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Plan- og bygningsetaten har 25.06.2014, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt & legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hering.

Omradet foreslds omregulert fra kontor til boligomrade. Maks. utnyttelse er 34.500 m* BRA. Det
tilrettelegges for ca. 385 leiligheter fordelt pa 6 blokker mellom 4 og 9 etasjer, barnehage og naering/
service p inntil 1.400 m”* BRA. Det foreslas to allmenn tilgjengelige torg og gangforbindelser mellom
Sinsenveien og boligomradene i @st. Sinsenveien oppgraderes med fortau langs gstsiden.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget, fordi det ikke er i trdd med ensket struktur og
tilgjengelighet til offentlige rom i forslag til VPOR for Leren og Okern. Etaten fremmer derfor et eget
alternativ. Maks. utnyttelse i alternativ 2 er pa 31.500 m* BRA som fordeles pa 7 bolig-blokker med maks.
8 etasjer. Det avsettes areal til offentlig park i nordest, offentlig gatetun mellom Vidsynveien og
Barsteveien, barnehage, nering/service mot Sinsenveien og til utvidelse av Sinsenveien til bygate.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjering og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn pé vér referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgt 1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

—  Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
—  Opplysningstjenesten i bydel Griinerlekka, Markveien 57, inngang Korsgata.

Heringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 22.09.2014. Vi gjor

oppmerksom pa at ogsé innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett méa sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjeres kort, evt. at det lages et ssmmendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gehkeit innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling tildstt&opi av bemerkningene falger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandleesaked de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endgtigkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftetgposmt som plankunngjgringer
pa etatens nettsidattp://http://www.pbe.oslo.kommune.n&/edtaket kan da paklages.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret
Kontorservice

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.08.2014 av:
Heike Knoll - Saksbehandler

Likelydende brev sendt til:

A-LAB - Arkitekturlaboratoriet AS, Postboks 458 Skayen, 0213 OSLO, erild@ad

Barnas representant i plansaker, Bydelsadministrasjonen i Byile¢Brkka, Markveien 57, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Boligbygg Oslo KF, Pb 1192 Sentrum, 0107 Oslo, postmottak@bby.oslo.kommune.no

Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 Oslo, postmottak@bre.oslm&or
Byantikvaren, Pb. 2094 Grunerlgkka, 0505 Oslo, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydelsutvalget i Bydel Grinerlgkka v/bydelsadministrasjonen, Magkver, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Bymiljgetaten, Pb. 9336 Grgnland, 0135 Oslo, postmottak@bym.oslo.kommune.no
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Byradsavd. for byutvikling, Radhuset, postmottak@byr.oslo.kommune.no

Byradsavd. for kunnskap og utdanning, Barnehageprosjektet, Radhuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Byutviklingskomiteen, Radhuset, postmottak@oslobystyre.no

Deichmanske bibliotek, Arne Garborgs plass 4, 0179 Oslo

Det sentrale eldrerad, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjigneatituset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Christian Kroghs gate 16, 0186 Oslo,
postmottak@eby.oslo.kommune.no

Fellesradet for historielagene i Oslo v/ Adv. Hans A. Grimelund Kjelserdii¢rg Hovedgard,
Nordbergveien 42, 0875 Oslo, hkjelsen@online.no

Foreningen Byfolk Oslo Sentrum, Postboks1259 Vika, 0111 Oslo, glenn@byfolk.no
Fortidsminneforeningen Avdeling Oslo og Akershus, Vgienvolden Gard, Maridaisi/2@e 0461 Oslo,
Oslo-akershus@fortidsminneforeningen.no

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Postboks 8111 Dep., 0032 Oslo, fmoapostmottak @iytieasno
Hafslund Fjernvarme AS, 0247 Oslo, Firmapost.fiernvarme@hafslund.no

Hafslund Nett, 0247 Oslo, firmapost@hafslund.no

Huseiernes landsforbund, Fred Olsens gate 5, 0152 Oslo, post@huseierne.no

Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo v/ Per Kristian Lagken |Afelsveien 98 A, 0685 Oslo,
loeken@boropro.no

Kulturetaten, Pb. 1453 Vika, 0116 Oslo, postmottak@Kkul.oslo.kommune.no

Leieboerforeningen i Oslo, C. J. Hambros plass 5, 0164 Oslo, Ibf@Ibf.no

Norges Blindeforbund, Oslo Fylkeslag, Pb. 5900 Majorstuen, 0308 Oslo, oslo@blindefontmindet
Norges Handikapforbund Oslo, Folke Bernadottes v. 2, 0862 Oslo, firmapost@nhf.no

Norsk forening mot stgy, Ekebergveien 1A, 0192 Oslo, post@stoyforeningen.no

Omsorgbygg Oslo KF, Pb. 2773 Solli, 0201 Oslo, postmottak@oby.oslo.kommune.no
Opplysningstjenesten i Bydel Griinerlgkka, Markveien 57, 0550 Oslo

Oslo politidistrikt, Trafikkseksjonen, Trafikkplan, Postboks 8101 Dep. 2, 0030 Osibpglo@politiet.no
Plan- og bygningsetaten, Kundesenteret, HER

Renovasjonsetaten, Gjerdrums vei 10 B, Pb. 4533 Nydalen, 0404 Oslo, postmottak@rempaladno
Ruter AS, Plandirektgren, Pb. 1030 Sentrum, 0104 Oslo, post@ruter.no

Radet for funksjonshemmede, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjef&dbuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Griinerlgkka v/ BU sekreteer, Memksyé, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Selskapet for Oslo Byes Vel, Grev Wedels plass 1, 0151 Oslo, post@osldlmgesve

Sinsenveien 45-49 AS c/o Fazenda Forvaltning AS, 0115 OSLO, gf@fazenda.no

Statens vegvesen, Region @st, Postboks 1010 Skurva, 2605 Lillehammer, firmagosigesisen.no
Syklistenes Landsforening, @stensjgveien 29, 0661 Oslo, oslo@syklistene.no

Telenor A/S, Servicesenter for nettutb., Postboks 7150, 5020 Bergen, sfn@ctelanor
Undervisningsbygg Oslo KF, Pb. 6473 Etterstad, 0605 Oslo, postmottak@ubf.oslo.kommune.no
Utdanningsetaten, Pb. 6127 Etterstad, 0602 Oslo, postmottak@ude.oslo.kommune.no

Vann- og avilgpsetaten, Pb. 4704 Sofienberg, 0560 Oslo, postmottak@vav.oslo.kommune.no
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Vedlegg

. Forhandsuttalelser

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelser
Risiko- og sarbarhetsanalyse

Plankart til alternativ 1 i malestokk 1:1.000
Plankart til alternativ 2 i malestokk 1:1.000
Trafikkanalyse

Stayutredning

lllustrasjoner

NGO~ WNE

HVORDAN LESE DOKUMENTET?

Dette er et dokument som bestar av forslagsstillers beskrivelsg argumentasjon for planforslaget, og
Plan- og bygningsetatens vurdering. Plan- og bygningsetaten er juiatisiky @okumentet, men der det
star "Forslagsstillers tekst” (hovedsakelig del 2 og 4) har-Rlatygningsetaten ikke redigert i denne.
Plan- og bygningsetatens kommentarer til forslagsstillers fiek&ts i separate, tydelig merkede bokser.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, ik@mtert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandlingpl 2@415.
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1. HOVEDTREKK | PLANFORSLAGET

1.1 SAMMENDRAG

Planomradet ligger @st for Sinsenveien ovenfor Sinsen hageby, og inngéoidiatstre kvartalet til
Larenbyen. Planomradet er pa ca. 18 daa og omfatter flere eiendommer. D= leelygd med
kontorblokker pa 3 til 8 etasjer. | overordnete planer skal eiendommenfemmaaes fra naering til
boligomrade.

Forslagsstiller gnsker a fglge denne intensjonen opp ved & eragatesdebyggelse med 6 boligblokker
for ca. 385 leiligheter. Disse foreslas plassert i randsonen for atsksiggre, sammenhengende gardsrom
som er skjermet fra biltrafikk og stay. Bygningshgyder og bygningsvolum egkebgigfra blokker pa 4 til

6 etasjer mot Sinsenveien i vest til lamellblokker med varieretadgehgyde mellom 5 og 9 etasjer i gst
og nord.

Maks. utnyttelse er 34.500°BRA. Dette inkluderer en 4-avdelings barnehage, som plassereB i felt
nord, samt strgkstjenlig neering/service pa inntil 1.40@BRA som legges i 1.etasje mot Sinsenveien,
torgene og gangpassasjene.

Det foreslas to torg pa til sammen ca. 1.760 gardsrommet gst for blokkene langs Sinsenveien. Disse
skal ivareta krav om offentlig torg/mgteplass i Kommunedelplan fgragmgteplasser. Videre legges
det opp til tre gangpassasjer som vil apne planomradet opp og forbinder Simsenedigangveinettet i
boligomradet i gst. Gangpassasjene vil gar gjennom gardsrommene, torgemarg i bebyggelsen.
Torgene, gangpassasjene og felles uteoppholdsareal skal eiesnpeivatkal veere allmenn tilgjengelig.

Pabegynt fortau pa gstsiden av Sinsenveien viderefares forbi planarPatering legges i fellesanlegg
under terreng med to avkjgrsler: en direkte mot Sinsenveien i syd og enlesawiarsel ved krysset
med Vidsynveien i nord.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og fremnfer deeget alternativ.

Planforslaget ma tilpasses overordnet struktur av offentlige rorslaéptil Veiledende plan for offentlig
rom (VPOR) for Lgren og @kern. Bebyggelsen og gangveinettet ma pa tyideligfare pabegynt og
planlagt kvartalsstruktur. Hovedgangveiene og mateplassen ma gieég tffentlig karakter. Istedenfor
torg bar det sikres prosjektets del av Lille Lgren park nordgst i plademiekkefglgebestemmelsene
ma suppleres med flere overordnete infrastrukturtiltak som er defvie@R.

Arealbruk og foreslatte maks. hgyder er i trad med Kommunedelplan fordiikeatet. Det kan
aksepteres en noe hgyere utnyttelse enn i kommunedelplanen, dersom utbygefiagatfantlige rom,
stedets kvaliteter og bokvalitet innenfor og utenfor planomradetieRtesma gis en bedre
stedstilpasning. Romslighet mot nabobebyggelse ma gkes ved starre awsaamibegrensing av hayder
til maks. 8 etasjer.

Planomradet skal kun ha én avkjgrsel. Det aksepteres at boligeengisi rad og gul staysone mot
Sinsenveien, men avbgtende tiltak ma tas inn i bestemmelsene.

| Plan- og bygningsetatens alternativ plasseres bebyggelseligffeateplass, hovedgangveier og
Sinsenveien plasseres i trad med planlagt struktur for offemtige VPOR. Maks. utnyttelse er pa
31.500 M BRA, som fordeles p& 7 boligblokker med maks. 8 etasjer. Det aveatt&.575 fitil offentlig
park i nordgst. Forbindelsen mellom Vidsynveien og Bgrsteveien anlsgigest gatetun. Barnehage med
4 avdelinger plasseres rett ved parken og naering/service leggéasijd neot Sinsenveien. Det legges
videre til rette for & utvide Sinsenveien til 17,5 meters veibreddesyiekelfelt, tosidig fortau og trerekke.
Det tillates kun én avkjarsel til felles parkeringskjeller.

Det tas forbehold for eventuelle funn i den arkeologiske registreringenkkerarisluttfort.
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1.2EKSISTERENDE SITUASJON OG FREMTIDIG BYPLANGREP
(forslagsstillers illustrasjoner)

1.2.1 Skisse— eksisterende situasjon

Fig. 1.1: Eksisterende situasjon med planomradet stiplet i rgdt.

Fig. 1.2: Dagens situasjon — skrafoto mot nord
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1.2.2 Skisse av fremtidig byplangrep

Fig. 1.3: lllustrasjonsplan — forenklet - av planforslaget med navn pa delfelt og etasjeantall

Fig. 1.4: lllustrasjonsskisse — med mulig framtidig lgsning for Sinsenveien 45-49
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1.3FORSLAGETS NGKKELOPPLYSNINGER

Forslagsstiller Sinsenveien45-49 AS c/o Fazenda Asset Management AS
Postboks 1421 Vika, 0115 Oslo
v/Geirr Frostmann, tlf. 928 47 65df@fazenda.no

Fagkyndig Arkitektur Laboratoriet AS
Drammensveien 130, 0277 Oslo
v/Erik Olav Marstein, tIf. 23 13 12 Oerik@a-lab.no

Eieropplysninger

Gnr. 83 bnr. 1 Sinsenveien Neeringsbygg ANS

Gnr. 83 bnr. 15 Sinsenveien 43 ANS

Gnr. 83 bnr. 33 Sinsenveien 47A og 49 AS

Gnr. 83 bnr. 399 Sinsenveien 53 AS (kun i alternativ 2)
Gnr. 83 bnr. 517 Sinsenveien Neeringsbygg ANS

Gnr. 83 bnr. 518 Sinsenveien Neaeringsbygg ANS

Gnr. 83 bnr. 465 Sinsenveien 51 AS

Gnr. 999 bnr. 592 Oslo kommune

Arealstgrrelse— planomrade
Planomradet totalt: 17.515 m?
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformal 14.977 mz2
- Bolig/barnehage
Felt B 8.351 m?
- Bolig/ forretning/ tjienesteyting (trening, helse, velveere ukMlkontor/ bevertning
Felt A 2.829 m?
Felt C 3.797 m2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg 380 m?
- Fortau 446 m?
- Torg 1.712 m?
Torg T1 1.086 m?
Torg T2 626 m?
Arealstgrrelse— ny bebyggelse
Over terreng: BRA = 34.500 m?
Under terreng: BRA = 14.750 m?2

Eksisterende bebyggelse rives.

Utnyttelse m.m.

Bruksareal: BRA = 34.500 m
Bruksareal bolig: maks. BRA = 32.600 m? til 34.000°m
Bruksareal forretning/ tjenesteyting (trening, helse, velveere,

kultur)/ kontor/ bevertning: maks. BRA = 1.400 mz
Bruksareal barnehage: minst BRA = 500 m?
Prosent bruksareal: %-BRA =230 %

Malbare plan med himling lavere enn 1,5 meter over planert terrengets gjenittsmiva rundt
bygningen, skal regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets brukane@led himling
lavere enn 0,5 meter over planert terrengets gjennomsnittsniva rundnigggrékal ikke regnes med i
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bygningens bruksareal. Teoretiske plan for forretning, tjienesteyting, kontorvegrbeg i 1. etasje skal
ikke regnes med i BRA. (jf. § 3.1 i reguleringsbestemmelsene)

Antatt antall boligenheter: 385 stk.
Antatt boligtype: blokk
Antatt leilighetsfordeling: maks. 35 % leiligheter med-3 nf bruksareal

minst 40 % leiligheter over 80°rbruksareal, hvorav inntil 20 %
kan bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pd ca’ 20 m
bruksarealintegrert

Parkering
Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende pagsrdorm for Oslo kommune. | henhold
til gjeldende norm innebeerer dette anslagsvis:

Felt A

Plasser i parkeringsanlegg: 43 stk.
Plasser pa terreng: 4 stk.
Plasser for sykkelparkering: 95 stk.
Felt B

Plasser i parkeringsanlegg: 169 stk.
Plasser for sykkelparkering: 440 stk.
Felt C

Plasser i parkeringsanlegg: 80 stk.
Plasser for sykkelparkering: 202 stk.

Minst 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for faiflgshemmede.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens 8§ 12-10 fedstgf. 8 4-2 med tilhgrende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftenskeiomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 06.09.2013i Dagsavisen pa inbgrpéttrykk i Aftenposten
19.09.2013. Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved bret 2&@2013.
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2. FAKTADEL

2.1BAKGRUNN (forslagsstillers tekst)

Planforslaget Sinsenveien 45-49 fremmes av Sinsenveien 45-49 AS ogritansijdn & avklare
utbyggingspotensialet for planomradet ved en transformasjon aveesid® industri og naeringsbygg til
boligbebyggelse i trdd med overordnet intensjon i kommunedelplanen for @kern, Kdp 1646.05.

Planforslaget er et resultat av et parallelloppdrag ogshiaker tok i februar 2013 initiativ til et
avklaringsmgte med Plan- og bygningsetaten (PBE). | mgtet informexkshihver PBE om
konkurransejuryens konklusjon som var at A-labs forslag skulle danne gruontgdetaljregulering. |
den videre bearbeidingen foreslo PBE at det ble fokusert pa starreoraiiasjumene og en stgrre grad
av apenhet mot nabobebyggelsen. | tillegg gnsket PBE at den nye bebyggelserekkalentermere
Sinsenveien og viderefgre oppgraderingen av Sinsenveien fra vei tépjfg&insenveien 37-39/41
(S-4710). Det ble ogsa anbefalt a etablere neeringsarealer i helaldplan 1 mot Sinsenveien.

| mai 2013 sendte tiltakshaver inn anmodning om oppstartsmgte. Pafalgende onpaxdessavklaring
og dialogmgter har veert avholdt iht. nye rutiner for innsendelse aw@tay i Oslo kommune.
Tiltakshaver har, i dialog med PBE, bearbeidet foreliggende planforglddakus pa hagyder, utnyttelse,
hovedgangveier og grantomrader. PBE har i etterkant av omrade- og prosesggrk og innledende
dialogmgater informert om etatens oppstart av arbeidet med en \feleegi&an for det offentlige rom for
Laren (VPOR Lgren) og dette planarbeidet pagar parallelt med plarggoges Sinsenveien 45-49.
Tiltakshaver har bearbeidet og tilpasset planforslaget gedietter intensjonene i VPOR som ble
orientert om i dialogmgte 3/5.12.13, safremt dette har latt seg praktisk gfemaom

Fig. 2.1: Ortofoto av planomradet og tilliggende omrader

Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer
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2.2 PLANSTATUS

2.2.1 Overordnede faringer og gjeldende planstatugforslagsstillers tekst)

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer / Statligalpdgtemmelser og retningslinjer
Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplggieg, vedtatt 20.08.1993

Prosjektet er i samsvar med retningslinjene for samordnet agethnsportplanlegging, som tilstreber a
samordne planlegging av utbyggingsmansteret og transportsystemétrégtedegge for mest mulig
effektiv, trygg og miljgvennlig transport, og slik at transportbehoaatbdegrenses. Viktige tema er bl.a.
hensynet til gaende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveigestatstruktur, biologisk
mangfold og estetisk kvalitet.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i plankegggi, vedtatt 01.09.1989

Prosjektet er i samsvar med retningslinjene for barn og unge, som sligdjgre og styrke barn og unges
interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- agggtpven. Retningslinjene skal
ivareta at arealer som brukes av barn og unge skal sikres mot forurennintgafikkfare og annen
helsefare.

T-1442/2012 Stwy i arealplanlegging

Prosjektet er i strid med T-1442/2012 Stay i arealplanlegging, da enkeltendeimradet berares av gul
og red stgysone. Det forutsettes kompenserende tiltak. Tiltakshagepgsa til rapport fra lydteknisk
konsulent datert 14.02.2014.

Gjeldende overordnede planer
Kommuneplan 2009 arealdel, vedtatt 16.12.2009
Gjeldende reguleringsplaner S-894 og S-2815 er nevnt i Kommuneplan 2009, vedlegg 3B.

Reguleringsplanene er kommuneplanens arealdel i omradet inntil nylweephan foreligger.
Arealstrategiene i Kommuneplan 2008 skal legges til grunn inntil dertiattet. | arealstrategikartet
vises planomradet som omrade for allsidig bymiljg med stor andel boligehéteseplanlegges Rv. 150
mellom Sinsen og Ulven lagt i tunnel og Haslesvingen med Lgren stasjon sontogeraei- og
banetiltak i Oslopakke 3.

Forslaget er i strid med arealdelen i KP 2009, men da denne utelukketdieavegjeldende reguleringer
vil ethvert planforslag formelt sett derfor veere i strid med komeplanens arealdel.

Kommunedelplan for @kern (Kdpl5), vedtatt 26.05.2004

Planforslaget samsvarer med Kdjsléverordnede visjon & "fa satt av s&retomrader som mulig til
boligutvikling” grunnet "et forventet behov pa over 40.000 boliger inne®&5'2 Kdp15 apner for
bygging av boliger i omrader som tidligere har veert sett pa som rene nasgrigdustriarealer gjennom
"en gkt utnyttelse av disseeringstomtene og transformasjon til boligformal” i tillegt "en utvikling
av boliger i tidligere neeringsstrak forventes & bidra til utviklmg@ennstrukturen for omradet.
Planomradet er i plankartet skravert som "Bolig/neeringsformal Brillatf tomteutnyttelse (TU) for
feltet skal ligge mellom 100 og 150 % (jf. § 2.1). Tillatt byggehgyde er pa 28 soetetilsvarer ca.

8-9 etasjer.

Planforslaget er i strid med Kdp15 mht. planlagt grad av utnyttelse oghdetteert et tema som er blitt
tatt opp i dialogmgter med PBE. Forslagsstiller har endret plangreggogert utnyttelsen i planforslaget
betydelig etter omrade- og prosessavklaringen og pafglgende oppstalimogmater med PBE.

Hoyhus i Osle- Strategi for videre arbeid, vedtatt 31.08.2005
Planforslaget er i samsvar med Hayhusstrategien da hgyden pa nybygg irptitditlates med maks.
mgne-/ gesimshayde pa 28 meter (ca. 8-9 etasjer).
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Kommunedelplan for torg og mateplasser (Kdpl17), vedtatt 22.04.2009

Planforslaget er i samsvar mkdp17, som skal sikre at alle deler av byggesonen utenfor sentrumsomradet
har et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig tilbud av torg egeplasser med hgy estetisk kvalitet.

Det skal tilrettelegges for ulike typer mgteplasser og uliken@mates pa for et bredt spekter av
brukergrupper. Det aktuelle planomradet er vist som omrade for etabletiogag mateplass ved
byutvikling, og ved byutvikling skal det etableres torg og mgteplasseds| av allment tilgjengelig
byromsstruktur. 5 % av tiltakets totale BRA avsettes til dettedtmn

Gjeldende regulering
| dag er planomradet regulert under fglgende planer utarbeidet pa 1960- og 198flleatteed
hovedformal neering og kontor/industri:

- S-894 av 11.01.1961 (Sinsenveien 45, 47A og 49) med endring 634/64 av 10.11.1964
S-2815 av 21.10.1985 (Sinsenveien 47B og 47C). Planen sikrer i tillegg felles auvkjatrsel
Sinsenveien for Sinsenveien 47B, 47C, 51 og 53. Det ble i omrade og prosessavklamegeatp
denne felles avkjarselen bgr innga i planomradet for & apne for ngdveipdigginger i
forbindelse med den foreslatte utbyggingen. Forslagsstiller opglyset felles avkjgrsel er tatt
med i planomradet vist pa kart i kunngjgringsannonsen av 10.09.13 men at gards- og
bruksnummer er utelatt undertekst. Forslagsstiller har inforregrae felles avkjgrsel om dette
forholdet muntlig og i mail. Det vises til mail 18.02.2014 ifra Gaute Virik@gne av grunneier
Axer Eiendom datert 10.02.14.

S-163GA av 21.05.1938, Regulering av Sinsenveien fra Lgrenveien nordover til Tronafiggms
Veiplanen gjelder for mindre deler av eiendommene i Sinsenveien 45, 47 A og 49.

S-4710 av 10.04.2013, detaljregulering for Sinsenveien 41 og deler av 45 der fgesehvk
nord omgjares til avkjarsel for kun Sinsenveien 45.

Pagaende plan- og byggesaker i omradet

Forslag til kommunedelplan for den blagrgnne strukturen i Oslos byggesone

Planforslaget ble oversendt Byradet for politisk behandling 31. mars 20d0e P&nen er en revidering
avKommunedelplan 8 for grgntstruktur i byggesoreédragntplan for Oslo, vedtatt 15.12.1993.
Planomradet ligger i nzer forbindelse med Sinsenparken og Peer Gynt-pankakal opprettholdes som
grentomrade. Gangforbindelsen fra T@yen gjennom Peer Gynt-parken tilitl@tspark og videre nord
til Lillomarka skal sikres.

Fig. 2.2: Utdrag fra plankart for Kommunedelplan for den blagrenne strukturen i Oslos byggesone. Planomradet ligger opptil
Sinsenparken og Peer Gynt parken som er angitt som hovedturvei og viktig gangforbindelse.
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Forslag til detaljregulering for Sinsenveien 53 (sak nr. 200911798)
Nytt kontorbygg pa to etasjer pa dagens eksisterende parkeringshelsv¥ang og adkomst til
parkeringshuset forutsettes fra felles avkjgrsel mellom Siesemv9 og 51

Rv. 150 Ring 3 Ulven-Sinsen, Larentunnelen (byggefase, delvis apnet)

Ring 3 legges i tunnel gst for Sinsenkrysset forbi Laren til @kern s&#gens trasé bygges om til
lokalvei med rundkjaring i krysset Dag Hammarskjglds vei / Sinsenv®a- og avkjgringsrampene fra
Sinsenveien til Ring 3 utgar.

Larensvinger @kern, Laren, Sinsen (byggefase)
Planlagt &pning av ny T-banestrekning med ny Legren stasjon er var 2016.

Forslag til detaljregulering Peter Mgllers vei 15 (sak nr. 201311488der arbeid)
Omregulering fra formal kontor/industri til boligformal. Til info er dersaken kommet inn til PBE i
etterkant av omrade- prosessavklaringen. Foreslatt TU % = 180 i sizkame

Forslag til kommuneplan 20130slo mot 2036- smart, trygg og grarin

Haringsforslag til offentlig ettersyn av 11.02.2014 (Byradssak 1013.1/4)

Kommuneplanen skal omfatte byutviklingsstrategi som kan mgte veksterbpdrekraftig mate.
Planarbeidet skal blant annet angi hvor og hvordan opp til 100.000 nye boliger kas blggggesonen i
planperioden og angi muligheter for etablering avébmillioner kvm nytt bruksareal til naeringsutvikling.

Veiledende plan for det offentlige rom (VPOR) pa Laren

Planarbeid med VPOR Lgrdxte startet opp i september/oktober 2013, og ble ikke omtalt i planfdasslage
omrade- og prosessavklaring som pagaende planarbeid. VPOR Lgren kjaPBE etter planen ut pa
haring februar 2014, og til politisk behandling juni 2014. Arbeidet innebeererké gigng- og
sykkelforbindelser og etablere flere, varierte offentlig torg og ptaseser i tilknytning til gang- og
sykkelforbindelser. Det overordnede formalet er a sikre at Laren hlitraktivt, sammenhengende
byomrade og at omradets estetiske kvaliteter og identitet blir airen overordnet, farende plan for
omradetArbeidet har ikke veaert offentlig tilgjengelig under prosessen naedopslaget, men tiltakshaver
har blitt orientert om relevante momenter i dialogmgte med kommunen 5.1248rli@lidet med VPOR
er hensyntatt, som veiledende plan ift. de opplysninger tiltakshavéitt informert om for februar
2014.

Forslag til ny utearealsnorm for Oslo, hgringsforslag mai 2012

Planforslaget samsvarer i hovedsak med forslag til ny uteaogaldor tett by, tilsvarende omradetype 3.
Starrelsen for minste felles uteoppholdsareal (MFUA) er beregfetv bruksareal BRA bolig og
planforslagets utearealer er etter beste evne utarbeidet naegispgnkt i kravene angitt i areal,
rommelighet og utformingsnormen.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

Kommuneplan 2009 arealdel, vedtatt 16.12.2009

Kommuneplan 2009 bestar av gjeldende reguleringer, og ethvert plagfatsiarfor formelt sett
innebaere en endring av kommuneplanens arealdel.

Planforslaget bergrer ogsa deler av reguleringsplan S-163GA fonGiiese fra Lagrenveien nordover til
Trondhjemsveien, vedtatt 21.05.1938. Planen er nevnt i Kommuneplan 2009, vedlegg 3B, rag inng
kommuneplanens arealdel.

[ 5

Kommunedelplan for @kernomradet (Kdp15), vedtatt 26.05.2004

Felt Bn gnskes primeert utviklet til boligformal, men blandet bruk med nadddmgtning/kontor) og
offentlig/allmennyttig formal tillates. Ny bebyggelse skal fedgdefalte orienterings- og akseretninfyar
nordvest ! sgrgst og nordgst ! sgrvestjt. 8 4.1 og fig. 2.3). Dst for Sinsenveien 47C skal det sikres en
gang- og sykkelforbindelse.
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Kommunedelplan for torg og mateplasser (Kdpl17), vedtatt 22.04.2009
Torg og mateplasser skal opparbeides med kvalitet som angittk&fmunedelplanen. Plassen(e) ska
reguleres som friomrade eller offentlig trafikkomrade/torg, og sk normalt ferdigstilt samtidig med
bebyggelsen. For utbygging som omfatter mer enn 20.6@RA (areal under terreng medregnes ikke
sikres minst ett torg/én mgteplass for hvert 20.00BRA. Samlet areal for torg og mateplasser skal
veere minst 5 % av tiltakets totale BRA. Tilstatende byomrades behardémpteplass skal vurderes o
tas hensyn til. Torg og mateplasser skal ivaretas i tillegdlésfateoppholdsarealer for boliger.
Torg/mgteplass skal lokaliseres pa steder med god utsikt, gode ddlfoghatformes med lett tilgang til
offentlig gatenett eller gang-/sykkelforbindelser. Terreng beattan 1:3 medregnes ikke i arealet.

Pagaende plan- og byggesaker i omradet

Byradets forslag til kommunepld®slo mot 2036- Smart, trygg og grarin

Planomradet er avsatt til utviklingsomrade i ytre by (U) med krav diesfelanlegging (H810_2). Det
skal sikres ngdvendig infrastruktur, bymessig utforming gjennom higtelg arkitektonisk kvalitet,
finmasket gate- og byromsstruktur som henger sammen med tilstatendegmadiert arealbruk,
utadrettede funksjoner i 1. etasje i sentrale gater/byrom, godtjljghet med prioritering av gang- og
sykkeltrafikk, solfylte byrom, samt tilfredsstillende skjengiimot stgy og luftforurensning.

Forslag til kommunedelplan for den blagr@nne strukturen i Oslos byggesone
Kommunedelplanen foreslas innarbeidet i kommunefflmio mot 2030"i bestemmelsene og juridisk
bindende temakart T7.

Forslag til veiledende plan for det offentlige rom (VPOR) for Larg®@kern

Planforslaget |1& ute til hgring fra 31.03.2014 til 05.05.2014. Lagren og @kern endengsprosess for &
bli et bymessig boligomrade og et regionalt knutepunkt. VPOR for Laren og Jlkéinasieta behovet
for en overordnet plan for offentlige rom for hele omradet sett i en sam@anheng. Planen er ikke
juridisk bindende etter Plan- og bygningsloven, men viser et helheatligfgr de offentlige rom i
planomradet og prinsipper og retningslinjer pa kvaliteter og dimensjordisisg bar ha. Planen vil danr
et grunnlag for utbyggingsavtaler som inngas mellom grunneier/utbyggeslogd@nmune.

Det foreslas & etablere og videre en bymessig kvartalsstrukturt $iomasket nett tilpasset fotgjengere
Langs et nettverk av offentlige veier og gangforbindelser skal detgukss nye offentlige torg/mateplas
i ulik starrelse.

Nordgst i planomradet for Sinsenveien 45-49 foreslas etablert en mar#iréLille Laren park) pa ca. 4
daa. Parken skal realiseres av omkringliggende utbyggingsprosjéteskap. Parken skal ligge som
aktiv lomme i tilknytning til offentlig gangbart nett, og skal vaeregragnn, naer mgteplass og byrom fot
spontan lek, aktivitet og rekreasjon. Hgyden pa bebyggelsen sgr og yeskior ma tilpasses slik at
parken far gode solforhold.

Sinsenveien er definert som viktig samlegate og sykkelforbindelse sdtarkngren og @kern til
omkringliggende omrader. Biltilgjengelighet prioriteres i tithetij god tilgjengelighet for fotgjengere og
syklister. Gatetverrsnittet skal veere minst 15 meter, eller 2€rrheis det anlegges sykkelfelt og trekke

Det foreslas 2-3 interngater gjennom planomradet som skal gi atkbaishtiommene og forbinde
Sinsenveien med boligomradene i gst. | disse gatene er bil og sykkel underogjeegéve, og deler av
enkelte gater er kun for gaende/syklende. Disse gatene inngasnengttverk og har en viktig funksjor
som mgteplasser for beboerne i nabolaget. Gatebredde skal veerer 5aaegveien gst for planomrad
skal opprettholdes som gang-/sykkelvei.

Det er behov for 1-2 barnehager pa 8-10 avdelinger i VPOR-omradet. Deekarmktuelt & plassere en
slik barnehage rett vest eller gst for Lille Laren park. Kravéatihehagenes uteareal kan reduseres n
40 % nar barnehagen plasseres rett ved siden av en av parkene. For avelgages kan arealkravet
reduseres med 20 %.

| forslag til forutsigbarhetsvedtak gjgres oppmerksom pé at utbyggehedra til teknisk og grenn
infrastruktur. Dette skal sikres gjennom rekkefglgebestemmedsilges opp av utbyggingsavtaler.
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Tegnforklaring Tegnforklaring
Fig. 2.3: VPOR Lgren og @kern — utsnitt av hovedkartet, Fig. 2.4: VPOR Laren og @kern — utsnitt av kart over gatestruktur,
planomradet vist med ragd sirkel planomradet vist med rad sirkel

Forslag til detaljregulering for Sinsenveien 53 (sak nr. 200911798)
Plansak er avsluttet fgr vedtak pga. manglende oppfelging fra fstlkg.

Rv. 150 Ring 3 Ulven-Sinsen, Lagrentunnelen
Larentunnelen er tatt i bruk i begge kjareretninger. Dag Hammadtskjgl bygges om til lokalvei i trad
med vedtatt reguleringsplan.

Sinsenveien 41-43 (sak nr. 201309369)
Oppfaring av boligblokk i 5 etasjer.
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2.3EKSISTERENDE FORHOLD

2.3.1 Forslagsstillers stedsanalyse

Planomradet er pa plankartet i kommunedelplanen for @kern (Kdp15¢taerkom "Bolig/
neeringsformal Bn” og primaert gnsket utviklet til boligformal mimdbet bruk av neering og
forretning/kontor tillates. Dette sammenfaller med det overordnedetan&iie 15 som har vurdert
planomradet som en av flere naeringstomter i omradet velegnet for traasjion og gkt utnyttelse fra
dagens bruk som kontor/naeringsbygg til boligformal.

Forslagsstiller stgtter seg pa denne vurderingen.

O

Fig. 2.5: lllustrasjon fra analyse og utsnitt av tilhgrende kart fra Kdp15. Planomradet uthevet med rad sirkel.
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Fig. 2.6: lllustrasjon fra PBEs omrade- og prosessavklaring

Fig. 2.7: Forslagsstillers analyse, lllustrasjon av neeromrade med hovedforbindelser, kollektivstopp, park

Stedsutvikling
Laren og @kern har de siste 10 arene vaert et omrade i transformasjon fra ndeistgfil i hovedsak

boliger. Planomradet ligger innenfor et omrade som skal takle mye avedetidfge byveksten i Oslo og
ligger innenfor Kommunedelplanen for @kernomradet 26.05.2004, (Kdp-15). Kommuaeaelpiar som
en overordnet visjon &d satt av sa store omrader som mulig til boligutviklimgtinnet’et forventet
behov pa over 40.000 boliger innen &1%” ogplanen apner for transformasjon. Med dette menes
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bygging av boliger i omrader som tidligere har veert sett pa som rene nasgrigdustriarealer. En gkt
utnyttelse av disse tidligere naeringstomtene og transformalspmiigiformal inngér i en langsiktig
strategi fra byradet/PBE for ny arealbruk i Kdp15, hvor det etableszsrehenhengende boligstrgk som
gir kontakt mellom eksisterende boligomrader i indre by og smahusomridgteméy opp mot Bjerke, og
videre opp mot Groruddalen, nye Hovinbyen.

Som en del av transformasjonsprosessen pa Laren er det ferdigstiofigpeosjekter sgr og @st for
planomradet de siste arene: Sinsenveien 41 er nylig omregulertgiéhalg det er en rekke pagaende
plansaker til behandling p.t.

Det har fra PBEs side ikke tidligere foreligget en helhetlig ppamffentlig infrastruktur som gang- og
sykkelvei og torg/mgteplasser pa Laren. Arbeid med VPOR Laren ble igaseysatnber/oktober 2013
for & bedre tilgangen pa offentlige torg og mgteplasser for beboerddetnag sikre gang og sykkelveier
som skal binde disse sammen. Prosessen med & utvikle denne Igper pachfiddinfioeslaget og er ikke
avsluttet ved planforslagets innsendelse.

Omlegging av veier: Det pagar en stor omlegging av veisysteonerdidet der bl.a. Ring 3 allerede er lagt
i tunnel nord for planomradet. Dag Hammarskjglds vei vil bli oppgradert satvéok samme trase.

Fig. 2.8: Bilde Lagrenparken med ny blokkbebyggelse, og eks. naering/kontor bebyggelse i Sinsenveien 45-49, og 51-55 i bakgrunn

Fig. 2.9: Utdrag fra forslagsstillers analyse, lllustrasjon eks. bygg, utfordringer, potensialet for grantforbindelser
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Fig. 2.10: Luftfoto av dagens situasjon Sinsenveien 45-49, med bebyggelse, parkeringsareal og grgntbelte langs Sinsenveien.
Her sees tydelig grensen Sinsenveien trekker mellom trehusbebyggelsen i vest og kontor/nzering og nyere bolig i gst.

Lokalisering, bruk og tilliggende omrader

Planomradet ligger pa Sinsen i Bydel Griinerlgkka og er i dag bebygget neellanltkr og naeringsbygg
pa mellom 4-8 etasjer, fordelt over 5 adresser, Sinsenveien 45, 47CA4B,samt felles innkjgring til
omrédet fra Sinsenveien og tilliggende deler av Sinsenveien Planomridetotalt 16.668 hBRA. Til
opplysning har forslagsstiller i etterkant av kunngjaringen er blitt bed tammed offentlig fortau og
felles avkjaring i planomradet.

Vi vil opplyse om at beregningen av utnyttelse er gjort med utg. punkt agsillers eiendom.
Planomradet grenser til smahusbebyggelse i vest over Sinsenveisen(Biageby), nyere
blokkbebyggelse i gst (Larenbyen) og neering og kontor bygg i nord; Sinsenveien Bt-ff. S
planforslaget er det variert bolig og naeringsbebyggelse. De sisie @ det etablert nye boliger pa
tidligere neeringseiendommer langs Sinsenveien og pa nabotomt i sgr vil babiyugelse erstattes av en
ny boligblokk i 2014. For Sinsenveien 51-55 er det pagaende planer om delvis trasisfortihholiger.

O

Fig. 2.11: lllustrasjon av eksisterende bebyggelse p& Leren som vist i analysen fra VPOR Lagren. Planomradet merket med sirkel.
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Estetikk og byggeskikk

Planomradet domineres av kontor- og neeringsbygg i tegl pa mellom 4-8 etasjeddyfy§60 og 1980-
tallet og store parkeringsarealer. Et nedgravd parkeringshus tilidréorsterke en hgydeforskjell mot
Larenbyen i vest. Mot Sinsenveien preges planomradet av lange neeringsbygg 1@ tethsi

grentbelte og parkeringsareal mot vei. Mot syd er det et kompakt nbsidjogsa 4 etasjer med glassgard/
atrium mot grgntbelte. Omradets tilgjengelighet er begrenset og kkyittéil dagens kontor og
neeringsformal og kommuniserer i liten grad med tilliggende omr&tkat.unntak av store asfalterte flater
for parkering og motorisert ferdsel er omradet i dag lite tilgjempgg ikke universelt utformet.

Planomradet grenser til smahusbebyggelsen Sinsen Hageby, i vest overeSimsaom i hovedsak
bestar av villaer i sakalt trefunkis i 2-3 etasjer. | sgr og gstgretenomradet til nyere blokkbebyggelse
(Lgrenbyen): Sgrast for planomradet ligger tett lamellbebyggel$esitdsjer med private forhager og
gangvei mellom lamellene. @st for planomradet ligger hayere blokkbelsggo@l6 etasjer og 7 etasjer +
inntrukket 8. etasje. Boligbebyggelsen sgr og gst for omradet preges aulety $om det er valgt &
kompensere for i det stgrre offentlige utearealet i Lgren skphokir

| nord grenser planomradet til Sinsenveien 51-55 med neeringsbebyggelse idpgfart p-hus mot Ring
3. Det er pagaende planer for utvikling av deleSmsenveien 51-55 til kombinert formal boliger ogingg

Fig. 2.12: Planomradet med kontorlameller grenser mot blokk i gst, smahus i vest

Landskap, terreng, vegetasjon/naturmangfold

Planomradet preges forgvrig av asfaltert kjgreareal og parkeringgiongsbebyggelse. Terrenget i
planomradet er skranende fra nord mot sgr- og mot gst. Den eksisterendier@akjel tomten bidrar til &
skape en stor nivaforskjell pa ca. 4 meter mellom planomradet og neernenr@mé, og det er i dag ingen
gangforbindelse over tomten.

Pa planomradet er det i dag er det et grgntdrag langs Sinsenveien, s@rkbeplantningsbelte (endring
634/64) pa reguleringskart. Det er ikke registrert forhold som tisetig aktsomhet vedrgrende
naturmangfold i eller i nzerheten til planomradet.

Det er ikke opparbeidet fortau langs Sinsenveien pa planomradets sieileravDet er eksisterende gang/
sykkelveier gst og sgr for planomradet, med potensial til & forbindertdratiee med Larenbyen og
Larenparken i gst ved omregulering av planomradet.

Fig. 2.13: lllustrasjon som viser harde flater/liten beplantning, grent pa tomten per i dag
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Sol og skyggeforhold

Planomradet har gode sol og skyggeforhold foruten utsikt utover Oslo og Qidafjanomradet preges
av lamellblokker pa mellom 4-8 etasjer som sammen og hver for seg &lagjge pa egen tomt og
parkeringsarealer og omkringliggende bebyggelse i nord og @st.

Fig. 2.14: Luftfoto mot planomradet, som viser dagens naeringsbebyggelse, grgntbelte mot Sinsenveien og deler av
trehusbebyggelse i Sinsen hageby

Miljgfaglige forhold

Stgy og luftforurensning:

Planomradet er eksponert for stgy og luftforurensning fra trafikk fiaingliggende hovedveier. Den
neermeste forurensningskilden er Ring 3, ca. 100-250 meter nord for plano@radédet er delvis berart
av gul og rad stgysone langs Sinsenveien. Stgy blir omhandlet i egen lydrappeet]lezfg.

Grunnforhold
Planomradet ligger under tidligere marin grense og derfor innenfor aktsmminéde for kvikkleire.
Planomradet ligger i aktsomhetsomrade for moderat radonfare. (kildg¢ NG

Fig. 2.15: Planomradet sett fra Sinsenveien. Avkjgrsel i nord og parkering langs Sinsenveien
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Trafikkforhold

Planomradet grenser til Sinsenveien i vest som er hovedtilfatiséiendommene. Sinsenveien er en
kommunal samlevei og har et trafikktall pa ca. 5.400 ADT med forbindelsarit annet Larenveien og
videre til Trondheimsveien/Carl Berner i sgr og Ring 3 i nord. Kryssébme&insenveien og
Breisjaveien sammenfaller med adkomsten til Sinsenveien 45. Adkonh&@sénveien 47 til 49
sammenfaller med krysset Sinsenveien og Vidsynveien. Det er skiltet/40%insenveien forbi
planomradet. Det er opparbeidet fortau pa vestsiden av Sinsenveien p&kalagen fra Lgrenveien til
Ring 3. Pa dagens naeringstomt er det totalt 370 p-plasser hvorav ca. 2201pplésseng og ca. 150 i
garasjeanlegg Trafikkforhold, ADT og parkering blir dekket utfgrlig uhagittel 2.5.

Kollektivtrafikk

Planomradet har relativt god kollektivdekning. Det ligger to bussholsemiaeer planomrade;
bussholdeplass Sinsenveien pa Ring 3 i retning mot gst ligger ca. 250 meter bnsshmideplass Sinsen
kirke i Lgrenveien i retning mot gst ligger ca. 130 meter unna. Det ertédiler busslommer eller
haystandard holdeplass pa disse to holdeplassene. Naermeste T- banestashiggarsca. 800 meter
vest for planomradet. Det ligger ogsa en T-banestasjon sgrgst fompéatet pa @kern ca. 1.300 meter
fra planomradet.

Gang- og sykkelforbindelser

Sykkelfelt i Larenveien er en del av hovedsykkelveirute i Oslo, somekrseg til sykkelveinettet ved
Sinsenkrysset mot Torshovdalen og vestover langs Ring 3. Det eksisteyeeiga gst og ser for
planomradet, mellom ny boligbebyggelse og Lerenparken. Disse er i stor graeijokjea allment
tilgjengelige. Flere av gangforbindelsene har trapper, og er i vadieigrad universelt tilgjengelige.

Fig. 2.16: Gangveier inntil planomradet og i Lerenbyen. Bildet nederst til venstre viser ny hovedgate pa Leren.
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Fig. 2.17: lllustrasjon av eksisterende gangveier fra VPOR

Det er ikke etablert fortau langs Sinsenveien forbi planomradgerddortau er pa vestsiden av
Sinsenveien. Lgrenveien og krysset Sinsenveien/Lgrenveien eresk@lever anlagt sykkelfelt i
Larenveien som er del av hovedsykkelveinettet i Oslo. Det gar ingen apersei@bindelser for
gaende/syklende over planomradet i dag. Det er flere gangmuligheteomjdoligomradet ast for
planomradet. Sinsenveien pa strekningen mellom Larenveien og Ring 3 er ikketideeiet for myke
trafikanter.

Sosial infrastruktur

Nye Lgrenveien, som ligger sar for planomradet er snart ferdigstilt soeddmmte pa Laren med en rekke
servicetilbud pa bakkeplan. I tilknytning til Larenveien ligger Lanagg et mindre kjgpesenter med
utendgrs torg, Kanonhallen og Lgrenparken med skulpturer. Neermeste aafgligpkét, Rimi, ligger i
Sinsenveien 55.

Skole og barnehage

Den naermeste skolen er Sinsen barneskole. Hasle barneskole og Lgren barnesikete ki#ternative
skoler for planomradet. De neermeste barnehagene ligger i Larenveiensg8wdien 29 og Larenveien
13. Disse er private. Den naermeste kommunale barnehagen ligger i Bahdéveien

Kulturtilbud i nseromradet: Sinsen kirke ligger ca. 130-200 meter lmmyetangs Sinsenveien. Sinsen
kulturhus og Sinsenparken med bl.a. en sandvolleyballbane og flere tennisbaneersefi ogsa i
gaavstand fra planomradet. @st for planomradet i forlengelse av géiggeeden nye Larenparken og
kulturhuset Kanonhallen, som seerlig fokuserer pa kulturtilbud for barn- og unge.

Neermeste eldresenter er Sinsen Eldresenter (privat) i Trondteéém<.63.
Barns interesser
Ingen deler av planomradet brukes eller er regulert til friomradellézloppholdsareal.

De nzermeste lekeplassene ligger @st og sgr for planomradet, og Sinsenipgrkeetiaktiv utfoldelse.
Lerenparken ligger gst for planomradet med lekestativer for bakeialtire, benker, bord, skulpturer og
sitteplasser for voksne.
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Kulturminner/Arkeologiske funn

Det er ingen kjente kulturminner fra nyere tid innenfor planomradet. Omndhetey imidlertid til Sinsen
hageby, et boligomrade med enhetlig, toetasjes trehusbebyggelse pa vegtSidearaveien.
Byantikvaren anser omradet a inneha ha hgy miljgverdi, men det er likexv@ppfart pa Byantikvarens
gule liste over verneverdig bebyggelse pga. diverse fasadeendringangd av bygningene.

Det er gjort arkeologiske funn i neeromradet. Det er registrert dugrafra vikingtid pa gnr. 83, bnr. 15.
Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registreripigrasmradet, jf. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kml.) 8-Qundersgkelsesplikten, far det kan gis en endelig uttalelse i
saken. Denne registreringen skal foretas varen 2014.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme. | fatgé&aann og avigpsetaten ligger
det kommunale VA-ledninger langs Sinsenveien. Planomradet og oppfaring avgnyregey forholder

seqg til dette.

Universell utforming
Planomradet er ikke tilrettelagt i seerlig grad iht. universell oiiog.

Eiendomsforhold/juridiske forhold

Planomradet eies av en rekke selskaper som i sin helhet er eid aw8ies&5-49 AS/KS (gnr./bnr.
83/15, 83/33, 83/518, 83/1, 83/517) og planomrédet er pa totalt ca. 16.8RAmMed en eksisterende
bygningsmasse pa ca. 23.000 BTA.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

Plan- og bygningsetaten har oppdatert sin stedsanalyse fra omrutesegsavklaring.

Sinsen hageby
bevaringsverdig smahusomrade i
funkisstil fra 1930-tallet

Dag Hammarskjglds vei
bygges for tiden om til lokalvei med
kollektivfelt og sykkelfelt

Kontorbebyggelse

lamellbebyggelse fra 1980-tallet og
atriumshus fra 1990-tallet, hgyder 3-8
etasjer, med parkeringskjellere

Grgntbelte langs Sinsenveien
regulert og opparbeidet med inntil 20
meters bredde, enkelte starre lgvtreer

Bgrsteveien

Ny boligbebyggelse
blokker organisert som apen
karrébebyggelse, hgyder 3-8 etasjer

Karakteristisk akseretning
nordvest ! sgr@gst /nordgst ! sgrvest

Sinsenveien

samlevei i 15 meters regulert bredde,
fortau langs vestsiden, fortau langs
gstsiden kun opparbeidet i syd

Lgren park/Peer Gynt-Parken
lokalpark for vestre Larenomradet

o— Lerenveien _
strgksgate og hovedsykkelvei

P Overordnet gangforbindelse
Tayen-Lgren-Lillomarka

Lgren T-banestasjon
® under etablering

Fig. 2.18: Plan- og bygningsetatens stedsanalyse — nzeromradet (tegnforklaring se neste side)
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til fig. 2.18

Fig. 2.19: Plan- og bygningsetatens stedsanalyse — planomradet

Felles avkjarsel
for Sinsenveien 47B, 47C, 51 og 53

Grgntbelte langs Sinsenveien
regulert og opparbeidet med inntil 20
meters bredde, enkelte starre lgvtreer

Terrengsprang
3 til 5 meter ned mot @st

Arkeologisk funnsted
fra tidligere undersgkelse

Gjerde
ingen gjennomgangsmulighet fra
boligomradet til Sinsenveien

Stilleomrade
stgyniva lavere enn gul sone

Avkjarsel
for Sinsenveien 45
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Sinsenveien som bygate

Veiarealet utvides med 2,5 meter mot
st til 17,5 meters totalbredde for & gi
plass til sykkelfelt, trerekke og fortau

pa gstsiden; evt. naering/service
legges i 1. etasje langs gaten.

Felles avkjarsel

for planomradet, parkeringskjellere
knyttes sammen og avkjgrsel i syd
utgar

.\ Lille Laren park

Det avsettes areal til offentlig torg /
mgteplass som prosjektets andel av
Lille Lgren park.

Viktige forbindelser

Planomradet dpnes opp og knyttes til
boligomradet i gst med offentlig
gatetun og allmenn tilgjengelige
gang-/ sykkelveier.

Apen karrébebyggelse
Kvartalsstruktur og etablerte
akseretninger viderefgres. Gardsrom
i gst utvides og kompletteres.

Forhagesone

i minst 2 meters bredde for & opprett-
holde et grant preg i Sinsenveien og
mot Sinsen hageby

Fig. 2.20: Plan- og bygningsetatens anbefalingskart fra stedsanalysen
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2.3.2 Tabell for tema som alltid skal sjekkes og falges opp nar aktuelt

Tema Oppstarts- |Offentlig |Politisk Kort utkvittering eller henvisning til
mgte ettersyn |behandling |hvor omtales
Naturmangfold uaktuelt uaktuelt | kommunens naturbase er det ikke
registret forekomster av prioriterte
arter og utvalgte naturtyper i og ved
planomradet. Etter Plamg bygnings
etatens vurdering vil ikke gjennomfari
av planen medfgre at forvaltnirgs
malene i nml. 88 4 og 5 fravikes.
se ROS-analyse
Ras uavklart gir se ROS-analyse
premisser
Flom / overvann gir gir se kap. 2.5.1 og ROS-analyse
premisser |premisser
Geologiske forhold gir gir se kap. 2.5.1 og ROS-analyse
premisser |premisser
Forurenset grunn uavklart gir Det er registrert tidligere forurensenc
premisser virksomhet (gartneri) i Sinsenveien 4
i kommunens kartbase. Grunn
forurensning fra pesticider, herbicide
og insekticider kan forekomme. Miljg
teknisk undersgkelse ma utfgres og
tiltaksplan etter forurensningsforskrifte
ma utarbeides til byggesaken.
Kulturminner uavklart delvis se kap. 2.5.1, forhandsuttalelse fra
uavklart Byantikvaren og ROS-analyse
Stoy gir gir se stgyutredning og ROS-analyse
premisser |premisser Planomradet ligger i avvikssone
(regionkjerne-regional korridor) i
forslag til kommuneplan "Oslo mot
2030”, temakart T.
Luftforurensning uavklart gir Planomradet ligger i red og gul sone
premisser for NO, og gul sone for PM10, se
forslag til kommuneplan "Oslo mot
2030”, temakarT2 og T3.
Planomradet liggeraktsomhets-
omradet for moderaadonfare (jf.
forhandsuttalelse fra Bymiljgetaten).
Teknisk infrastruktur gir gir se kap. 2.5.1, ROS-analyse og
premisser |premisser trafikkanalyse
Barn og unges interess¢ uavklart gir se kap. 2.5.1 og ROS-analyse
premisser
Virksomhetsfare uavklart uaktuelt se ROS-analyse
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2.4PLANFORSLAGET

2.4.1 Reguleringsformal, grad av utnytting, bebyggelsens plassering og hayder
(forslagsstillers tekst)

Fig. 2.21: Forslagsstillers plankart

Reguleringsformal
Omradet reguleres til kombinert bebyggelse og anleggsformag/Botietninger/ offentlig eller privat
tjenesteyting/kontor/bevertning, med hovedvekt pa oppfaring av boliger.

Omradet reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruletgr(avkjersel), fortau og torg.

Grad av utnytting

Tillatt bruksareal over terreng skal ikke overstBfRA = 34.500 m og beregnes samlet for hele
planomradet. Tillatt bruksareal over terreng er fordelt éigiende felt: Felt A: 5.100 TBRA, Felt B:
19.600 M BRA og Felt C: 9.800 ABRA

Malbare plan med himling lavere enn 1,5 meter over planert terrengets ggmittemiva rundt
bygningen, skal regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruRkareaéd himling
lavere enn 0,5 meter over planert terrengets gjennomsnittsniva rumdtidsy skal ikke regnes med i
bygningens bruksareal. Teoretiske plan for forretning, tjenesteyting, konbavegning i 1. etasje skal
ikke regnes med i BRA.

Plassering og hgyder

Bebyggelse over terreng skal plasseres innenfor angitte byggegrbestemmelsesgrenser og maksimale
byggehgyder som vist pa plankartet. Formalsgrense er lik byggegressm dike annet er angitt pa
plankartet. Innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk bebyggelse gistrpa plankartet tillates
underjordiske byggverk, herunder parkeringsanlegg, ramper, transportasdalieske rom, trafo,
ventilasjonsanlegg, lager og boder. Det tillates etablert undeldaottindelser mellom parkeringskjeller

i alle felt.
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Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over parkeringskjalgmvrig anlegg under terreng for & sikre
variert vegetasjon og beplantning av utearealer.

Det tillates etablert ngdvendige trapper/ramper, tekniske anlegg kigriegsramper og tilhgrende
stattemurer utenfor byggegrenser innenfor planomradet.

Falgende tiltak kan plasseres utenfor byggegrenser:
- fritt utkragede balkonger og terrasser
- skille-/levegger med inntil 2 meters hgyde og inntil 15 cm bredde
- ramper, forstgtningsmurer og utvendige trapper
- bilparkering pa terreng i felt A
- sykkelparkering pa terreng uten overdekning
- anlegg for renovasjon og overvannshandtering
- mindre tekniske anlegg

Ngdvendige takoppbygg som heiser, trapper og tekniske installasjoner tikdaantil 4,0 m over
regulert gesimshayde. Takoppbygg skal ikke overstige 15 % av takflateepdygg.

Pa felles og private takterrasser i planomradet tillates falgmitire tiltak over tillatt gesims:
plantekar, rekkverk og fast mgblering med en hgyde pa inntil 1,5 m.
Rekkverk inntil 1,5 m over tillatt gesimshgyder skal vaere transpeltenha apen
struktur/utfarelse.

2.4.2 @vrige forhold som sikres i kart og bestemmelsefforslagsstillers tekst)

Arealbruk

Innenfor omradene angitt som kombinert bebyggelse kan det etableres, lnflegelig eller privat
tjenesteyting, forretninger, kontor og bevertning. Innenfor planomradetsikerte bebyggelsesfelt A og

C tillates totalt maks. 1.400%oppfart som annet enn boligbebyggelse p& gate/terreng-niva. Av dette skal
forretninger maks. utgjere 800°mg maks. str. p& en forretningsenhet utgjgre 550 m

Innenfor planomradets kombinerte bebyggelse felt B skal minst 50pphares som barnehage.

Fig. 2.22: Arealbruk pa gateniva

Leilighetsutforming og bokvalitet

Leilighetsfordeling skal veere iht. kategoriene 1 og 2 i gjeldendedexide norm for bydelene Gamle
Oslo, Sagene, Griinerlgkka og St. Hanshaugen, vedtatt av byradet 25.09.2013 ellentieerttid
gjeldende norm for leilighetsfordeling for omradet.




Saksnr: 201307159-28 Side 29 av 8¢

Det tillates ikke ensidige orienterte leiligheter mot nord ley/@ord-gst.

| felt A og C tillates oppfert boliger i rad og gul staysone med ensidig ariggt@ot Sinsenveien,
dersom slike ikke utgjgr mer enn 30 % av alle boligene i det bergrte bygget.

Utforming
Bygningsmassen med tilhgrende uteoppholdsarealer skal utformes sldeatatisspiller bade estetisk og

bruksmessig og gir omradet en klar identitet. Det skal gis aekttiisk uttrykk av hgy kvalitet.

Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming med henvendelse mot gater, tagpphakdsarealer
innenfor planomradet. Forretning, bevertning og tienesteytende virksokahégdlaliseres pa gateniva i
plan 1 mot og med inngang fra Sinsenveien, felles torg T1 og T2, gjennomgangerasgepasiom og
under bygningsvolumer i felt A, B og C.

Bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og fargesetting sioan ti at omradet samlet fremstar
med ethelhetlig preg og med tydelig volumoppbygning. Bebyggelsene innenfor planomradetmigette
delfelt skal fremsta som sammensatt av flere separate bydg.dRet understrekes ved en tydelig
fasadeoppdeling, variasjon og sprang i fasadeliv og ulike etasjehgydereSaemygende horisontale
fasadeliv over 22 meter tillates ikke. Oppdeling av bygningsvolumeneikied ged sprang og endringer
i fasadeliv mellom 1-4 meter eksklusiv balkongéed forskyvninger av fasadeliv " 22 meter skal
etasjehgyde varieres med minimum 1-2 etasjer.

Balkonger skal innga i bygningenes arkitektoniske utforming og vaniaBjalkonger mot Sinsenveien
tillates innglasset.

Bebyggelsen skal ha flate tak. Tak skal vurderes som en #gkas taklandskap og behandles som en
del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske gdegn heisoppbygg, trappehus og
ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske utformiageskal i hovedsak veere tilbaketrukket
fra fasadeliv. Det tillates etablert felles og private takhagdakterrasser. Gulv og rekkverk for
takterrasser skal veere tilbaketrukket fra gesimagl minimum 1,5 m.

De delene av tak som ikke benyttes til takterrasse og tekniskggasital utfares som grgnne tak/
sedumtak som en del av overvannshandteringen for omradet jfr. § 3.3. Forhagsstekan avgrenses
mot fellesarealer og torg med hekk eller beplantning. Nedkjgringsraihparkeringsanlegg skal
utformes som del av det helhetlige arkitektoniske uttrykket. Tilhgramttersurer og fallsikring skal ha
klatreplanter og innga som del av gr@nnstrukturen.

Fig. 2.23: Takhager/grgnne tak/sedumtak, gardsrom og bruk av overvann som integrert del av utomhusplan
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Landskap/uteoppholdsarealer og utomhusplan

Felles utearealer og torg skal ha gode lys- og solforhold og veere besiotts&tgy og forurensing fra
Sinsenveien. Felles utearealer pa lokk skal vaere egnet for vakiexg bpphold: for barn, unge og voksne,
bade sportslige aktiviteter og rekreasjon, og opparbeidet slik anbgipger mulig med vegetasjons-
dekke pa minst 0,8 meter. Vegetasjon og beplanting skal veere varieareg iuniversell utforming.

Sammen med sgknad om rammetillatelse ved farste byggetrinn skal dedesien overordnet utomhus-
plan for hele planomradet. Videre skal det for hvert byggetrinn udaden detaljert utomhusplan ved
sgknad om rammetillatelse. Utomhusplanen skal redegjgre for eksigterg fremtidig terreng, samt
vegetasjon, tykkelse pa vekstlag, samt opparbeidelsppholdsarealer, torg, gatetun, overvannshangter
avfallshandtering, lekearealer, sykkelparkering, mablering, belysnipiariteing, snaopplag og evt.
forstgtningsmurer. Planen skal ogsa vise gangforbindelser, atkomstregdger for utrykningskjgretay.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Febesalée og torg mellom felt skal
opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt/byggetrinn itkefelgebestemmelsene. Nybygg
innenfor planomradet tillates bygget ut i byggetrinn.

Det skal avsettes felles uteoppholdsareal for boliger pd mini2@u¥h av boligenes bruksareal, BRA. |
uteoppholdsarealet inngar felles leke- og oppholdsarealer, gangveiktevgasser. Hoveddelen, minst
50 % av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng, resterende ateslgdlsakterrasser.

Fig. 2.24: Eksempler pa lekearealer i gardsrom/grgntdannelser

Fig. 2.25: Beregning av uteoppholdsarealer, barnehager og torg/mgteplasser iht. Utearealnormen og Kdp17
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Utearealer til barnehager er innarbeidet som en integrert del atiugptan. | Felt B skal det etableres en
4 avdelingers barnehage med innendgrs areal pd minst®@RAn bygg B1/B2 og uteareal p& minimum
1.150 m dvs. 60 % av gjeldende norm, iht. praksis i bydel Griinerlgkka. Dette forutsedst
dokumenteres tilgang til supplerende uteomrader i planomradet og nzerovedidersendelse av
rammesgknad. Barnehagens uteareal skal veere beskyttet for stgykkgheafjiode sol og skyggeforhold,
veere egnet for ulik aktivitet, lek og opphold. Tilliggende felles utéamg — og torg i planomradet, samt
Larenparken rett gst for planomradet, skal supplere barnehagens utearealiligheter for annen type
lek/utfoldelse.

Trafikkforhold

Torg, gatetun og fortau skal gis en helhetlig og hgy standard hva gjelderimgdbelegg, beplanting,
belysning og vannanlegg og disse skal utformes slik at disse sanis@ieestetisk og bruksmessig med
tilliggende bebyggels®ppstillingsplassetil utrykningskjgretay skal integreres i uteoppholdsarealene og
torg gjennom materialbruk og en hensiktsmessig funksjonsdeling som ikkergtikt med

tilgjengeligheten for kjgretay. Fortau skal veere offentlig. Allegfemgangsforbindelser, fortau, gatetun,
torg og interngangveier pa planomradet skal veere allment tildigege

Varelevering til omradet forutsettes lgst pa egen grunn samt Torg T2. og

Avkjarsel til parkeringsanlegg under terreng og bebyggelse tillategar®eien som vist pa plankart i
tillegg til allerede eksisterende felles avkjgrsel mot Sindenv&l, ref. reg. plan S-2815. Bil- og
sykkelparkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende paykeoirm for indre by i Oslo. Bil og
sykkelparkering skal etableres i garasjeanlegg under terrengsj€zariagg kan veere felles for flere av
feltene. Minimum 5 % av parkeringsplassene i p-anlegg skettéilegges for forflytningshemmede. Pa
terreng skal korttidsplasser og HC-parkering tillates i FeltoA fielles avkjarsel i felt f_F.
Besgksparkering for sykkel skal anlegges pa terreng naer innganger.

Fig. 2.26: Parkeringskjeller under terreng, fullt utbygget. Innkjgring til anlegget fra felles avkjarsel (ref. illustrasjonsplan ) for byggefelt
A/B kote c+ 11. Innkjgring til anlegget for felt C fra Sinsenveien.

Hensynssoner og bandleggingssoner

Det er gjort arkeologiske funn i naeromradet. Det er registrertdugrafra vikingtid pa gnr. 83, bnr. 15.
Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registrerpigrromradet, jf. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kml.) 8-Qundersgkelsesplikten, far det kan gis en endelig uttalelse i
saken. Denne registreringen skal foretas varen 2014 (pga. frost nhakkenterhalvaret).
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Miljgfaglige forhold (herunder overvannshandtering, stay, fiernvarmgioppfelgingsprogram)
Overvann skal handteres lokalt pa eiendommen. Det skal ved saknadronetillatelse redegjgres for
behandling av alt overvann, bade takvann, overfiEatevog drensvanrbet kan legges til rette for
overvannslgsninger som stedvis synliggjer vann pa overflaten av terredigpirsgerioder, med en
stedegen utforming som oppfordrer til barns lek med vann. Overvannshangéetaigskal utarbeides
som sedum/grgnne tak.

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt ettegibmezn, skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningsligjetitknytningsplikt til fiernvarmeanlegg
skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative eridegikiler Iasninger dersom det
dokumenteres at bruk av disse er energimessig og miljgmessig bedjerrarrine.

Stgyniva pa uteoppholdsareal for stayfalsomt bruksformal skal tilfidelssbefalte grenser i tabell 3 i
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012setfiere retningslinje som
erstatter denne. Dersom retningslinjenes grenseverdier ovesskadefalge av trafikkstay, ma
stgyreduserende tiltak iverksettes.

Risiko- og sarbarhet
Risiko og sarbarhetsanalyse er utarbeidet av egen konsulent. Anabystdisierer flere ulike forhold og
risikoreduserende tiltak som er relevante for dette planarbeidet.

De viktigste av disse ansees a veere:
- Utfgre miljgkartlegging av bygg. Felgekrav til handtering og levesinfarlig avfall.

Stay fra Sinsenveien; Stayberegninger viser at starsteparten av bliggatd en sone med
tilfredsstillende stgyniva. For de laveste etasjen mot Sinsenvesadgfaest vil havne i rgd sone.
Krav til innendgrs og utendgrs lydniva utenfor barnehage vil kunne oppfylk@stiKinnendgrs
lydniva i bolig beregnes nar plantegninger og konstruksjonsdetaljéigémme
Omradet ligger ellers innenfor moderat radon aktsomhet ifglge Ni@Ueygistreringer og vil
ivaretas ved bruk av radonsperrer i bygg iht. TEK10.
Brann i bygninger/teknisk anlegg. Gode rutiner og sikringstiltak métasr Adkomst for
utrykningskjgretgy skal sikres.
Trafikkulykker med myke trafikanter i Sinsenveien og i forbindelse medtikjaring P-anlegg.
Det ma tilrettelegge for myke trafikanter langs Sinsenveien medagjegaende fortau, sikre god
sikt ved avkjarsler/parkering, etablere gijennomgaende fortau i Seisarferbi avkjarslene, som
reduserer behovet for kryssing av Sinsenveien. Se egen trafikkanadijegg/7.1.
Sikre tilstrekkelige uteoppholdsarealer/gangforbindelser/ grealer til rekreasjon og handtere
miljgforholdene rundt disse (overvann, sng etc.).

@vrige forhold ansees dekket inn av reguleringsbestemmelsene.

Juridiske forhold, rekkefglgebestemmelser og gjennomfaring
Far det gis brukstillatelse i felt A skal falgende tiltak veere oppdebe
- fortau i 3 meters bredde pa gstsiden av Sinsenveien langs felt A
- felt T1 i samsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt B
- felt T1 og T2 i samsvar med § 5.3 hvis det er gitt brukstillatdlsg thebyggelse og anlegg i felt C

Far det gis brukstillatelse i felt B skal falgende tiltak veere opjebe
- felt T1i samsvar med § 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt C
- felt T2 i samsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt A

Far det gis brukstillatelse i felt C skal fglgende tiltak veere opjuhete
- fortau i 3 meters bredde pa gstsiden av Sinsenveien langs felt C
- felt T1isamsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢pgdige og anlegg i felt A
- felt T2 i samsvar med § 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt B
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Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

Grad av utnytting

Forslagsstiller angir utnyttelsen med 207 %. Dette tilsvaratdutnyttelseiTU) og i beregningen legge
tomtearealet til grunn. Tomteutnyttelse er utgatt som matesfasutnyttelse i reguleringsplaner. | sin
saksfremstilling bruker etaten %-BRA for & sammenligne alteeraivProsent bruksareal BRA) angir
forholdet mellom bruksareal og tomtearealet (jf. 88§ 5-3 og 5-5 i Byggteknigkrifity. Med tomt menes
det areal som i reguleringsplan er avsatt til omrade for bebyggelsdegg &f. § 5-8 i Byggteknisk
forskrift). For forslagsstillers alternativ gir dette en utelge pa 230 %-BRA.

2.5KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

2.5.1 Forslagsstillers redegjgrelse for konsekvenser av planforslaget

Overordnede planer og mal
Planen bidrar til & oppfylle rikspolitiske retningslinjer og amreinede faringer, slik det er angitt i kapittel
2.2.1, 09 er:

-1 trdd medretningslinjer for samordnet areal- og transportplanleggiregl & bidra til overordnede
malsettinger om en baerekraftig byutvikling, med konsentrerte utbyggingsnansdt
kollektivpunkter og en samordnet areal og transportpolitikk.
| trad medretningslinjer for barn og unges interesser i planleggiog trafikkfare og annen
helsefare. Det sikres varierte, skjermete og store nok aredddrdg opphold.

Ikke i samsvar med T-1442/2012 Stay i arealplanlegging, da deler av bebyggeisen m
Sinsenveien bergres av gul og rad stgysone. Det vil utfares kompenserakdediltitbygging.
Tiltakshaver viser ogsa til rapport fra lydteknisk konsulent, vedfegg

Ikke i samsvar melP 2009gjeldende regulering for omradet (ref. kap. 2.2.1).

| trad medKP 2008 Planforslaget bidrar til maloppfyllelse av gjeldende kommuneplan vted sit
forslag om kombinerte formal/blandet bruk med stor andel boliger sanmtgpdeerunder handel,
kontor og service pa gateplan.

| trdd med konsekvensutredet pla¢otnmunedelplan for @kern (Kdp15) 26.05.2004 og bidrar til
maloppnaelse av transformasjon fra formal kontor/neering til foiwig/naeringsformal Bn”,
som skravert pa Plankart for @kernomradet.

Ikke i samsvar med Kommunedelplan for @kern (Kdpl5) vedr. tillatt @isgtgrad for
planomradet som iht. § 2 i Kdp15 skal ligge mellom 100 og 150 %.

| trdd medkommunedelplan for @kern (Kdp15) vedr. tillatt byggehgyde pa maks. 28 meter som
tilsvarer ca. 8-9 etasjer.

| trdd medHgyhus i Osle- Strategi for videre arbeid (vedtatt 31.08.200anforslaget er i
samsvar med Hgyhusstrategien da hgyden pa nybygg i planomradet ikke overatgengne-/
gesimshgyde # 28 meter.

| trdd medKommunedelplan for torg og mateplasser (Kdpl17), vedtatt 22.04.2009

da det skal etableres torg og mgteplasser som del av allmemgélgebyromsstruktur. 5 % av
tiltakets totale BRA avsettes til dette formalet.

| trdd med forelgpig forslag til kommuneplan 2013, ved & forene boligfortettiddimeutnyttelse
med gode bolig og bykvaliteter.

Stedsutvikling
Planforslaget har som formal & transformere eksisterende inogsteeringsbygg pa omradet til i

hovedsak boligbebyggelse i trad med overordnet intensjon i kommunedelplanenrfolKikEL5).
Etablering av et hgykvalitets bomiljg med bymessige kvaliteter eiltiggengeligheten og tryggheten i
omradet, samt apne og knytte planomradet og allmenn tilgjengeligealegail omkringliggende bolig-
og byomrader i Sinsen hageby og boligbebyggelse i Larenbyen.

Planforslagets utearealer og gang/sykkelstier vil knyttes opp til ndudletn trad med intensjonene
beskrevet i veiledende omradeplan for Lgren, VPOR Lgren.
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Riving

Dagens bebyggelse er lite egnet til & kombinere med byutvikling og bol@foomradet. Med unntak av
store asfalterte flater for parkering og motorisert ferdsel eddeti dag lite tilgjengelig og ikke universelt
utformet. Forslagsstiller vurderer det dit hen at en helhetligfmanasjon av planomradet ivaretas best
igiennom riving av eksisterende bygninger og parkeringsanlegg. Detleutfart trinnvis og i
sammenheng med markedsmessige vurderinger og i trad med rekkefeigehelser.

Fig. 2.27: lllustrasjon viser eks og fremtidig formal p& Laren. 6.700 nye boliger skal etableres pa illustrasjon til hgyre (pagaende plan
og byggesaker), kilde PBE, VPOR

Boligsammensetning
Det etableres ca. 385 nye boliger med varierende stgrrelse ettendgelibrm for leilighetsfordeling for
bydelen.

Barn og unges interesser

Planforslaget etablerer store skjermede arealer for barns oppholdp#gtirkeng, uteoppholdsarealer og
tak. God fordeling mellom &pne/funksjonsbestemte omrader og harde/myke gridegge til rette for
ulike typer lek/opphold og ulike aldersgrupper. Felles utearealer \# titggengelig og kunne virke
attraktivt for barn som allerede bor i omradet. Plangrepetegtalstore, offentlig tilgjengelige utearealer
og torg som vil komme naeromradet til gode via nye offentlig tilgjengediderfdelser for gadende og
syklende mellom Sinsenveien og Laren (over planomradet). Dette gir barn i bmtdidget til & bevege
seg i trygge, bilfrie omrader mellom ulike torg og lekearealerédrkeerheten.

Det etableres et bilfritt bomiljg og planforslagets gang/sykikelkbbler seg pa dagens gang- og
sykkelveinett i neeromradet i trad med intensjonene i det pagaende anhbeitieciledende omradeplan
for Laren VPOR Lgren. Dermed styrkes nettverket av grentomraderptprggteplasser og gang- og
sykkelveier pa Laren/Sinsen.
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Fig. 2.28: lllustrasjon viser eks. og oppdatert VPOR med nytt grentomrade/off. tilgjengelig plass og gangforbindelser

Landskap/ topografi/ vegetasjon/ grgntareal/ naturmangfold

Det er i dag mangel pa varierte mgteplasser og grentomrader i neerowgadet gkt boligutvikling pa
Laren, vil behovet for attraktive, varierte uterom og mateplassejfek€p2013 og PBEs pagaende
arbeid med veiledende omradeplan VPOR Lgren.

| dag er hoveddelen av planomradet asfaltert med betydelige heydeforsiged@rierer i form av
terrengsprang grunnet parkeringsanlegg. Planforslaget faeutseing av parkeringsanlegg som vil bidra
til & senkes dagens terrengniva med 4 meter, slik at terrengsprandpethyggelsen gst for planomradet
minskes. Dette bedrer forbindelser fra gst til vest over planomicgdgdénde og syklende mellom
Sinsenveien og Laren.

Dagens beplantningsbelte mot Sinsenveien reduseres til fordel jafetigére skjermet og starre
grgnnstruktur mellom delfeltene. Grgntarealene blir bilfrie, komplementestf. torg og forbundet med
gangveier til Larenparken og lekeplasser i omradet via nye gangveieplanomradet. Andel vegetasjon
og grenne, permeable flater pa eiendommen gkes betraktelig.

Trafikkforhold

Planomradet grenser til Sinsenveien, en kommunal samlevei med foskititlblant annet Larenveien og
videre til Trondheimsveien/Carl Berner i sgr og Ring 3 i nord. Planfotdlagslar & beholde
eksisterende kjgreadkomster fra Sinsenveien som i dag. Eksisteeguiert felles avkjgrsel utgjer ogsa
adkomst til naboeiendommen i nord, Sinsenveien 51-55. Trafikkbildet for pladetril ved en full
utbygging likevel forandres vesentlig og dagens internbilveier og pagspiasser pa terreng vil erstattes
av et i hovedsak bilfritt omrade.

Dagens parkeringsareal pa gstsiden av Sinsenveien har delvistidite¢av fortau ifm. oppfaring av nye

boliger sar for planomradet. Dette skal viderefgres i planforslagégtogy avsatt et 3 meter bredt areal pa

plankart for offentlig fortau og kantsteinssone/ evt. mgbleringgsegetasjon. Selve fortauet skal veere

minimum 2 meter bredt. Dette er iht. PBEs planer for Sinsenveieslsoppgraderes fra vei til bygate.

Videre:
- Planforslaget medfgrer, ved full utbygging, at trafikken til planomraktseres fra dagens 2.070

ADT til 1.880 ADT i nytt planforslag.

Sammen med «nedbygget» Ring 3, apning av lokalveier og bedring av fortau/gakkebgeser

forventes det positive endringer i trafikksikkerheten i og ved plardenhra

Forslag til parkering innenfor planomradet er i henhold til gjeldende gagkaormer for boliger

og neering i Oslo.

All parkering for bil og sykler etableres i parkeringskjeller. @esparkering for sykkel ligger i

naerheten av innganger til boliger, torg og naeringslokaler. Korttidspagkdrop-off sone for



Saksnr: 201307159-28 Side 36 av 8¢

levering og henting av barn til barnehagen sgkes lgst pa egen grunn, i noitesealkgarsel.
Det er satt av plass til etablering av 3-4 korttidsparkeringsgldeer.

Planforslaget legger opp til etablering av ca. 292 p-plasséil fonder terreng. Dette er en
reduksjon med ca. 80 parkeringsplasser fra i Bagering under bakken frigjgr arealer til store
og sammenhengende bilfrie uteomrader.

Planforslagets uteoppholdsarealer har oppstillingsplasser fdvikighat. krav fra Oslo brann og
redningsetat OBRE.

Oppstillingsplasser for renovasjonsbiler og plassering av dypoppesaenlprosjektert iht.
anbefalinger fra REN.

Varelevering til omradet forutsettes lgst pa egen grunn samtTToog T2. Vi viser for gvrig til
trafikkplan, denne er ogsa kontrollert av egen trafikk konsulent.

Forslagsstiller viser for gvrig til egen trafikkanalyse dhegg.

Fig. 2.29: lllustrasjon viser forbindelser og mateplasser i planforslaget og neermiljget.

Gang- og sykkelforbindelser

Det finnes i dag ingen gangforbindelser over planomradet.

I tillegg til nye gangveier og stier bidrar tiltaket til maloppiséeng forbedrer dagens situasjon med to

offentllg tilgiengelige gangforbindelser over planomradet
I nord vil en ny gangforbindelse koble seg pa eksisterende gangvei i Biznstesefor
planomradet, via planomradet til Sinsenveien i vest, i trdd med analysegetinh VPOR Laren
formidlet i dialogmgate, desember 2013.
Denne gangforbindelsen passerer giennom 10 meter brede passasgetaget, i bygg B1 og
B2, og via offentlig tilgjengelig torg i nord; T2.
I sgr vil en gang- og sykkelforbindelse, forlenge eksisterende gamgwmidrsiden av
Lerenparken i gst over planomradet, til Sinsenveien i vest, demtires nytt fortau. Den kobler
seg ogsa pa forbindelser for gang-sykkelveinett i nord/sgr re(smy.POR)Denne gang- og
sykkelveienpasserer gijennom enl0 meters bred passasje over to etasjer i bygg Géreng vi
gjennom offentlig tilgjengelig torg; T1 til Sinsenveien mellom bygg AZ32. Pga. gunstig
terrengniva, muliggjer etablering av forbindelsen her universellmtfay videre mot Lagrenparken
utenfor planomradet (der det i dag er trapp).
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Kollektivtrafikk

Planomradet ligger i neerheten til et godt utviklet kollektivtilbud, sdrsuppleres av gangavstand til ny
T-banestasjon pa Lgren (maks. 500 meter) og det antas at mange vil benytientengea- og
ettermiddagsrushet.

Estetikk og byggeskikkEjernvirkning

Ny bebyggelse tilpasser seg eksisterende bebyggelse og terreng i hgikdolygningene trappes ned i
hgyde mot Sinsen hageby og Sinsenveien, og forholder seg til Larenbyens blokkisebyskra mot gst
og eksisterende naeringsbygg i nord. Ny bebyggelse frigjar areal pplzakkamtidig som
fortettingspotensialet utnyttes og med sin variasjon i uttrykk vil ny bebigggelse pa planomradet
framsta som en mer integrert del av boligstrukturer pa Sinsen enn dagengsbebyggelse.

Bebyggelsesstrukturen gir variasjon i hgyder, vertikal oppdeling okylersger/sprang horisontalt, som
bryter opp volumene i mindre skala og legger til rette for variasjoneteriaer, farger og
balkongutforming. Plangrepet apner seg opp mot naeromradene i sgr og @st og ailviteretheten inn i
store, felles utearealer og offentlig torg via et nett av gang- og Ispide

Dynamikk i hgyder

Utover & forbedre solforholdene internt pa planomradet, vurderes det atikkyogrsprang i etasjehayder
bidrar til et "porgst’/lettere uttrykk for ba@bebyggelsen som helhet. Pga. terrengfall og tilpasning til
eksisterende boligbebyggelse i vest er det valgt & variere ny bebydgett-9 etg. Dette vurderes & ha en
mer positiv effekt enn for eksempel et spenn mellom 5-8 etasjeealjern snitthgyde pa 6 etg. over hele
planomradet.

Nedtrappingen av etasjehgyder med terreng mot Sinsenveien og mot bebyggetsie alle beboere
tilgang til gode utsiktsforhold fra felles takterrasser, foratieet stort antall vestvendte leiligheter far
utsikt og eller gode solforhold fra oppholdsrom/balkong.

Kulturminner/arkeologiske funn

Det er registrert to arkeologiske funnsteder, hvor det er gjort éggetide Igsfunn fra vikingtid innenfor
planomradet pa eiendommene med gnr./bnr. 83/1 og 83/15. Byantikvaren kreverrparmakgette en
arkeologisk registrering av planomradet, jf. lov om kulturminner av 91g@ir8 nr. 50 (kml.) § ¢-
undersgkelsesplikten. Forslagsstiller har bestilt et gkonomiskagdor registrering av kulturminner hos
Byantikvaren, som planlegges gjennomfart i lgpet av 2 kvartal 2014. Funmestrdéke omradefredet
etter Kulturminnelovens § 19.

Sosial infrastruktur

Planen legger til rette for en 4 avdelings barnehage, med ca. 72 barn ogttE3aangih falgelig styrke
barnehagedekningen i omradet i trdd med kommunens intensjoner. Barnehagen og ahiggea
skjermet for stay (krav til utenders lydniva utenfor barnehagéredtistilt) og trafikk nord i planomradet,
med gode sol- og skyggeforhold.

Plasseringen sikrer direkte tilgang til gode lekearealer meekgade terreng, naturlig vegetasjon, gode
sol- og skyggeforhold og traer. Opparbeidelse vil ogsa sikre tilgjengeligedegleke- og utearealer for
barn som bor i neerheten utenfor barnehagens apningstider.

Uteareal for barnehagen er vist som 60 % av kraetareal i veiledende norm (fra Kunnskapsdepaateets
merknader tiLov om barnehageder det beskrives atearealer skal veere omlag 6 ganger innendgars leke-
og oppholdsareal), iht. praksis i bydel Grinerlgkka, nar det kan dokumeriteneg til supplerende
uteomrader i naerheten: Sgr for barnehagens uteareal finnestitigéelles uteareal, som supplerer
barnhagens uteareal i type bruk, foruten offentlig tilgjengelige tasrenparken rett gst for planomradet

og Sinsenparken vil ogsa supplere barnehagens uteareal med mulighateefotype lek/utfoldelse enn

det som er vist innenfor planomradet.
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Skole

Det er ikke realistisk a legge til rette for skole innenfor pladaletr. Planforslaget struktur gir et nytt
boligomrade egnet for bl.a. familier med barn i ulike aldre. En konsekveatsoarnefamilier med barn i
skolealder gnsker & bosette seg her, kan veere at skoletilbudet i ndsgheterderes a utvides.

Lokal service

Formalsendring til kombinert bolig/kontor/neering/tienesteyting viketylet lokale servicetilbudet i
omradet. Det legges opp til mindre naeringslokaler for kafé, bakeri, bipfnister og lignende pa plan
1/gateniva i planforslaget, i hovedsak langs Sinsenveien. Dettielnalth & aktivisere denne som lokal
bygate mellom Larenveien og Dag Hammarskjglds vei, i trdad med PBEs @lades.behov for service-
tilbud dekkes i gdavstand i Lgrenveien og Laren senter. Og i fremtidenoppanbeidelse av Dag
Hammarskjgalds vei berike servicetilbudet i nseromradet yteedig

Teknisk infrastruktur
Vann og avlgp
Vann- og avlgpsrar i Sinsenveien er hensyntatt ved plassering av bebyggelse

Fjernvarme

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme og &kaitils fiernvarmeanlegg og de
til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fijernvarme loOsied mindre tiltakshaver kan
dokumentere at alternative energikilder energimessig ggmelssig er bedre enn fiernvarme.

Renovasjon

Valgt renovasjonslgsningen i tiltaket er etter anbefaling fra Resjowvsetaten sakaltlypoppsamlere
Nedkastpunkter for avfallshandtering tillates etablert utenfor byggegr i neerheten av de ulike byggene.
Dypoppsamlere gir en effektiv, hygienisk og estetisk god renovasjongjasni

Universell utforming og TEK10

Ny boligbebyggelse og uterom vil ha en positiv konsekvens for allmenn tildjgimefe orientering og
bevegelighet pa planomradet og ved nye bedrede forbindelser til omkyaylig omrader. Det vil her
legges vekt pa a forene hensyn til helhetlig utforming, kvalitet i uteitgjengelighet og bruk for en bred
befolkningsgruppe. Boliger og gvrig bygningsmasse vil veere tilgjengadigeformet iht. gjeldende
regler.

Naturmangfold
Det er ikke registrert lokalt eller regionalt viktige nayper, truede eller neert truede dyrearter i omradet,

ref. punkt 2.1 i ROS-analysen. Planforslaget vil gi en gkt andel grannstagkvil styrke grunnlaget for
biologisk mangfold pa& planomradet og vil berike lokal fauna.

Natur- og ressursgrunnlaget

Offentlig tilgjengelig uteoppholdsarealer, torg og gr@nnstruktuilxettelegge for allmenn ferdsel og
trygt opphold, lek og rekreativ bruk av planomradet. Dette vil ha positiv betyfimiregne beboere og
naboer.

Miljgfaglige forhold
Plangrepet etablerer en bygningsmasse som sikrer variasjon i uted®sal og skyggeforhold pa
uteoppholdsarealer og en stor grad av skjerming for stagy fra Sinsenveien.

Sol og skyggeforhold

Plangrepet forutsetter at dagens kontor og naeringshayblokker pa onvésletitiegg til at niva pa
utomhusarealer senkes med mellom 4-6 meter. En dynamisk tilnaerming tit péyudebebyggelse,
kombinert med et bevisst forhold til tomtens svakt skranende kara&stvendt orientering og gradvis
lavere byggehgyder mot Sinsenveien sikrer plangrepet gode solforhoididebyggelse og
uteoppholdsarealer pa terreng og tak.
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Fig. 2.30: Sol og skyggeforhold iht. krav om solbelyst uteareal = 40% av MFUA skal vaere solbelyst i Stimer 1 mai. = 2.492 m?
Min. 3 timer mellom 15-20. Plangrepet har i overkant av 3.000 m® avsatt til dette formal.

Fig. 2.31: Sol og skyggeforhold var/hgstjevndggn og sommersolverv

For nabobebyggelsen nord for planomradet vil sol og utsiktsforholdene bethaselig fra dagens
situasjon. For bebyggelse mot @st vil plangrepet ikke reduserehadifpa dagtid i seerlig grad ift.
eksisterende situasjon men pa kveldstid vil Barsteveien 6 fa noe medssléorhold.
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Fig. 2.32: Sol og skyggeforhold mot bergrte naboer i gst, varjevndggn 21. mars

Fig. 2.33: Sol og skyggeforhold mot bergrte naboer i gst, 1. mai

Luft og stegyforhold

Beregningene fra lydteknisk konsulent ref. vedlegg 7.2 Stayforhold viegrtabyggelse i hovedsak
ligger i hvit sone og ville kunne oppna sveert tilfredsstillende stgyfiriByiggene er bade godt skjermet
og skjermer i seg selv godt og gir mulighet for et stort uteomradeegoét til rekreasjon midt i
planomradet. Fasade mot vest for bygg A.1, A.2 og C.2 havner i gul og delvis rad seni@ste
etasjene grunnet trafikkstgy fra Sinsenveien. Rgd sone bergrer i Homeglsagsarealer pa plan 1. Av
totalt 385 leiligheter vil ca. 64 leiligheter ligge i gul sone og 9 ledigr i rad sone, hvorav 1 ensidig.
Ensidig leiligheter og hjarneleilighet i bygg A2 pa plan 1 er i gul sonéigheten i sgrvestre hjgrne i 2.
etasje bygg C2 er i rgd sone, men denne har ogsa fasade i gul sone mot sgr, og detesvorde
tilfredsstillende. Det samme gjelder for bygg Al, leilighet plan 2 mot mstdBygg Al har en ensidig
leilighet i red sone. De andre leilighetene har fasader i gul/hvit Bmtean vaere mulig a redusere
lydnivaet utenfor fasaden noe ved & flytte byggene noe bakover (0,5-1,5 m) agdstiier har gitt
byggegrensen god toleranse mot gst for & ivareta fleksibilitet jidfahing, Igsninger og sammenheng
ma sees pa naermere i detaljprosjekt.
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De gvrige byggene er skjermet og lite stayutsatte. Krav til utengnisd utenfor barnehage er
tilfredsstillende. Krav til innendars lydniva i barnehage vil enkelt kwopylles ved bruk av standard,
preaksepterte lgsninger.

Fig. 2.34: lllustrasjon fra Lydrapport utfgrt av Multiconsult, 04.02.14

Lokal overvannshandteringr ikke ivaretatt i seerlig grad pa planomradet per i dag. Lokal
overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjekée tiltaket, slik at vannets
naturlige kretslgp kan opprettholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.

Planforslaget legger opp til starre granne flater enn i dag, muligndyp@ takterrasser, sedumtak der det
ikke er terrasser, samt a bruke overvann som rekreativt eleméinettglegging for barns lek med vann
pa bakkeniva.

Grunnforhold

Planomradet ligger under tidligere marin grense og derfor innenfor aktsmmitéde for kvikkleire.
Planomradet ligger i aktsomhetsomrade for moderat radonfare, (kildg. &gge deler ma hensyntas i
videre prosjekteringer/byggesgknad.

Risiko- og sarbarhet

Risiko og sarbarhetsanalyse er utarbeidet av egen konsulent og arddygiiseérer flere ulike forhold og
risikoreduserende tiltak som er relevante for dette planarb¥idiet. kommentarer til de viktigste
konklusjonene kan sees i kapittel 2.4.2. Selve ROS analysen og sjekklisee RBEved.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer
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3. MEDVIRKNING

3.1FORHANDSUTTALELSER
Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg.

3.1.1 Liste over forhdndsuttalelser

1. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 02.10.2013
2. Byradsavdeling for kunnskap og utdanning v/Bestillerenhet for barnehager 25.06.2013

3. Bydel Grunerlgkka 27.06.2013

4. Brann og redningsetaten 08.10.2013
5. Byantikvaren 11.10.2013

6. Bymiljgetaten 20.06.2013

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 24.09.2013
8. Renovasjonsetaten 08.10.2013
9. Vann- og avilgpsetaten 14.10.2013
10. Sameiet Larenplatdet og Lgrenparken Boligsameie 31.10.2013

3.1.2 Sammendrag av forhandsuttalelsene, med forslagsstillers og Plan- og bimgsetatens
kommentarer

Forslagsstillers fullstendige kommentarer til forhandsuttaled er vedlagt. Det vises ogsa til Plan- og
bygningsetatens vurdering i kapittel 5.

1. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Fylkesmannen forutsetter at reguleringsplanen utarbeides i sanmeyawverordnede planer og har ingen
konkrete merknader.

Forslagsstillers tilsvar
Forslagsstiller mener at reguleringsforslaget er i samsgdraverordnede planer.

Plan- og bygningsetatens kommentar
Det vises til etatens vurdering (jf. kap. 5).

2. Byradsavdeling for kunnskap og utdanning v/Bestillerenhet for barnehager
Bydel Gruinerlgkka har behov for nye barnehageplasser fra og med 2018. Et boktgtrpsjea. 450
boliger vil generere et behov i seg selv. Planforslaget bar inkletebarnehage p& minst 4 avdelinger.

Forslagsstillers tilsvar
Planforslaget legger til rette for en barnehage med 4 avdelinger.

Plan- og bygningsetatens kommentar
Det tilrettelegges for barnehage med 4 avdelinger i alternativ 1 og 2.

3. Bydel Grinerlgkka

Byutviklingskomiteen i bydelen er enstemmig positiv at eiendomrransformeres til boligomrade.
Hovedkonseptet med mange bygninger, todelt hgyde og lik framtoning, men ulike valadter r
fellesarealene stgattes. Tilpasning til omkringliggende bebyggedskede laveste byggene mot trevillaene i
Sinsenveien og de hgyeste bygningene mot naeringsbyggene i nord og blokkbebyggelsgrositist.e
Det er ogsa positivt at omradet blir bilfritt og at det anleggéssfparkeringskijeller.

Bydelen kan ikke se at det foreligger seerlig grunn til & overskridmeam for utnyttelse og hayder i
Kommunedelplan for @kernomradet. Planforslaget bar bringes i samedskammunedelplanen.
Forslagsstiller bgr i dialog med naboer avklare hvilke fellesskapsbgggdementer som mangler i
neeromradet for a ta hensyn til dette.
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Bydelen er positiv til forslatt neeringsformal, torg og matepladskes uteoppholdsareal og barnehage
som vil styrke naermiljget. Leke- og aktivitetsarealarealetdmmyes opp for flere malgrupper enn
smabarn, for eksempel til ballspill, skaytebane, idrettslekeplasskatepark.

Det er positivt med tverrforbindelsene som apner omradet opp for naboer teg koptiljget sammen.
Portrommet under en av bygningene anses e veere et godt grep.

Det bare stilles rekkefglgekrav slik at fellesarealer, torg steplasser er ferdigstilt ved innflytting.
Prosjektet bgr gis en miljgprofil.

Forslagsstillers tilsvar

Merknaden anses i hovedsak imgtegatt. Det er mangel pa boliger ogprivilegeksisterende bygningene
er kostbar. Dette forutsetter en hagyere utnyttelse for & regtisemesialet i prosjektet. Forslagsstiller har i
dialogfasen med Plan- og bygningsetaten redusert utnyttelsen fra #2Z0%?%, antall leiligheter fra 450
til 385 og hayder fra 11 til 9 etasjef 28 meter) som makshgyde.

Offentlig tilgjengelige torg og mateplasser er avsatt i pleekallustrasjonsplanen viser varierte
utearealer. Det har veert avholdt mgte med Sameiet Lgrenparken og Lgrenpaidesmizod som vil
opprettholdes videre i planprosessen.

Reguleringsbestemmelser ivaretar rekkefglgekrav tiresder og torg, et bilfritt miljg og overvanns-
handtering.

Plan- og bygningsetatens kommentar

En hgyere utnyttelse enn angitt i kommunedelplanen bgr kunne akseptsoss piosjektet ivaretar de
kvalitetene til offentlige rom, stedstilpasning og bokvalitet innenfantegfor planomradet som etaten
forutsetter.

Hovedgangforbindelsene som knytter planomradet sammen med dereksisteoligomradene, skal ha
en tydelig offentlig karakter. Etaten mener derfor at disse ber vaegetragéer uten overbygning. Dette er
ivaretatt i etatens alternativ.

4. Brann og redningsetaten

Prosjektet ma ivareta kravene til tilrettelegging for redningsslokkemannskap i Byggteknisk forskrift.
Brann og redningsetaten stiller spgrsmal om atkomsten for branetestigebil til boligblokkene er
tilfredsstillende i bebyggelsesforslaget til planoppstartetiegs- og hentetrafikk til barnehage ma ikke
hindre atkomst for brannbiler.

Forslagsstillers tilsvar

Brann- og redningsetatens merknader anses ivaretatt. Dédres sigjengelighet til omkringliggende
bygninger i hele anleggsperioden. Det er kjgrbar atkomst rundt alle bygnifgeastsiden av bygg B2
og C1 ma eksisterende gangveier og nye brannoppstillingsplasser i fabinmal disse benyttes.
Kravene i Byggteknisk forskrift vil ivaretas under detaljprosjekteen og byggesaksbehandlingen. Det
tilrettelegges for henting/levering med bil til barnehage sdm ndrer fremkommeligheten for brannbil.

Plan- og bygningsetatens kommentar

Det forutsettes at Byggteknisk forskrift ivaretas i byggesdiafadiingen. lllustrasjonsplan for alternativ 1
viser oppstillingsplasser og sporingskurver for brannbil. Atkomst for bil@nmlalternativ 2 kan ivaretas
fra eksisterende og nytt gatenett. Det apnes for begrenseikiltidbarnehage via offentlig gatetun.

5. Byantikvaren
Det er ingen kjente nyere tids kulturminner innenfor planomradet.rShageby vest for planomradet er

fra 1930- og 1940-tallet og har bevart et enhetlig utrykk nar det gjeldar kansprak og materialbruk.
Omradet har hgy miljgverdi som planforslaget ma ta hensyn til. Ny bedbggget Sinsenveien ma
formidle mellom smaskala trehusbebyggelse i Sinsen hageby og hgyere byuiag i planomradet mot
gst og nord.

Det er gjort arkeologiske funn i planomradet og nseromradet. Det eregistrert et gravfunn fra
vikingtiden pa gnr. 83/bnr. 15 og flere lgsfunn fra garden Sinsen. Det er pbfen&iinn av automatisk
fredete kulturminner. Byantikvaren krever arkeologisk regisigeav planomradet.
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Forslagsstillers tilsvar

Ny bebyggelse tar hensyn til Sinsen hageby ved nedtrapping i skala mot denjent®é&iknstedene er
ikke omradefredet etter kulturminnelovens § 19. Forslagsstiller halt helseologisk registrering som
planlegges gjennomfart varen 2014.

Plan- og bygningsetatens kommentar

Ny bebyggelse langs Sinsenveien i alternativ 1 og 2 anses a veere tiiassathageby gjennom lavere
hayder og bygningsvolumer og byggegrenser som gir rom for en forhagesaae t&téorbehold i sin
anbefaling for eventuelle funn i den arkeologiske registreringen.

6. Bymiljgetaten

Tiltaket ma planlegges med sterkt grantanlegg/vegetasjonsKlatieteog med ryddig vegetasjonsbelte
langs Sinsenveien. Eksisterende parkbelte langs Sinsenveien ma ebBkéisterende treer bar bevares i
stgrst mulig grad. Grgnne oppholdsarealer pa tak vil veere positivt.

Ved transformasjon til boligomradet ma det sgrges for all ngdvendaj sggeknisk infrastruktur. Det er
behov for barnehage i prosjektet med utearealkrav pa ca. 2°0&i€emveiledende arealnorm.
Planforslag ma ivareta krav til torg og mateplasser i henhold tinkamedelplan 17.

Det ma utfgres en trafikkanalyse. En utnyttelse over 200 % TU rdénasri forhold til fremtidig total
belastning pa det tilliggende veinettet og spesielt for kryssee®ieien x Dag Hammarskjglds vei.
Pabegynt fortau langs gstsiden av Sinsenveien ma viderefares nordover.dideemattraktive gang- og
sykkelforbindelser til tilgrensende omrader og kollektivholdeplassenehihhetens rett til ferdsel i disse
gang- og sykkelveier ma tinglyses og veianlegg som skal innga i datligfé veinett ma reguleres til
offentlig formal.

| dag er det to avkjgrsler til planomradet og det bar ikke etableresMiénst 5-10 % av parkerings-
plassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede. Parkerénmest mulig legges under terreng.
Parkeringskjellerne bgr kobles sammen slik at avkjgrsel fer éielegg samles til en. Det bar
tilrettelegges for foreldreparkering ved barnehagen.

Utearealer og luftinntak bgr lokaliseres sa langt vekk fra Sinsenseie mulig pga. luftforurensning.
Det ma utarbeides en stgyutredning.

Overvann skal handteres lokalt.

Forslagsstillers tilsvar

Bebyggelsen er plassert til fordel for grantarealer i gardsropfiondi disse vil vaere skjermet fra trafikk,
stay og luftforurensning. Beplantningsbeltet langs Sinsenveien eradeddusert for a utvikle
Sinsenveien som bygate og muliggjare starre felles grantarealer gdiyfggélsen.

Det er avsatt ca. 1.150°mteareal til barnehagen. Dette tilsvarer ca. 60% av kravet deeifie norm.
Dette er i trad med praksis i Bydel Gruinerlgkka fordi barnehadiéa tilgang til starre felles
uteoppholdsarealer og offentlig tilgjengelige torg i planomradet, sananparken og Sinsenparken i
neeromradet. Disse kunne supplere barnehagens uteareal med muliglateefiotype lek og aktivitet
enn det som er vist innenfor planomradet.

Krav til torg og mateplasser er sikret i planforslaget. ®&soffentlig tilgjengelige.

Vedlagt trafikkanalyse viser at planforslaget vil bedre kkaituasjonen noe. Offentlig fortau forlenges
langs Sinsenveiens gstside. Det legges opp til to nye gang- og sykkelflsesimgjiennom planomradet
som kobles til eksisterende gangveinett. Disse vil veere dffditgiengelige og er markert pa plankart.
Avkjarsler beholdes pa samme sted. Parkering legges under tettegrgjeddende norm og med 5 % av
plassene tilrettelagt for forflytningshemmede. Parkeringskjal&obles sammen i byggetrinn. Det
anlegges drop off-sone/korttidsparkering til barnehage ved avkjgrsel.i

Det vises til vedlagt stgyanalyse og hensyn til staysoner etéaar

Lokal overvannshandtering og gr@nne tak er sikret i reguleringsbesteemeael

Plan- og bygningsetatens kommentar

Etaten statter at ny bebyggelse plasseres neermere Sinsenveiengeiettdeanses ngdvendig for &
utvikle et urbant gaterom. Samtidig vil dette gi starre, granne gardsebmsnder bebyggelsen skjermer
for trafikk, sty og luftforurensning. Det opprettholdes en grgnn forhagesoneg/thfuirtau. | forslags-
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stillers alternativ reduseres reguleringsbredde i Sinsenvkegtadvis kun 13 meter. Plan- og bygnings-
etatens alternativ apner for en utvidelse til 17,5 meters bredde sogyjmutinlegg av en trerekke.
Uteareal til barnehage kan reduseres med inntil 60 % hvis barndb&gkseres rett ved siden av en
offentlig park (jf. forslag til VPOR Lgren og @kern). | alternativilldet etter etatens vurdering veere en
underdekning. | etatens alternativ 2 kan utearealet reduseres, foridisderes direkte mot Lille Lagren
park.

Etaten anser det som lite hensiktsmessig a etablere to torg ineepfivat gardsrom og foreslar en annen
plassering og bruk av mgteplassen. Arealet bar innga i en fremtidig offeartk i nordgst som plasseres
mot et offentlig gatetun gjennom planomradet i trad med forslag @R/Pgren og @kern.

Etaten foreslar & koble parkeringskjellerne sammen slik at deeban avkjgrsel. Etatens alternativ apner
for noen plasser til korttidsparkering i gatetun nord for barnehagen.

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Den offentlige infrastrukturen er mangelfullt pa Leren med henblikk pa glanddigtransformasjon.

Tiltak for & oppgradere infrastrukturen ma sikres gjennom rekkefatghmelser i reguleringsplaner.

Det anbefales at det lages en veiledende plan for det offentlige romgrsoniag for & bestemme riktige
tiltak. Grgntbeltet langs Sinsenveien bgr bevares. Fortau i Sgiearhwar oppgraderes og viderefgres. Det
ber sikres offentlige gangforbindelser gst-vest gjennom planomradet.

Forslagsstillers tilsvar

Merknaden anses ivaretatt med unntak grgntbeltet langs SinsenvetererBiittes av et starre og
brukbart felles grgntareal gst for bebyggelsen. Sinsenveien skal opegréd vei til bygate og ny
bebyggelse bgr dermed trekkes naermere veien. Rekkefglgebestemikrelsepparbeidelse av felles
utearealer, torg og gangveier i en trinnvis utbygging.

Plan- og bygningsetatens kommentar

Etaten har laget et forslag til Veiledende plan for Laren og @kekasutil planen og forutsigbarhets-
vedtaket |a ute til hgring fra mars til mai 2014. Foreslatte rekjelielstemmelser i alternativ 2 er utformet
i samrad med Eiendoms- og byfornyelsesetaten og Bymiljgetaten. Ewtenat ny bebyggelse plasseres
neermere Sinsenveien pa bekostning av deler av grgntbeltet.

8. Renovasjonsetaten
Det anbefales dypoppsamlere eller stasjoneer avfallssug sorasgonslgsning for dette boligprosjektet.
Atkomst for renovasjonsbiler til oppsamlingsanlegg til eksestde boliger ma sikres.

Forslagsstillers tilsvar
Dypoppsamlere er valgt som renovasjonslgsning etter samrad med Remsatasen.

Plan- og bygningsetatens kommentar
Renovasjonslgsning avklares i byggesaksbehandlingen.

9. Vann- og avlgpsetaten

Det ligger VA-ledninger langs Sinsenveien som grenser til planomraeteeriikke tillatt & bygge over
eller neermere offentlige ledninger enn 2 meter. Byggegrenser asbefde4 meters avstand fra ledning.
Lokal overvannshandtering ma sikres i reguleringsbestemmelsene.

Forslagsstillers tilsvar
Avstand til offentlige ledninger er ivaretatt og kontrollert mot ledskart fra Vann- og avlgpsetaten.
Krav til lokal overvannshandtering er stilt i reguleringsb@stelsene.

Plan- og bygningsetatens kommentar
Avstand til offentlige ledninger i Sinsenveien og lokal overvannshandter ivaretatt i alternativ 2.
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10. Sameiet Lgrenplataet og Lagrenparken Boligsameie

Naboene er positive til transformasjon til boligomrade og er innstidopgésamarbeid og dialog med nye
sameier og tiltakshaver. De er opptatt av at prosjektet ikkegmribokvalitet, trivsel, sikkerhet og
boligverdier, samt at ngdvendig offentlig infrastruktur sikres.

Hgydene i bebyggelsesforslaget til planoppstart er problematiskel. $kape en vegg mellom de
etablerte boligomradene vest og gst for planomradet og vil bryte meigpeinsm nedtrapping i
Larenplatdet/Larenparken fra 8 etasjer i nord via 6 etasjer tilsfeet syd. Det bgr vaere kun 3 etasjer og
en inntrukket 4. etasje i syd/mot Sinsenveien i trad med Byantikvathaise til reguleringsplan for
Sinsenveien 41. Det pekes pa terrengsprang mellom planomradet og Laréhplaaparken slik at
mgnehgyder bgr brukes som referanse fremfor etasjetall.

Naboene er enig med Bydel Griinerlgkka om at utnyttelsen er for hay med henblikkqrérmterplaner.
De er &pne for etablering og sambruk av felles mgteplasser og gangweiegangssonen mellom
eiendommene, men eksisterende fellesomrader ma ikke innga i utsgmiskéipet til planforslaget.
Eiendoms- og byfornyelsesetatens merknad stattes.

Forslagsstillers tilsvar

Boligprosjektet vil gjgre neeromradet mer attraktivt med fellesratder og offentlig tilgjengelige torg og
gangforbindelser, og en utforming av hgy kvalitet. Dette vil ikke foerwverdi og bokvalitet for
eksisterende boligmasse, men gke trivselen pa Lgren i fremtidt&arl®it i omradet vil opprettholdes og
offentlig infrastruktur er tilpasset i prosjektet. Terrengsrmot @st reduseres med 3,7-5 meter i
planforslaget. Hgyde pa ny bebyggelse avviker dermed ikke i seerlig gedaisterende kontorbygg.
Noen leiligheter i nordgst (Barsteveien 6B og Kanonhallveien 66) vil faathserte solforhold fra kl. 17
(if. soldiagrammer i kap. 2.5), men for gvrig vil solforholdene forbedies\eere uforandret. Nar det
gjelder utnyttelsesgrad vises til kommentar til Bydel Griinerlgki@teplasser er plassert pa egen
eiendom. Diagram som det refereres til viser mgteplassenesnihayil andre mateplasser i omradet,
men disse er ikke medregnet i planomradets arealer for torg/msaepl Det er etablert en dialog med
Laren velforening om bruk av felles utearealer i prosjektet som vikftetsreguleringsprosessen.

Plan- og bygningsetatens kommentar

Forslagsstillers alternativ har forbedringspotensial nar det gjsiidekturell tilpasning til neeromradet.
Etaten har laget et alternativ 2 med annen bebyggelsesstruktur,Hayeer og utnyttelse, samt offentlig
park som tar st@rre hensyn til tiliggende bolighebyggelse.
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4. FORSLAGSSTILLERS ARGUMENTASJON

4.1 FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Stedsutvikling
Befolkningsvekst og fortettingspotensial

Oslo-regionen vokser raskest i Europa, og det forventes opp mot en halv imiiltigggere de neste 30
arene. For & takle befolkningsveksten pa en beerekraftig mate gnkk&ko@mune & legge opp til
fortettingav sentrum og ytre by, forutéransformasjorav nzerings- og industriomrader til bolig. Leren
har de siste 10 arene veert et omrade i transformasjon fra naering/itidustriredsak boliger og
planomradet ligger innenfor et omrade som skal takle mye av den frgeriigheksten i Oslo. En gkt
utnyttelse av disse tidligere naeringstomtene og transformalspmiigiformal inngar i en langsiktig
strategi for ny arealbruk i kommunedelplanen for @kern (Kdp15), hvor enjamese er etableringen av
et sammenhengende boligstrgk som gir kontakt mellom eksisterende bétigoiinndre by og
smahusomradene i ytre by opp mot Bjerke, og videre opp mot Groruddalen, nye Hovinbyen.

Kommuneplan 2013
Fortetting pa Laren aktualiseres i den forstaende KP 2013, hvor hovedteneagwélgst, klimavennlig
byutvikling og videreutvikling av byens kvaliteter. Delmal her er desikr

areal for ngdvendig vekst: 100.000 nye boliger og 5-6 mill. m? neeringsarealer

areal for sosial og teknisk infrastruktur

baerekraftig regional utvikling

ivareta og videreutvikle Oslos blagrgnne struktur

Planen angir Laren som et fiere "Utviklingsomrader i indre by”, hvor d&nhnenfor avgrensningen av
hvert enkelt utviklingsomrade foreslas blant annet hgy utnyttedsebymessig/ arkitektonisk kvalitet,

variert arealbruk, utadrettede funksjoner i 1. etasje i sentrale gatagiating av viktige eksisterende
stedskvaliteter, god tilgjengelighet og tilfredsstillende skjegnmot luft-og steyforurensning”

Videre er Lgren omradet vurdert som et av flere "Prioriterte Stas@resomrader” langs banenettsbrh
er egnet for stedsutvikling med et betydelig antall boliger der h@yeedutnyttelse vurderes.
Strategikartet viser prioriterte omrader, valgt ut pa bakgrunn atepsial og rolle.”

Fig. 4.1: lllustrasjon med utdrag fra kommuneplan for Oslo, Arealbruksstrategi mot 2030. Planomradet ligger pa Lgren som indikeres
som del av PBEs fortettingsscenarier for Oslo.

Formal

Forslagsstillehar til hensikt & fremme en reguleringsplan for Sinsenveien 45-49 mednirgsem a
transformere planomradet fra dagens formal som kontor og neeringsvirkgiibkgy og kombinert
formal i fremtiden.
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Planomradets plassering, beliggenhet og naerhet til Larenbyen og k&hekéipunkter gjar dette til et
velegnet og sveert attraktivt boligomrade og ambisjonen er & skapekealiteys bilfritt boligmilje
giennom et sterkt, robust byplangrep.

Plangrepet skal sikre en variert boligbebyggelse med et modeitektankisk formsprak som responderer
pa planomradets ulike skalaer. Opprettelsen av nye grantomrader oggeféigjengelige torg og
mgteplasser vil bidra til opplevelser for beboere i omradet ogamyenunikasjonsveier vil giennom en
aktiv bruk av landskap og arkitektur knyttes til det eksisterendesatgiittige gang og sykkelveinettet i
omradet og til Laren som helhet.

Prosess/bearbeidelse av planforslaget.

Plangrepet er endret betydelig siden innsendt anmodning av oppstartsmgteseBdigeplangrepets
utnyttelse og hgyder som har vaert gjenstand for en bearbeidelse i trathsmlieine fra omrade og
prosessavklaringen/ dialogmgtene med PBE. Innspill fra arbeidet medildeiende omradeplanen for
Leren (VPOR Laren) er ogsa hensyntatt i det bearbeidede planforslage

Kort oppsummert har forslagsstiller:
. redusert utnyttelsesgraden fra 225 % til 207 %. Dette tilsvar&4c500 rhBRA
redusert antall leiligheter fra 450 til 385
redusert etasjeantall fra 11 til 9 etasjer slik at hgydekravet i KdpIbaddes & 28 m) som
makshgyde.
Justert hovedgangforbindelser i trdd med VPOR Lgren

Fig. 4.2: Planomradet inntegnet p& Analysekart fra PBEs omradeplan for Lgren (VPOR Lgren). Kartet viser en overordnet bruk med
ca. 6.700 nye boliger. Nzering i blatt, offentlig formal (skole) i mark radt.
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Fig. 4.3: Planomradet inntegnet pa Analysekart fra PBEs omradeplan for Lgren (VPOR Lgren). Kartet viser bl.a. eksisterende
opparbeidede gangveier, internveier, grgndrag/parker etc.

Det bearbeidede planforslaget sikrer, slik vi ser det, at en nyopp#aringliger skjer innenfor et tydelig
arkitektonisk grep som definerer Sinsenveien 45-51 som et boligomrade nkezgsteidentitet og
samtidig kommuniserer med omgivelsene pa et overordnet bymessig niva.

Et presset boligmarked og kostnadskrevende riving forutsetter erehdyigttelse for a realisere
potensialet i prosjektet. | tillegg til overordnede mal beskrevapittel 4.1.1 vurderer forslagsstiller at
omradet taler en hgyere grad av utnyttelse enn angitt i Kdp15 av fleregrunn
. Starrelsen pa planomradet, beliggenhet i naerhet til kollektivtransporgsisighet.

Stor variasjon i volumer, fotavtrykk pa bygg og arkitektonisk uttrykk ogedtles utearealer

skaper menneskelig skala pa tross av hgyere utnyttelse.

Topografi og overgang mot eksisterende boligomrader bedres ved arekslst

kontorbebyggelse og p-kjeller fiernes

Hgyde pa nybygg sammenlignet med eksisterende kontorlameller forrikgerigentlig

eksisterende solforhold pa nabobebyggelse.

Styrking av grgnnstruktur for beboere og nseromradet som helhet.

Nytt planforslag genererer mindre trafikk enn dagens kontorformdbpamradet.

Det foreligger pa Laren i dag prosjekter med godkjent TU = 180 %
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Fig. 4.4: lllustrasjon av forbindelseslinjer, nye og eksisterende utearealer/grgntdrag pa Leren

Plangrepet
Planomradet stgrrelse er betydelig og er en viktig del av Larenbyensiagsinot Sinsenveien og

Ringveien i nord. Det er et mal at plangrepet skal bidra til & skape @ridektitet gjennom en stedegen
og helhetlig utforming av bebyggelse og utemiljg.

Det er utviklet et overordnet plangrep der bebyggelsen er trukket ut mateimedgrensninger for a
muliggjere opprettelsen av store differensierte felles uasrened gode solforhold, tilgjengelige for
allmennheten. Torg og uteoppholdsarealer knyttesriringliggende omrader via hovedgangforbindelser
som er bade i overensstemmelse med eksisterende vei og bygningsstogkemeri tillegg kan bl
utlgsere av nye potensielle forbindelser. P& gateplan og teivéregableres det et variert tiloud av
offentlig og privat tjenesteyting og barnehage. Mindre naeringslokamerbakeri, frisgr, blomster/kafé
lokaliseres pa plan 1 mot Sinsenveien i samsvar med PBESs intensjoner om did@piiee som bygate,
og vil styrke det generelle lokale servicetilbudet i omradet. btliél noen av disse naeringslokalene ha
fasade og inngang ut mot offentlig tilgjengelig torg, og bidrar dermed kiivisre torgene og
hovedgangforbindelsene.

Byggenes plassering, volumvariasjoner og det dynamiske forholdet tlalertig horisontale sprang
innenfor disse sikrer gode sol og utsiktsforhold og en arkitektur som ghdetren klar identitet.
Bygningsvolumene far en gradvis gkende etasjehgyde og densitet somdgéirgral 9 etasjer
lamellblokker med oppdelte fasadeliv og etasjeantall som forholder skglten i omradet. Plangrepet
apner bebyggelsen mot tilliggende utearealer og nabobebyggelse og ivaligtaeten for
videreutvikling av transformasjonsomrader i nord, Sinsenveien 51-55.
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Fig. 4.5: lllustrasjonsplan av planforslaget

Hovedprinsippene som ligger til grunn for den arkitektoniske utformingen awrpfsaigpg som etter
forslagsstillers oppfatning forlgser planomradets utfordringer og pakesis
- Et bevisst forhold til skala, til omkringliggende bebyggelse sé velisobyrdes mellom feltene.
Gode sol og utsiktsforhold fra alle leiligheter, uteoppholdsarealgy o felles takterrasser.
Tydelige, robuste, allment tilgjengelige og hensiktsmessige grgnt/ utddgpiealer og torg som
skal kommunisere internt og med tilliggende omrader og oppfylle ktihuéearealer for boliger,
barnehager og offentlig tilgj. torg
Variert arkitektonisk uttrykk med tydelige vertikale og horisonsgeang som gir variasjon i
hayder, bryter opp volumene i mindre skala og legger til rette for variasjoraerialer, farger
og balkongutforming. Dette gir klare boligkvaliteter da det sikreragiest leilighets-
sammensetning med tosidige, giennomgaende og ensidige leiligheter.

Utforming: Skala, hgyder og tilpasning til terreng og nabobebyggelse

Fig. 4.6: lllustrasjon av plangrepet, konseptskisse som viser hvordan plangrepet tilpasser seg de ulike skalaene og typologiene i den
omkringliggende bebyggelse.
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Bygningsvolumene far en gradvis gkende etasjehgyde fra sgr/vest mot nodktdgneri to hovedtyper
fordelt over 6 bygningsvolumer:

-~ Lavere og mindre boligblokkenot vest og sgr langs Sinsenveien pa i hovedsak 4 etasjer med et
tilbaketrukket volum pa 2 etasjer (totalt 6 etasjer), (pa linje meakeitrukket toppetasje i nytt
boligprosjekt sar for planomradet i Sinsenveien 41), som tilpasser seg 8agebys skala.
Lamellblokkempa 5-9 etasjer mot eksisterende neeringsbebyggelse i nord, blokkbebyggedsé mot
og deler av kontor/boligblokker i sgr. Lamellblokkene er vertikalt oppdere mindre
bygningsvolumer, forskjgvet ift. hverandre, for & skape variasjon og metigeskala.

Utover a forbedre solforholdene internt pa planomradet, vurderes det atiklyog sprang i etasjehayder
bidrar til et "porgst”/lettere uttrykk for boligbebyggelsen sorthée

Nedtrappingen av etasjehgyder med terreng gir dessuten alle bebopggtiilfjatt utsikt utover Oslo fra
felles takterrasser, foruten at et stgrre antall leilighetart&kt fra oppholdsrom/balkong.

Utforming av utearealer: landskap, terreng og vegetasjon, fellesalegzaterg og gang- og sykkelveier

Fig. 4.7: lllustrasjon av plangrepet, konseptskisse SOL og UTSIKTSFORHOLD som viser hvordan det dynamiske forholdet til
vertikale og horisontale sprang skal sikre gode lys og solforhold og varierte og gode utsiktsforhold fra felles takterrasser
samtidig som det sikres gode dagslysforhold pa uteoppholdsarealene. Skissen viser ogsa planomradets grgntomrader i
sammenheng med bl.a. Peer Gynt Parken

Det har veert avgjarende for forslagsstiller & skape et plangrefpdepffentlig tilgjengelige utearealer
styrker og hever kvaliteten pa grgntarealer og miljg innenfor planotogdeeromradet som helhet. | dag
er det betydelige haydeforskjeller mellom planomradet og spesieltditidggboligbebyggelse i ast
grunnet terrengsprang i og parkeringsanlegg under terreng. Planfofstaggstter riving av
parkeringsanlegg som vil senke dagens terrengniva og styrke fodainttal gst til vest over planomradet
for gaende og syklende mellom Sinsenveien og Laren. Nytt terreng pa torblenestahovedsak pa to
sammenhengende nivaer for & tilpasse seg situasjonen.
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For at utearealer i planomradet skal brukes av flere enn planomrébetsd har vi tilstrebet en offentlig
karakter pa utearealer og torg med et klart og lesbart romligrkigeslik at tilgjengeligheten i seg selv blir
en verdifull kvalitet for neeromradet. Det er etablert tydelige areggr mellom offentlige og private soner
og i plangrepet finnes tre kategorier utearedddies utearealer, private hager og offentlig tilgjengelige
torg, foruten barnehagens uteareal i felt B. Utearealene stgrrelseoygintf er gjort med utgangspunkt i
kravene skissert i veiledende utearealnorm for Oslo (ikke vediattadetype 3.

Fig. 4.8: lllustrasjonsskisse — Perspektiv sett fra Felt B mot Felt A/C som viser offentlig tilgjengelig gang /sykkel veier og uteoppholds
arealer

Vi har tilstrebet en god balanse mellom fleksible utearealer ogjanmgdefinerte steder. Ved etablering av
steder for ulike typer mennesker & mgtes og oppholde seg gnsker vi @l leggefor”liv mellom
husene”.Der ulike typer aktiviteter, variert lek og opphold, sportsligevékter og rekreasjon for barn,
unge, voksne og seniorer kan finne sted.

Foruten dette har det veert viktig & etablere felles utearealer ogtorgas gode lys og solforhold. Bade
torg og felles utearealer er beskyttet mot stgy og forurensing av bessiggedt Sinsenveien og ligger i
"hvit sone”. Felles utearealer etableres i hovedsak pa teriggngelige for allmennheten, foruten pa tak
—tilgjengelig for beboere i det aktuelle bygg. Takterrassene fé& ot og utsiktsforhold, er egnet for
bade rekreasjon, lek og ulik bruk, og blir alle beboere til del. Der detikfadles takterrasser vil det bl.a.
etableres grgnnet/sedumtak, som bidrar til lokal overvannshandtering.

Private hager/utearealer etableres i tilknytning til leilighg@ plan 1, med direkte utgang fra bolig. Vi har
tilstrebet en tydelig definering/adskillelse av private wgakbar fra felles/ offentlig tilgjengelig uteareal, ved
at bl.a. gangvei og stier skiller private forhager fra felles atdar, og beplantning/ hekk foran private
hager. Mellom leiligheter pa bakkeplan kan det ogsa etableres mindrgdevetgadd med arkitektonisk
uttrykk. Det legges til rette for at det er mulig & fa tilgangjstbe privat uteareal/hageparseller pa tak,
som kan brukes til opphold og urbant jordbruk.

Arkitektonisk uttrykk og boligkvaliteter i prosjektet

Planforslaget har et moderne arkitektonisk formsprak som respondevarpdradets ulike skalaer
Bygningsmassen, med tilhgrende uteoppholdsarealer, er utformet slik ataaisgsller bade estetisk og
bruksmessig og gir omradet en klar identitet og et arkitektoniskkkitav hagy kvalitet. Bebyggelsen skal
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ha en detaljering, materialbruk og fargesetting som bidrar til atdanhsamlet fremstar med bade et
helhetlig preg og med tydelig volumoppbygning.

Bymessighet etableres ogsa ved at bebyggelsen innenfor planomradet og dedetfkdilfremstar som
oppbygget av flere separate bygg, understreket ved en tydelig fasadeoppdetirapnggd borisontal og
vertikalretningen som bidrar til & dele opp bebyggelsen og gi variefsieadelivene.

| reguleringsbestemmelsene ivaretas dette ved at sammenhengaaddifaover 22 meter ikke tillates og
minimumssprang for fasadeliv i horisontalretningen skal veere 1-4.riitemumsprang i
vertikalretningen mellom sammenhengende fasadeliv skal tilsvartdsjehgyder. Denne oppdelingen
gir mulighet for variasjon i materialer, farger og balkongutformingymter ned skalaen.

Fig. 4.9: lllustrasjonsskisse — Perspektiv som viser offentlig tilgjengelig torg (T1), gang-/sykkel vei og passasje under felt C 1 i
sammenheng med omkringliggende bebyggelse og uteoppholdsomrader. Fasadene har ulike uttrykk og materialbruk.

Fig. 4.10: lllustrasjonsskisse — Fasader mot Sinsenveien med &pninger mellom byggene. Fasader mot bebyggelse i gst med stgrre
apninger og uteareal mellom bygg i tillegg til store passasjer.
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Fig. 4.11: Referansebilde fra Sluseholmen i Kgbenhavn. Ulike byggehgyder, bredder og etasjeantall sikrer variasjon og bymessighet.

Fig. 4.12: lllustrasjon — Passasje i bygg B2 Hoyde og bredde er sikret i reg. bestemmelser, i tillegg er innganger til boligene og
service/neering lagt til passasjene.

Det etableres flere brede passasjer gjennom bygningsmassengdtstan av gangforbindelser. Disse har
minimumshgyder (min 5 meter) og bredder (min. 8 m) som sikrer en offentligt&aog skal i tillegg til

a veere gangforbindelser i aktiv bruk fungere som innganger til boligengegribarnehage. Passasjene
kan optimaliseres ytterligere ved hgy kvalitet pa materialitegefauk og en kan tenke seg ulik
utsmykning eller bruk som klatrevegg eller lignende som yttedigan bidra til & styrke en offentlig
karakter.
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Leiligheter

Byggenes varierte fotavtrykk og sprang sikrer ogsa prosjekt godénmiltgter da det apner for en variert
sammensetning av leiligheter med tosidighet, gjennomgaende og ensidigkaralkighetsfordeling skal
veere iht. gjeldende veiledende norm ref. kapittel 2.4.2 og vil sikiasjen i starrelser, gi fleksibilitet for
ulike brukere, og legge til rette for en sammensatt beboergruppe afahdiliee, enslige,
farstegangsetablerere, eller seniorer som gnsker a flytimatausbebyggelse i neerheten, til for eksempel
en universelt utformet leilighet med utsikt utover hele Oslo.

Planforslaget legger til rette for etableringen av ca. 385heiliy, i starrelse fra 40-105 BRA.
Bebyggelsesstrukturen muliggjer a etablere starre leiligheter eendéesom det er etterspgrsel for det i
markedet. Alle leiligheter far tilgang til uteareal pa privtgoppholdsareal pa balkong eller terreng, i
tillegg til felles utearealer og takterrasser, med gode sol ddsftshold. Det vil ogsa bli mulig & anskaffe
et privat uteareal/hageparsell pa tak. Det tillates ikke igsidiligheter mot nord eller nordgst.

Fig. 4.13: Typisk plan 3 som viser mulighet for leilighetssammensetning
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Fig. 4.14: Referansebilde fra Sluseholmen i Kgbenhavn. Varierte volumer rundt offentlig tilgjengelige uteareal

Utvikling over tid

Plangrepet er robust og fleksibelt og gir muligheter for bebyggeisksser av hgy arkitektonisk kvalitet,
ulike typer bymessige rom og utearealer med gode kvaliteter ogrekiislig bygningsareal som kan
forsvare den kostnadsmessige investeringen av disse.

Inndeling i ulike delfelter legger til rette for en trinnvis utviklioger tid, der det er mulig & variere hvilket
felt som er fgrste byggetrinn ut, avhengig av leieavtaler for dagemsysbesbyggelse, og markedets
utvikling over tid. Den overordnede intensjonen om felles utearealer, gangeetau og torg, til

berikelse for neeromradet, ivaretas igjennom feltinndelingen og er &gséi segulerings og
rekkefglgebestemmelsene.

Helhetsgrepet danner et godt grunnlag for framtidig utvikling som kaetasmpgsa ved eventuelt salg av
delfelter eller seksjonering av eiendommen.

Fig. 4.15: Eks. situasjon og feltinndeling
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4.2FORSLAGSSTILLERS ILLUSTRASJONER

Det vises til vedlegg 7 til planbeskrivelsen. Dokumentet innehdldstrasjonsplaner, perspektiver,
planer, snitt og fasader med koteangivelser, soldiagrammer og anstragiloner i planbeskrivelsen i hgy
opplgsning. lllustrasjonene viser en mulig maksimal utbygging iht. forslBgesr ikke gjenstand for
vedtak og derfor ikke juridisk bindende.
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5. PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING OG ALTERNATIV

5.1PLAN- OG BYGNINGSETATENS FOREL@JPIGE VURDERING OG ANBEFALING

5.1.1 Plan- og bygningsetatens vurdering av planforslaget

Overordnete mal

Byradets forslag til kommunepld®slo mot 2036- Smart, trygg og grarin

Planforslaget fglger opp kommuneplanens intensjon om transformasjorteitirfg. Det er positivt at
flere eiendommer planlegges under ett. Dette bidrar til at pldafetsoppnar mange av de kvalitetene
som skal sikres gjennom felles planlegging i utviklingsomrader. Plabygmgjngsetaten mener at
bebyggelsesstrukturen i forslagsstillers alternativ ma foeasrfdr & gi en bedre sammenheng med
tilstatende byomrader i trdd med forslag til Veiledende plan for dettlidfe rom (VPOR) for Laren og
@kern. Etaten fremmer derfor et eget alternativ.

Kommunedelplan for @kernomradet

Foreslatt utnyttelse p& 34.5008 BRA, tilsvarende 207 % TU og 230 %-BRA, ligger over maks. utnyttelse
pa 150 % TU for felt Bn i kommunedelplanen. Plan- og bygningsetaten mea@natradet kan tale en
noe hgyere utnyttelse enn angitt i kommunedelplanen dersom prosjekistedlets kvalitet og det tas
hensyn til nabobebyggelsen. Oslo har et stort behov for boliger. Etatédligare anbefalt
reguleringsforslag pa Laren med hgyere TU enn 150 %. Dette ble gjortnettamleet vurdering av det
enkelte prosjektets kvaliteter for byen og bomiljget. Nar det@jelckalbruk og foreslatte hgyder er
planforslaget i trad med kommunedelplanen.

Kommunedelplan for torg og mgteplasser

Det avsettes to torg pa til sammen ca. 1.780 ptankartet. Dette oppfyller arealkravet pd minst 5 % av
tiltakets totale BRA pé/over terreng, og krav om oppdeling pr. 20.6@RA. Torgene er plassert gst for
bebyggelsen langs Sinsenveien mot hovedgangveiene gjennom planomraytete Doy gangveiene
foreslas som privat felleseiendom, men skal veere allmenmtiiglige.

Plan- og bygningsetaten er positiv til at planforslaget vil apnmeopieddet opp og vil gke tilbudet av
allment tilgjengelige gangforbindelser, aktivitetsareatpmateplasser pa Laren. Foreslatt Igsning vil
kunne ivareta de fleste utformingskravene i kommunedelplanen. Etdilezvel ikke forngyd med
forslaget: Arealene som avsettes til offentlig mgteplass,isnéngydelig offentlig karakter. Etter etatens
vurdering vil torgene pga. sin plassering oppfattes som private argsereét boligomrade. Torgene er
plassert i et gardsrom bak bebyggelse. Hovedarealene ligger ca.e25rm&insenveien, som er
naermeste offentlige vei. Torgene mangler en tydelig avgrensindenmivate felles uteoppholdsarealene
hvis de skal kunne fungere som urbane plasser.

Plan- og bygningsetaten stiller spgrsmal ved om de pakrevde areatdfemtily mateplass bar
opparbeides som torg. Planomradet ligger i randsonen av Larenbyen og etistyikkektige trafikkryss.
Arealene til offentlig mateplass bar heller programmeres faskhktivitet og opparbeides som offentlig
park med en stgrre lekeplass. Det bar avsettes areal nordgst i @ldebsam prosjektets andel av
fremtidig Lille Laren park. Parken skal ligge sentralt i detimestre omradet av Lgrenbyen og direkte
mot offentlige (gang)veier, og skal betjene de omkringliggende balitdene. Det vises til forslag til
VPOR Lgren og @kern og etatens alternativ. Mindre offentlige oppholdsakeal etableres i tilknytning
til interngaten i nord som gir atkomst til parken. Arealene til ofifgnigteplass ma reguleres til offentlig
formal og ikke som privat fellesomrade.

Forslag til Veiledende plan for det offentlige rom (VPOR) for Largkern

Forslaget til VPOR ble lagt ut til haring etter at planforslagesbndt inn. Planforslaget ma i sterre grad
tilpasses den foreslatte strukturen av offentlige rom. Det n&itassareal til del av Lille Lgren park (se
ovenfor). Bebyggelsen og gangveinettet ma pa en tydeligere mate gidedleh bymessige
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kvartalsstrukturen som er etablert og planlagt i Larenbyen (sefoedédovedgangveien(e) ma gis en
mer offentlig karakter og ma reguleres til offentlig formahrPbrslaget ma sikre gjennom
rekkefglgebestemmelser at ngdvendig offentlig infrastruktur eesbligllig under utbyggingen.

Gangveier, gatenett og Sinsenveien

| VPOR foreslas 2-3 interngater gjiennom planomradet som skal gi atkbeishdommene og forbinde
Sinsenveien med boligomradene i gst. Gatenettet skal bidra til &ustnekbebyggelsen.
Hovedgangveiene pa Laren skal veere gjennomgaende traséer somfetdett@e bgr derfor ha en
direkte veifaring. Videre skal de fremsta som offentlige og bar ddierdaverbygges.

Planforslaget legger opp til tre gangpassasjer pa privasdeial som skal veere allment tilgjengelige.
Etaten vurderer den nordre gangveien mellom Vidsynveien og BgrsteVéida tigren park som den
viktigste av de tre forbindelsene i VPOR. | forslagsstilleterahtiv foreslds denne veien langs en felles
avkjarsel med nedkjaringsrampe, gjennom to portrom med dimensjoner 8 x 5 met@riggt gardsrom.
Veien har en gjennomgéende bredde p& minst 5 meter, men smalnes irh5itit8,5 meter ved rampen
og fortau i Sinsenveien. Etter Plan- og bygningsetatens vurderingeivéen fremsta som offentlig.
Veien ma ikke overbygges. Forbindelsen mellom Vidsynveien og Barsteveien bdreipesisom

gatetun i 10 meters offentlig regulert veibredde og minst 15 neatstand mellom tilstatende bebyggelse.
Gatetunet bar forlenges til Peter Mgllers vei og benyttes som atlartisplanomradet, Lille Laren park,
fremtidige boligprosjekter mot Dag Hammarskjglds vei og barnehalgtte kvartalet.

Den midtre interngaten i VPOR til Larenparken sikres i planforsigiganom en gang-/sykkelvei over
torg T1 og gjennom et starre portrom i bygning C1. Etaten kan aksepsa¥ertyr men anbefaler sterkt at
ogsa denne veien ikke overbygges for a gi den en offentlig karakter. Veieedgkaeres til felles formal,
men allmennhetens tilgang og en gjennomgaende bredde pa 4 meter ma sitered. f2esse sammen
med reguleringsplanen for Larenparken.

Den sgndre interngaten i VPOR mellom Breisjaveien og grantdradet pinomradet ivaretas gjennom
en privat gangvei som anlegges i forbindelse med utbygging av Sinsenveien 41.

Planforslaget vil bidra til & oppgradere Sinsenveien fra veytjate. Bebyggelsen flyttes naermere veien
med byggegrense i 2 meters avstand fra regulert vei. Pabegynt gffertdiu langs gstsiden av veien
viderefares i 3 meters bredde langs planomradet.

Planforslaget reduserer dagens reguleringsbredde til offentfaywéil i Sinsenveien fra 15 meter til
stedvis kun 13 meter. Dette er for smalt. Med bakgrunn i merknadene tigfokSI®OR for Laren og
@kern vurderer Plan- og bygningsetaten na en fremtidig veiprofivg@&meter som vist i fig. 5.2.

Planforslaget ma sikre offentlig regulert vei i 17,5 meters breddefrma&estre formalsgrense for vei i
gjeldende reguleringsplan for Sinsenveien (S-163GA). Det betyr at veigles mot gst for & unnga
inngrep i Sinsen hageby, som er bygningsmiljg med verneverdier.rDetf@rer at byggegrensen for
bygning A1, A2 og C2 ma flyttes noen meter mot @st.

Bebyggelsesstruktur

Plan- og bygningsetaten er positiv til foreslatt prinsipp om en overgaren apnere og lavere
blokkbebyggelse i sgr og vest til en hgyere lamellbebyggelse i nord og sttadéensyn til
planomradets kontekst med ovenforliggende smahusbebyggelse i vest, Simssmwvefeemtidig grann
bygate, blokkbebyggelse pa 3 til 5 etasjer langs gstsiden av Sinsenveien egergzhtken, samt
blokkbebyggelse pa 6 til 8 etasjer pa Lgrenplataet.

Bebyggelsen fglger anbefalte orienteringg-akseretninger fra nordvest ! sgrgst og nordgst ! sgrvest
Kommunedelplan for @kernomradet (jf. fig. 2.5) og Sinsenveien. Med grunnlagadailsVPOR for
Laren og @kern mener etaten at planforslaget ma tilpasses bedre dgmpékeartalsstrukturen pa
Laren. Bebyggelsen bgr som pa Lagrenplatdet og andre vedtatte og planlagte bdligpiasjeradet
utformes som apen karrébebyggelse som henvender seg klar til ddigeffgate- og gangveinettet. Dette
vil ogsa bidra til en bedre sammenheng med boligbebyggelsen i gst, segPtggningsetatens alternativ.
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Bebyggelsen er plassert i randsonen til planomradet. Dette skaperreogardsrom som henger sammen
og er skjermet fra biltrafikk og stgy. Plan- og bygningsetaten eii ahidet ma sikres god rommelighet i
gardsrommene i planomradet slik at uteoppholdsarealene og leiligh&teyelé solforhold og utsikt.
Bygningene foreslas oppfart med hayder mellom 4 til 9 etasjer, og vil dedeiigtpverstige
nabobebyggelsen mot gst og sgr. Soldiagrammer viser at ny bebyggelgéfikiestil vesentlige
endringer i solforhold p& nabobebyggelse i forhold til dagens bebyggelstasddsne til Bgrsteveien 6
og de gvre etasjene i Kanonhallveien 66 vil fa mer skygge pa sen ettegniitiaten ser behov for & gke
romsligheten mot nabobebyggelsen for & oppna en bedre stedstilpasning og sikfernelkdm husene.
Plan- og bygningsetaten anbefaler derfor en starre avstand mellom bydrmggnBbobebyggelse i gst,
samt en hgydereduksjon for bygning B1, B2 og C1 (se nedenfor).

Hgyder og terreng

Det foreslas en gradvis hgyde- og volumgkning fra blokker pa 4 til jeretast Sinsenveien i vest (blokk
Al, A2 og C1) til lamellblokker med varierende etasjehgyde mellom 5 og 9 etasjevg nord (blokk

B1, B2 og C1). Planforslaget sikrer at lamellblokkene deles opp iexnhetd maks. 22 meter
fasadelengde. Etasjehgyde pa tilstatende enheter skal avvike m2dbdliietasjer i forhold til hverandre
dersom deres samlete fasadelengde overstiger 22 meter (jf. § 3.2rirggldestemmelser).

Bebyggelsen mot eksisterende boliger og grantdraget i gst vil virkerfanerende. Det bar veere en god
overgang mot nabobebyggelse. Haydeforskjellen bar veere maks. 2 etasjehd#aks ma reduseres og
volumoppbygging ma spesifiseres i starre grad gjennom maks. gesimshphadaitet.

Mellom bygning C1 og den nye blokken i Sinsenveien 41 i sgr vil det veere en hgkjddifpa 10,3
meter (ca. 3 etasjer). Dette vil gi en for bratt overgang. ®slafjet ma sikre at den sgrligste
bygningsenheten oppfares med maks. hagyde pa kote 132 som vist i illustrasjosenseh@glen for
averste etasje pa boligblokkene i Kanonhallveien 52B og 64B i gst liggawrpkote 129,7 og 130,4.
Hgydeforskjellen mot bygning C1 kan slik bli opptil hhv. 11,1 og 11,8 nféteetasjer) Dette avbgtes til
en viss grad med den pakrevde variasjonen av byggehgydene. Plan- og bygaingsatat at den nye
bygningen likevel blir for dominant og haydeforskjellen for stor klane avbgtes med starre
avstand/romslighet mellom blokkene (se fig. 2.5). Maks. hgyde pa bygning Clgreadsss til kote 137
over og sgr for gangpassasjen mot Lgrenparken. Det vil fortsatt veererrbgyfievariasjon mellom 5 til
6 etasjer i denne delen av byggeomradet.

Hgydene pa bygning B1 og B2 foreslas til maks. kote 146,5 og er vist med en varidkjom6reg 9
etasjer. Gesimshgyden for gverste etasje pa boligblokkene i Kavengralb6 og Barsteveien 6 ligger pa
hhv. kote 133,2 og 138,6. Hgydeforskjellen mot bygning B2 kan slik bli opptil hhv. 13,3 og 7,9¢aeter (
2 til 4 etasjer). Hayder opp til 9 etasjer vil veere for dominante foivatsgne. De fleste boligprosjektene
som vedtatt i felt Bn i Kommunedelplan for @kernomradet, har forholpltilsg etasjer som tilsiktet maks.
hgyde i kommunedelplanen. Plan- og bygningsetaten ser ikke at det farebgdige hensyn som tilsier

at denne regelen bgr fravikes. Etaten anbefaler at maks. hgyde p@gtBgjtig B2 reduseres til kote 143.
Det vil fortsatt gi mulighet for en hgydevariasjon mellom 6 og 8 etasjer. goiriyB2 bar hgyden pa

den sgndre halvdelen holdes nede til maks. kote 140, tilsvarende 7 etasjer.

Viste bygningshgyder pa blokk A1, A2 og C2 virker tilpasset ovenforliggende shedlyggelse og et
fremtidig, mer urbant gaterom i Sinsenveien. Tilbaketrekking av de tstg\atasjene fra gesims mot
veien er sikret i plankartet.

Utnyttelse
Plan- og bygningsetaten kan akseptere foreslatt grad av utnytting dessjektet ivaretar de kvalitetene
til offentlige rom, stedstilpasning og bokvalitet innenfor og utenfanqiaradet som etaten forutsetter.

Arkitektonisk utforming

Plan- og bygningsetaten er positivt til forslagsstillers ambisjn & skape et boligomrade med helhetlig
uttrykk og med hgy arkitektonisk kvalitet. Det legges opp til vastaspygningstyper, fasadeutforming,
samt horisontale og vertikale sprang. Dette vil bidra til stakiee&tonisk mangfold og variasjon i
boligtilbudet pa Laren. Samtidig vil dette kunne dempe bygningenes volunmgrkni
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Etaten er opptatt av et ryddig taklandskap. Det kan aksepterasasgteog tilhgrende takoppbygg for
trappehus og heis med inntil 3,6 meter over maks. gesimshgyde. TekniskédYakpppr ikke tillates.

Det kan aksepteres at den enkelte balkong kan krage ut fra fasatlemtidel,5 meter i gjennomshnitt.

Det bar sikres at 1. etasje som brukes til strgkstjenlig naering ogesérar en etasjehgyde pa minst 4
meter.

Plassering av strgkstjenlig naering/service og barnehage

Planforslaget &pner for inntil 1.400° BRA forretning, tjenesteyting (trening, helse, velvaere, kultur),
kontor og/eller bevertning i felt A og C, samt en 4-avdelings barngiéagenst 500 MBRA i felt B.

Disse bruksformalene skal plasseres i bygningenes 1. etasje net\@ies, torgene og hovedgangveiene
giennom planomradet. Bruksarealet for en 4- avdelingsbarnehagevigdigvis pa minst 700 fiBRA.

Krav til bruksareal i § 4.2 i bestemmelse ma gkes.

| VPOR for Lagren og @kern gnskes publikumsrettet virksomhet i hovedsdiséokastraksgatene
Lerenveien og Ulvenveien. Plan- og bygningsetaten statter at boligdrkaddsuppleres med noe
publikumsrettet naering og sosial infrastruktur. Dette vil styrkeicatilbudet i naermiljget og gi noen
arbeidsplasser. Slik virksomhet vil ogsa ha en viktig funksjon niegdrere det nye boligomradet med
de etablerte omradene rundt, idet det skapes ulike mgteplassepogkh&bm aktiviserer byrommet.
Publikumsrettet neering innenfor planomradet bar begrenses til aredl€insenveien. Dette vil styrke
oppgradering av Sinsenveien til bygate og anbefales med henblikk pa stegeswrneHovedinnganger
til boligbebyggelse bgr ogsa legges til Sinsenveien.

Plassering av barnehage i felt B kan aksepteres. Barnehagegeil tign delen av planomradet med best
romslighet, solforhold og skjerming mot biltrafikk og stay.

Uteoppholdsarealer

Plan- og bygningsetaten stgtter at planforslaget legger fanesarealnorm for omradetype 3 til grunn. |
prosjektet avsettes felles uteoppholdsareal som tilsvarer minste2b¥aksareal for bolig. Det er positivt
at uteoppholdsarealet pa terreng er samlet i et gardsrom. Blagéroppfyller normens krav til minste-
areal, plassering og solbelysning, men de ma bedre forankres i pgéor8estemmelsene ma suppleres
med krav om samlet felles uteoppholdsareal (SFUA) og solbelysnirtl Aelles uteoppholdsareal som
ligger pa terreng/lokk ma gkes fra 50 % til minst 60 %.

Med grunnlag i forslag til VPOR for Lagren og @kern kan Plan- og bygniaigsegodta en reduksjon av
utearealet til barnehage i felt B med inntil 20 % av normen. Krav tiredé til 4-avdelings barnehage ma
gkes i planforslaget. Etaten vil avvente bemerkninger til ofteettersyn far etaten tar endelig stilling til
foreslatt lgsning.

Byggegrensen mot Sinsenveien er plassert i minst 2 meters avsttorthfiaDet ma sikres i
bestemmelsene at det opparbeides forhage med beplantning i denne sonen.

Trafikkavvikling

Nytt lokalveinett i Larenomradet er under utbygging. Sammen med vid@sfdrmasjon og fortetting vil
dette fare til forandringer i trafikkstrammene. Ifalge forstigiers trafikkanalyse vil planforslaget
medfare en reduksjon i biltrafikk til og fra planomradet pa 190 ADT (-9 %itelxan gke
trafikksikkerheten og bidra til 8 dempe mulig trafikkvekstrisginveien. Neerliggende kryss forventes ikke
a bli sterkere belastet med foreslatt boligutbygging i planomradetr let\eel behov for en

oppgradering av Sinsenveien.

Atkomst og parkering

Plan- og bygningsetaten mener at det kun skal veere én avkjgrsel til @detrbette vil redusere mulige
konfliktpunkter og gke trafikksikkerheten i Sinsenveien. Det apnes fiovts utbygging og en
sammenkobling av parkeringskjellerne. Total parkeringskapagi@bomradet vil vaere ca. 300 plasser
etter full utbygging. En slik trafikkmengde kan betjenes med kun én avkjgrsel
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Overordnete byplanhensyn tilsier at avkjgrselen bar veere direkteffewtlig vei for & unnga a trekke
biltrafikk inn i boligomrader og private utearealer. Av estetiske hensyaukgrselsrampen legges mest
mulig i bygninger.

Al biltrafikk fra planomradet bar samles ved krysset Sinsenvelidsynveien fordi det ligger nsermest
Dag Hammarskjglds vei og gir atkomst til planlagt barnehage i félvBgrsel i Sinsenveien 45 i sgr bar
utga.

Boligparkering vil veere etter parkeringsnorm. Parkering for farrgtrijenesteyting, kontor og bevertning
avsettes etter minimumsnorm.

Stay
Plan- og bygningsetaten mener at andelen stgyutsatte leiligheter er &tegvbgtende tiltak ma sikres
bedre i planforslaget.

Fasader til bygning Al, A2, B1, B2 og C2 vil ligge delvis i gul sone. &ldédter av vestfasadene i
bygning A1, A2 og C2 vil ligge i rad sone med verdier opptil 67 dB. Det foredléska 1. etasje i
hovedsak til ikke stgyfalsomme bruksformal. Det planlegges ensidigjentie leiligheter mot
Sinsenveien. Forslagsstiller mener at disse bgr kunne tillatespddeshar tilgang til egnet
uteoppholdsareal med tilfredsstillende stgyforhold og balkonger i rad stagagltasses. Antall slike
leiligheter skal ikke utgjgre mer enn 30 % av alle boligene beiadrte bygget. Det vises ogsa til
muligheten a flytte bygningene lenger mot gst. Totalt vil ca. 73 av del@@agte leilighetene (19 %)
veere bergrt av gul og/eller rgd staysone.

Planomradet ligger i avvikssonen i Byradietslag til kommuneplan "Oslo mot 203@&r bebyggelse
med stgyfalsomt bruksformal kan etableres i gul og r@d sone. Forutsatringvbgtende tiltak
gjennomfgres som angitt i 8 7.1 pkt. 3 b) i kommuneplanen. Det er gnskellyggbkse langs
Sinsenveien ligger neert fortau for & skape et urbant gaterom agretfstles gardsrom mot gst med
tilfredsstillende lydforhold. | utviklingen av Leren gjennomfares deediitink for a redusere biltrafikk.
Det bygges ny T-banelinje fra @kern til Sinsen med ny holdeplass pa Lerendi§degies det opp til en
funksjonsblandet bydel med nye offentlige rekreasjonsomrader, sosialrirkrasbg strgkstjenlig
naering/service i gang- og sykkelavstand. Det aksepteres deléiigheter plasseres i rad og gul
stzysone hvis falgende avbgtende tiltak gjares gjeldende i planomradet:

Boliger i rad eller gul stgysone skal ha minimum en fasade med vindu soler veot stille side.

| boliger i r@d eller gul stgysone skal halvparten av oppholdsrom og minitnsmaerom vende

mot stille side.

Boliger i rad eller gul stgysone skal ha tilgang til egnet uteoppholdsaeebstayniva under

anbefalt grense, iht. tabell 3 i T-1442/2012.

Balkonger som ligger i rad stgysone skal vaere innglasset.

Bruksareal i 1. etasje i bygning Al, A2 og C2 som ligger i rgd stgysone barfevid benyttes

til naering og ikke til stgyfalsomme bruksformal.

Maks. hgyde pa bygning B1 og B2 reduseres til 8 etasjer slik at noen belighetksi utgar.

Stgyutredningen viser at det kan oppnas tilfredsstillende stgyniva for derawdbebyggelsen og
uteoppholdsarealer til boliger og barnehage i planomradet.

Universell utforming

Det er positivt at terrenget i planomradet senkes slik at hgydefteskjebt tilliggende terreng i st blir
redusert. Bygning B1 og B2 foreslas plassert pa ny kote 118,5 ved at terrengrduderes med opptil
ca. 5 meter i nordgst. Det forblir likevel et terrengsprang pa 1,5 meter sisteednde gangvei i gst og
Barsteveien. Hgydeforskjellen foreslas tatt opp med trapper i gangjeassag tilliggende ramper. Plan-
og bygningsetaten mener at dette ikke er akseptabelt. Hovedgangveien ¥idBgnveien og
Barsteveien ma utformes universelt slik at den kan brukes av alléaréttire med barnevogn,
forflytningshemmede og sykilister.
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Juridiske forhold

Forslag til VPOR for Laren og @kern angir offentlige rom og infrastrtikak som er en forutsetning for
at neeringseiendommene kan transformeres til byomrader med en hgy boligandgtteg bizyere enn i
dag. | forslag til forutsigbarhetsvedtak til VPOR gjgres oppnoenksa at utbyggere ma bidra til teknisk
og grgnn infrastruktur. Dette skal sikres ved & avsette aredktiltiide rom i reguleringsplan og gjennom
rekkefglgebestemmelser som falges opp av utbyggingsavtaler.

Planforslaget stiller krav om oppfaring av fortau langs gstsiden av Saisenvakt med utbyggingen.
Videre skal torgene opparbeides. Plan- og bygningsetaten menesskitterafrastrukturtiltak ikke er
tilstrekkelig. Slik bestemmelsene er formulert kan de farddihensikismessige lgsninger ved trinnvis
utbygging. De tillater at opparbeiding av torgene utsettes tillsystgetrinn, og at fortauet opparbeides i
delstrekninger som ikke nagdvendigvis vil gi en gjennomgaende trasé ésuiygd.

Rekkefglgebestemmelsene ma omformuleres og suppleres slikeatdeltijtak er etablert far
brukstillatelse gis:

- Prosjektets andel av Lille Lgren park i nordgst nar det byggeenme20.000 MBRA.
Gatetun fra Vidsynveien til Bagrsteveien i minst 10 metersdfteregulert veibredde nar
tilliggende felt A, B, D eller E utbygges.

Gang- og sykkelvei i minst 4 meters veibredde fra Sinsenveienimblygning A2 og C2 til
gangvei rett nord for Kanonhallveien 62 ved utbygging av felt C

Fortau i minst 3 meters bredde pa gstsiden av Sinsenveien langs hele fdmtoed 1.
byggetrinn i felt A eller C.

Falgende tiltak ma veere sikret opparbeidet far igangsettiagsisié gis:
Hovinparken pa minst 25 daa som hovedpark for Lgren og @kern ved 1. byggetrinn
Sinsenveien med ny veiprofil fra Lgrenveien til Dag Hammarskjgldsedig. 5.3) ved 1.
byggetrinn

Sikret opparbeidet betyr at anlegget ikke behgver a veere fetdigstil at gjennomfaringen er sikret
gjennom f.eks. bidrag til finansiering og avsetting av ngdvendig. areal

Allmennhetens rett til ferdsel og opphold pa torgene, hovedgangpassasjesajtearealene pa terreng
og felles avkjgrsel i felt F ma veere tinglyst fgr plansakersandes til politisk behandling.

5.1.2 Forelgpig konklusjon

Planforslaget ma tilpasses overordnet struktur av offentlige rorslagptil VPOR for Lgren og @kern.
Bebyggelsen og gangveinettet ma pa en tydeligere mate viderefare paisepghartlagt kvartalsstruktur.
Hovedgangveiene og pakrevd offentlig torg/mateplass ma gis ergtydieintlig karakter. Bgrsteveien ma
forlenges til Vidsynveien og reguleres til offentlig gatetun.eviaina gis en universell utforming og
tilrettelegges for sykling. Istedenfor torg bgr planen sikreseatig av Lille Lagren park nordgst i
planomradet. Rekkefglgebestemmelsene ma suppleres med flere overimfdastrukturtiltak som er
definert i VPOR.

Utbyggingsforslaget fglger overordnete mal om transformasjboligomrade og bymessig fortetting.
Arealbruk og foreslatte maks. hgyder er i trad med Kommunedelplan fon@kedet. Det kan
aksepteres en noe hgyere utnyttelse enn i kommunedelplanen dersom utlwggtag offentlige rom,
stedets kvaliteter og bokvalitet innenfor og utenfor planomradesjgktet ma gis en bedre
stedstilpasning. Romslighet mot nabobebyggelse ma gkes ved stgrre awwjanibegrensing av hgyder
til maks. 8 etasjer.

Planomradet apnes opp og det tilrettelegges for allmenn tilgjeagatgppholdsarealer, publikumsrettet
naering/service, barnehage, oppgradering av Sinsenveien til bygaterlgsktamisk variasjon. Dette vil
veere positive bidrag til stedsutvikling pa Laren. En del av disdidteae ma imidlertid sikres bedre i
plankart og bestemmelser.

Planomradet skal kun ha én avkjgrsel. Det aksepteres at boligarpkasrad og gul stgysone mot
Sinsenveien, men avbgtende tiltak ma tas inn i bestemmelsene.
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Etaten tar forbehold i sin vurdering av planforslaget for eventuetie ifden arkeologiske registreringen.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget fordi detikk#ad med agnsket struktur og
tilgjengelighet til offentlige rom i forslag til VPOR for Lagren odé&n. Etaten fremmer derfor et eget
alternativ.



Saksnr: 201307159-28 Side 66 av 8¢

5.2PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

5.2.1 Hensikten med forslaget
Plan- og bygningsetatens forslag skal tilrettelegge for tramsfgjon og fortetting. Det skal utvikles et
attraktivt boligomrade med god stedstilpasning og med
- offentlige rom i samsvar med forslag til VPOR for Laren og @kern

hgyder inntil maks. 8 etasjer

mulighet for strgkstjenlig neering/service

4-avdelings barnehage

kun én avkjgrsel mot offentlig vei

5.2.2 Planforslaget

Fig. 5.1: Forenklet illustrasjonsplan for PBEs alternativ

Offentlig torg/mgteplass
| alternativ 2 avsettes det minst 1.575tinLille Laren park i felt P nordgst i planomradet (jf. fig. 5.1).
Dette oppfyller arealkravet i Kommunedelplan for torg og mgteplasser

Parken skal tilrettelegges for fysisk aktivitet av ulike esdeupper og utstyres med parkmessig
beplantning, belysning og mablering. Parken reguleres til offentligdlorm

Gangveier, gatenett og Sinsenveien

Mellom Vidsynveien og Peter Mgllers vei etableres et gatetun iet@rmoffentlig regulert veibredde som
forlengelse av Barsteveien. Gatetunet smalnes inn til 5 meter dgrdangs Lille Laren park. Sammen
med forhager skal det veere 15 meter avstand mellom tilliggende bygnintgtur@atilrettelegges i
hovedsak for gang- og sykkeltrafikk, opphold og beplantning. Veien skal ogsa bookaskemstvei til
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tilliggende boligomrader og barnehage med noen korttidsparkeringsplasstun@€askal utformes slik at
kjgrehastigheten holdes lav.

Det sikres en gang- og sykkelforbindelse i 4 meters bredde fra Singemadlem bygning Al og A2 til
gangvei rett nord for Kanonhallveien 62. Traséen regulereslésfghng-/sykkelvei og overbygges ikke.
Videre reguleres en felles gang-/sykkelvei i 3,5 meters breddévdsigning B til gatetunet og Lille
Laren park. Denne veien vil veere en forlengelse av eksisterende gangkelgesyi grentdraget gst for
planomradet. Gang- og sykkelveiene skal asfalteres;mé® med kant i naturstein og utstyres med
belysning.

Sinsenveien utvides til 17,5 meter offentlig regulert veibredde,fradlestre formalsgrense for vei i
gjeldende reguleringsplan for Sinsenveien (S-163GA). Dette tikggel for ombygging til veiprofil som
vist i fig. 5.2.

Fig. 5.2: Veiprofil for Sinsenveien som bygate (vest — gst)

Bebyggelsesstruktur

Som viderefaring av omradets kvartalsstruktur plasseres ny bebytmegs offentlige og felles veier slik
at det dannes to starre gardsrom (jf. fig. 5.3): Et gardsrom vest i plademnifelt A og B) og et gardsrom
sammen med bygningene i Bgrsteveien 6, Kanonhallveien 62 og 66 i gst (felt Dhd3yghumet
fordeles slik pa 7 bygninger i 5 felt.

Bygning B2 og C1 i forslagsstillers alternativ forkortes i nord og tilpasgeistruktur. Det plasseres en
ny bygning D langs med gatetunet gst for bygning B. Denne bygningen avgrenserdgdmistiommet
mot nord og rammer inn Lille Lagren park.

Dybden pa bygningene langs Sinsenveien (Al og A2) er redusert til maks. 18 métgéirdttelegge for
giennomgaende leiligheter som oppfyller kravene til stay. Byggegrensesdusert tilsvarende.

Ny bygning A3 vil ramme inn gaterommet i gatetunet og avgrenser deg ga@sdsrommet mot nordvest.

Nord for gatetunet avsettes areal til en ny bygning E. Bygningen skakib@definere gaterommet i
gatetunet og ramme inn Lille Lgren park mot vest.
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Fig. 5.3: PBEs bebyggelsesforslag for Sinsenveien 45-49 i sammenheng med eksisterende bebyggelse og mulig transformasjon av
kvartalene mot Dag Hammarskjglds vei — perspektiv mot gst (Trappehus og heisoppbygg til takterrasser er ikke vist.)

Hayder og terreng

Bygningshgyder er spesifisert i starre grad i plankartet. Maks. haysiait @ed til ca. 25 meter over nytt
terreng og tilsvarer maks. 8 etasjer. Maks. hgyde pa bygning Al og Aftail$v/etasjer. Maks. hayde for
bygning C fastsettes til kote 137 (6 etasjer) som skal avtrappes til kote 1a2j€5)enot sar. Maks.
hayde for bygning D fastsettes til kote 140 (7 etasjer) for & vamtorhold i Lille Laren park. Maks.
hayde for bygning A3, B og E fastsettes til kote 143 (8 etasjer).

Utnyttelse
Utnyttelsen i Plan- og bygningsetatens alternativ er pa r8aks00 M BRA. Dette kan gi ca. 350 boliger.

Arkitektonisk utforming

Bebyggelse i alternativ 2 skal utformes med variasjon og horisongabertikale sprang som beskrevet i
forslagsstillers alternativ. Tekniske takoppbyqg tillates ilBakonger skal krage gjennomsnittlig kun 1,5
meter ut fra fasaden. Det sikres at 1. etasje som brukes til stnéigsti@ring og service har en hgyde pa
minst 4 meter.

Hovedinnganger til bygninger i felt A, B, D og E legges mot offentlig vei edlées gang-/sykkelvei for a
aktivisere gaterommet.

Plassering av strgkstjenlig naering/service og barnehage
Forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning tillates kun i felt A moe8ireen. Barnehage for 4
avdelinger skal plasseres i 1.etasje i ny bygning D med uteareafirdst@mmet i syd.

Uteoppholdsarealer

Alternativ 2 oppfyller alle kravene i foreslatt utearealnéomomradetype 3 og disse er sikret i
bestemmelsene. Dette inkluderer krav om at minst 60 % av fellesaitskakligge pa terreng/lokk, samt
arealer for plasskrevende fysisk aktivitet og lek som er egnekédebarn og ungdom.

Uteareal til 4-avdelings barnehage i felt D skal vaere mifd&0 ni. Dette tilsvarer 60 % av veiledende
norm. Plan- og bygningsetaten mener at dette kan aksepteres foghdigen ligger direkte ved en
offentlig park.

Det sikres en sone pa 2 meter mot Sinsenveien og gatetunet til forhsygekelparkering.
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Atkomst og parkering

Parkering til felt A, B, C og D anlegges i felles parkeringségeBilparkering til felt E skal legges under
terreng. Dette kan lgses pa ulike mater, f.eks. som separat anlegg umilegdayg fellesanlegget til felt
A, B, C og D eller i fellesanlegg for fremtidig bebyggelse i kvartaded for planomradet.
Parkeringsnorm for boliger legges til grunn. Naeringsparkering begréhsenimumsnorm for det
respektive formalet. | gatetunet tillates inntil 4 plassetittidsparkering i tilknytning til barnehagen.

Det legges opp til kun én avkjgrsel fra felles parkeringskjelleddagnkelte byggetrinnene. Avkjgrselen
plasseres i bygning A1 mot offentlig gatetun i nordvest.

Varelevering forutsettes fra lomme i Sinsenveien og/eller tifegatetun.

Krav til infrastruktur
Rekkefglgebestemmelsene i Plan- og bygningsetatens altetikegivde ovenfor opplistete tiltakene som
er ngdvendig for & oppgradere den tekniske og granne infrastrukturerepéogadkern.

5.2.3 Konsekvenser
Det omtales kun konsekvensene som skiller seg fra forslagssdlternativ:

Overordnete mal

Kommunedelplan for @kernomradet

Foreslatt utnyttelse pa 31.508 BRA, tilsvarende 247 % TU eller 277 %-BRA, ligger over maks.
utnyttelse pa 150 % TU for felt Bn i kommunedelplanen.

Kommunedelplan for torg og mgteplasser

Alternativ 2 sikrer en mer offentlig karakter pa arealet sorattastil torg/mgteplass. Mgteplassen
opparbeides i hovedsak til park og aktivitetsomrade som vil saenbedre med naeromradets behov.
Videre reguleres arealer som inngar i mgteplassen til offertig.

Forslag til Veiledende plan for det offentlige rom (VPOR) for Laren key @
Alternativ 2 falger opp foreslatt vei-, grent og bebyggelsesstruktur.

Foreslatt interngate i VPOR til Larenparken som gar midt gjennom plademsikres i alternativ 2 som
gang-/sykkelvei uten overbygning. Det aksepteres i dette tilfiellrstand pa 10 meter mellom tilliggende
bygninger istedenfor 15 meter i VPOR. Dette fordi bygningsavstamgs keksisterende trasé mot gst ogsa
er mindre.

Etatens planforslag sikrer at flere ngdvendige infrastrukaktdtableres tidlig under utbyggingen.

Gangveier, gatenett og Sinsenveien
Gang- og sykkelforbindelsene gjennom planomradet gis en mer offentligd@gg@nnom bredere traséer,
fierning av overbygging og delvis regulering til offentlig formal.

Alternativ 2 tilrettelegger for at Sinsenveien kan ombygges til bygatkutvidet veiprofil pa 17,5 meter.

Bebyggelsesstruktur
Bebyggelsesstrukturen og gardsrommene i alternativ 2 viderefgrelei gtadr pabegynt og planlagt
kvartalsstruktur i nseromradet.

Alternativ 2 sikrer stgrre rommelighet og avstand mot nabobebygg@seg @st. Byggegrense for
bygning A2 mot sgr er gkt fra 4 til 8 meter. Bygning B ligger 75 meter freokzallveien 66. Bygning D

er plassert 11 meter fra Bgrsteveien 6, som er 4 meter naermere enn byyniagsBgsstillers alternativ.
Dette kan aksepteres, fordi bygningen er lavere, det skapes étlitsrgardsrom og avstanden uansett er
starre enn bygningsavstandene i boligomradet gst for planomradet. Bygillag& plassert i
eiendomsgrense mot nord for & kunne viderefgre bygningen mot nord og a ramme inaréil@ark

mot vest.
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Hgyder og terreng

Plan- og bygningsetatens alternativ sikrer en mer harmonisk oveagdrygningshgyder mot
nabobebyggelse. Haydene begrenses til 8 etasjer og ligger innenfor maks. Keydeunedelplan for
@kernomradet. Alternativ 2 gir mindre skyggelegging av nabobebyggelse ogplgeast for
planomradet (jf. fig. 5.4, 5.5, 2.32 0og 2.33).

Utnyttelse

Plan- og bygningsetaten mener at foreslatt grad av utnytting p& 312&RArkan forsvares, fordi
prosjektet ivaretar kravene til offentlige rom, stedstilpasninigakyalitet innenfor og utenfor
planomradet. Prosent utnyttelse er hgyere enn i alternativ 1, fordisgétesvstarre areal til offentlige
formal.

Plassering av strgkstjenlig naering/service og barnehage
Alternativ 2 styrer publikumsrettet naering mot Sinsenveien for arsiedte oppgradering av Sinsenveien

til bygate.

Barnehage vil ha bedre tilgang til offentlig park.

Uteoppholdsarealer

Plan- og bygningsetatens alternativ sikrer en stgrre andeles tigkoppholdsareal pa terreng/lokk som

vil veere allmenn tilgjengelig. Alternativ 2 sikrer omrader fasgskrevende fysisk aktivitet og lek for
skolebarn og ungdom, samt en forhagesone mot offentlig vei gjennom planbestmmmels

21. marskl. 9 21. mars kl. 12

21. mars kl. 15 21. mars kl. 18
Fig. 5.4: Sol-/skyggeforhold var-/hgstjevndagn
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1. maikl. 9 1. mai kl. 12

1. mai kl. 15 1. mai kl. 18
Fig. 5.5: Sol-/skyggeforhold 1. mai

Trafikkavvikling

Lavere utnyttelse vil generere ca. -130 ADT mindre biltrafikk til @glanomrédet enn alternativ 1.
Sammenlignet med dagens biltrafikk er dette en reduksjon pa ca. 320 ADT%#. Utvidelse av
Sinsenveien vil gi et bedre tilbud til fotgjengere og syklister. Altdfikk til planomradet samles i
avkjgrsel i nordvest og dermed neermere hovedveinettet/Dag Hammarskijialds

Atkomst og parkering
Fjerning av avkjgrsel i syd vil gi gkt trafikksikkerhet nSeénveien. Nedkjgringsrampen til avkjarsel i nord
legges i bebyggelse som vil gi et ryddigere uteareal.

Stay
Alternativ 2 sikrer avbgtende tiltak mot stay slik at alle lbiiger far tilfredsstillende stgyforhold.

Universell utforming
Hovedgangveiene gjennom planomradet inkl. gatetunet mellom Vidsynveien sig\en utformes
universelt slik at de kan brukes av alle inkl. foreldre med barnevoglytfimfshemmede og syklister.

Juridiske forhold
Plan- og bygningsetatens alternativ sikrer at utbyggingsprosjglltar i langt starre grad til realisering
av ngdvendig teknisk og grann infrastruktur innenfor planomradet og pa Lerereoy @k

Allmennhetens rett til ferdsel og opphold pa arealer avsatt tittliffformal og som er i privat eie ma
veere tinglyst far plansaken oversendes til politisk behandling.
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6. KART OG BESTEMMELSER

6.1NEDSKALERT PLANKART FOR ALTERNATIV 1
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6.2REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ALTERNATIV 1

FOR SINSENVEIEN 45-49
Gnr. 83, bnr. 1 m.fl.

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-201307159-1 og3@a0&r2014.

§2 Arealformal
Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1:
Bebyggelse og anlegg
- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/ forretning/ annen offentlig eller privat tjienesteyting
(trening, helse, velveere, kultur)/kontor/ bevertning

Vertikalniva2:
Bebyggelse og anlegg
- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/offentlig eller privat
tjenesteyting- barnehage Felt B
- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/ forretning/ annen Felt A, C
offentlig eller privat tjenesteyting (trening, helse, velveere, Rdltu
kontor/ bevertning
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- veg Felt F
- fortau
- torg Felt T1, T2

8§83 Fellesbestemmelser
3.1 Utnyttelse
Samlet bruksareal for felt A, B og C skal ikke cstage 34.500 mMBRA.

Bruksareal skal fordeles slik mellom feltene:

- FeltA maks. 5.100 ABRA
- FeltB maks. 19.600 fiiBRA
- FeltC maks. 9.800 TBRA

Malbare plan med himling lavere enn 1,5 meter over planert terrengets gnittemiva rundt
bygningen, skal regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruRkareaéd himling
lavere enn 0,5 meter over planert terrengets gjennomsnittsniva rundidpyiskal ikke regnes med i
bygningens bruksareal. Teoretiske plan for forretning, tjenesteyting, konbavegning i 1. etasje skal
ikke regnes med i BRA.

3.2 Plassering og hgyder

Byggverk skal oppfares innenfor byggegrenser, bestemmelsesgognsaks. gesims- og kotehgyder
som vist pa plankartet. Formalsgrense er lik byggegrense dersemrikkt er angitt pa plankartet.
Innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk bebyggelse sommi pisinkartet tillates underjordiske
byggverk, herunder parkeringsanlegg, ramper, transportarealer, telonigskeafo, ventilasjonsanlegg,
lager og boder.

Falgende tiltak kan plasseres utenfor byggegrenser:
- fritt utkragede balkonger og terrasser (jf. § 3.3)
- skille-/levegger med inntil 2 meters hgyde og inntil 15 cm bredde (jf. § 3.3)
- ramper, forstgtningsmurer og utvendige trapper
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- bilparkering pa terreng i felt A

- sykkelparkering pa terreng uten overdekning

- anlegg for renovasjon og overvannshandtering
- mindre tekniske anlegg

Ngdvendige takoppbygg for trappehus, heis og tekniske anlegg kan plassereguleer maks. hgyde.
Takoppbygg skal utgjgre maks. 15 % av underliggende takflate og skal ikke vareedmayd meter.
Rekkverk og faste plantekar skal trekkes minst 1,5 meter tilbalgefims.

3.3 Utforming
De enkelte bygninger, konstruksjoner og anlegg skal gis en form, detaljpatgyialbruk og fargesetting
slik at bebyggelsen og utearealene fremstar som variert, helhetligabbgy arkitektonisk kvalitet.

Bygningene skal utformes som blokkbebyggelse og skal fremstd som en samrekksat flere
enheter. Dette skal understrekes gjennom en tydelig fasadeoppdelingjowassprang i fasadeliv og
ulike etasjehgyder. Enhetene skal ha en fasadelengde pa maks. 22 metal @ete et horisontalt
sprang i vegglivet pa 1 til 4 meter eksklusiv balkong mellom enhetene. kpgdeygningsenhetene skal
avvike med 2,5 til 7,5 meter dersom enhetenes samlete fasadelengtigenvg2ameter.

Neeringsfasader mot offentlig vei, torg og felles uteoppholdsarealkahes som dpne fasader med
store vindusflater. Hovedinnganger til bebyggelse skal i hovedsalef@asgavivegg eller mot
gangpassasjene som er vist med bestemmelsesgrense i plankartet.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som ertdlet@vstamlede
arkitektoniske uttrykk. Trappehus og tekniske anlegg som heisoppbygmbigsionsanlegg skal
integreres i den arkitektoniske utformingen. Bygningene skflabtatak. Det tillates takterrasser og
takhager. Rekkverk som plasseres over angitt maks. hgyde skalamspatent eller ha apen
struktur/utfgrelse. Faste plantekar og fast mgblering pa taker@psakhager skal ikke veere hgyere enn
1,5 meter over gesims. Takarealer som ikke benyttes til taldersial utformes med vegetasjonsdekke/
sedum.

For balkong og terrasse tillates en gjennomsnittlig utkraging frddgsa inntil 2 meter. Skille-/ levegger
skal ikke krage ut fra fasaden med mer enn 2 meter og skal utfarésndigs transparente eller semi-
transparente materialer.

3.4 Leilighetsfordeling og planlgsning
Leilighetsfordelingen skal ha fglgende sammensetning:
- Kategori 1: maks. 35 % leiligheter med 35-50BRA
- Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 8G BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 2BRA integrert

Leiligheter skal ha minst 357BRA. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eitedgst.

3.5 Avkjarsel
Avkjarsel skal skje fra felt F og fra Sinsenveien som vist med pil pa ptetka

3.6 Parkering og varelevering

Parkeringsplasser for bil og sykkel skal anordnes etter den tiéetiih\gjeldende parkeringsnorm for
Oslo kommune. For forretning, annen offentlig eller privat tjenesteytongpk og beverting skal laveste
norm benyttes. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrete=dgg forflytningshemmede.

Parkering for felt A, B og C skal anlegges i underjordisk anleggt Afeller F tillates inntil 4
bilparkeringsplasser pa terreng for levering og henting av barbarethage i felt B. Besgksparkering
for sykkel skal anlegges pa terreng naer innganger.

Varelevering til forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning kdsds i felt F, T1 og T2.
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3.7 Uteareal

Det skal opparbeides en gangvei i minst 2,5 meters bredde fra Sinsdit\ggirgvei i Bgrsteveien pa gnr.
124/bnr. 125. Veien skal legges i felt A og/eller F, pa gnr. 83/bnr. 399 og i ganggpdssas er vist med
bestemmelsesgrense i plankartet.

Det skal opparbeides en gangvei mellom felt B til gangvei pa gnr. 124/bnr. ligb.skal legges i
gangpassasje 2 som er vist med bestemmelsesgrense i plankartet.

Det skal opparbeides en gang- og sykkelvei i minst 4,0 meters bred®lagemveien til gangvei pa gnr.
124/bnr. 125. Veien skal legges i felt T1 og gangpassasje 3 som er vist neadnbelsesgrense i
plankartet.

Disse gangveiene tillates utformet som et sambruksareal med uteoppbaleise. Dersom de tre
gangveiene legges gjennom bebyggelse, skal portrommet ha en bredde paweiestd®®) en hgyde pa
minst 5 meter.

Det skal avsettes felles uteoppholdsareal for boliger (MFUARipé&mum 20 % av BRA for bolig. |
MFUA inngar felles leke- og oppholdsarealer, interne gangveier og tadgerr Arealer brattere enn 1:3
skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Minst 50 % av MFUA skal vaeregrigteg/eller lokk over
kjeller.

Det skal opparbeides en sone mellom bygninger og offentlig fortau. | sones tillddkelparkering og
opphold i tilknytning til innganger og forretning, tjenesteyting, kontor, bewveytog bolig.

Uteareal til kjgring, varelevering og parkering skal redusdrdsttsom er funksjonelt ngdvendig.
Utearealet som ikke benyttes til disse formal skal opparbeidegmamtareal. Minst 20 % av terreng eller
lokk pa/over gateplan skal ha vegetasjonsdekke pa minst 0,8 meter for & &plameas med busker og
treer.

Felt F, T1, T2, de tre ovennevnte gangveiene og felles uteoppholdsaresatpg s&al veere tilgjengelig
for allmennheten. Det tillates ikke porter, gjerder og andre sterggsiehindrer ferdsel og opphold.

Private uteoppholdsarealer skal skjermes fra offentlig vei cgsfatiearealer. Forstgtningsmurer og
fallsikring skal skjules med vegetasjon.

Kjgrearealer og oppstillingsplasser for utrykningskjgretay skalro#srslik at de fremstar som en
integrert del av utearealet.

3.8 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse ved fagrste byggetrinn skal éatiesien overordnet
utomhusplan for hele planomradet i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal visieeiglipg av utearealer
pa terreng og sokkel, vegetasjon som skal bevares, beplantning, lekeeghaldsarealer, avkjersler,
parkering, interne veier og stier og koplinger til eksterne gangvésere®skal redegjare for eksisterende
og fremtidig terreng, terrengtilpasning til naboeiendommene, univetéalining, lokal overvanns-
handtering, renovasjonslgsning, samt kjgreveier og oppstillingsplassekmingskjaretay.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detatjgrtisplan for det aktuelle tiltaket i
malestokk 1:200. Utomhusplanen skal vise opparbeiding av utearealer pa ¢grsaidcel, vegetasjon

som skal bevares, beplantning, leke- og uteoppholdsarealer, mgblering, avkjarkkring, interne veier
og stier, koplinger til eksterne gangveier, innganger til bygninger, traggeper, forstgtningsmurer,
belysning, oppsamlingsenheter for avfall, gjerder, levegger, stoyskggogiandre konstruksjoner. Planen
skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng, terreaspipg til naboeiendommene, tykkelse pa
vegetasjonsdekke over lokk/parkeringskjeller, universell utforni@l overvannshandtering, sngopplag,
renovasjonslgsning, samt kjgreveier og oppstillingsplasser for utrykisngsay.

Den detaljerte utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rdiai@ise. Utearealene som hgrer til
tiltaket skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utphahusg § 3.7 far det gis
brukstillatelse.
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§4 Bebyggelse og anlegg

4.1 Felt A og G- Bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting ifirey, helse, velvaere, kultur)
kontor/bevertning

Bruksareal til forretning, tienesteyting, kontor og bevertnind tkeammen veere maks. 1.406 BRA.

Av dette skal bruksareal til forretning vaere maks. 86@RA. Forretninger skal ikke vaere stgrre enn 550
m? BRA pr. bruksenhet.

Forretning, tienesteyting, kontor og bevertning skal plasseres i je ptaterrengnivaet. Hovedinngang til
disse formalene skal veere mot Sinsenveien, torg i felt T1Té&legller mot gangpassasjene som er vist
med bestemmelsesgrense i plankartet.

4.2 Felt B- Bolig/offentlig eller privat tjenesteytingbarnehage
Det skal avsettes minst 500 BRA til barnehage i bebyggelse og minst 1.130teareal til
barnehage.

Barnehage skal plasseres i 1. etasje. Arealer til kontor og adnsjusttéknyttet barnehage tillates
plasserti 2. etasje.

8§85 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
5.1 Felt F—Veg
Arealet skal veere felles for felt A og B, samt gnr. 83/bnr. 61 og 399.

5.2 Fortau
Fortau skal asfalteres og utstyres med belysnirgt Iskal utformes med naturstein.

Arealet skal veere offentlig. Byggeplan skal forelegges og godégeaw Bymiljgetaten far tillatelse gis.

5.3Felt Tl og T2 Torg

Arealene skal opparbeides som urbant torg og mgteplass med en utforming spitiesaatetisk og
bruksmessig med tilliggende bebyggelse. Torgene skal utstyres meatinggtidelegg og belysning av
hgy standard og innslag av beplanting og vannanlegg.

Arealene skal veere felles for felt A, B og C.

86 Sty

Stgyniva pa uteoppholdsareal for stayfalsom bruksformal skal tilfibelsstbefalte grenser i tabell 3 i
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012setMere retningslinje som
erstatter denne.

| felt A og C tillates oppfert boliger i rad og gul stgysone med ensidigteriag mot Sinsenveien dersom
slike ikke utgjer mer enn 30 % av alle boligene i det bergrte bygget.

Balkong som ligger i rad stgysone skal veere innglasset.

87 Overvannshandtering
Overvann skal handteres lokalt pa eiendommen. Det skal redegjgresdodlbghav alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om tillatelse.

§8 Fjernvarme
Byggverk innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energital tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningsligiebfuk av fiernvarme i Oslo skal legges til
grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i falgende tilfeller:
- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokeires at bruk av disse
energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.
- Dersom rgrnettet ikke er eller vil veere tilstrekkelig utbygdepet av en periode pa 5 ar fra
sgknadstidspunktet.
- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.
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§9 Rekkefglgebestemmelser
Far det gis brukstillatelse i felt A skal falgende tiltak veere oppaebei
- fortau i 3 meters bredde pa gstsiden av Sinsenveien langs felt A
- felt T1 i samsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt B
- felt T1 og T2 i samsvar med 8§ 5.3 hvis det er gitt brukstillatelswy tilebyggelse og anlegg i felt C

Far det gis brukstillatelse i felt B skal falgende tiltak veere opmebe
- felt T1i samsvar med § 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt C
- felt T2 i samsvar med § 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt A

Far det gis brukstillatelse i felt C skal fglgende tiltak veere opjuhate
- fortau i 3 meters bredde pa gstsiden av Sinsenveien langs felt C
- felt T1isamsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢pgdige og anlegg i felt A
- felt T2 i samsvar med 8 5.3 hvis det er gitt brukstillatelse til ny ¢gdige og anlegg i felt B
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6.3NEDSKALERT PLANKART FOR ALTERNATIV 2
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6.4REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ALTERNATIV 2

FOR SINSENVEIEN 45-49
Gnr. 83, bnr. 1 m.fl.

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-201307159-2 og d416r2G04.

§2 Arealformal
Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1:
Bebyggelse og anlegg
- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/ forretning/ annen offentlig eller privat tjienesteyting
(trening, helse, velveere, kultur)/kontor/ bevertning

Vertikalniva2:
Bebyggelse og anlegg

- boligbebyggelse FeltB, C, E

- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/ offentlig eller Felt D
privat tienesteyting barnehage

- kombinert bebyggelse og anleggsformdiolig/ forretning/ annen Felt A

offentlig eller privat tjenesteyting (trening, helse, velveere, Kultur
kontor/ bevertning
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- veg
- gatetun
- gang-/sykkelveg
Grgnnstruktur
- park Felt P

§3 Fellesbestemmelser
3.1 Utnyttelse
Samlet bruksareal for felt A, B, C, D og E skalek&verstige 31.500 TBRA.

Bruksareal skal fordeles slik mellom feltene:

- FeltA maks. 12.700 fiBRA
- FeltB maks. 7.700 iiBRA
- FeltC maks. 4.000 hBRA
- FeltD maks. 4.200 fiiBRA
- FeltE maks. 2.900 hBRA

Malbare plan med himling lavere enn 1,5 meter over planert terrengets ggnitiemiva rundt
bygningen, skal regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruRkareaéd himling
lavere enn 0,5 meter over planert terrengets gjennomsnittsniva rundidsmiskal ikke regnes med i
bygningens bruksareal. Teoretiske plan for forretning, tienesteyting, konb@vegning i 1. etasje skal
ikke regnes med i BRA.

3.2 Plassering og hgyder

Byggverk skal oppfares innenfor byggegrenser, bestemmelsesgognsmaks. gesims- og kotehgyder
som vist pa plankartet. Innenfor bestemmelsesgrense for unddejoethigggelse som er vist pa
plankartet, tillates underjordiske byggverk, herunder parkeringggni@mper, transportarealer, tekniske
rom, trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder.
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Falgende tiltak kan plasseres utenfor byggegrenser:
- fritt utkragede balkonger og terrasser (jf. 8 3.3)
- skille-/levegger med inntil 2 meters hgyde og inntil 15 cm bredde (jf. 8 3.3)
- ramper, forstgtningsmurer og utvendige trapper
- sykkelparkering pa terreng uten overdekning
- anlegg for renovasjon og overvannshandtering

Ngdvendige takoppbygg for trappehus og heis kan plasseres over regulert maks. haynbiyGg skal
utgjgre maks. 15 % av underliggende takflate og skal ikke veere hgyere enne,d adeippbygg,
rekkverk og faste plantekar skal trekkes minst 1,5 meter tillvalgetims.

3.3 Utforming
De enkelte bygninger, konstruksjoner og anlegg skal gis en form, detaljeateyialbruk og fargesetting
slik at bebyggelsen og utearealene fremstar som variert, helbgtigd hgy arkitektonisk kvalitet.

Bygningene skal utformes som blokkbebyggelse og skal fremstd som en sammekkeav flere
enheter. Dette skal understrekes gijennom en tydelig fasadeoppdeliagjovaog sprang i fasadeliv og
ulike etasjehgyder. Enhetene skal ha en fasadelengde pa maks. 22 metal @ete et horisontalt
sprang i vegglivet pa 1 til 4 meter eksklusiv balkong mellom enhetene. kipgideygningsenhetene skal
awvike med 2,5 til 7,5 meter dersom enhetenes samlete fasadelengdgerva2sineter.

Fasader mot offentlig vei og felles uteoppholdsareal skal utformegasoenfasader med store
vindusflater. Hovedinnganger til boligbebyggelse i felt A, B, D og E skalgrlessned 1. prioritet mot
offentlig vei og gatetun, og med 2. prioritet mot felles gang-/ sykkélegj 2, samt offentlig park i felt P.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som ertdlet@vsamlede
arkitektoniske uttrykk. Trappehus og tekniske anlegg som heisoppbylggtskieres i den arkitektoniske
utformingen. Bygningene skal ha flate tak. Det tillatdddrrasser og takhager. Rekkverk som plasseres
over angitt maks. hgyde skal vaere transparent eller ha apen struktelsatfBaste plantekar og fast
mgblering pa takterrasser og takhager skal ikke veere hgyere enn 1,6veet@sims. Takarealer som
ikke benyttes til takterrasse skal utformes med vegetasjons(igide tak).

For balkong og terrasse tillates en gjennomsnittlig utkraging fealéasa inntil 1,5 meter. Skille-/
levegger skal ikke krage ut fra fasaden med mer enn 1,5 meterl agfgkas i bestandige transparente
eller semi-transparente materialer.

3.4 Leilighetsfordeling og planlgsning
Leilighetsfordelingen skal ha fglgende sammensetning:
- Kategori 1: maks. 35 % leiligheter med 35-50BRA
- Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 8G BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 2BRA integrert

Leiligheter skal ha minst 357BRA. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eitedgst.

3.5 Avkjarsel
Avkjarsel skal skje fra gatetun og som vist med pil pa plankartet. Asedjgkal veere felles for felt A, B,
CogD.

3.6 Parkering

Parkeringsplasser for bil og sykkel skal anordnes etter derhtike tid gjeldende parkeringsnorm for
Oslo kommune. For forretning, annen offentlig eller privat tjenesteytorgpk og beverting skal laveste
norm benyttes. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettaldggéorflytningshemmede.

Parkering for felt A, B, C, D og E skal anlegges i underjordisk felleggnBesgksparkering for sykkel
skal anlegges pa terreng nzer innganger.
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3.7 Uteareal

Det skal avsettes felles uteoppholdsareal for boliger (MFUA) pémim 20 % av BRA for bolig. |
MFUA inngar felles leke- og oppholdsarealer, interne gangveier og tadgerr Arealer brattere enn 1:3
skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Minst 60 % av MFUA skal veeregrigteg/eller lokk pa/over
gateplan.

Det skal opparbeides et areal tilsvarende 80 % av MFUA pa tertentpkk pa/over gateplan til
plasskrevende fysisk aktivitet og lek for skolebarn og ungdom. Areatedeles opp i enheter pa minst
250 nf og med en minstebredde p& 12 meter.

Det skal opparbeides en forhagesone pa minst 2 meters bredde mellom bygnBigsengeien og
gatetunet. | sonen tillates sykkelparkering og opphold i tilknytning til inreyaog forretning,
tjenesteyting, kontor og bevertning.

Uteareal til kjgring, varelevering og parkering skal redusdrdettsom er funksjonelt ngdvendig.
Utearealet som ikke benyttes til disse formal skal opparbeidegmsantareal. Minst 20 % av terreng eller
lokk pa/over gateplan skal ha vegetasjonsdekke pa minst 0,8 meter for & &plamees med busker og
treer.

Felles uteoppholdsareal pa terreng skal veere allment tilgjenBelidillates ikke porter, gjerder og andre
stengsler som hindrer ferdsel og opphold.

Private uteoppholdsarealer skal skjermes fra offentlig vei cgsfetiearealer. Forstgtningsmurer og
fallsikring skal skjules med vegetasjon.

Kjgrearealer og oppstillingsplasser for utrykningskjgretay skalro#srslik at de fremstar som en
integrert del av utearealet.

3.8 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse ved farste byggetrinn skal detiesiea overordnet
utomhusplan for hele planomradet i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal visieeiglipg av utearealer
pa terreng og sokkel, vegetasjon som skal bevares, beplantning, lekeeppghatidsarealer, avkjarsler,
parkering, interne veier og stier og koplinger til eksterne gang\Rlemen skal redegjgre for eksisterende
og fremtidig terreng, terrengtilpasning til naboeiendommene, univetéaiining, lokal overvanns-
handtering, renovasjonslgsning, samt kjgreveier og oppstillingsplasseykoingskjaretay.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljdrtsplan for det aktuelle tiltaket i
malestokk 1:200. Utomhusplanen skal vise opparbeiding av utearealer pa tersekgedgvegetasjon

som skal bevares, beplantning, leke- og uteoppholdsarealer, mgblering, axkparglering, interne veier
og stier, koplinger til eksterne gangveier, innganger til bygninger, tra@oeper, forstgtningsmurer,
belysning, oppsamlingsenheter for avfall, gjerder, levegger, stayskipogiandre konstruksjoner. Planen
skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng, terreaspipg til naboeiendommene, tykkelse pa
vegetasjonsdekke over lokk/parkeringskjeller, universell utfornirkgl overvannshandtering, sngopplag,
renovasjonslgsning, samt kjgreveier og oppstillingsplasser for utrykisngsay.

Den detaljerte utomhusplanen skal godkjennes samtidig med ralatalst. Utearealene som hgrer til
tiltaket skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utorahuspl§ 3.7 far det gis
brukstillatelse.

84 Bebyggelse og anlegg

4.1 Felt A— Bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting(ting, helse, velvaere, kultur)/
kontor/bevertning

Bruksareal til forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning tikeammen vaere maks. 1.406 BRA.
Av dette skal bruksareal til forretning veere maks. 88BRA. Forretninger skal ikke veere starre enn
550 nf BRA pr. bruksenhet.

Forretning, tienesteyting, kontor og bevertning skal plasseres i je ptaterrengnivaet, med hovedfasade
og hovedinngang mot Sinsenveien og med en etasjehgyde p& minst 4 meter.
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4.2 Felt D— Bolig/offentlig eller privat tienesteytingbarnehage
Det skal avsettes minst 700 BRA til barnehage i bebyggelse og minst 1.15Qteareal til
barnehage.

Barnehage skal plasseres i 1. etasje. Arealer til kontor og adnsjasttéknyttet barnehage tillates
plasserti 2. etasje.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Veg

Sinsenveien skal opparbeides med profil som Migpir 1. Omfordeling mellom de ulike brukssonene
tillates hvis avviket ikke er mer enn 0,5 meteredule.

Veien skal asfalteres og utstyres med belysning, aggeller busker. Kant skal utformes med
naturstein.

Arealet skal veere offentlig. Byggeplan skal forelegges og gnd&geav Bymiljgetaten for tillatelse gis.

Fig. 1: Veiprofil for Sinsenveien mellom Lgrenveien og Dag Hammarskjglds vei (vest — gst)

5.2 Gatetun
Arealet skal tilrettelegges for gang- og sykkelttaf opphold, lek, beplantning, samt bilkjgring med
lav hastighet.

Gatetunet skal tilrettelegges for opphold og lekutstyres med belysning, treer og busker. Kant skal
utformes med naturstein. Det tillates inntil 4 bitkeringsplasser for levering og henting av bart ve
barnehage i felt D.

Arealet skal veere offentlig. Byggeplan skal forelegges og gnd&geav Bymiljgetaten for tillatelse gis.

5.3 Gang-/sykkelveg 1 og 2
Det skal opparbeides allmenn tilgjengelig gangsygkkelvei i regulert bredde som vist pa plankartet.
Gang- og sykkelveiene skal asfalteres og utstyred belysning. Kant skal utformes med naturstein.

Gang-/sykkelvei 1 og 2 skal veere felles for felt A, B, C og D.

86 Park
Arealet skal tilrettelegges for fysisk aktivitet av ulikdeasgrupper og utstyres med parkmessig
beplantning, belysning og mgblering.

Parken skal veere offentlig. Byggeplan skal forelegges og godkjemriggmiljgetaten for tillatelse gis.

87 Sty

Stagyniva pa uteoppholdsareal for stayfalsomt bruksformal skal titibelsnbefalte grenser i tabell 3 i
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012s@&tlere retningslinje som
erstatter denne.

Det tillates oppfart bolig i rad og gul staysone hvis alle falgende avbgtankeviretas:
- Minimum en fasade med vindu skal vende mot stille side.
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- Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side.
- Balkong som ligger i rad stgysone skal veere innglasset.

§8 Overvannshandtering
Overvann skal handteres lokalt pa eiendommen. Det skal redegjgresdodlbghav alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om tillatelse.

89 Fjernvarme
Byggverk innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energital tilknyttes
flernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningsligiebfuk av fiernvarme i Oslo skal legges til
grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i falgende tilfeller:
- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokeires at bruk av disse
energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.
- Dersom rgrnettet ikke er eller vil veere tilstrekkelig utbyddepet av en periode pa 5 ar fra
sgknadstidspunktet.
- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.

8§ 10 Rekkefglgebestemmelser
Far det gis brukstillatelse for felt A eller C skal fortau vagparbeidet i 3 meters bredde pa gstsiden av
Sinsenveien langs planomradet, innenfor offentlig veiformal freeSireen 41 i sar til gatetun i nord.

Far det gis brukstillatelse for felt A, B, D eller E skal den deleretetgnet som ligger til og langs feltet
veere opparbeidet i samsvar med § 5.2.

For det gis brukstillatelse for til sammen 20.0G0BRA eller mer i felt A, B, C, D eller E skal felt P veere
opparbeidet i samsvar med § 6.

Far det gis igangsettingstillatelse for felt A, B, C, D eller E tiglende tiltak veere sikret opparbeidet.
- hovedpark for Laren og @kern (Hovinparken) pa minst 25 daa
- Sinsenveien fra Larenveien til Dag Hammarskjglds vei med offerggyafil som vist i fig. 1

Far det gis brukstillatelse for felt A eller C skal gang-/sykéelvveere opparbeidet i samsvar med 8§ 5.3.
Far det gis brukstillatelse for felt B eller D skal gang-/sykéie®/veere opparbeidet i samsvar med § 5.3.
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7. VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10hbgldhi delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Alternativ 1

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Siesem#5-49, Lgren, som omreguleres
fra byggeomrade for kontor, kontor og industri, industri, offentlaydpane- veigrunn, kjgreareal, felles
avkjgrsel, parkering, beplantningsbelte, isolasjonsbelte og geahtér

- Bebyggelse og anleggbolig/tienesteyting (barnehage), bolig/ forretning/ tienestgytrening,
helse, velveere, kultur)/ kontor/ bevertning/kontor/bevertning
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktweg, fortau, torg

som foreslatt av Sinsenveien 45-49 AS, vist pa kart merket Plan- amgggtaten, OP3-201307159-1,
datert 30.05.2014.

Dersom planforslaget blir vedtatt vil dette innebaere en endring av komfaoaes arealdel.

Alternativ 2

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Siesem#5-49, Lgren, som omreguleres
fra byggeomrade for kontor, kontor og industri, industri, offentlaydépane- veigrunn, kjgreareal, felles
avkjagrsel, parkering, beplantningsbelte, isolasjonsbelte og geahtér

- Bebyggelse og anleggboligbebyggelse, bolig/ tienesteyting (barnehage), bolig/ forrétning
tienesteyting (trening, helse, velveere, kultur)/ kontor/ bevertning

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktweg, gatetun, gang-/sykkelveg

- Grgnnstruktur park

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket ®iebygningsetaten, OP3-201307159-2,
datert 30.05.2014.

Dersom planforslaget blir vedtatt vil dette innebegere en endring av korpraness arealdel.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.06.2014 av:

Marcus Hothmann - Saksbehandler
Line Hellum Fomenko - fungerende enhetsleder
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Oslo kommune
Byradsavdeling for kunnskap og utdanning

Bestillerenhet for barneber

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 OSLO
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Dato: 25.06.2013

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
Marcus Hothmann 201302881-2 Tonje Andersen, 23 46 19 57 323

SINSENVEIEN45-49 - UTTALELSE TIL BARNEHAGEBEHOV

Vi viser til henvendelse av 19.06.2013, hvor det & en uttalelse til barnehagebehov for
forslatt boligregulering i Sinsenveien 45-49.

Byradsavdeling for kunnskap og utdanning v/Bestillerenhet for barnehager vurderer behovet
for barnehagekapasitet for Oslo under ett, inkludert omradevise lokale behov i kommunen.

Med bakgrunn i nye befolkningsprognoser fra mai i ar vurderer vi at bydelen totalt sett har
behov for nye plasser fra og med 2018. Da er igangsatte utbyggingsprosjekter og avvikling av
midlertidigheter tatt med i beregningen.

Nar det gjelder dette spesifikke prosjektet, sa vil et boligprosjekicand80 boligenheter
generere et behov i seg selv. Videre mener Bydel Grinerlgkka at de har beb®wiriédet.
Det er derfor gnskelig at det legges inn barnehage i prosjektet. Av gkonomiske hensyn
anbefales det at barnehager planlegges for minimum 4 avdelinger.

Med hilsen
Bente T. Fagerli Bente Borgen Wold
kommunaldirektar fagsjef

Godkjent og ekspedert elektronisk

Kopi til:  Bydel Griunerlgkka

Byr&dsavdeling for kunnskap  Postadresse:
og utdanning
Bestillerenhet for barnehager Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no
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Oslo kommun
Bydel Grunerlgkka

Bydelsadministrasjont

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Dato: 27.06.2013

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201307159-3 201301147-2 Gro Borgersrud, 23 42 26 36 512

MERKNAD FRA BYDEL GRUNERL@KKA TIL OPPSTARTSM@TE SIN SENVEIEN
45-49

Saken var til behandling i byutviklingskomiteen i Bydel Griinerlgkka 24.06.13. Komitiéeh fa
falgende enstemmige vedtak:

Bydel Griinerlgkka er positiv til at det i trad med overordnede retningstinjefortetting og
transformasjon av naerings- og industriomrader planlegges boligbygging i Singetivei®.
Bydelen anbefaler hovedgrepet med mange bygninger, todelt hgyde og librfirigmen

ulike volumer, rundt fellesarealene. Tilpasning til omkringliggende bebyggeldalmlaveste
byggene mot trevillaene i Sinsenveien og de hgyeste bygningene mot neeringsbyyd

og blokkbebyggelsen i gst er positivt. Bydelen er positiv til at det legges opp til@detrskal
veere bilfritt og at det anlegges felles parkeringskjeller under planomradet
Kommunedelplanen for @kernomradet anbefaler en utnyttelse pa 100-150% omakste
antall etasjer til 8. Planforslaget har en foreslatt utnyttelseggr@25 % og foreslas med
bebyggelse opp til 11 etasjer. Kommunedelplanen var gjiennom en omfattende
beslutningsprosess far den ble vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ, t@so bys
den 26. mai 2004. Bydelen kan ikke se at det foreligger seerlig grunn til & overskride
kommunedelplanens grenser for utnyttelse og antall etasjer. Fsstdlagbgr justere
utnyttelsesgrad og antall etasjer i samsvar medkonedelplanen.

| store nye boligomrader hvor mange mennesker flytter inn i lgpet awtédatt tid er det
ekstra viktig at det legges til rette for naturlige sosiale mgtep)adikeat beboerne blir kjent
og far tilknytning og eierskap til sitt neermiljg. | forbindelse med t@msésjonen av
Lerenomradet til boligby har det veert reist kritikk mot utbyggere og planiedgemanglende
fokus pa fellesskapsbyggende elementer som lekeplasser, fellasaredimer. Bydelen
anbefaler at det legges opp til samarbeid og informasjonsmgter med naboer, hvisetingha
kan veere a finne ut om Sinsenveien 45-49 kan mgte noen av behovene som savnes i
naermiljget.

Bydelen er positiv til at det er tegnet inn neermiljgskapende tilbud som blomsterinisigik, f
og kafé mot Sinsenveien og at det planlegges offentlige torg og mgteplagslégsograntareal
innen planomradet. Bydelen er positiv til at det planlegges barnehage og lekyieden
anbefaler at det ogsa legges opp til leke- og aktivitetsarealer for adlipeipper enn sma
barn, for eksempel at det avsettes areal til ballspill om sommeren og sastekges om

Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02180 Bank: 1315 01 00 326
Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkkalefdles: 23 42 26 01 Orgnr: 870 534 612
0505 Oslo Internett:
E-post: www.bga.oslo.kommune.no

postmottak@bga.oslo.kommune.no
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vinteren. Ballplass og skgytebane er en sosial mgteplass for ulike alppesgng kan bidra til
integrasjon mellom nye og gamle beboere pa Sinsen/ Lgren. Andre fellésskapsnde
elementer kunne veere idrettslekeplass (av typen som blant annet er etdblerteé Amfi),
skatepark eller omrader for matlaging med benker, bord og felledigr utepeis.
Tverrforbindelsene gjennom omradet vil apne omradet for naboer, knytte nyticosamimen
med det etablerte bomiljget og tilfare omkringliggende omrader positive nePditrommet
under en av lamellene mot Lgrenbyen anses a veere et godt grep.

Bydel Griinerlgkka anbefaler at det stilles rekkefalgekrav, slik aséethaler, torg og
mgteplasser er ferdigstilt far innflytting.

Bydel Griinerlgkka forutsetter at det legges til rette for universell uifigrm
| trdd med Bydel Griinerlgkkas plan for reduksjon av klimagasser antigfdielen at
utbyggingen far en miljgprofil, at det velges miljgvennlige lgsninger badg avainaterialer,

valg av energikilder og i utformingen.

Med hilsen

Gro Borgersrud
sekretaer byutviklingskomiteen

Dokumentet er godkjent og ekspedert elektronisk
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Planomradet har tilknytning til garden Sinsen sgndre (gnr 83). Den gammelnorske formen av
gardsnavnet Sinni er sammensattélk Gn betyr vei ogtY Ls@m betyr eng. Garden er kjent fra
skriftlige kilder fra 1300-talletFunn i nseromradet og gammel navnetradisjon er viktige
lokaliseringsfaktorer for forhistorisk bosetning. | tillegg tilsier planaietd topografi i seg selv
et potensial for funn av automatisk fredete kulturminner.

Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registrering av planonfitéeed;j
kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 (kml.) 88undersgkelsesplikten, far det kan gis en endelig
uttalelse i saken. En arkeologisk registrering er et sgk etter uregistrertetisitdredete
kulturminner, og kostnadene betales av tiltakshaver, jf kml § 10. Registreringen ohekte
planomradet, ikke bare omrader hvor det er planlagt tiltak.

Riksantikvaren ma gi tillatelse til inngrep i automatisk fredete kulturminblemlj§ 8. Hvis

det blir gjort funn under registreringen, vil saken derfor oversendes Riksantikvaren for@serme
vurdering. Se vare nettsidemww.byantikvaren.oslo.kommune.fior mer informasjon om
arkeologisk registrering, saksgang og lignende.

Konklusjon

Byantikvaren krever en arkeologisk registrering av planomradet, jf kml § 9, og biekostes
av tiltakshaver, jf kml § 10. Tiltakshaver ma bestille et gkonomisk estimat forkesiagiske
registreringen. Bestillingen sendesstmottak@bya.oslo.kommune.elter i brev til
Byantikvarens postadresse, og en slik bestilling setter i gang ggmden av arbeidet. Nar det
gkonomiske estimatet er laget, oversendes dette i brev til tiltakshaveersamad et skjiema
som ma fylles ut og returneres fgr registreringen kan pabegynnes.

Vi gjgr oppmerksom pa at en arkeologisk registrering bare kan gjennomfarearkarensng-
og frostfri. Byantikvaren gjennomfgrer hvert a&r mange registreringer, og tiltakshaver bes
kontakte Byantikvaren sa raskt som mulig for & fa plass i vart program.

Med hilsen
Vidar Treedal Solveig Olaisen
antikvar antikvar

Godkjent og ekspedert elektronisk
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Oslo kommune
Bymiljgetaten

30DQ RJ EVJQLQJVHWDWHQ
%RNV 6HQWUXP
26/2

Dato: 20.06.2013

Deres ref.201307159- Var ref.: 11/01446-20 Saksbeh.: Natalia Kopsov Arkivkode: 512
3 Org. enhet: Utredning

BESTILLING AV OPPSTARTSMO@TE - SINSENVEIEN 45

Vi viser til Plan- og bygningsetaten oversendelse av aagrte. Bymiljgetaten
har fglgende forelgpige kommentarer som det ma tas hensyn tiliddes
planarbeidet:

3 0D QI R LBih€eDveid5-49 er i dag benyttet til ulike kontor og
neeringsvirksomheter. Det gnskes & transformere omradet fresdageal
kontor og neering til hovedsakelig boligformal. Det plggies a oppfare ca. 500
boliger fordelt over fire trinn. Planomradet er omfattet av Konedetplanen
for @kernomradet (KDP-15) og er markert i plankart som omradet foig«bol
naeringsformal». Det anses ogsa som et potensielt transfonsaisjrade.
Eksisterende bygningsmasse og parkeringskjeller skal. ilanomradet er pa
totalt 16670 m2 BRA og for utbygging som omfatter mer en 20000 m2 ma det
sikres torg/ mgteplass med et anvendbart areal pa minst &tabBRA i falge
av KDP for torg og mgteplasser (KDP 17). Tiltakshaver mener at forsliajet
tilrettelegge for oppfaring av et nytt, moderne boligprosjekiay arkitektonisk
kvalitet og visuell identitet, samt gode sol og utsikisédd.

*Uj QW V Wrikakit Wixdlanlegges med sterkt grgntanlegg/ vegeisidgdde
flater, samt med ryddig vegetasjonsbelte (treer, busker, plagg &insenveien.
Vi anmoder om at byggegrense samt reguleringslgsninger for gviegavat
eksisterende traer bevares i stgrst mulig grad. Eksistepankieelte/
beplantningsbelte langs Sinsenveien ma beholdes. Viaabat Bymiljgetatens
«Arbeid neer treer. Veiledning og krav for rigg- og anleggsarbeid» falges
anleggsfasen. Sol og skyggeforhold ved prosjektering mnakibes slik at
skyggelegging og falgende mangel pa direkte solstrédkeghindrer videre
utvikling for vegetasjon og treer i planomradet. Vegetagjomntanlegg vil sterkt

Bymiljgetaten Besgksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata 5 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:
Postboks 9336 Grgnland  E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no
0135 OSLO Internett: www.bym.oslo.kommune.no
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wke omradets visuelle og estetiske verdier. Vi stgtter planerapprétte grgnne
oppholdsarealer pa tak. Grgnne tak/ fasader kan bli badeigtgrignt
tilleggstiltak og et betydelig arkitektonisk element. Diekunne bidra til gkt
biologisk mangfold i omradet, samt blir positivt tiltalorifiold til reduksjon av
CO» utslipp. Grant tak/ grgnne fasader vil videre kunmpesitive ringvirkning
for andre lignende byggeprosjekter i @kernomradet, som skedfarmeres fra
neering/ industriomrade til boligstrak.

6DPRUGQHW D UH D& nfd Jlegged ) @rund & lawgsiktig, beerekraftig
utviklingsperspektiv av Sinsenomradet i den videre plging. Med omradets
transformasjon til hovedsakelig boligformal ma det sgrges forpgagse i
planforslaget all ngdvendig sosial og teknisk infrastnukdet er behov for
barnehage i prosjektet, med utearealkrav pa ca. 2000 m2 ilguerele
arealnorm. | Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn ogesrinteresser
settes blant annet krav til at det i naermiljget skal finnesdegaealer og anlegg
hvor barn og unge kan skape sitt eget lekemiljg. Univautfeliming skal legges
til grunn for utforming. Uteoppholdsareal er de deler av tomta kkenar
bebygd eller avsatt til kjgring og parkering og er egnet tiedetimalet.
Utearealene ma veere tilstrekkelig og atkomst for funksjonshemm&dékres.
Planforslag ma ivareta krav til torg og mateplasser i henhdtdfl 17.
Universell utforming skal legges til grunn for utforming.

TrafikkanalyseDet ma utfares en trafikkanalyse for & fa kartlagt hvilken
betydning det foreslatte tiltaket vil fa i forhold til trafikkvikling og
trafikksikkerhet pa det offentlige veinettet, bade for Hilkkkaog med tanke pa
myke trafikanter. Reisevolumer/ reisemiddelfordeling, gkiningfikkbelastning,
gang- og kjgreatkomst, snumuligheter, varelevering, padké&r ansatte og
foreldre ved henting og bringing av barn ma framga. En utegttmler 200%
TU ma ogsé vurderes i forhold til framtidig total belastnidgiliggende
veinettet. Dersom tilgjengelighet i dag ikke er tilfrstillende for gnsket
fremtidig bruk ma forslagsstiller komme med forslag til avbadéctitak. |
analysen ma tas spesiell hensyn til kapasitetsvurderikgyaset Sinsenveien
(ADT 5400)/ Dag Hammarskjglds vei (Ring 3) som en del av riketiini Oslo
med seerlig stor belastning (ADT opp til 96700). Det er viktiglayggingen av
planomradet ikke forringer framkommelighet for trafikk pa det $eysDet er
etablert tosidig fortau fra Larenveien til felles avkjarsel3®$46) i Sinsenveien,
men fortauet pa gstre side forsetter ikke videre nordover. |dwlgansak N
201105019 Sinsenveien 41 skal dette fortauet utvides laaigo tomten 83/37 fra
felles avkjarsel S-3946 til felles avkjgrsel S - 894. Detilbarbindelse med
ovennevnte sak ogsa vurderes mulighet om & utvide Ievadeyfortau i
Sinsenveien langs det aktuelle planomradet Sinsenveien.45-49

Med dagens kollektivtilbud som buss fra Sinsen kirkesé&hveien og Laren,
samt Sinsen T- bane i ca. 640 meter avstand ma trafikkanalgsé belyse
eventuelle konsekvenser for kollektivtrafikken. For a itegod tilgjengelighet
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til/ fra neermeste T- bane og linjebusser ma det sgrges for arfjgiske og
visuelt lesbare, trygge forbindelser for myke trafikanter inmqaradet som
skal forbinde det med tilgrensede omrader og med offentlig gasgkbgltrasé
langs Dag Hammarskjglds vei og rute Ring 3. Det ma vidi#lesdtrav om at det
tinglyses erklaering pa eiendommen om allmennhetens rettsieiepa
gangforbindelsene. Vi opplyser ogsa at Bymiljgetaten gktmarsker at gang- og
sykkelveiforbindelser som skal innga i offentlig vetneguleres til offentlig
formal. Det ma vises tydelig pa plankartet hvorvidt anlegeyentuelt offentlig
eller er regulert til et annet formal. Dette er et obligatdtisk i Nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digital planregisterl tanke pa at planer
skal veere entydige og informative, samt for & kunne falge gksps@ns- og
erstatningsregler etter PBL. Videre viser vi til at det gjemiNasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregistr definert egen
egenskap for a ivareta planlaerformi reguleringsplaner (1=Offentlig formal,
2=Felles, 3=Annen eierform). For & ivareta kommunenes forvaltnihgstoer

vi om at digitale reguleringsplaner utarbeides med reledattefor eierform.

Avkjarsel og parkering dag har planomradet to avkjgrsler og det bar ikke
etableres flere avkjarsler enn i dag. Ny avkjgrsel ma pessengst mulig fra
andre avkjgrsler/ krysspunkter. Fortau forbi avkjarsel skal veenegmgaende.
Generelt skal avkjagrsler ha sikt — og stigningsforholenhold til gjeldende
kommunal normer (Gate- og veiutforming for Oslo kommune, niemani
2011) og i starst mulig grad anlegges vinkelrett pa offentiigvirekler mindre
enn 70 og stgrre enn 110 grader bar unngas) med breddeigil4y6Imeter, ut
fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering. Parkering s&ale i henhold til den til
en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune (r6in$0 % av
parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshede). Dette gjelder
ogsa for sykkelparkering. Areal til parkering avseti@egen tomt. Underjordiske
p- hus under de forskjellige boligvolumene bar kobles saimstik at avkjarsel
for flere anlegg samles til en. Parkering ma mest mulig leguder terreng og
dermed effektivisere arealbruk og frigi mer areal til friomrade. Da
parkeringsnormene ikke tar hgyde for eventuell foreldreparkeridet drivillig
sak for barnehagene om de vil reservere noen av p- plasserii¢ sin
foreldreparkering. Vi mener at det er viktig at reguleringsplavsetter plass til
foreldreparkering basert pa hva som kan sees a veere framtidig behov.

/ X | @mradet kan til tiden veere noe utsatt for luftforurensning. Utesaresaimt
luftinntak bar derfor lokaliseres sa langt vekk fra Sinsemvegen mulig.
Bebyggelse naermest veien vil veere mest utsatt for luftforurenegin
luftinntaket til bygningsmassen bgr herav tas fra setelt/bort fra veien. |
plansaker ma det redegjares for luftforurensing, sett opp mot ledéete i
nasjonale mal og lokal luftkvalitet i forskrift til Forurengsloven.

5D G R QIR UX PHVr@deQidger i aktsomhetsomradet for moderat
radonfare (kilde: NGU). Radon i inneluft medfarer helsefare, oblnledtilt krav

3
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til radonkonsentrasjonen i inneluft i ny byggeteknisk fofsksbm tradte i kraft
1.7.2010. Tiltaksgrensen er satt til 100 Bg/m3 mens makssgrensen er satt
til 200Bg/m3. Stralevernforskriften gjelder for allmenheten agsteter
bindende grenseverdier for barnehagebygninger, skolelygmisv. Bygning
beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen.el Telg 813-5
skal bygning prosjekteres og utfgres med radonforelmggtltak, slik at
innstramming av radon fra grunn begrenses, og radonkonsentraspeluft
ikke skal overstige grenseverdien 200Bg/m3.

6 W. Mi gjgr oppmerksom pa at planomradet ligger dels i rad sondelvis i gul
sone. | henhold til retningslinje T-1442/2012 er dette en vinglesone hvor
stagyfalsom bebyggelse kan oppfares dersom avbgtendgitiltéfredsstillende
stgyforhold. Retningslinjen slar fast at kommunen skal krev&ayfaglig
utredning nar bygninger med stayfalsom bruksformal skal etsbigul sone.

2Y H U YA redegjgres for overvannslgsninger i plansaker. Overkahn s
handteres lokalt pa en slik mate som beskrevet i vann- ggsatatens veileder
«QOvervannshandtering- en veileder for utbygger» datert 12.10.R0tdre
regnskyll skal infiltreres, regn pa mellom 20-40 mm skal fordsggens apne og
trygge flomveier skal etableres for handtering av regn >40 nwerv@nnlgsning
skal ogsa planlegges slik at overvann ikke skal slippefra privat gardsplass til
offentlige samferdselsarealer.

Med vennlig hilsen

Ann-Mari Nylund Natalia Kopsov
avdelingsdirektar avdelingsingenigr
Godkjent elektronisk
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Den offentlige infrastrukturen er mangelfullt utbygd sétirhold til en sa
omfattende boligutbygging. Det gjelder grgnt-strukturer, padengforbindelser, torg- og
mgteplasser, boliggater, fortau og barnehager og mulmgs#sskolesituasjonen.

Tiltak for & oppgradere den offentlige infrastrukturedinm som rekkefglgebestemmelser i

reguleringsplanen, men fordi det ikke foreligger@ LOHGHQGH SULQVLSSO®Q IRU GHW RITHQWOLJH L
Lgrenomradet er det vanskelig pa dette tidspunkt auiena riktige rekkefglge-bestemmelser som

kan veere grunnlag for eventuell utbyggingsavtale. Detlbdor foretas en grov overordnet vurdering

av det offentlige rom far planprosessen viderefgres.

(%< EHU 30DQ RJ E\JQLQJVHWDWHK®Q GHU L Q1 VDLYD®H. R MH Q WHWL U WN.OWDNHQH R.
LOQYROYHUH %\PLOM{HWDWHQ EWGHO HQGRIWWNPIGHEHWHGHWDQWH HWD

Konkrete elementer EBY mener er viktig i dette omradet er:

Dette dokumentet er aodkient elektronisk.
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Forslagsstillers kommentarer til uttalelser etter kunngjgring av oppstart av planarbeid
og forhandsvarsling

Liste over forhdndsuttalelser

Fylkesmannen i Oslo og Akershus 02.10.2013
2. Byradsavdeling for kunnskap og utdanning v/Bestiidet for barnehager 25.06.2013
3. Bydel Griunerlgkka 27.06.2013
4. Brann og redningsetaten 08.10.2013
5. Byantikvaren 11.10.2013
6. Bymiljgetaten 20.06.2013
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 24.09.2013
8. Renovasjonsetaten 08.10.2013
9. Vann- og avlgpsetaten 14.10.2013
10. Sameiet Lagrenplatdet og Larenparken Boligsameie 1032013

1. Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Forslagsstillers tilsvar

Forslagsstiller anser & ha ivaretatt Fylkesmankensnentarer: reguleringsplanen vil bli
utarbeidet i samsvar med overordnede planer.

2. Byradsavdeling for kunnskap og utdanning v/Blestinhet for barnehager
Forslagsstillers tilsvar

Planen legger til rette for en 4 avdelings barnehated ca. 72 barn og 13 ansatte , og vil
falgelig styrke barnehagedekningen i omradet i inédl kommunens intensjoner.

3. Bydel Grinerlgkka

Forslagsstillers tilsvar

Et presset boligmarked og kostnadskrevende rivaongt$etter en hayere utnyttelse for a
realisere potensialet i prosjektet. Forslagsstiikarlikevel etter oppstartsmgte og pafelgende
dialogmgter med PBE redusert utnyttelsesgrade?2fbeds til 202 %, antall leiligheter fra

450 til 385 og hgyder fra 11 til 9 etasjer (> 2830jn makshgyde. Offentlig tilgjengelige torg
og mateplasser er regulert int. formal pa plankaeillustrasjonsplanen viser at det er lagt
opp til varierte utearealer. Det har veert avholdtermed Sameiet Lgrenparken og
Larenparken Boligsameie som vil opprettholdes ddgrlanprosessen.

Rekkefglgekrav ivaretar opparbeidelse av utearegleorg, et bilfritt milja,
overvannshandtering med grenne flater er ivaretag.bestemmelser.

Forslagsstiller anser i hovedsak a ha imgtegateBgdinerlgkkas kommentarer.

4. Brann og redningsetaten

Forslagsstillers tilsvar

Brann- og redningsetaten sine muligheter for dratiignsats i bygningene ved brann er
ivaretatt.

- Atkomsten for Brann- og redningsetaten sine utnyggekjgretay til eksisterende
bygninger eller omliggende eiendommer er ikke fadhét. Det vil sikres
tilgjengelighet til omkringliggende bygninger i kednleggsperioden.

- Det er kjgrbar atkomst frem til bygningenes hoveplapsvei, samt oppstillingsplass
for Brann- og redningsetatens biler og utstyrkhayv for utforming/starrelse/laster.
Det er kjgrbar atkomst rundt alle bygningene: d8iden av bygg B2 og C1 ma
brannvesenet benytte seg av eksisterende gangeeigre brannoppstillingsplasser
ifm. disse.




Uttalelser vedrgrende hgyder over terreng, slokiesattak, underjordisk
parkeringskjeller, barnehage og ildspasettelsealldl bli ivaretatt int. krav og
forskrifter (Pbl. Tek10/VTEK) og i dialog med OBRfd i rammesgknadsfasen.
Det er tatt hensyn til henting/levering med bil@rnehage slik at dette ikke hindrer
fremkommeligheten for etatens brannbiler.

5. Byantikvaren
Forslagsstillers tilsvar

Forslagsstiller anser & ha ivaretatt Byantikval@mmentarer. Bebyggelsen tar hensyn til
Byantikvarens bemerkninger om Sinsen hageby, vdttaygping i skala mot denne.
Forslagsstiller har bestilt registrering av kultimmer hos Byantikvaren, som planlegges
gjennomfares varen 2014. Funnstedene er ikke orinedlié etter Kulturminnelovens § 19.

6. Bymiljgetaten

Forslagsstillers tilsvar
Forslagsstiller anser & ha imgtegatt Bymiljgetai@de av fleste punkter.

Torg og mgteplasser sikret i plankart og reguleringsbestemmelséss®er
offentlig tilgjengelige

Grantstrukturer ivaretatt: Gragntarealer skjermet for trafikksagy st for
bebyggelsen langs Sinsenveien prioriteres forayuttatt og lite barnevennlig/
oppholdsvennlig beplantningsbelte langs Sinsenvélentrekkes i stedet
bebyggelsen naermere Sinsenveien for a opparbeiohe d®@m bygate og muliggjere
starre, felles grentarealer pa gstsiden.

Barnehagens utearedliteareal for barnehagen er vist som 1.156-rdvs. ca. 60 %
av krav til uteareal i veiledende norm (fra Kunrss@epartementets merknader til
Lov om barnehageder det beskrives atearealer skal veere omlag 6 ganger
innendgrs leke — og oppholdsareal), iht. prakbiglel Griinerlgkka, nar det kan
dokumenteres tilgang til supplerende uteomradegriheten, som i denne saken: Sgr
for barnehagens uteareal finnes tilliggende falteareal, foruten offentlig
tilgjengelige torg. Larenparken rett gst for plamadet og Sinsenparken vil ogsa
supplere barnehagens uteareal med muligheter fematype lek/utfoldelse enn det
som er vist innenfor planomradet.

Trafikkanalyseer gjennomfgrt, og viser en noe bedret situasjopet i dag, se kap.
2.5. Offentlig fortau opparbeides langs Sinsenveaigrnto nye gang- og
sykkelforbindelser over planomrader kobles oppksisterende nettverk av
gangveier i omradet. Disse vil veere offentlig gliggelige og er omrade for disse er
markert pa plankart. Forholdene for myke trafikaiedres betraktelig.

Avkjgrsel og parkeringAvkjgrsler beholdes der de er i dag, siktforhaldvaretatt

og parkering vil skje i underjordisk p-kjeller, wtbr sykkel og bil (iht. til gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune med 5 % av plassetiav til
bevegelseshemmede) , med unntak av besgksparkerisygkkel og drop-off/
korttidsparkering til barnehage ved avkjgrsel ichd?-kjeller kobles sammen iht.
byggetrinn.

Luft. Utearealer, torg og mateplasser er trukket tildek&insenveien og skjermes
helt og delvis av ny bebyggelse. Vurderinger atkitdlitet og hensiktsmessige
plassering av luftinntak vil ivaretas av RIV-konsuol i gjennomfgringsfasen iht.
forskrifter og Forurensingsloven.
Radonforurensnind.reguleringsbestemmelsene er hensyn til radomtett som eget
punkt.

Stay Det er foretatt stayanalyse av Multiconsult, egsyn til staysoner er ivaretatt,
se kapittel 2.5.

Overvann Det er redegjort for og lagt vekt pa overvantesti(grenne tak, granne
flater, vannspeil/vann som rekreativt /lek-elemese) kapittel 2.5. Dette er ogsa tatt
med i reguleringsbestemmelsene som eget punkt.



7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Forslagsstillers tilsvar

Forslagsstiller vurderer & ha imgtegatt EBY pajaliekter, med unntak av a ta vare pa
grantbelte langs Sinsenveien, som erstattes aestwukbare, felles grantareal gst for
bebyggelsen langs Sinsenveien. Det opplyses ogsit 8msenveien skal int. PBEs plan
oppgraderes fra vei til bygate og at ny bebyggafdeefales dermed trukket neermere
Sinsenveien enn i dag. Rekkefglgebestemmelser sigparbeidelse av felles utearealer, torg
0g gangveier i en trinnvis utbygging.

8. Renovasjonsetaten

Forslagsstillers tilsvar

Forslagsstillers har veert i kontakt med Renovasj@ten og falger deres anbefaling om bruk
av dypoppsamler som renovasjonslgsning.

9. Vann- og avlgpsetaten

Forslagsstillers tilsvar

Forslagsstiller har mottatt kartunderlag med plasgeav vannledninger i Sinsenveien fra
Vann- og avlgpsetaten, avstand til offentlige leder er ivaretatt. Overvannshandtering
ivaretas som eget punkt i reguleringshestemmelsene.

10. Sameiet Lgrenplataet og Larenparken Boligsameie
Forslagsstillers tilsvar

- Det nye boligprosjektet vil gjgre naeromradet meaktivt med felles utearealer og
offentlig tilgjengelige torg og gangforbindelseorditen kvalitet pa utforming. Dette
vil ikke forringe verdi og bokvalitet for eksisterde boligmasse, men gke trivselen pa
Laren i fremtiden.

- Sikkerhet i omradet vil opprettholdes og offenthérastruktur er tilpasset i
prosjektet.

- Bekymring for hgyder: terrengsprang mellom planatetdg tilliggende bebyggelse
i gst senkes mellom 3,7 -5 meter i planforslagetyd¢ pa ny bebyggelse avviker
dermed ikke i seerlig grad fra eksisterende koniggboen leiligheter i nordgst
(Barsteveien 6B og Kanonhallveien 66) vil fa noguserte solforhold fra kl. 17, se
soldiagrammer/2.5 men for gvrig vil solforholdenebiedres eller veere uforandret.

- Nar det gjelder utnyttelsesgrad: se for gvrig \@nhknentar til bydel Griinerlgkka.

- Magateplasser er plassert pa egen eiendom. Diagranusorefereres til viser
mgteplassenes tilknytning til andre mateplasserrédet, men disse dke
medregnet i planomradets arealer for torg/mategtass

- Fortlgpende informasjon og dialog: Det er en diategyl Lagren velforening om bruk
av felles utearealer i prosjektet. Dette vil fottis@inderveis i reguleringsprosessen.
Dette gjelder ogsa eventuelt medlemskap i Lgreforaing.
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Sinsenveien 45-49 Hjellnes Consuls

1 INNLEDNING

1.1 Bakgrunn og hensikt

Sinsenveien 45-49 KS gnsker a utvikle eiendommen som ligger i Bydelr(@iikae Oslo kommune. | dag
er det etablert kontorbygg pa eiendommen. Hensikten med planédrstag etablere ca. 385 leiligheter
samt ca. 1 500 fmeering inkludert en 4 avdelings barnehage innenfor planomradetgbes el grunn at
planomradet er ferdig utbygget i 2020.

Hjellnes Consult er engasjert av Sinsenveien 45-49 KS for & héstatarbeidelsen av risiko- og
sarbarhetsanalyse som del av reguleringsplanforslaget. Rigjksirbarhetsanalysen vil gjare rede for
mulige farer som fglge av planforslaget, som er utarbeidet av akitdkeer.

1.2 Planomradet

Planomradet er p& ca. 16 668 oy ligger pa Laren og omfatter gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 465, 517 og 518
samt gnr. 634 og bnr. 64. Tomten ligger naere Ring 3. Det er ca. 800 meter til Sibamestasjon og ca.
250 meter til Sinsenveien bussholdeplass pa Ring 3 i retning moksisteEende bygningsmasse er pa ca.
26 410 M BTA inkludert garasjeanlegg. Omfanget av utbyggingen er per dagd4@inye leiligheter

med en starrelse pd 30t 50 nt, 101 leiligheter p& 50 til 80 g 164 leiligheter med en starrelse over
80 nt med tilhgrende parkeringskjeller. Det er ogsa planlagt perdktg ca. 1 500 Tmeering, inkludert

en 4 avdelings barnehage. Neeringen vil knytte seg til serviceldigyasrettet virksomhet mot
Sinsenveien som planlegges opprustes til bygate. Det eagldaladkomster til Sinsenveien som i dag.

Figur 1: Planomradets avgrensning illustrert med maty. Bearbeidet kartgrunnlag fra finn.no.
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Sinsenveien 45-49 Hjellnes Consuls

2 METODE

Risiko- og sarbarhetsanalysor en reguleringsplan er en systematisk fremgangsmate for éveesk
risiko- og sarbarhet for aktiviteter som kan true liv, helse, miljg, vikfigistruktur og materielle verdier
som en konsekvens damen. Analysen omfatter bade eksisterende virksomheter og forslag til
utvidelser/nye planer.

Risiko er muligheten for at noe ugnsket skal skje og hvilke falgerldatt.
Risikobegrepet er sammensatt av to grunnbegreper:

Et mal for verdi (konsekvens)
Et mal for sannsynlighet

Sarbarheter en manglende evne til & tale pakjenninger og avvik som kan fgter tilkade eller stort
verditap

Fremgangsmaten for ROS-analysen har veert:

1. A definere hvilke farekategorier analysen skal ta for seq. Faxgiaene er klassifisert i relevante og
ikke relevante i forhold til foreslatt plan.

2. A vurdere eventuellagnskede hendelser og forhelom kan oppsté ved hver farekategori.

3. A vurderesannsynlighetefor atugnskede hendelser og forhatdtreffer og hvilkekonsekvensede
kan fa for mennesker, miljg og samfunn.

4. Vurdere risikoreduserende tiltak for at mulige hendelser skal inatreff

Resultatet av ROS-analysen vil inngd som et grunnlag for det viderielet med utforming av
detaljreguleringsplanen.

Kategorier for sannsynlighet:
Sannsynlighet (S) for at en ugnsket hendelse inntreffer, er vurdeatfatgende kategorier:

Sannsynlighet Beskrivelse

1. Lite sannsynlig Sjeldnere enn en hendelse pr. 50 ar
2. Mindre sannsynlig | gjennomsnitt en hendelse pr. 280 ar
3. Sannsynlig | gjennomsnitt en hendelse pr=10 ar
4. Meget sannsynlig Mer enn en gang i lgpet av et ar
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Sinsenveien 45-49 Hjellnes Consuls

Kategorier for konsekvens:
Konsekvensen (K) ved at en ugnsket hendelse inntreffer, er vurdert ugéadelkategorier:

Konsekvens Mennesker Ytre miljg

1. Sveert liten konsekveny Ingen personskader Ingen miljgskader

2. Liten konsekvens Smaskader, ikke varig. Lokal kortvarig pavirkning

3. Middels konsekvens | Alvorlige personskader Regional skade, restitusjonstid < 1 ar

4. Stor konsekvens Alvorlige skader/ en dad Alvorlige regionale konsekvenser,
restitusjonstid >1 ar

5. Sveert stor konsekveng Flere dgde Miljgskade over stgrre omrade, uopprettelig
skade

Risikomatrise:
Risiko (R) for at en ugnsket hendelse inntreffer, er Sannsynlighet{&)lisert med Konsekvensen (K),
dvs. R=SxK.

Den vurderte farekategorien plasseres deretter i matrisen undeanmedddels eller hgy risiko.

Konsekvens
Sannsynlighet 1. Sveert liten| 2. Liten 3. Middels 4. Stor 5. Sveert stor
4. Meget sannsynlig| Middels Hay Hay Hay Hay
3. Sannsynlig Middels Hoay Hoy Hoy
2. Mindre sannsynlig Middels Hoay Hay
1. Lite sannsynlig Middels Middels

Fargekodene i risikomatrisen (grgnn, gul eller rad) viser risiko forlhunmel@ hver enkelt farekategori.
Fargene har fglgende betydning:

Akseptabel risiko - avbgtende tiltak er ikke ngdvendig.
Middels Akseptabel risiko, men avbgtende tiltak bar vurderes.
Hoy Uakseptabel risiko - avbgtende tiltak er nadvendig.
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Sinsenveien 45-49 Hjellnes Consuls

3 ANALYSEN

3.1 Kiriterier for analysen

En ROS-analyse for en reguleringsplan skal vise alle risikoaigehetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet til tiltenkt formal, og eventuelle endringer & $bkhold som fglge av planlagt utbygging
(ifr. plan- og bygningsloven § 4-3). Gjennom arbeidet tas det sikt@pdekke farer, vurdere
alvorlighetsgraden, samt foresla tiltak for a redusere rigikoeat ugnskede hendelser inntreffer.

Tabellen i kapittel 4 danner grunnlaget for analysearbeidbellea er en sjekkliste der alle
samfunnsmessige risikoforhold er gjennomgatt. Ikke relevante forhotdtezlien markert med gra tone
og ikke kommentert videre. Relevante forhold er gitt et risikotad tilhgrende farge (gr@nn, gul eller rgd)
for & indikere risikoen som er forbundet til den enkelte farekategor
Analysen har vurdert eventuelle konsekvenser av hendelser og fareletagiya falgende
hovedkriterier

Liv/helse

Materielle verdier/gkonomiske verdier

Miljo

Samfunnsviktige funksjoner

3.2 Relevante forhold for dette planarbeidet

Delkapittel 3.2 viser en opplisting av risikobildet far- og ettetedter gjennomfart tiltak. Relevante
forhold for dette planarbeidet med risikoreduserende tiltaitdmpet i tabellen i kapittel 4.

Risiko uten giennomfgring av tiltak

Hendelser i rgde felt: Tiltak ngdvendig
Nr. 2.10 Parkomrade, friluftsaktiviteter og rekreasjon
Nr. 7.4 Trafikkulykker

Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i forhold til nytte

Folgende hendelser er vurdert i denne kategorien som mindre alvorlig, memggnnsy
Nr. 1.3. Sngr-, sgrpe og isras

Nr. 1.4. Flom/overvann

Nr. 1.7 Stort sngfall

Nr. 2.4 Fornminne (Gjenstander, ruiner etc.)

Nr. 5.2. Bebyggelse

Nr. 5.5 Stav, stgy og lukt

Nr. 5.6 Utslipp fra trafikk

Nr. 5.7 Radongass

Faglgende hendelser er vurdert i denne kategorien som alvorlig, men miedigeeiannsynlig:
Nr. 1.2 Kvikkleire-ras, lgasmasseskred
Nr. 7.3 Bolig- og industribrann (Mennesker, gko. verdi)
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Sinsenveien 45-49 Hjellnes Consuls

Folgende hendelser er vurdert i denne kategorien som ubetydelig, men sgnnsynli
Nr. 2.9 Idretts- og lekeomrader
Nr. 4.5 Skole

Restrisiko etter giennomfgring av tiltak

Hendelser i gule felt:

Faglgende hendelser er vurdert i denne kategorien som alvorlig, men mirdtgeefiannsynlig:
Nr. 7.3 Bolig- industribrann (Mennesker, gko. verdi)

Nr. 7.4 Trafikkulykker

I

Folgende hendelser er vurdert i denne kategorien som ubetydelig, men sgnnsynl
Nr. 1.3 Sng-, sgrpe og isras

Nr. 1.7 Stort sngfall

Nr. 4.5 Skole

Nr. 5.5 Stav, stay og lukt

Nr. 5.6 Utslipp fra trafikk

Nr. 5.7 Radongass

Falgende hendelser er vurdert i denne kategorien som lite sannsynligdrg alivorlig:
Nr. 1.2 Kvikkleire-ras, lgsmasseskred

Nr. 1.4 Flom/overvann

Nr. 2.4 Fornminne (Gjenstander, ruiner etc.)

Nr. 2.9 Idretts- og lekeomrader

Nr. 2.10 Parkomrade, friluftsaktiviteter og rekreasjon

Nr. 5.2 Bebyggelse
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4 ROS-ANALYSE TABELL

Kons. Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S Risiko Risikoreduserende tiltak S| K risiko

planen | planen

S

1 Flom, erosjon, is/sng og vind

1.1 Stein- og jordras, steinnedfal| Nei Nei Ikke relevant Flatt terreng uten fare for stein-, jordras eller
steinnedfall.
1.2 Kvikkleire-ras, lasmasseskre{ Mulig Nei Lgsmasseskred Lgsmasser dannet pa stedet ved fysisk eller kjer|

nedbryting av berggrunnetkke inndelt i
mektighet. Gradvis overgang til underliggende fa 103

2|3 6 fiell. Opplysningene er hentet fra ngu.no.
Grunnundersgkelsend utfgres, og eventuelle tiltal
vurderes ved behov.
1.3 Sng-, sgrpe og isras Mulig Nei Sng eller isras fra bygning 3l 2 6 Sng- og is fangere pa tak. Fjerning av sng ogds | 2l 2

behov.
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Kons. | Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak risiko
planen | planen
1.4 Flom/overvann Mulig Nei Fare for mye overvann, seerlig pa Omréadet tilferes betydelig starre utearealer med
harde overflater ved store grent aeal i form av gress, busker og treer. Det
nedbgrsmengder legges ogsa il rette for grgnne flater pa lokk og
treer.Det vil etableres vannspeil/dam som del av
overvannshandteringen. Det legges ogsa opp til
overvann kan handteres i sma bekker/renner.
Det er nedfelt i reguleringsbestemmelsene at lok
3|2 6 overvannshandtering skal legges til grunnved | 2| 2
detaljutformingog prosjektering av tiltaket.
Det vil veere 12 meter med jordsmonn fra topp ne
til parkeringskjeller Det er nedfelt i
reguleringsbestemnsene at det skal sikres
tilstrekkelig jorddybde over parkeringskjeller og
gvrig anlegg under terreng for & sikre variert
vegetasjon og beplantning av utearealer.
15 Tidevannsflom (springflo, Nei Nei Ikke relevant
flodbglge)
1.6 Vindutsatt omrade (storm, Nei Nei Ikke relevant
orkan, tornado etc.)
1.7 Stort sngfall Mulig Nei Lagringsplass ved store sngfall 3|2 6 Bortkjering av sng for lagring ved store sngfall. | 3| 1 -
1.8 Tarke (spes mht. husdyr/ Nei Nei Ikke relevant
jordbruk)
2 Utsatte natur- og kulturomrader
2.1 Flora og fauna Nei Nei Ikke relevant Det er ikke registrert lokalt eller regionalt vikeig
naturtyper truede eller neert truede dyrearter i
omradetOpplysningen er hentet fra
artsdatabanken.no.
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Kons. | Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak S| K risiko
planen | planen
2.2 Verneomréder (LNF-omréde, Nei Nei Ikke relevant
turveier, etc.)
23 Vassdragsomrade Nei Nei Ikke relevant
(nedbgarsfelt, elv, sja)
2.4 Fornminne Nei Nei Funn av fornminner. Det er registrert to arkeologiske funnsteder, hvor,
(Gjenstander, ruiner etc.) det er gjort enkeltliggende Igsfunn helt tilbake til
vikingtid innenfor planomradet pa eiendorane
med gnr/bnr 83/1 og 83/15unnsted pa gnr/bnr
83/1 er registrert med lokalitet ID: 129118,
funnsted Sinsen. Funnsted pa gnr/bnr 83/15 er
registrert medokalitet ID: 129121, funnsted
Sinsenhgi.

3l 2 6 Lokalitetene har vernestatus som uavklart, og all 2l 2
inngrep i uavklarte kulturminner ma avklares mef
regional kulturminneforvaltning.

Funnstedene er ikke omradefredet etter
Kulturminnelovens § 19.
Opplysningene er hentet fra riksantikvaren.no og
Riksantikvarensskeladden.no.
Det er bestilt registrering av kulturminner hos
Byantikvaren, som planlegges gjennomfares var|
2014.

2.5 Spesielle bygningsmessige | Nei Nei Ikke relevant

konstruksjoner (bro, vei etc.)
2.6 Kulturmiljger, kulturminner | Nei Nei Funn av automatisk fredete Se punkt nr. 2.4 over.
kulturminner.
2.7 Nasjonalparker, Nei Nei Ikke relevant

landskapsvernomrader
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Kons. | Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak S| K risiko
planen | planen
2.8 Naturreservat, naturminne Nei Nei Ikke relevant
2.9 Idretts- og lekeomrader Nei Ja Planen tilfgrer planomradet nye 11 Planen vil tilfgre omréde lekeareal til bruk for 11
lekearealer beboerepbesgkende og barnehage.
2.10 | Parkomrade, friluftsaktiviteterl Nei Ja Tilferer omrade nye grgntarealer. Planen vil tilfgre omrade grgntomrade til bruk for|
og rekreasjon beboere og besgkenienfor planomradet.
Mangel p& sammenhengende og | 4| 2 8 Viderefgre grgnt beltet som lgis gar langs 212
tilknyttede grgnnstruktur, Sinsenveien gjennom planomradet.
gangforbindelser, torgpg Sikre gode offentlige gar@g sykkelforbindelser,
mateplasser til planomradet. torg og mgteplasser i gst-vest retning.
3 Risikofylt industri/virksomhet
3.1 Kjemikalie- og Nei Nei Ikke relevant
eksplosjonsindustri
3.2 Olje- og gassindustri Nei Nei Ikke relevant
(Prosessanlegg og rarsysten
3.3 Radioaktiv virksomhet og Nei Nei Ikke relevant
industri
3.4 Avfallsanlegg Nei Nei Ikke relevant
3.5 Elforsyningsomrade Nei Nei Ikke relevant
4 Strategiske virksomheter
4.1 Viktige veier, broer Nei Nei Ikke relevant

(knutepunkt)
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Kons. | Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak S| K risiko
planen | planen

4.2 Havner, kaianlegg, utskipning Nei Nei Ikke relevant

4.3 Jernbane, flyplasser Nei Nei Ikke relevant

4.4 Sykehus, sykehjem, kirke Nei Nei Ikke relevant

45 Skole Mulig Mulig Mangel pa skoler/skoleplasser i 5l 2 5l 2

naeromrade

4.6 Brann, politi, sivilforsvarsleir | Nei Nei Ikke relevant

4.7 Vannverk, vannledning Nei Nei Ikke relevant

4.8 Adm. bygg (krisebygg) Nei Nei Ikke relevant

4.9 Forsvarsgvingsomrade Nei Nei Ikke relevant

4.10 | Tilfluktsrom Nei Nei Ikke relevant

4.11 | Strategisk viktig industri Nei Nei Ikke relevant

(vapen, mat, utstyr etc.)

5 Forurensningskilder

5.1 Grunnforurensing Nei Nei Ikke relevant Det er ikke registrert forurenset grunn innenfor
planomraet ifglge Miljadirektoratets
miljostatus.no Det bar utfaresrgnnundersgkelser
forbindelse med prosjekteringsfasen og tiltak
vurderes etter behov.

5.2 Bebyggelse Nei Ja Farlig avfall i bygg som skal rives 3l 2 6 Utfgre miljgkartlegging av bygg. Fglge krav til 1l 2
hé&ndtering og levering av farlig avfall.

5.3 Landbruk/jordbruk Nei Nei Ikke relevant
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Nr.

Farekategori

Kons.
for
planen

Kons.
av
planen

Mulig hendelse/lommentar

Risiko

Risikoreduserende tiltak

Rest-
risiko

5.4

Akutt forurensning

Nei

Nei

Ikke relevant

55

Stov, stgy og lukt

Mulig

Mulig

Stey fra Sinsenveien

Stayberegninger viser at stgrsteparten av omrad
ligger i en sone metilfredsstillende stgyniva.
Byggene er skjermet og skjermer i seg selv godt|
innenfor tunet byggene danner. Vestre fasadene|
mot Sinsenveien havner i rad saned opptil 67
desibelfor de laveste etasjene grunnet stay fra
Sinsenveien. Rgd sone vil si omrade som ikke el
egnet til stayfglsomme bruksformal. Det er planlg
neeringsarealer i de laveste etasjene. Det vil veer|
mulig & redusere lydnivaet utenfor fasaden noe \
a flytte byggene bakover/lenger vekk fra
Sinsenveien. De gvrige byggene er skjermet og |
stgyutsatte.

Krav til innendgrs og utendgrs lydniva utenfor
barnehage vil kunne oppfylles. Krav til innendarg
lydniva i bolig beregnes nar plantegninger og
konstruksjonsdetaljer foreligger.

5.6

Utslipp fra trafikk

Nei

Mulig

Tiltaket medfarer ikke
trafikkgkning.

Tilrettelegge for offentlig transport, sykkel og
fotgjengere. Boliger genererer mindre trafikk enn
neering.

5.7

Radongass

Mulig

Mulig

@kt fare for radongass

Omrédet ligger innenfor moderat radon aktsomh|
ifglge NGU sineregistreringer pa ngu.no/kart.

Forutsetter & etablere radonsperrer i bygg.

6 Spesielle omréder

6.1

Omrade utsatt for atomnedfa‘ Nei

‘ Nei

‘ Ikke relevant

[ 1]
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Kons. | Kons. Rest-
Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak S| K risiko
planen | planen
6.2 Radongassomrade Nei Nei Ikke relevant
6.3 Risikoindustri/akutt Nei Nei Ikke relevant
forurensning
6.4 Heyspentlinjeomrade Nei Nei Ikke relevant
6.5 Oljekatastrofeomrade Nei Nei Ikke relevant
7 Andre ugnskede forhold
7.1 | Vann/ledningsbrudd Nei Nei Ikke relevant Ma avklares i den videre prosessen med
(vannmangel) detaljprosjektering.
7.2 Elektrisitet/ledningsbrudd Nei Nei Ikke relevant Ma avklares i den videre prosessen med
(stremmangel) detaljprosjektering.
7.3 Bolig- og industribrann Nei Nei Brann i bygninger eller teknisk 2l 3 6 Gode rutiner og sikringstiltak ma ivaretas. 2l 3 6
(Mennesker, gko.erdi) anlegg. Adkomst for utrykningskjgretay skal sikres.
7.4 Trafikkulykker Nei Nei Trafikkulykker med myke Tilrettelegge for myke trafikanter langs Sinsenve
trafikanter i Sinsenveien, og i med gjennomgaende fortaBikre god sikt ved
forbindelse med inn- ellartkjaring avkjgrslerog parkeringEtablere gjennomgaende
3|3 9 fortau i Sinsenveien forbi avkjgrslene, som 2|3 6
reduserer behovet for kryssing av Sinsenvelbet.
er utarbeidet en egen trafikkanalyse som omtale
trafikksikkerheten.
7.5 Arbeidsulykker Nei Nei Ikke relevant
7.6 Andre ulykker (jakt, hjem, Nei Nei Ikke relevant
skole)
7.7 Fergeulykker, skipsforlis Nei Nei Ikke relevant
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Kons.

Kons.

Nr. Farekategori for av Mulig hendelse/lommentar S| K| Risiko Risikoreduserende tiltak S| K r?s?lfct)
planen | planen
7.8 Fly/helikopterulykke Nei Nei Ikke relevant
7.9 Plattformulykke Nei Nei Ikke relevant
7.10 | Demningsbrudd Nei Nei Ikke relevant
7.11 | Smittefare Nei Nei Ikke relevant
7.12 | Vold, kriminalitet Nei Nei Ikke relevant
7.13 | Krig Nei Nei Ikke relevant
7.14 | Jordskjelv Nei Nei Ikke relevant
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NOTAT

OPPDRAG Sinsenveien 45-49 - Lydforhold DOKUMENTKODE 125773-RIA-NOT-01
EMNE Stey fra veitrafikk TILGIENGELIGHERpen
OPPDRAGSGIVER  Sinsenveien 45-49 KS OPPDRAGSLEDERHuUY Pham
KONTAKTPERSON  Embla Winge SAKSBEH Torbjgrn Grgnningen
KOPI - ANSVARLIG ENHET062 Oslo Akustikk
SAMMENDRAG

Multiconsult har pa oppdrag fra Sinsenveien 45-4®&i®gnet stay fra veitrafikk i forbindelse med sa om
omregulering fra naering til bolig pa tomta Sinseieve45-49.

Beregningene viser at starsteparten av omradetdigdhvit sone. Byggene er bade skjermet godt ggraker i seg
selv godt og gir mulighet for et stort tun, godtre til rekreasjon midt pa tomta.

Vestre fasade pa bygg A.1, A.2 og C.2 havnersowe for de laveste etasjene grunnet stagy fra Sinséen. Laveste
etasjen er planlagt som nzeringsarealer. Det kanevasulig & redusere lydnivaet utenfor fasaden nod aflytte
byggene bakover/lenger vekk fra Sinsenveien. Datfkaeksempel tas utgangspunkt i en tilsvarendespering som
boligprosjektet i Sinsenveien 41. De gvrige bygganskjermet og lite stgyutsatte.

Krav til utendgrs lydniva utenfor barnehage vil edlfredsstilt.

Krav til innendgrs lydniva i bolig beregnes nangegninger og konstruksjonsdetaljer foreligger.

Krav til innendgrs lydniva i barnehage vil enkeltike oppfylles ved bruk av standard, preakseptésninger.
Det blir marginale endringer av lydniva (fra +01%0,3 dB) i eksisterende bebyggelse pga. lydksftmsforhold.

1 Introduksjon
Det er planer om & sgke omregulering av tomta s&iveien 45-49 fra neering til bolig.
Multiconsult har fatt i oppdrag av Sinsenveien 4bKiS a beregne stay fra veitrafikk mot planlagt
bebyggelse.

2 Krav og retningslinjer

2.1  Teknisk forskrift til Plan- og Bygningsloven
Generelle krav som gjelder lydforhold (beskyttaisat stay og vibrasjoner) i og utenfor bygninger
er gitt i Teknisk Forskrift til Plan- og Bygningsto2010 (TEK 10), §13-6. Norsk Standard, NS 8175
er utarbeidet for & kunne brukes som referans& K, der lydkravene angis som normerte krav i
henhold til klasse A til D. Kravene i byggeforskmiinses & veere oppfylt nar grensene i NS 8175
klasse C er oppfylt.

' NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger — Lydkldsserdike bygningstyper», 4. utgave juli 2012.

04 27.03.14 Underlag til ssknaden — med supplereinétetil kommunen HP

03 18.02.14 Underlag til seknaden - endelig TG HP HP

02 04.02.14 | Underlag til sgknaden HP ELIR HP

01 30.01.14 | Andre utkast TG ELIR HP

00 27.02.14 Farste utkast TG ELIR TG

REV. DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT|AV GODKJENT AV

MULTICONSUL Nedre Skayen vei 2Postboks 265 Skayen, 0213 Oslo | TIf 21 58 50rA0lficonsult.no NO 910 253 158 MVA
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Stay fra veitrafikk

Tabell 1 angir krav til utendgrs lydniva pa utedrfea utendgrs lydkilder for bolig og barnehager,
samt krav til innendgrs lydtrykkniva i boliger aaymehager fra utendars lydkilder i henhold til
NS 8175, klasse C.

Tabell 1 Grenseverdier for stgy fra veitrafikk

Type brukeromrade Malestarrelse Krav
Lydniva pa uteoppholdsareal og utenfo - s
vi);]du frapveitrafiEEstﬂy ’ Loen09 Lsar(dB) ben G fifi - s}dG >0l
Lydniva pa uteoppholdsareal utenfor I s
barnehager fra utenders lydkilder L4109 lsar(dB) LG NFoglaG O
| oppholds- og soverom fra utendgrs
Iyd?([i)lder ’ Lo.a2an(dB) @0

H Lp,AF,ma)(dB) K%
| soverom fra utendgrs lydkilder natt, k1.23-07 &5
| oppholdsrom i barnehager fra utendgis
lydkilder Lp.a7(dB) @2

* T-1442 angir grenser for dag-kveld-natt lydniv@ LI NS 8175 gjelder den samme grenseverdien for
brukstid, henholdsvis for dag pa 12 timer elterdag-kveld pa 16 timer. Barnehagen antas & hfistidl
innenfor dag-perioden slik at grenseverdiengser L

** Grenseverdien for A-veid maksimalt lydtrykknivébiell 1 gjelder steder med stor trafikk og/ellemam
aktivitet utendgrs om natten, ti hendelser eflere som overskrider grenseverdien, og ikke ehkelielser.

2.2  Miljgverndepartementets retningslinjer, T-1442

T-1442 er utarbeidet i trdd med EU-regelverkets odetr og malestgrrelser, og er koordinert med
stgyreglene som er gitt etter forurensningslovenmggteknisk forskrift til plan- og bygningsloven.

T-1442 skal legges til grunn ved arealplanleggingehandling av enkeltsaker etter plan- og
bygningsloven i kommunene og i bergrte statliget@taDen gjelder bade ved planlegging av ny
stgyende virksomhet og for arealbruk i staysonerdiueksisterende virksomhet.

Retningslinjen er veiledende, og ikke rettslig binde. VVesentlig avvik kan imidlertid gi grunnlag for
innsigelse til planen fra statlige myndigheterablfylkesmannen.

T-1442 har til formal a forebygge stgyplager ogetastille og lite staypavirkede natur- og
friluftsomrader. Staybelastning skal beregnes odl&gges ved en inndeling av tre soner:

X Rg@d sone,naermest stgykilden, angir et omrade som ikke avetdil stayfalsomme
brukformal, og etablering av ny stgyfglsom bebyggelkal unngas.

X Gul sone, er en vurderingssone, hvor stgyfalsom bebyggedsedppfares dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stayforhold.

X Hvit sone angir en sone med tilfredsstillende staynivajmgen avbgtende tiltak anses som
ngdvendige.

Kriterier for soneinndeling for de aktuelle staykihe er gitt i tabell 1. Nar minst ett av kriterien
for den aktuelle staysonen er oppfylt, faller areaihnenfor sonen.

125773-RIA-NOT-01 27. mars 2014 / Revisjon 04 Side 2 av 10



Sinsenveien 45-49 - Lydforhold multiconsult.no

Stay fra veitrafikk

Tabell 2 Kriterier for soneinndeling. Alle tall Bd innfallende lydtrykkniva (frittfelt).

) Stgysone
Staykilde
Gul sone Rgd Sone
Utendgrs stayniva Utendgrs stayniva
Utenders steyniva | nattperioden Utenders steyniva | nattperioden
kl. 23-07 kl. 23-07
Vei Leen G AR Lar G 01 Leen G O Lar G 01

| veiledningen til T-1442 star falgende om hvilkavksom stilles til et godt uteareal:

"Alle boenheter bgr minst ha én privat uteplass Istaikravene er tilfredsstilt. Privat uteplass bar
veere et usjenert sted for opphold som solbadingpolg hvile."

Om etablering av ny bebyggelse i gul sone sierdP-a4 bygging kan tillates bare om avbgtende
tiltak tilfredsstiller kravene i Tabell 2. Eksentgd@ avbgtende tiltak kan veere:

x Alle boenheter innenfor avvikssonen skal veere gggngaende og ha en stille side.

X Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksfd i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligyg# stille side.

Staykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfreiiss

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyéaim bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjo

x Vinduer i soverom pa stayutsatt side og som samtatisoleksponert, bar ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

3 Forutsetninger

3.1  Situasjonsbeskrivelse

Det skal sgkes omregulering for oppfering av boligarnehage og noe naering pa ei tomt i
Sinsenveien 45-49. | dag er det hovedsakelig nasang har tilhold pa tomta. Eksisterende bygg
skal rives og nye bygg oppfares.

De planlagte boligene er plassert i flere adsKilggg. Tre av byggene er plassert relativt neerme
Sinsenveien, som er den veien som ligger tettestopdta og med trafikkmengde av betydning. Litt
lenger nord kommer Dag Hammarskjglds vei (tidligeve150/Ring 3) til & ga. Ring 3 er lagt i
Larentunellen, og i 2017 (stipulert) vil ny Dag Hzarskjglds vei sta klar. For uten boliger
planlegges dessuten naering pa farste plan i noebyagene og barnehage i bygg B.1.

Laren-omradet er preget av store forandringer ogikiing. Det bygges mange nye boliger, og en
del naering flyttes/rives. Dette farer til endredgkemgnstre i form av reduksjon av trafikk.
Veinettet er i endring, og det er planlagt ferdidjstse av ny Dag Hammarskjglds vei i 2017, na som
Ring 3 er lagt i Larentunellen. Det skal apnes Testaisjon pa Lgren i 2016, noe som kan, og hayst
trolig vil, redusere trafikkmengden noe i forholtidagens trafikksituasjon.

| beregningene er det tatt hgyde for ferdigstilkelav prosjektet i ar 2020.
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3.2

Figur 1 Situasjonsplan laget av A-lab Arkitekter

Beregningssdetaljer

Beregningene er utfgrt etter Nordisk beregningsnagdor veitrafikk ved hjelp av programmet
Cadna/A versjon 4.4.145.

Beregningene er utfgrt med utgangspunkt i trafikkmgde fra trafikkanalysen utfgrt av Hjellnes
Consult AS, andel tungtrafikk, skiltet hastighetogografiske forhold pa stedet. Digital
terrengmodell er benyttet. Det planlagte omradet lagt inn manuelt. Ny utforming av Dag
Hammarskjglds vei er ogsa lagt inn manuelt, pa hakgav plantegninger mottatt fra
prosjektleder i Statens Vegvesen, Atle Stram.

Det er gjort beregninger av stgykoter i 4 meter deymed 2. ordens refleksjoner. Det er antatt
markabsorpsjon=0 ("hard mark") for hele omradet mathtak av det planlagte boligomradet, hvor
det er lagt inn markabsorpsjon=1,0 ("myk mark").

Beregningsresultatene i 4 meter hgyde er inklusasaderefleksjonsbidrag (+ 3 dB) fra alle
eksisterende bygninger med unntak av planlagte lrygger, i henhold til T-1442. Dette er vist i
figur 2.

Det er utfgrt egne beregninger i 1,5 m hgyde fauddere stgyforhold pa uteplassene etter
utbygging. Disse beregningene er da ngdvendigdstuned refleksjon ogsa fra de nye
bygningene. Resultatet er vist i figur 3.
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3.3

Grunnlagsmateriale

Trafikktall for Sinsenveien er hentet fra trafikledysen som er utarbeidet av Hjellnes Consult v/
Anders Arild, datert januar 2014. Trafikktalletskiuerhet og gyldighet i &r 2030 er diskutert i
samrad med Hjellnes Consult, samt Per Laudal frdesalselsetaten i Oslo Kommune. | beregning
er ADT fremskrevet til &r 2030. For vegstreknirgar trafikktall ikke er presentert i
trafikkanalysen, er data fra Norsk Veidatabank, BMienyttet. Disse er framskrevet med 1 % fra
tellearet og frem til antatt ferdigstillelse av mjektet i ar 2020 + 10 ar (ihht. anbefaling i T2y4
altsa frem til ar 2030.

Vei ADT | Telledr | Arlig | ADT | Fart | % tung- | Ref.

vekst | 2030 | [km/t] | trafikk
Sinsenveien 5940 | 2024 1% 6305 |40 7 Trafikkanalyse
Dag Hammarskjglds vei 10000 2015 1% 11610 5( 7 fikkenzalyse
Lgrenveien 4200 2011 1% 5074 40 10 NVDB
Bresjaveien 200 1986 1% 281 30 3 NVDB
Rampe DHV mot 364 2015 1% 423 50 7 Antatt*
sydgst/nordvest
Rundkjgring 12000 - 1% 13932 30 7 Antatt
@st for rundkjering 2000 - - 2000 50 7 Antatt
Nord for rundkjaring 1500 - - 1500 50 7 Antatt
Vidsynsveien 400 1986 1% 561 30 3 NVDB
Lgrenveien nord for 2000 2006 1% 2539 40 5 NVDB
Sinsenveien
Peter Mgllers vei 4600 2011 1% 5557 50 5 NVvDB
Liten vei 500 2005 1% 641 30 3 NVDB

*Beregnet ut fra tidligere trafikkforhold mellom r@en og Ring 3, og fremskrevet ADT pa Dag

Hammarskjglds vei.

Beregningsresultater
Det er foretatt stayberegninger innenfor omradettdaskes omregulert for, for falgende

alternativer:

1. Overordnet vurdering av planomradet: staysonekattmeter hgyde. Planlagt bebyggelse
er lagt inn, men uten refleksjoner pa nye bygg.

2. Vurdering av uteoppholdsarealer: stgysonekarbirheter hgyde. Planlagt bebyggelse er
lagt inn med refleksjoner.
Utskriften inneholder ogsa hayeste lydniva pa fasadvhengig av etasje, disse
beregningene, vist som punkter pa fasaden, er utsteksjoner fra bakenforliggende

fasade.
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41.1 lpend meter over bakken

A1l B.1

A2
B.2

C.2
Ci1l

Figur 2 Staykotekart i 4 meter hgyde.
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4.1.2 lpend,5 meter over bakken og hayeste niva pa fasade

A1 B.1

A.2
B.2

Cc.2 Cl

Figur 3 Staykotekart i 1,5 m hgyde. Hayeste nivssl.pa fasade uavhengig av etasje.
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5 Vurderinger

Beregningene viser at det er mulig & fa til godéobloold med tanke pa stay i store deler av
omradet. Bygningene som ligger langs Sinsenveieskgirming mot veitrafikkstay og dermed et
godt egnet rekreasjonsomrade i hvit sone pa tunetidten av bebyggelsen. En stor andel av
byggenes fasader havner under nedre grenseverdjfibisone. Omradet som er tiltenkt
barnehageformal er ogsa godt egnet til dette medystiva i hvit sone.

Vestre fasade pa bygg A.1, A.2 og C.2 havnerd Baigegningene i red sone og har fasader med
lydnivaer, bey pa opp mot 67 dBA. Lydnivaet utenfor byggene $aBimsenveien overskrider
dermed nedre grenseverdi for bade r@d og gul sétigur 4 og 5 viser perspektiv fra nordvest og
sydvest og de utsatte fasadene. Figur 6 viser pktp fra nordgst hvor gverste plan mot nord /
Ring 3 eri gul sone.

Figur 4 Perspektiv fra nordvest, utsatte fasadenjidg A.1, A.2 og C.2 mot Sinsenveien.

Figur 5 Perspektiv fra sydvest, utsatte fasader gigyA.1, A.2 og C.2 mot Sinsenveien.
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Figur 6 Perspektiv fra nordgst, stgyutsatte fasadeyigg B.2 mot nord/Ring 3.

En neermere titt pa beregnede lydniva utenfor fasaet Sinsenveien viser at rgd sone gjelder, i
hovedsak, de laveste etasjene. Det er forutsagplan 1 i disse byggene med fasade mot
Sinsenveien skal veere naeringsarealer. Sammengéiiimed mottatte planer fra ARK viser
beregningene at det er ca. 9 leiligheter av to&85 ligger i rad sone. Av disse er det kun én
leilighet som er én-sidig.

Det kan vaere mulig a redusere lydnivaet utenfoafien noe ved a flytte byggene bakover/lenger
vekk fra Sinsenveien. Det kan for eksempel tasnggpunkt i en tilsvarende plassering som
boligprosjektet i Sinsenveien 41.

Flytting av bebyggelse vekk fra stgykilden Endaintydniva for bygg A.1|  Endring av lydniva for bydy
1 m mot gst -0,4 dB -0,4 dB
2 m mot gst -0,7 dB -0,7 dB
3 m mot gst -1,1 dB -1,0dB
4 m mot gst -1,4 dB -1,4dB

Det finnes flere mater a redusere stgynivaet fofasade p4, i tillegg til & flytte bygget, dette er
omhandlet ogsa i T-1442, kap. 3.2.4:

Tiltak som reduserer stgy ved kilden

Skjerming naer kilden

Skjerming naer mottaker

Plassering og utforming av bygningsmassen

Tiltak pa bygning (f. eks. innglassing av balkong egsa dekker stgyutsatt soveromsvindu)

X X X X X
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5.1

Nordre fasade pa gverste etasje i bygg B.2 kaydigivaer over nedre grenseverdi for gul sone
grunnet Dag Hammarskjglds vei. Leiligheten(-e)ikavel mulighet for tilgang til stille side ved
hensiktsmessig planlgsning. Det samme gjelder ¥oigalen gverste etasjen i bygg B.1.

For & oppna intensjonen i T-1442 om tilfredsstillerbokvaliteter bar boliger med fasader med
lydniva over nedre grenseverdi for gul sone (55 d&@#pfylle forslag til tiltak som er listet opp i
punkt 2.2. Det anbefales at eventuelle avbgtendiaki avklares med stgyfaglig personell i neste
planfase. | tillegg ma innendars lydniva og evehtugdreduserende tiltak i fasade, fastsettes nar
plantegninger og forslag til fasadekonstruksjoranefigger.

Beregningene viser at krav til lydniva pa uteopplsareal for barnehage er oppfylt. Krav til
innendgrs lydniva i barnehagen vil enkelt kunnieedsstilles ved bruk av standard, preaksepterte
lgsninger.

Refleksjonsforhold

Det er ogsa utfart vurderinger av refleksjonsfodhobebyggelse pa vestsiden av Sinsenveien.
Byggene A.1, A.2 og C.2 ligger ikke som en sammegehée reflektor som kan gi uheldige
lydforhold for eksisterende bebyggelse. Figur Bagser virkningen av nybebyggelse med full
refleksjon vs. dagens situasjon med naeringsbygget.

\g ,, s

Figur 7 Etter utbygging, med refleksjon. Figur 8iElesende situasjon.

Resultatene viser at lydforholdet pa vestsiden as&iveien kan fa marginale endringer pa
+0,1 til +0,3 dB etter utbyggingen. Endringer untl@B er ikke hgrbar med menneskegret.
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Barnas representant i plansaker, Bydelsadministrasjonen i Byiile¢®Brkka, Markveien 57, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Boligbygg Oslo KF, Pb 1192 Sentrum, 0107 Oslo, postmottak@bby.oslo.kommune.no

Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 Oslo, postmottak@bre.osimkom
Byantikvaren, Pb. 2094 Grinerlgkka, 0505 Oslo, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydelsutvalget i Bydel Grinerlgkka v/bydelsadministrasjonen, Magkv&r, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Bymiljgetaten, Pb. 9336 Grgnland, 0135 Oslo, postmottak@bym.oslo.kommune.no

Byradsavd. for byutvikling, Radhuset, postmottak@byr.oslo.kommune.no

Byradsavd. for kunnskap og utdanning, Barnehageprosjektet, Radhuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Byutviklingskomiteen, Radhuset, postmottak@oslobystyre.no

Deichmanske bibliotek, Arne Garborgs plass 4, 0179 Oslo

Det sentrale eldrerdd, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjeneatiuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Christian Kroghs gate 16, 0186 Oslo,
postmottak@eby.oslo.kommune.no

Fellesradet for historielagene i Oslo v/ Adv. Hans A. Grimelund Kjelserdb¢rg Hovedgard,
Nordbergveien 42, 0875 Oslo, hkjelsen@online.no

Foreningen Byfolk Oslo Sentrum, Postboks1259 Vika, 0111 Oslo, glenn@byfolk.no
Fortidsminneforeningen Avdeling Oslo og Akershus, Vaienvolden Gard, Maridaisi/2@e 0461 Oslo,
Oslo-akershus@fortidsminneforeningen.no

Hafslund Fjernvarme AS, 0247 Oslo, Firmapost.fiernvarme@hafslund.no

Hafslund Nett, 0247 Oslo, firmapost@hafslund.no

Huseiernes landsforbund, Fred Olsens gate 5, 0152 Oslo, post@huseierne.no

JAN ATLE SVENDSEN, SINSENVEIEN 44, 0585 OSLO

KIRSTI METTE EGGE, TRAKKA 1, 0774 OSLO

Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo v/ Per Kristian Lagken |Afedsveien 98 A, 0685 Oslo,
loeken@boropro.no

Kulturetaten, Pb. 1453 Vika, 0116 Oslo, postmottak@kul.oslo.kommune.no
Leieboerforeningen i Oslo, C. J. Hambros plass 5, 0164 Oslo, Ibf@Ibf.no

LAREN LEIR AS, Postboks 544 @kern, 0512 OSLO

Larenparken Boligsameiet, v/ Sebra Forvaltning, Gladengveien 1, 0661 OSLO

M@YFRID KIGLLESDAL, SINSENVEIEN 48, 0585 OSLO

Norges Blindeforbund, Oslo Fylkeslag, Pb. 5900 Majorstuen, 0308 Oslo, oslo@blindefonwndet
Norges Handikapforbund Oslo, Folke Bernadottes v. 2, 0862 Oslo, firmapost@nhf.no

Norsk forening mot stgy, Ekebergveien 1A, 0192 Oslo, post@stoyforeningen.no

ODD HUSOM, SINSENVEIEN 46, 0585 OSLO

Omsorgsbygg Oslo KF, Pb. 2773 Solli, 0201 Oslo, postmottak@oby.oslo.kommune.no
Opplysningstjenesten i Bydel Griinerlgkka, Markveien 57, 0550 Oslo

Oslo politidistrikt, Trafikkseksjonen, Trafikkplan, Postboks 8101 Dep. 2, 0030 Oslboglo@politiet.no
Plan- og bygningsetaten, Kundesenteret, HER

RAFAQAT ALI, SINSENVEIEN 50, 0585 OSLO

Renovasjonsetaten, Gjerdrums vei 10 B, Pb. 4533 Nydalen, 0404 Oslo, postmottak@kemasline.no
Ruter AS, Plandirektgren, Pb. 1030 Sentrum, 0104 Oslo, post@ruter.no

Radet for funksjonshemmede, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjef&dbuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Griinerlgkka v/ BU sekretaer, Blark7, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Sameiet Larenplataet, v/ USBL, postboks 8944 Youngstorget, 0028 OSLO
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Selskapet for Oslo Byes Vel, Grev Wedels plass 1, 0151 Oslo, post@osldlogesve

SINIKKA TULIKKI BREISTRAND, SINSENVEIEN 42, 0585 OSLO

SINSEN BOLIGUTVIKLING AS, Postboks 1847 Vika, 0123 OSLO

Sinsenveien 45-49 AS c/o Fazenda Forvaltning AS, 0115 OSLO, gf@fazenda.no
SINSENVEIEN 51 AS, Postboks 2083 Vika, 0125 OSLO

SINSENVEIEN 53 AS, Postboks 2083 Vika, 0125 OSLO

Statens vegvesen, Region @st, Postboks 1010 Skurva, 2605 Lillehammer, firma@ostgesisen.no
Syklistenes Landsforening, @stensjgveien 29, 0661 Oslo, oslo@syklistene.no

Telenor A/S, Servicesenter for nettutb., Postboks 7150, 5020 Bergen, sfn@telanor

TONE SKARSGARD, SINSENVEIEN 42, 0585 OSLO

TONNY KARLSEN, LEIL. 1, SINSENVEIEN 40, 0585 OSLO

ULF INGE BREISTRAND, CARL KJELSENS VEI 7, 0860 OSLO

Undervisningsbygg Oslo KF, Pb. 6473 Etterstad, 0605 Oslo, postmottak@ubf.oslo.kommune.no
Utdanningsetaten, Pb. 6127 Etterstad, 0602 Oslo, postmottak@ude.oslo.kommune.no

Vann- og avilgpsetaten, Pb. 4704 Sofienberg, 0560 Oslo, postmottak@vav.oslo.kommune.no
VETO INVEST AS, Sinsenveien 40, 0585 OSLO
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Figur 2 viser en oversikt over
reguleringsplaner pa Leren og @kern per jan-
uar 2014, etter hvor de er i reguleringspros-
essen. Mgrkergde felter viser planer som er
vedtatt i bystyret og bygget. Oransje felter
viser planer vedtatt i bystyret, som ennd ikke
er bygget. Gule felter viser planer fgr politisk
behandling, mens gr@gnne felter viser planer
for offentlig ettersyn.




