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SAK 45/14 KLAGESAK TIL BYDELSUTVALG — TRONDHEIMSVEI EN 110
Vedlegg ligger i saksarkivet sak/doknr.: 201401242-1

Klager: Klager erAdvokatfirmaet Raeder DA pa vegne av Trondhjemsv&iEhAS og ansvarlig
sgker Puls Arkitekter AS.

Bakgrunn: Eiendommen ligger i bydel Griinerlgkka ved Carl Besrplass og bestar av en
murgéard i 5 etasjer fra 1938 med en 1-etasjes gy som opprinnelig huset gamle Ringen
Kino. Bygningene er bevaringsverdige og oppfarBgantikvarens gule liste. Plan- og
bygningsetatens avslag pa sgknad om a oppfarediyygg i 3 etasjer og etablering av 12 nye
leiligheter samt riving av deler av eksisterendgdgr paklaget.

Dispensasjoner:Det sgkes om dispensasjon for utnyttelsesgrad: ihalistillatt utnyttelsesgrad
etter reguleringsbestemmelse § 5 er 1,0-1,5 %. pddggg ville u-graden veere 1,80 % slik at
sgknaden om rammetillatelse er avhengig av disggmsaDispensasjonssgknaden fra
reguleringsbestemmelse 8§ 5 vedrgrende maksinatt tikgrad datert 10.12.2013 er av ansvarlig
saker begrunnet med at en fortetting pa Carl Bserplass vil veere i trad med en gnsket fortetting
rundt kollektivknutepunktene, jf. gjeldende kommpiaa 2008 "Oslo mot 2025”. Videre er
dispensasjonssgknaden begrunnet med at pabygget gasit inn i omgivelsene og forholder seg
til omkringliggende gesimshgyder.

Dispensasjon fra krav om bebyggelsesplan: Sgknadigmensasjon fra krav om bebyggelsesplan
er begrunnet med at tiltaket kun er et pabygg pé&stkende bebyggelse.

For & kunne gi dispensasjon skal fordelene veddéspensasjon vaere klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering. Det kan ikke gis dispsjm dersom hensynene bak bestemmelsen
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse biientig tilsidesatt.

Merknader: Byantikvaren har i e-post datert 21.03.2013 tivalig sgker fraradet riving av det
gamle kinotaket da det anses a ha hay kulturhsstaerdi.
Naboer i Daelenenggata 3 har protestert pga déligsforhold og mer innsyn i sine leiligheter.

Avslaget ble begrunnet med at det ikke kunne gipethisasjon fra reguleringsbestemmelse 8§ 3
vedrgrende krav til bebyggelsesplan. Videre bléagies begrunnet med at det ikke kunne gis
dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 5 vautgmaksimalt tillatt U-grad. Plan- og
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bygningsetaten ansa at hensynene bak bestemmdisegnle sgkt om dispensasjon fra ble
vesentlig tilsidesatt dersom Saksnr: 201316399id& & av 9 dispensasjon ble gitt og at
fordelene ved & gi dispensasjon ikke var klartretgnn ulempene etter en samlet vurdering, jf.
pbl. 8 19-2. Bydel Griinerlgkka slutter seg til PBi&sdering.

Tiltaket oppfyller ikke hensynet til parkeringsnglieter eller hensynene til gode
uteoppholdsarealer som skal sikres i en detalghytgelsesplan. Dermed er hensynene bak
reguleringsbestemmelse § 3 tilsidesatt. Vider@arkeringsnormen brytes ved en dispensasjon og
uteoppholdsarealene innehar ikke tilfredsstillekaliteter, saerlig med tanke pa brukbarheten for
barn. Plan- og bygningsetaten finner etter en davalelering, at dispensasjon ikke vil medfgre
klart starre fordeler enn ulemper i denne sakeneBgriinerlgkka er enig i dette og kan ikke se at
det er et argument at det i indre by ikke lar segega lage tilstrekkelig store og gode
uteoppholdsarealer fordi det er trangt. Nettoppéfsikre bokvaliteten i indre by har vi
retningslinjer for maksimal utnyttelsesgrad og koaw bebyggelsesplan. Fordi det er trangt blir
bestemmelsene ekstra viktige.

Plan- og bygningsetaten har kommet til og anbetlelet ikke gis dispensasjon fra
reguleringsbestemmelse § 3 vedrgrende krav tildigddgesplan. Tiltakets plassering gjar at
hensynene til parkering og uteoppholdsarealersgggrgjeldende med seerlig tyngde, slik at Plan-
og bygningsetaten har kommet til at hensynet bakebemelsen vesentlig tilsidesettes ved en
dispensasjon. Videre ble avslaget begrunnet mddtakke kunne gis dispensasjon fra
reguleringsbestemmelse § 5 vedrgrende maksinatt til-grad. Plan- og bygningsetaten ansa at
hensynene bak bestemmelsene det ble sgkt om disgpemsra ble vesentlig tilsidesatt dersom
Saksnr: 201316399-12 Side 4 av 9 dispensasjonitbleggat fordelene ved & gi dispensasjon ikke
var klart stgrre enn ulempene etter en samlet vimglgf. pbl. § 19-2.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at klagen ik&diltéalge

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget i Bydel Griinerlgkka finner ikke gnutil 8 omgjgre Plan- og bygningsetatens
avslag av 12.06.2014, om i medhold av plan- og imgghoven § 19-2, a ikke gi dispensasjon fra
gjeldende reguleringsbestemmelse § 3 vedrgrenddikdetaljert bebyggelsesplan og
reguleringsbestemmelse 8 5 vedrgrende maksinatt til-grad.

Klagen fra tiltakshaver Trondhjemsveien 110 AS ogvarlig sgker Puls Arkitekter AS
representert av Advokatfirma Raeder AS anbefales sk til falge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjerelse.



