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Fylkesmannens forventninger til kommunal planlegging 2014
Kommunens ansvar og viktige overordnede hensyn

Hensynet til lokaldemokratiet skal vektlegges enda sterkere framover. Samtidig er det av
stor samfunnsmessig betydning at vesentlige regionale og nasjonale interesser blir godt
ivaretatt. Kommunene md gjore seg kjent med de nasjonale forventningene slik at planene
som vedtas er innenfor rammene av gjeldende nasjonal og regional politikk.

For d bidra til at viktige interesser kommer fram sa tidlig som mulig, vil Fylkesmannen i
2014 prioritere formidling av nasjonal arealpolitikk ved bruk av dialogmeoter med
kommunene. Kommunedialogen vil ogsd fokusere pd bedre samhandling og effektivisering
av plansaksbehandlingen. Kommunene inviteres til @ melde inn temaer hvor det er behov
Jor neermere dialog.

Hovedstadregionen er et pressomrdde og det er viktig at bolighyggingen forsterkes pa de
rette stedene. Det er et nasjonalt mal at veksten i persontrafikken skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange. Fylkesmannen vil derfor ogsd i 2014 vektlegge at det
tilrettelegges for utbygging sentralt i byer og tettsteder, rundt kollektivknutepunkter pa
hovedirene for kollektivnettet og i sentrumsncere omrdder.

Med basis i helhetlige risiko- og sdirbarhetsanalyser skal kommunal planlegging vektlegge
klimatilpasning. Det md ikke legges opp til utbygging i flom- og skredutsatte omrader.

Bakgrunn

Vi viser til Fylkesmannens forventningsbrev av 4.3.2013. Med grunnlag i regjeringens
arealpolitikk og nasjonale foringer for kommunal planlegging, vil Fylkesmannen presisere hva
som er viktige prioriteringer for Oslo og Akershus i 2014.




For a fa bedre tid til formidling av nasjonale forventninger og dialog med kommunene har
Fylkesmannen innfert en forenklet praksis i arbeidet med uttalelser til kommunale planer og
dispensasjonssaker. Fylkesmannen vil fokusere pé viktige politikkomrader, samt prioritere saker
der det er konflikt med vesentlige regionale eller nasjonale interesser. En forutsetning

for denne praksisen er at kommunene er godt kjent med nasjonale og regionale mél, samt
formelle krav og hensyn som skal ivaretas i den kommunale planleggingen, og at planer
utarbeides og vedtas 1 trdd med disse rammene.

Hensikten med dette brevet er a:
e videreformidle prioriterte nasjonale feringer for 2014,
e presisere kommunens ansvar som planmyndighet,
e tydeliggjore Fylkesmannens rolle i planprosessene,
e presentere en oversikt over dokumenter med overordnede foringer innenfor
Fylkesmannens fagomréader (sjekkliste i vedlegg).

Nasjonale/statlige foringer for 2014

Med grunnlag i de nasjonale feringene og regjeringens arlige styringsdialog med Fylkesmannen
folger her en tematisk oversikt over hva Fylkesmannen i Oslo og Akershus mener er viktige
prioriteringer for 2014 og premisser for den kommunale planleggingen etter plan- og
bygningsloven. I vedlegget som felger dette brevet er det en fullstendig oversikt over gjeldende
styringsdokumenter og lovkrav innenfor de fagomradene Fylkesmannen forvalter. I tillegg viser
vi til den nye dispensasjonsveilederen som Fylkesmannen og Akershus fylkeskommune har
utarbeidet 1 felleskap.

Miljgvern

I landets tettest befolkede region som samtidig har kraftig vekst, er den storste utfordringen &
hindre uheldig byspredning pa bekostning av verdifulle natur- og friluftsomrader. Eksisterende
byggesone ma utnyttes bedre. Det ma utvikles et konsentrert utbyggingsmenster og bymessig
utvikling av tettstedene. Utbyggingspotensialet ved fortetting og transformasjon i eksisterende
byggesone ma prioriteres foran utvikling av nye arealer.

Transportsektoren er hovedkilden til klimagassutslipp og lokal luftforurensning. Det er et
nasjonalt mél at veksten 1 persontrafikken skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange. For &
begrense bilbruken ma det tilrettelegges for utbygging sentralt 1 byer og tettsteder samt rundt
prioriterte kollektivknutepunkter. Lav parkeringsdekning er et effektivt virkemiddel for & bidra til
redusert bilbruk. Kommunene ma innfere strenge maksimale parkeringsnormer.

Viktige prioriteringer for planleggingen er ut fra dette konsentrert boligbygging, sentral
lokalisering av arbeidsintensive neringer og lokalisering av handel til sentrum og der folk bor.

Oslo og Akershus har et rikt biologisk mangfold. Ravinelandskap pa Romerike og kalkrike
omrader langs fjorden 1 Oslo, Asker og Baerum er de naturkvalitetene som har hoyest prioritet.
Naturmangfoldlovens miljerettslige prinsipper skal avklares i alle planer, og vedtatte forskrifter
om prioriterte arter og utvalgte naturtyper skal folges opp i arealplanene. Den viktigste kilde for
informasjon om naturverdier er www.naturbase.no.




Innsjeer og vassdrag skal forvaltes slik at ferskvannsreservoarer og fiske- og rekreasjonsomrader
sikres for framtidige generasjoner. Vannforskriften og dens mal om minst god ekologisk og god
kjemisk tilstand i 2021 ma vurderes og folges opp i kommunale planprosesser.

Arbeidet med klimatilpasning skal prioriteres hayt, og Fylkesmannen vil ha fokus pa
overvannshéndtering 1 2014. Det forventes at kommunale planer ivaretar samspillet mellom lokal
overvannshéndtering, kommunale avlgpssystem og sikring av flomveier.

Masseutfyllinger med eksterne masser i LNF-omrader gker i omfang. Slike oppfyllinger kan
veere i strid med LNF-formalet, og kommunene ma se til at sakene vurderes etter plan- og
bygningsloven og andre aktuelle lover. Samfunnsikkerhet, jordvern, naturmangfold og lokalmiljo
mé vurderes og ivaretas i disse sakene. Akershus fylkeskommune er i gang med & utarbeide en
regional plan for masseforvaltning.

Jordvern, kulturlandskap og landbrukets samfunnsbidrag

Dyrka og dyrkbar jord er ikke-fornybare ressurser som i sa stor grad som mulig ma skjermes mot
omdisponering for & na nasjonale mél for jordvern og sterre nasjonal matproduksjon i et
langsiktig perspektiv. Dette ma folges opp i kommunal planlegging. Alternativer til utbygging pa
dyrka og dyrkbar jord skal alltid bli vurdert og vektlagt i arealplanleggingen.

Akershus er landets sterste kornfylke og har en femtedel av landets kornareal. Med fa unntak har
disse arealene god kvalitet for matkorndyrking. Ogsé Oslo har verdifulle jordbruksarealer og
kulturlandskap.

Fylkesmannen vil stille krav til effektiv bruk av eksisterende og planlagte utbyggingsomréder
generelt og spesielt rundt viktige kollektivknutepunkt gjennom fortetting, transformasjon og hoy
arealutnyttingsgrad.

Nar vedtatte arealplaner skal gjennomferes, og dyrka og dyrkbar jord blir berert, ber
jordressursene tas vare pa og benyttes til & forbedre andre matproduserende arealer.
Oppfelgingen av Stortingets vedtatte jordvernmal forutsetter at kommunene har gode
rapporteringsrutiner i KOSTRA for omdisponering av dyrka og dyrkbar jord.

Kommunene oppfordres til & se pa utfordringer og muligheter for landbruksbasert naerings-
utvikling i kommunens overordna planer. Primaernaringer, bygdenaringer (tilleggsnaringer) og
landbruksbasert industri star for en betydelig verdiskaping, jf. verdiskapingsanalysen for
landbruket i Oslo og Akershus utarbeidet 1 2013. Regionalt bygdeutviklingsprogram for
landbruket i Oslo og Akershus viser regionale prioriteringer for landbruk og bygdenaringer. Mal
og strategier for skogbruk med miljo- og klimahensyn blir utarbeidet i 2014. I samsvar med
nasjonale foringer skal offentlig sektor vurdere bruk av klima- og energibesparende materialer i
nye bygg, herunder trebaserte materialer.

Samfunnssikkerhet

Kommunene skal ivareta lovpalagte krav til samfunnssikkerhet ved utarbeidelse av planer.
Kommuner med kjent flom og skredproblematikk ma folge NVEs retningslinjer 2/2012. Det
stilles konkrete krav til sikring av areal for utbygging avhengig av hva arealet skal brukes til.

Fylkesmannen vil i 2014 fokusere pé at tilpasninger til klimaendringene innarbeides i
kommunale planer. Klimaendringer er et av temaene som ma vurderes i en helhetlig ROS-
analyse.



Fylkesmannen vil understreke at ROS-analyser som utferes i kommunene etter plan- og
bygningsloven, etter bestemmelsene om kommunal beredskapsplikt og etter sektorlover skal sees
1 sammenheng.

Helse og omsorg

I Nasjonale mél og prioriteringer pa helse og omsorgsomradet (IS-1/2014) legges det vekt pa at
kommunene ivaretar helsehensyn i samfunnsplanleggingen og at framtidas omsorgsutfordringer
settes pa dagsorden i kommunale planer. Dette er momenter som ogsa Fylkesmannen vil legge
vekt pa ved innspill til kommunale planprosesser i 2014.

Kommunens firedrige oversiktsdokument, samt det lapende oversiktsarbeidet, bar legge foringer
for samfunnsdelens mal og strategier. Her ber ogsd morgendagens helse- og omsorgsutfordringer
pé ulike nivé i tiltakskjeden fremkomme, og videre konkretiseres i handlingsprogrammet.
Kommuneplanens samfunnsdel skal, som overordnet plandokument, ligge til grunn bade for
arealdelen og for virksomhetsplanene i kommunen.

Barn og unge
Barnekonvensjonen ble ratifisert av Norge i 1991, og inkorporert i norsk lov 1.oktober 2003. 1

kommunale beslutninger og prioriteringer skal barnets beste vare et grunnleggende hensyn.
Fylkesmannen forutsetter at kommunen serger for en serskilt ivaretakelse av barn og unge i
planleggingen og i kommunale vedtak, innenfor rammen av plan- og bygningslovens
formalsparagraf og rikspolitisk retningslinje for & styrke barn og unges interesser i planleggingen.

Barnevern

Kommunene skal gjennom sitt planarbeid bidra til et godt oppvekstmilje for barn og unge. Inn
under dette horer det & tilrettelegge for et godt samarbeid mellom tjenester for barn og unge.
Fylkesmannen forventer at kommunene bidrar til et samarbeidende og dpent barnevern med hoy
kompetanse og et tiltaksapparat som gir hey rettsikkerhet for barn og foreldre.

De nasjonale myndigheter gjennomforer for tiden en omfattende styrking av det kommunale
barnevernet med midler til gkning i antall stillinger i barnevernet, samt midler til
kompetansehevende tiltak. Fylkesmannen forventer at dette skal gi synlig ensket effekt pa
saksbehandlingen og kvaliteten i barneverntjenestenes arbeid.

Samordning og interesseavveining

Fylkesmannen har forstéelse for at kommunene kan ha store utfordringer nar det gjelder
samordning og avveining av ulike statlige foringer som gjelder kommunal planlegging. Viktige
forutsetninger for & fa til dette er god dokumentasjon og apenhet i planprosesser som leder fram
til vedtak.

Fylkesmannen vil fortsatt prioritere formidling og tidlig dialog i 2014, for & redusere konfliktniva
og behovet for bruk av innsigelser.

Vi viser til den pagéende forseksordningen med utvidet samordningsmyndighet i seks fylker, og
avventer nye styringssignaler for Fylkesmannens samordningsrolle i 2015.

Flere av de prioriterte fokusomradene krever samarbeid pa tvers av kommunegrensene. I en
situasjon med store demografiske endringer, okte forventninger til det offentlige og knapphet pa
ressurser vil det vaere spesielt viktig 4 samarbeide pé tvers for 4 finne gode og effektive losninger




pa viktige samfunnsoppgaver. Viktige avklaringer vil komme i det pagdende regionale
Plansamarbeidet for areal og transport i Oslo og Akershus, samt revisjon av regional plan for
handel, service og senterstruktur.

Kommunens ansvar som planmyndighet

Kommunen er planmyndighet og har ansvaret for & vedta samfunns- og arealplaner i henhold til
plan- og bygningsloven. Det er en forutsetning at planene som vedtas er innenfor rammene av
gjeldende statlig politikk.

Kommunene har ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess
oppfylles i planarbeidet. Feil saksbehandling av arealplaner og feil utforming av plankart og
bestemmelser kan fore til at planvedtak blir ugyldig — noe som kan skape problemer ved
gjennomfoering av planene.

I henhold til bade plan- og bygningsloven og folkehelseloven er det kommunens ansvar 4 serge
for 4 ha tilgang til nedvendig faglig kompetanse, og dermed sikre at planleggingen utfores med
god kvalitet.

En stor andel av reguleringsplanene blir fremmet som private planforslag. Det er derfor viktig at
kommunene serger for at de som tar initiativet til og skal utarbeide private planforslag, er kjent
med de overordnede foringene og lovpalagte formelle krav.

Plan- og bygningslovens krav til planprogram, planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyser og
konsekvensutredninger skal sikre god kvalitet i de kommunale planene. Nedvendig og viktig
kunnskap skal innhentes for det fattes bindende planvedtak. Fylkesmannen vil pipeke at
kommunene har en viktig rolle i 4 sikre kvaliteten pa faktagrunnlaget og vurderingene i
planforslag som legges ut til offentlig ettersyn. Dette gjelder ogsa planforslag som fremmes av
private.

I den nye plan- og bygningsloven er adgangen til & gi dispensasjon fra planer mer begrenset.
Fylkesmannen ber kommunene om & endre/tilpasse sin praksis i trdd med dette. Var nye
dispensasjonsveileder skal brukes i saksbehandlingen.

Fylkesmannens rolle

Fylkesmannen skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mél og retningslinjer blir
fulgt opp i kommunale planer. Fylkesmannen vil 1 2014 fortsatt vektlegge og videreutvikle
arbeidet med formidling av nasjonal politikk og dialog med kommunene tidlig i planprosessene.
Fylkesmannen vil prioritere bruk av dialogmeter. I tillegg til formidling av nasjonal politikk vil
vi i metene ogsé legge opp til dialog om bedre samhandling og effektivisering av
plansaksbehandlingen. For 4 bidra til en reell konfliktavklaring mener Fylkesmannen det er
viktig at bade politisk- og administrativ ledelse i kommunene deltar i dialogmetene.

I tillegg til dialogmeter vil Fylkesmannen satse pé faglig veiledning av kommunenes
planadministrasjon, bade i form av fagseminar og direkte kontakt med enkeltkommuner. Aktuelle
temaer 1 2014 kan vare: overvannshandtering, parkeringsnormer, dispensasjonspraksis,
masseforvaltning og jordvern.



Fylkesmannen vil ogsd invitere kommunene til & komme med innspill til fagtemaer det er behov
for & ta opp i dialogmeter eller ved faglig veiledning.

Ved planbehandling er Fylkesmannens hovedfokus & ivareta nasjonale og vesentlige regionale
interesser pa de viktigste politikkomréddene. Reguleringsplaner som er i samsvar med
kommuneplanen og som ikke utfordrer vesentlige regionale eller nasjonale interesser, besvares
med enkelt standardbrev.

Innsigelse til kommunale planer kan bli brukt nér det er nedvendig for 4 sikre at kommunene
ikke vedtar planer i strid med nasjonale eller vesentlige regionale interesser. Innsigelse skal
begrunnes konkret ut fra nasjonale og regionale mél, retningslinjer og rammer, jf. liste i vedlegg.
Fylkesmannen vil vare varsom med & overprave kommunestyrets politiske skjonn i lokale
forhold.

For & kunne tilpasse nasjonale foringer til forholdene i Oslo og Akershus, vil Fylkesmannen bidra
aktivt i regionale planprosesser i samarbeid med Fylkeskommunen, jf. blant annet
Plansamarbeidet for areal og transport i Oslo og Akershus, regional plan for handel, service og
senterstruktur og regional plan for masseforvaltning.

Kommunene er ansvarlig planmyndighet og det er ikke Fylkesmannens oppgave & kontrollere
lovligheten av kommunale planer. Ved offentlig ettersyn av planforslag, vil Fylkesmannen kun
pépeke juridiske feil og mangler dersom det har betydning for ivaretakelsen av nasjonale eller
vesentlige regionale interesser.

Vi har forstéelse for at kommunene kan ha behov for & avklare juridiske problemstillinger i
kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner. Det anbefales at kommunene serger for &
avklare juridiske spersmal i god tid for offentlig ettersyn. Den mest effektive framgangsmaéten
kan veere 4 bruke Kommunal- og moderniseringsdepartementets internett-tjeneste pa
www.planlegging.no, hvor det blant annet finnes ”Spersmal og svar til ny plan- og bygningslov”,
og kommentarer til lovens bestemmelser.

Veiviser i kommunal planlegging pa nettstedet www.miljgkommune.no gir svar p spersmal om
utarbeidelse av planer og konsekvensutredninger. Vi minner ogsa om vart tilbud i brev av
14.3.2014 om & vaere provekommune for teknisk kontroll av arealplaner pa offentlig ettersyn.




VEDLEGG

Overordnede foringer for kommunal planlegging innenfor Fylkesmannens
ansvarsomrade

Dette vedlegget er lagt ut pa Fylkesmannens internettsider www.fylkesmannen.no og vil bli
fortlopende oppdatert nar det foreligger nye eller endrede faringer.

Oversikt over plan- og bygningsloven med forskrifter, retningslinjer, rundskriv og veiledning er
tilgjengelig pa internettadressen www.planlegging.no.

All offentlig veiledning i kommunal planlegging og miljeforvaltning er samlet pa nettstedet
http://www.miljokommune.no/.

Kartfestet data om naturmangfoldet finnes p4 www.naturbase.no.

Plan- og bygningsloven
Krav til planleggingen gitt direkte i loven:
e Prinsippet om universell utforming.

e Hensynet til barn og unges oppvekstvilkar.
e Estetisk utforming av omgivelsene.

e I 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag skal det tas serlig hensyn til natur- og
kulturmilje, friluftsliv, landskap med mer.

o Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjoen.

e Langs vassdrag som har betydning for natur-, kulturmilje- og friluftsinteresser skal det i
kommuneplanen fastsettes en byggeforbudsgrense pa inntil 100 meter.

e Sikre jordressursene, kvaliteter i landskapet og vern av verdifulle landskap og
kulturmiljeer.

o Fremme befolkningens helse og motvirke sosiale forskjeller.

o Taklimahensyn gjennom lgsninger for energiforsyning og transport.

o Fremme samfunnssikkerhet ved a forbygge risiko for tap av liv, skade pa helse, milje og
viktig infrastruktur med mer.

Generelle utredningskrav gitt direkte 1 loven
o Krav om planprogram ved varsling av planoppstart for alle planer som kan ha vesentlig

virkning for milje og samfunn.
e Ved offentlig ettersyn skal alle planforslag ha en planbeskrivelse som bl.a. beskriver
planens virkninger og forholdet til rammer og retningslinjer som gjelder for omradet.

e Krav om risiko- og sarbarhetsanalyse ved utarbeidelse av planer for utbygging.

Forskrifter etter plan- og bygningsloven
e Forskrift om kart, stadfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister,

26.6.2009
o Forskrift om konsekvensutredninger, 26.6.2009



Generelle foringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, kgl.res. 24.6.2011
“Fylkesmannens rolle i arbeidet med & sikre tilstrekkelig boligbygging”, brev av
31.8.2012 fra Miljevernministeren, www.planlegging.no

Dispensasjonsveileder, Fylkesmannen i Oslo og Akershus/Akershus fylkeskommunen,
januar 2014, www.fylkesmannen.no/Oslo-og-Akershus/Plan-og-bygg/

Miljevern
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Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen,
25.3.2011

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjopesentre, 27.6.2008

Fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur, 2001 www.akershus.no
Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging, 20.8.1993
Meld. St. 21 (2011-2012) Norsk klimapolitikk, www.regjeringen.no

Meld. St. 33 (2012-2013) Klimatilpasning i Norge

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene, 4.9.2009
”Klimakur”, klimautslippsreduksjoner mot 2010, www.klimakur.no

Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T- 1442

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520
Naturmangfoldloven, av 19.6 2009, www.dirnat.no/naturmangfoldloven/
Markaloven, av 6.6.2009

Den europeiske landskapskonvensjonen, T-1475

Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag, T-1082

Landbruk

Jordloven og skogbruksloven, samt forskrifter og rundskriv, www.lovdata.no og
Landbruks- og matdepartementet pd www.regjeringen.no

Meld. St. 9 (2011-2012) Landbruks- og matpolitikken, www.regjeringen.no

Prop. 1 S (2013-2014) Landbruks- og matdepartementet, kategori 15.30 og St. meld. nr.
26 (2006-2007) Regjeringens miljevernpolitikk og rikets miljetilstand kap 5.3

St.meld. nr. 39 (2008-2009) Klimautfordringene — landbruk en del av lgsningen.
Veileder/rundskriv T-1443: ”Plan- og bygningsloven og landbruk pluss”,
www.lmd.dep.no

Veileder: "Temaveileder: Landbruk og planlegging etter plan- og bygningsloven” pa
www.planlegging.no eller www.slf.dep.no

”Verdiskapingsanalyse for landbruk, naeringsmiddel- og skogindustri i Oslo og Akershus
— kornkammer under press”, rapport 7 — 2013 Agrianalyse. www.fylkesmannen.no/Oslo-
og-Akershus/Landbruk-og-mat/Naringsutvikling

Regionalt nerings- og bygdeutviklingsprogram for landbruket i Oslo og Akershus med
regionalt miljeprogram, regionalt skog- og klimaprogram og regionalt naringsprogram,
www.fylkesmannen.no/Oslo-og-Akershus/Landbruk-og-mat/Naringsutvikling




e KOSTRA-rapportering, omdisponering av dyrka og dyrkbar jord:
www.skogoglandskap.no/kart

Samfunnssikkerhet
e Lov om kommunal beredskapsplikt, sivile beskyttelsestiltak og Sivilforsvaret

(sivilbeskyttelsesloven) av 25.6.2010.

e Forskrift om kommunal beredskapsplikt, av 22.08.2011.
http://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2011-08-22-894
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SONJA HENIES PLASS 3 (OSLO PLAZA), SENTRUM - UNDERRETNING
OM FASTSATT PLANPROGRAM FOR PLANARBEIDET

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilherende forskrifts

e § 2 punkt fjf vedlegg I, punkt 1 og punkt 37
skal det utarbeides konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for ovennevnte omrdde. COWI AS
har utarbeidet forslag til program for planarbeidet. Forslaget 14 ute til offentlig ettersyn i tidsrommet
12.03.2012 til 30.04.2012. Endringer etter offentlig ettersyn er listet i punkt 1.1.5 i planprogrammet.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet fastsatt program for planarbeidet. Fastsettelsen er endelig og
kan ikke paklages.

Det forutsettes at det utarbeides planforslag med konsekvensutredning pa bakgrunn av det fastsatte
program for planarbeidet og rammer i Vedlegg III i forskrift om konsekvensutredning. Fastsatt program
for planarbeidet skal folge planforslaget.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 2, tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 02.07.2014 av:

Marthe Stiansen - Saksbehandler
Line Hellum Fomenko - fungerende enhetsleder

Vedlegg:

Fastsatt program for planarbeidet
o Vedlegg 1: Bemerkninger ved offentlig ettersyn
o Vedlegg 2: Planstatus
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Sammendrag

Formalet med planarbeidet er 4 tilrettelegge for utvidelse paskaten ved Oslo Plaza hotell giennom
pabygging av eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av ubebyajde. &et er behov for &
utvide hotellet med ca. 3-400 rom.

Fagkyndig er COWI AS péa vegne av Wenaasgruppen AS. White arkitektevarligasfor
skisseprosjektet, herunder alle illustrasjoner av ny bebyggelse.

I henhold til plan- og bygningslovens 8§ 12-10 forste ledd, jf. 8 4-2 med tilhgrendefts$i2, punkt f, jf.
vedlegg |, pkt. 1 og pkt. 37, skal det utarbeides konsekvensutredning i tilknytmitagntorslag for
ovennevnte omrade.

Planomradets beliggenhet og starrelse

Oslo Plaza hotell har en sentral beliggenhet rett ved siden av OstalSasjon og bussterminalen.
Planomradet er ca. 16 daa stort og omfatter ndvaerende Oslo Plaza hotifigrentie utearealer, Sonja
Henies plass, Vaterlandsparken og vestre rampe fra Nylandsbrua.

Tiltaket og alternativene
Det foreligger ett hovedalternativ for utbygging av Oslo Plaza Hotal fremmes i to versjoner fordi
hayden pa tilbygget utlgser krav om et alternativ pa maks 42 meter, jf. hegtalst.

Alternativ 1A. Pabygging av basevolumet Alternativ 1B. Pabygging av basevolumet med

med fristilt nytt tarn med hgyde ca. 52 meter frittstdende nytt tarn med hgyde ca. 42 meter ove
over gateniva i kombinasjon med pabygging gateniva i kombinasjon med pabygging av
av eksisterende hgyhus med 3 etasjer. eksisterende hgyhus med 3 etasjer.

Hovedproblemstillinger

legende problemstillinger vurderes som de viktigste a fa belyst- giautredningsarbeidet:
Overordnede planer og m&Dverordnede planer og strategier gir faringer som kan komme i
konflikt med forslag til ny reguleringsplan, herunder byggehgyde.
Byform og visuelle forholdPlanforslaget innebeerer oppfaring av hgye bygninger som vil kunne
endre byens silhuett, pavirke byrom og gi endret naer- og fijernvirkning.
Byrom, torg og mgteplasser (neermiljgjere hotellgjester og starre konferanser betyr at
aktiviteten i omradet vil gke. Starre og hgyere bygningsvolumer vil gi eredravgvind- og
solforhold i nzermiljget. Planens bidrag til & utvikle/forsterke byrasmhéldet til Akerselva og
hvordan fasader og byrom ut mot elva kan aktiviseres.
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Trafikkforhold: Gang- og sykkelforbindelser gijennom i omradet, herunder forbindelsen over Sonia

Henies plass, vil fa en sterkere belastning enn i dag. Kapasitet odhsikiker ivaretas ogsa etter
en utbygging av hotellet. Trafikksituasjonen i omradet vil kunne bli bebgyggefasen som falge
av anleggstrafikk, midlertidige stengninger og omlegginger.

Bygge- og anleggsperiodeAnleggsatkomst og riggomrader vil kunne gi midlertidige konflikter i
forhold til alminnelig ferdsel og opphold i omradet. Byggeaktivitet og evélatrieearbeider ma
paregnes a gi ulemper i form av stgy og stav i naermiljget. Sikkerheteubldeum ma ivaretas
saerskilt i forbindelse med anleggsperioden.

Juridiske forhold:Behov for eventuelle grunnerverv ma avklares i forbindelse med plassms
Videre ma eventuelle rekkefglgekrav avklares, eventuelt ogsastork@nmmune vil kreve en
utbyggingsavtale eller andre avtaler i forbindelse med hotalkeisén.

Utredningstema
Falgende tema kreves utredet i konsekvensutredningen:

- Overordnede planer og maDet skal vurderes om planforslaget antas & veere i konflikt med
overordnede planer og mal eller om det bidrar til maloppfyllelse i ceede planer.
Byform: Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvilke virkninger tiltakéd for byform.
Visuelle forhold- neer-/fiernvirkning:Konsekvensutredningen skal redegjare for hvilke virkninger
tiltaket vil fa for neer- og fjernvirkning og viktige siktlinjer ogroynsakser.
Byrom, torg og mgteplasser (neermiljgpnsekvensutredningen skal redegjgre for hvilke
virkninger tiltaket vil fa for neermiljget rundt Oslo Plaza, herunder bgnidjpphold og
rekreasjon), sol- og vindforhold samt forholdet til Akerselva. Det@isa redegjares for planens
bidrag til byromsutvikling, forholdet til Akerselva og hvordan fasader og byriomot elva kan
aktiviseres.
Trafikkforhold: Konsekvensutredningen skal redegjare for hvilke virkninger tilteikéd for
trafikk rundt Oslo Plaza, herunder gang- /sykkeltrafikk, motoriserkkafy trafikksikkerhet.
Bygge- og anleggsperiodestay, trafikkavvikling/-omlegginger, anleggstrafikk, plassering a
riggomrade, riving, etappevis utbygging og forurensning skal redegfares f
Risiko- og sarbarhetDet skal gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse for planamrade
Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som endrefaigenav planlagt tiltak.
Miljgprogram og oppfalgingsprogram (MOHR)et skal utarbeides miljgprogram og
miljgoppfalgingsprogram for utvidelsen av Oslo Plaza. Dokumentenefeil $29g de sentrale
miljgutfordringene og miljgmalene som sgkes oppfylt under utviklingen avRlsta.

I tillegg vil en rekke andre relevante planfaglige tema som ikke ardska vesentlig betydning for miljg
og samfunn bli belyst grundig i planbeskrivelsen. Dette gjelder ueiVetéorming, forholdet til barn og
unge, naturmangfold, kulturmiljg, miljgfaglige forhold (stgy, luft og grunnfesirey), energibehov og -
lgsninger samt teknisk infrastruktur.

Forslaget til planprogram la ute til offentlig ettersyn i tidsromir#63.2012 til 30.04.201Forslagsstiller
foresto hgring. Forslaget til planprogram er bearbeidet etter offetticsyn. Sammendrag av
bemerkninger med forslagsstillers kommentarer fglger i eget \vedleg

Det er foretatt endringer av planprogrammet etter offentligsgtte Dette gjelder videreutvikling av
alternativ 1 og diverse justeringer og oppdateringer av utredningsprogtagtter dialogmgter med Plan-
og bygningsetaten. Planprogrammet er dessuten omstrukturert iht. Plannowgbgtatens nye mal for
planprogram. Plan- og bygningsetaten har ogsa gjort endringer i planpragréseravsnitt 1.1.5.).
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DEL 1 - MAL OG RAMMER

1.1 Innledning

1.1.1. Bakgrunn

Oslo Plaza Hotel eies av Wenaasgruppen AS og er et av Norges staléte. l@@dlo Plaza er ogsa en av
de hgyeste bygningene i Norge og fungerer som et landemerke i Oslo. Hotellietnele innen avvikling
av store arrangementer og er et av fa hoteller i Norge som fdwesrak statsledere og celebriteter. For a
opprettholde den posisjon og anseelse hotellet har opparbeidet seg nasjortathagjonalt, kreves en
utvidelse av kapasiteten. Et utvidet Oslo Plaza vil styrke Oslo sogréssby og som besgksmal.

1.1.2. Formal med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er & tilrettelegge for utvidelse avétstkapasitet gjennom pabygging av
eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av ubebygde arealerbBleberfor a utvide hotellet med
ca. 3-400 rom. | tillegg @nskes utvidelse av areal til administrasjorstagrant.

Det er ogsa gnskelig & oppgradere utearealene rundt hotellet sliledtlitisser attraktive for
allmennheten og hotellets gjester, herunder trafikkarealene p& Sonja Has& ganglinjer i omradet og
eventuelt deler av Vaterlandsparken.

1.1.3. Begrunnelse for utredningsplikt
Det vil bli utredet utvidelser av hotellet som samlet kan bli stamel® 000 m Forslaget vil f&

konsekvenser for miljg og samfunn. Oslos bybilde kan bli endret, bade lokadtrowuj endret
fiernvirkning fra fiorden og omkringliggende aslandskap. Videre vil lokakklkunne bli endret.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planinitiakiakkensekvensutredes.
Planinitiativet er vurdert av Plan- og bygningsetaten iht. planyggibgslovens § 12-10 farste ledd, jf. 8
4-2 med tilhgrende forskrift. Planforslaget faller inn under forslad § 2, punkt f, jf. vedlegg |,

pkt. 1 og pkt. 37.

Planforslaget vurderes a kunne komme i konflikt med nasjonale eltagevilegionale hensyn og program
for planarbeidet skal derfor forelegges Miljgverndepartenéhtetalelse etter behandling i Planforum.

1.1.4. Forelegging av planprogram

Planforslaget kan komme i konflikt med nasjonale eller viktige regidraieyn og program for
planarbeidet er forelagt Miljgverndepartementet til uttalelsgaiMirndepartementet har fglgende
konklusjon:

«Departementet finner at planprogrammet ivaretar krav til utredning av séeimalesom forholdet til
Akerselva miljgpark, virkninger for omkringliggende plasser og torg, siktlinjer og
landskapsvirkninger, samt trafikale forhold. Vi har derfor ingen merknader til programmet.

Departementet har registrert at Statens vegvesen i forbindelse med hgringen av ptanmebbea
varslet innsigelse til alternativ 2 pa grunn av konflikter med trafikkavvikli@gestre rampe fra
Nylandsveien. Samtidig legger plan- og bygningsetaten til grunn at konklusjoaene f
plansamarbeidet for Oslo S, og Statens vegvesens aktive deltakelsdetatbte [sic], innebaerer at
innsigelsen til alternativ 2 er ryddet av veien. Vi har derfor heller ikke merknadédgtte
alternativet tas med i det videre utredningsarbeidet sammen med altemmativ 1.

1.1.5. Endringer etter offentlig ettersyn
Felgende endringer er foretatt etter offentlig ettersyn av fotilplgnprogram:
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Alternativ 1 er videreutviklet etter dialogmater med Plan- og bygataten. Utvidelsen av
hotellet foreslas na som et fristilt bygg ved siden av eksisterende hidigrbinasjon med av 3
nye etasjer pa dette.

Det er foretatt diverse justeringer og oppdateringer av planprogrettar dialogmgter med
Plan- og bygningsetaten. Dette innebeerer blant annet hvilke utredniaggisnanses relevante
og hvordan disse defineres. Etter etatens vurdering ma utredningstersieredrad identifisere
og synliggjare tema som er viktige for neeromradet, byromsituasjonen ogkipge.
Planprogrammet er omstrukturert iht. Plan- og bygningsetatensalyfemplanprogram.
Vaterlandsparken er tatt ut av planomradet. Asfaltert flateerfgelsen hotellets nordfasade tas
med da denne oppfattes mer om en del av gangforbindelsen forbi hotellet etemdaperken
som ligger noe lavere. Kartutsnitt med planavgrensning og eiendomsforhwoleldiglgende tekst
som beskriver planomradets avgrensning er endret i samsvar med dette.

Alternativ 2: presisering av at det skal utredes fundamenteringtdhgget kan bygges helt ned
til gatenivd dersom rampen fjernes.

Hovedproblemstillingen og utredningstema "naermiljg” er omdgpt til 6Byrtorg og
mgteplasser”. Planens bidrag til byromsutvikling er spesifiser

"@konomiske forhold” er fijernet som utredningstema, da etaten vurdetdettatikke er et tema
med vesentlige konsekvenser for miljg og samfunn.

Utredningstema "juridiske forhold” er fiernet, da Plag bygningsetaten ikke kan palegge
forslagsstiller & utrede juridiske konsekvenser for det difentEventuelle utbyggingsavtaler og
rekkefglgebestemmelser er det opp til kommunen & utrede og stille krawettmyviDomtales og
vurderes i PBEs planbeskrivelse ved offentlig ettersyn.

3.2.2. Byform: endret til: bidra til en utvikling fra forhold til en utvilgj, lagt til: underbygging
ved fjerning av rampe, hvordan bidra til en utadrettet fasade og et godt byrohkenstlva.
3.2.3. Visuelle forhold: Nylandsveien/gstre rampe lagt til som stasted.

3.2.4. Byrom, torg og mgteplasser: Bymiljg: Bylivsundersgkelsen lagt tigsenmlag. Forholdet
til Akerselva: lllustrere hvordan en publikumsrettet fasade motshen kan lgses.

3.3. Forholdet til barn og unge: Bylivsundersgkelsen lagt til som grunnlag.

3.5.1 "Planprosess” og 3.5.3 "Fremdrift”: Faser som er gjennomfgrt er tattaxteasiktene.

Etter forelegging av planprogrammet for byraden, er alternativ 2 et tifttbrev av 12.06.2014.
Fjernet omtale av utredingsalternativ 2 og forutsetninger generddtie fra de ulike
utredningstemaene.

1.1.4: Lagt inn nytt kulepunkt «Forelegging av planprogram.

2.2.2 «Offentlig ettersyn av forslag til planprogram»: Presisert bysdkienklusjon og grunn til at
utredningsalternativ 2 er fjernet.

3.5.3 "Fremdrift”: Oppdatert for & passe med tidspunkt for fastsetssl planprogram. Samme
intervall mellom milepeelene.

Planstatus: Byradets forslag til ny kommuneplan (Oslo mot 20@@art, trygg og grenn) lagt til
som overordnet fgring under behandling.

Planstatus: KDP for byutvikling og bevaring er fiernet fra overordf@ageger under behandling.
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1.2 Planomréadet

1.2.1. Beliggenhet og avgrensning

Oslo Plaza hotell har en sentral
beliggenhet rett ved siden av
Oslo Sentralstasjon og
bussterminalen. Jernbanetorget
som er Oslos viktigste
knutepunkt for trikk og buss
ligger ca. 100 meter vest for
hotellet. Planomradet ligger
mellom Oslo S, Oslo Spektrum
og Nylandsveien. Omradet er
preget av mye trafikk og tett
bebyggelse. | Oslo Spektrum
arrangeres konserter og andre
arrangement som krever stor
publikumskapasitet. Disse
funksjonene i neeromradet gjer at
det er store trafikkstrammer,
bade av fotgjengere, syklister og
biler til og fra omradet.

Planomradet er ca. 10 daa stort
og omfatter naveerende Oslo
Plaza hotell med tilhgrende
utearealer, Sonja Henies plass og
vestre rampe fra Nylandsbrua.
Planomradet grenser til Galleri
Oslo, bussterminalen og
Schweigaards gate i sgr, mot
Nylandsveien og Akerselva i gst
og mot Oslo Spektrum i
nordvest.

Figur 2: Kartutsnitt av omradet. Planavgrensningtuised stiplet strek.
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1.2.2. Eierforhold
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Figur 3: Eiendomsforhold innenfor planomradet.

gnr/bnr | Eiendommens adresse | Hemmelshaver

Ingen adresse pa
208/881 |eiendommen Eiendoms- og byfornyelsesetaten

208/885 | Sonja Henies plass 3 |KS Oslo Plaza Hotel v. Wenaasgruppen AS

230/411 |Schweigaards gate 6 | Eiendommen som rommer Oslo Galleri og bussterming
bestar av en rekke seksjoner med mange eiere, bl.a. G
Akershus AS, Vaterland bussterminal AS, Rolf Hofmos
14 AS, Schweigaardsgatel@ AS, Marby eiendom AS,
Telenor pensjonskasse eiendom Oslo AS, Akershus
fylkeskommunale pensjonskasse, Oslo kommune
Eiendoms og byfornyelsesetaten, Finansforbundet,
Dentalia AS, Norges handikapforbund, Harmoni AS,
Jernhuset AS og Okamo AS.

250/13 | Nylandsveien Statens vegvesen

1.2.3. Dagens situasjon

Eksisterende bebyggelse, kulturmiljg og utnyttelse:

Eksisterende bebyggelse pa omradet bestar av hotellbygget med Songagtesiesom adkomstsone.
Hotellet bestar av en lav basebygning i 3 etasjer og et hgybygg som er 1hagetBet laveste bygget
er avgrenset av veirampe i gst, og har en buet form. Hgybygget er diiantdwst-sgrvestlig retning.
Bygget fremstar som et signalbygg i Oslo i dag. Hotellet er pa totalt 47 )@@ ar pr i dag 673
hotellrom.

Planomradet grenser opp til Galleri Oslo vest for Nylandsbrua. Den teedtasjen i Galleri Oslo og
arealet inntil/under rampen fra Nylandsbrua blir benyttet til busstatmi

Pa Sonja Henies plass er det taxiholdeplass og oppstillingsplasser fardmmsskal til og fra hotellet.
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Trafikkforhold:

Planomradet ligger ved siden av det viktigste trafikknutepunktebi Gsvedveiene i omradet er
Schweigaards gate pa sgrsiden av hotellet og Galleri Oslo, og Lybe&kRkémtgrlandstunnelen pa
vestsiden. Fra Nylandsveien og Nylands bro gar det ramper ned til Schagigate. Disse gatene er en
del av Ring 1. Bussterminalen ligger pa samme niva som Schweigaards bateatigpmst fra denne.

Schweigaards gate er en viktig gst-vest forbindelse i byen og hamfikkitelastning. Dette er ogsa en
viktig kollektivtrasé med buss og trikk.

Adkomst til Oslo Plaza skjer i dag fra rundkjgring i Schweigaards/ggbekker gate og Sonja Henies
plass.

Det er store fotgjengerstremmer i og gjennom omradet pa grunn aide wildlpunktene Oslo S. og
bussterminalen. Gangaksen fra Vaterlandsparken og Grenland tili Galleigar over Sonja Henies plass
og forbi hotellets hovedinngang. Det er forbindelse videre til Oslo S. viaregbgp over Schweigaards
gate.

Miljgsituasjon:
Med sin beliggenhet neer sterkt trafikkerte gater er omradet wisatafikkstay og luftforurensning.

Deler av bebyggelsen i og rundt planomradet er relativt hay og gjer atskggeefylt pa gateniva deler
av dagen. Dette har spesiell betydning for Vaterlandsparken som péesidiytir delvis ligger i den
vandrende skyggen til hayhuset pa hotellet.

Akerselva grenser inntil omradet, og er viktig bade for det biologiskegfold og opplevelseskvalitet.
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DEL 2 - PROBLEMSTILLINGER

2.1 Antatte problemstillinger

2.1.1. Overordnede planer og mal

Overordnede planer og strategier gir faringer som kan komme i kamiéi#ttforslag til ny reguleringsplan.
Dette gjelder spesielt hayhusstrategien som i praksis fastsiavarende hgyde pa Oslo Plaza er
maksimal byggehgyde i Oslo.

2.1.2. Byform og visuelle forhold

Planforslaget innebaerer oppfaring av hgye bygninger som vil kunne endre byertsilipdeirke
byrom mht. skala og romlige sammenhenger. Foreslatte bygningsvolumer vibéddrazer- og
fiernvirkning av Oslo Plaza. En utvidelse av hotellet er krevende pa grunm &nalepe
tomtesituasjonen. Hvordan kan tiltaket bidra til & forsterke og oppgragermsstrukturen?

2.1.3. Byrom, torg og mgteplasser (naermilja)

Planforslaget antas & gi konsekvenser for neermiljget i omradet rsiodP@za. Flere hotellgjester og
starre konferanser betyr at aktiviteten i omradet vil gke. Starre ogehlmygningsvolumer vil gi endringer
av vind- og solforhold i neermiljget, herunder i Vaterlandsparken og onadgst Akerselva. Hvordan
kan planforslaget bidra til byromsutvikling og a utvikle/forseebyrom? Tiltakets forholdet til Akerselva
og hvordan kan fasader og byrom ut mot elva aktiviseres?

2.1.4. Trafikkforhold

Det antas at det i de kommende arene vil bli en generell gkning i gddkgitsafikken til og fra
knutepunktet Oslo S. Gang- og sykkelforbindelser gjennom i omradet, herundeddésbimover Sonia
Henies plass, vil derfor fa en sterkere belastning enn i dag. Kapassikkethet ma ivaretas ogsa etter en
utbygging av hotellet. En utvidelse av Oslo Plaza vil i liten grad p&yeksonbiltrafikk i omradet da det
ikke skal tilrettelegges for mer parkering. Trafikksituasjonenrdal®t, herunder trafikk til og fra
bussterminalen, vil kunne bli bergrt midlertidig i byggefasen som falgeleggstrafikk, midlertidige
stengninger og omlegginger.

2.1.5. Bygge- og anleggsperioden

Arealsituasjonen i omradet er presset, og anleggsperioden vil Kerfioe bli krevende. Anleggsatkomst
og riggomrader vil kunne gi midlertidige konflikter i forhold til alminigeflerdsel og opphold i omradet.
Byggeaktivitet og eventuelle rivearbeider ma paregnes a gi ulengen &/ stay og stav i neermiljget.
Sikkerheten for publikum ma ivaretas seerskilt i forbindelse medgsperioden.

2.1.6. Juridiske forhold

Behov for eventuelle grunnerverv méa avklares i forbindelse med plan@os¥sdere ma eventuelle
rekkefglgekrav avklares, eventuelt ogsa om Oslo kommune vil kreve en uliysagiale eller andre
avtaler i forbindelse med hotellutvidelsen.
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2.2 Begrunnelse for krav til utredningsalternativer

Det er i etterkant av oppstartsmgate, offentlig ettersyn av planprograay senere tilbakemeldinger fra
Plan- og bygningsetaten gjort endringer mht. hvilke alternativer sdrts&ees.

2.2.1. Forhistorie

Planinitiativ ble innsendt i september 2008, og sendt pa kommunalt sanstédgi@mg samme maned.
Videre behandling av planinitiativet ble utsatt i pavente av utargpali Oslo S-omradeprogram.
Planinitiativet ble sendt pa nytt samrad i august 2010. Plan- og bygumitegsatottok et endret
planinitiativ i september 2010. Endret planinitiativ ble sendt pa begireasrad i oktober 2010.

Det ble sa avholdt oppstartsmgte med Plan- og bygningsetaten i januarlaffdrsRget ble justert pa
nytt etter dette, blant annet med nye alternativ.

2.2.2. Offentlig ettersyn av forslag til planprogram

Forslag til planprogram ble lagt ut til offentlig ettersyn med to hovedsltiver som begge ble presentert i
to ulike hgydevarianter:

Alternativ 1:

| alternativ 1 ble det foreslatt et tilbygg nordgst
for og inntil eksisterende hgyhus, med hgyde
hhv. 42 og 50 meter i variant A og B.

PBE vurderte at alternativ 1 ikke bidrar til god
utvikling av byomradet og viktige offentlige
byrom. Etaten mente videre at alternativet slik
det foreld i forbindelse med offentlig ettersyn
fremsto som lite godt utformet pa en eiendom
som allerede er tett utbygget.

-_dh'“ o RS
—

Figur 4: Alternativ 1A fra offentlig ettersyn aw$tag til
planprogram.

Alternativ 1 er etter offentlig ettersyn og dialogmater med Plgrbygningsetaten blitt vesentlig
omarbeidet. Hotellutvidelsen foreslas na som et fristilt nytt bygg ut ratsrMndsparken i kombinasjon
med pabygg av eksisterende hgyhus i hayden. Alternativ 1 muliggjer gnsketseteidéslo Plaza
innenfor egen eiendom og vurderes derfor av forslagsstiller som den alissiske og forutsigbare
lgsningen. Alternativet gnskes derfor konsekvensutredet.
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Alternativ 2:

I alternativ 2 ble det foreslétt a etablere
hotelltilbygget over den vestre rampen fra
Nylandsbrua, og her med hayde hhv. 42 og 50
meter 1 variant A og B.

Statens vegvesen varslet innsigelse til dette
alternativet pa grunn av ulemper med hensyn til
drift av veiarealet dersom det ble overbygget.

Figur 5: Alternativ 24 fra offentlig ettersyn av forslag til
planprogram.

P4 grunn av den varslede innsigelsen fra Statens vegvesens ensket forslagsstiller  trekke alternativ 2 fra
videre planlegging og utredning etter hagringen av planprogrammet. Senere konklusjoner fra
plansamarbeidet om Oslo S vedr. mulig fjerning av vestre rampe fra Nylandsbrua inneberer imidlertid at
forutsetningene nd ma antas a veare endret. Alternativ 2 innebaerer bygging pa grunn som ikke disponeres
av forslagsstiller i dag, men gir samtidig mulighet for et tilbygg til Oslo Plaza som visuelt framstar som
mer fristilt fra eksisterende heyhus og som gir mindre skygge i Vaterlandsparken enn alternativ 1. Plan- og
bygningsetaten ensker at alternativet fortsatt tas med i videre planlegging og konsekvensutredning.
Forslag til planprogram er forelagt byrad for byutvikling som konkluderte med at planprogrammet mé ta
stilling til kjent planlagt situasjon og kan derfor ikke se at det foreligger s@rlige grunner som tilsier at
alternativ 2 ber vere med videre i utredningen.

Det foreligger etter dette ett hovedalternativ for utbygging av Oslo Plaza Hotel. Alternativet fremmes i to
versjoner fordi heyden pé tilbygget utleser krav om et alternativ pa maks 42 meter, jf. hoyhusvedtaket.

Alternativ 1:
e Alternativ 1A. Pabygging av basevolumet med frittstdende nytt tdrn med heoyde ca. 52 meter over
gateniva i kombinasjon med pabygging av eksisterende hoyhus med 3 etasjer.
e Alternativ 1B. Pdbygging av basevolumet med frittstdende nytt tdrn med hoyde ca. 41 meter over
gateniva i kombinasjon med pabygging av eksisterende hoyhus med 3 etasjer.

I henhold til Forskrift om konsekvensutredninger skal det redegjares for folgene av ikke 4 realisere tiltaket
(0-alternativet). O-alternativet tar utgangspunkt i at vedtatte arealplaner i omradet er realisert. Det er
fortsatt stor usikkerhet omkring igangsatt byutviklingsprosjekter i omradet, og det tas derfor ikke stilling til
prosjekter pa naboeiendommer som ikke er forankret i vedtatt plan.
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DEL 3 - KRAV TIL PLANPROSESS OG UTREDNINGER

3.1 Utredningsalternativer

3.1.1. O-alternativet

0O-alternativet defineres som forventet utvikling 10 ar fram i tid derétaket ikke gjennomfgres. En
situasjon i trdd med gjeldende reguleringsplaner legges til grunralter@ativet. Nar det gjelder
utbygging av tilliggende omrader, tas utgangspunkt i at vedtatte arealplamradet er realisert. Det tas
ikke stilling til nye prosjekter i naeromradet som ikke er forankvetiatt plan.

| konsekvensutredningen skal konsekvenser av 0-alternativet lesslog det redegjares for forskjeller
mellom O-alternativet og utbyggingsalternativene.

3.1.2. Alternativ 1
Alternativet fremmes av Wenaasgruppen.

el

Figur 7: Fotomontasje alt. 1B (White arkitekter).

Forslaget innebzerer at det bygges et frittstaende tilbygg
pa hotellets navaerende basevolum og at eksisterende
hagyhus pabygges med 3 etasjer.

| tillegg kommer et mindre tilbygg over to plan over
hotellets hovedinngang for utvidelse av restaurant og
administrasjon. Biler og fotgjengere skal fortsatt kunne
passere under dette pabygget til inngangen. Det nye
frittstdende tilbygget forbindes med eksisterende hotell
med heiser fra basevolumet samt en broforbindelse fra
en av de gvre etasjene.

Figur 8: Plan alt. 1A og 1B (White arkitekter).
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Alternativet vises i to forskjellige hgyder:

Alternativ 1A:
Gesimshgyden pa det
frittstdende tilbygget er ca.
50 meter i snitt over
gateniva (maks. 56,6 meter).
Alternativet gir 366 nye rom
fordelt pa 240 rom i 12 nye
etasjer i frittstaende tilbygg
(ca. 840 m? brutto pr. plan)
0g 126 nye rom i 3 nye
etasjer pa eksisterende
hgyhus. | tillegg utvides
basisvolumet med ca. 660
mz for administrasjon og
restaurant. Sammenlagt nytt
bruttoareal er pa ca. 14.000
m2BTA.

Alternativ 1B:
Hgyden pa det frittstdende
tilbygget er ca. 42 meter i
snitt over gateniva (maks.
48,3 meter). Alternativet gir
306 nye rom fordelt pa 180
- romi 8 nye etasjer i

. frittstdende tilbygg (ca. 840
~ m? brutto pr. plan) og 126
nye rom i 3 nye etasjer pa
eksisterende hgyhus. Ogsa
her utvides basisvolumet
med ca. 660 m? for
administrasjon og restaurant.
Sammenlagt nytt bruttoareal
er pa ca. 11.000 m2 BTA.

Figur 10: 3D-modell/fotomontasje alt. 1B (White aekiter).
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Figur 11: 3D-modell- standpunkt i Nylandsveien Figur 12: 3D-mibe standpunkt i Brugata
/@stre rampe. (White arkitekter).
(White arkitekter).

Figur 14: Fotomontasje alt. 1B sett fra fjorden (\t¢harkitekter).
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Figur 15: Fotomontasje- utvidelse av spisesalen, Sonia Henies plass (ViHittekter).

3.2 Utredningstema

Aktuelle utredningstemaer er de temaene som antas a ha vesewgdigrmefor miljg og samfunn. Listen
er utarbeidet med utgangspunkt i Forskrift om konsekvensutredninger Véidlleggnt supplert med egne
tema.

Der ikke annet er beskrevet tas det utgangspunkt i foreliggende grsmalriale. Dersom det foreslas
utfart supplerende undersgkelser er dette beskrevet spesielt urmti¢erae

3.2.1. Overordnede planer og mal

Det skal vurderes om planforslaget antas & vaere i konflikt med overordaade @y mal eller om det
bidrar til maloppfyllelse i overordnede planer. | vurderingene skal esetkonfliktomrader avdekkes og
belyses.

Metode Grunnlag
Tekstlige vurderinger av tiltakets oppfyllelse g Plangrunnlag og retningslinjer som beskrevet
eller konflikt med overordnede planer og dette planprogrammet.
faringer.
3.2.2. Byform

Konsekvensutredningen skal redegjare for hvilke virkninger tiltakdé ¥dr byform.
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Metode

Grunnlag

Kort beskrivelse og analyse av dagens situas
samt endringer og disses konsekvenser som
fglge av ny situasjon innenfor temaene:
Byrom, bystruktur (inkl. romlige og
funksjonelle sammenhenger) og byskala.
Hvordan utvidelsen kan bidra til en
utvikling av byromsituasjonen ovéd, nar
forutsetninger endres, herunder flytting ay
bussterminalen, endringer av veisystem @
ferdselsmgnster for gdende/syklende.
Bygningsvolum, bebyggelsesstruktur- og
m@nster og omradekarakter.
Arkitektonisk og estetisk utforming.
Tiltakets bidrag til forsterking og

oppgradering av byromsstrukturen.

Grunnlagskart og fotografier.
Forslag til ny bebyggelse.
Planer og planskisser for tilgrensende omradse
Trafikkvurderinger for gaende og syklende.
Egne befaringer og registreringer.

g

2l

3.2.3. Visuelle forhold- naer-/fjernvirkning

Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvilke virkninger tiltakdé ¥dr nzer- og fiernvirkning,
herunder innvirkning pa viktige siktlinjer og byromsakser.

Metode

Grunnlag

Neer- og fjernvirkning belyses gjennom foto-
montasjer og verbal vurdering sett fra normal
gyehgyde fra bakkeplan fra fglgende steder:
Slottsplassen

Ekebergrestauranten

Fjorden (Bjarvika)

Schweigaards gate 49
Nylandsveien/gstre rampe
Jernbanetorget

Barcode (DnB)

Schweigaards gate 15

Biskop Gunnerus gate

Christian Krohgs gate

Vaterlandsparken / Akerselva
Smalgangen

Nordenden av "Elgsletta” (Akerselva)
Tgyen hovedgard

Egeberglgkka (Akerryggen)

Grunnlagskart og fotografier.
Forslag til ny bebyggelse.

3.2.4. Byrom, torg og mgteplasser (naermilja)

Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvilke virkninger tiltakéé ¥dr naermiljget rundt Oslo Plaza.

Temaet omfatter fglgende forhold som skal utredes hver for seg:

Bymiljg — opphold og rekreasjon
Solforhold
Vindforhold

Forholdet til Akerselva- vind, solforhold, brukbarhet
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Stay og luft er temaer som skal omtales i planbeskrivelsen.

Bymilja:

Utvidelsen av hotellet skal vurderes i forhold til tilgrensendeimyog byfunksjoner, herunder Oslo
spektrum og Vaterlandsparken. Det skal redegjares for hvordan hoteitatifarseg til gateniva, hva en
utvidelse av hotellet kan bidra med til sine omgivelser og hvordan hotiefpévirke byutviklingen og
byrommet rundt Vaterland og Oslo S. Konsekvenser for opphold, rekreasjoriaddrggghet skal
beskrives.

Metode Grunnlag
Forholdene for opphold og rekreasjon i de Grunnlagskart og fotografier.
offentlige rom rundt hotellet utredes pa Forslag til ny bebyggelse.

bakgrunn av egne befaringer der det gjgres | Planer for omkringliggende tomter.
registreringer av aktiviteter, sosial infrastruktu| Egne befaringer og registreringer.
oppholds-og ferdselsmgnster i neeromradet m Sol-/skyggediagrammer.

seerlig vekt pa Vaterlandsparken og Sonja Vindanalyse.

Henies plass. Bylivsundersgkelsen.

Verbale vurderinger av hvordan forholdene kg
antas & endres etter en utvidelse av hotellet.

Sol- og skyggeforhold:

Endringer i sol- og skyggeforhold i forhold til O-alternativet skal kgg#s og dokumenteres. Det vil bli
beskrevet hvordan ny bebyggelse pavirker sol- og skyggeforhold for onggieigtie bebyggelse, gater
og byrom, friomrader og Akerselva. Omfang av slagskygger vil bli illtstigebeskrevet.

Metode Grunnlag

Utarbeidelse av soldiagrammer for O-alternati] 3D kartgrunnlag.

og utbyggingsalternativene for ulike arstidgr d 3D-modell av ny bebyggelse.
tider av dggnet, supplert med tekstlige
vurderinger.

Vindforhold:

Tiltaket kan gi endrede vindforhold i neeromradet. Det skal derfor gppresodellanalyse av hvordan nye
bygningsvolumer vil pavirke de lokale vindforholdene til ulike arstider lyseaskal redegjare for
vindforholdene i neeromradet far og etter giennomfgring av planen. Innvirkningetbabygningene er
vesentlig og disse skal derfor ogsa medtas i modellen. Resultateriesainbhenlignet med gjengse
personkomfortkriterier.

Metode Grunnlag

Modellanalyse av eksisterende og framtidig | 3D kartgrunnlag.
vindforhold i naeromradet og sammenligning | 3D- modell av bebyggelsen.
med gjengse personkomfortkriterier. Vinddata.

Forholdet til Akerselva:
Forholdet til Akerselva og evt. gjenapning av denne mot fjorden drgftes.

| Metode | Grunnlag
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Hotellutvidelsen vurderes i forhold til en mulig| Fgringer i omradeprogram for Oslo S, inkl.
framtidig situasjon der Akerselva er gjenapne| politisk behandling av dette.

forbi Oslo Plaza og videre mot Oslo S. Foreliggende skisseutkast for gjenapning av
Det skal redegjares for hotellets henvendelse| Akerselva.

mot Akerselva og muligheter for utadrettet Anbefalte prinsipplgsninger fdollektivtrafikk
virksomhet i forhold til nye bevegelsesmgnstg m.m. fra Plansamarbeidet for Oslo S.
endrede fotgjengerstrammer som kan antas § Forslag til ny bebyggelse.

oppsta etter en apning av elvelgpet. Sol-/skyggediagrammer.

Skyggevirkning av hotellet langs gjenapnet
elvelgp dokumenteres.

lllustrere hvordan en publikumsrettet fasade T
Akerselva kan lgses.

3.2.5. Trafikkforhold

Konsekvensutredningen skal redegjere for hvilke virkninger tiltakdé ¥dr trafikk rundt Oslo Plaza. Det
vil bli utarbeidet en trafikkanalyse for & vurdere de trafikale Koregsene av planforslaget. Analysen vil
omfatte:

Gang- /sykkeltrafikk og trafikksikkerhet
Motorisert trafikk

Gang- /sykkeltrafikk og trafikksikkerhet:

Gang- og sykkelforbindelser gjennom planomradet vil bli vurdert mht. navaeogrfdemtidig kapasitet
og funksjonalitet. | framtidssituasjonen skal det tas utgangspunkt i eretyerkaing i
gang-/sykkeltrafikken til og fra knutepunktet Oslo S. Konsekvenser for gansykkeltrafikken i
anleggsperioden skal omtales spesielt.

Metode Grunnlag

Dagens gang- og sykkelveiforbindelser og Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse.
trafikk gjiennom omradet og til og fra Oslo Pla] Eksisterende datagrunnlag fra Plansamarbeidet
beskrives. for Oslo S.

Framtidig situasjon beskrives tilsvarende, bas Nye tellinger av gang-/sykkeltrafikk i morgen-
pa beregnet gkt trafikk til hotellet og antagels¢ og ettermiddagsrush gjennom Sonia Henies
fra Plansamarbeidet for Oslo S om generell | plass.

gkning av trafikken til/fra knutepunktet Oslo S| Eksisterende ulykkesdata.

Eventuelle konfliktpunkter og mulige avbgtent
tiltak beskrives.

Tekstlig redegjgrelse for trafikksikkerhet far,
under og etter gjennomfaring av planen.

Motorisert trafikk:

Trafikklgsning og trafikkvolum til og fra planomradet som faglge av utbyggingl bli utredet. En
utvidelse av Oslo Plaza vil i liten grad pavirke personbiltrafikk idatat da det ikke skal tilrettelegges for
mer parkering.

Belastningen pa eksisterende veinett, drosjetrafikk, parkeringlevaring, bussatkomst og oppstilling for
busser vil bli vurdert og redegjort for.

| anleggsfasen vil trafikksituasjonen i omradet kunne pavirkes riditerKonsekvenser av
anleggstrafikk, anleggsatkomst, eventuell midlertidig stengningeaeriampe fra Nylandsbrua og
bergring med bussterminalen skal redegjgres for.
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Metode Grunnlag

Dagens trafikklgsning og trafikkvolumer til og| Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse.

fra omradet beskrives. Eksisterende datagrunnlag og trafikktall.
Vurdering og redegjgrelse for drosjetrafikk, | Eksisterende analyser som er utfart i forbinde
parkering, varelevering, bussatkomst og med andre planarbeider i omradet.

oppstilling for busser, herunder beregning av | Eksisterende ulykkesdata.

nyskapt trafikk. Nye trafikktellinger av morgen- og
Kapasitetsvurdering av eksisterende atkomst| ettermiddagsrush i rundkjgringen Sonia Henies
rundkjagring i Schweigaards gate. plass x Schweigaards gate.

Vurdering av konsekvenséor trafikkavvikling i

omradet, herunder spesielle forhold i tilknytni

til anleggsfasen (anleggsatkomst/anleggstrafi

evt. stenging av rampe fra Nylandsbrua og

bergring med bussterminalen).

3.2.6. Bygge- og anleggsperioden

Eventuelle konsekvenser i anleggsperioden skal vurderes. Stay avaflting, anleggstrafikk, plassering
av riggomrade og forurensning skal redegjares for. Det skal mrdsdpr konsekvenser knyttet til
eventuell riving av bebyggelse innenfor planomradet, eventuell miitpainlegging av trafikksystem
samt etappevis utbygging og fremdrift. Ulemper for omkringliggendéden, samt avbgtende tiltak skal
vurderes.

Metode Grunnlag

Med utgangspunkt i de temavise utredningen{ Temavise delutredninger.
skal detgis en samlet presentasjon og vurderi
av konsekvensene i anleggsperioden.

3.2.7. Risiko- og sarbarhet

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det i henhold til plan- agjrimsiovens § 4-3
giennomfares en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradetsanaligal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som endres som falge av planlagt tiltak. En risils@rbgrhetsanalyse tar sikte pa a
avdekke farer, vurdere hvor alvorlige disse er, samt & foresla tiltakféoebygge ugnskede hendelser og
redusere konsekvenser dersom disse inntreffer. Det tas utgangspuikko@siunes sjekkliste for ROS-
analyser.

Metode Grunnlag
Utarbeidelse av risiko- og sarbarhetsanalyse | Planforslaget.
basert pa systematikk som er beskrevet i @vrige temavise delutredninger.
"Samfunnssikkerhet i arealplanlegging. NVEs flomsonekart.
Kartlegging av risiko og sarbarhet”, utarbeide{ Direktoratet for naturforvaltnings naturbase.
av Direktoratet for samfunnssikkerhet og KLIFs database for eiendommer med foruren
beredskap (DSB), 2008 /1/. grunn.

NGUs radonkart.

3.2.8. Miljgprogram og oppfalgingsprogram (MOP)

Det skal utarbeides et miljgprogram for utvidelsen av Oslo Plazafasteetter miljgmalene for
prosjektet. | forbindelse med miljgprogrammet vil det ogsa bli utarbeidetiljgoppfalgingsplan som
viser hvordan den konkrete miljgoppfalgingen av prosjektet vil forega. Derk@me vil ta for seg de
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sentrale miljgutfordringene og miljgmalene som sgkes oppfylt undelingék av Oslo Plaza, og vil angi
ambisjonsniva og retningslinjer for hvordan prosjektspesifikkggmihl, samt aktuelle regelverk, vil
ivaretas og oppnas:

| forbindelse med planlegging og prosjektering.
Under riving, rehabilitering og nybygging.
| forbindelse med bruk av det ferdig utviklede hotellet.

3.3 Tema som skal belyses i planbeskrivelsen

Falgende tema vurderes a veere relevante planfaglige tema, mes itkeed ha vesentlig betydning for
miljg og samfunn. Temaene inngar saledes ikke i konsekvensutredningen, nmeslysies grundig i
planbeskrivelsen.

3.3.1. Universell utforming

Det skal redegjgres for hvordan prinsippene for universell utformitenkt Igst for ny og eksisterende
bebyggelse samt i uterom.

3.3.2. Forholdet til barn og unge

Situasjonen vurderes pa bakgrunn av egen befaring i Vaterlandsparken ogaudetog registreringer og
analyser gjort i forbindelse med Bylivsundersgkelsen. Eventuellekessser for barn og unges bruk av
Vaterlandsparken og byrommet rundt hotellet som fglge av planforskagdteskrives.

3.3.3. Naturmangfold

Konsekvenser for naturmangfold i tilknytting til Akerselva og Akkseniljgpark skal vurderes med
utgangspunkt i naturmangfoldsloven. Basert pa registrering og beskrivelatueslementer i omradet
skal det gjgres en vurdering av om tiltaket kan gjennomfares i samedantensjonene i
naturmangfoldsloven og kommuneplanen for Oslo kommune.

3.3.4. Kulturmiljg
Eventuelle konsekvenser for kulturmiljg / kulturminner skal restegj for i planbeskrivelsen.

3.3.5. Miljgfaglige forhold

| forbindelse med en endret regulering / pabygging av Oslo Plaza skal fety#jedaglige forhold
belyses:

Stay:

Hotellformal defineres ikke som stgygmfintlig arealbruk, og aieéadermed ikke av grenseverdier for
utendars stay gitt i Miljgverndepartementets retningslinje T-142gi3 en redegjarelse for gjeldende
regelverk med hensyn til stgy og hvordan tiltaket forholder seg til. dette

Luft:
Hotellformal omfattes ikke av retningslinjer/grenseverdie luftforurensing. Det gis en redegjarelse for
gjeldende regelverk med hensyn til luftforurensing og hvordan tiltakieblider seg til dette.

Det planlegges ikke bebyggelse pa areal som i dag er ubebygd, og situasjonen med hensyn t
kaldluftdrenering vinterstid vurderes derfor ikke a endres vesetiigfalge av tiltaket. Det skal gis en
redegjarelse for dette i planbeskrivelsen.

Grunnforurensing:
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Det gis en vurdering av sannsynligheten for grunnforurensing etteetigrksomhet i planomradet. Det
redegjares for hvordan eventuelle forurensninger vil bli handtert.

3.3.6. Energibehov og -lgsninger

Med grunnlag i skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse og TEK10 skal diegjeres for tiltakets
energibehov og valg av energilgsninger.

3.3.7. Teknisk infrastruktur

Konsekvenser for eksisterende og planlagt teknisk infrastruktur idets&al belyses, herunder vann- og
avilgpsnett.

3.4 Metode

3.4.1. Utredningsmetode

Hensikten med KU er a fa oversikt over vesentlige konsekvenseriklingtvtrdd med planforslaget kan
fare med seg, slik at disse er kjent bade under utarbeidelse av planemegfates vedtak.
Resultatene av de enkelte fagutredningene og beskrivelsen av eecanvbetlende tiltak legges til grunn
for innholdet i planforslaget.

Konsekvensutredningen skal bygges opp av to hovedtrinn for hvert fagtema sors: utrede

Beskrivelse / verdivurdering av dagens situasjon
Beskrivelse, beregning og vurdering av tiltakets effekt pa og konsekviemsle ulike tema.

De enkelte utredningstema skal belyses gjennom tekst og hensiktgritbgsirasjoner. Presentasjons-
form for det enkelte tema beskrives under de enkelte utredningstema.

De skisserte alternativene skal utredes til et sammenlignbart niv

Utredningen skal klarlegge verdi-, omfang- og konsekvensgrad éonativene sammenliknet med 0-
alternativet.

3.4.2. Framstillingsmetode
Konsekvenser i de ulike alternativene skal sammenstilles og var@enavis og angis i en tabell.

Dersom det avdekkes betydningsfulle negative konsekvenser avttittiikedet for hvert fagtema
beskrives avbgtende tiltak.

Tiltakshaverne skal, med grunnlag i de utredninger som gjennomfgres gkamadhen anbefaling av valg
av alternativ og standard. Anbefalingen skal begrunnes.

3.5 Videre planprosess og medvirkning

3.5.1. Planprosess

Nedenfor er det gitt en oversikt over de viktigste delprosessene og reihepiaplan- og
utredningsarbeidet.

Utkast til planforslag med konsekvensutredning utarbeides av tiltasksha bakgrunn av fastsatt
planprogram. Planforslaget diskuteres med Plan- og bygningsetadéogind@ter far det
klargjgres for hgring/offentlig ettersyn.
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Planforslag med konsekvensutredning sendes pa haring til offentlige mgtetig
interesseorganisasjoner og bergrte parter/naboer og legges untiigpiftersyn i minst 6 uker.
Innkomne merknader oppsummeres og behandles av Oslo kommune og forsladsstitiriell
bearbeiding av planforslaget og justering/supplering av konsekvensogediwres av
tiltakshaver.

Planforslag med konsekvensutredning behandles av Oslo bystyre.

3.5.2. Medvirkning

Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krawtihedjon og medvirkning.
Bergrte bydeler, Oslo T-banedrift, Ruter, Bymiljgetaten og Eiendoms- ogpgfsesetaten vil bli
involvert i det videre planarbeidet. Det vil ogsa bli avholdt mgter medrtatgvesen og Galleri Oslo og
eventuelt andre interessegrupper.

Allmennheten og bergrte/naboer vil sikres informasjon farst og fresdstarsling av oppstart av
reguleringsarbeidet/planprogram og ved offentlig ettersyn alafptié reguleringsplan. Forslagsstiller vil
vurdere om det er behov for bredere medvirkning underveis i arbeidet. Detvitdert behov for apent
informasjonsmgte i hgringsperioden for planforslaget.

3.5.3. Fremdrift

Tabellen under viser en forelgpig antatt fremdrift, men denne vil kunnevidere
Planarbeidet er forelgpig lagt opp med fglgende forslag til prosess atyifteptan:

Prosess detaljregulering med KU Forventet fremdrift

Fastsettelse av planprogram (PBE) Juni 2014

Utarbeidelse av planforslag med KU,

dialogmater PBE Juni 2014- oktober 2014

Innsendelse av planforslag med KU

Oktober 2014

Vedtak om offentlig ettersyn (PBE)

Januar 2015

Haringsperiode planforslag

Januar-februar 2015

Evt. &pent informasjonsmgate / medvirkning

byutvikling

Merknadsbehandling og revisjon av planforslag Mars 2015
PBEs innstilling til politisk behandling April 2015
Oversendelse Byradsavdeling for Mai 2015

Bystyrets vedtak av reguleringsplanene

Antatt hgsten 2015

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.07.2014 av:

Marianne Knutssgn Lindeberg - enhetsleder

Malfrid Nyrnes - fungerende avdelingsdirekter, Avd. for ong€utvikling




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Fastsatt planprogram for Sonja Henies plass 3 (Oslo Plaza), Sentrum

Vedlegg 1: Bemerkninger ved offentlig ettersyn av forslag til planprogram

Liste over bemerkninger:
Ved offentlig ettersyn av forslag til planprogram kom det inn 12 bemerkninger, hvorav noen ga innspill til
bade til planprogrammet og til reguleringsarbeidet. Alle bemerkninger er referert.

1. Bydel Gamle Oslo 11.04.2012
2. Bydel Griinerlokka 23.04.2012
3. Bydel St. Hanshaugen 26.04.2012
4. Byantikvaren 04.05.2012
5. Bymiljeetaten 30.04.2012
6. Vann- og avlgpsetaten 27.03.2012
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 26.04.2012
8. Jernbaneverket 11.04.2012
9. Statens jernbanetilsyn 28.03.2012
10. Statens vegvesen 26.04.2012
11. Oslo Elveforum 30.04.2012
12. Visit Oslo 13.04.2012

Sammendrag av bemerkningene
1. Bydel Gamle Oslo avventer & komme med innspill inntil saken oversendes som komplett, med Plan- og
bygningsetatens foringer og kommentarer.

2. Bydel Griinerlpkka er forneyd med at forslagsstiller har redusert den planlagte byggeheayden. Pépeker at
det ikke er enskelig med fortetting som bidrar til at apne plasser forsvinner.

Forslagsstillers kommentar: Etter dialogmater med Plan- og bygningsetaten er det konkludert med at
utredningsalternativ 1 ogsd omfatter pabygging av eksisterende hoybygg med 3 etasjer. Det foreslds ikke
bygging pd arealer mot Vaterlandsparken som ikke allerede er bebygget. En del av Sonja Henies plass
foreslds overbygget, men arealene pd bakkeplan vil forbli som i dag.

3. Bydel St. Hanshaugen: Planprogrammet og beskrivelsen av utredningstema er OK. Bydelen tar ikke
stilling til hvilke alternativ de anbefaler, da den kommende utredningen er nedvendig for a fa kunnskap om
alternativenes virkning pa omgivelsene.

Onsker ikke utvidelse av hotellet i regulert friomrade. @kt bygningsheyde mot Akerselva vil medfere
negative skyggevirkninger for friomrédet og elva. Anbefaler ikke overbygging av fortau pa Sonja Henies
plass eller reduksjon av passasjen mellom Oslo Plaza og Spektrum.

Foreslatt utvidelse er sdpass omfattende at det ber stilles samme miljekrav som ved nybygg
(passivhusstandard, nullutslippsbygg).

Pé grunn av den sentrale beliggenheten ber det avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimum 4
sykkelplasser per 10 rom pa egen tomt. Tiltaket ma ikke medfere ekning av parkeringsplasser for
allmennheten eller vesentlig ekt gateparkering. Det ber tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser for
buss, motorsykkel og sykkel, samt avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestasjoner til el-bil.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Forslagsstillers kommentar: Forslaget vil ikke berare omrade regtilériomrade. Skyggevirkninger

skal utredes, og ivaretas gjennom utredningstema Byrom, torg og mgteplasseitj@aeSolforhold.
Fortau ved Sonja Henies plass og gangforbindelser i omradet vil bli redégiarplanforslaget, og

sikres i utredningstema Trafikkanalyse. Nye bygg vil bli uthérgieldende regelverk (TEK10 og Plan- og
bygningsloven). Det planlegges ikke nye parkeringsplasser for bibvBehmuligheter for

sykkelparkering utredes og vurderes i planforslaget. Forslaget &legfger ikke for endring i
parkeringssituasjonen pa gateplan.

4. Byantikvaren (BYA) papeker at de tidligere har fraradet haydegknibgedgeutvidelse av selve tarnet
fordi dette vil dominere og endre landskapsrommet og det naere byrommet getetttielsen av
3.11.10 (kommunalt samrad) frarddes ogsa utvidelse av underliggende sokkelbydgtferberarer det
naere byrommet og forholdet til Akerselva.

Det er ingen bygninger og anlegg med bevaringsverdi innenfor planomradet YiAare@ner
bevaringshensyn i nzerliggende omrade (Brugata, Vaterland bru, Akersgiwaigaards gatel5). BYA
mener at alternativene pa 42m og 50m pa tilbygg i prinsippet kan oppfatté@gbus. BYA mener det
ikke bar innfares flere hgyhus i omradet, og vil sterkt tilrade at detdegetil tilbygg som vektlegger
byens gvrige skala. Tilbygg ber ikke overstige 6-8 etasjer som pregmetrnilag. Nar det gjelder
plassering av tilbygget mener de at alt. 2 kan ha mindre innvirkning i foihbklaringsverdig bymiljo
ved Brugata nord for planomradet. Alternativene ber utredes i forhédnhtlekvenser for det nzere
bymiljget, samt utredes i forhold til pavirkning av det store landskapsetnsiktakser mm. BYA foreslar
en rekke illustrasjonspunkter og anbefaler at illustrasjonerdmpdrnormal gyehayde fra bakkeplan.
BYA minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd. Dersom detdolifighn av automatisk
fredete kulturminner, skal arbeidene straks stanses og Byantikvaratisnt

Forslagsstillers kommentar: Breddeutvidelse av selve tarnekerénger aktuelt. Bemerkningen tas for
avrig til etterretning.

5. Bymiljgetaten (BYM) mener det ma forutsettes at utbyggingen ikke koiroaflikt med en mulig
fremtidig apning av Akerselva og etablering av parkdrag ned til sporoneaB¥ M vil ikke anbefale
omdisponering av deler av viktig friomrade. Prinsipielt gnsker ikke BYMaethbleres bygg over
offentlig trafikkomrade og friomrade i deres forvaltning. BYM ma imeoés pa et tidlig tidspunkt i
forbindelse med opprustning av Vaterlandsparken og tiltak knyttet fia $tenies plass.

Til planprogrammet: Skyggevirkning for Vaterlandsparken og Akeadedir utredes spesielt. Oppfylling
av krav til erstatningsareal for friomrade som omreguleres mé&émme i KU eller planbeskrivelse.
Konsekvenser for det &pne landskapsrommet som vender mot Akerselvaded.uBeskrive forventet
fremtidig bruk av Vaterlandsparken som konsekvens av planforslagetivigesleggsperioden spesielt
mhp & ivareta naturmiljget i og langs Akerselva og hensyn til \v&gataVaterlandsparken.

Forslagsstillers kommentar: Forslaget endrer ingen forutsetningabiridelse med fremtidig apning av
Akerselva. Overbygg over Sonja Henies plass vil belyses i ptéaget. | bygg- og anleggsperioden vil
det imidlertid bli behov for & benytte deler av veiareal reguleftitimrade som riggomrade og
anleggsvei. Skyggevirkninger skal utredes, og ivaretas gjennom utredmiadayeom, torg og
mgteplasser (neermiljg) - Solforhold. Planforslaget bergrer ikkédemregulert til friomrade, og
erstatningsareal er derfor ikke en relevant problemstilling. Koveseger for landskapsrom mot Akerselva
fanges opp av utredningstema Byform og Byrom, torg og mgteplasser (ngerfdpholdet til

Akerselva. Forventet fremtidig bruk av Vaterlandsparken fanges opp i utgsgmogrammets tema
Byrom, torg og mateplasser (neermiljgBymiljg, hvor Vaterlandsparken er seerlig vektlagt. Hensyn til
naturmiljg og vegetasjon i anleggsperioden sikres i utredningstema Byggeleggsperioden.
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6. Vann- og avlgpsetaten (VAV) bemerker at det ikke ligger VA-lednimgenfor planomradet. Det
forutsettes at planen ikke vil komme i konflikt med VA-ledningene sain Blaza Hotel er tilknyttet.
VAV gjar oppmerksom pa at det foregar planlegging av nytt hovedledningsaMatga(dsormen).
Planen ma ta hensyn til dette. VAV vil bli holdt orientert om Igsninger ogpldarbindelse med evt.
apning av Akerselvakulverten.

Overvann skal handteres lokalt og bar tas inn som egen bestemmelse.S¢AW vieileder pa etatens
hjemmeside.

Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus har ingen konkrete merknader.

8. Jernbaneverket (JBV) informerer om igangsatt plansamarbeid ddingtav kollektivknutepunktet
Oslo S, med omkringliggende omrader. JBV ber om at planprogrammet tydebgdovet for a tilpasse
tiltaket til omgivelsene, herunder hvordan Igsninger for syklistgiéogere og adkomster/gangsystem til
kollektivtilbudene i reguleringsomradet ivaretas i flere ni&eader, pa og over gateplan).

Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning. Behov for tilpastilr@ngivelsene, herunder Igsninger
for myke trafikanter og forbindelser til kollektivtilbud, er ivareiaitredningstema Byform og
Trafikkforhold.

9. Statens jernbanetilsyn har ingen merknader.

10. Statens vegvesen (SVR@) har fglgende kommentarer til altensative

Alt. 1: Gangforbindelse fra Oslo S, via hovedinngangen til Oslo Plazaogah Vaterlandsparken ma
sikres. Det er allerede i dag tidvis problematiske forhold forbi OslpaPmed busser, drosjer, sgyler,
bagasije etc. som hindrer framkommelighet for gaende. Vegvesesiet wansigelse dersom
gangforbindelsen ikke sikres pa en tilfredsstillende mate. Byggegrhatss fikke nzermere enn dagens
byggegrense, eller 15 m fra riksveg i omrader hvor det ikke er requledrngmnse.

Alt. 2: SVR tillater ikke at strekninger pa overordnet vegnettlgygges eller overbygges. Ma ses i
forhold til en strategisk plan for fortetting av et starre byomride strekning. En helhetlig vurdering og
interesseavveining mellom ulike hensyn méa avgjgre om Statens gaduastillate utbygging av lokk
eller ikke over hovedferdselsarer. Alternativet vil gke luftfonsieg og stay i omradet rundt
tunnelmunningene og vil ha negative konsekvenser for trafikksikkerhetrmrangeav lys- og siktforhold.
Nedbygging av rampen vil ha sveert store konsekvenser bade i anleggsfdsiéssfagen. Tiltaket er
avhengig av medvirkning fra Statens vegvesen, som ikke gir skatel videre planlegging av
alternativet. SVR@ har innsigelse til videre utredning og plamegay alternativ 2.

Forslagsstillers kommentar: Utredning og sikring av gangforbindelseragetatt i utredningstema
Trafikkforhold. Etter dialogmgater med Plan- og bygningsetaten haldgsstiller valgt a opprettholde
alternativ 2, som forutsetter bygging over vestre kjgrerampe t@rdgbrua, trass i varslet innsigelse fra
SVR@. Denne beslutningen bygger pa at det gjennom Plansamarbeidet for O&fm&tdor en mulig
fremtidig avvikling av vestre rampe fra Nylandsbrua.

11. Oslo Elveforum anbefaler at arbeidet med planprogram og reguleringsplsidd®laza stilles i bero
inntil bystyret har behandlet forslaget til omradeplan for Oslo S. Deesogar videre med planprogram
og planforslag forutsettes det at planomradet utvides til & omEsteevdel av Galleri Oslo og areal pa

vestsiden av Akerselva mellom Oslo Plaza og Galleri Oslo. Planonka@ueventuelt ogsa utvides med
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Oslo Spektrum og Lilletorget 1. Oslo Plaza, Galleri Oslo og Ruter bgr uaas®itdne sine
utviklingsplaner. Oslo Elveforum har listet opp en rekke premissgidmarbeidet (en del punkter hentet
fra omradeplan for Oslo S.) Ingen av de presenterte alternativenermelfgimed samtlige premisser.
Oslo Elveforum foreslar derfor et nytt alternativ 2c med hgyde 34m og nedtyappt Akerselva.

Forslagsstillers kommentar: Behandlingen av planprogrammet har véertlstio inntil bystyret
behandlet forslaget til omradeplan for Oslo S. Den foreslatte plangrensemidee tilstrekkelig areal
for & gijennomfare utvidelsen av hotellet. Det er ikke gnskelig &uteidne grensen.

12. Visit Oslo papeker at det er et generelt behov & gke hotellkapastate mate- og
bespisningsfasiliteter i Oslo. Det er behov for at Oslo Plaza faettsin kapasitet for & styrke Oslos
konkurranseevne mot andre europeiske storbyer og imgtekomme framtidens heh@sly
understreker Oslo Plazas sentrale beliggenhet og den miljgmessigg@een stgrre konsentrasjon av
tilbud til reisende i dette omradet medfarer. Oslo kommune har i sin neeritigkpdiandlingsplan
nedfelt en ambisjon om & styrke Oslo som internasjonal kongressby.

Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning.

Plan- og bygningsetatens vurdering og kommentarer til bemerkningene

Plan- og bygningsetaten viser til forslagsstillers kommentareetierkningene nar det gjelder i hvilke
utredningstema de ulike bemerkningene er ivaretatt. Forslagsstilthtager i planprogrammet etter
offentlig ettersyn er pa bakgrunn av tilbakemelding pa innhold og struktBta#na og bygningsetaten i
brev av 24.09.2013. Utredningsalternativene er diskutert i mgter mellom etdteslagsstiller den
16.09.2013 0g 13.11.2013.

| mgtet 16.09.2013 og i brev 24.09.2013 vurderte Plan- og bygningsetaten at utrednangstemaserte
hovedsakelig pa hotellet og det som skal utredes for a tilfreds$sitidiets behov. Etaten gav
tilbakemelding pa at utredingstemaene i stgrre grad ma identifiseyalmgjare tema som er viktige for
neeromradet, byromssituasjonen og byutviklingen. Etaten vurderer at dette leeithetarrevidert
planprogram mottatt 23.11.2013.

Til Statens Vegvesen:

Plan- og bygningsetaten anser at konklusjonene fra plansamarbeidstodf@& @ SVRJs aktive
deltagelse i samarbeidet gjgr at innsigelsen mot videre gantpav alternativ 2, utvidelse over vestre
rampe, er ryddet av veien.
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gjennom at parkeringsdekningen ved nybygging bygger opp om kollektivtrafikikenmk&mmelighet for
gaende og syklende, szerlig i bykjernen, skal styrkes.

Oslo S- Omradeprogrambystyrevedtak 26.09.2012:

Oslo bystyre har vedtatt at visjon, hovedmal og delmal slik de er fotmoleradeprogrammet for Oslo
S, skal legges til grunn som retningsgivende for behandling av plan- og intpsgmker i Oslo S-omradet.
Programmet har som hovedmal at Oslo S-omradet skal styrke sin kapgsitete et funksjonelt og
klimavennlig knutepunkt og portal til Oslo. Kollektivtransport, sytelisog gadende skal prioriteres.
Omradet skal ha et mangfold av aktiviteter og byfunksjoner. Den addiiske kvaliteten i bebyggelsen
skal veere hgy. Gate- og byromstrukturen skal vaere oversiktlig og leethietlyttet den omkringliggende
bystrukturen.

Falgende delmal er definert:

Omradet skal vaere Norges mest klimavennlige og effektivekitiokautepunkt.

Utviklingen i omradet skal tilrettelegge for et godt lokalklimagogle oppholds- og boforhold.

Utviklingen i omradet skal videreutvikle Oslos blagranne strusdudet biologiske mangfoldet.

Utbyggingen av Oslo S-omradet skal gi miljg- og klimavennlig arkitek

Det legges til rette for en byutvikling med differensiert skajaetthet tilpasset omkringliggende

bebyggelse. Den nye bebyggelsesstrukturen skal binde omkringliggendétgosammen.

Det skal tilrettelegges for blandede funksjoner og flerbruk i bebyguyetsed angitt boligandel og

funksjoner pa gateplan, i hvert delomrade.

7. Bebyggelsen skal struktureres mot offentlige byrom og gater med AleegeSchweigaards gate
som overordnede romlige strukturer.

8. Byrom i omradet skal bindes sammen og gis variert skala tilpassatlddte byroms funksjon og
program.

9. | gater og byrom i omradet skal det veere god fremkommelighet foefmgje og syklister.

10. Byrom i omradet skal oppleves som trygge, og invitere til opphold og sesiatpill mellom
mennesker.

11. Banebasert kollektivtransport skal veere den viktigste transportihhellom hovedstaden og
omlandet.

12. Ny bussterminal skal plasseres i god kontakt med hovedgatenettet og atedtivkatller.
Overgang mellom de ulike kollektive transportformene skal veeredwiel og trygg.

13. Gatenettet i programomradet skal utformes som bygater. Varelgveervice og
tilbringertjenester skal organiseres slik at kollektive trartgidter gis konkurransefortrinn for
reisende inn i omradet.

arwdPE

o

Omradeprogrammet for gvrig er tatt til orientering av Bystyret fiéenheves at Akerselva og
Vaterlandsparken er hovedelementer i omradets blagrenne struktur, og byggebee skal bidra til &
styrke og utvikle parkrommet langs elva. Programmet apner ikke for hejustvidelse av Oslo Plaza
over 42m hgyde. Ved planlegging av hgyhus skal korridoren langs Akerselva, bylarjersik

fiernvirkning forhold til historiske miljg, bygningens arkitektonisk utiong og mgte med gate og plasser,
og lokalklima vurderes.

Byutviklingskomiteen konkluderte i sin behandling av planprogrammet maet ar gnskelig & apne
Akerselva sgrover fram til sporomradet, og at elva med grgnnstruktilstgekkelig plass fra
Vaterlandsparken til sporomradet. Videre at det bar legges éilfcgttilike rekreasjonsaktiviteter og et
attraktivt byliv langs elva. Byradet mente ifm. sin behandling awsakeet bar vurderes ombygging av
Galleri Oslo og at rampene pa vestsiden av Nylandsveien mot Schweigatrdi@r vurderes revet.
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Hgyhus i Oslo: Strategi for videre arbeid:
Hgyhusstrategien har som overordnet mal & begrense og styre en hgyhusuiaiktifgrsterke byens
karakter og beerekraft. Hgyhus defineres som bygningsvolumer fra og medid2seiaser vesentlig
hgyere enn omkringliggende bebyggelse.

Bakgrunnen for drgftingen av hgyhus i Oslo, er at hgyhus kan bidra til & forsteriefbym og lesbarhet,
kan symbolisere modernitet, bidra til gkt tetthet og arealeffektivigeny kan gi et mer variert botilbud.
Bjarvika, sentrumsringen, utvalgte knutepunkter og Storo - Sinsen agetatlert for hgyhusetablering.
Utredningen anbefaler 70m, ca. 20 etasjer, som den generelle hgydegrensenu®r ihdterkanten av
sentrumsringen i tilkknytning til Holberg plass og Postgiro/Plaza kanibggvolumer rundt 30 etasjer
vurderes, maks 117 m. Punkthus anbefales som hgyhustypologi av hensyn til mifjatoggdagor
omgivelsene. | hgyhusomrader anbefales det blandete funksjoner med oftgatiig t

Kommunedelplan for indre Oslo by:

Planen gir rammer for byutvikling, byreparasjon, miljgbevaring og transjmaiite by og sentrum. For &
oppna malsetningen om en baerekraftig byutvikling skal det satses pa knutepunkteategisis
beliggenhet i forhold til regional kollektivtransport og hovedveier. Osbo ISorges viktigste
kollektivknutepunkt og terminal for bykollektivtransport. Omradet haistiatste potensialet for
sentrumsneer byutvikling.

Kommunedelplan for Akerselva miljgpark:

Planen har som mal at Akerselva Miljgpark skal utvikles som et naspanlalkalt omrade for rekreasjon
og leering. Den skal by pa rike og varierte opplevelser i et lettriggiey, sammenhengende parkbelte fra
Maridalsvannet til Vaterland. Gammel og ny bebyggelse skal samnaktantskap og vegetasjon danne
et variert og harmonisk landskaps- og byrom rundt elva.

Publikumsorienterte funksjoner bgar tilstrebes lokalisert i den deyggeomradene som vender mot elva
og parken. Det er et mal & bevare friomrader i tilknytning til Akeasaly innenfor friomradene ma det
veere strenge restriksjoner mot utbygging. Ved nyanlegg ma en unnga virkpénggrkomradene i form
av uheldig skyggelegging, vindbelastninger og endringer i grunnvannstand sandékvenser for
vegetasjonen etc.

Planomradet inngar i delomrade 7, Griinerbrua - Vaterland, i kommunedelfateingslinjene for
delomradet sier at bebyggelse rundt Vaterlands bru bgr utformes aiik@det understrekes som porten
til Akerselva Miljgpark fra Oslo sentrum. Omradet syd for Vatettabru, der det apne elvelgpet slutter,
utgjar det viktigste kontaktpunktet mellom miljgparken og sentrum.

1.3.3 Gjeldende regulering
Omradet omfattes av falgende reguleringsplaner:

S-2851 ,vedtatt 27.06.1990. Reguleringsplan for Grgnlands torg og Vaterland. By&de éonr
hotell (Oslo Plaza), trafikkomrade (bussterminal), felles avkjg8mija Henies plass), off.
fortau/gangveier.

S-3336, vedtatt 16.12.1992. Friomrade (Vaterlandsparken).



Saksnr: 200805399-124 Side 4 av €

Figur 1: Utsnitt av reguleringskartverket.

1.3.4 Pagaende planarbeid i omradet

Plansamarbeidet for Oslo S:

Hgsten 2011 ble det satt i gang et samarbeid med utgangspunkt i Jernleeytian- og
bygningsetaten, og med deltakere fra ROM, Ruter, Bymiljgetaten, Statpresea og

Akershus fylkeskommune. Plansamarbeidet springer ut av en erkaneds statlig og kommunalt
samarbeid er ngdvendig dersom landets viktigste kollektivknutepunktidkeguwtvikles til & mgte
framtidige behov for et styrket kollektivtilbud i Osloomradet. Sdigtskal dette gjgres pa en

mate som bygger opp under Oslos ambisjoner om byutvikling i dette sentrale byonjeqaetng
oppfelging av Omradeprogram for Oslo S.
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Rapport fra plansamarbeidet
foreld i august 2013, og har
hovedfokus pa kollektiv-
knutepunktet Oslo S.
Plansamarbeidet har kommet til at
et hovedgrep med ny
bussterminal pa tvers av
sporomradet er det hovedgrepet
med starst potensial for & legge til
rette for et knutepunkt med hgy
kvalitet og kapasitet. For &
realisere prosjektet, ma det
imidlertid farst konkretiseres

tiltak som reduserer utfordringene
for giennomfgring av prosjektet

til et akseptabelt niva.

Figur 2: Anbefalt hovedgrep for kollektlvknutepunk®slo S.

Oslo Plaza nevnes ikke spesielt i rapporten, men fglgende konklusjonpperiea vurderes & ha
relevans for planarbeidet med Oslo Plaza:

Fjerning av vestre rampe fra Nylandsveien er forutsatt, menedfane trafikale konsekvenser.
Negative konsekvenser kan kompenseres ved alternativ utformingssy &amt utvidelse av
trafikkarealet i Schweigaards gate.

Rapporten angir hvordan gjendpning av Akerselva nord og s@r for sporomradet &4it &iépne
nye gangforbindelser og skape bedre byrom.

Utredningen bekrefter tidligere analyser av at forbindelsen smrga Oslo S er viktig, og at
vestre og nordre utganger fra Oslo S er de mest sentrale.

Byradets forslag til ny kommuneplarOslo mot 2030: Smart, trygg og grann (ikke vedtatt):

Forslag til ny kommuneplan ble lagt ut til offentlig ettersyn den 11.02.204doradet er avmerket som
utviklingsomrade 1 pa plankartet. Det er ogsa angitt en hensynssone 1H&@2fmflo, og en
sikringssone, restriksjoner for anlegg i grunnen, som er T-banelinjiklinggomradene skal vurderes
med hgy tetthet og sikre hgy bymessig/arkitektonisk kvalitet, grannstagkgode gate- og byrom.

Visjonen i forslag til kommuneplan er at Oslo skal veere en smayg &y grann by. Under hver visjon er
det tre mal. Blant disse er at Oslo skal vaere en attraktiv bynadispg internasjonalt. En av satsingene for
a na dette malet er at Osloregionen skal profileres offensian@ii nasjonalt og internasjonalt. Regionen
skal profileres som attraktivt besgksmal og cruisedestinasjon dufdeet alternativ for store kongresser
0g arrangementer.

En annen visjon er at Oslo skal vaere en trygg, apent og tilgjengelig by hebatleppleves trygt a ferdes
i det offentlige rom dag og natt og at innbyggerne skal ha tilgang pa attrakdrierte og brukervennlige
byrom. Bruk av byrommene skaper i seg selv trygghet, og kommunenggektkdtak for & gjare det
attraktivt for befolkningen & bruke og oppholde seg i byrommene. Bade i intfpam byrom og i arbeid
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med mobilitetsplanlegging skal hensynet til myke trafikanter vggiéle. Oslos blagrgnne preg skal styrkes
blant annet gjennom gjenapning av elver og bekker.

KDP for den blagranne strukturen (ikke vedtatt):

Planforslaget ble oversendt til politisk behandling i mars 2010, men eikiendehandlet. Planen har
som mal & bidra til & bevare og styrke Oslos seerpreg som den blagrgnnesliyenasene og fiorden,
bidra til & dekke befolkningens behov for grenne rekreasjonsomrader inhggfsonen og bidra til en
byutvikling i trad med bygkologiske prinsipper.

Disse malene skal nas ved a sikre et sammenhengende grgnt nekreegqds dekning av grentomrader,
tilrettelegge for et variert tilbud av ulike typer grantomrader, vigeikle den blagrenne strukturen og
utnytte den blagranne strukturen for & oppna bedre lokalklima, lokal llift\ag naturlig vannbalanse.

Planen foreslar bl.a. gjenapning av utpekte lukkede elvestrekningendberkerselva fra Grgnland til
sporomradet pa Oslo S. | forslag til bestemmelser star det: Dertagd tiesentlig grad bergrer lukkede
elver eller bekker skal gjenapning i sterst mulig grad sikres.

| retningslinjene til planen star det bl.a. at: Gjenapnede vassdrdifréteelegges som opplevelseselement
med hgy estetisk kvalitet for & styrke den blagrenne strukturen, og irstdigggrad gjeres tilgjengelig

for allmennheten.

Andre planer:

Andre pagaende planer i naerliggende omrader er reguleringsplankop Bsinnerus gate 14 B (KLP),
reguleringsplan for Nye Oslo S (ROM) og detaljregulering av gangvei lastgden av Akerselva fra
Vaterlandsparken til Nybrua.
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2 Orientering om klageregler, erstatning og innlgsning
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Radet for funksjonshemmede, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjef&dbuset, 0037 Oslo,
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ORIENTERING OM KLAGEREGLER, ERSTATNING OG INNLZSNIN G

KLAGEORGAN

Vedtaket kan paklages til Miljgverndepartemenfetpjan- og bygningslovens § 1-9.

Departementet har i medhold av samme bestemmetséaovsin myndighet til Fylkesmannen i Oslo
og Akershus til & avgjare saker om klage over \efitdet av direktgren for Plan- og bygningsetaten-
/byutviklingskomitéen/bystyret.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, boks 364 Sentrum, 010@. Osl

Plan- og bygningsetaten forbereder klagesak ogesddagen til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

KLAGEFRIST

Dersom det ikke er angitt en bestemt klagefristriigjgringen av planvedtaket, vil klagefristen v&re
uker fra den dag dette brevet kom frem. Det erdilkelig at klagen er postlagt innen fristens pitlg
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra kiadee kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma
De oppgi arsaken til at De gnsker det.

KLAGENS INNHOLD

De ma presisere:

- hvilket vedtak De klager over

- arsaken til at De klager

- den eller de endringer som De gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betypftinvurderingen av klagen
Klagen m& undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMF@ZRINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, vil planen tre i krafaks den er vedtatt og sgknad om tiltak i samsweat m
planen vil kunne godkjennes. De kan imidlertid seked fa utsatt iverksettelsen av vedtaket til
klagefristen er ute eller til klagen er avgjortKemppsettende virkning). Slik sgknad sendes Rign-
bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetategjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men De kan selv bringe spagrsmalet omettepsle virkning direkte inn for Fylkesmannen til
ny vurdering.

RETT TIL A SE SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se dokueme i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven 8§ 18 og 19. De ma i tilfellekiantakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da fa
neermere veiledning om adgangen til & klage, omdeemgsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

ERSTATNING OG INNLASNING

Grunneiere kan i enkelte tilfelle ha rett til etatag for tap ved reguleringsplan eller rett thri&ve
innlgsning av eiendommen. Det faglger av lovbestelsame nedenfor i hvilke tilfelle dette vil veere
aktuelt:

Pbl. § 15-1. Grunneierens rett til & kreve innlagnied kommuneplanens arealdel

Blir ubebygd eiendom eller stgrre del av slik emmd kommuneplanens arealdel angitt som areal til
offentlige trafikkomrader, offentlige friomradegllesomrader, fornyelsesomrader eller til statens,
fylkets og kommunens bygninger og grav- og urnedundg eiendommen innen fire ar ikke blir
regulert eller angitt til annet formal i arealdel&an grunneieren eller festeren kreve erstatnitey e
skj@nn, eller at ekspropriasjon straks blir forgtatis bandleggingen medfgrer at eiendommen ikke
lenger kan nyttes pa regningssvarende mate. Engrubebygd, har eieren eller festeren samme krav
nar bebyggelsen er fiernet.

Pbl § 15-2. Grunneiers rett til & kreve innlgsnieg reguleringsplan

Medfarer en reguleringsplan at kommunen, eller airetessubjekt med samtykke av kommunen, etter
16-2, har rett til & ekspropriere en ubebygd eiemddens helhet, kan grunneieren eller festerenekre
at ekspropriasjon straks blir foretatt nar vedtajelder grunn som i planen er angitt til til oftkg



trafikkomrader, offentlige firomrader, fellesomrégrnyelsesomrader samt til statens, fylkets og
kommunens bygninger og grav- og urnelunder. Densamjelder nar retten til ekspropriasjon
omfatter ubebygd del av en eiendom, dersom eksijaisjpnen vil fgre til at eiendommen ikke lenger
kan anses skikket til & nyttes pa en, etter heledgimmens sterrelse, beliggenhet eller etter gvrige
forhold regningssvarende mate.

Krav etter farste ledd ma veere satt frem senesgirtegter at reguleringsplanen er kunngjort ett&p-8
12 fjerde og femte ledd eller vedtak er gjort kjetter § 12-12 siste ledd. Er grunnen bebygd, har
eieren eller festeren det samme krav nar bebyggelsgernet. Kravet ma i sa fall veere satt frem
senest tre ar etter dette tidspunkt.

Pbl. § 15.-3 Erstatning for tap ved reguleringspgrbebyggelsesplan

Medfgrer en reguleringsplan ved bestemmelser orgdgyrg@nse innenfor veglinjen eller av andre
seerlige grunner at en eiendom blir gdelagt som dtyaat, og den heller ikke kan nyttes p& annen
regningssvarende mate, skal kommunen betale érgfagtter skjgnn med mindre den erverver
eiendommen i medhold av § 16-9. Det samme gjeldisrrieguleringsplan medfarer at eiendom som
bare kan nyttes til landbruksformal ikke lenger kaives regningssvarende. Ved regulering av
naturvernomrader etter loven her skal kommuneridetatatning etter skjgnn i samsvar med
naturvernloven § 20, § 20b og § 20c.

Krav om erstatning ma vaere satt frem senest teétér at reguleringsplanen er kunngjort etter 8.22-
fierde og femte ledd, eller vedtak er gjort kjettiee§ 12-12 siste ledd.

Er grunnen bebygd, har eieren eller festeren detrsakrav nar bebyggelsen er fiernet. Kravet ma i sa
fall veere satt frem senest tre ar etter dette tiolsp

Erstatning for tap ved reguleringsplan som blirlgédet og vedtatt av departementet eller av
kommunen i medhold av § 6-4, skal nar ikke anndiestemt betales av staten nar ikke annet er
bestemt.

Nar en eiendom bebygges i henhold til regulerirysisiom gir den en vesentlig bedre utnytting enn
andre eiendommer i omradet, og verdien av dissefetge av dette er blitt betydelig forringet, kan
deres eiere eller festere ved skjgnn tilkjennetsignieig hos eieren av den fgrstnevnte eiendom.
Erstatningsbelgpet kan ikke settes hgyere enn eleligkning som den bedre utnytting medfarer for
vedkommende eiendom, etter fradrag for de refub@ie® som eieren eller festeren i tilfelle er blitt
tilpliktet & betale i medhold av bestemmelsene/¢is kap. 18 som faglge av eiendommens utnytting.
Krav om erstatning ma vaere satt frem senest treed@iretter at byggetillatelse er gitt. Eier ellestér

av eiendom som gis bedre utnytting, kan kreve fodsékjann til avgjgrelse av erstatningsspgrsmalet
nar endelig reguleringsplan foreligger. Erstatnbedepet forfaller til betaling nar byggearbeidesatt

i gang, men tidligst tre maneder etter at belgpendelig fastsatt.

KOSTNADER VED OMGJ@ZRING AV VEDTAK

Nar et vedtak som faglge av klage blir endret tihgfufor en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige flovadtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaleetgjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygrétagen senest 3 uker etter at De har mottatt det ny
vedtaket. De kan ogsa sgke om & fa dekket utdiftesdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuessee. Fylkesmannen kan gi neermere opplysninger om
dette.



Oslo kommune
Byradsavdeling for kultur og neaering

Bydel Frogner
Bydel Gamle Oslo
Bydel Grinerlgkka

Dato: 24.06.2014

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
201301085-7 Ulla Bjgrnsjg, 23 46 19 97 011

NAVNSETTING AV GATE ELLER PLASS ETTER WILLY BRANDT -
INNBYGGERINITIATIV —BYSTYRESAK 181/14

Vi viser til vart tidligere brev av 15.03.2013 til bydelene vedr oversendelse éagfors
navnsetting av gate, vei, plass mv. etter Willy Brandt.

Bystyret behandlet i mgte 18.06.2014 sak 181 innbyggerinitiativ vedr gnske om navnsetting
etter Willy Brandt, og det ble fattet falgende vedtak:

Bystyret er positiv til innbyggerinitiativ av 01.04.2014 vedr gnske om riéingsav gate eller
plass etter Willy Brandt og ber bydelene Frogner, Gamle Osloragedlgkka vurdere
navnsetting av gate eller plass etter Willy Brandt.

Byradsavdelingen ber bydelene vurdere saken i forbindelse med navnsetting av mgiegate
plasser.

Vedlagt fglger sakens dokumenter.

Med hilsen
Eli Vorkinn Elisabeth Storaas Heggen
konst. kommunaldirektar seksjonssjef

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Bystyresak 181/14 med vedlegg
Kopi til:  Thomas Bartholdsemhartholdsen@gmail.com
Kulturetaten, Postboks 1453 Vika, 0116 OSLO

Byradsavdeling for kultur og Postadresse:
naering
Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no
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@nsker Willy Brandts gate
eller plass i Oslo!

Den 18. desember 2013 er det 100 ar siden Willy
Brandt ble fgdt og i &r 80 ar siden han ankom Oslo
som flyktning. La nd Willy Brandt fa en gate eller plass
oppkallt etter seg i Oslo, byen her han bodde og
arbeidet i mange ar. La oss samle over 300
underskrifter for dette innen 100 ars dagen.
Underskrivere ma veere manntallsfart i Oslo.

Jeg foreslar i hnt kommunelovens § 39a at
kommunestyret i Oslo ma ta stilling til at Willy Brandt
skal fa en gate, plass eller annet egnet sted i Oslo
oppkallt etter seg.

Willy Brandt var en av Europas mest kjente og mest
betydningsfulle politikere, og bodde og arbeidet i Oslo
i mange ar etter a ha flyktet fra Nazi-Tyskland. Han
kom ti Norge farste gang i 1933, og ble igjen tysk
politiker fra 1948. Willy Brandt var norsk statsborger
1940 - 1948, etter at Nazi-Tyskland fratook ham hans
tyske statsborgerskap. Brandt sa selv at han var
knyttet til Norge gjennom tusen band, og han snakket
flytende norsk.

http://snl.no/.nbl_biografi/Willy,_Brandt/utdypning
http://lwww.willy-brandt.de/haus-luebeck.html

Hans politike innsats i Tyskland og i Norge er ulgselig
knyttet til kamp mot diktatur, undertrykkelse og vold,
og for demokrati, menneskerettigheter og fred. Hans
sterke symbolske handlinger overfor
nasjonalsosialismens ofre bragte forsoning og
bekreftet og befestet Tysklands rolle som en rettsstat
bygget pa respekt for menneskerettghetene og fred og
rett mellom nasjonene.

Willy Brandt var borgermester i Vest-Berlin fra 1957 til
1966, og var vert da USAs president John F Kennedy
besgkte byen og holdt sin bergmte tale i juni 1963.
Brandt ledet det sosialdemokratiske partiet i Vest-
Tyskland i over 20 ar. Han var utenriksminister fra
1966 - 1969, statsminister (forbundskanler) 1969 -
1974, og var en sentral samlende skikkelse ved
Tysklands samling. Han ble tildelt Nobels fredspris i
Oslo i 1971.

A knytte Willy Brandt navn til byen var vil hedre hans
innsats og de verdiene han arbeidet for, men ogsa
bekrefte Oslo som en by med langvarig innsats for
fred, demokrati og menneskerettigheter.

Opprettet: 26.03.2013 av Thomas Bartholdsen
Mottaker: Oslo
Sluttdato for signering: 01.04.2014

86 av 300 underskrifter

https://minsak.no/sak/1
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Skriv under sak

Se underskrifter

Kommenter sak

10 kommentarer:
Mandag 31.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : Selv etter at jeg passerte 300 har jeg samlet inn underskrifter, fredag
ettermiddag fikk jeg fem utenfor inngangen til Oslo AP sitt &rsmgte, og i dag mandag jeg 16 underskrifter
pa mate i Oslo AP sitt veteranforum. | dag sender jeg henvendelsen til Oslo kommune om at saken ma
opp i bystyret.

Torsdag 27.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : | dag 27.3. har jeg fatt inn ytterligere 29 underskrifter. Jeg er dermed i alt pa
312 underskrifter og kan fastsla at min underskriftsaksjon har veert en sukess. Men du ma gjerne fortsatt
signere - jo flere, desto bedre. Takk til alle som har stgttet kampanjen!!

Onsdag 26.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : Na gjenstar kun 19 uderskrifter etter at jeg i kveld fikk jeg inn 23 underskrifter.

Tirsdag 25.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : Med 82 signert her pa siden har jeg na totalt 258 underskrifter, og mangler
kun 42. Dette lover veldig godt!

Mandag 24.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : Den 19. mars samlet jeg inn ytterligere 10 underskrfter pa papir. Vi kommer
stadig neermere malet!

Sgndag 02.03.2014

Thomas Bartholdsen sier : Lgrdag 1. mars samlet jeg inn ytterligere 10 underskrifter pa papir.

Mandag 24.02.2014

Thomas Bartholdsen sier : Torsdag 20. februar samlet jeg inn underskrifter pa utesteder i Oslo, og fikk
inn hele 28 underskrifter. Na trenger jeg altsa rundt 75 underskrfter til for & ta saken til Oslo radhus.

Torsdag 12.12.2013

Thomas Bartholdsen sier : | gar samlet jeg p& underskriftslister inn 28 nye underskrifter. S& dermed har
totalt om lag 200 personer underskrevet, medregnet de om lag 70 her.

Onsdag 01.05.2013

Thomas Bartholdsen sier : | dag pa 1. mai har jeg samlet underskrifter pa Youngstorget og p& FOs
frokost - og fatt 39 underskrifter, - men en bor i Alta og ma trekkes fra. Men 38 nye underskrifer er bra!!
N4 er jeg faktisk allerede halveis til 300 - etter bare fem uker!

Tirsdag 09.04.2013

Thomas Bartholdsen sier : Pa seminar 8.4.13.med Thorvald Stoltenberg, forfatter av biografien om Willy
Brandt, Einhart Lorenz, og Ninja Frahm, Brandts datter - kom det inn 49 underskrifter pa papir til statte for
kravet! Dermed trengs bare 251 her pa siden. Etter bare to uker har vi 1/3 av underskriftene for at bystyret
i oslo m& behandle saken.

https://minsak.no/sak/1 01.04.201
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Sendt fra min iP¢
Videresendt meldin

Fra: Thomas Bartholdsentkartholdsen@gmail.com

Dato: 31. mars 2014 17:44:01 CEST

Til: <olaborge.mannsaker@oslobystyrexno

Emne: Fwd: Henvendelse til ordfgreren vedrrende innbygganitiativ etter kommunelovens

Kjeere Ola Borge Mannséker,
Jeg henvender meg til deg som leder for Bystymetsesariat.

| mars 2013 igangsatte jeg, jamfgr kommuneloveB3s8om innbyggerinitiativ, en underskriftsaksjon db
Oslo skulle fa en gate, plass eller annet egndtaytpkallt etter Willy Brandt, som var norsk statder og
innbygger i Oslo i en arrekke. Det har vaert samietunderskrifter pa nettet via den opprettede &l "min
sak" - , https://minsak.no/signaturer/1,7€amt ved egne underskriftslister, gjennom etdelRundt 3/4 av
underskriftene er samlet inn pa lister, med nadresse, postnummer og signatur.

Willy Brandt er, bortsett fra muligvis monarkereattvil den innbygger i Oslo som er mest bergnmfore
Norges grenser. Han gjorde et betydelig folkeopphygsarbeid i Norge for & advare mot farene ved
nasjonalsosialismen, og i eksil i Sverige engasjeain seg sterkt for Norges sak. Begge deler vaeteiy a
skape tillit mellom landene i et fremtidig fredebg demokratisk Europa. Etter krigen var han biammtet
journalist for norske medier ved NurnbergprosessBreerfaringer han gjorde i vart demokratiske Morg
preget hans senere arbeid som borgermester i Betdinriksminister og forbundskansler i
Forbundsrepublikken Tyskland.

Kanskje farst i vare dager ser vi de langsiktigel¢éne av Brandts omstridte gstpolitikk, der mekeae
skulle forsones i hap og samarbeid pa tvert aleskjer og krigens massegraver. Hans understrekning
av betydningen av rettsstaten og demokratiet hiésdth stor relevans. Brandt sa selv at han vatténi
Norge gjennom tusen band, og han har en dattendig @tterkommer bosatt i Oslo i dag. Jeg er glad f
kunne si at Brandts datter er blant underskriverne.

Der er derfor med glede at jeg per i dag 31.3.a40ppnadd langt over kommunelovens krav om 300
underskrifter. Jeg ber derfor om at saken kommprfopbystyret. Jeg ber om et snarlig mate dekpyfa
overlevert alle underskriftene for eventuell kofitro

Willy Brandt bodde og arbeidet mange steder i O8&v om det ikke inngar i grunnlaget for innsaméin av
underskrifter, vil jeg gjerne som initiativtakerlfiv til & antyde en prosess der bydelene blir oedid komme
med forslag som bystyret kan velge blant, og onskelie bli flere enn ett sted er det ikke egergligoroblem,
og tilsvarende vil jeg gjerne fa antyde noen mulagninger:

Willy Brandt bodde farst en kort periode i Munkedassien 78, og et sted pa Filipstad kan derfor egge for
eksempel parken som planlegges, eller en bryggdecdgene legger til, gangbroen til Tinkern e.a.

Brandt bodde ogsé i Hollendergata 2 pa Grgnlandeognedre delen av Borggata som er sperret, ogtger
hva jeg vet kun FaFo har adresse, kan omdgpestuelekan plassen nedenfor Politihuset , mot ¥sket
Borggata, Grgnlandsleiret og Hollendergata gis natter Brandt.

Brandt bodde bl.a. ogsa pa Sinsen og pa Majorsagejeg ser ikke bort fra at det kan finnes goeeet som
kan egne seg ogsa der.

De gode forbindelse til Tyskland understrekes werandt far sitt fortjente sted i Oslo. Mitt perdige gnske
er derfor at byradet kan gis fullmakt til nar nagndringen kan finne sted, slik at avduking av skit.|. kan
finne sted for eksempel i tilknytning til et fremiy besgk av en fremtredende offisiell represerftar



dagens Tyskland. Det vil jo veere stusselig om det er ment a vaere en heder, behandles som detiife
vegarbeid.

Jeg har lyst til & nevne to personer spesielt.tFage Lenning som jeg drgftet dette initaitvet nogdfikk
hans statte, men som han selv ikke rakk & undeeskd han gikk bort fa dager senere. Dernest Thbrva
Stoltenberg som ble en av de fgrste underskrivieaipal 2013, og som ga initiativet varm statte.

Med vennlig hilsen

Thomas Bartholdsen
Ggteborggata 1

0566 Oslo

Mobil 90848281
Epost:tbartholdsen@gmail.com

Denne epost har blitt kontrolleret for virus av Comendo Security
This e-mail has been scanned for viruses by Comendo Security






































































Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Bydel Griinerlgkka

Postboks 2128 Griinerlgkka
0505 OSLO

Dato: 01.07.2014

Deres ref.: VAr ref.: Saksbeh: Arkivkode:
14/2290-20 Stein Levold, 906 67 714 173

14/215990ppgis ved henv.)

Ad. salg av eiendommer i Hauskvartalet

Under henvisning til samtale mellom etatsdirektgr Eskil Braten i Eiendoms- og
byfornyelsesetaten (EBY) og bydelsdirektgren nylig underrettes om at EBYddenesalg
av folgende eiendommer i Hauskvartalet (bydel Grunerlgkka):

1. Hausmannsgate 40 - Gnr/bnr 208/303

2. Hausmannsgate 42 - Gnr/bnr 208/304

3. Brenneriveien 1 - Gnr/bnr 208/60

4. Hausmannsgate 28-32- Gnr/bnr 208/229, 295 og 297

Kart og flyfoto fglger vedlagt hvor aktuelle eiendommer er avmerket med rgd linje og med
store gatenummer (dvs. hhv. 40, 42, 1 og 28-32).

EBY utber eventuelle kommentarer til eiendomssalget fra bydel Grunerlgkka innen
01.08.2014.

For neermere info om salget vises til etatens nettside:
http://www.eby.oslo.kommune.no/prosjekter/article91215-5498.html

Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Nina E. S. Kronkvist Stein Lgvold
seksjonsleder seniorkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
1. HAUS - Kart og flyfoto - bilag 2 a og b (L)(631956)

Eiendoms og Besgksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02180 Org.nr.: 874780782
byfornyelsesetaten  Christian Krohgs gate 16 Eiendoms og byfornyelsesetaten Giro: 1315.01.01160
Postadresse: Oslo kommune, Fakturasentral
Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no

0105 OSLO 0606 OSLO www.eby.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Bydel Griinerlgkka

Postboks 2128 Griinerlgkka
0505 OSLO

Dato: 28.08.2014

Deres ref.: VAr ref.: Saksbeh: Arkivkode:
14/2290-42 Stein Levold, 906 67 714 173

14/256180ppgis ved henv.)

Ad. salg av eiendommer i Hauskvartalet

Det vises til vart brev av 01.07.2014 med varsel om planlagt salg av boligregulerte
eiendommer samt Sirkustomta i Hauskvartalet, samt Deres svarbrev av 07.07.2014.

Vi ser i ettertid at materialet som ble oversendt kan vaere misvisende da debyérsendte

kartet ogsa var tegnet en rad linje rundt Maridalsveien 3. For & unnga misforstaelser gnsker vi
a presisere at eiendommen Maridalsveigkk8er med i den planlagte salgsportefaljen.

Det er kun de 4 eiendommene som fremgar av brevet vart av 01.07.2014 som er med i den
aktuelle salgsportefgljen, dvs. de tre boligregulerte eiendommene Brennetiveien
Hausmannsgate 40, Hausmannsgate 42 og Hausmannsgate 28-32 (Sirkustomta).

| 2008 vedtok Oslo bystyre ny regulering for hele Hauskvartalet hvor kvartalet blerteijule
byakologisk kulturkvartal med formalene: byggeomrade for bolig og allmennyttig formal
(kultur, sirkushall/flerbrukshall), spesialomrade: bevaring (bolig, forretning), felleégtmfor
gardsplass/lek/opphold samt friomrade. Oslo kommune ved Eiendoms- og byfornyelseseta
planlegger salg av de boligregulerte eiendommene samt den ubebygde tomtentilegulert
allmennyttig formal (kultur, sirkushall/flerbrukshall). Eiendommene som huser Kulturhuse
Hausmania samt friomraderegulert areal beholdes av kommunen.

Av gvrig plan- og utviklingsarbeid i omradet vil vi minne om at det nylig er igangsatt et
reguleringsplanarbeid for Maridalsveien 3 med bl.a. utarbeidelse av eghetsttudie for &

fa en bred vurdering av eiendommens muligheter og egnethet for ulike formal, hvor ogsa
egnethet for kommunale formal inngar. Ettersom kvartalet star oppfart pakiogeens gule

liste vil ogsd mulighetsrommet i forhold til de antikvariske interessene undersgkeseBam
med en egnethetsvurdering vil mulighetsstudien danne grunnlag for det videre
reguleringsarbeidet som fortsetter hgsten 2014. | tillegg er det et privativriir

Kulturmarked Brenneriveien for & se pa en vitalisering av omradet. Som en sentral giunneie
omradet bidrar Eiendoms- og byfornyelsesetaten i dette arbeidet.

Dersom ovenstaende informasjon foranlediger endret uttalelse fra bydelesalg av
eiendommer i Hauskvartalet, ber vi om at dette oversendes oss sa snart som muligf og senes
innen 05.09.2014.

Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Eiendoms og Besgksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02180 Org.nr.: 874780782
byfornyelsesetaten  Christian Krohgs gate 16 Eiendoms og byfornyelsesetaten Giro: 1315.01.01160
Postadresse: Oslo kommune, Fakturasentral
Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no

0105 OSLO 0606 OSLO www.eby.oslo.kommune.no



Nina E. S. Kronkvist Stein Lgvold
seksjonsleder seniorkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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Byggetiltaket medfgrer falgende dispensasjoner, fra gjeldendieriegsbestemmelse:
§ 3 vedrgrende antall etasjer
§ 5 vedrgrende utnyttelsesgrad.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til bolig gjennom reguleringsplan, S- 2255, vedtatt®d. /ried endret § 7, S-
2937 vedtatt 1.10.1987.

Uttalelser fra annen myndighet:

Det foreligger en uttalelse fra Byantikvaren til eksisterendenemurgard, datert 7.5.2012 hvor
Byantikvaren konkluderer:

Bygningen har en godt bevart hovedstruktur. En skjermbevaring som et histatigk sn
bevaringsstrategi som ikke har faglig forankring i det offeatkglturminnevernet i Norge. Ved
kommunalt vedtak som ikke ivaretar kulturminneverdiene vil Byantikvpli&te & oversende saken til
Riksantikvaren for vurdering av klage.

Det foreligger en uttalelse fra Byantikvaren til eksisterendengimurgard, datert 29.4.2013 med falgende
merknader:

Byantikvaren har foretatt en ny vurdering og vil ikke motsette seggitlg mor nord forutsatt at den er
fristilt fra den eldre murgarden under. Samtidig frarades en stéreging enn den presenterte. Det er
positivt av nybygget gis en omsluttende hovedform mot gate. Byantikvareitisi til eksisterende
takopplaft mot bakgarden og anbefaler at det fiernes eller redusenésnig for & unnga at det henger
sammen med nybygget. Forkorting av eksisterende murbygning med 0,7 ametdsskpteres dersom det
kan dokumenteres at veggen ikke har en baerende funksjon.

Det foreligger en uttalelse fra Sosial- og helsedirektoratettd2®.1.2008 som vurderer et forelagt
skisseprosjekt til & vis@rbilledlig og bredspektretiinaerming til temaet livslgpsbolig med spesielt fokus
pa tilrettelegging for blinde og svaksynte.

Uttalelse fra organisasjoner

Det foreligger en uttalelse fra Norges Blindeforbund datert 30.6.2010. &irbdedet uttaler seg forngyd
med forelagte rammesgknad, som ivaretar bade Norges Blindeforbunds kravai@isjonespesielt med
funksjonshemmedes behov, p& en god mate. De understreker at det er vikatpsyadese i heisen.

Protester/bemerkninger:

Fra styret i sameiet Fossveien 21 ved styreleder Ellen Pederssh284.2010:
Nybygget vil frata lys og sol og tilfgre ugnsket lyd.
Bekymret for ut- og innkjgring til parkeringshus.
Nybygget bryter med hjgrnegarden, og @vrig byggeskikk i omradet.

Fra Vera Felskowsky, Helgesens gate 3B datert 7.4.2014, styret i Helggde 3B v/ styreleder Ashild
Selas datert 9.4.2014, Linn Brox og Christer Krogh, Helgesens gate 3, datert 10.4.2014:
Protesterer pa rivning av eksisterende hus pa eiendommen.
: szden pa nybygget fratar bygninger i omradet sollys og utsyn.
En ustabil grunn som gir skader pa vannrgr og bygningen for gvrig, kan forverres ygdingen.
Uthuset i bakgarden, som er vernet av Byantikvaren, kan ta skade av byggemoses
Et moderne bygg vil bryte med det historiske helhetsuttrykket for omradet
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Ansvarlig sgkers kommentarer til nabomerknader:

Kvartalet er langstrakt fallende mot sgr, dagslys og solforhold vil seene dag store deler av dagen.
Spesialforetak skal ivareta grunnforholdene, videre utgar parkérisgt.

Gatelgpet nybygget inngar i er ikke homogent, men har bygg fra forg&jelioker.

Tiltaket vurderes til & ikke veere sjenerende for omradet men vil tiidraitalisere det.

Det er naturlig at nybygg tar opp hgyder tilsvarende omkringliggende bebyggelse.

Ansvarlig sgkersf/tiltakshavers redegjgrelse:

Utforming

Eksisterende hjgrnebygning skal bevares. Nybygget utformes med et pulttBksaveien med
tilsvarende hgyde pa gesims som nabobygget Fossveien 17. Fra pulttakets matez fygsgengen som
en avlang boks langs mgnet. Denne fortsetter utover eksisterende murgaea. Sisker opp fra
saltakets mgne med 2 meter, og ut over murgarden med 2,5 meter.

Gesimslinjen til Fossveien 17 og sokkelhayden til hjgrnegarden, stsdtfe i nybygget mot gaten.
Gatefasaden skal bygges opp med skyvedgrer dimensjoner etter formatetalls§doder. Skyvedarene
skal danne et vertikalt og horisontalt skyggespill som skal gi effvekaing tilsvarende
omkringliggende historiske fasader.

Boksen pa taket skal kles med mgrkegrenn tynnplate med presise utsparingeifer mot gst og vest.
Mot nord utformes boksen med inntrukket glass for a unnga refleksjon.

Hjernegardens fasader skal repareres og tilbakefares mot gateakgdrden ombygges deler av fasaden
for & danne adkomst fra nybyggets trapperom og heis. Dagens takark skabrolet skal etableres en ny
0g mindre takark.

Universell utforming

Utbygger Fossveien 19AS har inngatt et forpliktende samarbeid med Ndirgeforbund Oslo. Det er fa
boliger med livslgpsstandard i sentrumsnaere omrader, dette gir boligomradkkesgin iom for
personer med funksjonsnedsettelse.

Fossveien 19 blir universelt utformet med seerskilt tanke pa svaksyhbgekie av blendingselementer
som ogsa gir begrenset innsyn. Leilighetene far skyvevegger soraskan faste posisjoner. Dette gir en
fleksibilitet for boligene som gir muligheter for barnerom ettem for assistenter.

Inngang fra gate, kommunikasjonsveier til leiligheter og leilighetr utformet med tanke pa svaksynte,
blinde og folk med hjelpemidler som rullestoler og gastoler.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Kulturminner

Eksisterende murgard skal oppgraderes, tilbakefares og redraisiliForkorting av eksisterende
murbygning med 0,7 meter kan aksepteres av Byantikvaren dersom det kan dolesragnteggen ikke
har en baerende funksjon. En eksisterende takark som gar over hele taket shal siwes og det skal
etableres en mindre takark. Fundamenter, utgraving og baereevne eslaiagaisaserskilt for
prosjekteringen, Plan- og bygningsetaten vil kreve dette ansvarsteelaftlsogsa for utfaring.
Endringene er i henhold til plan- og bygningslovens § 91 - 3. ledd, vedrgrende beva&utgrawinner.
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Nybygget
Omradet er utbygget pa 1800-tallets siste halvdel og bestar i hkvadsaurgarder pa tre til fem etasjer i

kvartalsbebyggelse. Skratt over krysset fra hjgrnegarden kggang, frittstdende boligblokk fra 1980-
tallet, med verandaer som dekker store deler av fasaden.

Omsgkte boligbygg skal std mellom den verneverdige hjgrnegarden fHsjee eg Fossveien 17 som er
en boliggard pa 5 etasjer oppfart pa 1990-tallet. Bygningen skal viderefanslggen fra Fossveien 17
og sokkelhgyden fra hjgrnegarden. Fasaden mot gaten skal fortolke murgdadedeuttrykk nar det
gjelder dimensjonering og skyggespillet. Boksen pa toppen er godt synligefra gerlig fra hjgrnet med
1980-tallsgarden.

Fasaden er en ny typologi for omradet samtidig som den sgker a viderefortelame 1800-tallets
murgarder. Under forutsetning av at materialer og utfgrelse er aekvaadvalitet vil nybygget tilfare
omradet et bygg som er positivt enestdende og samtidig avpasset til smédidatle typologi. Nybygget,
under nevnte forutsetning, tilfredsstiller plan- og bygningslovens § 74.2 eadszskjgnnhetshensyn i
forhold til seg selv og til omgivelsene.

Universell utforming

Bygningen er planlagt med god hgyde for variasjon i menneskers funksjonsevne, sstoibullere,
svaksynte og blinde, med gode Igsninger for flere boformer. Den tilfléztdatavene satt i TEK 07 § 10
vedrgrende krav til gode bruksmuligheter for orienterings- og bevepelsenede.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med reguleringsbestemmelsens 88 3 og 5 og aergiglae dispensasjon for & kunne fa

rammetillatelse. Plan- og bygningsloven av 27.6.2008 § 19-2 jfr. § 34-2, jfr. agsfgeskrift av
15.6.2009 § 13, gir anledning til & dispensere fra bestemmelser fastsati ineltthold av loven pa
neermere vilkar.

| reguleringsbestemmelsens § 3 ligger det en begrensning i etasjehgygie réfmlleringsbestemmelsens
§ 5 begrenser det samlede brutto gulvareal, som er spesifisert paimggkéatet til U = 1,0-1,5.

Sgker begrunner dispensasjonssgknaden med:

- Tiltaket er i trdd med overordnede strategier for universellnatfay.
Andelen boliger tilrettelagt funksjonshemmedes behov styrkes for omradet.
Byens arkitektoniske motivrikdom styrkes samtidig som baerektaftilg styrkes.
Tiltakets hgyde er tilneermet tilsvarende omradets bygningshgyder.
Eiendommens utnyttelsesgrad samsvarer med tilsvarende eiendommeatétomra
Bygningen er arealkrevede pga. lgsningene for & gi universell utforeikgledter.

Etatens vurdering av om hensynene bak bestemmelsen vesentligditsistes

- Hensynet bak bestemmelsen er a begrense bygningsvolumene for & giutearealer og solinnfall,
samt a begrense skyggeavkast.

- Omsgkte bygning tilsvarer nabobebyggelsens gesimshgyde og fotavtrykknBam ligger i bakkant
fra gaten, er noe hgyere enn gjennomsnittsbebyggelsen. Bygningen vil kggie islot gatelgpet fra
morgenen av til midt pa dagen. Fra ettermiddagen av vil gardsrommet fygge sammenlignet med
dagens situasjon.

Bygningens volum vil ikke vesentlig tilsidesette bestemmelsene.
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Etatens vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjonen er klart steulermpene:

- Fordeler ved a gi dispensasjonen er flere boliger med god universell ntjasamt en positivt
enestaende bygning for omradet.

- Ulemper ved a gi dispensasjonen er noe mer skyggeavkast.

- Omradet er regulert til karrébebyggelse. Ved a tillate et bygges noe hayere, med et noe stgrre volum
enn det reguleringsbestemmelsen legger opp til, er det plass til en bygnigg gooh universell

utforming.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart starre enn ulempene.

Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkarene forstismmetter plan- og bygningsloven
8 19-2 er oppfylt, og sgknaden om dispensasjon innvilges.

Det er ogsa sgkt om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 70.2, vedrgreamtishgstemmelsen
til nabogrense. Dette er en generell bestemmelse for hele landetettedy, som pa Griinerlgkka, er det
regulert med karrébebyggelse. Plan- og bygningsetaten anser dettéefiosba avklart i reguleringen.

Videre er det sgkt om dispensasjon fra gjeldende parkeringsnorm for Osld®yndiformen er ikke en del
av gjeldende reguleringsplan for eiendommen per i dag og er dermed ikke kindend

Konklusjon

Nybygget tar hensyn til, og viderefagrer eksisterende arkitektonipkéotyi, samtidig som den tilfarer
omradet en positivt enestadende bygning til omradet. Eksisterende hjarnesmeingliturminne som blir
ivaretatt pa et akseptabelt vis.

Under henvisning til det som for gvrig er anfart under respektive gvemiker Plan- og bygningsetaten at
det omsgkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestésemeg kan godkjennes.

Godkjenning
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201008548
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Uteoppholdsplan A4103 10.06.2014 |43/10
Plan Kjeller A4200 10.06.2014 43/11
Plan 1. etasje A4201 10.06.2014 43/12
Plan 2. etasje A4202 10.06.2014 43/13
Plan 3. etasje A4203 10.06.2014 43/14
Plan 4. etasje A4204 10.06.2014 43/15
Plan 5. etasje A4205 10.06.2014 43/16
Plan 6. etasje A4206 10.06.2014 43/17
Plan 7. etasje A4207 10.06.2014 43/18
Snitt A A4301 10.06.2014 43/19
Snitt B A4302 10.06.2014 43/20
Snitt C A4303 10.06.2014 43/21
Snitt D og fasade gst A4302 10.06.2014 43/22

Fasade nord mot Helgesens gat(A4401 10.06.2014 |43/23
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Fasade so@r A4403 10.06.2014 43/24
Fasade vest mot Fossveien A4404 10.06.2014 43/25
Snitt A detalj materialvalg A4304 10.06.2014 |43/27

Felgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201008548
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
942587031 BORO-BYGG A/S PRO, KPR konstruksjonssikkerhet, tiltaksklasse 2

PRO brannteknisk konsept, tiltaksklasse 3
PRO fundamentering, utgraving, baereevne og setninger, tiltakskla:

850397252 SCAN SURVEY A PRO, KPR Oppmalingsteknisk, tiltaksklasse 3
S@K dok av rammebetingelser, avklaringer, koordinering

PRO, KUT arkitektur koordinering, prosessavklaringer tiltakskla8se
PRO KUT bygningsfysikk, plassering/hgyder, branntek., tiltaksklas

| forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomradet fof#Rbelegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

979364857 COWI AS

986547142 TANDBERG
ARKITEKTER MNAL

Plassering

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring\asnirdg skal gjennomfgres av
kvalifiserte foretak. Hgydeplasseringen definert som overkant gelletgtasje fastsettes til kote 19,40,
overkant gverste tak (boksevolumet) kote 41,80. Tiltaket ma plasserémichtinsituasjonsplan og
tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen. Oppmalingstekniskgktesing av dette tiltaket skal basere
seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetskikieordinater for eiendoms- og
plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt far ansvarlig sgker hérif@ngsettingstillatelse. Far igangsettingstillatelse
kan gis ma fglgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende sgknader om ansvarsretter for prosjektering, kontrollsgeipedng, utfarsel og kontroll
av utfgrsel ma veere innsendt og godkjent.

2. Avfallsplan og /eller miljgsaneringsrapport for behandling av bygnialier rivingsavfall ma
innsendes for godkjenning.

3. Tiltaksplan for forurenset grunn ma innsendes for godkjenning.

4. Ny forhandsuttalelse med attestert ledningskart fra VAV ma foreligg

5. Prosjektert lgsning/redegjarelse av lokal overvannshandtering madesseBE. (ma ses i forhold til
VAVs nye uttalelse).

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for a klage er satt tikeeetter mottakelse av dette brevet. Se vare
nettsider for mer informasjamtp://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/skal_du_bygge/3 _motta_svar_pa_sckuedid_vedtak/
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Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma veere satt i gang innen 8eis fller tillatelsen bort. Fristen
begynner a Igpe fra vedtaksdato. Ved eventuell klage pa vedtaket begigteedfiape fra dato for det
endelige vedtaket i klagesaken.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.07.2014 av:

Grete Stokka - Saksbehandler
Toril Gulbrandsen - for enhetsleder Sigurd Knudsen

Vedlegg:
Mangelbrev for avfall
Vann, tilleggsdokumentasjon

Kopi til:

Fossveien 19 AS, Brobekkveien 102 B, 0582 OSLO, aashendrik@hotmail.com

Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 OSLO, postmottak{@moaune.no
Byradsavdeling for byutvikling, Radhuset, 0037 OSLO, postmottak@byr.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grinerlgkka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Norges blindeforbund, v/ Halvor Gaustadnes, Spoveisgata 10, 0354 OSLO,
halvor.gaustadnes@blindeforbundet.no

Vera Felskowsky, Helgesens gate 3 B, 0553 OSLO, verafel@gmail.com

Helgesens gate 3 sameie, Helgesens gate 3, 0553 OSLO, antonsel@gmail.com
Borettslaget Steenstrups gate 12, Steenstrups gate 12, 0554 OSLO, beakeil@dmotma

Bydel Griinerlgkka, Postboks 2129 Grinerlgkka, 0505 OSLO, postmottak@bga.oslo.kommune.no
Sameiet Fossveien 21, v/Ellen Pedersen, ellen.pedersen3@getmail.no

Borettslaget Steenstrupsgate 12, v/Beate Prytz Bjgrkmann, beaken@botmai



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dato: 22072010

Deres ref: Var ref (saksnr): 201008548-9 Saksbeh: Tone Breirem Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FOSSVEIEN 19 Eiendom:  228/40/0/0

Tiltakshaver:  Fossveien 19 AS Adresse: Brobekkvé@nhB, 0582 OSLO
Sgker: Tandberg Arkitekter MNAL Adresse: Maridalere3, 0178 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: pparing

VEDLEGG VANN - FOSSVEIEN 19 - OPPF@RING AV BYGARD MED
PARKERINGSKJELLER

Etaten ber om at tilleggsdokumentasjon som er krevdendes PBE merket med saksnummer slik at
saksbehandlingen kan ga raskest mulig. PBE anbefalat dette dokument sendes sammen med
anmodning om forhandsuttalelse til VAV.

Behov for avklaring med Vann- og avligpsetaten (VAV¥om ledningseier / forurensningsmyndighet.

Tiltaket ma avklares far igangsettingstillatelse ka gis;
med hensyn til tilknytning av stikkledninger for vann og avlgp.
med hensyn til eventuell etablering av sprinklerintegg.
med hensyn til overvannshandtering.
med hensyn til bortledning av avlgpsvann fra garagjanlegg.

Informasjon

Innsendt forhandsuttalelse av dato 26.06.2010, saks 10/02827-2, med attestert ledningskart/kart
fra VAV gjelder kun i forhold til rammesgkand/-till atelse. Det ma av den grunn innsendes VAV ny
dokumentasjon for avklaring far innsendelse av igagsettingssgknad til PBE.

Forhandsuttalelse fra Vann- og avigpsetaten (VAV)

Tiltaket ma vaere avklart med VAV bla. med hensytilknytning av stikkledninger.
Forhandsuttalelse med ledningskart / tegningestatteav VAV ma veere innsendt PR
igangsettingstillatelsekan gis.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe lastomune.no
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@vrige forhold for tiltakesom kan veere relevante & avklare med VAV er beskieseileder for
titakshaver / ansvarlig sgker om VA-forhold 72-@55
Forhandsuttalelse med vedlegq attestert av VAV aéevinnsendt PBE far igangsettingstillatelse kan gi

Om riving av tiltak

Nar tiltak som skal rives er tilkoblet vann og gulena plugging av ledninger for vann og avigp wéar
samsvar med PBEs veiledning 72-0564, saniteerregiefmeOslo og gvrige rutiner fra VAV.

Vilkéar for at ferdigattest kan gis
Tiltaket ma vaere dokumentert avklart i forholdatilsluttdokumentasjon er innsendt VAV.

Dokumentasjon som skal sendes til VAV

Anmodning om forhandsuttalelse fylles ut i henhtill®BEs veiledning 72-0551 og sendes VAV vedlagt
redegjerelse for tiltaket og situasjonskart/ledskagt i malestokk 1:500 med tiltaket og utvendigegie
vann- og avlgpsledninger inntegnet og som visekedrigknytningspunkt til kommunens eller private
vann- og avlgpsledninger. Det kan ogsa veere badraelevante tegninger over innvendige installasjon
i malestokk 1:50 alt. 1:100. Kapasitetsbehov faingperanlegget ma oppgis. Ved tilknytning i/medku
pa det offentlige ledningsanlegget skal det tedgustegning i plan og snitt i malestokk 1:20. Foto a
eksiterende kum som eventuelt gnskes tilknyttdt\a@egges.

Overvannshandteringen skal i stgrst mulig grad Iskjalt pa egen eiendom enten ved infiltrasjonrettsd
fordrgyning. Hvis noe overvann er tenkt tilfgrt komnens ledningsnett ma dette avklares med VAV. Det
ma da redegjgres for overvannshandteringen, déianéannet fremkomme hva som er den totale
overvannsmengden, overvannsmengden som infiltferdssyes lokalt og overvannsmengden som gnskes
fart til ledningsnettet. Dersom det er tenkt & fadmensvann til ledningsnettet ma dette avklares Yhad

og det ma fremkomme av innsendelsen.

Ved behov for bortledning av avlgpsvann fra pargskjeller ma det innsendes redegjarelse/
dokumentasjon for forholdet.

Eventuelle andre punkter som er ngdvendig a avklare

Overvannshandtering
Det ma prosjekteres for lokal overvannshandtertigsjektert lgsning/redegjgrelse ma innsendes PBE.

Kontaktpunkt

Veiledning i forhold til anmodning om forhandsutiaks ledningskart, skjemaer og rettledning kan fashenvendelse til VAVs
kundesenteterslebs gate 5, tIif 23 43 72 Oéller sentralbord tIf 02180 altav.kundesenter@vav.oslo.kommune.no
Kart, dokumenter etc. kan ogsa bestilles wosv.underoslo.no

Alle skjemaer kan ogsa hentes pa faglgende link:
http://www.vann-og-avlopsetaten.oslo.kommune.no/kimfdrmasjon/

Informasjon og veiledning om VA-tekniske forholdnkagsa faes ved henvendelse til kundesenteret i Bigbygningsetaten,
Vahls gate 1, tIif 23 49 10 O6ller sentralbord tif 02180 alittp://www.pbe.oslo.kommune.n8k spesielt veileder om VA-
forhold 72-0551 under tjenestetilbud !Byggesak!.




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dato: 13072010

Deres ref: Var ref (saksnr): 201008548-6 Saksbeh: Solveig F. Labowsky Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FOSSVEIEN 19 Eiendom:  228/40/0/0

Tiltakshaver:  Fossveien 19 AS Adresse: Brobekkvézh B, 0582 OSLO
Sgker: Tandberg Arkitekter MNAL Adresse: Maridalere3, 0178 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: pp@sring

VEDLEGG - AVFALL- FOSSVEIEN 19

Manglene under ma veere avklart for tillatelse/igangettingstillatelse kan gis

Avfallsplan

Avfallsplan mé innsendes for godkjennelse. Oslo hame anbefaler at skjema for avfallsplan og
sluttrapport utarbeidet av Klima- og forurensningsktoratet benyttes. Avfallsplanen skal inkludate
avfall som genereres i forbindelse med tiltakeg2ode arbeider som ikke er sgknadspliktige etter-fig
bygningsloven.

Veileder for avfallsprodusenter med flere (TA 238X07) er tilgjengelig pattp:/klif.no
Avfallsplanen ma veere godkjent av etaten far @lis/igangsettingstillatelse kan gis.

Forurenset grunn

Det er mistanke om forurensning i grunnen pa eiemden. Grunnundersgkelser ma foretas og tiltaksplan
i henhold til forurensningsforskriftens kapittel®2-6 ma sendes etaten for godkjennelse. Tiltakspl

ma veere godkjent av etaten far tillatelse/iganisgtillatelse kan gis.

Generelt

| prosjekter med flere sgknader som har felleakilhaver, avfallshandtering og/eller handtering av
gravemasser, skal det sendes inn felles avfallsplantuelt miljgsaneringsbeskrivelse og/elleakiiplan.
Innsendt dokumentasjon skal merkes med alle besgkenummer. Hvis rive- og oppfagringsarbeidene er
delt i flere sgknader, skal det utarbeides en Byfiain med tilhgrende miljgsaneringsbeskrivelse for
rivearbeidene og en avfallsplan for oppfaringsatbee.

Plan- og bygningsetaten gjar oppmerksom pa ahlister papekte mangler ikke ngdvendigvis er
komplett. Den videre saksbehandling kan vise aedbehov for ytterligere dokumentasjon.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe lastomune.no







mnde=dnrimentation& submoy





















