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Sammendrag 
Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for utvidelse av kapasiteten ved Oslo Plaza hotell gjennom 
påbygging av eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av ubebygde arealer. Det er behov for å 
utvide hotellet med ca. 3-400 rom. 
 
Fagkyndig er COWI AS på vegne av Wenaasgruppen AS. White arkitekter er ansvarlige for 
skisseprosjektet, herunder alle illustrasjoner av ny bebyggelse. 
 
I henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 første ledd, jf. § 4-2 med tilhørende forskrifts § 2, punkt f, jf. 
vedlegg I, pkt. 1 og pkt. 37, skal det utarbeides konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for 
ovennevnte område.  
 
Planområdets beliggenhet og størrelse 
Oslo Plaza hotell har en sentral beliggenhet rett ved siden av Oslo Sentralstasjon og bussterminalen. 
Planområdet er ca. 16 daa stort og omfatter nåværende Oslo Plaza hotell med tilhørende utearealer, Sonja 
Henies plass, Vaterlandsparken og vestre rampe fra Nylandsbrua.  
 
Tiltaket og alternativene 
Det foreligger ett hovedalternativ for utbygging av Oslo Plaza Hotel som fremmes i to versjoner fordi 
høyden på tilbygget utløser krav om et alternativ på maks 42 meter, jf. høyhusvedtaket.  
 

  
Alternativ 1A. Påbygging av basevolumet  
med fristilt nytt tårn med høyde ca. 52 meter  
over gatenivå i kombinasjon med påbygging  
av eksisterende høyhus med 3 etasjer. 
 

Alternativ 1B. Påbygging av basevolumet med 
frittstående nytt tårn med høyde ca. 42 meter over 
gatenivå i kombinasjon med påbygging av 
eksisterende høyhus med 3 etasjer. 

  
  

Hovedproblemstillinger 
Følgende problemstillinger vurderes som de viktigste å få belyst i plan- og utredningsarbeidet: 

·  Overordnede planer og mål: Overordnede planer og strategier gir føringer som kan komme i 
konflikt med forslag til ny reguleringsplan, herunder byggehøyde.  

·  Byform og visuelle forhold: Planforslaget innebærer oppføring av høye bygninger som vil kunne 
endre byens silhuett, påvirke byrom og gi endret nær- og fjernvirkning.  

·  Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø): Flere hotellgjester og større konferanser betyr at 
aktiviteten i området vil øke. Større og høyere bygningsvolumer vil gi endringer av vind- og 
solforhold i nærmiljøet. Planens bidrag til å utvikle/forsterke byrom. Forholdet til Akerselva og 
hvordan fasader og byrom ut mot elva kan aktiviseres. 
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·  Trafikkforhold: Gang- og sykkelforbindelser gjennom i området, herunder forbindelsen over Sonia 

Henies plass, vil få en sterkere belastning enn i dag. Kapasitet og sikkerhet må ivaretas også etter 
en utbygging av hotellet. Trafikksituasjonen i området vil kunne bli berørt i byggefasen som følge 
av anleggstrafikk, midlertidige stengninger og omlegginger.  

·  Bygge- og anleggsperioden: Anleggsatkomst og riggområder vil kunne gi midlertidige konflikter i 
forhold til alminnelig ferdsel og opphold i området. Byggeaktivitet og eventuelle rivearbeider må 
påregnes å gi ulemper i form av støy og støv i nærmiljøet. Sikkerheten for publikum må ivaretas 
særskilt i forbindelse med anleggsperioden. 

·  Juridiske forhold: Behov for eventuelle grunnerverv må avklares i forbindelse med planprosessen. 
Videre må eventuelle rekkefølgekrav avklares, eventuelt også om Oslo kommune vil kreve en 
utbyggingsavtale eller andre avtaler i forbindelse med hotellutvidelsen. 

 
Utredningstema 
Følgende tema kreves utredet i konsekvensutredningen: 

·  Overordnede planer og mål: Det skal vurderes om planforslaget antas å være i konflikt med 
overordnede planer og mål eller om det bidrar til måloppfyllelse i overordnede planer.  

·  Byform: Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for byform.   
·  Visuelle forhold – nær-/fjernvirkning: Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger 

tiltaket vil få for nær- og fjernvirkning og viktige siktlinjer og byromsakser. 
·  Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø): Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke 

virkninger tiltaket vil få for nærmiljøet rundt Oslo Plaza, herunder bymiljø (opphold og 
rekreasjon), sol- og vindforhold samt forholdet til Akerselva. Det skal også redegjøres for planens 
bidrag til byromsutvikling, forholdet til Akerselva og hvordan fasader og byrom ut mot elva kan 
aktiviseres. 

·  Trafikkforhold: Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for 
trafikk rundt Oslo Plaza, herunder gang- /sykkeltrafikk, motorisert trafikk og trafikksikkerhet. 

·  Bygge- og anleggsperioden: Støy, trafikkavvikling/-omlegginger, anleggstrafikk, plassering av 
riggområde, riving, etappevis utbygging og forurensning skal redegjøres for.  

·  Risiko- og sårbarhet: Det skal gjennomføres en risiko- og sårbarhetsanalyse for planområdet. 
Analysen skal vise alle risiko- og sårbarhetsforhold som endres som følge av planlagt tiltak.  

·  Miljøprogram og oppfølgingsprogram (MOP): Det skal utarbeides miljøprogram og 
miljøoppfølgingsprogram for utvidelsen av Oslo Plaza. Dokumentene vil ta for seg de sentrale 
miljøutfordringene og miljømålene som søkes oppfylt under utviklingen av Oslo Plaza. 

 
I tillegg vil en rekke andre relevante planfaglige tema som ikke ansees å ha vesentlig betydning for miljø 
og samfunn bli belyst grundig i planbeskrivelsen. Dette gjelder universell utforming, forholdet til barn og 
unge, naturmangfold, kulturmiljø, miljøfaglige forhold (støy, luft og grunnforurensing), energibehov og -
løsninger samt teknisk infrastruktur. 
 
Forslaget til planprogram lå ute til offentlig ettersyn i tidsrommet 12.03.2012 til 30.04.2012. Forslagsstiller 
foresto høring. Forslaget til planprogram er bearbeidet etter offentlig ettersyn. Sammendrag av 
bemerkninger med forslagsstillers kommentarer følger i eget vedlegg. 
 
Det er foretatt endringer av planprogrammet etter offentlig ettersyn. Dette gjelder videreutvikling av 
alternativ 1 og diverse justeringer og oppdateringer av utredningsprogrammet etter dialogmøter med Plan- 
og bygningsetaten. Planprogrammet er dessuten omstrukturert iht. Plan- og bygningsetatens nye mal for 
planprogram. Plan- og bygningsetaten har også gjort endringer i planprogrammet (se avsnitt 1.1.5.). 
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DEL 1 - MÅL OG RAMMER 

1.1  Innledning 

1.1.1.  Bakgrunn  
Oslo Plaza Hotel eies av Wenaasgruppen AS og er et av Norges største hoteller. Oslo Plaza er også en av 
de høyeste bygningene i Norge og fungerer som et landemerke i Oslo. Hotellet er ledende innen avvikling 
av store arrangementer og er et av få hoteller i Norge som foretrekkes av statsledere og celebriteter. For å 
opprettholde den posisjon og anseelse hotellet har opparbeidet seg nasjonalt og internasjonalt, kreves en 
utvidelse av kapasiteten. Et utvidet Oslo Plaza vil styrke Oslo som kongressby og som besøksmål.  

1.1.2.  Formål med planarbeidet  
Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for utvidelse av hotellets kapasitet gjennom påbygging av 
eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av ubebygde arealer. Det er behov for å utvide hotellet med 
ca. 3-400 rom. I tillegg ønskes utvidelse av areal til administrasjon og restaurant.  
Det er også ønskelig å oppgradere utearealene rundt hotellet slik at disse blir mer attraktive for 
allmennheten og hotellets gjester, herunder trafikkarealene på Sonja Henies plass, ganglinjer i området og 
eventuelt deler av Vaterlandsparken. 

1.1.3.  Begrunnelse for utredningsplikt 
Det vil bli utredet utvidelser av hotellet som samlet kan bli større enn 15 000 m2. Forslaget vil få 
konsekvenser for miljø og samfunn. Oslos bybilde kan bli endret, både lokalt og gjennom endret 
fjernvirkning fra fjorden og omkringliggende åslandskap. Videre vil lokalklima kunne bli endret.  
 
Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planinitiativet skal konsekvensutredes. 
Planinitiativet er vurdert av Plan- og bygningsetaten iht. plan- og bygningslovens § 12-10 første ledd, jf. § 
4-2 med tilhørende forskrift. Planforslaget faller inn under forskriftens § 2, punkt f, jf. vedlegg I,  
pkt. 1 og pkt. 37.  
 
Planforslaget vurderes å kunne komme i konflikt med nasjonale eller viktige regionale hensyn og program 
for planarbeidet skal derfor forelegges Miljøverndepartementet til uttalelse etter behandling i Planforum. 

1.1.4.  Forelegging av planprogram 
Planforslaget kan komme i konflikt med nasjonale eller viktige regionale hensyn og program for 
planarbeidet er forelagt Miljøverndepartementet til uttalelse. Miljøverndepartementet har følgende 
konklusjon:   
«Departementet finner at planprogrammet ivaretar krav til utredning av sentrale tema som forholdet til 
Akerselva miljøpark, virkninger for omkringliggende plasser og torg, siktlinjer og  
landskapsvirkninger, samt trafikale forhold. Vi har derfor ingen merknader til programmet.  
 
Departementet har registrert at Statens vegvesen i forbindelse med høringen av planprogrammet har 
varslet innsigelse til alternativ 2 på grunn av konflikter med trafikkavvikling på vestre rampe fra 
Nylandsveien. Samtidig legger plan- og bygningsetaten til grunn at konklusjonene fra 
plansamarbeidet for Oslo S, og Statens vegvesens aktive deltakelse i arbeidet dette [sic], innebærer at 
innsigelsen til alternativ 2 er ryddet av veien. Vi har derfor heller ikke merknader til at dette 
alternativet tas med i det videre utredningsarbeidet sammen med alternativ 1.» 

1.1.5.  Endringer etter offentlig ettersyn 
Følgende endringer er foretatt etter offentlig ettersyn av forslag til planprogram: 
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·  Alternativ 1 er videreutviklet etter dialogmøter med Plan- og bygningsetaten. Utvidelsen av 

hotellet foreslås nå som et fristilt bygg ved siden av eksisterende høyhus i kombinasjon med av 3 
nye etasjer på dette. 

·  Det er foretatt diverse justeringer og oppdateringer av planprogrammet etter dialogmøter med 
Plan- og bygningsetaten. Dette innebærer blant annet hvilke utredningstema som anses relevante 
og hvordan disse defineres. Etter etatens vurdering må utredningstemaene i større grad identifisere 
og synliggjøre tema som er viktige for nærområdet, byromsituasjonen og byutviklingen.  

·  Planprogrammet er omstrukturert iht. Plan- og bygningsetatens nye mal for planprogram. 
·  Vaterlandsparken er tatt ut av planområdet. Asfaltert flate i forlengelsen hotellets nordfasade tas 

med da denne oppfattes mer om en del av gangforbindelsen forbi hotellet enn Vaterlandsparken 
som ligger noe lavere. Kartutsnitt med planavgrensning og eiendomsforhold og medfølgende tekst 
som beskriver planområdets avgrensning er endret i samsvar med dette. 

·  Alternativ 2: presisering av at det skal utredes fundamentering slik at bygget kan bygges helt ned 
til gatenivå dersom rampen fjernes.  

·  Hovedproblemstillingen og utredningstema ”nærmiljø” er omdøpt til ”Byrom, torg og 
møteplasser”. Planens bidrag til byromsutvikling er spesifisert.  

·  ”Økonomiske forhold” er fjernet som utredningstema, da etaten vurderer at dette ikke er et tema 
med vesentlige konsekvenser for miljø og samfunn.  

·  Utredningstema ”juridiske forhold” er fjernet, da Plan- og bygningsetaten ikke kan pålegge 
forslagsstiller å utrede juridiske konsekvenser for det offentlige. Eventuelle utbyggingsavtaler og 
rekkefølgebestemmelser er det opp til kommunen å utrede og stille krav om. Dette vil omtales og 
vurderes i PBEs planbeskrivelse ved offentlig ettersyn.  

·  3.2.2. Byform: endret til: bidra til en utvikling fra forhold til en utvikling, lagt til: underbygging 
ved fjerning av rampe, hvordan bidra til en utadrettet fasade og et godt byrom mot Akerselva. 

·  3.2.3. Visuelle forhold: Nylandsveien/østre rampe lagt til som ståsted. 
·  3.2.4. Byrom, torg og møteplasser: Bymiljø: Bylivsundersøkelsen lagt til som grunnlag. Forholdet 

til Akerselva: Illustrere hvordan en publikumsrettet fasade mot Akerselva kan løses. 
·  3.3. Forholdet til barn og unge: Bylivsundersøkelsen lagt til som grunnlag. 
·  3.5.1. ”Planprosess” og 3.5.3 ”Fremdrift”: Faser som er gjennomført er tatt ut av oversiktene. 
·  Etter forelegging av planprogrammet for byråden, er alternativ 2 er tatt ut, jf. brev av 12.06.2014. 
·  Fjernet omtale av utredingsalternativ 2 og forutsetninger generert av dette fra de ulike 

utredningstemaene.  
·  1.1.4: Lagt inn nytt kulepunkt «Forelegging av planprogram». 
·  2.2.2 «Offentlig ettersyn av forslag til planprogram»: Presisert byrådens konklusjon og grunn til at 

utredningsalternativ 2 er fjernet. 
·  3.5.3 ”Fremdrift”: Oppdatert for å passe med tidspunkt for fastsettelse av planprogram. Samme 

intervall mellom milepælene. 
·  Planstatus: Byrådets forslag til ny kommuneplan (Oslo mot 2030 – Smart, trygg og grønn) lagt til 

som overordnet føring under behandling. 
·  Planstatus: KDP for byutvikling og bevaring er fjernet fra overordnede føringer under behandling.  
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1.2  Planområdet 

1.2.1.  Beliggenhet og avgrensning 
 

Oslo Plaza hotell har en sentral 
beliggenhet rett ved siden av 
Oslo Sentralstasjon og 
bussterminalen. Jernbanetorget 
som er Oslos viktigste 
knutepunkt for trikk og buss 
ligger ca. 100 meter vest for 
hotellet.  Planområdet ligger 
mellom Oslo S, Oslo Spektrum 
og Nylandsveien. Området er 
preget av mye trafikk og tett 
bebyggelse. I Oslo Spektrum 
arrangeres konserter og andre 
arrangement som krever stor 
publikumskapasitet. Disse 
funksjonene i nærområdet gjør at 
det er store trafikkstrømmer, 
både av fotgjengere, syklister og 
biler til og fra området. 
 
 

Figur 1: Området sett ovenfra. 
 
Planområdet er ca. 10 daa stort 
og omfatter nåværende Oslo 
Plaza hotell med tilhørende 
utearealer, Sonja Henies plass og 
vestre rampe fra Nylandsbrua. 
Planområdet grenser til Galleri 
Oslo, bussterminalen og 
Schweigaards gate i sør, mot 
Nylandsveien og Akerselva i øst 
og mot Oslo Spektrum i 
nordvest. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figur 2: Kartutsnitt av området. Planavgrensning vist med stiplet strek. 
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1.2.2.  Eierforhold  

 
I tillegg til Oslo Plaza som eies 
av Wenaasgruppen, omfatter 
planområdet omkringliggende 
trafikkarealer som er i offentlig 
eie samt deler av tilgrensende 
næringseiendom (Oslo Galleri) i 
sør. Oversikt over hjemmels-
havere er gitt i tabellen under. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Figur 3: Eiendomsforhold innenfor planområdet. 
 
 
gnr/bnr Eiendommens adresse Hjemmelshaver 

208/881 
Ingen adresse på 
eiendommen Eiendoms- og byfornyelsesetaten 

208/885 Sonja Henies plass 3 KS Oslo Plaza Hotel v. Wenaasgruppen AS 
230/411 Schweigaards gate 6 Eiendommen som rommer Oslo Galleri og bussterminalen 

består av en rekke seksjoner med mange eiere, bl.a. Galleri 
Akershus AS, Vaterland bussterminal AS, Rolf Hofmosg. 
14 AS, Schweigaardsgate 6-14 AS, Marby eiendom AS, 
Telenor pensjonskasse eiendom Oslo AS, Akershus 
fylkeskommunale pensjonskasse, Oslo kommune v. 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Finansforbundet, 
Dentalia AS, Norges handikapforbund, Harmoni AS, 
Jernhuset AS og Okamo AS. 

250/13 Nylandsveien Statens vegvesen 

1.2.3.  Dagens situasjon 
Eksisterende bebyggelse, kulturmiljø og utnyttelse: 
Eksisterende bebyggelse på området består av hotellbygget med Sonja Henies plass som adkomstsone. 
Hotellet består av en lav basebygning i 3 etasjer og et høybygg som er 117meter høyt. Det laveste bygget 
er avgrenset av veirampe i øst, og har en buet form.  Høybygget er orientert i nordøst-sørvestlig retning. 
Bygget fremstår som et signalbygg i Oslo i dag. Hotellet er på totalt 47 000 m2, og har pr i dag 673 
hotellrom. 
 
Planområdet grenser opp til Galleri Oslo vest for Nylandsbrua. Den nederste etasjen i Galleri Oslo og 
arealet inntil/under rampen fra Nylandsbrua blir benyttet til bussterminal.  
 
På Sonja Henies plass er det taxiholdeplass og oppstillingsplasser for busser som skal til og fra hotellet. 
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Trafikkforhold: 
Planområdet ligger ved siden av det viktigste trafikknutepunktet i Oslo. Hovedveiene i området er 
Schweigaards gate på sørsiden av hotellet og Galleri Oslo, og Lybekker gt./ Vaterlandstunnelen på 
vestsiden. Fra Nylandsveien og Nylands bro går det ramper ned til Schweigaards gate. Disse gatene er en 
del av Ring 1. Bussterminalen ligger på samme nivå som Schweigaards gate og har atkomst fra denne. 
 
Schweigaards gate er en viktig øst-vest forbindelse i byen og har høy trafikkbelastning. Dette er også en 
viktig kollektivtrasé med buss og trikk.  
 
Adkomst til Oslo Plaza skjer i dag fra rundkjøring i Schweigaards gate /Lybekker gate og Sonja Henies 
plass.   
 
Det er store fotgjengerstrømmer i og gjennom området på grunn av de viktige målpunktene Oslo S. og 
bussterminalen. Gangaksen fra Vaterlandsparken og Grønland til Galleri Oslo går over Sonja Henies plass 
og forbi hotellets hovedinngang. Det er forbindelse videre til Oslo S. via en gangbro over Schweigaards 
gate. 
 
Miljøsituasjon: 
Med sin beliggenhet nær sterkt trafikkerte gater er området utsatt for trafikkstøy og luftforurensning. 
 
Deler av bebyggelsen i og rundt planområdet er relativt høy og gjør at det er skyggefylt på gatenivå deler 
av dagen.  Dette har spesiell betydning for Vaterlandsparken som på solfylte dager delvis ligger i den 
vandrende skyggen til høyhuset på hotellet. 
Akerselva grenser inntil området, og er viktig både for det biologiske mangfold og opplevelseskvalitet. 
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DEL 2 - PROBLEMSTILLINGER 

2.1  Antatte problemstillinger 

2.1.1. Overordnede planer og mål 
Overordnede planer og strategier gir føringer som kan komme i konflikt med forslag til ny reguleringsplan. 
Dette gjelder spesielt høyhusstrategien som i praksis fastslår at nåværende høyde på Oslo Plaza er 
maksimal byggehøyde i Oslo. 

2.1.2. Byform og visuelle forhold 
Planforslaget innebærer oppføring av høye bygninger som vil kunne endre byens silhuett og påvirke 
byrom mht. skala og romlige sammenhenger. Foreslåtte bygningsvolumer vil endre både nær- og 
fjernvirkning av Oslo Plaza. En utvidelse av hotellet er krevende på grunn av den knappe 
tomtesituasjonen. Hvordan kan tiltaket bidra til å forsterke og oppgradere byromsstrukturen? 

2.1.3. Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø) 
Planforslaget antas å gi konsekvenser for nærmiljøet i området rundt Oslo Plaza. Flere hotellgjester og 
større konferanser betyr at aktiviteten i området vil øke. Større og høyere bygningsvolumer vil gi endringer 
av vind- og solforhold i nærmiljøet, herunder i Vaterlandsparken og området langs Akerselva. Hvordan 
kan planforslaget bidra til byromsutvikling og å utvikle/forsterke byrom? Tiltakets forholdet til Akerselva 
og hvordan kan fasader og byrom ut mot elva aktiviseres? 

2.1.4. Trafikkforhold 
Det antas at det i de kommende årene vil bli en generell økning i gang-/sykkeltrafikken til og fra 
knutepunktet Oslo S. Gang- og sykkelforbindelser gjennom i området, herunder forbindelsen over Sonia 
Henies plass, vil derfor få en sterkere belastning enn i dag. Kapasitet og sikkerhet må ivaretas også etter en 
utbygging av hotellet. En utvidelse av Oslo Plaza vil i liten grad påvirke personbiltrafikk i området da det 
ikke skal tilrettelegges for mer parkering. Trafikksituasjonen i området, herunder trafikk til og fra 
bussterminalen, vil kunne bli berørt midlertidig i byggefasen som følge av anleggstrafikk, midlertidige 
stengninger og omlegginger.  

2.1.5. Bygge- og anleggsperioden 
Arealsituasjonen i området er presset, og anleggsperioden vil derfor kunne bli krevende. Anleggsatkomst 
og riggområder vil kunne gi midlertidige konflikter i forhold til alminnelig ferdsel og opphold i området. 
Byggeaktivitet og eventuelle rivearbeider må påregnes å gi ulemper i form av støy og støv i nærmiljøet. 
Sikkerheten for publikum må ivaretas særskilt i forbindelse med anleggsperioden. 

2.1.6. Juridiske forhold 
Behov for eventuelle grunnerverv må avklares i forbindelse med planprosessen. Videre må eventuelle 
rekkefølgekrav avklares, eventuelt også om Oslo kommune vil kreve en utbyggingsavtale eller andre 
avtaler i forbindelse med hotellutvidelsen. 
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2.2  Begrunnelse for krav til utredningsalternativer 
Det er i etterkant av oppstartsmøte, offentlig ettersyn av planprogrammet og senere tilbakemeldinger fra 
Plan- og bygningsetaten gjort endringer mht. hvilke alternativer som skal utredes.   

2.2.1. Forhistorie 
Planinitiativ ble innsendt i september 2008, og sendt på kommunalt samråd første gang samme måned. 
Videre behandling av planinitiativet ble utsatt i påvente av utarbeiding av Oslo S-områdeprogram. 
Planinitiativet ble sendt på nytt samråd i august 2010. Plan- og bygningsetaten mottok et endret 
planinitiativ i september 2010. Endret planinitiativ ble sendt på begrenset samråd i oktober 2010. 
Det ble så avholdt oppstartsmøte med Plan- og bygningsetaten i januar 2011. Planforslaget ble justert på 
nytt etter dette, blant annet med nye alternativ.  

2.2.2. Offentlig ettersyn av forslag til planprogram  
Forslag til planprogram ble lagt ut til offentlig ettersyn med to hovedalternativer som begge ble presentert i 
to ulike høydevarianter: 
 
Alternativ 1: 
 

I alternativ 1 ble det foreslått et tilbygg nordøst 
for og inntil eksisterende høyhus, med høyde 
hhv. 42 og 50 meter i variant A og B.  
 
PBE vurderte at alternativ 1 ikke bidrar til god 
utvikling av byområdet og viktige offentlige 
byrom. Etaten mente videre at alternativet slik 
det forelå i forbindelse med offentlig ettersyn 
fremsto som lite godt utformet på en eiendom 
som allerede er tett utbygget. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figur 4: Alternativ 1A fra offentlig ettersyn av forslag til  
planprogram. 
 
Alternativ 1 er etter offentlig ettersyn og dialogmøter med Plan- og bygningsetaten blitt vesentlig 
omarbeidet. Hotellutvidelsen foreslås nå som et fristilt nytt bygg ut mot Vaterlandsparken i kombinasjon 
med påbygg av eksisterende høyhus i høyden. Alternativ 1 muliggjør ønsket utvidelse av Oslo Plaza 
innenfor egen eiendom og vurderes derfor av forslagsstiller som den mest realistiske og forutsigbare 
løsningen. Alternativet ønskes derfor konsekvensutredet. 
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DEL 3 - KRAV TIL PLANPROSESS OG UTREDNINGER 

3.1  Utredningsalternativer 

3.1.1.  0-alternativet 
0-alternativet defineres som forventet utvikling 10 år fram i tid dersom tiltaket ikke gjennomføres. En 
situasjon i tråd med gjeldende reguleringsplaner legges til grunn for 0-alternativet. Når det gjelder 
utbygging av tilliggende områder, tas utgangspunkt i at vedtatte arealplaner i området er realisert. Det tas 
ikke stilling til nye prosjekter i nærområdet som ikke er forankret i vedtatt plan. 
 
I konsekvensutredningen skal konsekvenser av 0-alternativet beskrives, og det redegjøres for forskjeller 
mellom 0-alternativet og utbyggingsalternativene. 

3.1.2.  Alternativ 1  
Alternativet fremmes av Wenaasgruppen.  
 

  

Figur 6: Fotomontasje alt. 1A (White arkitekter).  Figur 7: Fotomontasje alt. 1B (White arkitekter). 
 

Forslaget innebærer at det bygges et frittstående tilbygg 
på hotellets nåværende basevolum og at eksisterende 
høyhus påbygges med 3 etasjer.  
I tillegg kommer et mindre tilbygg over to plan over 
hotellets hovedinngang for utvidelse av restaurant og 
administrasjon. Biler og fotgjengere skal fortsatt kunne 
passere under dette påbygget til inngangen. Det nye 
frittstående tilbygget forbindes med eksisterende hotell 
med heiser fra basevolumet samt en broforbindelse fra 
en av de øvre etasjene. 
 

Figur 8: Plan alt. 1A og 1B (White arkitekter).  
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Alternativet vises i to forskjellige høyder: 
 

Alternativ 1A: 
Gesimshøyden på det 
frittstående tilbygget er ca. 
50 meter i snitt over 
gatenivå (maks. 56,6 meter).  
Alternativet gir 366 nye rom 
fordelt på 240 rom i 12 nye 
etasjer i frittstående tilbygg 
(ca. 840 m² brutto pr. plan) 
og 126 nye rom i 3 nye 
etasjer på eksisterende 
høyhus. I tillegg utvides 
basisvolumet med ca. 660 
m² for administrasjon og 
restaurant. Sammenlagt nytt 
bruttoareal er på ca. 14.000 
m² BTA. 
 
 
 
 
 
 

Figur 9: 3D-modell/fotomontasje alt. 1A (White arkitekter).   
 

 
Alternativ 1B:  
Høyden på det frittstående 
tilbygget er ca. 42 meter i 
snitt over gatenivå (maks. 
48,3 meter).  Alternativet gir 
306 nye rom fordelt på 180 
rom i 8 nye etasjer i 
frittstående tilbygg (ca. 840 
m² brutto pr. plan) og 126 
nye rom i 3 nye etasjer på 
eksisterende høyhus. Også 
her utvides basisvolumet 
med ca. 660 m² for 
administrasjon og restaurant. 
Sammenlagt nytt bruttoareal 
er på ca. 11.000 m² BTA. 
 
 
 
 
 
 
 

Figur 10: 3D-modell/fotomontasje alt. 1B (White arkitekter).   
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Figur 11: 3D-modell – standpunkt i Nylandsveien         Figur 12: 3D-modell – standpunkt i Brugata 
/østre rampe.             (White arkitekter). 
(White arkitekter).            
 

 
Figur 13: Fotomontasje alt. 1A sett fra fjorden (White arkitekter). 
 

 
Figur 14: Fotomontasje alt. 1B sett fra fjorden (White arkitekter). 
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Figur 15: Fotomontasje – utvidelse av spisesalen, Sonia Henies plass (White arkitekter). 
 

3.2  Utredningstema  
Aktuelle utredningstemaer er de temaene som antas å ha vesentlig betydning for miljø og samfunn. Listen 
er utarbeidet med utgangspunkt i Forskrift om konsekvensutredninger Vedlegg III, samt supplert med egne 
tema.  
 
Der ikke annet er beskrevet tas det utgangspunkt i foreliggende grunnlagsmateriale. Dersom det foreslås 
utført supplerende undersøkelser er dette beskrevet spesielt under hvert tema. 

3.2.1.  Overordnede planer og mål 
Det skal vurderes om planforslaget antas å være i konflikt med overordnede planer og mål eller om det 
bidrar til måloppfyllelse i overordnede planer. I vurderingene skal eventuelle konfliktområder avdekkes og 
belyses. 
 
Metode Grunnlag 
Tekstlige vurderinger av tiltakets oppfyllelse av 
eller konflikt med overordnede planer og 
føringer. 

Plangrunnlag og retningslinjer som beskrevet i 
dette planprogrammet. 

3.2.2.  Byform 
Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for byform.  
 
 



Saksnr: 200805399-124 
 

Side 19 av 25 

 

 
Metode Grunnlag 
Kort beskrivelse og analyse av dagens situasjon 
samt endringer og disses konsekvenser som 
følge av ny situasjon innenfor temaene: 
- Byrom, bystruktur (inkl. romlige og 

funksjonelle sammenhenger) og byskala. 
- Hvordan utvidelsen kan bidra til en 

utvikling av byromsituasjonen over tid, når 
forutsetninger endres, herunder flytting av 
bussterminalen, endringer av veisystem og 
ferdselsmønster for gående/syklende. 

- Bygningsvolum, bebyggelsesstruktur- og 
mønster og områdekarakter. 

- Arkitektonisk og estetisk utforming. 
- Tiltakets bidrag til forsterking og 

oppgradering av byromsstrukturen. 

Grunnlagskart og fotografier. 
Forslag til ny bebyggelse. 
Planer og planskisser for tilgrensende områder. 
Trafikkvurderinger for gående og syklende. 
Egne befaringer og registreringer. 
 
 
 

3.2.3.  Visuelle forhold – nær-/fjernvirkning 
Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for nær- og fjernvirkning, 
herunder innvirkning på viktige siktlinjer og byromsakser. 
 
Metode Grunnlag 
Nær- og fjernvirkning belyses gjennom foto-
montasjer og verbal vurdering sett fra normal 
øyehøyde fra bakkeplan fra følgende steder:  
- Slottsplassen 
- Ekebergrestauranten 
- Fjorden (Bjørvika)  
- Schweigaards gate 49 
- Nylandsveien/østre rampe 
- Jernbanetorget 
- Barcode (DnB) 
- Schweigaards gate 15 
- Biskop Gunnerus gate 
- Christian Krohgs gate 
- Vaterlandsparken / Akerselva 
- Smalgangen 
- Nordenden av ”Elgsletta” (Akerselva) 
- Tøyen hovedgård 
- Egebergløkka (Akerryggen) 

Grunnlagskart og fotografier. 
Forslag til ny bebyggelse. 
 
 
 

3.2.4.  Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø) 
Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for nærmiljøet rundt Oslo Plaza. 
Temaet omfatter følgende forhold som skal utredes hver for seg:  
 

·  Bymiljø – opphold og rekreasjon 
·  Solforhold 
·  Vindforhold 
·  Forholdet til Akerselva – vind, solforhold, brukbarhet 
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Støy og luft er temaer som skal omtales i planbeskrivelsen. 
 
Bymiljø: 
Utvidelsen av hotellet skal vurderes i forhold til tilgrensende byrom og byfunksjoner, herunder Oslo 
spektrum og Vaterlandsparken. Det skal redegjøres for hvordan hotellet forholder seg til gatenivå, hva en 
utvidelse av hotellet kan bidra med til sine omgivelser og hvordan hotellet vil påvirke byutviklingen og 
byrommet rundt Vaterland og Oslo S. Konsekvenser for opphold, rekreasjon og sosial trygghet skal 
beskrives. 
 
Metode Grunnlag 
Forholdene for opphold og rekreasjon i de 
offentlige rom rundt hotellet utredes på 
bakgrunn av egne befaringer der det gjøres 
registreringer av aktiviteter, sosial infrastruktur, 
oppholds- og ferdselsmønster i nærområdet med 
særlig vekt på Vaterlandsparken og Sonja 
Henies plass.  
Verbale vurderinger av hvordan forholdene kan 
antas å endres etter en utvidelse av hotellet. 

Grunnlagskart og fotografier. 
Forslag til ny bebyggelse. 
Planer for omkringliggende tomter. 
Egne befaringer og registreringer. 
Sol-/skyggediagrammer. 
Vindanalyse. 
Bylivsundersøkelsen. 

 
Sol- og skyggeforhold: 
Endringer i sol- og skyggeforhold i forhold til 0-alternativet skal kartlegges og dokumenteres. Det vil bli 
beskrevet hvordan ny bebyggelse påvirker sol- og skyggeforhold for omkringliggende bebyggelse, gater 
og byrom, friområder og Akerselva. Omfang av slagskygger vil bli illustrert og beskrevet. 
 
Metode Grunnlag 
Utarbeidelse av soldiagrammer for 0-alternativet 
og utbyggingsalternativene for ulike årstider og 
tider av døgnet, supplert med tekstlige 
vurderinger. 

3D kartgrunnlag. 
3D-modell av ny bebyggelse. 

 
Vindforhold: 
Tiltaket kan gi endrede vindforhold i nærområdet. Det skal derfor gjøres en modellanalyse av hvordan nye 
bygningsvolumer vil påvirke de lokale vindforholdene til ulike årstider. Analyse skal redegjøre for 
vindforholdene i nærområdet før og etter gjennomføring av planen. Innvirkningen av nabobygningene er 
vesentlig og disse skal derfor også medtas i modellen. Resultatene vil bli sammenlignet med gjengse 
personkomfortkriterier. 
 
Metode Grunnlag 
Modellanalyse av eksisterende og framtidig 
vindforhold i nærområdet og sammenligning 
med gjengse personkomfortkriterier. 

3D kartgrunnlag. 
3D- modell av bebyggelsen. 
Vinddata. 

 
Forholdet til Akerselva: 
Forholdet til Akerselva og evt. gjenåpning av denne mot fjorden drøftes.  
 
Metode Grunnlag 
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Hotellutvidelsen vurderes i forhold til en mulig 
framtidig situasjon der Akerselva er gjenåpnet 
forbi Oslo Plaza og videre mot Oslo S.  
Det skal redegjøres for hotellets henvendelse 
mot Akerselva og muligheter for utadrettet 
virksomhet i forhold til nye bevegelsesmønster/ 
endrede fotgjengerstrømmer som kan antas å 
oppstå etter en åpning av elveløpet. 
Skyggevirkning av hotellet langs gjenåpnet 
elveløp dokumenteres.  
Illustrere hvordan en publikumsrettet fasade mot 
Akerselva kan løses. 

Føringer i områdeprogram for Oslo S, inkl. 
politisk behandling av dette. 
Foreliggende skisseutkast for gjenåpning av 
Akerselva. 
Anbefalte prinsippløsninger for kollektivtrafikk 
m.m. fra Plansamarbeidet for Oslo S. 
Forslag til ny bebyggelse. 
Sol-/skyggediagrammer. 
 

3.2.5.  Trafikkforhold 
Konsekvensutredningen skal redegjøre for hvilke virkninger tiltaket vil få for trafikk rundt Oslo Plaza. Det 
vil bli utarbeidet en trafikkanalyse for å vurdere de trafikale konsekvensene av planforslaget. Analysen vil 
omfatte:  
 

·  Gang- /sykkeltrafikk og trafikksikkerhet 
·  Motorisert trafikk 

 
Gang- /sykkeltrafikk og trafikksikkerhet: 
Gang- og sykkelforbindelser gjennom planområdet vil bli vurdert mht. nåværende og framtidig kapasitet 
og funksjonalitet. I framtidssituasjonen skal det tas utgangspunkt i en generell økning i  
gang-/sykkeltrafikken til og fra knutepunktet Oslo S. Konsekvenser for gang- og sykkeltrafikken i 
anleggsperioden skal omtales spesielt. 
 
Metode Grunnlag 
Dagens gang- og sykkelveiforbindelser og 
trafikk gjennom området og til og fra Oslo Plaza 
beskrives. 
Framtidig situasjon beskrives tilsvarende, basert 
på beregnet økt trafikk til hotellet og antagelser 
fra Plansamarbeidet for Oslo S om generell 
økning av trafikken til/fra knutepunktet Oslo S. 
Eventuelle konfliktpunkter og mulige avbøtende 
tiltak beskrives.  
Tekstlig redegjørelse for trafikksikkerhet før, 
under og etter gjennomføring av planen. 

Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse. 
Eksisterende datagrunnlag fra Plansamarbeidet 
for Oslo S. 
Nye tellinger av gang-/sykkeltrafikk i morgen- 
og ettermiddagsrush gjennom Sonia Henies 
plass.  
Eksisterende ulykkesdata. 

 
Motorisert trafikk: 
Trafikkløsning og trafikkvolum til og fra planområdet som følge av utbyggingen vil bli utredet. En 
utvidelse av Oslo Plaza vil i liten grad påvirke personbiltrafikk i området da det ikke skal tilrettelegges for 
mer parkering. 
 

Belastningen på eksisterende veinett, drosjetrafikk, parkering, varelevering, bussatkomst og oppstilling for 
busser vil bli vurdert og redegjort for.  
I anleggsfasen vil trafikksituasjonen i området kunne påvirkes midlertidig. Konsekvenser av 
anleggstrafikk, anleggsatkomst, eventuell midlertidig stengning av kjørerampe fra Nylandsbrua og 
berøring med bussterminalen skal redegjøres for.  
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Metode Grunnlag 
Dagens trafikkløsning og trafikkvolumer til og 
fra området beskrives.  
Vurdering og redegjørelse for drosjetrafikk, 
parkering, varelevering, bussatkomst og 
oppstilling for busser, herunder beregning av 
nyskapt trafikk.  
Kapasitetsvurdering av eksisterende atkomst fra 
rundkjøring i Schweigaards gate.  
Vurdering av konsekvenser for trafikkavvikling i 
området, herunder spesielle forhold i tilknytning 
til anleggsfasen (anleggsatkomst/anleggstrafikk, 
evt. stenging av rampe fra Nylandsbrua og 
berøring med bussterminalen).  

Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse. 
Eksisterende datagrunnlag og trafikktall. 
Eksisterende analyser som er utført i forbindelse 
med andre planarbeider i området. 
Eksisterende ulykkesdata. 
Nye trafikktellinger av morgen- og 
ettermiddagsrush i rundkjøringen Sonia Henies 
plass x Schweigaards gate. 

3.2.6.  Bygge- og anleggsperioden 
Eventuelle konsekvenser i anleggsperioden skal vurderes. Støy, trafikkavvikling, anleggstrafikk, plassering 
av riggområde og forurensning skal redegjøres for. Det skal redegjøres for konsekvenser knyttet til 
eventuell riving av bebyggelse innenfor planområdet, eventuell midlertidig omlegging av trafikksystem 
samt etappevis utbygging og fremdrift. Ulemper for omkringliggende områder, samt avbøtende tiltak skal 
vurderes. 
 
Metode Grunnlag 
Med utgangspunkt i de temavise utredningene 
skal det gis en samlet presentasjon og vurdering 
av konsekvensene i anleggsperioden. 

Temavise delutredninger. 

3.2.7.  Risiko- og sårbarhet 
Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3 
gjennomføres en risiko- og sårbarhetsanalyse for planområdet. Analysen skal vise alle risiko- og 
sårbarhetsforhold som endres som følge av planlagt tiltak. En risiko- og sårbarhetsanalyse tar sikte på å 
avdekke farer, vurdere hvor alvorlige disse er, samt å foreslå tiltak for å forebygge uønskede hendelser og 
redusere konsekvenser dersom disse inntreffer. Det tas utgangspunkt i Oslo kommunes sjekkliste for ROS-
analyser. 
 
Metode Grunnlag 
Utarbeidelse av risiko- og sårbarhetsanalyse 
basert på systematikk som er beskrevet i 
”Samfunnssikkerhet i arealplanlegging. 
Kartlegging av risiko og sårbarhet”, utarbeidet 
av Direktoratet for samfunnssikkerhet og 
beredskap (DSB), 2008 /1/. 

Planforslaget. 
Øvrige temavise delutredninger. 
NVEs flomsonekart. 
Direktoratet for naturforvaltnings naturbase. 
KLIFs database for eiendommer med forurenset 
grunn. 
NGUs radonkart. 

3.2.8.  Miljøprogram og oppfølgingsprogram (MOP) 
Det skal utarbeides et miljøprogram for utvidelsen av Oslo Plaza, som fastsetter miljømålene for 
prosjektet. I forbindelse med miljøprogrammet vil det også bli utarbeidet en miljøoppfølgingsplan som 
viser hvordan den konkrete miljøoppfølgingen av prosjektet vil foregå. Dokumentene vil ta for seg de 
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sentrale miljøutfordringene og miljømålene som søkes oppfylt under utviklingen av Oslo Plaza, og vil angi 
ambisjonsnivå og retningslinjer for hvordan prosjektspesifikke miljømål, samt aktuelle regelverk, vil 
ivaretas og oppnås: 
 

·  I forbindelse med planlegging og prosjektering. 
·  Under riving, rehabilitering og nybygging. 
·  I forbindelse med bruk av det ferdig utviklede hotellet. 

 

3.3  Tema som skal belyses i planbeskrivelsen  
Følgende tema vurderes å være relevante planfaglige tema, men ansees ikke å ha vesentlig betydning for 
miljø og samfunn. Temaene inngår således ikke i konsekvensutredningen, men skal belyses grundig i 
planbeskrivelsen. 

3.3.1. Universell utforming 
Det skal redegjøres for hvordan prinsippene for universell utforming er tenkt løst for ny og eksisterende 
bebyggelse samt i uterom. 

3.3.2. Forholdet til barn og unge 
Situasjonen vurderes på bakgrunn av egen befaring i Vaterlandsparken og nærområdet og registreringer og 
analyser gjort i forbindelse med Bylivsundersøkelsen. Eventuelle konsekvenser for barn og unges bruk av 
Vaterlandsparken og byrommet rundt hotellet som følge av planforslaget skal beskrives. 

3.3.3. Naturmangfold 
Konsekvenser for naturmangfold i tilknytting til Akerselva og Akerselva miljøpark skal vurderes med 
utgangspunkt i naturmangfoldsloven. Basert på registrering og beskrivelse av naturelementer i området 
skal det gjøres en vurdering av om tiltaket kan gjennomføres i samsvar med intensjonene i 
naturmangfoldsloven og kommuneplanen for Oslo kommune. 

3.3.4. Kulturmiljø  
Eventuelle konsekvenser for kulturmiljø / kulturminner skal redegjøres for i planbeskrivelsen.  

3.3.5. Miljøfaglige forhold 
I forbindelse med en endret regulering / påbygging av Oslo Plaza skal følgende miljøfaglige forhold 
belyses:  
 
Støy: 
Hotellformål defineres ikke som støyømfintlig arealbruk, og omfattes dermed ikke av grenseverdier for 
utendørs støy gitt i Miljøverndepartementets retningslinje T-1442. Det gis en redegjørelse for gjeldende 
regelverk med hensyn til støy og hvordan tiltaket forholder seg til dette. 
 
Luft: 
Hotellformål omfattes ikke av retningslinjer/grenseverdier for luftforurensing. Det gis en redegjørelse for 
gjeldende regelverk med hensyn til luftforurensing og hvordan tiltaket forholder seg til dette. 
 
Det planlegges ikke bebyggelse på areal som i dag er ubebygd, og situasjonen med hensyn til 
kaldluftdrenering vinterstid vurderes derfor ikke å endres vesentlig som følge av tiltaket. Det skal gis en 
redegjørelse for dette i planbeskrivelsen. 
 
Grunnforurensing: 
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Det gis en vurdering av sannsynligheten for grunnforurensing etter tidligere virksomhet i planområdet. Det 
redegjøres for hvordan eventuelle forurensninger vil bli håndtert.  

3.3.6. Energibehov og -løsninger 
Med grunnlag i skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse og TEK10 skal det redegjøres for tiltakets 
energibehov og valg av energiløsninger.  

3.3.7. Teknisk infrastruktur  
Konsekvenser for eksisterende og planlagt teknisk infrastruktur i området skal belyses, herunder vann- og 
avløpsnett. 
 

3.4  Metode 

3.4.1.  Utredningsmetode 
Hensikten med KU er å få oversikt over vesentlige konsekvenser en utvikling i tråd med planforslaget kan 
føre med seg, slik at disse er kjent både under utarbeidelse av planen og når det fattes vedtak.  
Resultatene av de enkelte fagutredningene og beskrivelsen av eventuelle avbøtende tiltak legges til grunn 
for innholdet i planforslaget.  
 
Konsekvensutredningen skal bygges opp av to hovedtrinn for hvert fagtema som utredes: 
 

·  Beskrivelse / verdivurdering av dagens situasjon 
·  Beskrivelse, beregning og vurdering av tiltakets effekt på og konsekvenser for de ulike tema.  

 
De enkelte utredningstema skal belyses gjennom tekst og hensiktsmessige illustrasjoner. Presentasjons-
form for det enkelte tema beskrives under de enkelte utredningstema. 
De skisserte alternativene skal utredes til et sammenlignbart nivå. 
Utredningen skal klarlegge verdi-, omfang- og konsekvensgrad for alternativene sammenliknet med 0-
alternativet. 

3.4.2.  Framstillingsmetode 
Konsekvenser i de ulike alternativene skal sammenstilles og vurderes temavis og angis i en tabell.  
 
Dersom det avdekkes betydningsfulle negative konsekvenser av tiltaket, skal det for hvert fagtema 
beskrives avbøtende tiltak. 
 
Tiltakshaverne skal, med grunnlag i de utredninger som gjennomføres, komme med en anbefaling av valg 
av alternativ og standard. Anbefalingen skal begrunnes.  
 

3.5  Videre planprosess og medvirkning 

3.5.1.  Planprosess 
Nedenfor er det gitt en oversikt over de viktigste delprosessene og milepælene i plan- og 
utredningsarbeidet. 

·  Utkast til planforslag med konsekvensutredning utarbeides av tiltakshaver på bakgrunn av fastsatt 
planprogram. Planforslaget diskuteres med Plan- og bygningsetaten i dialogmøter før det 
klargjøres for høring/offentlig ettersyn. 
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·  Planforslag med konsekvensutredning sendes på høring til offentlige myndigheter, 

interesseorganisasjoner og berørte parter/naboer og legges ut til offentlig ettersyn i minst 6 uker. 
·  Innkomne merknader oppsummeres og behandles av Oslo kommune og forslagsstiller. Eventuell 

bearbeiding av planforslaget og justering/supplering av konsekvensutredning utføres av 
tiltakshaver. 

·  Planforslag med konsekvensutredning behandles av Oslo bystyre.  

3.5.2.  Medvirkning 
Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og medvirkning. 
Berørte bydeler, Oslo T-banedrift, Ruter, Bymiljøetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten vil bli 
involvert i det videre planarbeidet. Det vil også bli avholdt møter med Statens vegvesen og Galleri Oslo og 
eventuelt andre interessegrupper. 
 
Allmennheten og berørte/naboer vil sikres informasjon først og fremst ved varsling av oppstart av 
reguleringsarbeidet/planprogram og ved offentlig ettersyn av forslag til reguleringsplan. Forslagsstiller vil 
vurdere om det er behov for bredere medvirkning underveis i arbeidet. Det vil bli vurdert behov for åpent 
informasjonsmøte i høringsperioden for planforslaget.  

3.5.3.  Fremdrift 
Tabellen under viser en foreløpig antatt fremdrift, men denne vil kunne bli revidert.  
Planarbeidet er foreløpig lagt opp med følgende forslag til prosess og fremdriftsplan:  
 
Prosess detaljregulering med KU Forventet fremdrift 

Fastsettelse av planprogram (PBE) Juni 2014 

Utarbeidelse av planforslag med KU, 
dialogmøter PBE 

Juni  2014- oktober 2014 

Innsendelse av planforslag med KU Oktober 2014 

Vedtak om offentlig ettersyn (PBE) Januar 2015 

Høringsperiode planforslag Januar-februar 2015 

Evt. åpent informasjonsmøte / medvirkning - 

Merknadsbehandling og revisjon av planforslag Mars 2015 

PBEs innstilling til politisk behandling April 2015 

Oversendelse Byrådsavdeling for 
byutvikling 

Mai 2015 

Bystyrets vedtak av reguleringsplanene Antatt høsten 2015 

 
 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.07.2014 av: 
 
Marianne Knutssøn Lindeberg - enhetsleder 
Målfrid Nyrnes - fungerende avdelingsdirektør, Avd. for områdeutvikling 
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Forslagsstillers kommentar: Forslaget vil ikke berøre område regulert til friområde. Skyggevirkninger 
skal utredes, og ivaretas gjennom utredningstema Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø) - Solforhold. 
Fortau ved Sonja Henies plass og gangforbindelser i området vil bli redegjort for i planforslaget, og 
sikres i utredningstema Trafikkanalyse. Nye bygg vil bli utført iht. gjeldende regelverk (TEK10 og Plan- og 
bygningsloven). Det planlegges ikke nye parkeringsplasser for bil. Behov og muligheter for 
sykkelparkering utredes og vurderes i planforslaget. Forslaget tilrettelegger ikke for endring i 
parkeringssituasjonen på gateplan. 
 
4. Byantikvaren (BYA) påpeker at de tidligere har frarådet høydeøkning og breddeutvidelse av selve tårnet 
fordi dette vil dominere og endre landskapsrommet og det nære byrommet vesentlig. I uttalelsen av 
3.11.10 (kommunalt samråd) frarådes også utvidelse av underliggende sokkelbygg fordi dette berører det 
nære byrommet og forholdet til Akerselva. 
Det er ingen bygninger og anlegg med bevaringsverdi innenfor planområdet, men BYA nevner 
bevaringshensyn i nærliggende område (Brugata, Vaterland bru, Akerselva, Schweigaards gate15). BYA 
mener at alternativene på 42m og 50m på tilbygg i prinsippet kan oppfattes som høyhus. BYA mener det 
ikke bør innføres flere høyhus i området, og vil sterkt tilråde at det legges opp til tilbygg som vektlegger 
byens øvrige skala. Tilbygg bør ikke overstige 6-8 etasjer som preger miljøet i dag. Når det gjelder 
plassering av tilbygget mener de at alt. 2 kan ha mindre innvirkning i forhold til bevaringsverdig bymiljø 
ved Brugata nord for planområdet. Alternativene bør utredes i forhold til konsekvenser for det nære 
bymiljøet, samt utredes i forhold til påvirkning av det store landskapsrommet, siktakser mm. BYA foreslår 
en rekke illustrasjonspunkter og anbefaler at illustrasjoner baseres på normal øyehøyde fra bakkeplan. 
BYA minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd. Dersom det blir gjort funn av automatisk 
fredete kulturminner, skal arbeidene straks stanses og Byantikvaren kontaktes. 
 
Forslagsstillers kommentar: Breddeutvidelse av selve tårnet er ikke lenger aktuelt. Bemerkningen tas for 
øvrig til etterretning. 
 
5. Bymiljøetaten (BYM) mener det må forutsettes at utbyggingen ikke kommer i konflikt med en mulig 
fremtidig åpning av Akerselva og etablering av parkdrag ned til sporområdene. BYM vil ikke anbefale 
omdisponering av deler av viktig friområde. Prinsipielt ønsker ikke BYM at det etableres bygg over 
offentlig trafikkområde og friområde i deres forvaltning. BYM må involveres på et tidlig tidspunkt i 
forbindelse med opprustning av Vaterlandsparken og tiltak knyttet til Sonja Henies plass.  
Til planprogrammet: Skyggevirkning for Vaterlandsparken og Akerselva bør utredes spesielt. Oppfylling 
av krav til erstatningsareal for friområde som omreguleres må fremkomme i KU eller planbeskrivelse. 
Konsekvenser for det åpne landskapsrommet som vender mot Akerselva må utredes. Beskrive forventet 
fremtidig bruk av Vaterlandsparken som konsekvens av planforslaget. Beskrive anleggsperioden spesielt 
mhp å ivareta naturmiljøet i og langs Akerselva og hensyn til vegetasjon i Vaterlandsparken. 
 
Forslagsstillers kommentar: Forslaget endrer ingen forutsetninger i forbindelse med fremtidig åpning av 
Akerselva. Overbygg over Sonja Henies plass vil belyses i planforslaget. I bygg- og anleggsperioden vil 
det imidlertid bli behov for å benytte deler av veiareal regulert til friområde som riggområde og 
anleggsvei. Skyggevirkninger skal utredes, og ivaretas gjennom utredningstema Byrom, torg og 
møteplasser (nærmiljø) - Solforhold. Planforslaget berører ikke områder regulert til friområde, og 
erstatningsareal er derfor ikke en relevant problemstilling. Konsekvenser for landskapsrom mot Akerselva 
fanges opp av utredningstema Byform og Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø) – Forholdet til 
Akerselva. Forventet fremtidig bruk av Vaterlandsparken fanges opp i utredningsprogrammets tema 
Byrom, torg og møteplasser (nærmiljø) – Bymiljø, hvor Vaterlandsparken er særlig vektlagt. Hensyn til 
naturmiljø og vegetasjon i anleggsperioden sikres i utredningstema Bygge- og anleggsperioden.  
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6. Vann- og avløpsetaten (VAV) bemerker at det ikke ligger VA-ledninger innenfor planområdet. Det 
forutsettes at planen ikke vil komme i konflikt med VA-ledningene som Oslo Plaza Hotel er tilknyttet. 
VAV gjør oppmerksom på at det foregår planlegging av nytt hovedledningsanlegg (Midgardsormen). 
Planen må ta hensyn til dette. VAV vil bli holdt orientert om løsninger og planer i forbindelse med evt. 
åpning av Akerselvakulverten.  
Overvann skal håndteres lokalt og bør tas inn som egen bestemmelse. VAV viser til veileder på etatens 
hjemmeside. 
 
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning. 
 
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus har ingen konkrete merknader. 
 
8. Jernbaneverket (JBV) informerer om igangsatt plansamarbeid om utvikling av kollektivknutepunktet 
Oslo S, med omkringliggende områder. JBV ber om at planprogrammet tydeliggjør behovet for å tilpasse 
tiltaket til omgivelsene, herunder hvordan løsninger for syklister/fotgjengere og adkomster/gangsystem til 
kollektivtilbudene i reguleringsområdet ivaretas i flere nivåer (under, på og over gateplan). 
 
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning. Behov for tilpasning til omgivelsene, herunder løsninger 
for myke trafikanter og forbindelser til kollektivtilbud, er ivaretatt i utredningstema Byform og 
Trafikkforhold. 
 
9. Statens jernbanetilsyn har ingen merknader. 
 
10. Statens vegvesen (SVRØ) har følgende kommentarer til alternativene: 
Alt. 1: Gangforbindelse fra Oslo S, via hovedinngangen til Oslo Plaza og gjennom Vaterlandsparken må 
sikres. Det er allerede i dag tidvis problematiske forhold forbi Oslo Plaza, med busser, drosjer, søyler, 
bagasje etc. som hindrer framkommelighet for gående. Vegvesenet varsler innsigelse dersom 
gangforbindelsen ikke sikres på en tilfredsstillende måte. Byggegrense tillates ikke nærmere enn dagens 
byggegrense, eller 15 m fra riksveg i områder hvor det ikke er regulert byggegrense.  
Alt. 2: SVRØ tillater ikke at strekninger på overordnet vegnett gjenbygges eller overbygges. Må ses i 
forhold til en strategisk plan for fortetting av et større byområde eller strekning. En helhetlig vurdering og 
interesseavveining mellom ulike hensyn må avgjøre om Statens vegvesen kan tillate utbygging av lokk 
eller ikke over hovedferdselsårer. Alternativet vil øke luftforurensing og støy i området rundt 
tunnelmunningene og vil ha negative konsekvenser for trafikksikkerhet pga. endring av lys- og siktforhold. 
Nedbygging av rampen vil ha svært store konsekvenser både i anleggsfasen og driftsfasen. Tiltaket er 
avhengig av medvirkning fra Statens vegvesen, som ikke gir tillatelse for videre planlegging av 
alternativet. SVRØ har innsigelse til videre utredning og planlegging av alternativ 2.  
 
Forslagsstillers kommentar: Utredning og sikring av gangforbindelser er ivaretatt i utredningstema 
Trafikkforhold. Etter dialogmøter med Plan- og bygningsetaten har forslagsstiller valgt å opprettholde 
alternativ 2, som forutsetter bygging over vestre kjørerampe til Nylandsbrua, trass i varslet innsigelse fra 
SVRØ. Denne beslutningen bygger på at det gjennom Plansamarbeidet for Oslo S er åpnet for en mulig 
fremtidig avvikling av vestre rampe fra Nylandsbrua. 
 
11. Oslo Elveforum anbefaler at arbeidet med planprogram og reguleringsplan for Oslo Plaza stilles i bero 
inntil bystyret har behandlet forslaget til områdeplan for Oslo S. Dersom en går videre med planprogram 
og planforslag forutsettes det at planområdet utvides til å omfatte vestre del av Galleri Oslo og areal på 
vestsiden av Akerselva mellom Oslo Plaza og Galleri Oslo. Planområdet kan eventuelt også utvides med 
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Oslo Spektrum og Lilletorget 1. Oslo Plaza, Galleri Oslo og Ruter bør uansett samordne sine 
utviklingsplaner. Oslo Elveforum har listet opp en rekke premisser for planarbeidet (en del punkter hentet 
fra områdeplan for Oslo S.) Ingen av de presenterte alternativene er forenelig med samtlige premisser. 
Oslo Elveforum foreslår derfor et nytt alternativ 2c med høyde 34m og nedtrapping mot Akerselva. 
 
Forslagsstillers kommentar: Behandlingen av planprogrammet har vært stilt i bero inntil bystyret 
behandlet forslaget til områdeplan for Oslo S. Den foreslåtte plangrensen inneholder tilstrekkelig areal 
for å gjennomføre utvidelsen av hotellet. Det er ikke ønskelig å utvide denne grensen. 
 
12. Visit Oslo påpeker at det er et generelt behov å øke hotellkapasiteten, samt møte- og 
bespisningsfasiliteter i Oslo. Det er behov for at Oslo Plaza får utvidet sin kapasitet for å styrke Oslos 
konkurranseevne mot andre europeiske storbyer og imøtekomme framtidens behov. Visit Oslo 
understreker Oslo Plazas sentrale beliggenhet og den miljømessige gevinsten en større konsentrasjon av 
tilbud til reisende i dette området medfører. Oslo kommune har i sin næringspolitiske handlingsplan 
nedfelt en ambisjon om å styrke Oslo som internasjonal kongressby. 
 
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning. 
 
Plan- og bygningsetatens vurdering og kommentarer til bemerkningene 
Plan- og bygningsetaten viser til forslagsstillers kommentarer til bemerkningene når det gjelder i hvilke 
utredningstema de ulike bemerkningene er ivaretatt. Forslagsstillers endringer i planprogrammet etter 
offentlig ettersyn er på bakgrunn av tilbakemelding på innhold og struktur fra Plan- og bygningsetaten i 
brev av 24.09.2013. Utredningsalternativene er diskutert i møter mellom etaten og forslagsstiller den 
16.09.2013 og 13.11.2013. 
 
I møtet 16.09.2013 og i brev 24.09.2013 vurderte Plan- og bygningsetaten at utredningstemaene fokuserte 
hovedsakelig på hotellet og det som skal utredes for å tilfredsstille hotellets behov. Etaten gav 
tilbakemelding på at utredingstemaene i større grad må identifisere og synliggjøre tema som er viktige for 
nærområdet, byromssituasjonen og byutviklingen. Etaten vurderer at dette er innarbeidet i revidert 
planprogram mottatt 23.11.2013. 
 
Til Statens Vegvesen: 
Plan- og bygningsetaten anser at konklusjonene fra plansamarbeidet for Oslo S og SVRØs aktive 
deltagelse i samarbeidet gjør at innsigelsen mot videre planlegging av alternativ 2, utvidelse over vestre 
rampe, er ryddet av veien. 
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gjennom at parkeringsdekningen ved nybygging bygger opp om kollektivtrafikken. Fremkommelighet for 
gående og syklende, særlig i bykjernen, skal styrkes. 
 
Oslo S – Områdeprogram, bystyrevedtak 26.09.2012: 
Oslo bystyre har vedtatt at visjon, hovedmål og delmål slik de er formulert i områdeprogrammet for Oslo 
S, skal legges til grunn som retningsgivende for behandling av plan- og utbyggingssaker i Oslo S-området. 
Programmet har som hovedmål at Oslo S-området skal styrke sin kapasitet og være et funksjonelt og 
klimavennlig knutepunkt og portal til Oslo. Kollektivtransport, syklister og gående skal prioriteres. 
Området skal ha et mangfold av aktiviteter og byfunksjoner. Den arkitektoniske kvaliteten i bebyggelsen 
skal være høy. Gate- og byromstrukturen skal være oversiktlig og helhetlig tilknyttet den omkringliggende 
bystrukturen.  
 
Følgende delmål er definert: 

1. Området skal være Norges mest klimavennlige og effektive kollektivknutepunkt. 
2. Utviklingen i området skal tilrettelegge for et godt lokalklima og gode oppholds- og boforhold. 
3. Utviklingen i området skal videreutvikle Oslos blågrønne struktur og det biologiske mangfoldet. 
4. Utbyggingen av Oslo S-området skal gi miljø- og klimavennlig arkitektur. 
5. Det legges til rette for en byutvikling med differensiert skala og tetthet tilpasset omkringliggende 

bebyggelse. Den nye bebyggelsesstrukturen skal binde omkringliggende byområder sammen. 
6. Det skal tilrettelegges for blandede funksjoner og flerbruk i bebyggelsen, med angitt boligandel og 

funksjoner på gateplan, i hvert delområde. 
7. Bebyggelsen skal struktureres mot offentlige byrom og gater med Akerselva og Schweigaards gate 

som overordnede romlige strukturer. 
8. Byrom i området skal bindes sammen og gis variert skala tilpasset det enkelte byroms funksjon og 

program. 
9. I gater og byrom i området skal det være god fremkommelighet for fotgjengere og syklister. 
10. Byrom i området skal oppleves som trygge, og invitere til opphold og sosialt samspill mellom 

mennesker. 
11. Banebasert kollektivtransport skal være den viktigste transportform mellom hovedstaden og 

omlandet. 
12. Ny bussterminal skal plasseres i god kontakt med hovedgatenettet og andre kollektivmidler. 

Overgang mellom de ulike kollektive transportformene skal være kort, enkel og trygg. 
13. Gatenettet i programområdet skal utformes som bygater. Varelevering, service og 

tilbringertjenester skal organiseres slik at kollektive transportmidler gis konkurransefortrinn for 
reisende inn i området. 

 
Områdeprogrammet for øvrig er tatt til orientering av Bystyret. Her fremheves at Akerselva og 
Vaterlandsparken er hovedelementer i områdets blågrønne struktur, og at ny bebyggelse skal bidra til å 
styrke og utvikle parkrommet langs elva. Programmet åpner ikke for høyhus eller utvidelse av Oslo Plaza 
over 42m høyde. Ved planlegging av høyhus skal korridoren langs Akerselva, byens siktlinjer, 
fjernvirkning forhold til historiske miljø, bygningens arkitektonisk utforming og møte med gate og plasser, 
og lokalklima vurderes.  
 
Byutviklingskomiteen konkluderte i sin behandling av planprogrammet med at det er ønskelig å åpne 
Akerselva sørover fram til sporområdet, og at elva med grønnstruktur gis tilstrekkelig plass fra 
Vaterlandsparken til sporområdet. Videre at det bør legges til rette for ulike rekreasjonsaktiviteter og et 
attraktivt byliv langs elva. Byrådet mente ifm. sin behandling av saken at det bør vurderes ombygging av 
Galleri Oslo og at rampene på vestsiden av Nylandsveien mot Schweigaards gate bør vurderes revet.  
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Høyhus i Oslo: Strategi for videre arbeid: 
Høyhusstrategien har som overordnet mål å begrense og styre en høyhusutvikling samt forsterke byens 
karakter og bærekraft.  Høyhus defineres som bygningsvolumer fra og med 12 etasjer som er vesentlig 
høyere enn omkringliggende bebyggelse. 
 
Bakgrunnen for drøftingen av høyhus i Oslo, er at høyhus kan bidra til å forsterke byens form og lesbarhet, 
kan symbolisere modernitet, bidra til økt tetthet og arealeffektivisering og kan gi et mer variert botilbud. 
Bjørvika, sentrumsringen, utvalgte knutepunkter og Storo - Sinsen anbefales vurdert for høyhusetablering. 
Utredningen anbefaler 70m, ca. 20 etasjer, som den generelle høydegrensen for høyhus. I ytterkanten av 
sentrumsringen i tilknytning til Holberg plass og Postgiro/Plaza kan bygningsvolumer rundt 30 etasjer 
vurderes, maks 117 m. Punkthus anbefales som høyhustypologi av hensyn til miljøbelastninger for 
omgivelsene. I høyhusområder anbefales det blandete funksjoner med offentlig tilgang. 
 
Kommunedelplan for indre Oslo by: 
Planen gir rammer for byutvikling, byreparasjon, miljøbevaring og transport i indre by og sentrum. For å 
oppnå målsetningen om en bærekraftig byutvikling skal det satses på knutepunkter med strategisk 
beliggenhet i forhold til regional kollektivtransport og hovedveier. Oslo S er Norges viktigste 
kollektivknutepunkt og terminal for bykollektivtransport. Området har det største potensialet for 
sentrumsnær byutvikling. 
 
Kommunedelplan for Akerselva miljøpark: 
Planen har som mål at Akerselva Miljøpark skal utvikles som et nasjonalt og lokalt område for rekreasjon 
og læring. Den skal by på rike og varierte opplevelser i et lett tilgjengelig, sammenhengende parkbelte fra 
Maridalsvannet til Vaterland. Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og vegetasjon danne 
et variert og harmonisk landskaps- og byrom rundt elva.  
 
Publikumsorienterte funksjoner bør tilstrebes lokalisert i den del av byggeområdene som vender mot elva 
og parken. Det er et mål å bevare friområder i tilknytning til Akerselva, og innenfor friområdene må det 
være strenge restriksjoner mot utbygging. Ved nyanlegg må en unngå virkninger på parkområdene i form 
av uheldig skyggelegging, vindbelastninger og endringer i grunnvannstand som får konsekvenser for 
vegetasjonen etc. 
 
Planområdet inngår i delområde 7, Grünerbrua - Vaterland, i kommunedelplanen. Retningslinjene for 
delområdet sier at bebyggelse rundt Vaterlands bru bør utformes slik at området understrekes som porten 
til Akerselva Miljøpark fra Oslo sentrum. Området syd for Vaterlands bru, der det åpne elveløpet slutter, 
utgjør det viktigste kontaktpunktet mellom miljøparken og sentrum. 
 

1.3.3 Gjeldende regulering 
Området omfattes av følgende reguleringsplaner: 
 

·  S-2851 ,vedtatt 27.06.1990. Reguleringsplan for Grønlands torg og Vaterland. Byggeområde for 
hotell (Oslo Plaza), trafikkområde (bussterminal), felles avkjørsel (Sonja Henies plass), off. 
fortau/gangveier. 

·  S-3336, vedtatt 16.12.1992. Friområde (Vaterlandsparken). 
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Figur 1: Utsnitt av reguleringskartverket. 
 

1.3.4  Pågående planarbeid i området 
Plansamarbeidet for Oslo S: 
Høsten 2011 ble det satt i gang et samarbeid med utgangspunkt i Jernbaneverket og Plan- og 
bygningsetaten, og med deltakere fra ROM, Ruter, Bymiljøetaten, Statens vegvesen og 
Akershus fylkeskommune. Plansamarbeidet springer ut av en erkjennelse av at statlig og kommunalt 
samarbeid er nødvendig dersom landets viktigste kollektivknutepunkt skal videreutvikles til å møte 
framtidige behov for et styrket kollektivtilbud i Osloområdet. Samtidig skal dette gjøres på en 
måte som bygger opp under Oslos ambisjoner om byutvikling i dette sentrale byområdet, gjennom 
oppfølging av Områdeprogram for Oslo S.  
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Rapport fra plansamarbeidet 
forelå i august 2013, og har 
hovedfokus på kollektiv-
knutepunktet Oslo S. 
Plansamarbeidet har kommet til at 
et hovedgrep med ny 
bussterminal på tvers av 
sporområdet er det hovedgrepet 
med størst potensial for å legge til 
rette for et knutepunkt med høy 
kvalitet og kapasitet. For å 
realisere prosjektet, må det 
imidlertid først konkretiseres 
tiltak som reduserer utfordringene 
for gjennomføring av prosjektet 
til et akseptabelt nivå. 
 
 

Figur 2: Anbefalt hovedgrep for kollektlvknutepunktet Oslo S. 

 
Oslo Plaza nevnes ikke spesielt i rapporten, men følgende konklusjonene i rapporten vurderes å ha 
relevans for planarbeidet med Oslo Plaza: 
 

·  Fjerning av vestre rampe fra Nylandsveien er forutsatt, men vil medføre trafikale konsekvenser. 
Negative konsekvenser kan kompenseres ved alternativ utforming av kryss, samt utvidelse av 
trafikkarealet i Schweigaards gate. 

·  Rapporten angir hvordan gjenåpning av Akerselva nord og sør for sporområdet kan bidra til å åpne 
nye gangforbindelser og skape bedre byrom. 

·  Utredningen bekrefter tidligere analyser av at forbindelsen nord-sør på Oslo S er viktig, og at 
vestre og nordre utganger fra Oslo S er de mest sentrale. 

 
Byrådets forslag til ny kommuneplan – Oslo mot 2030: Smart, trygg og grønn (ikke vedtatt): 
Forslag til ny kommuneplan ble lagt ut til offentlig ettersyn den 11.02.2014. Planområdet er avmerket som 
utviklingsområde 1 på plankartet. Det er også angitt en hensynssone, H320_1 Stormflo, og en 
sikringssone, restriksjoner for anlegg i grunnen, som er T-banelinja. Utviklingsområdene skal vurderes 
med høy tetthet og sikre høy bymessig/arkitektonisk kvalitet, grønnstruktur og gode gate- og byrom. 
 
Visjonen i forslag til kommuneplan er at Oslo skal være en smart, trygg og grønn by. Under hver visjon er 
det tre mål. Blant disse er at Oslo skal være en attraktiv by nasjonalt og internasjonalt. En av satsingene for 
å nå dette målet er at Osloregionen skal profileres offensivt regionalt, nasjonalt og internasjonalt. Regionen 
skal profileres som attraktivt besøksmål og cruisedestinasjon og foretrukket alternativ for store kongresser 
og arrangementer. 
 
En annen visjon er at Oslo skal være en trygg, åpent og tilgjengelig by hvor det skal oppleves trygt å ferdes 
i det offentlige rom dag og natt og at innbyggerne skal ha tilgang på attraktive, varierte og  brukervennlige 
byrom. Bruk av byrommene skaper i seg selv trygghet, og kommunen vektlegger tiltak for å gjøre det 
attraktivt for befolkningen å bruke og oppholde seg i byrommene. Både i utforming av byrom og i arbeid 
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med mobilitetsplanlegging skal hensynet til myke trafikanter vektlegges. Oslos blågrønne preg skal styrkes 
blant annet gjennom gjenåpning av elver og bekker. 
 
KDP for den blågrønne strukturen (ikke vedtatt): 
Planforslaget ble oversendt til politisk behandling i mars 2010, men er ennå ikke behandlet. Planen har 
som mål å bidra til å bevare og styrke Oslos særpreg som den blågrønne byen mellom åsene og fjorden, 
bidra til å dekke befolkningens behov for grønne rekreasjonsområder innenfor byggesonen og bidra til en 
byutvikling i tråd med byøkologiske prinsipper.  
 
Disse målene skal nås ved å sikre et sammenhengende grønt nettverk, sikre god dekning av grøntområder, 
tilrettelegge for et variert tilbud av ulike typer grøntområder, videreutvikle den blågrønne strukturen og 
utnytte den blågrønne strukturen for å oppnå bedre lokalklima, lokal luftkvalitet og naturlig vannbalanse. 
 
Planen foreslår bl.a. gjenåpning av utpekte lukkede elvestrekninger, herunder Akerselva fra Grønland til 
sporområdet på Oslo S. I forslag til bestemmelser står det: Der nye tiltak i vesentlig grad berører lukkede 
elver eller bekker skal gjenåpning i størst mulig grad sikres.  
I retningslinjene til planen står det bl.a. at: Gjenåpnede vassdrag bør tilrettelegges som opplevelseselement 
med høy estetisk kvalitet for å styrke den blågrønne strukturen, og i størst mulig grad gjøres tilgjengelig 
for allmennheten. 
 
Andre planer: 
Andre pågående planer i nærliggende områder er reguleringsplan for Biskop Gunnerus gate 14 B (KLP), 
reguleringsplan for Nye Oslo S (ROM) og detaljregulering av gangvei langs vestsiden av Akerselva fra 
Vaterlandsparken til Nybrua. 
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ORIENTERING OM KLAGEREGLER, ERSTATNING OG INNLØSNIN G      

KLAGEORGAN 
Vedtaket kan påklages til Miljøverndepartementet, jfr. plan- og bygningslovens § 1-9. 
Departementet har i medhold av samme bestemmelse overført sin myndighet til Fylkesmannen i Oslo 
og Akershus til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av direktøren for Plan- og bygningsetaten-
/byutviklingskomitéen/bystyret.  

KLAGEADRESSAT 
Klagen skal sendes til: 
Plan- og bygningsetaten, boks 364 Sentrum, 0102 Oslo. 
Plan- og bygningsetaten forbereder klagesak og sender klagen til Fylkesmannen i Oslo og Akershus. 

KLAGEFRIST 
Dersom det ikke er angitt en bestemt klagefrist i kunngjøringen av planvedtaket, vil klagefristen være 3 
uker fra den dag dette brevet kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utløp. 
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan søke om å få forlenget fristen, men da må 
De oppgi årsaken til at De ønsker det. 

KLAGENS INNHOLD 
De må presisere: 
- hvilket vedtak De klager over 
- årsaken til at De klager 
- den eller de endringer som De ønsker 
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen 
Klagen må undertegnes. 

UTSETTING AV GJENNOMFØRINGEN AV VEDTAKET 
Selv om De har klagerett, vil planen tre i kraft straks den er vedtatt og søknad om tiltak i samsvar med 
planen vil kunne godkjennes. De kan imidlertid søke om å få utsatt iverksettelsen av vedtaket til 
klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (søke oppsettende virkning). Slik søknad sendes Plan- og 
bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetatens avgjørelse om oppsettende virkning kan ikke 
påklages, men De kan selv bringe spørsmålet om oppsettende virkning direkte inn for Fylkesmannen til 
ny vurdering. 

RETT TIL Å SE SAKSDOKUMENTENE OG TIL Å KREVE VEILEDNING 
Med visse begrensninger har De rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
forvaltningsloven §§ 18 og 19. De må i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da få 
nærmere veiledning om adgangen til å klage, om fremgangsmåten og om reglene for saksbehandlingen. 

ERSTATNING OG INNLØSNING 
Grunneiere kan i enkelte tilfelle ha rett til erstatning for tap ved reguleringsplan eller rett til å kreve 
innløsning av eiendommen. Det følger av lovbestemmelsene nedenfor i hvilke tilfelle dette vil være 
aktuelt: 

Pbl. § 15-1. Grunneierens rett til å kreve innløsning ved kommuneplanens arealdel  
Blir ubebygd eiendom eller større del av slik eiendom i kommuneplanens arealdel angitt som areal til 
offentlige trafikkområder, offentlige friområder, fellesområder, fornyelsesområder eller til statens, 
fylkets og kommunens bygninger og grav- og urnelunder, og eiendommen innen fire år ikke blir 
regulert eller angitt til annet formål i arealdelen, kan grunneieren eller festeren kreve erstatning etter 
skjønn, eller at ekspropriasjon straks blir foretatt, hvis båndleggingen medfører at eiendommen ikke 
lenger kan nyttes på regningssvarende måte. Er grunnen bebygd, har eieren eller festeren samme krav 
når bebyggelsen er fjernet.  

Pbl § 15-2. Grunneiers rett til å kreve innløsning ved reguleringsplan  
Medfører en reguleringsplan at kommunen, eller annet rettssubjekt med samtykke av kommunen, etter 
16-2, har rett til å ekspropriere en ubebygd eiendom i dens helhet, kan grunneieren eller festeren kreve 
at ekspropriasjon straks blir foretatt når vedtaket gjelder grunn som i planen er angitt til til offentlig 



trafikkområder, offentlige firområder, fellesområder, fornyelsesområder samt til statens, fylkets og 
kommunens bygninger og grav- og urnelunder. Det samme gjelder når retten til ekspropriasjon 
omfatter ubebygd del av en eiendom, dersom ekspropriasjonen vil føre til at eiendommen ikke lenger 
kan anses skikket til å nyttes på en, etter hele eiendommens størrelse, beliggenhet eller etter øvrige 
forhold regningssvarende måte. 
Krav etter første ledd må være satt frem senest tre år etter at reguleringsplanen er kunngjort etter § 12-
12 fjerde og femte ledd eller  vedtak er gjort kjent etter § 12-12 siste ledd. Er grunnen bebygd, har 
eieren eller festeren det samme krav når bebyggelsen er fjernet. Kravet må i så fall være satt frem 
senest tre år etter dette tidspunkt. 

Pbl. § 15.-3 Erstatning for tap ved reguleringsplan og bebyggelsesplan 
Medfører en reguleringsplan ved bestemmelser om byggegrense innenfor veglinjen eller av andre 
særlige grunner at en eiendom blir ødelagt som byggetomt, og den heller ikke kan nyttes på annen 
regningssvarende måte, skal kommunen betale erstatning etter skjønn med mindre den erverver 
eiendommen i medhold av § 16-9. Det samme gjelder hvis reguleringsplan medfører at eiendom som 
bare kan nyttes til landbruksformål ikke lenger kan drives regningssvarende. Ved regulering av 
naturvernområder etter loven her skal kommunen betale erstatning etter skjønn i samsvar med 
naturvernloven § 20, § 20b og § 20c. 
Krav om erstatning må være satt frem senest tre år etter at reguleringsplanen er kunngjort etter § 12-12 
fjerde og femte ledd, eller vedtak er gjort kjent etter § 12-12 siste ledd. 
Er grunnen bebygd, har eieren eller festeren det samme krav når bebyggelsen er fjernet. Kravet må i så 
fall være satt frem senest tre år etter dette tidspunkt.   
Erstatning for tap ved reguleringsplan som blir utarbeidet og vedtatt av departementet eller av 
kommunen i medhold av § 6-4, skal når ikke annet er bestemt betales av staten når ikke annet er 
bestemt. 

Når en eiendom bebygges i henhold til reguleringsplan som gir den en vesentlig bedre utnytting enn 
andre eiendommer i området, og verdien av disse som følge av dette er blitt betydelig forringet, kan 
deres eiere eller festere ved skjønn tilkjennes erstatning hos eieren av den førstnevnte eiendom. 
Erstatningsbeløpet kan ikke settes høyere enn den verdiøkning som den bedre utnytting medfører for 
vedkommende eiendom, etter fradrag for de refusjonsbeløp som eieren eller festeren i tilfelle er blitt 
tilpliktet å betale i medhold av bestemmelsene i lovens kap. 18 som følge av eiendommens utnytting. 
Krav om erstatning må være satt frem senest tre måneder etter at byggetillatelse er gitt. Eier eller fester 
av eiendom som gis bedre utnytting, kan kreve forhåndsskjønn til avgjørelse av erstatningsspørsmålet 
når endelig reguleringsplan foreligger. Erstatningsbeløpet forfaller til betaling når byggearbeider er satt 
i gang, men tidligst tre måneder etter at beløpet er endelig fastsatt. 

KOSTNADER VED OMGJØRING AV VEDTAK 
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for 
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis 
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir 
endret. Kravet må settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottatt det nye 
vedtaket. De kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fritt 
rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen kan gi nærmere opplysninger om 
dette. 
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NAVNSETTING AV GATE ELLER PLASS ETTER WILLY BRANDT – 
INNBYGGERINITIATIV – BYSTYRESAK 181/14 
 

Vi viser til vårt tidligere brev av 15.03.2013 til bydelene vedr oversendelse av forslag om 
navnsetting av gate, vei, plass mv. etter Willy Brandt.  
 
Bystyret behandlet i møte 18.06.2014 sak 181 innbyggerinitiativ vedr ønske om navnsetting 
etter Willy Brandt, og det ble fattet følgende vedtak: 
 
Bystyret er positiv til innbyggerinitiativ av 01.04.2014 vedr ønske om navnsetting av gate eller 
plass etter Willy Brandt og ber bydelene Frogner, Gamle Oslo og Grünerløkka vurdere 
navnsetting av gate eller plass etter Willy Brandt.  
 
Byrådsavdelingen ber bydelene vurdere saken i forbindelse med navnsetting av nye gater eller 
plasser. 
 
Vedlagt følger sakens dokumenter. 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
 
Eli Vorkinn 
konst. kommunaldirektør 

Elisabeth Storaas Heggen 
seksjonssjef 

  
Godkjent og ekspedert elektronisk  
 
 
Vedlegg: Bystyresak 181/14 med vedlegg 
Kopi til: Thomas Bartholdsen, tbartholdsen@gmail.com 

Kulturetaten, Postboks 1453 Vika, 0116 OSLO 
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Opprettet: 26.03.2013 av Thomas Bartholdsen
Mottaker: Oslo
Sluttdato for  signering: 01.04.2014

Ønsker Willy Brandts gate  
eller plass i Oslo!
Den 18. desember 2013 er det 100 år siden Willy 
Brandt ble født og i år 80 år siden han ankom Oslo 
som flyktning. La nå Willy Brandt få en gate eller plass 
oppkallt etter seg i Oslo, byen her han bodde og 
arbeidet i mange år. La oss samle over 300 
underskrifter for dette innen 100 års dagen. 
Underskrivere må være manntallsført i Oslo. 
 
Jeg foreslår i hht kommunelovens § 39a at 
kommunestyret i Oslo må ta stilling til at Willy Brandt 
skal få en gate, plass eller annet egnet sted i Oslo 
oppkallt etter seg. 
 
Willy Brandt var en av Europas mest kjente og mest 
betydningsfulle politikere, og bodde og arbeidet i Oslo 
i mange år etter å ha flyktet fra Nazi-Tyskland. Han 
kom ti Norge første gang i 1933, og ble igjen tysk 
politiker fra 1948. Willy Brandt var norsk statsborger 
1940 - 1948, etter at Nazi-Tyskland fratook ham hans 
tyske statsborgerskap. Brandt sa selv at han var 
knyttet til Norge gjennom tusen bånd, og han snakket 
flytende norsk. 
 
http://snl.no/.nbl_biografi/Willy,_Brandt/utdypning 
http://www.willy-brandt.de/haus-luebeck.html 
 
Hans politike innsats i Tyskland og i Norge er uløselig 
knyttet til kamp mot diktatur, undertrykkelse og vold, 
og for demokrati, menneskerettigheter og fred. Hans 
sterke symbolske handlinger overfor 
nasjonalsosialismens ofre bragte forsoning og 
bekreftet og befestet Tysklands rolle som en rettsstat 
bygget på respekt for menneskerettghetene og fred og 
rett mellom nasjonene. 
 
Willy Brandt var borgermester i Vest-Berlin fra 1957 til 
1966, og var vert da USAs president John F Kennedy 
besøkte byen og holdt sin berømte tale i juni 1963. 
Brandt ledet det sosialdemokratiske partiet i Vest-
Tyskland i over 20 år. Han var utenriksminister fra 
1966 - 1969, statsminister (forbundskanler) 1969 - 
1974, og var en sentral samlende skikkelse ved 
Tysklands samling. Han ble tildelt Nobels fredspris i 
Oslo i 1971. 
 
Å knytte Willy Brandt navn til byen vår vil hedre hans 
innsats og de verdiene han arbeidet for, men også 
bekrefte Oslo som en by med langvarig innsats for 
fred, demokrati og menneskerettigheter. 

86 av 300 underskrifter
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Skriv under sak

Se underskrifter

Kommenter sak

10 kommentarer:

Mandag 31.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Selv etter at jeg passerte 300 har jeg samlet inn underskrifter, fredag 
ettermiddag fikk jeg fem utenfor inngangen til Oslo AP sitt årsmøte, og i dag mandag jeg 16 underskrifter 
på møte i Oslo AP sitt veteranforum. I dag sender jeg henvendelsen til Oslo kommune om at saken må 
opp i bystyret. 

Torsdag 27.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : I dag 27.3. har jeg fått inn ytterligere 29 underskrifter. Jeg er dermed i alt på 
312 underskrifter og kan fastslå at min underskriftsaksjon har vært en sukess. Men du må gjerne fortsatt 
signere - jo flere, desto bedre. Takk til alle som har støttet kampanjen!! 

Onsdag 26.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Nå gjenstår kun 19 uderskrifter etter at jeg i kveld fikk jeg inn 23 underskrifter. 

Tirsdag 25.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Med 82 signert her på siden har jeg nå totalt 258 underskrifter, og mangler 
kun 42. Dette lover veldig godt! 

Mandag 24.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Den 19. mars samlet jeg inn ytterligere 10 underskrfter på papir. Vi kommer 
stadig nærmere målet! 

Søndag 02.03.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Lørdag 1. mars samlet jeg inn ytterligere 10 underskrifter på papir. 

Mandag 24.02.2014 

Thomas Bartholdsen sier : Torsdag 20. februar samlet jeg inn underskrifter på utesteder i Oslo, og fikk 
inn hele 28 underskrifter. Nå trenger jeg altså rundt 75 underskrfter til for å ta saken til Oslo rådhus. 

Torsdag 12.12.2013 

Thomas Bartholdsen sier : I går samlet jeg på underskriftslister inn 28 nye underskrifter. Så dermed har 
totalt om lag 200 personer underskrevet, medregnet de om lag 70 her. 

Onsdag 01.05.2013 

Thomas Bartholdsen sier : I dag på 1. mai har jeg samlet underskrifter på Youngstorget og på FOs 
frokost - og fått 39 underskrifter, - men en bor i Alta og må trekkes fra. Men 38 nye underskrifer er bra!! 
Nå er jeg faktisk allerede halveis til 300 - etter bare fem uker! 

Tirsdag 09.04.2013 

Thomas Bartholdsen sier : På seminar 8.4.13.med Thorvald Stoltenberg, forfatter av biografien om Willy 
Brandt, Einhart Lorenz, og Ninja Frahm, Brandts datter - kom det inn 49 underskrifter på papir til støtte for 
kravet! Dermed trengs bare 251 her på siden. Etter bare to uker har vi 1/3 av underskriftene for at bystyret 
i oslo må behandle saken. 
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Sendt fra min iPad 
 
Videresendt melding: 

Fra:  Thomas Bartholdsen <tbartholdsen@gmail.com> 
Dato: 31. mars 2014 17:44:01 CEST 
Til:  <olaborge.mannsaker@oslobystyre.no> 
Emne: Fwd: Henvendelse til ordføreren vedrrende innbyggerinitiativ etter kommunelovens 

  
Kjære Ola Borge Mannsåker, 
  
Jeg henvender meg til deg som leder for Bystyrets sekretariat. 
  
I mars 2013 igangsatte jeg, jamfør kommunelovens § 39a om innbyggerinitiativ, en underskriftsaksjon for at 
Oslo skulle få en gate, plass eller annet egnet sted oppkallt etter Willy Brandt, som var norsk statsborger og 
innbygger i Oslo i en årrekke.  Det har vært samlet inn underskrifter på nettet via den opprettede side for "min 
sak" - ,  https://minsak.no/signaturer/170, samt ved egne underskriftslister, gjennom et helt år. Rundt 3/4 av 
underskriftene er samlet inn på lister, med navn, adresse, postnummer og signatur. 
  
Willy Brandt er, bortsett fra muligvis monarker, uten tvil den innbygger i Oslo som er mest berømt utenfor 
Norges grenser. Han gjorde et betydelig folkeopplysningsarbeid i Norge for å advare mot farene ved 
nasjonalsosialismen, og i eksil i Sverige engasjerte han seg sterkt for Norges sak. Begge deler var egnet til å 
skape tillit mellom landene i et fremtidig fredelig og demokratisk Europa. Etter krigen var han blant annet 
journalist for norske medier ved Nurnbergprosessene. De erfaringer han gjorde i vårt demokratiske Norge 
preget hans senere arbeid som borgermester i Berlin, utenriksminister og forbundskansler i 
Forbundsrepublikken Tyskland. 
  
Kanskje først i våre dager ser vi de langsiktige effektene av Brandts omstridte østpolitikk, der menneskene 
skulle forsones i håp og samarbeid på tvert av skilleinjer og krigens massegraver. Hans understrekning 
av betydningen av rettsstaten og demokratiet har fortsatt stor relevans. Brandt sa selv at han var knyttet til 
Norge gjennom tusen bånd, og han har en datter og andre etterkommer bosatt i Oslo i dag. Jeg er glad for å 
kunne si at Brandts datter er blant underskriverne. 
  
Der er derfor med glede at jeg per i dag 31.3.14  har oppnådd langt over kommunelovens krav om 300 
underskrifter. Jeg ber derfor om at saken kommer opp for bystyret. Jeg ber om et snarlig møte der jeg kan få 
overlevert alle underskriftene for eventuell kontroll. 
  
Willy Brandt bodde og arbeidet mange steder i Oslo. Selv om det ikke inngår i grunnlaget for innsamlingen av 
underskrifter, vil jeg gjerne som initiativtaker få lov til å antyde en prosess der bydelene blir bedt om å komme 
med forslag som bystyret kan velge blant, og om det skulle bli flere enn ett sted er det ikke egentlig et problem, 
og tilsvarende vil jeg gjerne få antyde noen mulige løsninger: 
  
Willy Brandt bodde først en kort periode i Munkedamsveien 78, og et sted på Filipstad kan derfor egne seg, for 
eksempel parken som planlegges, eller en brygge, der fergene legger til, gangbroen til Tinkern e.a. 
  
Brandt bodde også i Hollendergata 2 på Grønland, og den nedre delen av Borggata som er sperret, og der etter 
hva jeg vet kun FaFo har adresse, kan omdøpes. Eventuelt kan plassen nedenfor Politihuset , mot / i krysset 
Borggata, Grønlandsleiret og Hollendergata gis navn, etter Brandt.  
  
Brandt bodde bl.a. også på Sinsen og på Majorstuen, og jeg ser ikke bort fra at det kan finnes gode steder som 
kan egne seg også der.  
  
De gode forbindelse til Tyskland understrekes ved at Brandt får sitt fortjente sted i Oslo. Mitt personlige ønske 
er derfor at byrådet kan gis fullmakt til når navneendringen kan finne sted, slik at avduking av skilter e.l. kan 
finne sted for eksempel i tilknytning til et fremtidig besøk av en fremtredende offisiell representant for 



dagens Tyskland. Det vil jo være stusselig om det som er ment å være en heder, behandles som et tilfelle av 
vegarbeid.  
  
Jeg har lyst til å nevne to personer spesielt. Først Inge Lønning som jeg drøftet dette initaitvet med og fikk 
hans støtte, men som han selv ikke rakk å underskrive da han gikk bort få dager senere. Dernest Thorvald 
Stoltenberg som ble en av de første underskriverne i april 2013, og som ga initiativet varm støtte. 
  
  
  
Med vennlig hilsen 
¨ 
Thomas Bartholdsen 
Gøteborggata 1 
0566 Oslo 
Mobil 90848281 
Epost: tbartholdsen@gmail.com  
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Oslo kommune 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten  

  
 

 

    

 

Eiendoms- og 
byfornyelsesetaten 

 

Besøksadresse:   
Christian Krohgs gate 16   
Postadresse: 

 

Fakturaadresse:             
Eiendoms- og byfornyelsesetaten  
Oslo kommune, Fakturasentral 

 

Telefon: 02 180 
 

 

Org.nr.: 874 780 782 
Giro: 1315.01.01160 

 Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no 
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Bydel Grünerløkka  
 

 
 

Postboks 2128 Grünerløkka   
0505  OSLO  
  
 

   Dato: 01.07.2014 
    
Deres ref.: Vår ref.: Saksbeh: Arkivkode: 
 14/2290-20  Stein Løvold, 906 67 714 173 

 

 14/21599 (Oppgis ved henv.)  

 
Ad. salg av eiendommer i Hauskvartalet 
 
Under henvisning til samtale mellom etatsdirektør Eskil Bråten i Eiendoms- og 
byfornyelsesetaten (EBY) og bydelsdirektøren nylig underrettes om at EBY forbereder salg 
av følgende eiendommer i Hauskvartalet (bydel Grunerløkka): 
 

1. Hausmannsgate 40 - Gnr/bnr 208/303 
2. Hausmannsgate 42 - Gnr/bnr 208/304 
3. Brenneriveien 1 - Gnr/bnr 208/60 
4. Hausmannsgate 28-32- Gnr/bnr 208/229, 295 og 297 

 
Kart og flyfoto følger vedlagt hvor aktuelle eiendommer er avmerket med rød linje og med 
store gatenummer (dvs. hhv. 40, 42, 1 og 28-32).  
 
EBY utber eventuelle kommentarer til eiendomssalget fra bydel Grunerløkka innen 
01.08.2014.  
 
For nærmere info om salget vises til etatens nettside: 
http://www.eby.oslo.kommune.no/prosjekter/article91215-5498.html 
 
 
Med vennlig hilsen 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
 
 
Nina E. S. Kronkvist Stein Løvold 
seksjonsleder seniorkonsulent 
 
 
Dette dokumentet er godkjent elektronisk. 
 
 
 
Vedlegg: 
 

1. HAUS - Kart og flyfoto - bilag 2 a og b (L)(631956) 
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Bydel Grünerløkka  
 

 
 

Postboks 2128 Grünerløkka   
0505  OSLO  
  
 

   Dato: 28.08.2014 
    
Deres ref.: Vår ref.: Saksbeh: Arkivkode: 
 14/2290-42  Stein Løvold, 906 67 714 173 

 

 14/25618 (Oppgis ved henv.)  

 
Ad. salg av eiendommer i Hauskvartalet   
 
Det vises til vårt brev av 01.07.2014 med varsel om planlagt salg av boligregulerte 
eiendommer samt Sirkustomta i Hauskvartalet, samt Deres svarbrev av 07.07.2014.  
 
Vi ser i ettertid at materialet som ble oversendt kan være misvisende da det på det oversendte 
kartet også var tegnet en rød linje rundt Maridalsveien 3. For å unngå misforståelser ønsker vi 
å presisere at eiendommen Maridalsveien 3 ikke er med i den planlagte salgsporteføljen.  
Det er kun de 4 eiendommene som fremgår av brevet vårt av 01.07.2014 som er med i den 
aktuelle salgsporteføljen, dvs. de tre boligregulerte eiendommene Brenneriveien 1, 
Hausmannsgate 40, Hausmannsgate 42 og Hausmannsgate 28-32 (Sirkustomta).  
 
I 2008 vedtok Oslo bystyre ny regulering for hele Hauskvartalet hvor kvartalet ble regulert til 
byøkologisk kulturkvartal med formålene: byggeområde for bolig og allmennyttig formål 
(kultur, sirkushall/flerbrukshall), spesialområde: bevaring (bolig, forretning), fellesområde for 
gårdsplass/lek/opphold samt friområde. Oslo kommune ved Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
planlegger salg av de boligregulerte eiendommene samt den ubebygde tomten regulert til 
allmennyttig formål (kultur, sirkushall/flerbrukshall). Eiendommene som huser Kulturhuset 
Hausmania samt friområderegulert areal beholdes av kommunen. 
 
Av øvrig plan- og utviklingsarbeid i området vil vi minne om at det nylig er igangsatt et 
reguleringsplanarbeid for Maridalsveien 3 med bl.a. utarbeidelse av en mulighetsstudie for å 
få en bred vurdering av eiendommens muligheter og egnethet for ulike formål, hvor også 
egnethet for kommunale formål inngår. Ettersom kvartalet står oppført på byantikvarens gule 
liste vil også mulighetsrommet i forhold til de antikvariske interessene undersøkes. Sammen 
med en egnethetsvurdering vil mulighetsstudien danne grunnlag for det videre 
reguleringsarbeidet som fortsetter høsten 2014. I tillegg er det et privat initiativ for 
Kulturmarked Brenneriveien for å se på en vitalisering av området. Som en sentral grunneier i 
området bidrar Eiendoms- og byfornyelsesetaten i dette arbeidet. 
 
Dersom ovenstående informasjon foranlediger endret uttalelse fra bydelen mht. salg av 
eiendommer i Hauskvartalet, ber vi om at dette oversendes oss så snart som mulig, og senest 
innen 05.09.2014.  
 
Med vennlig hilsen 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
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Nina E. S. Kronkvist Stein Løvold 
seksjonsleder seniorkonsulent 
 
 
Dette dokumentet er godkjent elektronisk. 
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Byggetiltaket medfører følgende dispensasjoner, fra gjeldende reguleringsbestemmelse: 
·  § 3 vedrørende antall etasjer  
·  § 5 vedrørende utnyttelsesgrad.  
 
Gjeldende plangrunnlag: 
Eiendommen er regulert til bolig gjennom reguleringsplan, S- 2255, vedtatt 28.7.1977, med endret § 7, S-
2937 vedtatt 1.10.1987. 
 
Uttalelser fra annen myndighet: 
Det foreligger en uttalelse fra Byantikvaren til eksisterende hjørnemurgård, datert 7.5.2012 hvor 
Byantikvaren konkluderer: 
Bygningen har en godt bevart hovedstruktur. En skjermbevaring som et historisk sitat er en 
bevaringsstrategi som ikke har faglig forankring i det offentlige kulturminnevernet i Norge. Ved 
kommunalt vedtak som ikke ivaretar kulturminneverdiene vil Byantikvaren plikte å oversende saken til 
Riksantikvaren for vurdering av klage. 
 
Det foreligger en uttalelse fra Byantikvaren til eksisterende hjørnemurgård, datert 29.4.2013 med følgende 
merknader: 
Byantikvaren har foretatt en ny vurdering og vil ikke motsette seg utkraging mor nord forutsatt at den er 
fristilt fra den eldre murgården under. Samtidig frarådes en større utkraging enn den presenterte. Det er 
positivt av nybygget gis en omsluttende hovedform mot gate. Byantikvaren er kritisk til eksisterende 
takoppløft mot bakgården og anbefaler at det fjernes eller reduseres i omfang for å unngå at det henger 
sammen med nybygget. Forkorting av eksisterende murbygning med 0,7 meter kan aksepteres dersom det 
kan dokumenteres at veggen ikke har en bærende funksjon.  
 
Det foreligger en uttalelse fra Sosial- og helsedirektoratet datert 29.1.2008 som vurderer et forelagt 
skisseprosjekt til å vise forbilledlig og bredspektret tilnærming til temaet livsløpsbolig med spesielt fokus 
på tilrettelegging for blinde og svaksynte.  
 
Uttalelse fra organisasjoner 
Det foreligger en uttalelse fra Norges Blindeforbund datert 30.6.2010. Blindeforbundet uttaler seg fornøyd 
med forelagte rammesøknad, som ivaretar både Norges Blindeforbunds kravdokumentasjon spesielt med 
funksjonshemmedes behov, på en god måte. De understreker at det er viktig med talesyntese i heisen.  
  
Protester/bemerkninger: 
Fra styret i sameiet Fossveien 21 ved styreleder Ellen Pedersen, datert 29.6.2010: 

·  Nybygget vil frata lys og sol og tilføre uønsket lyd.  
·  Bekymret for ut- og innkjøring til parkeringshus.  
·  Nybygget bryter med hjørnegården, og øvrig byggeskikk i området.  

 
Fra Vera Felskowsky, Helgesens gate 3B datert 7.4.2014, styret i Helgesens gate 3B v/ styreleder Åshild 
Selås datert 9.4.2014, Linn Brox og Christer Krogh, Helgesens gate 3, datert 10.4.2014: 

·  Protesterer på rivning av eksisterende hus på eiendommen.  
·  Høyden på nybygget fratar bygninger i området sollys og utsyn. 
·  En ustabil grunn som gir skader på vannrør og bygningen for øvrig, kan forverres ved nybyggingen. 
·  Uthuset i bakgården, som er vernet av Byantikvaren, kan ta skade av byggeprosessen.  
·  Et moderne bygg vil bryte med det historiske helhetsuttrykket for området.  
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Ansvarlig søkers kommentarer til nabomerknader: 
Kvartalet er langstrakt fallende mot sør, dagslys og solforhold vil være som i dag store deler av dagen. 
Spesialforetak skal ivareta grunnforholdene, videre utgår parkeringshuset. 
Gateløpet nybygget inngår i er ikke homogent, men har bygg fra forskjellige epoker.  
Tiltaket vurderes til å ikke være sjenerende for området men vil bidra til å vitalisere det. 
Det er naturlig at nybygg tar opp høyder tilsvarende omkringliggende bebyggelse. 
 
Ansvarlig søkers/tiltakshavers redegjørelse: 
Utforming 
Eksisterende hjørnebygning skal bevares. Nybygget utformes med et pulttak mot Fossveien med 
tilsvarende høyde på gesims som nabobygget Fossveien 17. Fra pulttakets møne fortsetter bygningen som 
en avlang boks langs mønet. Denne fortsetter utover eksisterende murgård. Boksen stikker opp fra 
saltakets møne med 2 meter, og ut over murgården med 2,5 meter.  
 
Gesimslinjen til Fossveien 17 og sokkelhøyden til hjørnegården, skal fortsette i nybygget mot gaten. 
Gatefasaden skal bygges opp med skyvedører dimensjoner etter formater i 1800-tallsgårder. Skyvedørene 
skal danne et vertikalt og horisontalt skyggespill som skal gi en relieffvirkning tilsvarende 
omkringliggende historiske fasader.  
 
Boksen på taket skal kles med mørkegrønn tynnplate med presise utsparinger for vinduer mot øst og vest. 
Mot nord utformes boksen med inntrukket glass for å unngå refleksjon.  
 
Hjørnegårdens fasader skal repareres og tilbakeføres mot gate. Mot bakgården ombygges deler av fasaden 
for å danne adkomst fra nybyggets trapperom og heis. Dagens takark skal rives og det skal etableres en ny 
og mindre takark.  
 
Universell utforming 
Utbygger Fossveien 19AS har inngått et forpliktende samarbeid med Norges blindeforbund Oslo. Det er få 
boliger med livsløpsstandard i sentrumsnære områder, dette gir boligområder som ikke gir rom for 
personer med funksjonsnedsettelse.  
 
Fossveien 19 blir universelt utformet med særskilt tanke på svaksynte ved hjelp av blendingselementer 
som også gir begrenset innsyn. Leilighetene får skyvevegger som kan låses i faste posisjoner. Dette gir en 
fleksibilitet for boligene som gir muligheter for barnerom eller rom for assistenter.  
 
Inngang fra gate, kommunikasjonsveier til leiligheter og leilighetene er utformet med tanke på svaksynte, 
blinde og folk med hjelpemidler som rullestoler og gåstoler.  
 
Plan- og bygningsetatens vurdering: 
Kulturminner 
Eksisterende murgård skal oppgraderes, tilbakeføres og rehabiliteres. Forkorting av eksisterende 
murbygning med 0,7 meter kan aksepteres av Byantikvaren dersom det kan dokumenteres at veggen ikke 
har en bærende funksjon. En eksisterende takark som går over hele taket mot sør, skal rives og det skal 
etableres en mindre takark. Fundamenter, utgraving og bæreevne er ansvarsbelagt særskilt for 
prosjekteringen, Plan- og bygningsetaten vil kreve dette ansvarsbelagt særskilt også for utføring. 
Endringene er i henhold til plan- og bygningslovens § 91 - 3. ledd, vedrørende bevaring av kulturminner.  
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Nybygget 
Området er utbygget på 1800-tallets siste halvdel og består i hovedsak av murgårder på tre til fem etasjer i 
kvartalsbebyggelse. Skrått over krysset fra hjørnegården ligger en lang, frittstående boligblokk fra 1980-
tallet, med verandaer som dekker store deler av fasaden.  
 
Omsøkte boligbygg skal stå mellom den verneverdige hjørnegården på tre etasjer og Fossveien 17 som er 
en boliggård på 5 etasjer oppført på 1990-tallet. Bygningen skal videreføre gesimslinjen fra Fossveien 17 
og sokkelhøyden fra hjørnegården. Fasaden mot gaten skal fortolke murgårdenes fasadeuttrykk når det 
gjelder dimensjonering og skyggespillet. Boksen på toppen er godt synlig fra gaten, særlig fra hjørnet med 
1980-tallsgarden.   
 
Fasaden er en ny typologi for området samtidig som den søker å videreføre elementer ved 1800-tallets 
murgårder. Under forutsetning av at materialer og utførelse er av en adekvat kvalitet vil nybygget tilføre 
området et bygg som er positivt enestående og samtidig avpasset til områdets rådende typologi. Nybygget, 
under nevnte forutsetning, tilfredsstiller plan- og bygningslovens § 74.2 vedrørende skjønnhetshensyn i 
forhold til seg selv og til omgivelsene.  
 
Universell utforming  
Bygningen er planlagt med god høyde for variasjon i menneskers funksjonsevne, som rullestolbrukere, 
svaksynte og blinde, med gode løsninger for flere boformer. Den tilfredsstiller kravene satt i TEK 07 § 10 
vedrørende krav til gode bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede.  
  
Dispensasjon 
Tiltaket er i strid med reguleringsbestemmelsens §§ 3 og 5 og er avhengig av dispensasjon for å kunne få 
rammetillatelse. Plan- og bygningsloven av 27.6.2008 § 19-2 jfr. § 34-2, jfr. overgangsforskrift av 
15.6.2009 § 13, gir anledning til å dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av loven på 
nærmere vilkår.  
 
I reguleringsbestemmelsens § 3 ligger det en begrensning i etasjehøyde. I følge reguleringsbestemmelsens 
§ 5 begrenser det samlede brutto gulvareal, som er spesifisert på reguleringskartet til U = 1,0-1,5. 
 
Søker begrunner dispensasjonssøknaden med: 
·  Tiltaket er i tråd med overordnede strategier for universell utforming. 
·  Andelen boliger tilrettelagt funksjonshemmedes behov styrkes for området.  
·  Byens arkitektoniske motivrikdom styrkes samtidig som bærekraftig bruk styrkes. 
·  Tiltakets høyde er tilnærmet tilsvarende områdets bygningshøyder. 
·  Eiendommens utnyttelsesgrad samsvarer med tilsvarende eiendommer i området. 
·  Bygningen er arealkrevede pga. løsningene for å gi universell utformede leiligheter. 
 
Etatens vurdering av om hensynene bak bestemmelsen vesentlig tilsidesettes: 
- Hensynet bak bestemmelsen er å begrense bygningsvolumene for å gi rom for utearealer og solinnfall, 
samt å begrense skyggeavkast.  
- Omsøkte bygning tilsvarer nabobebyggelsens gesimshøyde og fotavtrykk. Boksen som ligger i bakkant 
fra gaten, er noe høyere enn gjennomsnittsbebyggelsen. Bygningen vil kaste skygge mot gateløpet fra 
morgenen av til midt på dagen. Fra ettermiddagen av vil gårdsrommet få mer skygge sammenlignet med 
dagens situasjon. 
Bygningens volum vil ikke vesentlig tilsidesette bestemmelsene. 
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Etatens vurdering av om fordelene ved å gi dispensasjonen er klart større enn ulempene: 
- Fordeler ved å gi dispensasjonen er flere boliger med god universell utforming samt en positivt 
enestående bygning for området. 
- Ulemper ved å gi dispensasjonen er noe mer skyggeavkast. 
- Området er regulert til karrébebyggelse. Ved å tillate et bygg som er noe høyere, med et noe større volum 
enn det reguleringsbestemmelsen legger opp til, er det plass til en bygning som gir god universell 
utforming. 
Fordelene ved å gi dispensasjonen er klart større enn ulempene. 
 
Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkårene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven 
§ 19-2 er oppfylt, og søknaden om dispensasjon innvilges.  
 
Det er også søkt om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 70.2, vedrørende avstandsbestemmelsen 
til nabogrense. Dette er en generell bestemmelse for hele landet. I vår tette by, som på Grünerløkka, er det 
regulert med karrébebyggelse. Plan- og bygningsetaten anser dette forholdet som avklart i reguleringen. 
 
Videre er det søkt om dispensasjon fra gjeldende parkeringsnorm for Oslo indre by. Normen er ikke en del 
av gjeldende reguleringsplan for eiendommen per i dag og er dermed ikke bindende.   
 
Konklusjon  
Nybygget tar hensyn til, og viderefører eksisterende arkitektoniske typologi, samtidig som den tilfører 
området en positivt enestående bygning til området. Eksisterende hjørnebygning er et kulturminne som blir 
ivaretatt på et akseptabelt vis.  
 
Under henvisning til det som for øvrig er anført under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at 
det omsøkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.  
 
Godkjenning 

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 
201008548 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 
Uteoppholdsplan A4103 10.06.2014 43/10 
Plan kjeller A4200 10.06.2014 43/11 
Plan 1. etasje A4201 10.06.2014 43/12 
Plan 2. etasje A4202 10.06.2014 43/13 
Plan 3. etasje A4203 10.06.2014 43/14 
Plan 4. etasje A4204 10.06.2014 43/15 
Plan 5. etasje A4205 10.06.2014 43/16 
Plan 6. etasje A4206 10.06.2014 43/17 
Plan 7. etasje A4207 10.06.2014 43/18 
Snitt A A4301 10.06.2014 43/19 
Snitt B A4302 10.06.2014 43/20 
Snitt C A4303 10.06.2014 43/21 
Snitt D og fasade øst A4302 10.06.2014 43/22 
Fasade nord mot Helgesens gate A4401 10.06.2014 43/23 
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Fasade sør A4403 10.06.2014 43/24 
Fasade vest mot Fossveien A4404 10.06.2014 43/25 
Snitt A detalj materialvalg A4304 10.06.2014 43/27 
 

Følgende foretak har fått godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201008548 
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse 

942587031 BORO-BYGG A/S PRO, KPR konstruksjonssikkerhet, tiltaksklasse 2 

979364857 COWI AS PRO brannteknisk konsept, tiltaksklasse 3  
PRO fundamentering, utgraving, bæreevne og setninger, tiltaksklasse 2 

850397252 SCAN SURVEY AS PRO, KPR Oppmålingsteknisk, tiltaksklasse 3 

986547142 TANDBERG 
ARKITEKTER MNAL 

SØK dok av rammebetingelser, avklaringer, koordinering  
PRO, KUT arkitektur - koordinering, prosessavklaringer tiltaksklasse 3 
PRO KUT bygningsfysikk, plassering/høyder, branntek., tiltaksklasse 2 

I forbindelse med oppmålingsteknisk prosjektering skal fagområdet for PRO/KPR belegges med 
ansvarsrett i tiltaksklasse 3. 
 
Plassering 
Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning skal gjennomføres av 
kvalifiserte foretak. Høydeplasseringen definert som overkant gulv kjelleretasje fastsettes til kote 19,40, 
overkant øverste tak (boksevolumet) kote 41,80. Tiltaket må plasseres i henhold til situasjonsplan og 
tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere 
seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og 
plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.  
 
Igangsettingstillatelse: 
Tiltaket tillates ikke igangsatt før ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. Før igangsettingstillatelse 
kan gis må følgende dokumentasjon innsendes:   
 
1. Resterende søknader om ansvarsretter for prosjektering, kontroll av prosjektering, utførsel og kontroll 

av utførsel må være innsendt og godkjent. 
2.  Avfallsplan og /eller miljøsaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall må 

innsendes for godkjenning. 
3. Tiltaksplan for forurenset grunn må innsendes for godkjenning. 
4. Ny forhåndsuttalelse med attestert ledningskart fra VAV må foreligge. 
5. Prosjektert løsning/redegjørelse av lokal overvannshåndtering må innsendes PBE. (må ses i forhold til 

VAVs nye uttalelse). 
 
Klageadgang: 
Dette vedtaket kan påklages. Frist for å klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se våre 
nettsider for mer informasjon http://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/skal_du_bygge/3_motta_svar_pa_soknad/klage_pa_vedtak/ 
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Bortfall av tillatelse 
En tillatelse gjelder i 3 år. Tiltaket må være satt i gang innen 3 år, ellers faller tillatelsen bort. Fristen 
begynner å løpe fra vedtaksdato. Ved eventuell klage på vedtaket begynner fristen å løpe fra dato for det 
endelige vedtaket i klagesaken. 
 
 
 
 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Avdeling for områdeutvikling 
Områdeplaner 1 
 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.07.2014 av: 
 
Grete Stokka - Saksbehandler 
Toril Gulbrandsen - for enhetsleder Sigurd Knudsen 
 
 
Vedlegg:  
Mangelbrev for avfall 
Vann, tilleggsdokumentasjon 
 
Kopi til:  
Fossveien 19 AS, Brobekkveien 102 B, 0582 OSLO, aashendrik@hotmail.com 
Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 OSLO, postmottak@bre.oslo.kommune.no 
Byrådsavdeling for byutvikling, Rådhuset, 0037 OSLO, postmottak@byr.oslo.kommune.no 
Byantikvaren, Postboks 2094 Grünerløkka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no 
Norges blindeforbund, v/ Halvor Gaustadnes, Spoveisgata 10, 0354 OSLO, 
halvor.gaustadnes@blindeforbundet.no 
Vera Felskowsky, Helgesens gate 3 B, 0553 OSLO, verafel@gmail.com 
Helgesens gate 3 sameie, Helgesens gate 3, 0553 OSLO, antonse1@gmail.com 
Borettslaget Steenstrups gate 12, Steenstrups gate 12, 0554 OSLO, beaken@hotmail.com 
Bydel Grünerløkka, Postboks 2129 Grünerløkka, 0505 OSLO, postmottak@bga.oslo.kommune.no 
Sameiet Fossveien 21, v/Ellen Pedersen, ellen.pedersen3@getmail.no 
Borettslaget Steenstrupsgate 12, v/Beate Prytz Bjørkmann, beaken@hotmail.com 
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Byggeplass: FOSSVEIEN 19 Eiendom: 228/40/0/0 
    
Tiltakshaver: Fossveien 19 AS Adresse: Brobekkveien 102 B, 0582 OSLO 
Søker: Tandberg Arkitekter MNAL Adresse: Maridalsveien 3, 0178 OSLO 
Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Oppføring 
 

VEDLEGG VANN - FOSSVEIEN 19 - OPPFØRING AV BYGÅRD M ED 
PARKERINGSKJELLER 

 
 
Etaten ber om at tilleggsdokumentasjon som er krevd sendes PBE merket med saksnummer slik at 
saksbehandlingen kan gå raskest mulig. PBE anbefaler at dette dokument sendes sammen med 
anmodning om forhåndsuttalelse til VAV. 
 
Behov for avklaring med Vann- og avløpsetaten (VAV) som ledningseier / forurensningsmyndighet. 
 
Tiltaket må avklares før igangsettingstillatelse kan gis; 

med hensyn til tilknytning av stikkledninger for vann og avløp. 
med hensyn til eventuell etablering av sprinklerinnlegg. 
med hensyn til overvannshåndtering. 
med hensyn til bortledning av avløpsvann fra garasjeanlegg. 

 
Informasjon  
Innsendt forhåndsuttalelse av dato 26.06.2010, saksnr. 10/02827-2, med attestert ledningskart/kart 
fra VAV gjelder kun i forhold til rammesøkand/-till atelse. Det må av den grunn innsendes VAV ny 
dokumentasjon for avklaring før innsendelse av igangsettingssøknad til PBE. 
 
 

Forhåndsuttalelse fra Vann- og avløpsetaten (VAV) 
Tiltaket må være avklart med VAV bla. med hensyn til tilknytning av stikkledninger. 
Forhåndsuttalelse med ledningskart / tegninger attestert av VAV må være innsendt PBE før 
igangsettingstillatelse kan gis. 
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Øvrige forhold for tiltaket som kan være relevante å avklare med VAV er beskrevet i veileder for 
tiltakshaver / ansvarlig søker om VA-forhold 72-0551. 
Forhåndsuttalelse med vedlegg attestert av VAV må være innsendt PBE før igangsettingstillatelse kan gis. 

Om riving av tiltak 

Når tiltak som skal rives er tilkoblet vann og avløp, må plugging av ledninger for vann og avløp utføres i 
samsvar med PBEs veiledning 72-0564, sanitærreglement for Oslo og øvrige rutiner fra VAV.  

Vilkår for at ferdigattest kan gis 
Tiltaket må være dokumentert avklart i forhold til at sluttdokumentasjon er innsendt VAV. 

Dokumentasjon som skal sendes til VAV 
Anmodning om forhåndsuttalelse fylles ut i henhold til PBEs veiledning 72-0551 og sendes VAV vedlagt 
redegjørelse for tiltaket og situasjonskart/ledningskart i målestokk 1:500 med tiltaket og utvendige private 
vann- og avløpsledninger inntegnet og som viser ønsket tilknytningspunkt til kommunens eller private 
vann- og avløpsledninger. Det kan også være behov for relevante tegninger over innvendige installasjoner 
i målestokk 1:50 alt. 1:100. Kapasitetsbehov for sprinkleranlegget må oppgis. Ved tilknytning i/med kum 
på det offentlige ledningsanlegget skal det tegnes kumtegning i plan og snitt i målestokk 1:20. Foto av 
eksiterende kum som eventuelt ønskes tilknyttet skal vedlegges. 
 
Overvannshåndteringen skal i størst mulig grad skje lokalt på egen eiendom enten ved infiltrasjon eller ved 
fordrøyning. Hvis noe overvann er tenkt tilført kommunens ledningsnett må dette avklares med VAV. Det 
må da redegjøres for overvannshåndteringen, det må blant annet fremkomme hva som er den totale 
overvannsmengden, overvannsmengden som infiltreres/fordrøyes lokalt og overvannsmengden som ønskes 
ført til ledningsnettet. Dersom det er tenkt å føre drensvann til ledningsnettet må dette avklares med VAV 
og det må fremkomme av innsendelsen.  
 
Ved behov for bortledning av avløpsvann fra parkeringskjeller må det innsendes redegjørelse/ 
dokumentasjon for forholdet. 
 
Eventuelle andre punkter som er nødvendig å avklare. 

Overvannshåndtering 
Det må prosjekteres for  lokal overvannshåndtering. Prosjektert løsning/redegjørelse må innsendes PBE. 

Kontaktpunkt  

Veiledning i forhold til anmodning om forhåndsuttalelse, ledningskart, skjemaer og rettledning kan fås ved henvendelse til VAVs 
kundesenter, Herslebs gate 5, tlf 23 43 72 00 eller sentralbord tlf 02180 alt. vav.kundesenter@vav.oslo.kommune.no 
Kart, dokumenter etc. kan også bestilles hos www.underoslo.no 
 
Alle skjemaer kan også hentes på følgende link: 
http://www.vann-og-avlopsetaten.oslo.kommune.no/kundeinformasjon/ 
 
Informasjon og veiledning om VA-tekniske forhold kan også fåes ved henvendelse til kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, 
Vahls gate 1, tlf 23 49 10 00 eller sentralbord tlf 02180 alt. http://www.pbe.oslo.kommune.no/ Se spesielt veileder om VA-
forhold 72-0551 under tjenestetilbud !Byggesak!. 
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Manglene under må være avklart før tillatelse/igangsettingstillatelse kan gis 
 
Avfallsplan 
Avfallsplan må innsendes for godkjennelse. Oslo kommune anbefaler at skjema for avfallsplan og 
sluttrapport utarbeidet av Klima- og forurensningsdirektoratet benyttes. Avfallsplanen skal inkludere alt 
avfall som genereres i forbindelse med tiltaket, også de arbeider som ikke er søknadspliktige etter plan- og 
bygningsloven. 
 
Veileder for avfallsprodusenter med flere (TA 2357/2007) er tilgjengelig på: http://klif.no 
Avfallsplanen må være godkjent av etaten før tillatelse/igangsettingstillatelse kan gis. 
 
Forurenset grunn 
Det er mistanke om forurensning i grunnen på eiendommen. Grunnundersøkelser må foretas og tiltaksplan 
i henhold til forurensningsforskriftens kapittel 2, § 2-6 må sendes etaten for godkjennelse. Tiltaksplanen 
må være godkjent av etaten før tillatelse/igangsettingstillatelse kan gis. 
 
Generelt 
I prosjekter med flere søknader som har felles tiltakshaver, avfallshåndtering og/eller håndtering av 
gravemasser, skal det sendes inn felles avfallsplan, eventuelt miljøsaneringsbeskrivelse og/eller tiltaksplan. 
Innsendt dokumentasjon skal merkes med alle berørte saksnummer. Hvis rive- og oppføringsarbeidene er 
delt i flere søknader, skal det utarbeides en avfallsplan med tilhørende miljøsaneringsbeskrivelse for 
rivearbeidene og en avfallsplan for oppføringsarbeidene. 
 
Plan- og bygningsetaten gjør oppmerksom på at listen over påpekte mangler ikke nødvendigvis er 
komplett. Den videre saksbehandling kan vise at det er behov for ytterligere dokumentasjon. 

  
 


















