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Innlogging

Bestilling av oppstartsmgte

ID-porten-innlogging ivaretar kravet om underskrift av den som sgker.

Innlogget hos ID-portenCAMILLA SOFIE AAKRE
som

Ansvarlige
Fagkyndig
Firma DERLICK ARKITEKTER AS
Organisasjonsnummer 943760748
Adresse Hausmanns gate 16
Postnummer 0182
Poststed OSLO
Telefonnummer 23327270
E-post (kvittering firmapost@derlick.no
sendes hit)
Gjenta e-post firmapost@derlick.no
Kontaktperson Camilla Aakre
for prosjektet hos
fagkyndig

Forslagsstiller/tiltakshaver
Firma FREDENSBORG NORGE AS

Organisasjonsnummer 934631005

Adresse Mgllerveien 4
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Bestilling av oppstartsmgte

Postnummer 0182

Poststed OSLO

Telefonnummer 23292000

E-post (kvittering resepsjon@fredensborg.no
sendes hit)

Kontaktperson Kai Sjgvold

for prosjektet hos
forslagsstiller

Innledende informasjon om forslaget

Eiendomsopplysninger
Gardsnummer 225

Bruksnummer 272
Adresse/Stedsnavn | Sannergata 32

Eiers navn Fredensborg Norge AS

Eiendomsopplysninger
Gardsnummer 225

Bruksnummer 73
Adresse/Stedsnavn | Deelenenggata 40

Eiers navn Fredensborg Norge AS

Eiendomsopplysninger
Gardsnummer 225

Bruksnummer 45

Adresse/Stedsnavn | Christies gate 19

Eiers navn Fredensborg Norge AS
Bydel Bydel Grinerlgkka
Bakgrunn for og Gjeldende regulering stiller krav om detaljert bebyggelsesplan far byggetillatelse

hensikt med prosjektet.kan gis. Omradet gnskes fortettet med flere boliger. Det vil vaere ngdvendig & gke
utnyttelsesgraden, samt endre tillatte hgyder. Det er antagelig behov for byggegrenser.
Det er ogsa @nsket en mindre justering av formalsgrensen innenfor eiendomsgrensene.
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Bestilling av oppstartsmgte

Det foreslas en ny boligblokk i bakgard, i form av et tilbygg til Deelenenggata 40. Det
foreslas & bygge til gaviveggene pa Daelenenggata 40 og Christies gata 19, mot Einar
Tambarskjelves plass. Det foreslas a bygge om loftet i Deelenenggata 40 fra biddareal t
a bli en utvidet del av underliggende leiligheter. Det foreslas a bygge om eksisterende
vaskeri i bakgard til leiligheter. Se vedlagt beskrivelse.

Er det seerlige spgrsmaHvorvidt anskede ombygginger vil betraktes positivt.

dere gnsker a fa Utvidelse av formalsgrensene mot Einar Tambarskjelves plass: Det er i dag to sma

avklart? hjgrner innenfor eiendomsgrensen som ikke er regulert til bolig.
Det vil ikke vaere mulig & tilby parkeringsplasser. Det er ei heller parkeringsmuligheter
pa eiendommen i dag, sa det endrer ikke eksisterende situasjon. Iht. KDP13 er
gjeldende parkeringsnorm & betrakte som en maksimumsnorm. Det er svaert god
kollektivdekning i omradet, og kort vei til sentrum. | forhandskonferansen ble det ment
at parkeringskravet burde veere lempelig.
Tilbygget i bakgarden plasseres pa tvers av eiendomsgrenser.

Karttjeneste

Vedlegg
B Oslokart.pdf

Planstatus og rammebetingelser

Overordnede planer og faringer *
Hvilke overordnede | Kommuneplan 2009 -"Kommuneplan 2008 Oslo mot 2025". Planen uttrykker behov for

planer gjelder for 61.000 nye boliger frem mot 2025.
planomradet, hvilkke  KDP 13. Planomradet ligger i Oppgraderingsomrade bolig.
feringer gir de, ogi  KDP 4. Eiendommene ligger utenfor bergrte omrader vist pa kartene.

hvilken grad falger Se for gvrig vedlagt beskrivelse.
prosjektet opp disse
faringene?

Gjeldende regulering *

S-2255 28.07.77. Endret reg.best. S-2937 01.10.87. Byggeomrade for boliger. U 1.0 -
1.5. Det er krav om detaljert bebyggelsesplan far byggetillatelse kan gis. Bebyggelse
kan tillates oppfart i inntil 5 etasjer.
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Bestilling av oppstartsmgte

Eksisterende miljgsituasjon

(naturmangfold, Eiendommen er allerede bebygget. Det er svaert godt kollektivtiloud i naeromradet.
samferdsel, stay, Eiendommene er ikke registrert som "vedtatt stille omrade". Det er moderat trafikk
trafikk) i Christies gate og Daelenenggata, da det ikke er gjennomfartstrafikk. Sannergata er

sterkere trafikkert, med kollektivfelt. | Temakart T1 Stgy, vedlagt hgringsutkastet for

ny kommuneplan: Oslo mot 2030, er Sannergata og nedre del av Christies gate markert
med rgdt (over 65db), og resterende del av Christies gate samt Daelenenggata markert
med gult (mellom 55 og 65 db). Eiendommen er bebygget og bakgarden er opparbeidet
med gressplen, noe beplantning og gangveier. Det er godt kollektivtilbud i neeromradet.
Se for gvrig vedlagt beskrivelse.

Eksisterende bebyggelse og bruk *

Sannergata 32: 5 etasjer i tillegg til kjeller og loft. Forretninger i deler av 1. etasje. 34
to-romsleiligheter. Boder i kjeller og loft. Vaskeri i bakgardsbygg.

Deelenenggata 40: 6 etasjer samt kjeller og loft. 12 toroms- og 60 treromsleiligheter.
Boder i kjeller og loft.

Christies gate 19: 5 etasjer pluss kjeller og loft, (+1 etasje i 19 E). 50 to-romsleiligheter.
Boder i kjeller og loft. Lager i 1. etasje i 19E. Samlet 156 leiligheter, 4 forretninger og 1
vaskeri. Se for gvrig vedlagt beskrivelse.

Enkel stedsanalyse

(erstatt gjerne med Planomradet ligger i utkanten av Griinerlgkka, mot Ring 2. Neeromradet har bade

enkel stedsanalyse sontett kvartalsbebyggelse fra tidlig 1900, lamellbebyggelse fra midtre del av 1900,

lastes opp, se eksempeabg nyere utbygningsprosjekt fra sent 1900 og tidlig 2000. De eldre prosjektene har
bygningsmassen plassert i eiendommens ytre kant, langs vei og fortau. Flere av de
eldste kvartalene har ogsa bygg i bakgarden. Planomradet har i hovedsak bygg fra ca
1930, plassert langs tilstgtende vei. Det er kort avstand til granne parker, skolegarder
med lekeapparat, treningssenter, samt handel og cafeer. Det er gangavstand til sentrum,
og sveert god kollektivdekning. Eksisterende bebyggelse kaster skygge inn i egen
bakgard, men det er en romslig eiendom, som allikevel far godt med lys i lapet av
dagen. Eiendommen er til dels utsatt for stagy fra vei, i hovedsak Sannergata. De
eksisterende byggene skjermer bakgarden.

PBE002-YYzz Sidedav7

B ). s |Plan- og bygningsetaten Postadr: Telefonnummer 2349 10 00
=a Boks 364 Sentrum  E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
ol 0102 Oslo



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmgte

lllustrasjoner til stedsanalyse
Vedlegg

Stedsanalyse_bebyggelse.pdf
Stedsanalyse_bevegelsesmgnster.pdf
Stedsanalyse_flyfoto.pdf
Stedsanalyse_foto eks situasjon.pdf
Stedsanalyse_grgntareal.pdf
Stedsanalyse_kollektivtrafikk.pdf

Stedsanalyse_reguleringskart.pdf

W Y [ §OQ 0 Y 6§

Stedsanalyse_stgy og luftkvalitet.pdf

Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep

Hvordan er forslaget @ Se vedlagt beskrivelse.
tenkt lgst? Presenter

skissen av byplangrepet

(se forklaring nedenfor)

kort med fokus pa

det overordnede:

Formal, disponering

av tomta (atkomster,

utearealer og plassering

av bygningsmasse og

anlegg)
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Bestilling av oppstartsmgte

Skisse av byplangrep og prinsippsnitt
Vedlegg

B Byplangrep_soldiagram.pdf
B Byplangrep_tiltakene.pdf

3 Byplangrep_prinsippsnitt.pdf

Fakta om forslaget

Arealstarrelse
Planomradet totalt: 5571,4m2

Arealbruk og foreslatte Bebyggelse og anlegg. Fordelt pa boligformal og forretninger. | hovedsak boligformal,
formal maks.350m?2 BRA forretning.
Se for gvrig vedlagt beskrivelse.

Uteoppholdsareal (for ca 2650m2 pa terreng, ca 150m2 pa felles takterrasse, i tillegg balkong pa ca §mz2/boli
skoler, barnehager,  for de fleste leiligheter og private takterrasser pa ca 10m#/bolig for loftsutbygging i
sykehjem og boliger) D40 .

Se for gvrig vedlagt beskrivelse.

Utnyttelse Eksisterende bebyggelse: ca 12.900m2 BRA (inkludert kjeller og loft). Ny bebyggelse:
ca 2.700m2 BRA. Ca 180m2 maleverdig BRA pa balkonger. Samlet ca 15.830m2 BRA.
Utnyttelsen settes til maks 300% BRA. Parkering teller ikke med. Se for gvrig vedlagt
beskrivelse.

Hayde Tilbygg mot Tambarskjelves plass falger hgyder pa eksisterende bygg: For
Deelenenggata 40 gir det 6 etasjer (inkludert plan U) pluss Kjeller og loft med saltak.
For Christies gate 19 gir det 6 etasjer (inkludert plan U) pluss kjeller og loft med saltak.
Nytt tilbygg til D 40 i bakgard tillates oppfert med 7 etasjer, pluss kjeller undengerre
Det tillates terrasse pa tak over plan 7 og oppbygg for heis og trapp til terrasse.

Trafikk og parkering | Planforslaget innebaerer ingen endring av eksisterende trafikksituasjon.
Det er i dag ikke parkeringsmuligheter pa eiendommen, og forslaget endrer ikke pa
dette.
Det legges opp til ny sykkelparkering pa terreng. Utomhusplanen viser 95 plasser under
tak.
Se for gvrig vedlagt beskrivelse.
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Vedlegg
Vedlegg

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

B Tiltak 1_D 40 loft.pdf

B Tiltak 2_D 40 tilbygg bakgéard fasade.pdf
B Tiltak 2_D 40 tilbygg bakgéard fasade_2.pdf
[ Tiltak 2_D 40 tilbygg bakgéard plan.pdf

[ Tiltak 3_C 19 tilbygg plass fasade.pdf

B Tiltak 3_D 40 tilbygg plass fasade.pdf

[ Tiltak 3_D 40_C 19 tilbygg plass.pdf

B Tiltak 4_S 32 vaskeri.pdf

B Tiltakene_brannbil.pdf

@ Tiltakene_Utomhusplanl.pdf

Bestilling av oppstartsmgte

B 14-06-12 Supplerende_tekst_til_ BYGGS@K.pdf

Videre prosess

Redegjgr for om

prosjektet kan
utlgse krav om
konsekvensutredning

Medvirkning i videre

prosess
Hvilke

Det er ikke planer om medvirkning.

Mangel pa parkering.

hovedutfordringer har

forslaget?

Forslaget utlgser ikke krav til konsekvensutredning.
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DERLICK

ARKITEKTER

Osl0,10.06.2014

Tiltaketsart: rAnmodningoppstartsmgte, Oppdragsgiver: rFredensbordgeiendomsselskapS
detaljregulering

Adresse: rSannergat&2, DeelenenggatdO, Fagkyndig: DerlickArkitekter AS
Christiegate 19, Oslo

Gnr./Bnr.: 225/ 45+73+272

Deresref.: r Varref.: 9906 BOO9AOB 01

ANMODNINGOM OPPSTARTSM@FEBRDETALIJREGULERING
Sannergat&2, Daelenenggatd0, Christieggate19 gnr/bnr 225/45+73+272
Supplerendeekst til Skjemafor bestilling av oppstartsmgate

Oppdragsgiver: FredensbordeiendomsselskafS
Fagkyndig: DerlickArkitekterAS

Planomrade
Planomradebestaravfglgendeeiendommer:

Christieggate 19 A E (heretter kalt C19) Gnr/bnr: 225/45 Tomteareal1702,2 m2
Deelenenggatd0 A F (heretter kalt D 40) Gnr/bnr: 225/73 Tomteareal2308,4m2
Sannergat82 A D (heretter kalt S32) Gnr/bnr: 225/272 Tomteareal1560,8m2
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Utsnitt avkart _

FredensbordNorgeASeier de tre bergrteeiendommene Eiendommenaitgjgr sammenmed
Sannergata&0 (gnr/bnr 225/271)og Sannergata88 (gnr/bnr 225/273)et samletkvartal. Sannergata
300g38er bygarderfra henholdsvidjerde kvartalav 1800tallet og farste kvartalav 1900tallet. De
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er beggemarkerti kulturminnesgkmed vernestatuskommunaltlistefgrt. Dabeggegardenei tillegg
har en annenarkitektonisktypologiennrestenav kvartaletog har andreeiereanservi det riktig &
holde disseblokkeneutenfor plansakenDissebyggenebari vare gynebevaresslik de star,og det vil
ikke veeregnskeliga reguleredissemed sammefaringersomrestenav kvartalet.

Plansaken
Bakgrunnerfor planforslageter at gjeldendereguleringsbestemmelsestiller kravom detaljert
bebyggelsesplafer byggetillatelse&kangis.

Intensjonenbakplanforslagetfortetting.
Intensjonenbakdet nye planforslageter a bidratil mer variert leilighetsfordelingog starretiloud av
boligeri indre by, ved & fortette i eksisterendekvartal.

Planenleggertil rette for starrehgyderenni gjeldenderegulering gkt utnyttelse,byggegrenseog
en sveertliten endringavformalsgrensen.

Planerwvil leggetil rette for flere boligeri Oslosentrumog bidratil stgrrevariasjoni
leilighetsstarrelsemnenfor et kvartaloverrepresentertmed smato romsrogtre romsl|eiligheter.
Uteomradenevil settesi standogvil bli bedretilrettelagt for alle.

|
iy

L al
W A MW {RS
ERE TRt

Eksisterendesituasjon

Planomradeer bebyggetmedtre blokkerplasserti kvartaletsytre grenser.Byggeneer oppfart med
sammearkitektonisketypologiog antasa vaerefra 1930tallet. Husenehar et stramt og enkelt
formsprak.Planlgsningeer i hovedsakKik fra etasjetil etasje,ogtilnsermetlik for de tre byggene.
Byggendrappesnedoveri flukt medterrenget. Fasaderer kledd medrad tegl, vinduenehar enkle
former, trapperommeter markertmed et vertikalt vindusband Defleste leilighetenehar balkonger.
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Chr.19 og D 40 sett fra bakgarden

| del avbakgardertilhgrende Sannergata&2 liggerdet en vinkelformetbygningsomhar husetet
vaskeriByggethar kun 1 etasje,og skillerden store, fellesbakgarderfra bakgardtilhgrende
Sannergata&0.

Vaskeribygningeret lavt volum overkun1 etasje

Bebyggelsenundt kvartaletapnesi nord mot enliten plass:EinarTambarskjelveplass.Deter i
tilleggen dpensgylegangnellom Sannergatag bakgarderi s@r,under Sannergata32.
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Eksisterendautnyttelse
Arealerpaloft ogi kjellerer benyttet til bodermm. ogikke medtatt i arealberegningeneBTAav
bebyggelser malt ut fra arkivtegninger.

Bebyggels@a eiendommeneutgjgr:

Christieggate 19 Areal:ca3.670m2BRA/3.200mBTA 50leiligheter

Deelenenggatd0 Areal:ca5.770m2 BRA/5.160mBTA 72leiligheter

Sannergaté82 Areal:ca3.420m2 BRA2.960m?BTA 34leil., 4 forretningerog 1 vaskeri
Totalt: Areal:cal2.858m2BRA/11.320mBTA 156leil., 4 forretningerog 1 vaskeri

(BRAer malt for alle plan,inkludertkjeller ogloft.
BTAer malt ekskludertkjeller ogloft, meninkl. vaskeripaterreng,iht beregningfor U grad.)

Arealavtomtene gir grunnareab.571,4m2Medtatt arealtil midt veiog10 minni Einar
Tambarskjelveplassfar vi brutto grunnarealpa 7.556m2 (malt pakart).

Dette gir rom for brutto gulvarealpamaks.11.334m2 innenforvedtatte u gradpa1,5.
BTAfor eksisterendéoygger totalt ca11.320m2.

Tiltakene
1 Eksisterendéoftsareali Deelenenggat40 endresfra bodertil boligareal Leilighetengpa plan

5 utvidesmeden ny etasjepaloftet til to etasjersboliger.Loftsarealetilfarer et ekstra
oppholdsrom entakterrassemot vest,og et ekstrasoveromtil leilighetene.12 leilighetergkesfra
56mz2til 75m2BRADeter overdekningavboderi kjeller, slikat behovetfor boderfor samtlige
leiligheteri byggetallikeveldekkes.

Endringermedfarerbehovfor gkt utnyttelsesgradia arealetvil telle medvedberegningav U grad.

2 Detleggedil rette for et starretilbyggtil DeelenenggatdO, plassertinnei eksisterende
bakgard Tilbyggetvil fa 7 boligetasjer plussunderetasjeunderterrengog fellestakterrasse Byggets
haydeholdesinnenformgnehgyderpa eksisterendeoyggi Deelenenggat40. Byggetplanlegges
medvariertstarrelsepaleilighetene.

Volumetbyggesnntil Daelenenggat40 med en noe smalerekoblingsdel Dennegarfra nybyggets
plan1til ogmedplan6. Plan7 i tilbyggeter pAnivamedplan5i eksisterendebyggi D40.Deeks.
tilgrensenddeilighetenei D 40 kandermedfa terrassepakoblingsdelerfra plan5.

Byggettilfarer 27 nye boligermedfglgendefordeling:12 er mellom3560m?2 B er mellom50 B0m?2 r
7 er over80mz2.1tilleggutvidestilgrensendeeksisterenddeiligheteri D 40: 2 leiligheterfra 38m?2til
52m2BRApPg 8 leiligheterfra 56m?2til 70m2BRA.

Endringemrmedfarerbehovfor gkt utnyttelsesgradia arealetvil telle medvedberegningav U grad.
Maks.tillatte hgydermajusteres.Detbgr angisbyggegrenseundt bygget.

3 Innenforeiendomsgrenserr det rom for & byggeut gavlenepa Dzelenenggat40 og
Christieggate 19 meden utvidelsepa ca4,8m.lengdemot plasseni nord. Eiendomsgrensear noe
romsligereenn eksisterendearealregulerttil bolig.
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Dette arealeter antageligstgyutsatt,dvsat min. ett soverommavendeinn mot bakgarden.
Tilbyggenautfgresderfor somen utvidelseavtilgrensenddeiligheteri eksisterendeygg.l C19
utvides5 leiligheterfra 50mz2til 90m2BRAI D 40 utvides4 leiligheterfra 56m2til 96m2BRApg 1
leilighetfra 75m2(inkludertloftsutbyggingen}il 131m2BRA.

Endringermedfarerbehovfor gkt utnyttelsesgradda arealetvil telle medvedberegningav U grad.
Maks.tillatte hgyderjusteresslikat tilbyggenekanfalgehayderpa eksisterendebygg.
Formalsgrensejusteresslikat byggenekanfylle ut eiendomsgrenserDetbgr angisbyggegrense
rundt tilbyggene.

4 Eksisterendeaskeribygningbakgardertil Sannergat&2 foreslasendrettil boliger.Volumet
er planlgstmed 3 boligersomalle far privat utearealpaterreng.Detleggesopp til noe ekstra
lysinnslippviatakenei form avet oppbyggsomogsamuliggjeren ikke maleverdighems.
Ombyggingetilfgrer 3 stk.to romsleiligheterpahenholdsvist6, 49 og 50m2BRABoderdekkesinn
avoverskuddetavboderi D 40.

Endringerer innenfor gjeldenderegulering da arealetalleredeer medregnetvedberegningavU r
grad.

§ Tiltak 3 - tilbygg mot Einar N
g Tambarskjelves plass /,.,-]‘.\
/ | |

Tiltak 1 - ombygging av loft ti
boligareal

Tiltak 2 - tilbygg til D 40 i
bakgard

- QA

A
2.642m” terreng \ N

e 149m* takterrasse

B s
N\
.12[1;..’ totalt
e = )
e
2

!
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Tiltak 4 - ombygging av >
vaskeri til boliger i

Side5 av17



DERLICK

ARKITEKTER

Historikk

Detble avholdtforhandskonferansened Planrog bygningsetatervedrgrendesgknadom
rammetillatelsefor tilbyggettil Deelenenggatd0i bakgardenden05.02.2014. Kommunensaksnr:
2013154612, saksbehEsperHofsvang.

Herfglgeroppsummerthovedpunktenda PBEseferat fra konferansen:
r Medbakgrunni reguleringsbestemmelsendésavom bebyggelsesplahgr kvartalet
omreguleredor at tiltaket skalkunnerealiseres.
r Detbgrvedinnsendingav planforslagredegjgreggodtfor uteoppholdsarealengbokvalitet
for kvartaletsomhelhet.
r Planrogbygningsetateranbefalerat bruksendringav vaskeritil boligtasmedi plansaken.

Underforhandskonferanseffor rammesgknadle det antydetat parkeringskravet
parkeringsnormerburde vaerelempeligfor sliketiltak i eksisterendebebyggelse.

| trad med anbefalingeranmodesdet nd om oppstartsmgtefor detaljregulering.

Planforslaget$hovedgrep
X Reguleringsformal.
Planomradeforeslasregulerttil bebyggels®g anlegg fordelt pa:
r boligformal
r forretninger
x Gradav utnytting.
(Nettotomtearealblir lik eiendomsarealetorutsatt at formalsgrensemtvidestil
eiendomsgrensen.)
Samletutnyttelse: Samletnetto tomteareal:5.571,4m?
TotalBRAca.15.831m?
Samletutnyttelsetomt gnr/bnr 225/ 45+73+272ca.285%BRA
Viforeslara sette utnyttelsentil maks300%BRA

Datilbyggettil D 40i bakgarderstrekkersegovereiendomsgrensendgler vi det er riktig &
beregneutnyttelsefor planomradetsomhelhet. Vihar allikevelutfgrt beregningpr. tomt til

orientering:
Tomt225/45 Christiesgate 19: Netto tomteareal: 1.702,2m?
Eksisterendeareal: ca3.670m2BRA
Nybebyggelse: ca 260mz2BRA(tiibyggmot EinarTambarskjelveplass)
Arealméleverdigbalkonger60 m? BRA
Samletareal: ca3.990m2BRA

Utnyttelse: ca235%BRA
Tomt225/73 Deelenenggatd0: Netto tomteareal: ca2.308,4m?
Eksisterendeareal: cab.770m2BRA
Ny bebyggelse: ca 260m2BRA(tilbyggTambarskjelveplass)
Arealmaleverdigbalkonger90m2 BRA
Ny bebyggelse: ca2.260m2 BRA(tilbyggi bakgéard strekkedlitt utenfor
tomtegrensen)
Arealmaleverdigbalkonger20 m2 BRA
Samletareal: ca8.410m2BRA

Utnyttelse: ca.365%BRA
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Tomt225/272Sannergat82 AD: Netto tomteareal: 1.560,8m?
Eksisterendareal:  ca3.420m?BRA
Arealmaleverdigbalkonger:11 m2 BRA
Forslattny bebyggelse: 0 (vaskerieter alleredemedregnet)
Samletareal: 3.431m2BRA
Utnyttelse: ca.220%BRA
Hogyder,etasjeantallog avstandtil nabobebyggelse.
Heydepa eksisterendeboligblokkerendresikke. Herfglgeren vurderingfordelt patiltak 1 #:

1 Ombygginavloft i D40endrerikke byggetshgyder

2 Tilbygg bakgardentil Deelenenggat40, er planlagtmed flatt tak ogfelles
takterrasse Byggettillates oppfart med 7 etasjeroverterreng,samtunderetasjeunder
terreng,og takterrassemed oppbyggfor heisogtrappehus.Trapprog heisoppbyggepa
takterrasserer tilpassetmgnehgyderfor tilgrensendedel aveks.byggi Daelenenggat4O.
Avstandtil nabogrenseeguleresav eksisterendebygningsvolumer.

3 Foreslatttilbyggmot EinarTambarskjelveplassskalfglgegesimsog mgnehgydefra
eksisterendebyggi henholdsvisChristieggate 19 og Deelenenggatd0. De utvidesmed ca
4,8mlengdeinn mot plassenByggendalgersammeliv mot veiensomeksisterende
bebyggelse.

4 Vaskerietbeholdesmed sammehovedvolummendet tillates oppbyggpa tak for &
slippeinn ekstralys,og muliggjgreen mezzanin.

Leiligheteneog leilighetsfordeling.
Eksisterendéygghartotalt 156 boligerfordelt pade tre eksisterendebyggeneLeilighetene
ertilneermetlikei planog starrelsefor alle de tre byggene.

Leilighetsfordelingks.bygq:

62 boligermellom350g50m2BRA 62to roms =39,7%
94 boligermellom50 0g 80m2BRA 34to roms,60tre roms =60,3%
0 boligerover80m2BRA =0,0%

Planforslageteggertil rette for tiltak sommuliggjaren utvidelseav 31 leiligheterogtilfgrer
30helt nyeboligertil kvartalet.Dettilfgrer en starrevariasjoni sammensetningwv leiligheter
ogapnerfor enmer variertbeboergruppe alt fra mindreleiligheterfor enslige/paruten
barn/studentertil starreleilighetermed plassfor barnefamilier.

Medregnettiltakeneblir leilighetfordelingersomfglger: Totalt186leiligheter

69 boligermellom350g50m2BRA G9to roms =37,1%
100boligermellom500980m2BRA  45to roms,44tre roms,11fire roms=53,8%
17 boligerover80m2BRA 7 tre roms,5 fire roms,5femroms = 9,1%

AvbyggenesamledeBRAutgjar boligarealetcal1l2.501m2BRA.
Utearealer

Kvartaletsbakgarder i dagenkeltopparbeidetmed gressplengangveieing kjgrbargangvei,
samtnoenskur/boder.
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Vedgjennomfgringavtiltakene vil bakgarderoppgraderesog det bar leggestil rette for
intern lekeplass trad med Rikspolitiskeetningslinjerfor & styrkebarnogungesinteresser
planleggingen.

Tilneermetalleleiligheterhar egenbalkongellerterrassell tilleggvil det byggesenfelles
takterrassepadet nyetilbyggeti bakgardensomvil veeretilgjengeligfor beboerei gvrige
husi kvartalet. Terrassevil fa svaertgodesol rog utsiktsforhold.

Brannbilma ha adkomsttil bakgardenpgen kjgrbargangveviderefares Detbgrogsa
vurderesarmert gressstrategiskesteder.

Planog bygningsetatenseiledningfor behandlingavutomhusplananbefalerutearealpa
minimum 25 %av BRAfor boligeri indre by. Balkongerutearealpaterrengog takterrasserer
inkludert. Detvil vaere2.642m?fellesuteoppholdsareapaterrengi bakgardensamt149m?2
fellesareapatakterrassenl tilleggtilkkommer 875m2privat uteoppholdsareapd balkonger,
takterrassermgterrasserpaterreng. Dette utgjar samletca29 % av BRAbenyttet til
boligareal.

UU ogtilgjengelighet

Nybygovil byggesmedheisogiht kravom til tilgjengelighetetter gjeldendeforskrifter.
Adkomsttil byggetskalogsaveeretilgjengelig,0g bakgarderma opparbeidesned hensyntil
dette.

Parkering
Parkeringor biler er i dagivaretatt med gateparkeringDeter i tilleggnoen plassemord for
Christieggate 19 og DeelenenggatdO, langsEinarTambarskjelveplass.

Detvil ikkeleggedtil rette for parkeringi plansakenDagenshakgardogrikkei seerliggrad
nedbyggesned parkeringsplassguaterreng,dadette vil gapabekostningav
uteoppholdsareabgkvaliteteri bakgardenDaeiendommener sveertsentral,og det er
veldiggodkollektivdekning omradet,oppfordrer planentil bruk avmiljgvennlige
transportformer.Detvil tilretteleggesfor en stor andelsykkelparkeringbakgardenpgdet er
mulig & parkeresykleri sportsboder.

| falge KDP13 er gjeldendeparkeringsnornen maksimumsnormQpptil flere avde politiske
og kommunalefgringenenevnerat bilbrukenbgr reduseres sentrum.| veiledningsheftefor
Parkeringsnornfor boligeri Oslofra 2003kanmanleseat normenikke er rettskraftigmed
mindredener gjort til enbindendedel avreguleringsplan(Deter denikkegjorti S2255).
Dersomnormenikke er rettskraftiger det plan og bygningsloveng 28 7 somer gjeldende,
dennesier«Utearealpatomta skalgjennomstarrelse utforming og beliggenheimv. sikre
forsvarligoppholdssted det fri for beboerneog i ngdvendigutstrekningmuliggjarelek,
rekreasjonavkjgrselog parkeringav biler, motorsykler syklero.l »

Stayskjerming

Eksisterendéygggir tilstrekkeligstayskjermingdor tiltakenei bakgardenTilbyggenemot
EinarTambarskjelveplassmaplanlgsesht. gjeldendekravvedr.stay.
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X Infrastruktur

Brannogslukning/redning
Brannvesenetstigebilmahaadkomsttil bakgardenDenhar kjgrebredde3,5mog kravtil
minimum4m fri hgyde.

Kollektivtilbud.

Deter godkollektivdekning omradet:

Stoppi Biermannsgatelogtsgate: Trikk11,120g13,buss111,112
StoppBiermannsgateTrikk11,120g13,buss111,112
StoppFagerheimgata/Christiggate:buss21 0g 33
StoppKgbenhavngatebuss20, 21,28, 33, 345,363,435, samtflybussen

Vannogavlgp
Detgarkommunalevannog avlgpsledningeovertomten. Minstetillatte avstandmellom

VAtedningogbyggverker 2 m. Lgsningervisti planinitiativetforutsetter omleggingav
ledningstraséen.

173520 wa%/ FJ ”
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Utsnitt VAKkart

Planstatus

Gjeldenderegulering
Eiendommerer omfattet avreguleringsplars2255,reguleringsplarior Oslosentrumogindre sonei
Oslokommunevedtatt 28.7.77 medendringerS2937,datert 01.10.87.

Reguleringsformar «Byggeomradéor boliger»,medU grad1,04d.,5.

Bestemmelsend&reverat det far byggetillatelsekan gis,skalforeliggedetaljert bebyggelsesplafor
vedkommendeziendom.

Detgisrom for & byggeopptil 5 etasjer.
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Gjeldendekommuneplan
Eiendommerer omfattet av Kommuneplar2008,0slomot 2025, vedtatt av Oslobystyre11.06.

2008.
Eiendommeniggeri indre by og er omfattet avomradetallsidigbymiljgmedstor andelboligeri falge
kartbilaget.

Planensierom boligbyggingdl.a: Oslohar et vesentliginnslagavsmaboliger.De sistedrenehar det
veerten gkendepreferansefor sentrumsneerdioliger.Boligbehovet 2025er beregnettil 345.000,
78.000flere boligerenndet vari 2001.Beregningeindikereret behovfor 60.000ny boligerfra 2008,
det utgjar ca3.400nye boliger/ar.

Detsiesat om lag40.000av de 60.000boligenesommabyggesar 2025, vil liggeinnenforomradet:
allsidigbymiljgmedstor andelboliger.

Enbeaerekraftigbyutvikligforutsetter en balansert konsentrertutbygginggjennomfortetting og
transformasjorinnennaveaerendebyggesone.

Planensierat veksteni transportettersparselem Osloma sgkesdekketved gkt bruk avkollektive
transportmidlersamtidigsombilensandelavtransportarbeidetma sgkesedusert.(Punkt5.3).
Sykkelerhar stor konkurranseflatamot bil og kollektivmidlerpareiserkortere ennfem kilometer.

Punkt5.50m miljgbelastningerBilbrukenbidrar ogsai stor gradtil darliglokalluftkvalitet og
stgyplagerBrukavtakarealettil takhagerfor rekreasjonog sosialemgteplassemavidereutvikles.

Deter viktig at parkeringsdekningermed nybyggingoyggeropp om kollektivtrafikken.
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Antall parkeringsplassemaavveiesmellomhensyntil bymilja,trivsel og trafikksikkerhet.

Punkt5.8 om variert boligbyggingDeter viktig at boligtilbudeter variert og har godkvalitet. Deter
viktig & leggetil rette for starreboligertilpassetbarnefamilieri sentralebyomrader.

Planforslagevurderti forhold til dette:
Planforslageteggertil rette for flere boligeri indre sone,ogtilfgrer en starrevariasjonav
boligstarrelsetil et veldighomogentkvartal.

Planomradetiggeri et omrddemed svaertgodkollektivdekningpg kort avstandtil bysentrum.Det
leggesopptil at sykkelblir det foretrukne fremkomstmiddeletfor beboernevednye,overdekte
sykkelplasserbakgarden.

Nybyggetvil byggesmedfellestakterrassepataket.

Gjeldendekommunedelplaner
Iht. reguleringsplankartesaomfatteseiendommeneav KDP4, KDP13 og KDPBB.

KommunedelplanAkerselvamiljgpark (KDPnr. 4)

Eiendommerer omfattet av Kommunedelplar\kerselvamiljgpark(KDPr. 4), vedtatt av Oslo
bystyre28.11.1990.

Planenskalivaretaog utvikle Akerselvasombypark.

Planforslageturderti forhold til dette:

Eiendommenesomomfattesav plansakergrenserikke direkte til Akerselvapg liggerutenfor
omradermed vedtatt arealbruk(like utenfor kartutsnittet til delomrade5). Vivurdererderfor at
kommunedelplanerikke har relevansfor denneplansaken.

Kommunedelplarfor indre Oslo(KDPnr. 13)

Eiendommerer omfattet av Kommunedelplafor indre Oslo(KDPnr. 13), vedtatt av Oslobystyre
03.12.1998.

Eiendommeriggeri indre by og er markertsomoppgraderingsomradeolig pa kartbilaget
Boligbyen

| utredningenom tiltak i oppgraderingsomradenstar det bl.a.at nybyggfor boligeri hovedsakskal
tilfare lokalmiljgeneflere starreboligerfor & bidratil et mer variertboligtilbud og hgyerestandard.
Kommunedelplanetrekkerfrem at dersomman gnskeren revitaliseringav sentrumog
sentrumsnzereomradermed stgrre bosattbefolkning,samamanveerevilligetil 8 konkretisere
sakaltekompensatoriskdvaliteter (s.89i KDP13). Alle de ideellebomiljgkvalitetenekanikke alltid
tilbysi indre by. Men denindre byenhar andrebymessigevaliteter,somneerhettil handel,service
ogkultur, ogtette sosialenettverk.

Sentrumsneerdoligerfor ulike grupperhar ikke alltid sammebehovfor utearealog parkering.
Standardkravenendi sliketilfeller knyttestil boligen.Kravetom parkeringsplassenaogsa
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differensiereamer ogi enkeltetilfeller frafalles.lht. planener boligparkeringsnormengindre by &
betrakte sommaksimumsnormenKDP13 sieri tilleggat: «Boligparkeringsnormenindre by bar
reduserevesentligsomet leddi merurbanby medmiljgvennligtrafikk».

| bystyretsvedtakstar det:

Punkt3a: «Byradetbessnarestieggefrem ensakfor hvordanboligandeleni indre by, spesieli
sentrum,kangkes Det bgrleggedtil rette for at deti egnedeomraderkanbyggeshayereenn4 6
etasjer.»

Punkt3b: «Vedplanleggingav nyeboligprosjektetbesbyradetta hensyrtil at prosjektenesom
helhetskalhaenvariertsammensetnin@v boenheter hvor ulike typer familier kanfinne segtil
rette».

Punkt10: «Byradetbessargefor at endelsma,kommunaleeiligheteri bydelene4, 5 og 6
byggesomtil starreleilighetersomkangi enmervariertbeboersammensetningdissebydelene.»

| punkt14b: «Byradetbesvurderelavereparkeringsnorm forbindelsemedreguleringsplanefor
indre by».

Planforslageturderti forhold til dette:

Planforslageteggertil rette for en mer variert boligsammensetninget sentrumsnaeriomradei indre
by.

Eksisterenddebyggelsdnarikke parkeringsplassdilknyttet boligene,og planforslageteggerheller
ikketil rette for dette for de nye boligene.Detvil leggedtil rette for sykkelparkerindor afremme
bruk avsykkelsomtransportmiddel.Eiendommerer sentralog har kort avstandtil bysentrumog har
et neeromraddemed butikker ogtilbud avde fleste slagsommakunneanseessomkompensatoriske
kvaliteter.

Kommunedelplarfor byutvikling og bevaringi indre Oslo20092025(KDPBB)
Eiendommeroppfgressomomfattet av Kommunedelplaffior byutviklingog bevaringi indre Oslo
20092025.Planener imidlertid ikke vedtatt. Planforslageble utarbeideti 200509 haringsutkase er
datert juni 2009.Forslageble oversendtfor politiskbehandlinghgsten2010.

Eiendommeniggeri konsolideringsomrad&3pakartbilaget,oppgitt somomrademedtett
kvartalsbebyggelséal for omradeneer at de skalfornyesgradvismed boligsomdominerende
funksjonsamtidigsomhensynettil omradeneskarakteristiskeegenskapeskalivaretas.

Utdragfra planforslaget:

rUtnyttelse350%BRA

rIMUA20 %av BRA.

rHayde22 m, og 1 etasjehgydetilleggved spesielthgy prosjektkvalitet. @versteetasjetrekkes3 m
tilbakefra gesims.
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Forsladil kommunedelplarior byutviklingog bevaring

Planforslageturderti forhold til dette:

Planforslageer godttilpassetfgringenei KDPBB.

Foreslattutnyttelseliggergodtinnenfor planensanbefalteutnyttelsesgrador dette omradet. MUA
pamin 20 %av BRAer oppfylti forslaget.Planenapnerfor hgyerehgyder,noe somville samsvare
godtmed planforslaget.

Kommendekommuneplan«Oslomot 2030»
Oslokommunehar nyliglagt ut forslagtil ny kommuneplanOslomot 2030.Dennenye planenskal
opphevedengamleSoneplanemar den blir vedtatt. Planener ute pafgrste gangsharing

Foreksisterendeomradersierbestemmelsené hovedsakat manvednyetiltak skalfglgeden
eksisterendegatestruktur,bebyggelsesstruktugominerendehgyderog volum. Deter ikke stilt krav
til utnyttelsesgrad indre by utover dette.

Detvil fremdelesstilleskravtil detaljreguleringfor de fleste starretiltak i indre by. Fora slippekrav
om reguleringsplaneskaltomtearealetikke veerestgrreenn 1.500mz2,0g manmafglgekravenetil
bebyggelsesstruktuetc. somnevntover. Tiltaketskalhellerikke gke miljgbelastningen sitt omrade.
Dersomboligandeleri tiltaket er mer enn 60 %,sakantomtearealetveeresdmye som2.500mz.

Dennye kommuneplanerstemmerlite overensmed foreslatt KDPBB.

Planforslagetvurderti forhold til dette:

Detsamledeeindomsarealegjgr at tiltakene uansettville utlasekravtil regulering.

Dadet vil tillates & falgedominerendehgyder,sdma planforslagetiesa vaeregodt tilpassetplanen
daforslagetshgyderforholder segtil gesimsrog mgnehgyderfor eksisterendebebyggelsepa
eiendommen. Tiltakenefglgerenten den eksisterendegatestrukturen eller holdesinnenfordenne.
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Rikspolitiskeretningslinjer

T 2/08 Ombarn og planlegging.

Formaletmedretningslinjeneer a:

Synliggjgreg styrkebarn ogungesinteresseri all planleggingpg byggesaksbehandlirgfter planrog
bygningsloven.

r Planforslageskalviseomradersomer store nok ogegnersegfor lek ogopphold
(terrengrog solforhold,dimensjoner skjermetfor stgyogforurensingosv.)

r Detskaltilretteleggesfor ulik type lek til ulike arstider.

r Detskaltilretteleggesfor bruk avulike aldersgruppeogtil sambrukmellombarnog
voksne.

Arealerog anleggsomskalbrukesavbarnogungeskalvaeresikretmot forurensning stay,
trafikkfare og annenhelsefare | neermiljgetskaldet finnesarealerhvor barnkanutfolde segog
skapesitt egetlekemilja.

Deter behovfor tilstrekkeligog egnedearealertil utomhuslek, samveerog aktiviteter for barnog
ungerundt ogvedboligen.Med egnethettenkespa solforhold, muligheterfor utlufting, og
starrelsenpa arealenefor variertlek.

Planforslagetvurderti forhold til dette:
Deter flere typer grgntarealog arealerfor lek i neerhetenav planomradet(sestedsanalysenPDeter
badegranneparkerog lekeareatilhgrendebarnehageing skolegardeinnenforkort gangavstand.

Inne paplanomradetutgjer bakgarderet stort grgntareal Helearealeter avsatttil uteopphold,
gangveielng adkomsttil boligene.Deter ikkelagttil rette for biler, menen avgangveieneer kjgrbar
vedev. behovfor utrykningsbiler Arealetdelesi to soneravtilbyggeti bakgardenpg har store
sammenhengend#ater somegnerseggodt for ulike typer plasskrevendéek.

Vedsgknadom tillatelse bgr bakgarderprosjekteresmed beplantningsomskapersoner,benkersom
innbyrtil hyggeligemateplasseng lekeapparatilpassetbadestarre og mindre barn.

Denordre deleneav bakgarderhar bestsolforhold.Eksisterendéebyggelseskyggerfor solenfra ca
kl 18 om sommeren Tiltaketleggerimidlertid til rette for en fellestakterrassepatoppenav
bakgardsbyggeDennevil veaeretilgjengeligfor alle beboerei kvartalet. Terrasservil f svaertgode
solforholdog utsynoverbysentrum.

Planforslagetil ikke ha pavirkningpabarnsskoleveieller trafikksituasjoneri omradet.

T 4442Stgyi arealplanlegging.
Formaletmed denneretningslinjener & forebyggestayplageing ivaretastille oglite staypavirkede
natur rog friluftsomradergjennoma:

x anbefaleetableringav staysonersomskalsikreat stgyutsatteomraderrundt eksisterende

stgykildersynliggjeres,

X giklareanbefalingerom hvor stgyfalsomarealbrukikke bgr etableres,og hvor etablering
barekanskjemed seerligeavbgtendetiltak,

x giklareanbefalingerfor staygrenservedetableringav nye stagykilder slikat disselokaliseres
og utformesmedtanke pa a hindre nye stgyplager.
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Retningslinjen&ommertil anvendelsered:
X etableringavnyeboligerellerannenstgyfalsomarealbrukved eksisterendeeller planlagt

staykilde

Planforslageturderti forhold til dette:

Gatenei bysentrumvil ofte regnessomstgykilder.

Sannergatar trafikkert, og har egetkollektivfelt. Christieggate og Deelenenggatanderi blindgate,
og har moderattrafikk.

| temakartT1Stay vedlagthgringsutkastefor ny kommuneplan:Oslomot 2030,er Sannergatag
nedredel av Christieggate markertmedrgdt (over 65db)ogresterendedel av Christiegyate,samt
Deelenenggatanarkertmed gult (mellom55 og 65db).

Tilbyggenemot EinarTambarskjelveplassvil pavirkesav stgyinnenfor gul sonei falgenevnte
temakart.Leiligheteneplanlgsningnata hensyntil dette. Tilbyggei bakgarderog vaskerietantasa
bli tilstrekkeligskjermetav eksisterendebebyggelse kvartalet.

T A520Retningslinjefor behandlingav luftkvalitet i arealplanlegging
Hensiktenmed anbefalingene denneretningslinjener a sikreog leggetil rette for enlangsiktig
arealplanleggingomforebyggerog redusereriokaleluftforurensningsproblemer.

Retningslinjerskalleggedil grunnved:
x Etableringeller utvidelseav bebyggelsaned bruksformalsomer falsomtfor luftforurensning
i eksisterendeeller planlagteomrader.Med bebyggelsened slikt bruksformaimenes
helseinstitusjonerbarnehagerskoler,boliger,lekeplasseng utendgrsidrettsanleggsamt
grgnnstruktur.

Planforslageturderti forhold til dette:

| temakartT2Luftforurensningyvedlagthgringsutkastefor ny kommuneplanOslomot 2030,er
Sannergatag nedredel av Christieggate samtnedredel av Daelenenggatanarkert med rgdt (starre
ennellerlik 55 mikrogram/m3).

Tilbyggenemot EinarTambarskjelveplass tilbyggeti bakgarderng vaskerietantaspa bakgrunnav
kartet & bli tilstrekkeligskjermetav eksisterendebebyggelse kvartalet.

T 6/93 Areal ogtransportplanlegging.

Maleti Rikspolitiskeretningslinjersier:

«Arealbrukogtransportsystenskalutviklesslikat de fremmer samfunnsgkonomis&ffektiv
ressursutnyttelsemed miljgmessigyodelgsninger tryggelokalsamfunrog bomiljg,god
trafikksikkerhetog effektiv trafikkavvikling».

Underretningslinjenefor & oppnadette nevnesbl.a:

Detbarleggesvekt paafatil lgsningersomkangi korte avstanderi forhold til dagligegjgremalog
effektivsamordningmellomulike transportmater.

Detskalleggesvekt pa a utnytte mulighetenefor gkt konsentrasjorav utbyggingen byggesoneneé
by ogtettstedsomrader.

Sykkekomtransportformskaltilleggesvektder det liggertil rette for det.

Hensynetil gdendeog bevegelseshemmedskaltilleggesvekti planleggingen.

Sidel5av17



DERLICK

ARKITEKTER

Planforslageturderti forhold til dette:

Plansakerglgerretningslinjeneved a leggeopp il gkt konsentrasjoravboligeri indre by. Detvil
leggedil rette for sykkelparkerindor & fremmebruk av sykkelsomtransportmiddel.Eiendommerer
sentralog har kort avstandtil bysentrumog har et naeromrademed butikkerogtilbud avde fleste
slag.

Forslagtil Normer for fellesleke rog oppholdsarealerfor boligbygging indre Oslo.

Planrog bygningsetaterigangsattehgsten2006et prosjektfor a vurderehvordanbedrekvalitet pa
uteoppholdsarealetil boligeri indre Oslokunnesikresved behandlingavinnsendteplanforslag.
Detteresultertei et forslagtil normersomer datert mai2012.De harforelgpigikke veerttil politisk
behandling.

Arealnorm:

MFUA Minstefellesuteoppholdsareal netto brukbartarealtilgjengeligfor alle (ikkeprivat)
(takterrassekanmedregnes).

SFUA Bamleffellesuteoppholdsareal andelavMFUAsomegnersegtil plasskrevendéek. Lengde
breddeikkeover2:1.Minste bredde12m.

Rommelighetsnorm:

Avstandmellombygningsfasademot boligensuteareal,sett i forhold til bygningensgyde.Mer enn
1,5* gesimshgydepg minimum17m.

Normfor solbelysning.

Utformingsnorm:
Lekerogoppholdsarealefor ulike aldersgrupperDebestbeliggendeog mestsolfyltearealene
forbeholdeslekerogoppholdsarealer.

Planomradetiggeri Omradetype3:

MFUA=min. 20 %av BRAbolig. Min. 60 %anleggepaterreng. Solminst5t 1. maipa 40 %(min. 3t
mellomkl. 1509 20).

SFUAminstestarrelse:250m2.Ca80 %av utearealpaterrengbgrveereSFUAev.i flere enheter).

Planforslageturderti forhold til dette:

MFUAer paca2.791mz2.Detutgjar 22,3%av BRAtl bolig. 95%avMFUAliggerpaterreng.Avdette
barcal.l15m2veeresolbelysti minst5t den 1. mai.

Dersommanikke medregnergangveiersdutgjgr SFUAa33 %av MFUApaterreng,og er fordelt pa
to storeareal.(Gangveienwil imidlertid ogsdegnesedgfor variertlek).

Normfor leilighetsfordeling
Oslokommunesnormfor leilighetsfordelingole vedtatt Oslobystyrehgsten2013.

Folgendeegnessomretningslinjerfor leilighetsfordelingred nyereguleringsplaner bydel
Grunerlgkka:
X maks35%leilighetermed35 50m2bruksarealBRA)
X minst40 %leiligheterover 80 m2 bruksarealBRA)hvoravinntil 20 %kanbyggessom
kombinasjonsboligned utleieenhetpa ca.20 m2 bruksarealBRA)ntegrert

Avvikkanvurderesfor bl.a.boligprosjektempatomter medbegrensetarealstarrelsepg ved
konverteringav eksisterendebebyggelse.
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Planforslageturderti forhold til dette:
Eksisterenddebyggelsénnenfor planomradethar en overdekningav smaboligerpa ca50m2i form

avto romsogtre romsleiligheter.

Flesteparteravde eksisterenddeilighetenevil bestaog dermedpavirkeleilighetsfordelingersom
helhetfor planomradet.

Tiltakenepaloftet i D 40 ogtilbyggenemot EinarTambarskjelveplassgir rom for utvidelseav
eksisterendeboliger,og bidrartil stgrrevariasjon.

Ombyggingemavvaskerietbegrensesav bygningsmasserammer,og muliggjgrkun mindre boliger.
Tilbygget bakgarderer lastmeden variasjonavsmaog store leilighetermed en fordelingpa 44 %
mellom 35 0g50m2,30%mellom500g 80m20g 26 % over 80mz2.
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