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Innledende informasjon om forslaget

Eiendomsopplysninger

Gårdsnummer 124

Bruksnummer 202

Adresse/Stedsnavn Haslevangen 14

Eiers navn Haslevangen 14 Eiendom ANS

Bydel Bydel Grünerløkka

Bakgrunn for og
hensikt med prosjektet.

Gjeldende regulering angir maks 9400m2 BRA til kontor/industri/bolig i Felt K9 over
terreng. Ved reguleringen i 2011 ble det ved detaljutforming av feltet fokusert på
rehabilitering/tilbygg av dagens bygg. Dagens eier opplyser at konvertering av bygget
til bolig ikke er praktisk og heller ikke regningsvarende med en slik utnytting, og ønsker
å introdusere noe forretningsformål for å legge til rette for en ønsket dagligvarebutikk
på ca. 1500m2BRA. Ved å øke utnyttelsen fra 9400m2BRA til ca. 10900m2BRA vil
man oppnå en bedre helhetsløsning i området ved at det vil være regningssvarende
å rive eksisterende bebyggelse. Det kan da etableres fire nye boligblokker med en
mer åpen og hensiktsmessig bebyggelsesform, med dagligvarebutikk i første etasje/
øst inntil det regulerte handelsområdet i de tilstøtende felt i Hasle linjeområdet.
Dessuten underjordisk parkering. Samtidig som man oppnår et samlet bomiljø, vil en
slik bebyggelsesform ha klare miljømessige fordeler i det fremtidige bomiljøet med
tanke på, lys og grønt og gjennomfart til fots og sykkel, vil tidligfase etablering av
dagligvaretilbudet gjøre det mer attraktivt å komme i gang med ønsket transformasjon
av resten av Hasle Linje området.

Er det særlige spørsmål
dere ønsker å få
avklart?

Omfang av behandling og presentasjon/dokumentasjon av endringen.
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Vedlegg

Oslokart.pdf

Planstatus og rammebetingelser

Overordnede planer og føringer *

Hvilke overordnede
planer gjelder for
planområdet, hvilke
føringer gir de, og i
hvilken grad følger
prosjektet opp disse
føringene?

Ønsket om bedre utnytting av eiendommen understøttes av beliggenheten like ved
stasjonene Hasle, Økern og fremtidige Løren  jfr.  «Rikspolitiske Retningslinjer for
samordnet areal- og transportplanlegging», «Kommuneplan 2008» og «høringsutkastet
til Kommuneplan 2030». Dette gjelder også i forhold til «Kommunedelplan for Økern»
sine intensjoner om transformasjon av dette området til boligutvikling, boligstrøk
mellom indre by og Bjerke. 
Dette endringsforslaget med å erstatte det lange næringsbygget med fire blokker med
nord-sydgående gangveier mellom,  gjør tilgjengeligheten gjennom Hasle Linjeområdet
og til dets fremtidige møteplasser/parken mer tilgjengelige fra omkringliggende
områder jfr. «Kommunedelplan for torg og møteplasser». Økt utnyttelse med 1500m2
BRA til butikkformål vil ha liten innvirkning på parkformål jfr. «Kommunedelplan for
grønnstrukturen». 
Tiltakets forslag om endring av gjeldende byggehøyder og utnyttelse har liten
innvirkning på intensjonene i «Byøkologisk program 2002-2014». 
Dette forslaget om å øke utnyttelsen med 1500m2 BRA til dagligvareformål, med
tilknyttet beliggenhet inntil de øvrige serviceområdene avsatt i gjeldende regulering, har
på grunn av sin beskjedne dimensjonering liten innvirkning på 
«Rikspolitisk bestemmelse om kjøpesentre» / «Kommunedelplan for lokalisering av
varehandel og andre servicefunksjoner», Oslo eller den lokale senterstrukturen i Økern/
Løren/Hasleområdet. En tidlig etablering av lokalbutikken kan imidlertid positivt
fungere som servicekatalysator for igangsettingen av den ønskede transformasjonen i
Hasle Linjeområdet.
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Gjeldende regulering *

Haslevangen 14 / Felt K9 er regulert til bolig/kontor/industri ved reguleringsplan
S-4597 for Haslevangen 16-18 m.fl (Hasle Linjeområdet) av 24.08.2011, Maksimal
utnytting for eiendommen/feltet er angitt med T-BRA = 9400m2. Plassering av
bebyggelsen er angitt med byggegrense jfr. dagens bygg og med angitte maks.
byggehøyde k 113,1. 
For hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal for boliger på minimum 20% av
boligenes BRA (hvorav minst 75% på terreng).

Eksisterende miljøsituasjon

(naturmangfold,
samferdsel, støy,
trafikk)

Felt K9 ligger relativt skjermet fra større støy- og forurensningskilder i Økern/
Hasleområdet (Alnabanen, Økernveien, Ring 3). Gjeldende regulering til boligformål
i 2011 er basert på utredning av miljømessige forhold og det nevnes ikke spesielle
støytiltak for felt K9. Luftforurensningsberegningen tilsier at Nasjonale mål for
luftkvalitet tilfredsstilles i hele Hasle Linjeområdet. Da er også tunnelmunningen fra
ombygget Østre Aker vei medtatt.
Vibrasjonsforhold ved Alnabanen er heller ingen merkbar problemstilling i Felt K9. 
Det er ikke registrert naturmangfold. Opprettholdelse av trærne langs Haslevangen
forutsettes videreført. 
Riving av dagens bygg med introduksjon av boligbygg med lokalbutikk i 1.etasje
vil kunne bidra miljømessig positivt ved at man kan etablere ny underjordisk
parkering, introdusere tidsmessig tilknytning til fjernvarme og fjerning av de
store asfalterte manøvrerings- og parkeringsarealene til fordel for introduksjon av
lokal overvannshåndtering. Fjerning av dagens langstrakte bygg, til fordel for fire
boligblokker i en åpen bebyggelsesstruktur med avstand mellom dem, vil på grunn av
sistnevnte, selv om man øker byggehøyden noe, ha relativt ubetydelig innvirkning på
skyggeforholdene for området bak i nord. Det vises til vedlagte arkitektbeskrivelse av
to alternative løsninger i oppriss som viser forhold til Hasle linjeprosjektet og de nære
omgivelser jfr. vedlagt planskisse. 
Kjøreatkomst forutsettes fra Haslevangen som i gjeldende plan. Biltrafikk knyttet til
bruken av dette lokalbutikkformålet anses å være liten da de fleste vil komme til fots
eller sykkel.

Eksisterende bebyggelse og bruk *

Dagens næringsbebyggelse med tilhørende asfalterte arealer forutsettes revet og erstattet
med de nye boligblokkene med opparbeidede utearealer samt et mindre butikklokale i
1.etasje/Østlig del. Underjordisk parkering med en samlet avkjøring.
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Enkel stedsanalyse

(erstatt gjerne med
enkel stedsanalyse som
lastes opp, se eksempel)

Med basis i kommunens ønske om transformasjon av dagens kontor- og industriområder
til byutviklingsområde, vises det til vedlagte stedsanalyse som angir beliggenhet og
omgivelsenes karakter samt føringer for ny arealbruk i gjeldende regulering for Hasle
Linje området (jfr. Vedlegg-Stedsanalyse): 
Hasle T-banestasjon ligger ca. 400meter østover i Haslevangen. Ny T-bane med
forbindelse mellom Sinsen og Økern er under etablering under Hasle Linjeområdet
og planlagt stasjon på Løren vil ligge ca. 300 meter nord for området (Lørenveien
39). I området sør for Haslevangen ligger villaområder og i vest Frydenbergområdet
langs Petter Møllers vei/Frydenbergveien med skolen og nyere boligblokk bebyggelse.
Området avgrenset av Alnabanen, Økernveien, Haslevangen og Petter Møllers Vei i
nord, øst, sør og vest er forøvrig regulert til transformasjonsområdet Hasle Linje med
boligstrøk i vestlige halvdel og nærings- og handelsvirksomhet i øst. Gangbrua over
Alnabanen til Lørenområdet vil gi en viktig gang- og sykkelforbindelse for de nye
boligområdene med Lørenområdet.
De viktigste føringer og mulighetene for tomta og denne detaljreguleringen, ligger
i å erstatte dagens kontorbebyggelse med en åpen blokkbebyggelsesform for å gi
et helhetlig bomiljø og nye forbindelseslinjer til fots og sykkel gjennom tomta fra
Haslevangen til og fra de fremtidige barnehage, park- og servicetilbud.  Dessuten å
integrere dagligvarebutikken i det tilliggende området langs Haslevangen for fremtidig
«Strøkstjenende handel» som vist med lilla på stedsanalysen.

Illustrasjoner til stedsanalyse

Vedlegg

Stedsanalyse.pdf

Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep

Hvordan er forslaget
tenkt løst? Presenter
skissen av byplangrepet
(se forklaring nedenfor)
kort med fokus på
det overordnede:
Formål, disponering
av tomta (atkomster,
utearealer og plassering

Arealformålet Bolig/Kontor/Industri utvides til å omfatte forretningsformål. Sistnevnte
begrenset til maks. 1500m2BRA. Gjeldende plans hovedgrep for feltet, mhp en samlet
atkomst fra Haslevangen, opprettholdes. Det foreslås for øvrig å regulere riving av
dagens bygg og detaljregulere byggegrenser for dagligvarebutikk i østre del med fire
nye boligblokker med med varierende etasjetall over samt tilhørende underjordiske
anlegg. Reguleringsbestemmelsene tilpasses dette, men opprettholdes førøvrig.
Det vises for øvrig til vedlagte «byplangrep» med tilhørende plan og oppriss og
arkitektens beskrivelse.
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av bygningsmasse og
anlegg)

Skisse av byplangrep og prinsippsnitt

Vedlegg

Arkitektbeskrivelse.pdf

Byplangrepet.pdf

Illustrasjonsplan.pdf

Oppriss bebyggelse - Alternativ 1.pdf

Oppriss bebyggelse - Alternativ 2.pdf

Fakta om forslaget

Arealstørrelse

Planområdet totalt: ca.5500m²

Arealbruk og foreslåtte
formål

Bebyggelse og anleggsformål – bolig/kontor/industri/forretning hvorav
forretningsformålet begrenses til maks. 1500m2BRA

Uteoppholdsareal (for
skoler, barnehager,
sykehjem og boliger)

Det forutsettes å opprettholde  gjeldende regulering §3 sitt  krav om at det skal avsettes
uteoppholdsareal per boenhet på minimum 20% av boligenes BRA (hvorav minst 75%
på terreng).

Utnyttelse Gjeldende regulerings §3 sitt krav om utnytting for Felt K9 lyder:
«Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom
med himling (underkant dekke) lavere enn kote 99,0. Tillatt bruksareal skal ikke
overstige 9.400m2 BRA. Langs Frydenbergveien skal opparbeides forhage.»
Planinitiativets forslag om en økning på ca. 1500m2 til lokalbutikkformål gir grad av
utnytting på maksimal tillatt BRA=10900m2 over terreng. Bestemmelsen justeres for å
ivareta dette.

Høyde Gjeldende regulerings sitt krav på plankartet om maksimal kotehøyde for gesims på k
113.1 foreslås endret ved å angi nye høyder innenfor byggegrensen for de ulike deler av
prosjektet ihht valg av Alternativ 1 eller 2 som vist i arkitektens vedlegg.

Trafikk og parkering Samlet atkomst fra Haslevangen opprettholdes. Det etableres underjordisk parkering.
Økningen på ca. 1500m2 BRA til lokalbutikk  anses ikke å gi vesentlig trafikkøkning.
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Vedlegg

Vedlegg

S-4597 Regbest.pdf

S-4597 Plankart.pdf

Videre prosess
Redegjør for om
prosjektet kan
utløse krav om
konsekvensutredning

Det forutsettes ikke konsekvensutredningsplikt for denne endringen av gjeldende
regulering.

Medvirkning i videre
prosess

Det antas ikke spesielle behov for medvirkning utover lovpålagt kunngjøring/offentlig
ettersyn/kunngjøring av planvedtak.

Hvilke
hovedutfordringer har
forslaget?

Hovedutfordringen er å spille rollen som «tidligfase igangsetter» av en ønsket
transformasjon fra næring til bolig- og tilhørende service område iht kommunens
overordnede føringer for strøket. 
En mer effektiv utnyttelse med tilrettelegging for tidligfase etablering av lokalbutikk, i
tråd med dette forslaget til endring av gjeldende plan, vil bidra til dette.
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Arkitektbeskrivelse.

1.0 Ny boligbebyggelse i Haslevangen 14/ Felt K9 – bebyggelsesplanen/ byplangrep. 
Tomten i Haslevangen 14 er lang og smal. Dagens bebyggelse på eiendommen følger tomte-
formen og ligger som en både visuell og rent fysisk sperre mot sydvest for den nye, planlag-
te boligbebyggelsen i Felt K8 og B1 nordøst for eiendommen. 
I Haslevangen 14 (Felt K9) planlegges det for ny boligbebyggelse. Det legges opp til en be-
byggelse som skal bestå av 4 adskilte boligblokker – kalt Hus 1, 2, 3 og 4. I motsetning til 
dagens sammenhengende bygningsmasse på eiendommen vil man for boliger legge opp til 
en bedre kontakt med den planlagte bebyggelsen i Felt K8 og B1 ved at man vil knytte seg 
til denne både visuelt og fysisk gjennom åpenhet, siktlinjer og gangveiforbindelser. 

2.0 Nytt formål - Forretning. 
Det foreslås å etablere 1.500 m2 BRA forretning på 1. etasjeplan i den sydøstlige del av den 
nye boligbebyggelsen – nært dagens regulerte område/ felt for strøkstjenende handel. 
Forretningen skal være et nærtilbud for dagligvarer både for de nye og eksisterende boligene 
i området.   
Forretningsarealet legges på 1. etasjeplanet under Hus 1 og 2. Deler av forretningsarealet vil 
komme på utsiden av bolighusene. Takflaten som blir liggende utenfor bolighusene skal 
gjøres tilgjengelig som del av uteoppholdsarealene og gis en parkmessig behandling. 

3.0 Adkomst/ avkjørsel. 
Avkjørsel til parkeringskjeller for boligene og til forretningsdelen er lagt i den sydøstlige del 
av eiendommen – i utkanten av selve boligområdet. For adkomst til boligenes parkerings-
kjellere er det nødvendig å kunne kjøre inn fra det laveste nivået i terrenget. For forretningen 
er det hensiktsmessig at adkomst både for kunder og varelevering er nærmest/ helt inn mot 
området for øvrig strøkstjenlig handel. 
Adkomst til bolighusene på terreng skjer fra egne gangveier som også fungerer som forbind-
elser til Felt K8 og B1 - som nevnt over i pnkt. 1.0. 

4.0 Arealer. 
Det legges opp til en økning i prosjektet fra dagens regulerte 9.400 m2 BRA til 10.900 m2 
BRA. Dette skjer ved introduksjon av 1500 m2 BRA forretning. 

5.0 Byggehøyder/ utbyggingsalternativer. 
Oppdelingen i adskilte bygninger (4 hus) – sammenlignet med dagens sammenhengende 
bygningsmasse - medfører at dagens regulerte maks. gesimshøyde på K 113,1 må endres. 
Høyden påvirkes også ved at det kreves større etasjehøyde i forretningsareal enn i boliger. 
Det vises 2 alternative utbyggingsmåter basert på ulik fordeling av det samlede utbyggings-
arealet mellom Hus 1, 2, 3 og 4: 

I alternativ 1 er arealet fordelt ved at alle fire bygg er vist med samme etasjeantall - Hus 1, 2, 
3 og 4 har alle 6 etasjer med samme kotebegrensninger for gesimshøyde = K 116,7. 
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I alternativ 2 fordeles arealet ved at byggene har ulikt etasjeantall – Hus 1 har 5 etasjer, Hus 
2 og 3 har 6 etasjer og Hus 4 har 7 etasjer – med kotebegrensninger for gesimshøyder =  
h.h.v.  K 114,0, K 116,7, K 116,7 og K 119,4. 
I dette alternativet er høydefordelingen i bebyggelsen (de 4 bolighusene) mer i samsvar med 
stigningen i landskapsdraget både innenfor eiendommen i Haslevangen 14 og i forhold til 
terrengstigningen/ landskapsdraget og plasseringen av bakenforliggende, regulert, ny bebyg-
gelse i Felt K8 og B1. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HASLEVANGEN 16 – 18 MED  FLERE – GNR. 124 BNR. 26 MED 
FLERE 

§ 1. Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket kartnummer OP2-200714277-1A, datert 09.08.2010 og 
revidert 27.06.2011.

§ 2. Arealformål og hensynssoner 
Området nivå 1 reguleres til: 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 
- Gangareal (undergang under jernbane) 

Området nivå 2 reguleres til: 
Bebyggelse og anlegg: 
- Boligbebyggelse - B, B1
- Kombinert bebyggelse og anlegg - forretning / institusjon (kultur) / forsamlingslokale / kontor / 

bevertning -K1, K10 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - forretning / undervisning / institusjon (kultur) / forsamlingslokale / 

annen offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, helse) / kontor / hotell / bevertning - K2 -K5 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / barnehage / institusjon (kultur) / kontor /industri - K6 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / institusjon (kultur)/ kontor / idrettsanlegg - K7 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / barnehage - K8 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / kontor / industri - K9 
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig / forretning / undervisning / institusjon (kultur) / 

forsamlingslokale / annen offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, helse) / kontor / hotell / 
bevertning / industri - K11 

- Kombinert bebyggelse og anlegg - institusjon (kultur) / bevertning / øvrige kommunaltekniske anlegg 
(varmesentral) - K12      

- Kombinert bebyggelse og anlegg – forretning /kontor - FK 
Bebyggelse og anlegg kombinert med samferdselsanlegg - (Felt K3 over veg) - BS 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 
- Kjøreveg, fortau, torg, gangveg, gangareal, annen veggrunn - grøntareal 
- Trasè for jernbane 

Grønnstruktur: 
- Park - G1, G2 

Hensynssoner: 
- Infrastruktur sone - rekkefølgekrav infrastruktur - H430 
- Sone med angitte særlige hensyn – hensyn grønnstruktur - H540 
- Sone med angitte særlige hensyn - bevaring kulturmiljø - H570 1-2 
Midlertidig anleggsområde 

Området nivå 3 reguleres til: 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 
- Gangareal (gangbro over jernbane og kjøreveg) 

§ 3.  Bebyggelse og anlegg 
3.1 Områder som inngår som tillegg til tilstøtende eiendom, feltene B 
Boligregulerte arealer langs Haslevangen gis samme regulering som tilstøtende eiendommer. 

3.2 Fellesbestemmelser 
Utnyttelse 
Parkering på terreng medregnes i BRA med 18 m2 per plass. Bruksareal (BRA) regnes av bebyggelse 
både over og under terreng, med unntak av arealer for parkering av biler og sykler, varemottak, tekniske 
rom og boligenes boder med himling (underkant dekke) lavere enn nærmere angitt for det enkelte felt. 
Glassgårder skal regnes med sitt faktiske areal, uten tillegg for tenkte plan. 

Det tillates maks 25.000m2 forretning for plasskrevende varer (bilforretninger) for planområdet samlet i Felt 
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K1, K2, K3, K4, K5 og FK. BRA inkluderer biloppstillingsplasser, utstillingsarealer, kontor, verksted, lager, 
servicearealer og fellesarealer i tilknytning til forretningsvirksomheten. Tekniske rom og varemottak 
medregnes ikke. Av ovenstående maks BRA skal 5.000m2 BRA i felt FK, K1, K2 og K3 samlet benyttes til 
lagerareal under terreng tilknyttet virksomhetene, jf. § 3.3. 

Det tillates i tillegg maks 4.000m2 BRA forretning for planområdet samlet i Felt K11 (Hovedbygg) og Felt 
K1, K2, K4 og K10. For søknad som inneholder generelle forretninger og plasskrevende varer skal det 
også redegjøres for forretningsareal i forhold til regulert forretningsareal for hele planområdet. Innenfor 
formål industri tillates lett industri og/ eller håndverksbedrifter. Det tillates ikke bedrifter som vil være til 
vesentlig ulempe for beboerne i omkringliggende boligområde, ved støy, andre forurensninger eller trafikk. 
Det tillates kun lager i tilknytning til næringsvirksomhetene. 

Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense / regulert høyde og maksimale kotehøyder som vist på 
plankartet. Parkeringskjellere skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense. Transparente 
sikkerhetsgjerder på tak i forbindelse med takterrasser regnes ikke med til høyden. Der hvor det ikke er vist 
byggegrenser er den sammenfallende med formålsgrensen. Nødvendige tekniske rom, trapper og heiser 
kan føres inntil 3 meter over maksimal gesimshøyde. Utvendige trapper, forstøtningsmurer og ramper til 
parkeringskjeller kan plasseres utenfor byggegrenser. 

Utforming 
Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede 
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og 
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Bebyggelsen skal ha flate tak. Det 
skal være samhørende material- og volumoppbygging innenfor det enkelte felt. Det tillates ikke ensidig 
orienterte leiligheter mot nord og øst. Alle leiligheter skal ha stille side, unntaksvis gul sone mot 
Frydenbergveien / Peter Møllers vei. Det tillates ikke svalganger. Ubebygde areal som ikke benyttes til 
kjøreareal og gangareal skal opparbeides parkmessig med vegetasjon, herunder trær. Uterom mellom 
boligbygg skal i tillegg opparbeides og tilrettelegges for lek for barn og felles møteplass for beboerne. 
Utendørs lagring tillates ikke. 

Krav til uteoppholdsareal 
Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal. Det skal settes av 
uteoppholdsareal for boliger på minimum 20 % av boligenes BRA. I uteoppholdsarealet inngår leke- og 
oppholdsarealer, grøntarealer, takterrasser, balkonger og terrasser.  Hoveddelen, minst 75 % skal være på 
terreng. Barnehagenes uteareal regnes ikke med i uteareal for boligene, men skal være tilgjengelig for 
områdets beboere utenom åpningstid. 

Leilighetsfordeling 
Det tillates ikke boliger under 40 m2. Maksimum 20 % av leilighetene i det enkelte felt skal ha et bruksareal 
på 40-50 m2 BRA, minimum 30 % skal ha et bruksareal på 50-80m2 BRA og minimum 50 % skal ha et 
bruksareal på mer enn 80m2 BRA.

3.3 De enkelte felt 
Felt K1 / FK: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 94,0. Tillatt samlet bruksareal skal ikke overstige 16.500 m2 BRA. Forretning for 
plasskrevende varer tillates plassert med himling under kote 97,5. I felt K1 kan bygges inntil 1.000m2 BRA 
forretning, på kote 97,5. Langs kjøreveg S2 skal opparbeides trerekke. 

Felt K2: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 94,0. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 12.800 m2 BRA. Det kan etableres maks 
2.000m2 BRA forretning, på kote 97,5. 
Forretning for plasskrevende varer tillates plassert med himling under kote 97,5. 
Bebyggelsen skal ha varierende høyder, slik påført reguleringskart. 
Langs kjøreveg S2 skal opparbeides trerekke. 

Felt K3 / BS: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
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dekke) lavere enn kote 92,0. Feltene kan bygges sammen med felt K2 under kjøreveg S4 og med maks tre 
fløyer over kjøreveg S4. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 23.600 m2 BRA. Forretning for plasskrevende 
varer tillates plassert med himling under kote 97,5. Felt K3 skal oppdeles slik at det blir minimum tre 
markerte sprang i fasaden mot Økernveien. 

Felt FK, K1, K2 og K3 
I tillegg til ovenstående maks BRA tillates samlet 5000 m2 lagerareal under terreng tilknyttet virksomhetene 
i feltene. 

Felt K4: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 97,0. Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 17.300 m2 BRA. Forretning for 
plasskrevende varer tillates plassert med himling under kote 97,5. Det tillates overlyskonstruksjon med 
høyde inntil 3 meter over gesimshøyde. Langs kjøreveg S2 skal opparbeides trerekke. 

Felt K4 og K5: 
Det kan etableres gangbroer mellom feltene. 

Felt K5: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 94,0. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 41.000m2 BRA. Forretning for 
plasskrevende varer tillates plassert med himling under kote 97,5. 

Felt K6: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 97,5. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 10.600m2 BRA. Det tillates barnehage i 1. 
og 2.etasje. 

Felt K7: 
Eksisterende industribygg kan beholdes innenfor feltet. Ved eventuell riving skal nybygg oppføres som 
boliger. Tillatt bruksareal ved nybygg skal ikke overstige BRA = 10.600 m2. Bruksareal (BRA) regnes ikke 
av eksisterende arealer med himling (underkant dekke) lavere enn kote 99. 

Bruksareal (BRA) for nybygg regnes ikke av arealer for parkering, varemottak, tekniske rom og boligenes 
boder med himling (underkant dekke) lavere enn 0,5 meter under terrengets gjennomsnittshøyde rundt 
bygget. Boligbebyggelsen skal oppføres som frittliggende blokker. 
Det tillates det etablert rampe, gangrotunde opp til gangbro. 

Felt B1: 
Ved riving av eksisterende industribygg, skal park G1 etableres. Bruksareal (BRA) regnes ikke av 
eksisterende arealer med himling (underkant dekke) lavere enn kote 99. Bruksareal (BRA) for nybygg 
regnes ikke av arealer for parkering, varemottak, tekniske rom og boligenes boder med himling (underkant 
dekke) lavere enn 0,5 meter under terrengets gjennomsnittshøyde rundt bygget. Boligbebyggelsen skal 
oppføres som frittliggende blokker. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 5.300 m2. 

Felt K8: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak, tekniske rom og boligenes boder med 
himling (underkant dekke) lavere enn 0,5 meter under terrengets gjennomsnittshøyde rundt bygget. Tillatt 
bruksareal skal ikke overstige 19.000 m2 BRA. 
Bebyggelsen skal oppføres som frittliggende blokker og punkthus. Langs Frydenbergveien/Peter Møllers 
vei skal opparbeides forhage. Det tillates barnehage i 1. og 2.etasje. Før det bygges mer enn 100 boliger i 
feltet, skal det etableres en 4-avdelings barnehage i forbindelse med utbygging av dette feltet. 

Felt K9: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 99,0. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 9.400m2 BRA. Langs Frydenbergveien 
skal opparbeides forhage. 

Felt K10: 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
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dekke) lavere enn kote 97,5. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 5.700 m2 BRA. Det skal være 
publikumsrettede funksjoner i 1. etasje med henvendelse mot torg. 

Felt K11 Hovedbygg (jf.§ 9 Hensynssone): 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak, lager og tekniske rom med himling 
(underkant dekke) lavere enn kote 99,0. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 34.000 m2 BRA. Ved 
eventuelle boliger i feltet skal det etableres uteareal på minst 20 % av boligenes BRA. Uteoppholdsarealet 
kan etableres på tak, i gårdsrom og på balkonger. Dersom det foreligger avtale om studentboligdrift før 
rammetillatelse gis, tillates leilighetsfordelingen i § 3.2 fraveket i dette feltet. 

Felt K12 Fyrhus (jf. § 9 Hensynssone): 
Bruksareal (BRA) regnes ikke av arealer for parkering, varemottak og tekniske rom med himling (underkant 
dekke) lavere enn kote 97,5. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 550 m2 BRA. Fjernvarmesentral og andre 
tekniske rom tillates i bygget. Bygningen skal benyttes til kultur og / eller bevertning når kommunalteknisk 
anlegg er avviklet. 

§ 4. Avkjørsel 
Planområdet skal ha avkjørsler som vist med piler på plankartet. 

§ 5. Parkering
Parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende norm for Oslo. For kontor skal 
bilparkeringen være i henhold til laveste del av tett by norm, for øvrige bruksformål midlere del av tett by 
norm. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for bruk av bevegelseshemmede. Det tillates i 
planområdet inntil 90 parkeringsplasser på terreng. Parkeringsplasser i Haslevangen 14 (K9) kommer i 
tillegg.

§ 6. Utomhusplan 
Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200 for det enkelte 
felt. Planen skal vise oppholdsarealer, lekearealer, sykkelparkering, gangveier, avkjørsler og evt. parkering 
på terreng, tilgjengelighet for utrykningskjøretøy, samt redegjøre for eksisterende og fremtidig terreng og 
vegetasjon og nødvendige støyreduserende tiltak. Utomhusplanen skal redegjøre for avrenning og lokal 
håndtering av overvann. Utomhusplanen skal vise tilhørende gangareal, kjøreveg og gangveg med bredde 
og utforming. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealene skal være ferdig 
opparbeidet iht. godkjent plan før midlertidig brukstillatelse gis for det enkelte felt.

§ 7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
7.1 Offentlige samferdselsanlegg 
Felt S14 skal være offentlig. Innen avsatt gangareal skal opparbeides undergang som del av offentlig 
gangvei med minimum 3 meter bredde og 3 meter fri høyde. 
Samferdselsanlegg som ikke har feltbetegnelser skal være offentlige. 

7.2 Private samferdselsanlegg 
Alle private veger, fortau, torg og gangareal skal være allment tilgjengelige. 
Felt S1 skal være kjøreveg felles for felt K6, K7, K8 og B1. 
Felt S2 skal være kjøreveg felles for felt K1, K2, K4, K6, K10, K11 og K12. Det tillates inntil 33 
bilparkeringsplasser langs veien. 
Felt S3 skal være kjøreveg felles for felt FK, K1, K2, K3, K4 og K5. Det skal etableres gangforbindelse til 
gangareal S11. 
Felt S4 skal være kjøreveg felles for felt FK, K1, K2 og K3. Det tillates inntil 35 bilparkeringsplasser. Areal 
som ikke benyttes til kjøreareal og parkering skal opparbeides parkmessig. 
Felt S5 skal være torg felles for alle bebyggelsesfeltene i planområdet. På torget kan anlegges fontene, 
isbane (kunstis) eller tilsvarende. Det tillates etablert areal for uteservering. 
Felt S6 langs Alnabanen skal være gangareal felles for felt K4, K5, K6, K7 og K8. Gangarealet skal 
opparbeides med 3meter asfaltert bredde. Annen veggrunn mellom kjørevei S1 og gangvei skal tilsås og 
beplantes med trerekke. 
Felt S7 skal være gangareal felles for felt K7 og G1. Gangarealet skal opparbeides i 3meter bredde. Trasé 
gjennom park G1 og traseen rundt eks. Bygg 20, kan justeres i forhold til landskapsplan for parken. 
Felt S9 skal være gangareal felles for K6, K7 og K11. 
Felt S10 skal være gangareal felles for felt K1 og K2. 
Felt S11 skal være gangareal felles for felt K4 og K12. Det tillates mindre areal for uteservering. 
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Felt S12 skal være fortau felles for felt FK, K1, K2 og K3. 
Felt S13 skal være gangareal felles for gnr.124 bnr.118, 25, 26 og gnr.126 bnr.72, 79. I feltet skal 
opparbeides gangbro over Alnabanen og kjøreveg. 
Felt S15 annen veggrunn langs Haslevangen skal være privat. I annen veggrunn skal det plantes trerekke / 
eksisterende allé opprettholdes og suppleres med nyplanting. Det tillates ikke gjerde mot Haslevangen.
Felt S16 annen veggrunn langs jernbane, skal være felles for felt K4, K5, K6, K7 og K8. Annen veggrunn 
skal tilsås og beplantes. Det skal etableres sikringsgjerde og ev. nødvendig støyskjerm i feltet.

§ 8. Grønnstruktur 
8.1 Privat grønnstruktur 
Felt G1 og G2 skal være park felles for alle bebyggelsesfeltene i planområdet. Parken skal være allment 
tilgjengelig. Parken skal opparbeides etter landskapsplan, kfr. § 8.2. 
Felt G1: Det skal etableres gangforbindelse gjennom parken fra gangareal S7 til torg og fra park G2 til torg. 
Det kan anlegges fontene, isbane (kunstis), amfi, areal for store barns lek med for eksempel klatrevegg, 
skaterampe, ballbane eller tilsvarende. Det tillates etablert areal for uteservering i sørøstre del av parken. 
Under parken kan eksisterende kjeller per 01.08.2010 opprettholdes så fremt dette ikke er til hinder for 
parkens bruksverdi og trevegetasjon. Felt G2: Det skal etableres gangforbindelse gjennom parken til 
Frydenbergveien. Det kan etableres areal for store barns lek med for eksempel klatrevegg, skaterampe, 
ballbane eller tilsvarende. 

8.2 Landskapsplan 
Sammen med søknad om rammetillatelse for Grønnstruktur – park skal det innsendes landskapsplan i 
målestokk 1:200 / 1:500. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, møblering, belysning, 
beplantning, snøopplag, forstøtningsmurer, trapper m.v. Planen skal også vise gammelt og nytt terreng 
samt håndtering av overvann. Landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Park G1 
og G2 skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan før det gis midlertidig brukstillatelse for 
feltene K7, K8, K11 og B1 jfr. rekkefølgebestemmelser. 

§ 9. Hensynssoner
9.0 Rekkefølgekrav infrastruktur H430 
Se rekkefølgebestemmelse § 12. 

9.1 Hensyn grønnstruktur (trær vest i Haslevangen) H540 
Eksisterende trær skal bevares. Trærne skal tas særskilt hensyn til ved anlegg av fortau. Ved større skade 
eller tap skal treet erstattes med nytt løvtre. 

9.2 Bevaring kulturmiljø (hovedbygg og fyrhus) H570_1-2 
Eksisterende bygninger som avmerket med hensynssone på plankartet tillates ikke revet. 
Alle søknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren før det fattes vedtak. 
Bygningene tillates bare ombygd eller utbedret under forutsetning av at eksteriøret beholdes uendret, føres 
tilbake til opprinnelig utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljøet. Det 
opprinnelige eller karakteristiske eksteriøruttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utførelse 
skal bevares. 

K11: Hovedbygget tillates innvendig ombygget med endring av de fire eksisterende lysgårdene inkl. 
tilhørende innvendige fasader. Det tillates symmetrisk forlengelse av den eksisterende, inntrukne 4. 
etasjen. Det tillates for øvrig ikke høyere gesims / mønehøyde enn dagens situasjon. Det tillates 
takterrasse med transparent rekkverk tilbaketrukket fra fasade. Det tillates glassfelt i 1.etasje i alle fasader. 
I fasade nordvest tillates større vindusfelt. For øvrig kan nye lysåpninger i fasader tillates forutsatt at dette 
ikke svekker byggets verneverdi.

§ 10. Midlertidig anleggsområde 
Anleggsområdene langs Økernveien tillates midlertidig brukt til anleggsområde for gjennomføring av 
veianlegget iht. Vedtak om små reguleringsendringer av 27.01.2010 (S-4314). Når veianlegget er ferdigstilt 
trer permanent regulering på de aktuelle områdene i kraft. 

§ 11. Miljøfaglige forhold 
11.1 Støy 
Miljøverndepartementets retningslinjer for støy, rundskriv T-1442, eller de til enhver tid gjeldende 
retningslinjer for støy skal legges til grunn for gjennomføring av planen. 
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Dersom retningslinjens grenseverdier overskrides som følge av trafikkstøy, må støyreduserende tiltak 
iverksettes. Til grunn for avbøtende tiltak skal det foreligge en støyfaglig utredning som skal ligge ved 
søknad om rammetillatelse. Støyreduserende tiltak skal vises på utomhusplanen og være godkjent før det 
gis rammetillatelse. Støytiltakene skal være ferdigstilt før midlertidig brukstillatelse gis. 

11.2 Overvannshåndtering 
Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal 
redegjøres for behandling av alt overvann, både takvann, overflatevann og drensvann, ved søknad om 
rammetillatelse. 

11.3 Fjernvarme 
Byggverk som oppføres innenfor de områder i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven 
kapittel 5 skal tilknyttes fjernvarmeanlegget: De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme 
i Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det 
dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljømessig minst er bedre enn fjernvarme.

§ 12. Rekkefølgebestemmelser 
12.1 
Før det gis rammetillatelse for ny bebyggelse innenfor Hensynssone H430 skal T-banetrasé Lørensvingen 
være gjennomført eller sikret gjennomført teknisk, gjennom avtale. Prosjektering og utbygging i sone H430 
skal koordineres med planlegging og utbygging av T-banetraséen, og utbyggingen skal gjennomføres slik 
at T-banetraséen kan fremføres senere dersom bebyggelsen kommer først. Før det gis rammetillatelse for 
nybygg i felt K8 og B1 skal det foreligge en avtale som sikrer nødvendig areal for midlertidig riggområde 
(minimum 2,0daa) til fremføring av T-banetrasé Lørensvingen. Før det gis rammetillatelse for nybygg i felt 
K1, FK, K10, K2 og K3 skal det foreligge en avtale som sikrer nødvendig areal for midlertidig riggområde 
(minimum 2,8 daa) til fremføring av T-banetrasé Lørensvingen. 

12.2 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K4 og K5 skal følgende være opparbeidet 
- Økernveien langs feltet med tilliggende gangvei, samt rundkjøring R7, iht. regulering og byggeplan. 
- Gangveg langs feltet ved Alnabanen samt undergang under Alnabanen S-14, iht regulering og 

byggeplan. 
- Gangareal rundt felt K12 (Fyrhuset) med forbindelse til lavere nivå ved kjørevei. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K1, K2, K3 og FK skal følgende være opparbeidet 
- Økernveien mellom Hasleveien og rundkjøring R7 med tilliggende gangvei /fortau, samt rundkjøringen 

R7, iht. regulering og byggeplan. 
- Kjørevei med fortau fra rundkjøring R7, mellom feltene og med snuplass. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K1 og K2 skal i tillegg være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Kjørevei med gangareal fra Haslevangen til og langs feltene og langs felt K4. 
- Annen veggrunn langs feltet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K10 skal følgende være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Annen veggrunn langs feltet. 
- Torg mellom felt K10 og felt K11 (Hovedbygget). 

Før det gis midlertidig brukstillatelse i felt K9 skal følgende være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Fortau i Frydenbergveien / Peter Møllers vei langs planområdet iht. regulering og byggeplan. 
- Annen veggrunn langs feltet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for hovedombygging / bruksendring i felt K11 (Hovedbygg) skal 
følgende være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Torg mellom felt K11 og felt K10. 
- Kjørevei med gangareal fra Haslevangen til og langs feltet og langs felt K4. 
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Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K6 skal følgende være opparbeidet 
- Kjørevei fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Gangareal fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Kjørevei med gangareal fra Haslevangen til og langs feltet. 
- Gangareal mellom feltet og felt K11 Hovedbygget. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt K8 og B1 skal følgende være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Fortau i Frydenbergveien / Peter Møllers vei langs planområdet iht. regulering og byggeplan 
- Kjørevei fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Gangareal fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Grønnstruktur – park felt G1. 
- Grønnstruktur – park felt G2. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for nybygg / hovedombygging / bruksendring i felt K7 skal følgende 
være opparbeidet 
- Haslevangen langs planområdet inkludert hensynssone iht. regulering og byggeplan. 
- Fortau i Frydenbergveien / Peter Møllers vei langs planområdet iht. regulering og byggeplan 
- Kjørevei fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Gangareal fra Peter Møllers vei til og langs feltet. 
- Gangbro over Alnabanen og gangareal fra bro og gjennom park. 
- Gangareal mellom felt K7 og K11. 
- Grønnstruktur – park felt G1. 




