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BAKGRUNN 

Bystyret vedtok reguleringsplan for Brenneriveien 1 med flere den 18.6.2008. I etterkant av vedtaket har 
Eiendoms- og Byfornyelsesetaten (EBY), oppdaget feil ved reguleringsbestemmelsene § 3-2 byggeområde 
bolig og § 3.1 fellesbestemmelser for byggeområder. Oslo kommune ved EBY er eier av samtlige 
eiendommer innenfor planområdet. EBY har anmodet Plan- og bygningsetaten (PBE) om å fremme forslag 
om endring av reguleringsplanen slik at feilene kan bli rettet opp. 
 
Feilen i reguleringsplanen er at bruksarealet til eiendommen Hausmannsgate 42, som er regulert til 
spesialområde bevaring, ved en inkurie er medregnet i tillatt bruksareal til formålet byggeområde bolig. 
Maksimalt tillatt bruksareal for § 3.1 byggeområde bolig og § 3.2 fellesbestemmelser for byggeområder 
må derfor reduseres slik at bruksarealet i eksisterende bebyggelse på Hausmannsgate 42 ikke lenger 
medregnes. Avviket er beregnet til 940 m2 BRA.  

 
BESKRIVELSE AV ENDRINGENE 
Endringene består i å redusere maksimalt tillatt bruksareal i reguleringsplanens § 3.2 byggeområde bolig, 
slik at maksimalt tillatt bruksareal i denne bestemmelsen samsvarer med det som faktisk er regulert til 
byggeområde bolig i plankartet. Videre må maksimalt tillatt bruksareal i § 3.1 fellesbestemmelse for 
byggeområder reduseres tilsvarende, da maksimalt tillatt bruksareal i denne bestemmelsen er summen av 
alle byggeområdene i reguleringsplanen og derfor blir påvirket av endringen av § 3.2 byggeområde bolig. 
Maksimalt tillatt bruksareal i bestemmelse § 3.1 endres fra 11 450m2  til 10 510m2, og maksimalt tillatt 
bruksareal i bestemmelse § 3.2 endres fra 2800m2  til 1860m2. Endringen bringer reguleringsplanens § 3.1 
og § 3.2, i tråd med intensjonen for planområdet. Plankartet endres ikke. 

 
KONSEKVENSER AV FORSLAGET 
Gitt regulerte byggegrenser, byggehøyder og krav i teknisk forskrift er det ikke åpning for utbygging til det 
maksimalt tillatte bruksareal i reguleringsplanens § 3.1 og § 3.2. Endringene ønskes gjennomført for å få 
samsvar mellom byggehøyder og byggegrenser og det maksimalt tillatte bruksarealet i reguleringsplanens 
§ 3.1 og § 3.2. Endringene er av en teknisk karakter og Plan- og bygningsetaten kan ikke se noen 
vesentlige konsekvenser av forslaget.  

 
Endrede reguleringsbestemmelser for Brenneriveien 1 m.fl. 
Reguleringsplanens bestemmelse 3.1 fellesbestemmelser (for byggeområder): 
Første setning er: Tillatt bruksareal = 11 450m2.  
Første setning endres til: Tillatt bruksareal = 10 510m

2
. 

 
Reguleringsplanens bestemmelse 3.2 Byggeområde for bolig: 
Første setning er: Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 2800m2.  
Første setning endres til: Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 1860m

2
. 

 
 


