Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sannergata 1-3, Griinerlekka
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omridet foreslis regulert til Alternativ 1: Bebyggelse og anlegg —bolig/forretning/
institusjon (sykehjem)/bevertning i Felt A og forretning/ institusjon (sykehjem)/
(bevertning) i Felt B. Alternativ 2: Forretning/institusjon (sykehjem)/bevertning.
Hensikten med planen er a legge til rette for bolig eller sykehjem i kombinasjon med
publikumsrettet virksomhet pa gateplan. Etter byradsavdelingens bestilling er
alternativ 2 utarbeidet med sykehjem samt publikumsrettet virksomhet i 1. etasje.
Heoydene er fra 6 til 10 etasjer. Alternativ 1 har heyere utnyttelse og heyder enn
alternativ 2. Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lepet av heringsperioden
som er oppgitt i varslingsbrev.

itekter AS for Sannergata 3 AS.
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Trykte vedlegg
. Forhé&ndsuttalelser
ROS-analyse
Trafikkanalyse
Stayvurdering
Befaringsnotat fra Multiconsult, datert 19.02.2014

OAwN e

Utrykte vedlegg

Disse kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettsiddlegmtilePlanforslag
til offentlig ettersyn

1. Plankart i malestokk 1:500, alternativ 1

2. Plankart i malestokk 1:500, alternativ 2

HVORDAN LESE DOKUMENTET?

Dette er et dokument som bestar av forslagsstillers beskraxelsg argumentasjon for
planforslaget, og Plan- og bygningsetatens vurdering. Plan- og bygniegsatauridisk eier
av dokumentet, men der det star "Forslagsstillers tekst” (hovditgdkke? og 4) har Plan- og
bygningsetaten ikke redigert i denne. Plan- og bygningsetatens komengihtar
forslagsstillers tekst finnes i separate, tydelig merkexdeser.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, ikemtert og eventuelle
endringer innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politahdtiah 1. tertial
2015.
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1. HOVEDTREKK | PLANFORSLAGET

1.1 SAMMENDRAG

Det foreslas to alternativer, ett fra forslagsstilleref@iativ 1) og ett fra Plan- og
bygningsetaten (alternativ 2).

Alternativ 1: Forslagsstillers alternativ legger opp til to muligeedformal (bolig eller
sykehjem) som er vist i ett sett med kart og reguleringsbestammBestemmelsene viser
begrensningene det ene formalet har i forhold til det andre.

Ved bolig; det foreslas regulert til bolig/forretning/ bevertningrskaget deles inn i felt A og
felt B. Felt A far BRA=9 150m2, hvorav samlet areal for forretning og ey ikke skal
overstige 1 390m2. Det blir da en boligandel pA BRA=7 760m2. Felt B far BRA=350m2,
avsatt til forretning/bevertning. Totalt bruksareal for fayskillers forslag med bolig-
regulering BRA=9 500m2. Hgydene /byggegrensene som er vist pa plankartetgyjkéde
hjem. Begrensning ved bolig er synliggjort i reguleringsbestemmelsemetritog/
bevertning avsettes i 1. etasje. 70 leiligheter foreslas fordelt pa 5, 6, igeddsjer. Det er
lagt opp til at 6 leiligheter blir liggende mot stgyutsatt side.

Ved sykehjem; det foreslas regulert til institusjon (sy&ah)jbevertning. Felt A far BRA

11 150m2, hvor alt areal forutsettes til sykehjem. Felt B far BRAMR, hvorav 900m2
avsettes til sykehjem og 200m2 til bevertning. Totalt bruksare&bfelagsstillers forslag
med sykehjem gir BRA=12 250m2. Det er lagt opp til 2 750m2 starre bruksadeal v
mulighet for sykehjem enn for bolig. Dette skyldes at bygningsdybden eredgpe ved

bolig samt at det er lagt inn en ekstra flgy. Sykehjem foresléesétalsjene, fordelt pa 6, 7 og
8 etasjer. Gesimshgyder og byggegrenser er vist pa plankartet.

Alternativ 2: Plan- og bygningsetatens alternativ legger opeprtiéthing/institusjon
(sykehjem)/bevertning. Forretning avsettes til BRA=1 260m2, sgkeki] BRA=5 340m2 og
bevertning til BRA=200m2. Forslaget gir anslagsvis 65-70 nye sykehjessspld otalt
bruksareal for alternativ 2 gir BRA=6 800m2. Gesimshgyder og byggegranseylvist pa
plankartet. Disse viser reduserte hgyder i forhold til alternativ $jedper tarnmotivet
fiernet. Forslaget legger opp til forretning/bevertning i helsjetapa gateplan.

Felles for alternativ 1 og alternativ 2:

Avkjarsel til parkering blir fra Markveien. Parkering legges undeeng.
Uteoppholdsarealer skal tilfredsstille Plan- og bygningsetatesiadatil norm for
uteoppholdsarealer. Det tillates takterrasser. Lokal overvannshagdikal legges til grunn.

Konflikter

| alternativ 1 legges bebyggelsen i siktlinjen fra Akerselva maddjoiEkebergasen.
Sykehjemsmuligheten i alternativ 1 legger ikke opp til publikuttetrgirksomhet pa gate-
plan, med unntak av et mindre areal til bevertning.
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1.2EKSISTERENDE SITUASJON OG FREMTIDIG BYPLANGREP
(forslagstillers illustrasjoner)

1.2.1 Skisse- eksisterende situasjon

1.2.2 Skisse av fremtidig byplangrep
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1.3FORSLAGETS NZKKELOPPLYSNINGER, Alternativ 1
Forslagsstiller: Sannergata 3 AS, Postboks 606 0106 @sain@soeiendom.no

Fagkyndig: ARCASA arkitekter as, Sagveien 23 C Ill, 0459 Osigind@arcasa.no

Eieropplysninger
Gnr. 228 bnr.288 Sannergata 3 a
Gnr. 228 bnr.286 Omsorgsbygg Oslo KF

Arealstgrrelse— planomrade

Planomradet totalt: 2 712m?2
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg, Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Felt A

Bolig, forretning, bevertning, tjenesteyting - sykehjem 2216 m?
Bebyggelse og anlegg, Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Felt B
Forretning, bevertning, tjenesteyting - sykehjem 495 m?2

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 fedstgf. § 4-2
med tilharende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under fdftekrs virkeomrade og skal
derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 22.1.14 i Aftenposten og Aftenposten.no.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 22.1.14.

Arealstgrrelse— ny bebyggelse ved bygging av boliger m. m.
Over terreng: BRA=9 500 mz (felt A BRA=9 150m2 og felt B BRA=350m2)
Under terreng: BRA=2 500 m?

Arealstgrrelse— eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=0 m?
Under terreng: BRA=0 m?

Utnyttelse ved bygging av boliger m. m.

Bebygd areal BYA=2 529 m?
Prosent bebygd areal- % - BYA=93 %,
Bruksareal bolig BRA=7 760 m2,
forretning, bevertning BRA=1 740 m?
Prosent bruksareal- % - BRA=350 %
Antatt antall boligenheter: 70 stk.

Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling: 42 sma 35-50 BRA og 28 store 80 og starré m

Parkering ved bygging av boliger m. m.

Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende pagsrorm for Oslo
kommune. | henhold til gjeldende norm innebeaerer dette for boligdelen anslagsvis:
Plasser under terreng/sokkel: 80 stk.

Plasser pa terreng: 0 stk.
Plasser for sykkelparkering: 140 stk.
Plasser for naering: 23 stk. anslagsvis i henhold til gjeldende normriognae

Arealstgrrelse— ny bebyggelse ved bygding av sykehjem
Over terreng: BRA=12 250 m?
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Under terreng: BRA=2 500 m2

Arealstgrrelse— eksisterende bebyggelse som opprettholdes ved bygging av sykehjem
Over terreng: BRA=0 m?

Under terreng: BRA=0 m?

Utnyttelse ved bygging av sykehjem

Bebygd areal BYA=2 529 m?2
Prosent bebygd areal- % - BYA=93 %,
Bruksareal sykehjem BRA=12 050 m2
Bruksareal naering (Bevertning) BRA=200 m?
Prosent bruksareal- % - BRA=451 %

Parkering ved bygging av sykehjem

Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende pagsrorm for Oslo
kommune. | henhold til gjeldende norm innebaerer dette for sykehjem anslagsvis:
Plasser under terreng/sokkel: 60 stk.

Plasser pa terreng: 0 stk.

Plasser for sykkelparkering: 60 stk.

FORSLAGETS NGKKELOPPLYSNINGER , Alternativ 2
Forslagsstiller: Plan- og bygningsetaten

Eieropplysninger

Gnr. 228 bnr.288 Sannergata 3 a

Gnr. 228 bnr.286 Omsorgsbygg Oslo KF

Arealstgrrelse— planomrade

Planomradet totalt: 2712m?2
Bebyggelse og anlegg, Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Forretning / institusjon (sykehjem) / bevertning 2 712mz

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 fedstgf. § 4-2
med tilhgrende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under faftskrs virkeomrade og skal
derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 22.1.14 i Aftenposten og Aftenposten.no.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 22.1.14.

Arealstgrrelse— ny bebyggelse - sykehjem
Over terreng: BRA= 6 800m?
Under terreng: BRA=2 500 m?

Utnyttelse

Bruksareal BRA= 6 800m?

Hvorav bruksareal forretning BRA=1 260m?
Bruksareal institusjon (sykehjem) BRA=5 340m2

Bruksareal bevertning BRA= 200 m?2
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Parkering

Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende pagsgrorm for Oslo
kommune. | henhold til gjeldende norm innebaerer dette for sykehjem anslagsvis:
Plasser under terreng/sokkel for neering: 7 - 21 stk.

Plasser pa terreng: 0 stk.

Plasser for sykkelparkering: caz22
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2. FAKTADEL

2.1BAKGRUNN (forslagstillers tekst)

Planomradet rommer i dag en dagligvarebutikk, en fargehandel i 1.etasjertiglevarehus i
2.etasje. 24 parkeringsplasser for kunder er tilknyttet butikkene @algiaimot Sannergata.
Det har tidligere vaert drift av bensinstasjon og mekanisk verkstednpadet. Bensinstasjon
og verksted ble avviklet i 1993. Regulering for garasjeanlegg for onfikiiegde bebyggelse
ble i sin tid lagt til med tanke pa disposisjonsplan for Griinerlgkkae bat imidlertid aldri
blitt aktuelt for bygging.

Planomradet har lavere utnyttingsgrad enn naer bebyggelse, og fremstéreciagpreg av
tilpassinger ved til/pabygg som ikke samler en helhetlig arkitekimra@ets henvendelse
mot vest fremstar som lukket mot Akerselva miljgpark.

Det er behov for en generell oppgradering og fortetting av bygningsmasselfamen ti
parkdraget nye kvaliteter, i tillegg til & gjenopprette fasadelgpeksisterende
kvartalbebyggelse i Sannergata og Markveien.

2.2 PLANSTATUS

2.2.1 Overordnede faringer og gjeldende planstatugforslagstillers tekst)

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer / Statligalpdstemmelser og retningslinjer
Rikspolitiske bestemmelser for barn og planlegdirf08

I neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skagesiekemilja.
Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere store niktfreteelegge
for samhandling mellom barn, unge og voksne, i tillegg til & muliggjere tyljer lek til
ulike arstider. Arealene skal sikres tilstrekkelig mot trefikk, forurensing og stay.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2009 arealdet) Arealstrategikartet til Kommuneplan 2008

Planen legger opp til gkning av boligmassen, og ivaretakelse av bevarttigewobjekter og
miljg. Planen forutsetter at Oslos blagrgnne profil skal oppretthald viderefares ved at
grgntarealer i byggesonen ikke skal nedbygges. Oslo skal tilrettetaggiekbnsentrert og
knutepunktbasert utbyggingsmgnster, og danne levende bymiljger og gode lokalmiljger.
Planomradet markeres som allsidig bymiljg med stor andel boliger.

Kommunedelplan 4 for Akerselva miljgpark

Akerselva miljgpark sikrer et gjennomgaende parkdrag og bevaringreeveedig
bebyggelse langs elva. Det stilles krav til utforming av ny bebyggeb utvalgte steder
langs elva bar det etableres bygninger som bidrar til & gi omradetekagpinom sitt
seerpreg sammen med eksisterende, markante bygninger og landskapstrejdngeve
mellom de ulike landskapsrommene kan understrekes gjennom bygningsmesigenaer.
Spesielt publikumsorienterte funksjoner kan eksponeres arkitektootgarken. | de delene
av omradet som preges av apne sletter omkranset av bebyggelse, skal nglbethaagre
og forsterke veggen i elverommet. Der veggen er svak eller utflytendey lbebyggelse
medvirke til & stramme den opp.

Kommunedelplan for grantstruktur i byggesordargntplanen

Turvei B10 langs Akerselva gar fra Bjarvika til Frysja, og er padsig opparbeidet til
bypark. Gragntplanen ivaretar at turveiens bredder bestar i landskapetiarealet grenser
5

mot planomradet, men park og turvei gar ikke inn pa selve reguleringsomradétrstaget
samsvarer i den forstand med Grgntplanen, siden gkt utnyttelsesgrad flke tri
innsnevring av turvei og park.
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Kommunedelplan 13 for indre Oslo by

Setter rammer for byutvikling, byreparasjon, miljgbevaring og transpuafte by og sentrum
giennom fokus pa langsiktige mal. Planen ligger i et omstillingsomméde
oppgraderingsomrade for bolig.

Kommunedelplan 17 for torg og mgteplasser

Tilretteleggelse og videreutvikling av eksisterende mgteplagsd planomradet er
Akerselva overordnet mgteplass med opprettholdt eksisterende neguiini R. Ankers
plass ved Markveien/@vrefoss er lokalt torg og mgteplass med edsdgargulering
opprettholdt.

Utearealnorm

Planomradet ligger i omradetype 3: mindre tett med tett kvartalsbebgggammensatte
omrader og Akerselva. Det er utarbeidet minste standard for lekeeagphibldsareal pa
20 % av BRA bolig. Minst 60 % av utearealet skal ligge pa terreng eller loklgateplan

Gjeldende reqgulering

S-2425 vedtatt 18.10.1979

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for tomt for bygehglhmennyttig
formal — sykehjem og garasjeanlegg, tomt for bensinstasjon og garasgpéskéringshus),
og friomrade, Sannergata 1 m.fl.

Tomt for bensinstasjon

n (garagieaniegg kan pebygges

1291 Se reg. best. par. 4)
Maks, U 1,5

AT |-

| 4 ‘F} Byggeomrade for boliger { o o
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| \ 5-2055 0B T.TF" i ! ¢
[ i | Endret fag best,8-2837,1 10 87 z ,\<;"‘
| | isp_plan, Bystyres ved: 11.3 81 v A0

R i_m Disp plan Grunerlakia,
1 sak 32679 Ark 51244

b,
| ‘ stk 9580, Ome |zynm genarelt i "'“" iyl
| / Al NS
i S >
f > /.[, .
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Pagaende planarbeid

Det er ikke annet relevant planarbeid pagaende i nseromradet.
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Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

Kommunedelplan 4 for Akerselva miljgpark

Fra Arendalsgata skal utsynet mot fiorden og Ekebergasen bevaresubsstfes at haydene
pa ny bebyggelse holdes nede. Veggene mot parken skal strammes opp med velgétasjon
Vedlegg fra KDP-4.

Kommunedelplan for grantstruktur i byggesordargntplanen

Turveiens rolle er en gkologisk viktig grann korridor som ma ivargpasielt ved at turveien
blir s bred som mulig. Det bgr utvises en restriktiv holdning til innsmgsriav
turveiarealet. Det bgr tilstrebes en bredde pa den grgnne korridoren p&Gmimst

Utearealnorm

Planomradet ligger i det som er definert som omradetype 3: mindre tetttm&wbte er
sammensatte omrader. Minste standard for felles leke- og uteoppbaldsaz0 % av
boligens BRA. 60 % av dette skal ligge pa terreng / lokk. Gangveier og alkoetstareal
skal ikke medregnes. Minst 50% av arealet pa terreng / lokk skal mzsaentet
utearealsenhet pa minst 500m2. Minst 50% av areal skal veere solbelyst L. 15@0k
Avstanden mellom motstdende bygningsfasader (mellom balkongerfyatfasader) rundt
boligenes felles uteareal skal vaere minst 1,5 ganger bebyggelsens geitttigen
gesimshgyde. Avstanden skal uansett ikke vaere mindre enn 17 meter.

Ikke vedtatt:

Kommunedelplan for den blagranne strukturen i Oslos byggesone, overspalitigk
behandling 31.03.2010:

Akerselva med sidearealer, inkl. planomradet, er avsatt til omrédeemingslinjer med
aktsomhetssone langs elvelap.

Kommunedelplan for Byutvikling og Bevaring i indre Oslo 2009-2025 overserptilitiisk
behandling 06.10.2010:

Akerselva er avsatt til fiomrade med nasjonal/vesentlig rebi@raeverdi.
Kommunedelplanen gir rammer for byutvikling i indre by og sentrum, og den trekker opp
langsiktige mal. Planomradet blir definert som et konsolideringsomr&jesakhmensatt
omrade, hvor det kan innpasses kommersiell og offentlig tienesteytingy, kakreasjon og
boliger. Ny bebyggelse skal i hovedsak oppfares i kvartalets etabkatiefimje slik at det
ikke oppstar restarealer/forhager mellom fortau og bygning der degtédkhistorisk hevd.
22m er maks byggehgyde. Dette utgjer 7 boligetasjer eller 6 kontor-etasjesybvste
etasje skal vaere tilbaketrukket eller ha skratak. Gesimshgydia phinst 19m. Det stilles
krav til uteareal, solforhold og utforming.
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2.3EKSISTERENDE FORHOLD

2.3.1 Forslagsstillers stedsanalyse

NABOLAGSSAMMENSETNING

[ Bolig

[0 Bolig/ neering/ handel/ bevert.
[ Sykehjem/ skole

] Kontor

1 Kontor/ naeting/ handel/ bev.

Planomradets nabo er sammensatt bestdende av boliger, sykehjenthaest@hgontor
og bevertning.

ki k  d b . RN R S d b Kollektivtransport
lllustrasjonen viser parkomrader, gatestruktur og traseer for kuthelfikk i omradet ved
planforslaget.
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Plan- og bygningsetatens kommentarer og suppleringer

Tomten grenser til Akerselva miljgpark. Grgntstrukturen langs elpeeetissgivende med
tilpassing til grentdraget i tillegg til at hgydene langs elvailpasise seg siktlinjene fra KDP- 4
Sagveien og Hgnse-Lovisas hus/Biermanns gate). | omradet, syd forggaaner det
karakteristisk med kvartalsstruktur og ikke hgyhus.

Tomten henvender seg til den sterkt trafikkerte Sannergata som har bussfikkbDen er
opparbeidet med fortau pa begge sider. Gata har lysregulering itkrgdsdarkveienSannerbrug
er bevaringsverdig og grenser inntil planomradet. Det er bebyggelse medieléomiedl mot
Sannergata, bade, bolig, kontor, naering, handel og bevertning. Hgyden varierdriffaekasjer.
Likeledes henvender tomten seg til Markveien, sgsa er trafikkert, men i betydelig mindre gr
enn Sannergata. Markveien er en av strgksgatene pa Griinerlgkka. Nedrglaiddvaien har
betydelig mer pulserende liv enn denne gvre delen av Markveien som planomgiddekav.
Veien har enkelte mindigedrifter med kontor og publikumsrettet virksomhet i 1. etasje pa no
eiendommene. Det er ogsa en stor andel av boliger i 1. etasje. Det eigenskieiner publikums
rettet virksomhet pa gateplan mot Sannergata og Markveien.

Eksisterende bebyggelsen mot Markveien i prosjektets kvartgkehnjem i 4-5 etasjer. Pa
gstsiden av Markveien er det i hovedsak boligbebyggelse i 6 og 7 etasjejeBykeh som ligge
syd for planomradet, er i 5-7 etasjer og har skratak. Sykehjemmet grepdeil bevarimgsverdig
murgardsbebyggelse itetasjer. Hgydene for ny bebyggelse ma tilpasse seg kvartalsbebyg
den blir en del av.

Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til Foss videregadende skatagStps gt. 20).
Grinerlgkka (Toftes gt. 44) og Sagene skole (Biermanns gt. 2) er grunnskuol@det.
Barnehager i omradet er Hallénparken (v/ Chr. Michelsens gt.) og Bitklige (Bjerkelundgt.).
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og srnin fra Paulus skehje

Akerselva med turveier
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Snnergata sett gstover fra annerbrua, planomrdet til hgyre
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Planomradet sett fra nord, Akerselva til hayre

Eksisterende fasade mot Akerselva
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Fra Akerselva, vi ser boligene pa andre siden av Akerselva, Waldergars ha
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Byggeomrade for boliger
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2.3.2 Tabell for tema som alltid skal sjekkes og falges opp nar aktuelt

Tema

Oppstarts-
mgte

Offentlig
ettersyn

Politisk
behandling

Kort utkvittering eller
henvisning til hvor omtales

Naturmangfold

uavklart

gir
premisser

Kartdatabasen fra Miljgvern-
direktoratet viser tilgrensend
omrade som Artsforekomst
omrade. Ingen radlistede arte
i omradet. Mot kanten av
planomradet er det en del
lgvtrevegetasjon. For gvrig e
planomradet uten vegetasjor
Etter Plan-og bygningsetaten
vurdering, vil ikke gjennom-
faring av planen medfare at
forvaltningsnalene i nml 88 4
og 5 fravikes.

Flom

uavklart

gir
premisser

Planomradet anses ikke &
veere flomutsatt. Knyttet til
bygging vil det foretas
geotekniske undersgkelser.

Geotekniske
forhold
Grunnforhold

uavklart

gir
premisser

Det er ikke registrert kvikk-

leire eller masser i grunnen,
og tomt er utenfor skreidiko.
Byggegrop ma sikres slik at
eventuell ustabil grunn ikke
sklir ut. Jfr 2.5.

Kulturminner

uavklart

gir
premisser

Eksisterende sykehjem
grenser mot bevaringsverdig
murgardsbebyggelse. Sanne
brua er bevaringsverdig og
grenser mot planomradet.
Brua bergres ikke av
forslaget.

Miljgforhold
Stay

Forurenset grunn

Trafikkulykker

gir
premisser

gir ikke
premisser

Trafikkstgy fra Sannergata o
delvis fra Markveien. Fasade
ligger i rad og gul sone. Stay
ma utredes. Leilighetene ma
ha stille side.

Det har veert bensinstasjon p
tomten. Miljgteknisk under-
sgkelse i 1996 viser ikke spo
etter oljeforurensning. Det
skal gjennomfares ny under-
sgkelse fgr igangsetting.

Lite trafikkakning, gir sma
utslag i trafikkbildet. Jfr 2.5.

=
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Teknisk uavklart
infrastruktur gir Det er behov for tilrette-
Brann premisser legging for branmannskapers
adkomst via brannmannheis
for slukkearbeid i byggverk
med mer enn 8 etasjer eller
bygg med gverste golv med
hgyde over 23 meter.
Brannsikkerheten ved
eksisterende sykehjem ma
ikke hindres.

Barn og unges gir Ved regulering til boligformal
interesser premisser er dette viktig tema som ma
omtaler i planbeskrivelsen og
reguleringsbestemmelsene.

Virksomhetsfare gir ikke
premisser

2.4PLANFORSLAGET

2.4.1 Reguleringsformal, grad av utnytting, bebyggelsens plassering og hayder
(forslagstillers tekst)

Reguleringsformal, grad av utnytting, bebyggelsens plassering og hgyder

Det foreslas omregulering fra tomt for bensinstasjon og tomt for bygnidghmeennyttig
formal sykehjem til bolig, forretning (dagligvarebutikk), bevertningjegesteyting -
sykehjem.

Bolig, forretning, bevertning

Ved formal boliger m.m. skal tillatt bruksareal i felt A ikke ovigistBRA =9 150 m2. Herav
skal samlet areal for forretning og bevertning ikke overstige 1 390 m

Tillatt bruksareal i felt B for forretning og bevertning skal ikkeerstige 350 m2.
Planforslaget inneholder derav boligareal pa 7 760m?2 fordelt pa ca 70 b&ljgeog 9
boligetasjer, og totalt areal for forretning og bevertning pa 1740m2.

Samlet bruksareal ved formal boliger, forretning og bevertning er:

BRA = 9 500 m? tilsvarende % - BRA= 350 %.

Alternativ sykehjem

Ved sykehjem skal tillatt bruksareal i felt A ikke overst§RA = 11 150 m>.
Tillatt bruksareal felt B skal ikke overstige BRA =1 100 m=.

Areal for bevertning 200 mz.

Antall etasjer er 6, 7 og 8 etasjer.

Samlet bruksareal ved formal sykehjem er:

BRA = 12 250 m? tilsvarende % - BRA=451 %.

2.4.2 @vrige forhold som sikres i kart og bestemmelse(forslagstillers tekst)

Leilighetsutforming og bokvalitet

Takene skal behandles som del av tiltakets samlede arkitdddaritsykk. Ved nybygg og
ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsantaggtagreres i
den arkitektoniske utformingen.

Takterrasse tillates. Rekkverk med hgyde over angitt gesimshgydeeskairansparent eller
ha &pen struktur/utfarelse.

Maksimal bygningskropp ved boligbebyggelse er 13 meter.
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Maksimal bygningskropp ved bygging av sykehjem er 18 meter.
Ny bebyggelse skal giennom fasadeutforming, materialbruk og fargesseljgaeg
eksisterende bebyggelse langs Sannergata.

Leilighetsfordelingen skal ha falgende sammensetning:

Kategori 1: maks. 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA

Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan bysgas
kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 BRA integrert

Inntil 6 leieligheter pa hjgrnet Sannergata/Markveien tillates magtstatt side.

Uteoppholdsarealer og utomhusplan

For bolig skal felles uteoppholdsarealer veere minst 20 % av BRA. Minstea0fétles
uteoppholdsareal skal vaere pa terreng pa /lokk over 1. etasje. Minst 40 %pphaotdsareal
pa terreng/lokk vil veere solbelyst 3 timer 1. mai.

Uteareal som ikke benyttes til ngdvendige kjgrearealer, parkerinrgnoguegaler skal
opparbeides som grgnnstruktur. Tak/lokk over sokkeletasjen skal oppatieitksreal med
grgnnstruktur for lek og opphold.

Trafikkforhold
Avkjgrsel til parkeringsanlegg direkte fra Markveien. Neermersdetyskal forretningen ha
varelevering fra Markveien.

Utforming og kvaliteter

Sykehjem utlgser andre krav til dimensjoner og arealbenyttelse enargatef/nte alternativ
for boliger. Krav om hgyere bruttohgyder mellom etasjeskiller enn normegirtslag
giennom feerre etasjer med hgyere bruttohgyder ved sykehjem. Krav tivengesjes
bruttohgyder er 3,5 meter, og minste avstand til nedsenket systemhinfifgnester.
Alternativ for sykehjem vil derfor kreve hgyere etasjer enn ndtnif grunn av krav om
bruttohgyder, er antall etasjer redusert fra alternativ for boliger men planforslagets
gesimshgyder er likt for alternativ for boliger m.m. og alterrfatisykehjem.

Maksimal bygningskropp for begge flgyer ved sykehjem er 18 meter.

Uteoppholdsarealer for sykehjem
Utearealer for sykehjem legges pa takterrasse, balkonger og pésksoékeletasje og
tak/lokk over 1.etasje.

Trafikkforhold

Hovedinngangen og hovedatkomst skal skjermes for bilkjaring.

Kun i seerskilte tilfeller skal kjgring til hovedinngang forekomme:
Lomme for av- og pastiging dimensjonert for HC transport/minibuds ska
tilrettelegges for funksjonshemmede som er avhengige av biltransport.
Varetransport dimensjonert for tyngre kjgretayer

Miljgfaglige forhold (herunder overvannshandtering, stay, fiernvarme,
miljgoppfalgingsprogram)

Stgyniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstidfake grenser i
tabell 3 i Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingel442/2012, eller senere
retningslinje som erstatter denne. Det tillates opptil 6 leilighsiestayutsatt side.

Lokal overvannshandtering/fordrayning skal legges til grunn ved débafpiihg og
prosjektering av tiltaket. Det skal redegjares for behandling awvetvann- bade takvann,
overflatevann og drensvann ved sgknad om rammetillatelse.

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter imarg skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget.
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Risiko- og sarbarhet

Risiko og sarbarhetsanalyse er utarbeidet av Multiconsult as.

Analysen tar opp seks aktuelle faremomenter og hendelser, hvorastdedignes a ha lav
sannsynlighet. Analysen peker pa avbgtende tiltak for fire av disse punktene

Dokumentasjonskrav
Det er innhentet kart over teknisk infrastruktur og uttalelse &an¥ og avigpsetaten.
Det foreligger uttalelse fra Norges vassdrags og energidisg RV E.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

| falge plankartet er det lagt opp til like gesimshgyder pa bolig og sykshjalighet fra
forslagsstiller. Sa vidt etaten kan se sa er det ikke samsvianmaste illustrasjoner av
boligprosjektet og maks hgyder i plankartet.

Alternativ med sykehjem har ikke veert forhandsvarslet, da dettelgrmhar kommet til
underveis i prosessen. At det er en plansak pa gang er allerede kunngjoreDtasjon
med sykehjem blir tilstrekkelig dokumentert ved offentlig ettersyn.

Planforslaget beskriver to flayer med sykehjem, mens illustrasjgser 3 flayer (U-form).
Boligalternativet viser L-form.

Mot Markveien er det i alternativ 1 lagt opp til varelevering freegBymiljgetaten har i
forhandsuttalelse beskrevet at de gnsker pa- og avlessing latsteikei Markveien. Plan-
og bygningsetaten kan ikke regulere dette.

2.5KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
2.5.1 Forslagsstillers redegjgrelse for konsekvenser av planforslaget

Overordnede planer og mal

Kommuneplan 2009 arealdeg) Arealstrategikartet til Kommuneplan 2008
Planen legger opp til gkning av boligmassen, og ivaretakelse av bevartigewbjekter og
miljg.

Kommunedelplan 4 for Akerselva miljgpark

Forslaget sikrer Akerselva miljgpark som et giennomgaende parkdchgt mg bebyggelse
strammer opp kvartalsstrukturen langs elva. Publikumsorientert naeifhlgedwender seg ut
mot parkomradet, og bidrar til en oppgradering av omradet og apner for en gkelberax
parkdraget.

Kommunedelplan for grantstruktur i byggesordargntplanen

Planforslaget ivaretar turveien i landskapet. Turveiargatatser mot planomradet, men park
og turvei gar ikke inn pa selve reguleringsomradet. Planforslaget bessét bebyggelse ved
turvei og park, og miljgparken blir ikke innsnevret som resultat av dette.

Kommunedelplan 13 for indre Oslo by
Planen ligger i et omstillingsomrade med oppgraderingsomrade for bolitadedrisidrar til
byutvikling og byreparasjon tilpasset sitt neeromrade.

Kommunedelplan 17 for torg og mgteplasser

Forslaget bidrar til en generell oppgradering av naeromradet, som vigees @bidra
positivt for utvikling og benyttelse av neerliggende, eksisterende matdyilsisR. Ankers
plass.
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Utearealnorm

Planomradet ligger i omradetype 3: mindre tett med tett kvartalsbebgggammensatte
omrader og Akerselva. Forslaget dekker standard for leke- og uteoppbalgsal0 % av
BRA bolig. Minst 60 % av utearealet skal ligge pa terreng eller dokk gateplan i trad med
norm.

Stedsutvikling

Planforslaget apner for en fortetting av omradet med tilskudd nye boliger ogtteadr
naering, som vil ha en hgyere grad av visuell og publikumsrettet henvendelsearss|vek
enn situasjonen i dag. Gjennomfgring av planen vil bidra til en generell oppggeaeet
viktig turomrade, og forslagets trafikale organisering vil utvikleduaet i retning bort fra en
bil- og parkeringsrettet arealbruk. Planomradet vil i stgrre graceheievseg mot fotgjengere
mot vest og tilrettelegge for hyppigere bruk og gkt aktivitet enn dagesibemgttelse.

Barn og unges interesser

Leke- og oppholdsarealer for barn er ikke hensyntatt i planomradet i dageisgosit
Forslagets oppgradering av omradet vil ivareta barn og unges leke- og opradéaisdorm
av at det etableres uteoppholdsareal i tilknytning til boliger med tapigrog lekeomrader
som er skjermet fra trafikk. | tillegg gir neerhet til parkomradegsaAkerselva adkomst til et
stgrre oppholdsareal for barn og unge.

Trafikkforhold

Planforslaget regnes ikke a medfare store trafikale endringenfi@det. Innkjgring til
parkering for boliger og neering er plassert i Markveien, og vanmétgsnnkjgring er plassert
nord for nevnte boliginnkjarsel. Busslinjene 21 og 33passerer planomradeer §ata.
Trafikkmengde fra planomradet vil veere tilneermet lik dagens sitwasienhold til
foreliggende beregninger.

Estetikk og byggeskikk

Omradet, slik det fremstar i dag, har en lavere utnytting enn omliggendggedss;.
Planforslaget gker omradets fortetting med gjenopprettelse av li@sdaiegs Sannergata, og
bebyggelsen utvides mot vest for & flukte med tilliggende bebyggelseBysmingsmassens
utforming henter hgydereferanser fra naerliggende bygninger langsgetesin og
integreres mellom tilliggende kvartaler. Hovedbygningsdelens hgydederts#g til
gstliggende kvartalbebyggelse, mens etablering av punkthus mot vesmhae etasjeantall
som naermeste nabobygg over Sannerbrua.

Kulturminner

Eksisterende sykehjem grenser mot bevaringsverdig murgardsbedsyggetlig ende av
kvartalet i Markveien, i krysset ved @vrefoss og Nini R. Ankersspl@snradet bergrer ikke
bevaringsverdig bebyggelse direkte. Sannerbrua er bevaringsverdignsgrgret
planomradet, men bergres eller endres ikke pa noen mate av planforslagggelsnyer en
viderefgrelse av kvartalsstrukturen og sikrer dermed tilstrekkeitand fra broen og
Akerselva miljgpark.

Sosial infrastruktur

Omradet ligger naer Foss videregaende skole i Steenstrupsgatenoskglene Sagene skole
i Biermannsgate og Griinerlgkka skole i Toftesgate. Barnehager i naebera
Hallénparken ved Chr. Michelsensgate og Birk barnehage i Bjerkelundgatadédnegnes
som godt egnet for fortettet boligbebyggelse. Det gar to busslinjer gjeBaonergata, med
naermeste busstopp ca. 200 meter gst i Sannergata.
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Universell utforming

Utfarelse av bebyggelse og uterom gjennomfares etter krav i tekrsgkiftpiog anses derfor
a gi gkte muligheter for benyttelse av omradet for denne brukergruppeikumsbokttet
neeringsvirksomhet, boliger, parkering utformet i trad med krav om nseie
utforming/tilgjengelighet av utomhus arealer og adkomstsoner, regiendositiv

utvikling for brukergrupper med nedsatt bevegelighet.

Naturmangfold

Kartdatabasen «Naturbase» fra Miljgdirektoratet viser tilgmeas omrade som
Artsforekomst omrade. Ingen rad listede arter i omradet. Mot kantenreonpiade er det en
del lgvtrevegetasjon. For gvrig er planomradet uten vegetasjon.

Fra Naturbase

Miljgfaglige forhold

Sol- og skyggeforhold er illustrert og gjengitt under avsnitt 4.2- illsgtreer.

Stayvurdering utfgrt av Multiconsult viser at fasade mot Sannerggtx lirad stgysone.
Planbestemmelsene sikrer krav til opprettholdelse av grensenelidiepartementets veileder
for stay, T-1442 for alle leiligheter med unntak av inntil seks leiligh&teryniva for
uteoppholdsareal pa lokk ligger hovedsakelig i hvit sone og vurderes sewisslilende.
Stayrapport vurderer likevel behov for en stayskjerm plassert mofmésRetningslinjer, T-
1442.

Risiko- og sarbarhet

Risiko og sarbarhetsanalysen er utarbeidet av Multiconsult as eRie¢srfrem seks
faremomenter/hendelser som potensielt kan representere risiko:

e Brann
* Trafikkulykker
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» Grunnforhold/ras/setninger
» Grunnforurensing

» Radon

* Flom og overvann

De fleste av nevnte momenter/hendelser har lavsannsynlighet, ogeanadyer pa
avbgtende tiltak for fire av disse:

Brann

Det skal etableres tilfredsstillende tilrettelegges fdniegs- og slukkemannskap i henhold til
Teknisk forskrift. Kapasitet for slukkevann ma avklares med Vagravigpsetaten. Det
pekes pa behov for tilrettelegging for brannmannskapers adkomst via brannméwmheis
slukkearbeid i byggverk med mer enn 8 etasjer eller bygg med gverste gohayde over

23 meter ved videre prosjektering. Ny bebyggelse ma ikke redusere brartmestiékeeller
evakuerings- og ramningsmuligheter for eksisterende Paulus sykdblpnforslag med
alternativ for boligbebyggelse, neering og bevertning er plassekadkiasser 4 og 5.
Sykehjem er plassert i risikoklasse 6. Ingen av formalene medfesielspeannfarlig

aktivitet.

Trafikkulykker

Trafikkanalysen papeker at 70 nye boliger vil utgjgre liten forverafikkvekst som falge av
forslaget. | Sannergata viser beregningene at trafikkmengden gkeensgréitl at det ikke
vil fa betydning for trafikkbildet. | Markveien mellom innkjaring tid@nergata 3 og krysset
Sannergata, blir det sannsynligvis en hgyere andel trafikk enn restenmlaseida grunnet
forretningene i Sannergata 3. Avbgtende tiltak ved ugnskede hendelsspedotien er
sikring av at parkering pa gateplan ikke ma veere til hinder fiktfriHensyn til bade siktlinje
og myke trafikanter skal vektlegges ved utforming av avkjgrsel fieepgagsanlegg.
Varelevering langs kantstein i Markveien medfgrer at deler apadtering i Markveien ma
fiernes for tilgang med varebil. Det er generelt forventet at sgkelijl medfgre noe mindre
trafikk enn boligbygging. Sannsynligheten for ugnskede hendelser knyttefikik blir
marginalt mindre ved sykehjemsbebyggelse enn bolighebyggelse.

Grunnforhold

Det er ikke registrert kvikkleire eller sensitive masseungen, og tomt ligger utenfor
omrader med skredrisiko. Planforslaget medfarer hayere utnyttelsenampéalet, og det er
behov for store grunnarbeider. Grunnundersgkelser ma utfares og tiltakmj@res i trad
med eventuelle funn. Byggegrop ma sikres slik at eventuell ustabil grumskkkut. Ved
sgknad om rammetillatelse for tiltak skal det redegjares fodandilstand pa tilstatende,
eksisterende bebyggelse er dokumentert, hvordan fundamenter paekdestebyggelse
blir ivaretatt og hvilke avbgtende tiltak som iverksettes i anfggygsden og permanent.

Grunnforurensing

Det ble gjennomfart en miljgteknisk undersgkelse i 1996 som viste at detik&por etter
oljeforurensning etter bensinstasjon og verkstedsdrift. Det anbéfgjennomfare nye
undersgkelser fgr igangsetting. Eventuelle funn ma handteres i henhadat til kr
forurensingsforskriften. | anleggsfasen tillates ikke fart wweagervann inn i kommunens
ledningsnett eller resipient.

Radon
Planomradet ligger i et omrade markert med moderat til hgy aktsomheddarirart fra
miljgstatus.no. Radonmalinger utfgres i henhold til TEK 10.

Juridiske forhold
Eldre tinglyste heftelser er under sletting av tidligere grunfBiBE Saksnr.: 201311372)
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Plan- og bygningsetatens kommentarer og evt. suppleringer

Kommuneplanen legger opp til at Oslos blagranne profil skal opprettholdes ogfgider
kfr tarnmotiv.

Kommunedelplan 4 for Akerselva miljgpark forutsetter at haydene pa ny bédybobdes
nede slik at utsynet mot fjorden og Ekebergasen bevares.

Kommunedelplan for grantstruktur i byggesonen Grantplanen, papeker at defises e
restriktiv holdning til innsnevringer av turveiarealet, kfr hgy bebysgeBrnmotiv.

Utearealnorm: Forslagsstiller henviser her til Plan- og bygniagses forslag til
utearealnorm som er sendt til politisk behandling.

Konsekvenser (stedsutvikling, sosial infrastruktur): Forsldigsdteskriver her ikke
konsekvenser av sykehjemmet i forslaget.

Sol-og skygge: Forslagsstiller beskriver under faglig begrunnelse at skylggidene ikke ef
seerlig annerledes med sykehjem. Dette stemmer ikke internt i omradet
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3. MEDVIRKNING
3.1FORHANDSUTTALELSER

Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg.

3.1.1 Liste over forhdndsuttalelser

3.1.2 Liste over forhdndsuttalelser

1. Bydel Grunerlgkka, Bydelsadministrasjonen 18.02.2014
2. Bydel Grunerlgkka, Bydelsadministrasjon 17.03.2014
3. Byradsavdeling for Byutvikling 13.01.2014
4. Bymiljgetaten 07.10.2013

5. Bymiljgetaten referat fra mgte 05.05.2014
6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 09.12.2013
7. Byantikvaren 17.02.2014
8. Vann- og avlgpsetaten 03.02.2014
9. Norges vassdrag og energidirektorat 30.01.2014
10. Oslo Elveforum 03.02.2014
11. Sameiet Dvrefoss 4 13.02.2014
12. Sameiet @vrefoss 2 09.02.2014

3.1.3 Sammendrag av forhandsuttalelsene, med forslagsstillers og Plan- og
bygningsetatens kommentarer

Bydel Grinerlgkka, 18.02.2014

Retningslinjen for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2012) sigaisléiygrunn
ved etablering av nye boliger og annen bebyggelse med stgyfalsom brukstemdairs. For
innendgrs stay gjelder kravene i byggteknisk forskrift til plan- oginggloven. Fasadene
mot Markveien og Sannergata ligger i rad sone. | rad stgysone er hovedrepeleyggelse
med stayfglsom bruksformal skal unngas, mens den gule sonen er en vurderingssone hvor ny
bebyggelse kan oppfares dersom det kan dokumenteres at avbgtende tiltakdsstilliende
stagyforhold. Det forutsettes at det kreves en stgyfaglig utredning soigoggr staynivaer
ved ulike fasader og belyser innendgrs og utenders stgynivaer samt aitietiende tiltak.
Etablering av bevertningssted og eventuell uteservering vil kunne slzgende virksomhet/
staykilde for bergrte boliger i omradet. Det vises for gvrig til bskyjsk forskrift og
retningslinjer for begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhe

Forslagsstillers tilsvar:

Bemerkningene tas delvis til etterretning.

Stayrapport utfart int. T- 1442/2012 viser at boligene og utearealendilfiefdsstillende
stagyforhold. Foruten 6 boliger pa hjgrnet Sannergata/Markveien, vil@itger fa en stille
side. Utearealet vil med et enkelt staygjerde veere godt skjermstayatver 55 dB.

Krav som gjelder stay i teknisk forskrift, politivedtekten og gvriysKrifter vil bli fulgt opp
i byggesaken.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Etaten anbefaler ikke leiligherestille side, kfr
PBE'’s kommentar pkt 2.4.2.

Bydel Grinerlgkka, 17.03.2014
Bydelen er positiv til at det legges til rette for boliger pa toitae bygg skal tilfare
omgivelsene noe positivt. Bydelen er opptatt av & bevare Akersehaphiik med treer,
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busker, luftighet og siktlinjer. Bygget ma tilpasses sine omgiveliestrert prosjekt fremstar
som for stort og massivt. Det foreslas en nedtrapping i hayde mot Akengedliars falge
hayder og linjer i omkringliggende bebyggelse. Bydelen gnsker a vektleggaanisyn slik
at man i byggeprosessen tar hensyn til stay, miljg og sikkerhet. Det anbetiekegges til
rette for sykkelparkering pa tomta. Tilgjengelighet for bevegtlsmmede ma ivaretas.

Forslagsstillers tilsvar:
Bemerkningene tas til orientering. Forslagstiller mener prosjéktasser seg
omkringliggende bebyggelse.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Etaten har utarbeidet alté&sativ ivaretar de
hensyn bydelen er opptatt av.

Byrad for byutvikling

Byradsavdelingen har forespurt Byradsavdeling for eldre og sosia&stgr om behov for
alternativ regulering til sykehjem pa tomta. Plan- og bygningsetatbedt om & utarbeide et
alternativ med sykehjem.

Forslagsstillers tilsvar:

Bemerkning fra Byradsavdelingen tas til etterretning. Regulerirejafgt fremmes som en
kombinert regulering med sykehjem som ett alternativ. Planentesppgslik at bygging av
sykehjem kan kobles pa eksisterende, eller nytt sykehjem i Pauluséiem

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Til tross for at forslagsstiller har lagt inn sykehjem sonitetraativ i sitt forslag, lager Plan-
og bygningsetaten et eget alternativ med sykehjem. Dette gjgrefofstdgsstiller ikke
ansket & lage sykehjemsalternativet i trad med de fgringene gem feda lagt til grunn for
alternativ med sykehjem. Jfr. Forskjellen mellom forslagsstiigr®lan- og bygningsetatens
alternativ med sykehjem pa tomten.

Bymiljgetaten, 07.10.2013

Det er registrert to mulige forurensningskilder i planomradet,déigere bensinstasjon og et
mekanisk verksted. Tiltakshaver ma sgrge for at det blir utfertemaiitye undersgkelser for &
kartlegge omfanget og betydningen av eventuell forurensning i grunnen.

Bygg ma ikke oppfares naermere enn 4m mot regulert friomrade. Byggegrensesgih s
av Akerselva er ca 9m fra regulert friomrade. Byggegrense mellomtlaffeei og

bebyggelse skal veere minimum 15m fra regulert senterlinje vei. Defigalispensasjon med
inntil 8-10m fra kant hovedvei og 6m fra kant regulert samlevei.

Det forutsettes kun en kjgreatkomst. Denne ma veere bredere enn 4 m ved halligtore
deler av planomradet ligger i rad staysone, spesielt mot Sannergata,shea@giest
Markveien. Alle boliger skal ha stille side og tilgang til egrtetiteal med tilfredsstillende
stgyforhold. Stgyforholdene innendgrs og utendgrs skal veere dokumentert gjennom en
stgyfaglig utredning.

Forslagsstillers tilsvar:

Bemerkninger fra Bymiljgetaten tas til orientering.

Bebyggelsen falger kvartalsstrukturen og er saledes lagt pa lidjéilgrensende
bebyggelse. Bebyggelsen ligger saledes-B® meter fra regulert friomrade.

| trad med faringer fra Bymiljgetaten, legges det opp til en avkjaring, etevering fra
gate. Det vises til referat fra mgtet vedlagt saken.

Det er utfart stgyanalyse som viser at alle leiligheter bofteeb stk. mot hjgrnet
Markveien/Sannergata, far en stille side. Alle boligene l@ang til uteareal med
tilfredsstillende lydforhold.
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Plan- og bygningsetatens kommentar: | alt. 2 er ny bebyggelse lagt 4mtfraduaert
friomrade.

Bymiljgetaten— mgte 02.04.2014, svar fra BYM 05.05.2014

Kommentarer fra mgte mellom forslagsstiller og Bymiljgetaten veddar varelevering:
Bymiljgetaten kommenterer at varelevering med utkjarsel i Magkwvil kunne fare til at det
oppstar potensielt farlige situasjoner ved mangvrering for rygging. Retiksnumulighet

pa egen eiendom. BYM kommenterer at fortau og kollektivfelt i Sannerdat&dn passeres
for varelevering. Det foretrekkes plassering av vareleveringuinsizerveien, dvs i Mark-
veien. BYM gnsker varelevering, uavhengig av om det blir boligersflezhjem, langs kant-
stein i vei plassert i Markveien. Dette vil ikke regnes som edemst.

Bymiljgetaten godkjente referatet 05.05.2014.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Kfr etatens kommentar pkt 2.4.2.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY eier gnr/bnr 228/286 og har ingen innvendinger til at eiendommen blir tatt me
reguleringsforslaget. Eiendommen ma erverves til markedspreséatuell ny regulering
kan gjennomfgres. Planen vil trolig ikke utlgse behov for utbyggingsavtaldilfetie vil
dette gjelde tiltak der det er BYM som er aktuell avtalepart (fazragel infrastrukturtiltak).

Byantikvaren
lllustrerte byggehgyder er ikke en gnskelig utvikling med hensyn til detstoegings-

verdiene tilknyttet murgardsbebyggelsen pa Grinerlgkka generelt, omrsaimradet rundt
Birkelunden spesielt. lllustrert hjgrne med "tarnmotiv” plassseg ut i landskapsrommet
som dannes av Akerselva. Det er bra at bebyggelsen foreslas trappettastrfaivet via 7
etasjer i Sannergata til 6 etasjer i Markveien. De gverstertaapbefales som inntrukne
etasjer. Tarnmotivet bar slayfes eller flyttet slik at dette \irker forstyrrende i landskaps-
rommet langs Akerselva. Forslaget ma illustreres grundig i den vittemgrpsessen, seerlig
med tanke pa siktlinjer i landskapsrommet ved Akerselva, definsitespunkter i
Akerselva Miljgpark og virkningen av forslaget pa/fra fredningsoetréBirkelunden.
Dersom forslaget oppfattes som konfliktfylt med hensyn til de nasjoollerkinneverdiene
i Birkelunden og Akerselva Miljgpark, vil Byantikvaren vurdere desét alternativt plan-
forslag ved offentlig ettersyn, samt oversendelse av forsladrikibntikvaren for vurdering
av innsigelse.

Det kreves ikke en arkeologisk registrering av planomradet. Kutoetoven gjelder
generelt.

Forslagsstillers tilsvar:

Tarnet er ment a spille opp mot bebyggelsen vest for elven og danne en innrawvichémye
0g av broen.

Fra Birkelunden vil ny bebyggelse trolig ikke vaere synlig, pa grunn awteiatye
tilgrensende eksiterende bygninger, Thorvald Meyers gate 23, Saaregdvrefoss 8.
Forslaget er illustrert.

Plan- og bygningsetatens kommentar: lllustrasjoner fra forslbgisetyi PBE er utarbeidet fra
utsiktssteder gnsket av Byantikvaren. lllustrasjonene fglger emtjagser at alternativ 1 er
godt synlig i landskapsrommet og vil komme i konflikt med Byantikvarensesnsk

Vann- og avigpsetaten

Det ligger offentlige hovedledninger langs planomradet. Byggegrenseogverder bakken
ma legges slik at VAVs krav til byggeavstand til ledningene blir déstillende.
Reguleringsbestemmelsene bgr sikre at overvann skal handteres lekaltbBfales at
overvannshandtering ses i sammenheng med utformingen av utomhusplanen.
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Plan- og bygningsetatens kommentar: Reguleringsbestemmelserridattta

Norges vassdrag og energidirektorat (NVE)

Det er sendt inn en generell bemerkning som omhandler flomfare, inngregnigsg |
vassdrag, omrader med marine avsetnindaiikkleire samt skredfare. Det ma gjgres en
vurdering av flomfare og hvordan sikkerheten vil bli ivaretatt dersomrdeteyant med
tanke pa utbygging.

Forslagsstillers tilsvar:
Planomradet anses ikke & veere flomutsatt. Det vises til vedlagterR@Sea
Knyttet til bygging vil det foretas geotekniske undersgkelser.

Oslo Elveforum/Miljgforeningen Akerselvas venner

Det advares mot byggehgyder over kote 48, tilsvarende 5-6 etasjer i Samoerlark-
veien. Foreslatt tarnbygning er helt uakseptabel. Det uttrykkes bekyforikigttvis ut-
bygging langs Akerselva med stadig hayere bygg, ofte ogsa naermere elvaybigkaster
skygge og gdelegger helhetsopplevelsen langs elva. Utbygging vest fer etvaterk visuell
forurensning. De viktige siktlinjene blir ytterligere gdelagét Br positivt at forslaget videre-
farer kvartalsstrukturen i omradet og strammer opp gatelgpene langsgdéaiog Mark-
veien. For & sikre tilstrekkelig bredde pa elverommet samt unnga aisdsigesektorer
svekkes mer enn ngdvendig, ma byggelinje mot Akerselva legges parallelkerseida og
treffe Sannergata 15m lenger gst. Alle de store flotte treerne i Gdstvares og arealet
reguleres til grannstruktur med den nye bygningsmassen trukket tilbaletivagangveiene,
turveien og elva.

Forslagsstillers tilsvar:

En viderefarelse av kvartalsstrukturen er etter forslagsstiiar ogsa en viderefgrsel av
byggelinjen mot elven.

Forslagsstiller mener forslaget sikrer tilstrekkelig breddelpérommet, pa det naermeste
66,5 meter til bebyggelsen vest for elven.

Sikten fra gangveien opp til Sannergata er fgrst og fremst skjemmegetasjon.
Vegetasjon langs tomtegrensen i vest sgkes bevart ved at dejtex ikik legge
bebyggelsen helt ut til formalsgrensen.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Viser til Plan- og bygningsetaiesering

Sameiet Pvrefoss 4

Bygningen vil bli sveert synlig for omgivelsene, bade Beierbrua, gvresdatimerlgkka,
Markveien/@vrefoss og turomradet langs Akerselva. Det ma stitisggt krav til utforming
av fasade og materialvalg slik at bygningen tilpasser seg eksideebygninger og stragkets
karakter. Prosjektet er altfor omfattende og ma ikke overstigesfeebg gverste etasje bar
veere tilbaketrukket. "Tarnet” er uakseptabelt, da det vil domimaewdskapet, forringe lys
forholdene, skyggelegge bakgardene bak bygget og skape en trang korridoradetdanmgs
Akerselva. Siktlinja fra Beierbrua vil trolig bli gdelagt. Detagtlopp til inn- og utkjgring fra
Markveien, noe som vil fagre til gkt trafikkstay og forurensning. Neeringelokebar ikke
innbefatte serveringssteder. Eksisterende grantomrade og vegetasjppnettholdes.
Primeert er det gnskelig at tomta blir sett i sammenheng med en oppgraddtanges/
sykehjem, gjerne med bygging av nye omsorgsboliger.

Forslagsstillers tilsvar:
Det meste av dokumentasjonen Sameiet etterspgr vil framkommenéwrglizget. Detaljert
utforming av bebyggelsen vil ikke foreligge far ved rammesgknad.
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Forslag til reguleringsbestemmelser sier at ny bebyggelse slealsils bebyggelsen langs
Sannergata.

Sol/skyggestudier viser at bebyggelsen pa grunn av orienteringen og apningestmoben
grad kaster skygge inn i bakgarden men i sa liten grad at kravetalieaneen setter til sol
pa uteareal vil bli oppfylt. Bebyggelsen vil ikke kaste skygge inn awdreabakgarder.

Ny bebyggelse vil veere synlig fra Beyerbrua, men fra dette stedet ersleigdremst
vegetasjonen som hindrer fritt utsyn.

@nsket om sykehjemsregulering er lagt inn som en mulighet.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Viser til Plan- og bygningsetaiestering.

Sameiet @vrefoss 2

Det er positivt at det vil skje en utvikling av eiendommen. Det er forstende at man pa ett
av de siste omradene hvor det blir bygget noe nytt, legger opp til & bryte nmed aieg
siktige beherskelsen i forhold til omradets karakter og gjentaufidssomme og arrogante
holdningen til byen. Primaert gnskes eiendommen til parkering, gjerne medanufieog
med publikumsrettede formal pa gateplan. Tomta burde veere ideell forgafekiyeboliger
koordinert med sykehjemmet. Sekundaert gnskes formal tilpassejesykalter boliger
klausulert for eldre, koordinert med sykehjemmet og kommunens hjemmetjeneste

Det er positivt at kvartalet strammes opp, men det er uakseptabek aregistrakets
gesimshgyder og a etablere et tarnmotiv. Tarnmotiv er fremmed immistfivadisjonelle
Grinerlgkka og vil bidra til en svekkelse av Griinerlgkkas identiteaognenblanding med
naboomradene. Tarnmotivet vil bidra til & gdelegg/redusere skilkaste lange skygger inn
i friomradet samt redusere helhetsopplevelsen av at elva renner gjerinomide preget
av treer og busker.

Det ma settes krav til fasadeutforming og materialer slik ablitdtvalitet i prosjektet.
Prosjektet ma tilpasse seg Akerselva Miljgpark og vegetadjomeafor tomtegrensa ma
beholdes. Uttrykker usikkerhet til om krav til utearealer for legigne tilfredsstilles. Det
forutsettes at det settes krav til leilighetsfordeling som bidrilere store familieleiligheter,
noe som samsvarer med gjennomgaende leiligheter, ref stgy i Sannergata.

Forslagsstillers tilsvar:

Forslagstiller merker seg at sameiet primeert gnsker eiendomisesh té\parkering og
sekundert til omsorgsboliger kombinert med sykehjem. Ny bebyggelse er exfanidkse av
kvartalsstrukturen i Grinerlgkka. | materialbruk og hgyder, forholdeebyggelse seg
imidlertid mer til bebyggelsen langs Sannergata enn til Grunerlgklavfay. En videre-
farelse av kvartalsstrukturen er etter forslagsstillers syneyséerefarsel av byggelinjen
mot elven. Forslagsstiller mener forslaget sikrer tilstregkmiedde pa elverommet, pa det
naermeste 66,5 meter til bebyggelsen vest for elven. Vegetasjon langgrearaen i vest
sakes bevart ved at det er valgt a ikke legge bebyggelsen helt unéilsgrensen.
Uteareal oppfyller krav satt i Normer for felles leke- og uteopysiatealer for boligbygging
i indre Oslo. Denne normen er enna ikke vedtatt, men er retningsgivemdeldfal hvilket
areal som kreves.

Vedtatt norm for leilighetsfordeling i bydel Grinerlgkka vil bli fulgtle leiligheter bortsett
fra 6 stk. mot Sannergata, vil fa en stille side.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Viser til Plan- og bygningsetemativ og
vurdering.
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4. FORSLAGSSTILLERS ARGUMENTASJON

4.1 FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Ved alternativ med boliger

Hovedgrep og utforming:

Planforslagets hovedgrep bestar av en fullfaring av omliggende bygnirkgssmot
gatelgpene gjennom gkt utnyttelse av planomradet. Volumgkningen vil biokadi for
fortetting i nseromradet med tilfgrsel av nye boliger, parkering i undgeeatg ny
publikumsrettet neering pa gateplan. Bygningssammensetningen langs Stnimergholder
varierte bygningshgyder, med spredte innslag av hgyere punkthus og variasjdiler av
etasjeantall. Planforslaget henter opp hgydereferanser til bygnirsggmatkthus etter antall
etasjer i neerliggende bygg i bade Sannergata og Markveien, i tilleggiéisjoner av
bygningshayder spredt over et stgrre omrade langs Akerselva. Planfsrplagsering av
punkthus ma i tillegg sees fra et utvidet perspektiv pa landskapet \keth uay elven, med
tanke pa en repetisjon av bygninger med hgyere etasjeantall spredt i det urban
landskapsrommet, ikke bare i den lokale gatestrukturen.

Dimensjoner og referanser:

Byggehgyder i naerliggende omrade har blitt viderefart fra stedsanalgs en fgrende

faktor for hgydene i planforslagets bebyggelsesstruktur. Etasjelaem#dr referansepunkt fra
nabobygg med tanke pa gjenoppretting av gatelgpstruktur og kontinuitet i daitestru
Plassering av punkthus i planforslaget er lagt i nordlig del mot Akersedvreferanse for

volum og bygningshayde er hentet fra vestliggende nabobygg over elven pa andre siden a
Sannerbrua.

Hovedgrep i organisering:

Utadrettet naeringsdrift legges pa gateplan mot Markveien, Sarmemakerselvas
parkomrade. Hovedatkomst til nzeringsdelen legges til hjgrnet Markgannergata.
Boligenheter er plassert fra 2.- 6.etasje vendt mot Markveien, Zsjé.eendt mot
Sannergata, mens punkthus plassert i nordvestlig del av omradet, bestioligetasjer

over nzeringsetasje pa hjgrnet ved Sannergata og Akerselva. @asgemot Markveien vil
veere tilbaketrukket. Ny nzering pa gateplan henvender seg til nseroninéaliteter pa en

mer tilpasset mate enn i dag. Mot Akerselva miljgpark trappes belsgggned, og dpnes opp
med store vindusfelt som legger til rette for utadrettet virksomlids®nheten i sokkelen

vil std i forbindelse med parken, og bidrar til & aktivisere rekreasjurdslet langs Akerselva.

Omradeutvikling og kvaliteter:

Turterreng og parkdrag langs Akerselva ligger direkte vest foadeh Turveien langs elven
er et viktig rekreasjonsomrade for bade naeromradet og en gjennomgaendei@metéoeal
som knytter sammen bydeler. Dette gnskes ivaretatt og tilfgrivayigcker gjennom en
forbedret benyttelse av planomradet. Nye bygningsmasser tenkeépéatéasr mate som
styrker mgtet mellom offentlig park og omliggende bygningsstruktur. tviggdom

offentlige og private soner avklares og far mer tydelige soner far akkviteter og generell
benyttelse av omradet. Det store landskapsdraget blir styrkevagas ¢illiggende bystruktur
skaper et avklart mgte mellom parkdrag og urbane bygningsmasser. Fasadeyitigrm
materialbruk utfgres med et uttrykk tilpasset eksisterende bebgddggdsinergata.

Uteoppholdsarealer:

Hgydedifferanse mellom naeringslokalet og den offentlige parken lgses rataksig
variasjoner mellom brede trapper og skraflate som knytter uteopplezititanot Akerselva.
For a gke offentlig tilgjengelighet fra parkarealet, er halvprigatssoner tilknyttet boliger
trukket opp et niva. Felles uteoppholdsareal for nye boliger leggespteueter av tak over
handels- og neaeringslokaler i fgrste etasje. Det etableres adkonestetiluteoppholdsareal
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via trappeoppgang fra Markveien og Sannergata. Uteareal pa tak/lokk. @tasje skal
opparbeides med grgnnstruktur for lek og opphold.

Boligtyper:
Totalt ca. 70 boliger fordeles over to starrelseskategorier, hvor 42 8fk—&0m?.

28 av leilighetene ligger pa 80 m2 og starre, hvorav inntil 14 kan bygges som
kombinasjonsboliger med egen integrert utleieenhet pa rundt 20 m2.
62 parkeringsplasser er plassert i underetasje/sokkel.

Ved alternativ med sykehjem

Planforslagets alternativ for bygging av sykehjem bestar av en fufjffav omliggende
bygningsstruktur mot gatelapene ved en gkt utnyttelse av planomradet. Feralageaativ
for sykehjem tilpasses bygningssammensetningen langs Sanné¢egatangviderefgring av
variasjoner av bygningshgyder. Sannergatas spredte innslag av hgyere punkérniesteg
etasjeantall er referanser for valg av bygningsvolum for sykehjegniByens gesimshgyde
avviker ikke fra angitte hgyder i planforslagets alternativgttelse til boligformal m.m. selv
om antall etasjer er ulike i de to alternativene. Sol- og skyggestuldéerfor ikke utgjare
store forskjeller ved alternativ for sykehjem, da hgydene forblir eenéliternativ for
bygging av sykehjem inneholder ikke arealer for neering. Det legges opglittheter for
sammenkobling til eksisterende sykehjem i planomradets sgrvesiliggadiis sykehjem
oppfyller ikke dagens krav til drift av sykehjem, og planforslagetggjgir en starre
sammenbinding av bygninger og oppgraderinger ogsa av eksisterende sgkebjgggelse.

4.2FORSLAGSSTILLERS ILLUSTRASJONER

Alternativ med boliger
Falgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfojukiklisk bindende,
viser en mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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lllustrasjonen viser solbane og tilknytning mellom ny og eksisterenda-grgn
struktur for forslagets utomhus areal og offentlig parkomrade langselkars

lllustrasjonen viser hvordan planforslaget tilpasses relevante tefgdmser ved Sannergata.

lllustrasjonen viser konsept for hgydevalg og naere referansepunkagkrsl
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lllustrasjonen er sett ovenfra fra vest, og viser uteareal pa lokk oye¢alsokkeletasije.
Situasjonen er her vist uten fire almetraer mot Akerselva miljgpark

lllustrasjon viser planforslaget fra avstand i et stgrre laqddlilae, sett fra nord ved Hanse-
Lovisas hus/ Biermanns gate. OBS! viser fijernvirkning for bade bolig aghfs.
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lllustrasjonen viser punkthus med ni boligetasjer, over grunnetasje medtetathering.
Resterende boligbebyggelse er lavere med henholdsvis seks og syiab@igaer
neeringsetasjen. Felles utomhusomrade har visuell kontakt med offentlig pidkgparken
ved Akerselva. Boligene har syd- og vestvendte balkonger. ljloiséna viser situasjonen
uten eksisterende almetreer i forkant.

lllustrasjonen viser innkjgrsel/utkjarsel plassert mot Markvefanelevering langs kantstein
i Markveien.
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lllustrasjonen viser plassering av snittlinjer
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Minst 40 % av uteoppholdsareal pa terreng/lokk vil veere solbelystes fi. mai.

Sol- og skyggestudie 21.mars:

kl. 12.00

kl. 18.00

kl. 15.00

lllustrasjonene viser sol- og skyggeforhold
pa felles utomhusomrade fra 21.mars til
1.mai. Fra mai maned vil uteomrade pa
lokk over sokkeletasje ha sol pa mer enn
halve flaten/lokket for utomhusopphold.
Minst 40 % av uteoppholdsareal pa
terreng/lokk vil veere solbelyst 3 timer 1.
mai.

Uteomradet vil ha seerlig gode solforhold
for ettermiddags- og kveldssol for var- og
hestperioder. Parkomradet pa nordsiden av
Sannergata skyggelegges i sarlig omrade
ved var- og hgstperioder.
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Sol- og skyggestudie 21.juni:

kl.12.00 kl.15.00

kl.18.00
Sol- og skyggestudiet for 21.juni viser
gode solforhold med moderate skygger pa
oppbygget niva for uteareal for
formiddagssol. Planforslaget gir spesielt
gode solforhold fra vestlig retning for
ettermiddags- og kveldssol pa sommertid.
lllustrasjonene viser i tillegg at
bygningsmassen vil kaste moderate
skygger mot nordliggende parkomrade pa
sommertid. | var- og hgstmaneder vil det i
stagrre grad bli skyggelagt i nedre del av
nordenforliggende park i
formiddagstimene.
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lllustrasjonen viser planforslaget, Akerselva miljgpark og Santerga
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Ved sykehjem
Falgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfojukidisk bindende,

viser en mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

lllustrajonen er vist uten eksisterende almetreer mot Akerselvapaik.

lllustrasjonen viser sykehjem tilpasset eksisterende bebyggelsgeoppholdsomradet sett
fra vest. Det legges opp til muligheter for sammenkobling til ekeistier Paulus sykehjem.
Situasjonen er her vist uten eksisterende almetreer i forkanaforglaget.
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lllustrasjonen viser sykehjemmet sett fra Akerselva miljigpaksisterende almetreer er ikke
vist pa illustrasjonen.

A Utsyn fra Sagveien
B Utsyn fra Hgnse-Lovisas hus/Biermanns gate
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Volumstudie for alternativ 1 (bolig/sykehjem). Utsyn fra Sagveien.

Volumstudie for alternativ 1 (bolig/sykehjem). Utsyn fra Honse-Loisas hus/Biermanns
gate.
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5. PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING OG
ALTERNATIV

5.1PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELYPIGE VURDERING OG
ANBEFALING

Volumstudie for alternativ 2 (sykehjem, forretning, bevertning). Usyn fra Hagnse-
Lovisas hus/Biermanns gate.
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Volumstudie for alternativ 2 (sykehjem, forretning, bevertning). Utgn fra Sagveien.

5.1.1 Plan- og bygningsetatens vurdering av planforslaget

Formal

Oslo har behov for flere boliger og boligutvikling pa tomten er i trdd memmede
faringer om fortetting i byggesonen.

Det anses som positivt for omradet at eiendommen omreguleres til lmligublikumsrettet
virksomhet pa gateplan mot Sannergata og Markveien. Forretning og bevensengtaten
som positive tiltak for a viderefgre Gruinerlgkka med dens pulserende liv.

Etter hvert som fortettingen gker blir det ogsa behov for sykehjem og bgeneha
Naboeiendommen er sykehjem. Plan- og bygningsetaten har fatt beftlBygrad for
byutvikling om & lage alternativ med sykehjem pa tomten. Forsidgskar valgt & sikre
mulighet for bolig eller sykehjem pé tomten og har i sitt alternativ begdighetene apne.
Plan- og bygningsetaten har likevel utarbeidet et alternativ metijeykga tomten, da
forslagsstillers alternativ kan medfare et rent boligprosjektbleeike enighet med
forslagsstiller om gvrige formal samt volumer for et eventuelt saltkrnativ med
sykehjem. Alternativ 2 legger opp til publikumsrettet virksomhet pépigt, da det er viktig
at kvartalet falger opp strokskarakteren i omradet. Alternativ 1 haufikgit opp dette i sitt
alternativ med sykehjem, da det her er kun et mindre areal med bevertnendadg opp til.
Det anses ikke aktuelt med barnehage pa tomten da det blir foekireaiti tillegg til at det
blir stayutsatt.

Forholdet til Akerselva / parkdraget
Akerselva og dens parkdrag med turdrag er en fgrende premiss for planohiefelet.
grantstrekket ma ses i sammenheng. Det ma vises aktsomhet vedretavery bebyggelse
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langs elvelgpet. Turveien er en gkologisk viktig grann korridor som maadsaspesielt ved
at turveien blir sd bred som mulig. Bebyggelsens hgyde i alternativ 1reilneg a inn-
snevre parkdraget. Det er viktig at utsynet fra Sagveien og omratietavese-Lovisas
hus/Biermanns gate, mot fjorden og Ekebergasen sikres. Ny bebyggelses haigifoma
vurderes opp mot dette.

Bebyggelsen bgr ikke legges neermere enn 4 meter fra regulert friomedae . viktig med
bade visuell og fysisk kobling til grantdraget mot vest. Det er ogs#g @kveggene mot
parken defineres med vegetasjon. Eksisterende traer skal beviaregt st er mulig. Etaten
ser at 4 store almetraer langs turveien i friomradet stgzdqitanomradet. Rotsonen
forutsettes sikret i byggeperioden.

Den bevaringsverdige Sannerbrua ma fa tilstrekkelig "rom” rurgit se

Hayder / bebyggelsesstruktur / utnyttelse

Bebyggelsesstrukturen som er vist i innsendt materiale mener vi er ged dalger
intensjonen i de overordnede planene om a stramme opp gatelgpene og gréykiedigaler
mot Sannergata og Markveien. Det er ogsa bra at bebyggelsens utenstie side
henvender seg mot og knytter seg til Akerselva miljgpark med dens gneaiitetér og det
er positivt at bebyggelsens uteareal far sol inn fra syd og vesygeslenot Akerselva.
Bebyggelsens plassering anses totalt sett & veere et riktig gre

Etaten mener imidlertid at det ma tilstrebes en bedre sammenhenggélsey. Tarnmotivet
/ punkthus som er illustrert ut mot elva i alternativ 1 er ikke i henlialdeérordnede faringer
og Vil gi negativ effekt for sa vel utsynet og sikt som skyggeleggirdetapne, viktige
friomradet nord for Sannergata.

Mot Sannergata er det gnskelig med en mer sammenhengende struktur ennjeidtipros
alternativ 1 og da med en lavere gesims mot Akerselva og Sannerbruar btaydé elva ma
ses i sammenheng med studien som er illustrert av forslagsstiféenétiv 1) og Plan- og
bygningsetaten (alternativ 2), fra Sagveien og fra Hgnse-Lovisas éus#sins gate.
lllustrasjonene viser hvilke volumer / hgyder omradet kan tale i forhalectiomradet og
siktaksene langs Akerselva.

Plan- og bygningsetaten mener alternativ 1 ikke tilstrekkeligsSraseg omgivelsene eller
forholder seg til overordnede fgringer. Dette har medfart at etateranbeidet et eget
alternativ 2 som etaten mener falger opp faringer og innpasser segs@gi/pa en
tilfredsstillende mate. Alternativ 2 er i trdad med Byantikvarens komtaner, noe som tilsier
at Byantikvaren ikke lager eget alternativ.

Mot Markveien bar ikke gesimshaydene veere over eksisterende boligblskyggenotsatt
side av veien, der det i alt er 6 etasjer og der toppetasjen er tilb&kett®lan- og bygnings-
etaten foreslar tilbaketrukket 6. etasje mot Markveien. Forsidgskar fulgt opp dette i sitt
alternativ.

Plan- og bygningsetaten vil etter offentlig ettersyn justere haiale og bestemmelser i
alternativ 1 og alternativ 2 i samsvar med ny veileder til tekoigdkfift TEK.

Alternativ 1 legger opp til en hgyere utnyttelse ved sykehjem enn ved boligr et inn en
tredje flay i alternativet, uten at det er gitt noen begrunnelse foEderedije flay vil gi en
uheldig innsnevring av gardsrom og darligere solforhold for sykehjénddternativ 2 har
derfor tilsvarende L-form som boligalternativet.

Atkomst/varelevering/parkering

Begge alternativene far direkte avkjarsel samt varelevernilérkveien. Likeledes legges
parkering under terreng i begge alternativene. Markveien er mindkd&érafenn Sannergata
sa det er positivt at avkjgrsel og varelevering er mot denne. Det epaxjtidt at parkering
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legges under terreng og at parkering ikke er eksponert som fasadenneat diligjengelige
byrom og parker.

Uteareal

Det er positivt at uteareal i falge forslagsstiller er i henholktaiens forslag til norm for
uteoppholdsareal med hensyn pa alternativ med boligbebyggelse og at tak/lokéldoedr
etasjen opparbeides til uteareal med grgnnstruktur for lek og opphold. Det@ansas god
lgsning at takene benyttes til takterrasser. Plan- og bygningsetatgtisk til balkonger mot
gatene Markveien og Sannergata.

Det er positivt at forslagsstiller sikrer beplantning og etablgrantareal pa felt B.

Det anses som positivt at uteareal som ikke benyttes til kjgleaaeleering og gangarealer
opparbeides som grgnnstruktur.

Ensidig leiligheter pa stgyutsatt side

Et alternativ uten stille side i leilighetene kan ikke fa etatenefalibg. En/tosidig leilighet
mot nord eller nordgst anbefales ikke. | foreliggende plan med boligailtezn&tlan- og
bygningsetaten av den oppfatning at det lar det seg gjare a fa til etahlkségsning uten
avbgtende tiltak.

5.1.2 Forelgpig konklusjon

Alternativ 1

Det anses som positivt for omradet at eiendommen utvikles. Forslageicenied faringer
om fortetting i byggesonen. Vist bebyggelsesstruktur synes i hovedsaKailkgigndommen.
Forslaget falger ellers ikke opp alle overordnede planer i omradet p& gromgder og
tarnmotivet. Akerselva med dens parkdrag er fgrende premisserfadetmUtsynet fra
Sagveien og omradet ved Hgnse-Lovisas hus/Biermanns gate, mot fjorden og&deber
ikke sikret og friomradet skyggelegges.

Det bgr anlegges publikumsrettet virksomhet pa gateplan mot Sannerdytaakogien
uavhengig av reguleringsformal i de gvrige etasjene.

Forslaget, alternativ 1, apner bade for et rent boligprosjekt og for etjeykeledtak av
alternativ 1 sikrer ikke at tomten reguleringsmessig skal bEnittsykehjem.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

5.2PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

5.2.1 Hensikten med forslaget

Hensikten med dette alternativet er a legge til rette forrggkesamt publikumsrettet
virksomhet pa gateplan. Paulus sykehjem, som ligger p& nabotomten, har behadddtseutv
Alternativ 2 falger opp byradsavdeling for byutviklings bestilling omghilere sykehjem pa
tomten. Byradsavdelingen har pa telefon opplyst at det er gnskelig medimsrkktet
virksomhet pa gateplan pa lik linje med en eventuell boligutvikling @ddeimmen. Etaten
mener at alternativ 2 falger opp faringer og innpasser seg omgivetendiffredsstillende
mate.

5.2.2 Planforslaget

Forslaget legger til rette for sykehjem samt publikumsrettesweirihet pa gateplan ved at det
er lagt inn forretning og bevertning pa gateplan.

Bruksareal totalt er foreslatt tii BRA=6800m2, hvorav forretning ea#il 1260m2,
sykehjem til 5340m2 og bevertning til 200m2.

Hgydene mot Sannergata trappes ned mot Akerselva, i motsetningngitd, som har
tarnmotiv mot Akerselva.

Forslaget legger til rette for bebyggelse mot Sannergata og Markveiarganapnes ikke for
en flay mot eksisterende Paulus sykehjem.
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5.2.3 Konsekvenser

Alternativ 2 forholder seg til faringer for haydene som er gitt i okrede planer.

Boliger ma vike for sykehjem som det ogsa er et stort behov for ogderstmger til rette
for en utvidelse av Paulus sykehjem som ligger pa nabotomten. AlternativkRenaé hay
utnyttelse til sykehjem som alternativ 1, da alternativ 2 ikke mabédbyggelse, har
publikumsrettet virksomhet pa gateplan samt ikke har lagt inn sykstggnmot syd mot
eksisterende sykehjem.
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6. KART OG BESTEMMELSER

6.1NEDSKALERT PLANKART alt 1
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6.2REGULERINGSBESTEMMELSER alt 1

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
SANNERGATA 1 0g 3
Gnr.228 Bnr.286 og 288

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-201312010-1 og datert dato 14.08.201

§2 Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformaiolig/forretning/institusjon (sykehjem)/ bevertning
Felt A

Kombinert bebyggelse og anleggsformdbrretning/ institusjon (sykehjem)/ bevertning Felt
B

8§83 Plassering, utnyttelse og hgyder

3.1 Generelt

Malbare plan som har en himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennamenitsdt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareamPlan s
har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygniagaes ikke
med i bygningens bruksareal.

3.2. Utnyttelse

Ved innpassing av bolig:

| felt A skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA=9 150 m2. Herav skaflet areal for
forretning og bevertning ikke overstige 1 390 m2.

| felt B skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA=350 m2. Dettiilakun forretning og
bevertning.

Ved innpassing av sykehjem:

| felt A skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 11 150 m?2.

| felt B skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 1 100 m2. HeraV afeml for bevertning
ikke overstige 200 m>.

3.3 Plassering og hgyder

Bebyggelse skal oppfares innenfor vist byggegrense, regulert hgyde og belsesgnense
som vist pa plankart. Underjordisk parkeringsanlegg skal etakiferenfor viste
bestemmelsesgrenser.

Det tillates heis- og trappeoppbygg inntil 3,6 meter over gesims. Takoppayggdjore
maksimum 20 % av takflaten. Det tillates tekniske installasjpadak. Ved etablering av
takterrasser tillates rekkverk over regulert hgyde, trukkethmim 0,5 meter tilbake fra
takkant. Balkonger kan krage ut over bygge-grensen med inntil 2,0 meter. Mkagate
balkonger krage ut over byggegrensen med inntil 1,5 meter, 4,5 meter overayateni

Ved innpassing av bolig:

Bygningskropp for boliger skal ikke overstige 13 meters dybde regnet frar§atameg
Markveien.

Areal for forretning og bevertning tillates kun pa gateplan og i soldsgéetit mot friomrade i
vest.
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Ved innpassing av sykehjem:
Bygningskroppen skal ikke overstige 18 meters dybde regnet fra Sannerdéaekogien.
Ved etablering av sykehjem tillates ikke forretning.

3.4 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som eritaled v ti
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og om-bygginger skal tekniskgyasuen
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkiteld¢artfgkmingen.
Takterrasse tillates. Rekkverk med hgyde over angitt gesimshgydeesikairansparent eller
ha &pen struktur/utfarelse. Bebyggelse skal gjennom fasadeutformiegiatbatk og farger
tilpasse seg eksisterende bebyggelse langs Sannergata.

Ved innpassing av bolig:
Mot Sannergata skal sokkeletasje ha utadrettet virksomhet

3.5 Leilighetsfordeling

Leilighetsfordeling skal veere etter den til en hver tids gjelderam.
Leilighetsfordelingen skal etter gjeldende norm ha fglgende sammiggset

- Kategori 1: maks. 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA

- Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan
bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 BRA integrert

Det tillates ikke ensidig leiligheter mot nord eller nordgst

3.6 Parkering

Parkering tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjeiegeyrom og parker.
Antall parkeringsplasser for bil skal tilsvare den laveste vetdnitil enhver tid gjeldende
parkeringsnormen for den tette byen. Minimum 5 % av plassene skal forbeeldgelses-
hemmede. Antall parkeringsplasser for sykkel skal veere i henhold til éehver tid
gjeldende norm.

3.7 Avkjgrsel og varelevering
Avkijgrsel til planomradet er vist med pil pa plankartet. Mot Markveitates varelevering
fra gate.

3.8 Uteareal for bolig

Felles uteoppholdsarealer skal vaere minst 20 % av BRA for bolig. Minst 6Géles
uteoppholdsareal skal veere pa terreng pa /lokk over 1. etasje. Minimum 80 % #lv kra
felles ute-oppholds-areal pa terreng/lokk skal veere samlet i minimum22&@rrelse og
egnet for plass-krevende lek. Minst 40 % av uteoppholdsareal pa terrersigidkicere
solbelyst 1. mai i minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20.

Uteareal som ikke benyttes til gangarealer skal opparbeides medsjegesom
grennstruktur. Tak/lokk over sokkeletasjen skal opparbeides for lek og oppheddedltpa
tak/lokk over 1. etasje skal opparbeides med grgnnstruktur for lek og oppholtd2®#isav
terreng eller lokk pa/over gateplan skal ha vegetasjonsdekke pOn@imseter for & kunne
beplantes med busker og treer.

3.9 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for deydelsddyav
tomten innenfor feltet (utomhusplan) i malestokk 1:200.

Planen skal vise opparbeiding av uteoppholds-arealene bade pa terrengepagpkktak,
lekearealer, atkomst fra boligene til de ulike uteoppholds—arealen@nolppgsenheter for
avfall, eventuelle stayskjermer og beplantning, samt definere atkeabkknyttet til de
ulike/alternative formalene. Planen skal redegjare for unileitggengelighet, samt
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handtering av overvann pa egen grunn. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse.

Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i samsvar medrgadi&mhusplan far
det gis midlertidig brukstillatelse.

84 Sikring av tilliggende bebyggelse

Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak skal det redegjgres for hvtitskand pa
tilstatende eksisterende bebyggelse er dokumentert, hvordan fundamentisteéeskie
bebyggelse blir ivaretatt og hvilke avbgtende tiltak som iverlssetteleggsperioden og
permanent.

85 Sty

Stgyniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstilfal@nbeenser i

tabell 3 i Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingel442/2012, eller senere
retningslinje som erstatter denne. Det tillates opptil 6 leiligh@Eiestayutsatt side.

§6 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering/fordrayning skal legges til grunn ved débafpihg og
prosjektering av tiltaket. Det skal redegjares for behandling avetvann- bade takvann,
overflatevann og drens-vann ved sgknad om rammetillatelse.

87 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter ibmarg skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslimjebfuk av fiernvarme i Oslo
skal legges til grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i fglgendéetilfe

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom detrdiktares at bruk

av disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fijernvarme.

- Dersom rgrnettet ikke er eller vil vaere tilstrekkelig utbyddepet av en periode pa 5
ar fra sgknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.
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6.3 NEDSKALERT PLANKART alt 2



Saksnr: 201312010-42 Side 59 av 61

6.4REGULERINGSBESTEMMELSER alt 2

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
SANNERGATA 1 0g 3
Gnr.228 Bnr.286 og 288

§1  Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-201312010-2 og datert dato 14.08.201

§2 Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformdbrretning/institusjon (sykehjem)/ bevertning

§3 Plassering, utnyttelse og hgyder

3.1 Generelt

Malbare plan som har en himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennameanitisidt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareamPlan s
har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygniagaes ikke
med i bygningens bruksareal.

3.2. Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=6 800 m2. Herav skal &e#orretning ikke
overstige 1 260m2 og bevertning ikke overstige 200 m2.

3.3 Plassering og hgyder

Bebyggelse skal oppfares innenfor vist byggegrense, byggelinje, reguléet gy
bestemmelsegrense som vist pa plankart. Underjordisk parkeringsakédg@tableres
innenfor viste bestemmelsegrenser.

Det tillates heis- og trappeoppbygg inntil 3,6 meter over gesims. Takoppayggdjere
maksimum 20 % av takflaten. Det tillates tekniske installasjpadak. Ved etablering av
takterrasser tillates rekkverk over regulert hgyde, trukketmoim 0,5 meter tilbake fra
takkant. Balkonger og mindre utkraginger av bebyggelsen tillates :@ti ut fra bygge-
grensen eller fasadeliv dersom underkant ligger mer enn 3m over teragkandn skal
plasseres innenfor formalsgrensen.

Areal for forretning og bevertning tillates kun pa gateplan og i sokdeietit mot friomrade i
vest.

3.4 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som ertaleimy ti
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og om-bygginger skal tekniskgyesuen
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkiteld¢artfgkmingen.
Takterrasse tillates. Rekkverk med hgyde over angitt gesimshgydeeskaransparent eller
ha &pen struktur/utfarelse. Bebyggelse skal gjennom fasadeutformingalnatk og farger
tilpasse seg eksisterende bebyggelse langs Sannergata.

Uteareal som ikke benyttes til gangarealer skal opparbeides medsjegesom
grennstruktur. Uteareal pa tak/lokk over 1.etasje skal opparbe&tegnmnnstruktur for
opphold. Minst 20% av terreng eller lokk pa/over gateplan skal ha vegetagjmpdeminst
0,8 meter for & kunne beplantes med busker og treer.

3.6 Parkering



Saksnr: 201312010-42 Side 60 av 61

Parkering tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjgegayrom og parker.
Antall parkeringsplasser for bil skal tilsvare den laveste vetdnitil enhver tid gjeldende
parkeringsnormen for den tette byen. Minimum 5 % av plassene skal forbeleldgelses-
hemmede. Antall parkeringsplasser for sykkel skal veere i henhold til éahver tid
gjeldende norm.

3.7 Avkjersel og varelevering
Avkjarsel til planomradet er vist med pil pa plankartet.

3.9 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for deydelsddyav
tomten innenfor feltet (utomhusplan) i malestokk 1:200.

Planen skal vise opparbeiding av uteoppholdsarealene bade pa terreng, bdgspékak,
atkomst til de ulike uteoppholdsarealene, oppsamlingsenheter for avéaituelle
stagyskjermer og beplantning, samt definere atkomstareal. Planerddgjlare for universell
tilgjengelighet, samt handtering av overvann pa egen grunn. Utomhusplanen sfehgesik
samtidig med rammetillatelse.

Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i samsvar medrgadimhusplan far
det gis midlertidig brukstillatelse.

§4 Sikring av tilliggende bebyggelse

Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak skal det redegjgres for hvéitstand pa
tilstatende eksisterende bebyggelse er dokumentert, hvordan fundamentisteéeskie
bebyggelse blir ivaretatt og hvilke avbgtende tiltak som iverlssetteleggsperioden og
permanent.

§5 Stay

Stgyniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstidfake grenser i
tabell 3 i Retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingel442/2012, eller senere
retningslinje som erstatter denne.

8§86 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering/fordrgyning skal legges til grunn ved désaijiihg og
prosjektering av tiltaket. Det skal redegjgres for behandling awetvann- bade takvann,
overflatevann og drens-vann ved sgknad om rammetillatelse.

87 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter ibmarg skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslimebfuk av fiernvarme i Oslo
skal legges til grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i fglgendéetilfe

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom detragoitares at bruk
av disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fijernvarme.

- Dersom rgrnettet ikke er eller vil veere tilstrekkelig utbyddepet av en periode pa 5
ar fra sgknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.
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7. VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-1(bgldhe
til delegert myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offeatiegsyn.

Alternativ 1 (Forslagsstillers alternativ):

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelse for Samadrgd, Grinerlgkka,
som omreguleres fra tomt for bensinstasjon og tomt for bygning mechaljttig formal til
Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformaiolig/forretning/institusjon (sykehjem)/ bevertning
Felt A

Kombinert bebyggelse og anleggsformdbrretning/ institusjon (sykehjem)/ bevertning

Felt B

som foreslatt av ARCASA ARKITEKTER AS for Sannergata 3 AS, vistgérkerket Plan-
og bygningsetaten, OP2-201312010-1, datert 11.08.2014.

Alternativ 2 (Plan- og bygningsetatens alternativ):

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelse for Samadres, Grinerlgkka,
som omreguleres fra tomt for bensinstasjon og tomt for bygning med allttigrdagmal til
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformdbrretning/institusjon (sykehjem)/ bevertning

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merketdgJdygningsetaten,
OP2-201312010-2, datert 11.08.2014.

Dersom planforslaget blir vedtatt vil dette innebaere en endring av komraoeaglarealdel.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 21.08.2014 av:

Berit Unni Larsen - Saksbehandler
Marianne Knutssgn Lindeberg - enhetsleder
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Arcasa Arkitekter as
Sagveien 23 c lll

0458 OSLO

Dato: 17.02.2014
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
22.01.2014 201400271-2 Vidar Treedal A 228/288

228/288 SANNERGATA 3 - ENDRET REGULERING - UTTALELS E VED VARSEL OM
OPPSTART AV REGULERINGSARBEID

Vi viser til brev av 22.01.2014 med varsel om oppstart av reguleringsarbeid pa eiendommen
Sannergata 3.

Bebyggelsen pa adressen Sannergata 3 er restene etter en tidligere bensinstasjon, hvor den
opprinnelige stasjonen var oppfart allerede pa 1920-tallet med nyklassisistiske trekk. Den eldste
delen ble imidlertid revet fgr 1970, og den eksisterende bygningen er senere sterkt endret og
ombygget. P& bakgrunn av dette tilkjennes bebyggelsen pa eiendommen ikke verneverdi.

Planomradet ligger helt nord pa Gruinerlgkka, hvor murgardsbebyggelsen er definert som et
kulturmiljg av nasjonal interesse (NB!-registeret) og en starre del av murgardsmiljget er fredet i
medhold av kulturminneloven (Birkelunden kulturmiljg). Videre ligger planomradet ut mot
Akerselva, som ogsa er definert som et NB!-omrade. Den aktuelle delen av Akerselva inngar i
Akerselva Miljgpark.

Planforslaget
Tomten sgkes omregulert til bebyggelse i 6, 7 og 10 etasjer, med forretninger og bevertning i 1.
etasje, og for gvrig boliger.

Byantikvarens vurdering av planforslaget

Nord og vest for planomradet har det i de senere ar blitt oppfert bebyggelse med starre hayder
enn i den gamle kvartalstrukturen — "Murbyen" — pa Griinerlgkka s@r for planomradet.
Byantikvaren vil seerlig peke pa to forhold ved forslaget:

Planforslaget slik det na er illustrert innebeerer gkte byggehayder ogséa sar for &annerg

og @st for Akerselva. Dette er ikke en gnskelig utvikling med hensyn til de store
bevaringsverdiene tilknyttet murgardsbebyggelsen pa Griinerlgkka geogrelt
fredningsomradet rundt Birkelunden spesielt.

Hjarnet med "tarnmotivet" som na er illustrert plasserer seg ut i landskapst@om
dannes av Akerselva.

Byantikvaren ser det som positivt at bebyggelsen foreslas "trappet ned" fra tarnmotivet i 10
etasjer, via 7 etasjer i Sannergata til 6 etasjer i Markveien. Av hensyn til byggehgydene og
kvartalstrukturen i den bevaringsverdige og fredede murbyen pa Griinerlgkka anbefaler vi at de
gverste etasjene utfares som inntrukne etasjer. Videre bgr hjgrnet med "tdrnmotivet" vurderes
slayfet, eller flyttet mot sgr og/eller gst slik at dette ikke virker forstyrrende i landskapsrommet
langs Akerselva.

Videre ber vi om at forslaget illustreres grundig i den videre planprosessen, seerlig med tanke pa
siktlinjer i landskapsrommet ved Akerselva, definerte utsiktspunkt i Akerselva Miljgpark, og



Forh&ndsuttalelser — side 14 av 24

virkningen av forslaget pa/fra fredningsomradet i Birkelunden. Dersom planforslaget deretter
oppfattes som konfliktfylt med hensyn til de nasjonale kulturminneverdiene i Birkelunden og
Akerselva Miljgpark vil Byantikvaren vurdere 4 stille et alternativt planforslag ved offentlig
ettersyn, samt oversendelse av forlaget til Riksantikvaren for vurdering av innsigelse.

Arkeologiske forhold

Planomradet er bebygget og preget av moderne aktivitet. Opprinnelig undergrunn ma antas
fiernet og omrotet som fglge av dette. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av
planomradet, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9.

Vi minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd gjelder generelt. Dersom det blir gjort
funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren kontaktes.

Med hilsen
Brit Kyrkjebg Vidar Treedal
antikvar antikvar

Godkjent og ekspedert elektronisk
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ARCASA arkitekter AS
Sagveien 23C llI
0459 Oslo
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eivind@arcasa.no Oslo, 3. februar 2014

Detaljregulering av Sannergata 3

Vi vil pa det sterkeste advare mot at det tillates & bygge é@yer ¢ + 48, svarende tith etasjer over
gatelegemet i Sannergata og Markveien. Foreslatt tarnbygningkeatedva er helt uakseptabel. Vi er
sterkt bekymret over den klattvise utbyggingen langs Akerselva aéig $tayere bygg, ofte ogsa stadig
neermere elva. Dette forringer elva som friomrade. De hgye byggere lkasfe skygger og adelegger
helhetsopplevelsen av at elva renner gjennom et friomrade med traer eg hlibkggingen i omradet
vest for elva i dette omradet har allerede fart med seg sterk \fimuglnsing. De viktige siktlinjene som
er omtalt i alle tidligere generelle planer, for eksemipligien fra toppen av friomradet ast for
Beyerbrua, blir ytterligere gdelagt.

Utbyggingen i Sannergata pa vestsiden av Sannerbrua er dessuteklatksiempel pa bastant utbygging
som ikke tilfgrer felleskapet noe.

Vi er positive til at forslaget viderefarer kvartalssturkn i omradet og strammer opp gatel@pene langs
Sannergata og Markveien. Fra det nordvestre hjgrnet av Paulus sykahjéygielinja mot vest
imidlertid ikke legges parallelt med Markveien slik forsktgter gnsker. Byggelinja ma her legges
parallelt med Akerselva opp til Sannergata, dvs. treffe Sanaergal5 m lenger mot gst enn det
forslagsstiller legger opp til. Dette er helt avgjgrende foki@ sin tilstrekkelig bredde pa elverommet og
unngd at dagens siktsektorer fra gangveisystemet langs gstsidea sweddves mer enn strengt
nadvendig for & realisere byggeprosjektet. Jf. blant annet behovetvéoeta sikten mot norehordgst fra
dagens gangvei opp mot Sannergata fra turveien langs Akerselvleaniiist fra dagens gangvei i
forlengelsen av Steenstrups gate. Det & trekke byggelinja mataastéehelt nadvendig om en skal unnga
a matte felle alle de store flotte treerne pa gstsiden av sistrgaumgvei pa strekningen fra Paulus
sykehjem til Sannergata. Disse traerne ma bevares og arealeteedil gregnnstruktur med den nye
bygningsmassen trukket tilbake fra de to gangveiene, turveien og elva.

Vi tar be om at vare synspunkter blir tatt med i den viderebshksdlingen slik vi har forstatt at skal skje
etter de nye retningslinjene for behandling av reguleringsplaner.

Vennlig hilsen

Oslo Elveforum Miljgforeningen Akerselvas venner
Posthoks 4492 Nydalen 0403 Oslo
throndbl@online.no
Ida Fossum Tgnnessen (sign.) Thrond Berge Larsen (sign.)
leder leder

Kopi: Plan og bygningsetatepostmottak@pbe.oslo.kommune.no
Bydel Griunerlgkka postmottak@bga.oslo.kommune.no
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Fra; Birte Adelaide Mobraaten

Sendt: 5. mai 2014 13:36

Til: PBE Postmottak

Kopi: Eivind Bing (Eivind@arcasa.no)

Emne: Saknr. 201312010 Sannergata 1-3 - Godkjenning av referat
Vedlegg: Mgte med BYM 02.04.14.docx; Mgte med BYM 02.04dE4.p

Bymiljgetaten godkjenner referatet fra mgte 02.04.#8ldtert 07.04.14 (vedlagt).

Med vennlig hilsen

Birte Adelaide Mobraaten
Seksjon for Samferdsel og miljg
Utredningssavdelingen
Bymiljgetaten

Oslo kommune

Sentralbord: 02 180

www.oslo.kommune.no

Tenk pa miljget og ikke skriv ut denne e-posten hvisidke ma
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FORMIDLING AV REFERATET:

Referatet sendes mgtedeltakerne, samt:

PKT

SAK

ANSVAR FRIST

BAKGRUNN:

Plarforslag for Sannergata 3 inneholder et naeringslokale for Renr
1000 som krever tilfredsstillendwuligheter for varelevering. Det er
behov for selvstendig varelevering som ikke er koblet med utkjar:
for boligparkering kjelleretasjen. Dette begrunnes med niva- og
hgydeforskjeller mellom bygg og gatestruktsmmt at lastebiler vil
kreveandre dimensjoner i innkjarsel i tillegg til for stor snuplass ir
parkeringsarealet for boligenhetene.

Detforelegges to aktuelle alternativer:

1. utkjarsel for varelevering i Markeveien, som kreaevarebilel
mangvrerer til posisjon i gaten for a rygge inn i bygget fra
Markeveien.

2. varelevering pa egen tomt i Sannergata, hvor varebiler ma
krysse kollektivfelt og fortau for a kjgre inn til bygningen.
Varebiler trenger ikke snu, men ma krysse fortau og
kollektivfelt ut fra adkomsten. Det papekes at kollektivfelte
opphgrer ved Sannergata 3, pga. hgyresving til Markeveie

Begge alternativesinsees a veere tilstrekkelige for Rema 1000.

Reguleringsforslaget apnitillegg for at samme omrade eventuelt |
benyttes til sykehjem. Behovet fav- og palessing vil da utlgse
samme alternativer for vareleveringdtkjarsel for parkering for
boliger faller imidlertid bort.



2

BYMILIGETATENS FORELZPIGE KOMMENTARER
BYM har innsigelser til begge forespeilte alternativer:

1. varelevering med utkjgrsel i Markeveien vil kunne fore til a
det oppstar potensielt farlige situasjoner ved mangvrering
rygging. Det vises til krav om snumuligheter pa egen eienc
(840 VL).

2. fortau og kollektivfelt i Sannergata kan ikke passeres for
varelevering. Nar det foreligger en hovedvei og en
sekundeervei, foretrekkes plassering av varelevering i
sekundeerveien, dvs. i Markeveien.

BYM gnsker varelevering langs kantstein i vei plassert i Markeve
Dette vil ikke regnes som en egen adkomst

Ved benyttelse av omradet $iykehjem, gnskes samme Igsning me
pa- og avlessing langs kantstein i Markeveien.

3 VIDERE FREMDRIFT

Arcasa arkitekter sendte mgtereferat.

Oslo 07.04.14
ARCASA arkitekter a.s

Randi Smith-Sivertsen
Sivilarkitekt
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FORMIDLING AV REFERATET:

Referatet sendes mgtedeltakerne, samt:

PKT

SAK

ANSVAR FRIST

BAKGRUNN:

Planforslag for Sannergata 3 inneholder et naeringslokale for Ren
1000 som krever tilfredsstillendruligheter for vareleverindoet er
behov for selvstendig varelevering som ikke er koblet med utkjar:
for boligparkering kjelleretasjen. Dette begrunnes med niva- og
hgydeforskjeller mellom bygg og gatestruktsmt atadstebiler vil
kreveandre dimensjoner i innkjarsel i tillegg til for stor snuplase i
parkeringsarealet for boligenhetene.

Detforelegges to aktuelle alternativer:

1. utkjarsel for varelevering i Markeveien, som kreaevarebilel
mangvrerer til posisjon i gaten for a rygge inn i bygget fra
Markeveien.

2. varelevering pa egen tomt i Sannergata, hvor varebiler ma
krysse kollektivfelt og fortau for a kjgre inn til bygningen.
Varebiler trenger ikke snu, men ma krysse fortau og
kollektivfelt ut fra adkomsten. Det papekes at kolkdkitet
opphgrer ved Sannergata 3, pga. hgyresving til Markeveie

Begge alternativesinsees a veere tilstrekkelige for Rema 1000.

Reguleringsforslaget apnitillegg for at samme omrade eventuelt |
benyttes til sykehjem. Behovet fav- og palessing vil da utlgse
samme alternativer for vareleveringdtkjarsel for parkering for
boliger faller imidlertid bort.



2 BYMILIGETATENS FORELZPIGE KOMMENTARER
BYM har innsigelser til begge forespeilte alternativer:

1. varelevering med utkjgrsel i Markeveien vil kunne forattil
det oppstar potensielt farlige situasjoner wehgvrering for
rygging Det vises til krav om snumuligheter pa egen eiend
(840 VL).

2. fortau og kollektivfelt i Sannergata kan ikke passeres for
varelevering. Nar det foreligger en hovedvei og en
sekundeervei, foretrekkes plassering av varelevering i
sekundeerveien, dvs. i Markeveien.

BYM gnsker varelevering langs kantstein i vei plassert i Markeve
Dette vil ikke regnes som en egen adkomst

Ved benyttelse av omradet $ifkehjemgnskes samme lgsning mec
pa- og avlessing langs kantstein i Markeveien.

3 VIDERE FREMDRIFT
Arcasa arkitekter sendte mgtereferat.

Oslo 07.04.14
ARCASA arkitekter a.s

Randi Smith-Sivertsen
Sivilarkitekt
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Det er vurdert at fglgende tema representerer stgrst nsik

Brann

Trafikkulykker
Grunnforhold/ ras/ setninger
Grunnforurensing

Radon

Flom og overvann

De aller fleste av deurderte hendelsene har lav sannsynlighet.

RCBanalysen peker pa avbgtende tiltak som vil reduserkasi for og konsekvensene av de ulike hendelsers til
akseptabelt niva. Det ma rettes fokus mot disse forholdeden videre planprosessen
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ROS- analyse

FORORD

Hensikten med en ROS-analyse er a sikre at viktigerbids- og beredskapsmessige hensyn blir
integrert i planleggingen, slik at omfang og skaden@nskede hendelser i anleggs- og driftsfase
reduseres.

ROS-analysen er utarbeidet i henhold til prinsippebééktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskaps (DSB) metodikk slik den er beskrevetader om kommunale ROS-analyser (1).
Innhenting av bakgrunnsdata og rapportskriving er utdartMulticonsult AS

Skgyen, 08.04.2014
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ROS-analyse Innledning og bakgrur
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1 Innledning og bakgrunn

1.1 Bakgrunn
Plan- og bygningsloven § 4-3 krever ROS-analyse fqiatier som inneholder utbyggingsformal:

"Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal plandigheten pase at risikag
sarbarhetsanalyse gjennomfgres for planomradeeredklv foreta slik analyse. Analysen skal
vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har beiyglfior om arealet er egnet til
utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slikenfdd som fglge av planlagt utbygging.
Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkeangah som hensynssone, jf. 88 11-8 og 12-
6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slikedmamelser om utbyggingen i sonen,
herunder forbud, som er ngdvendig for & avverge slagitap.”

Planforslaget er neermere beskrevet i kapittel 2.

1.2 Avgrensning av ROS-analysen

Hensikten med ROS-analysen er & pase at forhold somkéfore alvorlig skade pa mennesker,
miljg eller samfunnsfunksjoner skal klargjgres i pddes og ligge til grunn for vedtak av planen.
Alvorlige risikoforhold kan medfare at krav om ender, innfaring av hensynssoner,
planbestemmelser som ivaretar forholdet eller i aligeltilfeller at planen frarades.

Fokus skal rettes mot det som er spesielt ved atsainkheten lokaliseres som foreslatt, og ikke
generelle trekk ved virksomheten som er uavhengitp&alisering.

ROS-analysen er i tillegg en gjennomgang og utsjekkiggnerelle risikoforhold knyttet til
grunnforhold, straling, ulike typer ulykker i den grdette ikke er behandlet i planmaterialet.
Gjennomgangen og vurderingen av slike forhold skgeran ekspertgjennomgang og konkrete
analyser for hvert tema gjgres kun der den fagrst gigmgangen viser at det potensial for stor risiko.
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2 Planforslaget

Det foreligger to alternative forslag for reguleringtamten. Det ene er en boligregulering med
forretning og beverting i farste etasje ut mot Sanraeg Totalt legger alternativet opp til ca. BRA
8700 nfny bebyggelse, med til sammen 90 leiligheter p& pharézlet.

Alterantiv 2 er regulering av sykehjem med forretnngt Sannergata. Dersom dette alternativet
skulle bli vedtatt medfarer det utvikling i sammenhemgd Paulus sykehjem som ligger pa
naboeiendommen. ROS-analysen tar utgangspunkt i bygnemgsans starrelse, plassering og
foravtrykk er tilngermet lik i de to alternativene. Vuridteene i analysen vil derfor veere de samme
for begge alternativene innenfor de fleste temaene.

Figur 1 Plankart produsert av Arcasa arkitekter.
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ROS-analyse Planforslage

Figur 2 Skrafoto av planomradet fra nord (2)
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ROS-analyse Metode
3 Metode
3.1 Generell beskrivelse av metode

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (Pi&B utarbeidet veileder for kommunale

risiko- og sarbarhetsanalyser (1). Risiko uttrykker fdee som ugnskede hendelser representerer for
mennesker, miljg, skonomiske verdier og samfunngyektunksjoner. Risiko er et resultat av
sannsynligheten (frekvensen) for og konsekvensengzmskede hendelser

ROS-analyser utfares pa ulik mate avhengig av hyilaastadium man er pa. | denne sammenheng
er vi pa reguleringsplanniva.

Hensikten med en ROS-analyse er & gjennomfare emsgigk kartlegging av ugnskede hendelser
for derigjennom & identifisere hvordan prosjektet exeelt bar endres for a redusere risikoen til et
akseptabelt niva.

Hendelser kan representere en fare for menneskerangkonomiske verdier og samfunnsviktige
funksjoner. Det kan veere ulike arsaker til en uly&ker en hendelse, og for & vurdere muligheten for
tiltak, vurderes ogsa arsaken til hendelsen. Dette \kame enkeltstdende risikomomenter eller
kombinasjoner av slike forhold.

Videre skal sannsynligheten for at en ugnsket hendeitsé inntreffe klassifiseres, dvs. det skal anslas
hvor hyppig hendelsen kan forventes a inntreffe. Demngleringen ma bygge pa kjennskap til lokale
forhold, erfaringer, statistikk og annen relevant infasjon. | denne ROS-analysen har vi benyttet
klassifisering som vist i DSBs veileder.

Tabell 3-1: Beskrivelse av sannsynlighet for at emnaket hendelse skal inntreffe

Begrep Frekvens Vekt
Lite sannsynlig Sjeldnere enrhvert 50. ar. 1
Mindre sannsynlig Mellom en gang hvert 10 ar og en gang hvert 50 ar. 2
Sannsynlig Mellom en gang hvert ar og en gang hvert 10 ar 3
Meget sannsynlig Mer enn en gang hvert ar. 4

Nar sannsynligheten er vurdert, skal konsekvensenenavendelse beskrives og vurderes.
Konsekvens betegnes som en mulig virkning av edédlea. Konsekvensene er klassifisert etter
forventet skadeomfang, og klassifisert bade i forhdl#dinsekvens for mennesker, for miljg og for
samfunnsviktige funksjoner.

3.1.1 Metode i dette prosjektet

ROS- analysen er utarbeidet med bakgrunn i opplysnifngerffentlige databaser og utredninger
utarbeidet spesielt for planomradet og/ eller tiltake
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Tabell 3-2: Beskrivelse av forventet konsekvens/skaddang av en hendelse

Begrep Vekt | A B C
Mennesker Miljo Samfunnsviktige funksjoner
Systemer settes midlertidig ut av
Ufarli 1 Ingen Ingen drift. Ingen direkte skader, kun
g personskader miljgskader mindre forsinkelser, ikke behov for
reservesystemer.
Systemer settes midlertidig ut av
. Fa eller sma Mindre drift. Kan fare til skader dersom det
En viss fare 2 o . :
personskader miljgskader ikke finnes reservesystemer/
alternativer.
- Fa men alvorlige Omfattenode Driftstans i flere degn. For eks.
Kritisk 3 skader pa - -
personskader I ledningsbrudd i grunn og luft.
miljget
Alvorlige skader Systemet settes ut av drift for lengre
Farlig 4 Opp til 5 dgde LJorig tid. Andre avhengige systemer
pa miljget - LT
rammes midlertidig.
Sveert alvorlige Hoved og avheglgg systemgr sgttes
; permanent ut av drift. Kombinasjon
Over 5 dgde og 2( og langvarige o .
Katastrofalt 5 ) 2 av flere viktige funksjoner ute av
alvorlige skadde | skader pa . .
. drift. Adkomst, stramforsyning,
miljget. :
vannforsyning.

Sannsynligheten og konsekvensen av ulike hendelsél gammen et uttrykk for risikoen som en
hendelse representerer.

Vurderingene av sannsynlighet og konsekvens er sarstifigren risikomatrise. Hendelser som
kommer opp i @vre hgyre del i risikomatrisen (rgdtrade) har store konsekvenser og stor
sannsynlighet, mens hendelser i nedre venstre der{gomrade) er mindre farlige og lite
sannsynlige.

Mottiltak ma iverksettes dersom hendelsene faller infar radt omrade, og vurderes dersom
hendelsene faller innenfor gult omrade. For flere aitel hendelser vil lover og forskrifter palegge
tiltak uansett i hvilket omrade hendelsen faller infien Matrisen beskriver risikoen etter at
mottiltaket er vurdert.

Tabell 3-3: Risikomatrise, basert pa ugnskede hendels

Konsekvens
Ufarlig En viss fare | Kntisk Katastrofalt

Sannsynlighet
Meget sannsynlig 4 8
Sannsynlig 3 6

. . 4
Mindre sannsynlig 2
Lite sannsynlig 1 2

I Mottiltak ma iverksettes
[ 1 Mottiltak bar vurderes
[[] Utenfor risikoomradet

Side 10 av 24 / Revisjon XX



Reguleringsplan for Sannergata 3

multiconsult.nc

ROS-analyse
4  Risikoforhold
4.1 Avgrensning av analysenrelevante temaer

Risikoforholt

| dette kapitlet gis bakgrunnskunnskap og risikovuirtgei i forhold til de aktuelle tema i ROS-

analysen.

| tabellen under er det listet opp mulige risikofotdsom kan veere aktuelle i forbindelse med
planlagte byggetiltak. Det er tatt utgangspunkt i Ostanknunes sjekkliste for ROS-analyser.

Oslo kommunes sjekkliste:

Faretype

ja

nei

kommentarer

1. Naturfare

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfgre jord, stein- eller fiellskred

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfgre masseutgliding (ustabile
grunnforhold, kvikkleire)

Tykk marin
havavsetning,
grunnforhold vurderes

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfare flom/overvann/
flomskred/erosjon

Vurderes, tiltak mot
overvann er ngdvendig

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for

2100)

stormflo (medregnet antatt hgyere havniva

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
radonstraling

Vurderes

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
annen naturfare

2. Virksomhetsfare

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eksplosjon i /akutt forurensning fra
naerliggende virksomhet (herunder
handtering/ lagring/transport av farlige
stoffer, terrormal etc)

Planomradet/Tiltaket medfarer risikoer
omtalt under 2a for naerliggendarealbruk

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
straling fra hayspenningsanlegg

fra skytebane eller omrade for militzer
virksomhet

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for far

/ Revisjon XX
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ROS-analyse Risikoforholt

4.2

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt X
for/skape annervirksomhetsfare

3. Forsynings- og beredskapsfare

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for X
eller medfare svikt i kritiske
samfunnstjenester knyttet til energi, vanag
avlgp, renovasjon, tele, transport og
beredskap/utrykning

Annen forsyningsog beredskapsrisiko X

Falgende tema fra sjekklisten er vurdert som akeudr videre analyse:

Radon
Grunnforhold/ ras/ setninger

Flom og overvann

| tillegg er folgende tema vurdert:

Brann
Trafikkulykker

Grunnforurensing

For disse temaene er det gjort utfyllende risikovuidger i de falgende delkapitlene.

Brann

4.2.1 Dagens situasjon

Det er ikke virksomheter pa eller rundt planomradetrsmedfgrer spesiell brannrisiko.
Brannvesenet har estimert utrykningstid pa rundt fermatter til planomradet. Paulus sykehjem
ligger vegg i vegg med foreslatt bebyggelse.

4.2.2 Planforslaget

Planforslaget legger opp til etablering av boligrétming og bevertning eller sykehjem og forretning.
Boligbebyggelsen er plassert i risikoklasse 4 agtiting og bevertning i klasse 5. Sykehjem er
plassert i risikoklasse 6. Ingen av formalene medfgpesielt brannfarlig aktivitet.

4.2.3 Ugnskede hendelser i anleggsperioden

Det er ikke identifisert hendelser knyttet til anleggsipden.
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4.3

4.2.4 Ugnskede hendelser i driftsperioden

Tabell 4-1:Oversikt over ugnskede hendelser i drigspden, tema 1

Sann- Konsekvens Risiko
Tema l synlighet A B C
1 Brann iny bebyggelse boligalternativ 1 3 1 1
Brann i ny bebyggelsy/kehjemsalternativ 1 4 1 1
3. Brannsmitte til Paulus sykehjem 1 4 1 1

Beskrivelse

Det reguleres ikke inn virksomheter som utgjgr spikéare for brann. Dersom en brann oppstar vil
konsekvensen allikevel kunne veere alvorlig og braretpng til Paulus sykehjem vil kunne veere
katastrofalt. Konsekvensen av en brann vil vaere noe tegygykehjemsalternativet enn i
boligalternativet.

Avbgtende tiltak

Det ma i den videre prosjekteringen tas hensynttbrmnnmannskaper ma ha adkomst for
slukkearbeide. Slukkevannskapasitet ma avklares med \tanavigpsetaten. | byggverk som er
hgyere enn brannvesenets hgyderedskap kan na, vibfletveere en vanskelig oppgave for
raykdykkere & kunne gjare en rask og effektiv innsdésdverste etasjene, med mindre atkomsten
tilrettelegges. En brannmannsheis skal sikre at brasamets innsats kan skje raskt ogsa i haye
byggverk. Byggverk med mer enn 8 etasjer eller geayslv med hagyde over 23 m ma ha
brannmannsheis for & transportere brannmannskaper og ngdigesiokkeutstyr. Ny bebyggelse ma
ikke redusere brannsikkerheten pa eksisterende beleysg og det ma spesielt tas hensyn til
evakuerings/ remningsmuligheter i tilgrensende Pauglysehjem. Tiltaket forutsettes prosjektert i
henhold til Teknisk forskrift.

Trafikkulykker

4.3.1 Dagens situasjon

| dag bestar omradet av en dagligvarebutikk og en fargeharidestasje og et antikkvarehus i 2.
etasje. | tilknytning til butikkene er det ca. 30 paikgsplasser for besgkende til butikkene pa
gateplan i forkant av butikkene. Sannergata er den medikkerte vegen i naerhet til planomradet,
med en ADT p& 12 600 kjt/dggn. Innkjaring til tomtaia Markveien, som har en ADT pa 2 800
kjit/dagn. En del av vegene i omradet er envegskjaent annet Thorvald Meyers gate og Markveien
etter krysset med @vrefoss og sgrover. Markveierogegskjart nord for krysset med @vrefoss. ADT-
tall er hentet fra Nasjonal Vegdatabank (NVDB).
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Figur 3 Arsdagntrafikk (ADT) i naeromradet (3)

Figur 4 viser registrerte trafikkulykker i lapetde/siste 10 arene. Alle ulykkene har veert av lav
skadegrad med lettere personskade. De fleste ulyklkewnelverte en skadd fotgjenger eller syklist,
oftest ved pakjarsel av bil. Langs bade Sannergatasgveien er det fortau pa begge sider, som
gjer det trygt for myke trafikanter a ferdes. KrysSeinnergata x Markveien har lysregulert gangfelt
over alle armer. Kun en hendelse med lettere persadsker registeret inne pa planomradet i lgpet
av de siste 10 arene. Ulykken involverte en fotgjerspen ble pakjart av en bil pa
parkeringsomradet.

Figur 4 Registrerte trafikkulykker med personskade 220tt4 (2)

4.3.2 Planforslaget

Pa tomta Sannergata 3 er det planlagt & bygge et 10 etakjgyt bygg, hvorav den farste etasjen
bestar av forretning og bevertning. De resterendesgtae bestar av boliger. Totalt er det planlagt
ca. 90 boenheter. Beregninger utfart i forbindelsedtimfikkanalysen viser at det forventes liten
trafikkvekst som faglge av forslaget. Kun i Sannergatx beregningene at trafikkmengden gker, og
gkningen er sa liten at den ikke vil ha betydningtfafikkbildet. Markveiens trafikkmengde er
beregnet ved & legge til differansen mellom dagengremtidig turproduksjon multiplisert med 20
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4.4

%. Markveien mellom innkjgringen til Sannergata 3nygdet ved Sannergata vil sannsynligvis ha en
hgyere andel trafikk enn resten av Markveien grunnetdtringene i Sannergata 3.

Da sykehjemsalternativet ikke er detaljert foreligget ie tall pa forventet turproduksjon.
Generelt forventes det at regulering av sykehjemmaldfare noe mindre trafikk enn regulering av
boliger. Sannsynligheten for ugnskede hendelsertiehyil trafikk da blir marginalt mindre enn ved
boligutbygging.

Varelevering vil skje langs kantstein i Markveien. Bdmsningen er i henhold til Oslo kommunes
normaler. Deler av gateparkering i Markveien ma fierfuesat kjaretgy skal fa tilgang inn til egen
lomme for varelevering.

4.3.3 Ugnskede hendelser i anleggsperioden

Anleggsarbeidene forventes ikke a medfare gkt ristkdrafikkulykker da mengden anleggstrafikk vil
veere liten. God informasjon til beboere i nabolagetyog skilting ved eventuelle endringer av
kigremgnster vil bidra til & redusere risiko. Anlgggssen ma sikres i henhold til forskrift. Dersom
store biler ma rygge ut pa offentlig vei i anleggsfasendet gjgres med bistand fra hjelpemann.

4.3.4 Ugnskede hendelser i driftsperioden

Tabell 4-2: Oversikt over ugnskede hendelser i dpsioden, tema trafikkulykker

Sann- Konsekvens Risiko
Trafikkulykker synlighet  [" B C
Kollisjonmellom to biler 2 1 1
Kollisjonmellom bil og sykilist 2 2 1 1
Kollisjonmellom bil og gdende 2 1 1

Beskrivelse

Det er alltid en viss fare forbundet med & bevegeideafikken, men det forventes ikke at
planforslaget, uansett alternativ, vil gke denne nevneliger Sannsynligheten for og konsekvensen av
ulike typer trafikkulykker i nseromradet vil derforrfsette a veere som i dag. Tar vi bare med
trafikkulykker generert av trafikkveksten som falgerplanforslaget, faller sannsynligheten for
hendelse og risikoen kommer i grann sone jfr. taldedl over.

Avbgtende tiltak

Adkomst/ avkjgrsel ma etableres slik at siktkrav ivaseDet ma sikres at det ikke tillates
gateparkering som forhindrer frisikt. Fortau i Markweima utformes med fokus pa
trafikksikkerheten til gaende og syklende.

Grunnforhold/ ras

4.4.1 Dagens situasjon

Det ble i 2013 foretatt sonderingsboringer tomta, digse viste dybder til berg i stgrrelsesorden 25-
30 m. Kvarteergeologisk kart (NGU) antyder at det i eed#d av tomta (mot Akerselva) ligger tykk
havavsetning ( leire), mens det i gstre del liggeealsetninger (mer sandig og grusige masser).
Dette bekreftes til en viss grad av sonderingsboring@geogsa av tidligere grunnundersgkelser pa
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Paulus sykehjem. Det er ikke registrert kvikkleireredbensitive masser i grunnen, og tomta ligger
utenfor omrader med skredrisiko i henhold til reg&tnger hos NVE. Skraningen mot Akerselva har
helning opp mot 1:2, og i gjennomsnitt ca. 1:2,7. Breikke foretatt beregning av skraningsstabilitet,
og denne er tilsvarende som for Paulus sykehjem.

Figur 5 Lasmassekart for planomradet (3)

4.4.2 Planforslaget

Planforslaget medfarer en vesentlig hgyere utnyeds planomradet. Ny bebyggelse blir lagt
naermere skraningen mot Akerselva og det vil veere bdhostore grunnarbeider i forbindelse med
utgraving av parkeringskjeller.

4.4.3 Ugnskede hendelser i anleggsperioden

Tabell 4-3: Oversikt over ugnskede hendelser i ankgggrioden, tema grunnforhold

Sann- Konsekvens Risiko
Grunnforhold ras /setninger synlighet |~ B C
7. Fare for ras i byggegrop 1 3 1 1 3
Fare for ras/ setninger pa omkringliggende 2 1 1 1
bebyggelse
Beskrivelse

Under graving er det alltid en viss fare for at det kige sitglidning av masser og mindre utrasninger.
En slik hendelse vil kunne gi konsekvenser inteanplanomradet og for nzerliggende bebyggelse.
Sannsynligheten for en slik hendelse er liten, mensiekvensen kan vaere kritisk. Det er alltid en fare
for setninger/utglidning ved store byggearbeider diet ligger bygninger kloss pa byggeplassen. Det
er vanskelig & ansla sannsynligheten for setninger, se¢mingsskader gir farst og fremst
gkonomiske konsekvenser.
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4.5

Avbgtende tiltak

Grunnundersgkelser ma utfgres far bygging igangse@esnnundersgkelsene vil avdekke behov for
tiltak. Byggegropen ma sikres slik at eventuell ustgiihn ikke sklir ut. For & bidra til & redusere
risikoen for setninger bar det vurderes & ha meddalip i reguleringsbestemmelsene.

«Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak skal det redeggdor hvordan tilstand pa tilstatende
eksisterende bebyggelse er dokumentert, hvordan fundat@epa eksisterende bebyggelse blir ivaretatt og
hvilke avbgtende tiltak som iverksettes i anleggsyaiv og permanent».

4.4.4 Ugnskede hendelser i driftsperioden

Sann- Konsekvens Risiko
Grunnforhold/ ras /setninger synlighet [~y B C
9. Utglidning av ny bebyggelse o)1 4 1 1 () ‘ 4

Beskrivelse

Forutsatt god planlegging og forskriftsmessig prasjekg er sannsynligheten for at
grunnforholdene skal medfare ugnsket hendelse itshalsen er sveert lav og under 1 i definisjonen
satt i metodekapittelet. Det er satt (0) i matrisen o¥@r a indikere at hendelsen sannsynligvis ikke
vil forekomme i lgpet av et 50-ars intervall. Grunmifoidene kan allikevel veere utfordrende.
Planomradet ligger pa kanten av en bratt helning mot Akka og lgsmassene i omradet kan vaere
ustabile. Sannsynligheten for at det skal oppsta erskgnhendelse er sveert lav, men
konsekvensene vil kunne veere kritiske.

Avbgtende tiltak

Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK) gjefloiealle konstruksjoner og anlegg. Forskriften
stiller krav til at sikkerhet mot naturpakjenninger skatre vurdert. Ansvarlig sgker er forpliktet til &
gjennomfgre en faglig vurdering av disse forholdregke inn ansvarlig prosjekterende for ulike fag
etter behov. Byggverk skal plasseres og utformesaslile har tilfredsstillende sikkerhet mot a bl
skadet av naturpakjenninger (skred, flom, sjg og viRtBnlgsning og plassering av byggverk som kan
innebeere en fare pa grunn av forutsatt bruk av byggveriieal vurderes spesielt. Byggverk skal
plasseres og utfgres slik at byggegrunn og tilste¢éetedreng har tilfredsstillende sikkerhet mot at
det blir utlgst skred eller oppstar skadelige setnindéed aktuelle grunnforhold legges til grunn at
nybygget fundamenteres pa peler til berg. Kompetamgeinnhentes etter behov og det ma tas
hensyn til grunnforholdene i den videre prosjektgyen. Ved kartlegging og god planlegging vil
sannsynligheten for ugnsket hendelse veere sa lasiioen kan settes til (0).

Grunnforurensning

4.5.1 Dagens situasjon

Planomradet ligger ikke i miljgdirektoratets databaseromrader med forurenset grunn, men det
har tidligere veert mekanisk verksted og bensinstagjoifispa omradet. Med bakgrunn i dette er det
grunn til & tro at grunnen er forurenset. Bensinstagjprble avviklet i 1993 og det ble utarbeidet en
miljgteknisk undersgkelse (3) i forbindelse med sal@iendommen i 1996. Undersgkelsen viste at
det ikke var spor etter oljeforurensning pa eiendomnumat videre utredning ikke var nadvendig.
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4.5.2 Planforslaget

Planforslaget medfarer at hele planomradet ma gravesgibebygges. Boligenes
uteoppholdsarealer legges pa lokk. Dersom overskuddsends utgravingen av tomten skal brukes
i forbindelse med opparbeidelse av utearealene ma deesiat disse ikke er forurenset. Selv om
den miljgtekniske rapporten fra 1996 ikke pavistefajurensning anbefales det at det gjgres nye
undersgkelser fgr bygging igangsettes. Dersom und@iser i senere fase paviser forurensede
masser ma disse handteres i henhold til krav i forsiegsforskriften.

4.5.3 Ugnskede hendelser i anleggsperioden

Tabell 4-5: Oversikt over ugnskede hendelser i ankgggrioden, tema grunnforurensing

Sann- Konsekvens Risiko
Grunnforurensing synlighet |~y B C
10. Slangebrudd 1 1 3 1 3
11 Tomming awspillolje eller kjemikalier 2 1 3 1

Beskrivelse

Anleggsvirksomhet representerer alltid en viss fareféourensning som fglge av uhell. Ved
slangebrudd pa hydraulikk vil hydraulikkvaeske rennél einmgivelsene. Miljgkonsekvensene vil
avhenge av hvordan oljerestene fanges opp og hvilkemsensetning hydraulikkoljen har.
Hendelsen er vurdert til & veere lite sannsynlig. Fijet kan det vaere kritisk, mens for
samfunnsmessige funksjoner vil det veere ufarlig. Targrav spillolje og kjemikalier er vurdert som
kritisk for miljget, men mindre sannsynlig.

Avbgtende tiltak

Krav til gode rutiner. Oppsamling og rensing av vaamyggegrop er brukt pa starre utbygginger.
Rensing vil oftest bestd i bunnfelling (sedimenteyiag partikler (sandfang). Det ma pases at
produktrester tilknyttet maskiner (smgring, oljebaeprodukter, metall og utstyrsrester) i
anleggsperioden ikke blir liggende igjen pa tomt.tB&an representere fare for spredning av
forurensing gjennom overflatevann eller gjennom grunnklvis forurenset grunn omfatter olje ma
vannet gjennom en oljeutskiller. Dersom det skulgpdages forurensing i grunnen ma det lages en
tiltaksplan som skal godkjennes av kommunen. Foruregsgraden av massene som skal graves ut
er avgjarende for hvordan de kan disponeres; om deewdrks til et godkjent mottakssted eller om
de kan benyttes som fyllmasser andre steder.

Det foreslas & legge inn falgende reguleringsbestetse«l anleggsfasen tillates ikke fart urenset
overvann inn i kommunens ledningsnett eller resigien

4.5.4 Ugnskede hendelser i driftsperioden

Planforslaget har ikke formal som innebeerer risikoffmurensning av grunnen. Det er ikke
identifisert ugnskede hendelser knyttet til forurging i driftsperioden.
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4.6 Radon
Radonisotoper har en halveringstid pa opp til 4 dagi#takrmot radon gar derfor enten pa a
ventilere bort gassen eller & etablere en barriere sdkres tilstrekkelig ganger halvering far gassen
nar oppholdsrom. Tiltak er rimelige & gjennomfare ypéahlegging av nybygg, men kan vaere mer
kostbare hvis man skal redusere innlekkingen til ekséstde bygninger.

De hgyeste konsentrasjonene av radon finnes i omrader begdgrunn som bestar av alunskifer,
uranrike granitter, pegmatitter og over lgsmasser ogemegrunn hvor radon lett slipper gjennom.
Radongass konsentreres innendgrs og langvarig eksporgirifeye for lungekreft. Statens
strlevern anbefaler tiltak nar radonnivaet overstigeDIRqg/nt.

4.6.1 Dagens situasjon

Planomradet ligger i et omrade markert med moderat tiy laktsomhet for radon i kart fra
miljgstatus.no. Berggrunnen bestar av knollekalk ofgskbm kan ha hgy konsentrasjon av radium-
226.

Figur 6 Aktsomhetskart for radon (miljostatus.no)
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4.7

4.6.2 Planforslaget

| alternativ 1 legges det opp til etablering av boligerretning og bevertning med underjordisk
garasjeanlegg. Det foreslas ikke etablert boliger i dsjetog boligenes uteoppholdsareal legges pa
lokk. Det meste av forretnings- og bevertningsareaiebgsa bli liggende over det underjordiske
garasjeanlegget . Det er derfor kun en liten del av biadendgars og utendgrsoppholdsarealene som
ligger pa bakken. Det antas at sykehjemsalternativefutil§varende lgsninger.

4.6.3 Ugnskede hendelser i anleggs- og driftsperioden

Bergrunnskart over planomradet viser forekomst aveskibersom det viser seg at det er alunskifer
som har hgy konsentrasjon av radon ma tiltak iverksettgswerskuddsmassene deponeres i
henhold til forskrift. Sannsynligheten for at detaunskifer pa planomradet vurderes som liten.

| og med at bade boliger og andre oppholdsarealer, idde og ute, plasseres over det
underjordiske garasjeanlegget antas det at radon ikketgjbue noen fare. Dersom radon allikevel
viser seg a veere et problem vil prosjektering i hddhib Teknisk forskrift sikre tilfredsstillende
forhold. Eksempler pa avbgtende tiltak kan veere radonspeg gasstett konstruksjon mot grunnen,
balansert ventilasjon og trykksenkning av grunnenarraygget

Flom og overvannshandtering

Kravene til sikkerhet i forhold til flom er gitt y@gteknisk forskrift (TEK 10) § 7-2, og er for bglijg
sikkerhet i forhold til en 200-ars flom. Dersom mkdkei har vannfgringsdata eller annen kunnskap
om flomforholdene anbefaler NVE at det avsettes etdoph minimum 20 meter pa hver side av
bekker, og 50-100 meter pa hver side av elver, fdekkke omrader med potensiell flomfare, jf. NVE
2/2011. Omrader som er utsatt for en 200-ars flom keiketsmargin pa 0,5 meter, eller alternativt
en sone pa 20 meter pa hver side av bekker og 50rm€@r pa hver side av elver, skal i henhold til
pbl § 12-6 avmerkes som hensynsserflomfare pa plankartet, og tilknyttes bestemmelser som
enten forbyr utbygging eller bestemmer at utbygglaye er tillatt pa bestemte vilkar som avbgter
flomfaren.
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Figur 7 Haydeprofil som viser stigningen fra Akexsebpp til planomradet, overgangen til planomradetarkert med
svart strek. Akerselva i bunnen til venstre (3)

4.7.1 Planforslaget

Det er ikke utarbeidet flomsonekart for denne delen@slo, men planomradet ligger i naerhet til
Akerselva. Planomradet ligger ca.-102 meter hgyere i terrenget enn elva og det vurdedesfor
at utbygging ikke medfarer risiko i forhold til fldina Akerselva, hverken i anleggsperioden eller i
driftsfase. Planforslaget utlgser dermed heller ikk&defor regulering av hensynssondlomfare.

Normal arsnedbgr pa Oslo (Blindern) var i perioden 18940 pa 763 mm per ar. | lgpet av det
innevaerende arhundre er arsnedbgren i omradet forver@take med 5 - 30 %, samtidig som at
nedbgrintensitet og antall dager med mye nedbar forverdteske betydelig (4). Det ma tas hgyde for
dette i den videre detaljprosjekteringen av tiltakeg overvannshandtering ma dimensjoneres for
disse framtidsscenarioene. Lokal overvannshandteringlsiges til grunn ved detaljutforming og
prosjektering av tiltaket. Det skal redegjares for aptiling av alt overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann, ved sgknad om rammetillatdlanleggsfasen tillates ikke fart urenset
overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til résip. Sammen med sgknad om
rammetillatelse skal det redegjgres for overvannshéanidtg og valg av lgsning skal begrunnes.

Systemene for overvannshandtering ma dimensjonerigsaslde kan ta unna bade gkte
nedbgrsmengder og gkt nedbgrsintensitet som foremnit arene som kommer.
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5  Usikkerhet ved analysen
5.1 Brudd pa forutsetninger
Analysen som er gjennomfgart bygger pa foreliggendagl og kunnskap. Ved endring i
forutsetningene gjennom ny kunnskap eller endringrsningsvalg kan risikobildet bli annerledes.
Hvis endringer medfarer vesentlig gkt risiko, madatleres om risikoanalysen bgr oppdateres.
5.2 Usikkerhet i sannsynlighetsvurderinger

Kvantifisering av sannsynlighet vil alltid veere behefitetd noe usikkerhet i denne type analyser.
Dette skyldes flere forhold.

Et moment er at det for mange typer hendelser ikke éiamrfaringer eller etablerte metoder for &
beregne frekvens av ulike typer hendelser, ellerdeiter og metoder som kan gi eksakte beregninger
av sannsynlighet. | slike tilfeller ma derfor sanngymdien vurderes ut fra et faglig skjgnn, og selv om
dette er gjort av kvalifisert personell med kompetanseen det fagomradet som er aktuelt, vil det
veere en usikkerhet knyttet til dette. Det samme dp for vurdering av virkningene av
risikoreduserende tiltak.

Et annet moment er detaljeringsnivaet pa systembesksiel(prosjektbeskrivelsen). Denne analysen
er utfart pa reguleringsplanniva. Pa dette nivaet deikiltaket ferdig prosjektert. Innenfor de

rammer som reguleringsplanen setter kan det veere romvhlg av ulike lgsninger. Selv om vi
giennom de forutsetningene som er spesifisert i areysar forsgkt a sette klare rammer for
risikovurderingen, kan det veere detaljer i lgsningg\sim man ikke har oversikt over pa dette
planstadiet, og som kan pavirke risikoen. Risikovundeni méa derfor vaere et Igpende tema i videre
planarbeid og prosjektering.

Et tredje moment er uforutsette hendelser som makekhar klart & avdekke gjennom det faglige
arbeidet med analysen.
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6  Oppsummering
6.1 Drifts- og anleggsperioden
| tabellen under er hendelsene summert opp i en dsiltrise. Matrisen viser at syv hendelser
havner i gul sone og 4 i grenn sone. Avbgtende tiigakblitt foreslatt for alle identifiserte
hendelser. Plasseringen i gul sone er farst og fregitisav at det potensielt er mennesker eller
viktige samfunnsfunksjoner som kan bli bergrt om dhelsene inntreffer. Sannsynligheten er
imidlertid s& lav at forholdene innebaerer en "aksepteitiko som er sa lav som man kan fa til med
et rimelig niva pa gjennomfarte risikoreduserende ltéingen hendelser havner i rad sone.
Tabell 6-1: Risikomatrise for drifts- og anleggspeten
Konsekvens Ufarlig En viss fare | Kritisk Katastrofalt
Sannsynlighet
Meget
sannsynlig
Sannsynlig
Mindre
sannsynlig 8 4,5,6
Lite sannsynlig 9
6.2 Konklusjon

Analysen viser at det gjennom planlegging og risikesedende tiltak vil vaere mulig a redusere antall
ugnskede hendelser, eller redusere konsekvensenssedGod planlegging av prosjektet vil bidra til
a redusere omfanget av eventuelle ulykker. De flestedeésene innebzerer en viss fare, men de har
moderat sannsynlighet. Alle hendelsene har havnebngrog gul sone. Ingen av de identifiserte
hendelsene er av en slik art at de utlgser behowefairinger av planforslaget.
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1.2

Innledning

Multiconsult har blitt engasjert av Stor-Oslo Eiendfona utarbeide en trafikkanalyse i forbindelse
med omregulering av Sannergata 3.

Om alalysen

Sannergata 3 bestar i dag av et 2 etasjers bygg, hvdagiigvarebutikk og en fargehandel eri 1.
etasje og et antikkvarehus i 2. etasje. Det skal foretasmeregulering av tomten, til enten bolig- og
forretningsformal eller sykehjems- og forretningsfail. Utbyggingsplanene er i rapporten vurdert i
forhold til trafikkgenerering, parkering, trafikksikket.

Formal

Hensikten med trafikkanalysen er a redegjare forddikale konsekvensene av
reguleringsforslagene. Trafikkanalysen skal belyseiegeir i trafikksituasjon, parkeringsbehov og
trafikksikkerhet.
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Planomrade og lokalisering

Tomta Sannergata 3 ligger i bydel Griinerlgkka i Ostorkane, jf. Figur 2-1. Tomten ligger i et
urbant omrade, bestdende av for det meste av gammekkibebyggelse. Rett til vest ligger
Akerselva. Riksveg 161, Ring 2, mgter Sannergata mest. slutter Sannergata i rundkjgringen ved

Uelands gate/Waldemar Thranes gate/Maridalsveien.

Figur 2-1: Lokalisering av Sannergata 3 (kilde: NVDB)
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3 Dagens situasjon
| dette kapittelet er dagens situasjon og bruk av planédet beskrevet.

3.1 Arealbruk
| dag bestar omradet av en dagligvarebutikk og en fargeslant etasje og et antikkvarehus i 2.

etasje. | tilknytning til butikkene er det ca. 30 paikgsplasser for besgkende til butikkene pa
gateplan i forkant av butikkene.

Figur 3-1: Dagens bruk av planomradet (kilde: Godglaps(2009))

3.2  Vegnett og trafikkmengder
Sannergata er den mest trafikkerte vegen i neerhgtlinomréadet, med en ADT p& 12 600
kjt/dggn. Innkjgring til tomta er via Markveien, som lear ADT p& 2 800 kjt/dggn. En del av vegene

i omradet er envegskjart, blant annet Thorvald Meyersgat Markveien etter krysset med
@vrefoss og sarover. Markveien er tovegskjart norckfysset med @vrefoss. ADT-tall er hentet fra
Nasjonal Vegdatabank (NVDB). NVDB gir ingen tellepardmgitte vegstrekninger, sa det antas at

dagntrafikken er strekningsberegning pa bakgrann aigédé data.
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Figur 3-2: Trafikkbelastning(,&lﬁ)rpé vegnett i naerhet til planomradet (kilde: NVDB)

! Arsdggntrafikk er summen av antall kjgretgy som passefrsnitt pa en vegstrekning gjennom aret dividert
pa antall dager i aret. Dette er et gjennomsnittstall forfittemengde pa en vegstrekning.
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3.3

T-krysset Sannergata x Markveien er et lyskryss, otgf@met som vist i Figur 3-3. Et av feltene ut
av lyskrysset gstover er kollektivfelt.

Figur 3-3: Utforming av lyskrysset Sannergata x Maikw (kilde: Google Maps)

Turproduksjon

Alt areal p4 omrédet i dag er regulert til forretnirmg er pa totalt 2 265 fnAntar at
dagligvarebutikken opptar ca. 1 00¢ oy at fargehandelen og antikkvarehuset utgjer resten av
arealene. Ved beregning av dagens turproduksjon titetysannergata 3 til benyttes Handbok 146,
TrafikkberegningerKategorierhandelgir i henhold til handboka en turproduksjonsfaktor & 1
105 bilbevegelser per 100°rSiden butikkene er lokalisert sentralt i Oslo, ne¢gjodt
kollektivtilbud, benytter et feerre antall besgkende tiltikken bil. Antar at en gjennomsnittlig
turproduksjonsfaktor pa 25 bilbevegelser per 100anrimelig grunnet lokalisering og at
halvparten av forretningsarealet bestar av en antikkhandgén fargehandel med et betydelig
lavere antall besgkende per dggn enn for dagligvarebetikk

Tabell 3-1: Dagens turproduksjon, teoretisk beregnéa Sannergata 3

Faktor Turproduksjon
Areal [m2] [bilbevegelser/100 m2]| [bilbevegelser/dggn]
2 265 25 566 !550

Beregninger viser at dagens turproduksjon fra Sannergaapa om lag 500 bilbevegelser per
dagn, altsd kommer om lag 20 % av trafikken i Markveidmaadel i Sannergata 3.
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3.4

Kollektivtrafikk

Nzermeste holdeplass til Sannergata Bannergatasom ligger ca. 200 meter gst for planomradet,
og betjenes av to bussruter. Ca. 300 meter sgrgsSamnergata liggeBirkelunderholdeplass hvor
trikkelinje 11 og 12 passerer. Vest for Sannergatz3400 meter ligger holdeplasséfexander
Kiellandsplasmed avgang pa 5 ulike busslinjer. Totalt sett er kéitelekningen i omradet svaert

godt.
Tabell 3-2: Frekvens og linjer for kollektivtiloud &erheten av planomradet (kilde: ruter.no)
Holdeplass Rute Frekvens Type

21 Aker brygge- Helsfyr Hvert 5. min morgen,

33 Ellingsrudasen - Filipstad Hvert 15.min

21 Aker brygge- Helsfyr Hvert 5. min morgen,

deretter hvert 10. min

Alexander 33 Ellingsrudasen - Filipstad Hvert 15 min. Buss
Kiellandsplass| 34 Tasen- Ekeberg hageby Hvert 7/8. min.

54 Kjelsas- Aker brygge Hvert7/8. min.

N54 Aker brygge- Kjelsas o/lla Nattbuss

11 Homansby- Kjelsas o/Torshov | Hvert. 10 min

12 Majorstuen- Disen (Kjelsas) Hvert. 10 min

. 13 Bekkestua- Grefsen o/Torshov | Hvert. 10 min _

Birkelunden o _ Trikk

111 Kjelsas - Majorstuen Morgenbuss

112 Majorstuen - Kjelsas Morgenbuss

N12 Ullerntoppen - Kjelsas Nattbuss
Birkelunden | 30Bygdg - Nydalen Hvert. 10 min BUSS

(i Toftes gate)

Oversikt over hvor holdeplassene ligger i forhol&tinnergata 3 er vist i figur 3-4.

Figur3-4: Plassering av holdeplasser i naerheten av planomré¢iélde: NVDB)
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3.5  Trafikksikkerhet

Figur 3-5 viser registrerte trafikkulykker i lgpetde siste 10 arene. Alle ulykkene har vaert av lav
skadegrad med lettere personskade. De fleste ulykkewnelverte en skadd fotgjenger eller syklist,
oftest ved pakjarsel av bil.

Figur 3-5: Trafikkulykker i neerhet til planomradet iggt av de siste 10 ar (kilde: NVDB)

Langs bade Sannergata og Markveien er det fortau pa bsigge, som gjer det trygt for myke
trafikanter a ferdes. Krysset Sannergata x Markveienysaedjulert gangfelt over alle armer.

Kun en hendelse med lettere personskade er registeme¢ pa planomradet i lapet av de siste 10
arene. Ulykken involverte en fotgjenger som ble pékgaren bil pa parkeringsomradet.
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Fremtidig situasjon

Dette kapittelet beskriver en fremtidig situasjon irtheld til foreslatt lasning av planomradet.
Utbyggingsplanene er vurdert i forhold til trafikkgearing, parkering, trafikksikkerhet og
kollektivdekning.

Utbyggingsplaner

Pa tomta Sannergata 3 er det planlagt a bygge et 10 etakjgyt bygg, hvorav den farste etasjen
bestar av forretning og bevertning. De resterendesgtae bestar av boliger, jf. Figur 4-1. Totalt er
det planlagt for ca. 90 boenheter. Figur 4-1 viseilkistrasjon av planlagt bebyggelse i Sannergata

3.

Figur 4-1: lllustrasjon av planlagt bebyggelse nBergata 3 (kilde: Arcasa arkitekter AS)

Areal pa de ulike funksjonene i bygget er vist i Tlabdl, totalt areal pa utbyggelsen blir pa ca.
10 300 .

Tabell 4-1: Areal pa planlagt bebyggelse i Sannéada

Areal etter utbygging [M]
Parkering 2272
Bolig 6 640
Forretningsareal 1 387
Totalt 10 299

Et annet utbyggingsalternativ for Sannergata 3 bestart&ykehjem i tillegg til forretning og
bevertning. Figur 4-2 viser en skisse av alternatidet er ikke utarbeidet detaljerte lgsninger for
alternativet, noe som resulterer i en generell analgs turproduksjon. Alternativene er like nar det

kommer til adkomstlgsninger, varelevering etc.
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4.2

Figur 4-2: Alternativ utbygging, med sykehjem, fotnéng og bevertning (kilde: Arcasa Arkitekter AS)

Turproduksjon og trafikkmengder

Turproduksjonsfaktorer til beregningene er hentet RROSAM-rapport 137, Turproduksjon for
boliger i Oslo og Akershus. Denne rapporten er btilkbrdel for HB 146 pa grunn av nyere
utgivelsesdato. Planomradet ligger innenfor Ring 2,40ken fra Oslo sentrum, med hay
tetthet/urban bebyggelse. For boliger er det antatt attdjjennomsnittlig bor 1,5 personer per
enhet. | henhold til PROSAM-rapport 137 antas det tulpksjonsfaktorer pa 1,3 bilbevegelser per
dagn. For forretning er det i likhet som for berégmav dagens situasjon benyttet faktorer fra
Handbok 146Trafikkberegningerl framtidig situasjon er faktoren for forretning fast opp pa
bakgrunn av at forretningsarealet kun bestar av dagligvatigk og bevertning, som har hayere
turproduksjonstall enn antikkvarehus og fargehandel.égeingene gjelder for boligalternativet.

Tabell 4-2: Beregning av turproduksjon i tilknytnitiy Sannergata 3 for boligalternativ

Faktor Enhet Antall Enhet Turproduksjon
Bolig 1,5 Bilturer/boenhet 90 boenheter 135
Forretning | 35  Bilturer/virkedggn/100 A 1387 m? 485
Sum 600

Antar at trafikk til/fra Sannergata 3 fordeler seg ved@t% kommer via Sannergata og de
resterende 20 % kommer til/fra Markveien sgr.

Etter utbyggingen vil trafikkbildet, basert pa beragger, bli som vist i Tabell 4-3.
Tabell 4-3: Dagens og beregnet framtidig trafikkmemgd

Dagens Fremtidig
Trafikkmengde | trafikkmengde
[kjt/dagn] [kjt/dagn]
Sannergata 12 600 12 650
Markveien 2 800 2 800

Som figuren viser vil trafikkmengden, i falge beiager, endres minimalt. Kun i Sannergata viser
beregningene at trafikkmengden gker, og gkningeréditen at den ikke vil ha betydning for
trafikkbildet. Markveiens trafikkmengde er beregnetivi@ legge til differansen mellom dagens og
fremtidig turproduksjon multiplisert med 20 %. Markee mellom innkjgringen til Sannergata 3 og
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4.3

4.4

krysset med Sannergata vil ha en sannsynligvis ha errdapeel trafikk enn resten av Markveien
grunnet forretningene i Sannergata 3.

Turproduksjon for sykehjemsalternativet vil generemadre trafikk i lgpet av et dagn enn for
boligalternativet. Dette grunnet generelt mye lavatgproduksjonsfaktor enn for boliger. Et tall for
turproduksjon er imidlertid vanskelig a sette sidest tkke foreligger informasjon om planlagte
antall beboere og ansatte.

Adkomst

Adkomst til planomradet med bil er via Markveien og ipaikeringskjeller. For boliger/sykehjem
benyttes innkjgringen lengst mot sgr. Det kreveeatdel av eksiterende gateparkering i Markveien
fiernes. | tillegg ma siktkrav ved utkjaring av paihgsanlegg tilfredsstilles for & hindre
trafikkfarlige forhold for myke trafikanter som benyttéartauet langs siden av planomradet.

Forretningsvirksomhetene har adkomst via Sannergatddigjengere og syklister og fra
parkeringskjeller for besgkende som benytter bilm&se innkjagring som for boliger/sykehjem
benyttes.

Parkering
All parkering tilknyttet Sannergata 3 skjer via innkjgen vist i Figur 4-3.

Figur 4-3: Innkjgring for parkering til boliger ogrfetning (kilde: Arcasa Arkitekter AS)

Oslo kommune er delt inn i parkeringssoner som heskjellige krav i forhold til
parkeringsdekning. Sannergata 3 ligger innenfor s@wen kalles «Den tette byen». Dette betyr at
man ma holde seg innenfor denne sonens krav ved bénggav parkeringsplasser.
Veiledningsheften€arkeringsnormer for neering og offentlig formal icdsy Parkeringsnormer for
boliger i Oslangir soneinndelingen og er benyttet til beregnangantall bilparkeringsplasser i
Sannergata 3.
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4.6

Tabell 4-4: Krav til antall bilparkeringer for bgklternativ i henhold til parkeringsnormer for Oskommune

Antall Enhet Norm Enhet Parkeringsplasse
Bolig 90 boenheter 0,6 Bilpl./boenhet 54
Forretning | 1387 m? 9-15  Bilpl./1 000 M 15 - 21
Sum 69 - 75

Tabell 4-4 viser hvor mange parkeringsplasser det matélegges for ved utbygging av Sannergata
3. Minstekravet ligger p& 69 plasser dersom man beeegned 9 bilplasser per 1 000*m
forretningsareal. Maksimalt kan det anlegges 75 bilpanggsplasser tilknyttet Sannergata 3.

Antallet inkluderer ogsa besgksparkering.

I henhold til Handbok 278&)niversell utforming av veger og gatekal 5 % av parkeringsplassene
reserveres til orienterings- og bevegelseshemmede.

Krav til sykkelparkering er vist i Tabell 4-5. Totalt b#) plasser for sykkelparkering anlegges.

Tabell 4-5:Krav til antall sykkelparkeringer for bddigernativet i henhold til parkeringsnormer for Oslaommune

Antall Enhet Norm Enhet Parkeringsplasse
Bolig 90 boenheter 1,45 Sykkelpl./boenhet 131
Forretning| 1387 m2 6 Sykkelpl./2000 m2 9,0
Sum 140

Antall parkeringsplasser som ma anlegges ved alternatiegt sykehjemmet avhenger av antall
beboere, og kan dermed ikke fastslas her.

Varelevering

Varelevering vil skje langs kantstein i Markveien,igui=4-3. Denne lgsningen er i henhold til Oslo
kommunes normaler. Deler av gateparkering i Markveiénfiernes for at kjagretgy skal fa tilgang
inn til egen lomme for varelevering.

Trafikksikkerhet
Fortau pa begge sider av bade Sannergata og Markveieslde=hi fremtidig situasjon.

Som tidligere beskrevet under kapittel O, er detiglat siktkrav overholdes ved utkjgring av
parkeringsanlegg i Sannergata 3.

% Normen varierer med stgrrelse pa leiligheter. | beiegene er det benyttet et gjennomsnitt av 2- og 3-
roms.
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5 Oppsummering og konklusjon

En omregulering av Sannergata 3 vil ikke medfare ndikale endringer i omradet tilknyttet
tomta. Fremtidig turproduksjon av bilturer fra planoéuet vil tiinsermet veere lik dagens antall i
henhold til beregninger. Alternativet med sykehjethmest sannsynlig generere faerre
personbilturer enn ved boligalternativet.

Innkjaring til planomradets parkering, for bolig/sykenj og forretning, skjer via Markveien og
lengst sar pa tomtas gstre side. Varelevering skjegddmntstein i Markveien.
Trafikksikkerhetsmessig er det sveert viktig at siktloaerholdes ved utkjgring av parkeringsanlegg
siden det er fortau like utenfor.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

| henhold til adresseliste

Dato: 28.08.2014

Var ref (saksnr): 201312010-4¢

Oppgis alltid ved henvendelse SaksbehBerit Unni Larsen Arkivkode: 512.1

Deres ref:

KUNNGJYJRING OM OFFENTLIG ETTERSYN
01.09.2014-13.10.2014
DETALIJREGULERING
SANNERGATA 1-3

Plan- og bygningsetaten har 21.08.2014, med hjemmel i plan- og bygningsci/2+9 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt a legge ovennevnte planforslag ut titlaffetiersyn og sende det pa haring.

Omradet foreslas regulert til

Alternativ 1: Bebyggelse og anlegg -bolig/forretning/institusjon(sykgiem))/bevertning i Felt A og
forretning/ institusjon (sykehjem)/ (bevertning) i Felt B.

Alternativ 2: Forretning/institusjon (sykehjem)/bevertning.

Hensikten med planen er a legge til rette for bolig eller sykehie i kombinasjon med

publikumsrettet virksomhet pa gateplan. Etter byradsavdelingens betilling er alternativ 2

utarbeidet med sykehjem samt publikumsrettet virksomhe ti 1. etasi.Hgydene er fra 6 til 10 etasjer.
Alternativ 1 har hgyere utnyttelse og hgyder enn alternativ 2. Plan- og bygnings¢en anbefaler
alternativ 2.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunriggeog i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsideww.pbe.oslo.kommune.no/saksinngyd var referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Planygmingsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

- Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
- Opplysningstjenesten i bydel Grunerlgkka, Markveien 57

Haringsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Planygnjrigsetateri3.10.2014 Vi gjar
oppmerksom pa at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigtlsgsisendes innen fristen. Vennligst
oppgi sakshummer.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 18C Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 2349100 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammeddt#2r1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeideopdtadet og saksfremstillingen far saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til Zegiemkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstillingyté&det. Kopi av bemerkningene falger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandkken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til&igdgodkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgrinfiépostensant som plankunngjgringer
pa etatens nettsidbttp://http://www.pbe.oslo.kommune.n&/edtaket kan da paklages.

Vedlegg

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret
Kontorservice

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.08.2014 av:

Ragnhild Sigvartsen- Saksbehandler

Likelydende brev sendt til:

Arcasa arkitekter AS, Sagveien 23 C Ill, 0459 OSLO, arcasa@arcasa.no

Barnas representant i plansaker, Bydelsadministrasjonen i Byidie¢Bskka, Markveien 57, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Barne- og familieetaten, Pb. 6726 St.Olavs plass, 0130 Oslo, postmotea&gihkommune.no
Beredskapsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 Oslo, postmottak@bemasnune.no
Boligbygg Oslo KF, Pb 1192 Sentrum, 0107 Oslo, postmottak@bby.oslo.kommune.no
Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 Oslo, postmottadgikommune.no
Byantikvaren, Pb. 2094 Grunerlgkka, 0505 Oslo, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydelsutvalget i Bydel Griinerlgkka v/bydelsadministrasjonen, Makv&7, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Bymiljgetaten, Pb. 9336 Grgnland, 0135 Oslo, postmottak@bym.oslo.kommune.no
Byradsavd. for byutvikling, Radhuset, postmottak@byr.oslo.kommune.no
Byutviklingskomiteen, Radhuset, postmottak@oslobystyre.no

Deichmanske bibliotek, Arne Garborgs plass 4, 0179 Oslo

Det sentrale eldrerad, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjeneéttiuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Christian Kroghs gate 16, 0186 Oslo,
postmottak@eby.oslo.kommune.no

Fellesradet for historielagene i Oslo v/ Adv. Hans A. Grimelund Kjelergberg Hovedgard,
Nordbergveien 42, 0875 Oslo, hkjelsen@online.no

Foreningen Byfolk Oslo Sentrum, Postboks1259 Vika, 0111 Oslo, glenn@byfolk.no
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Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Postboks 8111 Dep., 0032 Oslo, fmoapostmottak@dylken.no
Hafslund Fjernvarme AS, 0247 Oslo, Firmapost.fiernvarme@hafslund.no

Hafslund Nett, 0247 Oslo, firmapost@hafslund.no

Helseetaten, Storgata 40, 0182 Oslo, postmottak@hel.oslo.kommune.no

Huseiernes landsforbund, Fred Olsens gate 5, 0152 Oslo, post@huseierne.no
Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo v/ Per Kristian Lgkentlafelsveien 98 A, 0685 Oslo,
loeken@boropro.no

Leieboerforeningen i Oslo, C. J. Hambros plass 5, 0164 Oslo, Ibf@Ibf.no

LO i Oslo, Mgllergata 24, 0179 Oslo, post@Io-oslo.no

Natur og Ungdom, Pb. 4783 Sofienberg, 0506 Oslo, samf@nu.no

Norges Blindeforbund, Oslo Fylkeslag, Pb. 5900 Majorstuen, 0308 Oslo, oslo@inindefet.no
Norges Handikapforbund Oslo, Folke Bernadottes v. 2, 0862 Oslo, firmapost@nhf.no
Norges vassdrags- og energidirektorat, Region @st, Postboks 4223, 2307 Hamarawme@
Omsorgbygg Oslo KF, Pb. 2773 Solli, 0201 Oslo, postmottak@oby.oslo.kommune.no
Opplysningstjenesten i Bydel Griinerlgkka, Markveien 57, 0550 Oslo

Oslo Elveforum v/lda Fossum Tgnnesen, Olav Aukrusts vei 2F, 0785 Oslo, ida.fosstma@go
Oslo Handelsstands Forening (OHF), Karl Johans gate 37A, 0162 Oslo, jonanders@ohf.no
Oslo og Omland Friluftsrad, pb 8896 Youngstorget, 0028 Oslo, oofoslo@online.no

Oslo politidistrikt, Trafikkseksjonen, Trafikkplan, Postboks 8101.22®030 Oslo, post.oslo@politiet.no
Oslo politidistrikt, v/politisjefen, Grgnlandsreiret 44, 0190 Oslot.psto@politiet.no

Plan- og bygningsetaten, Kundesenteret, HER

Renovasjonsetaten, Gjerdrums vei 10 B, Pb. 4533 Nydalen, 0404 Oslo, postmaitaki@ieommune.no
Radet for funksjonshemmede, Byradsavdeling for eldre og sosiale tjefgsdbuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Alna v/ BU sekreteer, Pb. 116 FuruseQ4001
postmottak@bal.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Bjerke v/ BU sekreteer, P.b. 18 @&&8 Oslo,
postmottak@bbj.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Frogner v/ BU sekreteer, Pb. 2400 Solli, 6201 O
postmottak@bfr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Gamle Oslo v/ BU sekreteer, Pb. 9d6Bu@t, 0135 Oslo,
postmottak@bgo.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Grorud v/ BU sekretaer, Ammerudveien 22, €1858 O
postmottak@bgr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Griinerlgkka v/ BU sekreteeryblark57, 0550 Oslo,
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Nordre Aker v/ BU sekretaglalsyeien 33, 0484 Oslo,
postmottak@bna.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Nordstrand v/ BU sekreteer, Ekelsar@43, 1166 Oslo,
postmottak@bns.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Sagene v/ BU sekreteer, Thv. Mgy@r9401 Oslo,
postmottak@bsa.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Sentrum v/ BU sekretaer, Ak&esbak, 0130 Oslo,
postmottak@bsh.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel St.Hanshaugen v/ BU sekretaerh@ers 27, 0130 Oslo,
postmottak@bsh.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Stovner v/ BU sekreteer, Katlifiesgei 30, 0985 Oslo,
postmottak@bsr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Sandre Nordstrand v/ BU sekréteéBPHolmlia, 1203 Oslo,
postmottak@bsn.oslo.kommune.no
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Radet for funksjonshemmede i bydel Ullern v/ BU sekreteer, Pb. 43 Skayen, 0812 Os
postmottak@bun.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Vestre Aker v/ BU sekreteere@askeien 148, 0754 Oslo,
postmottak@bva.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel @stensjg v/ BU sekretzer, P.B. 39 B@#ud)slo,
postmottak@bos.oslo.kommune.no

Sannergata 3 AS c/o Stor Oslo Prosjekt AS, Postboks 606, 0106 OSLO, martin@soeiendom.no
Selskapet for Oslo Byes Vel, Grev Wedels plass 1, 0151 Oslo, postgemsliel.no
Sykehjemsetaten, PB. 435 Sentrum, 0103 Oslo, postmottak@sye.oslo.kommune.no
Syklistenes Landsforening, @stensjgveien 29, 0661 Oslo, oslo@syklistene.no

Telenor A/S, Servicesenter for nettutb., Postboks 7150, 5020 Bergen, sin@@.tzim
Undervisningsbygg Oslo KF, Pb. 6473 Etterstad, 0605 Oslo, postmottak@ubbosiwke.no
Utdanningsetaten, Pb. 6127 Etterstad, 0602 Oslo, postmottak@ude.oslo.kommune.no
Vann- og avilgpsetaten, Pb. 4704 Sofienberg, 0560 Oslo, postmottak@vav.oslo.karomune
Velferdsetaten, Pb. 7104, St.Olavs plass, 0130 Oslo, postmottak@vel.oslo.kommune.no



