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DETALJREGULERING - SANNERGATA 3 - MEDISINSKFAGLIG U TTALELSE
Det vises til mottatt oversendelse av detaljregugefor Sannergata 3 i forbindelse med
omregulering til blandet formal, herunder byggingfaretning og bevertning i sokkel og
boligblokk i 6, 7 og 10 etasjer ut mot Markveien®annergata.

Forhold til andre sektorers regelverk— ivaretagelse av hensynet til helse

1.) Retningslinjen for behandling av stgy i arealplgaglaqg (T-1442/2012) gir anbefalte
utendgars stgygrenser ved etablering av nye baligemnen bebyggelse med stgyfglsom
bruksformal. Likeledes gis det anbefalte utendmrgggenser ved etablering av nye
stgykilder, som for eksempel veianlegg, naeringsankhet og skytebaner. For innendgars
stay gjelder kravene i byggteknisk forskrift tipt og bygningsloven.

Stgysonekartet (se figur under) for omradet viséotigene har en fasade (mot Sannergata
og Markveien) som ligger i rad sone. Rad sone atgimrade som pa grunn av det hgye
staynivaet er lite egnet til stayfalsomme bruksfakmreguleringsbestemmelsene (se figur
under) fremkommer at Sannergata 3 (forlag om ontegigug til bl.a. boligformal) og
omkringliggende eiendommer er regulert til bolighél og sykehjem.
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Gjennom a synliggjgre omrader med potensielle stdyemer vil utbyggere og
arealplanleggere bevisstgjares pa at spesielle/heihstay kan veere ngdvendig. Bruk av
stgysoner som virkemiddel er derfor et viktig elameetningslinjen.
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Retningslinjen for behandling av stgy i arealplaygeng (T-1442/2012%kal legges til grunn av
kommunene, regionale myndigheter og bergrte stagtigter ved arealplanlegging etter plan-
og bygningsloven. Retningslinjen gir ogsa veiledrior behandling av enkeltsaker, som et
supplement til byggteknisk forskrift. Retningslinjanbefaler at anleggseierne beregner to
stgysoner rundt viktige stgykilder, en rad og ehsgue. | den rgde sonen er hovedregelen at
bebyggelse med stayfglsom bruksformal skal unngéas den gule sonen er en
vurderingssone hvor ny bebyggelse kan oppfere®nedet kan dokumenteres at avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

Retningslinjen er veiledende, og ikke rettslig l@nde. Vesentlige avvik kan gi grunnlag for
innsigelse til planen fra statlige myndigheternblannet fylkesmannen.

2.) Retningslinjer for begrensning av stgy fra bygg-aoteggsvirksomhet (punkt 4. i T-1442)
skal gi faringer for kommunenes arbeid med regugesthestemmelser og vilkar i
rammetillatelser etter plan- og bygningsloven. Rarter samtidig en mal for stgykrav som
kan legges til grunn i kontrakter, anbudsdokumeogemiljgoppfalgingsprogrammer.

3.) Byggteknisk forskrift etter Plan- og bygningsloveir, funksjonskrav med hensyn pa lyd
og lydforhold i bygninger. | veiledningen til fonsken er det angitt at klasse C i Norsk
Standard, NS 8175, anses tilstrekkelig for & tisille forskriften. For bygningstyper som
ikke er omtalt i NS 8175, er det ikke krav til imuhars stay.

Bydelsoverlegen vil legg®rskrift om begrensning av stegamt vilkar og bestemmelser
vedrgrende bygge- og anleggsarbeidene, gitt i plgriyggesaken, til grunn ved vurdering
av sgknad eller klage i forbindelse med bygge-rmdggmgsarbeidene.

Bydelsoverlegen skal ettkrv om folkehelsearbeidolkehelseloven) § 27 (Samfunnsmedisinsk
kompetanse) gi samfunnsmedisinsk radgivning i komens folkehelsearbeid, jf. §8 4 til 7.

Medisinskfaglig uttalelse

Det er et hovedprinsipp at hensynet til helse sgtlaom mulig skal ivaretas gjennom andre
sektorers regelverk. Bydelsoverlegen anser at gigiygningsmyndigheten saledes er
ansvarlig for at hensynet til helse (tilfredsstillie stayforhold) ivaretas og formaliseres
gjennom vedtak med hjemmel i plan- og bygningsleniigen.

Bydelsoverlegen forutsetter at det, ved etablesamgye bygninger med stgyfalsomt
bruksformal, kreves en stgyfaglig utredning, jfnku3 i Retningslinjer for arealbruk i
staysoneneT-1442. Utredningen bgr synliggjare staynivaed ulike fasader pa de aktuelle
bygningene og belyse innendgars og utendars stegmiedl alternative lgsninger for plassering
av bebyggelse og aktuelle avbgtende tiltak. Hvkiekret avbgtende tiltak som bar
innarbeides i planen begrunnes i rimelighetsbatiager (kost/nytte-beregning) og andre
planhensyn. Utredningen forutsettes forelagt sagtited planforslag i plansak eller ved
sgknad om rammetillatelse i byggesaken.

Bydelsoverlegen anser at en etablering av bevegdsted (og eventuelle uteservering) vil
kunne veere etablering av ny stgyende virksomhgkitie for bergrte boliger i omradet og
forutsetter at det tilstrebes at boenhetene sikndigheten til & ha en stille side og tilgang til
egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende sthyid.



Bydelsoverlegen har erfaringer med at det, spadigiyjg med boliger i etasjen(e) over og ved
siden av, lett oppstar sjenerende (musikk)stayktplager for bergrte naboer nar det etableres
serverings- og skjenkested.

Bydelsoverlegen forutsetter at funksjonskravendyfi Byggteknisk forskrifetter Plan- og
bygningsloven, kan dokumenteres tilfredsstilt faridstillatelse gis, samt at det gjgres en
konkret vurdering av om det skal kreves uavhengigroll av stgyforholdene.
Bydelsoverlegen anbefaler plan- og bygningsetatembdet vurderes om det skal stilles
strengere krav til stgyisolering enn kravene i N33 klasse C, dersom den stgyfaglige
utredningen paviser utilfredsstillende stgyforhalaimt at disse ikke kan lgses med foreslatte
avbgtende tiltak.

Bydelsoverlegen forutsetter at punktRlefningslinjer for begrensning av stay fra bygg- og
anleggsvirksomhginnarbeides i byggesaken, senest i forbindelst raemetillatelsen, slik at
stgykrav fra retningslinjen kan legges til grurutbyggers kontrakter, anbudsdokumenter og
miljgoppfalgingsprogrammer. Retningslinjen i T-1448 generelt et noe hgyere
ambisjonsnivd med & dempe stay enn grenseverdferskiift om begrensning av stgy.

Bydelsoverlegen forventer at det kreves at utbyggremabovarsling i trdd med anbefalingene i
T-1442 i forbindelse med bygge- og anleggsarbeidene

Dette er ikke et vedtak etter forvaltningslovensteenmelser og kan saledes ikke paklages.

Med hilsen
Finn Bovim Lasse Elden
bydelsoverlege helsekonsulent

Godkjent og ekspedert elektronisk uten underskrift.

Kopi til:  ARCASA arkitekter AS, ved Eivind Binge{vind@arcasa.no




