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SOKNAD OM NY SALGSBEVILLING FRA OSLOFJORDMAT AS VED KIWI
BALERLIA, BALERLIA73B

Sammendrag:
Det vises til oversendte detaljskjema fra Naeringsetaten vedrgrende sgknad om ny salgsbevilling
fra Oslofjordmat AS ved KIWI 491 Bglerlia, Balerlia 73 B.

Saksframstilling:

I h.h.t alkohollovens 8§ 1-7 a kan kommunen ved vurderingen av om bevilling ber gis bl.a. legge
vekt pa antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, malgruppe, trafikk- og
ordensmessige forhold, naringspolitiske hensyn og hensynet til lokalmiljget for gvrig.

Oslo kommune har ikke satt begrensninger i antall serverings- og skjenkesteder, eller fastsatt
omradebegrensninger eller regulert konseptvurderinger.

Neeringsetaten ber om at bydelen, som utgver av kommunens helse- og omsorgstjenester, jf.
Helse- og omsorgstjenesteloven § 3-3, jf. Folkehelseloven § 5,1 ledd c), uttaler seg om stedets
karakter og oversender kopier av eventuelle klager pa stgy og uro.

Forhold som reguleres av Plan- og bygningsloven og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven er
ikke relevant ift. vurdering av alkohollovens 8§ 1-7 og 1-7 a.

Der bydelsutvalget anbefaler sgknaden avslatt ber etaten om at det vedlegges kopi av
saksprotokollen, eventuelt bydelsutvalgets begrunnelse hvor den ikke fremkommer av
protokollen.

Med bakgrunn i ovennevnte ber Neeringsetaten at bydelsutvalget sa snart som mulig, og senest 4
uker etter mottakelsen av brevet, avgir en uttalelse i forhold til sgknaden.

Forhold som reguleres av plan- og bygningsloven:

I BU mgte 18.03.2013 i sak 50/13 Baglerlia 73 b, forslag til detaljregulering ble felgende vedtatt:
’Bydel @stensjg anser Bglerlia 73b lite egnet til butikkvirksomhet.

Bydelen gnsker i prinsippet a satse pa en bydelsutvikling som styrker Baler Senter med
tilhgrende lokale servicefunksjoner. Trafikkanalysen viser at trafikken i neeromradet vil gke



vesentlig. Veiene i omradet er darlig tilpasset en gkt biltrafikkvekst og bydelen frykter at
omsgkt tiltak vil kunne fare til ulykker. Vi minner i den sammenheng om at naermeste naboer er
to barnehager og en barneskole. Bydel @stensja gnsker trygge skoleveier! Lokalbefolkningen
har engasjert seg sterkt imot forslaget. Bydelen ber om at man tar hensyn til hva som har
kommet frem i lokaldemokratiet og at man ikke gar videre med planene.

Sekundeert stgttes bydelsdirektarens forslag.

BU ber om at det utfares en helhetlig plan for trafikkmgnsteret i omradet med tanke pa a
redusere gjennomgangstrafikk og a gke trafikksikkerheten™.

Bystyret vedtok detaljregulering for Bglerlia 73 B 05.02.2014. Underretning om vedtaket ble
oversendt bydelen 08.05.2014 og videreformidlet med e-post til BMK og BU sine representanter.

Klage pa vedtaket av reguleringsplanen har blitt behandlet av Fylkesmannen i Oslo og Akershus
som i brev av 30.08.2014 opprettholder bystyrets vedtak av 05.02.2014 (vedlagt).

Administrasjonens vurderinger

Sgknaden gjelder ny salgsbevilling ved ny butikk i Bglerlia 73b, og bydelsadministrasjonen har
falgelig ikke mottatt klager pa stay, uro eller trafikale problemer som en direkte fglge av en
kommende salgsbevilling.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Ny salgsbevilling fra Oslofjordmat AS ved KIWI 491 Bglerlia, Balerlia 73 anbefales.

Tove Stien /s Kari Bjgrneboe /s
bydelsdirektar bydelsoverlege
Vedlegg:

Sgknad

Fylkesmannens brev

Underretning pol. planvedtak
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Dato: 30.08.2014

Vedtak i klage pa reguleringsplan - Belerlia 73 B - Oslo kommune

Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse datert 24.07.14.

Sakens bakgrunn

Bystyret vedtok 05.02.2014 detaljregulering for Bolerlia 73 B, gnr. 163/bnr. 85, med sikte pd &
omregulere til bebyggelse og anleggsformal kombinert med samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Per i dag er det parkeringshus i 1. og 2. etasje, mens det er lager i 3. etasje.
Hensikten med planen er a legge til rette for at det opprettes dagligvareforretning i 1. etasje.
Parkeringsanlegg og lager forblir i henholdsvis 2. og 3. etasje. Forslagsstiller er Boto AS for
Boler Parkering AS. Konsulent er Torstein Ramberg AS Sivilarkitekt MNAL.

Eiendommen ble omregulert fra «fellesomride parkering (parkeringshus)», til «fellesomride,
parkering (parkeringshus) og Varehandel». Planomradet ligger i bydelen Boler, Bolerlia 73, som
har beliggenhet sorost i Oslo. Eiendommen ligger mellom to barnchager og Noklevann skole. Ser
pa eiendommen har Hafslund Nett et nettanlegg som har samme adkomst fra Balerlia som
planomradet. Nevnte bygg har per i dag 198 parkeringsplasser for nerliggende boliger og
omtrent 2100 m2 med lagerplass som benyttes av beboere og n®ringsakterer. Kollektivtilbudet er
godt pa Boler, med t-bane og bussruter med liten tidsluke mellom turene. P4 Beler finnes
foravrig et kjopesenter og en mellomstor matbutikk.

Planomridet har en sterrelse pa 5625 m2, hvorav maksimalt 1200 m2 BRA er satt av til
forretninger, maksimalt 2190 m2 BRA til lager, og minimum 3522 m2BRA er satt av til
parkering.

Planen I3 ute til offentlig ettersyn i tiden fra 21.06.10 til 18.08.10. Det kom inn étte
bemerkninger.

Forslaget ble endret etter offentlig ettersyn. Endringene bestar i at det avsettes 6
parkeringsplasser som er disponible for barnehagene i barnehagenes apningstid. Dette er
innarbeidet i reguleringsbestemmelsenes § 6 om parkering. Det er i reguleringsbestemmelsen § 5,
om avkjorsel, lagt til at avkjorselsplan skal vise utforming iht. gjeldende veglov. Avkjerselen
skal utformes pa en slik méate at den er gir en trafikksikker atkomst til planomridet for storre
kjoretoy. Videre er det i reguleringsbestemmelsen § 7, om utomhusplan, lagt til at
utomhusplanen skal vise eventuell oppstilling av anlegg for avfallshandtering.






Side2av 3
Foreldreutvalget ved Noklevann skole/aksjonskomiteen klaget pa vedtaket 01.06.14.

Klager anforer at vedtaket er fattet pa sviktende grunnlag og siledes aldri burde blitt fattet.
Arsaken er at bystyreflertallet har basert sitt vedtak pa manglende og feilaktig trafikkanalyse.
Klager anforer at analysen i beste fall er mangelfull, mens noen punkter er direkte feilaktige.
Videre mener klager at vedtaket uttrykker ringeakt for lokaldemokratiet. Ifelge klager er gaten
butikken skal ligge i en uforsvarlig og ufremkommelig skolevei, dette vil forverres ved etablering
av dagligvareforretning. Prognosene av antall skolebarn pa Noklevann skole er neglisjert av
bydelsutvalget. Fylkesmannen viser til klagen.

I brev datert 04.07.14 kommer Raeder DA med kommentarer til klagen pa vegne av tiltakshaver.
Innledningsvis kommenteres det at klagen bzrer preg av enske om politisk omkamp av vedtak
fattet av Oslo bystyre, og at dette ikke legger grunnlag for 4 endre eller oppheve selve
planvedtaket. Det presiseres ogsa at det under arbeidet med den vedtatte detaljreguleringen ble
innhentet to grundige trafikkanalyser. Ingen faginstanser hadde innvendinger mot rapportene.
Tiltakshaver mener at klagers anforsel om at vedtaket er fattet pa sviktende og feilaktig grunnlag
er feil. Tiltakshaver har engasjert Sweco, som utarbeidet trafikkanalysene, til & kommentere
klagers anforsler. Fylkesmannen viser til kommentarene fra Sweco.

Kommunen fant ikke a ta klagen til folge, og oversendte séledes klagen til fylkesmannen for
endelig forvaltningsmessig avgjorelse 24.07.14.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.

Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak etter plan- og bygningsloven, jf.
Kommunal- og regionaldepartementets brev av 28.09.09 og Miljoverndepartementets rundskriv
T-2/09.

Fylkesmannen ser slik pi saken

Innledningsvis pépeker Fylkesmannen at en detaljreguleringsplan regulerer grunnutnyttelsen i et
bestemnt omrdde i kommunen. Kommunen mi holde seg innenfor lovens rammer for arealbruk
ved vedtakelsen av en detaljreguleringsplan. Vurderingen innenfor disse rammene er i stor grad
tuftet pa politiske og planfaglige vurderinger hvor Fylkesmannen i sin klagebehandling ma legge
vekt pd det kommunale selvstyret, jf. forvaltningsloven § 34. Fylkesmannen har full
provelsesrett, men er i reguleringssaker varsom med 4 sette til side kommunens skjonn, dersom
skjonnet ikke fremstr som lite rimelig eller uforsvarlig.

Fylkesmannen finner i det alt vesentligste & kunne slutte seg til kommunens vurderinger av
klagen i oversendelsen hit 24.07.14, og vi viser sdledes til disse. Kommunen peker bl.a. pa at det
vil veere bide urimelig og vanskelig 4 skulle neyaktig tallfeste reell trafikkekning, og mener
analysene Sweco i forkant av behandlingen har foretatt, er tilstrekkelige. Kommunen viser videre
til Swecos ytterligere redegjerelse for analysene i notat datert 30.06.14. Nar det gjelder klagers
henvisning til at det vil vaere en betydelig ekning i elevmassen i det aktuelle omridet, noe som
taler mot etablering av dagligvareforretning, mener kommunen dette er et politisk anliggende
som Oslo bystyre har vurdert for vedtak ble fattet.





Side3av3
Kommunens vedtak er gyldig, og Fylkesmannen er i det vesentlige enig i kommunens
begrunnelse for dette. Vurderingene er etter Fylkesmannens syn planfaglig forsvarlige og
tilstrekkelige. Kommunen har vurdert den trafikale utfordringen omreguleringen vil medfere i sin
vurdering, og Swecos seneste kommentarer til klagerne vedrerende trafikkrapportene synes
adekvate.

Klagen har ikke fort frem. Bystyrets vedtak 05.02.14 blir stiende uendret.

Slutning

Kommunens vedtak stadfestes.
Fylkesmannens vedtak er endelig.

Kopi av denne avgjorelsen er sendt partene.

Med hilsen

Odd Meldal
underdirektor

Jorn-Tomas Einstabland
seniorrddgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:

Oslo kommune Byradsavdeling for Radhuset 0037 OSLO

byutvikling

Hilde Kinge Ovstein Bolerlia 129 0689 OSLO

Boto AS for Baler Parkering AS Bjorn Myhre, 1415 OPPEGARD
Nordliveien | A

Advokatfirma Reder DA v/A. Lonnum pb 2944 Solli 0230 OSLO

Foreldreutvalget Noklevan skole v/Pia

Erikstad

Torstein Ramberg AS Sivilarkitekt MNAL Akersgata 7 0158 OSLO

Suruli Kanapathy

Harald Minken

Ane Hjort Guttu Bolerlia 109 0689 OSLO












Oslo kommune
Neeringsetaten

sorotoral
saisbr 4.5

Bydel Ostensjo
postmottak@bos.oslo.kommune.no

Dato: 01.10.2014

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh: Arkivkode:
SLNY-2014-02222 Mala, Evy 05365
SOKNAD OM BEVILLING

Det vises til vedlagte detaljskjema vedrerende seknad fra OSLOFJORDMAT AS om ny salgsbevilling
ved Kiwi 491 Bolerlia, Bolerlia 73 B.

I h.h.t. alkohollovens § 1-7 a kan kommunen ved vurderingen av om bevilling ber gis bl.a. legge vekt pa
antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, malgruppe, trafikk- og ordensmessige
forhold, neringspolitiske hensyn og hensynet til lokalmiljeet for ovrig.

Oslo kommune har ikke satt begrensninger i antall serverings- og skjenkesteder, eller fastsatt
omradebegrensninger eller regulert konseptvurderinger.

Nearingsetaten ber om at bydelen, som utever av kommunens helse- og omsorgstjenester, jf. Helse- og
omsorgstjenesteloven § 3-3, jf. Folkehelseloven § 5, 1. ledd c), uttaler seg om stedets karakter og
oversender kopier av eventuelle klager pa stoy og uro.

Forhold som reguleres av plan- og bygningsloven og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven er ikke
relevant i forhold til vurdering av alkoholloven §§ 1-7 og 1-7 a.

Der bydelsutvalget anbefaler soknaden avslatt ber etaten om at det vedlegges kopi av saksprotokollen,
eventuelt bydelsutvalgets begrunnelse hvor den ikke fremkommer av protokollen.

Med bakgrunn i det ovenstaende ber vi om at bydelsutvalget sa snart som mulig og senest 4 uker innen
mottakelsen av dette brev avgir en uttalelse i forhold til seknaden. I den forbindelse minner vi bydelen pa
frist for heringsuttalelse pa seknader om salgs- og skjenkebevillinger. Sosialtjenesten, ved bydelsutvalg
eller bydelsadministrasjon, skal avgi heringsuttalelse pa seknader om salgs- og skjenkebevillinger til
Nzeringsetaten innen 28 dager, jf. verbalvedtak fattet i Bystyret 11.12.2013, H73. Fristen kan forlenges
ved behandling av prinsipielle eller ukurante seknader forutsatt at Naeringsetaten varsles. Fristen gjelder ikke
for heringsuttalelser ved fornyelse av alle salgs- og skjenkebevillinger hvert fjerde ar.

Med hilsen

Evy Mala
saksbehandler

‘ Naringsetaten Adresse: Telefon: 02 180 Org. nr:979 594 887
I 1 Tollbugata 27, 3. etg. Telefaks: 23 46 00 50
inngang Qvre slottsgt. Internett: www.nae.oslo.kommune.no
Postboks 745 Sentrum E-post: postmottak@nae.oslo.kommune.no

0106 OSLO





DETALJER OM SOKNAD OM SALGS- ELLER SKJENKEBEVILLING VED FORESPORSEL
OM SOSIALTJENESTEN / BYDELSUTVALGETS UTTALELSE

Saksnr: 05365

1. BEVILLINGSSTEDET

Stedets navn Telefon

Kiwi 491 Bolerlia

Gateadresse Postnr. Bydel
Bolerlia73 B 0691 Ostensjo

2. SOKER

Firma/organisasjon/navn Organisasjonsnr/Personnr soker Selskapsform
OSLOFJORDMAT AS 981121465 AS
Postadresse Postnr. Poststed Telefon
Postboks 551 3412 LIERSTRANDA 32244000

3. SOKNADSDETALJER

Seknad om Beskrivelse

Salgsbevilling Ny Salkn?)d om ny
salgsbevilling







Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydelsutvalget i Bydel @stensjp
v/bydelsadministrasjonen
Pb. 39 Bogerud

0621 Oslo
INTERNPOST

Dato; 08.05.2014
Deres ref: Var ref (saksnr); 200812878-182  Sakshch® Jens Kristian Sprensen Arkivkode: 512 1

Oppgis alltid ved henvendelse

UNDERRETNING AV POLITISK PLANVEDTAK - BOLERLIA 73 B -
DETALJREGULERING

2

Bystyret vedtok 05.02.2014 detaljregulering for Belerlia 73 B, gnr. 163 / bnr. 85. med sikte pa a
omregulere til bebyggelse og anleggsformal kombinert med samferdselsanlegg og

teknisk infrastrukrur - Forretning/lager/parkeringshus/ -anlegg. 1. og 2.etasje brukes i dag som
parkeringshus, 3. etasje som lager. Hensikten med planen er a legge til rette for etablering av
dagligvareforretning i 1. etasje. Parkeringshus 1 2. etasje og lager i 3. etasje opprettholdes.

Vedtaket lvder slik:

Oslo bystyre vedtar med hjemmel 1 plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering med
reguleringsbestemmelser for Balerlhia 73B som reguleres til

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur — Forretning/lager/parkeringshus/-anlegg.

som vist pa kart merket ABPN-200812878, datert 01.06.2010 og revidert 03.05.2013, samt i
henhold til landskapsplan datert 03.05.2013.

Bystyrets vedtak i mgte den 28.03.2012 sak 77 vedtakspunkt 2.: Byrdadet bes fremme en sak
om bruk av tuket pa Belerlia 73B. oppheves.

Nyplanting av piletre og syrin ved kjareatkomst fjernes fra juridisk bindende landskapsplan.
Landskapsplanen endres t henhold til dette.

Tiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat reguleringsforslag etter pbl § 12-11, ma vere satt

1 gang senest 5 ar etter vedtak av planen. Fristen kan ctter seknad forlenges i 2 dr av gangen.

Vedtatt plan er tilgjengelig gjennom Saksinnsyn pa Plan- og bygningsetalens nettsider
hitp/Awww phe.oslo kommume no/saksinnsyn. Vedtatt plankart og reguleringsbestemmelser kan ogsa ses
ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter.

Orientering om reglene for klageadgang, erstatning og innlgsning er vedlagt dette brev.

Eventuell klage over vedtaket ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 02.06.2014.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse. Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1. 0187 Oslo Kundesenteret.. 23 49 10 00 Org.nr.: 971 030 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 ool

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak ¢ phe oslo kommune.no






Saksnr: 2008 12878-182

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Trude Hafstad, kundekonsulent

Vedlegg:
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