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Om kommuneplanen

Kommuneplanen skal ivareta bade kommunale, regionale og nasjonale mal, interesser og
oppgaver, og bgr omfatte viktige mal og oppgaver i kommunen. Planen bgr ha en
langsiktig forutsigbarhet som kan gi en oversiktlig og gnsket samfunnsutvikling.

Plan- og bygningslovens § 10-1 sier at kommunestyret minst én gang i hver valgperiode,
og senest innen ett ar etter konstituering, skal utarbeide og vedta en kommunal
planstrategi. Kommunestyret skal ta stilling til om gjeldende kommuneplan eller deler av
denne skal revideres, eller om planen skal viderefgres uten endringer. Ved behandling av
planstrategien 30.10.2012 vedtok kommunestyret at bade kommuneplanens
samfunnsdel og arealdel skal revideres.

Gjeldende arealdel

Kommuneplanens arealdel 2010 — 2020 ble endelig vedtatt 24. mars 2010. Planens
hovedutbyggingsretninger er Fornebu og Sandvika mot Vgyenenga. | tillegg ble Fossum
vedtatt som utbyggingsomrade. Det ble vedtatt bestemmelser som begrenser
boligfortetting i uregulerte omrader ved at krav til minste tomtestgrrelse ble gkt. Maltall
for boligbygging ble satt til 450 boliger pr. ar.

Over 700 da utbyggingsarealer ble vedtatt tilbakefgrt til LNF (landbruks-, natur- og
friluftsomrader). Transformasjon av industriomradet Fossum til bolig og naering ble
vedtatt. Flere planer, deriblant utarbeidelse av en senteranalyse, ble vedtatt utarbeidet,
og gir fgringer for denne revisjonen av arealdelen.

Gjeldende arealdel er ikke utarbeidet etter nytt lovverk. En revisjon av planen ma
utarbeides i samsvar med nytt, gjeldende lovverk. For arealdelen betyr dette endringer i
plankart, bestemmelser og retningslinjer.

Planprosessen

Ved denne revisjonen er kommuneplanprosessen inndelt i fire delprosesser:

Planstrategi Planprogram Kommuneplanens — Kommune-
Bl pp prog =% samfunnsdel med planens
arealstrategier arealdel

Planstrategi for Baerum kommune

Planstrategien omfatter en drgfting av kommunens strategiske valg knyttet til utvikling av
kommunesamfunnet. Det gjelder bade langsiktig arealbruk, sektorenes virksomhet og en
vurdering av kommunens planbehov i valgperioden

Planstrategi 2012 ble vedtatt av kommunestyret 30.10.2012. Vedtaket innebar at bade
kommuneplanens samfunnsdel og arealdel revideres, og at fglgende tema tas opp:

Samfunnsdelen:
- Befolkningsvekst og boligpolitikk

- Levekarsforskjeller og naermiljgkvaliteter
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- Kommunal utviklingskultur
- Barn og unges oppvekstsvilkar

Arealdelen:
- Tilpassing til revidert lovverk
- Vurdering av detaljeringsgrad
- Konsekvens av ny samfunnsdel
- Regionalt samarbeid

Et grunnlagsdokument ble utarbeidet som vedlegg til kommunens planstrategi.
Dokumentet redegjgr for kommunens status, utviklingstrekk, trender og utfordringer og
er et viktig bidrag i det videre planleggingsarbeidet

Planstrategien inneholder en planoversikt over strategiske planer og meldinger innenfor
kommunens ulike tjeneste- og virksomhetsomrader. Nar det gjelder arealplaner er
felgende oppfert for perioden 2013-2016. Status for disse er:

Kommunedelplan for ny E18

Sluttbehandling varen 2014

Kommunedelplan for
Lysaker/Sgrkedalsvassdraget

Sluttbehandling hgsten 2014

Kommunedelplan for
Tanumplataet/Hornimarka

Sluttbehandling hgsten 2014

Omraderegulering Sandvika sentrum gst

Sluttbehandling hgsten 2014

Omraderegulering Hamang

Planprogram vedtatt 2013, hgring 2015

Omraderegulering Kolsas

Ikke igangsatt, avventer arealdelen

Omraderegulering Fossum

Planprogram vedtatt 2013, hgring 2015

Omraderegulering Hgvik

Planprogram vedtatt 2014, hgring 2015

Temaplan for grgnnstruktur

lkke igangsatt

Felles planprogram for kommuneplanens samfunnsdel og arealdel
Planprogrammet ble fastlagt av kommunestyret 30.1.2013. Programmet beskriver
planprosessen og hvilke problemstillinger som skal tas opp i planarbeidet.

En ambisjon for planarbeidet har veert a forbedre sammenhengen mellom samfunnsdel
og arealdel. Det ble derfor lagt opp til en prosess der samfunnsdelen ligger i forkant av
arealdelen og vedtas fgrst. Fgringer fra samfunnsdelen legges sa til grunn for arealdelen.

For arealdelen beskrev planprogrammet en prosess der planarbeidet starter med
utredning av hovedprinsippene for fremtidig utbyggingsmgnster i kommunen, basert pa
alternative vekstforutsetninger gitt i samfunnsdelen. Dette danner basis for utvikling av
en overordnet arealstrategi for kommunen, som legges frem for politisk behandling.

Vedtatt arealstrategi legges til grunn for utarbeidelse av arealdelen. Det apnes for innspill
til arealbruksendringer, og det giennomfgres ulike temautredninger som beskrevet under.
Med bakgrunn i arealstrategi, utredninger og innspill utarbeides planbeskrivelse,
arealkart, bestemmelser og konsekvensutredning/ ROS-analyse for pafglgende
hgring/offentlig ettersyn. Etter dette fglger merknadsbehandling og

sluttbehandling/vedtak av arealdelen.
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Kommuneplanens samfunnsdel

Kommuneplanen er kommunens langsiktige, overordnede plan og har en tidshorisont
frem til 2030. Kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategier ble vedtatt 19.6.2013
(samfunnsdel) og 30.10.2013 (arealstrategier).

Samfunnsdelen inneholder langsiktige mal innenfor utvalgte tema, og strategier for a na
malene. Utvalgte tema er:

- Barn og unges oppvekstsvilkar
- Folkehelse og levekar

- Utviklingskommunen

- Arealstrategier

Vedtatte arealstrategier danner grunnlaget for revisjonen av kommuneplanens arealdel.
Av de gvrige temaene i samfunnsdelen, anses fglgende strategier for a vaere mest
relevante for arealdelen:

Temai Strategi
samfunnsdelen
Barn og unges Legge til rette slik at barn og unge far trygge oppvekstsvilkar

oppvekstsvilkar

Folkehelse og levekar | Legge til rette for fysisk aktivitet for alle, og szerlig stimulere til
fysisk aktivitet hos tenaringer og innbyggere over 70 ar
Medvirke til a skaffe boliger til vanskeligstilte personer som ikke
selv kan ivareta sine interesser pa boligmarkedet

Redusere stgyproblemene

Utviklingskommunen | Utarbeide visjon for hva vi vil med kommunen, og klargjgre
hvilke verdier og kvaliteter vi vil vektlegge, ta vare pa og
videreutvikle.

Ta i bruk nye metoder for medvirkning slik at vi drar nytte av
kompetanse og erfaringer fra innbyggere, nzeringsliv, brukere og
medarbeidere.

Legge til rette for et baerekraftig Baeerumssamfunn innenfor den
sosiale, gkonomiske og gkologiske dimensjonen

Legge til rette for en gkologisk baerekraftig utvikling basert pa
reduserte utslipp, redusert energiforbruk og mer klimangytrale
Ipsninger.

Arealstrategier

Arealstrategiene gir overordnede fgringer for kommunens fysiske utvikling i et langsiktig
perspektiv. Strategiene skal fgrst og fremst legges til grunn for revisjon av arealdelen,
men ogsa fungere som fgringer for plan- og byggesaksbehandlingen i kommunen.
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Arealstrategiene bestar av et strategisk arealkart og 11 punkter med konkrete fgringer.
Kartet viser hovedtrekkene i kommunens fremtidige utbyggingsmgnster. Et sentralt
element i arealstrategien er fokus pa styring av utbyggingen mot omrader med god
tilknytning til det eksisterende banenettet, samt en mer restriktiv holdning til utbygging i
omrader hvor kollektivdekningen er mindre god.

Strategisk arealkart viser hovedtrekkene i anbefalt utbyggingsmgnster og banesystem for
perioden 2013 — 2030. Kartet er ikke juridisk bindende, men er retningsgivende for
utarbeidelse av kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner. Det anbefales at
strategisk arealkart rulleres i forbindelse med fremtidige kommuneplanprosesser.

Kartet viser utvikling av sentre, knutepunkt og stasjonsnaere omrader.
Hovedutbyggingsretningene (Fornebu, Sandvika, Fossum) er markert som egne omrader.
Aksen Kolsas — Bekkestua er markert som en sone hvor fortetting skal vurderes neermere i
forbindelse med kommuneplanens arealdel. Behov for sosial infrastruktur, som for
eksempel skole, forutsettes Igst innenfor disse omradene.

Strategisk arealkart viser flere senteromrader enn gjeldende kommuneplan.
Senteromrader langs bane anbefales vurdert for fortetting med bolig- og
naeringsbebyggelse. Ny arbeidsplassintensiv naering er markert langs deler av korridoren
til ny E18.

Innspill til endring av kommuneplanens arealdel er vurdert opp mot strategisk arealkart
og arealstrategiene.

Arealstrategier for Baerum kommune - vedtatt 30.10.13

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

2. Kommuneplanen dimensjoneres for en arlig boligbygging pa ca. 600 boliger over
perioden. @kt maltall for antall boliger i Sandvika fastsettes nar fremtidig
omraderegulering er vedtatt.

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika og Fossum. Avtjerna legges
inn som en langsiktig utbyggingsmulighet

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan
bli forlenget til Rykkinn og Baerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning
mellom senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

5. For gvrig skal boligbyggingen i resten av kommunen begrenses. Det skal fgres en
restriktiv utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for a opprettholde
strgkenes karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa
skoler, barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk mv.
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Rekkefglgebestemmelser skal veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert,
og at gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre naeringsomrader og utvalgte arealer
langs ny E18 til naeringsformal.

9. Gisenteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen
bevisst ved lokalisering av kommunale tjenester

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrgnn
struktur i strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg
med gronne landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok
arealer til rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i
nzermiljget skal prioriteres.

11. Arealstrategien legges til grunn for det videre arbeid med kommuneplanens arealdel.

Avtjema - Iangsiktig utbyggingsretning g
(etter 2030)

by

Y

Lol

Esen.!m_:‘;‘\.’grk
o (A

Baerum kommune
Strategisk arealkart 2014 - 2030

Nye baner

Markagrense

. Omradesenter Vayenen\g; J’\
Lokalsenter som skal vurderes for

% fortetting med bolig og neering

O Lokalsenter /5 %\\\ - Fornebu
Neering kontorbasert %

Gy Neering bilbasert 4

.«  Hovedutbyggingsretninger som i ) -
B gereunvikies Stependen/ | -/ 2

pa

e Omréade som skal vurderes for
M fortetting i perioden 2014 - 2030

Medvirkning

Felles planprogram for kommuneplanens samfunnsdel og arealdel ble fastlagt av
kommunestyret 30.1.2013. Hgringsperioden var fra 10. oktober til 7.desember. Det kom
inn 25 uttalelser, hvor de fleste var rettet mot arealdelen. | forbindelse med hgringen av
planprogrammet ble det avholdt ett dpent mgte og ett mgte i regionalt planforum.

Side 9 av 150



Kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategier ble vedtatt 19.6.2013 (samfunnsdel)
0g 20.10.2013 (arealstrategier). Hgringsperioden var 18.3.13 — 8.5.13. | hgringsperioden
ble det avholdt mgte med eldreradet, funksjonshemmedes rad, regionale myndigheter og
2 folkemgter med informasjon og mulighet for spgrsmal og innspill.

Som grunnlag for diskusjon om arealstrategier ble det vist til 3 modeller for langsiktig
arealutvikling i B&erum. Modellene skulle bidra til 3 tydeliggjgre forskjellige prinsipper for
hvordan ulike vekstbaner for boliger og arbeidsplasser i Beerum kan handteres i et
perspektiv frem mot 2050.

Modellene ble gjennom hgringen gjenstand for en faglig og politisk drgfting av de
viktigste konsekvensene og forutsetningene for gjennomfgring av utbyggingen.
Drgftingen dannet grunnlag for forslaget til arealstrategier som senere ble vedtatt.

Kommunen inviterte til innspill om arealbruk og forslag til arealbruksendringer i perioden
4. september — 18. oktober 2013. Under innspillsperioden og senere er det avholdt en
rekke mgter med offentlige myndigheter, forslagsstillere, grunneiere osv. Vedtatt
arealstrategi er lagt til grunn ved vurdering av innspillene.
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Oppfolging av arealstrategier — hovedtrekkene i forslag til ny
arealdel

Hovedutbyggingsretninger

| felge vedtatt arealstrategi skal ny boligbygging lokaliseres til hovedutbyggingsretningene
Fornebu, Sandvika og Fossum, samt til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Utbyggingspolitikken skal ta hgyde for forlengelse av
Kolsasbanen til Rykkinn og Baerums Verk. Kartet under viser hovedtrekkene i den
geografiske fordelingen av boligbyggingen, der ny boligbygging skal lokaliseres til de
skraverte omradene.

il

I Fossum

Formebu

Kommunedelplan 2 for Fornebu har fastlagt en utbygging av totalt 6300 boliger fordelt pa
2500 boliger i fase 1 og 3800 i fase 2. Ved utgangen av 2013 var om lag 1000 boliger
ferdigstilt. OBOS har i sitt innspill til arealdelen foreslatt at boligtallet gkes til totalt 8800
boliger. Det tas ikke stilling til gkning av boligtallet pa Fornebu na. Dette avklares i en
egen sak.

Fossum ble utpekt som hovedutbyggingsretning ved forrige revisjon av kommuneplanens
arealdel. Arbeid med omraderegulering er igangsatt. Forelgpig anslas et boligtall pa
mellom 1600 og 2000 for hele utbyggingsomradet. En forutsetning for utbygging er at
kollektivtilbudet ma styrkes vesentlig, og at dette er etablert fgr boligomradet tas i bruk.
Fossum er det eneste stgrre utbyggingsomradet i kommunen som ikke ligger i naerheten
av eksisterende eller planlagt bane.

Hovedutbyggingsretningen Sandvika omfatter bade dagens sentrumsomrade,

naringsomradene pa Hamangsletta/Industriveien, samt omradene langs E16 retning
Baerumsveien (Franzefoss steinbrudd, Hamang transformatorstasjon).
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Kommunedelplanen fra 2010 fglges opp med igangsatte omradereguleringer for hhv.
Sandvika sentrum, Hamangsletta og Industriveien.

Franzefoss steinbrudd og Hamang transformatorstasjon er avsatt til fremtidige
utbyggingsomrader i gjeldende arealdel, og viderefgres i denne planen. Spgrsmalet om
dagens transformatoranlegg kan flyttes ligger til avgjgrelse i Olje- og
energidepartementet. Dersom transformatoren ikke kan flyttes, anbefales en ny
vurdering av de naerliggende utbyggingsomradene med hensyn til egnethet for
boligbygging. Ved boligbygging i disse omradene er det uansett behov for a styrke
kollektivtilbudet vesentlig. Trase for Sandvikabanen er vist i kommuneplanen med stasjon
pa Franzefoss.

Da planleggingen av flere av de store utbyggingsomradene i Sandvika enna er i en tidlig
fase, er det vanskelig a gi gode anslag om fremtidige boligtall. Forholdet mellom
boligbygging og naering/kontor er ikke avklart. Grovt anslas et samlet utbyggingspotensial
for a vaere mellom 1800 — 2800 boliger.

Senterutvikling og fortetting langs bane

| folge arealstrategien skal den gvrige boligbyggingen styres til kollektivknutepunkter og
sentre som ligger til eksisterende banetraseer. Det strategiske arealkartet viser at saerlig
omradene langs Kolsasbanen mellom Bekkestua og Kolsas skal vurderes for fortetting.

| arealdelen er 3 omrader langs Kolsasbanen vurdert som aktuelle for en forholdsvis
omfattende senterutvikling og fortetting. Dette gjelder Bekkestua, Haslum/Avlgs og
Kolsas.

Pa Bekkestua foreslas fortetting og transformasjon av flere mindre sentrums- og
kollektivhaere omrader, noen mindre utvidelser av dagens sentrumsomrade, samt en
stgrre utbygging pa Ballerud/Klevens gartneri.

Pa Haslum/Avlgs foreslas en forholdsvis omfattende utbygging og fortetting med
utgangspunkt i de to stasjonene pa Kolsasbanen. De stgrste utbyggingsomradene som
foreslas er Avlgs gard, naeringsomradene langs Nesveien, samt omrader langs Kirkeveien
ved Haslum stasjon. Haslum foreslas utviklet som lokalsenter for hele
Haslum/Avlgsomradet.

Pa Kolsds foreslas utvidelse av senteromradet og boligbygging pa Lgken gard og
tilgrensende naeringsomrader (Plantasjen).

Avhengig av tetthet vurderes utbyggingspotensialet for a veere i stgrrelsesorden 1500 —
2000 boliger pa Bekkestua og 1000 — 1500 pa Haslum/Avlgs og Kolsas.

Videre legger planforslaget til rette for boligbygging i form av fortetting/transformasjon i
enkelte sentre og knutepunkter langs banetraseene. Dette gjelder fgrst og fremst Havik,

Stabekk, Lysaker, Gjettum og Eiksmarka.

Sammenhengen mellom boligbygging og senterutvikling er forsgkt tydeliggjort i
planforslaget. En senterstruktur foreslas lagt til grunn for videre utvikling av sentrene.
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Senterstrukturen legger overordnede fgringer for innholdet i, og i noen grad utforming
av, senteromradene i kommunen.

Gjeldende arealdel har definert 12 omrader som sentrumsomrader, uten a gi ytterligere
fgringer for utviklingen av disse omradene. Na foreslas en senterstruktur i 4 nivaer. Det er
utarbeidet et kriteriesett for hvert niva. Kriteriesettet er tenkt benyttet som retningslinjer
ved planlegging innenfor sentrumsomradene, herunder vurdering av handelsarealer.

Antall omrader som er definert innenfor senterstrukturen er gkt fra 12 til 18. Det er
utarbeidet en senteranalyse som synliggj@r utviklingspotensialet innenfor

sentrumsomradene og tilgrensende omrader.

Felgende senterstruktur foreslas:

By Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt/
stasjon
Sandvika Bekkestua Baerums Verk Gjettum
Lysaker Fornebu Rykkinn Jar
Kolsas Stabekk Slependen

Eiksmarka @sterds (T-bane)

Hegvik

@steras

V@yenenga

Fossum

Haslum

e Sandvika er definert som by og kommunesenter innenfor rammene av
kommunedelplanen fra 2010.

e Lysaker videreutvikles med mal om a styrke bymessige kvaliteter, herunder stgrre
miks av bolig og nzering, gode offentlige rom og sammenhengende grgnnstruktur. Det
tas initiativ til et samarbeid med Oslo kommune om utvikling av omradet, som ogsa
ma ses i sammenheng med Oslos planer om byutvikling pa Lilleaker og sjgfronten
mellom Skgyen og Lysaker.

e Bekkestua fungerer i dag som omradesenter for nordgstre Baarum. Denne rollen kan
videreutvikles ved a utvide sentrumsomradet noe og tilfgre flere tettstedskvaliteter
og forbedret grgnnstruktur.

e Fornebu senter defineres som omradesenter for Fornebu og Snargya

e Kolsds er i dag et lokalsenter som foreslas videreutviklet som omradesenter for
nordvestre Barum. Senterutviklingen ma ses i sammenheng med fremtidig
boligbygging i Kolsdsomradet.

e De foreslatte lokalsentrene har i hovedsak denne funksjonen i dag. Utbygging av
Fossum er av en stgrrelse som tilsier at omradet far lokalsenterfunksjoner. Haslum
foreslas utviklet som lokalsenter dersom Haslum/Avlgs-omradet bygges ut.

e Omradene definert som knutepunkter er utvalgte stasjoner langs bane/jernbane, og
kan fortettes primaert med konsentrert boligbebyggelse, tjenesteyting og noe
forretning/service.
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Boligbyggingsnivaet og prioritering av utbyggingsomrader

| henhold til vedtatt arealstrategi skal kommuneplanen dimensjoneres for en arlig
boligbygging pa 600 boliger. Dette tilsvarer 9000 boliger i 15-arsperioden 2015-2030. |
hgringsforslaget legges det frem utbyggingsforslag som overskrider det fastsatte
boligtallet. Dette gjgres av flere grunner.

Nar planavklaring har funnet sted er utbygging i hovedsak markedsstyrt, og kommunen
har ikke kontroll med at omrader avsatt til utbyggingsformal faktisk bygges ut. For a sikre
at boligtallet nas, anbefales det a avsette noe mer areal enn det teoretiske behovet.
Rekkefglgebestemmelser kan brukes for a sikre at ikke utbyggingsnivaet blir hgyere enn
gnsket.

Skolebehovsplanen har synliggjort at skolekapasiteten i store deler av kommunen er
sveert anstrengt. Ny utbygging krever derfor investeringer i gkt kapasitet pa skole. Det
anbefales a lokalisere ny utbygging til der kommunen velger a investere i nye skoleanlegg.
| kommuneplanforslaget legges det derfor opp til at nye utbyggingsomrader i stgrst mulig
grad samles, fremfor at de spres rundt i byggesonen. Denne strategien medfgrer at
planen foreslar flere stgrre utbyggingsomrader, konsentrert rundt utvalgte
sentre/knutepunkter langs t-bane og jernbane. Lgsning for gkt skolekapasitet foreslas
innenfor hvert utbyggingsomrade.

Utbyggingsomrade Anslag nye boliger i perioden 2015-2030
Fornebu 5000 — 7500

Sandvika 1800 - 2800

Fossum 1600 — 2000

Bekkestua 1500 — 2000
Haslum/Avlgs 1000 — 1500

Kolsas 1000 — 1500

Andre sentre/knutepunkt 1400 - 1900

Sum 13300 - 19200

Eventuell boligbygging utenfor utbyggingsomradene nevnt i tabellen kommer i tillegg,
men planforslaget legger opp til at omfanget av denne boligbyggingen reduseres i forhold
til dagens niva.

Som det fremgar av tabellen avsettes det i planforslaget arealer som gir mulighet for en
vesentlig hgyere boligbygging enn maltallet pa 600 boliger/ar eller 9000 i planperioden.
For a sikre at boligbyggingen skjer i trad med maltallet, ma det benyttes
rekkefglgebestemmelser som sikrer at utbygging ikke finner sted fgr tilhgrende sosial og
teknisk infrastruktur er pa plass.

Et viktig moment ved denne revisjonen er a styrke kommunens styring av boligbyggingen.
Det er ngdvendig a avsette tilstrekkelig med arealer slik at veksten kan tas innenfor
omradene som er utpekt i arealstrategien. En for snever tilrettelegging for nye arealer
forer erfaringsmessig til at veksten likevel finner sted, og da gjerne i omrader som bgr ha
mindre vekst.
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Ved a legge ut et stgrre antall omrader kan hgringen benyttes til 3 belyse spgrsmalet om
hvor og i hvilken rekkefglge utbyggingen skal finne sted. Etter hgring og til
sluttbehandling kan planens tilrettelegging for utbygging avpasses mot maltallet.

Vurdering av omradevis rekkefglge kan gjgres i forbindelse med sluttbehandling av
arealdelen og fglges opp i handlingsprogram og reguleringsplaner.

@kt behov for samfunnsservice som fglge av boligbygging og
befolkningsvekst

Det er laget behovsplaner for de mest sentrale kommunale ansvarsomradene hvor
arealbehovene er store, dvs. skole, barnehage og pleie/omsorg. Det generelle bildet er at
arealutfordringene er seerlig store for skole og i noen grad barnehage. For disse vil
kapasitetsgkning i stor grad veere i form av nyanlegg. | alt er det i kommuneplanforslaget
avsatt areal til 6 nye grunnskoler. Grendesentrene pa Fornebu kommer i tillegg.

Det er ikke avsatt egne arealer til barnehage i planforslaget. Ved regulering av nye
boligomrader forutsettes det at behovet for arealer til barnehager blir ivaretatt.

For pleie og omsorg vil kapasitetspkning stort sett handteres innenfor allerede
eksisterende anlegg eller pa arealer som er regulert til tjenesteyting/offentlig formal.

Befolkningsveksten fgrer ogsa til et stort behov for arealer til idrettsaktiviteter, bade til
organisert idrett og til friere, egenorganiserte aktiviteter. Kommuneplanforslaget
inneholder nye arealer til idrettsformal. For noen omrader endres formal til idrett for a
bringe arealdelen i trad med den faktiske bruken av arealene.

Kommuneplanforslaget inneholder ny gravplass ved @sternvannveien, gst for lla
landsfengsel. Kommunens behov frem til 2030 vil da vaere dekket. Foreslatt gravplass
ligger innenfor marka.

Bedre styring av utbyggingen

Arbeidet med kommuneplanens samfunnsdel og arealstrategi synliggjorde at store deler
av boligbyggingen i den siste ti-arsperioden ikke er sammenfallende med
hovedutbyggingsretningene eller beliggende i omrader med god kollektivdekning og god
skolekapasitet. Videre skaper fortetting i smahusomradene en del utfordringer for viktige
kvaliteter i eksisterende boligstrgk. Kommuneplanen inneholder na forslag til
bestemmelser som vil gke styringsmulighetene.

Kommuneplanen viser nye arealer som bgr utvikles/fortettes. For flere av de stgrre
omradene er det i bestemmelsene stilt krav om felles planlegging/omraderegulering.

Plankravet foreslas skjerpet ved at dagens mulighet for utbygging av inntil 4 boenheter i
smahusbebyggelse uten reguleringsplan bortfaller. Det foreslas plankrav for alle nye
boenheter. Spgrsmal om a ta omrader opp til regulering vil bli vurdert opp mot vedtatt
arealstrategi.
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| omrader som bgr ha moderat eller lite vekst, foreslas en styrking av gjeldende
reguleringsplaner ved at sentrale elementer i planene ikke uten videre overstyres av
kommuneplanens bestemmelser om grad av utnytting. Boligtype, antall boenheter,
delelinjer, detaljert inntegnede bygninger osv. foreslas gjort gjeldende som grunnlag for
tomteutnyttelse. Unntak er planer fra fgr 1980 og som ikke viser detaljer.

Byggegrenser mot sjg foreslas skjerpet ved at kommuneplanens byggegrense (30 meter)
gjores gjeldende foran byggegrenser vedtatt i reguleringsplaner fra fgr 23.7.1993. For
nyere reguleringsplaner gjelder den regulerte byggegrensen. Datoen referer seg til
ikrafttreden av Rikspolitiske retningslinjer for planlegging i kyst- og sjgomrader i
Oslofjordregionen. Gjeldende kommuneplan kan betraktes som et unntak, hvor
byggegrensene i alle reguleringsplaner gjelder, uansett alder. Den foreslatte skjerping av
byggegrensen er en tilbakefgring til regelverket fra tidligere kommuneplaner.

For a sikre gode helhetslgsninger ved utbygging av st@rre omrader, foreslas innfgrt krav
om samlet planlegging (omraderegulering). Dette gjgres ved a avgrense aktuelle omrader
pa plankartet og knytte bestemmelser til omradene.

Vesentlige konsekvenser av planforslaget

Konsekvenser av planforslaget er synliggjort i “"Konsekvensutredning av utvalgte
arealinnspill” (Asplan Viak, 2014) som fglger saken. | tillegg fremkommer vurdering av
konsekvenser i dokumentet “Vurdering av arealinnspill”, i ROS-analysen og i denne
planbeskrivelsen.

Boligbygging og sosial infrastruktur

Foreslatt arealdisponering legger til rette for en hgy utbyggingstakt dersom alle nye
arealer bygges ut innen 2030. Utbyggingstakten vil i sa fall ligge pa opp mot 1000
boliger/ar. Dette er ikke et sannsynlig scenario. Bruk av reguleringsinstituttet og
rekkefglgebestemmelser vil sikre at utbyggingstakten ikke overskrider kommunens evne
til 4 investere i sosial og teknisk infrastruktur.

| kommuneplanens utfordringsdokument (2013) ble konsekvenser ved ulik utbyggingstakt
vurdert. @kte driftsutgifter som fglge av befolkningsvekst dekkes i stor grad inn gjennom
vekst i frie inntekter og rammetilskudd. Utfordringen ligger i behovet for
terskelinvesteringer, som i liten grad dekkes av inntektssystemet, og som det tar lang tid a
dekke inn.

Utfordringsdokumentet papeker at vekstniva og areal- og utbyggingsstrategier henger
tett sammen. Jo bedre man klarer a utnytte eksisterende og ny infrastruktur, jo lavere
investeringsutgifter vil det vaere behov for. Klare areal- og utbyggingsstrategier gjgr det
gkonomisk lettere a baere vekst, spesielt om kommunen gnsker a legge til rette for hgy
vekst.

Med unntak av Fossum ligger samtlige foreslatte utbyggingsomrader innenfor stgrre,
sammenhengende boligomrader med godt utbygd infrastruktur. For alle omrader vil det
imidlertid vaere behov for terskelinvesteringer. Kommunens sammenhengende
bebyggelsesstruktur og tettheten mellom tjenestetilbudene gjgr det lettere a utnytte nye
investeringer i infrastruktur, dersom denne lokaliseres innenfor allerede utbygde
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omrader. Planforslagets nye omrader for tjenesteyting (skole mm) bygger opp under
dette. Perifer lokalisering av infrastruktur, som pa Fossum, er over tid vanskelig a utnytte
uten en videre utbygging av nzerliggende omrader.

Planforslaget vektlegger betydningen av a se ny utbygging av boliger i sammenheng med
mulighetene for a finne ngdvendige arealer til tjenesteyting, i seerdeleshet nye skoler,
barnehager og idrettsanlegg. Arealknapphet fordrer sambruk, og det er ngdvendig i stgrst
mulig grad a samle skoler og idrettsanlegg. Arealknappheten betyr ogsa at skoletomtene
ma utnyttes langt bedre enn hva som tidligere har veert vanlig i Beerum. Det samme
gjelder til en viss grad ogsa barnehager.

Kommuneplanens arealdel fastlegger ikke grad av utnytting. Likevel legger planforslaget
opp til at nye omrader far hgy utnytting og at boligtypen som bygges i stor grad vil veere
leiligheter. Behovet for store familieboliger vil i stor grad dekkes ved at bruktboliger
frigigres i markedet som fglge av at det bygges leiligheter.

Samferdsel

Fortsatt vekst i befolkning og arbeidsplasser medfgrer at transportbehovet gker. Det er et
nasjonalt mal at trafikkveksten skal tas med kollektivtrafikk, sykkel og gange. Skal dette
malet oppnas i Baerum er det ngdvendig med en arealplanlegging som legger til rette for
miljgvennlig transport, ved at nye boliger og arbeidsplasser lokaliseres i omrader med god
kollektivdekning. | tillegg er det ngdvendig at dagens innbyggere og arbeidstakere i
Baerum i gkende grad benytter miljgvennlig transport og lar bilen sta. Planforslaget fglger
opp de nasjonale malene ved a legge til rette for ny utbygging ved
kollektivknutepunktene og ved en restriktiv holdning til utbygging i bilbaserte strgk. Det
foreslas ogsa en mer restriktiv parkeringsnorm.

God flatedekning for kollektivtrafikken oppnas i Beerum ved en kombinasjon av buss og
bane. Bussen er av stor betydning, og god fremkommelighet er avgjgrende for a kunne
konkurrere med bilen. Planforslaget legger til grunn at ny E18 med ny tverrforbindelse
Gjpnnes-E18 vil avlaste dagens lokalveinett og bedre bussens fremkommelighet.
Ytterligere fremkommelighetstiltak for buss vil vaere aktuelt. Sykkelveitraseer hentet fra
kommunens sykkelstrategi er na lagt inn i kommuneplanen.

Lokal gkning av biltrafikk som fglge av utbygging vil forekomme, selv om det nasjonale
malet ligger fast. For flere av utbyggingsomradene vil det vaere behov for
trafikksikkerhetstiltak som etablering av fortau, planskilte kryssinger, nye
gang/sykkelveier og lignende. Dette ma vurderes konkret i forbindelse med regulering.

Landbruk og jordvern

Kjerneomrader for landbruket er i gjeldende kommuneplan vist som LNF-omrader hvor
landbruket er dominerende interesse. | tillegg viser gjeldende plan LNF-omrader med
kulturlandskapsinteresse. Med unntak av Johnsrud golfbane i Lommedalen (foreslas
regulert til golf), bergrer planforslaget ingen av disse omradene.

Planforslaget har negative konsekvenser for jordvernet ved at ndvaerende LNF-omrader i
tilknytning til Avigs gard og Lgken gard foreslas omdisponert til byggeomrade for boliger
og tjenesteyting. Utbygging av dyrka og dyrkbar mark forutsetter hgy tetthet og at
grennstrukturen ivaretas pa en god mate.

Side 17 av 150



| tillegg foreslas Solbergjordet vest for Lekeberg skole omdisponert fra LNF til
grennstruktur og byggeomrade for idrettsanlegg. Jordet i tilknytning til Gjgnnes gard
foresldas omdisponert fra LNF til grgnnstruktur.

Forslagene til omdisponering fra LNF til andre formal utgjer til sammen 748 dekar. Av
dette er ca 377 dekar dyrka mark i dag. Forslag til omdisponering av dyrka mark til
utbyggingsformal (byggeomrader) utgj@r ca 262 dekar.

Planforslaget bergrer ikke omradene som er definert som viktige kulturlandskap i
kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger. Foreslatt utbygging pa Loken gard
grenser til kulturlandskapet pa Bryn/Vgyen.

To omrader som omfattes av markaloven bergres av planforslaget. Det gjelder utvidelse
av steinbruddet pa Steinskogen og etablering av ny gravplass ved @sternvannveien. |ht.
markaloven § 6 skal kommunale vedtak om kommuneplanens arealdel som bergrer
marka, stadfestes av departementet.

Forholdet til nasjonale og regionale mal og retningslinjer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

De nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging ble vedtatt i 2011 og
beskriver saerlige hensyn som ma tas i planleggingen. De nasjonale forventningene skal
utarbeides hvert 4. ar, og er en formell del av plansystemet. Forventningene omhandler
en rekke tema, herunder:

- Klima og energi

- By -—og tettstedsutvikling

- Samferdsel og infrastruktur

- Verdiskaping og naeringsutvikling

- Natur, kulturmiljg og landskap

- Helse, livskvalitet og oppvekstmiljg

Temaet klima og energi felges opp i planforslaget ved at fgringene i kommunens klima-
og energiplan er lagt til grunn ved revisjonen av arealdelen. Planforslaget tilrettelegger
for redusert behov for bruk av privatbil gjennom gkt vekt pa fortetting i og naer
knutepunkter pa eksisterende banenett. Videre er det lagt opp til at en stor del av
utbyggingen skal finne sted i allerede eksisterende konsesjonsomrader for fjernvarme fra
sjgvann og avlgpsvann (Sandvika, Lysaker/Fornebu). Omrader som er sarbare for
klimaendringer (flom, ras, skred) er kartlagt og knyttet opp mot bestemmelser i
arealdelen.

Planforslaget fglger opp temaet by- og tettstedsutvikling ved a vektlegge fortetting og
transformasjon i byomradene og sentrene, hvor kollektivdekningen er god. Et
sammenhengende turveinett, inkludert kyststi, som i stor grad er koblet opp mot
eksisterende grgnnstruktur er vist i planen. Det er utarbeidet egne retningslinjer for
overvannslgsninger.
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Samferdsel og infrastruktur er ivaretatt ved at planforslaget viser et helhetlig
kollektivnett med traseer for jernbane, metro og buss. Traseer for nye baner er ivaretatt.
Planforslaget viser ogsa et sammenhengende sykkelveinett. Hensyn til nasjonale
stamveier er ivaretatt ved at ny E16 og ny E18 er vist i planen.

Det er tatt hensyn til verdiskapning og naeringsutvikling ved a ivareta eksisterende,
stgrre naeringsomrader. Ny E18 og ny bussvei vil sikre god tilgjengelighet til nasjonalt
viktige naeringsomrader pa Fornebu/Lysaker. Planforslaget tilrettelegger for fortetting og
gkt naeringsaktivitet i senteromradene.

Hensynet til natur, kulturmiljg og landskap er ivaretatt ved kontinuerlig oppdatering av
naturdatabaser i kommunens kartverk, og ved a knytte bestemmelser til naturmangfold
og vegetasjon. Vassdrag og kystsone ivaretas gjennom bestemmelser om
byggeforbudsoner, bekkelukking/gjenapning av bekker, samt kantsoner. De syv
kulturlandskapene og 13 st@rre prioriterte kulturmiljgene fra kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger er avsatt som hensynssone bevaring kulturmiljg i
plankartet.

Fylkesmannens forventninger til kommunal planlegging 2014
Fylkesmannen presiserer i sitt forventningsbrev til kommunene hva som er viktige
prioriteringer for Oslo og Akershus i 2014. Oppsummert er prioriteringene:

- Forsterke og konsentrere boligbyggingen, sentral lokalisering av arbeidsintensive
naringer og lokalisering av handel til sentrum og der folk bor. Lav
parkeringsdekning og strenge maksimale parkeringsnormer.

- Vektlegge klimatilpasning, det ma ikke tilrettelegges for utbygging i flom- og
skredutsatte omrader

- |sastor grad som mulig skjerme dyrka og dyrkbar mark mot omdisponering.
Alternativer til utbygging pa dyrkbar jord skal alltid vurderes.

- Hgy arealutnytting og effektiv bruk av eksisterende og planlagte
utbyggingsomrader.

- lvareta lovpalagte krav til samfunnssikkerhet, utarbeide helhetlig ROS-analyse

Planforslaget sgker a ivareta fylkesmannens forventninger ved:

- Konsentrere boligbyggingen til sentre og knutepunkter langs eksisterende baner.
Unntaket er Fossum som krever et nytt og forbedret kollektivtilbud.

- Handel styres til sentrumsomrader, med unntak av seerskilte omrader for
plasskrevende handel. Mindre dagligvarehandel kan lokaliseres i boligomradene.

- Bestemmelser sikrer at utbygging ikke finner sted i fareutsatte omrader

- Kjerneomradene for landbruket skjermes. Det foreslas noe omdisponering av
dyrka mark. Omradene er beliggende innenfor det sammenhengende
tettstedsomradet og ligger naer eksisterende bane. Vekst prioriteres foran vern i
disse omradene. Ved utbygging forutsettes hgy utnyttelse.

- Planforslaget inneholder en helhetlig ROS-analyse.
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Plansamarbeidet Oslo og Akershus

Oslo kommune og Akershus fylkeskommune samarbeider om en langsiktig, regional plan
for areal og transport i Oslo og Akershus. Den regionale planen vil pdvirke kommunenes
eget planarbeid innen areal og transport.

Tre utbyggingsalternativer er utredet

Arbeidet med planen startet varen 2012. Som grunnlag for planforslaget er det utredet
tre utbyggingsalternativer for den regionale areal- og transportutviklingen frem mot
2030.

Viderefgre dagens Konsentrert utvikling av byer Fortetting i mange knutepunkter
kommuneplaner

Viderefgring av dagens kommuneplaner sprer veksten i mange sentra, mens fortetting i
knutepunkter forutsetter at veksten skjer i noen faerre sentra. Konsentrert utvikling av
byer forutsetter at hovedtyngden av veksten skjer utvalgte byer og tettsteder.

Drogftingsfase hgsten 2013

Hgsten 2013 ble det gjennomfert en drpftingsfase med politiske diskusjoner. Grunnlag for
dreftingen var en konsekvensvurdering av de alternative utbyggingsmenstrene innenfor
utvalgte tema. Her beskrives en rekke funn og vurderinger for vestkorridoren.

Konsekvensvurderingene viser at vestkorridoren er godt rustet til 3 ta hgy
befolkningsvekst, vurdert mot boligmarked, kommunegkonomi, transport og
arealverdier. Bade naeringsanalysen og boligmarkedsanalysen peker pa fortetting i mange
knutepunkt som det beste for vestkorridoren. Nar det gjelder transport bgr det bygges
opp under eksisterende og planlagt kollektivinfrastruktur, og avklares hvilke kollektivakser
man gnsker a satse pa og bygge opp om.

Baerum kommunes uttalelser til drgftingsfasen kan oppsummeres slik:
- Den regionale planen bgr vaere tydelig, prinsipiell, uten juridiske bestemmelser
men med klare retningslinjer som legges til grunn for de ulike forvaltningsnivaenes
prioriteringer og myndighetsutgvelse
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- Staten ma veaere en aktiv samarbeidspart og prioritere storbyregionens
utfordringer gjennom forpliktende avtaler som sikrer finansiering og
giennomfgring av ngdvendige infrastrukturtiltak

Utredningsfasen og innspillene i drgftingsfasen danner grunnlag for planforslaget, som
skal sendes pa hgring og offentlig ettersyn hgsten 2014.
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Klima og miljp

Klimagasser og global oppvarming

Det globale klimaet er i endring, og konsekvenser for Beerum er hgyere
gjennomsnittstemperaturer, mer nedbgr og mer ekstremvaer. Kommunens arbeid med
klimautfordringen dreier seg i hovedsak om:

- Reduksjon i utslippet av klimagasser
- Forebygge skader som fglge av klimaendringene, i hovedsak forarsaket av gkt
nedbgr

Energi og klimaplan for Beerum kommune

Kommunens arbeid med klimautfordringen er nedfelt i en egen kommunedelplan, Energi-
og klimaplanen for Baerum kommune. Planen tar sikte pa a viderefgre arbeidet med a
redusere energibruk og klimagassutslipp fra kommunens egen drift samt a legge til rette
for generell reduksjon av energibruk og klimagassutslipp i Beerumssamfunnet. Planen ble
vedtatt i oktober 2013 og gjelder for perioden 2013-17.

Planen legger til grunn et mal om at Baerum skal vaere klimangytral i 2050. For @ oppna
dett kreves betydelige omstillinger og omfattende tiltak. En langsiktig areal- og
transportplanlegging er avgjgrende for 8 handtere den forventede befolkningsveksten pa
en effektiv og miljgmessig forsvarlig mate. Et overordnet mal er at trafikkveksten skal tas
med kollektive transportmidler. Dette stiller store krav bade til en bevisst arealpolitikk og
til utbygging av kollektivtrafikken.

Viktige prinsipper for planleggingen er:

- Behov for privatbil i Baerum skal reduseres ved hjelp av arealplanlegging og
forbedret infrastruktur.

- @kt transportbehov som fglge av vekst skal i hovedsak dekkes med offentlige
kommunikasjonsmidler samt gkt gange og sykkelbruk.

- Strenge krav til energieffektivitet og hovedenergikilde basert pa fornybare
energikilder til nybygg og stgrre rehabiliteringer i kommunal og privat regi.

- Utbygging i Baerum skal baseres pa a fortette innenfor eksisterende
tettstedstruktur, mens nye utbyggingsomrader skal lokaliseres og utformes slik at
man kan tilby et godt kollektivtilbud.

- Kommunen skal i plan og byggesaker forebygge skader som fglge av
klimaendringer (gkt nedbgrsmengde, havstigning, flom, ras)

- Handtere overflatevann slik at infrastruktur, eiendommer og andre verdier sikres
pa en tilfredsstillende mate.

Reduksjon av klimagasser - planlegging for redusert transportbehov

Det viktigste virkemidlet i en langsiktig areal- og transportplanlegging er a fortette
innenfor eksisterende tettstedstruktur og lokalisere nye bolig og neeringsprosjekter i
omrader som gir god tilgang til et godt kollektivtilbud. | tillegg vil fullf@ring av Kolsasbanen
i (2014) og ny metro til Fornebu veere viktige tiltak for a redusere klimagassutslippene.
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Vedtatt arealstrategi og forslag til ny arealdel legger derfor opp til konsentrasjon av ny
utbygging i naerheten av eksisterende banetraseer. | tillegg foreslas ny parkeringsnorm
som tar sikte pa a redusere antall parkeringsplasser i omrader med god kollektivdekning.

Erfaringsverdier for trafikkskaping viser at boliger med svert god kollektivtilgjengelighet
skaper rundt halvparten sa mange bilreiser som boliger med darlig
kollektivtilgjengelighet. For a redusere transportbehovet mest mulig er det viktig a bygge
tett ved knutepunktene, samtidig som man har en restriktiv holdning til nybygging i
omrader med darlig kollektivtilgjengelighet.

Forslaget til ny arealdel inneholder enkelte st@grre utbyggingsomrader som er vedtatt i
tidligere revisjoner, og som i utgangspunktet ikke ligger i omrader med god
kollektivtilgjengelighet. Dette gjelder fgrst og fremst omradene Fossum og Franzefoss.

Skal malet om redusert behov for privatbil imgtekommes ved utbygging av disse
omradene ma kollektivtilbudet forbedres vesentlig. For Fossum tenkes dette Igst ved
matebuss til Eiksmarka stasjon. Det er imidlertid usikkert hvorvidt matebusslgsningen vil
representere et godt nok kollektivtilbud.

For Franzefoss er den langsiktige I@sningen banetilknytning mellom Kolsas og Sandvika.
Den kortsiktige lgsningen er bussbetjening til Sandvika. Banetilknytning vil utvilsomt
representere det beste kollektivtilbudet, men gjennomfgring av prosjektet er usikkert.

| en diskusjon om hvilke utbyggingsomrader som bgr prioriteres i ny arealdel, bgr
hensynet til omradenes kollektivbetjening vektlegges. Sett ut fra malsetninger om
redusert bilbruk er det andre omrader i kommunen enn Fossum og Franzefoss som bgr
prioriteres for utbygging i planperioden.

Skadeforebygging - planlegging for klimatilpasning

Klimaendringene fgrer til at infrastruktur og bygninger blir utsatt for mer nedbgr,
ekstremveer og derigjennom stgrre risiko for naturskader. | stort blir samfunnet mer
sarbart. Arealplanleggingen er et viktig instrument for a redusere denne sarbarheten.

Plan- og bygningslovens § 28-1 stiller krav til byggetomt og ubebygd areal. Grunn kan
bare bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som
fglge av natur- eller miljgforhold. Bestemmelsen er fulgt opp i Teknisk forskrift, der det
heter at byggverk skal plasseres slik at de er sikret mot flom, stormflo og skred.

Kommunens kartdatabase inneholder oversikt over fare for flom, stormflo og skred. For
flom er situasjonen kartlagt med utgangspunkt i felgende forhold:

- 10-ars flom

- 200-ars flom

- Kjellerfri sone

- Flomsone langs sjgen knyttet til stormflo

For skred inneholder kartdatabasen oversikt over:
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- Soner med potensiell fare for leirskred med fargekoder etter faregrad og navn.
Tegnet (G) betyr at grunnundersgkelser foreligger.

- Soner med fare for steinsprang med sine utlgsningsomrader (brattere enn 30
grader) og nedre grense for steinsprang.

Kommuneplanens bestemmelser henviser til kommunens kartdatabase for oversikt over
fareomrader. Kartdatabasen oppdateres nar ny informasjon blir tilgjengelig. Det lages

derfor ikke statiske temakart til de ulike farekategoriene.

Det er foreslatt saerskilte bestemmelser om naturskader til arealdelen:

§ 18 Naturskader

§ 18.1 Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med
arealplanlegging og spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader, jf. Baerum
kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.

§ 18.2 All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med
200 ars gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

§ 18.3 All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot
stormflo opp til minimum 2,5 m over alminnelig hgyvannstand.

§ 18.4 | alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse,
skal tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

Hdndtering av overvann (regnvann og smeltevann) er sentralt i arbeidet med a mgte
fremtidige klimaendringer. Hovedplan for avigp (2012 — 2021) inneholder tiltak som har
til hensikt & unnga erosjon og overbelastning av eksisterende rgrsystem. Utfordringene er
knyttet bade til vannmengder, men ogsa vannkvalitet fordi overflatevannet i enkelte
tilfeller vasker ut forurensninger i bekker, elver og sjpomradene. Reduksjon av tette
overflater er ogsa et sentralt virkemiddel for a redusere overvann.

Aktuelle tiltak er:

- Lokal overvannsdisponering, primaert vil dette innebzere infiltrasjon eller

- fordrgyning.

- Separering av kommunale fellesledninger eller fordrgyning knyttet til kommunalt
nett.

- Unnga bekkelukkinger.

- Alle nye omrader ma planlegges med sekundzere flomveier (flomveier som trer i
funksjon nar primaersystemet nar sin kapasitetsgrense).

Et tilleggsargument for 3 tilrettelegge for overvann, er at dette kan bli et positivt
landskapselement som kan forskjgnne omgivelsene.

Kommunens samarbeid med Framtidens byer og klimatilpasningsnettverket, har fgrt til
konkrete tiltak innen blagrgnn faktor, apne overvannslgsninger, regnbed og grgnne tak.
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Bldagrenn faktor (BGF) er en metode for a behandle overvann innenfor et byggeprosjekt,
dvs. innenfor egen tomt. Metoden innebzerer bruk av et poengsystem, der stgrst score gis
ved bruk av vann, vegetasjon og permeable flater. Lavest score gis for bruk av tette,
ugjennomtrengelige flater. Hensikten er a redusere belastningen pa teknisk infrastruktur
og heve kvaliteten pa uterom.

Bruk av blagrgnn faktor i planleggingen kan gi gkt trivsel, positiv helseeffekt, samt
fremme biologisk mangfold. Blagrgnn faktor er mest anvendt i Tyskland og Sverige.
Metoden er forelgpig lite brukt i Norge, men det er utarbeidet norsk veileder, regneark og
eksempelsamling.

Et regnbed er en grunnforsenking i jorda med porgse masser som erstatter impermeable
leire-masser som ikke absorberer vann. Regnvann strgmmer inn fra takrenner, asfalterte
plasser og gragfter og fyller opp regnbedet. Her star vannet en kort stund fgr det trekker
ned i jorda og grunnvannet. Regnbed bidrar til at overflatevannet renses, og bidrar til
reduksjon av oversvgmmelser.

Grgnne tak er et aktuelt virkemiddel for @ redusere overvannsproblematikken gjennom
fordrgyning av regnvann. Andre viktige egenskaper er isolasjon (vinter) og nedkjgling
(sommer), gkt biodiversitet samt gkt estetisk verdi.

En fellesnevner for de nevnte metodene er demping, fordrgyning og forsinking av
regnvann. Dette er viktige tiltak for tilpasning til klimaendringer og gkt nedbgr. Ved a
behandle regnvannet naermest der hvor det treffer fgrst, bidrar dette til 8 redusere risiko
for oversvgmmelser og andre gdeleggelser. Samtidig kan metodene gi tilleggseffekter
som gkt biodiversitet og hgyere estetisk kvalitet.

Til arealdelen foreslas fglgende retningslinjer knyttet til overvann:

§17 Overvann

Retningslinjer
Overvann skal som hovedregel renses og fordrayes lokalt innenfor byggeomradet.

I plan- og byggesaker skal tiltak for G begrense/forsinke avrenning av overvann vurderes,
herunder bruk av gr@gnne tak, dammer og vannspeil. Overvann skal sa langt mulig
utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing
og bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder

0gsd for overvann som kommer fra omrader utenfor planomrddet.

I plansaker kan det stilles krav om bruk av blagragnn faktor.
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Stoy

Arbeidet med handlingsplan mot stgy har resultert i en omfattende kartlegging av
stgyforholdene i kommunen. Kartleggingen er gjennomfgrt i et samarbeid med Oslo
kommune og andre kommuner i hovedstadsregionen.

Kartleggingen viser at det er ca. 8000 innbyggere som er potensielt utsatt for hgye
stgynivaer. | tillegg er en rekke barnehager, skoler og helseinstitusjoner utsatt for stgy
over gjeldende grenseverdier. Stgy fra veitrafikk er den stgrste kilden. Sandvika er saerlig
utsatt med st@y fra bade E18, E16 og jernbanen. Ny E18 vil redusere stgybelastningen
vesentlig for bosatte i E18-korridoren.

Kartleggingen har resultert i et sett med stgykart tegnet i trad med stgyforskriften.
Kartene er en del av kommunens kartdatabase, og brukes i dag som aktsomhetskart ved
behandling av plan- og byggesaker. Kartleggingen er basert pa grove beregninger. Ved
planlegging av konkrete tiltak ma mer detaljerte beregninger og eventuelt ogsa malinger
gjennomfgres.

Arealdelen har sarskilte bestemmelser om stgy. Bestemmelsene henviser til
stgyretningslinjen T-1442 (2012), og til kommunens stgysonekart for vei og jernbane
(kartdatabasen). Plankartet viser ikke stgysoner som egne hensynssoner.

Naermere om avviksomrader

| retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442 er det spesifisert at: «/
sentrumsomradder i byer og tettsteder, spesielt rundt kollektivknutepunkter, er det aktuelt
med hgy arealutnyttelse av hensyn til samordnet areal- og transportplanlegging.
Forutsatt at kommunen har angitt grensene for slike omrader i kommuneplanens arealdel,
kan det vurderes a tillate oppfaring av ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal».

Retningslinjen gir en apning for a gjgre stgyfaglige kompromisser av hensyn til samordnet
areal og transportplanlegging. Det er angitt som en forutsetning at avvik kun
giennomfgres der kommunene har angitt avvikssoner i kommuneplanens arealdel.
Veilederen til retningslinjen (TA-2115) utdyper hensyn som kan begrunne slike avvik.

Videre spesifiseres det at eventuelle avvik fortrinnsvis bgr gjgres juridisk bindende
gjiennom kommuneplanens arealdel, med ngdvendig kartfesting (avviksomrader) og
planbestemmelser. Bestemmelsene bgr i henhold til veilederen definere vilkar for at
bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal kan etableres.

| gjeldende arealdel er avviksomradene sammenfallende med de definerte
senteromradene, og er omfattet av saerskilte stgybestemmelser. Senteromradene er a
betrakte som kjerneomrader og er begrenset i utbredelse. For 3 realisere arealstrategiens
malsetninger om fortetting rundt knutepunkter er utstrekningen av avviksomradene
vurdert som for snever.

Forslag til ny arealdel inneholder en revidert senterstruktur. Sammenlignet med

gjeldende arealdel er noen flere omrader definert som sentre. | tillegg er ytterligere noen
omrader definert som knutepunkter. Sentre og knutepunkter danner grunnlaget for
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forslag til nye avviksomrader. Se kapittel om senterstruktur, neering og varehandel for
naermere forklaring av senterstrukturen.

Awviksomradene er definert med utgangspunkt i 10 minutters reell gangavstand fra
kjernen i et senter eller knutepunkt, som oftest stasjonsomradet. Det er tatt hensyn til
om omradet har potensial for fortetting. Avviksomradene er vist som
bestemmelsesomrader i plankartet.
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Forslag til avviksomrader for stgy

Stille omrader

Et stille omrade er et omrade som innehar verdifulle kvaliteter for rekreasjon, friluftsliv
og/eller kulturaktiviteter i omgivelser som er skjermet eller i god avstand fra
dominerende lydkilder. Retningslinjen for behandling av stgy i arealplanlegging anbefaler
kommunene a kartlegge stille omrader som er viktige for befolkningen, og markere
omradene pa stpykart. Som en oppfelging av handlingsplan mot stgy har kommunen
startet kartleggingen.

Luftforurensing

Klima- og miljgdepartementet har utarbeidet veiledende retningslinjer for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T 1520). Retningslinjen har ikke status som statlig
planretningslinje, men avvik kan gi grunnlag for innsigelse fra overordnet myndighet i
plansaker.
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Retningslinjen tar utgangspunkt i anbefalte grenser for luftforurensing. Grensene skal
legges til grunn for planlegging av virksomhet eller bebyggelse med bruksformal som er
felsomt for luftforurensing. Det er luftforurensing i form av svevestgv og nitrogenoksid
som skal vurderes i plansammenheng.

| forslag til ny arealdel er det en saerskilt bestemmelse om luftforurensing. Bestemmelsen
henviser til retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging.

Retningslinjen gir anbefalinger om at kommunen koordinerer et arbeid med a kartfeste
luftforurensning i gule og r@de soner. Alle kilder som bidrar vesentlig til luftforurensning
skal innga. Anleggseiere ma bidra med ressurser til dette arbeidet. Kartleggingen

blir tilsvarende det arbeidet som kommunen allerede har gjort med stgysonekart. Stgy-
og luftsonekart er viktige grunnlag for kommunens arealplanlegging. Planleggingen av
hvordan arbeidet med luftsonekart kan gjennomfgres har startet
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Bolighygging

Baerums boligmasse bestar i dag av om lag 50 000 boliger' med en tilnaermet lik fordeling
mellom eneboliger, konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus, tomannsboliger) og
blokkleiligheter.

Boligmassen i Baerum — antall boliger
Eneboliger Kons. smahus Blokkleiligheter Andre boligtyper
16 601 16 108 15 593 1713
33% 32% 31% 3%

Gjennomsnittlig boligbygging i Baerum de siste 10 ar har veert 480 boliger pr. ar. Det har
veert forholdsvis store variasjoner fra ar til ar. De siste to arene (2012 og 2013) har
boligbyggingen veaert vesentlig hgyere enn gjennomsnittet med henholdsvis 654 og 663
boliger.

Ar 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Boliger | 359 525 319 455 507 618 261 441 654 663

Over halvparten av boligene som er bygget i de siste 10 arene er leiligheter, med en
giennomsnittlig andel pd 57 %. Andelen leiligheter er gkende og var 67 % i 2012. Andelen
eneboliger som bygges er synkende, og var i 2012 nede i kun 17 %.

Boligbehovet

| folge kommuneplanen samfunnsdel skal Beerum tilrettelegge for en boligbygging pa ca.
600 boliger pr. ar frem mot 2030. Hvis den faktiske boligbyggingen ligger litt i overkant av
600 vil maltallet medfgre 10 000 nye boliger i planperioden. Boligbyggingen bgr reflektere
boligbehovet, og kommunen kan gjennom lovverket stille krav til utforming av
boligomrader, boligstgrrelse og neermere krav til boligens utforming.

Som tabellen over viser er Baerums boligmasse omtrent delt i 3 like deler eneboliger,
konsentrert smahus og leiligheter. Et sentralt spgrsmal er om boligmassen er tilpasset
husholdningenes behov i dag og i tiden fremover.

Baerum har i overkant av 48 000 husholdninger®. Aleneboende og par uten
hjemmeboende barn utgjgr ca. 56 % av husholdningene — til sammen ca. 27 000. Familier
med hjemmeboende barn utgjgr 42 % eller om lag 20 000 husholdninger. Husholdninger
med flere familier utgjgr ca. 1400.

! Kilde: Akershus fylkeskommune, statistikkbanken
? Kilde: Akershus fylkeskommune, statistikkbanken
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Husholdningstyper i Beerum (2012) Antall Andel
Bor alene 17 257 35,9
Par uten hjemmeboende barn 9474 19,7
Mor/Far eller par med barn 20011 41,6
Husholdning med flere familier 1384 2,9
Sum 48126 100 %

Hva som er en gitt husholdnings boligbehov vil variere og vaere preget av individuelle
preferanser. Ikke alle barnefamilier gnsker a bo i smahus, og ikke alle som bor uten barn
vil bo i leilighet. Likevel kan det legges til grunn at eneboliger og konsentrerte smahus er
boligtyper som i stor grad er godt egnet for og etterspurt av familier med barn. Stgrre
areal og direkte tilgang til hage/bakkeplan er viktige egenskaper ved denne boligtypen.
Leiligheter har pa sin side ofte tilgang pa mindre areal bade innvendig og utendgrs, og er
slik sett bedre egnet for mindre husholdninger.

Sagt pa en annen mate sa har Baerum i dag 33 000 utpregede familieboliger
(eneboliger/konsentrert smahus) men kun 20 000 husholdninger med hjemmeboende
barn. Slik sett har Baeerum et overskudd av familieboliger.

Pa den annen side har Baerum 27 000 husholdninger uten hjemmeboende barn, men kun
16 000 leiligheter. Selv om man tar hgyde for variasjoner i husholdningenes preferanser,
tyder tallene pa at det i dag er et misforhold mellom Baerums boligmasse og
husholdningenes behov.

Boligpreferanser

| forbindelse med Plansamarbeidet Oslo og Akershus er det gjennomfgrt et omfattende
analysearbeid for a kartlegge det regionale boligbehovet frem mot 2030. Analysene
konkluderer med at det vil veere behov for & bygge 10000 — 11000 boliger pr. ar i Oslo og
Akershus frem mot 2030°.

| analysene legges det vekt pa at det i Akershus er betydelig avvik mellom dagens
boligmasse og den boligmassen som best ivaretar behovet i 2030. Avviket gar ut pa at
aldersgruppene som etterspgr leiligheter vokser vesentlig mer enn andre aldersgrupper,
og at dagens boligmasse ikke er tilpasset denne etterspgrselen. Det vil derfor vaere behov
for a bygge et stort antall leiligheter i Akershus frem mot 2030. Bygging av leiligheter vil
ogsa skape dynamikk og sirkulasjon i andre deler av boligmarkedet.

Flytteundersgkelser viser at boligkjgpere oftest er lokalt forankret og gnsker a flytte
innenfor et relativt begrenset geografisk omrade. Dette gjgr det viktig med et variert
boligtilbud i lokalmiljget, med et utvalg av boliger tilpasset ulike aldersgrupper.

Analysen inneholder ogsa en overordnet boligpreferanseundersgkelse for Oslo og
Akershus. Undersgkelsen understreker at det er forskjeller mellom de ulike
boligmarkedene, men at det er forhold ved de ulike livsfasene som virker inn pa
boligetterspgrselen. Noen viktige skiller mellom aldersgruppenes preferanser er gjengitt i
tabellen nedenfor.

3 Prognosesenteret: «Boligutredning, Plansamarbeidet i Oslo og Akershus», 2013
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Aldersgruppe Boligpreferanser

20-29 ar Fgrstegangsetablerere, gnsker sma leiligheter, urbant. Flytter ofte,
boligpris er viktig for valg

30-39 ar @nsker enebolig men har oftest rad til rekkehus. Sgker til landlige
omrader i takt med gkning av familiestgrrelsen

40-54 ar Bedre gkonomi gir rom for a realisere drémmen om enebolig. Bor i
forstedene med pendleravstand til byen

55-64 ar Bor i store boliger, vurderer om de skal kjgpe noe mindre. God
kjppekraft, vil bo urbant men er opptatt av kvalitet og flytter ikke for
enhver pris.

65 + ar @nsker a bo enklere og flytte til et sted med «tgffelavstand» til butikk og
servicetilbud, aller helst i tilknytning til omradet man allerede bor.

Undersgkelsene viser at det er store forskjeller i boligpreferanser mellom de ulike
aldersgruppene. For aldersgruppene over 50 ar foretrekker over halvparten d bo i
leilighet. Andelen som foretrekker leilighet gker med alderen. | aldersgruppen 65-74 ar
foretrekker 64 % leilighet. Enebolig er foretrukket blant de yngre aldersgruppene.

Undersgkelsene viser ogsa at de som foretrekker leiligheter ogsa foretrekker urbane
bokvaliteter. Dette betyr at man bgr tilrettelegge for bygging i byer og
sentre/knutepunkter hvor det er kort vei til transporttilbud, handels- og servicetilbud og
kulturtilbud.

Fremtidig boligbehov

| forbindelse med kommuneplanens samfunnsdel ble det i 2013 utarbeidet en
befolkningsprognose for Baerum for perioden frem til 2030. Kommuneplanprognosen er
basert pa en arlig boligbygging pa 600 boliger og en befolkning i 2030 pa 145 000.

Middelalternativ

600 boliger/ar 2013 2030 Andel 2013 | Andel 2030
0-5 ar 9133 10619 8% 7%
6-12 ar 11401 13165 10 % 9%
13-15 ar 4772 5557 4% 4%
16-19 ar 6287 7247 5% 5%
20-29 ar 12256 14773 10 % 10 %
30-39 ar 14957 18978 13 % 13 %
40-54 ar 27095 30904 23 % 21%
55-64 ar 13399 18277 11% 13 %
65-79 ar 12508 17846 11 % 12 %
80-89 ar 4637 6661 4% 5%
90 + 1211 1497 1% 1%
sum 117656 145524 100 % 100 %

Prognosen viser at Baerums befolkning gker innenfor alle aldersgrupper, men at
aldersgruppene over 55 ar gker mest. Det betyr st@rst vekst i aldersgrupper som i stor
grad ikke har hjemmeboende barn, og som i fglge preferanseundersgkelsene foretrekker
leilighet med urbane bokvaliteter.
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| alt anslar prognosen en gkning innenfor aldersgruppene 20-29 og 55 + med ca. 15 000
personer frem mot 2030. Dersom 60 % av disse gnsker blokkleilighet med urbane
kvaliteter, tilsvarer dette en gkt etterspgrsel pa om lag 7 — 8 000 leiligheter, gitt en
aleneboerandel pa 65 %.

Av Bzerums 16 000 blokkleiligheter ligger om lag 8000 i eller i naerheten av senteromrader
med et godt kollektivtilboud. De urbane kvalitetene varierer, og pa langt nzer alle av de
8000 sentralt beliggende leilighetene har slike kvaliteter. Dette tilsier at Beerum har et
forholdsvis stort underskudd pa leiligheter med urbane kvaliteter i dag, og at
etterspgrselen vil gke i planperioden. Tilrettelegging for bygging av leiligheter og utvikling
av senteromrader med urbane kvaliteter bgr slik sett vaere en prioritet for kommunen.

Antall husholdninger med barn vil ogsa gke i planperioden. | fglge befolkningsprognosen
vil antall barn (0-19) gke med om lag 5000. Dette indikerer at antall husholdninger med
barn vil gke fra dagens 20 000 til 22-23 000 i 2030. Som tidligere nevnt har Beerum om lag
33 000 familieboliger (eneboliger/smahus). Dette skulle vaere tilstrekkelig for 8 dekke
behovet for barnefamiliene, gitt at det er tilstrekkelig sirkulasjon i boligmarkedet.

Boliger for grupper med sezerskilte behov

Planutvalget i Baerum vedtok 10.10.2013 at kommunen i kommuneplanperioden ma fgre
en mer malrettet boligpolitikk som er tilpasset husholdninger med forskjellige
inntektsnivaer. Utvalget ba om en utredning av virkemidler for & oppna dette, herunder
ulike utbyggingsmodeller i samarbeid med private, samt strategiske tomteoppkjgp der
kommunen kan sikre en viss andel rimelige boliger/utleieboliger.

Parallelt med arealdelen fremmes en sak om boligpolitiske spgrsmal. Saken redegjgr for
ulike utbyggingsmodeller som kan sikre at politiske mal innenfor boligsektoren oppfylles.
Sammen med ny arealdel kan saken om boligpolitiske spgrsmal danne grunnlag for en
boligpolitisk strategi.

Oppsummering bolighehov

Sammenligningen mellom dagens husholdningssammensetning og boligmassen tyder pa
at det er et underskudd pa leiligheter og et overskudd pa familieboliger i Baerum.
Kommunen har mange forholdsvis store boliger samtidig som flertallet av husholdningene
er sma (1 eller 2 personer).

Boligpreferanseundersgkelsene viser at det er store forskjeller mellom aldersgruppene, at
et flertall av folk over 50 gnsker a bo i leilighet, og at denne andelen gker med alderen.
Befolkningsprognosen viser at aldersgruppene over 50 ar gker mest i planperioden.
Dagens hgye etterspgrsel etter leiligheter antas derfor a gke ytterligere. Baerum har en
seerlig mangel pa leiligheter med urbane kvaliteter.

Baerum vil ogsa fa en gkning av familiehusholdninger. Dagens overskudd av familieboliger
bar kunne dekke det gkte behovet, dersom det bygges nye leiligheter som frigjgr
eksisterende familieboliger.

* 65 % av husholdningene i Ba&erum som bor uten barn er aleneboende (tall for 2012)
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Tilrettelegging for fremtidig boligbygging

Forslag til ny arealdel tilrettelegger for fremtidig boligbygging i sentre og knutepunkter
langs banetraseene. Dette gjgres pa fglgende mate:

- Opprettholde hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika og Fossum

- Avsette flere stgrre og mindre omrader neaer sentre og knutepunkter som «nye
boligomrader.» Stille krav om omraderegulering for utvalgte omrader.

- @Pke kommunens evne til & styre boligbyggingen gjennom 3 stille krav om
reguleringsplan for alle nye boliger.

- Avsette tilstrekkelig med areal til offentlig tjenesteyting

Omradene som foreslas for ny boligbygging i planforslaget representerer et potensial for
nye boliger som er stgrre enn maltallet pa 600 boliger/ar frem til 2030. Dette er gjort for
a fa frem en diskusjon om prioritering av rekkefglge pa utbyggingsomrader.

Sammenhengen mellom ny boligbygging og tilrettelegging for offentlig tjenesteyting ma
understrekes. Kapasiteten pa skole er sarlig anstrengt, og ny boligbygging fordrer bade
utvidelse av eksisterende skoler og etablering av nye. Kommuneplanen avsetter derfor
nye arealer til skole i de omradene hvor det foreslas stgrre boligutbygging, Sandvika,
Bekkestua, Haslum/Avlgs og Kolsas.

Igangsatte reguleringsplaner for boligbygging

Ved inngangen til 2014 var det i Baerum igangsatt 28 reguleringsplaner som tilrettelegger
for boligbygging. 7 av reguleringsplanene ligger innenfor hovedutbyggingsretningene
Fornebu, Sandvika og Fossum, de gvrige 21 er spredt rundt i byggesonen.

Reguleringsplanene utenfor hovedutbyggingsretningene er stort sett mindre utbygginger,
men som til sammen utgjgr et betydelig boligpotensial. Samlet anslas det at planene
rommer ca. 1200 boliger, fordelt rundt i byggesonen.

Senteranalysen — anbefalinger om fortettingsomrader for boliger

Asplan Viak AS har utarbeidet en senteranalyse for Baeerum. | tillegg til a gi anbefalinger
for utvikling av senteromradene, har analysen undersgkt fortettingspotensialet for boliger
i neeromradet til sentrene, dvs. omrader innenfor 10 minutters gangavstand fra stasjon
eller knutepunkt. Det samlede utbyggingspotensialet er anslatt til om lag 8600 nye
boliger, basert pa en gjennomsnittlig tetthet pa 10 boliger/dekar. Sandvika og Fornebu er
ikke en del av analysen.

Kriterier for identifisering av nye utbyggingsomrader inkluderer:

- Bebygde arealer som er darlig utnyttet eller har en uhensiktsmessig bruk i dag

- Sentrale arealer som er benyttet til overflateparkering bgr frigis til
utbyggingsformal

- At verdifulle naturomrader ikke bergres

- Mulighet for at kulturminner kan ivaretas

- lvaretakelse av matjord og kulturlandskap ma veies opp mot spredning av
bebyggelse og gkt bilavhengighet

Side 33 av 150



Bekkestua

Ny boligutvikling i hovedsak gjennom
transformasjon av smahusbebyggelse og
parkeringsarealer, samt noen apne omrader
(Bekkestumyra).

Mindre justering av sentrumsomradet

Potensial anslatt til 1600-1700 boliger

5

Bekkestua

Haslum/Avlgs

Ny boligutvikling foreslas i hovedsak som
transformasjon av naeringsbebyggelse (Nesveien,
Neslia, Kirkeveien), smahusbebyggelse og
parkeringsarealer i tilknytning til Haslum stasjon.

Haslum anbefales forelgpig ikke som
sentrumsomrade

Potensial anslatt til 400-450 boliger

Haslum/Avigs

—

R

Hovik

Ny boligutvikling foreslas i hovedsak som
senterutvikling og transformasjon av
smahusbebyggelse og parkeringsarealer.

Dagens avgrensing av Hgvik senter opprettholdes.

Potensial anslatt til 850 - 900 boliger

e -

Hovik

Stabekk

Ny boligutvikling i hovedsak gjennom senterutvikling

og transformasjon av smahusbebyggelse,
nzeringsbebyggelse og parkeringsarealer.

Mindre utvidelse av sentrumsomradet mot sgrvest.

Potensial anslatt til 850 - 900 boliger

Stabekk ;
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Lysaker

Ny boligutvikling i hovedsak gjennom
senterutvikling, transformasjon av
smahusbebyggelse, naeringsbebyggelse (Granfoss
naeringspark) og parkeringsarealer.

Stort utbyggingspotensial pa Oslosiden kan bidra til
a gjore Lysaker til et reelt byomrade

Potensial anslatt til 1550 boliger

/Qa\ \~

Lysaker

@steras/Eiksmarka

Ny boligutvikling i hovedsak gjennom senterutvikling
og transformasjon av smahusbebyggelse,
naeringsbebyggelse, samt parkeringsarealer ved
begge T-banestasjonene.

Mindre utvidelse av sentrumsomradet mot vest.

Potensial anslatt til 500 boliger pa Eiksmarka og 70
boliger pa @steras

Y

Eiksmarka

Dsteras

Dsteras T

Hosle

Ny boligutvikling av noe omfang er avhengig av at
@sterasbanen forlenges til Hosle

Ikke anbefalt som senteromrade

Potensial anslatt til 80 boliger

Hosle

Gjettum

Ny boligutvikling i hovedsak som transformasjon av
naeringsbebyggelse og parkeringsarealer ved
Gjettum stasjon, samt utbygging av nye omrader
nordvest for stasjonen.

Gjettum er ikke anbefalt som senteromrade.

Potensial anslatt til 300 - 350 boliger

Gjettum/
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Kolsas

Ny boligutvikling i hovedsak som utbygging av LNF-
omrade (Lgken gard), transformasjon av Kolsas leir,
transformasjon av naeringsomrader (hagesenter
mm.), parkeringsarealer samt senterutvikling.
Kolsas

Mindre utvidelse av sentrumsomradet mot sgr.

Potensial anslatt til 2400 boliger

Baerums Verk

Ny boligutvikling i hovedsak som transformasjon av
naeringsbebyggelse (byggevarer, bensinstasjon mv.)
og parkeringsarealer nordgst for sentrumsomradet.

Ingen endring av sentrumsomradet

Baerums Verk
Potensial anslatt til 200 boliger

Slependen

Ny boligutvikling i hovedsak som transformasjon av
naeringsbebyggelse og parkeringsarealer naer
Slependen stasjon.

Slependen er ikke anbefalt som senteromrade

A . Slependen
Potensial anslatt til 70 - 100 boliger P

Det er lagt vekt pa senteranalysens anbefalinger ved utarbeidelse av forslag til ny
arealdel. Det understrekes at senteranalysen er utarbeidet uten at det er tatt hensyn til
private innspill om ny boligbygging.

| det videre arbeidet med a identifisere aktuelle nye utbyggingsomrader, er det lagt vekt
pa a se senteranalysens anbefalinger opp mot private utbyggingsgnsker. Stgrre omrader
hvor det er sammenfall anses som szerlig aktuelle. Dette gjelder i fgrste rekke:

- Omrddene sgr og gst for Bekkestua sentrum

- Deler av Nesveien/Neslia ved Avlgs stasjon

- Granfoss naeringspark ved Lysaker

- Deler avomradene nord og gst for Hgvik stasjon, samt utvikling av Hgvik
senter
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- Sentrumsutvikling pa Stabekk

- Deler av omradene neer Eiksmarka stasjon
- Gjettum stasjon

- Slependen stasjon

Senteranalysen har lagt til grunn at en stor del av utbyggingen skal giennomfgres i form
av transformasjon av eksisterende boligomrader (smahusomrader som endres til
boligomrader med hgyere tetthet/blokkbebyggelse). Ofte vil en slik strategi veere 3
anbefale fremfor a ta i bruk nye arealer. Samtidig er transformasjonsprosesser av denne
typen svaert krevende a gjennomfgre. En samlet utbyggingsstrategi bgr derfor baseres
bade pa transformasjonsprosesser i sentrumsnaere omrader, og pa utbygging av stgrre,
ubebygde omrader med god kollektivdekning, hvor ogsa arealbehov som fglger av ny
boligbygging kan realiseres (tjenesteyting, friomrader, idrett osv.).

Senteranalysen anbefaler flere arealer for transformasjon enn hva som foreslas i ny
arealdel. Ved vurdering av omrader for transformasjon er det i planforslaget lagt vekt pa a
finne omrader hvor det er sammenfall mellom private planinitiativ og senteranalysens
anbefalinger.

Enhetlige boligomrader

| henhold til planprogrammet er det startet opp et registreringsarbeid av enhetlige
boligomrader. Det er utarbeidet egne definisjoner og kriterier for registreringene. Hittil er
alle omradene innenfor et belte pa 500 meter fra Kolsasbanen og @sterasbanen registrert
og kartfestet. Materialet er en del av grunnlaget for vurdering av eventuelle
fortettingsomrader langs banene. Det er ikke foreslatt fortetting/transformasjon innenfor

Kartutsnittet viser registrerte enhetlige omrdder (gule omrdder) langs vestre
del av Kolsdsbanen.
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For a fa et komplett materiale som ogsa kan brukes av kulturminnevernet til vurdering av
verneverdi, bgr registreringsarbeidet viderefgres for hele kommunen. Et slikt arbeid er
naturlig i forbindelse med en fremtidig rullering av kommunedelplan for kulturminner og
kulturmiljger.

Et «enhetlig omrade» har saerpreg som gjgr at det skiller seg ut fra naboomrader og
oppfattes som en helhet i seg selv. | registreringsarbeidet er det valgt a registrere
omradene som enhetlige ut i fra fire kriterier: Boligtype (en type eller en bestemt
variasjon), tomtestruktur (tomtenes geometriske mgnster), bebyggelsesstruktur
(bebyggelsens mg@nster) og bygningsutforming (volum, form, detaljering osv.).

Et eksempel pa registreringen av enhetlige omrader er gjengitt under:

Eikeli 6
gnr 20, Grav gard
Lijordveien 1-31

Felt med fire kjedete eneboliger
Bygget 1947 for Sameiet @vrevoll-bygg
Arkitekt: Einar Gundersen

Regulering: Rjnr 1946053 @vre Voll

' Boligtype Kjedete eneboliger, 16
boenheter

Tomtestruktur Smale, lange tomter parallelt
med vei, felles atkomst.

Bebyggelsesstruktur Fire parallelle rekker lagt
vinkelrett pa veien, med fire
eneboliger i hver rekke

Bygningsutforming Toetasjes saltaksvolumer,
mellombygg i en etasje med
inngang og garasie.

Murhus med knappe detaljer.

Endringer: Svaert fa

Over: Kartet viser tomiestruktur og bebyggelsessiruktur.

Under: Utformingen er karakieristisk med rytmen av hayt hovedvolum
og lavt mellombygg, understreket av ulik retning pa saltakene.

Hensynet til enhetlige omrader er ivaretatt i forslaget til nye bestemmelser, der § 7.3 har
felgende ordlyd:

- Innenfor enhetlig utbygde omrdder skal bygge- og
anleggstiltak bidra til G opprettholde omrddets enhetlige
karakter.
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Ved saksbehandling ma det gjgres en konkret vurdering om en plan eller tiltak ligger
innenfor et enhetlig utbygd omrade. Registreringene som til na er utfgrt vil danne et
utgangspunkt for vurderingene.

Samlet forslag til nye boligomrader i kommuneplanen

Samlet forslag til nye boligomrader er basert pa senteranalysens anbefalinger, private
innspill til nye utbyggingsomrader, samt Radmannens egne vurderinger med
utgangspunkt i vedtatt arealstrategi.

Ny boligbygging foreslas konsentrert til hovedutbyggingsretningene og noen utvalgte
omrader langs eksisterende banetraséer. Samlet utbyggingsvolum anslas til mellom
13 000 og 19 000 boliger.

Utbyggingsomrade Anslag nye boliger i perioden 2015-2030
Fornebu 5000 — 7500

Sandvika 1800 - 2800

Fossum 1600 — 2000

Bekkestua 1500 — 2000
Haslum/Avlgs 1000 - 1500

Kolsas 1000 - 1500

Andre sentre/knutepunkt 1400 - 1900

Sum 13300 - 19200

| tillegg kommer boliger i igangsatte reguleringsplaner (ca. 1200). Dersom all boligbygging
realiseres innen 2030, tilsvarer dette volumet en arlig boligbygging pa mellom 900 — 1400
boliger. Legger man et 20-ars perspektiv til grunn, dvs. frem til 2035, tilsvarer volumet en
arlig boligbygging pa mellom 700 — 1000 boliger.

Naermere om de enkelte utbyggingsomradene

Fornebu

Kommunedelplan 2 for Fornebu har fastlagt en utbygging av totalt 6300 boliger fordelt pa
2500 boliger i fase 1 og 3800 i fase 2. Ved utgangen av 2013 var om lag 1000 boliger
ferdigstilt. OBOS har i innspill til revisjon av kommuneplanen foreslatt at boligtallet heves
til totalt 8800 boliger.

Spersmalet om gkt boligtall pa Fornebu sammenlignet med KDP 2 vurderes ikke videre i
kommuneplanens arealdel. Det legges til grunn av gkt utnytting pa Fornebu vurderes i
forbindelse med en egen sak, eventuelt i form av revisjon av KDP 2.

@kt behov for infrastruktur, herunder gkt skolekapasitet pa Fornebu, forutsettes lgst
innenfor Fornebuomradet.

Fossum

Fossum ble utpekt som hovedutbyggingsretning ved forrige revisjon av arealdelen. Arbeid
med omraderegulering er igangsatt. Forelgpig anslas et boligtall pa mellom 1600 og 2000

Side 39 av 150



totalt for hele omradet. Det er avsatt arealer til offentlige formal, herunder skole, og
idrettsanlegg i gjeldende arealdel.

Kollektivbetjening av Fossum er tenkt i form av matebuss til Eiksmarka stasjon. Det er
usikkert hvorvidt matebusslgsningen vil representere et godt nok kollektivtilbud.

Sandvika

Hovedutbyggingsretningen Sandvika omfatter bade dagens sentrumsomrade,
naeringsomradene pa Hamangsletta/Industriveien, samt omradene langs E16 retning
Baerumsveien (Franzefoss steinbrudd, Hamang transformatorstasjon). Vedtatt
kommunedelplan fglges opp med omradereguleringer for hhv. Sandvika sentrum,
Hamangsletta og Industriveien. Reguleringsplan for Bjgrnegardssvingen er under arbeid.
Spegrsmalet om fremtidig arealbruk for transformatoranlegget pa Hamang ligger til
avgjerelse i OED. Utbygging av boliger i steinbruddet pa Franzefoss er avhengig av at
dagens gjenvinningsvirksomhet og transformatorstasjonen pa Hamang flyttes.

Det er vanskelig a gi sikre anslag om fremtidig boligtall. | Sandvika sentrum anslar
omradereguleringen mellom 300 — 450 boliger. Planleggingen av Hamangsletta og
Industriveien er kommet for kort til 8 ha sikre boligtall. Omradene forutsettes a ha
blandet arealbruk med boliger, nzering og andre bymessige formal.

Nar det gjelder Franzefoss steinbrudd og transformatorstasjonen sa utgjgr disse et
betydelig potensial dersom omradene kan frigjgres for boligbygging. Samlet anslas
utbyggingspotensialet i Sandvika a veere pa mellom 1800 — 2800 boliger.

@kt skolekapasitet er ngdvendig for & kunne betjene de nye boligomradene.
Tomtesituasjonen er ikke detaljert avklart. | planforslaget vurderes 3 alternative tomter,
Industriveien, Bjgrnegard og Hamangskogen.

Lysaker

Lysaker er et regionalt senter for naeringsvirksomhet og et viktig kollektivknutepunkt.
Arbeidsplassene er i hovedsak kontorbaserte og innenfor kompetansetunge neseringer
som finans, shipping og teknisk konsulentvirksomhet. Kollektivknutepunktet er et av
Norges mest trafikkerte. Kjgpesenteret CC-vest gj@r at Lysaker ogsa er et viktig
handelssentrum. Utover CC-vest finnes mindre handelskonsentrasjoner pa Lysaker torg
(lokket over E18) og ved Lysaker brygge.

Den tette kontorbebyggelsen pa Lysaker ligger i tilknytning til Lysakerelva, ved fjorden og
langs E18-korridoren. Smahusbebyggelsen ligger i tett innpa kontorbebyggelsen. Med
unntak av Lysaker brygge bestar den tette bebyggelsen utelukkende av naeringsbygg.
Senteranalysen papeker at Lysaker til dels har en bymessig struktur, men mangler
variasjonen i funksjoner som normalt inngar i bydannelser. Senterdannelsen pa Lysaker
dekker omrader pa begge sider av kommunegrensa, men forbindelsene pa tvers av
elva/grensen er fa og mangelfulle.

Planlegging av Fornebubanen og ny E18 bergrer Lysaker. Fornebubanen vil fa

underjordisk stasjon pa Lysaker i omradet mellom Lysakerelva og jernbanestasjonen.
Dette omradet er regulert til ny nzeringsbebyggelse. Denne utbyggingen ma avvente
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giennomfgring av stasjonen for Fornebubanen. Planene for ny E18 legger til rette for ny
og samlet busstasjon/terminal pa Lysaker.

Oslo kommune har igangsatt mulighetsstudier (parallelloppdrag) for a belyse
byutviklingspotensialet pa strekningen Lysaker - Sk@yen. Arbeidet er en oppfalging av
planprogrammet for Fornebubanen. Mulighetsstudiene viser et betydelig potensial for
utbygging, aktivisering av sjgfronten og urbanisering av omradene naer stasjonene pa
Fornebubanen.

Skissen viser Dark+Adept+Rambglls
konsept for urbanisering av Lysaker
—som en del av en helhetlig
byutviklingsstrategi for strekningen
Lysaker — Sk@yen. Bidraget er det
ene av tre mulighetsstudier for
strekningen.

Skissen viser en utvikling av Lysaker
der det legges vekt pa stgrre grad av
urbanitet og interaksjon pa tvers av
bygrensa og Lysakerelva.

Lysakerbyen neaeringsvel papeker i sitt innspill til arealdelen at Lysaker ma gis gkt
oppmerksomhet og fa status som ett av de stgrste sentrene i kommunen. Naeringsvellet
er bekymret over manglende samarbeid mellom Oslo og Beerum kommuner om
planlegging pa Lysaker.

Det foreligger ett innspill til arealbruksendring pa Lysaker. Granfos nzeringspark foreslas
omregulert med hensikt & innpasse boliger i kombinasjon med neering. Gjeldende
regulering er fra 2011 og tillater kun ulike former for naeringsvirksomhet.
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Anbefalinger for Lysaker tar utgangspunkt i innspillet fra Lysaker naeringsvel,
senteranalysen og innspillet om 3 dpne for boligbygging pa Granfos naeringspark.

Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar
1 Granfos naeringspark 50 Eksisterende naeringsomrade Privat

Lysaker er et sveert viktig naeringsomrade og samfunnet har investert og skal investere
store midler pa utvikling av transportsystemet i omradet. Det er viktig at omradet
fremstar som attraktivt for virksomheter som har behov for den sentrale beliggenheten.
En mer blandet arealbruk, inkludert boliger og service, ssmmen med gode utearealer,
offentlige rom og flere/bedre forbindelser pa tvers av Lysakerelva, kan bidra til dette.

Oslo kommune har igangsatt et viktig arbeid ved a utforske byutviklingspotensialet pa
strekningen Lysaker — Sk@yen. Videre utvikling av Lysaker bgr skje gjennom felles
planlegging og tettere samarbeid pa tvers av kommunegrensa.

Bekkestua

Bekkestua er utviklet til et viktig senter og kollektivknutepunkt i @stre Basrum. Fortsatt
satsing pa sentrumsutvikling og boligbygging er i trad med vedtatt arealstrategi.
Arealpotensialet pa Bekkestua er forholdsvis stort, da det ligger stgrre ubebygde omrader
naer senteret og stasjonen.

Gjennom innspillsrunden er det kommet inn en rekke private forslag til sentrumsutvikling
og boligutbygging. Forslagene omfatter bade transformasjon av eksisterende bebygde
omrader, og utbygging av nye omrader. De fleste innspillene ligger innenfor gangavstand
fra enten Bekkestua, Gjgnnes eller Ringstabekk stasjoner.

Senteranalysen foreslar en rekke omrader, hovedsakelig eksisterende smahusomrader,
naer sentrum for fortetting/transformasjon.

Som hovedregel anbefaler R&dmannen utbygging i omrader hvor det er samsvar mellom
senteranalysen og private innspill. Senteranalysen viser flere transformasjonsomrader
enn det Radmannen anbefaler. Det er grunn til 3 fglge en mer restriktiv linje i
smahusomradene, siden hele Ballerud/Kleivjordet anbefales for utbygging.

| planforslaget er fglgende omrader anbefalt for boligutbygging. Omradene er naermere
beskrevet i kapittelet om innspillene.
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 Ballerud/Kleivjordet 80 Hagesenter/parkering/gront- Privat
omrade

2 Bekkestumyra 23 Grgntomrade Privat

3 Gamle Ringeriksvei 30 mfl 3 Sentrumsbebyggelse/grgnt- Privat
omrade

4 Baerumsveien 24 Eksisterende Radmannen
smahusbebyggelse

5 Kleivveien 1, Bekkestuvn. 15 Eksisterende Privat

20 mfl smahusbebyggelse
6 Hans Haslums vei 2 8 Nzringsbebyggelse Privat
7 Nadderudveien/Fagertunve 8 Eksisterende Privat

ien

smahusbebyggelse

Av innspill som ikke anbefales na inngar forslag om fortetting pa Gjgnnes stasjon,

Nadderud gard og bussgarasjen. Forslaget pa Gjgnnes stasjon er interessant og i trad med
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arealstrategien, men krever nye lgsninger for planlagt tverrforbindelse til E18, hvilket ikke
er gnskelig a vurdere i denne runden. Forslagene pa Nadderud gard og bussgarasjen
ligger i utkanten av arealstrategiens anbefalte utbyggingsomrader. Nadderud gard er i
tillegg et viktig kulturminne. For bussgarasjen sa mangler en reell alternativ lokalisering.

Endringsforslagene omfatter ca. 161 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet pa
Bekkestua til mellom 1500 og 2000 boliger.




Utbyggingsforslagene er en blanding av utbygging pa LNF-omrader (Ballerud) og
transformasjon av eksisterende bolig- og naeringseiendommer. Ca. 43 % av utbyggingen
er pa LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om senterutvikling og fortetting langs
eksisterende banetraseer. Det kan vaere negative konsekvenser knyttet til grennstruktur,
kulturlandskap og landskapsbilde. Det antas at dette kan handteres i reguleringsplan. En
del av utbyggingen er pa LNF-omrader, men disse er delvis bebygd i dag.
Jordvernkonflikten er vesentlig mindre her enn pa Kolsas og Avlgs. Utbygging vil fgre til
gkt trafikk pa lokalveiene i omradet.

Planene for ny E18 og tilhgrende tverrforbindelse Gjgnnes — E18 medfgrer at Gamle
Ringeriksvei avlastes og trafikkbelastningen i Bekkestua sentrum reduseres.
Tverrforbindelsen bidrar til at behovet for «sgndre lenke» reduseres vesentlig. Bortfall av
sgndre lenke muliggjor utbygging av blant annet Bekkestumyra.

Haslum/Avlgs
| planforslaget vurderes omradene ved Haslum og Avlgs stasjoner under ett, og samlet
utbygging her kan ses pa som ett av 3 fortettingsalternativer langs Kolsasbanen.

| innspillsrunden er det kommet inn flere private forslag om utbygging. Det mest
omfattende er forslaget om utbygging av Avlgs gard. Videre er det kommet inn private
forslag om transformasjon av nzeringseiendommer ved Nesveien/Neslia og langs
Kirkeveien.

Senteranalysen anbefaler transformasjon av naeringseiendommer ved Nesveien/Neslia og
langs Kirkeveien. | tillegg anbefales transformasjon av smahusomrader ved Haslum
stasjon og langs banetraseen gstover.

Radmannen anbefaler transformasjon av naeringsomradene ved Nesveien/Neslia til
boligformal, i trad med senteranalysens anbefalinger. De private innspillene inngar som
del av hele transformasjonsomradet. R&dmannen anbefaler ogsa fortetting og
transformasjon i omradet Kirkeveien 91-97, her er det private innspill for eiendommene
Kirkeveien 94-97.

Radmannen anbefaler at spgrsmalet om utbygging av Avlgs gard med boliger og skole
legges ut pa hering og vurderes opp mot de gvrige, stgrre utbyggingsomradene i
planforslaget. Omradet ligger i gangavstand til Avlgs og Haslum stasjoner og utbygging er
i trad med arealstrategien. Eventuell utbygging vil utlgse et betydelig antall boliger, og
Haslum anbefales derfor utviklet som lokalsenter for a gke forretnings- og
tjenestetilbudet i omradet.

Radmannen legger til grunn en mer restriktiv linje enn senteranalysen nar det gjelder
transformasjon av smahusomrader, siden hele Avigs gard anbefales for utbygging.
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 | Avigs gard 105 | Landbruksomrade Privat

2 Nesveien/Neslia 30 | Neeringsbebyggelse Privat

3 Haslum 12 | Nzeringsbebyggelse/eksisterende Radmannen
sentrumsomrade smahus

4 Kirkeveien/Bjgrnekollen 8 Eksisterende smahusbebyggelse Radmannen

5 Kirkeveien 94 mfl 10 | Nzeringsbebyggelse/eksisterende Privat

smahus
6 Kirkeveien 59 mfl 9 Neeringsbebyggelse Privat

Endringsforslagene omfatter ca. 174 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet ved
Haslum/Avlgs til mellom 1000 — 1500 boliger. Haslum foreslas utviklet som lokalsenter for
hele Haslum/Avlgsomradet. Det avsettes arealer til ny skole ved siden av Lgkeberg skole.

Utbyggingsforslagene er en blanding av utbygging pa LNF-omrader (Avigs gard) og
transformasjon av eksisterende bolig- og naringseiendommer. Ca. 60 % av utbyggingen
er pa LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, men har store negative konsekvenser for jordvern og kulturlandskap da et
LNF-omrade pa 105 dekar forutsettes omdisponert til byggeomrade. Omdisponering av
eksisterende naeringsbebyggelse til boligformal reduserer tilgjengelige arealer til
naringsvirksomhet i kommunen.

Kolsas

Kolsas er i dag et lokalt senter med en variert boligmasse i naeromradet. Kolsas leir
(tilhgrende Forsvaret) har et betydelig antall arbeidsplasser. Modernisering av

Side 45 av 150



Kolsdasbanen og ny stasjon pa Kolsas ferdigstilles i 2014. Fortetting pa Kolsas er i trad med
vedtatt arealstrategi.

Det foreligger ingen private innspill om utbygging eller fortetting pa Kolsas. Ny stasjon for
Kolsasbanen er nylig regulert og vil sta ferdig i Igpet av 2014.

Senteranalysen anbefaler ny boligbygging ved 8 omdisponere Lgken gard (LNF-omrade) til
boligformal, og ved a transformere Kolsas leir til boligomrade. | tillegg anbefales
transformasjon av eksisterende og regulert naeringsbebyggelse ved Johs Haugeruds vei til
boligformal. Sentrumsomradet anbefales utvidet noe mot sgr.

LNF-omradet tilhgrende Lgken gard ligger naer Kolsas stasjon, og representerer et
betydelig utbyggingspotensial i trdd med arealstrategien. Spgrsmalet om utbygging av
omradet bgr legges ut pa hgring og vurderes opp mot de gvrige, stgrre
utbyggingsomradene i planforslaget. Forsvarsbygg opplyser at det ikke foreligger planer
om a avvikle Kolsas leir og/eller vurdere boligbygging pa omradet. Det blir derfor
vanskelig a foresla leiren som nytt boligomrade i KP, selv om beliggenheten gjgr omradet
godt egnet for boligbygging. RAdmannen foreslar at senteromradet utvides noe mot nord
og sor. Viderefgring av Kolsasbanen til Rykkinn ma ivaretas i det videre planarbeidet.

Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 Kolsas senter 14 Kjppesenter, parkering, grgntareal Radmannen

2 Lgken gard 113 Landbruksomrade Radmannen

3 Hagesenter 27 Forretning (hagesenter), parkering Radmannen
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Endringsforslagene omfatter ca. 154 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet pa Kolsas
til mellom 1000 — 1500 boliger. Kolsas senter foreslas utviklet som omradesenter for
nordvestre Baarum. Det avsettes areal til ny skole.

Utbyggingsforslagene er en blanding av utbygging pa LNF-omrader (Lgken gard) og
transformasjon av eksisterende senter- og naeringseiendommer. Ca. 73 % av utbyggingen
er pa LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, men har store negative konsekvenser for jordvern og kulturlandskap da et
LNF-omrade pa 113 dekar forutsettes omdisponert til byggeomrade. Omdisponering av
eksisterende naeringsbebyggelse til boligformal reduserer tilgjengelige arealer til
naeringsvirksomhet i kommunen.

Hovik

Hevik er i dag et lokalsenter med hovedsakelig smahusbebyggelse i neeromradet. Ny
jernbanestasjon er under bygging. Planlegging av ny E18 i tunnel forbi Hgvik pagar. |
tillegg pagar omraderegulering for Hgvik senter.

| tillegg til initiativene i forbindelse med omradereguleringen, foreligger det to private
innspill om utbygging neer H@vik stasjon. RAdmannen har ingen egne forslag i omradet.

Senteranalysen anbefaler forholdsvis omfattende fortetting i og rundt Hgvik senter og
stasjon, fortrinnsvis i form av senterutvikling og transformasjon av smahusomrader. Flere
av omradene anbefalt i senteranalysen er omfattet av den pagaende
omradereguleringen.

| kommunedelplan for E18 er omradet gst for dagens bensinstasjon i Markalleen avsatt til
fremtidig byggeomrade. Detaljert planlegging av dette omradet bgr ses i sammenheng
med planlegging for fremtidig transformasjon videre gstover langs Markalleen. For
omradet gjelder arealbruk og bestemmelser gitt i KDP E18.

Radmannens anbefalinger for Hgvik tar utgangspunkt i den igangsatte

omradereguleringen og de to private innspillene, som alle bygger opp under
arealstrategien generelt og Hgvik som lokalsenter spesielt.
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 Snoveien 10 Eksisterende smahus Privat

2 Markalleen 20 Eksisterende smahus Privat

Endringsforslagene omfatter ca. 30 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet 150 — 250
boliger. | tillegg kommer eventuell boligbygging i tilknytning til Hgvik senter, som avklares
i forbindelse med igangsatt reguleringsplan. Det er ikke avsatt arealer til ny skole i Hgvik-
omradet. Eventuell ny skole pa Ballerud vil gke den generelle skolekapasiteten i omradet.

Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av eksisterende smahusomrader, og
innebaerer ikke behov for omdisponering av LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Hgvik som lokalsenter. Omradene er svaert stgyutsatt
pa grunn av beliggenheten neaer jernbanen og E18. Store deler av planomradene ligger i
gul og rgd stgysone. Utbygging i omrade 1 Snoveien kan ogsa medfgre negative
konsekvenser for bevaringsverdig bebyggelse.

Kommunedelplan for E18 forutsetter at ny E18 legges i tunnel forbi Hgvik. Dette vil bedre
stpyforholdene vesentlig. Dersom omradene reguleres fgr E18 er lagt om, ma det
vurderes om boligbygging er tilradelig for motorveien er lagt i tunnel.

Stabekk

Stabekk er et lokalsenter i gstre Beerum med god kollektivdekning, historiske
bygningsmiljger og tillgp til bymessige kvaliteter. Mange vernehensyn begrenser
fortettingspotensialet.

Det foreligger tre private innspill til endring av arealdelen i Stabekk-omradet. Ett innspill
omhandler fortetting i nedre del av Stabekk sentrum. To innspill omfatter eiendommer
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langs Prof. Kohts vei, forslag om boligutvikling pa nr. 85-87 og videreutvikling av

naering/forretning pa nr. 77-79.

Senteranalysen foreslar ny boligutvikling bade som senterutvikling og som transformasjon
av smahusomrader og naeringsomrader. Sgr for jernbanen foreslas eksisterende
naeringsomrader i Markalleen (byggevarer) og langs Prof. Kohts vei som nye

boligomrader.

Radmannen foreslar at spgrsmalet om boligbygging og senterutvikling i Stabekk sentrum
avklares i en egen omraderegulering. Arbeid med denne planen vil bli igangsatt i Igpet av
2014. Senteromradet foreslas justert noe mot jernbanen.

Hele det eksisterende naeringsomradet ved Prof. Kohts vei 77 — 87 bgr utvikles til et

boligomrade, i trad med gjeldende kommuneplan. Utbygging av E18 vil medfgre sanering
av boliger i naeromradet (Riiser Larsens vei/Eilef Dues vei). Boligbygging pa Prof. Kohts vei
77 — 87 vil bidra til 3 opprettholde et boligtilbud i naeromradet.

Radmannen foreslar ogsa at eksisterende forretningseiendom nord for krysset Gml.
Ringeriksvei X Storengveien innlemmes i sentrumsomradet. Eiendommen ligger i direkte
forlengelse av dagens sentrumsomrade, langs hovedgaten gjennom Stabekk.

Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar
1 Stabekk 20 Sentrumsomrade/smahus/trafikkareal | Radmannen/privat
sentrumsomrade
2 Stabekk sentrum | 3 Forretning/parkering/grentomrade Radmannen/privat
nord
3 Prof. Kohts vei 14 Naeringsomrade Radmannen/privat

Endringsforslagene omfatter ca. 37 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet 100 — 150
boliger. | tillegg kommer eventuell boligbygging i tilknytning til Stabekk sentrum, som
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avklares i forbindelse med reguleringsplan. Det er ikke avsatt arealer til ny skole i
Stabekkomradet. Eventuelle nye skoler pa Ballerud og Bekkestua vil gke den generelle
skolekapasiteten i omradet.

Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av eksisterende naerings- og
smahusomrader, og innebaerer ikke behov for omdisponering av LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Stabekk som lokalsenter. Omradene er noe
stgyutsatt pa grunn av beliggenheten naer jernbanen, Gml. Ringeriksvei/Gml.
Drammensvei og Prof. Kohts vei. Deler av planomradene ligger i gul og r@d stgysone.
Utbygging i deler av Stabekk sentrum kan ogsa medfg@re negative konsekvenser for
bevaringsverdig bebyggelse. Disse forholdene ma ivaretas i reguleringsplan.

Etablering av ny E18 med tilhgrende tverrforbindelse Gjgnnes — E18 vil avlaste Gamle
Ringeriksvei/Gamle Drammensvei for gjennomgangstrafikk. Dette vil gke
trafikksikkerheten, bedre fremkommeligheten for kollektivtrafikk og senke stgynivaet.

Eiksmarka

Eiksmarka er et lokalsenter og viktig holdeplass pa @sterasbanen. Eiksmarkas betydning
som holdeplass og omstigningspunkt fra buss til bane vil gke nar Fossum bygges ut. Det
pagar arbeid med regulering av eksisterende senteromrade med forslag om fortetting
med boliger og forretning. Fortetting naer Eiksmarka senter og stasjon er i trad med
arealstrategien.

Det foreligger to private innspill om fortetting/senterutvikling pa Eiksmarka. Ett innspill
omfatter eksisterende smahusomrade vis av vis dagens senter. Det andre innspillet

gjelder eksisterende kontor/lager/verkstedbygning tilhgrende Telenor.

Radmannen foreslar i tillegg transformasjon av et eksisterende boligomrade beliggende
mellom Eiksbekken og @sterasbanen.
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 Nils Leuchs vei 4 Smahusomrade/trafikkareal Privat

2 Snaret 34/Telenor 3 Naeringsomrade Privat

3 Bekkegrenda 11 Eksisterende smahusomrade Radmannen

Endringsforslagene omfatter ca. 18 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet til 100 —
150 boliger. | tillegg kommer eventuell boligbygging i tilknytning til Eiksmarka senter, som
avklares i forbindelse med igangsatt regulering. Det er ikke avsatt arealer til ny skole i
Eiksmarkaomradet. Eventuell ny skole pa Fossum vil gke den generelle skolekapasiteten i
omradet.

Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av eksisterende neerings- og
smahusomrader, og innebarer ikke behov for omdisponering av LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Eiksmarka som lokalsenter. Deler av omradene er
noe stgyutsatt pa grunn av beliggenheten naer @sterasbanen og Nils Leuchs vei/Snaret.

Gjettum

Modernisering av Kolsasbanen medfgrer at tidligere Gjettum stasjon flyttes til Valler og
omdgpes til Gjettum stasjon. Omradet er i dag et naeringsomrade med kontor, forretning
og parkering. Omradet er regulert til sentrumsformal. Fortetting ved Gjettum stasjon er i
trad med arealstrategien.

Det foreligger ett privat innspill om fortetting/nybygg innenfor det regulerte
sentrumsomradet. Senteranalysen anbefaler ny boligutvikling som transformasjon av
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naeringsbebyggelse og parkeringsarealer nzer stasjonen. | tillegg anbefales utbygging av et
omrade mot markagrensa nordvest for stasjonen (Levretoppen).

Omradene nzer Gjettum stasjon er forholdsvis darlig utnyttet med store arealer til
overflateparkering. Radmannen anbefaler fortetting av det eksisterende naeringsomradet,
fortrinnsvis med boliger. | synliggjgres det allerede regulerte boligomradet ved
Levretoppen som nytt boligomrade i kommuneplanen. Omradet har veert regulert til bolig
siden 1983, men er ikke bygget ut. Grgntdraget sgr for Gjettum gard er et viktig
landskapselement og bar opprettholdes.

@
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar

1 Gjettum 10 Nzeringsomrade/trafikkareal Privat

2 Levretoppen 30 Grgntomrade/skog Radmannen

Forslagene medfgrer i realiteten ikke behov for endring av kommuneplanens arealdel,
men tas med her for a synliggjgre fortettingspotensialet langs Kolsasbanen.
Endringsforslagene omfatter ca. 40 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet til 200 —
300 boliger. Det er ikke avsatt arealer til ny skole i Gjettumomradet. Eventuell ny skole pa
Lokeberg vil gke den generelle skolekapasiteten i omradet.

Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av eksisterende naeringsomrade og
utbygging av et nytt omrade. Utbygging innebzerer ikke behov for omdisponering av LNF-
omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Gjettum som knutepunkt/stasjon. Omradet ved
stasjonen er stgyutsatt pa grunn av beliggenheten naer Baerumsveien og Kolsasbanen.
Dette ma ivaretas ved regulering.
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Jar

Jar er i dag et kollektivknutepunkt med holdeplass for bane (trikk, T-bane) og buss.
Utbygging av Jarhuset i 2012 tilfgrte knutepunktet flere nye boliger (leiligheter) og
forretninger.

Det foreligger et privat forslag om utbygging av boliger og innfartsparkering i tilknytning
til stasjonen. Arealene som foreslas bebygget er i dag benyttet til trafikkarealer (kjgrevei,
innfartsparkeringsplasser) og grgntanlegg. Senteranalysen anbefaler ingen omrader pa Jar
for fortetting/transformasjon.

Utbygging ved Jar stasjon pa arealer som allerede er tatt i bruk til utbyggingsformal eller
trafikkarealer, er i trad med arealstrategien. Eksisterende overflateparkering naer
stasjonene pa eksisterende banenett bgr utnyttes til utbyggingsformal, forutsatt at
innfartsparkeringen kan opprettholdes i parkeringsanlegg eller tilsvarende. Radmannen
anbefaler videre utbygging av kollektivknutepunktet, primaert med boliger. Innspillet om
idrettsrelaterte aktiviteter i bebyggelsen mot Jarmyra bgr viderefgres i regulering.

% h u \\§:> %}}@ cyf
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Nr. | Omrade Ca. Dagens bruk Forslagsstiller
dekar
1 Jar stasjon 5 Parkering, kjgrevei, grontanlegg Privat

Forslaget medfgrer behov for endring av arealdelen fra trafikkomrade/friomrade til nytt
boligomrade. Endringsforslaget omfatter ca. 5 dekar. Samlet anslas utbyggingspotensialet
til ca. 50 boliger. Det er ikke avsatt arealer til ny skole i Jaromradet. Eventuelle nye skoler
pa Bekkestua og Fossum vil gke den generelle skolekapasiteten i @stre Baerum.
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Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av regulert trafikkomrade, samt
omdisponering av et mindre friomrade. Utbygging innebaerer ikke behov for
omdisponering av LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Jar som knutepunkt/stasjon. Omradet ved stasjonen
er stgyutsatt pa grunn av beliggenheten naer Baerumsveien og Kolsasbanen. Dette ma
ivaretas ved regulering. Hensyn til innfartsparkering ma ivaretas.

Slependen

Slependen er et handelsomrade og lokal holdeplass pa Askerbanen. Omradet er omgitt av
variert boligbebyggelse. Det foreligger privat innspill om fortetting med boliger pa
omradet som i dag er benyttet til handel. Fortetting ved Slependen stasjon er i trad med
arealstrategien.

Senteranalysen anbefaler ny boligutvikling i form av transformasjon av
naeringsbebyggelse og parkeringsarealer.

Radmannen foreslar at Slependen fortettes, primaert med boliger og noe supplerende
handel. Med unntak av selve stasjonen og tilhgrende parkeringsplass, er omradet
uregulert. Det foreslas krav om samlet plan for hele omradet avgrenset av Slependveien
og jernbanen. Utnytting av parkeringsareal til utbyggingsformal bgr vurderes, dersom
innfartsparkeringsfunksjonen kan ivaretas.

Nr. Omrade Ca. dekar Dagens bruk Forslagsstiller

1 Slependen 15 handelsomrade/trafikkareal Radmannen/privat

Endringsforslaget omfatter ca. 15 dekar. Samlet potensial for boligbygging anslas til 100 —
150 boliger. Stgrstedelen av omradet er avsatt til boligomrade i gjeldende kommuneplan.
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Behov for gkt skolekapasitet kan Igses ved utbygging av Jong og Bjgrnegard skoler og
etablering av ny skole i Sandvika.

Utbyggingsforslagene er i form av transformasjon av eksisterende naeringsomrade, og
medfgrer ikke behov for omdisponering av LNF-omrader.

Samlet er forslagene i trad med malsetninger om fortetting langs eksisterende
banetraseer, og vil bygge opp under Slependen som knutepunkt/stasjon. Omradet ved
stasjonen er stgyutsatt pa grunn av beliggenheten nzer Slependveien og jernbanen.
Hensyn til stgy ma ivaretas ved regulering.

Samlet vurdering — fremtidig boligbygging

Baerums boligmasse, forventet befolkningsvekst og befolkningssammensetning, samt
resultater fra preferanseundersgkelser tilsier at Baerum primaert bgr tilrettelegge for
bygging av leiligheter i planperioden frem mot 2030. Behovet for familieboliger ivaretas
ved a skape sirkulasjon i boligmarkedet.

Urbane kvaliteter bgr vektlegges ved planlegging av leiligheter i sentrumsomrader og
sentrumsnaere omrader.

Hovedutbyggingsretningene ligger fast. Utbygging av Fossum forutsetter god
kollektivbetjening av omradet. | tillegg tilrettelegges det for 3 st@grre utbyggingsomrader
langs Kolsasbanen (Bekkestua, Haslum/Avlgs, Kolsas), samt utbygging i tilknytning til
eksisterende sentre og knutepunkter. Gjennomfgring av utbyggingen fordrer
investeringer i nye skoleanlegg og annen offentlig infrastruktur. Det anbefales a lokalisere
ny utbygging til der kommunen velger a investere i nye skoleanlegg. Vurdering av
omradevis rekkefglge kan gjgres i forbindelse med sluttbehandling av arealdelen og
fglges opp i handlingsprogram og reguleringsplaner.
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Senterutvikling, naering og varehandel

Senterutvikling

Sentrene i Baerum spiller en viktig rolle som sosiale mgtesteder og arenaer for handel og
tjenestevirksomhet, kulturvirksomhet og offentlig virksomhet. | tillegg er flere av sentrene
viktige transportknutepunkter. Videreutvikling av sentrene er en viktig oppgave for
kommunen i samarbeid med andre aktgrer, private og offentlige. Kommuneplanens
arealdel skal bidra til 3 sette overordnede mal og rammer for vekst og utvikling av
sentrene.

Definisjoner
Definisjonene er gitt med utgangspunkt i gjeldende fylkesdelplan for handel, service og
senterstruktur, med en tilpasning til stedlige forhold.

- Senter: Betegnelse pa et sentrumsomrade og det naere omlandet rundt sentrum.

- Sentrumsomrdde: kjernen i et senter hvor det er en fysisk konsentrasjon av
naeringsvirksomhet knyttet til detaljhandel, tjenesteyting, boliger, arbeidsplasser,
kulturvirksomhet, transporttilbud. Sentrumsomrader har seaerskilte krav til
arealutnyttelse, bebyggelse og uteomrader. Sentrumsomrader er angitt med eget
arealformal i arealdelen.

- Senterstruktur: ulike senteres innbyrdes rolle relatert til blant annet handel og
tjenestetilbud, arbeidsplasser, kulturvirksomhet, transport osv.

- Kjapesenter: detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som
etableres, drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller
medlemskort for & fa adgang.

Mal for senterutviklingen
Arealstrategien gir fgringer for senterutviklingen. Fglgende punkter kan trekkes frem:

- Boligbygging utenfor hovedutbyggingsretningene skal styres mot sentre og
kollektivknutepunkter som ligger til eksisterende banetraseer, inkludert Rykkinn
og Baerums Verk (Kolsasbanens forlengelse).

- Kommuneplanen skal vise en klar avgrensing mellom senteromrader og
omkringliggende bebyggelse

- Utbygging i senteromrader og kollektivknutepunkter skal vaere arealeffektiv og
konsentrert, og gjenbruk av allerede bebygde arealer skal prioriteres.

- Senteromradene skal ha en variert funksjonssammensetning

- Senterstrukturen skal brukes bevisst ved lokalisering av kommunale tjenester.

Sammenholdt med definisjonene over presiseres fglgende:
- Kommuneplanen viser en klar avgrensing mellom sentrumsomrader og
omkringliggende bebyggelse/omrader
- Sentrumsomradene skal ha en variert funksjonssammensetning

Andre viktige malsetninger for senterutviklingen vil vaere 3 tilrettelegge for at flest mulig
innbyggere har god tilgjengelighet (gang- eller sykkelavstand) til minst ett lokalsenter som
dekker det daglige behovet for handel/service og mgteplasser. Kommuneplanen bgr
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videreutvikle en senterstruktur som legger til rette for miljgvennlige transportvalg og
bidrar til redusert bilavhengighet.

| kommuneplanen er det viktig a sikre en sammenheng mellom senterutviklingen og den
gvrige bolig- og naeringsutviklingen i kommunen. Styrking av senterfunksjoner er derfor
vurdert i omrader hvor det legges til rette for stor befolkningsvekst.

Senterstruktur i gjeldende kommuneplan

| gjeldende arealdel er det vist 11 omrader som senteromrader med eget formal pa
plankartet. Senteromradene er vist med arealformal «senteromrade», enten navaerende
eller fremtidig. For Sandvika og Fornebu gjelder egne kommunedelplaner med tilhgrende
bestemmelser. Senteromradet pa Fornebu er regulert og senteret er under bygging.

Gjeldende kommuneplan har ikke knyttet saerskilte bestemmelser til arealformalet
«senteromrade». Det er imidlertid gitt enkelte tematiske bestemmelser som er knyttet til
senteromradene. Dette gjelder lokalisering av handel, krav til uteoppholdsarealer og stgy.

- Handel: nye detaljvareforretninger kan kun etableres i senteromradene

- Uteoppholdsarealer: krav til minste uteoppholdsareal (MUA) for blokkbebyggelse i
senteromrader

- Stgy: senteromradene er definert som avvikssoner knyttet opp mot
stgyretningslinjen T-1442. | avvikssoner tolereres et noe hgyere stgyniva for
stpyfelsom bebyggelse.

Mangel pa kriterier for utvikling av senteromradene gjgr at sentrenes rolle i forhold til
sine omland og hverandre er uklar. En klarere differensiering mellom sentrene og
utvikling av et kriteriesett til bruk ved planlegging, kan bidra til gkt forutsigbarhet for alle
aktgrer.
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Kartet over viser senteromrader i gjeldende kommuneplan. For Sandvika vises
avgrensingen av kommunedelplanen. Sirklene har 1 km radius.

Den geografiske fordelingen av sentrene er noe skjev. | de sgrgstre og nordvestre delene
av kommunen er det kort avstand mellom sentrene. Omrader med mindre god dekning er
Hosle-Grav-Jar, Gjettum-Lgkeberg- Blommenholm, samt Lommedalen, Skui og
Slependen/Tanum. Ca. halvparten (59 000) av Beerums innbyggere bor innenfor 1 km
(luftlinje) fra et senter i gjeldende kommuneplan. Vurdert opp mot malsetningen om at
flest mulig innbyggere skal ha god tilgjengelighet (gang/sykkelavstand) til et senter sa kan:

- Senterstrukturen styrkes i omrader med darlig dekning
- Dagens situasjon med et lokalt rettet handelstilbud (dagligvarer) i boligomradene
utenfor sentrene viderefgres

Det finnes enkelte omrader med en viss konsentrasjon av handel, service og offentlig
transport, som ikke er definerte sentre. Dette gjelder fgrst og fremst stasjonsomrader
langs Kolsasbanen (Gjettum, Haslum, Jar) og jernbanen (Slependen). Geografisk ligger
disse gunstig plassert med tanke pa a supplere eksisterende senteromrader.

En mulighet for a forbedre dekningsgraden vil vaere a legge til rette for at utvalgte
stasjonsomrader kan utvikles til lokalsentre. En annen mulighet vil veere a apne for en
begrenset videreutvikling av handelstilbudet i disse omradene, uten at omradene
defineres som sentre.

Senteranalyse for Baarum (Asplan Viak)

Asplan Viak har veert engasjert til 3 utarbeide en senteranalyse for Baerum. Hensikten
med analysen har vaert a fremskaffe et grunnlag for beslutninger om sentrenes
funksjonsinnhold, omradeavgrensinger, fremtidig utviklingspotensial og behov for nye
retningslinjer. 15 eksisterende og potensielle senteromrader er vurdert.

Forslag til senterstruktur

. By
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@  Landey
Knutepunkt
Skinnegaende transport
® Jembanestasjon
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Asplan Viak foreslar en senterstruktur i 3 nivaer — by, smaby og lokalsenter. | tillegg
betegnes enkelte t-banestopp/jernbanestasjoner som knutepunkter.

Som hovedgrep for utvikling av senterstrukturen foreslar Asplan Viak at Kolsas utvikles til
smaby og Lysaker til by. Kolsas har store potensielle utviklingsomrader, ligger strategisk
plassert i vestre Baerum, og har gode kollektivforbindelser til Oslo, Sandvika og Lysaker.

Lysaker har sveert god kollektivbetjening, mange arbeidsplasser og neerhet til Oslo og
Fornebu. Omradet mangler boliger som kan bidra til gkt aktivitet ogsa utenom kontortid.
Lysaker ligger strategisk plassert mellom Fornebu og Sk@gyen. Oslo kommune arbeider for
tiden med omfattende utviklingsplaner for sjgfronten mellom Skgyen og Lysaker.

Senterstruktur (Asplan Viaks forslag)

By Smaby Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Baerums Verk Gjettum
Lysaker Fornebu Rykkinn Haslum
Kolsas Stabekk Jar
Eiksmarka Slependen
Hegvik Vgyenenga
@steras senter @sterads (T—bane)

| forbindelse med kommuneplanens samfunnsdel utarbeidet kommunen et forslag til
kriterier for inndeling av senteromrader i en funksjonell senterstruktur. Asplan Viak har
bygget videre pa denne i sin analyse.

Forslag til ny senterstruktur

Senteranalysens anbefalinger danner utgangspunkt for forslag til ny senterstruktur.
Radmannen foreslar enkelte endringer. Ved planlegging i senteromradene og
knutepunktene legges kriteriene for senterstrukturen til grunn. Senterstrukturen legges
ogsa til grunn for dimensjonering av handel.

Begrepsbruken i Asplan Viaks senteranalyse foreslas noe endret ved at «smaby» erstattes
med «omradesenter». Det sentrale med begrepet vurderes a veere at senteret skal ha
senterfunksjoner tilpasset et stgrre omland, snarere enn at begrepet skal vise tilbake pa
en seaerskilt romlig organisering av bebyggelsen i senteret. Senteranalysens vektlegging av
urbane kvaliteter er en viktig papekning, men dette hensynet fanges opp i kriterielisten.

| forslaget til ny senterstruktur er det lagt vekt pa sammenheng med arealdelens gvrige
forslag til boligbygging, nzaeringsutvikling osv.
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Kartet viser forslag til ny senterstruktur

Sandvika er region- og kommunesenter, fikk bystatus i 2003, og innehar en naturlig
plassering gverst i senterhierarkiet. Innholdsmessig tilfredsstiller Sandvika kriteriene til
senterstrukturen. Gjennom pagaende planlegging arbeides det systematisk med a gke
Sandvikas bymessige kvaliteter, styrke utdanningstilbudet og ikke minst bygge flere
boliger og arbeidsplasser i sentrum og sentrumsnare omrader. Planene for ny E18 kan
utlgse et stort byutviklingspotensial langs fjorden.

Lysaker er i dag et nasjonalt viktig naeringsomrade og transportknutepunkt, men
beliggenheten pa begge sider av kommunegrensa har bidratt til et fragmentert sted.
Mangel av boliger i de sentrale delene av Lysaker gjgr stedet dgdt og lite attraktivt etter
kontortid.

For tiden pagar planlegging av Fornebubanen med stasjon pa Lysaker, samt planlegging av
ny E18. Oslo kommune arbeider med planer for utvikling av sjgfronten mellom Lysaker og
Skgyen. Eiere av Granfoss naeringspark gnsker a utvikle omradet med en blanding av bolig
og neaering. Lysaker har et stort potensial, men det behov for @ samordne planleggingen
slik at det kan utvikles et attraktivt, felles byomrade pa begge sider av Lysakerelva.

Kommuneplanen legger opp til at Lysakers rolle i senterstrukturen heves og sidestilles
med Sandvika som byomrade. De to sentrene vil ha innbyrdes ulike roller, felles vil veere
ambisjonen om a skape gode, urbane miljger med konsentrasjon av arbeidsplasser,
boliger og handels/tjenestetilbud, basert pa et sveert godt kollektivtilbud og gode
Igsninger for kollektivtrafikken.
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Det er viktig a understreke at ved vurderingen av Lysakers rolle i ny senterstruktur sa
inngar funksjoner og tiloud som befinner seg pa Oslosiden. Eksempelvis vil
handelstilbudet pa Oslosiden (bl.a. CC-Vest) matte regnes med ved vurdering av nye
handelsetableringer pa Baerumssiden.

Bekkestua er i dag omradesenter for gstre Baerum og er utviklet til et attraktivt tettsted
som tilfredsstiller kriteriene i senterstrukturen. Det pagar planlegging for en utvidelse av
sentrum mot nord (reguleringsplan for Bekkestua nord), herunder flytting av
brannstasjonen. Planene for ny tverrforbindelse Gjgnnes — E18 vil avlaste Bekkestua
sentrum for gjennomgangstrafikk og bedre fremkommeligheten for buss. Dette vil
ytterligere forbedre betingelsene for stedsutvikling. Kommuneplanen legger til grunn en
moderat utvidelse av sentrumsomradet mot nord og sgrvest.

Fornebu senter er under bygging med ferdigstillelse i 2014. Senteret vil veere
omradesenter for primaert Fornebu og Snargya.

Kolsas foreslas som omradesenter for nordvestre Baerum. Arealmessig ligger det godt til
rette for fortetting og transformasjon naer stasjonen. Utvikling av Kolsas senter henger
sammen med omfanget av boligbygging i naeeromradet, herunder eventuell boligbygging
pa Leken gard. Utvikling av Kolsas som omradesenter medfgrer behov for en samlet
planlegging av sentrumsomradet.

Pa Hagvik pagar omraderegulering av sentrumsomradet og tilstgtende arealer. Ny
jernbanestasjon er under bygging, og ny E18 planlegges i tunnel under Hgvik.
Planleggingen tar sikte pa a videreutvikle Hgvik som lokalsenter og tilfgre nye kvaliteter.
Kommuneplanen legger til grunn noe fortetting/transformasjon i neeromradene rundt
stasjonen, utover det som omfattes av omradereguleringen.

Haslum er i dag et knutepunkt med noe handel og service. Senteranalysen anbefaler
Haslum som knutepunkt, ikke senter. Forslag til ny arealdel legger til rette for omfattende
boligbygging i neeromradet (Haslum/Avlgs). Dersom forslagene til ny utbygging vedtas
anbefales det a styrke senterfunksjonene i neeromradet. Haslum vil veere det naermeste
senteret og foreslas utviklet til et lokalsenter.

Pa Eiksmarka pagar regulering av eksisterende sentrumsomrade med hensikt & innpasse
flere boliger og utvide naerings/forretningsarealene. Kommuneplanen foreslar en
moderat fortetting i naeromradet, og en mindre utvidelse av sentrumsomradet.
Eiksmarkas rolle som knutepunkt vil forsterkes med Fossumutbyggingen, da matebuss til
T-banen sannsynligvis vil ga til Eiksmarka stasjon.

Omraderegulering for Stabekk vil sannsynligvis igangsettes i Igpet av 2014.
Gjennomfgring av ny tverrforbindelse Gjgnnes — Strand (E18) vil redusere belastningen pa
Gamle Ringeriksvei/Gamle Drammensvei vesentlig. | tillegg frigjgres bandlagte veiarealer
naer stasjonen. Utbygging av Hgvik stasjon med vendespor muliggjgr gkning av frekvens
pa lokaltoget og kan gi Stabekk et enda bedre kollektivtilbud. Bevaringshensyn
vanskeliggjor omfattende nybygging i og naer Stabekk sentrum. Utbyggingsmulighetene vil
avklares i omradereguleringen.
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Utbyggingen av Fossum er av et omfang som medfgrer behov for et nytt lokalsenter i
dette omradet.

For de gvrige senteromradene foreslas ingen endringer i kommuneplanen.

Gjettum, Jar, Slependen og @steras T foreslas definert som knutepunkt/stasjon. Dette er
omrader som i dag har et handels-/tjenestetilbud av et begrenset omfang. Omradene har
potensial for videreutvikling. For Gjettum, Jar og Slependen foreligger det private innspill
om primaert boligbygging.

Forslag til ny senterstruktur

By Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt/stasjon
Sandvika Bekkestua Baerums Verk Gjettum
Lysaker Fornebu Rykkinn Jar
Kolsas Stabekk Slependen
Eiksmarka @sterds (T—bane)
Hgvik
@steras senter
Vgyenenga
Haslum
Fossum

Forslag til endret avgrensing av sentrumsomrader
For enkelte av sentrene foreslas endret avgrensing av sentrumsomradene. Det er knyttet
egne bestemmelser til sentrumsomradene:

§ 27 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 27.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretninger og tjenesteyting.

§ 27.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 27.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utendgrs
mgteplass (torg/plass eller park).

Ved vurdering av ny avgrensing av sentrumsomradene er det tatt utgangspunkt i
avgrensingen i gjeldende kommuneplan, senteranalysens anbefalinger og private innspill
til endring av kommuneplanen. | hovedsak ligger avgrensingene i gjeldende
kommuneplan fast, med enkelte forslag til endringer. Relativt sett er de stgrste
endringene Haslum som foreslas som nytt senteromrade, samt utvidelsene pa Kolsas og
Eiksmarka.
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Eventuelle endringer av sentrumsomradet pa Hgvik som fglge av den igangsatte
omradereguleringen tas ikke med her. For de gvrige sentrumsomradene foreslas ingen
endringer sammenlignet med gjeldende arealdel.

Forslag til endringer er vist pa kartene under. fore
. . .. orslag -

Kartene viser sentrumsavgrensingen i gjeldende ny sentrumsavgrensing

arealdel, foreslatt avgrensing i senteranalysen, og

Radmannens forslag i ny arealdel (rgd strek). - Senteranalysen -
sentrumsavgrensing
Gjeldende arealdel -
sentrumsavgrensing

Bekkestua

For Bekkestua foreslas mindre justeringer
av sentrumsavgrensingen. Redusert
gjennomgangstrafikk som fglge av ny
tverrforbindelse legger til rette for
utvikling av sentrum pa begge sider av Jens
Rings vei. Bebyggelsen nord for Jens Rings
vei foreslas som del av sentrumsomradet.
Skape rom for a utvikle Jens Rings vei som
bygate med tosidig sentrumsbebyggelse.
Det foreslas ogsa videreutvikling av Gamle
Ringeriksvei som bygate, som del av
fortettingsstrategi for Bekkestua s@rgst.
Det foreslas krav om samlet planlegging
for fortetting/sentrumsutvikling i sgrgst.

‘ \. -Bekkestua

4

¥

Stabekk

Parkomradet og arealene mot jernbanen
foreslas innlemmet i sentrumsomradet, i
trad med senteranalysens anbefalinger.
Fortettingspotensial avklares i
omraderegulering. Arealene naer stasjonen
er utflytende og bgr utnyttes bedre.

Mot nord foreslas eksisterende
nzeringsbebyggelse innlemmet i sentrum.
Naturlig avgrensing mot boligomradene.
Ellers mindre justeringer i trad med Stabekk
gjeldende regulering. Det foreslas krav om
samlet planlegging for sgndre del av
sentrum

A\
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Eiksmarka

Det pagar regulering for fortetting
innenfor gjeldende sentrumsomrade.
Senteranalysen anbefaler utvidelse mot
vest (barnehagene). Radmannen foreslar i
stedet utvidelse av sentrumsomradet mot
sgr for a bygge opp under stasjonsomradet
og Nils Leuchs vei som en sentrumsgate.
Det foreligger et privat innspill for
fortetting sgr for Nils Leuchs vei som i
hovedsak er i trdd med Radmannens
forslag.

Eiksmarka

Kolsas

Sentrumsomradet i gjeldende arealdel er
begrenset til kjgpesenteret og tilliggende
parkering/garasje. Senteranalysen
anbefaler at gvrig overflateparkering samt
forretningsbygg sgr for senteret blir del av
sentrumsomradet. Radmannen foreslar en
ytterligere utvidelse av sentrumsomradet
slik at sentrumsnzere, lite utnyttede
arealer blir gjenstand for en samlet
vurdering. Det foreslas krav om samlet
planlegging for Kolsds sentrumsomrade. Kolsas
Endelig avgrensing og innhold i senteret
avklares i omraderegulering.

Haslum

Haslum er ikke definert som senter i dag,
men har noe forretning/service naer
stasjonen og langs Kirkeveien. Det er
boligbebyggelse med hgy tetthet nzer
stasjonen. Utvikling av et nytt
senteromrade foreslas med utgangspunkt i
arealene nzer stasjonen og det /
eksisterende Haslumhuset (Kirkeveien 85).

Det foreslas krav om samlet planlegging
for Haslum sentrumsomrade. Endelig
avgrensing og innhold i senteret avklares i
omraderegulering.

Haslum

.

Forslag til kriterier for senterstrukturen

Det er utarbeidet et sett med kriterier for inndeling av senterstrukturen. Kriteriene gir et
samlet sett med egenskaper som bgr ligge til grunn ved utvikling og planlegging av og i
sentrene. For Lysaker ma funksjoner og tilbud pa Oslosiden medtas.
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Kriterier Senterkategori
Funksjoner og tilbud Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt/stasjon
(smaby)

Transport Minst to Minst to Minst ett Minst ett hgyfrekvent
hgyfrekvente hgyfrekvente hgyfrekvent kollektivtilbud.
kollektivtilbud kollektivtilbud. kollektivtilbud. God tilknytning til lokalt
med regional- God tilknytning til God tilknytning til veinett.
dekningsgrad. overordnet veinett lokalt veinett.

God tilknytning til | (semi- regional
overordnet tilgjengelighet).
veinett (regional

tilgjengelighet).

Handel Bredt utvalg av Mange Senteret har Stedet har hovedsakelig
varegrupper og varegrupper, dagligvare og dagligvarer.

flere forhandlere
innen hver
gruppe.

enkelte grupper har
flere forhandlere.

enkelte andre
supplerende
varegrupper.

(Handelsflate < 800m?
BRA)

Statlige/regionale
tjenester

Senteret har
statlige regionale
funksjoner som er
lokalisert til
kommunen eller
regionen

Senteret kan ha
statlige regionale
funksjoner

Ingen statlige
regionale
funksjoner

Ingen statlige regionale
funksjoner

Kommunale tjenester

Senteret har
hovedtyngden av
kommunal
forvaltning og
besgksintensiv
tjenestetilbud
som dekker hele
kommunen

Senteret har
bespksintensiv
desentralisert
administrasjon og
tjenestetilbud

Senteret kan ha
besgksintensiv
desentralisert
tjenestetilbud

Stedet har ingen
offentlige
tjenestetilbud

Kultur og fritid Senteret har Senteret har kultur- | Senteret kan ha Stedet har fa eller ingen
bredt kultur- og og fritidstilbud kultur- og kultur- eller fritidstilbud
fritidstilbud som rettet mot fritidstilbud rettet
er rettet mot lokalomradene mot lokalomradet
brukere og
besgkende fra
hele kommunen
og regionen

Bymessighet Hay Middels Lav Ingen

Mgteplasser Senteret har flere | Senteret har flere Senteret har minst Stedet bgr ha minst en
mgteplasser av mgteplasser en mgteplass mgteplass med enkel
ulik karakter tilrettelagt for tilrettelagt for tilrettelegging for
tilrettelagt for opphold og opphold og opphold og aktiviteter
opphold og aktiviteter aktiviteter.
aktiviteter

Boliger Boligomrader skal | Boligomrader skal Boligomrader skal Boligomrader skal ha

ha hgy tetthet.
Boligtilbudet skal
veere variert.

ha hgy tetthet.
Boligtilbudet skal
veere variert

ha hgy tetthet.

hgy tetthet.

Arbeidsplasser

Arbeidsplassinten
siv utadrettet
naeringsvirksomh
eteren
hovedfunksjon i
senteret. Senteret
har ogsa lokalt
rettet
naeringsvirksomh
et

Senteret har
hovedsakelig lokalt
rettet
naeringsvirksomhet,
men ogsa noe
utadrettet
naeringsvirksomhet

Senteret har lokalt
rettet naerings-
virksomhet utover
handel.

Stedet kan ha noe lokalt
rettet
naeringsvirksomhet
utover handel.
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Naering
Baerum kommune hadde ved utgangen av 2012 ca 70 000 arbeidsplasser (sysselsatte). |
Igpet av 10-arsperioden 2002-12 har antall arbeidsplasser gkt med om lag 10 000.

Stgrste neeringer i Baerum er helse- og sosialtjenester, varehandel,
informasjon/kommunikasjon og teknisk tjenesteyting/eiendomsdrift med ca. 10 000
ansatte hver.

Geografisk er arbeidsplassene konsentrert til Lysaker/Fornebu-omradet og Sandvika.
Andre konsentrasjoner av arbeidsplasser finnes pa Rud-Hauger og Grini naeringsparker,
langs E16-korridoren nord for Vgyenenga, samt i sentre som Kolsas, Bekkestua, Stabekk
og Hevik. Lokalt tjenestetilbud som skoler, barnehager og helseinstitusjoner gjgr at et
betydelig antall arbeidsplasser er spredt rundt i byggesonen. Kartet under viser geografisk
fordeling av arbeidsplasser i Baerum.

O 500 m fra bane

Arbeidsplasser

I 1000+ [}
Hl 100-999

[ 15099

[ 125-49

Kartet viser geografisk fordeling av arbeidsplasser i Beerum

Gjeldende kommuneplan apner for naeringsvirksomhet i senteromradene,
ervervsomradene samt til en viss grad ogsa boligomradene. Stgrstedelen av
nzringsvirksomheten foregar innenfor definerte senter- og ervervsomrader, vist pa
kartet under.
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/ Ramstadsletta

Sandvika

\
Kartet viser omrdader avsatt til senteromrdder eller ervervsomrdder i gjeldende kommuneplan

Ny planlov har medfgrt endringer i arealformal. Nye formal for naeringsvirksomhet er
primaert:

- Sentrumsformal: apen formalsangivelse som omfatter formal som er vanlige i by- og
tettstedssentrum

- Kjgpesenter: forretningsomrader som faller inn under definisjonen av kjgpesenter

- Forretninger: arealer for detaljhandel, dvs. all form for varesalg til private sluttbrukere

- Naeringsbebyggelse: omfatter kontor, industri, handverks- og lagervirksomhet og @vrig
naeringsvirksomhet. Omfatter ikke forretning eller tjenesteyting.

Ved utforming av ny arealdel anses sentrumsformal som en viderefgring av formal
senteromrade i gjeldende arealdel. Det anses ikke som aktuelt 3 benytte formal
kispesenter, da kjgpesentre i Beerum som faller inn under definisjonen er beliggende i
sentrumsomradene. For naeringsomrader utenfor sentrumsomradene vil det veere mest
aktuelt a8 benytte formal naeringsbebyggelse.

Fgringer for kommuneplanen - arealstrategi
Arealstrategien gir fgringer for arealplanleggingen rettet mot naeringsvirksomhet.

- Videreutvikle og utnytte eksisterende stgrre naeringsomrdder og utvalgte arealer langs
ny E18 til neeringsformadl.
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Baerum kommune
Strategisk arealkart 2014 - 2030

Nye baner
Markagrense
Omradesenter

Lokalsenter som skal vurderes for
fortetting med bolig og nzering

Lokalsenter
Nazering kontorbasert
Naering bilbasert

Hovedutbyggingsretninger som
videreutvikles

Omrade som skal vurderes for
fortetting i perioden 2014 - 2030

Fornebu og Sandvika er hovedutbyggingsretninger som skal videreutvikles med en
blanding av bolig og arbeidsplassintensiv (kontorbasert) naering. @vrig
arbeidsplassintensiv naering skal primaert lokaliseres til Lysaker og E18-korridoren.

Naeringer med fa arbeidsplasser pr. m? og som er hovedsakelig bilbaserte skal lokaliseres
til Rud-Hauger og Grini naeringspark, samt E16-korridoren nord for Vgyenenga.

Senteromradene skal utvikles med en blanding av bolig, naering og andre
sentrumsrelevante formal.

Med unntak av E18-korridoren legger arealstrategien ikke opp til vesentlig utvidelse av
eksisterende eller innpass av nye, st@grre naeringsomrader.

Strategisk naeringsplan

Arbeid med strategisk naeringsplan for Baerum er igangsatt. Arealer til naering og
sentrumsutvikling er et satsingsomrade i planen. | planarbeidet tas det utgangspunkt i at
kommunen ikke vil legge til rette for nye, stgrre naeringsarealer til produksjon, lager og
logistikkvirksomhet. Derimot er det gnskelig & gke andelen kunnskapsintensive bedrifter.

Arbeidet med planen har ogsa fgrt til gkt oppmerksomhet omkring tendensen ved at
naringsarealer omreguleres til boligformal, da dette gir hgyere avkastning pa
eiendommene. Det er grunn til 3 vurdere en restriktiv praksis pa dette omradet, for 3
sikre ngdvendig tilgang til varierte naeringsarealer ogsa i framtiden. Det derfor grunn til a
fgre en arealpolitikk som stimulerer til rehabilitering og videreutvikling av eksisterende
naeringseiendommer til naeringsformal. Dette kan innebaere at eiendommene ma gis en
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hgyere utnytting, og at kommunen i samarbeid med eiendomsutviklere tilrettelegger for
gode nzeringsmiljger i nye, energieffektive bygg.

| forbindelse med planarbeidet er det utfgrt en SWOT-analyse og innhentet innspill fra
nzeringslivet. Den sterke regionale befolkningsveksten ble ansett som en styrke for
naeringslivet. Svakheter som ble trukket frem var aldrende befolkning, h@ye boligpriser
samt kapasitets- og fremkommelighetsproblemer for transportsystemet.

Tilrettelegging for varierte og attraktive naeringsarealer ble fremhevet som en mulighet,
mangel pa naeringslokaler og press pa omregulering av naeringsarealer til boligformal ble
fremhevet som trusler.

Naeringsplanen tar utgangspunkt i at Baerum gnsker a opprettholde sin arbeidsplassandel
i Oslo og Akershus. Dette krever rundt 1000 nye arbeidsplasser hvert ar, hvilket er i
samsvar med den faktiske utviklingen de siste 10 arene.

Arealutvikling langs ny E18

Kommunedelplan for E18 ligger til sluttbehandling og gir grove rammer for
arealutviklingen i E18-korridoren’. Generelt utlgser ny E18 et potensial for bade bolig- og
naeringsutvikling i korridoren. Pa strekningene der ny E18 legges i tunnel bedres
betingelsene for boligutvikling. Langs dagstrekningene, dvs. Ramstadsletta og Nedre
Stabekk-Lysaker, vil det vaere mest aktuelt med naeringsbebyggelse naermest E18.

Omrddet Nedre Stabekk-Lysaker-Fornebu nord:

Ny Vestre Lenke gir rammer for eksisterende og ny
bebyggelse mellom Telenor Arena og E18. Det
legges opp til nye naeringsomrader naermest E18,
og kombinert bolig/naering lenger sgr. Det stilles
krav om omraderegulering. Planlagt skoletomt ved
"Dumpa” kan opprettholdes.

Ramstadsletta:

Ny E18 medfgrer at arealene pa Ramstadsletta kan
vurderes for bolig- og naeringsutvikling i egen
omraderegulering.

y

Ny bussvei med sentral holdeplass i omradet vil gi
Ramstadsletta god kollektivdekning. Det er ogsa
forholdsvis kort gangavstand til Blommenholm
(500m) og Hgvik (1km) stasjoner. Ramstadsletta
vurderes som egnet for kontorbasert naering, i
kombinasjon med boliger.

> Planforslaget er basert pa alternativ 4 i KDP E18.
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Sandvika:
Ny E18 i tunnel frigjgr store arealer mot fjorden,
bade langs Lakseberget og pa Kjgrbo.

Kommunedelplanen legger opp til sentrums- og
naeringsutvikling i tilknytning til ny samlevei langs

fjorden.

Fremtidig bruk av arealene langs Lakseberget,

herunder byutvikling langs fjorden, bgr vurderes i
en senere prosess.

Nylig regulerte omrader til naering

Ved forrige revisjon av arealdelen ble det vurdert at eksisterende naeringsomrader hadde
potensial til 8 romme en vekst pa om lag 10 000 arbeidsplasser, og at tilrettelegging for
nye naeringsarealer ikke var ngdvendig.

Etter ikrafttredelse av gjeldende arealdel er det vedtatt en rekke nye reguleringsplaner
med ulike former for naering som hovedformal, herunder:

- Fornebuporten — ny kontorbebyggelse

- Fornebu omrade 3, felt K2 —tilrettelegging for kontor, hotell og teknologisenter

- Fornebu, Profilbygget — tilrettelegging for kontor, undervisning og bensinstasjon

- Sandvika, Elias Smiths vei — ny sentrumsbebyggelse med hovedvekt pa kontor

- Sandvika, Sandviksveien 147 — ny kontorbebyggelse

- Lysaker, Granfoss naeringspark — videreutvikling av kombinerte naeringsformal

- Hevik verk, Veritas — utvidelse av eksisterende kontorbebyggelse

- Rykkinn senter — utvidelse av forretningsareal til eksisterende senter

- Gjettum stasjon — tilrettelegging for sentrumsbebyggelse

- Lommedalen, Mglladammen neeringspark — videreutvikling av eksisterende
industri/lager

- Rud, Johs Haugeruds vei 16 — ny forretningsbebyggelse for plasskrevende varer

- Vgyenenga, Holmaveien — videreutvikling av eksisterende bebyggelse for
verksted/lager

- Skui, @krisletta — tilrettelegging for industri/lager/bensinstasjon

Utbyggingen pa Fornebu (Fornebuporten, K2, Profilbygget) er enten gjennomfgrt eller
under bygging. Rykkinn senter er under utbygging. @vrige reguleringsplaner er ikke
gjennomfegrt.

Innspill til arealdelen

Innspill til endring av arealdelen omfatter bade utvidelse av eksisterende naeringsarealer,
samt forslag om endring av naeringsarealer til andre formal, som oftest bolig. Det er
generelt holdt en restriktiv linje til innspill om endring fra naering til andre formal for
omrader som ligger innenfor strategiske naeringsomrader i arealstrategien.

Innspill til endringer som anbefales inkluderer fglgende:
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- Lysaker, Teleplan: innspill om utvidelse av lokket for a innpasse ny kontorbebyggelse.
Fortetting her er i trad med arealstrategien og bygger opp under fremtidig
Fornebubanen.

- Granfoss naeringspark: innspill om innpass av boliger. Forslaget anbefales under
forutsetning om omraderegulering. En miks av bolig og naering kan bidra til & gke
naeringsomradets attraktivitet.

- Grini nzeringspark: innspill om endring til boligformal for deler av omradet. Forslaget
anbefales ikke da det er viktig & beholde de utpekte nzringsparkene som
naeringsomrader. Boligformalet er ikke i trad med arealstrategien.

- Hans Haslums vei 2 og Kirkeveien 59: innspill om endring fra naering til boligformal.
Omradene ligger i utkanten av strategisk utbyggingsomrade for boliger. Anbefales
som del av en st@rre, samlet boligutbyggingsstrategi for hhv Bekkestua og
Haslum/Avlgs.

Innspill til endringer som ikke anbefales:

- Prof. Kohts vei 85-87: innspill om etablering av forretning for salg av biler.
Kommuneplanen legger til grunn at hele det eksisterende naeringsomradet Prof. Kohts
vei 77-87 transformeres til bolig. Utbygging av E18 medfgrer sanering av et stort
antall boliger i neeromradet, og det er viktig a tilby nye boliger i det samme omradet.

Oppsummering — naring
Det legges ikke til rette for nye, stgrre naeringsomrader i arealdelen. Det er fortsatt
potensial for gkt utnyttelse av eksisterende naeringsomrader.

Utbygging av naering pa Fornebu innenfor rammene av KDP 2 naermer seg slutten. Ved
utbygging av E18 vil det ligge til rette for etablering ny naeringsbebyggelse naer E18 og
Vestre Lenke.

Byutvikling i Sandvika vil medfgre at arealkrevende naeringsvirksomhet flyttes ut til fordel
for sentrumsfunksjoner som bolig, tjenesteyting og arbeidsplassintensiv
naeringsvirksomhet. Nye erstatningsarealer for den arealkrevende nzeringen kan ikke
tilbys, mulighetene ma finnes innenfor eksisterende neaeringsparker.

Det ligger til rette for videre naeringsutvikling i E18-korridoren i lys av planene for ny E18.

Varehandel

Varehandelen er en viktig samfunnsaktivitet, bade i direkte gkonomisk forstand, og i
indirekte forstand gjennom den pavirkningskraften varehandelen har pa
samfunnsomrader som by- og tettstedsutvikling, lokalsamfunnsutvikling, forurensing,
transport og trafikksikkerhet, universell utforming osv. Tilgjengelighet til et godt
butikktilbud vil for de fleste vaere et vesentlig samfunnsgode.

Selv om handelen er markedsbasert, gir kommunen gjennom sine planer viktige
rammebetingelser for handelsvirksomheten. Kommunens styring av handelen skjer
primart ved at kommunen gjennom vedtak av arealplaner bestemmer hvor forretninger
kan lokaliseres, hvor store forretningene kan veere, hvilke parkeringskrav som gjelder osv.
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Mer indirekte styrer kommunen handelens rammebetingelser gjennom tilrettelegging for
boligbygging og arbeidsplasser.

Fra et planfaglig stasted er det flere utfordringer knyttet til spgrsmal om handel

— Avsette tilstrekkelig med arealer til handel basert pa forventet befolkningsutvikling
(bosatte og ansatte) og kjgpekraftsutvikling.

— Balansere handelstilbudet slik at nye handelsetableringer i en del av kommunen ikke
fgrer til utarming av tilbudet i en annen del av kommunen.

— Utvikle en senterstruktur inkludert handel som bidrar til mest mulig miljgvennlig
transport

— Utvikle gode og attraktive lokalsentre som gir innbyggerne et godt handelstilbud naer
boligen

— Balansere handelen i kjgpesentre (“innehandel”) med handel beliggende langs
gater/torg ("utehandel”) i by- og tettstedsomradene, slik at disse blir mest mulig
attraktive

III

Dagens situasjon

Varehandel i Beerum er hovedsakelig lokalisert til sentrumsomradene i gjeldende
kommuneplan. Noe forretningsvirksomhet er lokalisert utenfor sentrumsomradene,
fortrinnsvis i form av mindre dagligvareforretninger, kiosker, bensinstasjoner ol,
hovedsakelig beliggende i boligomradene. Kartet under viser omrader som er regulert til

forretning.
nmrﬁ\gzLarkoo Qsmarka

Bsteras

Beerums Verk

ORykkmn

O O Lysaer

Stabekk

Veyenenga
Rud-Hauger

neeringspark O

Hevik

Sandvika

Reguleringsplaner for Rud-Hauger naeringspark og Grini naeringspark har apnet for
forretninger innenfor sine omrader. Her finnes mgbelforretninger, salg av biler,
utstyrsforretninger osv.
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Rud Hauger: Gjeldende regulering apner for forretning for salg av mgbler og hvite- og
brunevarer, forretning for salg av biler, bater, maskiner og lignende. Andre forretninger
med salgsareal inntil 400m? tillates. Kjgpesenter tillates ikke. Dagligvare tillates kun i form
av storkiosk pa inntil 100m? BRA.

Grini: Gjeldende regulering apner for forretning (arealkrevende produkter som for
eksempel biler, kjgkkeninnredning, mgbler, engroshandel, servicevirksomhet).

Kommunedelplan for Sandviksvassdraget har apnet for detaljvareforretninger innenfor 2
omrader rett nord for Vgyenenga senter.

Gjeldende kommuneplan
Planen gir fgringer for lokalisering av ny detaljhandel gjennom fglgende bestemmelse:

- §8nr. 3: Nye detaljvareforretninger kan bare etableres i senteromrddene.
Med senteromrader menes de definerte senteromradene i kommuneplanen, 11 stk.
(Sandvika, Bekkestua, Hevik, Stabekk, @steras, Eiksmarka, Lysaker, Rykkinn, Kolsas,

Baerums Verk, Ve@yenenga). Fornebu senter kommer i tillegg. Avgrensingen av Sandvikas
senteromrade er utvidet i den senere vedtatte kommunedelplan for Sandvika.
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Med unntak av mindre utvidelse av eksisterende naeringsbebyggelse, er det krav om
reguleringsplan for etablering av ny naeringsbebyggelse. Eksisterende reguleringsplaner
som omfatter handel, er med noen fa unntak, i samsvar med og en detaljering av
kommuneplanens arealdel. Det betyr at reguleringsplanene i stor grad styrer lokalisering
og omfang av handelsvirksomheten i kommunen.

Rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre

Bestemmelsen ble fastsatt i 2008 og gjelder i 10 ar eller inntil den avigses av regional
planbestemmelse. Bestemmelsen fastsetter med juridisk bindende virkning at godkjente
fylkesplaner eller fylkesdelplaner skal legges til grunn ved behandling av sgknader om
etablering eller utvidelse av stgrre kjgpesentre.

For Baerum gjelder fylkesdelplan for handel, service og senterstruktur i Akershus fra 2001.
Viktige elementer i fylkesdelplanen er:

- Etablering av handel, uavhengig av handelsformat, skal skje pa en mate som bygger
opp under malsetningene for senterstrukturen.

- Sandvika kan videreutvikles som et senter med hele Vestomradet som
befolkningsgrunnlag

- Bekkestua er et viktig mellomstort senter og lokalsenter som kan regne hele gstre
Baerum i sitt befolkningsgrunnlag

- Kjgpesentre som vil fa en stgrrelse pa mer enn 3000m? kan lokaliseres til
sentrumsomrader (eller i randsonen til sentrumsomrader) til store eller mellomstore
sentre (Sandvika, Bekkestua).

- Plasskrevende handelsvirksomhet bgr lokaliseres slik at transportarbeidet blir minst
mulig, fortrinnsvis i randsonen til et stort eller mellomstor senter. Det bgr ikke bygges
ut annen detaljhandelsvirksomhet i omrader for plasskrevende handel.

Regional plan for handel, service og senterstruktur

Akershus fylkeskommune har startet arbeidet med en regional plan for handel, service og
senterstruktur. Planen skal erstatte fylkesdelplanen for handel, service og senterstruktur

fra 2001. Planprogram ble vedtatt i februar 2013. For tiden arbeides det med a utarbeide
et kunnskapsgrunnlag for planarbeidet.

Forslag til nye fgringer i kommuneplanens arealdel

Baerum har en tydelig og mangfoldig senterstruktur som har utviklet seg over lang tid. Det
er viktig a styrke eksisterende struktur, og et godt handelstilbud er sannsynligvis det
viktigste elementet for a skape levende og attraktive sentrumsomrader. Et mal for
kommunen bgr vaere 3 tilrettelegge for at sentrumsomradene er den primaere arenaen
for handels- og servicevirksomhet i Baerum. Planforslaget sgker a oppna dette ved:

- A styrke senterstrukturen og sentrumsomradene gjennom bevisst lokalisering av nye
boligomrader i gangavstand fra sentrum

- Moderat utvidelse av sentrumsomradene i enkelte sentre for a tilrettelegge for gkt
utnyttelse og aktivitet i sentrum

- Stille krav om at stgrre detaljhandelsvirksomhet skal lokaliseres i sentrumsomradene.

- Innfgre bestemmelser som setter krav om at sentrumsomrader skal ha hgy
arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning, samt at etasje mot gateplan skal
forbeholdes handel, bevertning og publikumsrettet service.
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- Lokalisere publikumsrettede kommunale tjenester til sentrumsomradene for a bygge
opp under sentrum som mgteplass.

- Definere en differensiert senterstruktur som klargjgr sentrumsomradenes roller og
omland.

- Stille krav om handelsanalyse ved stgrre etableringer/utvidelse av handelsvirksomhet.

Dagligvaretilbud i boligomradene

Selv om Baerum har en forholdsvis finmasket senterstruktur, kan det vaere gunstig at
handelen i sentrumsomradene suppleres med et begrenset dagligvaretilbud i
boligomradene. Dette vil kunne begrense behovet for a kjgre bil for a gjgre mindre
innkj@p av dagligvarer, og veere et godt tilbud til de som ikke disponerer bil.

| Beerum finnes det i dag en rekke dagligvareforretninger lokalisert i boligomradene. De
fleste forretningene er sma med bruksareal pa mellom 350 — 700 m?. For a kunne tilby et
basisutvalg av dagligvarer bgr de minste forretningene ha et visst rom for utvidelse.
Bestemmelsen i gjeldende kommuneplan om at nye detaljvareforretninger kun kan
etableres i sentrumsomradene gj@r dette vanskelig.

Samtidig som det kan vaere gnskelig med et supplerende dagligvaretilbud utenfor
sentrene, er det viktig at dette tilbudet ikke svekker sentrumsomradene. Eksempelvis vil
en samling av flere mindre dagligvareforretninger kunne utgjgre et handelstiloud som
svekker sentrum, selv om forretningene hver for seg er sma. Likeledes er det viktig at det
supplerende dagligvaretilbudet kun lokaliseres i boligomrader og fremstar som et tilbud
til naermiljpet.

En ny bestemmelse som tillater mindre dagligvareforretninger utenfor senteromradene
bgr derfor fgrst og fremst veere rettet mot eksisterende forretninger som har behov for
mindre utvidelser.

Nye, mindre dagligvareforretninger bgr kun tillates dersom det ikke finnes et slikt
supplerende tilbud i omradet fra f@r, og at man gjennom en analyse kan godtgjgre at
etableringen ikke vil svekke senterstrukturen og sentrumsomradene.

Som grense for hva som anses som «mindre dagligvareforretninger» foreslas 800 m2 BRA
inkl. lager. Denne grensen vil gi de fleste eksisterende forretninger i boligomradene en
mulighet for utvidelse.

Plasskrevende varer

Fylkesdelplan for handel, service og senterstruktur gir fgringer for lokalisering av
plasskrevende varer. Fgringene er svaert generelle og bgr konkretiseres i
kommuneplanen. Plasskrevende varer er fgrst og fremst varetyper som ikke er egnet i
sentrumsomrader, og hvor innkj@p i stor grad krever bil for transport.

Som tidligere nevnt apner gjeldende regulering for plasskrevende handel pa Rud-Hauger
og Grini naeringsparker. | tillegg er det apnet for forretning nord for Vgyenenga senter.
Alle omrader har god tilgjengelighet med bil. Kollektivtilbudet er middels pa Vgyenenga
og Rud-Hauger og mindre godt pa Grini. Alle omrader er typiske naeringsomrader med en
blanding av handel, lager, verksteder og smaindustri.
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Det foreslas at omradene avgrenses og defineres i kommuneplanen som
bestemmelsesomrader for plasskrevende handel. Dette vil gi forutsigbarhet for hvor
denne type handel kan lokaliseres i fremtiden. For Rud-Hauger og Grini betyr
bestemmelsen at gjeldende regulering fortsatt vil gjelde.

For omradet ved Vgyenenga medfgrer bestemmelsen en presisering av gjeldende
kommunedelplan for Sandviksvassdraget. Kommunedelplanen apner for
detaljvareforretning og boliger. Presiseringen medfgrer at det for formal forretning kun er
plasskrevende varer som kan etableres i omradet. Boligformalet opprettholdes.

bestemmelsesomrade for

\

Grini nazringspark -
bestemmelsesomrade
plasskrevende varer

N\

ikt For omradene foreslas fplgende bestemmelse:

N

— Innenfor bestemmelsesomrddene kan det
</ etableres forretninger med salg av biler, béter og
L motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og
f andre starre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, salg av mgbler, hvite- og brunevarer.

Supplerende forretningsformal nevnt i
bestemmelser til reguleringsplaner for
henholdsvis Rud-Hauger og Grini naeringspark
gjelder for de respektive omrddene.

Modell for handelsanalyse

Innholdet i handelstilbudet er en oppgave for markedet, men kommunens
reguleringsarbeid spiller en viktig rolle gjennom a fastlegge lokalisering og omfang (antall
m?) av ulike virksomhetstyper, herunder handel, innenfor et omrade.

Sp@drsmal om etablering av nye arealer til varehandel oppstar som oftest i form av private
initiativ, og behandles av kommunen som private reguleringsforslag. Det er vanlig praksis
a kreve en handelsanalyse som en del av dokumentasjonsgrunnlaget i plansaken. For
planmyndigheten er hensikten med handelsanalysen fgrst og fremst a fa dokumentert at
varehandelen som sgkes etablert er tilpasset etterspgrselen i det “naturlige”
handelsomlandet. Ogsa innsigelsesmyndighetene (fylkeskommunen, Fylkesmannen,
Statens vegvesen) legger handelsanalysene til grunn for sine vurderinger.
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Handelsanalysene er dermed viktige premissgivere for dimensjonering av
handelsetableringer, dvs. hvor mange m2 butikkflate som tillates etablert innenfor et
omrade. Sprikende forutsetninger og praksis svekker handelsanalysene som palitelig
grunnlagsdokumentasjon i reguleringssaker. Beerum kommune har i samarbeid med Asker
kommune og Akershus fylkeskommune utarbeidet en modell for handelsanalyse.

Modellen er et hjelpemiddel for a vurdere stgrrelsen pa foreslatt handelsvirksomhet
innenfor et sentrumsomrade. Modellen beregner en teoretisk etterspgrsel innenfor
sentrumsomradet, og sammenligner etterspgrselen med eksisterende og foreslatt
butikktilbud.

Teoretisk etterspgrsel avhenger av navaerende og fremtidig befolkningsomland til et
sentrumsomrade, og vil ogsa variere med et senters rolle i senterstrukturen. Jo hgyere
opp i senterhierarkiet, jo stgrre befolkningsomland kan legges til grunn for
etterspgrselen, og jo stgrre etterspgrsel kan legges til grunn ved dimensjonering av
handelsomfanget.

Det er tidligere redegjort for forslag til senterstruktur. Ved vurdering av stgrrelsen pa
handelstilbudet i et senter skal det tas utgangspunkt i senterstrukturen. Eksempelvis vil
dette bety at foreslatte omradesentre som Bekkestua og Kolsas kan legge til grunn et
stgrre befolkningsomland enn lokalsentre som Rykkinn og Stabekk. For Lysaker ma
befolkningsomlandet pa begge sider av kommunegrensen legges til grunn.

Forslag til ny senterstruktur

By Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt/stasjon
Sandvika Bekkestua Baerums Verk Gjettum
Lysaker* Fornebu Rykkinn Jar
Kolsas Stabekk Slependen
Eiksmarka @steras (T—bane)
Hovik
@steras senter
Vgyenenga
Haslum
Fossum

*Lysakers plassering i senterstrukturen tar utgangspunkt i senteret pa begge sider av
kommunegrensen. Eksisterende handelstilbud pa Oslosiden ma legges til grunn ved
dimensjonering av handelstilbudet pG Baerumssiden.

Modell for handelsanalyse vil veere retningsgivende i plansaker, og kan brukes til a
supplere forslagsstillers egne handelsanalyser. Forslagsstillere ma imidlertid forholde seg
til senterstrukturen ved utarbeidelse av egne analyser.

Oppsummering - forslag til rammer for lokalisering av handel

St@rre dagligvareforretninger (> 800m? BRA) og ¢vrig detaljhandel skal lokaliseres til
sentrumsomradene slik de er avgrenset i kommuneplanens arealdel

Mindre dagligvareforretninger (< 800m? BRA) kan lokaliseres i boligomradene i

kommuneplanens arealdel.
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Plasskrevende varer (salg av biler og motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre samt salg av lystbater) kan
lokaliseres innenfor bestemte omrader definert i kommuneplanens arealdel
(bestemmelsesomrade plasskrevende handel). Det samme gjelder handel med hvite- og
brunevarer samt mgbler.

Ved vurdering av forslag om stg@rre utvidelser av handelstilbudet i et senter, skal
senterstrukturen ligge til grunn for vurderingen.
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Kulturminner og kulturmiljger

Baerum har et stort mangfold av kulturminner spredt geografisk over hele kommunen, i
byggesonen, landbruksomradene, marka og strandsonen. Tidsmessig spenner
kulturminnene fra de eldste fornminnene til kulturminner fra var tid. Tematisk er det
naturlig a8 fremheve kulturminner knyttet til landbruk, samferdsel, industristedene og
boligbebyggelsen.

Kulturlandskapene danner fortsatt en klar overgangssone mellom bebyggelsen og marka
og forteller om en tid da Baerum var en landbruksbygd. Bygningsmiljger og
enkeltbygninger er viktige for a skape identitet og trivsel i lokalt. Kulturminner og
kulturmiljger gir oss verdifull kunnskap om fortiden og forstaelse av hvorfor stedene er
som de er. Bade kulturlandskapet og spesielt bygningsarven var er naermere beskrevet
tematisk i heftet «Rik pa historie — et riss av kulturhistoriens fysiske spor i Beerum», utgitt
i 2012.

Gjeldende kommuneplan

| gieldende kommuneplan (KP 2010-2020) er kulturverninteressene handtert ved
generelle bestemmelser og ved retningslinjer. Temaet er ikke synliggjort i plankartet med
unntak av skravur for LNF-omrader med spesielle kulturverninteresser (Tanumplataet og
Hoslejordene).

Det er fplgende paragrafer i bestemmelsene/ retningslinjene som gjelder kulturminner:
§1.2 j: Unntak for plankrav for rivning av mindre bygninger som ikke er registrert i
SEFRAK®

§1.5: Henvisning til Lov om kulturminner

§11: Bebyggelse i LNF-omrader

Kapittel VI: Retningslinjer til de seks temakartene, der temakart kulturminner og — miljger
er blant de temaene som har ikke juridisk bindende retningslinjer.

Hovedutfordringer
Hovedutfordringer for temaet i kommuneplanarbeidet er
e synliggjgring av kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljger i
kommuneplankartet.
o utforming av tydelige bestemmelser og retningslinjer som trekker frem hensyn til
kulturminnene som skal ivaretas i plan- og byggesaksbehandlingen.

Den juridiske sikring av kulturminner ma skje gjennom ordinaere reguleringsprosesser,
eventuelt fredningsprosesser.

Forslag til endringer av kommuneplanens arealdel

Forslag til hovedgrep for temaet er:

® SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner.
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e De syv kulturlandskapene og 13 stgrre prioriterte kulturmiljgene fra Kommunedelplan
for kulturminner og kulturmiljger avsettes som hensynssone bevaring kulturmiljg i
plankartet.

e Bestemmelser og retningslinjer oppdateres og omarbeides til ny struktur etter ny
plan- og bygningslov.

Hensynssone bevaring kulturmiljg er nytt i ny plan- og bygningslov. Hensynssonene skal
benyttes for a ivareta seerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg, uavhengig av
arealbruken. Hensynssoner i kommuneplankartet vil vise hvor det skal tas hensyn til
kulturminnene. Gjennom senere plan- og byggesaksbehandling blir det konkret satt
rammer for hva vernet innebzerer.

De syv kulturlandskapene og 13 st@rre prioriterte kulturmiljgene omradene har vaert ngye
vurdert og avgrenset i kommunedelplanarbeidet og det vurderes som ungdvendig a
foreta en ny avgrensning.

De fredete kulturminnene bestar av 556 automatisk fredete enkeltminner fordelt pa 163
lokaliteter og 70 andre fredete enkeltminner, der 46 er vedtaksfredet/forskriftsfredet pa
12 lokaliteter. De fredete kulturminnene er vist i Beerumskart og Askeladden’, og er
juridisk sikret etter kulturminneloven. Av hensyn til plankartets lesbarhet vises ikke de

fredede kulturminnene.

Kulturlandskap Kolsds - Delivann, ett av de syv  Kulturlandskap Lommedalen, et annet av de
kulturlandskapene som foreslds avmerket som  syv kulturlandskapene som foreslds avmerket
hensynssone landskap som hensynssone landskap

7 Askeladden er Riksantikvarens offisielle database over fredede kulturminner og kulturmiljger i Norge
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Ankerveien er et prioritert stgrre kulturmilja. Amtsbrua ligger innenfor det prioriterte stgrre
Veifaret foreslds som hensynssone bevaring kulturmiljget Bispeleden. Veifaret foreslds som
kulturmiljg i plankartet. hensynssone bevaring kulturmiljg i plankartet.

Endringer i bestemmelser

Den nye plan- og bygningsloven gir hjemmel for a kunne gi generelle bestemmelser til
temaet kulturminner og kulturmiljger, men bare retningslinjer til hensynssonene. | tillegg
vil andre kommuneplanbestemmelser ha betydning for kulturminnene, som for eksempel
bestemmelser om plankrav.

Felgende endringer foreslas:

1. Generelle bestemmelser. Den st@rste endringen fra gjeldende kommuneplan er at det
foreslas generelle bestemmelser for kulturminner og kulturmiljger, under avsnittet
Arkitektur, kulturminner og landskap. Bestemmelsene knytter seg til de registrerte
kulturminnene og — miljgene (registrert i kommunens kartbase Baerumskart).

2. Bestemmelser for arealformal. Bestemmelse om tiltak i LNF-omradene viderefgres fra
gjeldende KP.

3. Retningslinjer for hensynssoner. Retningslinjene knytter seg til de konkrete
hensynssonene vist i plankartet for landskap (de syv kulturlandskapene) og kulturmiljg
(de 13 st@rre prioriterte kulturmiljgene).

4. Bestemmelse for hensynssone felles planlegging. Omradets saerpreg, historiske trekk
og viktige kulturminner/miljger skal ivaretas.

Konsekvenser av endringene

Bevaring av kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap har stor verdi nar det gjelder a
bevare og styrke lokalomradenes identitet. Gjennom bevaring av kulturminnene kan
framtidige generasjoner fa direkte tilgang til kunnskap om fortiden. Synliggjgring av de
viktigste kulturminnene og kulturlandskapene i kommuneplankartet kan bidra til gkt
bevissthet rundt Baerums szerpreg.

I miljgsammenheng betyr alle eksisterende bygg en ressurs. Utvikling av kunnskap om
vern og god langsiktig forvaltning av kulturminnene er god miljgpolitikk. Rivning av

kulturminner har en negativ miljgmessig konsekvens.

De foreslatte endringene i kommuneplanens arealdel for temaet kulturminner og —
miljger har ikke direkte gkonomiske konsekvenser for eiere av bygninger og anlegg.
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Offentlig tjenesteyting

Grunnskole

Skolebehovsplan 2013-22 har avdekket et behov for a gke skolekapasiteten i kommunen,
med vekt pa gstre Baerum, Sandvika og Fornebu. Planen legger til grunn at det etableres 3
nye barneskoler (Sandvika, Fossum og Bekkestua), samt nye skoler pa Fornebu. | tillegg
forutsettes det at flere eksisterende skoler utvides.

Utvidelsen av skolekapasitet som skissert over vil ikke vaere fullt ut tilstrekkelig for
giennomfgring av arealstrategien innenfor kommuneplanens planperiode (2015-2030).
Eksisterende skoler vil ikke ha tilstrekkelig kapasitet til & absorbere stgrre utbygginger pa
eksempelvis Kolsas og Avlgs. | tillegg vil det ved ytterligere fortetting pa Bekkestua veere
behov for skolekapasitet utover det som er vist i skolebehovsplanen.

Kommuneplanens arealdel legger derfor til grunn at skolekapasiteten ma gkes i
arealstrategiens utbyggingsretninger gjennom a avsette tilstrekkelig med arealer.

Folgende endringer i kommuneplanens arealdel foreslas for a8 imgtekomme behovet for
gkt skolekapasitet som fglge av planlagt boligbygging.

- Sandvika: Et omrade ved Bjgrnegard foreslas til offentlig tjenesteyting, skole, som
et alternativ til skoletomta i Industriveien. Sistnevnte opprettholdes. Endelig
avklaring av skolens plassering gjgres i forbindelse med omraderegulering for
Industriveien.

- Dersom utbygging av eksempelvis Franzefoss medfgrer behov for ytterligere 1
skole i Sandvika-omradet, vil Dgnskiveien 51-55 (eksisterende Dgnski bo- og
behandlingssenter) vaere en aktuell tomt. Denne er allerede regulert til offentlig
bygning. Alternativt vil skoletomt matte finnes innenfor omradet avsatt til
fremtidig boligomrade (Franzefoss-Hamang transformator).

- Bekkestua: Omradet nord for Bekkestua skole og et omrade pa Ballerud avsettes
til offentlig tjenesteyting, skole.

- Haslum/Avlgs: Et omrade gst for Lokeberg skole avsettes til offentlig tjenesteyting,
skole

- Gjettum: Eksisterende skoleomrade ved Gjettum skole utvides noe mot sgr.

- Kolsas: Et omrade s¢@r for Lgken gard avsettes til offentlig tjenesteyting, skole.

Naermere om forslag til Igsning for skoleutbygging i det enkelte omrade:

Sandvika

Kommunedelplan for Sandvika legger til rette for omfattende utbygging bade i sentrum
og i omradene ved Hamang/Industriveien. Skal planene gjennomfgres ma
skolekapasiteten gkes vesentlig. For barnetrinnet er det ngdvendig & bygge en ny skole
med minimum 3 parallelle klasser. Forelgpig tas det sikte pa at skolen skal tas i bruk fra
skolearet 2019/2020.

Tomtesituasjonen for fremtidig skole i Sandvika er ikke detaljert avklart. | KDP for
Sandvika er 2 stgrre omrader avsatt til offentlig formal (Kjgrbo magasinleir, Industriveien).

Side 82 av 150



Kun omradet i Industriveien vurderes som egnet til skole. En utfordring ved omradet i
Industriveien er beliggenheten i et sentrumsnaert industriomrade avsatt for
transformasjon, samt en knapp, kupert tomt. Skole er arealkrevende og det kan stilles
spgrsmalstegn ved om grunnskoleformalet er riktig bruk av store, sentrumsnaere arealer
med svaert god kollektivbetjening. Akershus fylkeskommune ber i uttalelse til
planprogram for omraderegulering av Hamang/Industriveien kommunen gjgre en fornyet
vurdering av skolelokaliseringen.

@kning av skolekapasiteten i Sandvika-omradet omfatter bade etablering av ny skole og
utbygging av eksisterende skoler. Etablering av ny skole medfgrer endring/flytting av
skolekretser. | skolebehovsplan 2013-22 er inntaksomrade for ny skole i Sandvika etablert
ved a inkludere grunnkretser fra skolene Levre, Jong og Evje.

Elever som fglge av de store utbyggingene i
Sandvika-omradet vil dermed bli henvist til den
nye skolen.

Plassering av ny skole bgr vaere sa sentralt som
mulig i skolekretsen og i relasjon til
utbyggingsaksen Hamang/Industriveien —
Hamangskogen (trafoanlegget) — Franzefoss.

Med utgangspunkt i den nye skolekretsen synes
aktuelle tomtealternativer for skole a vaere
Bjornegard og Hamangskogen (trafoanlegget).

Fi ¥ of
Bk

Tomtealternativ Hamangskogen

%o

Tomtealternativ Bjgrnegdrd

Bjgrnegard

Bjgrnegard ble foreslatt av kommunen i forbindelse med behandlingen av KDP Sandvika i
2010. Forslaget ble mgtt med innsigelse fra Akershus fylkeskommune, og saken gikk til
mekling. Meklingsresultatet ble at en mindre del av Bjgrnegardomradet (ca. 4 da) er
avsatt til skole som tilleggsareal til et stgrre omrade i Industriveien. | lys av
fylkeskommunens uttalelse til planprogrammet vil det veere naturlig a gjgre en fornyet
vurdering av Bjgrnegard som fremtidig skoletomt. Omradet eies av privat grunneier (ca.
2/3) og Baerum kommune (ca. 1/3).
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Kartskissen viser utstrekning avomrade O1
(offentlig bygning) i kommunedelplan for Sandvika.
Omradet har en stgrrelse pa ca. 20 dekar.
Beliggenheten pa begge sider av Slependveien
vanskeliggjgr utnyttelsen av hele omradet.

Tomtealternativet pa Bjgrnegard utgj@r ca. 18 dekar. Omradet er i gjeldende arealdel
avsatt til LNF-omrade (ca. 13 dekar), eksisterende boligomrade (ca. 4 dekar) og fremtidig
offentlig formal (1 dekar). Omradet som i arealdelen er avsatt til boligomrade og offentlig
formal er regulert til allmennyttig formal.

= /O ¥ Pe=

Kommuneplanens arealdel

Bjgrnegard er i flge Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger (vedtatt 2010)
en del av et «prioritert stgrre kulturmiljg». De prioriterte st@rre kulturmiljgene har mange
kulturminner med stor historisk, arkitektonisk og miljgmessig verdi. Det er en malsetning
at alle prioriterte stgrre kulturmiljger giennomgas med tanke pa regulering til bevaring.

Kulturmiljget Jong/Bjgrnegard ligger innenfor et konsentrert avgrenset omrade mellom
Tanumplataet og Sandvikselva. Kulturlandskapet er relativt godt bevart, med eng, artsrik
kantvegetasjon og edellgvskog. Gardene ligger pa hgydedraget som gar i giennom
landskapet. Omradet danner en grgnn korridor fra Sandvika og opp til Tanumplataet.
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Utsnitt fra plankartet til Kommunedelplan - | o
for kulturminner og kulturmiljger i Baerum. o @  sykehus

Jong/Bjgrnegard er ett av 13 prioriterte
stgrre kulturmiljger.

Lilla sirkler angir registrerte kulturmiljger,
inkludert Bjgrnegard gard.

Bjgrnegard vurderes som godt egnet som skoletomt, og ligger gunstig plassert mellom
utbyggingsomradene pa Hamang/Industriveien og Franzefoss/Hamangskogen.
Beliggenheten naer Sandvikselva og stgrre grgntdrag anses som positivt for skolen.
Samtidig vil skolen ligge naer byomradet i Sandvika, og dermed bidra til a styrke lokal
identitet og tilhgrighet i et nytt utbyggingsomrade.

Omlegging av E16 vil fgre til at Bjgrnegardssvingen (dagens kjgrevei) blir nedklassifisert til
gang/sykkelvei. Elevene vil dermed fa en trafikksikker skolevei fra nord. Trygg skolevei fra
Sandvika ma sikres gjennom planlegging av Hamang/Industriveien.

Negative konsekvenser ved a benytte deler av Bjgrnegard som fremtidig skoletomt er
forst og fremst nedbygging av dyrka/dyrkbar mark (ca. 13 dekar), reduksjon av
kulturlandskapets verdi (omradet er en del av et apent kulturlandskap) og svekkelse av
sammenhengen mellom kulturmiljget pa garden og kulturlandskapet for gvrig.

Ved regulering av skoletomten ma negative konsekvenser reduseres i stgrst mulig grad.
Skoleanlegget bgr trekkes unna selve gardstunet, og den viktige siktaksen fra
Slependveien opp mot vaningshuset ma ivaretas. Eksisterende kantvegetasjon ma ogsa
ivaretas.

Hamangskogen

Tomtealternativet pa Hamangskogen utgjer ca. 18-20 dekar. Omradet er i gjeldende
arealdel i sin helhet avsatt til fremtidig boligomrade, og ligger sentralt i en stgrre,
fremtidig utbyggingsakse fra Sandvika til og med Franzefoss steinbrudd. Slik sett er
beliggenheten gunstig.

Omradet er regulert til offentlig formal, kontor og anlegg for lek. Dagens bruk er
transformatorstasjon og ballbane/gregntomrade. Omradet eies av henholdsvis Statnett og
Baerum kommune.

Omradet ligger inntil dagens E16 og er utsatt for stgy og luftforurensing. Omlegging av
E16 vil fgre til redusert trafikk forbi omradet, og lavere forurensingsnivaer.

Fremtidig bruk av omradet til skole er avhengig av at transformatoranlegget pa Hamang
flyttes. Statnett har utredet to alternativer, fornying av dagens anlegg og etablering av et
nytt, vesentlig mindre anlegg pa en tomt sgr for dagens E16. NVE har gitt Statnett
konsesjon for fornying av dagens anlegg. Beerum kommune har fremmet innsigelse til
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konsesjonsvedtaket, og spgrsmalet om valg av alternativ ligger for tiden til avgjgrelse i
Olje- og energidepartementet.

QY

iy /

Kommuneplanéns arealdel Reguleringsplan '

i

Med flytting av transformatorstasjonen og omlegging av E16 vil Hamangskogen vaere et
godt alternativ som skoletomt i Sandvika. Arealmessig har omradet stgrre mulighetsrom
enn tomtealternativet pa Bjgrnegard, som har en mer anstrengt tomtesituasjon.
Utbygging pa Hamangskogen medfgrer heller ingen negative konsekvenser for jordvern
eller kulturvern. Eksisterende idrettsanlegg vil kunne ivaretas og utvikles som en del av
uteomradene til skolen, og knyttes til fremtidig idrettshall.

Tomtealternativet medfgrer ikke behov for @ endre kommuneplanens arealdel, da
omradet er avsatt til fremtidig utbyggingsomrade i gjeldende plan. Dersom kommunens
innsigelse ikke blir tatt til fglge og transformatoren fornyes i trad med NVEs konsesjon, vil
Hamangskogen ikke vaere egnet som skoletomt. Kommunen vil da matte revurdere
overordnet arealbruk i dette omradet, i lys av at utbyggingsaksen Sandvika-Franzefoss
avskjeeres permanent av transformatoranlegget.

Bekkestua

| forbindelse med skolebehovsplan 2013-22 er det etablert ny barneskolekrets pa
Bekkestua. Skolen starter opp hgsten 2014 i midlertidige lokaler pa omradet til dagens
Bekkestua skole (ungdomsskole). Bekkestua skole skal bygges om til barneskole, og ny
ungdomsskole planlegges lokalisert pa en tomt rett nord for Bekkestua skole. Dette
medfgrer behov for endring av kommuneplanen og/eller omregulering.

Tomteomradet er i dag benyttet til barnehage, kontor og parkering. Deler av omradet er
grontanlegg og er del av en overordnet grgnnstruktur mellom @steras/Hagabraten og

Bekkestua.

Omradet foreslas omdisponert til formal «offentlig tjenesteyting» i ny arealdel. Ved
regulering ma grgntdrag og turveinett ivaretas.
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Omrdde for ny Bekkestua skole Gjeldende kommuneplan

Den gkte skolekapasiteten som fglge av ny Bekkestua skole antas a veere tilstrekkelig for
nybyggingen som det tilrettelegges for i igangsatte og vedtatte planer. Imidlertid vil den
gkte skolekapasiteten ikke vaere tilstrekkelig til 8 absorbere ytterligere utbygging i
Bekkestuaomradet, slik ny arealdel tilrettelegger for. Skal denne boligbyggingen
gjiennomfgres vil det veere behov for enda en skole i dette omradet.

| forbindelse med arbeidet med Skolebehovsplan 2013-22 ble det utfgrt en vurdering av
alternative tomter i Bekkestuaomradet.

Ved vurdering av de ulike ) r ‘ ~r . :
tomtealternativene ble lgsningen med W _ MR L s
ombygging av Bekkestua skole og &7 (WL b

etablering av ny skole pd nabotomten A A

foretrukket. : NQN- _/'"" ¢

Av de gvrige alternativene ble _, g e mo.;l o
Ballerud/Kleivjordet trukket frem som en T wof" ‘. s
aktuell mulighet. ' L ke :

| forslag til ny arealdel anbefales Ballerud omdisponert fra LNF-omrade til nytt
boligomrade, hovedsakelig i trad med privat innspill. Det tilliggende Kleivjordet er avsatt
til nytt boligomrade i gjeldende plan. Til sammen utgjgr omradene om lag 80 dekar og
representerer et betydelig utbyggingspotensial.

Arealmessig ligger det til rette for a inkludere et nytt skoleomrade ved en fremtidig
utbygging av Ballerud/Kleivjordet. Sammenholdt med avstandskart for barneskoler er
plasseringen forholdsvis gunstig ca. midt mellom Stabekk og H@vik skoler. Skoletettheten i
Baerum er hgy, men saerlig boligomradene nord for Ballerud har relativt sett noe lenger
avstand til skole enn andre omrader i gstre Baerum.
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| forslaget til ny arealdel er skoleomradet
plassert i vest, ved eksisterende
parkeringsplass/hagesenter. Endelig
plassering fastlegges ved regulering.

Kommuneplanen stiller krav om samlet
planlegging (omraderegulering) for hele
Ballerud/Kleivjordet, inkludert
skoleanlegget.

Seerlig viktige hensyn i reguleringen vil
veere trafikk og gr@nnstruktur.

| den videre planlegging er trafikale vurderinger og hensyn av stor betydning da det legges
opp til en samlet sett stor utbygging i et omrade som ikke ligger i tilknytning til
overordnet vei. Gode atkomstlgsninger blir et viktig tema.

Ballerud/Kleivjordet er en del av en sammenhengende grgnnstruktur, som ma planlegges
og utvikles i samspill med skoleanlegget.

Haslum/Avlgs

Forslag til ny arealdel legger til rette for en omfattende utbygging i omradet
Haslum/Avlgs. Dersom utbyggingen skal gjennomfgres vil eksisterende skolekapasitet i
omradet ikke vaere tilstrekkelig. | henhold til skolebehovsplanen kan manglende kapasitet
i omradet gkes enten ved en utvidelse av Lgkeberg skole, eller etablering av et nytt
skoleanlegg. Utbygging i omradet vil ogsa gi utfordringer for ungdomsskoletrinnet.

| forslag til ny arealdel anbefales Avlgs gard omdisponert fra LNF-omrade til nytt
boligomrade, hovedsakelig i trad med privat innspill. Omradene pa begge sider av
Baerumsveien er omfattet av forslaget. Til sammen utgjgr omradene om lag 105 dekar og
representerer et betydelig utbyggingspotensial. Kommuneplanen stiller krav om samlet
planlegging av hele omradet.

Arealmessig ligger det til rette for a
inkludere et nytt skoleomrade ved en
eventuell fremtidig utbygging av Avlgs
gard.

Spgrsmalet om skolekapasiteten skal gkes
ved utvidelse av Lgkeberg skole eller ved
etablering av et nytt skoleanlegg, ma
avklares i en senere prosess.

En mulig Igsning kan vaere a bygge ungdomsskole ved Lgkeberg skole og erstatte dagens
ungdomsskole pa Gjettum med en ny barneskole. Som grunnlag for arealdelen foreslas at
det i denne omgang reserveres et tilstrekkelig areal til offentlig formal.
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Kolsas

Forslag til ny arealdel legger til rette for en betydelig utbygging i omradene knyttet opp
mot Kolsas stasjon. Det er ikke kapasitet ved skolene Bryn/Hammerbakken eller Levre til &
ta i mot elever som fglge av en eventuell utbygging.

| arealdelen anbefales Lgken gard omdisponert fra LNF-omrade til nytt boligomrade. |
tillegg anbefales transformasjon av naeringsarealer. Til sammen utgjgr omradene om lag
160 dekar og representerer et betydelig utbyggingspotensial. Kommuneplanen stiller
krav om samlet planlegging av hele omradet.

Arealmessig ligger det til rette for a
inkludere et nytt skoleomrade ved en
eventuell fremtidig utbygging av Lgken
gard.

Endelig plassering av skoletomten
fastlegges i reguleringsplan. Krav om
samlet plan for hele omradet muliggjgr
andre plasseringer enn omradet som
avsettes i arealdelen.

Barnehager

«Barnehagebehovsplan 2013-2022», vedtatt av kommunestyret i februar 2014 angir et
behov for kontinuerlig utbygging av barnehager fremover. Gjennom arbeidet med
behovsplanen er det kommet frem at det i forbindelse med kommuneplanens arealdel og
ved omrade-/reguleringsplaner ma spesielt prioriteres tomter til barnehageformal i
felgende omrader:

- Baerums Verk

- Grav/Jar

- Sandvika/Tanum

- Eiksmarka (Fossum)
- Hevik

- Fornebu

Parallelt med behovsplanen er det arbeidet med omradeplan for Fossum og med fase 2
for Fornebu. Behovet for barnehager pa Fossum og Fornebu blir Igst i dette planarbeidet.
For gvrige omrader ma det fortsatt sgkes Igsninger for nyetableringer. Ogsa i
opptaksomrader med god dekning pa kort sikt bgr det sikres arealer for a dekke
framtidige behov.
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Det er stor arealknapphet i Baerum. Ved behandling av omrade- og reguleringsplaner for
boliger eller andre formal hvor det er arealer som er egnet til barnehager ma det sikres
arealer til dette formalet. | utgangspunktet bgr tomter vaere minimum ca. 5 dekar for
barnehager med 120 plasser, eventuelt ca. 8 dekar for 200-240 plasser. Arealknappheten
gjor at anbefalte tomtestgrrelser mange steder ikke lar seg gjennomfgre. Ved regulering
av nye barnehager kan det derfor vaere ngdvendig a redusere noe pa arealkravene.

Arealer til barnehage ma primeert finnes i forbindelse med behandling av omradeplaner
og reguleringsplaner. Det vil si innenfor de arealer som i kommuneplanen avsettes til
boligformal.

Pleie og omsorg

Heringsutkastet til «Behovsplan for bo- og behandlingssentre, omsorgsboliger og
velferdsboliger 2014-2033» er under sluttfgring (planen er planlagt ferdigstilt til politisk
behandling varen 2014). Arbeidet med planen har vist at mot slutten av planperioden i
2033 ma kommunen ha ca. 1 000 flere plasser i bolig med service og i bo- og
behandlingsentre enn i dag.

Planen viser ogsa at det ved planperiodens utlgp i 2033 ma det vaere etablert ca. 290 flere
boenheter for personer med utviklingshemming. Innenfor omradet psykisk helse og i
rusomsorgen er det ogsa behov for flere nye botilbud, her er ofte lokalisering den stgrste
utfordringen.

Behovsplanen omtalt over viser at man ved a bruke allerede planlagte eller pa annen
mate tilgjengelige arealer (eksisterende anlegg, kommunale anlegg som blir fristilt,
kommunale tomter og a stille krav i omradeplaner) langt pa vei har Igsninger pa behovet
for sykehjem og omsorgsboliger til eldre.

Det store antall nye boenheter til personer med utviklingshemming, ma som tidligere,
realiseres ved blant annet a bygge omsorgsboliger pa egne tomter som avsettes til dette
formalet. Da det er stor arealknapphet ma slike muligheter i stor grad prioriteres til
anlegg for de brukerne som krever sveert tilpassede Igsninger.

Det er behov for at en stgrre andel omsorgsboliger enn tidligere blir knyttet til realisering
av mellomstore og store utbyggingsomrader og integrert i ordinzere leilighetsbygg i
bomiljgene. Kommuneplanens bestemmelser om rekkefglgekrav vil kunne sikre at
behovet for omsorgsboliger kan realiseres i forbindelse med regulering.

Brannstasjon

Asker og Beerum brannvesen (ABBV) er organisert som et interkommunalt selskap og har
pr i dag 4 brannstasjoner. Hovedstasjonen m/administrasjonen ligger i Rgykenveien i
Asker, de gvrige er lokaliser pa Gjettum, Bekkestua og Fornebu (alle sma brannstasjoner
pr. i dag). Kommunen har behov for en ny stor og en ny liten brannstasjon.

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn har krav om minimum innsatstid ved

brannutrykning. For bebyggelse med fare for rask spredning som institusjoner, store
kjppesentra, naeringsparker etc. er innsatstiden minimum 10 minutter, for andre omrader
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er innsatstiden 20 minutter. Pga. tidvis mye bilkg og darlig fremkommelighet i Baerum, er
det sterkt anbefalt at de 4 brannstasjonene har spredt lokalisering.

Pa Fornebu er det i KDP 2 avsatt et omrade tilpasset en stor brannstasjon. Etablering her
vil dekke behovet, ikke bare for branntjenesten, men ogsa for oljevern og for en maritim
branntjeneste.

Dagens brannstasjon pa Bekkestua planlegges nedlagt, og tomten inngar i et omrade som
er avsatt til sentrumsformal i omradereguleringsplanen for Bekkestua Nord. Det er derfor
behov for en ny, liten brannstasjon i Baerum nord/gst. Arealbehovet er ca. 3-4 dekar. Kort
adkomst til overordnet veinett (Griniveien/Gamle Ringeriksvei) er en forutsetning for
lokalisering.

| den sammenheng er to alternativer vurdert:

Alt 1: @verland Vestre v/Gml. Ringeriksvei
Alt 2: Griniveien 405

Vurderte alternativer: Alt 1 er
regulert til offentlig formal og
ubebygd. Tomta er avsatt til
offentlig bygning i gjeldende
arealdel. Bebyggbart areal
utgjer ca. 17 dekar. Det er gitt
byggetillatelse til en barnehage
(4 dekar) innenfor omradet.

Alt 2 er regulert til gartneri og
er avsatt til LNF med sterke
landbruksinteresser i
kommuneplanen. Omradet er
bebygd med gartneri (nedlagt).
Bebygd omrade utgjgr ca. 10
dekar.

Begge omrader har direkte adkomst til overordnet veinett og ligger geografisk godt
plassert i dekningsomradet. Alternativ 1 er regulert til offentlig institusjon. Kommunen
har behov for et nytt bo- og behandlingssenter som vurderes innenfor omradet.
Samlokalisering av bo- og behandlingssenter og brannstasjon anbefales ikke. Alternativ 2
er avsatt til LNF-omrade. Deler av omradet er bebygd. Etablering av ny brannstasjon er et
viktig samfunnsmessig behov, og vil ikke lage presedens for videre nedbygging av
landbruksjorda nord for Griniveien. Kun den allerede bebygde delen av tomta foreslas for
omdisponering fra LNF til offentlig tjenesteyting.

Gravplasser

Baerum kommune er en typisk tilflytterkommune. Baerum har hatt relativt ung befolkning
og felgelig lav dgdsrate. | Beerum forventes en stor prosentvis gkning i befolkningstallet
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blant de som er enten 67-74 ar gamle eller eldre enn 90 ar. Med stadig stigende antall
eldre forventes en gkning i antall dgde i arene framover, og dette vil pavirke gravbehovet.

For a dekke fremtidig behov for graver frem til 2030 er det behov for en ny gravplass.
Arealbehovet er pa minimum 50 dekar. Ny gravplass foreslas pa et areal ved
@sternvannveien, gst for lla landsfengsel. Dersom omradet avsettes til grav- og urnelund,
vil kommunes behov veere dekket. Det er i tillegg behov for rehabilitering av eksisterende
graver for a sikre gjenbruk.

Bakgrunn

Gravplassanalyse for Beerum 2013-2030 ble behandlet i kommunestyret 19.6.2013 (KST-
059/13) med enstemmig vedtak: Gravplassanalysen tas til etterretning, og gis ngdvendig
oppfelging i kommuneplan, handlingsprogram og gkonomimeldinger.

Et areal pa minimum 50 dekar vurderes a dekke behovet. Det er en forutsetning at
Fornebu gravlund senest star ferdig i 2019. Det tar lang tid fra areal er sikret til
gravplassformal, til gravplassen er klar til & tas i bruk, areal til gravplassformal ma derfor
sikres allerede ved innevaerende revisjon av kommuneplanen.

Lov om gravplasser, kremasjon og gravferd (Gravferdsloven), § 2 angir krav til gravplasser

- I hver kommune skal det vaere en eller flere gravplasser av slik stgrrelse at det til
enhver tid er ledige graver for minst 3 % av kommunens befolkning.

- Departementet gir regler om gravplassens utforming og utstyr, jordbruksforhold,
gravstgrrelser, gravdybder, gravminner, gravregister og kartverk.

Loven fastsetter minimumsstandarden for gravplassdekning. Reserveareal skal ikke
beregnes inn i det reelle gravbehovet i kommunen, men det skal vaere ekstra buffersone
til bruk i en ev. krise, som for eksempel pandemi, krigssituasjon e.l. | tillegg gjelder
«Forskrift om gravferdsloven» som omhandler buffersone, stgyskjerming,
fremkommelighet m.m.

Dagens situasjon
Det finnes 5 gravplasser i Beerum i dag. Kommuneplanen viser grav — og urnelund som
egen arealkategori under «byggeomrader». Disse er:

- Tanum kirkegard, 50 dekar

- Bryn kirkegard, 50 dekar

- Lommedalen gravilund, 8 dekar

- Steinskogen gravlund, 125 dekar
- Haslum kirkegard, 120 dekar

Gravbehovsanalysen, med ferdigstilt Fornebu gravlund i 2019, viser at Baerum vil gd tom
for urnegraver i lgpet av 2028 og ga tom for kistegraver tidlig i 2029. Beregnet total
kapasitet pa Fornebu er omlag 5.000 graver hvorav 4.000 urne- og 1.000 kistegraver. Til
Fornebu gravlund er det avsatt om lag 50 dekar.
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Bare i 2030 vil det mangle totalt naer tusen graver til sammen; hvorav ca. 667 urnegraver
og over 183 kistegraver. For a dekke behovet ma det sta en gravplass klar til bruk senest i
2028.

Behov for nye gravplasser

| utgangspunktet skal bostedsadresse for avdgde avgjgre hvilken kirkegard/graviund som
skal benyttes. Kommunens mal er a forvalte gravplassene slik at folk far den graven de har
rett pa i sitt eget naermiljg. For at tilbudet til befolkningen skal opprettholdes, har det
veert ngdvendig med noen tiltak inntil situasjonen pa gravplassene bedrer seg, enten ved
rehabilitering av felt og/eller utvidelse/nyanlegg:

e Nye graver pa Haslum kirkegard er forbeholdt personer som ved dgdsfallet hadde
bostedsadresse innenfor grensene av Haslum gravplass-sone.

e Bryn kirkegard har ingen ledige nye kistegraver. Ny kistegrav tildeles pa
Steinsskogen eller Tanum kirkegard. Bryn har god kapasitet pa urnegraver.

e Nye graver til personer uten bopel i kommunen tildeles primaert pa Steinsskogen
gravlund.

En gravplass som blir full (ikke har flere nye graver), medfgrer forskyvning i gravforbruket
over pa de andre gravplassene. A fylle opp ledige plass, fgr det etableres nye, gir kun en
Igsning pa kort sikt. For a oppna gnsket rasjonell, maskinell drift, samt fortlgpende
opprydding, pynting og tilsaing av gravene, bgr nye graver fordeles pa flere gravplasser.
Hvis all gravlegging skal skje ved en og samme gravplass vil det vaere vanskelig a sikre at
gravlegging bli utfgrt tilfredsstillende i forhold til den “sgmmelige orden” som er gnskelig
og som loven foreskriver.

Lgvenskiold Eiendom foreslo i brev av 23.12.09 "Revisjon av kommuneplanens arealdel —
forslag til ny gravlund og ny utfartsparkering i @stre Baerum” lokalisering av gravlunden.
Dersom denne etableres vil det ogsa innebaere en betydelig utvidelse av areal for
utfartsparkering i omradet mellom Dzahlimosen og Jgssingveien.

Naturvernforbundet i Beerum kommenterte denne lokaliseringen i breuv til
Miljgverndepartementet datert 4.9.2012 i et tillegg til hgringsuttalelsen til utkast til
forskrift om justering av marka grenser.

«Innenfor omrddet Fossum-lla foreslar Beerum kommune endring av Marka grensen pd
fem steder. Samtidig ber kommunen om @ fa utredet muligheten for ny gravlund gst for lla
Landsfengsel. Fylkesmannen uttaler i sin vurdering at «Etablering av gravlund i Marka er
etter fylkesmannens syn ikke i trad med loven.» Miljgverndepartementet pad sin side ser
ikke ut til G ha kommentert en graviund her.

Baerum kommune trenger en ny gravlund innen overskuelig fremtid og et sted ma den
ligge. | et langtidsperspektiv kan det ikke veere tvil om at det ma veere riktigere @ ta en
liten del av marka enn @ bruke dyrket mark til dette formdlet.

Vi har vurdert det stedet hvor kommunen gnsker G anlegge gravlund. Det er syd for
@sternvannveien/Daehlimosen, dvs. like syd for den sdkalte @sternvannsvingen der det er
en parkeringsplass. Det gdr en sti og en skilgype giennom omrddet, men disse ligger syd
for det stedet hvor gravlunden er tenkt lagt. Innfallsportene til marka i denne delen av
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Fossum-lla-omrddet er i hovedsak fra nevnte p-plass og pd veien opp til @sternvann og fra
Skytterkollen. Friluftsinteressene blir dermed i liten grad bergrt av en gravlund like syd for
@sternvannsvingen.

Grunnen til at Baerum kommune gnsker G anlegge en gravlund syd for @sternvannveien/
Daehlimosen er at de mener at stedet vil veere bedre egnet enn nord for det kommende,
konsentrerte boligomrddet. Vi er enige i dette og stgtter kommunens forslag om a
anlegge en ny gravlund pa det nevnte stedet i lla-omradet.»

Forslag til lokalisering av ny gravlund

Omradet som foreslas utgjgr 120 daa og ligger ved @sternvannveien, 650 meter i luftlinje
fra lla Landsfengsel. Omradet er del av gbnr. 28/1 og 32/1. Grunneier er Carl Otto
Lgvenskiold.

Til tross for topografien vurderes omradet som egnet. Bruk av nye metoder for
opparbeiding av gravlunder betyr at det ikke er ngdvendig a benytte fulldyrka jord, men
star friere til 3 vurdere alternative Igsninger. Til kistegraver er det krav om 2m dyp steinfri
masse, og til urnegraver er det krav om 1m dybde.

Forslag om lokalisering av ny gravplass,
gbnr. 28/1 og 32/1

Fordeler ved forslaget:

- Arealet ligger i @stre Baerum.

- Areal: 120 daa som vurderes som tilfredsstillende.

- Rolig beliggenhet.

- Veiadkomst er pa plass, behov for oppgradering ma vurderes

- Gravplassens parkeringsplass kan ogsa benyttes som utfartsparkering for turfolk
som skal inn i marka.

- I’ henhold til kommunens miljgatlas, vil gravplassen ikke komme i konflikt med
natur- eller kulturminneverdier. Naturvernforbundet i Beerum har uttalt at
forslaget i liten grad vil bergre friluftsinteressene.

Ulempe:
- Omradet ligger innenfor Marka.
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Det er ikke foreslatt egne bestemmelser eller retningslinjer til gravplassformalet. Men i
henhold til kommuneplanens bestemmelser § 1 «Plankrav og byggeforbud» ma det
foreligge godkjent reguleringsplan for gravplassen opparbeides.
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Samferdsel
Dagens trafikksituasjon

Jernbane og T-bane

Kollektivtransporten er under kontinuerlig utvikling. Nytt dobbeltspor Asker-Lysaker har
gitt st@rre kapasitet, hyppigere frekvens og kortere reisetid. Drammensbanen (det gamle
dobbeltsporet), som er under rehabilitering, vil vaere et godt tilbud til omradene rundt
Blommenholm, H@vik og Stabekk.

Kolsasbanen er under oppgradering til metrostandard og forutsettes fullfgrt frem til
Kolsas i 2014. Ogsa her vil konsekvensene bli stgrre kapasitet, hyppigere frekvens og
kortere reisetid. @sterasbanen har metrostandard med hgy frekvens.

Langs alle banene arbeides det med a etablere mer innfartsparkering for biler og sykler.
Bare ved stasjonene langs Kolsasbane vil det veere etablert 830 P-plasser for biler og 700
P-plasser for sykler nar anlegget er ferdig.

Buss

Busstransport utgjgr ca. 60 % av kollektivreisene i Beerum og rutenettet dekker hele
kommunen. Rutenett, frekvens og standard bedres kontinuerlig. Problemet i dag er at
bussene mange steder star i de samme kger som bilene, noe som gir store forsinkelser og
uforutsigbarhet for passasjerene. Spesielt gjelder dette Sandviksveien, Gml. Ringeriksvei,
Snargyveien, Vollsveien samt veinettet rundt Sandvika og Bekkestua.

Stamveier og fylkesveier

Stamveiene E16 og E18 gar gjennom Baerum. Begge veier har hgy trafikk og trafikantene
opplever i lange perioder morgen og ettermiddag k@er og forsinkelser. Denne situasjonen
pavirker ogsa det tilstgtende veinettet som bl.a. Sandviksveien, Gml. Ringeriksvei,
Snargyveien, Vollsveien samt veinettet rundt Sandvika og Bekkestua. For trafikk ut fra
Lommedalen er krysset Lommedalsveien/ Gml. Ringeriksvei en flaskehals.

Lokalveinettet

Lokalvegnettet i Beerum, er med fa unntak vurdert til 8 ha en akseptabel belastning.
Kgdannelse her skjer normalt bare i rushperiodene grunnet darlig tilgjengelighet til
hovedvegnettet. Dette fgrer i en viss grad til ugnsket gjennomkjgring pa boligveier.

Gang-/ sykkelveier

Det arbeides kontinuerlig med gang/sykkelveinettet. Nettet er fortsatt temmelig
fragmentert og standarden stedvis for lav. Kommunen har i 2011 vedtatt en sykkelstrategi
som det arbeides etter.

Trafikksikkerhet

Det skjer fa trafikkulykker med personskade pa det kommunale veinettet. Pa boligveiene
er fartsgrensen 30 km/t, og humper gjgr at fartsgrensen stort sett overholdes.
Kommunen har en egen Trafikksikkerhetsplan som det jobbes etter.
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Generell trafikal utvikling

Det forventes en betydelig befolkningsvekst (ca. 30 %) i Osloregionen frem til 2030,
hvilket gir tilsvarende gkt transportbehov. Det er en overordnet malsetting at veksten i
persontransporten skal skje med kollektive transportmidler, sykkel og gange. Dette stiller
store krav til utbygging av kollektivsystemet og sykkelveinettet, samtidig som det er
ngdvendig med virkemidler for a begrense biltrafikken.

Ved gjennomfgring av vedtatt arealstrategi og parkeringsnormer kan kommunen pa lang
sikt bidra til en positiv utvikling.

Utbygging av et godt kollektiv- og sykkelveinett vil ikke bare vaere ngdvendig for @ avvikle
forventet vekst i persontransporten. Den vil ogsa kunne endre folks reisevaner slik at
stadig flere lar bilen sta.

Overordnede mal

Nasjonal Transportplan (NTP) fastsetter regjeringens overordnede samferdselspolitikk.
I NTP for 2014-23 fastslas at veksten i persontransporten i storbyomrader skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange. Dette er ngdvendig for a na malsettinger pa
klimaomradet. Bl.a. ma kommunene forplikte seg til & giennomfgre restriktive tiltak
overfor biltrafikken for a fa statlige midler giennom de nye bymiljpavtalene.

Samordnet areal- og transportstrategi for Oslo-regionen har som ett av flere overordnede
mal at «Transportsystemet skal veere effektivt, miljgvennlig, med tilgjengelighet for alle
og med lavest mulig behov for biltransport». Beerum kommune har sluttet seg til dette.

Energi- og klimaplanen for Beerum 2013-17 tar utgangspunkt i at kommunens
klimagassutslipp skal reduseres med 20 % fra 2008-2020. Ca. 75 % av totalutslippet i
Baerum stammer fra mobile kilder; det meste er fra veitrafikken. Et overordnet mal i
planen er at det meste av trafikkveksten skal tas med kollektive transportmidler, samt gkt
gange og sykkelbruk. Samtidig ma det innfgres restriktive tiltak mot den private
bilbruken.

Parkeringsstrategien for Beerum kommune ble vedtatt av kommunestyret 29.1.2014.

Det ble vedtatt overordnede prinsipper om at parkeringsstrategien skal bidra til en
miljgmessig god utvikling som stimulerer kollektivtrafikk, gdende og syklende og samtidig
bidra til 8 ivareta nzeringslivets og innbyggernes behov for a kunne bruke bil.

Valgt arealstrategi skaper minst biltrafikk

En arealstrategi der utbyggingen skjer naer kollektivknutepunkter og hgyfrekventerte
kollektivstrenger vil gi minst biltrafikk. Dersom utbyggingen i tillegg ligger nzer sentra med
et godt servicetilbud blir behovet for a bruke bil ytterligere redusert.

Dette kan illustreres med tabellen nedenfor, der erfaringsverdier for trafikkskaping er vist
som funksjon av kollektivtilgjengelighet og bolig-type/stgrrelse.

Antall bilturer pr. dggn: Kollektivtilgjengelighet
Sveert god | Middels god Mindre god
Sma leiligheter 2 3 4
Store leiligheter/rekkehus 3 5 7
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Tabellen viser antall bilturer som genereres pr. dggn fra en bolig. Den viser at boliger med
mindre god kollektivtilgjengelighet skaper om lag dobbelt s3 mye biltrafikk som en bolig
med sveert god kollektivtilgjengelighet.

Et regneeksempel med 20.000 boliger fordelt pa 10.000 store og 10.000 sma leiligheter
illustrerer dette. | begge alternativer ligger de sma leilighetene i naerheten av et
kollektivknutepunkt. | alternativ A ligger ogsa de store leilighetene naer
kollektivknutepunktet, mens de i alternativ B er lokalisert med mindre god
kollektivbetjening.

Da vil alternativ A skape 50.000 bilturer pr. dégn, mens alternativ B vil skape 90.000
bilturer pr. dggn. Forskjellen i bilturer er 40.000 og tilsvarer omtrent halvparten av
trafikken pa dagens E18.

| arealstrategien som er valgt ligger de fleste stgrre utbyggingsomradene i naerheten av

jernbane- og metrostasjoner slik at biltrafikken kan begrenses mest mulig. Unntakene er
Fossum og Franzefoss hvor man er avhengig av a etablere et hgyfrekvent kollektivtilbud
for a begrense biltrafikken.

Fremtidige tiltak som vil bedre trafikkavviklingen

Fornebubanen er et viktig element for a sikre en effektiv og miljgvennlig transport til og
fra Fornebu og Snargya. Reguleringsplan for en T-bane fra Fornebu via Lysaker og Skgyen
til Majorstua vil sannsynligvis bli fremmet i Igpet av 2014. Finansiering og fremdrift er ikke
avklart.

Kolsasbanen vil i Ippet av 2014 veere ferdigstilt frem til Kolsas. | kommuneplanen er banen
fgrt videre via Rykkinn til Beerums verk. Banen vil gi god kollektivbetjening av store
boligomrader. Trasevalg, finansiering og fremdrift for baneforlengelsen er ikke avklart.

@sterdsbanen er i kommuneplanen fgrt frem til Hosle og vil gi god kollektivdekning for
dette omradet. Trasevalg, finansiering og fremdrift for baneforlengelsen er ikke avklart.

Sandvikabanen tar av fra Sandvika stasjon og passerer Baerum sykehus,
utbyggingsomradet ved Franzefoss og idretts- og naeringsparken ved Rud/ Hauger og
ender pa Kolsas. Banen vil gi god kollektivdekning for viktige malpunkter og vil knytte
gstre Baerum naermere kommunesenteret. Banen er vist i kommunedelplanen, men
hverken trasevalg, finansiering eller fremdrift er avklart.
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Utsnitt fra Ruters strategiske
kollektivtrafikkplan K 2012. Planen har en
horisont frem til 2060. | Baerum viser planen
Fornebubanen, forlengelse av @sterdsbanen til
Hosle og Sandvikabanen fra Sandvika via
Kolsas til Rykkinn.

Ringeriksbanen har en vedtatt kommedelplan med trase fra Sandvika via Avtjerna mot
Honefoss. Banen har ligget inne i kommuneplanen i de senere perioder. Regjeringen har
gitt klare signaler om at banen skal prioriteres pa lik linje med andre strekninger i det
sakalt «triangelet». Planene skal revurderes og for Baerum er det viktig at traseen legges
via en stasjon pa Avtjerna. Dermed kan dette fremtidige boligomradet sikres god
kollektivdekning.

Busstrafikken vil fa en stadig viktigere rolle i kollektivnettet bade som ekspresstilbud over
lengre strekninger, mating til jernbane- og T-banestasjoner og som et lokalt
kollektivtilbud. For & veere attraktivt ma fremkommeligheten vaere god og frekvensen
hgy. Fremkommeligheten ma sikres ved prioritering av bussene samt egne
bussveier/kollektivfelt. Seerlig er det viktig at bussene ikke hindres av bilkgene inn mot
kollektivfeltene langs E18. Kollektivfelt langs Snargyveien forventes apnet for trafikk i
2015

E16 Sandvika-Wgyen er i dag en flaskehals som fgrer til at mange trafikanter velger andre
reiseruter og bl.a. belaster gater i Sandvika. Utbygging av ny 4-felts E16 vil starte i
2014/15 og vil gi ngdvendig kapasitet og samtidig frigjgre Hamang-omradet for utbygging.

E16 Bjgrum-Skaret er ferdig regulert og ligger inne i Nasjonal Transportplan for perioden
2018-23.

E18 Lysaker-Slependen er under planlegging og KDP forventes vedtatt i juni 2014.
Parsellen Lysaker-Ramstadsletta ligger inne i Nasjonal Transportplan med oppstart
2017/18. Parsellen omfatter ny tverrforbindelse Strand-Gjgnnes og ny forbindelse til
Fornebu. Prosjektet omfatter egne veier for buss og sykkel, gir store miljggevinster for
tilstgtende bebyggelse og avlaster deler av lokalveinettet. Prosjektet er ngdvendig for a
utlgse fase 2-utbyggingen pa Fornebu med ca. 4000 boliger.

Tverrforbindelsen Strand-Gjgnnes vil bl.a. bli en viktig kollektivforbindelse fra Bekkestua

retning E18 og Fornebu. Forbindelsen vil avlaste det lokale veinettet mellom
Baerumsveien og E18 og vil fjerne en betydelig del av giennomgangstrafikken pa
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Bekkestua. Det ligger derfor godt til rette for utbygging pa Bekkestua og i naerliggende
omrader med god kollektivbetjening.

Innfartsparkering ved stasjonene langs banene er et virkemiddel for 3 begrense
biltrafikken. Szerlig vil attraktive P-plasser for sykler ha en svaert positiv effekt.

Rimelige arealer ved stasjonene er langt pa vei utnyttet. Na gjenstar mer kostbare
Igsninger som flerplanslgsninger og P-hus. Alternativt kan det innfgres brukerbetaling for
a fa dem som bor i gang- og sykkelavstand til ikke a benytte innfartsparkeringen.

Arealene neer stasjonene er verdifulle og arealbruken ma vaere ngye gjennomtenkt.
Spgrsmalet om etablering av parkeringsanlegg ma veies opp mot alternativ bruk av
arealene, gjerne til utbyggingsformal. Kombinasjonslgsninger der innfartsparkering legges
inn som en del av en stgrre utbygging bgr alltid vurderes.

Parkeringsnormene har innvirkning pa biltrafikken. Ved a begrense
parkeringsmulighetene, spesielt ved arbeidsplasser, vil ogsa arbeidsreiser med bil bli
redusert, og folk vil i stgrre grad benytte kollektivmidler, sykkel og gange til jobben. |
forslag til parkeringsnormer er det lagt opp til strengere parkeringsnormer for kontor i
omrader med god kollektivbetjening.

De enkelte utviklingsomradene

Samlet vurdering

Den samlede utbygging i kommuneplanen er anslatt til et sted mellom 13-19 000 boliger.
Dette antas a skape totalt 42-60 000 nye bilreiser pr. dggn. Dersom denne veksten skal
tas med kollektivtransport, sykkel og gange, sa ma biltrafikken fra eksisterende
boligbebyggelse reduseres tilsvarende. Grove beregninger viser at biltrafikken fra
eksisterende boliger ma reduseres med ca. 20 % for a oppveie bilreiser fra de nye
omradene. En slik reduksjon skjer allerede gradvis ved at kollektivsystemet blir bedre og
forsinkelsene pa veinettet stgrre. Med et betydelig forbedret kollektiv- og sykkelveinett
supplert med restriksjoner eller gkte kostnader for biltrafikken, bgr det vaere mulig a
oppna denne reduksjonen pa 20 %.

Med unntak av Fossum er alle nye utbyggingsomrader lokalisert nzer eksisterende eller
planlagt bane. Omradene vil dermed fa god kollektivbetjening i form av hgyfrekvent og
kapasitetssterk jernbane eller T-bane/trikk. Fossum er avhengig av et hgyfrekvent
busstilbud for & oppna hgye kollektivandeler. Det er usikkert om Fossum vil fa et godt nok
kollektivtilbud.

De fleste arbeidsreiser forutsettes a bli avviklet med kollektivtransport. | vurderingene
nedenfor av de enkelte omradene er det lagt fglgende forutsetninger til grunn: 1 bolig
produserer 9 personturer pr. dggn, hvorav 3 bilturer (pa Fossum 4 bilturer) og 6 (5)
kollektiv, gang- og sykkelturer.
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Fornebu

Pa Fornebu er det meste av naeringsbebyggelsen na bygget ut. Med utgangspunkt i
gjeldende planer gjenstar ca. 1500 boliger i fase 1 og 3800 boliger i fase 2. Spgrsmalet om
ytterligere utbygging skal vurderes i en egen sak.

Etter at fase 1 av Fornebuutbyggingen er gijennomfgrt kan trafikksituasjonen kreve at
bane og ny adkomst fra E 18 er pabegynt eller pa plass f@r videre utbygging kan skje. Pa
grunn av trafikkstremmene til/fra Fornebu kan det muligens apnes for flere boliger
framfor naering f@r E 18 og bane er pa plass. Resultater av trafikkanalyser og hva Statens
vegvesen aksepterer vil veere avgjgrende.

Videre utbygging av 5 300-7 500 nye boliger antas a skape 45-67 000 personturer pr.
d@gn, hvorav 15 000-23 000 bilreiser. Dette forutsetter at Fornebubanen er etablert.

For nye boliger i fase 2 (samt for eventuell ytterligere utbygging) gjelder et rekkefglgekrav
om at ny E18 med ny veiforbindelse til Fornebu fgrst ma veere etablert. Dersom dette
felges og Fornebubanen er etablert, vil transportsituasjonen pa Fornebu bli
tilfredsstillende.

Sandvika

Det forelgpige anslaget om ca. 1 800-2 800 nye boliger i Sandvika antas a skape 16-25 000
personreiser pr. dggn, hvorav 5-8 000 bilreiser. Biltrafikken vil fordele seg pa ulike lenker
av Sandvika-ringen og i flere retninger slik at gkningen i trafikk pa enkeltlenker neppe vil
overstige 2 000 bilreiser pr. dggn. Samtidig vil den forestaende utbyggingen av E16 vil
avlaste Sandvika-ringen og det gvrige veinettet i Sandvika-omradet. Det forventes derfor
at eksisterende veinett vil tale anslaget for nye boliger.

Fossum

Det planlegges for ca. 1 600-2 000 nye boliger pa Fossum. Dette antas a skape 14-18 000
personreiser pr. dggn, hvorav 6-8 000 bilreiser. Bilreisene vil belaste Fossumveien ned til
Griniveien der reisene vil fordele seg mot gst og vest. Den gkte biltrafikken vil skape gkte
problemer i krysset Fossumveien-Griniveien, og dette vil igjen forsinke bussene fra
Fossum tilsvarende.

For a gi utbyggingen et godt kollektivtilbud er det under planlegging kollektivfelt bade
langs Fossumveien og langs Griniveien mellom Fossumveien og Vollsveien. Dette vil sikre
god fremkommelighet for matebuss mellom utbyggingsomradet og Eiksmarka stasjon pa
@sterasbanen. Matebusskonseptet vil gi Fossum et brukbart kollektivtilbud i retning Oslo
sentrum.

Det er en stor utfordring a fa et godt kollektivtilbud mellom Fossum og de store
arbeidsplasskonsentrasjonene pa Fornebu, Lysaker, Skgyen og Sandvika. Eksempelvis er
det darlig fremkommelighet for buss langs Vollsveien til Lysaker, og bussforbindelsen
mellom nordgstre Baerum og Sandvika er darlig.

Ny tverrforbindelse fra Gjgnnes til Fornebu vil avlaste det lokale veinettet i @stre Baerum
og bidra til bedre fremkommelighet for bussen. Vollsveien vil bli noe avlastet, men det er
grunn til 3 vurdere ytterligere fremkommelighetstiltak for buss pa strekningen mellom
Baerumsveien og Lysaker. Rushtidsstengning bgr vurderes.
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Fossums perifere beliggenhet utenfor gangavstand til etablerte banesystemer gjgr det
vanskelig & oppna hgye kollektivandeler.

Bekkestua

Det forelgpige anslaget pa ca. 1 500-2 000 nye boliger i Bekkestuaomradet antas a skape
14-18 000 personreiser pr. dggn, hvorav 5-6 000 bilreiser. Biltrafikken vil fordele seg pa
flere veier i ulike retninger slik at trafikkgkningen pa hver enkelt lenke neppe vil overstige
1 000 bilreiser pr. dggn.

Den planlagte tverrforbindelsen Gjgnnes-Fornebu vil avlaste veinettet i og rundt
Bekkestua og samtidig gi god tilgjengelighet til E18 med tilstgtende omrader. Det
vurderes at veinettet vil ha tilstrekkelig kapasitet til & avvikle trafikken fra nye
utbyggingsomrader.

Det trafikale Igsningene ved eventuell utbygging av Ballerud/Kleivjordet ma vurderes
ngye, herunder behovet for flere atkomster.

Haslum/Avlgs

1 000-1 500 nye boliger antas a skape 9-14 000 personreiser pr. dggn, hvorav 3-5 000
bilreiser. Biltrafikken vil fordele seg pa flere veier i ulike retninger slik at belastningen pa
hver enkelt lenke neppe vil overstige 1 000 bilreiser pr. dggn. Beerumsveien er sentral i
disse omradene, og biltrafikken gker gradvis. | dag er det forsinkelser i flere av kryssene i
rushperiodene. Dette ma ogsa forventes i tiden fremover, men utenom rush vil
fremkommeligheten ogsa med de nye utbyggingsomradene veere tilfredsstillende.

Kolsas

1 000-1 500 nye boliger antas a skape 9-14 000 personreiser pr. dggn, hvorav 3-5 000
bilreiser. Biltrafikken vil fordele seg pa flere veier i ulike retninger slik at belastningen pa
hver enkelt lenke neppe vil overstige 1 000 bilreiser pr. dggn. Nye baner til Rykkinn og
mellom Kolsas og Sandvika vil redusere biltrafikken i omradet slik at det forventes
tilfredsstillende trafikkavvikling som fglge av nye utbyggingsomrader.

Parkeringsnormer

Gjeldende normer er foreldet

Parkeringsnormene for Beerum med unntak av Sandvika og Fornebu er fra 1985/86 og er
hjemlet i vedtekter til plan- og bygningsloven av 1985. Disse normene tar utgangspunkt i
at kravet til antall P-plasser minst skal dekke det reelle behovet for den enkelte
virksomhet.

Normene for Sandvika og Fornebu bgr beholdes

For Sandvika vedtok formannskapet i 2004 egne parkeringsnormer, og for Fornebu vedtok
kommunestyret i 2005 egne normer. For begge disse normsett har malet vaert a begrense
arbeidsreiseparkering ved a fastsette en redusert maksimumsnorm for kontor og naering.
For bolig skal normen dekke det reelle behovet. Normene for disse to omradene er

Side 102 av 150



hensiktsmessige og foreslas beholdt.

Energi- og klimaplanen — politiske fgringer

Planen ble vedtatt i kommunestyret 30.10.2013. Det overordnede mal er 20 % reduksjon
av kommunens klimagassutslipp innen 2020 regnet fra 2008. Dette ma i stor grad oppnas
ved en reduksjon i utslipp fra transportsektoren. Fglgende malsettinger for
transportsektoren som bergrer parkering er:

e Behov for privatbil i Beerum skal reduseres ved hjelp av arealplanlegging og
forbedret infrastruktur.

e @kt transportbehov som fglge av vekst skal i hovedsak dekkes med offentlige
kommunikasjonsmidler, samt gkt gange og sykkelbruk.

Et viktig virkemiddel for @ na disse malsettingene er a lokalisere arbeidsplasser og
forretninger til omrader med god kollektivdekning og samtidig begrense mulighetene for
parkering i disse omradene.

Parkeringsstrategien — politiske fgringer
Parkeringsstrategien for Beerum kommune ble vedtatt av kommunestyret 29.1.2014.
Det ble vedtatt fglgende overordnede prinsipper (punkt 1):

- Parkeringsstrategien skal bidra til en miljgmessig god utvikling som stimulerer
kollektivtrafikk, gdende og syklende.

- Parkeringsstrategien skal samtidig bidra til & ivareta naeringslivets og innbyggernes
behov for & kunne bruke bil.

Fglgende prinsipper legges til grunn for nye parkeringsnormer (punkt 5):

a. Bolig: | boligomrader bgr det vaere en minimumsnorm som sikrer tilstrekkelig med
parkeringsplasser for beboere og besgkende og hindrer fremmedparkering.

b. Kontor: Normen bgr vaere en minimumsnorm som sikrer tilstrekkelig parkering for
a hindre fremmedparkering, men som ogsa motiverer for bruk av kollektive
transportmidler.

c. Forretning: Normen bgr sikre tilstrekkelig parkering for besgkende.

d. Gjeldende normer for Sandvika og Fornebu opprettholdes. Her gjelder
maksnormer for arbeidsparkering. For boligparkering gjelder minimumsnormer.

e. Parkeringsnormene ma sikre at det ikke oppstar ugnsket fremmedparkering i
boligveier.

f. Konkretiseringen, herunder tallfesting av parkeringsnormen vurderes naermere i
kommuneplanens arealdel.

Fgringene fra Parkeringsstrategien er med ett unntak lagt inn i de nye
parkeringsnormene. Punkt 5 b om at kontornormen skal vaere en minimumsnorm er ikke
forenlig med punkt 1 a om a bidra til en miljpmessig god utvikling som stimulerer
kollektivtrafikk, gdende og syklende.

Det er ikke tilstrekkelig @ bedre kollektivtilbudet — det ma samtidig legges begrensninger
pa parkeringstilbudet for arbeidsreiser der kollektivtilbudet er godt. Normen for kontor i
omrader med god kollektivdekning bgr derfor veere en maksimumsnorm slik det er
vedtatt bade i Sandvika og pa Fornebu.
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Det kan videre nevnes at Statens vegvesen11.4.2014 har fremmet innsigelse mot
omradeplanen for Sandvika sentrum gst dersom den foreslatte parkeringsnormen for
kontor og forretning (i samsvar med Sandvika-normen) ikke blir redusert.

Grunnleggende prinsipper for nye normer

Hensynet til energiforbruk, CO2-utslipp, luftforurensing, stgy og trafikkfare samt bedre
tilgjengelighet for miljgvennlig transport gjgr det ngdvendig a begrense biltrafikken. Et
viktig virkemiddel er 3 lokalisere arbeidsplasser og forretninger til omrader med god
kollektivdekning og samtidig begrense mulighetene for parkering i disse omradene.

Baerum kommune har begrenset areal for fremtidig bebyggelse. Det er derfor viktig a
bygge ut arealene slik at utnyttelsen blir best mulig. Bruk av sentrale arealer til
overflateparkering bgr unngas.

Utenfor sentra og i omrader med mindre god kollektivdekning bgr det etableres
tilstrekkelig med parkeringsplasser for biler pa egen grunn, slik at det ikke oppstar
problemer med fremmedparkering. Fremmedparkering i gater og veier medfgrer ofte gkt
trafikk og darligere parkeringstilgjengelighet, og kan gi vanskeligere vegvedlikehold, szerlig
om vinteren. Trafikksikkerheten blir darligere og barns skolevei mer utrygg.

De nye parkeringsnormene bgr legge til rette for at bilbruken blir redusert samtidig som
man far parkert de(n) bilen(e) man har i naerheten av boligen. Dette oppnas ved a
begrense parkeringstilbudet ved arbeidsplassene (som bgr lokaliseres naer
kollektivknutepunkter). Samtidig ma parkeringstilbudet i boligomradene dekke behovet.

Normen for bolig skal i utgangspunktet sikre parkeringsplasser for beboere og besgkende.
Behovet for parkeringsplasser vil veere minst i sentrumsomrader med god
kollektivdekning og stgrst i omrader med darlig kollektiv- og servicetilbud.

Kontorbebyggelse bgr lokaliseres til sentra og andre omrader med god kollektivdekning. |
disse omradene bgr parkeringsnormen for kontor veere en maksimumsnorm som
begrenser arbeidstagernes muligheter for a benytte egen bil. Dette vil begrense
biltrafikken hvilket gir reduksjon i energiforbruk, luftforurensning, stgy og trafikkfare. Det
vil ogsa sikre et bedre grunnlag for kollektivtrafikken samtidig som biltrafikken i
rushperiodene blir lavere.

Normen for forretning skal i utgangspunktet sikre tilstrekkelig parkering for besgkende.
Dette gjelder saerlig forretningsbebyggelse i omrader med darlig kollektivdekning der det
gjelder en minimumsnorm. | sentra med god kollektivdekning er behovet for parkering
lavere og her gjelder en absolutt norm.

For andre formal som skoler, barnehager, institusjoner, idrettsanlegg, restauranter osv.
skal det reelle parkeringsbehovet vurderes i reguleringsplanen. Kollektivtilgjengelighet og
brukernes nzrhet til formalet skal tillegges avgjgrende vekt nar kravet fastsettes.

Det er et nasjonalt mal 3 gke bruken av sykkel. Et viktig virkemiddel er a legge til rette for
attraktive og tilstrekkelig mange parkeringsplasser for sykkel i tilknytning til boliger og alle

andre virksomheter. De foreslatte parkeringsnormene er minimumsnormer.
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Byggegrenser mot vei
Byggegrenser mot kommunal vei er gitt i kommunens «Veinormaler» vedtatt 14. mars

2013.

For byggegrenser mot europa-, riks- og fylkesveier gjelder Veglovens § 29. Etter endring i
Vegloven i forbindelse med forvaltningsreformen ble byggegrensen satt til 50 m for disse
veiene dersom ikke annet er bestemt i kommune- eller reguleringsplan. For a sikre viktige
transportkorridorer har E16 og E18 gjennom kommunen en byggegrense pa 50 m.

For fylkesveiene er Statens vegvesen og kommunen enige om differensierte byggegrenser
slik at disse blir i samsvar med dagens arealbruk og behovet for dispensasjonssgknader
reduseres. For viktige fylkesveier, der det kan bli behov for utvidelse av
gang/sykkelveinettet eller egne kollektivfelt er byggegrensen foreslatt til 30 m. For gvrige
fylkesveier er byggegrensen foreslatt til 15 m. Forslaget til byggegrenser langs fylkesveier
gjelder i uregulerte omrader og i omrader regulert fgr 1. mars 1996 og fremgar av kartet
under.

Holdningsklasse
— Maget streng

'Byggcgﬂ:nsc

50

Rammeplan for avkjgrsler

Statens vegvesen har en klar holdning til hvordan avkjgrsler til europa-, riks- og
fylkesveier skal handteres. Dette fremgar av rammeplan for avkjgrsler som er drgftet med
kommunen og som na foreslas som egen bestemmelse i kommuneplanen. Forslaget
fremgar av kartet over som viser fglgende holdningsklasser:

- Meget streng holdning betyr at veien i prinsippet skal vaere avkjgrselsfri. Gjelder

ogsa driftsavkjgrsler. Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler
tillates kun i samsvar med vedtatt reguleringsplan.
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Streng holdning betyr at antall avkjgrsler til veien ma vaere meget begrenset.
Gjelder ogsa driftsavkjgrsler. Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten at det
foreligger vedtatt reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

Mindre streng holdning betyr at antall direkte avkjgrsler til veien ma vaere
begrenset. Nye boligavkjgrsler bgr begrenses og valg av avkjgrselssted ma
vurderes med tanke pa fremtidig utviklingsmulighet. Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.
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Grgnnstruktur

Betydningen av arbeidet med a sikre grgnnstrukturen i kommunen er fremhevet i
planprogrammet til kommuneplanen 2013-2030. | vedtatt arealstrategi er overordnede
rammer for arbeidet konkretisert:

Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrgnn struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums szaerpreg med grgnne
landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres

Lovgrunnlag ved behandling av bla og grgnne verdier i forslag til
kommuneplan

Arealplankartet

Etter Plan- og bygningsloven av 2008, er grgnnstruktur et arealformal pa
kommuneplankartet. | gjeldende kommuneplan (gammel lov) brukes formalet
«friomade.

Arealformalet grgnnstruktur rommer begrepene fra arealstrategien: «friomrader»,
«blagrenn struktur i strandsonen», «grgnne landskaper» og «grgntomrader».

Det gis etter loven anledning til 3 sortere i fire underformal til grgnnstruktur —
naturomrade, turdrag, friomrade og park. Arealdelen er en overordnet plan, og
underformalene er derfor slatt sammen og kun hovedformalet fremgar av kartet. De aller
fleste omrader innenfor formal grgnnstruktur er regulert, der den mer detaljerte bruken
fremkommer.

Det gis ogsa anledning til & benytte hensynssone grgnnstruktur.

Bestemmelser
Bestemmelser som vedkommer «blad og grgnne» verdier kan gis som generelle
bestemmelser og som bestemmelser tilknyttet arealformalet «grgnnstruktur».

Til hensynssone grgnnstruktur er det kun anledning til a gi retningslinjer.

Fremstilling av arealplankartet

Grgnnstruktur

Grgnnstruktur er markert i byggesonen, ikke i marka. Formalet med grgnnstruktur
utfylles pa arealplankartet av LNF-omradene, markaforskriften og omrader vernet etter
annet lovverk (Kolsas og ved sjgen). Slike omrader, i tillegg til arealer avsatt til idrett, er
viktige med tanke pa arealstrategiens punkt om rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv.
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Gjeldende grgnnstruktur («friomrader») i dagens KP er i hovedsak viderefgrt, men en del
omrader er konvertert fra «fremtidig» til «navaerende».

| forslag til revidert arealdel er det lagt opp til hgyere detaljeringsgrad. Dette betyr at
arealer som er regulert til grgntomrader i en eller annen form, er allment tilgjengelig og i
de fleste tilfeller driftes av Ba&erum kommune, na vises som grgnnstruktur i arealdelen.

Det samme gjelder enkelte privat eide arealer som driftes av det offentlige, og der det er
avtale om allmenhetens tilgang. Eksempler er Plathejordet pa Hgvik, Nansenparken pa
Fornebu.

Grgnnstruktur fra nylig vedtatte eller fgrstegangs behandlete kommunedelplaner er tatt
inn i kommuneplankartet. Flere av disse inneholder mye og viktig grennstruktur. Dette
gjelder planer for ny E16, Tanumplatdet/Hornimarka, Sandviksvassdraget, ny E18,
Lysakervassdraget og Fornebu.

Grgnnstrukturen er et viktig element for lek, rekreasjon, trening og friluftsliv. For a kunne
tilrettelegge for ulike aktiviteter foreslas fglgende bestemmelse til arealformalet
«grgnnstruktur»

$ 29.1 Tiltak for @ fremme friluftsliv, turveier og omrader for
rekreasjon og lek kan tillates

Turveier

Hovedturveier og andre viktige turveiforbindelser er vist pa arealplankartet som stiplete
linjer — turvei, ndvaerende og fremtidig. Disse er hentet inn fra Beerum kommunes
turveikart, som ble ferdigstilt i 2013. Turveiforbindelsene er sammenhengende
gangforbindelser og omfatter alt fra brgytbare og universelt tilgjengelige turveier, stier og
smett, samt forbindelser langs eksisterende lokalveier.

Temakartet som er vedlegg til gjeldende arealdel — «xomrader der boligbygging tillates og
grennstruktur og turveiforbindelser skal sikres» — utgar. Kartet har ikke veert juridisk
bindende. Dette temakartet viste manglende lenker i grgnnstrukturen.

| forslag til ny arealdel er hensynet til en sammenhengende grgnnstruktur ivaretatt ved a
la turveiene erstatte manglende lenker i grgnnstrukturen. Det er knyttet bestemmelser
til turveiene (§ 11-3). Som retningslinje for planlegging er det foreslatt en
minimumsbredde pa turdrag pa 30 meter. Turveiene vist i arealdelen vil vaere en fgring
for plan- og byggesaker.

Det er med noen unntak ikke foreslatt nye arealer til grgnnstruktur langs turveiene.
Mange av turveiforbindelsene eksisterer i form av avtaler med private grunneiere om
allmenhetens ferdsel.

Fremtidige turveier er vist som rgde linjesymbol der Radmannen vurderer at det er
gnskelig a sikre allmenhetens tilgang, men der det gjenstar arbeid med a innga avtaler
med grunneierne, alternativt regulere. Eksempler pa dette er forbindelsen Strandparken-
Ballerud, Kyststien og omrader pa Bryn.

Side 108 av 150



Hensynssone grgnnstruktur

Hensynssone grgnnstruktur er vist i omrader langs sjgen ved Langodden og Snargya.
Markeringen er hovedsakelig hentet fra reguleringsplanene, som har skravur for bevaring
av landskap og vegetasjon. | uregulerte omrader er hensynssonen viderefgrt fra gjeldende
temakart.

| tillegg knyttes en viktig retningslinje om grgnnstruktur til hensynssoner for samlet
planlegging.

Dersom det skal bygges ut nye boligomrader blir det spesielt viktig ogsa a sikre grgnne
arealer og gode forbindelser. Dette ma ivaretas i forbindelse med regulering.

Nye omrader foreslatt til formal grennstruktur

Det foreslds i overkant av 20 nye arealer til grgnnstruktur. De fleste av disse er
beskjedene av stgrrelse og baserer seg pa reell grennstruktur. Nedenfor omtales arealene
med stgrst utstrekning.

Holtekilen

@st og vest for Strandparken foreslas fremtidig gronnstruktur samt fremtidig turvei for a
sikre allmenhetens tilgjengelighet til strandsonen og en fremtidig sammenhengende
kyststi.

Grepet er viktig for a imgtekomme rikspolitiske retningslinjer for kystsoneplanlegging, og
for a supplere den gkte tilgjengeligheten som planlegges langs kysten fra Sandvika
gjennom E18-utbyggingen. Forslaget er i trad med arealstrategien.

Kartutsnittet viser forslag til revidert arealdel der
kyststripen langs Holtekilens nordside avsettes
til arealformal «grgnnstruktur.»

Kartutsnittet er hentet fra B&erum kommunes
generalplan 1976-1985, og viser at grgnt
arealformal og turvei har veert inne pa kartet i
dette omradet lenge.

Det har veert grgnt arealformal i strandsonen i
en eller annen form pa alle planer frem til
gjeldende plan.
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| gijeldende kommuneplan ble arealformalet flere steder langs Holtekilen omgjort fra LNF til
boligformal, med begrunnelse i at det skulle utarbeides en kommunedelplan for kystsonen.
Denne planen er ikke gjennomfgrt.

Forslag om fremtidig gr@nnstruktur langs kysten vurderes som en tilbakefgring til en
arealbruk som har veert gjeldende i lang tid, med unntak av gjeldende arealdel.
Forutsetningen for arealbruken i gjeldende kommuneplan, dvs. utarbeidelse av en
kystsoneplan, er ikke lenger gjeldende.

Det anbefales at arealformal «grgnnstruktur» benyttes fremfor «LNF.» Sistnevnte er
knyttet til landbruksomrader og marka. Den foreslatte avgrensningen legger seg i hovedsak
inntil RPR/ strandsonelinjen, men gar i hovedsak utenom bygninger.

Kartutsnittet viser dagens reguleringsstatus langs
Holtekilen. Kyststripen er delvis uregulert og
delvis regulert til (i aktuelt omrade, fra sgrvest
mot nordgst) henholdsvis frittliggende
smahusbebyggelse/smabatanlegg (1933,
Fagerstrand), turvei (1980, Granly barnehjem),
frittliggende smahusbebyggelse (1929 Hgvik
Fagerstrand), park (2000 Strandparken), annet
fellesareal/sti (2001, Holtekilveien) og privat park
(1954, Holtet).

Snargya

Prinsippet om & se til LNF-omrader langs sjgen i KP 2002-2020 for innfgring av
grennstruktur i Holtekilen, gjelder ogsa for Snargya, men primaert i uregulerte omrader.
Det er ellers regulert inn smale striper av grgnnstruktur flere steder, og det har veert gjort
et godt arbeid med 3 sikre allmenhetens tilgjengelighet giennom avtaler. Ved
gjennomgang av strandsonen ser vi likevel at innevaerende kommuneplan har gitt et for
svakt vern av strandsonen, ved at det har kommet flere bygninger innenfor RPR-linjen, og
det er fortsatt et arbeid a gjgre for a bedre tilgjengeligheten for allmenheten.

De rgde sirklene markerer fremtidig
grennstruktur i to uregulerte omrader pa
Snargya basert pa arealer vist som «LNF» i
KP 2002-2020. Det er i denne omgang ikke
markert fremtidig tursti over de samme
arealene, men det er markert «turvei —
navaerende» via en omvei.
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KP 2002-2020 viste mer grgnt («<LNF») langs
Ropern, og noe mindre pa Langodden, enn
det som blir foreslatt na. Grunnlaget fra
reguleringsplaner etter 1993 gjelder. | forslag
til ny KP er det markert hensynssone
grennstruktur i trad med disse
reguleringsplanene, blant annet pa Ropern.

Gbr 41/60-1 (@verste rgde markering) ved
Lagdsen er regulert til bolig, men foreslas
med fremtidig grennstruktur utenfor
byggegrensen for a markere et viktig
prinsipp. Hele eiendommen var markert
«LNF» tidligere. Kystien er i denne omgang
markert lenger inn pa land. Gbr 41/75-1,
41/75-2,41/75-3, 41/123-1 og 41/123-2 er
uregulerte, disse foreslas til «grgnnstruktur»
(nederste markering)

Innf@ring av «grgnnstruktur fremtidig » pa Snargya gjelder altsa i denne omgang som et
vern av strandsonen som naturomrade, uavhengig av om det skal ga kyststi der eller ikke.
Strategien skal beskytte strandsonen mot videre nedbygging, i trad med SPR. Ved
giennomgang av strandsonen ser vi at innevaerende kommuneplan har gitt et for svakt
vern av strandsonen, og det har kommet flere bygninger innenfor RPR-linjen.

Gyssestad

Et omrade nord for E18 ved Gyssestad foreslas avsatt som fremtidig grgnnstruktur.
Servestre deler av omradet er omfattet av KDP E18 og er avsatt til grgnnstruktur i det
planforslaget.

Omradene er eiet av Beerum kommune og har
status som viktig naturtype — «rik edellauvskog».
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Gjgnnesjordet

Gjgnnes gard er relativt nylig regulert (2009). For landbruksomradene er
reguleringsplanens intensjon 3 tilrettelegge for aktiviteter som lek, uorganisert idrett og
friluftsliv. Tilretteleggelsen skal ivareta kulturlandskapet og ikke forhindre at omradet kan
tilbakefgres til jordbruksdrift.

Reguleringsplanen apner for begrenset naeringsvirksomhet i forbindelse med gardstunet.
Gardstunet er regulert til spesialomrade bevaring. Det tillates bygningsmessige endringer
for mindre kontor, handverks- og lagerbedrifter.

Reguleringsplanens kombinasjon av landbruk og aktiviteter som lek og idrett innenfor
samme formal kan virke tilslgrende pa hva som skal vaere omradets fremtidige bruk.
Kommuneplanens arealdel skal fastlegge hva arealene skal brukes til, og bgr bidra til
klarhet i dette spgrsmalet. Parkomradet foreslas derfor avsatt som grgnnstruktur i ny
arealdel.

Omradet vises som LNF i gjeldende KP, og er
regulert som «annet landbruksomrade», der det
er tillatt med lek, friluftsliv og organisert
friluftsliv.

Grunneier har gnske om a anlegge park og det
pagar dialog med Natur og idrett om dette.

Nytt omrade med formal LNF

En privat eiendom i Toppasveien 39 og 41 pa Kolsas foreslas omdisponert fra boligformal
til LNF-omrade. Eiendommen er ubebygd, skogkledt og ligger som en del av det
sammenhengende skogomradet i sgrhellinga ved Kolsastoppen. Eiendommen ligger i
markagrensa, og Toppasveien danner et naturlig skille mellom bebyggelsen og marka i
dette omradet.
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Kolsastoppen representerer et seeregent
landskap med hgy verneverdig. Innhugg i
vegetasjon og terreng ved utbygging vil fgre
til et uheldig brudd i en ellers helhetlig
landskapsform.

Utbygging av eiendommen vil ogsa vaere en
barriere for tilgjengeligheten til stisystemet i
omradet.

Eiendommen bgr ikke bygges ut og foreslas
omdisponert til LNF. Omdisponeringen
medfgrer ikke gkonomiske konsekvenser for
kommunen.

Naturmangfold

Det foreslas ny bestemmelse om naturmangfold, herunder naturtyper. Det foreslas ikke
nye grgnnstrukturarealer basert pa viktige naturtyper. Som fglge av bestemmelsen ma
naturtyper, vist pa Baarumskart, tas hensyn til:

§ 11.1 Naturmangfold

«Omrdder registrert som viktige naturtyper i Beerum kommunes kartdatabase skal
ivaretas. Ved nye tiltak skal forholdet til viktige naturtyper vurderes».

Ved at det na gis bestemmelse om naturtyper, der det i dagens kommuneplan bare gis
retningslinjer, er sikringen av disse arealene styrket.

Vurdering av naturtyper etter ny bestemmelse skal ved tiltak skje som del av vurdering
etter naturmangfoldloven. Naturmangfoldloven gjelder uansett bade i plan- og
byggesaker der vegetasjon og annen natur pavirkes, ogsa grgnne lunger og private arealer
som ikke er registrert som naturtyper. Det har derfor ikke blitt en egen bestemmelse om
vurdering etter naturmangfoldloven.

Naturtypene er ikke avsatt som grgnnstruktur pa forslag til kommuneplankart, selv om
det er mange overlapp mellom slike arealer. | planforslaget er det vektlagt at
grennstruktur vist pa plankartet fortrinnsvis skal vaere allment tilgjengelig, og arealene
har kun fatt paraplybetegnelsen grgnnstruktur. (Underformalet «naturomrade» ville
ellers veere det adekvate). Antallet naturtypelokaliteter er dessuten stort.

| 2007 mottok natur- og idrettsforvaltningen Naturvernforbundets kartlegging av
verdifulle naturomrader og kulturlandskaper i Baerums boligsone. Kartleggingen omfatter
150 omrader. Til denne revisjonen av kommuneplanen er det gjort en fgrste
giennomgang av innspillene. Naturvernforbundets kartlegging er et viktig grunnlag for
det videre arbeidet med grgnnstruktur i Baerum.
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Innspill fra Naturvernforbundet

Innspill fra Naturvernforbundet i Baerum er pa vegne av de ulike vellene i kommunen.
Samtlige av innspillene er gjennomgatt og sortert etter ulike kriterier. En del av
innspillene ble foreslatt for en tid tilbake og er allerede sikret planmessig. Disse vil derfor
ikke bli kommentert her.

Det er nedlagt mye arbeid med et sapass detaljert innspill som favner hele kommunen.
Sorteringen av innspillene har tatt utgangspunkt i dagens formal, gnsket formal fra
Naturvernforbundets side og det som faktisk har blitt foreslatt i kommuneplan.

Eksisterende LNF- omrader som er foreslatt omdisponert i kommuneplanen

To av innspillene fra Naturvernforbundet gjelder stgrre omrader som gnskes sikret til
ulike typer grennstruktur eller LNF, hvor det i kommuneplanen er foreslatt
utbyggingsformal.

| omrader der gnskene er sa ulike, er konflikten stor. Det er ngdvendig med en ngye
avveiing mellom hensynet til jordvernet og hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging slik det blant annet er vedtatt i arealstrategien for Baerum
kommune. Spesielt gjelder dette for omradene Avlgs gard, Loken gard og Ballerud.

Graden av konflikt anses likevel som noe varierende, der utbygging av Ballerud anses som
minst konfliktfylt i forhold til at omradet allerede er bebygget. Avlgs gar og Lgken gard er

behandlet under:

Avlgs gard

Avlgs gard ligger nord for
Bzerumsveien like vest for
rundkjgringen ved Baerums-
og Kirkeveien.

Omradet er avsatt til LNF-
omrade i dagens
kommuneplan.

| reguleringsplan er omradet
avsatt som jord- og skogbruk

Naturvernforbundet gnsker omradet sikret mot utbygging ogsa i neste kommuneplan. |
innspillet kommer det fram at gardstunet er omkranset av en relativt stor eplehage samt
et mindre jorde pa den ene siden og et jorde ned mot @verlandselva pa den andre. Det er
forekomster av radyr pa den nedre delen av jordet ned mot @verlandselva. Gardstunet er
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i Baerumskart registrert som kulturmiljg med blant annet et vaningshus, et lysthus og en
potetkjeller. Landskapet er variert og bgr bevares, i fglge innspillet.

Kommunen har ogsa mottatt forslag om a omdisponere LNF- omradet ved Avlgs gard til
boligomrade fra en annen forslagsstiller (Selvaag Boligbygg ASA). Spgrsmalet om
omdisponering av Avlgs gard gar inn i kjernen av konflikten mellom utbygging langs
kollektivnettet og jordvernet.

Det har veert gjennomfgrt en forenklet KU for omradet, som legges ved politisk
behandling. Etter gjennomfgrt KU har kommunen valgt a foresla at omradet
omdisponeres til boligformal. Det er vurdert ut fra vedtatt arealstrategi at det er riktig a
prioritere at et omrade sa naer Kolsasbanen med Avlgs og Haslum stasjoner avsettes til
utbygging med krav til samlet planlegging (omraderegulering).

Naturvernforbundets innspill om at dette sikres som grgnnstruktur er derfor ikke tatt til
felge i kommuneplanforslaget. Det forutsettes likevel at grgnnstruktur blir et viktig temai

en senere omraderegulering.

Lgken gard

y A 0Y A
) !

Lgkenjordet ligger mellom
Brynsveien og

Lommedalsveien vest for KOlsaS'

Kolsassenteret.

o] 4 senteret

Omradet er avsatt til LNF i
gjeldende kommuneplan og
er regulert til jord- og
skogbruk i tilhgrende
reguleringsplan.

Omradet er i Baerumskart
avsatt som omrade med
meget sterke
landbruksinteresser og selve
garden er registrert som et
kulturmiljg.

Naturvernforbundet anser Lgkenjordet som et verdifullt natur- og kulturlandskap. Jordet
dyrkes og fungerer som en grgnn lunge. Om vinteren brukes den til skilek av
lokalbefolkningen. Det er deres vurdering at omradet ma veaere a anse som inneklemt
siden det ikke ligger i et av de fem stgrre og sammenhengende landbruksomradene i
Baerum. | baerumskart er jordet vurdert som et omrade med meget sterk
landbruksinteresse.

Den samme vurderingen gjelder her som for Avlgs gard. Omradet foreslas av kommunen
som fremtidig utbyggingsomrade i kommuneplan med bakgrunn i dens neaerhet til et viktig
kollektivknutepunkt. Stgrrelsen pa arealet gjgr det videre mulig a innpasse den sosiale
infrastrukturen som er ngdvendig innenfor omradet her. Omradet er foreslatt avsatt til
bolig og offentlig/ privat tjenesteyting med hensynssone med krav om felles planlegging
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(omraderegulering). Som for Avlgs gard bgr det veere en forutsetning at fremtidig
grennstruktur sikres i en omraderegulering.

Innspill som helt eller delvis er viderefgrt i kommuneplanforslaget

Flere av innspillene fra Naturvernforbundet omhandler omrader som kommunen selv
ogsa har ansett som viktig a sikre som grgnnstruktur. Noen er foreslatt sikret direkte,
mens andre er avsatt med hensynssone felles planlegging. Disse og innspill som er helt
eller delvis ivaretatt i planforslaget gjelder:

- Bekkestumyra ved Bekkestua. Innspillet omhandler et tidligere jordbruksareal som har
ligget brakk i noen ar og har etterhvert noen lgvtraer. Det er i forslag til kommuneplan
lagt en hensynsone over et stgrre omrade her for a sikre felles planlegging.
Kommunen har mottatt forslag om at omradet utvikles videre som et knutepunkt.
Dette vil veere i trad med vedtatt arealstrategi. Kommunen vurderer det likevel som
viktig at den felles planleggingen tar hensyn til og sikrer en sammenhengende
grennstruktur innenfor omradet.

- Hundremeterskogen ved Tokkeveien og Dr. Schmidts vei. Omradet brukes som
turomrade og er avsatt som bolig i ndvaerende kommuneplan. Deler av arealet er
regulert til friomrade og det foreslas at ogsa kommuneplanen far et
gronnstrukturformal her. @vrig areal foreslas avsatt som offentlig/ privat
tjenesteyting. Innspillet er delvis tatt til fglge.

- Jarbanen. Naturvernforbundet gnsker at nordvendt bratt skraning i bakkant av
idrettsanlegget avsettes til fremtidig grgnnstruktur da asryggen har stor estetisk
betydning som landskapsrygg og det er preget av en frodig vegetasjon. Dette er delvis
hensyntatt i planforslaget. Bakkant av idrettsarealet mot s@r foreslas omdisponert til
grennstruktur (ndveerende).

- Lindelia ved Vallerveien. Her ligger et skogomrade av hgy estetisk verdi som i dagens
kommuneplan er avsatt til boligformal. Det foreslas at den mest ubebygde delen
omdisponeres til fremtidig grgnnstruktur og areal i sgr til offentlig eller privat
tjenesteyting. Innspillet tas delvis til fglge.

Omrader som allerede er sikret et grgnt arealformal

Felles for innspillene fra Naturvernforbundet gjelder at omradene gnskes sikret mot
nedbygging enten som gr@gnnstruktur, LNF eller lignende. Den viktigste forskjellen mellom
LNF- og gregnnstruktur- formalene kan vaere fornuftig & understreke. For LNF-omrader og
da spesielt landbruksomrader, er hensynet til dyrkbar mark viktig. Veileder sier at
formalet skal brukes for omrader som skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon,
herunder jordbruk og skogbruk.

Grgnnstrukturformalet er tenkt brukt for @ angi et (tilnsermet) sammenhengende
vegetasjonspreget omrade som ligger innenfor eller i tilknytning til byer eller tettsteder.
Kommunen har for en del LNF- omrader mottatt forslag om omdisponering til
gronnstruktur. Dette er flere steder ikke hensyntatt da kommunen anser hensynet til
jordbruket og jordvern som viktigst. Innspill som omhandlet LNF- areal (ikke ngdvendigvis
omdisponering) og som i planforslag fortsatt skal ha LNF- formal:
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- Emilie Haugs vei — Slalamveien i Lommedalen. Et skogomrade pa ca 30 da som er del
av et stgrre sammenhengende LNF- omrade.

- @vre Johnsrud i Lommedalen. Et skogkledd asdrag som er med pa a bevare det grgnne
preget. Er avsatt som LNF- omrade der landbruk dominerer. Er ikke foreslatt endret.

- Store Stabekk gard — siste garden i gstre Baerum boligsone som driver aktivt jordbruk
gnskes omdisponert til fremtidig gregnnstruktur. Kommunen foreslar en viderefgring
av LNF- formalet da dette anses som et riktigere formal.

- Sandgardene — et skogomrade mellom Gamle Jarenveien og Tajekroken pa Skui.
Viderefgres som LNF- omrade i planforslaget.

- Frogner Vestre. Deler avsatt som LNF, noe som naturomrade og noe bolig. Ogsa
skravert som ras- og skredfare.

- Helsetjordet. Omradet er avsatt som LNF- omrade der landbruk er dominerende.
Arealet er i dag dyrkbart og @nskes sikret som grgnnstruktur. LNF viderefgres i
planforslaget.

- Nes Sgndre. Et inneklemt jordbruksareal like nord for Avlgs stasjon. Er avsatt og
foreslas viderefgrt til LNFR- omrade.

Idrett

@vrevoll galoppbane gnskes sikret mot nedbygging. Galoppbanen med noe sideareal er
avsatt til navaerende idrettsareal i gjeldende kommuneplan. Det er ikke foreslatt
endringer her, da idrettsareal vurderes a vaere et riktig arealformal i henhold til dagens
bruk. Deler av randsonen mot bekk i vest foreslas opprettholdt som friomrade slik somi
dag.

Friomrader

S¢rhalla — en hundremeterskog i forlengelse av @verlandselvas kantsone. Denne er avsatt
og foreslas viderefgrt som grgnnstruktur, foruten en mindre del mot nordvest som er
avsatt og regulert til bolig i 2009.

Andre offentlige areal

@steras skole er avsatt til boligomrade. Omrade er regulert til offentlig bygg —
undervisning og friomrade. Naturvernforbundet gnsker en stgrre del av arealet (et
sammenhengende skogsomrade) avsatt som grgnnstruktur. Dette ligger delvis inne i
forslag til kommuneplan der ogsa det er foreslatt a endre formal fra bolig til offentlig eller
privat tjenesteyting i trad med faktisk bruk. Nar det gjelder a avsette ytterligere areal til
grennstruktur mener kommunen at en slik vurdering vil vaere riktigere a gjgre pa
reguleringsplanniva. Det er andre forhold ved eiendommen som gjgr at det kan vaere
problematisk pa dette nivaet a avgjgre konkret hvilket areal som skal sikres som
grennstruktur. Permanent lokalisering for barnehage i omradet (det er i dag en
midlertidig barnehage plassert her) og mulig skoleutvidelse taler for at hele eiendommen
og bruken av denne bgr ses under ett fgr man begynner a omdisponere arealformal.

Det er likevel verdt a nevne at dagens regulering for @steras skole, har en byggegrense
som vil gjgre det vanskelig a8 bygge ned deler av den skogkledte skraningen. Det at
skraningen er sapass bratt vil ogsa tale mot en utbygging her. For gvrig vises det til
foreslatte bestemmelse om at grgnnstruktur skal ivaretas ved regulering av offentlig og
private tjenester.

| Solbergveien noe @st for Valler Videregaende skole ligger Statens senter for epilepsi.
Omradet er avsatt som ndvaerende friomrade og offentlige bygninger i kommuneplan og
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regulert til friluftsomrade og omrade for offentlig institusjon. I innspill fra
Naturvernforbundet er et stgrre omrade enn det som er sikret tilsvarende
grennstrukturformal i dagens plan, vist som areal som gnskes avsatt til grgnnstruktur.
Arealet som gnskes sikret er beskrevet som en skogkledt kolle men gar utover det som
faktisk er en skogkledt kolle i dag. Deler av arealet er en tilnaermet flat gressflate.
Kommunen anser det som viktigere at denne gressflaten fortsatt sikres som offentlig/
privat tjenesteyting, da denne gressletten ikke er avgjgrende ut fra en
grennstrukturvurdering. Det foreslas at innspillet ikke tas til fglge.

Ved Helgerud kirke foreslas skogkledt areal i nord omdisponert til grgnnstruktur. | dag er
hele eiendommen avsatt som areal for offentlig bygning i bade regulerings- og
kommuneplan. Omradet benyttes til turgaing, lekeomrade og hundelufting. Kommunen
mener det er viktig @ se hele eiendommen under ett fgr en eventuell omdisponering av
arealer gjennomfgres her. Det antas at en slik vurdering vil veere riktigere a gjgre pa
reguleringsplanniva. Eventuelt kan innspillet tas videre i grgntplan. Det vises for gvrig til
forslag om bestemmelse om at grgnnstruktur skal ivaretas ved regulering av omrader
avsatt til offentlig og private tjenester.

Omrader registrert som kulturminner/ kulturmiljger

To av omradene som Naturvernforbundet har foreslatt sikres som byggefrie arealer, er
registrert som kulturmiljg i Baerumskart. Dette gjelder for Grevegarden pa Stabekk og en
stgrre boligeiendom i Hgvikveien/ Konsul lversens vei.

Grevegarden pa Stabekk er del av pagaende planprosess for Gamle Drammensvei
(omraderegulering i regi av kommunen) og hvilket arealformal som er riktig for denne
eiendommen vil bli et tema i pagdende planarbeid.

Nar det gjelder privat eiendom i Hgvikveien/ Konsul lversens vei (gnr./ bnr. 11/1) er
bygningene pa denne eiendommen fredet. Tilhgrende hageanlegg anses ogsa a ha stor
bevaringsverdi, men er ikke sikret planmessig. Det er i henhold til gjeldende
boligregulering for eiendommen (reguleringsplan for Hgvik gard) vist tomteinndeling med
angitt bebyggelse. Det foreslas derfor en hensynssone kulturmiljg pa eiendommen.

Lekeplasser, friomrader m.m som eies og driftes av kommunen.

En del av innspillene fra Naturvernforbundet har gatt pa a sikre mindre grgnne lunger i
kommunen. Disse er gjerne avsatt som boligformal i kommuneplanen, men kan veaere
regulert til felles lekeareal, andre typer fellesomrader eller lignende. De omradene som
har en slik bruk og/ eller regulering og eies og driftes av kommunen foreslas omdisponert
til grgnnstruktur i kommuneplanen. Dette gjelder fglgende arealer:

- Havna. Et omrade like @st for @vrevoll Galoppbane ved krysset Almelien og Havna. Er
avsatt som boligomrade, men opparbeidet til leke- og grgntareal. Eies av kommunen.

- Voll Terrasse — avsatt som boligomrade i kommuneplan, men regulert til park i
reguleringsplan for Nedre Voll av 1952. Driftes som kommunalt naermiljganlegg.

- St. Hallvards vei/ Elins vei gst for @vrevoll Galoppbane. Er avsatt med boligformal,
men brukes som lekeplass. Eies av kommunen og driftes som kommunalt friomrade.

- Tomteskrenten mellom Flyinnveien og Tomtestubben pa Blommenholm. Arealet er
avsatt til bolig i kommuneplan og regulert til lekeomrade. Omradet eies og driftes av
kommunen.
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- Sverreskogen pa Blommenholm. Omradet er avsatt til bolig i kommuneplan og
regulert til lekeomrade. Omradet eies og driftes av kommunen.

- Skogtunet er en lekeplass i Skogveien pa Stabekk. Naermiljganlegget er regulert til
lekeplass og eies og driftes av kommunen.

For gvrig er andre lignende omrader i kommunen gjennomgatt og foreslatt som
grennstruktur i planforslaget.

Innspill som tas videre i revisjon av grgntplanen

For andre mindre grgnne lunger som mer er a anse som private fellesomrader eller
grennstruktur i hager osv, har man i kommuneplanarbeidet gjort en vurdering om at disse
heller bgr vurderes sikret i en grgntplan. Dette gjelder for mange omrader — flere enn de
som er spilt inn fra Naturvernomradets side og vil kunne ved en omdisponering medfgre
at kommunen ma kjgpe opp areal. Det er derfor viktig at hvert enkelt omrade gjennomgar
en ngye analyse og vurdering for slike tiltak igangsettes. Dette gjelder blant annet for
disse omradene:

- Fjordveiskogen. Avsatt som boligomrade i kommuneplan men regulert til felles
lekeareal.

- Platheskogen pa Hgvik. Er avsatt med boligformal i kommuneplan men regulert til
felles lekeareal for barn.

- Hevik Verk skole — rett nord for Veritas. Omradet er relativt dpen og er til dels
parkmessig opparbeidet. Arealet er avsatt til boligformal i kommuneplanen oger i
nylig vedtatt reguleringsplan for Hgvik Verk — Veritas (endring av omraderegulering i
februar 2014) avsatt til bolig og friomrade. Spgrsmal rundt arealbruk og utnyttelse har
vaert ngye vurdert i denne prosessen.

- Blasen pa Stabekk — avsatt som boligomrade i dagens kommuneplan. Et
sammenhengende skogbelte krysser eiendommene, og Naturvernforbundet mener
disse bgr skjermes mot utbygging. | tilhgrende reguleringsplan for omradet er
omradet regulert til frittliggende smahusbebyggelse med bevaring av landskap og
vegetasjon med bestemmelser om at disse omradene primaert ikke bgr bebygges.

- Storengveien naer Ringeriksveien. Her er det et skogholt pa ca 3 dekar, som gnskes
avsatt til grgnnstruktur slik at det sikres mot nedbygging. Dette er foreslatt viderefgrt
som boligformal i kommuneplanforslaget.

- Inneklemt skogkledt kolle mellom Hgvikveien, Kleivveien og Gjgnnesveien. Omradet
er avsatt til bolig i kommuneplanen og regulert til bolig. Omradet er en typisk
hundremeterskog og utsatt for uheldig hogst i fglge Naturvernforbundet. @nskes
avsatt til fremtidig grgnnstruktur og spilles videre til grgntplanen.

Videre grgnnstrukturplanlegging

Grgnnstruktur har en bred definisjon, og kan knyttes til tema som klimatilpasning,
folkehelse og biologisk mangfold. | kommuneplansammenheng handteres overlappende
tema gjennom bestemmelser. Det har ikke veaert ressurser i denne omgang til & bearbeide
kompleksiteten i begrepet gjennom en detaljert grgnnstrukturplan og mange nye
gronnstrukturarealer pd kommuneplankartet. | videre arbeid bgr det legges til grunn
analyser der viktige innfallsvinkler er:

e grgnnstruktur i neerheten av knutepunkt
e innbyggernes tilgjengelighet til grgnnstruktur og gangveier — avstandsberegninger
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e naturtyper — biologisk mangfold
e lekeplasser og parker — behovsbeskrivelse
e medvirkning — barnetrakk mm.

Det har innevaerende ar veert stor aktivitet knyttet til temarapport for idrett, rekreasjon
og friluftsliv. 1 2010 ble det vedtatt i formannskapet at det skulle utarbeides en
gronnstrukturplan. Arbeidet med grgnnstruktur vil derfor fortsette i tiden fremover, og
for fullt fra januar 2015, med mal om a innarbeide fler arealer pa kartet ved neste
kommuneplanrullering i 2018.

Grgnnstruktur som tema er uansett styrket til KP 2014-2030 sammenlignet med
gjeldende kommuneplan.

Vassdrag

Baerum har to stgrre vassdrag, Sandviksvassdraget og Lysaker-Sgrkedalsvassdraget.
Vassdragene er sveert viktige for friluftsliv, rekreasjon, biologisk mangfold (vann +
kantsone) og landskapsbilde. Deler av vassdragene inneholder ogsa viktige kulturminner
og kulturmiljger.

Sandviksvassdraget (inkludert @verlandselva) dekker med sitt nedslagsfelt store deler av
kommunen. Ca. 90 % av alt overflatevann i Beerum dreneres ut i dette vassdraget.
Sandviksvassdraget er det viktigste gyte- og oppvekstomrade for laks og
sjipgrret(anadrom fisk) i Indre Oslofjord. Naturlig produksjon og kultivering i dette
vassdraget gir ringvirkninger for hele regionen rundt fjorden. Vassdraget fungerer som
levende genbank for samtlige sma og st@rre vassdrag med utlgp i sjgen, og som kan
produsere anadrom fisk. Nasjonale og internasjonale avtaler forplikter kommunen a
ivareta disse bestandene.

Lysaker-Sgrkedalsvassdraget er et av landets best bevarte vassdrag i byneaere strgk.
Vassdraget har store naturkvaliteter med stor variasjon i naturtyper og flere rgdlistede
arter. Vassdraget har nasjonal verdi for bevaring av biologisk mangfold. Flere
kulturminner og kulturmiljger er tilknyttet vassdraget.

Planstatus

Kommunedelplan for Sandviksvassdraget ble vedtatt i 2013. Planen omfatter
elvestrekningen og kantsonen fra Bjgrum sag til Bjgrnegardssvingen. Planen fokuserer pa
a ivareta vassdragets biologiske verdier, tilrettelegging for fortsatt naeringsvirksomhet
langs elva, samt handtering av flom.

Kommunedelplan for Lysaker og Se¢rkedalsvassdraget er under politisk sluttbehandling.
Planen utarbeides i samarbeid med Oslo kommune, og 3 til offentlig ettersyn i 2012.
Hovedformalet med planen er avveiing av bruk og vern av vassdraget og kantsonen.
Planen skal sikre gkologien i og langs elva, og tilrettelegge for forbedring av
naturkvalitetene i omradet. Videre skal planen ivareta kulturminner og kulturmiljger og
sikre helhetlig vern og tilrettelegging for skjgtsel av kulturlandskap og tilrettelegge for
muligheter for & kunne utgve friluftsliv.
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Utfordringer for vassdragene

Kontinuerlig utbedring av vann- og avlgpsnettet, Veas-tunnelen og mer effektiv
overvakning har bidratt til en forbedring av forurensningssituasjonen i vassdragene. De
stgrste utfordringene er na knyttet til forurensing i forbindelse med avrenning fra tette
flater som veier, parkeringsarealer og generell nedbygging av permeable flater.

| Norge ble «Forskrift om rammer for vannforvaltningen» (vannforskriften) vedtatt i 2007.
Hovedmalet med forskriften er a sikre god miljgtilstand (tilnaermet naturtilstand) i vann.
Vassdrag der miljgtilstanden er usikker eller for darlig skal fglges opp gjennom
overvakning og miljgforbedrende tiltak.

Hgsten 2012 ble det tatt prgver av vannforekomster for a klassifisere miljgtilstanden.
Tallene i tabellen angir et spenn fra sveert god tilstand (1) til sveert darlig tilstand (5).

Vannforekomst Kjemisk og
okologisk tilstand
Isielva nedstrgms Bjgrum 3
Lomma

@verlandselva

Delibekken

Sandvikselva fgr Daelibekken
Sandvikselva etter Dzelibekken
Nadderudbekken

Lysakerelva

NIWIRARIWIARININ

Som det fremgar av tabellen er det kun Lysakerelva, Lomma og @verlandselva som har
god tilstand.

Vannforskriften forplikter Baerum til 8 oppna svaert god eller god tilstand i nevnte
vannforekomster innen 2021. Unntak kan gjgres hvis det kostnadsmessig ikke er realistisk
a oppna kravet.

Viktige tiltak for & fa renere vassdrag vil vaere a redusere partikkelforurensning, forhindre
punktutslipp og annen akutt forurensning, redusere avfall i eller naer vassdragene, samt
redusere fragmentering av kantsonen ved blant annet a arbeide for a gjenopprette og
styrke vegetasjonsbeltet langs vassdragene.

Det er ogsa viktig a apne bekker og tilbakefgre flomland. Det er flere grunner til at det er
viktig & apne bekker:

- Overvannet blir synlig og lar seg lettere overvake i forhold til forurensing

- Apning av bekker kan kombineres med kommunens ellers pdgdende separering av
overvann fra spillvannsnettet

- Gjendpning av bekker skal og kan benyttes til opplaering for barn og unge

- Bekkene har stgrre kapasitet ved flom, eksempelvis til fordrgyning, og trenger ikke
vedlikehold hvis de blir riktig etablert

- Apne bekker gir liv i uteomrader, og er et positivt landskapselement

- Apne bekker fungerer som genbank og gir stgrre produksjonsarealer for anadrom
fisk
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Tilbakefgring av flomland er viktig ettersom flomland har flomdempende effekt, og skal
vurderes som fg@rste tiltak ved behov for flomtiltak. Flomland reduserer vannhastigheten
og dermed ugnsket erosjon. Flomland gir et rikere biologisk mangfold og st@rre
greontomrader som estetisk sett er a foretrekke fremfor flere av dagens fyllinger.

Forslag til bestemmelser om vassdrag

Kommuneplanen har egne bestemmelser knyttet til vassdrag (§ 11.4). Bestemmelsene
fastlegger at apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes. Det
er fastlagt byggeforbudsoner i varierende bredder langs vassdragene. Innenfor disse
sonene er det ikke anledning til a iverksette tiltak, med unntak av turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget.

For a ivareta hensyn til flom, biologisk mangfold og friluftsliv, samt motvirke erosjon bgr
det som en generell regel opprettholdes eller utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter.

Det er ogsa gitt egne bestemmelser om overvann og naturskader (§§ 17, 18), som har
konsekvenser for vassdragene.

Strandsonen og sjparealer

| strandsonen viser gjeldende kommuneplan (KP 2010-20) i hovedsak arealbruken slik den
fremkommer i reguleringsplanene. Arealbruk, byggegrenser og andre elementer i
reguleringsplanene gjelder, med unntak av grad av utnytting som er satt til BYA 10 % for
omrader beliggende innenfor virkeomradet til Rikspolitiske retningslinjer for Oslofjorden
(RPR). Regulerte byggegrenser gjelder foran kommuneplanens byggegrenser langs sjgen
(30 meter). | mange eldre planer er den regulerte byggegrensen vesentlig mindre enn 30
meter. Gjeldende kommuneplan har dermed apnet for bebyggelse flere steder sveert naer
strandlinjen.

| bestemmelsene til forrige kommuneplan (KP 2002-20) var det fastlagt 30 meters
byggegrense mot sjgen, der det ikke i reguleringsplan eller bebyggelsesplan er angitt
strengere byggegrense. Denne bestemmelsen overstyrte alle reguleringsplaner vedtatt
fgr kommuneplanen.

For a hindre ytterligere nedbygging av strandsonen foreslas at kommuneplanens
byggegrense pa 30 meter overstyrer byggegrensen i eldre reguleringsplaner, dersom
reguleringsplanen ikke har strengere grense. Med eldre reguleringsplaner menes planer
vedtatt fgr ikrafttredelse av rikspolitiske retningslinjer for Oslofjorden, dvs. 1993.
Byggegrensen pa 30 meter gjelder ogsa uregulerte omrader.

Nyere planer, dvs. planer vedtatt etter 1993, skal vaere i trdd med RPR og kan gjelde fullt
ut.

Pa plankartet vil omrader som er regulert til «grgnne» formal i en eller annen form, vises

som grgnnstruktur. | tillegg foreslas formal «fremtidig grennstruktur» innenfor omrader
som i KP 2002-20 var vist som LNF.
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Forslag til trase for sammenhengende kyststi vises med linjesymbol pa plankartet. |
omrader hvor kyststi ikke er sikret er formalet «fremtidig kyststi» benyttet.

Temakart «retningslinjer for regulering/omregulering» i gjeldende kommuneplan viser
omrader med behov for forbedring av turveiforbindelser og vegetasjonsvern. Disse
omradene er viderefgrt med bruk av «hensynssone grgnnstruktur» og vist i plankartet. Pa
Langodden foreslas at arealer som i dag er regulert til friluftsomrade pa land avsettes
med formal grgnnstruktur.

Vurdering av plansituasjonen opp mot SPR (Statlig planretningslinje for differensiert
forvaltning av strandsonen)

| «Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen»
punkt 4.2 stilles det krav til at alle kystkommuner skal gijennomga sine planer med tanke
pa om tiltak godkjent i eldre reguleringsplaner strider mot den statlige planretningslinjen.
Eldre reguleringsplaner som er i strid med den statlige planretningslinjen bgr oppheves
eller revideres. Vurderingen skal innga i kommuneplanens arealdel.

Vurderingen tar utgangpunkt i 30-meterssonen fra sjgen. For eldre reguleringsplaner
vurderes hensynet til SPR som ivaretatt med kommuneplanens byggeforbudssone pa 30
meter.

Alle reguleringsplaner som er vedtatt etter RPR for Oslofjorden (23.7.1993) er
gjennomgatt. Det er undersgkt hva planene tillater innenfor 30 metersonen. Videre er det
vurdert om planene strider mot SPR. En mer detaljert vurdering og vurderingsmatrise er
vedlagt saken.

Av 26 reguleringsplaner som ble gjennomgatt tillates tiltak innenfor 30 metersonen til
kysten i 20 planer. Mye av det som tillates er tilretteleggingstiltak for a ivareta allmenn
tilgjengelighet til kysten.

Den samlede vurderingen er at reguleringsplaner vedtatt etter 1993 ikke er i strid med

SPR. For planer vedtatt fgr 1993 ivaretas SPR av kommuneplanens byggeforbudssone pa
30 meter.
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LNF-omradene

Landbruk

Landbruk vises i kommuneplanens arealdel ved bruk av arealformal landbruk-, natur- og
friluftsliv, LNF. Det er 120 000 dekar skog og 15 000 dekar jordbruksareal i kommunen.

Skogsarealene i Baerum kommune ligger i hovedsak innenfor markagrensen, og er dermed
godt sikret mot nedbygging. Samtidig skaper en sterk markagrense og markaloven,
sammen med en gkende befolkning, et stort press pa kulturlandskapsarealene ellers i
kommunen

Jordbruksarealene i kommunen er under sterkt utbyggingspress. Samtidig er arealene av
stor samfunnsmessig betydning for matproduksjon, som naerfriluftsomrader vinterstid,
som et apent landskap med sterke visuelle kvaliteter. Arealene er ogsa sveert viktige for
det biologiske mangfoldet og landskapsgkologien i kommunen.

Sett med utgangspunkt i jordvernet bgr kommunen fokusere utbyggingen pa
lavproduktive arealer. Primaert bgr ny utbygging skje pa arealer som allerede er tatt i bruk
til utbyggingsformal.

Jordvern

Fylkesmannen understreker betydningen av jordvernet i sitt forventningsbrev til
kommunene. Det er satt nasjonale mal om et strengt jordvern og matproduksjonen skal
gkes. Dyrka og dyrkbar jord er en ikke-fornybar ressurs som i sa stor grad som mulig ma
skjermes mot utbygging.

Ved forslag om utbygging pa dyrka og dyrkbar jord skal alternativer alltid vurderes, og
konsekvenser av utbyggingsforslag ma fremkomme tydelig.

Planforslagets konsekvenser for jordvernet

Kjerneomrader for landbruket er i gjeldende kommuneplan vist som LNF-omrader hvor
landbruket er dominerende interesse. Med unntak av eksisterende Johnsrud golfbane i
Lommedalen (foreslas regulert til golf), og forslaget om nytt omrade for tjenesteyting pa
@verland (nedlagt gartneri), bergrer planforslaget ingen av disse omradene.

Planforslaget har negative konsekvenser for jordvernet ved at landbruksjorda i tilknytning
til Avigs gard og Loken gard foreslas omdisponert fra LNF til byggeomrader. | tillegg
foreslas Solbergjordet vest for Lgkeberg skole omdisponert fra LNF til idrettsformal og
grennstruktur. Alle disse er st@rre landbruksarealer med god dyrkningskvalitet. Andre
landbruksarealer som foreslas omdisponert er et jorde @st for Bjgrnegard i Sandvika og et
jorde sgr for Lommedalen skole. Jordet i tilknytning til Gjgnnes gard foreslas omdisponert
fra LNF til grgnnstruktur.

Utbygging av dyrka eller dyrkbar mark forutsetter god, helhetlig planlegging som sikrer
bade hgy utnyttelse og at flest mulig av LNF-omradenes kvaliteter ivaretas, herunder
landskapshensyn, rekreasjon, grennstruktur og biologisk mangfold. Planforslaget sgker a
sikre dette gjennom krav til felles planlegging.
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Omrader som foreslas omdisponert fra LNF til byggeomrader

Omrade Foreslatt formal Dekar Dagens bruk
Lgken gard Bolig, tjenesteyting 113 Dyrka mark
Avlgs gard Bolig, tjenesteyting 106 Dyrka mark
Ballerud gard Bolig, tjenesteyting 66 Forretning, noe dyrkbar mark
Del av Solbergjordet Idrett 13 Dyrka mark
Sandvika, Bjgrnegard Tjenesteyting 13 Dyrka mark
lla, @sternvannveien* Grav og urnelund 120 Skog
@verland, Griniveien 405/415 Tjenesteyting 15 Gartneri, nedlagt
Lommedalen, Lommedalen skole Idrett 17 Dyrka mark
Steinskogen* Rastoffutvinning 170 Skog

Sum 633

*ligger innenfor marka

Omrader som foreslas omdisponert fra LNF til grgnnstruktur

Omrade Dekar Dagens bruk
Del av Solbergjordet 41 Dyrka mark
Gjgnnes gard 74 Dyrka mark
Sum 115

Forslagene til omdisponering fra LNF til andre formal utgjer til sammen ca 748 dekar. Av
dette er ca 377 dekar dyrka mark i dag. Forslag til omdisponering av dyrka mark til
utbyggingsformal (byggeomrader) utgj@r ca 262 dekar.

Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger har definert 7 omrader som viktige
kulturlandskap. Forslag til nytt omrade for tjenesteyting ved @verland ligger innenfor
kulturlandskapsomradet Grini/@verland. Lgken gard grenser til kulturlandskapet pa
Bryn/Wgien. Gardsanleggene tilhgrende Lgken og Avlgs gard er definert som
kulturmiljger i kommunedelplanen. Hensyn til kulturlandskapet ma ivaretas ved
regulering av omradene.

To omrader som omfattes av markaloven bergres av planforslaget. Det gjelder utvidelse
av steinbruddet pa Steinskogen og etablering av ny gravplass ved @sternvannveien. |ht.
markaloven § 6 skal kommunale vedtak om kommuneplanens arealdel som bergrer
marka, stadfestes av departementet. Omradene er omtalt saerskilt i andre kapitler.

Alternativer til utbygging pa dyrka eller dyrkbar mark
Nye utbyggingsomrader i planforslaget omfatter flere ulike arealkategorier i gjeldende
plan, herunder:

- LNF-omrader som foreslas omdisponert til byggeomrader for boliger og
tjenesteyting (f. eks Lgken gard, Avlgs gard, Ballerud gard)

- Eksisterende smahusomrader som foreslas transformert til sentrumsomrader eller
boligomrader med hgy tetthet (flere omrader pa f. eks Bekkestua, Hgvik,
Eiksmarka)

- Eksisterende naeringsomrader som foreslas transformert til boligomrader med hgy
tetthet (f. eks Kirkeveien 59, Hans Haslums vei 2, Professor Kohts vei 77-87)
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Teoretisk vil det veere mulig a na maltallet om 600 boliger/ar eller 9000 boliger frem mot
2030 uten 3 omdisponere LNF-omrader. Dvs. at maltallet kan nds gjennom utbygging i
hovedutbyggingsretningene, og ved transformasjon av foreslatte smahusomrader og
naeringsomrader innenfor arealstrategien.

Erfaringsmessig er seerlig transformasjon av smahusomrader sveert krevende
planprosesser med uvisst utfall. En helhetlig utbyggingsstrategi bgr baseres pa en
forutsigbar arealtilgang med en hensiktsmessig blanding av mindre
transformasjonsomrader og stgrre, nye omrader som ogsa har kapasitet til 8 romme
ngdvendige arealer til tjenesteyting og grgnnstruktur.
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Idrett, friluftsliv og rekreasjon

Idrett

Idrett er et eget arealformal i kommuneplanens arealdel. Idrett er positivt for fysisk
aktivitet, neermiljget og folkehelsen. | fglge kommunens idrettsavdeling er etterspgrselen
etter idrettsanlegg vesentlig stgrre enn tilbudet. Det er derfor behov for gkt sambruk, slik
at eksempelvis skolens aktivitetshaller ogsa planlegges for idrettens bruk etter skoletid.
Mangel pa idrettsanlegg fgrer til at egenorganiserte og eldre er underrepresenterte i
kommunale anlegg.

Idrettsanlegg begr plasseres spredt i kommunen, slik at de gir tilbud i naermiljget. Dette vil
ogsa minske behovet for kjgring som igjen er positivt for neermiljget, folkehelsen og
klimaet. Stgrre, spesialiserte idrettsanlegg bar lokaliseres i tilknytning til
kollektivlgsninger.

| fremtiden bgr det fokuseres pa sambruk mellom skole-idrett og naering-idrett for a sikre
arealer til plasskrevende idrettsanlegg. Det er et stort arealpress i kommunen, hvilket gjgr
sambruk til en baerekraftig Igsning. Ved utbygging av skoler bgr det bygges idrettshaller
med minimum aktivitetsflate pa 24 x 45m for a sikre utvidet bruk etter skoletid. Det bgr
bygges hayt og lavt, underforstatt at idrettsanlegg kan legges bade i underetasje pa bygg,
men ogsa pa taket.

Idretten foreslar flere arealer avsatt til idrettsformal som i dag er friomrader eller LNF-
omrader. Ved vurdering av nye arealer til idrett bgr behov og plassering i neermiljget og
tilknytning til kollektivtrafikk vektlegges.

Idretten melder om utfordringer ved a drive idrett pa eksisterende idrettsanlegg, blant
annet fordi arealformalet ikke er idrett. Lathusasen er et eksempel hvor behov for nye og
utvidelse av eksisterende skilgyper kan komme i konflikt med Markaloven.

Idrettsavdelingen i Baeerum kommune har bidratt til med innspill til utforming av
planforslaget. | tillegg har Beerums Skiklub, Jardar, Beerum seilforening, Haslum idrettslag,
Hevik idrettsforening, Lommedalens idrettsforening, Johnsrud golfbane AS samt @vrevoll
Hosle idrettslag levert egne innspill til endringer av arealdelen. Disse er kommentert og
vurdert i innspillsheftet.

For idretten foreslas fglgende endringer i arealdelen:

- Legkeberg vest: | gjeldende plan et jordbruksomrade (LNF) pa ca. 53 dekar beliggende
vest for Lgkeberg skole. Omradet foreslas omdisponert til idrettsanlegg og
grennstruktur. Forslaget er delvis i trad med innspill fra Haslum IL. Utvikling av
omradet som idrettsanlegg og apent aktivitetsareal for organiserte og
egenorganiserte ma ses i ssammenheng med behovet for etablering av nytt
skoleanlegg i tilknytning til eksisterende Lgkeberg skole og stgrre boligutbygging i
Haslum/Avlgs-omradet. | fglge idrettsavdelingen er det et stort behov for et apent
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omrade (mini Ekeberg) som kan romme ulike aktiviteter for det tett befolkede
naermiljget.

- Kirkerudbakken: Endring fra friomrade til idrettsanlegg. En mindre utvidelse av
idrettsanlegget gnskes for a kunne flytte barnebakken og skille denne fra
hovedbakken.

- Eiksmarka: omradet som i dag er tennisbaner foreslas endret fra friomrade til
idrettsanlegg i trad med dagens bruk.

- Lommedalen — et omrade pa ca. 16 dekar s¢@r for eksisterende idrettsanlegg ved
Lommedalen skole foreslas endret fra LNF til idrettsanlegg. Lommedalen IL er et stort
fleridrettslag som har underdekning pa anlegg i dag.

- Kolsasbakken — eksisterende parkeringsplass for Kolsasbakken foreslas endret fra
boligomrade til idrettsanlegg.

Behovet for a sikre sambruk mellom idrett og skole foreslas ivaretatt gjennom en ny
bestemmelse i kommuneplanen.

§28.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett. Naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

Innspill til stgrre endringer som ikke anbefales

Kommunens idrettsavdeling foreslar at Lathusasen omdisponeres fra LNF til idrettsformal.
Omradet ligger i Marka og reguleres av Markaloven. Marka er definert som LNF og
omdisponering av Lathusasen til idrettsformal krever endring av markagrensen.

Formalet med Markaloven er a fremme og tilrettelegge for friluftsliv, naturopplevelse og
idrett. Loven skal sikre Markas grenser og bevare et rikt og variert landskap og natur- og
kulturmiljg med kulturminner.

Bruken av Lathusasen som idrettsomrade innenfor lovens formal, og det er vanskelig a se
at Markaloven hindrer idrettsaktivitet i omradet. Kravet om tillatelse ved anlegging av
stier og lgyper vurderes som ngdvendig for a sikre hensynet til gvrige, sentrale formal i
loven.

Johnsrud golfbane AS gnsker omdisponering fra LNF til idrettsformal/golf for a ivareta og
utvide driften. De fleste golfbanene i Beerum er regulert pa en slik mate at jordloven
fortsatt gjelder og omradene skal tilbakefgres til landbruk dersom bruken opphgrer eller
hvis det oppstar matkrisesituasjon. Generelt bgr derfor golfbanene vises som LNF-formal i
kommuneplanen, med linjesymbol «bestemmelsesomrade» som definerer at
reguleringsplanene fortsatt skal gjelde. Johnsrud golfbane kan fremme forslag om
regulering til golf, under forutsetning om tilbakefgring til landbruk ved behov.
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Friluftsliv og rekreasjon

Friluftsliv er ikke foreslatt som et eget arealformal i kommuneplanens arealdel selv om
friluftsliv er et underformal til LNF-omrader. Her omtales friluftsliv/rekreasjon som et
behov kommunens beboere har, og som oppnas ved en gjennomtenkt og helhetlig
planlegging av grgnnstrukturen i kommunen.

| planprogrammet er temaet omtalt som «friluftslivs mens man i det videre arbeidet har
valgt begrepet «rekreasjon». «Friluftslivy defineres som opphold, og/eller fysisk aktivitet i
friluft i fritiden med sikte pd miljgforandring og naturopplevelse. (St.meld.nr.40 Om
friluftsliv). «<Rekreasjon» defineres som hvile, adspredelse, more seg. (Helse- og
omsorgsdepartementet). Rekreasjon er et videre begrep enn friluftsliv, og tar for seg
opphold i alle grgntareal i kommunen, inkludert mer urbane omrader som parker og
naermiljganlegg. Friluftsliv kan oppfattes som det kun dreier seg om klassiske
friluftsomrader, altsa marka.

Det er fire ulike kategorier omrader som har verdi for rekreasjon i kommunen: marka,
kulturlandskapsomrader, byggesonen og gyene/sjgen.

e | marka er det fa trusler og mange muligheter. Dette takket veere en streng
markagrense og en streng markalov som sikrer at alle tiltak innenfor marka er i
hensyn til friluftsinteresser. Store omrader i kommunen ligger innenfor
markagrensen.

e Kulturlandskapet er viktig for a kanalisere trafikk med turveier og stier langs
jordene og skilgyper over jordene vinterstid. Kulturlandskapsomradene er sveert
utsatt for utbygging, se avsnittet om landbruk og skogbruk. Kulturlandskapet er et
svaert viktig landskapselement og skaper visuelle kontraster mot skogsomradene
og mot byggesonen. Dette gir en viktig visuell opplevelseskvalitet.

¢ Innenfor byggesonen er grgntstrukturen viktig som neaerfriluftsomrade. Omradene
er intensivt i bruk pa grunn av arealenes stgrrelse og antall mennesker som bruker
dem. Arealer i tettbygde strgk har hgy verdi som utbyggingsomrader og
gregntarealene er dermed under sterkt press. Det er i flere arealer registrert
naturtyper som bgr sikres. Hovedutfordringer for grgntstrukturen innen
byggesonen er a hindre nedbygging. Dette kan Igses ved a verdisette arealene, og
a kartfeste dem i arealplankartet i kommuneplanen slik at de far juridisk sikring.

e (yene og sonen langs sjgen i kommunen utgj@r ogsa viktige omrader for
friluftslivet. Det er snakk om begrensede arealer med mange
opplevelseselementer. Samtidig er arealene konstant utsatt for privatisering.
Mange omrader er biologisk viktige omrader og ma ivaretas.

Arealer til rekreasjon har man valgt a ikke sikre i kommuneplanens arealdel med eget
arealformal. Dermed ma verdien av omradene som rekreasjonsomrader, synliggjgres
gjennom andre arealformal.

En Igsning kan veere & gjennomfgre en vurdering av rekreasjonsverdien pa ulike omrader.
Gjennom definisjon og verdisetting av rekreasjonsverdien, kan dette kartfestes og vaere
underlag for egnet arealformal i kommuneplanen. Det er i dette arbeidet ikke utarbeidet
en verdisetting av omradene i kommunen i forhold til rekreasjonsverdi. Det anbefales at
dette gjgres som et ledd i grgnnstrukturplanen.
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Rastoffutvinning og anlegg for gjenvinning

Steinskogen — utvidelse av omrade for rastoffutvinning

Franzefoss Pukk AS driver Steinskogen pukkverk. | gjeldende kommuneplan er pukkverket
vist som «omrade for rastoffutvinning — steinbrudd». Omradet har en stgrrelse pa ca. 400
dekar, og er regulert. Omradet grenser mot marka.

Franzefoss Pukk foreslar i samarbeid med grunneier utvidelse av dagens omrade avsatt til
rastoffutvinning. Bakgrunnen for forslaget er gkt behov for byggeravarer (pukk til anleggs-
og utbyggingsformal) som fglge av at byggevirksomheten i Oslo og Akershus fortsatt vil
veere stor. Det er viktig a sikre god ressurstilgang ved at viktige forekomster av rastoff
sikres for fremtidig utvinning.

Steinbruddet pa Steinskogen drives med utgangspunkt i en basaltforekomst som er
klassifisert som «Nasjonalt viktig» av Norges Geologiske Undersgkelse (NGU). Steinen er
av sveert god kvalitet og godt egnet til byggematerialer og veibygging. Lokaliseringen av
steinbruddet medfgrer kort transportavstand til navaerende og fremtidige
utbyggingsomrader i Oslo, Beerum og Asker.

Flyfoto viser Steinskogen
pukkverk, avgrensing av
omrade for rastoffutvinning i
gjeldende kommuneplan, samt
forslag til utvidelse.

. . \
Markagrensa vises med hvit D e g

stiplet linje S=m

| folge forslagsstiller har pukkverket en gjenvaerende ressurs innenfor regulert omrade pa
ca. 22 millioner tonn stein. Arlig tas det ut ca. % million tonn. Med dagens uttakshastighet
vil steinbruddet vaere tgmt i Igpet av 40 ar. Den foreslatte utvidelsen utgjgr ca. 21
millioner tonn stein, og vil sikre bruddets ressurstilgang i ytterligere 40 ar. Det kan veaere
aktuelt med gkt uttakshastighet og dermed kortere gjenveerende driftstid enn 80 ar. NGU
papeker at grus og pukk er en ikke-fornybar ressurs og at forvaltningen av ressursen ma
ha et langsiktig perspektiv.

Konsekvenser av foreslatt utvidelse

Utvidelsen omfatter ca. 170 dekar og ligger i sin helhet innenfor markagrensa. Utvidelsen
er foreslatt i et omrade bestaende av ordinzr skog uten kjente verdifulle naturtyper.
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Naermere kartlegging av biologisk mangfold ma gjgres i forbindelse med regulering.
Landskapsmessig vil utvidelsen fa store konsekvenser, og avbgtende tiltak ma vurderes.
Utvidelsen medfgrer at steinbruddet flyttes naermere etablerte turstier og skilgyper. Det
ma sikres tilstrekkelig buffer mellom Igypenett og steinbruddet.

Steinbruddet medfgrer tungtrafikk til og fra uttaksstedet. Utvidelsen medfgrer ikke
endringer sammenlignet med dagens situasjon, utover at virksomhetens totale varighet
vil utvides.

Forslagsstillers gnske om a senke uttaksnivaet i steinbruddet fra regulert kote 220 til kote
208 ma vurderes i reguleringsplan.

Forslagstiller har spkt @ dokumentere om det finnes alternativer til utvidelse av
steinbruddet pa Steinshpgda. Gjenvaerende steinressurser i gvrige uttaksomrader i
regionen utgjgr ca. 40 millioner tonn, med en forventet driftstid pa mellom 20 og 45 ar.
Konsekvenser ved utvidelse av disse uttaksomradene er ikke vurdert.

Forslaget til utvidelse av omrade for rastoffutvinning pa Steinshggda anbefales lagt ut pa
hgring.

Bjorum — etablering av anlegg for gjenvinning

Franzefoss Gjenvinning AS i samarbeid med grunneier foreslar at et omrade pa Bjgrum
omdisponeres fra «fremtidig boligomraden til «fremtidig erverv,
avfallsbehandling/gjenvinning». Bakgrunnen er et behov for & flytte eksisterende
gjenvinningsvirksomhet fra steinbruddet ved Franzefoss til et nytt omrade. Steinbruddet
pa Franzefoss er avsatt til fremtidig boligomrade i gjeldende kommuneplan. Etablering av
boliger i steinbruddet forutsetter at dagens gjenvinningsvirksomhet flyttes. | forslag til ny
arealdel viderefgres steinbruddet pa Franzefoss som nytt boligomrade.

Gjenvinningsanlegget foreslas lokalisert til et omrade pa Bjgrum i tilknytning til fremtidig
kryss med ny E16 og Ringeriksveien. Krysset skal ogsa betjene den fremtidige utbyggingen
av Avtjerna. Omradet som foreslas er i gjeldende kommuneplan avsatt til fremtidig
boligomrade (del av Avtjerna). | kommuneplanen er det ogsa avsatt trase og stasjon for
Ringeriksbanen rett sgrgst for omradet.

Utsnitt av gjeldende
kommuneplan. Omrddene som
foreslas omdisponert ligger pa
begge sider av fremtidig E16.

Gjenvinningsanlegget foreslds
lokalisert i omradet syd for
fremtidig E16.
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Det foreslatte omradet pa Bjgrum ligger ca. 1 km fra eksisterende
avfallsbehandlingsanlegg pa Isi. | utgangspunktet er anlegget pa Isi en naturlig lokalisering
av Franzefoss’ gjenvinningsvirksomhet. Det har vaert dialog mellom forslagsstiller og
kommunen vedrgrende mulighet for innpass av gjenvinningsvirksomheten, som har et
arealbehov pa ca. 30 dekar. Konklusjonen er at det ikke er tilstrekkelig med arealer
innenfor det regulerte omradet til 8 romme Franzefoss’ virksomhet.

Utvidelse av regulert omrade for avfallsbehandling pa Isi er konfliktfylt og vil bergre
viktige naturverninteresser, kulturverninteresser og hensyn til jordvern.

Flyfoto viser utstrekning av omrddet
som @gnskes som fremtidig
naeringsomrdde
(gjenvinningsanlegg) og avgrensing
av Isi miligpark - omrdde regulert til
kommunalteknisk virksomhet.

Det er bade naturverdier og kulturhistoriske verdier i omradet som Franzefoss gnsker sin
gjenvinningsvirksomhet. Traseen til den gamle kongeveien mellom Christiania og Bergen
passerer igiennom omradet. Videre er det registrert en viktig trekkvei og leveomrade for
vilt i omradet. Omradet ligger naer Isielva som er av stor betydning for naturmangfold og
rekreasjon. Utbygging av E16 vil medfgre betydelige terrenginngrep i omradet.

Skui vel har motforestillinger mot Franzefoss’ forslag og trekker frem negative
miljgkonsekvenser, forurensningsfaren og hensynet til fremtidig bomiljg pa Avtjerna som
grunner for a avvise forslaget. Vellet mener at det ma gjgres en ny vurdering av
lokalisering av gjenvinningsanlegget innenfor regulert omrade pa Isi.

Forelgpig vurdering

Eksisterende steinbrudd pa Franzefoss (Hamang) er definert som del av
hovedutbyggingsretningen Sandvika i vedtatt arealstrategi for Beerum. Flytting av
gjenvinningsvirksomheten er avgjgrende for a utvikle et nytt boligomrade i steinbruddet.

| henhold til arealstrategien er Avtjerna kommunens langsiktige utbyggingsretning (etter
2030). Det er viktig a sikre at arealene pa Avtjerna som er avsatt til boligomrader, ikke i
mellomtiden disponeres pa en mate som vanskeliggjor senere boligbygging. Det vurderes
derfor som uheldig 3 omdisponere fremtidige boligomrader pa Avtjerna til andre formal i
kommuneplanen. Kommuneplanen anbefales ikke endret for de aktuelle omradene.

Imidlertid er omradet som Franzefoss foreslar for gjenvinningsvirksomhet et fremtidig
byggeomrade, og etablering av ny virksomhet her vurderes som mindre konfliktfylt enn
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eksempelvis utvidelse av regulert avfallsomrade pa Isi. De paviste verdiene i omradet ma
ivaretas i forbindelse med regulering.

Det er vesentlig a ivareta hensynet til fremtidig boligutvikling i dette omradet. Etablering
av en permanent gjenvinningsvirksomhet pa Bjgrum anses derfor som uaktuelt. Da
Avtjerna skal bygges etter 2030, kan en mellomlgsning vaere a etablere et midlertidig
gjenvinningsanlegg pa Bjgrum frem til det blir aktuelt med utbygging pa Avtjerna.

Det foreslas at et omrade pa Bjgrum reguleres til gjenvinningsvirksomhet pa midlertidig
basis. Reguleringen skal kun legge til rette for gjenvinningsvirksomheten som ma flyttes
fra steinbruddet pa Franzefoss. En forutsetning for reguleringen vil veere at virksomheten
skal opphgre nar det er aktuelt med boligbygging i omradet.
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Oversikt over forslag til arealbruksendringer - utbyggingsformal

| det fglgende presenteres forslag til arealbruksendringer som foreslas lagt ut pa hgring
og offentlig ettersyn. For en del av de private innspillene har det vaert ngdvendig a
omsette forslagene slik at endringene blir i henhold til nasjonal produktspesifikasjon for
arealplan og digitalt planregister. | tillegg er det for en del innspill gjort endringer pa
avgrensing, innhold og krav til videre prosess.

Bekkestua

1 Bekkestua, Gamle Ringeriksvei 30
Endring fra: eksisterende boligomrade,

trafikkareal

Endring til: fremtidig sentrumsformal,

hensynssone felles planlegging

Forslaget er i trad med privat innspill.
Radmannen foreslar i tillegg krav om felles

planlegging.

2 Bekkestua, Nadderudveien/Fagertunveien
Endring fra: eksisterende boligomrade

Endring til: fremtidig sentrumsformal,

hensynssone felles planlegging

Forslaget er i trad med privat innspill.
Radmannen foreslar i tillegg krav om felles

planlegging.

3 Bekkestua, Kleivveien 1/Bekkestuveien 20 mfl ‘ : S on
Endring fra: eksisterende boligomrade & 1y S
Endring til: fremtidig sentrumsformal, : : ' ] \

boligomrade, hensynssone felles planlegging

Forslaget er delvis i trad med private innspill.
Radmannen foreslar krav om felles planlegging.
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Bekkestua, Bekkestumyra

Endring fra: eksisterende boligomrade,
trafikkareal

Endring til: fremtidig boligomrade, hensynssone
felles planlegging

Forslaget er delvis i trad med privat innspill.
Radmannen foreslar krav om felles planlegging.

Bekkestua — nytt boligomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: nytt boligomrade

Radmannen foreslar transformasjon til tett
boligbebyggelse, i trad med anbefaling fra
senteranalysen.

Bekkestua, Ballerud gard

Endring fra: eksisterende LNF

Endring til: fremtidig boligomrade, hensynssone
felles planlegging

Privat innspill gjelder i utgangspunktet hele LNF-
omradet. | tillegg foreslar raddmannen at deler av
omradet avsettes til tjenesteyting (skole) og at
det innfgres krav om felles plan

Bekkestua: Hans Haslums vei 2
Endring fra: eksisterende erverv
Endring til: fremtidig boligomrade

Forslaget er i trad med privat innspill. Omradet
kan ogsa veere aktuelt for tjenesteyting.
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Bekkestua: Ballerud — ny skole
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig tjenesteyting

Radmannens forslag om plassering av ny
skole/omrade for tjenesteyting som del av en
stgrre utbygging i Bekkestuaomradet

Bekkestua — ny skole

Endring fra: eksisterende erverv, boligomrade,
friomrade

Endring til: fremtidig tjenesteyting

Radmannens forslag om plassering av ny skole

10

Bekkestua, Gjgnnes gard

Endring fra: eksisterende LNF

Endring til: fremtidig grgnnstruktur/kombinert
formal bebyggelse og anlegg (gardstunet)

Forslaget er i trad med privat innspill.

Haslum/Avigs

11

Haslum — senteromrade

Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig sentrumsformal,
hensynssone krav om felles planlegging

Senteranalysen anbefaler transformasjon til tett
boligbebyggelse. Radmannen anbefaler utvikling
av Haslum til lokalsenter ved en stgrre
boligutbygging i Haslum/Avlgsomradet.
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12

Haslum/Avlgs: Avigs gard

Endring fra: eksisterende LNF

Endring til: fremtidig boligomrade, hensynssone
felles planlegging

Privat innspill gjelder i utgangspunktet hele LNF-
omradet. | tillegg foreslar radmannen at deler av
omradet avsettes til tjenesteyting (skole) og at
det innfgres krav om felles plan.

13

Haslum/Avlgs: Kirkeveien 59
Endring fra: navaerende erverv
Endring til: nytt boligomrade

Forslaget er i trad med privat innspill om
boligbygging pa omradet. Omradet kan ogsa
veere aktuelt for tjenesteyting.

14

Haslum/Avlgs: Kirkeveien 92-97, Vestliveien 2b
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: nytt boligomrade

Forslaget er delvis i trad med privat innspill.
Forslaget omfatter 7 eiendommer + veiareal.
Privat innspill om bolig/naering omfatter 4 av de 7
eiendommene. Radmannen anbefaler at hele
omradet utvikles med utgangspunkt i boligformal
og supplerende naering.

15

Haslum/Avlgs: Neslia 1, Nesveien 15
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig boligomrade

Forslaget er delvis i trad med private innspill, som
omfatter eiendommene Neslia 1 og Nesveien 15.
Radmannen foreslar at et stgrre omrade avsettes
til nytt boligomrade, og foreslar krav om felles

planlegging.
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16

Haslum/Avlgs: Kirkeveien, nytt boligomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig boligomrade

Radmannen foreslar transformasjon til
boligbebyggelse med hgy utnytting, i trad med
senteranalysen

17

Haslum/Avlgs: Lokeberg — ny skole
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig tjenesteyting

Radmannen foreslar at det avsettes areal til
offentlig tjenesteyting som del av en stgrre
utbygging pa Haslum/Avlgs

18

Haslum/Avlgs: Solberg — nytt idrettsanlegg,
aktivitetsareal

Endring fra: eksisterende LNF

Endring til: fremtidig idrettsanlegg, grennstruktur

Radmannen foreslar at det avsettes areal til
idrettsanlegg og gr@nnstruktur/aktivitetsareal
som del av en stgrre utbygging pa Haslum/Avlgs

Kolsas

19

Kolsas: Utvidelse av sentrumsomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade,
trafikkareal

Endring til: fremtidig sentrumsformal,
hensynssone krav om felles planlegging

Senteranalysen anbefaler utvidelse av
eksisterende senteromrade mot syd. R&dmannen
anbefaler utvidelse bade mot nord og syd.
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20

Kolsas: Loken gard + hagesenter, nytt
boligomrade

Endring fra: eksisterende LNF, erverv

Endring til: fremtidig boligomrade, hensynssone
felles planlegging

Radmannen foreslar at omradet bygges ut med
tett bolighebyggelse.

21

Kolsas — ny skole
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig tjenesteyting

Radmannen foreslar at det avsettes areal til
offentlig tjenesteyting som del av en stgrre
utbygging pa Kolsas.

Stabekk

22

Stabekk: Utvidelse av sentrumsomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade,
trafikkareal

Endring til: eksisterende boligomrade, fremtidig
sentrumsformal, hensynssone felles planlegging

Senteranalysen anbefaler utvidelse av
eksisterende senteromrade mot syd. Radmannen
anbefaler i tillegg utvidelse mot nord.

23

Stabekk, Jernbaneveien 25

Endring fra: eksisterende boligomrade, fremtidig
veiareal

Endring til: fremtidig sentrumsomrade,
eksisterende boligomrade, hensynssone felles

planlegging.

Forslaget er delvis i trad med privat innspill.
Radmannen forslar i tillegg at sentrumsomradet
utvides ytterligere, samt at det stilles krav om
felles planlegging for et stgrre omrade.

Side 139 av 150




24

Stabekk: Professor Kohts vei 77 - 87
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig boligomrade

Det foreligger 2 private innspill innenfor omradet.
For PK vei 85-87 gnskes endring til
naeringsformal.

For PK vei 77-79 gnskes endring til boligformal.
Radmannen anbefaler at hele omradet PK vei 77 -
87 bgr utvikles med utgangspunkt i boligformal.

Hovik

25

Hevik, Snoveien 17/19 — nytt boligomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: nytt boligomrade

Forslaget er i trad med privat innspill.

26

Hgvik, Markalleen - nytt boligomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig boligomrade

Radmannen foreslar transformasjon til tett
boligbebyggelse i trad med anbefalinger fra
senteranalysen.

Lysaker

27

Lysaker, Granfos Naeringspark

Endring fra: eksisterende erverv

Endring til: kombinert formal, naering og bolig,
hensynssone felles planlegging.

Forslag er i trad med privat innspill. Radmannen
foreslar i tillegg krav om felles planlegging.

Eysaker—
stasjon
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28

Lysaker, Teleplanlokket
Endring fra: eksisterende veiareal
Endring til: fremtidig naeringsbebyggelse

Forslaget er delvis i trdd med privat innspill, hvor

det foreslas utvidelse av naeringsomradet mot
nord og syd. Radmannen foreslar at
naeringsomradet kun utvides mot syd.

Eiksmarka

29

Eiksmarka senter
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig sentrumsformal

Forslaget er i trad med privat innspill.

30

Eiksmarka — nytt boligomrade
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig boligomrade

Radmannen foreslar transformasjon til tett
boligbebyggelse, i trad med anbefalinger fra
senteranalysen

31

Eiksmarka — tennisbaner
Endring fra: eksisterende friomrade
Endring til: fremtidig idrettsanlegg

Radmannen foreslar at tennisbanene avsettes til

idrettsformal, i trad med faktisk bruk
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@vrige sentre/knutepunkter

32

Slependen: Slependveien 54-58

Endring fra: eksisterende boligomrade

Endring til: fremtidig boligomrade, hensynssone
felles planlegging.

Forslaget er delvis i trad med privat innspill.
Radmannen foreslar krav om samlet plan for et
stgrre omrade mellom jernbanen og
Slependveien.

33

Jar, Beerumsveien 108

Endring fra: ndvaerende sporveisareal,
navaerende friomrade

Endring til: nytt boligomrade

Forslaget er i trad med privat innspill

34

Sandvika, Bjgrnegard — ny skole
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig tjenesteyting

Radmannen foreslar at det avsettes areal til
fremtidig skole i Sandvika. Omradet er ett av 3
alternative skoletomter.

@vrige omrader

35

Kirkerudbakken
Endring fra: eksisterende friomrade
Endring til fremtidig idrettsanlegg

Forslaget er delvis i trad med privat innspill. Dette
omfattet i tillegg sp@grsmal utvidelse av
Kirkerudbakken mot syd. Utvidelse mot syd
avklares i KDP for Tanumplataet.
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36

Oustgya

Endring fra: eksisterende vannareal for allment
friluftsliv

Endring til: fremtidig smabathavn

Forslaget er delvis i trdd med privat innspill, hvor
det foreslas idrettsanlegg pa land og smabathavn
i sjg. R&dmannen foreslar kun endring i sj@ til
fremtidig smabathavn.

.

Oustaya

37

Strand smabathavn

Endring fra: eksisterende vannareal for allment
friluftsliv

Endring til: fremtidig smabathavn

Forslaget er i trad med privat innspill.

)

e

38

@verland, Griniveien 405/415
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig tjenesteyting

Forslaget er i trad med privat innspill.

39

lla, @sternvannveien — ny gravplass
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig grav og urnelund

Radmannen foreslar at omradet avsettes til
fremtidig gravplass. Utvidelsen bergrer marka.
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40

Kolsasbakken — parkeringsplass
Endring fra: eksisterende boligomrade
Endring til: fremtidig idrettsanlegg

Radmannen foreslar at omradet avsettes til
idrettsanlegg, i trad med dagens funksjon som
parkering for idrettsanlegget

41

Lommedalen — nytt idrettsanlegg
Endring fra: eksisterende LNF
Endring til: fremtidig idrettsanlegg

Radmannen foreslar at eksisterende idrettsanlegg
ved Lommedalen skole utvides mot sgr.

42

Steinskogen
Endring fra: eksisterende LNF (marka)
Endring til: fremtidig rastoffutvinning

Forslaget er i trad med privat innspill om
utvidelse av uttaksomrade for Steinskogen
pukkverk. Utvidelsen bergrer marka.

43

Bjgrum — bestemmelsesomrade
Krav om regulering — midlertidig
gjenvinningsanlegg

Radmannen foreslar at omradet kan reguleres til
midlertidig gjenvinningsanlegg.
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44

Lommedalen, Johnsrud golfbane -
bestemmelsesomrade
Krav om regulering — golf

Radmannen foreslar at eksisterende golfbane
reguleres til formal golf.
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Forslag til plankart, bestemmelser og retningslinjer

Plankart

Plankart og bestemmelser er utarbeidet etter ny plan- og bygningslov, og skiller seg
derfor fra gjeldende plan pa en del omrader. Formal og tegneregler for utforming av
plankartet er endret. Plankartet er denne gangen utformet med en hgyere
detaljeringsgrad. Det betyr at kommuneplanen i stgrre grad enn fgr gjenspeiler
reguleringssituasjonen. Etter R&dmannens vurdering gir dette stgrre lesbarhet, og det blir
lettere a se viktige sammenhenger og strukturer i plankartet.

Ny struktur pa bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved kommunens
behandling av planforslag og sgknader om tiltak. Retningslinjene utfyller bestemmelsene
og angir viktige hensyn og tema for saksbehandlingen.

Bestemmelsene er utformet etter ny planlov (PBL 08) og skiller seg fra gjeldende
bestemmelser ved at strukturen i lovteksten i stor grad speiles i bestemmelsenes
oppbygging. Hensikten med ny oppbygging er primaert & gke lesbarheten og synliggjgre
koblingen mot lovteksten.

Bestemmelsene inneholder na 4 hovedkapitler:

- Generelle bestemmelser og retningslinjer
- Bestemmelser og retningslinjer for arealformal
- Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner

Ved utforming av bestemmelsene er det lagt vekt pa a unnga bestemmelser om forhold
som er regulert i annet lovverk eller i teknisk forskrift (TEK). Dette har blant annet fgrt til
at gjeldende bestemmelser om universell utforming er tatt ut, da dette er ivaretatt i TEK.

Kommunens vedtekter er gjennomgatt og er na en del av kommuneplanens
bestemmelser.

Vesentlige endringer i bestemmelser og retningslinjer

Endringer i bestemmelser om plankrav

Gjennom arbeidet med kommuneplanens samfunnsdel ble det avdekket et behov for
stgrre styring av hvor nye boliger bygges i kommunen. Arealstrategien har fulgt opp ved a
sla fast at:

- Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og
begrense fortetting i resten av kommunen.

Stgrre styring av boligbyggingen foreslas i kommuneplanen pa i hovedsak to mater.
Stimulering av boligbygging ved a utpeke strategiske utbyggingsomrader som fglges opp
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med arealer til blant annet offentlig tjenesteyting. Redusere boligbygging gjennom
endringer i reguleringspraksis og endringer i kommuneplanbestemmelsene. Sistnevnte er
fulgt opp i forslag til nye bestemmelser ved at:

- Dagens unntak fra plankravet for smahusbebyggelse med inntil 4 boenheter er
fjernet.

- Detinnfgres plankrav for alle nye boenheter, med unntak for sekundzerleiligheter
inntil 55m?2.

- lregulerte strgk endres dagens harmoniseringsregler noe, slik at
reguleringsplanene styrkes som hjemmelsgrunnlag.

Krav om reguleringsplan for nye boliger vil fgrst og fremst bergre grunneiere i uregulerte
strgk. | Baerum finnes ca. 28 000 grunneiendommer som ligger innenfor boligformalet i
gjeldende arealdel. Av disse er ca. 7000 i uregulerte strgk, hovedsakelig i gstre Baarum.
Kartet under viser lokaliseringen av uregulerte boligeiendommer i Baerum.

[l Uregulerte eiendommer

Boligomrader i gjeldende
kommuneplan

Forholdet til reguleringsplaner

Forslaget til nye bestemmelser innebaerer ogsa en forsterkning av gjeldende
reguleringsplaner som hjemmelsgrunnlag. Erfaringen fra gjeldende arealdel er at det
foregar en relativt stor fortetting innenfor regulerte omrader, der fortettingen overskrider
det som opprinnelig var forutsatt ved regulering. Hovedarsaken ligger i gjeldende
arealdels bestemmelser som tillater utnyttelse % BYA 20 % i alle planer vedtatt fgr
1.1.1980.

| byggesaker har det vist seg juridisk utfordrende a opprettholde viktige planelementer i

de eldre reguleringsplanene. Spesielt gjelder dette antall hus pr eiendom og
tomtedelinger. Konsekvensen er en «planlgs» fortetting i planlagte, regulerte omrader,
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noe som medfg@rer stort press pa teknisk og sosial infrastruktur og estetisk forringelse av
eldre boligomrader.

Reguleringsplanene foreslas derfor styrket ved at:

- Dagens bestemmelse om at utnyttelse % BYA 20 % gjelder for planer der
bebyggelsen er vist sjablongmessig tas ut.

- Det presiseres at boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer
vist i reguleringsplaner gjelder

- Det ikke tillates deling eller etablering av nye boenheter utover det som
reguleringsplanen apner for.

- Utnyttelse % BYA 20 % gjelder som fgr for planer eldre enn 1.1.1980, men kun der
det ikke foreligger detaljert plankart.

Byggegrense mot sjo

| gjeldende arealdel er bestemmelser om byggegrense mot sjg utformet slik at
byggegrenser i reguleringsplanene gjelder, uansett vedtakstidspunkt. | uregulerte strgk
langs sjp gjelder 30 meters byggegrense.

Bestemmelsen avlgste bestemmelse i kommuneplan 2002 — 2020, der 30 meters
byggegrense mot sjg i gjaldt alle omrader, med unntak av omrader der reguleringsplan
eller bebyggelsesplan angir strengere byggegrense.

Det aller meste av strandsonen er regulert, hvilket betyr at i de fleste byggesaker vil
reguleringsplanen vaere bestemmende for byggegrense mot sj@.

Rikspolitiske retningslinjer for planlegging (RPR) i kyst- og sjgomrader i Oslofjordregionen
tradte i kraft i 9.7.1993, og er lagt til grunn for senere reguleringsplaner i kystsonen.
Flertallet (66 %) av reguleringsplaner i kystsonen er imidlertid vedtatt fgr 1993, og kan
felgelig veere utarbeidet uten de mal og fgringer fastlagt i RPR.

Statlige planretningslinjer (SPR) for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
ble fastsatt i 2008 og gjelder i 100-metersbeltet langs sjgen. RPR for Oslofjordregionen
viderefgres i de nye retningslinjene. | forbindelse med kommuneplanen skal strandsonen
vurderes i lys av fgringene i SRP.

For a bringe kommuneplanen i trad med overordnede fgringer for planlegging i
strandsonen foreslas at bestemmelsene slik de fremsto i KP 2002-20 igjen gjgres
gjeldende for uregulerte omrader og omrader som ble regulert fgr innfgringen av RPR for
Oslofjordregionen (9.7.1993). Det betyr at byggegrensen pa 30 meter gjeninnfgres, med
unntak av der reguleringsplaner/bebyggelsesplaner har strengere byggegrense.

Omrader som er regulert etter 1993 skal veere i trad med RPR for Oslofjordregionen, og
her gjelder byggegrensen i reguleringsplanene.
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Hensynssone samlet planlegging

Ny planlov gir anledning til & definere omrader som skal undergis felles planlegging og at
det skal brukes saerskilte giennomfgringsvirkemidler. Kravet om felles planlegging vil vaere
et vilkar for at hele eller deler av utbyggingsomradet kan tas i bruk. Kravet sikrer at ulike
forslagsstillere innenfor sonen ma samarbeide om planutarbeidingen.

Hensikten med hensynssonen er 3 sikre en helhetlig planlegging i omrader som har
saerskilte planmessige utfordringer. | hovedsak er hensynssonen lagt i foreslatte
utbyggingsomrader som:

- Arealmessig er av en stgrrelse som tilsier et samarbeid mellom kommunen og
grunneiere/utbyggere for a sikre viktige samfunnsinteresser gjennom utbyggingen
- Er beliggende i omrader med kompliserte, planmessige sammenhenger.

| alt foreslas 15 hensynssoner av denne typen. Fglgende bestemmelser er knyttet til
hensynssonen:

§ 33 Bestemmelser for ;
hensynssone med krav om Omrader med krav om samlet planlegging .(wmar'a
felles planlegging RN '

(pbl § 11-8 €) 7 @steras

§33.1

Innenfor omrader angitt som
hensynssoner skal det
gjiennomfgres en samlet §

F%

; w Lys: r

omrdderegulering fgr i "§ o :
ol

detaljregulering og R 57 Gftim
giennomfgring av tiltak. s

Innenfor omradene kan det A oy
gjennomfgres jordskifte for a '

fastsette verdier og b sandvika

kostnadsfordeling og fordele Q

utbyggingsgrunn uavhengig

av dagens eiendomsstruktur.
Retningslinjer for omrdderegulering

- Ny bebyggelse naer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hgy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til naermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tjenesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende grgnnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omradets seerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefglgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tjenesteyting og teknisk infrastruktur
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Vedlegg

- Plankart — kommuneplanens arealdel 2015-30 (dokument 1786388)
- Bestemmelser og retningslinjer (dokument 2135764)

- Konsekvensutredning av utvalgte innspill (dokument 2363347)

- ROS-analyse av forslag til arealbruksendringer (dokument 2363383)
- Vurdering av innspill til arealbruksendringer (dokument 2365326)

- Vurdering av planer i strandsonen (dokument 2374692)

- Senteranalyse for Beerum kommune (dokument 2279226)
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