SAK 57/14 NORDRE GATE 20-22 — PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG HZRING -
DETALJREGULERING

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

» Bydel Grinerlgkka er positiv til at det leggeg¢itte for nytt og mer hensiktsmessig
bolighygg pa tomtaBydelen anbefaler foreslatte bebyggelse mot Nagdte forutsatt at
bebyggelsen tilpasses hgyder pa nabobebygg&stmkommunes norm for
leilighetsfordeling ma legges til grunn i prosjetkdg nye leiligheter bar prosjekteres med god
bokvalitet hva gjelder sol/ lys- og utsyn.

« Bydelen er positiv til at det legges til rette felles uteoppholdsarealer pa takene. Deler av
fellesarealet i planomradet, som er felles for kekrtalet, er foreslatt bebygd. Barns
oppvekstmiljg skal ivaretas i byggesaker. Rikspsié retningslinjer for barn og planlegging
(RPR) sier at omdisponering av arealer som i planawsatt til fellesareal eller friomrade,
som er i bruk eller er egnet for lek, skal erstatkellesareal som evt. fiernes ma erstattes av
fullverdig areal som er tilgjengelig for beboera frele kvartalet. Det ma sikres gode og
tilstrekkelig store uteoppholdsareal pa bakkeriigye bygninger inne i en bakgard vil skape
mgrke uterom pa bakken. Bydelen frardder at datad atte etasjers bygg i bakgarden.

« | forslaget til ny kommuneplan er Griinerlgkka nesmin et omrade med saerlige hensyn til
bevaring av kulturmiljg. Nye tiltak i dette omraddal opprettholde omradets gate- og
byromsstruktur, bebyggelsesstruktur samt dominerentlm og hgyder pa eksisterende
bebyggelse. Eksisterende gater og byroms avgremsgitinjefaring skal veere farende for
utforming av nye prosjekter. Inne i bakgarden fl@®$o bygninger med store volum,
utradisjonell plassering og utforming og i attespga Forslagsstiller viser til at det er oppfart
haye bygninger i andre bakgarder i neerheten ogriatting er gnsket i Oslo. Det sentrale
Grinerlgkka er ikke et omrade avsatt til fortetimgn for bevaring av kulturmiljg. Bydel
Grinerlgkka vurderer at prosjektet bryter med &gl ny kommuneplan.

« Bydelen er positiv til det foreslas publikumsrettddnksjoner i farste etasje og underetasjen
mot Nordre gate. Alle boliger skal ha en stillessiBydelen frarader derfor servering i
"smuget" inn mot bakgarden mellom Nordre gate 2@2gDersom det legges til rette for
bevertning i naeringsarealene i 1. etasje i bygmiagaot Nordre gate ma det prosjekteres for
stgyavbgtende tiltak mot bakgarden og etasjen &wemtuelle vinduer mot bakgarden ma
ikke kunne apnes. Evt. dgrer mot bakgard ma kukdsrsom ngdutgang. Adkomst til
lokalene ma veere fra Nordre gate. Bydelen fraréderering i bakgarden og
bakgardsbygningene.

« Bydelen er positiv til at det legges til rette &ykkelparkering pa tomta, at tiltakshaver gnsker
a legge til rette for mennesker med nedsatt fumisgjene og at tiltakshaver gnsker a vektlegge
miljghensyn.



