Oslo kommun
Bydel Frogner

Bydelsadministrasjont

Mgateinnkalling

Til:

Medlemmer og varamedlemmer i Miljg- og byutviklikgsiteen

Mgategruppe: Miljg- og byutviklingskomiteen

Mgatested:
Magatetid:
Saksbeh.:
Telefon:

Bydelsadministrasjonens lokaler, Sommergata 1, 5. et

15.12.2014, kl 1800
Inger Almgvist
2342 49 32, mob 416 200 76

Medlemmer som ikke kan mgte bes selv om & innkallewramedlem

Apen halvtime

Dagsorden:

Protokoll fra mgte i Miljg- og byutviklingskomiteen 28.10.2014

Sak 149/14
BU-sak
385/14

Sak 150/14
BU-sak
386/14

Sak 151/14
BU-sak
387/14

Sak 152/14
BU-sak
388/14

Sak 153/14
BU-sak
389/14

Universitetsgata 7, gnr209, bnr 392 m.fl.
Forslag til detaljregulering med konsekvensutrednirg
Kunngjgring om offentlig ettersyn 01.12.2014 — 19102015

Uranienborgveien 6, gnr 213, bnr 419
Klage pa rammetillatelse
Anmodning om uttalelse fra bydelsutvalget

Ruselgkka skole
Henstilling om hjelp til & fremme rehabilitering

Uranienborg skole
Inntak i 1. trinn for skolearet 2015 — 16

Middelthuns gate 15 og 17
Ungdoms- og videregaende skole pa Majorstuen
Forslag til alternativ bruk

Z X\

Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 02 180 Bankkonto: 6004.08D2
Besgksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 247 Org. nr. 874 778 702
Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo

Henrik Ibsens gate E- pogtostmottak @bfr.oslo.kommune.no




Sak 154/14
BU-sak
390/14

Sak 155/14
BU-sak
363/14

Sak 156/14
14/987

Sak 157/14
14/540

Sak 158/14
05/757

Sak 159/14
BU-sak
349/14

Sak 160/14

14/008-2,3

Sak 161/14

Sak 162/14
14/1048

Sak 163/14

Protokoll fra byradets mgte 28.11., 20.11., 18.1024 inneholder saker av interesse for

bydelen.

Niels Juels gate 27, gnr 211, bnr 188
Seknad om bruksendring
Anmodning om uttalelse

Orienteringssaker:

Orienteringssaker og utrykte vedlegg ligger pa bsmenettside
www.bydel-frogner.oslo.kommune.no/politikk som vedlegg til innkallingen.

Merk at sakspapirer MIBU er del av sakspapirer BU.

Munkedamsveien 62 b/d, gnr 210, bnr 59
Sgknad om rammetillatelse med dispensasjon

Niels Juels gate 30
Bestilling av oppstartmgte videresendt bydelen

Drammensveien 121, gnr 212, bnr 199
Bestilling av oppstartmgte videresendt bydelen

Bogstadveien 1
Klagesak til avgjgrelse av Fylkesmann

Ruselgkka skole

Sikring av skolevei

Slemdalsveien 1
Merknad til nabovarsel fra Sameiet Majorstutorvet
Henvendelse til Plan- og bygningsetaten

BU-sak 327/14 — Skovveien - sikring av skolevei

Rade kors klinikk

Tinkern bydelspark, orientering 11.12.21%



Eventuelt

Ulf Hordvik Inger Almgvist
leder sekreteer
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DRAMMENSVEIEN
Oppriss mot vest - Moderne arkitektur - Alternativ 2
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Oppriss mot syd - Moderne arkitektur - Alternativ 2

DRAMMENSVEIEN 121- ILLUSTRASJIONSPROSJEKT
OPPRISS ALTERNATIV 2 - MODERNE ARKITEKTUR - Ml 1:250 (A3)




Fra: Marte Muan Saether

Sendt: 25. september 2014 14:42

Til: PBE Postmottak

Kopi: Postmottak Byantikvaren

Emne: FW: PBE saksnummer 201412513- 212/199 Drammensveien 121 - uttalelse til

bestilling av oppstartsmgte

E-posten under ble sendt med feil gateadresse.
Dette er na rettet.

Med hilsen

Marte Muan Saether
antikvar, fagavdelingen vest
Byantikvaren

Oslo kommune

marte.muan.sather@bya.oslo.kommune.no

Telefon dir.: 957 63 336
Sentralbord.: 23 46 02 95

www.byantikvaren.oslo.kommune.no

Tenk pa miljoet. Ikke skriv ut denne eposten med mindre du ma!

From: Marte Muan Seether
Sent: Tuesday, September 23, 2014 3:20 PM
To: PBE Postmottak

PBE saksnummer 201412513- 212/199 Drammensveien 121 - uttalelse til bestilling av
oppstartsmgte

Byantikvaren viser til Plan- og bygningsetatens oversendelse av varsel om bestilling av oppstartsmgte for
212/199 Drammensveien 121.

Byantikvaren har fglgende innspill:

Bergrte verneverdier

Planomradet ligger i den sgndre del av Ingar Nilsens Lgkke, mot Drammensveien. Ingar Nilsens Igkke
bestar av ialt 13 frittstdende bygningsvolumer, som stilmessig innehar bade funksjonalistiske og
nyklassisistiske trekk. Bebyggelsen ble oppfgrt fra 1940 frem til siste byggetrinn i 1959, trolig forsinket av
2. verdenskrig. Ansvarlige for planen og utformingen av bebyggelsen var arkitektkontoret Torp og Torp.
Bebyggelsen er i hovedsak i fire etasjer, og har en typisk nyklassisistisk karakter ved at den forholder seg
strengt til en grenn midtakse og til byggelinjen mot Drammensveien. Samspillet mellom beliggenhet,
bebyggelse og danner et helhetlig bygningsmiljg, som dessuten har hentet inspirasjon fra Ebeneezer
Howards «Garden Cities».

Ingar Nilsens Igkke er oppfgrt pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. Bebyggelsen er del av
omradet Olav Kyrres Plass som er registrert i Riskantikvarens NB!-register over nasjonale kulturhistoriske
bymiljger.



Kart som viser kulturminneinteresser tilgrensendé planomrddet og i neeromrddet. Gul markering betyr oppfert pé Gul liste som
bevaringsverdig, oransje markering viser bebyggelse og anlegg som er regulert til bevaring etter pbl.

Byantikvarens vurdering av planforslaget

Etter Byantikvarens vurdering er omradet ferdig utbygget, og nybygg pa det foreslatte arealet vil bidra til
a svekke den opprinnelige planen og bebyggelsen som vurderes 3 ha nasjonal verneverdi. Byantikvaren
anbefaler sterkt at planforslaget avvises og vil eventuelt oversende forslaget til Riksantikvaren for
vurdering av innsigelse dersom planforslaget fremmes for offentlig ettersyn.

Med hilsen
Marte Muan Saether i samrad med Morten Stige
antikvar, fagavdelingen vest avdelingsleder, fagavdelingen vest

Byantikvaren
Oslo kommune



marte.muan.sather@bya.oslo.kommune.no

Telefon dir.: 957 63 336
Sentralbord.: 23 46 02 95

www.byantikvaren.oslo.kommune.no

Tenk pd miljpet. Ikke skriv ut denne eposten med mindre du ma!



Mt 15% 14

Oslo kommune I Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten |

Da

et

i

1;.):29

PP : 3
Sya immnistrasjone

f.:{\ | P (‘,7 /%)

Fylkesmannen i Oslo og Akershus | Saksnr Q)/s/i) 7/ }
Postboks 8111 Dep
0032 OSLO

Dato: 24.10.2014
Var rel (saksnr): 200900687
Deres ref: 124 Saksbeh: Christopher Wilkens Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

BOGSTADVEIEN 1
KLAGESAK TIL AVGJORELSE AV FYLKESMANN

Vedlagt oversendes for Fylkesmannens behandling og avgjoerelse klager pa detaljregulering vedtatt av bystyret
07.05.2014, sak 102 og sak 103.

Klager er mottatt fra:

1. Homansbyen Vel v/ Nils C.Temmeraas og Majorstuen Vel v/ Svein Danielsen (Postboks 5415 Majorstuen, 0305
Oslo), datert 27.05.2014.

2. Boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1 v/ styreleder Frode Reinholt Jensen, Bogstadveien 1, leil. 44, 0355
Oslo, datert 22.06.2014.

3. Sameiet Bogstadveien 7 v/ Fredrik Lunde, ¢/o Enquist Eiendomsdrift AS, Postboks 6653 Rodelakka, 0569 Oslo,
datert 21.06.2014.

SAKEN GJELDER

Forslagsstiller er Bogstadveien 1 Garasjer AS v/ Petter Andreas Poppe. Konsulent er LOF Arkitekter AS.
Planomradet ligger i bydel Frogner, og omfatter et ca. 50 meter langt parti av Underhaugsveien naermest
Hegdehaugsveien/Bogstadveien og tilstotende garasjeanlegg i Bogstadveien 1.

De innkomne klager omhandler planvedtak som i Plan- og bygningsetatens saksbehandling har blitt skilt ut som to
scparate saker. 1 sak 200900687 behandles atkomst/innkjoering til parkeringshusct i Bogstadveien 1. 1 sak 201204123
behandles endring av reguleringsbestemmelse for garasjeanlegget, grunnet enske om & apne for allmenn bruk. De to
sakene blir behandlet under ett, da de har s neer tilknytning til hverandre.

I vedtatt plan S-4773 (sak 200900687) legges det til rette for & opparbeide innkjering til garasjeanlegget fra
Hegdehaugsveien over eksisterende og regulert fortau. Innkjoering gjelder kun nordgéende trafikk fra
Hegdehaugsveien. Adkomstfilen er enveiskjert for kun innkjering, og bredden er begrenset til 3 meter for a sikre at
kun en bil til enhver tid skal kjere over fortauet, I vedtatt plan S-4775 (sak 201204123) endres
reguleringsbestemmelsene for Bogstadveien 1 med garasjeanlegg for & apne for almen bruk av garasjeanlegget.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn
Planen 14 ute til offentlig cttersyn i tiden 03.09.2012 til 15.10.2012. Det kom inn 21 bemerkninger. Bydelsutvalget —
Frogner anbefalte ikke planforslaget med folgende stemmefordeling; 13 mot 1.

Bydel Frogner géar imot forslaget. Bydelsutvalget stetter Plan- og bygningsetatens vurdering om at parkeringshuset
har fatt en trafikkmessig innestengt og ugunstig beliggenhet og at okt biltrafikk til og fra vil fa negative konsekvenser
for omgivelsene, trafikksikkerheten i omradet, og kollektivtrafikken 1 Hegdehaugsveien/ Bogstadveien. Det papekes
ogsa at Underhaugsveicn allerede i dag har en vanskelig trafikksituasjon og ikke ber fa okt trafikkbelastning.

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Bymiljeetaten frarader planforslaget. Det uttales at realisering av forslaget vil fare til en uoversiktlig og lite
trafikksikker situasjon, spesielt for fotgjengere. Bymiljgetaten oppfatter at planforslaget bryter med mal og strategier
i kommuneplan 2008 om barekraftig byutvikling. Planforslaget vil forringe stroksgaten ”"Nye Bogstadveien” som er
under opparbeiding, og der det aktuelle omradet er et av svert fa steder langs Bogstadveien hvor det er avsatt gode
sammenhengende fortausarealer. Det pdpekes at &pning for avkjgring kan fere til at Underhaugsveien blir en
utilsiktet snarvei for gjennomkjering mot Bislet. Bymiljgetaten fremhever at uttalelse fra Oslo politidistrikts kan veere
av beslutningsrelevant karakter og viser til at Politiet tidligere har avslatt en praveordning for avkjering fra
Bogstadveien. Bymiljgetaten har drifts- og forvaltningsansvar for Bogstadveien/Hegdehaugsveien og
Underhaugsveien.

Byantikvaren uttaler at tiltaket ikke er i strid med verneinteresser.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten uttaler at rettigheter for atkomst over kommunal grunn mé avklares og
avtalereguleres med Oslo kommune ved EBY. Eventuell atkomst over fortau ma legges slik at det gjenstdr gode
utearealer for neringsvirksomhet.

Brann- og redningsetaten uttaler at Bogstadveien er hyppig brukt for etatens utrykningskjgretgy og at en ekstra
avkjorsel kan skape ekstra stans i trafikken og bli et ytterligere hinder. Forslaget ma ogsé ivareta etatens muligheter
for & kunne utfgre innsats i bygningene ved brann, jf. Byggeteknisk forskrift § 11-17.

Ruter AS stotter ikke tiltaket, har ingen nye innspill, men henviser til tidligere innspill om at tiltaket vil gi darligere
sikkerhet og fremkommelighet for trikken.

Kollektivtransportproduksjon AS deler Ruter as sine betenkeligheter og anbefaler ikke tiltaket.

Politiet, Oslo politidistrikt anbefaler ikke forslaget av trafikksikkerhetsgrunner, viser til tidligere uttalelser og
opprettholder sitt standpunkt i saken. I telefonsamtale med PBE 28.02.2013 bekrefter Politiet at forslaget ikke stgttes
grunnet trafikksikkerhetsrisikoen ved & tillate innkjgring over fortauet her, og fordi forslaget vil kunne apne for
gjennomkjgring i Underhaugsveien mot Bislet. Politiet opplyser ogsa at det er usikkert om forbudsskilt mot
venstresving for trafikk ned Bogstadveien kan benyttes for dette tilfellet.

Majorstuen Vel / Homansbyen Vel statter ikke planforslaget. Vellene pdpeker at de ikke kan se at det har
framkommet nye opplysninger som tilsier at det ber tillates innkjering over fortau og gjennom et omrade som skal
vere mateplass.

Sameiet Bogstadveien 1. Dokumentasjon (innsendt av styreleder Robert Skaugen) pa sameiemgtevedtak av
24.06.2010, vedtatt med mer enn 2/3 flertall, som sier at ”Sameiet stiller seg positivt til forslaget til reguleringsplan
utarbeidet av Bogstadveien 1 Garasjer as™.

Frode Reinholt Jensen (beboer i sameiet Bogstadveien 1, seksjon nr. 44) sier uttalelsen ikke bare leveres péa egne
vegne, men pa vegne av flertallet av boligseksjonseierne. Det papekes at sameiet bestar av 60 seksjoner, hvorav 58 er
boligseksjoner. Sameiet har vedtekter som bestemmer at stemimeretten skal skje etter sameiebrgk basert pa gulvareal,
som medfgrer at neringsseksjonene alene far mer enn 2/3 flertall ved avstemming. Det presiseres at vedtaket fra
sameiermotet 24.06.2010 om at ”Sameiet stiller seg positivt til forslaget..” ma sees i lys av dette, og at flertallet av
boligseksjonseierne ikke statter planforslaget.

Stiftelsen studenterhjemmet av 1875 bemerker de vanskelige trafikk- og snuforholdene i vestlige deler av
Underhaugsveien i dag, og papeker at planforslagets antydede bom i Underhaugsveien, som skal forhindre ren
giennomkjering, vil i kombinasjon med gkt trafikkbelastning gjere forholdene verre for beboere og barnehagen som
er lokalisert her.

Majorstuen & Bogstadveien Neringsforening, og Neeringsdrivende Bogstadveien 1 (Hannibals Hybel as, Aatto
Holding as, Pasta Basta, Basale as, Anton Sykkeldelisk/Anton Sport). Samtlige er positive til planforslaget. Det

uttales at Bogstadveien/Hegdehaugsveien til sammen er Norges lengste handlegate, og at parkeringsplassene langs
gaten har blitt redusert de senere drene. Nok parkeringsplasser med god atkomst er vesentlig for 4 kunne bevare
kundegrunniaget og klare konkurransen med de mange kjgpesentrene rundt byen. Det papekes at dagens atkomstvei
til parkeringshuset, via Bislet og Underhaugsveien, er s& komplisert at mange ikke finner veien, og at
Underhaugsveien er overbelastet og i perioder vinterstid nesten ufremkommelig, Det papekes at dagens drift av p-
huset ikke er gkonomisk forsvarlig pd grunn av atkomstforholdene. Enklere atkomst direkte fra Hegdehaugsveien/
Bogstadveien er ngdvendig for at p-huset skal bli brukt, og det vil ogsa fare til mindre sgketrafikk i form av leting
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etter parkeringsplasser. Det uttales at ny avkjersel direkte fra Bogstadveien er gjennomgatt med alle bergrte parter i
Bogstadveien 1, samt alle bergrte naboer, og at samtlige er positive. Det trekkes frem som et paradoks at et sa stort
parkeringshus skal sté tilneermet ubrukt samtidig som det nettopp er behov for parkeringsplasser i omrédet.

Terje Aaberg (hjemmelshaver til Underhaugsveien 28) er positiv til planforslaget og sier det vil skape en bedre
trafikal lgsning enn i dag.

KLAGENE

1. Homansbyen Vel og Majorstuen Vel, lokal velforening — paklager godkjenningen av innkjgring fra
Hegdehaugsveien over fortauet (sak 200900687). De statter seg til brev fra Fylkesmannen datert den 17.10.2012
(innsendt til sak 201204123), hvor det fremgér at Fylkesmannen sterkt frardder planendringen pé bakgrunn av at det
strider mot nasjonal klima og transportpolitikk og vil bidra til en vanskeliggjgre gjennomfgring av disse formal.
Klager viser ogsa til at det i behandlingen av saken hos Plan- og bygningsetaten har kommet innvendinger fra bergrte
faginstanser mot a foreta de foreslatte endringene, samt vedtak i Bydel Frogner. Klager mener i tillegg til dette at
vedtaket er i strid med overordnede planer.

2. Boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1 — paklager vedtaket i begge de nevnte sakene, Det klages p4 at det i
saksbehandlingen av sakene ikke ble lagt til grunn noen konsekvensutredning, til tross for at det etter klagers syn var
et sterkt behov for det. Plan- og bygningsetaten mente i sin redegjorelse av 24.04.2013 at planforslaget ikke falt inn
under forskriftens virkeomrade, og derfor ikke skulle konsekvensutredes. Klager mener dette gjor vedtaket ugyldig
grunnet saksbehandlingsfeil.

Klager anfarer ogsé at vedtaket md ansees ugyldig da den er i strid med de overordnede planer for Oslo kommune.

Klager betviler videre at bystyret har lagt nevneverdig vekt pa de negative konsekvensene ved vedtaket, det dette ikke
fremgér av selve vedtaket. Det papekes at flere etater har stilt seg kritisk til planforslaget under saksbehandlingen.
Det trekkes blant annet frem at vedtakene vil generere en vesentlig trafikkgkning i Underhaugsveien som er en trang
boliggate med plass til kun en bil i bredden. Vedtaket vil medfgre gkt trafikkfare for barna i den neerliggende
barnehagen. Mgtet mellom biltrafikk og fotgjengere vil medfare en gkt risiko for uhell ved innkjgringen til
garasjeanlegget, i tillegg til at trafikkflyten i Hegdehaugsveien/Bogstadveien blir hindret. Da klager mener at
vedtaket ikke er tilstrekkelig begrunnet anfares det at vedtaket av den grunn ma ansees ugyldig.

Boligseksjonseierne i Bogstadveien 1 har hatt en klemt situasjon med eierne av garasjeanlegget. De frykter for enda
stgire kostnader til reparasjoner, vakthold og kameraoverfering for & sikre sine personlige boder i garasjeanlegget, ni
som anlegget for fullt er dpent.

Klager kommenterer avslutningsvis at de mener det er kritikkverdig at bystyrets vedtak gir uttrykk for at det 4 drive
virksomhet som ikke er godkjent (i 5 ar), likevel belgnnes med godkjenning om man ikke gir seg.

3. Sameiet Bogstadveien 7, nabo — paklager vedtaket om allmenn utleie av parkeringsplasser i Bogstadveien 1 (sak
201204123) pa bakgrunn av faren for gkt stoy og redusert trafikksikkerhet. Det papekes at Apningen av
garasjeanlegget vil medfare gkt trafikk. Det trekkes ogsa frem at dekket i Underhaugsveien er av brosten, noe som vil
gjore at biltrafikken hgres godt. Omradet er til dels skjermet, selv om det befinner seg i et trafikkbelastet omrade.
Klager frykter at vedtaket vil endre dette. [ tillegg trekkes det frem at gkt trafikkmengde i Underhaugsveien vil
medfare et faremoment. Veien er ikke bred nok for matende trafikk, noe som medfarer at matende bilister benytter
fortauet til avhjelp.
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KOMMENTARER FRA FORSLAGSSTILLER TIL KLAGENE

1. Homansbyen Vel og Majorstuen Vel, lokale velforeninger

Forslagsstiller bemerker at Homansbyen Vel ser ut til kun a besté av en person utad, da det kun finnes informasjon
om styreleder uten et navngitt styre. De legger opp til at PBE ma kunne kreve a f& fremlagt medlemslister, protokoll
fra drsmater, samt skriftlige vedtekter og formal. Uavhengig av dette anfgrer forslagsstiller at Homansbyen vel ma fa
avvist sin klage p& bakgrunn av manglende rettslig klageinteresse. Det vises til formalene som fremgar av
Homansbyen vel sine nettsider.

«Homansbyen Vel ble opprettet for d ta vare pd det omrddet som omfattes av reguleringen av Homansbyen
til bevaring og bolig. Derfor har Vellet i farste rekke veert opptatt av at eierne av hver enkelt eiendom innen
bevaringsomrddet holder seg til reguleringsplanen.

Selv om det er saker innenfor reguleringsomrddet som har forste prioritet, engasjerer styret seg ogsd i andre
forhold som er avgjgrende for kvaliteten av bomiljget i Homansbyen.»

Etter forslagsstiller sitt syn, faller saken utenfor foreningens formal og rent geografiske interessefelt, samtidig som de
anfarer det ikke vil gé inn under ordlyden «avgjgrende for kvaliteten av bomiljget i Homansbyen..»

Forslagstiller anfgrer videre at heller ikke Majorstuen Vel har rettslig klageinteresse, Det vises til en tidligere sak
behandlet av PBE (saksnr. 201014273) hvor det ble lagt til grunn at samme velforeningen ikke hadde rettslig
klageinteresse, da de hverken kunne dokumentere medlemsmasse eller fastsatte vedtekter og formal. Forslagsstiller
kan ikke se at faktum har endret seg siden den gang, og av den grunn bgr f& avvist rettslig klageinteresse pd bakgrunn
av samme vurdering som i tidligere sak.

Uavhengig rettslig klageinteresse bemerker forslagstiller at kommunen har full rett til & vedta reguleringsplaner som
er | strid med tidligere planer, og viser til at vedtaket ikke er i strid med regulering for Bogstadveien (S-4451).
Forslagsstiller mener klagene ikke inneholder nye momenter, og at det ikke har blitt begatt saksbehandlingsfeil i
saken.

2. Boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1

Forslagsstiller pdpeker at Sameiet Bogstadveien 1 ikke har paklaget vedtaket, men har stilt seg positive til det pa
sameiermgtet. Det bemerkes at Frode Reinholdt Jensen kun har fatt fullmakt til & fremme sak pd sameiermgtet, og
ikke til & klage pé reguleringsvedtaket. Etter forslagsstillers syn klager Frode Reinholdt Jensen pé vegne av seg selv
og ikke boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1.

Det bemerkes ogsa at planen ikke faller inn under noen av vilkarene i forskrift om konsekvensutredning. Det vises
ogsd til ROS-analysen, og at ingen av etatene har imgtegétt konklusjonen i denne analysen. Forslagsstiller mener
saken har blitt godt nok belyst, blant annet gjennom Asplan Viak sin trafikkanalyse, og at det derfor er blitt tatt
hensyn til de negative konsekvensene ved vedtaket.

3. Sameiet Bogstadveien 7, nabo

Det bemerkes at omreguleringen kun bestér i at eksisterende parkeringsplasser som overstiger normen, fastsatt i
reguleringen, kan benyttes til korttidsparkering. Planen gir ikke anledning til & utvide selve parkeringsgarasjen. Det
anfares, pé bakgrunn av Asplan Viak sin trafikkanalyse, at faremomentet er sterkt overdrevet. Underhaugsveien er
opparbeidet i en bredde pa 5 meter, med eget fortau pa 4 meter. Josefinesgate som er parallellgaten til
Underhaugsveien har samme veibredde, men langt storre trafikkgrunnlag. Her har trafikkavviklingen blitt lgst med
parkeringsforbud langs fortauet. Det legges til grunn at dette kan veere et aktuelt tiltak i Underhaugsveien. Uansett
legges det til grunn at kjsrende fra sentrum vil heller benytte Josefinesgate for & komme seg til Bislett, da denne har
langt bedre fremkommelighet. Problemer knyttet til at folk tar snarvei gjennom Underhaugsveien vil derfor ikke
foreligge.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV KLAGENE

De innsendte klagene omhandler to saker behandlet i bystyret 07.05.2014, sak 102 og sak 103. Den nye planen legger
opp til en lgsning hvor det tillates innkjering for nordgdende trafikk fra Hegdehaugsveien og inn i Underhaugsveien
til eksisterende P-hus i Bogstadveien 1. Bakgrunnen for endringen er at parkeringshuset hadde hovedatkomst fra
rundkjgringen ved Bislett og gjennom Underhaugsveien. Dette medfgrte at anlegget var vanskelig tilgjengelig i
forhold til sin primerhensikt; betjene Bogstadveien og omradet rundt.

Ny plan for P-huset &pner for allmenn korttidsparkering pa overskytende parkeringsplasser, parkeringsplasser som
ikke er gremerket leilighet eller forretning. Grunnet stor kapasitet var det et gnske fra forslagsstiller sin side & dpne
opp for allmenn korttidsparkering, da de sa at & brukte parkeringshuset.

Rettslig klageinteresse for Homansbyen Vel og Majorstuen Vel
Forslagsstiller har reist innsigelser mot Homansbyen Vel og Majorstuen Vel sin rett til 4 paklage saken.

Hvem som kan paklage reguleringssaken fremgér av plan- og bygningsloven (pbl) § 12-12, jf. § 1-9, jf.
forvaltningsloven § 28. Vi kan ikke se at klager kan ansees som part i saken, spgrsmdlet blir derfor om Homannsbyen
Vel og Majorstuen Vel kan ansees for & ha «rettslig klageinteresse», jf. § 28.

Uttrykket rettslig klageinteresse defineres ikke nermere i loven. Uttrykkets omfang og innthold mé sekes klarlagt
gjennom pvrige rettskilder. I juridisk teori jf. Geir Woxholt, Forvaltningsloven med kommentarer, 5. utgave, 2011 s,
499 presiseres det at «<normalt ma det kunne antas at klageretten etter § 28 gér like langt som sgksmalsretten etter
tvisteloven § 1-3 (jfr den tidligere tvistemélsloven § 54).» Videre fremheves det at begrunnelsen for  1a klageretten
gjelde for andre enn partene, er at alle som har rettslig interesse i & fa avgjort om et vedtak er gyldig, kan bringe
spersmalet inn for domstolene. Klageadgangen ber derfor vaere s vid at den lar de som kan fa saken brakt inn for
domstolen, fa preve forvaltningsklage forst. Det dpner for muligheten til 4 unngd ungdige rettssaker.

I Ot.prp. nr. 38 (1964-65) s. 99 fremgdr det at uttrykket «rettslig klageinteresse» skal motsvare begrepet «rettslig
interesse» i tvistemalsloven § 54 (jf. den tilsvarende regelen i tvisteloven § 1-3) Departementet presiserer i samme
avsnitt at man dermed oppndr en fordel ved at prosesslitteraturen og prosesspraksis kan brukes som hjelpemidler ved
fastsettelsen av hvem som har klageinteresse,

En organisasjon kan tenkes 4 ha rettslig interesse i forhold som refererer seg til de interesser organisasjonen
representerer. | juridisk teori jf. Geir Woxholt, Forvaltningsloven med kommentarer, 5. utgave, 2011 s. 507 er det
uttalt at «Spgrsmalet om klageinteresse ma lgses som ledd i en helhetsvurdering der enkelte typisk relevante
momenter gjgr seg gjeldene. Det viktigste er om saken bergrer organisasjonens formalsinteresser pa en mer direkte
méte. Videre ma det legges vekt pa organisasjonens medlemstall og representativitet [...]. Det kan ogs3 vaere grunn
til 4 legge vekt pa hvor etablert organisasjonen er [...] og det aktivitetsniva organisasjonen generelt utviser [...]».
Utviklingen i rettspraksis viser at dette er vurderingstema som legges betydelig vekt pd i vurderingen av
organisasjoners rettslige klageinteresse.

Hvorvidt Homansbyen Vel og Majorstuen Vel har rettslig klageinteresse beror siledes pa en konkret
helhetsvurdering hvor blant annet organisasjonenes formal, representasjon og omfang av virksomhet vil vaere
retningsgivende for om organisasjonene har den ngdvendige tilknytning og aktuelle interesse i & f3 behandlet klagen.

I en tidligere sak angdende Majorstuen Vel (saknr. 201014273) vurderte Plan- og bygningsetaten det slik at
Majorstuen Vel ikke hadde rettslig klageinteresse da foreningen ikke kunne dokumentere at den ble stgttet av et visst
antall medlemmer. Plan- og bygningsetaten vurderte det ogsa slik at formalene til foreningen var for uklare, og av
den grunn var apen for tolking.

I epost datert 26.08.2014 opplyses det at velforeningen er «partipolitisk ngytral og arbeider tverrpolitisk til beste for
innbyggerne som ogsé ofte har sammenfallende interesser med omradets ulike virksomheter». Det fremgar ogsa at
det arbeides med «byutvikling, for gkte miljgkvaliteter, trygghet og trivsel». Det ma fra Plan- og bygningsetaten sin
side bemerkes at det kan vere delte meninger om hva som er til beste for innbyggerne. Uten tydelige formal og
vedtekter vil det fra vér side veere uklart hva som er velforeningens hovedvirke. Ved et slikt tilfelle vil det etter vart
syn veere grunn til & anta at ulike personer vil stgtte foreningen fra sak til sak.

Plan- og bygningsetaten etterspurte uttrykkelig dokumentasjon pa antall medlemmer, tydelige vedtekter og formal og
protokoll fra arsmgter, som kunne stadfeste organisasjonens struktur og daglige virke. Uten slik dokumentasjon mé
det legges til grunn at Majorstuen Vel ikke har rettslig klageinteresse.
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Plan- og bygningsetaten etterspurte samme dokumentasjon ovenfor Homansbyen Vel. T epost datert 26.08.2014 kan
vi ikke se at velforeningen kan tilkjennegi noen av de etterspurte opplysningene, P4 bakgrunn av samme vurdering
som ved Majorstuen Vel konkluderer Plan- og bygningsetaten med at heller ikke Homansbyen Vel har rettslig
klageinteresse, jf. forvaltningsloven § 18.

Klagen fra vellene er av den grunn avvist.

Boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1
Frode Reinholdt Jensen har i epost datert 15.08.2014 fremlagt 55 fullmakter angdende sin klage.

Plan- og bygningsetaten har tidligere lagt til grunn at saken ikke skal konsekvensutredes pa bakgrunn av reglene i
plan- og bygningsloven § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilhgrende forskrift, fordi tiltaket ikke kan ses & falle inn
under disse reglene. Vi kan ikke se at det er grunnlag til & endre dette standpunktet. Det har i saken vert foretatt en
risiko- og sarbarhetsanalyse for a avdekke negative konsekvenser av planforslaget. Pa bakgrunn av dette anser vi
saken tilstrekkelig utredet.

Plan- og bygningsetaten viser til Bystyrets vedtak. Gjennom saksgangen hos Plan- og bygningsetaten har det kommet
inn en rekke uttalelser til planen. Flere av disse har stilt seg negative til innkjgringen over fortauet. Samtlige av disse
uttalelsene har ligget ved saken ved oversendelse til Bystyrets behandling.

Sameiet Bogstadveien 7
Saken har blitt belyst gjennom ROS-analyse og en rekke uttalelser.

Forgvrig vises til Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger side 8-9 og vurdering og konklusjon side
9-12 i vedlegg 1, Plan- og bygningsetatens saksfremstilling til sak 200900687 (atkomst), og Plan- og
bygningsetatens vurdering og konklusjon side 8-10 i saksfremstilling til sak 201204123 (parkeringshus).

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV OPPSETTENDE VIRKNING

Etter forvaltningslovens § 42 har planmyndigheten besluttet & ikke gi klagene oppsettende virkning. Dette innebaerer
at planen gis rettsvirkning iht. Plan- og bygningslovens § 12-4, Dette medferer at det kan gis tillatelse til tiltak i
henhold til ny plan/planvedtak og at tiltak som ikke er meldings- og seknadspliktige kan igangsettes for klagen er
ferdigbehandlet.

Begrunnelse for ikke & gi klagene oppsettende virkning er at saksbehandlingsreglene er fulgt og at de forhold som er
tatt opp i klagene er vurdert i saken. Denne beslutningen er ikke et enkeltvedtak og kan derfor ikke paklages.
Sporsmalet kan bringes inn for Fylkesmannen som pa selvstendig grunnlag kan ta stilling til om oppsettende virkning
likevel skal gis.

Det gjores oppmerksom pd at Fylkesmannen kan oppheve planvedtaket og at igangsetting derfor skjer pa
tiltakshavers risiko.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ANBEFALING
I hovedsak inneholder ikke klagene nye opplysninger til saken.
Plan- og bygningsetaten anbefaler derfor at klagene ikke tas til fglge.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Enhet for infrastruktur
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24.10.2014 av:

Inger Merete Vereide - enhetsleder
Malfrid Nyrnes - fungerende avdelingsdirektsr, Avd. for omradeutvikling

Vedlegg:

Vedlegg 1: Plan- og bygningsetatens saksframstilling (Atkomst)

Vedlegg 2: Plan- og bygningsetatens saksframstilling (Parkeringshus)

Vedlegg 3: Kopi av protokoller fra behandling i byradet og bystyret (Atkomst)
Vedlegg 4: Kopi av protokoller fra behandling i byrddet og bystyret (Parkeringshus)
Vedlegg 5: Kopi av vedtatt plankart og bestemmelser (Atkomst)

Vedlegg 6: Kopi av vedtatt plankart og bestemmelser (Parkeringshus)

Vedlegg 7: Kopi av plankart og bestemmelser for tidligere regulering (Atkomst)
Vedlegg 8: Kopi av plankart og bestemmelser for tidligere regulering (Parkeringshus)
Vedlegg 9: Kopi av klagene

Vedlegg 10: Kopi av brev / tilsvar fra forslagsstiller

Vedlegg 11: Kopi av trafikkanalyser og ROS-analyse

Kopi uten vedlegg til:

Majorstuen Vel v/ Svein Danielsen, Homansbyen Vel v/ Nils C. Tgmmeraas, PB 5415 Majorstuen,
0305 OSLO

Frode Reinholt Jensen, for Boligseksjonseierne i Sameiet Bogstadveien 1, Bogstadveien 1, leil. 44,
0355 OSL.O, chivas@live.no

Sameiet Bogstadveien 1 v/ Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 OSLO

Sameiet Bogstadveien 7 v/ Fredrik Lunde, ¢/o Enquist Eiendomsformidling AS, PB 6653 Rodelgkka,
0569 OSLO

LOF arkitekter AS, Wergelandsveien 7, 0167 OSLO, il@lof.no

Advokatfirma Reder DA v/ Jgran Kallmyr, PB 2944 Solli, 0230 OSLO, jka@raeder.no
Byradsavdeling for byutvikling, Radhuset, 0037 OSLO, postmottak@byr.oslo.kommune.no

Bydel Frogner, PB 2400 Solli, 0201 OSLO, postmottak@bfr.osol. kommune.no

Bymiljgetaten divisjon samferdsel, PB 9336 Grgnland, 0135 OSL O, postmottak@bym.oslo.kommune.no
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Arbeidsutvalget fattet folgende vedtak pa delegert myndighet i mote 18.11.2014:
SAK 349/14 RUSELGKKA SKOLE - SIKRING AV SKOLEVEI
Forslag til vedtak fra V.

1. Bydelsutvalget ber om at broen over Lokkeveien til Ruselokka
skole gjenoppfores.

2. Bydelsutvalget oppfordrer politiet til & patruljere ved skolestart
og slutt rundt Ruselekka skole(08.00-08.40 og 15.30-16.45)

3. Bydelsutvalget ber Bymiljoetaten sarge for batelegging av alle
biler som parkerer inntil skolen ved skolestart og —slutt (08.00-
08.40 og 15.30-16.45)

4. Bydelsutvalget ber Bymiljoetaten innfore lavere fartsgrense i
hele Ruselokka-omradet, fra krysset nede ved Ruselekkveien og
oppover, samt 1 krysset der trikken kolliderte (Munkedamsveien)
0g oppover.

5. Bydelsutvalget ber Bymiljoetaten tilrettelegge for innfering av
fartsdumper serlig i Lokkeveien, fra krysset ved Arbins gate og
opp til og med den Amerikanske ambassaden.

6. Bydelsutvalget ber Bymiljgetaten innfere trikkebom i Cort
Adelers gate for 4 hindre ulovlig gjennomkjering og derved

redusere politiets patruljeringsbehov for denne strekningen.

Forslag til vedtak fra V ble enstemmig vedtatt (3H, 1V, 1A)
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Ad saksnummer 201411300, Slemdalsveien 1 Gnr 38, Bnr 302
Inge Willumsen [willumsen@getmail.no]

Sendt: 3. desember 2014 20:48
Til: PBE Postmottak
Kopi:  Postmottak Bydel Frogner

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Ad saksnummer 201411300

asjonen

qfy e 531
Si “:-//V/\ Dok.nr. 3 . _

Saksbehandler Espen Hofsvang

Sameiet Majorstutorvet har blitt kjent med at Frogner Bydelsutvalg i mgte tirsdag 4.11. har stgttet
innstillingen fra Miljg- og byutviklingskomiteens (MIBU) om bruksendringen i Slemdalsveien 1 G.nr 38, Bnr
302 kfr pbe-saksnummer 201411300. Bydelsutvalget har overhodet ikke tatt hensyn til merknader
oversendt fra Huseiernes landsforbunds og Sameiet Majorstutorvet om en bruksendring som sterkt bergrer
126 leilighetseiere i vart sameie. Sameiet ble heller ikke gitt anledning til & presentere sine merknader direkte
til BU Frogner. | denne sammenheng finner vi det litt spesielt at MIBU behandlet saken i sitt mgte 28 oktober
—to dager fgr den var oversendt BU Frogner fra PBE.

Sameiet vil med dette meddele at vi fortsatt opprettholder vare merknader og vil sterkt anmode om at det
ikke gis tillatelse til bruksendring fra kontor til kafe i de omsgkte lokaler.

Dersom PBE likevel finner & kunne godkjenne bruksendring vil vi subsidizert kunne akseptere det pa
betingelse av at all servering ma finne sted inne i lokalene, eventuelt pa fortausiden, men at ingen servering i
atriet vil bli tillatt. Vier kjent med at uteservering i lukkede gérdsrom - som i vart sameie- tidligere er blitt
avvist, og vi forventer derfor at kommunen i trad med vedtak i lignende saker, heller ikke tillater det i dette
tilfelle.

Med vennlig hilsen
Sameiet Majorstutorvet

Inge Willumsen
Styreleder

http://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAACQG6yA... 04.12.2014
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Slemdalsveien 1: Merknad til nabovarsel fra Sameiet Ma]orstutorvet
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Sameiet Majorstutorvet sendte den 14.8.14 inn merknad til Rede arkltekter etter mottatt nabovarsel om

fasadeendring og bruksendring i Misjonskirkens bygning i Slemdalsveien 1, Gnr 38/Bnr 304. De to tiltakene e

anser styret i sameiet som truende for vart boligmiljp generelt og spesielt for boligene med balkonger og
vinduer mot atriet. Disse vil bli bergrt av stgy og evt. andre forhold dersom den patenkte kafeen etablerer
utendgrsservering i nedre del av atriet. Atriet omsluttes av bygningene til Misjonskirken, Sameiet
Majorstutorvet og Jensen Minne. Saken er omtalt pa var hjemmeside www.majorstutorvet.no

Av protokollen fra bydelsutvalgets mgte den 4.11. framgar det at utvalget er positivt innstilt til den
omsgkte bruksendringen. Av det vi kan lese av tilgjengelige dokumenter framgar det ikke hvordan
vare merknader i detalj er vurdert av hverken Plan- og bygningsetaten eller bydelen. Nar na saken

kommer tilbake til Plan- og bygningsetaten haper vi det allikevel er mulig a ta avgjgrende hensyn til
vare merknader.

At Misjonskirken allerede i en to-trinns-sgknadsprosess - fgrst sgknad om fasadeendring, deretter
spknad om bruksendring - har etablert et "kafelignende" interigr lenge f@r spknaden om
bruksendring har kommet til bydelen er etter vart syn sveert beklagelig og kan ikke sta i veien for at
spknad om kafevirksomhet kan avslas/burde vaert avslatt.

Var merknad til Plan- og bygningsetaten vedr mangelfull saksbehandling i denne saken er ikke
besvart/kommentert.

Mvh
Sameiet Majorstutorvet
Inge Willumsen

Styreleder
TIf 91642212

http://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAACQ6yA... 19.11.2014
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Bymiljoetaten

Oslo kommune /M /PVU /6///({

Bydel Frogner
Postboks 2400 Solli
0201 OSLO

vl Kare Savde

Dato: 17.11.2014

Deres ref.: Vir ref.: 12/17118-8 Saksbeh.: Hilde Gundersen Arkivkode: 615
Org. enhet:
Trafikkplanleggingsseksjonen

BU-SAK 327/14 — SKOVVEIEN - SIKRING AV SKOLEVEI

Bymiljoetaten viser til henvendelse fra Bydel Frogner vedrerende trafikksikkerheten i
Skovveien.

Byradsavdelingen for miljo og samferdsel har tidligere i host bedt Bymiljoetaten vurdere
trafikkforholdene i Skovveien pa bakgrunn av en henvendelse fra sameiet i Skovveien nr. 20.
Som et svar pa bydelens henvendelse oversendes kopi av vart svar av 14.10.2014 til
byrddsavdelingen.

Med vennlig hilsen
Anette Bjerke Bente Flesvig
avdelingsdirektor seksjonssjef

Godkjent elektronisk

Bymiljoetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata S Telefaks: 23 48 20 01 Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:
Postboks 9336 Grenland E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no

0135 OSLO Internett: www.bym.oslo.kommune.no
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Bymiljegetaten

Byradsavdeling for miljg og samferdsel

Radhuset
0037 OSLO
Dato: 14.10.2014
Deres ref.: 201404170~ Varref.: 13/27365-6 Saksbeh.: Hilde Gundersen Arkivkode: 615
4 Org. enhet:

Trafikkplanleggingsseksjonen

VEDRORENDE TRAFIKKSIKKERHETEN I SKOVVEIEN

Byradsavdelingen for miljg og samferdsel ber i brev av 01.10.2014 Bymiljeetaten vurdere en
henvendelse fra sameiet Skovveien 20 datert 15.09.2014.

Skovveien mellom Frognerveien og Briskebyveien er en vei som har funksjon som en samlevei
i indre by vest. Skovveien har fartsgrensesone 30 km/t, har fortau pa begge sider, gangfelt 1
forbindelse med veikryssene og krysset ved Colbjernsens gate er signalregulert. Veien er
busstrasé og har pr. i dag ingen humper. Beregnet &rsdegntrafikk i veien er ca. 6800 kjoretay
og det er i perioden 2008-2012 registrert to ulykker med personskade pé strekningen, en ved
Briskebyveien og en segr for Meltzers gate. Sett ut fra andre tilsvarende veier 1 indre by peker
ikke Skovveien seg ut som en spesielt ulykkeutsatt vei.

Skiltnormalene har regler for skilting av 30-sone. Disse regler sier at skilt kun skal settes opp 1
begynnelsen av veier som farer inn til det omradet som er fartssonet. Nar et 30-sone skilt er
passert, gjelder fartsgrensen pa 30 km/t helt til man passerer et skilt ”Slutt pd 30-sone”. Det er
ikke tillatt & supplere med flere fartsskilt inne 1 en sone. Oppmerking av fartsgrense 30 km/t er
et supplement til skiltingen. I henhold til reglene skal denne oppmerkingen kun brukes for &
gjore bilistene spesielt oppmerksomme pé hvor en 30-sone starter og slutter. I Oslo har slik
oppmerking hittil ikke blitt tatt 1 bruk.

Fareskiltet “Barn” kommer normalt bare til anvendelse rett foran adkomsten til en skole. Vi kan
generelt opplyse at skilting med fareskilt brukes fortrinnsvis pé steder hvor en fare er vanskelig
a oppfatte pa forhand, eller pa steder faren storre enn trafikanten kan forvente. Det bor og
ferdes barn i svaert mange veier 1 byen. Dersom fareskilt som varsler «Barn» settes opp i alle
veier barn ferdes vil effekten av denne type skilt bli liten. Veioppmerking som viser teksten
«Skole» er et supplement til fareskiltet «Barn». I Oslo har slik oppmerking hittil ikke blitt tatt 1
bruk.

Politiet er rette vedkommende for a foreta fartskontroller i Skovveien. Kopi av henvendelsen til
sameiet og vart svar er sendt politiet til orientering/ vurdering.

Bymiljoetaten Bespksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata S Telefaks: 23 48 20 01 Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:
Postboks 9336 Grenland E-post: postmottak@bym.oslo. kommune.no
0135 OSLO Internett: www.bym.oslo.kommune.no



Det vil vaere naturlig & vurdere anlegg av flere humper i Skovveien i forbindelse med
gjennomgang av Bydel Frogner for 4 vurdere endring i fartsgrensene og supplere med flere
humper. @nsket om flere humper i Skovveien er notert og vil bli vurdert nar Bydel Frogner skal
gjennomgas.

Eventuell fysisk stenging av Skovveien med bom eller pd annen maéte vil medfere at bilistene
flyttes til andre veier som kan vare mindre egnet for denne trafikken. P4 nivarende tidspunkt
har vi ingen planer om & stenge Skovveien.

Med vennlig hilsen
Hans Edvardsen Roy Evensen
etatsdirektor divisjonsdirektor

Godkjent elektronisk

Kopi til: Oslo politidistrikt
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Rade Kors klinikk

Didrik Hvoslef-Eide [didrik@hvoslef-eide.no] oot 177 / L ! '//L, S N
Sendt: 12. november 2014 13:12 ’ o Dok.nr. l

Til: bjarne.oedegaard@gmail.com l o O

Kopi: Postmottak Bydel Frogner j ) L’ / 10 L{

Vedlegg: Uttallelse fra Fortidsmin~1.docx (26 kB) ; Uttalelse fra OAF og OBV.docx (18 kB)

Bjarne ¢degaard, leder av bydelsutvalget i bydel Frogner.

Jeg viser til telefonsamtale i dag og tidligere korrespondanse angdende en eventuell utbygging av
Rede Kors Klinikk i den sakalte «Rgdekorsparken». Det foreligger na et konkret forslag til utvidelse
med basis i en reguleringsplan fra 1975 (!). Forslaget er fremmet av Aleris (en svensk helsebedrift
som leier av Rgde Kors Eiendom AS). Denne blir presentert for naboene pa et mgte i kveld
12.11.2014.

Det vises i denne sammenheng til en uttalelse fra Oslo Arkitektforening og Oslo Byes Vel fra april
2014, som med basis i en forhdndskonferanse Aleris som ble annonsert pa nettet om en aktuell
utvidelse av Klinikken, ville veere i forkant med en uttalelse. Den gar imot a enhver utbygging pa
den bevaringsverdige bygningen fra 1917, som sammen med parken star pa Byantikvarens gulke
liste. Uttalelsen konkluderer med at Rgdekorsparken pa sikt bgr omreguleres til Bydelspark
(grontomrade), som er sterkt etterspurt i bydelen.

Det foreligger na ogsa et brev fra Fortidsminneforeningen avdeling Oslo og Akershus, adressert til
Oslo kommune Plan- og bygningsetaten 10.11.2014. Kopi er sendt tiltakshavers arkitekt Nordic
Architects, Byantikvaren, Oslo Arkitektforening og Oslo Byes Vel. Brevet konkluderer med (sitat):
Fortidsminneforeningen mener Rgd Kors-anleggets arkitektoniske og kulturminnefaglige verdi er i
fredningsklasse, og anmoder om forbud mot tiltak pd eiendommen til ny regulering foreligger.

Som faglig konsulent i byutvikling og som styremedlem i Norsk Stgyforening har jeg tilgang pa
brevet datert 10. november 2014, som vedlegges sammen med uttalelsen fra Arkitektforeningen og
Oslo Byes Vel fra april 2014, som selvsagt fortsatt er relevant.

Med vennlig hilsen

Didrik Hvoslef-Eide

ARKITEKTKONTORET DIDRIK HVOSLEF-EIDE
DRAMMENSVEIEN 126 A 0277 OSLO
TLF +47 92891364  www.hvoslef-eide.no

http://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAACQO6yA... 13.11.2014
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FORTIDSMINNEFORENINGEN
OSLO OG AKERSHUS AVDELING

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo

Referanse: Var saksbehandler: Saksnr. Dato:
- Peder Valle 18/14 10. november 2014

FREDERIK STANGS GATE 11 (212/295) - RODE KORS KLINIKK - UTTALELSE

Fortidsminneforeningen Oslo og Akershus er gjort kjent med at det foreligger planer for
utbygging av Frederik Stangs gate 11, gamle Rode Kors klinikk. Planene bestar i oppfering av
en ny 4-etasjers sykehjemsfloy i parken. Omradet dekkes av reguleringsplan S-2032, vedtatt
27.05.1975. 1 denne planen er det tegnet inn byggegrenser til en tredje floy langs Gabels gate,
og det er dette som né legges til grunn for seknaden om nybygg.

Fortidsminneforeningen papeker at denne reguleringsplanen er 39 &r gammel. Den er ner fire
ganger foreldet etter gjeldende forvaltningspraksis, hvor det opereres med et tiérsintervall.
Reguleringsplanen av 1975 forholder seg til byutviklingsstrategier som ikke lenger er gjeld-
ende. S-2032 er dessuten blant de reguleringsplaner som i arealdelen til ny kommuneplan for
Oslo er foreslatt opphevet. Sykehusanlegget av Morgenstierne & Eide fra 1917 er
bevaringsverdig og star oppfert pa Gul liste, men reguleringsplanen gjenspeiler heller ikke
dette.

Rode Kors-anlegget er det mest typiske og best bevarte sykehusanlegg i Oslo fra denne tiden,
bygget i sdkalt nordisk nybarokk. Arkitektene Morgenstierne & Eide var sentrale i
hovedstaden i tidsrommet 1910-20. Allikevel er denne tidens institusjonsbygg darlig
representert pa fredningslisten, til tross for at institusjonsbygg var en viktig oppgave i et
bysamfunn i sterk vekst. Tidens sunnhetsidealer forklarer den store vekt som ble tillagt
utearealene og omgivelsene, og som gjenspeiler seg i sykehusets parkanlegg. En utbygging i
parken vil med andre ord svekke hele anleggets integritet, etter dagens syn.

Det bor vaere dpenbart at en neer 40 &r gammel regulering ikke er a jour med dagens situasjon.
At denne reguleringsplanen né ogsé er planlagt opphevet, forsterker ytterligere behovet for en
ny regulering som er oppdatert i henhold til faglige vurderinger. Fortidsminneforeningen
mener at Rade Kors-anleggets arkitektoniske og kulturminnefaglige verdi er i fredningsklasse,
og anmoder om forbud mot tiltak pa eiendommen til ny regulering foreligger.

Med vennlig hilsen
Fortidsminneforeningen, Oslo og Akershus avdeling

Ingeborg Apall-Olsen
fagkonsulent



Kopi: Nordic Architects, info@nordicarch.com
Byantikvaren, postmottak@bya.oslo.lommune.no
Oslo Arkitektforening,, oaf@arkitektur.no
Oslo Byes Vel, post@oslobyesvel.no
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RODE KORS EIENDOM AS OG EVENTUELL UTBYGGING | RGDE KORSPARKEN PA FROGNER

Rgde Kors Eiendom AS, eiere av det gamle sykehuset ligger i forhandlinger med Aleris,
navaerende drivere av legesenteret i den gamle bygningen for 3 leie ut en tredjedel av
Redekorsparken for oppfgring av et privat sykehjem i 4 etasjer. Forslaget relaterer seg til en
40 ar gammel reguleringsplan som i prinsippet fortsatt er gjeldende.

Undertegnede institusjoner og fagfolk innen byutvikling og arkitektur stiller seg meget
skeptisk til en slik utbygging av fglgende grunner:

1. Generelt mener vi en reguleringsplan fra 1975 for et sa sentralt omrade av Oslo ma
revideres i relasjon til 40 ars samfunnsutvikling. Formalet ma veies opp mot alle de
ulempene som en slik utbygging medfgrer, eventuelt gjennom en konsekvens-
utredning, f@r en et slikt utbyggingsforslag kan realitetsbehandles.

2. Trafikk. @kt trafikk — relatert til stgy, forurensning og omradets underskudd pa
parkeringsplasser, er det stgrste problemet rent fysisk. Et sykehjem vil kreve et stort
antall nye P-plasser, bade for ansatte og besgkende. Reguleringsplanen fra 1975 gir
ingen mulighet til 3 anlegge en parkeringsetasje under selve parken. Dagens
midlertidige parkering i deler av parken bgr vike for de bydelsinteresser som gjenspeiler
seg i at na ogsa parken er kommet inn pa Byantikvarens Gul liste. Gateparkeringen er,
som for Frogner ellers, allerede sprengt.

3. Gul liste. Det er vel knapt et omrade i Oslo som har stgrre tetthet av bygninger pa
Byantikvarens Gule liste, inkludert Rgde Kors sykehus og parken, samt en rekke
bygninger langs Frederik Stangs gate og Gabels gate. Rgde Kors Sykehus fra 1917 er ett
av Morgenstierne & Eides hovedverk i sakalt nordisk nybarokk. Vi mener Sykehuset bgr
vaere et fredningsobjekt. Sammen med tilstgtende bygninger langs Gabelsgate og
Thomas Heftyes gate, utgjgr disse ogsa et spesielt enhetlig og vakkert byrom fra
tidsperioden 1917-ca 1920. Selve parken utgjgr et stort potensiale for en rehabilitering
til Bydelspark, ogsa ved a bearbeide dagens mur med nye varierte og sma apninger,
eller apne mer radialt. En landskapsanalyse av denne viktige delen av byrommet bgr
innga i en fredningsplan.

4, Grgnne lunger. Omradet har i dag fa grgnne lunger, noe som er tiltakende etterspurt
over hele Oslo, bade relatert til trivsel og som absorbent av forurensende utslipp. Vi
viser spesielt til treerne langs Gabels gate, som alle ma vike for en eventuell utbygging.

| prinsippet burde Sykehushagen med sine bevaringsverdige traer vaere apen for
allmennheten. Dagens drift som legesenter vil ogsa miljgmessig vaere styrket om
parken oppgraderes og omreguleres til bydelspark.

Oslo april 2014

Oslo Arkitektforening Oslo Byes Vel
v/ styreleder Erik Collett v/ Styret



Tinkern bydelspark orientering, 11.12.2014

Parken er rehabilitert og er nd universelt tilgjengelig
med nye lekeapparater for bade sma og litt st@rre
barn. Det er sitteplasser og benker som fgr, og ny
belysning. Entreprengren Claussen & Heyerdahl as
fierner byggegjerdene i Igpet av uke 50.

|2} {jp= Bordtennis NA “ | : :

{4\ i) ; Inngangen fra Munkedamsveien, og gjennomgangen
giennom lekeplassen, som har vaert stengt i
byggeperioden er na dpnet, og lekeplassen er ferdig

for bruk. Lekeutstyr er ferdig montert og utstyrt med
fallunderlag. §

Fortsatt gjenstar topplaget pa fallunderlaget som §
grunnet vinterforhold ikke kan stgpes fgr mildere

veer. Dette blir utfgrt varen 2015. ~
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