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Matedato: 10.02.2015 Bydelsutvalget

MUNKEDAMSVEIEN 45, GNR 209, BNR 229
BYGGESAK OVERSENDT FOR UTTALELSE

Plan- og bygningsetaten har oversendt ovenstiende byggesakssoknad til bydelen for uttalelse,

Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning og kontor i reguleringsplan S-2255, med
endrede bestemmelser i S-2937.

Forslaget er tilgjengelig pa Plan- og bygningsetatens nettsider med referansenummer 201416876

www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn samt pa bydelens nettsider under fane politikk BU-
innkalling for 10.02.2015.

Hille Melbye Arkitekter har utarbeidet soknad for tiltakel p& vegne av tiltakshaver Olav Thon
Eiendomsselskap ASA.

Eiendommen er bebygget med et kombinasjonsbygg fra ca 1986 — Vika Atrium. som inneholder
bl a kontorer, hotell og konferansesenter.

Soknaden gjelder bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom for et omrade pa 1025 m2 i plan 2
(merket med rod skravur i vedlagt materiale) som strekker seg fra oppgang D i bygg A til enden
av bygg B. Endringen er en utvidelse av eksisterende hotelldrift i bygg B.

Tiltaket avviker fra reguleringsformal i gjeldende plan (8-2255) hvor formalet er forretning og
kontor, og er derfor avhengig av dispensasjon.
Seker opplyser at hotellet har behov for okt kapasitet. mens en del kontorarealer stir tomme.

Eksisterende hotell har 79 gjesterom. Omsokt tiltak vil oke kapasiteten med 235 nye gjesterom,
hvorav 6 er fullverdig universelt utformet. 13 rom er tilgjengelige for rullestolbrukere, mens 6 rom
blir ordinzre rom. Det opplyses at den bzerende konstruksjonen i bygningen ikke gjor det mulig &
gi alla rommene fullverdig universell utforming.

Soker opplyser som sarlig begrunnelse for dispensasjonen at de nye gjesterommene vil gi hotellet
universelt utformede og tilpassede rom, som hotellet i dag mangler.
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Soker opplyser at tiltaket ble varslet 05.11.2014, og at det ikke er innkommet protester til
seknaden.

Uttalelse vedrorende omsekt bruksendring merkes 201416876 og sendes Plan- og
bygningsetaten postmottak@ pbe.oslo.kommune.no samt saksbehandler
bjorn.wikan@pbe.oslo.kommune.no senest 10.02.2015. Sakshehandler cr orientert om at
oversendelsen av vedtak kan bli forst nar protokollen fra BU-meote 10.02 foreligger.

Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget har rammeseknad for Munkedamsveien 45, gnr 209, bnr 229 ti] uttalelse.

Bydelsutvalget anbefaler bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom for et omride pa 1025 m2 i
plan 2.

Bydelsutvalget forutsetter at det stilles krav til universell utforming (UU) for hele det omsokte
tiltaket og at det legges vekt pa tilgjengelighet fra omsokt areal til eksisterende fellesarealer i
hotell og konferansedel.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Frogner, Postboks 2400 Solli, 0201 OSLO,
postmottak@bfr.oslo.kommune.no

Dato- 13.01.2015

Vir rel{saksar). 20{416876-2

Dercs rel’ Oppels altid ved henvendelse  S2Ksbeh Bjom Wikan Arkivkode: 531
Byggeplass: MUNKEDAMSVEIEN 45 Eiendom:  209/229/0/0

Tiltakshaver:  Olav Thon Eiendomsselskap ASA  Adresse:  Postboks 489 Sentrum, 0105 OSLO
Soker: HILLE MELBYE ARKITEKTER Adresse:  Hausmanns gate 16, 0182 OSLO
Tiltakstype: gsemattingssteder Tiltaksart: Bruksendring

OVERSENDELSE TIL BYDELEN FOR UTTALELSE -
MUNKEDAMSVEIEN 45

Det vises til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger soknad om tillatelse for bruksendring av deler av 2. etasje fra kontor til hotell.

Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen 4 uker.
PLAN-OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette doknmentet er elektronisk podkjent 13.01.2015 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler

Kopi til:

Olav Thon Eiendomsselskap ASA, Postboks 489 Sentrum, 0105 OSLO,

jon.thomas.landerud@olavthon.no
HILLE MELBYE ARKITEKTER AS, Hausmanns gate 16, 0182 OSLO, tore.wiig@hmark.no

Vedlegg i sak 201416876-2 |
Nr/| Beskrivelse '

|
Fversendelsc til bydelen for ;
1
(

ttalelse - Munkedamsveien 45
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Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord 02180 Bankgiro: 131501.01357
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REDEGJJRELSE F1

Munkedamsveien 45 - S&GKNAD OM TILLATELSE TIL
ETT-TRINNS S@KNAD
gnr/bnr 209/229

Eiendommen

Eiendommen er bebygget med et kombinasjonsbygg fra. ca.1986 — Vika Atrium, som
inneholder blant annet kontorer, hotell og konferansesenter.

Beskrivelse av tiltaket

Seknaden gjelder bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom. Endringen gjelder et omrade

pé 1025m2 iplan 2 som strekker seg fra oppgang D i bygg A til enden av bygg B.
Endringen er en utvidelse av hotelldriften som allerede er etablert i bygg B.

Gjeldende requlering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning og kontor i reguleringsplan $-2255,
vedtatt 28.7.1977, med endrete bestemmelser i $-2937, vedtatt 01.10.1987.

Tiltaket innebasrer dispensasjoner, se vedlegg B1

Nabovarsling

Tiltaket ble varslet 05.11.2014. Det er ikke kommet noen protester/merknader til tiltaket.

Tiltakets omfang er etter varslingen ikke endret.

Andre myndigheter

Soknad til Arbeidstilsynet ettersendes

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 0182 0SLO NORWAY ORG NR: 929 455 478 MVA +47 2332 7200 WWW.HMARK.NO



TEK

Tiltaket er prosjektert i henhold til TEK 10. Det vises lil vedlagte ansvarsretier og
gjennomfaringsplan. Alle involverte foretak har sentral godkjenning innenfor omsekte
fagomrader.

Obligatorisk krav om uavhengig kontrolt

Uavhengig kontroll pa brannkonsept ligger vedlagt (G9).

Avfallsplan/miljesaneringsbeskrivelse

Det er utarbeidet felles avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse for dette tiltaket sammen
med byggesak 201409201 og 201415459

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 0182 0SLO NORWAY ORG NR: 929 455 478 MVA +47 23327200 WWW HMARK.NO



HILLE

DISPENSASJONSSGKNAD B1

Munkedamsveien 45
gnr/bnr 209/229

Vi seker med dette dispensasjon fra byggeformalet i gjeldende reguleringsplan (52255)
hvor formalet er forretning og kontor.

Eksisterende bygning rommer et konferansesenter, et hotell og koniorarealer.

Hotellet har behov for gkt kapasitet, mens en del kontorarealer star tomme.

Vi seker om a bruksendre xx m? kontorareal til hotellformal.

Eksisterende hotell har 79 gjesterom. Omsakt tilskudd vil oke kapasiteten med 25 nye
gjesterom, hvorav 6 er fullverdig UU-tilpasset, 13 er tilgjengelige rom for rullestol, mens 6

rom blir ordinasre rom.

Grunnet bygningens baerende konstruksjon er det ikke mulig 4 gi alle rommene fullverdig
UU-tilpasning.

Som seerlig begrunnelse for dispensasjonen opplyser vi om al de nye giesterommene vil gi
hotellet UU-tilpassede rom, som i dag ikke finnes i hotellet.

MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 1182 OSLO NORWAY ORG NR: 929 655 478 MVA +4723327200 WWW.HMARK.NO
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