Oslo kommune
Bydel Frogner

Bydelsadministrasjonen

Medlemmer/varamedlemmer av Bydelsutvalget.

DET INNKALLES TIL M@TE | FROGNER BYDELSUTVALG

TIRSDAG 10. FEBRUAR 2015 KL 18.00
| SOMMERROGT. 1,
Apen halvtime

Opprop
Godkjenning av innkalling og dagsorden

03.02.. 06.02
DAGSORDEN:
SAK 1/15 Protokoll fra bydelsutvalgets mgte 16.12.14 X
2/15 Protokoll fra miljg- og byutviklingskomiteen (MIBU) 03.02.15 X
3/15 Protokoll fra helse-, unge-, sosial-, og kulturkomiteen (HUSK) X
03.02.15
4/15 Referat fra arbeidsutvalget 20.01.15 X
5/15 Referat fra seniorradet 03.02.15 X
6/15 Referat fra rad for funksjonshemmede 02.02.15 X
7/15 Referat AMU 27.01.15 X
8/15 Referat MBU 27.01.15 X
9/15 Referat fra ungdomsradet 04.02.15 X

Miljg- og byutviklingskomiteen:

SAK 10/15  Bygdgynesveien 15, gnr 2, bnr 101 X
Forslag til detaljregulering
Kunngjering om offentlig ettersyn fra 12.01. til 23.02.2015

11/15  Munkedamsveien 45, gnr 209, bnr 229 X
Byggesak til uttalelse
12/15  Areal- og transport i Oslo og Akershus, regional plan X

Haringsforslag
Utleggelse til offentlig ettersyn

13/15  Sgrkedalsveien X
Forslag til endret parkering langs deler av veien

Saker til behandling:

SAK 14/15  Kverneriet, Kirkeveien 64 — ny bevilling X
15/15  Oppnevnelse til HUSK X
Orienteringssaker:
SAK 16/15  Tilsynsrapport fra tilsyn ved Majorstutunet bo- og X
behandlingssenter 08.12.2014 — svar fra SYE
/ Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 02180 Bankkonto: 1315.01.00032
n N, ot Besgksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702
) Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Henrik Ibsens gate E- post: postmottak@bfr.oslo.kommune.no
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17/15

18/15

19/15
20/15

Tilsynsrapport fra tilsyn ved Fagerborghjemmet / Norabakken
05.12.2014 — svar fra SYE

Rapport 17-2014 Forebygging og behandling av underernzring
hos hjemmeboende eldre i Frogner bydel

Bevillinger behandlet pa delegert myndighet

Politivakt i Bydel Frogner (BU-sak 336/14) — Vestre Aker
bydelsutvalg behandlet tilsvarende sak i mgtet 18.12.2014

X — nar sakspapirene vil veere tilgjengelig pa www.bfr.oslo.kommune.no/politikk

Eventuelt

Vel mgtt!

Oslo, 3. februar 2015
N

Bjarne @degaard (H)
Bydelsutvalgets leder

X

X

X
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Frogner bydelsutvalg
Postboks 2400 Solli
0201 Oslo

FORELOPIG PROTOKOLL

FRA MOTE I FROGNER BYDELSUTVALG
TIRSDAG 16. DESEMBER 2014

Sommerrogt. 1, kl 18:00

Til stede: Heoyre:
Carl-Henrik Bastiansen
Beate Brovig Auke
Hans Magnus Borge
Tjeran Vinje
Sverre Lorentzen
Elenor W. Holter
Lene Sundfar Haug
Mette Langfeldt Sinding

Arbeiderpartiet: Emil Aas Stoltenberg
Gunn von Krogh
Ole Jacob Kjendlie

Fremskrittspartiet: Hans Hoegh Henrichsen

Venstre: Anne-Lise Bergenheim
Andreas Dobloug

Sv: Erna Kahlbom

Forfall: Bjarne @degaard (H), Ulf Hordvik (H), Nina Stanghov Ulstein (H), Natasza P.
Sandbu (U)

Fra administrasjonen: Bydelsdirektar Kari Andreassen
Ass. bydelsdirektor Birgit Aakre
Avd direkter Heidi Damengen

Mgtet ble ledet av:  Anne-Lise Bergenheim (V)
BU-sekreter/ref.: Kare Sagmo-Soevde

Magtet ble satt med 15 representanter m/matende vararepresentanter,



APEN HALVTIME:

- Sigmund Skeie fra prosjektet Majorstuen skolesenter hadde ordet til sak 389/14 -
Middelthuns gate 15 og 17, ungdoms- og videregiende skole pa Majorstuen, forslag til
alternativ bruk

- Jagoda Johnsen fra Amaldhus hadde ordet til sak 392/14 - Bydelsdirektorens forslag til
arsplan og budsjett 2015

- Odvar Skogsletten fra Frogner Frivillighetssentral hadde ordet til sak 392/14 -
Bydelsdirekterens forslag til irsplan og budsjett 2015

- Jostein Jacobsen fra Frogner Frivillighetssentral hadde ordet til sak 392/14 -
Bydelsdirektsrens forslag til irsplan og budsjett 2015

- Britt Amble fra Frogner Frivillighetssentral hadde ordet til sak 392/14 - Bydelsdirekterens
forslag til arsplan og budsjett 2015

- Yngve Hovin fra Bygdey ungdomsklubb hadde ordet til sak 392/14 - Bydelsdirektsrens
forslag til arsplan og budsjett 2015

ENDRING AV DAGSORDEN:

Tilleggssaker:

Sak 392/14- Bydelsdirektorens forslag til arsplan og budsjett 2015 ble enstemmig vedtatt &
behandle som forste sak etter forslag fra Anne-Lise Bergenheim (V).

INHABILITET: ingen meldte

SAK 378/14 PROTOKOLL FRA BYDELSUTVALGETS MOTE 2.12.14
VEDTAK:
Protokollen ble godkjent.

SAK 379/14 PROTOKOLL FRA MILJ@- OG BYUTVIKLINGSKOMITEEN
(MIBU) 15.12.14
VEDTAK:
Protokollen ble tatt til orientering.

SAK 380/14 PROTOKOLL FRA HELSE-, UNGE-, SOSIAL-, OG
KULTURKOMITEEN (HUSK) 15.12.14

VEDTAK:
Protokollen ble tatt til orientering.



SAK 381/14

SAK 382/14

SAK 383/14

SAK 384/14

REFERAT FRA ARBEIDSUTVALGET 9.12.14

VEDTAK:

Referatet ble tatt til orientering.

REFERAT FRA MOTE I SENIORRADET 15.12.14

VEDTAK:

Referatet ble tatt til orientering.

REFERAT FRA M@TE I RAD FOR FUNKSJONSHEMMEDE
15.12.14

VEDTAK:

Referatet ble tatt til orientering.

REFERAT FRA MOTE I UNGDOMSRADET 10.12.14

VEDTAK:
Referatet ble tatt til orientering.

Milje- og byutviklingskomiteen:

SAK 385/14

UNIVERSITETSGATA 7, GNR209, BNR 392 M.FL.
FORSLAG TIL DETALJREGULERING MED
KONSEKVENSUTREDNING

KUNNGJGRING OM OFFENTLIG ETTERSYN 01.12.2014 -
19.01.2015

Miljo- og byutviklingskoniteens innstilling:

Bydelsutvalget har Universitetsgata 7 — 9 m.fl.- Tullinkvartalet, Sentrum
til hering.

Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i samme sak, sak 118/13 —
30.04.2013, sak 236/12 - 28.8.12, og sak 44/12 - 28.2.12 (vedtak og
saksfremstillinger folger vedlagt).

Bydelsutvalget anbefaler at alternativ 2 blir lagt til grunn for det videre
planarbeidet. Alternativet legger opp til samme grad av bevaring og en
mer moderat utnyttelse enn alternativ 1, samtidig som ny bebyggelse
foreslas folge eksisterende hoyder mot gate, men kan ekes til 30 meters
byggehoyde inne i kvartalet.

Bydelsutvalget mener forslaget om en gangpassasje gjennom
Tullinkvartalet er et godt plangrep og kan gi en vitaliserende forbindelse
fra Oslo sentrum og Universitetet mot Pilestredet og Hegskolen i Oslo og



SAK 386/14

SAK 387/14

Akershus.

Bydelsutvalget vil understreke viktigheten av at man hensyntar de
historiske rammene i dette omradet og velger lasninger som harmonerer
med de nzrmeste omgivelsene.

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

URANIENBORGVEIEN 6, GNR 213, BNR 419
KLAGE PA RAMMETILLATELSE
ANMODNING OM UTTALELSE FRA BYDELSUTVALGET

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:
Bydelsutvalget har mottatt henvendelse fra advokat Steinar Mageli pa

vegne av naboeiendommen Oscars gate 34 vedrorende paklaget
rammetillatelse for tiltak i Uranienborgveien 6, gnr 213, bnr 419. Steinar
Mageli ber om bydelsutvalgets uttalelse til saken.

Bydelsutvalget hadde saken til uttalelse i forbindelse med omrade- og
prosessavklaring 25.08.2009, sak 244/09 (vedlagt), men har siden ikke
hatt saken til uttalelse. Bydelen har tatt opp dette forholdet med Plan- og
bygningsetaten, og forutsetter at bydelsutvalgets uttalelse blir lagt ved
klagesaken ndr den blir videresendt for klagesaksbehandling.
Bydelsutvalget anbefalte i sak 244/09 tiltaket ble sekt lost som en
dispensasjon fra gjeldende regulering, i nert samarbeid med Byantikvar,

Bydelsutvalget peker pa at eiendommen ligger p4 Uranienborg som en
del av den tidlige villabebyggelsen som ble etablert her etter at Slottet sto
ferdig. Omradet er oppfort pa Byantikvarens gule liste, bevaringsverdig
etter Pbl §25.6 (regulert til Spesialomride bevaring (bolig),
Bevaringsomradet BAG SLOTTET. Byantikvaren har i sin uttalelse
07.02.2014 frarddet nybygget og anbefalt omprosjektering.

Bydelsutvalget stotter Byantikvarens anbefaling av 07.02.2014 om at
nybygg prosjekteres med samme fotavtrykk som eksisterende bygning,

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

RUSELGKKA SKOLE
HENSTILLING OM HJELP TIL A FREMME REHABILITERING

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:

Bydelsutvalget er kjent med at Ruselokka skole er svart nedslitt selv om
skolen ble delvis rehabilitert i begynnelsen av 1990-tallet.

Skolen har i tillegg darlig inneklima og utdaterte undervisningslokaler,
Det er derfor av avgjerende betydning for naverende og fremtidige



SAK 388/14

SAK 389/14

elever at rehabiliteringen av Ruselekka skole prioriteres na.

Bydelsutvalget vil pa denne bakgrunn be om at Ruselekka skole gis
prioritet i 2016 budsjettet slik at skolen kan imetekomme dagens og
morgendagens tekniske og funksjonelle krav til undervisningslokaler.

Forslaget fra miljo- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

URANIENBORG SKOLE
INNTAK I 1. TRINN FOR SKOLEARET 2015 - 16

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:
Bydelsutvalget er tilfreds med at det tilstrebes 4 finne lesninger for a
kunne ta opp 3 parallelier fra hosten 2015.

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 3A, 18V)

MIDDELTHUNS GATE 150G 17
UNGDOMS- OG VIDEREGAENDE SKOLE PA MAJORSTUEN
FORSLAG TIL ALTERNATIV BRUK

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:
Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak vedrerende Middelthuns gate 15

og 17, sak 210/14 — 26.08.2014, samt sak 345/13 — 19.11.2013. Vedtak
og saksfremstilling folger vedlagt.

Forslaget tar utgangspunkt i at det er behov for ekt skolekapasitet i
omrédet, serlig som folge av planene om & bygge pa sporomradet
Majorstuen. Det er ogsd kjent at bade den Fransk og Tyske skolen har
behov for storre lokaler. Forslaget gar ut pa at Middelthuns gate 15 og 17
utvikles til ungdoms- og videregdende skole innenfor eksisterende
fysiske rammer, samt at deler kan disponeres av den tyske eller den
franske skole som begge trenger storre lokaler. Ved utbygging av boliger
pé sporomradet pd Majorstuen vil den ekte ettersperselen etter
skolelokaler kunne dekkes av en utvidet Majorstuen skole. Et storre
skoleanlegg vil vare strategisk plassert i forhold til kommunikasjoner, ha
et trafikksikkert nzromrade innenfor storkvartalet og mulighet for 4
utnytte fellesanlegg som Frogner stadion, Frognerparken, Frognerbadet,
samt ungdomskafeen Condio og bydelens juniorklubb. Nytt Majorstuen
skolesenter i Middelthuns gate 17 — 19 vil i tillegg f3 tilgang til
kroppsevingslokaler i ny flerbrukshall og ishall, noe som vil bidra til okt
utnyttelse pd dagtid og dermed okt samfunnsnytte av investeringer.

Bydelsutvalget er opptatt av at vi er en attraktiv lokasjon for
internasjonale skoler, og er veldig forneyd med & ha bade den Franske og
Tyske skole i bydelen, men vi er kjent med at begge disse ser seg om



etter alternative lokaler ogsa utenfor bydelen. Her foreligger en mulighet
til 4 beholde og utvide det internasjonale skoletilbudet.

Bydelsutvalget ser positivt pa forslaget til utvikling av eiendommene
Middelthuns gate 15 og 17 til skoleformal, som et alternativ til eiers
forslag om boligbygging, og ber om at innspillet blir vurdert av de
ansvarlige etater og byradsavdelinger.

Endringsforslag til avsnitt 2, setning 1 fra SV:

Forslaget tar og utgangspunkt i at det er forventet en kraftig
befolkningsekning i omradet i arene fremover og at Majorstuen skole vil
ha behov for utvidelse for 4 kunne fylle dagens behov.

Forslaget fra miljs- og byutviklingskomiteen med endringsforslag til
avsnitt 2, setning 1 fra SV ble enstemmig vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A,
1SV)

Etter dette er BUs vedtak falgende:

Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak vedrarende Middelthuns gate 15
og 17, sak 210/14 — 26.08.2014, samt sak 345/13 — 19.11.2013. Vedtak
og saksfremstilling felger vedlagt.

Forslaget tar og utgangspunkt i at det er forventet en kraftig
befolkningsekning i omradet i drene fremover og at Majorstuen skole vil
ha behov for utvidelse for 4 kunne fylle dagens behov. Det er ogsa kjent
at bade den Fransk og Tyske skolen har behov for sterre lokaler.
Forslaget gar ut pa at Middelthuns gate 15 og 17 utvikles til ungdoms- og
videregdende skole innenfor eksisterende fysiske rammer, samt at deler
kan disponeres av den tyske eller den franske skole som begge trenger
sterre lokaler. Ved utbygging av boliger pa sporomradet pd Majorstuen
vil den okte ettersporselen etter skolelokaler kunne dekkes av en utvidet
Majorstuen skole. Et starre skoleanlegg vil veere strategisk plassert i
forhold til kommunikasjoner, ha et trafikksikkert neeromrade innenfor
storkvartalet og mulighet for & utnytte fellesanlegg som Frogner stadion,
Frognerparken, Frognerbadet, samt ungdomskafeen Condio og bydelens
Juniorklubb. Nytt Majorstuen skolesenter i Middelthuns gate 17 — 19 vil i
tillegg fa tilgang til kroppsovingslokaler i ny flerbrukshall og ishall, noe
som vil bidra til ekt utnyttelse pd dagtid og dermed ekt samfunnsnytte av
investeringer.

Bydelsutvalget er opptatt av at vi er en attraktiv lokasjon for
internasjonale skoler, og er veldig forneyd med & ha bade den Franske og
Tyske skole i bydelen, men vi er kjent med at begge disse ser seg om
etter alternative lokaler ogsa utenfor bydelen. Her foreligger en mulighet
til a beholde og utvide det internasjonale skoletilbudet.

Bydelsutvalget ser positivt pa forslaget til utvikling av eiendommene
Middelthuns gate 15 og 17 til skoleformdl, som et alternativ til eiers
forslag om boligbygging, og ber om at innspillet blir vurdert av de
ansvarlige etater og byradsavdelinger.



SAK 390/14

NIELS JUELS GATE 27, GNR 211, BNR 188
SOKNAD OM BRUKSENDRING
ANMODNING OM UTTALELSE

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:

Bydelsutvalget har mottatt anmodning om uttalelse vedrarende
bruksendring fra Byggeomrade for boliger med adgang til forretning i 1.
etasje til butikk, serveringssted og massasje/spa for del av kjeller og 1.
etasje, seksjon 3 og 4 i Niels Juels gate 27, gnr 211, bnr 188.

Bydelsutvalget anbefaler bruksendring som omsekt med forutsetning at
det legges opp til universell tilpasning av publikumsarealer, og at
tekniske forskrifter tilfredsstilles i nedvendig utstrekning.

Forslaget fra miljo- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, IF, 3A, 1SV)

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen:

SAK 337/14

SAK 345/14

SAK 373/14

OPPRETTELSE AV TILSYNSUTVALG FOR BOLIGER

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:

Bydelsutvalget ber Tilsynsutvalget for hjemmebaserte tjenester iverksette
tilsyn for beboere i samlokaliserte boliger i samsvar med gjeldende
regelverk.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

PAUSE, NIELS JUELS GATE 27 - NY BEVILLING

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:
Frogner bydelsutvalg anbefaler at Pause AS gis serverings- og

skjenkebevilling ved Pause, Niels Juels gate 27.

Eiendommen, Niels Juels gate 27 ligger med inngang fra en
hovedferdselsdre. Apningstider reguleres av egen forskrift som forvaltes
av Neringsetaten.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

EL BURRO, SKOVVEIEN 3 - NY BEVILLING

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:
Frogner bydelsutvalg anbefaler at Tortilla AS gis serverings- og
skjenkebevilling ved El Burro, Skovveien 3.




SAK 391/14

SAK 392/14

Eiendommen, Skovveien 3 ligger i en av hovedferdselsarene i bydelen,
Apningstider reguleres av egen forskrift som forvaltes av Neeringsetaten.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble vedtatt med
14 stemmer for (8H, 2V, 1F, 3A) og 1 stemme mot (1SV)

OKONOMIRAPPORT PR NOVEMBER 2014

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:

Frogner bydelsutvalg vedtar ekonomirapportering med aktivitetstall
30.11.2014.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL ARSPLAN OG
BUDSJETT 2015

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstitling:
1) Med hjemmel i reglement for bydelsforvaltningen § 3-2, pkt 3, jamfor

Okonomireglementets budsjettfullmakter, kap 4.1, vedtar bydelsutvalget
bydelsdirektorens forslag til arsplan og budsjett 2015, fordelt pa de fem
funksjonsomrider, KOSTRA funksjoner, resultatenhetene.

2) Bydelsutvalget vedtar malene og maltall/produksjonstall for
tjienesteomradene. Det skal gis tilbakemelding til bydelsutvalget
vedrarende utviklingen i forhold til budsjettets mil og maltall ved
utgangen av hvert tertial.

3) I henhold til skonomireglementet gis folgende budsjettfullmakter til
bydelsdirektoren:

Fullmakt til a fordele budsjettet videre pa arter og tjenestesteder i
nodvendig utstrekning innenfor felgende fem tjenesteomrader:
Funksjonsomrade 1 - Helse, sosial og n&rmilje

Funksjonsomrade 2A — Barnehager

Funksjonsomrade 2B — Oppvekst

Funksjonsomrade 3 - Pleie og omsorg

Funksjonsomrade 4 — ©konomisk sosialhjelp

Fullmakt til 4 justere budsjettet med inntil 10 % av opprinnelig vedtatt
belap for det enkelte funksjonsomride gjennom éret for & sikre oppnaelse
av vedtatte mal. Justeringene ma ikke fore til endringer i
aktivitetsforutsetninger i forhold til bydelsutvalgets vedtak, herunder
vedtatte maltall og aktivitetsplaner.

Fullmakt til & disponere eventuelle merinntekter ut over det som er
budsjettert innenfor de enkelte tjenesteomrader.
Fullmakt til & foreta budsjettjusteringer som folge av vedtak i bystyre og



byrad sa sent i budsjettaret at det ikke er praktisk mulig 4 fremlegge sak
for bydelsutvalget.

Fullmakt til & opprette og inndra stillinger innenfor rammen av vedtatt
budsjett.

4) I medhold av ekonomireglementets budsjettforutsetninger/-regler, kap
4.2 pkt. gis bydelsutvalget felgende fullmakt:

Bydelsutvalget fastsetter budsjetter og godkjenner regnskaper for private
bydelsspesifikke institusjoner som mottar driftstilskudd fra Oslo
kommune.

Bydelsdirektoren delegeres myndighet til 4 inngé driftsavtale innenfor
den budsjetterte rammen.

5) Etter offentliggjering av budsjettet for 2015, er det kommet endringer
som falge av Stortingsforliket og Bystyret budsjettforlik:

Endringen utgjer:

FO2A - 0,809 mill Utsatt makspris barnehagene til mai

FO2B - 0,162 mill Styrking skolehelsetjenesten

FO3 — 4,432 mill Styrking hjemmetjeneste og sykehjemsplasser 6,22
mill, samt revurdert egenandel ressurskrevende trekk -1,788 mill
FO4 - 0,089 mill Raskere ut i arbeid

Totalt Fo 1-3: 5,403 mill, Fo 4: -0,089 mill

5,403 mill settes av til buffer pa Fellestjenester.
0,089 mill reduserer sosialhjelpsbudsjettet FO4

Betalingssatser for delte plasser

| Folgende satser
| gielder for 2015

| Inntekt til og t-Inntekt mellom kr élnntékt over

med 198833 2.25G) til  |kr
kr 191833 |ogmedkr353480 |353 480(4G)
S 2N (.0 N
16 timer | 88l 1231 1346
24tmer | 881 | 1477 1615
28 timer | 881 1723 1 884

O;_J];lioldébetﬁfﬂlgen ut_gjsa_rﬂs-(')-% a;_heltidsplass for 16 timer, 60% for 24 :
timer og 70% for 28 t /uke

Oppholdsbetaling i etter skoletid

Mz'im_e_dlig oppholdsbetaling i Etter skolegid_frjc_l 01.01.2015
|Inntekt til og :Inntekt mellom kr 198 :Inntekt over
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med 833 kr 353 480(4G)

kr 191 833 (2,25G) til og med

(2,.25)G kr 353 480 (4G)
Hel plass 649 1 509 1739
Halv 325 756 867
plass

Satser for utleie av gater og torg

Prisliste
- leie av areal til uteservering foran serveringssted 01.01.2015
Hele 2015
Adresseomride Uten skjenkeloyve 2015
1 Bydel Frogner: Leic for Leie pr.
kalenderir mnd.
pr.m’ pr.m?
Sone 1 3837 172
Hegdebaugsveien 23-35,
Bogstadvveien, Valkyricgaten,
Sone 2
Henrik Ibsensgate, Drammensveien 33-40,
Bygdoy allé (hele), Frognerveien, i
Brynjut Bulls plass (Radhusplassen), 3454 772
Kirkeveien 40-74.
Sone 3
Beliggenhet ovrige pater i Bydel Frogner 3071 772
Adresseomride Med skjenkeloyve 2015
I Bydel Frogner: Leie for Leie pr,
kalenderir mnd.
pr. m’ pr.m*
Sone 1 4 BOG 96&
Hegdehaugsveien 23-35,
Bogstadvveien, Valkyricgaten,
Sone 2
Henrik Ibsensgate, Drammensveien 33-40,
Bygdoy allé (hele), Frognerveien,
Brynjul Bulls plass (Rddhusplasscn), 4320 834
Kirkeveien 40-74.
Sone 3
Beliggenhet ovrige gater i Bydel Frogner 3838 834

Sommersesongen 2015 (01.04 — 30.09), cnkeltmaneder i perioden

01.04 - 30.09

Adresscomride

Uten skjenkeloyve 2015




1 Bydel Frogner: | Leie for Leie pr,
sesong mnd.
pr. m’ pr.m’

Sone 1 23873 772

Hegdehaugsveien 23-35,

Bogstadvveien, Valkyriegaten.

Sone 2

Henrik lbsensgate, Drammensveien 33-40,

Bygdoy allé (hele), Frognerveien,

Bryajuf Bulls plass (Rddhusplassen), 23537 772

Kirkeveien 40-74,

Sone 3 [

Beliggenhet ovrige gater i Bydel Frogner 2203 772

Adresseomride Med skjenkeloyve 2015

[ Bydel Frogner: Leie for Leie pr.
sesong mnd,
pr. m* pr.m*

Sone 1 3602 967

Hegdehaugsveien 23-35,

Bogstadvveien, Valkyriegaten,

Sone 2

Henrik Ibsensgate, Drammensveien 33-40,

Bygday allé (hele), Frognerveien,

Brynjuf Bulls plass (Riadhusplassen), 3173 834

Kirkeveicn 40-74.

Sone 3

Beliggenhet ovrige gater i Bydel Frogner 2745 834

Prisliste

Leie av areal til vareutstilling foran forretning 1.1.2015

Adresse / omride Leiepriser

1 Bydel Frogner Leie for Leic for Leic pr.
kalenderdr pr. | sesong pr. | mnd. pr.
m? m B

Sone 1

Hearik Ibsens gate, Bygdoy alle(helc),

Frognerveien, 3T 2674 784

Hegdchaugsveien,Bogstadveien, Valkyricgaten.

SoneZogd

Beliggenhet i ovrige gater i bydel Frogner 3430 2176 675

Verbalforslag vedr. Amaldhus:

Bydelsutvalget er av den oppfatning at dette er et bra tilbud som gir
mange brukere med psykiske helseutfordringer et godt tilbud. I dag er
tilbudet opprettholdt av bydelen gjennom 2 stillinger samt husleie for
eiendommen Bernerlekken, hvor Amaldhus Nielsen bodde mesteparten
av sitt liv. Bydelens ekonomi er stram. Bydelsutvalget ensker derfor at
det fremlegges en rapport som tar opp finansiering og bruk av tilbudet,
inkludert & se pa gkt brukermedvirkning, stillingshjemler, og eventuell
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sambruk av eiendommen med andre tilbud til bydelens befolkning.
Bydelsutvalget vil deretter ta stilling til videre drift av tilbudet Amaldhus
innen sommeren 2015. I pavente av denne evalueringen, viderefores
tilbudet Amaldhus som i dag.

Verbalforslag vedr. Frogner Frivillighetssentral:
Bydelsutvalget fremmer forslag om at Frogner Frivillighetssentral
bevilliges nedvendig statte for 2015.

Denne frivillighetsorganisasjonen har mer enn 7000 innenfor derene i
lapet av aret, og er et sosialt midtpunkt i bydelen. Den sparer samtidig
bydelskassa for store belap, siden de frivillige gjor innkjep, folger til
lege, tannlege, og andre institusjoner, de som ikke er si heldige og kan
gjore turene pa egen hand. De er samtale venner og yter det varme

sosiale fellesskap som vi skal viere stolte av. Sentralen i Niels Juels gate
egner seg ikke til andre formal. Dette senteret er ogsd fullt tilgjengelig for
alle.

Verbalforslag vedr. Ungdomstjenesten:

Bydelsutvalget mener at alle barn og unge i Bydelen skal ha tilbud om
gode inkluderende fritidsaktiviteter hvor de medvirker i utformingen av
tilbudene. Vért ml er at rusbruk og kriminalitet blant barn og unge
reduseres, og at de deltar i og fullforer utdanning. For & na disse mal,
mener vi det er viktig at Bydelens velfungerende ungdomstjenester
opprettholdes pa dagens niva. Ungdomstilbudet pa Ruselekka- og
Uranienborg skoler vil i de kommende ar ha utfordringer med tilgang til
lokaler, da disse trenger oppussing og felgelig ma fravikes. For
Uranienborg er det fra hosten 2015 og hvert ar fremover 3 nye klasser
som kommer i alder for slike tilbud, mot 2 frem til na. Bydelen ber om at
det tilstrebes erstatningslokaler, slik at tilbud i 2015 og videre
opprettholdes for tilsvarende antall brukere som i 2014, og ekes i takt
med okt malgruppe. Maltall for 2015 justeres tilsvarende.

Verbalforslag vedr. Amaldhius fra A og SV:

Arbeiderpartiet og SV fremmer forslag om at Amaldhus fir permanent
stotte for sin virksomhet under dret 2015.

Det arbeid som nedlegges blant brukerne av Amaldhus, for hverandre og
for bydelen, er et meget verdig og viktig tilbud til bydelen borgere. Det
arbeid og den omsorg dette senteret yter, sparer bydelen for betydelige
utgifter. En opprettholdelse av Amaldhus er en forutsetning for at et
allerede sparetynget budsjett, kan yte flere tjenester i bydelen enn om
brukerene av Amaldhus skulle benytte andre lovpalagte ytelser.

Verbalforslag vedr. Bygdoy Fritidsklubb fra A og SV:

Arbeiderpartiet og SV ensker at Fritidsklubben pa Bygdey opprettholdes-
Bydelen har 5 Fritidsklubber. Som den storste bydelen bade arealmessig
og folketallmessig sa er det imperativt av ungdom pa Bygdoy fir de
samme opplevelser og mulighetene som bydelens evrige ungdom.
Forebygging kan ikke males i penger, vi snsker at ungdommen pa
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Bygdoy kan gé til sitt fritidslokale.

Verbalforslag vedr. Velferdsteknologi fra A og SV:

Arbeiderpartiet og SV ensker utredning av hvordan det kan sikres at
tilstrekkelig velferdsteknologi er tilgjengelig for pasienter og brukere.
Dette serlig i lys av budsjettforslagets vektlegging pa hjemmebaserte
tjenester og redusert bruk av sykehjemsplasser.

Verbalforslag vedr. Tilgiengelige boliger og hjenmmebaserte tienester
fraAogSV:

Arbeiderpartiet og SV finner det paradoksalt at de borgerlige partiene i
budsjettet gar inn for en okt vektlegging pa hjemmebaserte tjenester og
reduksjon i bruk av sykehjemsplasser, samtidig som den borgerlige
regjeringen na gar inn for en reduksjon av krav til universell utforming
av nye boliger til 50 %.

Merknad vedrorende helsestasjonen fra A og SV:

Arbeiderpartiet og SV fastholder at helsetilbudet igjennom
helsestasjonene skal styrkes snarere enn reduseres

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen pkt. 1-5 med
tilherende satser ble enstemmig vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

Verbalforslag vedr. Frogner Frivillighetssentral ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

Verbalforslag vedr. Ungdomstjenesten ble enstemmig vedtatt (8H,
2V, 1F, 3A, 1SV)

Verbalforslag vedr. Ungdomstjenesten ble enstemmig vedtatt (8H,
2V, 1F, 3A, 18V)

Verbalforslag vedr. Bygdsey Fritidsklubb fra A og SV falt mot 11
stemmer (8H, 2V, 1F) og 4 stemmer for (3A, 1SV)

Verbalforslag vedr. Amaldhus fra helse-, unge-, sosial- og
kulturkomiteen og verbalforslag vedr. Amaldhus fra A og SV ble satt opp
mot hverandre.

Verbalforslag vedr. Amaldhus fra helse-, unge-, sosial- og
kulturkomiteen ble vedtatt med 11 stemmer for (8H, 2V, 1F) og 4
stemmer mot (3A, 1SV) som stemte for verbalforslag vedr.
Amaldhus fra A og SV.

Verbalforslag vedr. Velferdsteknologi fra A og SV ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 34, 1SV)

Verbalforslag vedr. Tilgjengelige boliger og hjemmebaserte tjenester
fra A og SV falt mot 11 stemmer (8H, 2V, 1F) og 4 stemmer for (3A,

1SV).



SAK 393/14

SAK 394/14

SAK 395/14
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Merknad vedrsrende helsestasjonen fra A og SV falt mot 11
stemmer (8H, 2V, 1F) og 4 stemmer for (3A, 1SV)

W. B. SAMSON AS AVD. GIMLE, FREDRIK STANGS GATE 46 —
NY BEVILLING

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:

Frogner bydelsutvalg anbefaler at W B Samson AS gis serverings- og
skjenkebevilling ved W. B. Samson AS, Avd. Gimle, Fredrik Stangs gate
46,

Eiendommen, Fredrik Stangs pate 46 ligger i ef boligomrade.
Apningstider reguleres av egen forskrift som forvaltes av Neeringsetaten.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble enstemmig
vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

SZATERHYTTEN PA DRONNINGBERGET, BYGDOYVEIEN 30 -
NY BEVILLING

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:
Frogner bydelsutvalg anbefaler at TG Selskapsmat AS gis serverings- og

skjenkebevilling ved Szterhytten pd Dronningberget, Bygdayveien 30.
Eiendommen, Bygdeyveien 30 ligger i e boligomrade. Apningstider
reguleres av egen forskrift som forvaltes av N&ringsetaten,

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble enstemmig

vedtatt (8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)

UTVIDELSE AV HUSK

Helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteens innstilling:
HUSK utvider med 1 representant til 12 medlemmer.

Forslaget fra helse-, unge-, sosial- og kulturkomiteen ble vedtatt med
12 stemmer for (8H, 2V, 1F, 1SV) og 3 stemmer mot (3A)

Saker til behandling:

SAK 396/14

ENDRINGER I VENSTRES REPRESENTANTER TIL MIBU OG
HUSK

Bydelsdirektorens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget vedtar folgende endringer i Venstre sine representanter til
MIBU og HUSK

MIBU:
For endring:



SAK 397/14

1. vara: Tore Wilken Nitter Walaker

2. vara: Einar Kjerschow

Enter endring:
1. vara: Andreas Dobloug
2. vara: Einar Kjerschow

HUSK:
For endringen:

Fast: Natasza P. Sandbu (Uavh,, tidl. V)

1. vara: Jan Mesicek (Uavh., tidl. V)

2. vara: Jan Mykleset

Etter endringen:

Fast: Tore Wilken Nitter Walaker

1. vara: Marit Kamay
2. vara: Jan Mykleset

15

Bydelsdirektsrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt (8H, 2V,

1F, 3A, 1SV)

MOTEPLAN 2015 - FORSLAG TIL ENDRING AV DATO FOR AU

I SEPTEMBER 2015

Bydelsdirektorens forslag til vedtak:

BU vedtar folgende endringer i vedtatte mateplan for de politiske utvalg,

rdd og komiteer for 2015:

AU 15. tirsdag september flyttes til torsdag 17. september.

Etter dette er mateplan for de politiske utvalg, rad og komiteer for 2015:

1. halvar:

BU 1/15 BU 2/15 BU 3/15 BU 4/1
AU KL 16.30 20. JAN 17. FEB 17. MAR 21. AP
MIBU-komiteen ki, 18.00 3.FEB 3.MAR 7. APR 5. MA
HUSK komiteen kl. 17.30 3.FEB 3. MAR 7. APR 5. MA
Seniorridet kL. 10.00 3.FEB 3. MAR 7. APR 5. MA
Ridet for funksjonshemmede 2.FEB 2. MAR 7. APR 4. MA
Kl. 16.00 TIRS
| Ungdomsridet kl. 16.00 4. FEB 4. MAR 8. APR 6. MA
Bydelsutvalget k. 18.00 10. FEB 10. MAR 14. APR 12. M£
2. halvar:

BU 6/15 BU 7/15 BU 8/15 BU
AU KL 16.30 18. AUG 17. SEPT 20. OKT 24,

(tors)

MIBU-komiteen kI, 18.00 1. SEPT 29, SEPT 3. NOV 9.
HUSK komiteen ki. 17.30 1. SEPT 29, SEPT 3. NOV 9.
Seniorradet kl. 10.00 1. SEPT 29, SEPT 3.NOV 9,
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Bydelsutvalget k1. 18.00

Rédet for funksjonshemmede 3L AUG 28. SEPT 2. NOV 8. DES

Kl. 16.00

Ungdomsradet k. 16.00 2. SEPT 30. SEPT 4. NOV 10. DES
15. SEPT 6. OKT 10. NOV 15. DES

Bydelsdirckterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt (8H, 2V,

1F, 3A, 1SV)

Orienteringssaker:

O-SAK 398/14

0-SAK 399/14

0-SAK 400/14

0-SAK 401/14

0-SAK 402/14

O-SAK 403/14

Eventuelt:

BRUKERVALG PRAKTISK BISTAND - NOVEMBER

Saken ble tatt til orientering

BRUKERVALG HIEMMESYKEPLEIE - NOVEMBER

Saken ble tatt til orientering

TILSYNSRAPPORT MAJORSTUETUNET BO- OG
BEHANDLINGSSENTER 12.9.14 - SVAR FRA SYE

Saken ble tatt til orientering

BRUKERUNDERSOKELSE 1 HIEMMETJENESTEN 2014

Saken ble tatt til orientering

NYTT VALGOPPGJOR FOR BYDELSUTVALG FROGNER 2011-2015 -

HOYRE - UNDERRETNING OM VEDTAK

Saken ble tatt til orientering

BU-SAK 349/14 - RUSEL@KKA SKOLE - SIKRING AV SKOLEVEI -
SVAR FRA BYMILJGETATEN

Saken ble tatt til orientering

Motet ble hevet kl.: 19:40




Oslo kommune
Bydel Frogner

Bydelsadministrasjonen

Mgotereferat
. ]

Tilstede: Anne-Lise Bergenheim (V), Carl-Henrik Bastiansen (H), Beate Brovig Auke (H),
Ole Jacob Kjendlie (A) og Ulf Hordvik (H)
Observaterer: Hans Heegh Henrichsen (F), Ema Kahlbom (SV)

Forfall: Bjarne @degaard (H)

Fraadm.: Kari Andreassen, Birgit Aakre, Heidi Damengen

Metegruppe: Arbeidsutvalget
Motested: Sommerrogata 1
Matetid: Tirsdag 20. januar 2015 kl. 16.30
Referent.: Liv-Marit Nikolaisen
Neste mate: Tirsdag 17. februar 2015 kl. 16.30
Apen halvtime:
Ole Jacob Kjendlie (A) meldte saker til info/drofting

SAKER TIL BU (Komité er markert):

MIBU /BU Bygdeynesveien 15, gnr 2, bar 101
Forslag til detaljregulering
Kunngjering om offentlig ettersyn fra 12.01.2015 til 23.02.2015

MIBU / BU Munkedamsveien 45, gnr 209, bnr 229
Byggesak til uttalelse

MIBU /BU Areal- og transport i Oslo og Akershus, regional plan
Heringsforslag

Utleggelse til offentlig ettersyn

HUSK /BU Oppnevnelse til HUSK

O-SAK BU/ Tilsynsrapport Majorstutunet bo- og behandlingssenter 08.12.2014 —
HUSK svar fra Sykehjemsetaten

O-SAK BU/ Tilsynsrapport Fagerborghjemmet / Norabakken 05.12.2014 — svar fra
HUSK Sykehjemsetaten

O-SAK BU/ Rapport 17 — 2014 Forcbygging og behandling av underernzring hos
HUSK hjemmeboende eldre i Frogner bydel

O-SAK BU/ Politivakt i Bydel Frogner (BU-sak 336/14) -

HUSK Vestre Aker bydelsutvalg behandlet tilsvarende sak i motet 18.12.2014

SAKER TIL INFO/DROFTING:
- Orientering om adm. prosjekter ihht budsjettet — bydelsdirekteren orienterte

Ole Jacob Kjendlie (A) hadde sparsmdl knyttet til:
Degnovernattingssteder bydelen benytter — der vil bli gitt en skrifilig orientering til BU i mars.
Videre drift av Amaldhus - prosjekigruppe er i gang med arbeidet.

Ulf Hordvik (H) informerte om at det vil bli arrangert et folkemote pa Bygdey i uke 9 knyttet til
bygging av nytt vikingskipmuseum.

f Bydel Frogner Postadresse Telefon: 02 180 Bankkonto: 6404.06.02081
/] " Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702
Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo

% Henrik [bsens gate E- post: postmontak ¢ bit.oslo kommune.no



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 10/15
Mibu-sak 01/15
Maetedato: 03.02.2015 Milje- og byutviklingskomiteen
Motedato: 10.02.2015 Bydelsutvalget

BYGDOYNESVEIEN 15, GNR 2, BNR101

FORSLAG TIL DETALJREGULERING

KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN FRA 12.01.2015 TIL
23.02.2015

Plan- og bygningsetaten har vedtatt 4 legge ut ovennevnte planforslag til offentlig ettersyn, samt
sende det pa hering.

Niels Torp AS Arkitekter har utarbeidet forslag til detaljregulering for ovenstaende eiendom pa
vegne av forslagsstiller Zinober Invest AS.

Forslaget er tilgjengelig pa Plan- og bygningsetatens nettsider med referansenummer 201405745
www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn samt pa bydelens nettsider under fane politikk BU-
innkalling for 10.02.2015.

Eiendommen er pa totalt 15 782 m2. Tomten deles i to av Bygdoynesveien, og det aktuelle
planomradet pa 14 512 m2 ligger syd for Bygdoynesveien.

Gjeldende regulering for planomradet er S - 4220, med ny §§ 6,7,8,9,10.12,18,20-
Reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre by samt S-161GA, Bolig med tilhorende
anlegg fra 1938.

Eksisterende hovedbygning pa tomten er oppfort pd Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.
Byantikvaren opplyser i sin uttalelse at bygningen i nybarokk stil ble oppfert i 1914-16 etter
tegninger fra arkitektene Ove Ekman, Einar Schmith og Carl Michaelsen, samt noe ombygd i
1943-46 av arkitekt O.L.Scheen. Det ble samtidig oppfort garasje- og portnerbolig samt et fint
port- og gjerdeanlegg i smijern pd natursteinsmur. Pd bygningens hageside, mot sorost ble det
anlagt et parkanlegg med balustrader, skulpturgrotte og trappelop i det fallende terrenget ned mot
Admiral Berresens vei. | hageanleggets nedre plan inngikk frukthage, dam og stier samt
tennisbane.

Planomradet foreslas regulert til boligbebyggelse og hensynssone — bevaring kulturmilje H370.
Det foreslas a bevare eksisterende hovedbygning, portnerbolig og det sentrale parkomradet pa
eiendommen til hensynssone — bevaring kulturmilje H570.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at eksisterende gjerde mot vei bevares.

ﬁ Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 23 42 50 00 Bankkonto: 6004 .06.02081
" ' Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702

Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Drammensveicn E- post; postmottak zf bfr.gslo kom0
't FADMINISTRASIONInger A\Mibm 2015Wibu | 15\Sak 10 Bygdoynesv 15 doc




Prosjektforslaget gar ut pa a bygge 6 frittliggende bygninger langs eiendommens estre og vestre
grense. Bygningene onskes oppfort med 2 — 4 leiligheter hver, totalt 18-24 boenheter. I tillegg
kommer 2-3 boliger i eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse foreslas plassert lavt i terrenget og
er i to etasjer pluss underetasje for parkering. Adkomst skjer fra Admiral Berresens vei, hvor det
ogsd foreslas nedkjoring til underjordisk parkeringskjeller under bebyggelsen. Soker mener den
foreslatte plasseringen vil bevare bebyggelsens naverende kvaliteter, og si vel hovedhuset med
tilherende terrasser som det sentrale hagepartiet vil vaere uten inngrep.

Forslagsstiller ensker a sikre en mulighet for a etablere stoyskjerm mot Bygdoynesveien for a
ivareta krav til stoyskjerming.

Utnyttelsen er satt til maks 24% BYA iht Smahusplanen. Generell hoyeste gesimsheyde er satt til
9 meiter.

I dag betjener Admiral Borresens vei 36 boliger. Den nye bebyggelsen vil bety en ekning med 18-
24 boliger. Seker anser at dette vil gi omtrent tilsvarende trafikkbelastning for neeromridet som
eksisterende bebyggelse.

Det foreslds etablert to avkjersler mot Admiral Borresens vei ned til garasje for den nye
bebyggelsen. Garasjen er foreslatt bygget for 40 — 60 biler, mens gjeldende norm krever 22-29
parkeringsplasser.

Eksisterende avkjorsel til hovedhus og portnerbolig fra Bygdeynesveien opprettholdes.

Byantikvaren gir en betinget tilslutning til forslaget med visse forbehold, samt har varslet at de vil
fremme forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser for 4 sikre at vernehensyn ivaretas.

Plan- og bygningsetaten anbefaler en utvikling av planomradet med foreslatt utnyttelse, samt
anbefaler at reguleringsbestemmelsene utformes noe mer presist i sin ordlyd for 4 sikre
eksisterende verneverdier.

Bydelsutvalget har tidligere gitt innspill til oppstartmete samt kunngjering om oppstart av
detaljregulering (sak 150/14 — 27.05.2014 samt sak 214/14 — 26.08.2014, vedlagt).

Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen
for saken sendes videre til byradet. Plan- og bygningsetaten kommenterer bemerkningene samlet i
sin fremstilling til byradet, og kopi av bemerkningene falger saken nér den sendes til politisk
behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger
som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning.

Bemerkninger til planforslaget merkes 201405745 og sendes Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no senest 23.02.2015.

Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget har mottatt kunngjering om offentlig ettersyn av forslag til detaljregulering for

Bygdoynesveien 15, gnr 2, bnr 101.

Bydelsutvalget har tidligere gitt innspill til oppstartmote samt kunngjoring om oppstart av
detaljregulering (sak 214/14 — 26.08.2014 samt sak 150/14 - 27.05.2014, vedlagt).



Bydelsutvalget slutter seg til Plan- og bygningsetatens forelopige konklusjon og anbefaler
hovedtrekkene i planforslaget, samt presiseringer i reguleringsbestemmelsene for 4 sikre
verneverdier i planomradet.

Bydelsutvalget slutter seg til Plan- og bygningsetatens kommentarer og anbefaler at eksisterende
port- og gierdeanlegg ikke tillates revet, fjernet, endret eller tilbygget, bade for & ivareta det
originale uttrykket. samt for 4 sikre eiendommens niverende dpne henvendelse ut mot
Bygdoeynesveien.

Bydelsutvalget mener i tillegg det er grunn til en vurdering av forslag til parkeringsdekning for
omridet (40 — 60 parkeringsplasser). Parkeringsnormen for Oslo stiller krav til 22 — 29
parkeringsplasser for de foreslatte 18 til 24 nye boligene.

Bydelsutvalget finner at bade eksisterende vegetasjon og felles lekeplass i omradet er forutsatt
ivaretatt i planforslaget i samsvar med bydelsutvalgets tidligere anbefaling.

Trykte vediegg: Vedtak samt saksfremstillinger sak 214/14 samt 150/14
Kunngjering off ettersyn, 08.01.2015
Planforslag, detaljregulering, 12.12.2014

Utrykt vedlegg: Vedlegg 3 - 9 - se kunngjoring — er utrykt.



Oslo kommune
Bydel Frogner

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0187 OSLO
postmottak(@pbe.oslo.kommune.no
Kopi:

Dato: 27.01.2015
Deres ref: Var ref (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkeode:
201405745 14/436 Inger Almgqvist 512.1

BYGDOGYNESVEIEN 15, GNR 2, BNR 101
BESTILLING AV OPPSTARTM@TE VIDERESENDT BYDELEN

Bydelsutvalget fattet folgende vedtak i mete 27.5.2014:

SAK 150/14 BYGDOYNESVEIEN 15, GNR 2, BNR 101
BESTILLING AV OPPSTARTMOTE VIDERESENDT BYDELEN

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:
Bydelsutvalget er invitert til 4 gi innspill til oppstartmate for
Bygdeynesveien 15, gnr 2, bnr 101,

Bydelsutvalget stilier seg i prinsippet positiv til foreliggende planer.
Bydelsutvalget ber om at eksisterende vegetasjon p& omradet blir vurdert i
forhold til eventuelt verneverdig naturmangfold, fer endelig plassering av
bebyggelsen, samt at det sekes lagt til rette for felles lekeplass i omradet.

Bydelsutvalget vil for evrig komme tilbake til saken pa ordinzr méte
senere i prosessen.

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 34, 1SV)

Med hilsen

enche Grstavi
bydelsdirektor

Godkjent og ekspedert elektronisk

ﬁ Bydel Frogner Postadresse Telefon: 02 180 Bankkonto: 1315.01 00032
n Beseksadresse Postboks 2400 Soll Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702

$ Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Henrik [bsens gate E- post: postmoliik ¢/ bir.oslo kommune no
v



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 150/14
Mibu-sak 70/14
Moeotedato: 20.05.2014 Milje- og byutviklingskomiteen
Maetedato: 29.04.2014 Bydelsutvalget

BYGDOYNESVEIEN 15, GNR 2, BNR101
BESTILLING AV OPPSTARTMOTE VIDERESENDT BYDELEN

Plan- og bygningsetaten har mottatt bestilling av oppstartmote for ovenstiende eiendom.

Niels Torp AS Arkitekter er soker pa vegne av forslagsstiller Zinober Invest AS.
Saken er registrert i Saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no med saksnummer 201405745.

Gjeldende regulering for eiendommen er Reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos
ire by 8§ — 4220, med ny §§ 6,7.8.9,10.12.18 og 20.. Planomradet totalt er pa 15782 m2, tomt for
foreslatt ny bebyggelse ca 3480 m2. .

Eksisterende bygning pa tomten er oppfort pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.
Bygningen er oppfort i 1917 etter tegninger {ra arkitekt O.L.Scheen.

Eiendommen er i dag bebygget med en murvilla fra 1916 som huser den canadiske ambassaderens
bolig og er til salgs. Forslagsstiller vurderer kjop av eiendommen.

Eksisterende bebyggelse med terrasseanlegg onskes rehabilitert og bevart slik det fremstér i dag.
Omridet er preget av mange store trer, og er ellers svart gront.

Prosjektforslaget gr ut pa & bygge 6 frittliggende bygninger langs eiendommens ostre og vestre
grense med til sammen 8 boliger. Bygningene foreslas plassert lavt i terrenget og er i to etasjer.
Adkomst skjer fra Admiral Borresens vei, hvor det ogsa foreslas nedkjoring til underjordisk
parkeringskjeller under bebyggelsen. Seker mener den foreslatte plasseringen vil bevare
bebyggelsens ndvaerende kvaliteter, og si vel hovedhusel med tilhorende terrasser som det sentrale
hagepartiet vil veere uten inngrep.

Soker er ikke kjent med verneverdig naturmangfold i omradet.

I dag betjener Admiral Berresens vei 36 boliger. Den nye bebyggelsen vil bety en ekning med 18
boliger. Seker anser at dette vil vaere omtrent tilsvarende trafikkbelastning som den eksisterende.

Alle berorte parter blir varslet om oppstart av planarbeidet etter oppstartmotet.

Eventuelle konkrete innspill til oppstartmetet merkes 201405745 og sendes Plan- og
bygningsctaten postmottak{@pbe.oslo.kommune.no senest 20.05.2014. Plan- og

/ Bydel Frogner Postadresse Telefon: 23 42 50 00 Bankkonio: 6004 06.02081
n, . Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks 23 42 49 0 Org. ar. 874 778 702
Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Drammensveien E- post: postmottak @ bir osio kimmume ni
% F L ADMINISTRASIONInger A\Mfibu 20 140 ad'Sak £50 Bypdoymesy. 15 dog



bygningsetaten er orientert om at bydelen kan avgi uttalelse forst etter bydelsutvalgets mote
27.05.2014.

Forslag ti] vedtak:

Bydelsutvalget er invitert til & gi innspill til oppstartmete for Bygdeynesveien 15, gnr 2, bnr 101.
Bydelsutvalget ber om at eksisterende vegetasjon pa omradet blir vurdert i forhold til eventuelt
verneverdig naturmangfold. for endelig plassering av bebyggelsen, samt at det blir lagt til rette for

felles lekeplass i omradet.

Bydelsutvalget vil for evrig komme tilbake til saken pa ordinzr mite senere i prosessen.



Bydelsutvalget fattet folgende vedtak i mete 26.08.2014:

SAK 214/14

BYGD@YNESVEIEN 15, GNR. 2, BNR. 101
KUNNGJORING OM OPPSTART AV DETALJREGULERING

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:

Bydelsutvalget har mottatt kunngjering om oppstart av detaljregulering
for Bygdsynesveien 15, gnr 2, bnr 101,

Bydelsutvalget har tidligere gitt innspill til oppstartmete (sak 150/14,
vedlagt).

Bydelsutvalget ber om at eksisterende vegetasjon pa omradet blir vurdert
i forhold til eventuelt verneverdig naturmangfold. for endelig plassering
av bebyggelse og innkjering til underjordisk garasjeanlegg.

Bydelsutvalget forutsetter at det blir lagt til rette for felles lekeplass i
omradet.

Forslaget fra miljo- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, 1F, 3A, 1SV)



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner

BU-sak 214/14
Mibu-sak 99/14

Meotedato: M 06 M§.2014 Milje- og byutviklingskomiteen
Motedato: Z‘ 08 704.2014 Bydelsutvalget

BYGDO@YNESVEIEN 15, GNR 2, BNR101
KUNNGJGRING OM OPPSTART AV DETALJREGULERING

Niels Torp AS Arkitekter har pa vegne av forslagsstiller Zinober Invest AS kunngjort oppstart av
arbeid med detaljregulering for ovenstaende eiendom.

Saken er registrert i Saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no med saksnummer 201405745,

Vedrorende orientering om saken vises det til vedlagt tidligere orientering ved behandling av sak
150/14, den 20.05.2014 1 bydelsutvalget. Det er ikke fremlagt ny dokumentasjon fra soker.

Etter bydelens behandling av sak 150/14 er det avholdt omrade- og prosessavklaring i Plan- og
bygningsetaten. Vedlagt er etatens arbeidsdokument fra denne avklaring.

Det fremgar av dette dokument at etaten kan anbefale en utvikling av planomradet med foreslatt
utnyttelse, men hensyn til parkanlegget og eksisterende bebyggelse, god organisering av
bebyggelse/uteoppholdsarealer og trafikksikkerhet ma ivaretas.

Byantikvaren vil fremme forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser, for & sikre av
vernehensynet ivaretas. Her vil det innga bestemmelser som sikrer vern av opprinnelig
bebyggelse, det unike tilhorende hageanlegget, trapperomsinterioret. samt port- og gjerdeanlegget
m.v.

Eventuelle konkrete innspill til oppstartmetet merkes 201405745 og sendes Plan- og
bygningsetaten postmottak@pbe.oslo.kommune.no senest 20.05.2014. Plan- og
bygningsetaten er orientert om at bydelen kan avgi uttalelse forst etter bydelsutvalgets mote
27.05.2014.

f Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 23 42 5000 Bankkonto: 6004 06 02081
/] ’ Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702
Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Drammensveien - post: postimotiak ¢ b(r.oslo kommune.no
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Forslag til vedtak:

Bydelsutvalget har mottatt kunngjering om oppstart av detaljregulering for Bygdaynesveien 15,
gnr 2, bar 101.

Bydelsutvalget har tidligere gitt innspill til oppstartmete (sak 150/14. vedlagt).
Bydelsutvalget ber om at eksisterende vegetasjon pd omradet blir vurdert i forhold til eventuelt
verneverdig naturmangfold, for endelig plassering av bebyggelse og innkjoring til underjordisk

garasjeanlegg.

Bydelsutvalget forutsetter at det blir lagt til rette for felles lekeplass i omradet.



Oslo kommune
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Dato 08 01,2015

Var ref (saksnr): 20140574528

Oppes sl ved hesvemlelse Saksbeh: Herman Hommer Arkivkode: 512.1

Peres ref

KUNNGJGRING OM OFFENTLIG ETTERSYN
FRA 12.01.2015 TIL 23.02.2015
FORSLAG TIL DETALJREGULERING - BYGDOYNESVEIEN 15

Plan- og bygningsetaten har 12.12.2015, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt 4 legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pd hering.

Omrédet foreslds regulert til boligbebyggelse og hensynssone- bevaring kulturmilje H570.

Det foreslds d bevare eksisterende hovedbygning, portnerbolig og det sentrale parkomridet pd
eiendommen til hensynssone- bevaring kulturmilje H5370. I de to aksiale ytterkanter ost og vest for
parkomradet, sokes det oppfort 3 stk. hus pd hver side, totalt 6 stk. hus. Bygningene enskes oppfort med 2-
4 leiligheter hver, pluss underetasje for parkering. Det skal etableres 2 stk. avkjorsler etableres mot
Admiral Borresens vei.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjoring og i saksinnsyn pd Plan- og
bygningsetatens nettsider www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn pd vir referanse.

Orientering om planforslaget kan fis ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgt 1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pd:

—  Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
—  Opplysningstjenesten i bydel Frogner, Sommerogata 1.

Horingsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget md sendes Plan- og bygningsetaten senest 23.02.2015. Vi gjor
oppmerksom pd at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett mé sendes innen fristen. Vennligst

oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjeres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 13150105357
Vahls gate , 0187 Oslo Rundesenterct 23491000 Orgnr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www pheoslokommunene  E-post: postmottakiapbe oslo Kommune no



Saksnr: 201405745-28 Side2av3

men vil kemmentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene felger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten samt som plankunngjeringer
pé etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da paklages.

Vedlegg:

| Vedlegg i sak 201405745-28

INr.| Beskrivelse

.. Kunngjering om offentlig ettersyn fra 12.01.2015 4l 23.02.2015
(Dette dokument)

| 2/Planforslag til offentlig ettersyn - Bygdaynesveien 15
] 3@Forhéndsuttalelser_- -

| 4ROS-analyse
'_'g,Smyfaglig uEre'dn'i'ng N _
| éiév&oﬁﬁt brannko_nsept - |
" 7|Forslagsstillers komplette tilbakemelding til forhandsuttalelser |
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret
Kontorservice

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.01.2015 av:
Heike Knoll - Saksbehandler

Likelydende brev sendt til:

Barnas representant i plansaker, Bydelsadministrasjonen i Bydel Frogner, Pb. 2400 Solli, 0201 Oslo,
posimottak@bfr.oslo.kommune.no

Boligbygg Oslo KF, Pb 1192 Sentrum, 0107 Oslo, postmettak@bby.oslo.kommune.no

Brann- og redningsetaten, Are Garborgs plass 1, 0179 Oslo, postmottak@bre.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Pb. 2094 Griinerlekka, 0505 Oslo, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydelsutvalget i Bydel Frogner v/bydelsadministrasjonen, Pb. 2400 Solli, 0201 Oslo,
postmottak@bfr.oslo.kommune.no

Bymiljgetaten, Pb. 9336 Grenland, 0135 Oslo, postmottak@bym.oslo.kommune.no

Byradsavd. for byutvikling, Radhuset, postmottak@byr.oslo.kommune.no

Byradsavd. for kunnskap og utdanning, Barnehageprosjektet, Radhuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no
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Byutviklingskomiteen, Radhuset, postmottak@oslobystyre.no

Deichmanske bibliotek, Ame Garborgs plass 4, 0179 Oslo

Det sentrale eldrerdd, Byrddsavdeling for eldre og sosiale tjenester, Radhuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.osle.kommune.no

Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Christian Kroghs gate 16, 0186 Oslo,
postmottak@eby.oslo.kommune.no

Fellesradet for historielagene i Oslo v/ Adv. Hans A. Grimelund Kjelsen, Nordberg Hovedgard,
Nordbergveien 42, 0875 Oslo, hkjelsen@online.no

Foreningen Byfolk Oslo Sentrum, Postboks1259 Vika, 0111 Oslo, glenn@byfolk.no
Fortidsminneforeningen Avdeling Oslo og Akershus, Vaienvolden Gard, Maridalsveien 120, 0461 Oslo,
Oslo-akershus@fortidsminneforeningen.no

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Postboks 8111 Dep., 0032 Oslo, fmoapostmottak@fylkesmannen.no
Hafslund Fjernvarme AS, 0247 Oslo, Firmapost.fjernvarme@hafslund.no

Hafslund Nett, 0247 Oslo, firmapost@hafslund.no

Huseiernes landsforbund, Fred Olsens gate 5, 0152 Oslo, post@huseierne.no

Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo v/ Per Kristian Loken, Haugerudhagan 27, 0673 Oslo,
loeken@boropro.no

Leieboerforeningen i Oslo, C. J. Hambros plass 5, 0164 Oslo, Ibi@lbf.no

Naturvernforbundet i Oslo og Akershus, Maridalsveien 120, 0461 Oslo, noa@noa.no

Niels Torp AS Arkitekter MNAL, Postboks 5387 Majorstua, 0304 OSLO, firmapost@nielstorp.no
Norges Blindeforbund, Oslo Fylkeslag, Pb. 5900 Majorstuen, 0308 Oslo, oslo@blindeforbundet.no
Norges Handikapforbund Oslo, Folke Bernadottes v. 2, 0862 Oslo, birger.nymo@nhf.no

Norsk botanisk forening @stlandsavdelingen c/o Naturhistorisk museum, pb 1172 Blindern, 0318 Oslo,
styret@nbf-ostland.no

Opplysningstjenesten i Bydel Frogner, Pb. 2400 Solli, 0201 Oslo

Oslo politidistrikt, Trafikkseksjonen, Trafikkplan, Postboks 8101 Dep. 2, 0030 Oslo, post.oslo@politiet.no
Plan- og bygningsetaten, Kundesenteret, HER

Renovasjonsetaten, Gjerdrums vei 10 B, Pb. 4533 Nydalen, 0404 Oslo, postmottak@ren.oslo.kommune.no
Rédet for funksjonshemmede, Byrddsavdeling for eldre og sosiale tjenester, Ridhuset, 0037 Oslo,
postmottak@byr.oslo.kommune.no

Rédet for funksjonshemmede i bydel Frogner v/ BU sekretzr, Pb. 2400 Solli, 0201 Oslo,
postmottak@bfr.oslo.kommune.no

Radet for funksjonshemmede i bydel Gamle Oslo v/ BU sekretzr, Pb. 9406 Granland, 0135 Oslo,
postmottak@bgo.oslo.kommune.no

Rédet for funksjonshemmede i bydel Sentrum v/ BUJ sekretar, Akersbakken 27, 0130 Oslo,
postmottak@bsh.oslo.kommune.no

Selskapet for Oslo Byes Vel, Grev Wedels plass 1, 0151 Oslo, post@oslobyesvel.no

Telenor A/S, Servicesenter for nettutb., Postboks 7150, 5020 Bergen, sfn@telenor.com
Undervisningsbygg Oslo KF, Pb. 6473 Eiterstad, 0605 Oslo, postmoitak@ubf.oslo.kemmune.no

Vann- og avlepsetaten, Ph. 4704 Sofienberg, 0560 Oslo, postmottak@vav.oslo.kommune.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bygdeynesveien 15, Bygdoy
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omréadet foreslds regulert til boligbebyggelse og hensynssone- bevaring kulturmiljo H570.

Det foreslis 4 bevare eksisterende hovedbygning, portnerbolig og det sentrale parkomridet pi
eiendommen til hensynssone- bevaring kulturmilje H570. 1 de to aksiale ytterkanter est og vest
for parkomridet, sokes det oppfort 3 stk. hus pa hver side, totalt 6 stk. hus. Bygningene onskes
oppfort med 2- 4 leiligheter hver, pluss underetasje for parkering. Det skal etableres 2 stk.
avkjorsler ctableres mot Admiral Borresens vei.

Plan- og bygningsctaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsctaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden som er
oppagitt i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Nicls Torp As Arkitckter MNAL for Zinober Invest AS
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Saksnummer; 201405745

ydel Frogner
Gnr./bnr.; 2/101 Dokumentnummer:; 24
Dato: 12.12.2014
Basert pd innsendt dokument med dato: 23.10.2014
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord 02180  Bankgiro 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 L1000  Orpor: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001

0162 Oslo www. pbe oslo.kommune.no E-post: postmottak@ phe.oslo kommune no




Saksnr: 201405745-24 Side 2 av 47

INNHOLD

1. HOVEDTREKK I PLANFORSLAGET 5
11 SAMMENDRAG......cccommmiisismmmmsnssicsiismsmmsnssssssssssesssasrassnsssssssssssarmssisossnssssss shnsnenssn sasitoses 5
1.2 EKSISTERENDE SITUASJON OG FREMTIDIG BYPLANGREP (FORSLAGSTILLERS
ILLUSTRASIONER) .vn.evrsensfilucssosemsemeenssssessesemnssess sdosisviudto i i3t nma skl St LSS e e e nnnens

1.2.1 Skisse — eksisterende situasjon...
1.2.2 Skisse av fremtidig byplangrep

13  FORSLAGETS NOKKELOPPLYSNINGER ...
2. FAKTADEL

2.1 BAKGRUNN (FORSLAGSSTILLERS TEKST) ..ovvieismsmensrmmssnerssssssssessssssasssssssssssassessessmassassessssntssssss 9
2.2 PLANSTATUS iiiiiieee s iietiiiinion s i veiaithan o s BTE Senver S enenoresod s 00V RRE S B Wi nanv s 9
221 Overordnede feringer og gjeldende planstatus (forslagsstillers tekSst) ..........ccovonnecninrercnrenvineenen 9
2.3 STEDSANALY SE iiiiasioh oo i eseserssisesnsiosonss s iiisiyisisons Sirsings s oo b ibniviinomsps somoioiiiomivns 10
23.1 Forslagsstiilers stedsanalyse .............. R N o sl 3 {1
232 Tabell for temaer som alltid skai s_;ekkes og fﬂ!ges opp ndr ak:ue!t LSRR L aRRARR R 2
24 PLANFORSLAGET .......c58 coccoeeiossosses S it s A bR AR AL R oo+ S2h s n oo e oo SN R iR S 13
24.1 Reguleringsformdl, grad av utnytting, bebyggelsens plassering og heyder (forsiagsﬂ"ers tekst)
242 Qvrige forhold som sikres i kart og bestemmelser (forslagstillers tekst)..........coouvvecnrnnnns 14
2.5 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET ......ooccriminnisssssnssssssesssssssssenssssnsne ceeeenian 16
251 Forslagsstillers redegjorelse for konsekvenser av planforslaget. ..........ovvveimnerrmmnsrercvnnssvisnisiinnn 16
3. MEDVIRKNING 27
3.1 FORHANDSUTTALELSER.....ccconicreveenrsinnrannnresierssesen LT T T T Y T 27
3.1.1 Liste over forhdndsuttalelser................ ST SR 4

3.1.2 Sammendrag av forhdndsutmieiser med fors!agssu"ers og Plan- og bygmngsetatens kommentarer 27

4. FORSLAGSSTILLERS
ARGUMENTASJTON......5ii.ikedeevsesisoaiiibion sassesois o it sninnsssvbnis yivnnpainest 33
4.1 FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE........coiiinineitieme i 33
4.2 FORSLAGSSTILLERS ILLUSTRASJONER ......oocicciiiicirssrascsnanns 34
5. PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING 39
5.1 PLAN-OG BYGNINGSETATENS FOREL@PIGE VURDERING OG ANBEFALING
39
511 Plan- og bygnmgsetatens vurden'ng av planforslager ... 99
Overordnede planer............. desemagt g e RS 4o uEEhansu iR e SRS 85 SRRt ARk o T ey e pr I
512 Forelopig kanktus;an 4o oeaesoSTie sma s as oo e gn ot or st ne s on EoE IR SRS N AR AR PR s s nemom s s
6 KART OG BESTEMMELSER 43
6.1 NEDSKALERT PLANKART ..coxnccizsseoess copruicinsioeress snprsassssspnnpinsnsisinges sessssussansesessesnsasises 43
43

6.2 REGULERINGSBESTEMMELSER ...ttt enssnsssssnsssnsstasssasseesnssses 44



Saksnr: 201405745-24 Side 3 av 47

7. VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN....ccttmertirartsrisirararorsrisiscissrissssreasisssasssrnsssns 46



Saksnr: 201405745-24 Side 4 av 47

Vedlegg

. Plankart i malestokk 1:500

Forhédndsuttalelser

ROS-analyse.

Steyrapport.

Overordnet brannkonsept

Forslagsstillers komplette tilbakemelding til forhandsuttalelser

DU AW N

HVORDAN LESE DOKUMENTET?

Dette er et dokument som bestir av forslagsstillers beskrivelse av og argumentasjon for planforslaget, og
Plan- og bygningsetatens vurdering. Plan- og bygningsetaten er juridisk eier av dokumentet, men der det
stdr "Forslagsstillers tekst” (hovedsakelig de!l 2 og 4}, har Plan- og bygningsetaten ikke redigert i denne.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forslagsstillers tekst finnes i separate, tydelig merkede bokser.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert og kommentert, og eventuelle endringer vil
bli innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3 tertial.
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1. HOVEDTREKK I PLANFORSLAGET

1.1 SAMMENDRAG

Eiendommen deles i to av Bygdeynesveien og planomradet befinner seg pa den delen av eiendommen som
ligger syd for Bygdeynesveien. Selve planomradet omfattes av 2 forskjellige reguleringer:

S-4220, vedtatt 15.03.06, rev. 12.06.2013. Byggeomrade for boliger.

S-161GA, vedtatt 02.05.38, Bolig med tilharende anlegg.

Gjeldende regulering pa den serlige del av tomten er S-161 GA med tilharende bebyggelsesplan fra 1938.
Denne forutsetter oppfering av 6 stk eneboliger og en oppdeling av eiendommen. Planen tar ingen hensyn
til det bevaringsverdige hageanlegget eller eksisterende bebyggelse.

Omréadet foreslas regulert til boligbebyggelse og hensynssone- bevaring kulturmilje H570.

Det foreslas & bevare eksisterende hovedbygning, portnerbolig og det sentrale parkomradet p
eiendommen til hensynssone- bevaring kulturmilje H570. Hovedhuset bevares i sin helhet, portnerboligen
tillates pabygd med et tilbygg mot syd. Hageanlegget forblir uendret.

I de to aksiale ytterkanter st og vest av det sentrale parkomradet snskes det oppfart 3 stk. hus pd hver
side, totalt 6 stk. hus. Bygningene tenkes oppfart med 2- 4 leiligheter hver, totalt 18-24 boenheter. Under
hver av de to husrekkene tenkes etablert underetasje for parkering. To stk. avkjersler med direkie adkomst
til parkeringskjeller etableres mot Admiral Berresens vei. Planomrédet er totalt pd 14.511,7 m2 og det
foreslds en BY A pa 24%.

Planforslaget muliggjer en videreutvikling av eiendommen der de bevaringsverdige hovedelementene
beholdes, samtidig som eiendommen kan utvikles med ny boligbebyggelse. Det er utarbeidet
reguleringsbestemmelser som tar sikte pa & ivareta hensynet bade til det bevaringsverdige anlegget og
samtidig utvikle eiendommen med bebyggelse som forholder seg til anleggets helhetlige karakter.

2 nye avkjorsler etableres med adkomst fra Admiral Berresens vei for a betjene de nye boenhetene.
Plan- og bygningsetaten anbefaler en utvikling av planomradet med foreslatte utnyttelse, da etaten finner

forslaget for & vaere godt balansert, bebyggelsesstrukturen opprettholder en 3pen hage og det
klassiske og symmetriske preget videreferes.
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1.2 EKSISTERENDE SITUASJON OG FREMTIDIG BYPLANGREDP (forslagstillers
illustrasjoner)

1.2.1  Skisse — eksisterende sitnasjon
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1.3 FORSLAGETS NOKKELOPPLYSNINGER

Forslagsstiller: Zinober Invest AS v/Tore Eiklid
Postboks 1859 Vika, 0123 OSLO
TIf: 21 37 98 55, tore@zinober.no

Fagkyndig: Niels Torp AS v/Dag Leyre Olsen
Industrigaten 59, Postboks 5387 Majorstuen, 0304 OSLO
TIf: 23 36 68 00, mobiltlf: 92 808 345, dlo@nielstorp.no

Eieropplysninger
Gnr. 2 bnr. 101 Zinober Invest AS

Arealstarrelse — planomrade
Planomradet totalt: 14.511,7 m?
Areal for hvert formal:
Boligbebyggelse 14.511,7 m?

Arealstarrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA= 3.255 m?
Under terreng: BRA= 2.467 m?

Arealsterrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA= 1.068 m?
Under terreng: BRA= 429 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA= 3.315 m?

Prosent bebygd areal- % - BYA= 22,85 %,

Bruksareal bolig BRA= 4.323 m? (ny og eksisterende bebyggelse over terreng)
Bruksareal naring BRA= 0 m?

Prosent bruksareal- % - BRA = 29,79 %

Antatt antall boligenheter; 18- 24 stk.
I tillegg kommer 2-3 boliger i eksisterende bebyggelse

Antatt boligtype: rekkehus/boligkompleks {3-4 mannsboliger)
Antatt leilighetsfordeling: 18- 24 store 80 og storre m2

Parkering
Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. [ henhold
til gjeldende norm innebzrer dette anslagsvis: 22- 29 stk.

Parkering skal vare som folger:

Plasser under terreng: 40 stk.

Plasser pa terreng: 0 stk.

Plasser i parkeringsanlegg: 40- 60 stk.

Plasser for sykkelparkering: Ikke definert norm. (45 iht Parkeringsnormer for boliger i Oslo)
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning,.
Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 farste ledd, jf. § 4-2 med tilhgrende
forskrift.

Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.
Kunngjaring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 01.07.2014 i Aftenposten og Aftenposten Nett.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslel ved brev datert 26.06.2014.
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2 FAKTADEL

2.1 BAKGRUNN (forslagsstillers tekst)

Forslagsstiller er Zinober Invest AS v/Tore Eiklid med Niels Torp AS som fagkyndig. Hensikten med
planen er & tilrettelegge for ny boligbebyggelse samtidig som den eksisterende bebyggelsen og det sentrale
parkomradet bevares.

Omrédet har inntil nd falt inn under plan 5-4220 reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre
by, vedtatt 15.03.2006, revidert 12.06.2013.

For eiendommen foreligger det ogsd en detaljreguleringsplan S-161GA, vedtatt 02.05.1938.

Denne planen tar ikke hensyn til det bevaringsverdige hageanlegget eller den eksisterende bebyggelsen fra
1916, men stykker opp hagen til tomter for 6 eneboliger. Planen viser ogsé en uheldig utkjersel direkte til
Bygdoynesveien. Derfor fremmes det en ny plan som bdde tar hensyn til de bevaringsverdige elementene
pa eiendommen, samtidig som det utvikles en boligbebyggelse med starre utnyttelse enn i planen fra 1938.

2.2.PLANSTATUS

2.2.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus (forslagsstillers tekst)

[ plan- og bygningsetatens omrade- og prosessavklaring — arbeidsdokument er det oppfart de gjeldende
planer som eiendommen faller inn under, se nedenfor.

Gijeldende overordnede planer
- Kommuneplan 2009 er gjeldende.

- Plan 5-4220 reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre by, vedtatt 15.03.2006, revidert
12.06.2013.

- Byradets forslag til Kommuneplan for Oslo, Oslo mot 2030 (heringsutkast).
Arealformal: Bebyggelse og anlegg, som eksisterende.

T1 Stey: Rad og gul steysone.
T2-T3 Luftforurensning: Gul sone 35-44.
T7-Blagrenn struktur: Annen viktig gangforbindelse.

- Kommunedelplan 17- Torg og mateplasser
Planomradet ligger inntil struktur markert som eksisterende overordnet forbindelse som skal opprettholdes.
Planomradet ligger i n®rhet til lokalt torg og meteplass, i form av et dpent, gront lekkeomrade.

Gjeldende regulering
Bygdeynesveien 15, gnr 2 bnr 101, omfattes av 3 forskjellige reguleringer:

- 5-4220, reguieringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre by, vedtatt 15.03.2006,
revidert 12.06.2013.
- 5-161GA, boliger med tilherende anlegg, vedtatt 02.05.1938.

Eiendommen Bygdeynesveien 15, gnr 2 bnr 101 er ogsa berert av plan 5-4726, reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny / Hensynssone H560 Bevaring naturmilje, vedtatt
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12.06.2013. Denne planen omfatter imidlertid bare grantarealene ned mot Langviksbukten, pa den andre
siden av Bygdeynesveien, og gjelder derfor ikke innenfor det aktuelle planomrédet.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og ev. suppleringer
Kommuneplan 2009 bestdr av gjeldende reguleringer, og ethvert planforslag vil derfor formelt sett
innebare en endring av kommuneplanens arealdel.

2.3 STEDSANALYSE

2.3.1 Forslagsstillers stedsanalyse
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Hovedbygget sett fra parken. Bygdeynesveien 13 tl venstre i bildet.

Omradet rundt Bygdeynesveien 15 domineres av til dels store eneboliger med mange forskjellige
oppferelsesdr og utforminger. Husenes innbyrdes avstand og avstand til vei oppfattes som ganske
enhetlig. Omradet er svert grant og mange store trzr er bevarte.

Bygdeynesveien 15 og nabotomten nr 13, som rommer den sveitsiske ambassaden, skiller seg ut som to av
de eldste og sterste bygningene i omradet. Begge har sveert store hager mot syd, hagene er parkmessig
opparbeidet om sentralakser ut fra bygningskroppene. Bygningene har en dominerende plassering pa et
heydedrag mot Langviksbukta. Bygdaynesveien 15 er den starste av bygningene, og har ogsa sterst tomt.

Sydvest for Bygdaynesveien 15 og 13 er det en enkelt feltutbygging fra 1960-tallet.
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Delomradet Bygdeynes strekker seg som en landtunge ut fra halvaya Bygday og er et utpreget grant
omrade grensende til sjgen mot nord, est og syd. Mot vest henger Bygdeynes sammen med resterende
deler av Bygday. Ytterst pa neset finner man museene Kon-Tiki-, Fram- og Sjefartsmuseet.

Nedenfor vises en illustrasjon fra Plan- og bygningsetatens omrade- og prosessavklaring.

127 . ¥ ar & Lt +
Ptan- og bygningsetaten tlustrasjon av typologter i nicromriddet. Omridet er hovedsakelig bebygget

med encholiger (gult) med tilharende garasjer ete (bl&t). Mot nordest ligger museumsomrédet (rosa)
of mot nordvest eksisterer det nocn enkeltvise leilighetsbypg (radt).

Det gir et hoydedrag i @st-vest retning som domineres av fire store, herskapelige villaer med
titherende hageanlegg i retning nord-syd, der neset flater ut. Naeromradet for evrig bestdr av
relativt homogent boligomrdde med frindiggende encholiger med til dels store tomier. Enkelte
eiendommer er fonettet med smahusbebyggelse, som er bypget over tid, 1 disse boligenes hager.
Omradet baxrer preg av 3 vizre uthygget over tid, og bebyggelsen er forskjellig nir det gjelder
formsprak, 1akform, fotavtrykk og materialbruk. Euer Plan- og bygningsetatens vurdering er det
ingen enhetlig bebyggelsesstruktur i nzromrddet som anses § legge sterke faringer for utforming av
ny bebyggelse, borisett fra det sterki forende aksiale hageanlegget og de herskapelige villaene pi
heydedraget,
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Plan- og bygningsetates ih'ustrason avffenth‘ge rom og forbindelser. Viktig gangforbindelse
B1.lliustrasjon fra Plan- og bygningsetatens omrdde- og prosessavklaring

2.3.2 Tabell for temaer som alltid skal sjekkes og falges opp nar aktuelt

Tema Oppstarts- | Offentlig | Politisk Kort utkvittering eller
mate ettersyn | behandling | henvisning til hvor temaet
omtales
Naturmangfold Gir Gir Registrert naturmangfold i naerhet
premisser premisser av planomradet.
Flom Gir Gir Marin grense,
premisser premisser Overvann ma handteres lokalt
Geotekniske forhold Uavklart Uavklart
Kulturminner Gir Gir Gul liste- bevaringsverdig
premisser | premisser bebyggelse og hageanlegg,
arkeologisk registrering
Miljeforhold Gir Gir Planomradet markert som
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premisser | premisser "Staysone rad” og "Stoysone
Gul”

Teknisk infrastruktur Gir ikke Gir ikke
premisser | premisser

Barn og unges Gir ikke Gir ikke Planomradet grenser mot etablert
interesser premisser | premisser turvei
Virksomhetsfare Gir ikke Gir ikke

premisser | premisser

2.4 PLANFORSLAGET

Planforslaget fastsetter gjennom reguleringskart og reguleringsbestemmelser arealformal og hensynssoner.
Det fastsetter ogsa utnyttelse BY A av tomten, byggegrenser og gesimsheyder. Det gir ogsa feringer for
utformingen av bebyggelsen.

24.1 Reguleringsformal, grad av utnytting, bebyggelsens plassering og hayder (forslagstillers
tekst)
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Planomradet reguleres ti! Bebyggelse og anlegg — Boligbebyggelse og Hensynssone H570 bevaring
kulturmilja.

Utnyttelse er satt til maksimalt 24 % BYA. Dette er i henhold til den tidligere gjeldende Smahusplanen,
slik at de overordnede intensjonene i denne omrideplanen viderefares.

Generell heyeste gesimsheyde er satt til 9,0 meter.
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Hensynssone er angitt som i § 11-8 bokstav ) Sone med sarlige hensyn til bevaring av gronnstruktur og
kulturmilje / H570 bevaring kulturmilje for det sentrale parkomradet og arealet med de eksisterende
bygningene.

Det er angitt sone for eventuell utvidelse av eksisterende gartnerbolig.
Det er vist to avkjersler fra Admiral Barresens vei.

2.4.2 @vrige forhold som sikres i kart og bestemmelser (forsiagstillers tekst)

Arealformaél

Omradet reguleres til:

Hovedformal - underformal (spesifisering av underformal)
- Bebyggelse og anlegg — Boligbebyggelse og

- Hensynssone H570 bevaring kulturmilje

Leilighetsutforming og bokvalitet
Bebyggelsen skal pa hver side av parkomradet deles i 3 hus som fremstar som separate villaer. Hvert av

husene skal romme 2-4 store leiligheter med gjennomgaende leiligheter, hvor hver av de nordestre
leilighetene har minst ett soverom bort fra Bygdaynesveien.

Utforming
Bebyggelsen skal fremsta som separate villaer. Materialer skal ha en varig karakter. Hovedmaterialet i

fasadene skal vare lys teglsten som knytter bebyggelsen til hovedhuset.

Takflatene skal betraktes som en del av tiltakets helhetlige arkitektoniske uttrykk. Bade ved nybygg og
eventuelle ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsoppbygg integreres i den
arkitektoniske utformingen.

Det skal utarbeides utomhusplan som skal godkjennes fer det gis igangsettingstillatelse.
Utomhusplanen skal vise adkomstvei, internt kjereareal, og de forskjellige typer grentomrader.

Utomhusarealene skal vare opparbeidet innen et &r etter at brukstillatelse for tiltaket er gitt.

Planen skal vise privat uteareal ved leilighetene pa bakkeniv, det sentrale parkomradet som skal veere
felles rekreasjonsareal og evrige spesifiserte felles utearealer.

Det sentrale parkomradet, som er hensynssone, skal veere felles, privat rekreasjonsomrade. Det skal ikke
benyttes ti! ballspill, lekeapparater, e.l. Sameiet kan bestemme plassering av benker tidstypiske for 1916
pd singelgangene langs sidene. Sameiet kan arrangere enkelte felles arrangementer for beboerne pa det
sentrale parkarealet.

Arealet mellom Admiral Barresens vei og hekken som avgrenser parkomradet mot veien, skal vare felles,
privat lekeareal. Arealet skal ikke opparbeides for parkering.

Det sentrale parkomradet og lekearealet er a betrakte som felles leke- og uteoppholdsarealer. Disse utgjer
til sammen ca 3600 m?, dvs ca 200 m? pr boenhet.
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Prosjektet vil falle inn under Omrédetype 4 / Omrader knyttet ¢l ytre by i Plan- og bygningsetatens
utearealnormer fra mai 2012, og i henhold til normens pkt 2.3.1.1 skal MFUA her vare minst 20 % av m?
BRA boligareal. Boligtypene vil ha BRA pa ca 230-170 m?, dvs at MFUA pa 200 m? pr boenhet
representerer 87-117 %.

Det star ogsa i pkt 5.1.1 at: "I ytre by sier gjeldende norm i hovedsak at kravet til uteareal er minimum 100
m? for boliger med BRA lik eller starre enn 100 m?". Dette sarnmenfaller ogsa med bestemmelse i
Smahusplanen hvor det star at det skal settes av uteoppholdsareal pa: "Minimum 100 m? per
boenhet/leilighet der BRA er lik eller starre enn 55 m? i annen boligbebyggelse enn ene- eller
tomannsbolig." Her star ogsd at: "Ved 2-4 boenheter skal uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet
areal med minste sterrelse pa 8x8 meter per boenhet."

Etter alle disse normene vil prosjektet mer enn tilfredsstille kravet.
I tillegg vil det komme private utearealer for hver bolig.

Trafikkferhold

To avkjersler til hver av de to nye rekkene med boligbebyggelse skal etableres fra Admiral Berresens vei.
Avkjerslene skal vare vist med piler pd plankartet. Avkjorslene skal fere ned til underjordiske
parkeringskjellere under hver av de to husrekkene. Det skal ikke vre annen kjerevei i anlegget over
bakken. Adkomst for renovasjon skal dokumenteres. All parkering for den nye bebyggelsen skal legges til
underjordiske parkeringskjellere under hver av de to husrekkene. Det skal ikke etableres parkering pd
bakkeplan. Parkeringskapasiteten i parkeringskjellerne skal vaere i henhold til den til enhver gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune. Det henvises foravrig til Forslagsstillers kommentarer til uttalelser
etter kunngjering.

Hensynssoner
Hensynssone oppgis som angitt i § 11-8 bokstav a-f, H570 bevaring kulturmilje.

Miljafaglige forhold (herunder overvannshdndtering, stey, fjernvarme, miljeoppfelgingsprogram)

Det forutsettes infiltrasjon av overvann i grunnen.
For veitrafikkstay gjelder Miljsverndepartementets Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging
T-1442/2012 og Forskrift om begrensning av stay — tillegg til helseforskriftene, Oslo kommune.

Risiko- og sarbarhet
Planomradet kan vere utsatt for radonstrdling. Dette ma klarlegges og forskrifismessig beskyttelse skal
ivaretas i tiltaket.

Plan- og bygningsetatens kommentarer og ev. suppleringer

Plan- og bygningsetaten bemerker at utomhusarealene skal vare opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan far brukstillatelse gis eller i lapet av farste vekstsesong etter gitt brukstillatelse, jf.
reguleringsbestemmelsene § 9.

Plan- og bygningsetaten bemerker at eksisterende avkjersel for hovedhuset og portnerboligen, fra
Bygdeynesveien, opprettholdes.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at det eksisterende Port- og gjerdeanlegget ikke bar tillates revet,
fjernet, endret eller tilbygget, bade for 4 ivareta det originale uttrykket, samt for & sikre eiendommens
naverende dpne henvendelse ut mot Bygdeynesveien.
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2.5 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
25.1 Forslagsstillers redegjarelse for konsekvenser av planforslaget.

Overordnede planer og mal
Hensikten med planen er a tilrettelegge for ny boligbehyggelse samtidig som den eksisterende bebyggelsen
og det sentrale parkomréddet bevares.

Den forliggende detaljreguleringsplanen S-161GA, vediatt 02.05.1938, tar ikke hensyn til det
bevaringsverdige hageanlegget eller den eksisterende bebyggelsen fra 1916, men stykker opp hagen til
tomter for 6 eneboliger. Planen viser ogsa en uheldig utkjoersel direkte til Bygdeynesveien. Derfor
fremmes det en ny plan som bdde tar hensyn til de bevaringsverdige elementene pé eiendommen, samtidig
som det utvikles en boligbebyggelse med starre utnyitelse enn i planen fra 1938,

Planforslaget forholder seg til gjeldende overordnede planer:

- Kommuneplan 2009 er gjeldende.

- Intensjonene i Plan S-4220 reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre by, vedtatt
15.03.2006, revidert 12.06.2013.

- Byrddets forslag til Kommuneplan for Oslo, Osle mot 2030 (heringsutkast).

Arealformal: Bebyggelse og anlegg, som eksisterende.

Planforslaget angir: Hovedformal - underformal (spesifisering av underformal):

- Bebyggelse og anlegg — Boligbebyggelse

- Hensynssone H570 bevaring kulturmilje

Reguleringsforslaget opprettholder derved formil i overordnede planer. Forslaget har noe redusert areal til
avkjorselsveier.

Stedsutvikling

De skisserte toetasjes boligbygningene har en skala som tilpasser seg heydene pa de tilgrensende
bygningene langs Bygdeynesveien og Admiral Berresens vei. Planomradet er i dag dominert av store
eneboliger med frodig vegetasjon, og planforslaget videreferer denne karakteren.

Barn og unges interesser
Planomrédet er i dag i sin helhet en inngjerdet, privat hage. Det er derfor ikke leke- og oppholdsarealer
som skal erstattes som folge av planforslaget.

Bydel Frogner har i sitt innspill bedt om at det sgkes lagt til rette for felles lekeplass i omradet. Det vil bli
lagt til rette for et privat, felles lekeareal type sandlekeplass mellom treerne langs Admiral Baresens vei
utenfor hekken, dette vil ikke komme i konflikt med bevaringen av det sentrale parkrommet innenfor
hekken.

Offentlig tilgjengelig lekeareal er ivaretatt av det regulerte friomradet innenfor boligene som er avgrenset
av Bygdoynesveien og Lachenveien, se illustrasjoner pa vedlagte plankart nedenfor.
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Trafikkforhold

Planomradet grenser mot Bygdaynesveien mot nordvest og nordest og mot Admiral Berresens vei mot
sydest. Begge disse veiene er boligveier med fartsgrense 50 km/t, Admiral Berresens vei har fartsgrense
30 km/t bare innenfor Sjemannskirken, men Bygdeynesveien er en mer overordnet vei som i perioder av
aret har en aket trafikkmengde pa& grunn av turisttrafikk til museene. Busstrafikken stanser imidlertid nir
museene stenger kl 18 om sommeren og kl 16 i vintermanedene, det er derfor lite trafikk og stay om
kvelder og netter.

Busraﬁkk i ygdynesveien nordast for planomrddet

Trafikktall er for Bygdeynesveien ved nordastre side av nr 15 er anslatt til ADT 4600. Langs
Bygdeynesveien er det ikke opparbeidet fortau mot planomridet, men pd den motsatte siden. Kjsrebanen i
Admiral Berresens vei er avgrenset av granittkantsten, men det er ikke opparbeidet ordentlig fortau pa
noen av sidene.

;.-"" . R ey

Kjarebanen i Admiral Berresens vei er avgrenset av granittkantsten, uten ordentlig fortau

1 Plan- og bygningsetatens omrade- og prosessavklaring er gangveitraséer illustrest i "Plan- og
bygningsetatens illustrasjon av offentlige rom og forbindelser. Viktig gangforbindelse B1", se
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Ilustrasjoner av offentlig tilgjengelig lekeareal innenfor Bygdaynesvenen og Lﬂchenve:en

Landskap

Delomradet Bygdeynes strekker seg som en landtunge ut fra halveya Bygdey og er et utpreget grant
omrdde grensende til sjmen mot nord, est og syd. Mot vest henger Bygdeynes sammen med resterende
deler av Bygdey. Ytterst pa neset finner man museene Kon-Tiki-, Fram- og Sjafartsmuseet.

Den nordvestre del av planomradet er del av et hoydedrag som gar parallelt med Langviksbukta, fra dette
hﬂydedraget faller terrenget bratt ned mot det ulneermet flate parkrommet mot sydlasl

Flyfoto som illustrerer grentstrukiuren i Bygdeynesveien 15,

Hele tomten er parkmessig opparbeidet, med det sentrale parkrommet og terrassene ned mot dette som en
forlengelse av den symmetrisk utformede hovedbygningen. Det sentrale parkrommet er avgrenset av
lindehekker, og utenfor disse er det mer sekundare arealer med tennisbane, hagebod og komposthauger.

I det sentrale parkrommet star to store blodbeketrer, og forevrig er tomten innrammet av en rekke store
trer langs Admiral Barresens vei og av halvhaye treer/busker langs Bygdaynesveien. Pa nabotomten
Bygdaynesveien 13 stér det bl.a en rekke heye bjerketrer.
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Plan- og bygningsetatens illustrasjon av offentlige rom og forbindelser. Viktig gangforbindelse B1.
lllustrasjon fra Plan- og bygningsetatens omrdde- og prosessavklaring

I Plan- og bygningsetatens illustrasjon kan det synes som om fortau/gangvei i Bygdeynes-veien gst for
Admiral Berresens vei er lagt pa sydestsiden av veien, mens den i dag ligger pa nordvestre side, uten
le’lﬂlkt med utkjﬂrsler fra parkenngsplassene for museene.

Gjeldende reguiermgsplan med suktlmjer datert 2.11.67

[ den gjeldende reguleringsplanen er det vist fortau pa begge sider av Bygdeynesveien ost for Admiral
Borresens vei. Det er ogsa vist en lesrevet fortauslengde ved Bygdeynesveien 15. Det ber avklares
hvordan den fremtidige fortauslgsning vil bli utfert. Det bar unngds fotgjengerfelt som krysser
Bygdeynesveien i den uoversiktlige svingen ved Admiral Berresens vei.

Ved ksset med Admiral Barresens gir svingen et uoversiktlig parti
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Gijeldende regulering pd den sarlipe del av tomten er S-161 GA med tilherende bebyggelsesplan fra 1938.
Denne forutsetter oppfaring av 6 stk encholiger og cn oppdeling av eiendommen. Planen tar ingen hensyn
til det bevaringsverdige hageanlegget cller eksisterende bebyggelse,

Detaljreguleringsplan S-161GA, vedtatt 02.05.1938, med utkjarsel direkte til Bygdaynesveien
Den gjeldende detaljreguleringsplan S-161GA, vedtatt 02,05.1938, viser utkjersel direkte til
Bygdaynesveien. Begge utkjorsler fra de nye boligene er i planforslaget lagt til Admiral Berresens vei,
slik at konflikt med overordnet vei reduseres. Det forutsettes at renovasjon utferes fra Admiral Berresens
vei.

Bymiljeetaten har bemerket at: "Trafikalt sett kan Bymiljeetaten akseptere at det foreslas to avkjarsler fra
Admiral Berresens vei, men med de krav til sikttrekanter som vil gjere seg gjeldende, vil forslaget til
avkjersler innebare at flere starre treer ma felles for 4 oppna tilfredsstillende siktforhold. Vi ber derfor om
at man ogsa vurderer avkjorsel fra Bygdaynesveien i trid med gjeldende regulering.”

Siktlinjer i krysset mellom Bygdeynesveien og Admiral Berresens vei er i dag ikke i henhold til krav om
siktlinjer i kryss hvor fartsgrense i primarvei er 50 km/t. 1 gjeldende reguleringsplan er det inntegnet
siktlinjer som ikke er utfert. Disse siktlinjene er imidlertid tegnet som om Bygdeynesveien og Admiral
Barresens vei er trafikalt iikeverdige, mens Bygdeynesveien ma oppfattes som en primarvei (samlevei)
med fartsgrense 50 km/t og Admiral Berresens vei som en sekundzrvei (adkomstvei) med fartsgrense 30
km/t.

Siktlinjene er daterte 2.11.67, de er derfor ikke i henhold til Handbok N100 fra Statens vegvesen pr 2014.
Det forutsettes at sikttrekanter skal revideres i henhold til denne. Konsekvensene for planforslaget ma
klarlegges.
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Siktlinjene i ks mellom Bygdaynesveien og Admiral Borresens vei er ikke i henhold til Handbok N100
fra Statens vegvesen

Den eksisterende muren langs den nordestre delen av tomten mot Bygdaynesveien forlenges i en
inntrukket posisjon frem til Adm. Barresens vei for a skjerme boligene fra trafikken. Inntrekningen gjer at
den eksisterende villvinen mot Bygdeynesveien kan bevares, og dette vil bade visuelt forkorte murens
lengde og gi et grent preg mot naboer og forbipasserende, og det vil gi en naturlig overgang til forarealet
mot Adm. Berresens vei. Villvinen pa gjerdet kan beheldes selv om kjerrene innenfor fjernes. Derved vil
ogsa eventuelt sngopplag pa denne siden vare uendret.

Den gronne delen mot Bygdaynesve:en opprettho!des ned til Adm. Borresens vei

Estetikk og byggeskikk

Reguleringsbestemmelsene krever at bebyggelsen pa hver side av parkomradet skal deles i 3 hus som
fremstar som separate villaer, og at hvert av husene skal romme 2-4 store leiligheter. Materialene skal ha
en varig karakter. Hovedmaterialet i fasadene skal vaere lys teglsten som knytter bebyggelsen til
hovedhuset. Takflatene skal betraktes som en del av tiltakets helhetlige arkitektoniske uttrykk. Bade ved
nybygg og eventuelle ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjensoppbygg
integreres i den arkitektoniske utformingen. Husene skal vere i to etasjer, slik at de underordner seg
hovedbygningen pa hoydedraget, som lave paviljonger i hagen, delvis skjult av vegetasjon. Derved vil den
eksisterende karakteren til eiendommen i starst mulig grad bli opprettholdt.
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Husene skal underordne seg hovedbygningen, som lave paviljonger i hagen. Forelapig skisse
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Det er enskelig 4 gi gartnerboligen et tilbygg mot hagesiden, nzrmest skjult fra Bygdeynesveien, og
innrammet av vintergrenn vegetasjon mot den nedre delen av hagen, slik at hovedbygningen opprettholder
sin solitare karaktersett fra hagesiden.

=

Vintergrann vegetasjon foran eventuelt tilbygg vil bevare hovedbygningens solitere karakter

Kulturminner

Byantikvaren har uttalt at i forbindelse med det pagdende arbeidet med ny Kommuneplan for Osle 2013-
2030 ble eiendommen meldt inn som del av omrédet "Huk aveny", som enskes regulert til hensynssone
(bevaring kulturmilje) HS70. Det er imidlertid bare grontarealene ned mot Langviksbukten, pé den andre
siden av Bygdeynesveien som omfattes av denne planen, og den gjelder derfor ikke innenfor det aktuelle
planomradet.

Byantikvaren vil videre fremme forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser, for 4 sikre at
vernehensynet ivaretas. Det vil innga bestemmelser som sikrer vern av opprinnelig bebyggelse, det unike
tilhorende hageanlegget, trapperomsinterieret, samt port- og gjerdeanlegget. Byantikvaren "forutsetter
parkomradet opprettholdt som et apent og tilgjengelig fellesareal", reguleringsbestemmelsene presiserer at
med dette menes felles rekreasjonsareal for beboerne i Bygdeynesveien 15. Som nevnt foran, er
planomradet i dag i sin helhet en inngjerdet, privat hage, og det er derfor ikke aktuelt & dpne beboernes
felles parkomrade for offentlig bruk som vil endre karakteren,
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Det sentrale parkomrddet

Sosial infrastruktur
Planforslaget har ikke konsekvenser for sosialt offentlig servicetilbud, skole, barnehage, mm. Det
henvises foravrig til uttalelse fra Undervisningsbygg Oslo KF og Bydelsutvalget i Bydel Frogner.

Teknisk infrastruktur

Det henvises til uttalelser fra Vann- og avlepsetaten, Renovasjonsetaten, Bymiljeetaten og Brann- og
redningsetaten.

Universell utforming

Planforslaget har ikke konsekvenser for funksjonshemmede, bevegelseshemmede, orienteringshemmede
utenfor planlagt bebyggelse. Bebyggelsen vil felge kravene til universell utforming i Teknisk forskrift
(TEK 10).

Naturmangfold

Planforslaget har ikke konsekvenser for naturmangfold. En del av skraningen ned til Langviksbukten,
hvor det i henhold til kartet er registrert naturmangfold, er ogsa del av eiendommen med gnr 2 bnr 101,
men det aktuelle planomradet omfatter ikke denne delen av eiendommen.

I Plan- og bygningsetatens veileder vedrarende eventuell konflikt med naturmangfold stdr det: "Dersom
det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge
uttalelse fra Bymiljpetaten fer spknad behandles." Bygdeynesveien med bredde mer enn 7 meter passerer
mellom planomradet og omrader med registrert biologisk mangfold. Derfor kreves det ikke uttalelse fra
Bymiljeetaten vedrarende dette punktet.

Det vil, vavhengig av registrert naturmangfold, bli lagt stor vekt pa bevaring av eksisterende vegetasjon pa
tomten bade av hensyn til det bevaringsverdige parkanlegget og av hensyn til de generelle kvaliteter den
parkmessige vegetasjonen tilferer eiendommen.

ik |l

Reguleringskart for Bygdaynesveien 15, gnr 2 bnr 101 / Registrering arealer artsmangfold
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Natur- og ressursgrunnlaget
Planforslaget har ikke konsekvenser for jordbruksinteresser, skogbruksinteresser, friluftsinteresser,
fiskeriinteresser eller viltinteresser.

Miljafaglige forhold
Det forutsettes infiltrasjon av overvann i grunnen.

Det tas i utgangspunkt i Smahusplanen 5-4220 § 6.6 som krever at: "Maksimalt 40 % av tomtens areal,
inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde, vann-ugjennomtrengelige overflater.
Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom." Dette vil ikke vare noe problem i dette prosjektet hvor
BYA er satt til maksimalt 24 %, og hvor de evrige arealene hovedsakelig er hage med gress og grus.

Nedenfor er illustrert hvilke arealer som er vannugjennomtrengelige, bebygde eller med tett belegning.
Disse arealene utgjer 4.606 m2, dvs 32 % av tomtearealet.

\

E - i)
Vannugjennomtrengelige arealer

For veitrafikkstoy gjelder Miljeverndepartementets Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging
T-1442/2012 og Forskrift om begrensning av stey — tillegg til helseforskriftene, Oslo kommune.

Vi har mottatt steysonekart for eiendommen fra Plan- og bygningsetaten, se nedenfor.
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Staysonekart for eiendommen mottatt fra Plan- og bygningsetaten

Steysonekartet illustrerer at de nordestre husene ligger i gul sone og at fasadene mot Bygdeynesveien vil
ligge i rad sone.

Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442/2012 sier at "ved avvik fra
bestemmelsene”, dvs at bl a boliger legges i gul og red sone, “bar kommunen se til at det er utarbeidet en
stayfaglig vurdering som omfatter:

- utenders stayforhold

- effekt av avbatende tiltak

- dokumentasjon pa at byggteknisk forskrift overholdes.

Med bakgrunn i denne dokumentasjonen, ber kommunen utarbeide bindende krav om tiltak og
planlesninger med hensyn til stay i planbesternmelsene.”

Under avsnitt om avvik fra anbefalingene, stdr det eksempler pa slike krav om avbstende tiltak:
"Eksempler pa krav:

- Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vare gjennomgaende og ha en stille side. Herunder skal
minimum 1 soverom ligge mot stille side.

- Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Steykrav for uteoppholdsarealer skal vare tilfredsstilt.

- Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfelsom bruksformdl kun har vinduer mot stgyutsatt side ma
ha balansert mekanisk ventilasjon.”

[ det aktuelle prosjektet er alle leilighetene gjennomgdende og vil ha en stille side. Hovedsoverom vil bli
plassert mot stille side. Energikravene vil fore til at alle boligene blir utfert med balansert mekanisk
ventilasjon.

Steybelastningen pd Bygdeynesveien 15 er hovedsakelig i museenes dpningstid, dvs at om kvelden og om
nettene er det et ganske stille omrade.

Stayfaglig utredning er utarbeidet av Brekke & Strand Akustikk AS. Utredningen illustrerer at biade gul
og red sone vil bli vesentlig redusert ved etablering av en stayskjerm langs Bygdaynesveien, avhengig av
skjermens hayde. Det er vist eksempler pd flere stoyskjermhayder.
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Det er av hensyn til det visuelle miljeet lite heldig med en for hay mur som hindrer utsyn fra boligene, og
som hindrer innsyn til eiendommen med husene i parken, slik Byantikvaren ensker og de prosjekterende
anbefaler. Avveiningen mellom heyde pa steyskjermen og avbetende, bygningsmessige tiltak vil derfor
bli vurdert naye.

Det kan ogsé oppsta en konflikt mellom steyskjerm og siktlinje, det ma avklares hvordan detie skal lases.

Risiko- og sdrbarhet
Planomridet kan vere utsait for radonstraling. Se ROS-sjekkliste nedenfor.
ROS-analyse er utarbeidet av Norconsuit AS. Deres overordnede sdrbarhetsvurdering har to punkter:

Radon

Planomradet ligger i et omrade med moderat aktsomhet for radonstraling, jf. aktsomhetskart ref. /1.5.6./.
Alle bygninger bor ha sé lave radonnivder som mulig og innenfor anbefalte grenseverdier. Tiltaksgrense er
100 Bg/m3 ref. /1.5.14./ og det ma sikres at innendarsluften ikke bidrar til helsefare. Hvis tiltak blir utfert,
f.eks. maling av konsentrasjon i grunnen og tiltak for & hindre at radon siger inn i bygningene, kan
problemer ifm. radon unngas. Forutsatt at tiltakene utfores, vurderes planomradet lite sarbart for radon.

Trafikksikkerhet

Bygdeynesveien ma vurderes som en primarvei med fartsgrense 50 km/t, og Admiral Berresens vei som
sekundar med fartsgrense pa 30 km/t. Siktlinjer i krysset mellom Bygdeynesveien og Admiral Berresens
vei er i dag ikke i henhold til krav om siktlinjer i kryss hvor fartsgrense i primarvei er 50 km /t. Det
forutsettes at det i detaljprosjekteringen vurderes tiltak for & sikre god trafikksikkerhet, og pa bakgrunn av
denne forutsetningen vurderes tiltaket som lite sarbart i forhold til trafikksikkerhet."

I ROS-analysens avsnitt med konklusjon og risikoreduserende tiltak star det:

"Det er gjennom fareidentifikasjonen og sarbarhetsvurderingen identifisert tiltak som det er nadvendig a
gjennomfere for & handtere risikoforhold i prosjektet.

Fareidentifiseringen farte frem til to farer/tema som ble tatt videre til sirbarhetsvurdering; Radon og
Trafikksikkerhet. Ingen hendelser ble tatt videre til risikoanalyse.

Tiltakene fra sarbarhetsvurderingen er sammenfattet i Tabell 8 - Risikoreduserende tiltak, og mé folges
opp videre i detaljprosjekteringen.”

"Tabell 8 - Risikoreduserende tiltak

Radan Maling av konsentrasjon i grunnen,
Bygningene skal om nadvendig prosjekteres og utfares med

radonforebyggende tiltak (radonsperre motgrunnen).

Trafikksikkerhet Siktlinger | krysset ved Bygdaynesveien og Admiral Barresens veirevideres |
henhold til HAndbok N100 fra Statens vegvesen ogkonsekvenser kartiegges.”

Planomradet kan veere utsatt for radonstraling. Dette skal klarlegges og forskriftsmessig beskyttelse skal
ivaretas j tiltaket. Siktlinje i henhold til Hindbok N100 er inntegnet pa plankart.
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3. MEDVIRKNING

3.1 FORHANDSUTTALELSER

Innkomne forhdndsuttalelser felger som eget vedlegg.
Forslagsstillers komplette kommentarer til innkomne forhandsuttalelser.

3.1.1 Liste over forhandsuttalelser

1. Bydelsutvalget i Bydel Frogner 10.07.2014
2. Brann- og redningsetaten 04.09.2014
3. Byantikvaren 08.05.2014
4. Bymiljeetaten 12.08.2014
5. Vann- og avlepsetaten 26.08.2014
6. Renovasjonsetaten 14.07.2014
7. Undervisningsbygg Oslo KF 29.08.2014

3.1.2 Sammendrag av forhandsuttalelsene, med forslagsstillers og Plan- og
bygningsetatens kommentarer

Bydelsutvalget i Bydel Frogner
Bydelsutvalget stiller seg i prinsippet positiv til foreliggende planer. Bydelsutvalget ber om at

eksisterende vegetasjon pd omradet blir vurdeit i forhold til eventuelt verneverdig naturmangfold, fer
endelig plassering av bebyggelsen, samt at det sokes lagt til rette for felles lekeplass i omrédet.
Bydelsutvalget vil for gvrig komme tilbake til saken pa ordinar mate senere i prosessen.

Forslagsstillers tilsvar:

Kommentarer fra Bydel Frogner vil bli medtatt i planforslaget. Planforslaget har ikke konsekvenser for
naturmangfold. Det vil bli lagt stor vekt pa bevaring av eksisterende vegetasjon pa tomten béde av hensyn
til det bevaringsverdige parkanlegget og av hensyn til de generelle kvaliteter den parkmessige
vegetasjonen tilferer eiendommen. Det vil bli lagt til rette for et privat, felles lekeareal type sandlekeplass
mellom trme langs Admiral Berresens vei utenfor hekken, dette vil ikke komme i konflikt med
bevaringen av det sentrale parkrommet innenfor hekken. Planomrédet er i dag i sin helhet en inngjerdet,
privat hage. Det er derfor ikke leke- og oppholdsarealer som skal erstattes som felge av planforslaget.
Utover dette bemerkes det at offentlig tilgjiengelig iekeareal er ivaretatt av det regulerte friomradet
innenfor boligene som er avgrenset av Bygdeynesveien og Lechenveien.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen er hensyniatt i forslaget.

Brann- og redningsetaten
De indre bygningene pa tomten ligger mer enn 50 m fra kjerevei. Det var derfor aktuelt a gjennomga
tilgjengelighet til bolighusene i mpte med Brann- og redningsetaten. Brann- og redningsetaten har etter
dette matet mottatt et brannotat fra Fokus Radgivning AS med alternative lesninger som godkjennes under
forutsetning av at falgende forhold blir ivaretatt:
- Tilkoblingspunkt til terropplegg skal vare tydelig merket (fra inngang til angrepsvei), og

for pvrig veere utfort i trdd med etatens veiledning — Tilrettelegging for rednings- og

slokkemannskaper (sist revidert 08.11.2013).
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- Bygningene fullsprinkles. Sprinkleranlegget ma dessuten ha direkteoverfering til Brann-
og redningsetaten (110-sentralen). Dette med hensyn til a sikre rask informasjon til
slokkemannskaper om den s@regne lesningen i dette tilfellet.

- Det ma etableres tilstrekkelige angrepsveier til parkeringskjeller slik at alle deler av
parkeringskjelleren kan nis med maksimalt 50 meter slangeutlegg fra angrepsvei.

- Det ma vare en lett synlig orienteringsplan som inneholder ngdvendig informasjon om
brannskillende bygningsdeler, remnings- og angrepsveier, slokkeutstyr og branntekniske
installasjoner (alarm- og slokkeanlegg) for parkeringskjelleren pa vegg ved inn- og
utkjeringsrampe og i alle angrepsveier.

- Det skal vaere direkte adkomst fra Bygdeynesveien til alle byggene pa sstsiden av
"parken", alternativt bar det legges opp terranlegg her ogsa tilsvarende som byggene pa
vestsiden. Sistnevnte anbefales slik at det legges opp til samme "slokkevannsprosedyre”
til begge boligkompleksene.

Forslagsstillers tilsvar:

Brann- og redningsetaten papeker at er det avgjarende at etatens muligheter til & utfore slokke- og
redningsinnsats ivaretas. Det er viktig at forslaget ikke kommer i konflikt med Byantikvarens anbefalinger
og etablering av arealformal Hensynssone H570 bevaring kulturmilje. Det er derfor utarbeidet alternative
lesninger for slokke- og redningsinnsats i et brannotat utarbeidet av Fokus Radgivning AS. Brann- og
redningsetaten aksepterer lasningen under forutsetning av at samtlige punkter i brannotatet gjennomfores,
og at en rekke forhold blir ivaretatt. Disse forholdene forutsettes gjennomfert, derved er tilgjengelighet for
slokkemannskap l@st.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen er hensyntatt i forslaget.

Byantikvaren
Byantikvaren har i flere omganger uttalt seg til planforslaget, i innkommet uttalelse datert 08.05.2014

uttalte BYA bla. falgende:

Bergrte verneverdier

Bygdaynesveien 15 ble oppfoert som herskapelig anlagt villa med hageanlegg for skipsreder og

statsrad Ambortius Olsen Lindvig i 1914-16. Villaen er formgitt i nybarokk stil av arkitektene

Ove Ekman, Einar Smith og Carl Michaelsen, som var et av datidens mest benyttede firmaer.
Arkitektene har for evrig ogsa formgitt villaen pd naboeiendommen, Bygdaynesveien 13.

Bygningen er oppfert med en grunnflate pd 800m2 i 2 ¥ etasje med hayt valmet tak med svai,

tekket med sortglasserte takstein. Fasadene er oppfart i pusset tegl, vinduene er smarutet. Det

ble samtidig oppfert garasje- og portnerbolig med 200m2 grunnflate og eiendommen ble utstyrt

med et fint port- og gjerdeanlegg i smijern pa natursteinsmur. P3 bygningens hageside, mot

sorest, ble det anlagt et parkanlegg med balustrader, skulpturgrotte og trappelop i det fallende terrenget
ned mot Admiral Berresens vei. I hageanleggets nedre plan inngikk frukthage, dam og stier, samt
tennisbane, Villaen er senere noe ombygd av arkitekt O. Scheen i 1943 — 46. Den monumentale villaen
ligger pa et heydedrag og hageanlegget er preget av en hovedterrasse/ forterreng og terrasser videre ned
mot det nedre flate hageplanet med damanlegg og stier. I forbindelse med det pagdende arbeidet med ny
Kommuneplan for Oslo 2013 — 2030 ble eiendommen meldt inn som del av omridet "Huk Aveny”, som vi
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onsker regulert til hensynssone bevaring, kulturmiljs. Byantikvaren vil videre fremme forslag om
detaljerte reguleringsbestemnmelser, for & sikre at vernehensynet ivaretas. Det vil inngd bestemmelser som
sikrer vern av opprinnelig bebyggelse, det unike tilherende hageanlegget, trappercmsinterieret,

samt port- & gjerdeanlegget m.v.,

Byantikvarens vurdering
Byantikvaren har vurdert det fremlagte utbyggingsforslaget, og har felgende kommentarer:

» Midtpartiet i det opprinnelige parkanlegget ma forutsettes opprettholdt med sin
opprinnelige utforming, med singelganger, buskbeplantning og avrig detaljering. Dette
omradet forutsettes dessuten opprettheoldt som et dpent og tilgjengelig fellesareal,
dersom vi skal kunne gi var tilslutning til planene.

e Opprinnelige og eldre trer og busker ber i starst mulig grad bevares.

» Videre ma vi forutsette at det ikke legges opp til kjering i anlegget over bakken: All
bilkjering til bygningene ma legges under bakken, slik at et parkmessig preg og
opplevelse av «bebyggelse i en park/ hageanlegg» kan opprettholdes, jf. uttalelse til Den
canadiske ambassade, datert 26.09.2012.

* Byantikvaren ser det som svert viktig at den nye bebyggelsen er lav og at volumene er
oppbrutte.

Etter Byantikvarens vurdering balanserer skalaen i det foresldue anlegget helt pa tdlegrensen
for anlegget som helhet. Vi ser at forslaget ber utvikles ytterligere i retning av frittliggende
volum i en hage. Det er vesentlig at bebyggelsen ikke oppleves som en lang sammenhengende
rekke pa hver side, som fremdeles er hovedinntrykket.

Konklusjon

Forutsatt ytterligere forbedringer som skissert, og at forutsetningene gitt ovenfor
ivaretas, vil oversendt prosjekt vare et forslag vi ikke vil motsette oss. Vi tar forbehold
om detaljer i utomhusplanen m.v.

Forslagsstillers tilsvar:
Reguleringsbestemmelsene er i trad med Byantikvarens "forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser,
for & sikre at vernehensynet ivaretas".

Byantikvaren "forutsetter parkomradet opprettholdt som et dpent og tilgjengelig fellesareal”,
reguleringsbestemmelsene presiserer at med dette menes felles rekreasjonsareal for beboerne i
Bygdeynesveien 15. Planomradet eri dag i sin helhet en inngjerdet, privat hage, og det er derfor ikke
aktuelt 3 dpne beboernes felles parkomrade for offentlig bruk som vil endre karakteren.

Planforslaget viser en lesning hvor den eksisterende hovedbygningen, den terrasserte delen av hagen og
parkrommet som er omkranset av lindehekker bevares mest mulig urent.

Planforslaget tar utgangspunkt i at det plasseres 6 frittliggende hus langs eiendommens nordestre og
sydvestre kant, pa hver side av det sentrale parkomradet pa eiendommens sydastre del. Adkomster ti! den
nye bebyggelsen legges til Admiral Berresens vei, bade for & unnga beskjring av parkomradet med
kjerevei og for & unnga utkjorsel direkte til Bygdeynesveien. 1 tillegg til disse nye boligene forslas det et
tilbygg pé hagesiden av sjaferboligen, hvor det vil vare lite synlig og ikke berare de verneverdige
arealene.
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De 6 frittliggende husene gir en bebyggelsesstruktur som beholder hagen apen, og med bevaring av det
sentrale parkomradet opprettholdes hagens kiassiske og symmetriske preg. Hver av de 6 bygningene vil
inneholde 3 boliger, 2 boliger pé plan log 1 bolig pa plan 2, til sammen 18 boliger.

De toetasjes husene ligger pa den lave delen av tomten, og vil derved underordne seg hovedbygningen pa
heydedraget, nermest som paviljonger i hagen. Husenes 2. etasje er trukket vesentlig inn i forhold til 1.
etasje, for a skille volumene klart fra hverandre og a gi den evre og mest synlige konturen av husene en
oppbrutt karakter. Taknivdet over 2. etasje vil vaere ner terrengniva ved hovedbygningen.

Husene tenkes oppfert med vegger og terrengmurer i lys teglsten som knytter dem til den eksisterende
hovedbygningen og sjdfarboligen.

Med denne utformingen mente vi at Byantikvarens kommentarer fra 08.05.2014 var imetekommet.

Plan- og bygningsetaten bemerker:

For ytterliggere kommentarer fra forslagsstiller vedrarende prosessen med Byantikvaren henviser
Byantikvaren til utforlig redegjerelse vedlagt i «Forslagsstillers komplette tilbakemelding til
forhdndsuttalelser.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Planforslaget har vaert gjenstand for en kontinuerlig bearbeidelse i trdd med uttalelser fra BY A og Plan- og
bygningsetaten henviser til forslagstillers tilsvar. Eiendommen er i dag oppfert pa Byantikvarens «Gul
liste» over bevaringsverdige bygg men har per i dag ingen ytterliggere reguleringsbestemmelser som gir
det sterkere vern. Fremlagte forslag innebarer at hovedhuset, portnerboligen og det sentrale parkomradet,
angitt med hensynssone pa plankartet reguleres til Hensynssone bevaring kulturmiljs H570, med
tilherende reguleringsbestemmelser, noe som vil gi det vesentlig sterkere vern enn dagens regulering.
Plan- og bygningsetaten finner det fremlagte forslaget for a bidra til en lesning hvor den eksisterende
hovedbygningen og portnerboligen, den terrasserte delen av hagen og det sentrale parkomradet som er
omkranset av lindehekker bevares mest mulig urert, samtidig som man evner a f3 til en utvikling i
ytterkantene av dette omradet for a vaere godt bearbeidet. Byantikvaren har i forhandsuttalelser og
innledende mater varslet at de vi fremme forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser, for & sikre at
vernehensynet ivaretas. Det vil innga bestemmelser som sikrer vern av opprinnelig bebyggelse, det unike
tilherende hageanlegget, trapperomsinterieret, samt port- og gjerdeanlegget. Byantikvaren har i sin
uttalelse forutsatt at parkomradet opprettholdes som et dpent og tilgjengelig fellesareal. Plan- og
bygningsetaten deler Byantikvarens oppfatning om at det er viktig  ivareta de unike verneverdiene pa
eiendommen og anbefaler at reguleringsbestemmelsene er noe mer presise i sin ordlyd for & sikre dette.
Bla. mener etaten at port og gjerdeanlegget ikke ber tillates revet, fjernet, endret eller tilbygget, bade for &
ivareta det originale uttrykket, samt for & sikre eiendommens navearende dpne henvendelse ut mot
Bygdeynesveien. Forslagsstiller ensker, for a ivareta krav til steyskjerming, a sikre muligheten for
etablering av en stayskjerm langs Bygdeynesveien. Etaten finner dette grepet noe problematisk sett opp
mot verneverdiene og mener en avveiningen av disse hensynene bgr vurderes noyere videre i prosessen.
Vedrarende fremlagte forslag til pabygg for Portnerboligen, kan etaten finne innsendte forslag om
byggegrense, hayde og volum for akseptabelt, men etaten mener formspraket ber vaere bedre tilpasset
eksisterende bygg og at dette ber sikres gjennom konkrete reguleringsbestemmelser.

Videre frarddes en oppdeling av hageanlegget og det forutsettes at det sentrale parkomradet og det gvre
terrasserte hageanlegget opp mot hovedhuset fortsatt vil fremsta som et ubrutt, sammenhengende anlegg.
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Bymiljoetaten

Bymiljoetaten ber om at det gjeres en kartlegging, punktmarkering og verdivurdering av trare pa
eiendommen, herunder treernes verdi i et hagekunsthistorisk perspektiv. Konsekvenser for verdifulle treer
pd eiendommen ma dokumenteres. Trafikalt sett kan Bymiljpetaten akseptere at det foreslas to avkjersler
fra Admiral Berresens vei, men med de krav til sikttrekanter som vil gjere seg gjeldende, vil forslaget til
avkjersler innebeere at flere starre tr&r mé felles for a oppna tilfredsstillende siktforhold. Vi ber derfor om
at man ogsd vurderer avkjorsel fra Bygdeynesveien i trdd med gjeldende regulering.”

Forslagsstillers tilsvar:

Det er foretatt en kartlegging og verdivurdering av treerne pa eiendommen. Konsekvenser for de enkelte
verdifulle treerne i forhold til prosjektet vil bli beskrevet nér prosjektet er mer konkretisert, slik at
eventuelle konflikter er klarlagte.

De to avkjerslene i Admiral Borresens vei vil ikke kreve felling av treer i Admiral Berresens vei.

Dersom avkjersel legges til Bygdaynesveien bar avkjersel utformes som et uregulert t- kryss og dette vil
ha en dramatisk konsekvens for mulighetene til 4 legge bebyggelse langs Bygdaynesveien. Trafikalt synes
det ogsa a vaere uheldig & legge en avkjorsel direkte til Bygdeynesveien rett etter svingen nar fartsgrensen
her er 50 km/t. Vi vil derfor anbefale at begge avkjerslene legges til Admiral Berresens vei. Det
forutsettes at sikttrekanter skal revideres og konsekvensene for planforslaget ma klarlegges.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen er hensyntatt i forslaget.

Vann- og avlapsetaten
Som det sees av det vedlagte kartutsnittet ligger det va-ledninger av ulik dimensjon langs planomradet.

Dette er offentlige hovedledninger og de er markert med grent. Vi minner om at det ikke er tillatt & bygge
narmere hovedledninger enn 2 meter. For 4 tilfredsstille dette kravet, ma vi be om at byggegrenser over
og under bakken settes slik at kravet blir ivaretatt. VAV anbefaler at avstanden settes til 4 m av praktiske
arsaker, det betyr at det skal vare mulig & sette spunt og etablere det nye tiltaket ihht planen, uten at
hovedledningene blir berart/skadet. | forbindelse med byggesaken senere, vil det bli stilt krav om at
overvannet skal handteres lokalt. Vann- og avlepsetaten ber derfor om at det etableres en egen
reguleringsbestemmelse for dette, og anbefaler at overvannshéndteringen ses i sammenheng med
utformingen av utomhusplanen, for at fordrayning av overvann kan inngd som et element i planen, og det
ma forventes at Akerselva vil vare naturlig som resipient.

Forslagsstillers tilsvar:

Vare forundersekelser indikerer at det ikke vil bli konflikt mellom va-ledninger og tiltaket i
Bygdeynesveien 15. Ledningspavisning vil selvsagt bli foretatt. Vann- og avlepsetaten ber om at det
etableres en egen reguleringsbestemmelse om at overvannet skal handteres lokalt. Det er allerede
beskrevet i planforslaget under avsnitt om miljefaglige forhold at: "Det forutsettes infiltrasjon av overvann
i grunnen.” Dette vil ikke vaere noe problem i dette prosjektet hvor BYA er satt til maksimalt 24 %, og
hvor de ovrige arealene hovedsakelig er hage med gress og grus. Dette vil bli gjenstand for prosjektering
av landskapsarkitekt / VVS-konsulent. Vi forutsetter at det menes Langviksbukten / Oslofjorden og ikke
Akerselva som naturlig resipient.

Plan- og bygningsetatens kommentatr:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen blir hensyntatt i forslaget. PBE forutsetter at det menes
Oslofjorden og ikke Akerselva som naturlig resipient.
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Renovasjonsetaten
REN henviser til RENs veileder for en oversikt over ulike renovasjonslesninger. For videre planarbeid i

forhold til renovasjon vil etaten anmode utbygger om & ta direkte kontakt med oss vedrarende
volumberegning, plassering og type avfallslasning slik at disse kan godkjennes. REN gjor oppmerksom pa
at alle renovasjonslesninger ma vare godkjent av etaten for 4 kunne benyttes til innsamling av
husholdningsavfall i Oslo.

Forslagsstillers tilsvar:

Ved videre detaljprosjektering vil krav og anbefalinger i "Veileder for plassering og valg av
renovasjonslasninger” bli lagt til grunn. Det er planlagt 2 x 9-12 boenheter, som tilsier bruk av
tradisjonelle beholdere. Eventuell bruk av dypoppsamlere (avfallsbrenner) vil bli vurdert av hensyn til
arealbruk og utseende og av hensyn til faren for lukt og skadedyr. Lesning vil bli fremlagt for REN for
godkjennelse.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen er hensyntatt i forslaget.

Undervisningsbypg Oslo KE
Barn fra reguleringsomradet vil etter dagens veiledende inntaksomrade sokne ti! Bygday skole pa

barnetrinnet og Ruselpkka skole pa ungdomstrinnet. Elevtallsframskrivingene for inntaksomradet til
Bygdey skole anslar at det vil veere et stabilt elevtall fram mot 2025. Undervisningsbygg ber samtidig om
at det tas hensyn til barn og barns skoleveier i planleggings- og anleggs-/byggeperioden.

Forslagsstillers tilsvar:

Prosjektet vil ikke endre barns skoleveier. Det regulerte og delvis utfarte fortauet i Admiral Barresens vei
ligger pa annen side av veien enn de planlagte utkjerslene fra planomradet. Ved fremtidig utbygging ma
det stilles krav til utferende om at sikkerheten langs barns skoleveier ivaretas.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Plan- og bygningsetaten anser at uttalelsen er hensyntatt i forslaget.



Saksnr: 201405745-24 Side 33 av 47

4, FORSLAGSSTILLERS ARGUMENTASJON

4.1 FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Arealformal

1 den gjeldende reguleringsplanen er omradet regulert til boliger, bade i henhold til detaljreguleringsplan
S-161GA fra 1938 og i henhold til plan S-4220 reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre
by, vedtatt 15.03.2006, revidert 12.06.2013, som har vert gjeldende for omradet.

Forslagsstillers nye plan vil formal vere:
- Bebyggelse og anlegg — Bolighebyggelse
- Hensynssone H570 bevaring kulturmilje

Forslagsstillers nye plan vil derved opprettholde formal "Byggeomrade for boliger" og intensjonene fra S-
4220 vil bli viderefert.

Under § 3 Hensikten med reguleringsplanen i plan 5-4220 star det at:

“"Hensikten med reguleringsplanen er d legge til rette for en utvikling i planomradet med bebyggelse med
smdahuskarakter, og d opprettholde og styrke smahusomrddenes kvaliteter. Planen skal ivareta omridenes
estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljemessige kvaliteter knyttet til eksisterende bebyggelse,
landskap, vegetasjon og biologisk mangfold."

Plan- og bygningsetaten har i referat fra oppstartmate uttalt at "flere boliger og boligutvikling pa tomten er
i trdd med overordnede feringer om fortetting i byggesonen. Plan- og bygningsetaten finner planomradet
for egnet til boligformal. Plan- og bygningsetaten anser forslaget for & tilfere en type boenheter som det er
mangelfullt av i omrddet og slik bidra til en mer sammensatt boligtypologi i omradet, noe det er behov
for."

Disponering av tomten
For eiendommen foreligger som nevnt en detaljreguleringsplan S-161GA, vedtatt 02.05.1938. Denne

planen tar ikke hensyn til det bevaringsverdige hageanlegget eller den eksisterende bebyggelsen fra 1916,
men stykker opp hagen til tomter for 6 eneboliger. Planen viser ogsd en uheldig utkjorsel direkte til
Bygdpynesveien. Derfor fremmes det en ny plan som bade tar hensyn til de bevaringsverdige elementene
pa eiendoemmen, samtidig som det utvikles en bolighebyggelse med sterre utnyttelse enn i planen fra 1938.

Som beskrevet foran, har Byantikvaren ensket eiendommen regulert til hensynssone (bevaring kulturmilje)
H570. Byantikvaren vil videre fremme forslag om detaljerte reguleringsbestemmelser som sikrer vern av
opprinnelig bebyggelse, det unike tilherende hageanlegget, trapperomsinteripret, samt port- og
gjerdeanlegget.

Planforslaget viser derfor en l@sning hvor den eksisterende hovedbygningen, den terrasserte delen av
hagen og parkrommet som er omkranset av lindehekker bevares mest mulig urert.

Planforslaget tar utgangspunkt i at det plasseres 6 frittliggende hus langs eiendommens nordestre og
sydvestre kant, pd hver side av det sentrale parkomrddet pa eiendommens sydestre del. Adkomster til den
nye bebyggelsen legges til Admiral Borresens vei, bdde for & unngd beskjering av parkomradet med
kjerevei og for 3 unngd utkjersel direkte til Bygdeynesveien. [ tillegg til disse nye boligene forslas det et
tilbygg pa hagesiden av sjaferboligen, hvor det vil vare lite synlig og ikke berare de verneverdige
arealene.
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Utforming av ny bebyggelse

De 6 frittliggende husene gir en bebyggelsesstruktur som beholder hagen dpen, og med bevaring av det
sentrale parkomradet opprettholdes hagens klassiske og symmetriske preg. Hver av de 6 bygningene vil
inneholde 3-4 boliger, 2 boliger pa plan 1og 1-2 bolig pa plan 2, til sammen 18- 24 boliger. De toetasjes
husene ligger pa den lave delen av tomten, og vil derved underordne seg hovedbygningen pa haydedraget,
narmest som paviljonger i hagen. Takniva vil vaere nar terrengniva ved hovedbygningen. Husene tenkes
oppfert med vegger og terrengmurer i lys teglsten som knytter dem til den eksisterende hovedbygningen
og gartnerboligen.

4.2 FORSLAGSSTILLERS ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en mulig
maksimal utbygging iht. forslaget. Eventuelt tilbygg til gartnerboligen, som er angitt pa plankartet er ikke
tatt med i illustrasjonene.
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Situasjonsplan grontarealer
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| Hus i sydvestre rekke sett fra parken

: Hus i sydvestre rekke sett fra parken

Hus i sydvestre rekke sett fra parken

| Hus i nordastre rekke sett fra parken

Hus i nordastre rekke sett fra parken

Hus i nordestre rekke sett fra B.veien
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Modellfotografi, prosjekt sett fra sydvest
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Parkering og avkjersel

Det foreslds parkeringskjeller under hver av de to bygningsstrukturene, slik at det ikke kreves verken
terrenginngrep i selve hageanlegget eller nadvendiggjer kjering internt pa tomten. Det er foreslatt to stk.
avkjersler for a betjene disse fra Admiral Barresens vei. Parkering etableres i henhold til gjeldende
parkeringsnorm for ytre by. Plan- og bygningsetaten forutsetter at avkjsringene til planomradet utformes i
trdd med krav til avkjorsler.

Trafikk

Forslagsstiller har gjort utregninger av generert trafikkmengde basert pd Asplan Viaks trafikkanalyse for
Bygdey fra mai 2010 og viser konsekvensene av planforslaget sett opp mot gjeldende regulering og
generert trafikkmengde. Planforslaget medfarer en pkning av antall boliger med 18-24 stk., noe som
medferer en beskjeden gkning i drsdegntrafikken. PBE anbefaler den valgte lasningen med etablering av
to nye avkjorsler fra Admiral Borresens vei for innkjering til parkeringskjellerne, da de ikke kommer i
konflikt bevaringshensynene pa eiendommen. Plan- og bygningsetaten finner de trafikale konsekvensene
av planforslaget for a vaere innenfor det akseptable.

5.1.2 Forelapig konklusjon

Omradet foreslas regulert til bolighebyggelse og hensynssone- bevaring kulturmilje H570. Det foreslas &
bevare eksisterende hovedbygning, portnerbolig og det sentrale parkomradet pd eiendommen til
hensynssone- bevaring kulturmiljs H570. I de to aksiale ytterkanter gst og vest av parkomrédet, sekes det
oppfart 3 stk. hus pa hver side, totalt 6 stk. hus. Bygningene tenkes oppfert med 2- 4 leiligheter hver, pluss
underetasje for parkering. To stk. avkjarsler etableres mot Admiral Berresens vei.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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Utforming av ny bebyggelse, heyder og utnyttelse

Forslaget innebarer etablering av seks frittliggende bygninger plassert pa hver side av det dpne og sentrale
parkomradet i eiendommens sandre og flate del. Hensikten er & bevare det sentrale parkomradet/
hageanlegget og eksisterende villa med portenerbolig mens man samtidig videreutvikler eiendommen.
Eksisterende villa og titherende terrasseanlegg tenkes rehabilitert, istandsatt og beholdt som i dag.
Portnerboligen tenkes utvidet med et pdbygg mot syd. Ingen ytterliggere bebyggelse er tenkt oppfort pa
tomtens heydedrag i villaens narhet. Bebyggelsesstrukturen opprettholder en dpen hage og det klassiske
og symmetriske preget viderefares. Det er ikke vist sterre terrenginngrep utover etablering av
parkeringskjeller og bygningene er plassert lavt i terrenget. Husenes 2 etasjer gjor at de vil underordne seg
det eksisterende hovedhus pa hayden. De seks husene inneholder hver 3 boliger, 2i plan 1, 1-2 i plan 2, til
sammen 18-24 boenheter. Forslagsstiller har valgt  legge utnyttelsesgraden pa 24% noe som synes
naturlig sett opp mot utnyttelsesgraden til den avrige, omkringliggende bebyggelsen som er omfattet av
smdahusplanen. Videre finner Plan- og bygningsetaten denne utnyttelsen forsvarlig grunnet eiendommens
beskaffenhet, som gjer at det sentrale hageanlegget bevares. Etaten finner formspraket for & gjennom sin
kontrastering og underordning veere godt tilpasset eksisterende bebyggelse, da husene grunnet
eiendommens topografi underordner seg hovedbygningen, og fremstar som lave paviljonger i hagen.
Husene tenkes oppfert med hovedmaterialet i fasadene skal vaere lys teglstein, noe som knytter den nye
bebyggelsen til hovedhuset og portenerbeligen. Etaten bemerker dog at det ber knyttes spesifikke
reguleringsbestemmelser opp mot takflatene og at disse burde betraktes som en del av tiltakets helhetlige
arkitektoniske uttrykk. Bade ved nybygg og eventuelle senere ombygginger ber det sikres giennom
reguleringsbesternmelser at tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsoppbygg integreres i den
arkitektoniske utformingen. Dette for a ivareta at en eventuell fremtidig ombygging/ endring av de seks
twsene utfares pa en arkitektonisk tilfredsstillende mate, noe som er viktig for d ivareta at eiendommen i
starst mulig grad i fremtiden kan ansees som et helhetlig anlegg i samspill med de bevaringsverdige delene
av eiendommen, herunder samspillet med parkanlegget og hovedhuset/ portnerboligen. Den innbyrdes
avstanden mellom husene pa 4 meter i 1. etasje og en inntrukket 2. etasje finner etaten tilfredsstillende, da
dette grepet gjor at de vil fremsta og leses som frittliggende volumer. Etatens konklusjon utover dette er at
valgte grep gjor at den eksisterende karakteren til eiendommen i starst mulig grad blir opprettholdt og at
den generelle utformingen av husene holder en hay arkitektonisk kvalitet.

Leilighetsfordeling

Plan- og bygningsetaten anser leilighetsfordelingen for @ komplettere neeromradet og det ansees som
positivt at det etableres nye boenheter som tilfredsstiller nye krav til bla. tilgjengelighet og universell
utforming i neromradet. Plan- og bygningsetaten anser forslaget for a tilfare en type boenheter som det er
mangelfullt av i omradet og slik bidra til en mer sammensatt boligtypologi i omradet, noe det er behov for.

Uteoppholdsareal

Plan- og bygningsetaten viser til at det sentrale hageanlegget tenkes beholdt og benyttes til felles uteareal
for bebyggelsen. Det anbefales ikke en oppdeling av hageanlegget, jf. Byantikvarens forhandsuttalelser, og
Plan- og bygningsetatens vurdering under ovenstdende punkt «Hensynssone bevaring kulturmilje H570».
Det ber redegjoeres ytterliggere for eventuelle private uteareal og hvordan man tenker ivaretatt overgangen
mellom det nedre, sentrale parkomridet og den evre, terrasserte delen av parkomradet som knytter
hovedhuset sammen med parkomrddet. Etaten anser dog at dette kan sikres giennom godkjennelse av
utomhusplan, jf. reguleringsbestemmelser. Videre synes avrig uteoppholdsareal tilforlatelig utformet med
hensyn til lekeareal som er plassert sor p& tomten, adskilt av det sentrale parkomradet av linnehekken,
grensende mot Admiral Barresens vei, noe som gjer at det ikke kommer i konflikt med bevaringen av
parkomrédet. PBE finner dermed uteoppholdsarealene i planforslaget for & veere tilfredsstillende. For avrig
er nzromradet gront med svert gode rekreasjonsmuligheter.
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Bebyggelsesstruktur

Delomradet Bygdaynes strekker seg som en landtunge ut fra halveya Bygdey og er et utpreget gront
omrade grensende til sjsen mot nord, est og syd. Mot vest henger Bygdeynes sammen med resterende
deler av Bygdey. Ytterst pa neset mot gst finner man museene Kon-Tiki-, Fram- og Sjefartsmuseet. Det
gar et hoydedrag i pst-vest retning som domineres av fire store, herskapelige villaer med tilherende
hageanlegg i retning nord-syd, der neset flater ut. Neeromrddet for avrig bestar av et relativt homogent
boligomrade med frittliggende eneboliger med til dels store tomter. Enkelte eiendommer er fortettet med
smahusbebyggelse, som er bygget over tid, i disse boligenes hager. Omradet baerer preg av a vare
utbygget over tid, og bebyggelsen er forskjellig nar det gjelder formsprak, takform, fotavtrykk og
materialbruk. Etter Plan- og bygningsetatens vurdering er det ingen enhetlig bebyggelsesstruktur i
nzromradet som anses & legge sterke faringer for utforming av ny bebyggelse, bortseit fra det sterkt
farende aksiale hageanlegget og de herskapelige villaene pd haydedraget. Plan- og bygningsetaten mener
forslaget om etablering av seks bolighus i de aksiale ytterkanter av parkomradet tar godt hensyn til
eksisterende situasjon der parkanleggets midtparti sakes bibeholdt i sin helhet. Midtpartiet i det
opprinnelige parkanlegget apprettholdes med sin opprinnelige utforming, med singelganger,
buskbeplantning og avrig detaljering. Dette omradet skal dessuten opprettholdes som et dpent og
tilgjengelig fellesareal. Opprinnelige og eldre treer og busker skal i utstrakt grad bevares. Plan- og
bygningsetaten konkluderer med at foreslatte bebyggelsesstruktur er godt tilpasset tomtens beskaffenhet og
omrddets ovrige karakter.

Plan- og bygningsetatens illustrasjon av eksisterende hus pd heydedraget og den flate delen av
planomradet der de nye boliger etableres. Foreslatte bebyggelse underordner seg det eksisterende og
bevaringsverdige i forhold til siktlinjer.

Plan- og bygningsetatens illustrasjon av siuasjonf kvaliteter pa eiendommen. Eksisterende,
bevaringsverdige hus, bevaringsverdig hageanlegg med sin aksiale symmetri ivaretas.
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5. PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING

5.1 PLAN- OG BYGNINGSETATENS FOREL@APIGE VURDERING OG
ANBEFALING

5.1.1 Plan- og bygningsetatens vurdering av planforslaget

Overordnede planer

Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for ny boligbebyggelse samtidig som den eksisterende bebyggelsen
og det sentrale parkomradet bevares gjennom a regulere til Hensynssone bevaring kulturmilje H570.

De gjeldende reguleringsplanene pa eiendommen tar ikke hensyn til det bevaringsverdige hageanlegget
eller den eksisterende bebyggelsen fra 1916, men stykker opp hagen til tomter for 6 eneboliger. Planen
viser ogsa en lite gunstig utkjersel direkte til Bygdaynesveien. Planforslaget innebarer en helhetlig
endring der de bevaringsverdige elementene pa eiendommen bibeholdes mens man samtidig legger opp til
ny bolighebyggelse i de aksiale ytterkanter av det sentrale parkomradet syd pa eiendommen.

Plan- og bygningsetaten vurderer planforslaget & vere i trdd med overordnede planer da det statter opp om
generelle malsettinger i kommuneplanen om ekt boligutbygging innenfor byggesonen. Planforslaget er
ogsé i trad med gjeldende regulerings intensjon om ekt boligutbygging.

Hensynssone bevaring kulturmilje H570

Eiendommen er i dag oppfert pd Byantikvarens «Gul liste» over bevaringsverdige bygg men har per i dag
ingen ytterliggere reguleringsbestemmelser som gir det sterkere vern. Fremlagte forslag innebarer at
hovedhuset, portnerboligen og det sentrale parkomradet, angitt med hensynssone pa plankartet reguleres til
Hensynssone bevaring kulturmiljs H570, med tilharende reguleringsbestemmelser, noe som vil gi det
vesentlig sterkere vern enn dagens regulering. Plan- og bygningsetaten finner det fremlagte forslaget for a
bidra til en lasning hvor den eksisterende hovedbygningen og portnerboligen, den terrasserte delen av
hagen og det sentrale parkomradet som er omkranset av lindehekker bevares mest mulig urert, samtidig
som man evner a fa til en utvikling i ytterkantene av dette omradet for & veere godt bearbeidet.
Byantikvaren har i forhandsuttalelser og innledende meater varslet at de vi fremme forslag om detaljerte
reguleringsbestemmelser, for  sikre at vernehensynet ivaretas. Det vil inngd bestemmelser som sikrer
vern av opprinnelig bebyggelse, det unike tilharende hageanlegget, trapperomsinteriaret, samt port- og
gjerdeanlegget. Byantikvaren har i sin uttalelse forutsatt at parkomradet opprettholdes som et dpent og
tilgjengelig fellesareal. Plan- og bygningsetaten deler Byantikvarens oppfatning om at det er viktig &
ivareta de unike verneverdiene pa eiendommen og anbefaler at reguleringsbestemmelsene er noe mer
presise i sin ordlyd for & sikre dette. Bla. mener etaten at port og gjerdeanlegget ikke bar tillates revet,
fjernet, endret eller tilbygget, bade for a ivareta det originale uttrykket, samt for d sikre eiendommens
nédvarende dpne henvendelse ut mot Bygdeynesveien. Forslagsstiller ensker, for & ivareta krav til
stayskjerming, & sikre muligheten for etablering av en stayskjerm langs Bygdeynesveien. Etaten finner
dette grepet noe problematisk sett opp mot verneverdiene og mener en avveiningen av disse hensynene bar
vurderes ngyere videre i prosessen. Vedrarende fremlagte forslag til pdbygg for Portnerboligen, kan etaten
finne innsendte forslag om byggegrense, hayde og valum for akseptabelt, men etaten mener formspraket
ber vare bedre tilpasset eksisterende bygg og at dette ber sikres gjennom konkrete
reguleringsbestemmelser. Videre frarades en oppdeling av hageanlegget og det forutsettes at det sentrale
parkomradet og det avre terrasserte hageanlegget opp mot hovedhuset fortsatt vil fremsta som et ubrutt,
sammenhengende anlegg,
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6.2 REGULERINGSBESTEMMELSER

FOR BYGDGYNESVEIEN 15
Gnr. 2, bnr. 101

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer ABPN-201405745, datert 02.12.2014.

§ 2 Arealformdl og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse

Hensynssoner
Bevaring kulturmiljp H 570

§ 3 Hensynssone — bevaring kulturmilja

Hovedhuset: Hovedhuset tillates ikke revet, fjernet, endret eller tilbygget. Ved restaurering eller
reparasjon av eksterigret skal eldre materialer og elementer bevares med sin opprinnelige plassering. Der
verdifulle eldre bygningselementer er tapt, skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming,
materialbruk, farger og utforelse viderefares. Alle soknadspliktige tiltak som bererer bevaringsverdiene
skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for det fattes vedtak.

Portnerboligen: Portnerboligen tillates ikke revet eller fjernet. Ved restaurering eller reparasjon av
eksteripret skal eldre materialer og elementer bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre
bygningselementer er tapt, skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk,
farger og utferelse viderefores. Det tillates oppfert et tilbygg/pabygg innenfor byggegrensen som vist pa
plankartet. Pabyggevtilbygget skal ikke overskride heydene til portnerboligen. Pabygget/tilbygget skal i
utforming og materialvalg i eksterioret vare utformet i trad med den eksisterende bebyggelsen i den
nordgstre og sydvestre fasaden som er synlige fra veien, mens den sydestre hagefasaden kan ha storre
lysapninger med en friere utforming. Alle seknadspliktige tiltak som berarer bevaringsverdiene skal
forelegges Byantikvaren for uttalelse for det fattes vedtak.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates
det oppfort bebyggelse med samme dimensjoner og heyder som eksisterende bygning.

Det sentrale parkomrddet med singelganger, trzer, buskbeplantning og evrig parkmessige detaljering
tillates ikke fjernet eller endret ut over vanlig skjetsel og vedlikehold.

Traer som er syke, dede eller skadet, kan fjernes, men skal da erstattes av tilsvarende antall treer av samme
art som de som fjernes.

§ 4 Utnyttelse
Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BY A) skal ikke overstige %-BYA=24%

§ 5 Plassering og heyder
Bebyggelse aver terreng skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet. Bebygpelse
under terreng skal plasseres innenfor de bestemmelsesgrenser som er angitt pa plankartet.
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For bebyggelse med flate tak tillates gesimshayde inntil 9,0 meter.
Alle hayder males ut fra eksisterende terrengs gjennomsnitisniva rundt bygningene.

§ 6 Utforming
Bebyggelsen skal pa hver side av parkomrddet deles i 3 hus som fremstar som separate vitlaer. Hvert
av husene skal romme 2-4 store leiligheter.

Materialer skal ha en varig karakter. Hovedmaterialet i fasadene skal vare lys teglsten som knytter
bebyggelsen til hovedhuset.

Takflatene skal betraktes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsoppbygg integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 7 Avkjarsel

Planomradet skal ha avkjersler som vist med piler pa plankartet.

Avkjarslene skal fere ned til underjordiske parkeringskjellere under hver av de to husrekkene. Det
skal ikke veere annen kjerevei i anlegget over bakken.

§ 8 Parkering

All parkering for den nye bebyggelsen skal legges til underjordiske parkeringskjellere under hver av

de to husrekkene. Det skal ikke etableres parkering pa terreng. Unntatt dette er parkering for hovedhuset
og portnerbolig, som tillates pa terreng. Parkering skal vare i henhold til den til enhver gjeldende
parkeringsnormer for Oslo kommune, dpen by.

§ 9 Uteoppholdsareal
Det sentrale parkomradet skal vare samlet felles uteoppholdsareal for eiendommen.

For hver boenhet skal det settes av minst 150 m? uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealene skal vare egnet
for lek og oppheld for differensierte brukergrupper, det vil si sma barn (0-4ar), sterre barn, voksne og
eldre.

Del av arealet mellom Admiral Borresens vei og hekken som avgrenser parkomradet mot veien, skal
vaere felles lekeareal for eiendommen. Arealet skal ikke opparbeides for parkering.

Uteoppholdsarealene skal vare opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for brukstillatelse gis eller
i lopet av farste vekstsesong etter gitt brukstillatelse.

§ 10 Utomhusplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500
Utomhusplanen skal vise adkomstvei, gangveier, beplantning, privat uteareal ved leilighetene pd
bakkeniva og det sentrale parkomradet som skal veere felles rekreasjonsareal og evrige spesifiserte felles
utearealer.

§ 11 Stey
Anbefalte grenser i Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442), eller senere
retningslinje som erstatter denne, skal legges til grunn ved utarbeiding av seknad om tillatelse til tiltak.
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§ 12 QOvervannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
rammetillatelse.

§ 13 Fjernvarme
Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til
grunn. Det kan gjeres unntak fra dette i felgende tilfeller:

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig og miljpmessig er bedre enn fjernvarme.

- Dersom rornettet ikke er eller vil vaere tilstrekkelig utbygget i lopet av en periode pa 5 ar fra
ssknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke snsker tilknytning.
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7. VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN
Plan- og bygningsetaten vedtar d legge folgende forslag ut til offentlig ettersyn:

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Bygdeynesveien 15/ Bygdey. Planomradet
omreguleres fra byggeomrade til

- Bebyggelse og anlegg - Bolighebyggelse
- Hensynssone H570 Bevaring kulturmilje

Planforslaget er fremmet av Zinober Invest AS og vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, ABPN-
201405745, datert 02.12.2014.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i samsvar med bystyrevedtaket
17.06.2009.

Dersom planforslaget blir vedtatt, vil dette innebare en endring av kommuneplanens arealdel fra

byggeomrdde for boliger til hovedformal Bebyggelse og anlegg — Boligbebyggelse og
Hensynssone H570 Bevaring kulturmilje

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.12.2014 av:

Herman Hammer - Sakshehandler
Monica Lilloe-Salvesen - enhetsleder



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 11/15
Mibu-sak 02/15
Matedato: 03.02.2015 Milje- og byutviklingskomiteen
Matedato: 10.02.2015 Bydelsutvalget

MUNKEDAMSVEIEN 45, GNR 209, BNR 229
BYGGESAK OVERSENDT FOR UTTALELSE

Plan- og bygningsetaten har oversendt ovenstiende byggesakssoknad til bydelen for uttalelse,

Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning og kontor i reguleringsplan S-2255, med
endrede bestemmelser i S-2937.

Forslaget er tilgjengelig pa Plan- og bygningsetatens nettsider med referansenummer 201416876

www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn samt pa bydelens nettsider under fane politikk BU-
innkalling for 10.02.2015.

Hille Melbye Arkitekter har utarbeidet soknad for tiltakel p& vegne av tiltakshaver Olav Thon
Eiendomsselskap ASA.

Eiendommen er bebygget med et kombinasjonsbygg fra ca 1986 — Vika Atrium. som inneholder
bl a kontorer, hotell og konferansesenter.

Soknaden gjelder bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom for et omrade pa 1025 m2 i plan 2
(merket med rod skravur i vedlagt materiale) som strekker seg fra oppgang D i bygg A til enden
av bygg B. Endringen er en utvidelse av eksisterende hotelldrift i bygg B.

Tiltaket avviker fra reguleringsformal i gjeldende plan (8-2255) hvor formalet er forretning og
kontor, og er derfor avhengig av dispensasjon.
Seker opplyser at hotellet har behov for okt kapasitet. mens en del kontorarealer stir tomme.

Eksisterende hotell har 79 gjesterom. Omsokt tiltak vil oke kapasiteten med 235 nye gjesterom,
hvorav 6 er fullverdig universelt utformet. 13 rom er tilgjengelige for rullestolbrukere, mens 6 rom
blir ordinzre rom. Det opplyses at den bzerende konstruksjonen i bygningen ikke gjor det mulig &
gi alla rommene fullverdig universell utforming.

Soker opplyser som sarlig begrunnelse for dispensasjonen at de nye gjesterommene vil gi hotellet
universelt utformede og tilpassede rom, som hotellet i dag mangler.

f Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 2342 50 00 Bankkonto: 6004 06.0208 |
i N 4 Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702

Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Drammensveien E- post: posimottakie bt oslo kommung np
¥ FIADMINISTRASION\Unger AMibu 2015Mibu 1 158ak 11 Munkedamsveien 45 doc



Soker opplyser at tiltaket ble varslet 05.11.2014, og at det ikke er innkommet protester til
seknaden.

Uttalelse vedrorende omsekt bruksendring merkes 201416876 og sendes Plan- og
bygningsetaten postmottak@ pbe.oslo.kommune.no samt saksbehandler
bjorn.wikan@pbe.oslo.kommune.no senest 10.02.2015. Sakshehandler cr orientert om at
oversendelsen av vedtak kan bli forst nar protokollen fra BU-meote 10.02 foreligger.

Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget har rammeseknad for Munkedamsveien 45, gnr 209, bnr 229 ti] uttalelse.

Bydelsutvalget anbefaler bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom for et omride pa 1025 m2 i
plan 2.

Bydelsutvalget forutsetter at det stilles krav til universell utforming (UU) for hele det omsokte
tiltaket og at det legges vekt pa tilgjengelighet fra omsokt areal til eksisterende fellesarealer i
hotell og konferansedel.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Frogner, Postboks 2400 Solli, 0201 OSLO,
postmottak@bfr.oslo.kommune.no

Dato- 13.01.2015

Vir rel{saksar). 20{416876-2

Dercs rel’ Oppels altid ved henvendelse  S2Ksbeh Bjom Wikan Arkivkode: 531
Byggeplass: MUNKEDAMSVEIEN 45 Eiendom:  209/229/0/0

Tiltakshaver:  Olav Thon Eiendomsselskap ASA  Adresse:  Postboks 489 Sentrum, 0105 OSLO
Soker: HILLE MELBYE ARKITEKTER Adresse:  Hausmanns gate 16, 0182 OSLO
Tiltakstype: gsemattingssteder Tiltaksart: Bruksendring

OVERSENDELSE TIL BYDELEN FOR UTTALELSE -
MUNKEDAMSVEIEN 45

Det vises til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger soknad om tillatelse for bruksendring av deler av 2. etasje fra kontor til hotell.

Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen 4 uker.
PLAN-OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette doknmentet er elektronisk podkjent 13.01.2015 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler

Kopi til:

Olav Thon Eiendomsselskap ASA, Postboks 489 Sentrum, 0105 OSLO,

jon.thomas.landerud@olavthon.no
HILLE MELBYE ARKITEKTER AS, Hausmanns gate 16, 0182 OSLO, tore.wiig@hmark.no

Vedlegg i sak 201416876-2 |
Nr/| Beskrivelse '

|
Fversendelsc til bydelen for ;
1
(

ttalelse - Munkedamsveien 45
Dette dokument)

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord 02180 Bankgiro: 131501.01357
Vahis gate, 0187 Oslo Kundesenterut: 23491000 Orgaor.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefoks: 23491001

0102 Oslo www phe oslo kommuine no E-post. postmottak &'pbe.oslo kommune no
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REDEGJJRELSE F1

Munkedamsveien 45 - S&GKNAD OM TILLATELSE TIL
ETT-TRINNS S@KNAD
gnr/bnr 209/229

Eiendommen

Eiendommen er bebygget med et kombinasjonsbygg fra. ca.1986 — Vika Atrium, som
inneholder blant annet kontorer, hotell og konferansesenter.

Beskrivelse av tiltaket

Seknaden gjelder bruksendring fra kontorlokaler til hotellrom. Endringen gjelder et omrade

pé 1025m2 iplan 2 som strekker seg fra oppgang D i bygg A til enden av bygg B.
Endringen er en utvidelse av hotelldriften som allerede er etablert i bygg B.

Gjeldende requlering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning og kontor i reguleringsplan $-2255,
vedtatt 28.7.1977, med endrete bestemmelser i $-2937, vedtatt 01.10.1987.

Tiltaket innebasrer dispensasjoner, se vedlegg B1

Nabovarsling

Tiltaket ble varslet 05.11.2014. Det er ikke kommet noen protester/merknader til tiltaket.

Tiltakets omfang er etter varslingen ikke endret.

Andre myndigheter

Soknad til Arbeidstilsynet ettersendes

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 0182 0SLO NORWAY ORG NR: 929 455 478 MVA +47 2332 7200 WWW.HMARK.NO



TEK

Tiltaket er prosjektert i henhold til TEK 10. Det vises lil vedlagte ansvarsretier og
gjennomfaringsplan. Alle involverte foretak har sentral godkjenning innenfor omsekte
fagomrader.

Obligatorisk krav om uavhengig kontrolt

Uavhengig kontroll pa brannkonsept ligger vedlagt (G9).

Avfallsplan/miljesaneringsbeskrivelse

Det er utarbeidet felles avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse for dette tiltaket sammen
med byggesak 201409201 og 201415459

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 0182 0SLO NORWAY ORG NR: 929 455 478 MVA +47 23327200 WWW HMARK.NO



HILLE

DISPENSASJONSSGKNAD B1

Munkedamsveien 45
gnr/bnr 209/229

Vi seker med dette dispensasjon fra byggeformalet i gjeldende reguleringsplan (52255)
hvor formalet er forretning og kontor.

Eksisterende bygning rommer et konferansesenter, et hotell og koniorarealer.

Hotellet har behov for gkt kapasitet, mens en del kontorarealer star tomme.

Vi seker om a bruksendre xx m? kontorareal til hotellformal.

Eksisterende hotell har 79 gjesterom. Omsakt tilskudd vil oke kapasiteten med 25 nye
gjesterom, hvorav 6 er fullverdig UU-tilpasset, 13 er tilgjengelige rom for rullestol, mens 6

rom blir ordinasre rom.

Grunnet bygningens baerende konstruksjon er det ikke mulig 4 gi alle rommene fullverdig
UU-tilpasning.

Som seerlig begrunnelse for dispensasjonen opplyser vi om al de nye giesterommene vil gi
hotellet UU-tilpassede rom, som i dag ikke finnes i hotellet.

MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16, 1182 OSLO NORWAY ORG NR: 929 655 478 MVA +4723327200 WWW.HMARK.NO
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Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 12/15
Mibu-sak 03/15
Motedato: 03.02.2015 Milje- og byutviklingskomiteen
Mostedato: 10.02.2015 Bydelsutvalget

AREAL- OG TRANSPORT I OSLO OG AKERSHUS
HORINGSFORSLAGTIL REGIONAL PLAN
UTLEGGELSE TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Fylkestinget 1 Akershus og byradet i Oslo (Byradssak 1100.1/14) vedtok i november 2014 a legge
ut ovennevnte planforslag til offentlig ettersyn. Heringsfristen er satt til 27. februar 2015.
Horingsprosessen skal skje samtidig i Oslo kommune og i Akershus fylkeskommune.

Heringsforslag med handlingsprogram, konsekvensutredning og oppsummering av innspillene fra
dreftingsfasen er tilgjengelig pd www.plansamarbeidet.no, samt er lagt ut pa bydelens nettsider:
http://'www.bydel-frogner.oslo.kommune.no/politikk/ under BU-innkalling for 10.02.2015.

Bydelen har tidligere behandlet utkast til regional planstrategi og regionalt planprogram for Areal-
og transportplan i Oslo og Akershus, sak 147/11 — 14.06.11, og hering av dreftingsdokument for
plansamarbeid — Areal- og transportplan i Oslo og Akershus, sak 277/13 — 24.09.2013.

Vedtak og saksfremstilling folger vedlagt.

Vedrarende planens innhold vises det til horingsforslaget i sin helhet samt sammendrag pa side 7-
9 som gir en kort overblikk over de vesentlige punktene. Heringsforslaget inndeles i de fire
hovedkapitlene Bakgrunn, Oslo og Akershus mot 2030, Perspektiv for Osloregionen samt
Oppfolging av planen.

Videre behandling:

Det tas sikte pa en felles vurdering av heringsuttalelsene som er avgitt i begge fylkene. samt
anbefaling om eventuelle endringer av forslaget for det fremmes sak om vedtak i Oslo bystyre og
Akershus fylkeskommune.

Etter offentlig ettersyn skal den regionale planen sluttbehandles i Oslo bystyre og Akershus
fylkesting, med sikte pa at det fattes sammenfallende vedtak i begge organene innen utgangen av
2015.

Bemerkninger til horingsforslag med konsekvensutredning sendes til felles plansckretariat
for Oslo kommune og Akershus fylkeskommune ved: posti@akershus-fk.no

f Bydel Frogner Postadresse Telefon: 23 42 50 00 Bankkonto: 6004.06.02081
" " Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org, nr. 874 778 702

Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Drammensveicn E- post: prstimiottak o bir oslo, kommume, o
u FAADMINISTRASIONUnger AMibu 201$\Mibu 1 1518ek.12 Arcal og transport Oslo Akershus doc




heringsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget er forelagt horingsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og
Akershus til uttalelse.

Bydelsutvalget har tidligere enstemmig vedtatt utkast til regional planstrategi og regionalt
planprogram for Areal- og transportplan i Oslo og Akershus, sak 147/11 — 14.06.11. og hering av
droftingsdokument for plansamarbeid — Areal- og transportplan i Oslo og Akershus, sak 277/13
24.09.2013. Vedtak og saksfremstilling folger vedlagt.

Bydelsutvalget tar horingsforslaget til orientering og vil peke pa noen sentrale punkter fra
bydelens horisont:

* For en bedre trafikkavvikling mot vest er gjennomfering av Fornebubanen, ombygging av
Majorstuen T-banestasjon og ny sentrumstunnel for T-bane vesentlige momenter. Det ma
sorges for midler til viderefering av arbeidet med disse trafikktiltakene bade vedrorende
planlegging og utbygging.

¢ Bydelen har med sin hoye tetthet og store naringsaktivitet et stort potensiale for okt
sykkelbruk. Arbeidet med tilrettelegging for ekt sykkelbruk ber intensiveres, og ny plan
for og gjennomfering av hovedsykkelveinett prioriteres.

Trykte vedlegg: Brev til horingsinstansene, 21.11.2014
Saksfremstilling og vedtak, sak 147/11 — 14.06.11
Saksfremstilling og vedtak, sak 277/13 — 24.09.2013

Utrykte vedlegg:  Heringsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus
Konsekvensutredning for Regional plan for areal og transport i Oslo og
Akershus
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Var saksbehandler Var dato
Ellen Grepperud 21.11.2014
Telefon / e-post Vér referanse
994 42 252 / elien.grepperud@akershus-fk.no 2012/5970

Heringsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og
Akershus — utleggelse til offentlig ettersyn

Fylkestinget i Akershus og byradet i Oslo vedtok hhv 17.11.2014 og 18.11.2014 a legge
haringsforslag til Regional plan for areal og transport med handlingsprogram og
konsekvensutredning ut til offentlig ettersyn med hjemmei i Plan- og bygningsloven § 8-3.
Heringsfrist er satt til 27. februar 2015. Horingsprosessen skal skje samtidig i Oslo kommune og
Akershus fylkeskommune, slik at alle uttalelsene vurderes samlet av begge organ.

Videre behandling
Etter haringen skal forslag til Regional plan for areal og transport behandles parallelt i Oslo
bystyre og Akershus fylkesting. Det skjer innen utgangen av 2015.

Kontaktinformasjon og heringsadresse
Heringsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus med handlingsprogram
og konsekvensutredning er tilgjengelig pa www.plansamarbeidet.no.

Bemerkninger til heringsforslag med konsekvensutredning sendes til felles plansekretariat for Oslo
kommune og Akershus fylkeskommune ved:
Akershus fylkeskommune, Postboks 1200 sentrum, 0107 OSLO

E-post: post@akershus-fk.no

Kontaktpersoner i forbindelse med haringen:
Ellen Grepperud, e-post: ellen.grepperud@akershus-fk.no, tif: 994 42 252
Marit @hrn Langslet, e-post: marit.langslet@akershus-fk.no, tif: 934 86 304

Med hilsen
Anette Soili Bard Folke Fredriksen
Fylkesordfarer i Akershus Byréad for Byutvikling i Oslo

Dokumentet er elektronisk godkjent.

E-post Postadresse Besoksadresse
post@akershus-fk no Postboks 1200 sentrum Galleri Oslo,
0107 OSLO Schweigaards gate 4, OSLO

1



Vedlegg:
Protokoll fra mete i Akershus fylkesting 17.11.2014 og Oslo byrad 18.11.2014

Dokumenter til offentlig ettersyn:

1. Heringsforslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus med
handlingsprogram

2. Konsekvensutredning av Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus



Oslo kommune
Byradsavdeling for byutvikling

Bzrﬁdssak 1100.1/14

REGIONAL PLAN FOR AREAL OG TRANSPORT I OSLO OG AKERSHUS.
VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Saksfremstilling:

Bakgrunn
Stortinget pala i 2008 (Ot.prp.nr. 10 (2008-2009)) Oslo kommune og Akershus

fylkeskommune & utarbeide en felles plan for areal og transport for & mete
styringsutfordringene i hovedstadsregionen. Planstrategi og planprogram ble utarbeidet i
samarbeid med Miljeverndepartementet, kommunene i Akershus og Fylkesmannen i Oslo
og Akershus. Planprogram og planstrategi ble vedtatt av Akershus fylkesting og Oslo
bystyre i mars 2012. Planstrategi ble godkjent av Miljgsverndepartementet i brev av
23.08.2013. I planstrategien ble det redegjort for mal, utviklingstrekk og utfordringer, og i
planprogrammet ble planoppgaven og organiseringen av arbeidet konkretisert.

Mélene som ble vedtatt og som har ligget til grunn for planarbeidet er:
¢ Osloregionen skal veere en konkurransedyktig og beerekraftig region i Europa
» Utbyggingsmensteret skal vaere arealeffektivt basert pa prinsipper om flerkjernet
utvikling og bevaring av overordnet grennstruktur
o Transportsystemet skal pa en rasjonell méite knytte den flerkjernede regionen
sammen, til resten av landet og til utlandet. Transportsystemet skal veere effektivt,
miljavennlig, med tilgjengelighet for alle og med lavest mulig behov for

biltransport.

Organisering og prosess

Planarbeidet startet viren 2012 under ledelse av en politisk styringsgruppe. Oslo kommune
og Akershus fylkeskommune har byttet pa 4 lede styringsgruppen, som har bestétt av 3
representanter for byridet og 2 for bystyret i Oslo, fylkesordfarer og 2 representanter for
fylkestinget i Akershus, og 4 ordferere fra kommunene i Akershus. En politisk
referansegruppe har gitt rid til styringsgruppen. Referansegruppen har bestatt av
ordfererne fra kommunene i Akershus, gruppelederne i Akershus fylkeskommune og Oslo
kommune, byutviklingskomiteen og milje- og samferdselskomiteen i Oslo, og 4
bydelsutvalgsledere i Oslo. En administrativ koordineringsgruppe har ledet det faglige
arbeidet, som har vert utfort av et felles plansekretariat. En bredt sammensatt
administrativ referansegruppe og flere mindre faggrupper har bistatt med rad og innspill.

Det har veert et sterkt fokus p& medvirkning og informasjon gjennom hele prosessen,
giennom mater i prosjektorganisasjonen, orienteringer for plansamarbeidets aktorer, egen
nettside og oppdateringer pé sosiale medier. I tillegg til regionale moter har informasjon
direkte til kommunene vart vektlagt, med flere orienteringer for alle kommunestyrene/
formannskapene i Akershus samt byutviklingskomiteen og samferdsels- og miljekomiteen
i Oslo.

Saksnr.: 200805201-280



Side 2

Som grunnlag for planarbeidet ble det utredet hvordan ulike utbyggingsmenstre i Oslo og
Akershus kan pavirke maloppnéelsen mot 2030. Det ble sett pd konsekvenser for narings-
og boligutvikling, transport, nedbygging av arealverdier og kommunegkonomi, og
utarbeidet et dokument som grunnlag for drafting av anbefalingene. Dreftingsdokumentet
ble oversendt offentlige organer og interesseorganisasjoner i regionen. Det kom totalt 58
droftingsinnspill, inkludert politisk behandling i alle kommunestyrene i Akershus,
fylkesutvalget (i sak 56/13 09.12.2013) og bystyret (i sak 397 18.12.2013). En
oppsummering av dreftingsinnspillene folger som vedlegg.

Planforslaget som nd legges frem, er utarbeidet p& grunnlag av malene, anbefalingene fra
utredningene, dreftingsinnspillene og metene i prosjektorganisasjonen. Det ble besluttet
oversendt planmyndighetene av den politiske styringsgruppen i mete 23.09.2014, med
anbefaling om & legge forslaget med tilherende konsekvensutredning ut til offentlig
ettersyn.

Utkastet til regional plan er i overensstemmmelse med arbeidet byrddet har gjort med
utarbeidelse av forslag til kommuneplan for Oslo.

I planarbeidet har Oslo og Akershus vektlagt de statlige forpliktelsene til oppfelging av
planen. Fra Statens side legges det opp til at statlige investeringer i vei og bane i
byregionene skal samordnes gjennom bypakker. En av forutsetningene fra
Samferdselsdepartementet er at disse kan bygge pa regionale planer for samordnet areal-
og transportplanlegging. Oppfolging av statens forpliktelser til finansiering av planens
giennomfaring blir sentralt.

Konsekvensutredning

Den regionale planen vil gi feringer for fremtidig utbygging i kommunene og utleser
dermed krav om konsekvensutredning iht. plan- og bygningsloven. I tillegg til de temaene
som tidligere er utredet (nzeringsutvikling, bolig, transport, nedbygging av arealverdier og
kommunegkonomi), omfatter denne utredningen konsekvenser for skred og flom,
trafikksikkerhet, klimagassutslipp og store hendelser i samferdselssystemet.
Konsekvensutredningen vurderer Plansamarbeidets forslag til heringsdokument opp mot et
referansealternativ, som er en videreforing av gjeldende kommuneplaner i Oslo og
Akershus.

Videre behandling

Etter offentlig ettersyn skal den regionale planen sluttbehandles i Oslo bystyre og
Akershus fylkesting, med sikte pa at det fattes sammenfallende vedtak i begge organene
innen utgangen av 2015. Offentlig ettersyn gjennomferes samtidig i Oslo kommune og
Akershus fylkeskommune. Akershus fylkesting har fattet vedtak om offentlig ettersyn
17.11.2014.

Det tas sikte pd en felles vurdering av heringsuttalelsene som er avgitt i begge fylkene
samt anbefaling om eventuell endring av heringsforslaget, for det fremmes sak om vedtak
av den regionale planen til Oslo bystyre og Akershus fylkesting.

Saksnr.: 200805201-280



Side 3
B en for byutvikling i iller til byradet & fatte falgende vedtak:

Forslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus med
konsekvensutredning legges ut til offentlig ettersyn med heringsfrist 27.02 2015, med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 8-3.

d fmg for pyutvikling, den 1 BNOV 2014
i '

1"

B et tiltrAdte innstillingen fra b en for byutvikling.

Vedlegp tilgjengelig pa Internett: 1. Regional plan for areal og transport i
Oslo og Akershus. Heringsdokument
2. Konsekvensutredning for Regional plan
for areal og transport i Oslo og Akershus,
(01.10.2014)
3. Oppsummering av innspillene fra
dreftingsfasen (07.01.2014)

Vedlegg ikke tilgjengelig pa internett: Ingen

Saksnr.: 200805201-280



Saksprotokoll i Fylkesting - 17.11.2014

Fylkesutvalgets innstilling:

Forslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus med konsekvensutredning
legges ut til offentlig ettersyn i begge fylkene, med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 8-3
med horingsfrist 27. februar 2015.

Utvalgets behandling:

Representanten Morten Vollset (Sp) gjenopptok folgende endringsforslag fra
fylkesutvalget:

Folgende endringsforslag innarbeides i planen fer den legges ut pa offentlig ettersyn:

- Retningslinje 3 endres til:

Det forventes at kommunen utarbeider et dimensjoneringsgrunnlag for bolig- og
arbeidsplassvekst i prioriterte vekstomrader. Det legges til rette for at minimum 70 % av bolig-
og arbeidsplassveksten i kommunen skjer innenfor prioriterte vekstomrader. | kommuner med
regionale byer legges det til rette for at minimum 80 % av bolig- og arbeidsplassveksten i
kommunen skjer innenfor prioriterte vekstomrader.

- Retningslinje 8 endres til:

I kommuneplanens arealdel forventes det at det defineres en langsiktig avgrensning av de
prioriterte vekstomradene. Avgrensningen framgar av plankart eller temakart, og defineres pa
grunnlag av dagens byggegrense.
[nnenfor avgrensingen av prioriterte vekstomrader vektlegges utbyggingshensyn sterkere enn
vern av jordbruksomrader og regional grennstruktur i et helhetlig samfunnsperspektiv. Hvis
utbyggingshensyn skal ga foran vern er det forutsatt at:

¢ potensialet for fortetting og transformasjon i vekstomradet er utnyttet

e nye arealer som onskes tatt i bruk til bygeomrader har hoy arealutnyttelse

* en utvidelse av byggesonen er nedvendig ut fra mal for bolig- og arbeidsplassvekst i

prioriterte vekstomrader.

- Tillegg til arealstrategien

Nar tilgjengelige arealer innenfor «grenn grense» er utbygd, skal det tilrettelegges for «nye
byer» der kollektivmulighetene er gode, og konflikter i forhold til vernehensyn er serskilt sma.
Dette vil i kombinasjon med strengere handheving av jordvernet {(jf. R8 og R9) gi mindre press
pa jordbruksomradene.



Representanten Vibeke Limi (Frp) gjenopptok FrPs alternative innstilling fra
fylkesutvalget:

Juridisk bindende bestemmelser tas ut av regional plan for areal og transport, for planen sendes
pa hering. [ stedet for de juridiske bestemmelsene benyttes retningslinjer som ikke er juridisk
bindende, men som kan legges til grunn for de ulike forvaltningsnivaenes prioriteringer og
myndighetsutavelse.

Representanten Solveig Schytz (V) gjenopptok Venstres endringsforslag fra
fylkesutvalget:

1. Forslag til endring i R8: (side 29)
- Taut ordet planlagt slik at setningen i forste kulepunkt blir «potensialet for
fortetting og transformasjon i vekstomridet er utnyttet».

2. Legge inn setningen «Kvaliteter og vernehensyn i vekstomradene ma kartlegges og
kunnskapen legges til grunn ved avveiing mellom vekst og vern i prioriterte
vekstomréder. Dette gjelder bade matjord, naturmangfold, kulturminnevern og
friluftsomrader»

- | strategi A3 under Strategien innebarer, i andre avsnitt etter setningen Statlige og
regionale myndigheter (...).

- Endring i handlingspunkt H3 Revisjon av kommuneplanens arealdeler, forste
kulepunkt. Punktet omformuleres til: Definere langsiktig gronn grense rundt de
prioriterte veksiomradene. Kvaliteter og vernehensyn i vekstomradene ma kartlegges

og(...).

Fer voteringen foreslo fylkesordforer Anette Solli (H) at forslagene fra FrP, V og Sp samt
FrPs protokolltilfersel folger saken. Dette fikk fylkestingets tilslutning.

Votering:
Fylkesutvalgets innstilling ble vedtatt med 38 mot 5 stemmer (FrP).

Vedtak :
Forslag til Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus med konsekvensutredning

legges ut til offentlig ettersyn i begge filkene, med hjemmel i Plan- og bygningsioven § 8-3 med
horingsfrist 27. februar 2015.

Forslag fra Venstre som faelger saken:
1. Forslag til endring i R8: (side 29)

- Taut ordet planlagt slik at setningen i ferste kulepunkt blir «potensialet for
fortetting og transformasjon i vekstomrédet er utnyttet».

2. Legge inn setningen «Kvaliteter og vernehensyn i vekstomrddene ma kartlegges og
kunnskapen legges til grunn ved avveiing mellom vekst og vern i prioriterte
vekstomréider. Dette gjelder bdde matjord, naturmangfold, kulturminnevern og
frilufisomrider»



- Istrategi A3 under Strategien inneberer, i andre avsnitt etter setningen Statlige og
regionale myndigheter (...).

- Endring i handlingspunkt H3 Revisjon av kommuneplanens arealdeler, forste
kulepunkt. Punktet omformuleres til: Definere langsiktig gronn grense rundt de
prioriterte vekstomradene. Kvaliteter og vernehensyn i vekstomradene ma kartlegges

og(...).

Forslag fra Senterpartietpartiet som falger saken:

Felgende endringsforslag innarbeides i planen for den legges ut pa offentlig ettersyn:
- Retningslinje 3 endres til:

Det forventes at kommunen utarbeider et dimensjoneringsgrunnlag for bolig- og
arbeidsplassvekst i prioriterte vekstomrader. Det legges til rette for at minimum 70 % av bolig-
og arbeidsplassveksten i kommunen skjer innenfor prioriterte vekstomrader. | kommuner med
regionale byer legges det til rette for at minimum 80 % av bolig- og arbeidsplassveksten i
kommunen skjer innenfor prioriterte vekstomrader.

- Retningslinje 8 endres til:

I kommuneplanens arealdel forventes det at det defineres en langsiktig avgrensning av de
prioriterte vekstomrédene. Avgrensningen framgar av plankart eller temakart, og defineres pa
grunnlag av dagens byggegrense.
Innenfor avgrensingen av prioriterte vekstomrader vektlegges utbyggingshensyn sterkere enn
vern av jordbruksomréider og regional grennstruktur i et helhetlig samfunnsperspektiv. Hvis
utbyggingshensyn skal gd foran vern er det forutsatt at:
e potensialet for fortetting og transformasjon i vekstomradet er utnyttet (identisk med
Venstres forslag)
e nye arealer som onskes tatt i bruk til bygeomrider har hoy arealutnyttelse
* en utvidelse av byggesonen er nadvendig ut fra mal for bolig- og arbeidsplassvekst i
prioriterte vekstomrader.

- Tillegg til arealstrategien

Nir tilgjengelige arealer innenfor «greann grense» er utbygd, skal det tilrettelegges for «nye
byer» der kollektivmulighetene er gode, og konflikter i forhold til vernehensyn er szrskilt sma.
Dette vil i kombinasjon med strengere hindheving av jordvernet (jf. R8 og R9) gi mindre press
pa jordbruksomradene.

Forslag fra Fremskrittspartiet som folger saken:

Juridisk bindende bestemmelser tas ut av regional plan for areal og transport, for planen sendes
pa hering,. | stedet for de juridiske bestemmelsene benyttes retningslinjer som ikke er juridisk
bindende, men som kan legges til grunn for de ulike forvaltningsnivaenes prioriteringer og
myndighetsutavelse.

Protokolltilforsel fra Fremskrittspartiet:
(FrP) Folgende representanter kan ikke stette at regional plan for areal og transport skal

inneholde juridiske bestemmelser som er bindende for kommunene. FrP anbefaler at planen



heller viser en tydelig og prinsipiell plan med nye retningslinjer som kan legges til grunn for de
ulike forvaltningsnivéenes prioriteringer og myndighetsutovelse.

Frp/Vi er positive til en samordnet areal- og transportplan, ser behovet for en knutepunktstrategi,
er langt pa vei enig i at Akershus trenger flere byer og tettsteder, men kan ikke stotte en nermest
juridisk bindende plan som fratar kommunene selvraderetten.

Den regionale planen for areal og transport i Oslo og Akershus, forutsetter et forpliktende
samarbeid mellom stat, fylke og kommunene. Miljeverndepartementet har vedtatt strategien,
men ingen statlige organ skal vedta planen. Dette er meget uheldig.

Oslo og Akershus forventer en betydelig vekst de nzermeste 20 arene. En knutepunktstrategi er
fornuftig, men FrP opplever planen som for idealistisk (planekonomisk) og savner en mer
realistisk tilnerming. Planen burde heller reflektere og forutsette kommunenes ulike kvaliteter,
fordeler og utfordringer. Den overordnede mélsetningen for transport er dessverre fortsatt, at all
vekst skal tas med sykkel, gange og kollektiv. Det er urealistisk og vi reagerer pa ordet — all! Et
naturlig alternativ her ville veere; Hovedvekten av veksten bor tas med kollektiv, samt gange og
sykkel der det er naturlig.

En forutsetning for at knutepunktstrategien vil kunne fungere, er at det gjores store investeringer
pé jernbane, t-bane og ny tunellesning i Oslo, her ma staten forplikte seg, for at vi skal kunne
lykkes,

Planstrategien prioriterer ensidig enkelte vekstomréder basert pa fast definerte knutepunkter.
Dette anser FrP/vi som en for rigid tilnaerming. 80% av fremtidig vekst skal lokaliseres i
prioriterte omrader. Retningslinjene sier helt klart at all vekst utenfor prioriterte omrader skal
begrenses mest mulig. Det betyr at gjeldende planer tilsidesetter kommunenes tidligere vedtak
om hvor fremtidig bygging skal komme. Dette oppleves som et brudd pé lokaldemokratiet.
Hvorfor er det slik at en knutepunktstrategi, prioriterte vekstomrader, kan tilsidesette
kulturminnevern og jordvern, nér disse ellers er niermest ufravikelige? Presset pa ledige arealer
tilknyttet knutepunktene vil bli store. Bolig, handel og service, naring og idrett skal
samlokaliseres, for 4 redusere bilbruken. Minimumsnorm for parkering skal videre
tvangsinnfores som en lik ordning i alle kommuner, uavhengig av kommunenes forskjeller.
Markedet og presset pa disse omridene vil medfore at omkostningene tilknyttet utviklingen blir
unormalt heye og bidrar til en usosial profil. Kravet til sveert hay arealutnyttelse er ogsa
ufravikelig og vil mange steder vere uhensiktsmessig.

Planen gir stor forutsigbarhet, men liten om noen fleksibilitet.

Retningslinjene i planprogrammet er & forstd som juridisk bindende. Det betyr at kommunene
vil vare makteslese overfor fylkets innsigelsesapparat. Grentstruktur, jord- og kulturminnevern
vil f3 hoyeste prioritet utenfor vekstomradene. Det er derfor betenkelig at hensynet kun kan
fravikes dersom utbygging har avgjerende betydning for utvikling av regionalt viktige
kollektivtransportforbindelser.

Planen gér ikke inn i hva som er viktig for et konkurransekraftig nzringsliv, men sier i
retningslinje nr. 10, at alle typer arbeidsplasser skal falge prinsippene i regional plan — om rett
virksomhet pa rett sted! Definisjonen pé dette er skremmende. Planen er mer opptatt av hvordan
man kommer seg til og fra jobb gjennom gange og sykkel og parkeringsbegrensninger, enn hva
som er riktig for bedriften, markedet og regionen.

Retningslinjene stiller ogsa krav til statens forpliktelser gjennom satsing pé kollektivtrafikk,
uten at dette vedtas i gjeldende organer.



En samordnet parkeringspolitikk er lite realistisk i vart fylke og kan ikke vare ferende, da
forskjellene er for store og dette er et fullt og helt et kemmunalt anliggende.

Sammenhengende sykkel og gange «trygt og tydelig nett» er overordnet. En sa sterk prioritering
forutsetter og vil bidra til enorme ekstrakostnader for kommunene.

Veier generelt har ingen prioritet i planen. Dette er hoyst beklagelig. God veiforbindelse er en
forutsetning for velfungerende lokalsamfunn. Vi ser en klar positiv dreining i retning av El- og
hydrogenbiler. Forurensing og miljeaspektet vil derfor ikke lengre veere i naerheten av det den i
dag — om 10 til 20 ar og folk flest vil ha bil.

Planen krever at kollektivtrafikkens fremkommelighet prioriteres pa allerede eksisterende veier,
hvilket inneberer at veibanen for biler forringes. Fremkommelighet for nzringstransport skal
ogsa prioriteres. Det betyr signalprioritering av nevnte grupper foran bilfremkommelighet. Man
forutsetter ogsa tiltak (udefinerte) som motvirker vekst i biltransporten og som vil bidra til at
rushtiden varer enda lengre. Det er beklagelig og naivt at man samtidig tror at ekt
personkapasitet kan bidra til 4 redusere behovet for veibygging.



Bydelsutvalget fattet folgende vedtak i mote 24.9.2013:

SAK 277/13

DROFTINGSDOKUMENT FOR PLANSAMARBEID - AREAL-
OG TRANSPORTPLAN FOR OSLO OG AKERSHUS
HORING

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:

Bydelsutvalget er invitert til & gi innspill til kommunens horingsuttalelse
vedrerende Areal- og transportplan for Oslo og Akershus.

Bydelsutvalget viser til enstemmig vedtak i bydelsutvalgets mote
14.06.2011 sak 147/11. vedrerende offentlig ettersyn av Utkast til
regional planstrategi og regionalt planprogram for areal- og transportplan
i Oslo og Akershus (vedlagt). og tar droftingsdokument for
plansamarbeid Areal- og transportplan for Oslo og Akershus til
orientering.

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(8H, 2V, IF, 3A, 1SV)



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 277/13
Mibu-sak 141/13
Mpotedato: 17.09.2013 Milje- og byutviklingskomiteen
Maetedato: 24.09.2013 Bydelsutvalget

DROFTINGSDOKUMENT FOR PLANSAMARBEID - AREAL- OG
TRANSPORTPLAN FOR OSLO OG AKERSHUS
HORING

Oslo kommunes innspill til droftingsdokument for plansamarbeid vedrerende Areai- og
transportplan for Oslo og Akershus skal avgis av byradet eller bystyret som en heringsuttalelse.
Plan- og bygningsetaten vil innhente uttalelser fra berorte instanser i kommunen samt samordne
Oslo kommunes uttalelse.

Plansamarbeidets politiske styringsgruppe har behandlet foreliggende droftingsdokument og
godkjent at dette sendes pa horing. Det planlegges i tillegg konferanser i vest- nordost- og
sorkorridoren hvor formalet er a legge til rette for diskusjoner. Innspill og droftinger vil danne
grunnlag for utarbeidelse av plansamarbeidets forslag til areal- og transportplan for Oslo og
Akershus. Planforslaget skal deretter sendes til ordinzr horing etter bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven.

Utkast til regional planstrategi og regionalt planprogram (fra 2011) samt droftingsdokument for
Areal og transportplan for Oslo og Akershus er 4 finne pa bydelens nettsider under Politikk/Mibu
— bakgrunnsmateriale, folg linken http://www.bydel-
frogner.oslo.kommune.no/arbeidsomrade/article158956-1816.html . Fuilstendig materiale er &
finne under BU-innkallingen fredag ki 12.

Utkast til regional planstrategi og planprogram for ovenstaende plan var til behandling i politiske
organer i Frogner Bydel i juni 2011.

Innspill til heringsuttalelse vedrerende areal- og transportplan for Oslo og Akershus merkes
saksnummer 200905400, og sendes postmottak@pbe.oslo.kommune.no samt direkte til
saksbehandler kjersti.granum@pbe.oslo.kommune.no innen 24.09.2013. Saksbhehandler er
oricatert om at innspill kan gis forst etter at det foreligger protokoll fra bydclsutvalgets
maete 24.09.2013.

Utrykt vedlegg: Droftingsdokument

f Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 23 42 50 00 Bankkonto: 6004 06.02081
", . Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 4249 01 Org, nr. 874 778 702
Sommerrogata |, inngang 0201 Oslo

Drammensveicn E- post: postmotiak « bir.oslo. kommune no
q FAADMINISTRASJONUnger AMibu 2013\Scptember\Sak 277 areal oy trpiplan Osto Akershus doc
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Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget er invitert til 4 gi innspill til kommunens heringsuttalelse vedrorende Areal- og

transportplan for Oslo og Akershus.

Bydelsutvalget viser til enstemmig vediak i bydelsutvalgets mote 14.06.2011 sak 147/11.
vedrerende offentlig ettersyn av Utkast til regional planstrategi og regionalt planprogram for areal-
og transportplan i Oslo og Akershus (vedlagt), og tar droftingsdokument for plansamarbeid Areal-
og transportplan for Oslo og Akershus til orientering,



Bydelsutvalget fattet falgende vedtak i mete 14.6.11:

SAK 147/11

UTKAST TIL REGIONAL PLANSTRATEGI OG REGIONALT
PLANPROGRAM FOR AREAL OG TRANSPORTPLAN I OSLO
OG AKERSHUS

UTLEGGELSE TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Miljo- og byutviklingskomiteens innstilling:

Bydelsutvalget er forelagt heringsutkast til Planstrategi og planprogram
Jor areal og transport i Oslo og Akershus.

Bydelsutvalget tar haringsutkastet til orientering, og onsker 4 fremme
felgende kommentarer:

Det fremkommer av utkastet at hoveddelen av den okte
persontransporten fram til 2030 ma loses ved ca en dobling av
kollektivtrafikken. T-banesystemet har storst kapasitet av de
kollektive trafikksystemene og har i Oslo et meget stort
utviklingspotensial. De ulike utbyggingsmuligheter bor noye gas
igjennom og kapasitetsokning foreslas i forhold til antall
potensielle brukere. Finansiering er et vesentlig punkt som ma
vies stor oppmerksomhet. Mulighet for sambruk med lokaltog ber
undersokes.

Sentrumsnzre bydeler. som bydel Frogner, har allerede for stor
gjennomgangstrafikk. Ved fremtidig vekst vil
giennomgangstrafikken oke. Som prinsipp ma all
giennomgangstrafikk sokes lagt under bakken,

Forslaget fra milje- og byutviklingskomiteen ble enstemmig vedtatt
(7H, 2F, 2V, 2A, 1SV)
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Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner
BU-sak 147/11
Mibu-sak 68/11
Metedato: 07.06.2011 Milje- og byutviklingskomiteen

UTKAST TIL REGIONAL PLANSTRATEGI OG REGIONALT
PLANPROGRAM FOR AREAL OG TRANSPORTPLAN I OSLO OG
AKERSHUS

UTLEGGELSE TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Byradet i Oslo og fylkesutvalget i Akershus har vedtatt & legge utkast til regional planstrategi og
planprogram for areal og transport ut til offentlig ettersyn. Horingsprosessen skal skje parallelt i
Oslo kommune og Akershus fylkeskommune. og begge planene er samlet i ett dokument.
Planarbeidet skal bidra til a legge til rette for en forventet sterk fremtidig vekst i befolkning og
arbeidsplasser i hovedstadsomradet fram mot 2030.

Areal- og transportplan skal bidra til at milene om en konkurransedyktig og barekraftig utvikling
og redusert klimautslipp kan nds. Gjennom planprosessen skal malkonflikter identifiseres og en
avveining av dem angis. Den regionale planen skal legges til grunn for diverse planarbeid. for
kommunale planstrategier og Oslopakke 3.

Styringsgruppen for plansamarbeidet har vedtatt at Osloregionens mal i samordnet areal- og
transportstrategi fra 2008 legges til grunn for arbeidet,

1. Osloregionen skal veere en konkurransedyktig og baerekrafiig region i Europa.

2. Utbyggingsmonsteret skal veere arealeffektivt basert pa prinsipper om flerkjernet
utvikling og bevaring av overordnet gronnstruktur.

3. Transportsystemet skal pa en rasjonell mate knyite den flerkjernede regionen
sammen, il resten av landet og til wilander. Transporisystemet skal veere effektivt,
miljovennlig. med tilgjengelighet for alle og med lavest nudig behov for
biltransport.

samt at man gjennom regionplanen skal arbeide aktivt for a oppna folgende:
1. Klimagassutslippene reduseres slik at regionen bidrar til 4 oppfylle de nasjonale malene
om av Norge skal vere klimanoytralt innen 2030.

2. Det legges til rette for 4 handtere en sterk fremtidig vekst i befolkningen

3. Jordbruksarealene i Oslo og Akershus forvaltes slik at det bidrar til 4 oppfylle de nasjonale
malene om 3 halvere den arlige omdisponeringen av dyrka jord

4. Naturmangfoldet i Oslo og Akershus forvaltes slik at det bidrar til a4 oppfylle de nasjonale

malene om naturtyper og artsmangfold

Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 23 42 50 00 Bankkontlo; 6004,06.02081
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Neeringslivets konkurransekraft bedres, ved at transporttilbudet for arbeids- og fritidsreiser

samt varestrommer (logistikk) forbedres

6. Investeringer og prioriteringer i transportsystemet skal understette utviklingen av en
effektiv arealbruk og okt kollektivandel

7. Byer og tettsteder i Oslo og Akershus utvikles med kvalitet og innhold, ved at ekonomisk.
sosial. fysisk og kulturell utvikling sees i ssmmenheng

8. I planprosessen skal man identifisere malkonflikter og angi en avveining av disse. Alle

involverte parter forplikter seg til 4 folge opp foringer og samarbeide om 4 finne fram til

gode losninger og realisere dem.

Del I planstrategi

Den regionale planstrategien redegjor for viktige utviklingstrekk og utfordringer innen temaet
areal og transport. Planstrategien fastsetter at det skal utarbeides en felles regional plan for areal
og transport 1 Oslo og Akershus.

Det blir beskrevet tre alternative utviklingsmodeller som skal vurderes nermere, og brukes som
utgangspunkt for valg i planarbeidet. Formalet med planstrategien er a beskrive hvilke tema og
problemstillinger som skal folges opp i videre arbeid med en samordnet areal- og transportplan for
Oslo og Akershus.

Det vises til fremstilling av planstrategi — side 5 - 33 i horingsdokumentet.
Planforfatter etterspor synspunkter pa folgende:
e Malformuleringer?
¢ Erutfordringer og utviklingstrekk beskrevet pa en relevant og dekkende mate?
* Riktig avgrensning av sporsmal og problemstillinger?
* Dekkende beskrivelse av malkonflikter og gjensidige forventninger fra stat.
fylkeskommune og kommune?

Del II planprogram

Det regionale planprogrammet konkretiserer oppdraget som er gitt gjennom planstrategien.
Programmet gjor rede for hvordan Oslo kommune og Akershus fylkeskommune i fellesskap og i
samarbeid med kommunene vil gjennomfore planarbeidet, herunder utredningsbehov knyttet t1l de
skisserte alternative utviklingsmodellene, organisering av planarbeidet og medvirkning.

Det vises til fremstilling av del I - planprogram - side 35 — 47 i horingsdokumentet.
Planforfatter etterspor kommentarer til folgende punkter:
¢ Synspunkter pa konkretisering og avgrensning av oppgaven

* Synspunkter pd de 3 alternative modeller som vurderes brukt som planleggingsgrunnlag;
Viderefore dagens kommuneplaner
Konsentrert utvikling av byer
Fortetting i mange knutepunkter
* Gir de alternative utviklingsmodellene et hensiktsmessig grunnlag for en plandiskusjon?
* Hvordan bor disse modellene konkretiseres og utredes nzermere i det videre planarbeidet?

*  Det skal utarbeides en konsekvensutredning som har til hensikt 4 bidra til at viktige miljo-
og samfunnshensyn er godt belyst i planprosessen og ved planbeslutning.

* Det bes om synspunkter pa valg av tema og utredningsforslag. samt organisering. prosess
og medvirkning som er skissert i planprogrammet.



Medvirkning:

Det blir lagt opp til tett og forpliktende samarbeid og aktiv involvering av kommunene og
delregionene i alle faser av planarbeidet. Side 46 gir en skjematisk oversikt over foreslatt
organisering. Arbeidet med de kompliserte temaene vil skje i ulike former for seminarer med
varierende temaer og ulik deltakelse. Det understrekes at kommunenes deltakelse er viktig og
nedvendig bade for 4 sikre en god og egnet regional plan men ogsa for a bidra til best mulig
oppfolging nar planen er vedtatt.

Det eri fremdrifien lagt opp til en formell hering av et ferdig planforslag etter at planprogrammet
er fastlagt. Fremdrifien er lagt opp med sikte p4 at det fra planarbeidet varen 2012 skal kunne gis
innspill som kan gi foringer for:

* En planiagt storre revisjon av Oslopakke 3

* Regionens horingsuttalelser til etatenes forslag il NTP 2014 — 2023

Et samlet planutkast vil foreligge for politisk behandling av Oslopakke 3 véren 2012. Et politisk
behandlet heringsforslag vil kunne legges til grunn for meter med stortingskomiteen om forslag til
NTP 2014 - 23 utpa varen 2013.

Videre behandling av foreliggende utkast til planstrategi og planprogram:

Etter horingen skal den regionale planstrategien og planprogrammet behandles i Oslo bystyre og
Akershus fylkesting. Planprogrammet sluttbehandles i kommune og fylkeskommune, mens
planstrategien oversendes til Miljodepartementet for godkjenning ved kongelig resolusjon etter
plan- og bygningsloven.

Uttalelse merkes med saksnummer 200805201 og sendes postmottaki@pbe.oslo.kommune.no,

for 01.07.20011.

Forslag til vedtak:
Bydelsutvalget er forelagt heringsutkast til Planstrategi og planprogram for areal og transporr i
Oslo og Akershus.

Bydelsutvalget tar horingsutkastet til orientering, og ensker 3 fremme felgende kommentarer:

® Det fremkommer av utkastet at hoveddelen av den okte persontransporten fram til 2030 ma
lases ved ca en dobling av kollektivtrafikken. T-banesystemet har storst kapasitet av de
kollektive trafikksystemene og har i Oslo et meget stort utviklingspotensial. De ulike
utbyggingsmuligheter bor neye gés igjennom og kapasitetsokning foreslas i forhold til
antall potensielle brukere. Finansiering er et vesentlig punkt som ma vies stor
oppmerksomhet. Mulighet for sambruk med lokaltog ber undersokes.

* Idenne forbindelse vil bydelsutvalget peke p4 at etablering av hoyhastighetstog er et
aktuelt tema, som ber komme inn i strategi- og plandokumentene. Det kan f eks vzere
spersmél om 4 bindlegge mark til dette formalet.



Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner

BU-sak 14/15
]

Moeotedato: 10.02.2015

KVERNERIET, KIRKEVEIEN 64 - NY BEVILLING

Bydelsutvalget skal behandle vedlagte soknad i kraft av 4 veere helse- og sosialstyre i lovens
forstand ved nye bevillinger og eierskifte. Det innebarer 4 vurdere folgende forhold: stedets
karakter, beliggenhet, malgruppe, trafikk- og ordensmessige forhold, neringspolitiske hensyn og
hensynet til lokalmiljeet for avrig.

Bydelsutvalget skal pa bakgrunn av denne vurderingen avgi sin heringsuttalelse. Hvis det har vart
klager pé stoy og uro har disse klagene blitt oversendt Neeringsetaten fortlepende.

Forhold som reguleres av plan- og bygningsloven er ikke relevant i forhold til Bydelsutvalgets
haeringsuttalelse.

Bydelsutvalget vil vare heringsinstans som helse- og sosialutvalg knyttet til folgende omrader:
Innenfor "skjenkeblekkspruten”, ndvaerende Sentrum slik Bystyret har definert omridet.
Bydelsutvalget vil ogsé vaere heringsinstans som helse- og sosialstyre pd NYE saker som ellers
faller inn under bydelsutvalgets omrader som er forskrifisfestet vedrerende apningstider.

Det vises til vedlagte detaljskjema fra Neeringsetaten i forbindelse med seknad fra Kverneriet &
Friends AS om ny serverings- og skjenkebevilling ved Kverneriet, Kirkeveien 64.
(Dolly Dimpels har holdt til i lokalet, inngang Serkedalsveien.)

Beskrivelse av omradet
Stedet ligger i Kirkeveien 64, en eiendom som ligger i en av hovedferdselsérene i bydelen.

Kommentar
Bydelsadministrasjonen er ikke kjent med forhold som tilsier at serverings- og skjenkebevilling
ikke ber innvilges ved Kverneriet, Kirkeveien 64.

/ Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 02180 Bankkonto: 1315.01.00032
I/ ¢ Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 0I Org. nr. 874 778 702

X Sommerrogaten 1, inngang 0201 Oslo
Hearik Thsens gate E- post: postmottak @ bfr oslo kommung no
¥ 4



Bydelsdirekterens forslag til vedtak:
Frogner bydelsutvalg anbefaler at Kverneriet & Friends AS gis serverings- og
skjenkebevilling ved Kverneriet, Kirkeveien 64.
Eiendommen, Kirkeveien 64 ligger i en hovedferdselsdre. Apningstider reguleres av egen
forskrift som forvaltes av Naeringsetaten.

Frogner 22.01.2015

Kari Andreassen
bydelsdirektsr
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Oslo kommune | o
Neaeringsetaten ;
T :
o[ ]IS M qe4
Bydel F R LMM J
ydel Frogner
postmottak@bfr.oslo.kommune.no ppke 15_[50\ —
Dato: 19.01.2015
Deres ref.: Vir ref. (saksnt.): Saksbeh: Arkivkode:
ASNY-2015-00044 Abry, Anne 02737
SOGKNAD OM BEVILLING

Det vises til vedlagte detaljskjema vedrerende soknad fra KVERNERIET & FRIENDS AS om ny
serverings- skjenkebevilling ved Kverneriet, Kirkeveien 64.

1 h.h.t. alkohollovens § 1-7 a kan kommunen ved vurderingen av om bevilling ber gis bl.a. legge vekt pa
antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, malgruppe, trafikk- og ordensmessige
forhold, nzringspolitiske hensyn og hensynet til lokalmiljeet for avrig.

Oslo kommune har ikke satt begrensninger i antall serverings- og skjenkesteder, eller fastsatt
omradebegrensninger eller regulert konseptvurderinger.

Neringsetaten ber om at bydelen, som utever av kommunens helse- og omsorgstjenester, jf. Helse- og
omsorgstjenesteloven § 3-3, jf. Folkehelseloven § 5, 1. ledd c), uttaler seg om stedets karakter og
oversender kopier av eventuelle klager pa stay og uro.

Forhold som reguleres av plan- og bygningsloven og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven er ikke
relevant i forhold til vurdering av alkoholloven §§ 1-7 og 1-7 a.

Der bydelsutvalget anbefaler seknaden avslatt ber etaten om at det vedlegges kopi av saksprotokollen,
eventuelt bydelsutvalgets begrunnelse hvor den ikke fremkommer av protokollen.

Med bakgrunn i det ovenstdende ber vi om at bydelsutvalget s snart som mulig og senest 4 uker innen
mottakelsen av dette brev avgir en uttalelse i forhold til ssknaden. I den forbindelse minner vi bydelen pa
frist for heringsuttalelse pd seknader om salgs- og skjenkebevillinger. Sosialtjenesten, ved bydelsutvalg
eller bydelsadministrasjon, skal avgi heringsuttalelse pi saknader om salgs- og skjenkebevillinger til
Naeringsetaten innen 28 dager, jf. verbalvedtak fattet i Bystyret 11.12.2013, H73. Fristen kan forlenges
ved behandling av prinsipielle eller ukurante seknader forutsatt at Naeringsetaten varsles. Fristen gjelder ikke
for heringsuttalelser ved fornyelse av alle salgs- og skjenkebevillinger hvert fjerde ér.

Med hilsen

Anne Abry
saksbehandler

\ Naeringsetaten Adresse Telefon: 02 180 Org. nr:979 594 887
| \ Tollbugata 27, 3. etg. Telefaks: 23 46 00 50
inngang Ovre slottsgt Internett: www.nae.oslo. kommune no
Postboks 745 Sentrum E-post: postmottak@nae.oslo kommune no

0106 OSLO



DETALJER OM SOKNAD OM SALGS- ELLER SKJENKEBEVILLING VED FORESPORSEL
OM SOSIALTJENESTEN / BYDELSUTVALGETS UTTALELSE

Saksaor: 02737
1. BEVILLINGSSTEDET
Stedets navn Telefon
Kverneriet
Gateadresse Posinr. Bydel
Kirkeveien 64 0364 Frogner
2. SOKER
Firma/organisasjon/navn Organisasjonsnr/Personnr soker Selskapsform
KVERNERIET & FRIENDS AS 914631734
Postadresse Postnr. Posisted Telefon
Postboks 1102 3119 TONSBERG

3. SOKNADSDETALJER

Soknad om Beskrivelse

Ny Serverings- skjenkebevilling

Apningstid inne Skjenketid inne Apningstid ute Skjenketid ute
03.30 03.00

Vedlegg: Plantegning for lokalene / serveringsomradet det sekes bevilling for
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Oslo kommune
Bydelsutvalg Frogner

BU-sak 15/15
I —

Mapatedato: 10.02.15

OPPNEVNELSE TIL HUSK

I BU-mete 16.12.14 ble det vedtatt a utvide HUSK med 1 representant til 12 medlemmer.

Iht. Reglement for bydelene § 2-4 oppnevner bydelsutvalget representanter til sine
saksforberedende komiteer. Frogner bydelsutvalg har hatt den praksis at oppnevnelse, samt
endringer, skjer etter innstilling fra de ulike partigruppene. Det er praksis for at de partier som har

1 fast representant har 2 vara i disse komiteene.

Natasza P. Sandbu (uavhengig) foresldes som nytt medlem av HUSK
1.vara: Jan Mesicek (uavhengig) foreslas som nytt varamedlem av HUSK

Det foreligger forslag til 1 varamediem.

Bydelsdirckterens forslag til vedtak:
Bydelsutvalget vedtar folgende oppnevnelse til HUSK:

Medlem: Natasza P. Sandbu (uavhengig)
1.vara: Jan Mesicek (uavhengig)

Frogner 26.01.2015

Kari Andreassen

bydelsdirekter
f Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 02180 Bankkonto: 1315.01.00032
" ¢ Besoksadresse Postboks 2400 Solli Telefnks: 23 42 49 01 Org. ar. 874 778 702
Sommerrogaten 1, inngang 0201 Oslo
Hennk Ibsens gate E- post: postmottak &ibir oslo kommune, np
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Oslo kommune e ommune :10,:()%: S
Sykehjemsetaten " S

Administrasjonen
Bydel Frogner
Postboks 2400 Solli
0201 OSLO
Dato: 06.01.2015
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbch: Arkivkode:
101298-115 201400001-186 Holger Olsen /Charlotte Griiner 204

Kiire Sagelvmo

MAJORSTUTUNET BO- OG BEHANDLINGSSENTER - RAPPORT FRA
UANMELDT TILSYN 08.12.2014

Vi viser til bydelens oversendelse av 19.12.2014 vedlagt rapport fra tilsynsbesek ved MABO
8.12.2014, og har folgende kommentarer til rapporten:

Briskeby 2: Omsorgsbygg har opplyst at de vil ordne med lister (vannsperrer) mellom rom og
bad i lepet av de forste dagene av januar 2015. Ellers er avdelingen klar for renovering s snart
man finner erstatningsplasser til pasientene mens arbeidet pagar.

Balkeby 1 og 2: Tilsynsutvalget skriver at det fremdeles er usikkert nar det blir sykehjems-
plasser pé disse to avdelingene. Vi antar at det siktes til omgjering fra korttids- til langtids-
plasser. Dette styres ikke av sykehjemmet, men inngar i en total «kabal» for sykehjemsplasser i
hele byen i forbindelse med etablering av helsehus.

Institusjonssjefen presiserer at det ikke jobbes med & f til et neermiljesenter pa MABO, men at
det er gnskelig at nzrmiljoet skal bruke sykehjemmet, bl.a. kafeen.

For ovrig takker vi for en positiv rapport og tar den til orientering.

omridedirektor

Kopi;: MABO v/institusjonssjef Holger Olsen

Sykehjemsetaten Postadresse: Besoksadresse; Telefon: 02 180

I

L

[ ] Administrasjonen Postboks 435, Sentrum Nedre Slotsgt, 3 Telefaks: 23 43 30 09

w 0103 Oslo Bankkto.: 1315.01.03295
[

. E-post: postmottaki@'sye osto. kommune no




Oslo kommune ey
Bydel Frogner '

Tilsynsutvalg

" ' : /?r//@_-./({Afk.r'r.: OIS
Saksheh.: 645(17 Dok.nr.: //')/‘_‘
ser:  Of 29K

RAPPORT FRA TILSYNSBESOK

Majorstutunet bo og behandlingssenter

Dato: 8 desember 2014 Tidspunkt (fra ki til kl): 10.00-14.00

Meldt/uanmeldt besek/ekstraordinzert besek: Uanmeldt tilsyn

Av tilsynsutvalgets medlemmer var folgende tilstede: Elenor W Holter(leder)
Jorn Boretti, m og v. Kjell Jon Karlsen

Forfall: Espen H Olsen

Maeotesekretzer: Elenor W Holter

Kontakter under tilsynet:

Inst.sjef Holger Olsen.

Avdelingsledere, og hjelpepleiere
Hvordan ble tilsynet gjennomfort:

Gikk igjennom alle avdelinger i alle etasjer.
Tilsynsutvalgets oppgaver:

Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene drives i samsvar med regler og
refningslinjer gitt av staten og Oslo kommune.

Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene:
o gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp, og behandler
den enkelte beboer/bruker med respekt
o har utarbeidet malsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den
enkelte bruker
Jfolger bestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder
bestemmelse om bruk av tvang
har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med
Jormalet for virksomheten
o drives med forsvarlige personalforhold
e har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor deite er forutsait
o oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt
ansvar for dette

ﬁ Bydel Frogner Postadresse: Telefon: 02 180 Bankkento: 6004.06.02081
i ' Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefuks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702
* Sommerrogata 1, inngang 0201 Oslo
Henrik 1bsens gate E- post: postmottak '« bir.oslo kommune, no
\‘ C \Wsers'bfr 191501 AppDataiLocalMicrosofl\Windows\Temporary Internet Files\Content IESUENMIGIY Uanmelde MABO _B_des 20H4[ 1] doc



e sorger for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan
ombudet kan kontakies er lett tilgjengelig for brukere/bebocre.

Medisinskfaglige oppgaver ligger wtenfor tilsynsutvalgets oppgaver.

Briskeby 2.

Nar vi kom inn var det vann i korridor som kom fra en som ble dusjet. Da det
viser seg at dette ble paklaget helt tilbake i 2009, og fremdeles ikke i orden. Alle
dusjene som er i rommene mangler lister som stopper vannet. Det som er forsekt
reparert er svaert darlig handverk. Dette er sé ille at tilsynet ensker a stenge hele
avdelingen. Nar dyner, laken, handkler og annet ma til for & stoppe noe av vannet
er dette ille. Betjeningen bruker mye unedvendig tid pa a stoppe «elven» som
renner inn i rommet og nedover korridor. Alternativ til nye lister er at
sykehjemsetaten/omsorgsbygg gar til innkjep av sandsekker!!!

Vi ble ogsa meott med innestengt vond lukt.

DETTE ER MEGET KRITISK. Inst.sjef Holger Olsen ble hentet og fikk ved
selvsyn se elendigheten.

De eldre satt i stuen og harte pa julemusikk, og var forneyde. Noen sov.

Dette er en lukket avdeling for demente.

Dagsenteret.
8 stk i dag, alle forneyde. De hadde fatt frokost, og ventet nd pa middag. Imellom
tiden er det trim, og ordspill.

MAIJOR 5 ETG.

8 beboere, enkelte satt og sov i stolene sine. Solen skinte, og det var ro. Personalet
var forneyd med rengjeringen, men bruker tid pa & folge opp.. Rommene blir
vasket 2 ganger 1 uke, ellers oppholdsrom, korridor hver dag. Nar det er vikarer
kan det vare litt problematisk. Maten er god. Snakket med leder, hjelpepleiere.
Beboerne far ogsa oppleve a bli med pa julekonserter.

Balkeby 1 og 2

Vi snakket med flere beboere, alle meget forneyde. Rent og pyntet til jul flere
steder. Linteykottet, skyllerom og bleierom denne gangen rent. Vi ser at
rengjeringen er blitt meget bedre. Mangler som er papekt ved flere tidligere
rapporter er fremdeles ikke ordnet. Det er fremdeles usikkerhet nir det blir
sykehjemsplasser pa disse 2 avdelingene.

Homansbyen 1 og 2

Traff vaktmester Jim, stikker innom og ser i loggboken. Er det oppgaver som ma
gjores straks blir det handtert. Jim har totalt 3 sykehjem som han er innom hver
dag. Han synes ordningen er grei. Han tar ikke imot telefoner, men forholder seg
til loggboken.

Avd 2, hadde i dag en aktiviter som er i oppl@ring. Snakket med avd.sykepleier
Latha. Rent og pent pd rommene. God rengjering. I dag ordspill, gamle ord og
uttrykk, gjenkjenning. Veldig populert.

Torteberg 1 og 2
Her kom vi til deilig matlukt, pent pyntet til jul. Beboerne lyttet til julesang, og
mimret med. Rent og pent. Forngyde beboere, og pleiere




Dette var et uanmeldt tilsyn, men vi fikk mete inst.sjef Holger Olsen.

Av inst.sjef Holger Olsen ble vi orientert om at deren til sansehagen + rampe skal
vaere pa plass i februar. Her kommer det stadig forskjellig informasjon. Dette er
det purret pa flere ganger. Na er det ansatt 3 nye aktivitarer i 50 % stilling pluss
at de har 1 fra for.

Det jobbes nd med 4 3 til et nermiljosenter pA MABO. Etter hvert héper han at
smdbarnsforeldre, ogsa vil seke kantinen pa huset som en cafe. og hagen. Til
gjensidig glede for unge og gamle.

MABO har sin egen MABO nytt, informasjon til ansatte, beboere og besekende.
Meget bra, skrevet av inst.sjef Holger Olsen.

Saker til oppfelging ved neste tilsynsbesok:
Folge opp rengjaringen, og Briskeby 2.

¢ Qsloden 8 desember 2014

Leder tilsynsutvalg ; Elenor W Holter
Medlem tilsynsutvalg : Jorn Boretti
Vara medlem: Kjell Jon Karlsen

Tilsynsrapport oversendt til:

o Bydelsadministrasjonen og bydelsutvalget dato: 16 desember 2014
» [nstitusjonsleder dato:_Inst.sjef Holger Olsen
o Institusjonens styre (private institusjoner) dato:

TIT Y
For sykehjem:
e Bydelsutvalget til forelopig orientering dato: 16 desember
2014

e Sykehjemsetaten til kommentering dato:
Sykehjemsetaten har seks ukers frist til  kommentere forhold som er pdpekt i rapporten.

Institusjonsleder dato:_16.12.2014

Institusjonens styre (private institusjoner) dato:
¥ ok ok ok ok




* Sykehjemsetatens kommentarer sendt bydelsutvalget dato:

e Bydelsadministrasjonen med sykehjemsetatens kommentarer dato:
.

Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt
arbeide. For evrig gjelder forvaliningslovens bestemmelser om taushetsplikt.

Mal for rapport er utarbeidet i henhold ti] bystyresak 165/05 "Arbeidsbetingelser for
tilsynsutvalg i institusjon mv” — byridssak 229/04 og bystyresak 432/08 " Styrking og,
samordning av tilsyn i sykehjem” — byridssak 144/08
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Oslo kommune H@d{, (002,15

Sykehjemsetaten

Administrasjonen |'
Bydel Frogner O :
Postboks 2400 Solli oo \af | 1 303
0201 OSLO L N W3

0098
Dato: 05.01.2015
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201400001-183 Charlotte Griiner, 23433053 204

FAGERBORGHJEMMET / NORABAKKEN - RAPPORT FRA MELDT TILSYNS-
BESOK 05.12.2014

Vi viser til mottatt rapport fra ovennevnte tilsynsbesok.

Tilsynet ble gjennomfort som et mete med institusjonssjef og fagutviklingssykepleier, og med
pafelgende besok ved alle avdelinger pa sykehjemmet. Temaer som ble tatt opp var bl.a.
stillinger/bemanningssituasjon, sykefravar, budsjett, avvik, brann og tannpleie,

Rapporten har vart forelagt Fagerborghjemmet. Institusjonssjefen presiserer at hun under
punktet om bemanning nevnte at sykehjemmet har mange ansatte med lang ansiennitet, og at
det er en styrke. Videre at det kunne vaere en utfordring 4 fi tilfert overtallige fra andre
sykehjem som ikke har rett kompetanse, og at de da brukte to av rengjeringspersonalet som
eksempel. Nér det gjelder brann er det ikke to branngavelser i &ret, men undervisning fra
brannvesenet, med slukking.

For ovrig takker vi for en positiv rapport og tar den til orientering.

omridedirekter

Kopi: Fagerborghjemmet v/institusjonssjef Anita Glittum

— {

— Sykchjemsctaten
t Administrasjonen
w

[ ]

Postadresse Besoksadresse: Telefon: 02 180
Postboks 435, Sentrum Nedre Slousgt, 3 Telefaks: 23 43 3009
0103 Oslo Bankkto.: 1315.01.03295

E-post: postmottakiasye oslo. kemmune.no




Oslo kommune
Bydel Frogner

Tilsynsutvalg

ééia_kommune
Bydel Frogner
_ Bydelsadministrasjonen

o 1“?] | 1 Ark.ar.: 303_-
shen.: £.3) | ._D::k.nr . ”L.

1 [Ja%8

RAPPORT FRA TILSYNSBESOK

Navn pa tjenestested:

Fagerborghjemmet og Norabakken
Dato for besoket: Tidspunkt (fra kl. til kl.): 10.00-14.00
5 desember 2014

Meldt/uanmeldt besel/ekstraordinzert besak: Meldt

Hvis ekstraordinzert besek — hva var arsaken til bessket? Hvem har begjeert
det?

Av tilsynsutvalgets medlemmer var folgende tilstede:
Leder Elenor W Holter, vara KjeH Jon Karlsen

Forfall:
Espen H. Olsen, Jorn Boretti

Moeotesekreter:
Elenor W Holter

Kontakter under tilsynet:
(Hvilke personer har tilsynet hatt kontakt med under oppholdet; beboere (anonymisert), pararende
(anonymisert), ansatte, ledere, andre)

Se rapporten nedenfor
Institusjonssjef Anita Glittum, Fagerborghjemmet
Leder for fagavdelingens/ fagutviklingssykepleier May Liss Waage,

Avdelingssykepleier pd Norabakken,
Pasienter og personale begge steder.

f Bydcl Frogner Postadresse. Telefon: 02 180 Bankkonto: 6004.06.02081
i \ ot Besoksadresse: Postboks 2400 Solli Telefaks: 23 42 49 01 Org. nr. 874 778 702

Sommerrogata |, inngang 0201 Oslo
Henrik lbscns gate E- post: postmoitak e bir.oslo kommune. no
\‘ C 'Usersibir 146074 appdatallocal\microsofiiwindows temporary intemet files\FagerborghjemmetNorabakken Meldt 25 09 2013 docx




Hvordan ble tilsynet gjennomfort:

Vi hadde forst mete med institusjonssjef Anita Glittum og leder for
fagavdelingen/fagutviklingssykepleier, der etter gikk vi gjennom alle avdelingene.

1 etg. Dagsenteret: Her var det 9 forneyde brukere, leder leste avisen. Alle
var meget forneyde De hadde fatt en god frokost. Senere er det middag, og
mat betyr meget.

Siden siste tilsynsbesok hadgi_e’gl'e veert en tur til Finnerud, sammen med
Norabakken. Meget vellykket.

For noen dager siden hadde de vart pa Frelsesarméens julekonsert, det var
bare glede 4 hore. L

4 etg. Her var det jul overalt, personalet bar preg av at de var «julete», det til glede
for beboerne. Det var god lukt, skyllerom, we, beboerrommene, ja overalt rent og
pent. Snakket med renholder . 3 dager i uken er han her. Her er det fremskritt.

De hadde 1 lerling/helsefagarbeider hver dag. Dette er et vellykket prosjekt, og til
stor hjelp for de ansatte og hele avdelingen generelt. Vi snakket med legen
Radojicic som er 1 50% stilling, fordelt pa 2,3,4 etg pluss Norabakken. Dette
fungerer.

3. etg. Snakket med avd leder Elizabeth Utem, som var forneyd med hvordan det
fungerte pa avdelingen. Traff ogsa beboere som svart forneyde, Her var det
pyntet til advent. Koselig.

Snakket med rengjoreren som er her 8 timer, 3 dager i uken. Det luktet rent
overalt. Dette var et meldt tilsyn, og haper at det ikke er derfor det na er s rent!

2 etg. Her var det satt opp en plakat pd deren, VELKOMMEN TIL OSS.
Snakket med avd. sykepleier Marianne. Her har vi 2 frivillige fra Rode Kors 2
ganger i uken, som setter seg ned og prater med beboerne. Dette er
betydningsfullt. Vi har 2 sengeliggende som de bruker tid til 4 snakke med, og
dette gir en god livskvalitet . Hoydepunkt.

De fleste beboerne var i dag pa julekonsert i 1 etasje, og her var det masse glede,
de sang julesanger med den resten de har.

Her gikk det i Preysen, gitarspill og sang.




Tilsynsutvalgets oppgaver:
(ref. bystyresak 165/05 og 432/08)

Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene drives i samsvar med regler og
retningsiinjer gitt av staten og Oslo kommune.

Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene:

gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp, og behandler
den enkelte beboer/bruker med respekt

har utarbeidet malsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den
enkelte bruker
Jolger bestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder
bestemmelse om bruk av tvang

har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med
Jormalet for virksomheten

drives med forsvarlige personalforhold

har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt
oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt
ansvar for dette

sorger for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan
ombudet kan kontaktes er lett tilgjengelig for briukere/beboere.

Medisinskfaglige oppgaver ligger utenfor tilsynsutvalgets oppgaver.

Tilsynsutvalgets rapport fra tilsynet

Folgende punkter ble tatt opp pa metet med inst.sjef og leder
for fagavd/fagutviklingssykepleier.

Stillinger:

Fagerborghjemmet greier seg fordi det er en del overlapping av
de ansatte, og at de ogsa far overfort ansatte som er overtallige
andre steder. Dette er en utfordring, her kan det vaere ufaglarte
og andre uten kompetanse.

Sykefravzer:

Sykefravaeret hittil i ar er 15,52%. Dette skyldes langtids
fraveer.

Budsjett: I folge rapport oktober 2014 Tilfredsstillende, prever
a komme i balanse. Det skal ikke gi utover kvaliteten.

Avvik:

Det er hittil i ar meldt 63avvik. Noen gjelder medikamenter.
Det vil na bli anskaffet rosa vester med trykk - IKKE
FORSTYRR- for pleiere som deler ut medisiner,
Avviksrapporten blir tatt meget alvorlig, punkt for punkt for
forbedring. Man antar at avvikene er noe underrapportert.




Brann:

Det gjennomfores 2 brannevelser i aret. Ny ansatte blir oppleert
nar de begynner.

Vaktmestertjenesten fungerer bra med loggboken.

Tannpleie:

Alle beboere innkalles til tannpleierundersekelse en gang i aret.

Norabakken.
Dagsenteret: Her var det 9 stk i den ene stuen og 6 i den andre stuen
for sang, lesing og hygge. Alle var forngyde. Rent og pent overalt.

2 etasje

Vi snakket med sykepleier Karisha, og her fungerte det bra. Snakket
ogsa med kjokkenpersonalet som akkurat ryddet opp etter et maltid.
10 stk til stede, noen sov og noen ble matet. Rent og pent, rommene er
store, og personalet er flinke og hyggelige.

Saker til oppfelging ved neste besek.
Det gode renholdet fortsetter.

Oslo den 5 desember 2014
Elenor W Holter Kjell Jon Karlsen
Leder tilsynsutvalg v.Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg

TTT T

Tilsynsrapport oversendt til:
¢ Bydelsadministrasjonen / bydelsutvalget dato 16 desember
2014

Institusjonens leder / styre (private institusjoner) dato: 16 desember
Anita Glittum. Fagerborghjemmet og Norabakken

Rk

For sykchjem:
e Sykehjemsetaten til kommentering dato:

Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide.
For ovrig gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.




Mal for rapport er utarbeidet i henhold til bystyresak 165/05 ”Arbeidsbetingelser for tilsynsutvalg i
institusjon mv” — byrddssak 229/04 og bystyresak 432/08 “Styrking og samordning av tilsyn i
sykehjem™ — byrddssak 144/08










































































































































8. Oppfattes rapporten som mtig? Oppgi begrunnelse hvis dette ikke allerede har framkommet som
svar pd ovenstdende sporsmal,
Rapporten oppfattes som nyttig.

9. Hvordan vurderes rapportens oppbygning og sprakbruk?
Den oppfattes som god.
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Vedlegg 4 Uttalelse fra Bydel Frogner

Oslo kommune
Bydel Frogner

Uttalelse til rapport
[ —— ]

BYDEL FROGNERS VURDERING AV RAPPORTEN, DENS KONKLUSJONER
OG ANBEFALINGER

Viser til brev dutert 16.10.2014 hvor Kommunerevisjonen ber Bydel Frogner uttale seg i
anledning rapporten *Forebygging og behandling av underernering hos hjemmebocende eldre i
Bydel Frogner,

Bydel 'rogner er i gang med 4 iverksette tiltak i irdd med anbefalingene gitt i rapporten.

Der gjelder systematisk kartlegging og vurdering av emringsstatus til brukere med vedtak om
hjemmesykepleic, tilfredsstillelse av kravene for individuelle ernzringsplaner til personer i risiko
for underernzering som mottar hjemmesykepleic og dokumentasjon av brukernes medvirkning i
utforming og innhold av tjenesten. Bide Bestillerkontorel og hjemmetjcnesten vil folge
anbefalingene.

1. Har informnasjonen om prosjektets hensilkt viert tilstrelikelig kiar?

Prosjekiets hensikt ble [remstilt muntlig og skriftliy for bydelen i forbindelse med oppstart av
revisjonen og bydclen har ikke hatt noen sporsmal cller kommentarer til denne fremstillingen etter
igangsettelsen.

2. Har bydelen kommentarer til prosjektets metode, anvendte kilder cller data som kan
ha betydning for rapportens konklusjoner? 1 tilfelle hvilke?

Kommentar vedr. metode

Prosjektets metode har veert dypdykk i utvalgte brukerjournaler. Selv med assistanse og kontrof]
fra ansatic i bydclen vil metoden innebare en viss usikkerhet, blant annet pa grann av den
manglende muligheten til & ta ut rapporter som viser statistikk sortert pd etnering, Hvorvidt dennc
usikkerheten har bidratt til feil eller ikke er ukjent, og bydelen er av den opplatning at
hovedkonklusjonen stemmer.

Kommentar vedr, kilder og data

Det er i ssmmendragets omtale om brukermedvirkning kommentert at amanglende dokumentasjon
skaper risiko for at tjenestemottakernes onsker og behov ikke blir ivaretat i tilstrekkelig grad,
fordi informasjonen ikke et tilgjengelig for de som trenger deny. Bydelen onsker i denne
sammenheng & pipeke at mangel pd spesifisert dokumentasjon pd brukermedvirkning ikke giv
grunnlag nok for 4 avgjere hvorvidt brukere medvirker i utforming av tjenestens innhold og
omfang eller ei. Brukermedvirkning vil si at bruker har innflytclse pa fjencstekvalitel og omlang,
og at bruker i dinlog med tjenesten tilbyr brukererfaringer. Det at brukerne ikke ble kontaktet i

f Byilel Frogner Postadresse Telefus:; 2342 50 00 Dankkonto: 6004 06 V2081

[ . Besoksadresse Posiboks 2200 Solli Telefnks: 33 42 49 01 Qrg. e 871 778 702
Sonuvermpala 1, inngang 0201 Osle

% Dmmmensveion 13- post: purssnsinick Gbdr oal: Lo s
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forbindelse med undersekelsen og at tjenestentforelsen i direkte mote med bruker ikke ble
observert har redusert undersekelsens mulighet til & kunne fange opp faktisk brukermedvirkning,

3. Har bydelen kommentarer til revisjonskriteriene som ligger til grunn for vare
konklusjoner? I tilfelle hvilke?

Bydelen var ved oppstart inne forstdtt med at rutiner, systemer og praksis hos bydelens
hjemmetjeneste og bestillerkontor skulle gjennomgds. Revisjonskriteriene var ikke klargjort ved
oppstart og ble endret underveis. Blant annet ble revisjonen sentrert om en bydel i stede for 1o og
direkte observasjon av tjenesteutavelse i mate med bruker ble utelatt.

4. Hva er bydelens samlede vurdering va rapportens konklusjoner og anbefaling?

Konklusjonene og anbefalingene i rapporten samsvarer med bydelens oppfatning av egen praksis
pl erneringsopplelging i undersekelsestidsrommet.

5. Vil bydelen vurdere tiltak pd bakgrunn av rapportens anbefaling? [ tilfelle hvilke?

Bydelen vil vurdere hvor og hvordan det er hensiktsmessig 4 registrere brukernes medvirkning pa
orridet ernring i tiltaksplanen til brukere med praktisk bistand og/eller hjemmesykepleie.

6. Vil bydelen iverksette tiltak pi bakgrunn av rapportens anbefaling? 1 tilfelle hvilke?

Bydelen vil giennomgd cksisterende rutiner og systemer for erneringsoppfelging i
hjemmesykepleie, praktisk bistand og ved bestillerkontoret for s gjare en samlet vurdering p& om
de interne retningslinjene skal endres.

Bydelen vil giennom maling av hoyde, vekt og KMI vurdere om det er hehov for A anskaffe nytt
mileverktoy, eller om milingene kan gjores tilfredsstillende med eksisterende tilgjengelig
verktoy.

7. Hvilket tidsperspektiv gjelder for iverksettelse og gjennomforing av tiltak/ene?

Bydelen er allerede i gang med 3 kartlegge erneringsstatus hos brukere med hjemmesykepleie ved
hjelp av beregning av kroppsmasseindeks og utfylling av MNA-skjema. Tjenesteansvarlige
sykepleiere tilknytiet alle geografiske omrider i bydelen har i 2014 fatt opplering | MNA-skjema,
dokumentasjon av emaringsoppfelging i Gerica op undervisning og veitedning med
erneringsfysiolog.

Bydelen har som mal, innen utgangen av dret 2014, ha etablerte systemer som sikrer kartlegging
av emEringsstatus og emeringsmessig risiko ved oppstart av tjenesten hjemmesykepleie, og ved
utskrivning etter opphold institusjon.

Bydelen har som mdl, innen utgangen av februar 20135, 4 ha registrert 1) vekt, hayde og KMI og 2)
tiltaket «kartlegging av ernieringsstatus» i journalen til alle brukere med hjemmesykepleie,
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cventuelt dokumentert faglig begrunnelse pa hvorfor disse malinger pd emaringsstatus mangler i
brukers journal,

Bydelen har som ml, innen utgangen av februar 2015, & ha registrert brukernes medvirkning pa
omridet ernering pd en hensikismessig mite i tiltaksplanen til brukere med vedtak pa
crnazringsoppfalging fra praktisk bistand og/eller hjemmesykepleie.

Bydelen har som mdl, innen ulgangen av dret 2015, & ha etablerte oy implementerte systemer som
sikrer individuell og systematisk kartlegging, vurdering, opplalging og dokumentasjon pd
ernaringsstatus og ernaringsrisiko til brukere med tjenesten hjemmesykepleic.

Oslo, den 5.11,2014

| Birgit Aakre Ingvild K Haugen
Ass, Bydelsdirekior Kvalitets-og uiviklingskonsulent,
Hjemmetjenesten
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