Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omrideutvikling

Cecilie Thoresens vei 17 - 19 m.fl. Lambertseter senter (nord)
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Omridet foreslis regulert til byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig forma}
(kultur), offentlige trafikkomrader, friomride, spesialomrade, fellesomride,

T-BRA er maks 44.000 m?, hvorav 19.500 m* forretning.

Byantikvaren fremmer eget alternativ 2 der Symra kino reguleres til bevaring.

Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 3 der Symra kino reguleres til bevaring, og med
lavere utnyttelse, T-BRA maks 37.000 mz, hvoray maks 15.000 m’ forretning.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 3.

Plan-~ og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lspet av heringsperioden
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FAKTAARK ~ ALTERNATIV 1

Forslagsstiller: OBOS Forretningsbygg AS v/ Helge Lande
Hammersborg torg 1, P. B 6666 St. Olavs plass, 0129 Oslo
Tel. 22 86 58 01
E: helge.lande@obos.no

Konsulent: Hille-Melbye Arkitekter AS v/ Berit J. Markeseth
Hausmannsgate 16, 0182 Oslo
Tel 2332 7226
berit.markeseth@hilmel.no

Eieropplysninger

Gnr. 159 bar. 218 OBOS Forretningsbygg AS
Gnr. 159 bnr. 243 OBOS Forretningsbygg AS
Gor. 159 bnr. 273 OBOS Forretningsbygg AS

Arealstorrelse — planomrade
Planomradet totalt: 24 348 m?
Areal for hvert formal:

Byggeomréde for forretninger / bevertningssteder / felles avkjersel (FA1) 526 m°
Felles avkjersel (FA2) 225w
Byggeomride for forretninger / kontorer / bevertningssteder / 12247 m?
Allmennyttig formal (kultur)

Forretninger 142w
Offentlig vei 4849 m’
Sykkelvei 202 m?
Offentlig Fortau 3301 m
Omréde avsatt til sporvogn 1871 m’
Holdeplass for buss 271 w
Friomrader — park 510 m’
Parkbelte i industristrok 204w

Arealstgrrelse — ny bebyggelse
Over terreng: 32,300 m BRA (inklusiv Parkeringsetasjer, eksklusiv P-tak)
Under terreng: 4 500 m’ BRA

Arealstorreise - ekslsterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: 4 800 m BRA (Symra og Coop-bygget)
Under terreng: 1380 m” BRA (Symra og Coop-bygget)

Utnyttelse m. m.
T-BRA: 19 500 m* Forretninger / kontor /bevertningsteder, eksklusiv Parkeringsetasjer og inklusiv
eksisterende bygg (Coop- bygget)

3500 m Kultur formal (bibliotek og Symra)

21 000 m* P-plass (eksklusiv tak)

Tillatt bruksareal - T- BRA: 44 000 m’ Til sammen, inklusiv ny bebyggelse, Coop og Symra (eks. tak)
Tomteareal 12 890 m’
Tomteutnyttelse, TU  342% (inkludert p-plass)

Parkering
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Parkering skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. I henhold

til gjeldende norm innebaerer dette anslagsvis: Den dpne byen (20-50 Ppl. /1000 m’ for kjopesenter)
Plasser under terreng: 0 stk.

Plasser pa terreng: 0 stk.

Plasser 1 parkeringsanlegg: 792 stk. Det betyr 767 Ppl. for forretning/kontor/bevertningssteder (ca.
39 Ppl /1000 m”) og 25 Ppl. for kino og bibliotek.

Plasser for sykkelparkering: 143 stk. Det betyr 77 Spl. for Forretning og 66 Sp!. for kino og
bibliotek.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger”, med
tilhgrende forskrift. '

Tiltaket faller ikke inn under forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjoring og varsling _
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 29.03.2005 og 30.03.2005 i Dagsavisen og Aftenposten.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 18.03.2005

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3. tertial 2006.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Pianomradet ligger pa Lambertseter, Oslos farste drabantby fra 1950-60 tallet, ost i Nordstrand bydel.
Lambertseter senter ble opprinnelig bygget ser for Lambertseterveien, med Symra kino nord for veien.
Nordre del er videreutvikiet med foretningsbygg for COOP, en apen handlegate og en boligblokk med
bibliotek. Lambertseter senter (nord og ser for Lambertseterveien) har i dag totalt ca 11.300 m” forretning.
Ost for Cecilie Thoresens vei og Langbelgen ligger i dag senterets parkeringsplasser samt friomrader.
Omrédet er for evrig omgitt av bolighebyggelse, med et neringsomrade i nord mot Karlsrud.
Lambertseterveiens ostre del ned mot E6 har mest trafikk i omréadet, med ADT 11.300.

Planomradet bestir av senterets nordre del mellom T-banen, Cecilie Thoresens vei og Lambertseterveien,
ca I3 daa, samt tilliggende veisystem og del av T-banetraseen.

Planomrédets hoveddel er regulert til byggeomrade for forretning, med kino og boliger, i regulerings- og
bebyggelsesplan fra 1973. Planforslaget omfattes av Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og
annen service. Lambertseter planprogram er vedtatt av Bystyret 23.05.06, med retningslinjer for et omrade
tilsvarende tidligere Lambertseter bydel.

Det fremmes alternative planforslag fra Byantikvaren og Plan- og bygningsetaten.

Beskrivelse av planforslaget alternativ 1, OBOS

Formél, arealsterrelser

Hensikten med planforslaget er videreutvikling samt oppfaring av nybygg for kjepesenter nord for
Lambertseterveien. (Opprinnelig senter sor for veien er tenkt endret mot kontor og service, redusert fra ca
5.000 m* til ca 0 m” forretning, dette er imidlertid ikke med i planforslaget.)

Ca 12,9 daa av planomradet foreslds omregulert til byggeomrade for forretning, koator, bevertning,
allmennyttig formal (kultur). Det foreslas T-BRA 19.500 m” forretning. Symra kino innebygges /
ombygges til kulturhus/ kino/ bibliotek. Det foreslas parkeringshus for ca 790 biler, pa T-BRA 21.600 m*
pluss takparkering ca T-BRA 6.400 m” . Defte tilsvarer norm 39 plasser / 1000 m” forretning.

% TU for byggeomradet tilsvarer ca 342 %. Inklusiv takparkeringen tilsvarer %TU ca 380%.

Ca 12 daa av planomradet, tilliggende veier omreguleres med tosidige fortau og bussholdeplasser. I Cecilie
Thoresens vei (CTV) foresls rundkjoring i krysset med Lambertseterveien og en mindre rundkjering ved
kjereatkomsten til det nye senteret. Dagens parkering ost for CTV og Langbalgen er forutsatt fjernet i

rekkefalgebestemmelse. Atkomst til parkering og varelevering blir via felles avkjorsel med eiendommene i
nord.

Hovder, utforming

Bygningsvolumet fyller hele kvartalet pa ca 80m x 130m, med byggegrense 4 m fra naboer i nord.

Symra kino innebygges og overbygges av et glasshygg med bibliotek, med gesimshgyde tilsvarende 3-4
etasjer (12 m). Eksisterende COOP-bygget mot Lambertseterveien beholdes i 3 etasjer.

Kjopesenterets nye del er 4 etasjer, gesimshoyde tilsvarende 17 m, pluss underetasje. Det foreslas flate tak
med oppbygg for lys, teknikk og rampe til takparkering.

Det skal vaere utadrettet virksombet i 1.etasje mot gate, med inngang fra gate. Lange fasader skal brytes
opp og gangforbindelser skal understrekes arkitektonisk.

IHustrasjon

Tomten graves ut slik at det nederste planet i nybygget kommer pé samme niva som underetasjen pa
COOP-bygget. Det illustreres butikkarealer i hele kvartalets utstrekning pa plan U og plan 1. De tre
everste etasjene i nybygget samt taket benyttes til parkering.

Det vises hovedgangatkomst til senteret pa plan 1 fra Lambertseterveien | ser, samt gangatkomster fra
byggeomrédene i nord, CTV i st og fra nye ramper pa T-banestasjonen i vest. Mot T-baneperrongen vises
ogsé gangatkomster pa plan U.

Varelevering og oppkjeringsramper til parkeringsetasjene er illustrert nord for bygningen.

Langs CTV vises innenfor byggeomréidet et bredt fortau med trerekke og sykkelparkering.
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Handelsanalyse

 Handelsanalyse fra Vista Analyse AS felger planforslaget. Senterets markedsomride defineres scn bydel
Nordstrand. Her er det 44.000 bosatte hvorav 11.000 i primaromradet. Det regnes ogsé med noen
handlende fra Oslo syd for gvrig. Handelsanalysen konkluderer med at det i Nordstrand bydel mot &r 2008
" er potensiale for gkning i handelsvolum pa 600 — 700 mill. kr., tilsvarende forretningsareal pa ca 15-
20.000 m*. Det anbefales at pkningen tas i form av videreutvikling av eft sterre bydelssenter, Lambertseter.
I tilleggsdel til analysen konkluderes det med at:

“Et kjgpesenter lokalisert pa2 Lambertseter har ikke de nedvendige forutsetninger for & fungere som et
regionalt senter. Sa vel lokalisering i avstand fra de store transportérene og trafikale knutepunktene, si vel
som sterrelsen tilsier at det kun kan forventes besgkende fra lokalmiljpet. Lokalmiljeet er imidlertid s&
stort (lik middels stor norsk by) til at det skal vare et godt grunnlag for et stort handelssenter pa
Lambertseter.”

Trafikkanalyse (revidert etter forhdndsuttalelsene)

Trafikkberegningene bygger pa handelsanalysen med markedspotensiale, samt foreslatte handelsarealer.
Utbygging av senteret vil gi frafikkekning lokalt. Det regnes med 70 % bilandel til senteret i dag, 76% til
utvidet senter. Trafikkmengden i CTV kan gke fra 7.700 til 11.700 ADT, i Lambertseterveien ost for
senteret fra 11.300 til 12.700 ADT.

I dag er det ca 360 P-plasser ved senteret. Trafikkanalysen beregner P-behovet for Lambertseter senter
(nord og ser samt boliger i senter sor) til 840 plasser pa virkedager, hvorav 580 plasser til handel. P4
lordager er behovet ca 330 plasser sterre. Det kan opprettholdes ca 100 plasser i Lambertseter senter ser.
Behovet for sykkelplasser er ca 140 for senter nord.

For & bedre trafikkavviklingen foreslas to rundkjeringer. Analysen vurderer ogsé kollektivtilknytning,
milje og sikkerhet.

Senteret kan i folge trafikkanalysen totalt sett medfare redusert transportarbeid pa 45%, ved at det fanger
opp kunder som ellers ville kjere tif Bryn, Manglerud, Tveita, Szter og Ski sentra.

Planomrédets boligpotensial
Det foreslas ikke boliger 1 planomradet.

Byantikvarens alternativ 2
Skiller seg fra alternativ A ved at Symra kino reguleres til bevaring. Det tillates en begrenset utbygging av
bibliotek inntil kinobygget, ikke overbygg.

Plan- og bygningsetatens alternativ 3

Skiller seg fra alternativ A ved at bebyggelsens volum er redusert til T-BRA 37.000 m’® hvorav det tillates
maks 15.000m’” T-BRA forretning. Parkeringsdekning er definert ti} lavere del av norm, dvs. 20-25 plasser
pr. 1000 m? forretning. Byggegrense for hovedvolumet mot nord er trukket tilbake fra nabogrense. Maks
hoyde er redusert med Im til €.177.5, da parkering pé tak ikke tillates.

Som i Byantikvarens alternativ reguleres Symra kino til bevaring. Det tillates en begrenset utbygging av
bibliotek inntil kinobygget, ikke overbygg. '

Forhandsuttalelser

Det er innkomimet 14 forhandsuttalelser til alternativ 1.

Byvdel Nordstrand er positiv til revitalisering av Lambertseter senter (nord), med kulturhus og bibliotek.
Lambertseter er ikke planlagt for dagens trafikktetthet. Planomréadet har pod kollektiv-tilknytning, det ber
vurderes lav parkeringsnorm, evi. tett by norm. Opparbeidelse av veisystemet mé sikres i
rekkefslgebestemmelser. Bydelen gnsker & bevare tilliggende friomrade.

Samferdselsetaten er positiv til rundkjering i krysset Lambertseterveien / Cecilie Thoresens vei, men
negativ til rundkjering ved atkomsten 1 Cecilie Thoresens vei.

Eiendoms- og byfornvelsesetaten er skuffet over at forslaget ikke inneholder noen boliger, i samsvar med
PBEs forslag til Planprogram for Lambertseter. Forslaget mé ikke hindre fremtidig lokk over T-banen.
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Byantikvaren mener at den nye strukturen er innadvendt og det er fagt lite vekt pd sammenhengen med det
opprinnelige bevaringsverdige Lambertseter senter. Symra kino har kulturhistorisk verdi og mé bevares.
Bibliotek foran Symra ma utferes som en selvstendig konstruksjon.

Oslo Sporveier er positiv til utvidelse av kjepesenter ved T-banestasjonen og ny gangbro over T-banen
med ramper. Det er en fordel & flytte bussholdeplass nermere senteret. Sikkerhetsmessige avklaringer ma
gjeres i samréd med Oslo T-banedrift AS. .
Enkelte naboer er engstelig for samlede konsekvenser av storre utbygginger i omréadet, samt trafikkekning
i boligveier i smahusomradet.

Tilsvar fra forslagsstiller (sammendrag):

Bydel Nordstrand: P-norm for &pen by folges. Kollektivtilknytningen styrkes ved bro over T-bane med
mer. :

Samferdselsetaten; Forslagstiller anbefaler fortsatt rundkjering ved atkomsten til P-huset for 4 unnga
kedannelser,

Byantikvaren: Ut mot Cecilie Thoresens vei planlegges forretninger eller kaféer, med innganger til gaten,
Glassbygget vil bidra til at Symra kino fortsatt blir synlig, samtidig som den aktiviserer gatenivaet og
eksponerer kulturtilbudet. Den nye atkomst fra T-banen gjer omradet mer tilgiengelig enn i dag. Det
opprinnelige senteret i syd har en intern handlegate, noe som viderefares i det nye senteret i nord.

Det er en forutsetning fra Oslo Kommune for salg av Symra Kino at bygget skal brukes til kuhturformal.
Forslagsstiller velger 4 ]a Symra - bygget besté bl.a. fordi kinobygget er en viktig del av omradets identitet
og shik at historjen blir lesbar. En kinodrift etter dagens behov vil kreve noen moderate mngrep. Symra
som kino vil gjenoppstd som en levende institusjon i samspill med et moderne bibliotek. Innrammingen av
Symra vil gi en identitet til hele kvartalet samtidig som det fokuseres pé bygget. Prinsippet om hvert bygg
sin funksjon har veert en av grunnprinsippene for funksjonalismen som gamle Lambertseter Senter bygger
pé. Men i dag formes nye bygninger og kjgpesentra som knutepunkter for flere funksjoner. Man kan
komme rett fra T-banen for 4 handle, lane beker, trene eller g pa kino. Et eget bygg vil skjule Syinra mer
enn det som her foreslas.

Naboer: Trafikkanalysen viser at det ikke vil bli gkt trafikk i de sma villaveiene.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhindsuttalelser

Forslaget er supplert og endret etter forhandsuttalelsene:

Det foreligger revidert trafikkanalyse. Gangatkomsten i nord er i reviderte Hlustrasjoner flyttet fra
underetasjen til 1. etasje. Forslagsstiller har hatt avklarende meter med Fiendoms- og byfornyelsesetaten
og Oslo Sporveier vedrerende mulig lokk over T-banen, samt rampene og sikkerhet i forhold til T-banen.
Forslagsstiller har etter diskusjon med Byantikvaren illustrert utkast til eget alternativ fra Byantikvaren.

For gvrig vises det til etatens forelepige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

En begrenset videreutvikling av Lambertseter senteromrade som levedyktig bydelssenter med noe mer
forretning, andre servicefunksjoner og boliger er prinsipielt i samsvar med RPR-ATP, kommuneplan, KDP
for varehande! og Lambertseter planprogram. Det anbefales at Lambertseter senter videreutvikles som et
bydelssenter (viktig handelssenter i bydelen), gjemme med noe av bydelens publikumsrettede virksombet,
for 4 styrke eksisterende senterstruktur.

Etter Plan- og bygningsetatens oppfatning synes imidlertid planforslaget 4 sprenge arealrammene for et
bydelssenter her. Det er ikke enskelig med et regionalt, bilbasert senter midt inne i boligbebyggelsen pa
Lambertseter.

1 dag har Lambertseter senter (nord og ser) ca 11.300 m? forretning, hvorav ca 5.000 m® i ser.

Da det opprinnelige Lambertseter senter ikke er med i planomradet, selv om OBOS har en intensjon om &
redusere dette til 0 m” forretning til fordel for andre publikumsrettede funksjoner, kan en konsekvens av
planskissen veere at senteret totalt sett kan fa 19.500 - 24.500 m” T-BRA forretning.

Forhold ti] intensjonene i Kommunedelplan for lokalisering av varehande! og annen service:

Veksten 1 butikkomsetningen siste ti ar er stor. Yire sone er totalt sett den klare vinneren med en gkning pa
over 70 % fra 1993 - 2003. Sentrum taper stadig terreng i forhold til ytteromradene. Opprettholdelse av
Sentrum som det sentrale og eneste regionale handelsomrade i byen, avhenger av at hele befolkningen
fortsatt trenger, og ensker & viderefore Sentrumhandelen. Spesielt er sentrumshandelen sarbar for
overetableringer i yire by.

De tre bydelene Lambertseter, Ekeberg-Bekkelaget og Nordstrand er samlet til Nordstrand bydel. De tre
bydelene har hatt ulik utvikling de siste ti &rene. Lambertseter med et storre senter som er utvidet og
bygget om 1 lepet av tidret, har hatt en meget sterk vekst i omsetning, spesielt i ferste periode og totalt pa
130 %. Ekeberg-Bekkelaget derimot har hatt nedgang pa narmere 20 %, mens Nordstrand har hatt jevn
vekst pd noe over 20 %. Veksten i Nordstrand skyldes nok Ster som et relativt stort senter, mens de
mindre sentrene i Ekeberg-Bekkelaget; Holtet, Simensbréten, Brattlikollen og Karlsrud, har tapt terreng.
Nér dekningsgraden i Oslo 12003 er 100 %, er dekningspraden for Lambertseter 91 %, og det er blant de
heyeste i ytre by. Manglerud som er nabobydelen til Lambertseter i nordest har en dekningsgrad pa 180 %.
Ekeberg-Bekkelaget og Nordstrand har begge lav dekningsgrad, den er pa henholdsvis 35 % og 34 %.

Plan- og bygningsetaten har beregnet markedsgrunnlaget for Lambertseter senter pa to méter (ut fra
bydelens befolkning og ut fra avstand). Regnestykket viser at Lambertseter som bydelssenter til nod kan
romme et kjapesenter pd fotalt 15.000 nt’ (eksisterende, nybygging og under planlegging).

Dersom senteret blir storre enn dette legger vi til rette for et regionalt bilbasert senter og en sikker
reduksjon av de eksisterende sentrene 1 nye Nordstrand bydel; Sater, Holtet, Karlsrud, Brattlikollen,
Simensbréten og Ljan. Lambertseter betraktes gjerne som et godt kollektivknutepunkt pga T-banen, men
T-banen gar bare i nord- ser retning, og bydelen har déarlig kommunikasjon med kundegrunnlaget pa tvers,
i gst- vest i retning. For dem er bilkjering antakelig det eneste realistiske alternativet.

Deler av bydelen (gamle Ekeberg-Bekkelaget og Nordstrand) har riktignok s lav dekningsgrad for
varehandel at det lokale markedet ber styrkes ved utvidelse av lokalsentrene her, men det er etter Plan- og
bygningsetatens oppfatning ikke realistisk 4 utvide Lambertseter senter i et slikt omfang som né er
foreslatt, uten at det vil skyggelegge for og ta kunder fra eksisterende handel andre steder i Oslo syd.

Det skal i henhold til de retislig bindende bestemmelsene i "Kommunedelplan for lokalisering av
varehandel og annen service” ikke legges tilrette for storre regionale bilbaserte kjopesentre. Etablering av
kigpesentre skal skje i omrader hvor kollektivdekningen er god og hvor det er et lokalt kundegrunniag.
Kommunedelplanen baserte sentersitrukturen i Oslo pa 25 bydeler. Nar Oslos bydeler i dag er redusert, vil
det ikke veere noen ensket utvikling & konsentrere detaljhandelen i enda sterre enheter og redusere antall
bydelssentre til 15 store sentre for en befolkning pa 25-45.000 personer. Det vil i tilfelle fore til at
markedsgrunnlaget blir mer regionalt, fordi kundene ma hentes stadig lenger ut fra sentrene. At
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Lambertseter senter skal basere omsetningen pa befolkningen fra hele Nordstrand bydel, bryter med
intensjonene i kommunedelplanen.

Konsekvensene av 4 fravike Kommunedelplanen kan vere: mindre hande! i sentrum, mindre handel i smé
sentre, totalt mer transport,

Stedsutvikling, estetikk og byggeskikk

Planforslaget innebzrer, slik OBOS argumenterer, en forskyvning av kjepesenteret pa Lambertseter fra det
opprinnelige senteret ser for Lambertseterveien til videreutvikling nord for veien. For 4 unnga tomme
lokaler og en mulig "forslumming” av senteret i sor, vil det vaere av vesentlig betydning at det parallelt
arbeides med nye funksjoner for dette senteret. En del av de funksjonene OBOS tenker seg her; kontorer,
lege, tannlege osv kan innpasses ved bruksendring innenfor gjeldende regulering, mens en evt utvikling av
“trimsenter” etter alt & demme vil kreve omregulering til allmennyttig formal. Plan- og bygningsetaten
beklager at det opprinnelige senteret ikke er med i planforslaget med formal spesialomrade ~ bevaring og
spesifiserte underformal. Etaten mener ogsé at noe forretning ber opprettholdes i det opprinnelige senteret,
men slik at reell BRA forretning totalt ikke overstiger 15.000 m”.

Det er av betydning for 4 unnga overetablering av P-plasser til senteret at det foreslas rekkefal gebestem-
melse vedrerende avvikling av parkeringsplasser ast for Langbalgen og Cecilie Thoresens vei. Sistnevnte
omréde er i dag regulert til P-hus for 180 biler. Bydelen snsker at dette arealet, utenom dagens parkering,
skal reguleres til friomride, mens Lambertseter Planprogram anbefaler begge disse arealer som
byggeomrade for boliger og blandete funksjoner. Dette m4 vurderes i et eget reguleringsforslag, jfr.
Bystyrets vedtak av Lambertseter planprogram.

Plan- og bygningsetatens forslag til omradeprogrammet Lambertseter planprogram vektla videreutvikling
av et utadvendi senter knyttet sammen med gigate og plasser og tilknyttet omgivelsene fra flere kanter.
Bystyret vedtok omradeprogrammet Lambertseter Planprogram i mote 23.05.06. sak 187 / 06

Bystyrets vedtak inneholdt bl.a. felgende tilleggspunkter som bergrer Lambertseter senter og pavirker
Plan- og bygningsetatens holdning til reguleringsplanforslaget:

*  Lambertseter Senter kan utvikles til et innebygd senter, men med dpenhet mot tilliggende offentlige
rom ved at utformingen knytter kontakt til tilliggende arealer.

* Et parkeringsanlegg over bakken i omridet neer Lambertseter T-bamestasjon aksepteres. TU med
oppgitte arealer for parkeringsonlegget blir samlet ca. 360 %,

* Plan- og bygningsetaten bes ga i dialog med grunneiere og andre berorte parter om en fremtidig
plan for utvikling av parkeringsomradene st for Cecilie Thoresens vei/Langbalgen og nord for
Lamberiseterveien med tanke pé en utvikling som ivaretar og styrker kvaliteten pa eksisterende
Jriomrader samtidig som man legger til rette for noe boligutvikling, men med lavere utnyttelse enn
Joreslént i Plemprogrammet. Det bes ogsé om en alternativ plan som legger iil vette for bypark,
Omréder tillates tkke bebygget inntil slik plan er behandlet i bystyret.

P4 bakgrunn av dette aksepterer Plan- og bygningsetaten prinsippet om et innebygd senter.

Forslag til "Kommunedelplan for torg og meteplasser” er under arbeid. Planen skal legge tilrette for
etablering av nye og videreutvikling av eksisterende moteplasser. Bydelene trenger samlingssteder hvor
folk kan treffes og det gode liv finne sted og utvikles. Kommunedelplanen skal legge til rette for et bredt
spekter av moteplasser som gir rom for ulike aktiviteter og brukergrupper.

Foreliggende reguleringsforslag bidrar kun til innvendige meteplasser for brukerne av senteret og
kulturtilbudene, og vil etter alt 4 demme vzre stengt utenom funksjonenes dpningstider.

tter Plan- og bygningsetatens oppfatning sprenger bygningsvolumet mélestokken i dagens bebyggelse pa
Lambertseter. I formildende retning ligger planomradet i et neeringsomrade som er foreslatt som et mulig
transformasjonsomréde i Lambertseter planprogram.

Planforslaget innebarer et 17 m hoyt volum som dekker kvartalets bredde med ca 4 m avstand mot
eiendomsgrense i nord. Plan- og bygningsetaten anser at byggegrensen for hovedvolumet mot nord ber
trekkes lenger unna eiendomsgrensen for & oppné sterre &penhet i ost- vest retning, og bedre solforhold
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for evt. nye boliger i nord. Takparkering ber ogsa unngés 1 forhold til mulige boligomrader. Dette er
ivaretatt i etatens alternativ 3.

Symra kino kombinert med et glassbygg kan gi kombinasjonen kulturhus/ bibliotek/ kino en utadvendt og
viktig rolle plassert pi et strategisk sted pa Lambertseter, som gir andre kvaliteter enn dagens innelukkede
kinobygning samtidig som den historiske funksjonen ivaretas.

Visuelt sett er det viktig at kinobygningen er synlig giennom glasset hele dognet. Innglassingen langs
Lambertseterveien méa trekkes tibake slik at hovedfasaden fremstar fritt i dagen og at det kan sikres et
offentlig byrom rundt og foran hovedfasaden. Hovedatkomsten til senteret ber trekkes lenger inn i
bebyggelsen slik at Symra 1 sterre grad fremstar som en frittstdende bygning.

Natur- og ressursgrunnlaget, friluftsinteresser ‘ -

Det er positivt at planforslaget inneberer avklaring av gangveien ("annen viktig gangforbindelse” i
Grontplanen) parallelt med Langbelgen, ved at kjoreatkomst til ungdomsklubb og Lambertseter gérd
flyttes vekk fra denne.

Landskap

Planforslaget inneberer et stort volum langs Cecilie Thoresens vei mot det skogkledte friomréadet
Solkollen. Det innebarer en visuell barriere melom boligene vest for T-banen og friomradet.

Det er positivt at det foreslas opprettholdt / viderefart trerekke langs Cecilie Thoresens vei og Langbelgen.

Verneinteresser

Symra kino er bevaringsverdig. Plan- og bygningsetaten stotter Byantikvaren i at kinobygget mé reguleres
til bevaring, men med mulighet for noe ombygging, og at bibliotekbygget ber dempes noe slik at ikke
kinoen blir helt innebygget / overbygget som i OBOS’ forslag. I alternativet fra Plan- og bygningsetaten
med et mindre senter, er forholdene ved kinoen pa denne bakgrunn slik som 1 Byantikvarens alternativ.

Miljofaglige forhold

Utbygging etter planforsiaget vil gke trafikkmengdene i tilliggende gater, sarlig i Cecilie Thoresens vei
forbi planomradet, der ADT gker med 40%. Staryforholdene vil bli noe verre her. Det skal imidiertid en
dobling av trafikkmengder til for & gi merkbar stoyskning. Boligene langs Lambertseterveien mellom
senteret og E6 er i dag mest utsatt for stey. Etter Plan- og bygningsetatens oppfatning vil en reduksjon av
senterstorrelse sett 1 forhold til et mindre markedsomland, medfire noe mindre trafikk.

Rebyggelsen vil skyggelegge deler av et framtidig boligomrade i nord og @st, men det er positivt at
eksisterende boliger ikke vil bli berert.

Det er ikke registrert biologisk mangfold i planomradet.

Trafikkforhold

Lambertseter planprogram foreslar en oppgradering av veisystemet i omradet slik at det blir mer
fotgjengervennlig. Herunder spesiell utforming av Lambertseterveien for 4 dempe farten gjennom
senteret, og fortau langs begge sider av Cecilie Thoresens vei. Planforslaget folger i hovedsak opp’
Lambertseter planprogram, trafikkanalysens anbefalinger og Samferdselsetatens kommentarer 1 forhold til
veisystemet. Det er av hensyn til trafikkavviklingen foreslatt rekkefolgebestemmelse for rundkjering i
krysset Cecilie Thoresens vei / Lambertseterveien / Langbalgen. Det samme gjelder fotgjengerforholdene,
fortau, kryssinger med mer for & bedre trafikksikkerheten.

Rundkjering ved innkjeringen til senteret kan bedre trafikkavvikiingen.

Cecilie Thoresens (CTV) vei foreslas som i planprogrammet, med tosidig fortau, tosidig sykkelfelt og
beplantning. I en reguleringssak for CTV 3 ble det nylig vedtatt rekkefolgebestemmelse for opparbeiding
av fortau langs CTV fra Rachs vei i nord til turvei E6 midt p2 CTV. Pa bakgrunn av trafikkmengder som
skapes av foreliggende planskisse og fordi det er skolevei, er det rimelig & kreve tilsvarende opparbeidelse
av resterende del av CTV fra turveien og til krysset Lambertsetervn. Dette kan pa deler av veien gjores
innenfor gjeldende regulering. Senere rammesgknader for veien ber vurderes naermere for et hethetlig
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grep, jfr. Lambertseter planprogram. Hvorvidt sykkelfeltet skal vises pa kart vil bli vurdert nermere etter
offentlig ettersyn. Det samme gjelder bredde pa kjsrebanen i Langbelgen,

Planskissen viser varelevering nord for senteret pa plan 1, mens den i dag foregdr i vest langs T-banen.
Plan- og bygningsetaten ser at dette er et hensiktsmessig prinsipp. Det er viktig at det stilles krav om
skjerming av vareleveringen i forhold til evt. fremtidige boliger i nord.

Parkering

Trafikkanalysen regner med 76% bilandel handlende til senteret. Etter etatens oppfatning blir dette i hoy
grad et bilbasert senter. Tllustrert parkeringsdekning pa 39 plasser pr. 1000 m” forretning tilsvarer
dekningsgraden pa CC vest, mens Tveita senfer, pa ca 18.000 m*, pr. i dag har ca 370 plasser, dvs. ca 20
plasser pr 1000 m2 forretning.

Parkeringsdekningen ber ihht vurderinger i Lambertseter planprogram ligge i lavere del av norm for &pen
by, og dekningen mé vurderes for senteromréadet helhetlig,

Plan- og bygningsetaten har gjort en beregning av det totale parkeringsbehovet ut fra norm &pen by:

Formal Norm (fav) (hay)

Lambertseter nord (planforslaget):

Forretning 20/1000 25/1000 39/1000

18.000m*  BRAca 360 450 702

Kino 0,1/10seter 0,5/10seter

ca 300 plasser 3 15 15

Bibliotek 7/1000 18/1000

ca 1000 m’ 7 18 18

SUM nord 370 483 735

Lambertseter sor:

Boliger 109 1 roms, 1 3 roms 45 (etter dagens norm, men boligene leier i dag kun 4 plasser)
Forretning 0 m2 iflg OBOS 0

Kontor 11.000 m2 (7 /1000m2) 77

SUM ser 122 (103 plasser som foreslatt opprettholdt synes rimelig)

Parkeringsdekningen ma vurderes 1 forhold til forventet bilandel av de handlende. Ved et mindre senter
som i alternativ 3 kan bilandelen bii noe lavere. En norm pa 20-25 plasser / 1000 m? forretning med
forretning pa 15.000 m2 vil gi behov for ca 340 — 410 plasser, pluss ca 100 i senter ser.

Sykkelparkering med ca 140 plasser kommer i tillegg. Disse er vist noe tilfeldig plassert i itlustrasjonen,
og mé integreres i en utomhusplan.

Risiko- og sarbarhet
Det mné vurderes sikkerhet i forhold til T-banen slik Oslo Sporveier krever, sammen med rammeseknad.
En analyse ang. forurenset grunn er utfert av Multiconsult. Analysen har ikke avdekket forhold som krever

ROS-analyse og fysiske undersekelser 1 grunnen. Plan- og bygningsetaten ser ikke andre aktuelle tema for
ROS-analyse.

Sosial infrastroktur

Det er sveert positivt 4 videreutvikle funksjonene kino / kulturhus / bibliotek pa dette sentrale stedet i
bydelen, der funksjonene ogsa har en historisk forankring,

Teknisk infrastruktur
Det foresias bestemmelser vedrarende fokal overvannshéndtering, samt rekkefolgebestemmelser
vedrarende nye ramper til T-banestasjonen. Det er positivt at senteret knytter bedre kontakt med
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tilliggende T-banestasjon. Det er i samrad med Oslo Sporveier og Eiendoms- og byfornyelsesetaten avklart
at forslaget ikke hindrer et evt, framtidig lokk over deler av sporomradet.

Barns interesser

Planforslaget berarer barns interesser ved skte trafikkmengder i Cecilie Thoresens vei som blant annet er
skolevei. Det er viktig at denne opparbeides med tosidig fortau og trygge kryssinger. Det samme gjelder
Langbeigen og Lambertseterveien gjennom senteret.

Planforslaget bererer ikke eksisterende uteareal for lek.

Universell utforming

Universell utforming ihht teknisk forskrift m& ivaretas. P& grunn av senterets publikumsrettede funksjoner
vil det vaere rimelig 4 legge inn krav om universell utforming av inne- og utearealer. Dette vil ogsé gjelde
ramper til T-banestasjonen.

Okonomiske konsekvenser
Utbyggingen vil i hovedsak skje i privat regi.

Juridiske forhold
- Det ma foreligge avtale mellom Oslo Sporveier og tiltakshaver vedrarende forhold il T-banen.
Det foreligger avtale mellom kommunen og OBOS vedrerende Symra.

Interessemotsetninger

Det er interessemotsetninger i en sterre utvikling av senteret sett i forhold til trafikk i boligveier.
Byantikvaren er uenig i innbyggingen av Symra og fremmer eget alternativ 2. Plan- og bygningsetaten er i
tillegg venig i senterets foreslitte sterrelse og fremmer eget alternativ 3.

Andre forhold, beligpotensiale

Planomrédet ville veere egnet til blandete funksjoner, ogsa boliger, men det ligger ikke boligpotensiale i
forslaget.

Foreliggende planforslag gjer det mindre attraktivt med nye boliger est for Cecilie Thoresens vei pa grunn
av gkt trafikk og P-husets hoyde. Bystyret har i sitt vedtak av Lambertseter planprogram bedt PBE
samhandle med grunneier OBOS om forslag til noe boligbebyggelse her, som tar hensyn til
bakenforliggende friomréde.

Ved en utvikling etter planskissens prinsipp vil det vaere viktig & skape tilstrekkelig rom mot nabotomtene
i nord, slik at disse kan f& gode solforhold og sterre penhet ved en fremtidig boligutvikling i samsvar med
forslag til planprogram. Plan- og bygningsetaten har derfor flyttet byggegrensen serover i sitt alternativ.

Forelopig konklusjon

Foreliggende planforslag fra OBOS forretningsbygg kan ikke anbefales. Senteret blir for stort. Etter Plan-
og bygningsetatens oppfatning blir senteret et regionalt bilbasert senter, i strid med Kommunedelplan for

lokalisering av varehandel og annen service. Forretningsandelen pa Lambertseter (nord og ser) ber totalt

ikke overskride 15.000 m2 BRA.

Byantikvarens alternativ 2 kan anbefales hva gjelder bevaring av Symra og en mindre innebygging av
denne. Dette samsvarer med Plan- og bygningsetatens tilbakemeldinger i planskissefasen.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og fremmer eget alternativ 3, som kombinerer
Byantikvarens alternativ med en lavere forretningsandel.
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BYANTIKVARENS ALTERNATIV 2

Byantikvarens vurdering av forslag til endret regulering for nytt senter

Reguleringsforslaget omfatter den delen av Lambertseter senter som ligger nord for Lambertseterveien.
Hensikien med reguleringsforslaget er 4 legge til rette for etablering av et moderne kjppesenter med
kulturinstitusjoner. Det opprinnelige senteret fra 1950-tallet foreslas omdisponert til bydelsadministrasjon,
kultur, helse- og sosialrelaterte titbud. Byantikvaren tilskriver det opprinnelige anlegget anlegget
kulturhistorisk verdi som det forste drabantbysenteret i Oslo. Hovedstrukturen er bevart, borisett fra at
hovedgata har fatt glassoverbygg.

Innenfor planomrédet for det aktuelle reguleringsforslaget, har Skomakergata og Symra Kino
kulturhistorisk verdi. Skomakergata er et sjeldent autentisk uttrykk for 1960-tallets butikkarkitektur.
Byantikvaren skulle gjerne sett at denne strukturen kunne inkorporeres i et nytt senter.

Hensikten med forslaget, Symra kinos verneverdi

Symra Kino ble oppfert i 1965 etter tegninger av arkitektene Rinnan og Tveten i forbindelse med
utbyggingen av Lambertseter. Bygningen er utfort i gul tegl, og framstar med en karakteristisk enkel og
sluttet form. Bygningen bar hey arkitektonisk og kulturhistorisk verdi som represéntant for kinoene som
ble oppfert pd 1960-tallet. Den har serlig hay lokal verdi som kulturbygg i forbindelse med
drabantbyutbyggingen i Oslo pé 1950- og 60-tallet. Bygningen har dessuten hay lokal symbolverdi og en
sentral posisjon i bybildet pa Lambertseter.

Bygningen ber bevares i sin opprinnelige form og med integritet som en selvstendig bygning. Bygningen
bar fortsatt framsta som et landemerke pi Lambertseter. Kinosalen bar bevares i sin helhet uten vesentlige,
irreversible inngrep i yttervegger og hovedrommet.

Planforsiaget alternativ 2

Byantikvaren og Hille-Melbye Arkitekter AS har forsekt & {3 til en omforent reguleringsplan for
Lambertseter senter Nord der Symra Kino reguleres til spesialomrade med formél bevarin g i medhold av
plan- og bygningsloven § 25.6. Det har imidlertid ikke }ykkes & bli enige om hvordan bygningen skal
bevares, og Byantikvaren fremmer derfor et eget forslag, Alternativ 2, der Symra kino reguleres til
spesialomrade med formdl bevaring. Hille - Melbye Arkitekter AS har utarbeidet illustrasjoner og forslag
til reguleringsbestemmelser for Byantikvarens forslag.

Byantikvaren anbefaler at Symra kino bevares i sin opprinnelige form uten 4 bli bygget inne av en ny
struktur og foreslar derfor at bygningen reguleres til spesialomrade med formal bevaring i medhold av
plan- og bygningsloven § 25.6.

Konsekvenser
Symra kino sikres formelt mot riving. Det tillates en mindre iunebygging enn i OBOS’ alternativ, og ingen
overbygging med nytt tak. Byantikvaren skal ha alle byggesaker vedrerende spesialomradet il uttalelse.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV 3

Hensikten med forslaget

Planprogram for Lambertseter slik det ble vedtatt av Bystyret 23.05.2006. Senteret skal vare et
bydelssenter, ikke et regionalt bilbasert senter. Kommunedelplan for lokalisering av varehandel Og annen
service &pner ikke for regionale, bilbaserte sentre.

Plan- og bygningsetaten har vurdert Lambertseter bydelssenters markedsomland, samt reguleringsplaner
vedtatt i 2004 for videreutvikling av lokalsentrene Holtet og Saxter. Arealstarrelsen for forretninger i
Lambertseter senteromride nord og ser for Lambertseterveien ber totalt sett ikke overskride 15.000 m?2
BRA. Alternativ 3 fremmes for 4 ivareta intensjonene i KDP varehandel og RPR for areal- og
transportplanlegging.
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Trafikkanalysen ti] alternativ 1 viser 76 % bilandel til et senter av foreslatt starrelse, og derved en stor
trafikkokning i det lokale boligomradet. Dette tilsier ogsé at den foreslatte forretningsterrelsen og
parkeringsdekningen bor reduseres.

Bystyrets vedtak av Lambertseter planprogram innebzrer at ndvarende parkeringsomrider pi Ostsiden av
Cecilie Thoresens vei og Langbelgen skal vurderes omregulert til boligomrader. Av hensyn til framtidige
boliger i nord og est for forslaget, mener Plan- og bygningsetaten at hoyden ma noe ned og det ma
etableres sterre avstand mot nabogrense i nord. Takparkering ma unngés.

Symra kino er bevaringsverdig. Plan- og bygningsetaten stetter Byantikvaren 1 at kinobygget ber reguleres
til bevaring, og at bibliotekbygget bor dempes noe. I alternativ 3 fra Plan- og bygningsetaten er forholdene
ved kinoen pé denne bakgrunn shk som 1 Byantikvarens alternativ.

Planforslaget alternativ 3
Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ basert pa
- mindre forretningsandel, maks T-BRA 15.000 m2 (reell BRA kan da bli noe mindre enn 15.000
m* og gi rom for evt. opprettholdelse av noe forretning i Lambertseter senter sar)
- mindre total T-BRA, 37.000 m”.
- sterre avstand til byggegrense i nord, ca 17 m.
- 1m lavere byggehwyde pa parkeringshuset, da takparkering ikke tillates
- parkering etter lavere del av norm, (tilsvarende 20-25 plasser pr 1000 m® forretning)
- bevaring av Symra kino med mindre innebygging, tilsvarende Byantikvarens alternativ 2.

Konsekvenser

Ingen nye utredningsbehov.

Plan- og bygningsetatens alternativ kan gi noe lavere trafikkekning, men alternativet med sterst
konsekvenser er utredet.

Notat vedrgrende forhold ti] Kommunedelplan for varehandel og annen service fra Plan- og
bygningsetaten avd. Byutvikling legges ved.
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ALTERNATIV 1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

CECILIE THORESENS VEI 17 - 19 M.FL. - LAMBERTSETER SENTER (NORD)
Gnr. 159, bnr. 243 m.fL.

§ 1 Avgrensning
Det regulerie omridet er vist pa plankart merket OP2-200406964 ALT. 1 og datert 08.06.06.

§ 2 Formal
Omradet reguleres til:

Byggeomréde for forretning

Byggeomréde for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt A

Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formél (helse, trim, kultur) felt B /
Fellesomrade - felles avkjorsel FAL

Offentlig trafikkomride - vei, sykkelfelt, fortau, sporvognsomrade

Offentlig trafikkomrade- vei over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade

Offentlig trafikkomride- fortau over sporvognsomréde / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade

Friomréade - park

Spesialomride - parkbelte, frisiktsone ved vei

Fellesomride - felles avkjorsel FA2

§ 3 Fellesbestemmelser
Universell utforming skal legges til gronn for tiltaket og tilhgrende uteareal.
Alle pangarealer skal vere markert med eget belegg, ogs der disse krysser kjorearealer.

§ 4 Byggeomrider for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt A
og B

4.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA=44.000 m? eksklusiv tak. Herunder tillates parkering med
maksimal T-BRA = 21.000m?. I tillegg tillates parkering pa tak med maksimal T-BRA= 6 400m?.

Formal forretning skal ikke overstige T-BRA 19.500m? inkludert lager, kontor og fellesarealer tilknyttet
forretningsvirksomheten. Eventuell post, bank og apotek skal regnes som en del av forretningsomradet. T-
BRA til tekniske rom, seppelrom, kjereramper og varemottak skal ikke regnes med i bruksarealet for
forretning, men i totalt T-BRA. Minimum T-BRA for kultur skal vere 2.020m?>.

4.2 Plassering og hoyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pi plankartet.

Tillatt maksimal gesimsheyder er vist pa plankartet.

Nadvendige takoppbygg for overlys, tekniske rom, trapper, heis og ramper tillates med inntil 4,5 m over
de angitte maksimalt tillatte gesimsheyder.

4.3 Utforming

Bebyggelse

Bebyggelsen skal ha hoy kvalitet i materialbruk med en god estetisk utforming.

Fasadene skal utformes med et urbant preg slik at de gir et positivt tilskudd til bygningsmiljeet 1 omrédet.
Lange fasader (over 60m) skal brytes opp for & motvirke monotoni.

Senterets gangarealer skal oppfattes som apne og tilgjengelige sterst mulig deler av degnet.

Det skal etableres gangforbindelser nord/ser og est/vest. Disse skal gis en arkitektonisk artikulering for &
understreke hovedretningene.

Arealer for forretning og alimennyttig formal skal lokaliseres til bakkeniva, 2.etg. og underetasje.
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Det skal vaere utadvendte funksjoner i 1.etasje mot gater, med inngang fra gate.

Parkeringshuset skal visuelt og steymessig skjermes i forhold til boliger.

Bebyggelsen skal som hovedregel ha flatt tak. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske utirykk. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Ulearealer

Uteomréder skal oppaxbeides torg- og parkmessig med bruk av vegetasjon. Det skal vare trerekke langs
Cecilie Thoresens vei og Langbelgen.

Varemottak, lastesoner og seppelcontainere skal skjennes mot innsyn. Utendors lagring tillates ikke.

§ 5 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal legges til rette for bevegelseshemmede.

Parkering skal skje i parkeringshus. 25 % av parkeringsplassene kan legges pa taket.

§ 6 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn detaljert utomhusplan. Planen skal vise
oppholdsarealer, gangveier, parkering for sykkel og bil, eksisterende og fremtidig terreng, beplantning,
vegetasjon som skal bevares/fjemes, trapper og murer, sneopplag, samt materialbruk og belysning.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealet skal veere ferdig opparbeidet 1
hht. godkjent plan for midlertidig brukstiilatelse gis.

§ 7 Skiltplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes en helhetlig plan som omhandler skilt og
reklame.

§ 8 Miljokrav
Overvannshandtering
Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket, Det skal

redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved saknad om
ranimetillatelse.

§ 9 Offentlig trafikkomride

Vel, sykkelfelt, fortau

Cecilie Theresens vei skal ha sykkelfelt og tosidig fortau med bredde som vist pa kart.
Fotgjengeroverganger er vist pd kart med prinsipplassering.

Det skal opparbeides bussholdeplasser i Langbelgen som vist pa kart. Det tillates Jeskur.

Sporvognsomride

Det tillates gangbro over T-banetraséen. Gangbroen skal ligge pa ca. k=161.20 med fri heyde minimum
4,30 meter over topp skinne.

§ 10 Friomrade — park
Friomradet skal opparbeides parkmessig, med trerekke av stedegen vegetasjon, som en utvidelse av
tilliggende friomrade.

§ 11 Spesialomrade

Parkbelte
Det skal vaere parkbelte mot T-bane i hht. plankart.

Frisiktsone ved vei
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Det skal etableres frisiktsoner i tilstrekkelig hoyde, som vist pa kart.

§ 12 Fellesomrade — felles avkjorsel FA1 og FA2

Felles avkjorsel FA1 skal vere felles for felgende eiendommer: Gnr. 159, bar, 198, 208, 243 og 273 og
eventuelle utskilte parseller av disse. Det kan tillates bebyggelse under og over denne, jfr. felt B

Felles avkjersel FA2 skal vare felles for del av gar. 159 bar.1 (ungdomssenteret i Langbslgen og
Lambertseter gird) og gnr. 159 bnr. 138, samt eventuelle utskilte parseller av disse.

§ 13 Rekkefolgebestemmelser
Midlertidig brukstillatelse for nybygg / pabygg / tilbygg i felt A og B skal ikke gis fer:
» Parkeringsplassene i regulert friomrade pa sstsiden av Langbelgen er avviklet,
» Parkeringsplassene pa estsiden av Cecilie Thoresens vei er avviklet.
» Rundkjeringen i krysset Langbolgen / Cecilie Thoresens vei / Lambertseterveien er opparbeidet.
» Ny felles avkjersel FA2 tit Lambertseter gard, Lambertseter ungdomsklubb og boligparkering er
opparbeidet som vist i reguleringsplanen.
¢ Cecilie Thoresens vei mellom Lambertseterveien og nordsiden av turvei E6 fram til gnr.159 bnr.
182 er opparbeidet med tosidig fortau, og sykkelfelt er oppmerket p4 samme strekning,

¢ Lambertseterveien og Langbalgen innenfor planomradet er opparbeidet, med bussholdeplasser og
fortau.

+ Nye ramper innenfor planomréadet ved T-banestasjonen samt gangbro over T-banen er
opparbeidet.
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ALTERNATIV 2
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

CECILIE THORESENS VEI 17 - 19 MLFL. - LAMBERTSETER SENTER (NORD)
Gnr. 159, bor. 243 m.1fl

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OPZ 200406964 ALT. 2 og datert 08.06.06

§ 2 Formal
Omréadet reguieres til:

Byggeomrade for forretning

Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formél (helse, trim, kultur) felt A

Byggeomréde for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt B /
Fellesomrade - felles avkjorsel FAL

Offentlig trafikkomréide - vei, sykkelfelt, fortau, sporvognsomrade

Offentlig trafikkomrade- vei over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomrade — sporvovnsomrade

Offentlig trafikkomrade- fortau over sporvognsomréde / Offentlig trafikkomrade —~ sporvognsomrade

Friomrade - park

Spesialomrade - bevaring (allmennyttig formal (kultur)), parkbelte, frisiktsone ved vei

Fellesomrade - felles avkjorsel FA2

§ 3 Fellesbestemmelser
Universell utforming skal legges til grunn for tiltaket og tilherende uteareal.
Alle gangarealer skal vaere markert med eget belegg, ogsa der disse krysser kjorearealer.

§ 4 Byggeomrider for forretning, kontor, bevertningssted, allmennyttig formal (helse, trim, kultur)
felt Aog B

4.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA= 43.850 m® eksklusiv tak. Herunder tillates parkering med
maksimal T-BRA = 21.000 m?. I tillegg tillates parkering p4 tak med maksimal T-BRA= 6 400m>.

Formal forretning skal ikke overstige T-BRA 19.500 m” inkludert lager, kontor og fellesarealer tilknyttet
forretningsvirksomheten. Eventuell post, bank og apotek skal regnes som en del av forretningsomradet. T-
BRA til tekniske rom, seppelrom, kjereramper og varemottak ska) ikke regnes med i bruksarealet for
forretning, men i totalt T-BRA.

4.2 Plassering og hovder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist p4 plankartet,
Tillatt maksimal gesimshoyder er vist pa plankartet.

Nodvendige takoppbygg for overlys, tekniske rom, trapper, heis og ramper tillates med inntil 4,5 m over
de angitte maksimalt tillatte gesimshoyder.

4.3 Utforming

Bebyggelse

Bebyggelsen skal ha hoy kvalitet i materialbruk med en god estetisk utforming,

Fasadene skal utformes med et urbant preg slik at de gir et positivt tilskudd til bygningsmiljeet 1 omradet.
Lange fasader (over 60m) skal brytes opp for & motvirke monotoni.

Senterets gangarealer skal oppfattes som &pne og tilgjengelige sterst mulig deler av degnet.

Det skal etableres gangforbindelser nord/ser og est/vest. Disse skal gis en arkitektonisk artikulering for 4
understreke hovedretningene.

Arealer for forretning og allmennyttig formél skal lokaliseres til bakkenivé, 2.etg. og underetasje.

Det skal veere utadvendte funksjoner i 1.etasje mot gater, med inngang fra gate.
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Parkeringshuset skal visuelt og steymessig skjermes i forhold til boliger.

Bebyggelsen skal som hovedregel ha flatt tak. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Utearealer :
Uteomrader skal opparbeides torg- og parkmessig med bruk av vegetasjon. Det skal vare trerekke langs
Cecilie Thoresens vei og Langbalgen.

Varemottak, lastesoner og sgppelcontainere skal skjermes mot innsyn. Utenders lagring tillates ikke.

§ 5 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal legges til rette for bevegelseshemmede.

Parkering skal skje i parkeringshus. 25 % av parkeringsplassene kan legges pa taket.

§ 6 Utomhusplan ,

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn detaljert utomhusplan. Planen skal vise
oppholdsarealer, gangveier, parkering for sykkel og bil, eksisterende og fremtidig terreng, beplantning,
vegetasjon som skal bevares/{fjernes, trapper og murer, snpopplag, samt materialbruk og belysning.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealet skal veere ferdig opparbeidet i
hht. godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 7 Skiltplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes en helhetlig plan som omhandler skilt og
reklame.

§ 8§ Miljokrav
Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal

redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
rammetillatelse.

§ 9 Offentlig trafikkomrade

Vei, sykkelfelt, fortau

Cecilie Thoresens vei skal ha sykkelfelt og tosidig fortan med bredde som vist pé kart.
Fotgiengeroverganger er vist pa kart med prinsipplassering.

Det skal opparbeides bussholdeplasser i Langbelgen som vist pa kart. Det tillates leskur.

Sporvoegnsomride

Det tillates gangbro over T-banetraséen. Gangbroen skal ligge pa ca. k=161.20 med fri hoyde minimum
4,30 meter over topp skinne.

§ 10 Friomrade — park
Friomradet skal opparbeides parkmessig, med trerekke av stedegen vegetasjon, som en utvidelse av
tilliggende friomrade.

§ 11 Spesialomride

Spesialomrade — bevaring felt C

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren far det gis rammetillatelse / tillatelse
til tiltak.

Symra kinobygning skal bevares med sitt opprinnelige arkitektoniske uttrykk, uten til- eller pabygg som
endrer dette. Den verneverdige bygningens yttervegger skal bevares og behandles som yitervegger i
henhold til plan- og bygningsloven. Det kan bygges en lett glasskonstruksjon inn til bygningen mot Cecilie
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Thoresens vei, men denne skal utformes slik at den verneverdige bygningen blir visuelt eksponert mot
omgivelsene gjennom glasskonstruksjonen. Konstruksjonen som bygges inntil den verneverdige
bygningen skal ha en gesimsheyde som er minst Im lavere enn gesimsheyde pa den verneverdige
bygningen. Bygningen skal ikke overbygges eller innebygges med takkonstruksjoner som tilherer resten
av senteret. Det kan etableres en ny inngang mot Lambertseterveien. Denne ma plasseres til siden for
midtlinjen i fasaden og ikke vaere sterre enn tilpasning til en dobbeltder, d.v.s. ca 220 x 220 cm.
Kinorommet skal fortsatt brukes til kulturformal / kinodrift. Kinosalen ber bevares i sin helhet uten
vesentlige irreversible inngrep.

Parkbelie
Det skal vaere parkbelte mot T-bane i hht. plankart.

Frsiktsone ved vei
Det skal etableres frisiktsoner i tilstrekkelig heyde, som vist pa kart.

§ 12 Fellesomride — felles avkjarsel FA1 og FA2

Felles avkjersel FA1 skal veere felles for folgende eiendommer: Gnr. 159, bar, 198, 208, 243 og 273 og
eventuelle utskilte parseller av disse. Det kan tillates bebyggelse under og over denne, jfr. felt B

Felles avkjorsel FA2 skal vare felles for del av gnr. 159 bor.1 (ungdomssenteret i Langbolgen og
Lambertseter ghrd) og gnr. 159 bor. 138, samt eventuelle utskilte parseiler av disse.

§ 13 Rekkefslgebestemmelser
Midlertidig brukstillatelse for nybygg / pabygg / tilbygg 1 felt A og B skal ikke gis for:
- Parkeringsplassene i regulert friomréade pa estsiden av Langbwlgen er avviklet.
- Parkeringsplassene pé wstsiden av Cecilie Thoresens vei er avviklet.
- Rundkjeringen i krysset Langbslgen / Cecilie Thoresens vei / Lambertseterveien er opparbeidet.
- Ny felles avkjorsel FA2 til Lambertseter gard, Lambertseter ungdomsklubb og boligparkering er
opparbeidet som vist i reguleringsplanen.
- Cecilie Thoresens vei mellom Lambertseterveien og nordsiden av turvei E6 fram til gnr.159 bar.
182 er opparbeidet med tosidig fortau, og sykkelfelt er oppmerket p& samme strekning.
- Lambertseterveien og Langbelgen innenfor planomrédet er opparbeidet, med bussholdeplasser og
fortau,

- Nye ramper innenfor planomradet ved T-banestasjonen samt gangbro over T-banen er
opparbeidet. '
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ALTERNATIV 3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

CECILIE THORESENS VEI 17 - 19 MLFL. - LAMBERTSETER SENTER (NORD)
Gar. 159, bor. 243 m.fl.

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200406964 ALT. 3 og datert 08.06.06 .

§ 2 Formal (PBL § 25)
Omradet reguleres til:

Byggeomrade for forretning

Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt A

Byggeomréde for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt B/
Fellesorride - felles avkjorsel FA1

Offentlig trafikkomrade - vei, sykkelfelt, fortau, sporvognsomrade

Offentlig trafikkomréde- vei over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomride ~ sporvognsomrade

Offentlig trafikkomrade- fortau over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade

Friomrade - park

Spestalomrade - bevaring (allmennyttig formal (kulter)), parkbelte, frisiktsone ved vej

Fellesomrade - felles avkjorsel FA2

§ 3 Fellesbestemmelser
Universell utforming skal legges til grunn for tiltaket og tilherende uteareal.
Alle gangarealer skal vare markert med eget belegg, ogsa der disse krysser kjorearealer.

§ 4 Byggeomrider for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt A
og B

4.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA= 37. 000 m?. Herunder tillates parkering med maksimal T-
BRA = 18.000 m?,

Formal forretning skal ikke overstige T-BRA= 15.000 m? inkludert lager, kontor og fellesarealer tilknyttet
forretningsvirksomheten. Eventuell post, bank og apotek skal regnes som en del av forretningsomradet. T-
BRA til tekniske rom, seppelrom, kjsreramper og varemottak skal ikke regnes med i bruksarealet for
forretning, men i totalt T-BRA.

4.2 Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

Tillatt maksimal gesimsheyder er vist pa plankartet.

Ngdvendige takoppbygg for overlys, tekniske rom, trapper, heis og ramper tillates med inntil 4,5 m over
de angitte maksimalt tillatte gesimshoyder.

4.3 Utforming

Bebyggelse

Bebyggelsen skal ha hoy kvalitet i materialbruk med en god estetisk utforming.

Fasadene skal utformes med et urbant preg slik at de gir et positivt tilskudd til bygningsmiljeet i omradet.
Lange fasader (over 60m) skal brytes opp for 4 motvirke monotoni.

Senterets gangarealer skal oppfattes som &pne og tilgjengelige sterst mulig deler av degnet.

Det skal etableres gangforbindelser nord/sor og ast/vest. Disse skal gis en arkitektonisk artikulering for &
understreke hovedretningene.

Arealer for forretning og allmennyttig formal skal Iokaliseres til bakkeniva, 2.etg. og underetasje.

Det skal vaere utadvendte funksjoner i 1.etasje mot gater, med inngang fra gate.
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Parkeringshuset skal visuelt og steymessig skjermes i forhold til boliger.

Bebyggelsen skal som hovedregel ha flatt tak. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Utearealer ,

Uteornrider skal opparbeides torg- og parkmessig med bruk av vegetasjon. Det skal vare trerekke langs
Cecilie Thoresens vei og Langbglgen.

Varemottak, lastesoner og seppelcontainere skal skjermes mot innsyn. Utendors lagring tillates ikke.

§ 5 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm, lavere del av norm for pen by.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal legges til rette for bevegelseshemmede.

Parkering skal skje 1 parkeringshus.

§ 6 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn detaljert utomhusplan. Planen skal vise
oppholdsarealer, gangveier, parkering for sykkel og bil, eksisterende og fremtidig terreng, beplantning,
vegetasjon som skal bevares/fjernes, trapper og murer, sneopplag, samt materialbruk og belysning.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealet skal veere ferdig opparbeidet i
hht. godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 7 Skiltplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes en helhetlig plan som omhandler skilt og
reklame.

§ 8 Miljokrav

Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
rammetillatelse.

§ 9 Offentlig trafikkomrade

Vei, sykkelfelt, fortau

Cecilie Thoresens vei skal ha sykkelfelt og tosidig fortau med bredde som vist pé kart.
Fotgjengeroverganger er vist pa kart med prinsipplassering.

Det skal opparbeides bussholdeplasser 1 Langbglgen som vist pa kart. Det tillates leskur.

Sporvognsomrade

Det tillates gangbro over T-banetraséen. Gangbroen skal ligge pa ca. k=161.20 med fri heyde minimum
4,30 meter over topp skinne.

§ 10 Friomrade — park

Friomradet skal opparbeides parkmessig, med trerekke av stedegen vegetasjon, som en utvidelse av
tilliggende friomrade.

§ 11 Spesialemrade

Spesialomrade — bevaring feit C

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for det gis rammetillatelse / tillatelse
til tiltak.

Symra kinobygning skal bevares med sitt opprinnelige arkitektoniske utirykk, uten til- eller pabygg som
endrer dette. Den verneverdige bygningens yttervegger skal bevares og behandles som yitervegger i
henhold til plan- og bygningsloven. Det kan bygges en lett glasskonstruksjon inn til bygningen mot Cecilie
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Thoresens vei, men denne skal utformes slik at den verneverdige bygningen blir visvelt eksponert mot
omgivelsene gjennom glasskonstruksjonen. Konstruksjonen som bygges inntil den verneverdige
bygningen skal ha en gesimshoyde som er minst 1m lavere enn gesimsheyde pa den verneverdige
bygningen. Bygningen skal ikke overbygges eller innebygges med takkonstruksjoner som tilherer resten
av senteret. Det kan etableres en ny inngang mot Lambertseterveien. Denne ma plasseres til siden for
midtlinjen 1 fasaden og ikke vare sterre enn tilpasning til en dobbeltder, d.v.s. ca 220 x 220.cm.
Kinorommet skal fortsatt brukes ti} kulturformal / kinodrift. Kinosalen ber bevares i sin helhet uten
vesentlige irreversible inngrep.

Parkbelte
Det skal vaere parkbelte mot T-bane i hht. plankart.

Frisiktsone ved vei
Det skal etableres frisiktsoner i tilstrekkelig hoyde, som vist pd kart.

§ 12 Fellesomrade - felles avkjorsel FA1 og FA2

Felles avkjorsel FA1 skal vaere felles for folgende eiendommer: Gnr. 159, bnr, 198, 208, 243 og 273 og
eventuelle utskilte parseller av disse. Det kan tillates bebyggelse under og over denne, jfi. felt B

Felles avkjorsel FA2 skal vare felles for del av gar. 159 bor.1 (ungdomssenteret i Langbolgen og
Lambertseter ghrd) og gnr. 159 bnr. 138, samt eventuelle utskilte parseller av disse.

§ 13 Rekkefslgebestemmelser
Midlertidig brukstillatelse for nybygg / pabygg / tilbygg i felt A og B skal ikke gis for:
- Parkeringsplassene i regulert friomrade pé pstsiden av Langbglgen er avviklet.
- Parkeringsplassene pa gstsiden av Cecilie Thoresens vei er avviklet.
- Rundkjeringen i krysset Langbelgen / Cecilie Thoresens vei / Lambertseterveien er opparbeidet.
- Ny felles avkjersel FA2 til Lambertseter gard, Lambertseter ungdomsklubb og boligparkering er
opparbeidet som vist i reguleringsplanen.
- Cecilie Thoresens vei mellom Lambertseterveien og nordsiden av turvei E6 fram til gnr.159 bar.
182 er opparbeidet med tosidig fortau, og sykkelfelt er oppmerket pa samme strekning.
- Lambertseterveien og Langbelgen innenfor planomradet er opparbeidet, med bussholdeplasser og
fortau.
- Nye ramper innenfor planomréadet ved T-banestasjonen samt gangbro over T-banen er
opparbeidet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, Tagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for

Cecilie Thoresens vei 17 - 19 m.fl Lambertseter senter {(nord) Gar. 159, bnr. 243 m.1l,,

som omreguleres fra byggeomrade for forretning, offentlige trafikkomréder, til:

Alternativ 1

Byggeomrade for forretning

Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (heise, trim, kultur) felt A

Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultor) felt B /
Fellesomrade - felles avkjarsel FA

Offentlig trafikkomrade - vei, sykkelfelt, fortau, sporvognsotmrade

Offentlig trafikkomrade- vel over sporvognsomréade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade

Offentlig trafikkomrade- fortau over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade

Friomrade - park

Spesialomrade ~ parkbelte, frisiktsone ved vei

Fellesomrade - felles avkjorsel FA2

som foreslatt av OBOS forretningsbygg, vist pa kart merket OP2-200406964 ALT.1 og datert Plan- og
bygningsetaten 08.06.06.

Alternativ 2

Byggeomrade for forretning

Byggeomride for forretning, kontor, bevertaning, allmennyttig formél (helse, trim, kultur) felt A

Byggeomride for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt B /
Fellesomréde - felles avkjorsel FA1

Offentlig trafikkomréde - veli, sykkelfelt, fortau, sporvognsomrade

Offentlig trafikkomride- vei over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomréde — sporvognsomrade

Offentlig trafikkomrade- fortau over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomride — sporvognsomrade

Friomréade - park

Spesialomrade - bevaring (alimennyttig formal (kultur)), parkbelte, frisiktsone ved vei
Fellesomréde - felles avkjersel FA2

som foreslait av Byantikvaren, vist pa kart merket OP2-200406964 ALT.2 og datert Plan- og
bygningsetaten 08.06.06.

Alternativ 3

Byggeomride for forretning
‘Byggeomrade for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formél (helse, trim, kultur) felt A
Byggeomride for forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (helse, trim, kultur) felt B/

Fellesomrade - felles avkjorse] FA1

Offentlig trafikkomride - vei, sykkelfelt, fortau, sporvognsomréade

Offentlig trafikkomride- vei over sporvognsomnrade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade
Offentlig trafikkomréide- fortau over sporvognsomrade / Offentlig trafikkomrade — sporvognsomrade
Friomrade - park

Spesialomrade - bevaring (allmennyitig formal (kultur)), parkbelte, frisiktsone ved vei
Fellesomrade - felles avkjorsel FA2

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pd kart merket OP2-200406964 ALT.3 og datert Plan- og
bygningsetaten 08.06.06.
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Vedlegg:
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Forslag til reguleringsplan for Cecilie Thoresens vei
19m.fl. Lambertseter senter (nord)
Planforslag til offentlig ettersyn

Forslagsstiller: OBOS Forretningsbygg AS
Konsulent: Hille-Melbye Arkitekter AS
Dato: 10.05.2006
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2. BAKGRUNN

OBOS Forretningsbygg AS (OFB), som er eter av den aktuelle tomten, ensker & modernisere og re-
vitalisere Lambertseter sentrum {1955/65).

Planprogrammet for Lambertseter viser at senteromridet har potensial til 4 kunne bygges ut med 400-
600 nye boliger. Samtidig viser en markedsundersekelse utfert for OBOS Forretningsbygg AS at det
er en stor handelslekkasje ut av nye Nordstrand bydel. OFB ensker derfor 4 legge til rette for de funk-
sjoner og tilbud som er naturlig for et bydelssenter gjennom en bygging av et nytt senter.
Lambertseter sentrum kan og bgr kombinere flere funksjoner p& samme sted. Det er funksjoner som
offentlig kommunikasjon, handel, kultur, kontor, service og andre tjenester.

Det aktuelle omradet har store og gode muligheter for en utvikling av Lambertseter senter til et mod-
erne og funksjonelt bydelssenter.

OBOS Forretningsbygg AS avholdt 1 mars 2004 en arkitektkonkurranse for & finne et grep for videre-
utvikling av senteret. Hille Melbye Arkitekter AS foreslo i hovedsak 4 utvikle omradet som Hgger
nord for Lambertseterveien og mellom T-banen og Cecilie Thoresens vei (Symra kinokvartal). Det er
na det aktuelle planomradet for den reguleringssaken som her foreligger.

Forslaget skal ogsé tilgodese nye behov samt videre kommersiell drift av Symra kino som kulturhus
og bibliotek i hht politisk vedtak.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Tomten ligger mellom Lambertseterveien (ser), Cecilie Thoresens vei (gst) og T-banen (vest).
Kvartalet inneholder Symra kino (gnr 159/bnr 218), en boligblokk (159/273) og et butikksenter
(159/243).

Symra kine fungerer ikke lenger som heltidskino, men har i den senere tid vaert 1 bruk som forsam-
lingslokale for enkelte kulturaktiviteter arrangert av lokale krefter. Kinodriften starter opp igjen med i
lapet av véren?

Coop-bygget er 1 drift med forskjellige butikker. I andre etasje ligger et treningsstudio (Elixia).
Varelevering er bak bygningen pé nordsiden.

Nord for Symra stér en 4 etg. bolighlokk, bygget av OBOS for 25 ar siden, med et bibliotek i forste
etasje. Det har en underetasje med p-plass og en dpen p-plass langs C. Thoresens vei.

Vis-a-vis denne blokken ligger et “apent galleri” med forskjellige butikker {blant annet fiskebutikk og
renseri). P4 vestsiden langs T-banen og “butikkgalleriet” ligger en garasje og en &pen plass for.
Tomtarealet er 12 890m?®.

3.2 Planomradet oy forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget

Frilufisinteresser:
1 dag ligger friomréadene for det meste est for Cecilie Thoresens vei og Langbelgen. Det er ingen gode
(funksionelle) gang- eller vei-forbindelser til friomridene fra planomréidet. Fra Symrakvartalet er det
en form for visuell forbindelse mot grentomradet i gst. Det ligger et hygeelig lite grentareal langs est-
og sydfasaden til Symra kino. Dette arealet brukes imidlertid ikke mye, trolig bl.a. fordi det ligger
mellom et veikryss og en lukket fasade (Symra)
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Landskap

Topografi:
Tomten er ganske flat. Det er en lett skrining pé nordsiden av omradet fra Cecilie Thoresens vei til
T-banen {ca 4 meter nivaforskiell). P& sstsiden, utenfor planomradet, finnes et fint grentomride pa en
heyde som ligger ca. 10 meter over Symrakvartalet.
Pa vestsiden danner Lambertseterbanen en klar avgrensing. Boliger langs Radarveien ligger ogsé ca.
10-11 meter hoyere enn den aktuelle byggetomten.

Vegetasjon/grenn strukiur:
Det stir noen fine treer langs Cecilie Thoresens vei (bjerk og andre Jovtrer).
Det ligger et regulert parkbelte mellom aktuel]l byggetomt og sporveisomridet.

Vermneinteresser

Kulturminner:
Symra kine, dpnet 1 1966, er ikke p& gul Hste over verneverdige bygg, men Byantikvaren pipeker at
den har hey kolturell verdi, og anbefaler derfor & bevare den (brev av 23.11.2004). Kinoen er et solid
tandemerke for senteret. Det opprinnelige Lambertseter senter sgr for planomradet er, i falge Byantik-
varen, ogsi bevaringsverdig

Miljgfaglige forhold

Luftforurensning:
Grenseverdier for Tuftkvalitet (svevestev eller nitrogendioksider) overskrides ikke 1 2005 (Jfr
trafikkanalyse).

Stay fra trafikk:
Trafikkanalysen viser at det er daghig ca. 7700 biler p4 Cecilie Thoresens vei og ca. 6600 biler forbi
senteret i Lambertseterveien. Dette stoynivdet vurderes som akseptabelt bade i steyanalysen og i
planprogrammet. Eksisterende boliger i Lambertseterveien ned mot E6 (med 11300 ADT) er mest
steybelastet i neromradet.

Forurenset grunm:
I forbindelse med igangsatt reguleringsplanarbeid for Lambertseter senter (nord), har Multiconsult
utfprt en innledende miljeteknisk grunnundersgkelse (Fase 1), for & vurdere om grunnen kan veere
forurenset. Reguleringsomradet var opprinnelig et jordbruksomrade der grunnen besto av leire. Over
leiren ligger det i dag fylimasser av varierende tykkelse. Fra 2. verdenskrig til ca 1960 sto det militer-
brakker pa omradet. Det er lite sannsynlig at det er forurensning av betydning fra denne perioden, men
at det finnes “"byjord” med tungmetaller og PAH fra aske og sot etc. kan ikke utelukkes. Det er ingen
oljetanker p& omrédet, og det er ikke noe som tyder ph at virksombeter hos leietagere i Lambertseter
sentrum har fart til grunnforurensning.
Fasel-undersekelsen har sdledes ildke avdeldet forhold som gjer det nedvendig & utfere fysiske under-
sekelser av grurmen 1 omrédet (se vedlagt notat fra Multiconsult)

Trafikkforhold

Veistandard:
Béde Cecilie Thoresens vei og Lambertseterveien er viktige akser i Nordstrand bydel. Ferstnevnte
kopler sammen Lambertseter senter og Karlsrud. Veien er 9 meter bred med fortau tif dels pa begge
sider. Fortau pa vestsiden av veien blir ofte brukt som parkeringsplass. Lambertseterveien er 7 meter
bred, og det er fortau pa begge sider. Det er god plass for fotgjengere, p& grunn av at bide Coop-
bygget og Symra kino er plassert hhv. 4 og 11 meter fra kanten av fortauet mot gaten.
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Kapasitet / trafikktall / trafikksikkerhet:
Trafikkanalyse fra Asplan Viak AS har registrest folgende tall:

Lambertseterveien wst for senteret - ca. 11.300 biler per dogn
Lambertseterveien forbi senteret - ca. 6.600 biler per degn
Cecilie Thoresens vei ved senteret - ca. 7.700 biler per degn
Langbglgen ved senteret - ca. 8.000 biler per degn

Belastningen i det lysregulerte krysset mellom Lambertseterveien og Cecilie Thoresens vei / Lang-
balgen er ganske stor og kan lett gi darlig trafikkavvikling og keer.

For mvrig foregér det en stor handelslekkasje til andre kjepesentra som medferer et stort transport-
arbeid beregnet til 22 200 bil-km pr. virkedegn, dvs. 60% av handlereisene.

Gang- og sykkelvei:
Det finnes ingen sykkelvei pd planomradet. Det ligger en kjorbar gangvei mellom Symra kino og Co-
op-bygget. Den fortsetter mellom bolighlokken og butikkgalleriet og ender som blindvei pga. hoyde-
forskjellen i avslutningen mot noxd. .
Byrommet mellom Symra og Coop-bygget er tildels merkt - og rampen her er glatt p& vinteren.
Vei til skole og lekeplass gér langs Lambertseterveien eller Cecilie Thoresens vei.

Avigarsel:
Det er i dag en hoved-bilavkigrsel pd nordsiden av planomradet fra Cecilie Thoresens vel. Den forer
inn il p-plass og p-hus tilherende boligblokken, samt parkering langs T-banen. Avkjerselen fungerer
ogsé som avkjersel for de to tilliggende tomter i nord.

I tillegg ligger et kjorbart gangfelt foran Symura, blant annet for drosjer. Varelevering tit butikkene og
til eksisterende senter er bak Coop-bygget langs T-banen.

Parkering:
Det parkeres biler meget tett langs planomrédets side mot Cecilie Thoresens vei, og da ogsé pé plan-
omradets tomt. Forslag til Lambertseter Planprogram beskriver parkeringssituasjonen som “generelt
vanskelig” p& Lambertseter, da den som forste drabantby i Oslo ble planlagt hovedsaklig uten dagens
behov for bilbruk. P4 planomréidet finnes det i dag felgende antall p-plasser:

- mot Cecilie Thoresens vei: 58 plasser + 4 plasser ved Symra Kino
- under boligblokk: 24 plasser
- i garasjeanlegg langs T-banen: 29 plasser
- apen plass ved garasjeantegg: 20 plasser

- pa den motsatte siden av C.T. vei ligger en apen p-plass for 76 biler {regulert 180 pl.)
P& sgrsiden av Lambertsetervejen finnes det felgende antall p-plasser:

- mot Cecilie Thoresens vei: 52 plasser (hvorav 4 er eremerket hayblokken)
- patorget: 11 plasser
- langs boligblokk i ser: 10 plasser
- 1 kjelleretagjen: 30 plasser

- ph den motsatte siden av Cecilie Thorsens vei ligger en &pen p-plass for 100 biler.
Til samiumen er her i dag 414 parkeringsplasser nord og ser for Lambertseterveien.
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Situasjonsskisse av eksisterende parkeringsforhold ved Lambertseter Senter.

Snoopplag:

Parkeringsplasser er 1 dag sneoppsamlingsplasser. Friomradet foran Symra i krysset Cecilie Thoresens
vei og Lambertseterveien brukes ogsa til sneopplag.

Risiko- og sarbarhet:

Forurensning i grunnen har veert vurdert; se Miljefaglige forhold

For pvrig er risiko ved utbyggingen i forhold til T-banedriften vurdert av Oslo Sporveier pa en over-
ordnet méte i forste omgang. Oslo Sporveier vil utfere en sikkerhetsanalyse nér selve byggearbeidene
forberedes. Kfr. vedlagte matereferater og notater.

Sosial infrastruktur .

COffentlig servicetilbud:

Det er en hey konsentrasjon av offentlig servicetilbud i Lambertseters sentrale deler: Flere skoler,
barnehager, sykehjem, postkontor, gode muligheter for frilufisaktiviteter (Lambertseter bad, fridrett
etc), kultur i.£m. Symra kino og bibliotek. Handelstitbudet er spredt mellom Lambertseter senter, som
ligger syd for Lambertseterveien, og Coop-bygget pd den andre siden av veien, samt noen butikker
vis-3-vis dagens bibliotek (butikkgalleriet - Skomakergata).
Forretningsarealer nord for Lambertseterveien:

- Coop-bygget: 2500m” forretning (dagligvare)+ 1500m” treningssenter

- Skomakergata:  ca 1200m’
Forretningsarealer ser for Lambertseterveien (i OFBs eie):

- dagligvareforretning:  1400m®

- service; bank, post: 600m?

- annet ©2850m”

For evrig vil handelstilbudet i bydelen for besté av til sammen regulert 9000m” forretningsareal for-
delt pa hhv. Holtet og Szter. De to steder vil da kunne f hver sin store dagligvareforretning samt noen
smaforretninger i tilknytning til disse.
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Handelstilbudet i bydelen er sdledes p4 om lag 8550m” + 9000m’ BRA nér de regulerte arealer pi
Sezter og Holtet er bygget ut.

Handelsanalysen viser at nesten alle beboere har besekt det eksisterende senteret de siste 6 mnd. og
173 av bydelens kunder beswker senteret oftere enn én gang i uken. Likevel foregdr det en stor handels-
lekkasje til andre kjopesentra i nzrheten og til Ski og Vinterbro. Dvs. at de mA reise ut av bydelen,
pasere over E6 og via Ryenkrysset. Myndighetenes méilsetting om at hver bydel skal ha et tilbud som
tilfredsstilier egen bydels befolknings behov, er tkke oppnédd.

Kollektivirafikk:
Lambertseter T-banestasjon ligger ner og under Lambertseterveien, vis-a-vis Coop-bygget, men med
utgang mot et av torgene sor for Lambertseterveien. Perrongen ligger pd samme nivé som Coop-byg-
gets underetasje. Det er allikevel ingen inngang der. Det er ca 3 900 beboere som bor i gangavstand pd
ca. 500 meter {ra T-banestasjonen.
Bussrute 79 mellom Grorud T-banestasjon og Holmba er den eneste viktige bussruten somn gér gjen-
nom omradet, og som betjener Lambertseter seater. Der er ogsé bussrute 46 Ullerntoppen som pas-
serer omridet, men denne ruten gér ikke innom Lambertseter senter.

Teknisk infrastruktur

Hafslund Nett har en nettstasjon nr. 2645 med tilherende hoy- og lavspent kabelanlegg innenfor det
regulerte omradet. Planomridet er innenfor konsesjonsomrédet for fiernvarme.

Vann- og avlepsetaten har ledningskart som viser eksisterende kommunale hovedledringsanlegg for
vann og avlepsledninger i reguleringsomridet.

Estetikk og bygpeskikk

Fortettingspotensial.
Ifolge Forslag til Lambertseter planprogram har Lambertseteromradet et potensial bade for boliger og
for en styrket varehandel, slik at Lambertseter Senter kan viderentvikles som bydelsenter.

Bebyggelsesstruktur:
Lambertseter ble bygget p& 50-tallet, og barer stort sett preg av denne perioden. Den opprinnelige
bebyggelsesstrukturen er godt synlig, da bare f& bygg har vert oppfert senere. Resuitatet er et veldig
luftig planprinsipp med ganske mye rom. Hvilken status utearealene har er noe uklart.

@kt bilbruk har transformert drabantbylandskapet vesentlig. Lambertseter ble planlagt med tanke pé at
T-banen skulle vere hovediransportmiddel, noe som gir en sveert lav mobilitet sammenlignet med
andre omrider i dag. Flere grantarealer er blitt transformert til p-plasser.

Planomradet danner overgang mellom det opprinnelige Lambertseter senter (ser) og et lavt uinyttet
neringsomrade melom Lambertseter og Karlsrud.

Handlegaten gjennom Lambertseter Senter (Sar) ble for noen ar siden glassoverdekket til en halv-
kiimatisert sone.

Det aktuelle planomradets tomt innholder 4 bygg som danner et slags tun. Byggene er plassert slik at
det i noen grad folger og respekterer den opprinnelige planen for omradet.

Symra kino er et fint teglsteinsbygg innviet 1 1966. Bygningen har fa dpninger og kan gi et litt bastion-
aktig inntrykk.

Coop-bygget ble bygget i samme perfode, men ble pusset opp og utvidet pa 90-tailet. Denne rode tegl-
steinbygningen har hovedfasade - og inngang mot Lambertseterveien. Fasaden mot T-banen og bolig-
omradene er ganske lukket og domineres av ventilasjonspiper.

Boligblokken pa planomrédet er en 60 meter lang lamellblokk med balkonger pa begge sider. Trapp
og heis er i midten og leilighetene er for de meste ikke gjenomgiende (17 m bredt). Den ble bygget pa
slutten av 70-tallet og har et beskjedent arkitektonisk witrykk.

Butikkgalleriet ble bygget pa 60-tallet, og trenger renovering. Fasaden mot T-banen er spesielt slitt og
ser ikke tiltalende ut.
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Formsprak / wterom:
Kvartalets formsprék er ikke homogent. De fire objektene fungerer ikke som en helhet p& samme méte
som det eksisterende Lambertseter Senter. Symra og Coop-bygget er de mest interessante bygningene
pé tomten, men byrommet mellom dem er litt maorkt og trangt. [ tillegg er uterommet dominest av
biler og varelevering pé gateniva. Selv om kun halvparten av plassen er brukt til denne funksjonen, ser
det ikke ut til at byrommet for evrig er tatt 1 bruk av fotgjengere eller folk som vil oppholde seg i det.
Parkeringsplassen langs Cecilie Thoresens vei (begge sider) forsterker inntrykket av at dette er en
bilakse og et bilomréde.

Stedsutvikling

Lambertseter Senter (Ser) har nesten ikke forahdret seg siden det sto ferdig p4 50-tallet. Det betyr at
byrommet stort sett er i en liten skala, med opprinnelige og gode proporsjoner pé bygningene.
Tilgiengligheten mellom det gamle torvet og T-banetorvet ble redusert da gigaten ble overbygget, da
det stenges samtidig med at butikkene stenger. '
Pa motsatt side har Lambertseter Nord langs Cecilie Thoresens vei blitt transformert og bygget ut med
starre proporsjoner, og felger ikke det opprinnelige drabantbyprinsippet.

Coop-bygget var opprinnelig mye mindre, med en hage langs Lambertseterveien og uten rampe pa ost-
siden. Det hadde tidligere kvaliteter som til dels er blitt borte ved utvidelsen.

Boligblokken ble bygget noe senere. Uterommet er annerledes og tilpasset en storre skala, Det betyr at
omrédet er mer &pent og tilgjengelig for en videreutvikling som gir en sterre helhet her.

Interessemotsetninger

Det kan vare en interessemotsetning mellom gnsket om et bedre senter med flere tiibud og den trafikk
det genererer lokalt.

Juridiske forhold

OBOS Forremingsbyge AS (OFB) eier bide tomt og bygninger pa gor./bnr. 159/243 og 1597273,

1 tillegg har OFB kjopt tomt 159/218 med bygningen Symra kino.

Et vilkér fra Oslo Kommmne for salg av Symra Kino er at det i hht. byradsvedtak fortsatt skal drives
kulturvirksomhet i bygningen og man har forplikiet seg til 8 legge til rette for stedsrelatert virksombhet
to dager i uken — dvs. at lokale korps, musikklag og andre kan f3 leie lokalene disse dager.

4. PLANSTATUS

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

RPR — areal-og transporiplanlegging har som mél at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at
det fremmer samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljomessig gode lasninger, trygge
lokalsamfunn og bomilje, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.

Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2004 baserer arealbruksstrategien pa prinsippet om en samordnet areal- og transport-
planlegging. I stasjonsnare omréader skal det legges vekt pa et allsidig og flerfunksjonelt bymilj med
en stor andel boliger.

Kommunedelplan for lokalisering av varehondel og andre servicefunksjoner har kiiterier for
lokalisering av kjepesentre over 4000 m”. Det stilles krav om utredninger i hht. Retningslinjene i
planer.

Kommunedelplan for grennstrulituren i Oslo viser "annen viktig gangforbindelse” langs Langbelgen,
som gar over i turvei E6.

Gieldende regulering
Gijeldende regulering omfatter bdde nord og ser av Lambertseterveien.
Dette planomrédets nordre del omfattes av vedtak 300/73 (s-987), regulerings- og bebyggelsesplan

vedtait 13.06.73 i Bygningsradet. Det er regulert til byggeomride for forretning, med kino og boliger.
Det forreligger ingen reguleringsbestemmelser.
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Dette planomradets sendre del omfattes av S-438 stadfestet 16.05.52, der det er regulert til
forretningsstrok, felt VII. Det tillates boliger i feltet. Det er vedtatt bebyggelsesplan 15.11.55, sak
818/55.

st for Langbelgen er eksisterende parkeringsplass regulert til friomrade i S-438.

Langbslgen og Lambertseterveien giennom omrédet inngér ogsd i 818/55. Det er regulert bussiommer
i Langbelgen i 8-1467, stadfestet 21.06.68.

T-banestasjon og fotgjengerundergang under Lambertseterveien er regulert i 8-1233, stadfestet

22.07.65, del av T-banestasjonen inngér i S-890, stadfestet 05.01.61. T-banetraseen for gvrig inngér i
S5-485, stadfestet 02.06.53.

Pigaende planarbeid
Stasjonsneere omrader — Arbeidet erstattes av Lambertseter planprogram.

Forslag til Lambertseter planprogram har vert til offentlig ettersyn fra I, juni 2004 i} 16. juli, med
utsatt frist for bydel og boretislag med flere til 17.september. Er oversendt i april 2005 til politisk
behandling og planprogrammet er vedtatt 23.mai 2006 {sak 187-06).

Bystyrets vedtak inneholdt punkter som bererer Lambertseter Senter:

”1-1. Lambertseter Senter kan utvikles til et innebygd senter, men med &penhet mot
tilliggende offentlige rom ved at utformingen knytter kontakt til tilliggende arealer.

1-2. Et parkeringsanlegg over bakken i omrédet nar Lambertseter T-banestasjon aksepteres.
TU med oppgitte arealer for parkeringsanlegget blir samlet ca. 360 %.”

{Da denne reguleringssak er utformet og oversendt PBE tidligere enn Bystyrets mote 23.05.06, blir
planprogrammet i hovedsak omtalt som Forslag til planprogram for Lambertseter i teksten foravrig.)

Handlingsplan for estetikk ~ Lambertseter senter inngfr, parallelloppdrag vurderes.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad
Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Helse- og velferdsetaten 12.07.2004
2. Byantikvaren 12.08.2004
3. Samferdselsetaten ‘ 12.07.2004
4. Friluftsetaten 06.07.2004
5. Oslo Sporveier 20.07.2004

Sammendrag av sanridsinnspill

Helse- og velferdsetaten opplyser om registrerte virksomheter som potensielt kan ha forurenset grunn.
Det foresias bestemmelser om trafikkstey for boliger, samt stoy fra neringsvirksornhet, og vibra-
sjoner. Omradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarmenettet og ber tilknyttes dette.
Byantikvaren har "ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet | dette omrédet.

1 uitalelse til Lambertseter planprogram vil Byantikvaren { en supplerende nttalelse anbefale at even-
tuel] utbygging skjer langs Cecilie Thoresens vei mellom Lambertseter senter og Karlsrud stasjon.
*Det er dessuten ef visst transformasjonspotensial 1 industriomridet nord for Lambertseter senter”.
*Videre utvikling og forsterking av senterets funksjoner ber skje i tilknytting til T-banestasjonen og
eventuelt i omradet nord for dagens senter. Lambertseter senter og Symra kino ber bevares™.
Samferdselsetaten mener at det mé utarbeides en trafikkanalyse inkludert fremtidige arealplaner i om-
radet. Planforslaget mé vise forslag til krysset Lambertseterveien / Ceecilie Thoresens vei, samt utform-
ing av Lambertseterveien gjennom senteret som nevnt i forslag til planprogram for Lambertseter. Det
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ber vurderes & inkludere Cecilie Thoresens vei i forslaget. Ny bebyggelse ma anlegges uten problem
for offentlig veinett. Varelevering tillates ikke direkte fra offentlig trafikkareal.

Friluftsetaten har "ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omradet”.

AS Oslo Sporveier sier at utforming av nye lesninger for innganger/nedganger ti} Lambertseter T-
banestasjon mé gjeres i nert samarbeid med Oslo Sporveier og Oslo T-banedrift AS. Planen omfatter
bygninger ner T-banen med de stoy- og vibrasjonsprobiemer dette vil kunne medfore.

Forslagsstillers kommentarer til samridsinnspill

1. Helse- og velferdsetaten
Det er utfort en Fasel-undersekelse ang. forurenset grunn.
Da det ikke foreslas boliger i denne planskisse, vurderes stoyproblematikk utfra den sty som
trafikk og T-bane kan skape. Det vil tas hensyn til mulig stoy fra T-bane ved valg av fasade-
materialer etc. Steyanalyse er utfart av Asplan VIAK. Se trafikkanalysen.

2. Byantikvaren
Byantikvarens kommentarer samsvarer med planens hovedprinsipp da den kun legger til rette for
utvikling og utbygging nord for Lambertseterveien. Symra kino foresl3s integrert i bygnings-
massen.

3. Samferdselsetaten
Det er utarbeidet en trafikkanalyse som ligger til grunn for planforslaget.

5. Oslo Sporveier

Det har veert gjennomfert meter med Oslo Sporveier. I videre arbeid til ferdig plan vil forslag-
stiller kontakte og samarbeid med Oslo T-banedrift for detaljering av planen.

5.2 Kunngjeringsinnspill
Innkomne kunngjeringsinnspill er opplistet, referert, kommentert og vedlagt sammen med forhénds-
uttaleiser, se punkt 5.3 forhandsuttalelser.

5.3 Forhdndsuttalelser
Varsling ble gjort i Dagsavisen den 29.mars 2005 og Aftenposten den 30. mars 2005.
Innkemne forbéndsuttalelser felger som eget vedlegg.

Liste over forhdndsuttalelser

Bydel:

1. Bydel Nordstrand 22.04.2005
Kommunale etater:

2. Samferdselsetaten 22.04.2005
3. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 22.04.2005
4. Helse- og velferdsetaten 14.04.2005
5. Frilufisetaten 06.04.2005
6. Trafikketaten 31.053.2005
7. Vanmn- og avlgpsetaten 19.04.2005
8. Byantikvaren, Oslo kommune 14.06.2005
9. Oslo Sporveier 19.04.2005

Statlige instanser:
10. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 18.03.2005

Organisasjoner
11, Hafshund Nett 18.03.2005
12. Norges Handikapforbund 28.04.2005
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Private:
13. Advokat Audhild Freberg Iversen 06.04.2005
14. Langbolgen borettslag 19.04.2005

Sammendrae av forhdndsuttalelsene

i. Bydel Nordstrand

Administrasjonen er positiv til revitalisering av Lambertseter senter (nord). Det er spesielt
inferessant at kulturhuset og biblioteket er en integrert del av planforslaget.

Bydelen ansker at det utarbeides en trafikkanalyse som redegjer for planskissens innvirk-
ning i forhold til fremtidig trafikkavvikling i og rundt senteret. Cecilie Thoresens vei{CTV)
og Lambertseterveien utgjer de viktigste hovedveiene ti] og fra Lambertseter senter. Dette
medfarer stoy-og stev-problematikk og trafikksikkerhetsmessige utfordringer, blant annet
kryssing av veien til skolene, servicetilbud og rekreasjonsomradene. Bydelen anbefaler &
redusere hastigheten fra 50km/t ti! 40km/t langs CTV.

Bydelen ensker en oppgradering av gangveiforbindelsen meliom Radarveien og CTV.

En gkning i trafikken pd Langbglgen vil forsterke dagens problemer slik de oppleves av
beboerne. ‘

Lamberiseter er ikke pianlagt for dagens trafikktetthet. Planomradet har god tilknytning til
kolektivirafikk. Det ber vurderes & Jegge til grunn laveste parkeringsnorm eller 4 bruke
parkeringsnormen for "den tette byen” for forretning og kontor. Det bar legges til rette for
god tilgjengelighet og parkeringsmuligheter for sykkel.

Bydelen ensker en gjennomegang av kollektivtilbudet 1 omréidet og styrke senteret som et
kollektivbasert bydelssenter. '
Opparbeidelse av rundlijeringer, gang- og sykkelveier mé sikres gjennomfert og dette méa
fremgé av rekkefelgebestemmelsene.

Bydelen ensker & bevare fricmridene og parkbeltet. OBOS har tidligere presentert planer
for utbygging av boliger i CTV. Skogholtet ber bevares slik det er i dag. En realisering av
planskissen vil gjere omrédet mindre egnet til boligformél enn dagens sitnasjon (stey, stov
og skygge). Bortsett fra parkeringsdelen, ber dette omradet omreguleres til friomrade.
Universell utforming skal legges til grunn.

Utomhusplan: Det bar utarbeides et forslag til utforming av meteplasser, utearealer og
variert vegetasjon.

Det bar vurderes sterykonsekvenser spesielt med hensyn til blokkbebyggelsen i Radarveien
(restaurant, T-banen, varelevering ete.)

Forutsetning for utbygging til nytt senter er stoydempende kledning mot vest for 4 unng
stey mot borettslagene pa vestsiden

En forusetning er ogsa at parkeringsplassene p# estsiden av Cecilie Thoresens vei {jernes.

2. Samferdselsetaten

Trafikkanalysen ber oppdateres med dagens tall og ta hensyn av fremtidige prosjekterte
boliger.

Det er ildke onskelig med en rundkjering som atkomst til P-huset fra CTV. Den serlige
avkjerselen il bensinstasionen pd tomten nord for planomradet ma stenges.

Atkomstveien til Lambertseter ungdomssenter mé flyttes pga. ny rundkjering. Krysset
Langbelgen /Skiferveien ber medtas i planen, samt Lambertseterveien tif avikjerselen mot
Gamlehagen.

De i dag regulerte underganger pa begge sidene av Lambertseterveien mé omreguleres,
Samferdselsetaten er skeptisk til miljegaten langs Lambertseterveien.

Drosjeholdeplassen langs Lambertseterveien md ikke plasseres med fysisk skille mellom
offentlig vei og holdeplassen.

Samferdsélsetaten stiller seg positiv til planlegging av rundkiering i krysset Lambertseter-
veien /Cecilie Thoresens vei. Oppheyd gangfelt rundt rundkjering er ikke enskelig, serlig
ikke pé kollektivtraseer, heller ikke gangfelt ser for planlagt bussholdeplass 1 Langbslgen.
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- Planen mé veere 1 tréd med Planprogram for Lambertseter, kommunedelplan for lokaliser-
ing av varehandel, Samferdselsetatens normer for kommunale veier og parkeringsnorm for
Oslo.

- Krav til steyskjerming (T1442) og luftlevalitet md tas med 1 reguleringsbestemmelsene.

- Ettersendt pr. mail: [ Jaysset Langbslgen/Skiferveien er det regulert inn en offentlig avkjor-
sel fra wst. I dag er dette omridet en parkeringsplass og SAM har ingen planer om a etab-
lere en ny offentlig vei eller offentlig avkjersel inn her. Skal det i fremtiden anlegges f.eks.
en ny vei inn til et nytt boligomrade, ungdomssenteret etc, mé den etableres som en felles
avkjorsel. SAM snsker at dette medtas i planen for & rydde opp 1 omrédet.

3. Biendoms- og byfornyelsesetaten (EBY)

- EBY gir forhindsutialelse i egenskap av eier av omradet innti] T-banen. EBY viser til plan-
programmet fra PBE for Lambertseter av 2004. Her anbefales “"blandete funksjoner” der
boliger ogsé inngdri hele planene. EBY uttrykker skuffelse over at dette aktuelle plan-for-
slaget de nd nttaler seg om har et mer rendyrket konsept for nering- og service-funksjoner.

- Som eler og forvalter av naboomradet i vest, presiserer EBY at planforsiaget mé ta hensyn
til et mulig fremtidig lokkprosjekt p& omradet som er regulert til sporvei i dag. Det aktuelle
planforsiaget ma ikke "innfere bygningstekniske begrensninger for en senere etablering av
et lokk over sterre deler av stasjonsomradet” enn dagens situagjon.

- EBY vil minne om at Oslo Sporveier AS (OSV) eier T-banetraséen, men at det ikke er
avklart ennd hvilken instans som formelt skal veere eler av den flate som ligger over trasé-
en (EBY eller OSV).

- Symra kino ble den 14. mars 2005 overfert fra Oslo komnmune il ny eier, Symra Kino
Eiendom AS {og videre overfert til OBOS Forretningsbygg AS).

4. Helse- og velferdsetaten
- Det mé4 kreves at tekniske installasjoner ikke mé overskride grensenverdiene gitt 1 Norsk
Standart NS 8175 klasse C utenfor stoyfalsomme bruksformal utenfor planomradet.
- Deter registrert pa tomt 159/243 et mekanisk verksted, et renseri og et trykkeri som kan ha
forurenset grunnen med ulike miljegifter.
- Luftkvalitet, lokal handtering av overvann og universell utforming ber legges til grunn i
planarbeidet.

5. Friluftsetaten
- Friluftsetaten har ingen bemerkninger, Forslaget bergrer ikke biologisk mangfold.

6. Trafikketaten
- Parkeringsnormen for neering og offentlig formal i Oslo kommune skal legges til grunn (5%
for forflytningshemmede)
- Varelevering skal skje pa egen grunn.

7. Vann- og avlepsetaten
- Egen plan som viser hdndteringen onskes, dersom det foretas en ombygging/utbygging. Det
er enskelig at takvann og overvann tilfgres grunnen ved bruk av lokal overvannshindtering.

8. Byantikvaren, Oslo kommune .

- Den nye strukturen er innadvendt og det er lagt lite vekt pd sammenheng med det
opprinnelige senter.

- Symra Kino har kulturhistorisk verdi, er verneverdig og ber bevares uten ombygging
utvendig eller innvendig. Fullstendig innebygging frarddes.

- Byantikvaren har ikke innvendinger mot plassering av et bibliotek foran Symra dersom det
utfores som en selvstendig konstruksjon som lar bygningen beholde sin integritet.

- Byantikvaren aksepterer at Skomakergata rives

- Lambertseter Senter Sor mé bevares og nyere elementer ber tilbakeferes til opprinnelig
form.
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9. Oslo Sporveier

- Oslo Sporveier (OSV) er positiv til at det etableres en ny gangbro over Lambertseter T-
banestasjon med ramper ned til stasjonen. Det er ogsa positiv med utvideise av kjopesenter
ved T-banestasjonen. Det er ogsd en fordel 4 flytte bussholdeplass nermere senteret.

- Det burde vart vardert en eventuell ombygging av stasjonen {Lambertseter som koilektiv-
knutepunkt)

- Detvil vaere ngdvendig med en utbyggingsavtale meliom utbygger og OSV som avklarer
kostnad, vedlikehold etc.

- At ramper skal sté ferdig samtidig som senteret ferdigstilles ber medtas i rekkefolge-
bestermmelsene.

- Sikkerhetsmessige avklaringer mé gieres i samarbeid med Oslo T-banedrift AS.

~  Detkan veere aktuelt 4 etablere en gangvei langs T-banens gstside.

- OSV ber ogss om at en stey- og vibrasjonsforhold vurderes med hensyn pé nerliggende
boliger.

10. Fylkesmannen t Oslo og Akershus
- Temaer som lokal luftforurensing, stay, barn og unge, areal- og transport-planlegging,
universal tilgiengelighet og risiko-og sarbarhetsanalyse vil vere sentrale temaer & vurdere.

11, Hafslund Nett
~  Nybypg eller endring av eksisterende bygg mé ikke redusere adkomsten ti] og ventilasjonen
av nettstasjonen. En eventuelt {lytting av eksisterende anlegg mé bekostes av utbygger.
- Nybygging av veibelysningen til kommunal standard i henhold til den kommunale

veinormalen ma tas med som en del av palagt infrastruktur 1 prosjektkostnadene for
anlegget.

Lo

12. Norges Handikapforbund o
- Universell utforming mé vare forende premiss i planen.
- Konsekvenser for funksjonshemmede ma belyses.

-~ Forslaget ma innholde reguleringsbestemmelser som sikrer god tilgiengelighet for
funksjonshemmede ‘

13. Advokat Audhild Freberg Iversen
- Innsender er beboer 1 Kéres vei. Hun peker p4 de trafikale problemer som dpenbart vit
komme som felge av sterre nybygg. Dette vil gjelde spesielt for smaveier og villaveier som
ikke er beregnet for gjennomgangstrafikk. Det er spesielt vanskelig om vinteren nér skole-
barn og fotgjengere er tvunget & gd | kjurebanen pga. breytekantene.
- Innsender anbefaler & tvinge gjennomegangstrafikken ned pa Europaveien, eventuelt til

Ekebergveien eller Kongsveien, men ikke til tverrveiene mellom Raschs vei til Sandstu-
veien.

4. Langbelgen boretislag
- Deter vanskelig & vurdere planskisse utkast uten konkrete utbyggingsplaner. En uttalelse er
avhengig av om annen og evrig utbygging pa Lambertseter vil komme. Dette kan totalt sett
pdelegge de kvaliteter som i dag gjer Lambertseter til et attraktivt boomréade.

Forslagstillers kommentarer til forhindsuttalelsene

1. Bydel Nordstrand

- Trafilkanalysen som er utfert gir en god indikasjon pd trafikkekningen. Det skal utfores en
ny analyse med oppdatert trafikktelling. Denne skal sendes bydel Nordstrand til orientering.

- Det vil bli mer trafikk, men ogsa bedre tilrettelagt for urbant omrdde med sykkelbane, bred-
ere fortau (vest for Cecilie Thoresens vei), rundkjeringer etc.

- Det vil bli bedre kontakt mellom Radarveien og Cecilie Thoresens vei (CTV) med enny T-
baneadkomst direkte til Radarveien (gangbro).
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Forslagstiller ensker & folge parkeringsnormen for Lambertseter senter slik den er definert i
planprogrammet. Denne anbefaler 4 bruke ”den 8pne byen” (bil og sykkei) som norm. En
mer kompakt parkeringslesning enn i dag er mer effektiv for bade bilister og fotgjengere.
Planskissen foresldr & styrke det kollektivbaserte bydelssenteret med ny T-baneadkomst
{gangbro), og 4 flytte bussholdeplassen og drosjeholdeplassen nermere T-banestasjonen.
OFB vil avvikle parkeringsplassen pa gstsiden av C.T.vei. OFB er innstilt pa & falge For-
slag til Lambertseter planprogram og senere seke & omregulere omradet fra parkeringshus
til boligformal. Det ma her utarbeides et prosjekt som tar hensyn til den grad av stwy som
vil vere pé stedet (kfr. trafikkanalyse). I tillegg mé boligenes orientering og plassering
prosjekteres med utgangspunkt i det nye sentrets utforming. Det er fullt mulig 4 3 til gode
boliger med solrike uteplasser og steybeskyttede arealer her.

Universell utforming legges til grunn i planarbeidet.

Utomhusplan skal utarbeides i henhold til rekkefslgebestemmelser.

Stey fra nzringsvirksomhet og T-bane er vurdert gjennom en steyanalyse ifin. trafikk-
analysen. T-banesteryens refleksjon mot boligbebypgelsen i vest er kun fra de nedre ca3m
av senterbygningen. Stay fra T-banen som treffer veggen lenger opp reflekteres over bolig-
bebyggelsen.

Norsk standard NS 8175 som definerer stoygrenser gjenspeiles i reguleringsbestemmelsene.
Ang. spersmél om byggehayder, kan det henvises 1l soldiagrammene som i planskissen
(dette skal ogsd sendes bydel Nordstrand).

2. Samferdselsetaten

Grunnlagspanelet for trafikkanalysen var sanmsynligvis noe usikker. En ny trafikk-telling
har fert til en delvis revidering av tallene, kfr. revidert trafikkanalyse.

Nér det gjelder adkomst til/fra p-huset i Cecilie Thoresens vei anbefaler vi fortsatt en rund-
kjering som skal unnga kedannelse for venstresvingsproblemer. 1 tillegg kan det bli vanske-
lig & kjere ut av p-huset i rushtiden uten rundkjering. Erfaring viser at det gir bade bedre
trafikksikkerhet og kapasitet. En noe sterre rundkjering vil bli lagt inn i planen.

Flytting av adkomst il bensinstasjon nord for planomrédet medtas i planforslaget (dette
gieres etter avtale med eier og fester av tomten; Hydro Texaco — kfr. metereferat av
211105).

Adkomst til Lambertseter ungdomssenter skal flyttes ved etablering av ny rundkjering. Ft
alternativ vises pd planskissen.

Reguleringsgrensen utvides mot ser og mot gst.

Nar det gielder forslag til milisgatestatus for aktuell de] av Lambertseterveien, kan det vere
nok med et utvidet gangfelt der eksisterende ligger i dag. Forslagsstiller papeker imidlertid
at folk som kommer fra bussholdeplassen i Langbglgen sannsynligvis vil ta korteste vei til
nye Lambertseter senter (nord).

Drosjeholdeplassen som Samferdselsetaten forestar vil gjere det umulig 4 foreta en u-sving
(krever min. 12 m i ytterkant).

Et nytt gangfelt som krysser Langbglgen sor for planlagte bussholdeplass anbefales av
trafikk-konsulent.

Parkeringsnormen for “den 4pne byen” bade for bil og sykkel vil ligge til grunn i planen.

3. Eiendoms~ og byfornyelsesetaten (EBY)

Forslagsstiller tar uttalelsene til etterretning. For evrig vil forslagsstiller fores}a at det are-
alet som er aktuelt for et lokkprosjekt blir medtatt i det parallelloppdraget, dvs den konkur-
ranse om hovedgrep for omradet Lambertseter-Karlsrud, som PBE gnsker & arrangere med
det forste.

4, Helse- og velferdsetaten

Norsk standard NS 8175 som definerer stoygrensen legges inn i reguleringsbestemmelsene.
1 tillegg skal det utferes en stoyanalyse.

En analyse fase | ang. forurenset grunn er utfart av Multiconsult. Analysen har ikke avdek-
ket forhold som gjer det nedvendig & utfore fysiske undersekelser i grunnen i omradet,
Universell utforming skal ligge til grunn i planen.
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3. Friluftsetaten
- Ingen kommentar

6. Trafikketaten

- Minimum 5% av parkeringsplassene skal legges til rette for bevegelseshemmede i
reguleringsbestemmelsene.

7. Vann- og aviepsetaten
- Ingen kommentar

8. Byantikvaren, Oslo kommune
- Planens struktur og sammenheng med eksisterende senter:

Dagens situasjon pa det aktuelle stedet viser at det er en sammenhengende parkerings-
plass, som nesten alltid er full av biler, mot Cecilie Thoresens vei. Dette vil bli betydelig
forbedret ved den foreslatte plan der man planlegger et bredt fortau og gangvei uten bilplasser
langs hele bygget. Ut mot dette arealet planlegges det funksjoner som henvender seg dit med
giennomgaende forretninger eller kaféer. Det planlegges "apne” fasader mot gaten med
innganger bade til gaten og til senterets midtkjerne. Denne utadvendte holdning vises ogs i
glassbygget som skal romme biblioteket. Her er uieomrédet “dedt” i dag. Glassbygget vil
bidra til at Symra kino fortsatt blir synlig, samtidig som den aktiviserer gatenivéet og
eksponerer kulturtilbudet.

Den nye adkomst fra T-banen gjer ogsa omradet mer tilgjengelig enn 1 dag, bade for folk som
tar T-banen og for folk som bor vest for omridet (Radarveien).

Det opprinnelige senteret i ser har en intern handlegate noe som viderefores i det nye senteret |
nord. Adkomsten til de to sentre ligger overfor hverandre pa hver side av Lambertseterveien,

- Symra Kino
Det er en forutsetning fra Oslo Kommune for salg av Symra Kino at bygget skal brukes til kul-
turformal. Det ma derfor legges til rette for at dette skal kunne skje p4 en ekonomisk forsvar-
lig méte. Pr. i dag arbeides det med 4 fa etablert kinodrift igjen - noe som vises 1 de aktuelle
skisser som nd felger planskissen.
Da materialet til forhdndsuttalelse ble sendt ut, var dette ikke s& konkretisert og realistisk som
det nd er. Da motet med Byantikvaren pa stedet ble avholdt, ble det lagt frem tidligere skisser
der noe neringsvirksomhet var lagt inn i deler av bygget. Dette er ikke lenger med i planfor-
slaget og forslagsstiller forestar i stedet noe naringsareal i gangpassasjen utenfor kinoens vest-
fasade.
Forslagsstiller velger 4 la Symra-bygget bestd fremfor & rive dette med de meromkostninger
det forer med seg. Dette gjeres bl.a. fordi kinobygget er en viktig del av omrédets identitet og
fordi man snusker & bidra til at historien for omradet blir lesbar for fremtiden.

En fortsatt kinodrift vil veere unikt i en tid da bydelskinoene legges ned eller har vaert nedlagt
Tenge. En kinodrift etter dagens behov vil kreve noen moderate inngrep. Det viktigste med en
slik ombygging er at Symra som kino vil gjenoppsta som en levende institusjon i samspill med
et modeme hibliotek til beste for bydelens beboere.

Strekningen mellom Nordre del av Lambertseterveien og Karlsrud dpnes for utvikling i na-
tidens formsprék (se Planprogram for Lambertseter).

Innrammingen av Symra vil gi en egen identitet til hele kvartalet samtidig som det fokuseres
ph bygget og det forsterker dets opprinnelige identitet.

Innrammingen er ogs en klassisk mate 4 vise respekt for eksisterende bygg pd, slik det for
eksempel er gjort rundt domkirkeruinene p& Hamar. Rent teknisk er dette ogsa en méte & be-
vare en verneverdig bygning mot ytterligere forfall.

Prinsippet om hvert bygg sin funksjon har vart en av grunnprinsippene for funksjonalismen
som gamle Lambertseter Senter bygger pé. Strekningen mellom Lambertseter nord og Karls-
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rud er noe pavirket av den opprinnelige strukturen, Men i dag formes nye bygninger og kjgpe-
sentra som knutepunkter for flere funksjoner. Derfor legger dette prosjektet opp til at man kan
komme rett fra T-banen for & handle, lane beker, trene eller ga pé kino.

Byantikvaren har ikke innvendinger mot plassering av bibliotek foran Symra-bygget, men
mener det ber ligge som en selvstendig bygning. Forslagstiller mener at et eget bygg vil skjule
Symrabygget mer enn det som her foreslds og ensker & fremme dette forslaget.

- Bygningsmassen i Lambertseter Senter Sgr beholdes i hovedsak slik den er i dag.

9. Oslo sporveier
- Kommentarer tas til etterretning og felges opp 1 videre planlegging.

10. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
- Ingen kommentar

11. Hafslund Nett
- Ingen kommentar

12. Norges Handikapforbund
- Universell utforming Hgger til grupn. Minimum 5% av parkeringsplassene skal legges til rette
for bevegelseshemmede i reguleringsbestemmelsene.

13. Advokat Audhild Freberg Iversen
-~ Trafikkanalysen viser en gkning av trafikk i Cecilie Thoresens vei, Lambertseterveien og
Langbelgen. Analysen viser at de smé veiene/villaveiene ikke blir berert, spesielt ikke nord for
Karlsrud.
- Cecilie Thoresens vei vil i et ordentlig utformet fortau i det regulerte omradet. Det vil gjore
det lettere og hyggeligere a spasere der, spesielt om vinteren.

14. Langbelgen borettslag
- Lambertseter vil bli enda mer attraktivi som boomréde med et senter som kombinerer et
moderne handelstilbud med diverse kulturaktiviteter (nytt Symra kulturhus og nytt bibliotek).

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

6.1 Hovedprep

Man kan allerede nd forutse en stor endring i alder pa beboere i omridet i neer fremtid, med en
befolkningspkning i bydelen som vil gjere at den kan besti av opp mot 45000 innbyggere (som
Alesund eller Bode i sterrelse eller Hamar/Stange/Leten). Handelstilbudet slik det er i dag vil ikke
veaere stort nok for denne befolkningsendringen.

Planskissens hovedgrep er en sterk utvikling av Lambertseters sentrums omrade nord for Lambert-
seterveien og en bevaring av eksisterende Lambertseter Senter Sgr. Selv om Lambertseter Senter Sor
ikke er medtatt innenfor planskissens reguleringsgrense, omtales det her da forslagsstiller eier begge
tomtene og bygningsmassen. Det er forslagsstillers intensjon og visjon for begge omridene som er ut-
gangspunktet for planarbeidet. Arealer som blir frigjort i den gamle delen sekes anvendt til service og
Jitt tif OBOSs egen administragjon (300m2). Eiernes plan er at det i 8r 2010 kun er service, lege-kon-
torer og lignende i denne delen — dvs. at det her ikke er arealer utnyttet til forretning p# dette tids-
punktet.
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Forretningsarealer ser for Lambertseterveien (og som er i OFBs eie) 1 2010 vil etter dagens prognoser
vere:

- dagligvareforretning: om®  (dagligvareforretning, 1400m” fram til 2008)
- service; bank, post: 600m’
- annet 4250m®  dvs. lokaler for leger, tannleger, fysioterapeuter,

treningssenter, hudpleiere, meglere mm

Ved & bevare det sydlige og eldste senteret beholder man mye av stedets identitet. En oppgradering av
dette senteret til dagens krav ville sprengt rammene som den eksisterende bygningsinassen gir.

Fordelene med & holde Senter Syd utenfor den mer kommersielle utbyggingen er flere:

- Eksisterende forretninger kan fortsette usjenert og uten avbrudd under byggetiden og eventuelt flytte
rett over i nye lokaler.

- Byantikvaren har varslet at Lambertseter Senter syd enskes bevart som et eksempel pa etterkrigs-
tidens drabantbysenter. Service og OBOSs administrasjon kan kombineres med dette bevarings-
gnsket pé en god mite.

Planskissen skal gi grunnlag og dpne for gode muligheter til utvikling av et tidsmessig handelssenter
nord for Lambertseterveien.

Forskning viser at revitaliserte bysentre (for eksempel Manglerud, Tveita) fir en meteplass som stedet
aldri har hatt tidligere (Forskning bl.a. giort ved Universitet for milje og biovitenskap pa As ved Insti-
tutt for landskapsplanlegging, doktorgradsavhandling av Terje Holsen, presentert i Norsk Designforum
04.02.04).

Visjonen for dette senteret er & utforme feilesarealene pé en god méte for alle, og ogsé slik at en
direkte kopling, pa hovedplan, til tilliggende planiagt gangareal i bygningsmasse i nord er mulig.

Det avgjerende kriteriet for en vellykket vitalisering av Lambertseter senter er at man klarer & skape et

kommersielt levedyktig handelssenter i kjernen av bydelen. Alle andre krav til senteret mé bygge pd

dette viktige fundamentet. Det har derfor veert avgjerende & holde fast pa kjente suksesskriterier for en

vellykket satsing:

- Utnytte tilknytningen til kollektivknutepunkiet, i dette tilfellet Lambertseter T-banestasjon og buss-
holdeplasser/drosjeholdeplasser som knytter seg til stasjonen.

~ Ta tak i publikumsstremmen som oppstér.

- Skaffe tilstrekkelig med parkeringsplasser slik at handlende i omlandet som tar bilen for 4 gjere stor-
innkjep er sikre pa at de vil finne en parkeringsplass dersom de tar turen til Lambertseter.

- Skaffe tistrekkelig med salgsarealer slik at det kan skapes en atiraktiv butikksammensetning som
dagens og fremtidens kunder etterspor.

- Gi muligheter for kulturtilbud (som bibliotek og kino)

- Lage et oppvarmet fellesareal som oppleves som attraktivt og trekker til seg publikum i egenskap av
& veere et pulserende samlingssted for bydelen.

- Lage et senter som gar foran nar det gjelder forbruk av energi og bevaring av miljeet.

Dette prosjektet legger opp til at man kan komme géende eller komme rett fra T-banen for & handle,
{ane boker, trene eller ga pa kino under samme tak — et tilbud som snskes stadig oftere i dag.

Oslo Kommunes forutsetning for salg av Symra med gremerking av denpe ti] lokale kulturformal gjer
at Symrabygget og dets funksjon opprettholdes. Det er behov for & gjere noe ombygging for en tidstil-
passet drift. Ombyggingen planiegges utfart slik at den i stor grad er reversibel.

For 4 sikre et gkonomisk grunnlag for fortsatt kinodrift uttaler de aktuelle drivere at forutsetningen for
dette er at det minimum titbys to kinosaler. Planskissens vedlagte illustrasjener viser to kinosaler lagt
inn i eksisterende bygning med et maskinrom pé en messanin pé utsiden.

For & f4 et levedyktig senter er det viktig at arealene er store nok. Dette for 4 gi det riktige tilbud, den
rette butikksammensetning og for & gi et stabilt tilbud. Senteret mé ogsé kunne dekke deler av by-
delens handelsbehav.

Handelsanalysens beregninger omhandler salgsflate og kenkluderer med en anbefaling for dette pa
omlag 18 000m® for Lambertseter Senter. Da er ikke service og bespisning / servering medtatt — noe
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som vanligvis utgjer 25% av arealet 1 et kjopesenter. Det volum som ni foreslds p4 Lambertseter
Senter nord gir 19 500m® BRA der service, servering og fellesarealer er inkludert i arealet. 1 hht han-
delsanalalysen kunne arealet veert storre. Deler av ettersperselen for “service og annet” kan dekkes i
det gamle senteret — som fra ar 2010 planlegges for kun & bestd av tifbud som service og annet og ikke
forretninger.

Det er stadfestet reguleringsplaner for en utvikling av Holtet og Szter med til sammen ca 9000m®
BRA forretningsareal. Dette gir ikke mer areal enn til 4 huse en dagligvarebutikk p4 hvert sted samt
noen andre mindre tilbud som renseri etc. Begge steder vil veere avhengig av det tilbudet et sterre
senter i bydelen vil kunne gi.

Lambertseter senter planlegges for en omsetning pa ca 600mill i 2008, dvs. under 1/3-del av det reelle
forbruket i bydelen pr. 2008. Resten av handelen m4 foregé andre steder s& som i byens sentrum eller
regionsentre i nerheten. Dette er ogsa i hht. handelsanalysen som viser en nektern prognose av de pro-
sentandeler omsetning de ulike handelsvarer vil kunne ha p4 Lambertseter Senter.

Lambertseter senter vil ikke kiinne bli et regionsenter da disse i dag er vesentlig sterre enn 20 000m>
Lambertseter Senter har heller iklce en lokalisering som tilsier en slik status. Regionsentrene har en
sentral beliggenhet med lett tilgjengelighet via kommunikasjons-rer som Ring 3, E18 og E6 (Alna,
Stovner, CC Vest, Ski, Vinterbro).

Det parkeres biler langs planomréadets side mot Cecilie Thoresens vei, og da ogsé pa planomradets
tomt. Dette gir et rotete og urolig inntrykk for fotgjengere. Det gir heller ikke et godt, urbant inntrykk
Det er derfor viktig at adkomst- og parkeringsforhold for kjerende er gode. Undersekelser har vist at
publikum foretrekker 4 benytte parkeringshus der p-etasjene ligger over bakkeplan og p4 taket. Dette
prinsippet velges her. En stor og velfungerende parkeringsplass er mindre trafikkfarlig enn flere p-
omréder plassert spredt i et omréide.

Det er ogsa viktig at parkeringsomradet er bundet sammmen med det gvrige bygget via et velfungerende
internt kommunikasjonssystem. Kjepesenteret planlegges derfor med et overlys, en glasslanterne, over
innglassede rullebdnd. Dette skal gjere det lett & orientere seg i senteret samtidig som det gir dagslys
til fellesarealene. Glasslanteren gir ogsa “lede-lys” i parkeringsetasjene slik at orienteringen er enkel
ogsé her.

Lambertseter nord har et stort transformasjonspotensial i den eksisterende industribebyggelsen. Derfor
vil en stor skala og et mer modeme utrykk gi et godt grunnlag /utgangspunkt for fremtidig transfor-
masjon pé arealene mellom Lambertseterveien og Karlsrud.

12001 startet OBOS Forretningsbygg AS (OFB) en prosess der de ensket & optimalisere miljobelast-
ningen i sine bygg. Dette har gitt gode resultater, faktisk en arlig reduksjon i energibruken tilsvarende
4-500 eneboliger og en skende sorteringsrate pd avfall. Gjennom “Miljesenteret Lambertseter” ensker
OFB & viderefore dette arbeidet inn i utviklings-prosessen av eiendommen. Hovedfokus er fremdeles
energibruk og avfallshandtering, men vil ogsd omfatte materialvalg, profilering av senteret osv.
Arbeidet er stattet gkonomisk av Enova SF.

Det er etablert et samarbeid med utbygger av tilliggende tomt i nordvest for 4 underseke mulighetene
for felles avkjersel/adkomstvei. Felles avkjorsel (FA1) foresiés i planen.

Det har veert avholdt meter med fester/eier av tilliggende tomt i nordast om felles avkjarsel og konse-
kvenser av dette pa dennes tomt. Det er enighet om hovedprinsipper her (kfr. vedlagte meterapport).
En samordning av trafikkforhold og bebyggelsesprinsipp her, vil kunne vere positive tiltak for ny
utbygging pé alle tre tomtene.

At det er behov for et senter som er beskrevet over, viser handelsanalysen som omtales i siste avsnitt i
punkt 6. At det er gode muligheter for 4 lage en trafikksikker adkomst for alle, viser trafikkanalysen
som omtales i punkt. 6.2.

6.2 Trafikkanalyse (sammendrag)
Analysen er utfort av Asplan Viak AS ved Hans Ola Fritzen, datert 14.02.06.
{Analysen er pé 29 sider og ligger vedlagt.)

A ~ Dagens biltrafikk pa veinettet
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Biltrafikken til-fra handel er beregnet til 4.300 biler pr virkedegn. I gatene ved senteret ble det |

trafikkielling i uke 18 2005 registrert folgende biltrafikk i ADT (ADT er gjennomsnitt degntrafikk
hele aret).

Det er registrert folgende trafikk i de viktigste veiene randt Lambertseter senter:

Lambertseterveien ast for senteret - ca. 11.300 biler per degn
Lambertseterveien forbi senteret - ca. 6.600 biler per degn

" Cecilie Thoresens vei ved senteret - ca. 7.700 biler per degn
Langbelgen ved senteret - ca. 8.000 biler per degn

Kryssbelastningen i signalkrysset mellom Lambertseterveien og Cecilie Thoresens vei - Langbelgen er
beregnet til 0,92 i dimensjonerende ettermiddagstime (som et gjennomsnitt for hele timen). Dette er
en hoy kryssbelastning som lett kan gi dérlig trafikkavvikling og keer. Det gir heller ikke rom for
trafilkkekning elier trafikkvariasjon 1 krysset.

B - Fremtidig biltrafikk pd veinettet (2008)
Det er beregnet folgende trafikk (og vekst) i de hayest belastet vegene rundt Lambertseter senter:

Lambertseterveien ost for senteret - 11.800 biler pr degn (vekst: 500 biler pr. dogn)
Lambertseterveien forbi senteret - 7.600 biler pr degn (vekst: 1000 biler pr. dagn)
Cecilie Thoresens vei nord for senteret - 9.000 biler pr degn

Cecilie Thoresens vei forbi seateret * - 11.200 biler pr degn (vekst: 3500 biler pr. dogn)
Langbslgen - 9.400 biler pr degn (vekst 1400 biler pr. dogn)

*1) gjelder fra rundkjering og frem til innkisring 1 P-hus (forslagsstillers presisering)

Cecilie Thoresens vei, rett nord for Lambertseterveien, vil fi stor belastning pga. P-huset - ca 70 % av
trafilken til/fra senteret er da beregnet & komme pa denne strekningen, mens ca 30 % av trafikken vil
komme i Cecilie Thoresens vei fra nord.

Lambertseterveien forbi senteret er beregnet & f& ca 7600 biler pr degn. Dette kan vaere forstyrrende
for intern gangtrafikk mellom to deler av bydelssenteret, pa hver side av veien. Her ber det etableres
opphevede gangkryssinger av Lamberiseterveien ved senteret.

Signalkrysset Lambertseterveien - Langbelgen er beregnet & {3 en belastning pa 1,00 i dim. ettermid-
dagstime. Dette vil gi keer og forsinkelse i rushtider, og krysset md utbygges p.g.a. trafikkekningen.
En rundkjering i krysset vil ha vesentlig bedre kapasitet og mer fleksibilitet enn et signalkryss. Belast-
ningsfaktorene pé pé de forskjellige veiarmene vil da ligge mellom 0,48 og 0,76.

Krysset 111 P-huset (nordwst for planémrédet) ber opparbeides med en liten rundkjering — et vanlig T-
kryss med mye venstresving vil fa alt for liten kapasitet.

Transportarbeid for bilreiser bolig-handel-bolig til nye Lambertseter senter er beregnet til 12 100 bil-
km pr. virkedsgn i 2008. Dette er en reduksjon pa ca 10 100 bil-km fra dagens sitnasjon, og en
reduksjon pd 45% av transportarbeidet for bilreiser bolig-handel-bolig.

Parkeringsbehovet er i trafikkanalysen beregnet til 840 plasser pi hverdager for hele senteromréidet,
Lambertseter Senter Ser iberegnet. P4 lerdager er plassbehovet sterre. Det nye P-huset {ca 790 p-
plasser) samt gjenvarende plasser rundt Lambertseter Senter Ser; 103 p-plasser vil gi ca 893 p-plasser.

Trafikksikkerhet og fremkommelighet

Lambertseter senter er avgrenset av veier som i dag har relativt stor biltrafikk. Utbyggingen av sent-
eret vil gi en trafikkekning i disse veiene. Gode gang-/sykkelforbindelser langs disse veiene og sikre
kryssinger er viktig for 4 ivareta trafikksikkerheten for fotgjengere og syklister. Oppgradering av de

viktigste kryssene ved senteret vil veere viktig for avviklingen og trafilksikkerheten 3] biltrafikken i

omradet. Fremkommeligheten for bussene i omridet ma ogsa sikres gjennom dette arbeidet.
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Gang-/sykkeltrafikk mot est og syd méa krysse Cecilie Thoresens vei og Langbelgen pé steder med stor
trafikk. Mot nord ma fotgjengere og syklister krysse adkomsten fra P-huset. } nzrheten av senteret ber
det derfor etableres sikrede fotgjengerkryssinger, for eksempel med opphevede gangfelt. P4 veistrekn-
inger lenger unna senteret vil fotgjengere og syklister generelt krysse veien pa flere ulike steder, bide
p4 og utenfor sikrede kryssingssteder. Her vil det derfor vaere viktig 4 sikre at bilene kjorer sa sakte at
de kan stoppe for uventede situasjoner.

Trafikkulykkene vil ske med gkt biltrafikk, i forholdet trafikkekningen x 0,8. Trafikkekningen pa de
tre veistrekningene inn mot Lambertseter senter fra vest, nord og syd varierer fra ca 15 % til ca 30 %.
Statistisk vil da antall ulykker pke med ca 12 % til ca 24 % pga denne trafikkekningen. P4 de
vegstrekningene som har fatt en storst trafikkekning ber det vurderes fartsgrense 30 km/t og
fartsdempende tiltak. Dette vil statistisk holde ulykkesrisikoen i omradet pd samme niv8 som i dag.

C - Trafikkstay som folge av okt biltrafikk

Trafikkstoyen vil ke med ca 1 dB(A) (ekvivalent degnniva) nér trafikken eker med ca 30 % og det
gkede staynivaet fra bilirafikk med ca 3 dB(A) nér trafikkmengden fordobles. En endring av stay-
nivaet pa 2-3 dB(A) regnes som det laveste som er herbart. Stoynivéet oker med 1.5 db(A) eller mer
pé veistrekninger rundt Lambertseter senter, som folge av trafikkekningen frem til 2008.

6.3 Handelsanalyse (sammendrag)
Analysen er utfart av Vista Analyse AS ved Hanne Toftdahl, datert aug. 2004 med tilleggsdel datert
februar 2006.
Analysen er pa 46 sider og er vedlagt i sin helhet sammen med tilleggsdelen. Her felger noen av
konklusjonene i analysen.
- Et nokternt anslag for et nyit handelsvolum i Nordstrand bydel ligger mellom 600 og 700 mill kr
innen 2008 for Lamberiseter Senter . Dette tilsier en salgsflate her pa 15-20 000 m’.
- Lambertseter har alle forutsetninger for & utvikles til det nye bydelssenteret i nye Nordstrand bydel.
- Det vil veere viktig for utviklingen av et nytt senter p& Lambertseter 4 tilby et bredt spekter av varer.
Enkelte varer vil veere viktigere enn andre. Viktige dragere som Vinmonopol, et godt utvalg av kler
og sko samt et bedre utvalg av butikker som selger sport og fritidsartikler, vil veere kritiske suksess-
faktorer .
- Det er viktig & utvikle soner for ulik bruk i senteret. Det vil styrke senterets profil som et
maetested 1 bydelen - for & vel unge som eldre.
- Folketallet forventes & ake fram mot 2010. Forbruket forventes & oke mellom 3-7 % i de neermeste
ar.
- Nesten alle beboerne pa Lambertseter (96%)har besekt Lambertseter Senter de siste 6 mnd.
En stor ande] av befolkningen beseker 0gsd Bryn, Manglerud og Szter senter.
Over 1/3 av bydelens kunder p4 Lambertseter Senter beseker senteret oftere enn én gang i uka.
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Hvilke av flg. handelsentre har du besskt i lapet av siste 6. mnd.
n=955

Lambenseter

Bryn

Manglerud

Seeter

Hollet s

Vinterbro (2

Oppsal [l 7 i

0.0 % 10,&’ o 20.‘0 ) 00 % 400% 00% 60.0% me% BO,0 % #0103
Figur 5-1 Besokfordeling mellom de ulike handelssentrene bydelenes beboere har besokt
siste 6 méaneder (bydelene Nordstrand, Lambertseter, Bekkelaget/Ekeberg). Kilde,
markedsundersokelsen.

Arsak til at Lambertseter Senter ikke blir besgkt. Totalt n=180

Senveret har ohilige pleniasningsr [

Santerst har an fite hygosllg og tevelig TG
atmgsieers

Benforat ar wnadarne 9 shient :

Sentarat far dirlig uivalg av Dutilder [

Seriterst er vanskellg tilglengeiig

0% 0% 20% 30% 0% 50 % 0%
Figur 5-5 Lambertseter Senters svake sider. Kilde markedsundersekelsen

Handelsanalysens anbefaling og konklusjon

Tt senter med en omsetning pa opp mot 600 millioner vil totalt kunne ligge pa totalt 15-18 000 m*.
Dette tilsier en omsetning pa om lag kr 35-40 000 pr m?. Senteret vil da plassere seg som et viktig
senter i Oslo ser, men vil likevel ikke vare like stort som de sterste sentrene i byen.

Det er statistisk sett rom for en sterre utvidelse, men det vil vere bedre & foreta en ytterligere utvidelse
i et senere byggetrinn, dersom senteret vil tiifredsstille kundene. Dette antas ikke & veere aktuelt for
om mange &r. Planleggerne kan likevel forberede dette. En senere utvidelse vil avhenge av de planene
for fortetting og boligutbygging som er under utredning i omradet.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal

~ Byggeomrader:

Planomradet foreslds omregulert fra byggeomrade for forretninger med boliger, kino og parkbeite i
industristrek til byggeomrade for forretninger, kontorer, bevertning, allmennyttig formal (kulturhus,
helse/trim), felles-omrader og felles avkjorsel.

Forretningsareal som ligger p4 bakkeplan skal ha utadrettet virksomhet mot gate/vei.

- Qffentlige trafikkomrader:

Gate med fortau

Gjeldende reguleringsbredde for Cecilie Thoresens vei og Langbslgen er beholdt.

En ny rundkjering foreslas ved avkjersel til p-huset i Cecilie Thoresens vel.

En ny rundkjering i krysset av Lambertsetervéien /Langbelgen foreslas (endring av 818/55 (S8-438)).
Regulert fotgjengerundergang, spesifikasjon S-1233.22.7.65, flemes.

Sykkelfelt
Sykkelfelt foreslas plassert innenfor veibane langs Cecilie Thoresens vei og Langbelgen, pa hver side,
i reguleringsplanens vtstrekning samt i hhi rekkefolgebestemmelser.

Sporvognsomride
Ny adkomst til T-bane med gangbro over bane og nye ramper pa begge sider. Sporvognsomride (S-
485,2.6.53).

- Felles omréder:

Felles avkjorsel, FAI, gir aksess til p-huset og varelevering / avialisrom samt til nabotomter langs
tomtegrense nord.

Felles avkjorsel, FA2, er en nye adkomstvei til Lambertseter Gard og ungdomsklubb som erstatning
for avijersel og adkomstvei fra forlengelsen av Lambertseterveien.

Grad av utnyviting og heyder

Hayder:

Gesimsheyde for kjepesenter: K.178,50 5 etasjer + tak
Gesimshgyde for Symra/kulturhus K.172,0 (1m over eksisterende bygg)
Gesimsheyde for Coop-bygget K.169,0

Nadvendige takoppbyge for tekniske rom, trapper, heis og ramper: 4,5 m.

Utnyttelse:

Tomt areal: 12 890 m*

Maksimal utnyttelse for forretninger foreslas fastsatt til T-BRA=19 500 m*
Minimumsutnyttelse for allmennyttig formal (kultur) foreslas 3 utgjere T-BRA=2020 m*"

Bebygpelsens plassering

Bebyggelsen skal ligge 15 m fra senterlinje p& Cecilie Thoresens vei.

For gvrig legges bebyggelsen innenfor de byggegrenser som vises pé kartet.

Mot Lambertseterveien er det eksisterende Coop-bygget 12,5 m fra veisenterlinjen. Kulturhuset (som
omkranser Symra kino) skal ligge i flukt med Coop-byggets fasadeliv her (12,5 m).

[Mustrasjoner viser at tomten graves ut slik at det nederste planet i nybygget kommer p& samme niva
som underetasien pa Coop-bygget. Det bygges butikkarealer i hele kvartalets utstrekning p& plan U og
plan 1. Nytt og eksisterende butikkareal knyttes sammen ved hjelp av et elliptisk fellesareal med bu-
tikker i midten og omlring dette. Forbindelse mellom de to forretmingsplanene samt videre oppover i
det overliggende parkeringshuset besgrges av mileband.

Hovedadkomsten til kjigpesenterets plan 1 legges sentralt mot Lambertseterveien 1 syd. Gangarealet
fores igjennom senteret og ender i en inngang i nord som kobles til gangveinett som er planlagt her.
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En sekunderinngang legges mellom Symra kino og kjepesenteret ut mot Cecilie Thoresens vei. Mot
vest er prosjektert en rampe fra T-banens perrong for tog fra sentrum med bro over sporene som vil
bringe publikum direkte inn i plan 1 pa senteret.

Publikum som skal til perrong for tog mot sentrum kan {3 direkte utgang fra plan U. Innkjering til P-
huset forestds lagt langs byggets ostfasade.

En varelevering med to vareheiser ned til plan U legges pé nordsiden i senteret. Her ligger ogsé anlegg
for avfalishéndtering, '

Friluftsinteresser

Friomréder blir i liten grad berert. De to rundkjeringer ma legges delvis inn 1 friomrade. Erstatnings-
areal for dette kommer frem ved at busslomme i Langbelgen fiemes og omreguleres til friomrade.
Ved rundkjeringen Lamberiseterveien/C.T.vei mé avkjersel til ungdomssenter og Lambertseter gard
stenges. Veiens areal gjsres om til grontareal.

Ny kjereadkomst til ungdomssenter og Lambertseter gard foresias  planomiadets sydligste del ved
tidligere busslomme. ‘

Landskap
Det foreslés en sikring og videreutvikiing av irerekken langs Cecilie Thorsens vei i forbindelse med
etablering av ny gang- og sykkelvei her.

Vemeinteresser

Symra Kino er i folge Byantikvaren verneverdig. Bygningen er ikke oppfert pa Byantikvarens Gule
Liste, men foreslas likevel beholdt.

Oslo Kommunes forutsetning for salg av Symra med gremerking av denne til lokale kulturformal gier

at Symrabygget og dets funksjon opprettholdes. Det foreslas ombygging/tilbygging for en tidstilpas-
set drift. Ombyggingen ntfores slik at den i stor grad er reversibel.

Bygget blir eksponert gjennom et glassbygg som omkranser det.

Miligfaglige forhold
Forurenset gruan: Det vises til pkt. 6.3 "Miljeteknisk grunnundersgkelse”.
Det foreligger sol- og skyggediagram.

Trafikkforhold
Det vises til pkt. 6.1 Trafikkanalyse med supplerende bemerkninger fra forslagsstiller.

For 4 f& bedre trafikal avvikling i Cecilie Thoresens vei og Lambertseterveien er folgende foreslatt i
planforslaget:

En felles avkjersel til senteret, for p-huset og varelevering.

En ny rundkjering i nord-gst pi tomten for effektivere p-husets avkjgrse]

En ny rundkjering 1 krysset Lambertseterveien /Langbelgen i stedet for eksisterende signalkryss.

Sykkelfelt og fortau etableres pd begge sider av Cecilie Thoresens vei og Langbslgen. Dette far plass
innenfor eksisterende veiregulering.

Lambertseterveien forbi senteret vil passere mellom nordre og sgndre senterdel. Trafikken her er ikke
sterre enn at en kan vurdere en “miljeprioritert gjennomkjering”, dvs. en gateutforming hvor bilene
kjerer pd fotgjengerens premisser.

Parkeringsplassene gst for C.T. vei og Langbelgen skal avvikles. Kfr. brev av 01.09.05.

Eksisterende parkeringsplasser som opprettholdes i omrédet er 103 p-plasser rundt Lambertseter
Senter Ser.

Nytt parkeringshus gir ca 790 p-plasser. Det gir en total pa ca 890 p-plasser.

Parkeringsbehovet for Lambertseter Senter Ser vil vere ca 110 p-plasser dersom der er en dagligvare-
forretning. Dette behovet reduseres noe nar dagligvareforretning avsluttes her. Kfr. trafikkanalyse.
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Planforslaget gir omlag 39 p-plasser pr. 1000 m? forretningsarealer for nordre del. Parkeringsnorm for

&pen by” folges. 1 tillegg anlegges 140 sykkelparkeringsplasser (i hht. norm) fordelt pa de to hoved-
inngangene — i @st og ser.

Risiko- og sérbarhet

Pet har vaert utfsrt en miljjegeologisk underspkelse, Fase 1.

Fase 1-undersgkelsen har ikke avdekket forhold som gjer det nedvendig & utfere fysiske undersokelser
av grunnen i omradet. ‘

Sosial infrastrukiur

Nye innganger og nedganger til Lambertseter T-banestasjon er viktig for & oppna god tilgjenglighet til
kjopesenteret, kulturhuset og biblioteket. Sammen med god tilgjengelighet for gdende og syklende og
et godt parkeringstilbud, vil deite gjore kjopesenteret til et krysningspunkt og godt metested for bebo-
erne i omradet. Det gis muligheter for helse/trim-tilbud i reguleringsforslaget.

Det legges til rette for en kopling mellom fellesareal pa hovedplan med nordvestlige nabotomts felles-
areal her.

Nye ramper og gangbro over T-baneomridet som forbinder senterets gangarealer med T-bane-
stasjonen, vil forbedre tilgjengelighet til offentlig kommunikasjon vesentlig.

Bussene og drosjene som passerer Lambertseter senter foreslas plassert med holdeplasser i neermere
senteret enn i dag og dermed ogsd T-banen.

Teknisk infrastruktur

Oppvarming

Dette forutsettes uifort med varmt vann (fjernvarme) dersom det biir krav i rammetillatelsen.
For spesielle oppgaver kan det bli aktuelt 4 nytte direkte elektrisk oppvarming.

Estefikl og byggeskikk
Bebyggelsen vil f& hey kvalitet i materialbruk med en god estetisk utforming.
Fasadene skal utformes med et urbant, modernistisk preg slik at de gir et positivt tilskudd til bygn-
ingsmiljwet i omradet. Senteret er satt sammen av tre former; det eksisterende Coop-bygget, Symra-
kinoen innglasset i bibliotek-"bygget” og det nye senterbygget. Det gjor at volumet blir variert og det
planlegges for at lange fasader skal brytes opp for 4 motvirke monotoni. Mot C.T vei blir det inn-
ganger til flere forretninger ogsa i gatefasaden.
Fasaden pa Coop-bygget tenkes beholdt slik den er i dag.
Senterets hovedinnganger er noe tilbaketrukket, men med mye glass slik at de oppfattes som &pne og
tilgiengelige.
Hovedgangforbindelsen i senteret blir fra inngang i ser til inngang i nord som igjen mater gangvei-
system i omradet videre nordover. Det er ogsé en viktig gangforbindelse meltom inngang mot C.T.vet
og gangbro/ramper til T-bane.
Fellesarealens og gangforbindelsene skal vare oversiktlige og arkitektonisk artikulert pa en god méte.
Dette silkres til dels i reguleringsbestemmelsene. OFB vil med det forste utarbeide en Jeietakerh&ndbok
/designh&ndbok som sikrer planens intensjoner.
Arealer for forretning og allmennyttig formal ligger i 1., 2.etg. og underetasje der det ogsa er utgang til
T-baneperrong.
Parkeringshuset ligger i de gverste etasjene med rampesystem mot C.T.vei. Fasadematerialet skjermer
ramper og parkeringshus mot stey og for mye billys.
Bebyggelsen skal ha flatt tak med ulike hoyder og med takoppbygg for ventilasjonshus, trappehus og
heisoppbygg. Det ligger ogsé en stor glasslanterne over gangrampesystemet fra parkeringsetasjer til
kjepesenter.
Senterets vestfasade er utfonmet slik at det kan legges et lokk over T-banen og inntil bygget. Det er

‘ utarbeidet skisser som viser disse muligheter der bl.a. innganger/utganger fra senteret kan innarbeides
i lokkprosjektet og gi felles nytte. Skissene er lagt frem for EBY som ser at deres muligheter til & regu-
lere et lokkprosjekt med boliger ikke hindres.
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Stedsutvikling

Ved & bevare eksisterende senter og 4 utvikle det nye, vil stedets identitet befestes og vtvikies pd

sarmime tid.

1 tillegg til disse punktene er det viktig 4 respektere den urbane settingen som et senter pa Lambert-

seter vil befinne seg 1. Kjepesentre blir ofte, med rette, kritisert for & vende ryggen mot gatene som

omkranser sentrene og dermed legge omrédet dadt, spesielt etter stengetid. Her er det viktig 4 lokal-

isere butikker og publikumsrettede virksomheter som trives med & ha kontakt med gaten og med for-
“tauet og som aller helst holder &pent ut over vanlig dpningstid. Dette foreslas sikret i regulerings-

besternmelsene.

Kultur og handel kan utfylle og forsterke hverandre i et slikt senter.

Nér det biir faerre parkerte biler pd gateplan, biir det mer plass til gaende og syklende og flere steder &

stoppe opp og metes. Cecilie Thoresens vei vil oppfattes 4 vere mye mer urban uten p-plasser overalt.

Erfaring fra mange kjepesentra viser at fellesrommet innvendig betraktes som et ekte byrom og opp-
holdsrom hvor folk treffes.

Bains interesser

Erstatningsomrider for den del av regulerte friomrader som planiegges lagt inn i rundkjeringer, er det
areal som framkommer nar busslomme omreguleres tii friomride og ogsa det areal som sarste del
kjmrevei til Lambertseter gard og ungdomsklubb utgjer i dag.

Tosidige fortau og sykkeifelt sikrer en trygg skolevei i omradet.

Universell utforming

Folgende punkt foreslas lagt inn i reguleringsbesternmelsene:

"8 3 Fellesbestemmelser

Universell wiforming skal legges tif grunn for tiltaket og tilherende uteareal.

Alle gangarealer skal veere markert med eget belegg, ogsd der disse krysser kjoreavealer.”

Tilgjengelighet ti] omridet, parkeringsplasser og bygningene vil bli utfert ihht. Plan- og bygnings-
lovens krav. I tillegg vil veileder fra Norges handikappforbund bli brukt under prosjektering av bygn-
inger og anlegg: "Tilgjengelige bygg og uteomrader”™ fra 2004,

Juridiske forhold

Investering i den foreslatie bygningsmassen skal gjgres av OBOS Forretningsbygg AS.

De vil ogsd bidra med sin del av midler til den nedvendige oppgraderingen av veinettet som foreslas 1
rekkefelgebestemmelsene.

Rekkefalgebestemmelser
Bestermnmelsene tilsier at
- Parkeringsplassene i regulert friomrade pé estsiden av Langbelgen avvikdes
- Parkeringsplassene pé estsiden av Cecilie Thoresens vei avvikles
- Rundkjeringen i krysset Langbelgen / Cecilie Thoresens vei / Lambertseterveien opparbeides
- Ny felles avkjersel til Lambertseter gard, Lambertseter ungdomssklubb og bolig-parkering
opparbeides
- Cecilie Thoresens vei mellom Lambertseterveien og nordsiden av turvei E6 opparbeides med
tosidig fortau, og sykkelfelt oppmerkes pd samme strekning
- Lambertseterveien og Langbelgen innenfor planomridet opparbeides med bussholdeplasser
samt fortau
- Nye ramper innenfor planomradet ved T-banestasjonen samt gangbro over T-banen bygges.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél

Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner utlaser krav om utredning
av arealer over 4.000 m?®.

Lambertseter Senter vil bli et bydelssenter med tilbud som dekker 1/3-del av handelsbehovet i tillegg
til et styriet service- og kultur-tilbud.

Lambertseter planprogram anbefaler at Lambertseter sentrum utvikles som bydelssenter for ¢ styrke
eksisterende senterstrukiur,

Tiltaket er ikke i strid med RPR for areal- og transportplanlegging selv om senterets starrelse mé
avklares i reguleringsplanbehandlingen.

Frilufisinteresser

Ny felles avkjersel, FA2, som erstatter en lengre adkomstvei til Lambertseter Gard og ungdomsklubb
vil gjere friomridet rundt mer enhetlig og roligere da veien kun blir gangvei. Friomradet her blir noe
sterre da regulert busslomme omreguleres til friomride.

Landskap

Eksisterende gremtstruktiur blir 1 hovedsak bevart generelt, og styrket. Deler av forhagen rundt
Symra kino bebygges.

- Det lille omréadet F2 som er regulert til parkbelte i industriomride blir delvis dekket av gangbro og
ramper til T-baneomrédet og reduseres ogsé noe i bredden, men beholdes i hovedsak som grentbelte.

Vemeinieresser

Symra kino skal oppgraderes og rehabiliteres til kulturhus. Symrabygget blir fortsatt et viktig kultur-
landemerke. Oslo Kommunes forutsetning for salg av Symra med premerking av denne til Iokale
kulturformal gjer at Symrabygget og dets funksjon opprettholdes selv om det ikke reguleres til
bevaring. Det er behov for 4 gjere noe ombygging for en tidstilpasset drift. Ombyggingen utferes slik
at den er reversibel.

Bautaen foran Symra mi eventuelt flyttes et par meter.

Bygningsmassen for Lambertseter Senter Sor blir i hovedsak opprettholdt som i dag. Funksjonene inn-
vendig endres i hovedsak fra forretning til service, men skal fortsatt vare et publikumsrettet omréde.

Miliefaglige forhold

Trafikkanalyses steyrapport konkluderer med at stoy fra biler vil ke rundt senteret med 1,5dB — noe
som ikke er merkbart.

Grenseverdier for Jufikvaliteten vil i hht. trafikkanalysen ikke overskrides i 2008 som falge av ber-
egnet trafikkvekst pga. nytt senter. Det totale utslipp til Juft vil g4 vesentlig ned som filge av nye
Lambertseter Senter. Transportarbeidet for direkte bilreiser til-fra handel er beregnet & bli redusert
med 10 100 bil-km pr. virkedag i markedsomradet til Lambertseter Senter.

Forslaget vil skape mer skygge i Cecilie Thoresens vei enn i dag pa kveldstid midtsommer. Det vil
ogsa skape mer skygge nord pd tomten om ettermiddagen (bensinstasjon og pizzeria) og noe mer
skygge pa Lambertseterbanen vest for planomréadet p4 formiddagen (se soldiagrammets punkt 9.)
Biologisk mangfold bereres ikke.

Trafikkforhold

Utbyggingen av senteret vil gi trafikkekning lokalt. K. pkt. 6.1 og trafikkanalyse.

Samtidig vil en stor del av handelslekkasjen som har gitt et stort transportarbeid reduseres med 10 100
bil-km fra dagens situasjon, dvs. en reduksjon pa 45% fra dagens situasjon.

En rundkjering i stedet for signalkrysset Lambertseterveien — Langbelgen vil gi god kapasitet og fle-
ksibilitet.

Avkjersel til P-huset og varelevering skal betjene ca. 11 800 biler per degn. En rundkjering her gjor at
man unngar venstresvingsproblemer - og gir derfor bedre kapasitet enn et T-kryss. Denne rundkjering
og avkiersel vil ogsd “betjene” tilliggende tomter i nord.
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Parkeringshuset skal ligge over bakken og vil redusere all parkering og leting etter p-plass pé bakke-
plan — noe som dominerer omridet sveert t dag.

Rundt Lambertseter Senter Sar opprettholdes imidlertid antali p-plasser pd terreng og det deiker i stor
grad behovet fremover bade for forretningsdrift og boliger. Iflg. Trafikkanalysen (med prognose for
2008} vil det veere behov for totalt 840 parkeringsplasser. Ny plan gir ca 850 p-plasser.

Fortauet langs Cecilie Thoresens vei mot vest blir utvidet. Egne sykkelbaner etableres langs Cecilie
Thoresens vei.

Ny gangbro fra Lambertseter T-banestasjon gir en god tilgjenglighet ti] T-bane og senter.
Trafiklesikckerhet wkes ved et velplanlagt veisystem og mer synlige overganger over gatene for gdende,

Forhold vedrarende breyting og sneopplag blir bedret pd grunn av det stort sett blir innendars park-
ering. Det er fortsatt god plass for snwopplag pd vestsiden av Cecilie Thoresens vet og eventuelt pa del
av sykketfelt. Snwopplag pd p-hustaket mé loses lokalt.

Risiko- og sérbarhet

En fasel-underspkelse viser at omridet ikke har jordforurensning. Dersom det konstateres neon form
for jordforurensning vil man normalt flerne eller uskadeliggjore forurensningen. Hvis forurensing skal
{4 ligge forutsetter det at beregnede akseptkriterier etter SFT 99.01 er oppfyit . Tiltaksplan skal
godkjennes av myndigheter.

Oslo Sporveier vil utarbeide en HMS- og "bygg-sikker”-analyse i god tid for utbygging vil skje. Kir.
materapporter av 18.10.05, 04,11.05 og 03.02.06.

Sosial infrastruktur

Senteret er, og vil fortsatt vare, en viktig sosial arena hvor mennesker i lokalmiljset treffes.

Symra kino skal oppgraderes og omdannes il kulturhus. Det gir ogsé rom for et nytt bibliotek som er
mer synlig og med bedre standard enn dagens titbud pé stedet.

Kollektivtrafikktilbud biir styrket med en ny adkornst og gangbro over T-banern.

Senterets gode beliggenhet i forhold til kollektive trafikktilbud vil bidra til at flere kunder vii bruke
disse. Etter at de planlagte boligomridene i senterets narhet blir ferdigstilt, vil flere personer fra ner-
miljeet kunne gé ] senteret for 4 dekke sine servicebehov.

Bussene plasseres nzrmere T-banen og senteret, slik at senteret fungerer som et kollektivpunkt. For
busstute 75 vil det veere naturiig 4 legge holdeplassen i Lambertseterveien, mellom de to senterdelene.
Her bar ogsé holdeplassen for bussrute 79 ligge, og ikke langs Langbzlgen som i dag. Dette vil gi
bedre kontakt bide med T-banen og med senteret. For 4 i til dette bar en ruteomlegging mellom Lam-
bertseter og Nordstrandsveien vurderes.

Teknisk infrastruktur

Det er ikke gitt signaler om at forslaget fir konsekvenser for hovednettet, Dette ma imidiertid kontrol-
feres.

Estetiki og byggeskikk

For & gi plass til den enskede utbygningen pé nordsiden mé en 1Y etasjes butikkbygning fra 60-irene
og en 4-etasjes boligblokk fra 70-&rene rives. Coop-bygget og Symra kino beholdes og bygges om.
Symra kino vil bli innrammet av nybygg, men blir svert synlig og eksponert gjennom en glassfasade.
Kjepesenterets fasade skal dpnes pa gatenivd, slik at Cecilie Thoresens vei og Lambertseterveien far
en ekte vrban karakter.

P-husets kjsreramper som ligger i fasadene opp til parkeringsetasjen mé skjermes mot sty og for mye
lys for eksempel med “glassplanker”,

Senterets utforming mot vest hindrer ikke en mulig bebyggelse pa et lokk over T-banen. Dette er

avklart i meter med EBY som eier og forvalter dette omradet, Kfr. vedlagte metereferat av 12.01.06
og brev fra EBY av 23.01.06,
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Stedsutvikling

Ved & bevare eksisterende senter og & utvikle det nye, vil stedets identitet befestes og revitaliseres pa
samine tid. Bygningsmassen i Lambertseter Senter Sar beholdes i hovedsak som den er 1 dag. Selv om
funksjonene endres noe skal senteret fortsatt veere publikumsrettet.

Det mer plass til ghende og syklende og flere steder & stoppe opp og motes. Cecilie Thoresens vei vil
oppfattes & vaere mye mer urban uten p-plasser overalt.

Erfaring fra mange kjpesentra viser at fellesrornmet innvendig betraktes som et ekte byrom og opp-
holdsrom hvor folk treffes. )

Bams interesser

Folgene for barn vil veere forbedret sikkerhet, hyggeligere opphold ute og inne. Sykkelparkering og
sykkelomrédet er betydelig utvidet til 140 sykkelparkeringsplasser, tosidig fortau og sykkelfelt.. -
Arealregnskap viser at de sm# arealer av friomrade som tas fra sstsiden av Langbslgen og C.T. vei til
rundkjeringer, kompenseres godt med nytt friareal for omregulert busslomme og adkomstvei til gérd
og ungdomsklubb.

Universell utforming

Ved utforming av nybygg gielder dagens byggeforskrifter og veiledning. Konsekvensen er at for-
holdene blir bedre enn i dag med tanke pa orientering og tilgjengelighet ved bruk av bygninger og
anlegg.

Juridiske forhold

Investering i den foreslatte bygningsmassen dekkes av OBOS Forretningsbygg AS. De vil ogsé bidra
med sin de} av midler til de nedvendige tiltak som er nedfelt i rekkefplgebestemmelsene.
Kjopekontrakt for Symra Kino forutsetter at det drives kulturvirksombet i bygget.

Interessemotsetninger
Det foreligger ikke uttalelser som klart viser motstand mot utbyggingen.

9. ILLUSTRASJONER

Visuelt vil det nye kvartalet vaere sammensatt av tre former: det eksisterende Coop bygget, Symra-
bygget med biblioteksbygningen rundt i samme heyde og hovedhuset som blir to etasjer heyere enn
den eksisterende bebyggelsen.

Formspréket for den nye senterbebyggelsen er foreslétt i en modernistisk retning som tilpasser seg
nyere bygninger i omradet og integrerer de andre. Utstrakt bruk av naturvennlige og gjenvinnbare
materialer gir en god miljemessig ressursbruk pé lengre sikt.

Symra kino vil bli innrammet av nybygg, men blir svart synlig og eksponert gjennom en glassfasade.
Kjopesenterets fasade skal apnes pa gateniv, slik at Cecilie Thoresens vei og Lambertseterveien far
en ekte urban karakter, '

Fasaden pa Coop bygget er relativt ny og tenkes beholdt slik den er i dag med unntak av de store
ventilasjonskanalene langs fasaden mot T-banen - disse forsvinner med ombygningen.
Hovedinngangen mot Lambertseterveien og biinngangen ved biblioteket markeres med tilbaketrukket
fasade og inngangkaruseller. Hovedaksen inn i anlegget understrekes med overlys og dobbel hoyde
inne i fellesarealet.

P3 utsiden av Symra, mot gatekrysset, lages et transparent tilbygg som skal huse bydelens bibliotek.
Glassbygget vil ha to viktige funksjoner; & vise fram det eksisterende Symrabygget samtidig som det
byr fram sitt knlturelle innhold il publikum. Denne sentrale beliggenheten mellom gatekrysset og
kjopesenteret vil gi dette kulturtilbudet maksimal eksponering.

Yiterveggen rundt biblioteket er vist med sammenhengende glassflater. For & redusere energitap og
solvarmebelastning vil man i den videre prosjekteringen seke & redusere glassflaten uten & miste
preget av transparens. Malet er at Symrabygget med sin karakteristiske gule teglfasade fortsatt skal
gienkjennes giennom bibliotekbygget.
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Videre nordover Cecilie Thoresens vei blir det liggende butikker som fir inngang/utstillingsmontre
bade mot det indre fellesarealet og mot fortauet. Sterre glasspartier vil understreke denne penheten.
Resten av fasadene pé forretningsetasjene i hovedbygget vil vere relativt tukkede. Dette kan man
tillate seg idet de vender enten mot nord/elendomsgrensen eller mot T-banen. Unntaket vil veere dpne
partier rundt de prosjekterte sekundeerinngangene fra T-bane-perrongene og innkjeringspomréder pd
nordsiden. De tette fasadene kan ha tegl etler puss med detaljer i stél.

Kjererampene i fasadene opp til parkeringen skjermes stoymessig med "glassplanker” eller Profilit.
Resten av fasaden pd P-huset blir en meget lett og dpen fasade og kan bestd av varmgalvanisert strekk-
metallnetting i stélramimer som slipper Iys og luft inm i parkeringsarealene.



SEERCARSD HYTI T Lk

e pANe L M TWER S LD

e

o

“untiaF0tl 0o S1pa JaS[AISI0) {H Y0 1210) JABUMIRHG]

g Funoasiaea 30 ‘pronen 50 -sppoay ed Jsoqeu so) 2pu2IaLaE 1J0 MYISHU PIUL FURINRISR)
WoS 1O 12 [3diIesD 04 “Pwa0qaq 10] Jatzjqordiers Jaxesipo) ayo 834q sunes
12281109 S0 jeyuosiiasBuLteu A ususfseuTquey 1 20] BULIES Jey UatRRSPIS](AA fo -as12H
O IASTULEN 81} oS

SIIFBSYLBA} YN FPUBIBSHP LIS

Pt ‘KIS yfosr ab 9810f WOS SEPLO{SADA0 ANPADAZSNLE PUBPIIBA SIBNLYSPUTL WOSII(]
S1jog 220y | WOIAOS Y2 ssuiu Lofusin So sappanosproyddo siopuzin pd spyifbr paf Kos

A0f 3pyafT J2yS 'ALLYS SPURLRMPY AFUDISLZ WIS safipsEuptad 1aj1a prolpas ioysaof 1oipa
43RS ABJJF ‘54 /G- (EOISPUNL SIINBRLIDABPIIAONIPY | 5udip.10aasua 3 asmivd di5aa] oF

BupsinuLio} opustio) 1pisai0) So pusspeuruasaqsfupe|dal | pat ses Sijog
J3AG | MIOISADS 2 ISUTUH FOJUSIR 3pjes; BYf 018 {13 ARDY 18 TZ{SS10) UeTRespIaj(as B¢ -35iaR

BpULA
wrowus{d Suryn| J0f 1oyuBInld 13 19 29] opis 9114s pd WIOIPA0S N8 JSUTLLEY P LS slepua
16] 250203 SJPALFSPUI JaPIINSIA0 OISRy 1ap auBq 197(e 91ed j0 9pesy) pewn fadleg
-JLDSI0§ ¥SARD) [ ARLY] SPUATEAS]] AT HE12JEAT JIq 1WOS “IAPAIUARS SIBPUULL 10] 105UsTE
£530 IBY 1AINSPINY "62/8-1 ALispuns 1 18 ‘Tafurs3unna: sicuowapedapuiaasiiing tapy
107 ‘safuysBugassSuBHomue|d (1 ployuat | 2asuald SIZpUAN JAPLSIOA0 AS1SRiTe] W0SeD
Tapearespioyddo pUSISSPRLIN Wos S3UTHY Y 15q 19TTjoq Iof Lparesp[oydds sepusin

‘sueg-1 ey Leys japajmuNns 3o 1ape(yn) 20 Wp{yeniaa Bl A21E J0f NESn 13 )3pprurouwe] |
Ko

prefiopissg

“1ayalsosd vy) mo.nmmﬁ._&& HEAI[RT UALUT [[ONKITAD
G0 IosenesepuninauS suspownsid ey Jeyodder piasy ¢ ¥ 0L 1SUE Bo ‘oununzoy
ois(y'T umsd yaduartuny ar Supypatano So BurBBanren 107 TeAsue Sy UNBIISPRAFIAA B0 2819

- : *uguuruB | Bupsiamo)
yaruneas Az esdurupiing 3o jaSugrmo Beprey 7] ¥ 107 Jes[ayeuIspT o IpUoApet

DB TG 19p 18 307 S5I6¢ FOABYSYRI [E4S JopyIue’] WUnIE JOSUIIoy 13 18P 18 01 ¢ 1 med
39 10D WosIa( ‘VeyuIouus(s 13eiueid 1o dorfumBucsisy 39 Jop 19pgAI0 | Ml Jasualniy

13 13 WO DISPINA (ENS JABESEND 19 191Eqouut 313 “map1aqipeanLd Fo a884q pas wunsd
sasuaniof 1 Suppaddo o finsiof 0ppE derfuniBusisol rarmeem 11es0ld wosIaq

“paof 1 ey Rl A plotu Jof

Fp1aA2sUI3 BT WOS IDIPIOATION 511§ 19p1o(B uasnigiesre SUUSP J0,1.60:56 podder-1.8
[ IGIESIR KOS} 190U WOS SATauTep appluoy Bo sdeoureq “Brjoq suswpuunogsiuainioy
N4GI02ID WOSE] 152

"sagupddo s11sp WOSIAP 1BESEI SPASUAMING Az FulpURysq Srssaunyrisey

205 5o jeyFpulwsfumenamio) [ Suy(syen Joj FHIRASUE 1 JHIOWS(qOIT/I9I3UTIL) {uapAn
o L1951 ‘pRSIRA NSIENAW} £HZ/66 T 1We) pd USUUNIE 1asusmmIo) BY Y Horsumod

HIOS WISYOSKIA IPUSIIISISRD (1o 2:581plt £ WansTRAI pLHoIpHL 193¢ “japenuowerd

7 sofnssuanzoyeunud aystagd wo nofsvucroju) el Sep 1 1d my usielspIaA B0 -as[3H
UL JASUIINIOS

®

€40 L65 586 L 07180 1010 B ﬂ

66 0 8P £TSURINL WG Of SHOQIE0d Q1 oauag R L

00 OF 8 £ 8L W5HIPEISOY WESHIPESRISIY 8o -aspey b | X
*eny
*80

‘el[nmEn 80 Uolseanyas

20 thiva SPUSIAIPIA I0IBJUSIIIOY Sfjaoud IHT uny 18D 13 FUIR§AARSIIS) AR tNIS By

oA

13ay3nnwsBupsyred o wyBnafusB S0 g 1oy uneusSunsiied apusieIpaA 1SIEIUUALICY
118 13 13(] “Suzucreaddo () JopuRiBrous sBIsarpw 2niuaq JA[T3 JPUIUSULRAWLIM]

sepAnln uas[p3340eq Joq “eppisBunsy vl yn) [ ddyjsin SIoslEAN G § 10{

WSMUSURIOY 18 YyIen B pALmynas Bo ssvofseigia spusisipea pIogiod

Joywosiasurzy Jo ssuolse)jeiser s By taBiog | A91S 0pUAISINDA JaSIAULRISAY
-sJupramBal Np($e10] 19P 41iq Butieu S0 19310 3pyq Pl 13DPRILO | Jsumapqeadims

e8nm g 104 Bugn] {1 SolfuSq UeY IORpULA 18 NUS *S110q 134 | WI0IDACS 1§89 JSUNL OJUAIA
Bo “epgruospioydde siapuain gd pyen By £2is WO WRSPURLIE0qsBULdNEDl SpISA10] 13(]
LI USUTON

12 qun:d jasusinio] ae Fuypuelsq Joj yeapdal Bo ‘ustrid tesustiio} vy uey a1susiod
100§ 12J9II0S LA SPUAITISISNE 1113 21e3ipp suansiBor wo sfuusiddo w8 22

© Can 1ARIpUImMmES

FmESsrmepd siouedio aFNUATJ0 SIPAE { PYISILAT Niq NASEIY IFISSIMASTY
3¢ [ aapam ¢ Yaspeienn 30 pys movna (B ‘asysenalesjoq sod8arpd 4-1§ somsammmoy
| IAOTAIASIY MmO A07] "souajasiey mos Has JTunn oajpiespiafes 30 -asPH

“4[338%J srpA Toqusunt uouwd | [idsuw S0 srueuruoy B8 1A w.mz I0JuRpan

“uRUOIUR)f 1 BYED & SPYT 2045u8 B0 ‘ppo7 Hnl g WoEp lEw |11 1251 UstEisspRI[A J0 -0sol]
VT AN 65T AND

AEINES HELISLETENYT 14 61 THA SNISTIOH.L ETH)ED
- - HNITVTIAVESTSOUS SO -HAYVINO — AVEINVS

R : €2 1§ 8F €2 b, Teg § offjumnt 8o volSaangas sajpuegagays
40 1£ g £2 priseng Supieg teupyeuu) Zo Ansanpudlaey
£2 1€ 8% 17 uRrofr 310 L [nmad ysusIBy JHpUeLRRES

$T 18 §F £1 Pi2s{ap] SU0] AUBL JPIRLBGENES

£1 1€ 8y £7 tsy2IpRazn 518

NG JHPUBNIGSE,

. Ty WRSUI] OIS
1'69T3POYAIRIY T-LEB1DFOOT(TISYES) I A SeRpURG HT] TASURSIRE  $RE50MOOT VI SARG
POOTLOT] ORQ B

RAIVI3SONINDAS DO -Nvd _
4002 1907 § §

19IUSSIPUNY]
uvopnesBuradia §o -uerg

M _ ENY

T RO NG T Ensivs

LLVLION

g TR

HBs oAy

00T 3Rr 91 uajrlaspIRRA Jo 9spPy

NILVIISDMINOAR DO NI

- SURLIWOY 0[SO

ANOAIAOM O30




@

7y, hwé ,

c6i1 1 Alaspuny “Swedapeed 50 weg 0661 1stsLiedapza0iiiy .

puenspop [@pAq Fululjeatofsapiy

ndesy
JafssBuppae ’ 1B14P3P "S5E
seppueg 1jofy . WS|O-{YBPION I[P120],

s

uaSIY PIIN

i{eo] seleipugy peId Fynut 1S1EIS 1 [BYS (Meateac) vumauBsy -
Synur 13 15p Jop soudy (eis Blunnpas Afepry -
Fespssea 10w I2jatu (7 winuiun gd 9aq NLyeFLq 1o semaRg [BXS 9] -

B . suresBoad ys1Sojonody 1 HOPPOU 19 wios 1aBaens sproppid
aIsun) YaLpUeysq a3y 1edvisiopuetd § p{ogI0y a3 Szraues 1o SuyaATaLIa) AR UURIE 74
TuBA

ya] 1 Bos muss
Wos 1912 %e] 11 ¥iuq [ 12 oS 13{Rares0][3] gofo 1opaid an6(] IOpRILOLY A¥ Fupsuodsipiuo
paa [PoresBurmessio BIPIoATy SolyeNs Bs PRYIE 10 32 deemtd apus@faprenid

yo wos 1wy HeduiBSapred 1 rojeySmes sedun Jo uxeg 1 fingsSunnar axsodsiny

: 3 100 TG J9 PG 50 TPRuloi

-anjsyyLy B0 49} ‘uofsearyal 10y PERUOIEIE 2po3 adexs ¥ 107 usjsySinu oo Bo feppauro
smend pd jessoadsBurd8Lqin caesnpar Su1dTLqim panussuOy HII8 hss Bupy pd releare
5158 8efsaq 19p JOI1SSRPAI AR -epesnosunnsis] o msnpul ¢ FuigSAgin aInuasuoy

© 10] 1OpiosAs{1e n Sunaiyed o580 8 Jp30usd fa{egeque usymespIafTen Bo 03y

osyRAsEuRrna10y S0 Wsnput |1 Tandmy JRiEeresn

7d uofseioBon 1IOLEA SHIMQER 12D 18 Yassusd Ia[epadin UNEIRSpISYeA Ho -as[ay UM
‘saat1eA 14 Surpraqreddo Brssounsisusly “afinms=u 90 volseanial Sunpiiog ysF0 J0Mp
auxp eare a3ns ar Juzpogieddo o usBunmonyy nodeyspre] { wORHAY S[iensLa B0 3w
spuadexsion wos yaeusd satoBumy soutuos:iasfonnaioy So Lusmpul I 1ompliny T[eaREaIN}
TopE oS SuTEL0] 30 HIsIpa]

"

6:1i0z Loddeialsond YN EURaSPIgEIes
AR BIpTis 0% 44 1 igRaog So ‘_umbmuzwwmﬁom 11007 suar] iplunag 50 uasita|z)s Alel-auuy uzrey] |

LO0TE] piieRL

1aUedsy2{os TA JOG J9EATRANN A £/7 WINIUIIEY "aphey seusBuirgiq 10Fued ¢ wmarua
a1za t2q vepius( w 50 1p2Iq W g¢ WINWLUI 2Xs 104 ssjelBAgagsieneay | sudEalENn

10 useraspIay[a4 H0 -25[ol] 19|BIaqUR Y[2sa08D) OESTESNULIONN SiRALid 9P PIA JoTRIIEAY
28114 UBAS 33 1oUBIfWIO! 50 PIOYIOJ[OE TRIP{R 2B | ey Fo susyoa 0] apeq 1ejsnam
“Burpragreddo tS Uatiea US B 10Q DUI[EAIRDI(] IAUEA0G d Jut §S 14 IS(EIQUR DpRILIO
opEAqua aaputul | “qens spBLqnal 1 (eaeBijoq 1EIo AB % ST J[EnusA0) Jatmaeg i Berenn
(UI £7 LMULBHL AT $9185 21%0[S01dBH0Q PAA 19P 18 19[B13QUE UHRIRSPISIIRA Bo -as1oH
TopERGSo

. TEURHNLICY Sje1sual apusBie)
Ieg 1A usty ‘SueBwc sunap i eppueyegijelep 198R[s10] P N[q SUIPEAABILIR] AR TOMIE 2J
alpinzren 3o gofseanpdy

.cmummha.&ao 15 TapiryiSione a3)uwassfifs SNAtsq 19][2 12190 0P mvwvmwxmu $8Lq4u 1oq gny
- 1 ddysin 138 Y3UUn B F0,) “eunreALE 107 1apRItiosuofsesuoy sojuatnyy 1083y 1speruoue] ]

. : TAS 107 1m12yB nws3upaped
2o ypyfueduafdm pod soy ayar (1 so859] 10p Tog 3Topn | ‘05 vd B0 JopyRuCIRU | IPRY
Burususmiofgn] 198 pottap Fo ‘UMSHAADIFER dsus1Faq §I0) oUR(] OIS o Suryuaog
107 M34q anat uap,, J0j wnonsFunesred paw 8o 10 Ja(19 unousSupaed jsoae} vung

111 5859{ g $3UEPIA 19D 19q 10159(] PLLHUATLRIECN |k Butnding|s poB tey susppruioie]d
JapBARuy

repdaied

gd spyizes; 107 2e30 3puope@ 5015(B 16 BBIMIIIBAINY L PLEG 2Y panpras Jog

$L18 SN prepamg HEION/(NF1} ITISI0) HSID(S1 1 I0(pIasasuars (g pemnyrotz sudyaqe) "yl
SODLIRSIOAC b J[3q2] ‘CA 18 SN PTEpUBIS JSION 1 JOTPIaAdsustd wossdp ssuRUsfs [N AiEA SUUNY
atreq-] 80 p{in v PATRINRS [14 He[SA {ayusaxaipauy) Av uuof [ ssucfseigts 13 8Fs(T |

‘Bprures yanddo

ssumauals 1add) a1y op Brpsysus Siies 2o ssuaidsuolzeigia 1adiafyg g 955ep SUSPIEPULIS

" 207 USSUAIS SPLDISIOAD BUSUOSRIGIA T B *saas[ddo StasEITEN 1B Zeuofeigia

sreq)a] 18 puddo 7 20, "$3](NSSPRIiN ) ASSETY tproaastiand staprepuRls wosiwp yAzddo

107 S505UE 941§ Spl PIEpIS YSIoN/(IAL) HETSSIO] HERDa) | 1ouofseiqra [y AR pjyea Bl
pAnnpmas $0 1a00f5e1q1A 10] NESI [ TR yYendum pauw 2128 80 owreq-J 1w BiumBlg

5 1)3G0) *Cf [ B SN PLOPHDIS HSION 1 LBHOSDHISUL .m«&ﬁ.ﬂ n4f papd]
11 S3)US 1OS BUBADLY F[ISspaLfi 465110q BHGG 4of oys ‘apusulif 8o aagaparyoipyisas
Sugsoaspadn av w0f | IUIOSYASBuL LU 8o sauofsoypisuy sl vif papdy

- :aspaunussagsdunandal

111 Seys10f apuaie) Jajure] ‘GPYSLIO SUIERS ! sa880] Jpamuaan Sun=u B0 fieq sop plIOIaIPA
SIGPUSLLT SPUS[[ISSPOT OIEAST JIA WOS BAY §LT8 SN PrEpURIS HSION 1 JesusiBims

11 SSURIAJRI AR TWICE 1 IosaurualsesBuTIamaan | aras1533d ¥ Sa[EIAGIE 19(] 9pPID SRS

1 {e{geR g yarposyiasieraen So Bing WOSRAP SIISRMNA 184 ‘Bupasasiaies 10] pis AR
Snosse[d nures {4815 PeHSAQINAS 1apuTal]) A5 J0U 255[0S1 g [I3 IEAD SHURUCE SO




O QUAEO DSOS Ny IR

a o E ysod-g . ey
OS50 090
WAR §EG 150 5L6 DNIUTID G0 OF 63 ST ISNRHRL P (0L Siodisg
SRS OO pOGE M Enry o0 00 6¥ L7 NeRI0) 13ENpSDd

: NOAEDD NYd
W6z 18l 58

R vd IR
Eai @ LLGHA psto{sxos 1g¥anpsiuopae
Py Euw uosig oﬁEMwE L@,
\m\ U, \ . _Q\\

uasyy Fruuea pEN

-eareyyen Sipusyjo vy owlp

A0 s uaBuireasiane A lapgruio pd sum usFuniasciIeA 1 ufsusy ser g -
“Janotea sRiusyo wp pd murpqoidsioySiew oAy

. {1 1216 19D e usin safdsiue Jo soainisaq g tapgauoueid |11 USISWIGHDY -

' {675} AO[IeA URPTAD] 1t 19a fE)jIoquas .

1] 184301 ('GT B1@A 1op B 1a Srpuoryo ouws os[283.4qoq fu seBFs(ur wp wosg .
“Gunnefxpod 10] uoteletiaspiojures ssESe[uoy pur (sareNiied Sipuajjo
Jarapa[uE Wos teueld “raSejstoaeld T 194 SUSFIION, AHI0B)) AR I9]Op 212POPUIL §
satapina gsEo 18g 10 “BURAY 1 910 19 Wos I3RsUaqET 10 owranzroaduerd 111 Fgrsiog
1 JUASU LIS IRPRILIGIONNGS 1GI0] HOIOAIISSHIAQLIET] AR USZUIHUIOND TUIES “3s SUSAIOH],

211997/ UateAIsIEsHRqUIE’] 1958 4 SutuIonn (1 Se[810] $35la 1P FUI lepuosd ) .
“usraLNIS LD 21epana Jo tanaslyarssiy ustsyErpuruoNuRLY
2ALYsaq geZo Bur uash EUERYEL], 19PEAne | JauridiesIe SBIPHLLAY TAPRE]

vofsemispyen Sipnmary Io susdep Jwwo wos AP O3 SAPRGITIN VIR .

“Bypiojppsr wos
SOIENIG BUT IISIEIRIN SIA “ES SIHAIUUIAQ 1] TareuLioy, apusdig) Jey uarElssEspIORuEg

ONIHYTIAVSSESON SO ~ETYINO ‘T¥HNVS TLL

NOSFSV.LIANT - WNHINGS Y3 IASLIAINYT VIAN 61 THA SNESTYOHL ITTIDED

rzis IS0R6PCE “PISY S19puy T-GPLTORO0R
SApONALIY . TyBENES HEnes) TRLIEA 33 5939¢]

P0T'L0TY Ford B

o180 W16

w = IO WSS POE SH0E
MY A £ES any vaeasSurudig o -ueid

bSO D Q unexvs

007 10F & €

NALVIISONINDGAS DO NV
ANRINONA GISC

U2}BIISPSPISIMIES

.
.
v

DUNUILIOY O[SO)

gdo yaw

, “ppat youuw g § cTuy ~xaf
sersdes URIRAXTIMRAG BO SesSuURIs YRI5 J0pTeQAT fENE ‘pysgaesawib aspun
IDUUTWINATAY 2Pe@pRXI YSTismwoine $83Jaxyed 18p wosIaQ aaprrecveTd aTTSnAYR I8P

T XauLTWINTRY SPT: SXSAU ARTTR TIUUTAUTIOF IIDXISTHEI IYNT IVY UIIARAYTAIVLAZ

L 3PP 3338p T aTiaBTITUTUERTd JO3-BuTupAjeq Xey Wos pyoyxoy asusly usbul,
rwofenpiuey 533 Brdersroy xsuuty bo ‘Isuvutwanitay epyy sxefu Bo THoTosyIR
TT3 prouzer Y yyefe yser us 13e33707 baf{ 1ey eTI8y BIJ ITWOYBNRQTII TDI3F
(POBO0OP0OZ HES) FO-B0°60 ISTIT PRIRS - [JU T ToA SuBSSIOy) 8T{IN8) louwg

ou sutwey * oyso agdpyeiaouwased 1TTL

coigl FOGZ 3SnbnE ‘11 13puss

{ou+sunuuoy - 0TS0 "RAGDYaYI= g -Tay3sdeTo 0] T}
ou sunuruoy o760 elapyentafe - zeqnadsto rexz
—wwwBUTRTEY HIToRUTIA)———--

JarejuRsIUaNNY o
Xe330m3503
gan

‘Bap 173 tdox s uny T8 BO 18ATHI® AR JANTTRUINC] ITTQ UBTTRW duuag

{POGSOFO0Z NBS) VOG0 B0 5L PRIVIES - LI 51 |94 SUBSSI0Y), ISBT) IDA touwy
i uasuay 039 BN

50°71 pooZ enbne 'z1 pusg

My Big

BIA Uasuap ol




L ER [T 1 abed
agaayad ISHLIBUSA  CTTYWL WOS UNY SAPUSS 23350 WY AIIQ 18 [Lew aUuRp IBETPIA OTTEY

praues

TT7 #0LSRaTAuT - AT1QTITUTURTL "T7-°w gY T84 SUDLBAOHYL FTITVID «» b PIG20H00T 3URI
ou-uataazodsgpeiseey adut ol :1dey

o4 GUTLOY " O] 50 "WES Y E1Jcwasod [0u ' UBTAATedS §1SCdmIIT] {0V UNUMSY "OT S0 " AByfY Ry Town SO
{00 BURMAYON " 0TSO TATHUSILIBSIINT LAY oM SUnwRey *¢Ysa  vigpyeiromasod TTL

¥5:5T FG0Z TInL "5 :apues

[ou sunumoy "ol so scdyierionysodiorTren) usrelesburtubig Ho —nerd ¥PIIOWIFO w1l
--——~ButpTew brTRUUTIAQw ="

1T Prr Sig PICQTRIIVDS
Y¥FEBLE0E STTACH
. 28TkgaE2 {ITP} wozaTal N
GYS0 B0%0-N
ushay ‘1567 SY0Qased
Iavaarods OTSO SY
uageasueTd - labbstuers
PRISTAIN, IOATE
uaw .

CHATGIURT TID IIDITAUT ITQ T asysue adTeaxeds OYSO SY

' . . cxebiyed essedunt ¢ BT 3ITA ..
114 38p 3® I3STAa wos IRPUTIspInssuclserqra DO Azis sezoguwcuuslb jepisgiesbuiisinbaz
A® TEP U2 WOS 39p 3® BTINTA 19 190 ~DISILIW SLURY TTa $339p iswaigoadsuclserqia
Bo Aojs »p paw vaveq.] I2u jreyddo Pues I wos zebutubig esbe 1973BFWO UBLRT ,

'gw 3ITApPSUEg-l 0TS0 G2YSTeSIBIIEn
jaea bo asysaxcds OTSC 6% PSm pragiswes ja=d % seae(h gy sebuTussl v Butwaeyan
runlgeyssurg-] Iaissazacmeq 1r1a asbuebpeuyysrabusbuout alu a3zvguc ¥ fWuAS UsUerd

buireTyazssssord Ho -IPYIVC
‘pRImES 113 USESR]TAUT ARIIUDS IBYPSLAGUET TTI W T T SUBSATOY] ITTTIED
tPrY  19sTa AaTeaxedg OTRO SY - e e -

- 7 pexuel

TTA UOLSBRTAUT - ATIBTITUTURTY T3 'w T To4 SussSIouyl aTTYORD - §/FO6I0G100T AR f3uel
3OKRT OF ‘GULSYY itdey

LU punumioy * 0YSotegdayelyowssod, 115

65:6T po0Z TTol -0z sapuss

{ou-usrsarodegpelsTRInd “ToaTey 057 TRE] ¥OATHH ‘QY¥ISINLOL :RI3

———-ButpTsw STTEUUTIAA0-- -~

. Ot *2UNWINN "G SO L) sk I3plsauialy susleiazsin)lay
2004ZHPEL SABIBLBL
CLB9ZYEY  uoyS(3i

42 ITUSSTUIMNY G . “ue|dAg Jopa) GLibez
HR3JOUISC "BpERY B0
A

LJIeplawo aziap b oapdepdtelueld 204 BuiupAlag Jey wos pLouso) aqusly uabur,
‘Bap 113 TCE0Y w3 uny 2» Ho 1@ATIIR av Juspteuanol ITTY weTTEW auuep

‘14 ‘W T LBA SuBSIIOYL

TN - K * PLLL3BT “HNJIIUIS JS92RsiJedueT] 9690 JBUUNESHBS JB wa_.umm.u.wc_.zm_.& 2N

PRIALS 1} UOISRIALY - ARBRIUUBLY ")) B1 184 SUISRICY § BHfi08) Emwmwcmmgcwm %.} .wcm_mw_w LLE qt ) GOT o .w;zMEO&.o_mmu St At ] S
n m.w. S sl oLl * BRI * 0] S0 LLIZOABR] ‘R & 1350d-3

86160 ¥H0Z DI "LE spusg speed BlO BJ2

RS H:IR 138043

01A uasuer 0o

» +

O, @ ahan P . £ -babooropw . . . .. R o




FORHANDSUTTALELSER

1. Byde} Nordstrand

2. Samferdselsetaten

3. Eiendoms- og byfomyelsesetaten
4. Helse- og velferdsetaten

5. Friluftsetaten

6. Trafikketaten

7. Vann- og avlepsetaten

8. Byantikvaren, Oslo kommune

9. Oslo Sporveier

10. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
11. Hafslund Nett

12. Norges Handikapforbund

13. Advokat Audhild Freberg Iversen
14. Langbelgen borettsiag
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Bydel Nordstrand
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