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Sak 39/07 Innkalling og sakskart til arbeidsutvalgets mate
16.04.2007

Arkivsak: 200700026
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 16.04.07 39/07

INNKALLING OG SAKSKART TIL ARBEIDSUTVALGETS M@TE 16.04.2007

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Innkalling og sakskart godkjennes.

Oslo, 16.04.2007

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar



Sak 40/07 Godkjenning av protokoll fra arbeidsutvalgets mate
12.03.2007

Arkivsak: 200700027
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 16.04.07 40/07

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA ARBEIDSUTVALGETS M@TE 12.03.2007

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Protokoll fra arbeidsutvalgets mgte 12.03.2007 godkjennes.

Oslo, 16.04.2007

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar

Dessverre har vi ikke flere kulturkart igjen sa vidt jeg kan se. Kulturminnekartet ligger pa Internett -bydelens
forside. Du kan jo forsgke & ta kontakt med historielaget. De har muligens mer igjen av opplaget.

VEDLEGG PROTOKOLL



Sak 41/07 Varsel om igangsetting av bebyggelsesplan for
Sgrengutstikkeren i Bjgrvika

Arkivsak: 200601337
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 41/07

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

VARSEL OM IGANGSETTING AV BEBYGGELSESPLAN FOR
SORENGUTSTIKKEREN | BJARVIKA

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel slutter seg til bydelsdirektarens merknad til
varselet.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirektarens merknad til varselet.

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn

Bydelsdirektgren viser til det foreliggende varselet fra LPO arkitektur & design as mottatt
03.08.2007 for saksopplysninger. Bydelen har bedt om utsatt haringsfrist for & ivareta
behandling i bydelsutvalget.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektaren har fglgende merknader til varselet:

| varselet vises det til Byradens notat nr. 204/2006 av 11.10.2006 ligger til grunn for det
foreliggende planarbeidet. | dette notatet fremgar det av konklusjonen at maksimal utnyttelse
for felt D1a og D1b ikke samlet skal overskride 100 000 m?. Det vises i varselet ogsa til vedtatt
regulering for Bjgrvika — Bispevika — Lohavn vedtatt av Oslo bystyre 27.08.2003, sak 274. Av
reguleringsbestemmelsene fremgar det av § 15.2 Byggeomradene D1a-D1b a) Maksimal tillatt
utnyttelse er: Felt D1a og D1b samlet 93 000 m* T-BRA. Forutsatt at bebyggelsesplanen tar
utgangspunkt i en maksimal utnyttelse for felt D1a og D1b p& 100 000 m? T-BRA foreligger
det en overskridelse p& 7000 m? T-BRA i forhold til vedtatt reguleringsplan for omrédet. En



tomteutnyttelse som gar utover det som fremgar av reguleringshbestemmelsene kan fa mulige

konsekvenser med tanke pa byggehgyder og gvrig utnyttelse av arealene, solforhold, kontakt

mellom fjorden og bakenforliggende omrader som Ekebergskraningen, og dette ber avklares i
forhold til intensjonen bak den vedtatte reguleringsplanen.

Sgrengutstikkeren inngar i Fjordbyplanen.

Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel i Bydel Nordstrand behandlet program for
planarbeide for fjordbyplanen 12.12.2005, sak 71/05 etter delegert vedtaksmyndighet fra
bydelsutvalget. Av vedtakets punkt 4 fremgar det:

4. Bystyrets vedtak av 26.11.2003, punkt 7, som omhandler tilrettelegging av Ormsundomradet
for byutviklingsformal fra 2008, bes fulgt opp i den videre planprosessen.

I den grad overskridelsen skyldes gkt arealbehov til byutviklingsformal for a realisere de ulike
omradene i "Fjordbyplanen” viser bydelsdirektaren til ovennevnte vedtak da det na foreligger
ulike forslag for fremtidig utnyttelse av Ormsund. For eksempel en viderefgring av enkelte
havnefunksjoner i omradet. Det vil derfor vere av betydning at det foreligger en avklaring i
forhold til dette omradet med tanke pa byutviklingsformal.

Bydelsdirektaren har for gvrig ingen andre merknader til varselet og forutsetter at gvrige
forhold gjenspeiler vedtatt regulering for omradet.

Oslo, 13.04.2007

Per Johannessen/s/ Berit Nissen-Meyer/s/
bydelsdirektar avdelingssjef

Vedlegg: Varsel om ignagsetting av bebyggelsesplan for sgrengutstikkeren i
Bjorvika

Notat nr. 204/2006
Reguleringsbestemmelser for Bjgrvika — Bispevika - Lohavn



Sak 42/07 Lyngveien 44 og 46 Ryen - planforslag til offentlig
ettersyn

Arkivsak: 200601237
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 42/07

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

LYNGVEIEN 44 OG 46 RYEN - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteer, rad og utvalg:
Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel har ingen nye opplysninger eller andre
merknader som har betydning for planfoslaget.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget har ingen nye opplysninger eller andre merknader som har betydning for
planforslaget.

SAKSFREMSTILLING

Bakgrunn

Formalet med planforslaget er a tilrettelegge for kjereatkomst for eiendommene gnr. 149
bnr.157, 264, 672, 673, 674, 687 og 721. Disse ligger i skraningen mellom Lyngveien og
Varveien og ble fradelt/bebygget pa 70 tallet. De nevnte eiendommer hadde kun en tinglyst rett
til parkering pa hovedbglet og med gangatkomst til egen tomt. Pa grunn av stort terrengfall er
det ikke mulig a etablere kjgreatkomsten fra Lyngveien. Det viser seg ogsa at det i dag er
umulig & oppna tilstrekkelig parkering ved Lyngveien. Det ble etablert en anleggsvei fra
Varveien ved bygging av boligene. De ovennevnte eiendommene har benyttet denne
anleggsveien som kjgreatkomst til eiendommene sine frem til den ble fysisk stengt av
grunneier hgsten 2006. Anleggsveien ble stengt i forbindelse med at eier gnsket a selge
eiendommen. Han gnsker ikke a bidra til at de angjeldende eiendommene far kjgreadgang.
Vann og avlgp ligger ogsa i denne anleggsveien.

Planomradet er regulert til byggeomrade for boliger (smahusomrader i Oslo ytre by) i S-4220,
og ligger i nord- gstvendt skraning mellom Lyngveien og omrade avsatt til sporvei samt tomt
for kommunalteknisk virksomhet. Sistnevnte omrade grenser mot Varveien.



| vedt. 08.07.1994 (S-2784) og vedt. 12.10.1995 (S-2784) ble det regulert en felles avkjorsel
over kommunal grunn fra Varveien frem til gnr. 149 bnr. 264 der foreliggende forslag om felles
avkjarsel er inntegnet. Gjeldende felles avkjarsel ble anlagt slik at den ble liggende utenfor
eksisterende gjerde for "Ryenanlegget” slik at det ble en sikkerhetssone til Ryenanleggets
tappekraner. Avkjarselen ble ogsa anlagt for sa langt a tilrettelegge for kjgreatkomst for
eiendommene Lyngveien 44, 46B og C, 48B og C, 50 og 52B, som er sammenfallende med
eiendommene i foreliggende planforslag.

Ved regulering av gjeldende felles avkjarsel ble det uttalt at en viderefering av traseen var
avhengig av en tinglyst rett eller en viderefgring av regulert felles avkjgrsel over gnr. 149 bnr.
264 og bnr. 721. Eier av bnr. 721 nekter na & bidra til & lgse atkomsten over sin eiendom. For &
fa orden pa atkomsten til de respektive eiendommene har det veert forsgkt med flere private
innspill til lgsning. Det ble tatt ut stevning mot denne eier med pastand om at det foreld en
veirett for de angjeldende eiendommene pa det grunnlag at veien var brukt i over 30 ar.
Tingretten kom til at det ikke forela en veirett. Det er opplyst at saken er

anket, men ikke er tillatt fremmet for videre behandling i rettsapparatet. Partene har ikke
kommet til enighet og det er derfor gnskelig a sikre avkjgrselen reguleringsmessig med
pafalgende ekspropriasjon.

Beskrivelse av planforslaget

Forslaget inneberer regulering av eksisterende situasjon. Felles avkjarsel foreslas regulert i en
bredde pa 6 meter og i en lengde av ca 42 meter for eiendommene gnr. 149 bnr. 157, 264, 672,
673, 674, 687 og 721.

Omradet er til sammen pa ca 250m2. Innenfor omradet er det plass til sngopplag pa begge
sider. Reguleringsforslagets avgrensning faglger den allerede bygde anleggsvei som inntil nylig
er brukt. Ettersom forslaget kun er atkomst til et begrenset antall boliger, som igjen er en
oppfalging av eksisterende situasjon inntil nylig, vil ikke planforslaget medfere nevneverdig
trafikkgkning. Planforslaget medfarer at eiendommen gnr. 149 bnr. 721 blir delt av felles
avkjerselen, noe som gjgr eiendommen ubebyggelig som enkelttomt. Dersom deler av
eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt ma den tillegges nabotomt, noe som
muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende boligareal.

Forslag om avkjarsel er vist fram til gnr. 149 bnr. 673 og det forutsettes da at bnr. 157 far
tinglyst atkomstrett over bnr. 673 og at bnr. 687 far tinglyst atkomstrett over gnr. 149 bnr. 673
og 157. Alle eiendommene unntatt gnr. 149 bnr. 721 er sikret tinglyst rett til & kjere over gnr.
149 bnr. 264.

Det har kommet inn 10 forhandsuttalelser til saken. Disse er kommentert av forslagstiller. Det
vises til side 5 i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling.



Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektaren viser til Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering og konklusjon pa side
7 0g 8 i deres saksfremstilling. Bydelsdirektgren har ingen nye opplysninger eller andre
merknader som har betydning for planforslaget.

Oslo, 12.04.2007

Per Johannessen Berit Nissen-Meyer
bydelsdirektar avdelingssjef

Trykte vedlegg: Lyngveien 44 og 46, Ryen — Planforslag til offentlig ettersyn
Utrykte vedlegg: Ingen



Sak 43/07 Kommuneplan 2008 - offentlig ettersyn

Arkivsak: 200600712
Arkivkode: 511.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Magtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 43/07

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

KOMMUNEPLAN 2008 - OFFENTLIG ETTERSYN
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.



Sak 44/07 Byantikvarens forslag til bystyremelding om maritime
kulturminner i Oslo - Hagring

Arkivsak: 200700429
Arkivkode: 849
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 44/07

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

BYANTIKVARENS FORSLAG TIL BYSTYREMELDING OM MARITIME
KULTURMINNER I OSLO - HORING
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.



Sak 45/07 Jomfrubraten gnr 152 bnr 119 m.fl. - planforslag til
offentlig ettersyn - reguleringsplan

Arkivsak: 200700488
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 45/07

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

JOMFRUBRATEN GNR 152 BNR 119 M.FL. - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG

ETTERSYN - REGULERINGSPLAN
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.
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Oslo kommune
Bydel Nordstrand

Bydelsadministrasjonen

Protokoll 2/07

Mate: Arbeidsutvalget
Maeatested: Ekebergveien 243, BU salen
Motetid: Mandag 12. mars 2007 k1. 19.00
Sekretariat:
Moteleder: Ulf Stigen (FrP)
Tilstede: Ulf Stigen (FrP
Erik Telnes (SV)
Ingvald Bore (H)
Steinar Lende (A)
Frode Woldsund (H)
Forfall: Erling Kvernevik (V)

Som vara mette: Frode Woldsund (K1F)
I tillegg motte: Sigbjern Odden (H)

Fra administrasjonen: Per Johannessen, bydelsdirekter
Maotesekretar: Per Johannessen

Apen halvtime
Ingen tilstede.

Saker behandiet under mete

Sak 18 /07 Innkalling og sakskart til arbeidsutvalgets mete 12.03.2007 ... 1
Sak 19 /07 Godkjenning av protokoll fra arbeidsutvalgets mete 22.01.2007 ... 1
Sak 20 /07 Forespersel om uttalelse - Bergkrystallen 20 ..., I
Sak 21 /07 Revidering og framskriving av plan for barnehageutbygging i Bydel Nordstrand 2
Sak 22 /07 Forskrift om dressuromrider 1 Oslo kommune - horing ..o 3
Sak 23 /07 Bydelsreformen 2004 - forsek med nye oppgaver til bydelene - evaluering.......... 3
Sak 24 /07 Oppnevning av mediem til Radet for funksjonshemmede...........ccooiinnn 4

Sak 25 /07 Forespersel for sykkelparkeringsplasser i bydelen. ... 5





Sak 26 /07 Etablering av dagsenter, Lambertseterveien 35 ..ot 5

Sak 27 /07 Ny organisatorisk hovedstruktur - resultatenhetsmodellen .......c.ocooeviiiiiininn. 6
Sak 28 /07 Regnskap 2006 Bydel Nordstrand ........ccoovecinicinniincicinieecce e 7
Sak 29 /07 Arsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand..........c.cooeeerioeeoirioonreeeerevesisressresesnesone s 7
Sak 30 /07 Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand .......c.c.oocoeiiivenionieciinreeeeeee e enesens 8
Sak 31 /07 Avviksrapportering januar 2007 ...t e e 9
Sak 32 /07 Kommuneplan 2008 - godkjent planprogram.....ccccovvvernvnvnincs e 10
Sak 33 /07 Tilgjengelighet i Fjordbyen - prinsipper for transportsystemet.......c.ccovecmneeneenen 10
Sak 34 /07 Arsmelding 2006 Nordstrand eldrerd ........ccooevveivereveiienieeeiseese et veseveese s 11
Sak 35 /07 Rapport fra tilsynsutvalgets anmeldte besgk ved Stordsveien bokollektiv........... 12
Sak 36 /07 Rapport fra anmeldt tilsyn ved Ryenhjemmet 07.12.2006 ........ccconvrnenriconnnnn 12
Sak 37 /07 Arsrapport 2006 fra THSYRSULVALZ 1 .vvvreeeireecriree e nsnns 13
Sak 38 /07 Arsrapport 2006 VErn for €ldre ..o st sssss s 14

ii





Sak 18 /07 Innkalling og sakskart til arbeidsutvalgets mﬁte
12.03.2007

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Innkalling og sakskart godkjennes.
BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Innkalling og sakskart godkjennes.

Sak 19 /07 Godkjenning av protokoli fra arbeidsutvalgets mote
22.01.2007

BYDELSDIREKTURENS FORSLAG TIL VEDTAK

Protokoll fra arbeidsutvalgets mote 22.01.2007 godkjennes.
BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Protokoll fra arbeidsutvalgets mote 22.01.2007 godkjennes.

Sak 20 /07 Forespgrsel om uttalelse - Bergkrystallen 20

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byuivikling, milje og sumferdsel
rddet for funksjonshemmede
eldrerddet

bydelsutvalget





Til komiteer, rad og utvalg:

Bydeldirektarens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget slutier seg til bydelsoverlegens anbefaling.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes til:

byutvikling, miljo og samferdsel
ridet for funksjonshemmede
eldrerdadet

bydelsutvalget

Sak 21 /07 Revidering og framskriving av plan for
barnehageutbygging i Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Saken sendes til:
BUK-komiteen
Bydelsutvalger

Til BUK-komiteen:
Bydelsdirektorens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Til bydelsutvalget:
1. Bydelsutvalget slutter seg til revidering og framskriving av plan for
barnehageutbygging i Bydel Nordstrand 2007-2010.
2. Bydelsutvalget forutsetier at bydelen tilfores nodvendig okonomiske ressurser il
etablering og drift av nye barnehageplasser.
3. Dbydelsutvalget gir administrasjonen fullmakt fil & iverksette barnehageplanen ut fra
det som mdtte veere ngdvendig omfang for & oppna full barnehagedekning,

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.





Vedtak:

Saken sendes til:
BUK-komiteen
Bydelsutvalget

Sak 22 /07 Forskrift om dressuromrader i Oslo kommune - horing

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes fil:

byutvikling, milje og samferdsel

bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:

Komiteen for byutvikiing, miljo og samferdsel sluiter seg lil bydelsdirektorens vurdering.
Denne oversendes Frilufisetaten.

Til bydelsutvalget: |
Bydelsutvalget slutier seg til bydelsdirektorens vurdering. Denne oversendes Frilufisetuten.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag il vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes til:

byutvikling, miljo og samferdsel
bydelsutvalget

Sak 23 /07 Bydelsreformen 2004 - forsgk med nye oppgaver til
bydelene - evaluering

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byuivikling, milje og samferdsel
barn, ungdom og kultur komite
helse- og sosialkomite
eldrerddet

rédet for funksjonshemmede
bydelsutvalget

Til komiteer, rid og utvalg:
Bydelsdirekiorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.





Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget anbefaler at ordningen med desentralisert klagebehandling i byggesaker
viderefares og utvides til alle bydeler.

Bydelsutvalget slutter seg til evalueringsrapportens anbefalinger om & avslutte de ovrige
desentraliseringsforsokene.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes til:

byutvikling, miljo og samferdsel
barn, ungdom og kultur komite
helse- og sosialkomite
eldrerddet

rédet for funksjonshemmede
bydelsutvalget

Sak 24 /07 Oppnevning av mediem til Radet for funksjonshemmede

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender sak om oppnevning av nytt medlem til Radet for Sunksjonshemmede til
behandling i.

Rédet for funksjonshemmede

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget.

Til radet for funksjonshemmede:
Rédet for funksjonshemmede foreslér at Hilde Marie Hansen oppnevnes som nytt mediem.
Rédet for funksjonshemmede foreslir at .................... oppnevnes som nylt varamedlem.

Til helse- og sosialkomiteen:
Bydelsdirekiorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget oppnevner ... ... .. ... .. ....som nyit medlem 1il Rédet, for funksjonshemmede.
Bydelsutvalget opprevner ................... som nytt varamediem til Radet for
funksjonshemmede.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.





Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender sak om oppnevning av nytt medlem til Radet for funksjonshemmede
til behandling i:

Rddet for funksjonshemmede

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget.

Sak 25 /07 Foresporsel for sykkelparkeringsplasser i bydelen

BYDELSDIRETORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes il

Byutvikling, miljo og samferdsel

Bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget slutter seg til innspillene fra bydelsdirektaren.

BEHANDLING OG VEDTAK i KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes til:

Byutvikling, milje og samferdsel
Bydelsutvalget

Sak 26 /07 Etablering av dagsenter, Lambertseterveien 35

BYDELSDIREKTURENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender sak om etablering av dagsenter | Lamberiseterveien 35 fil:
eldrerddet

rddet for funksjonshemmede

ungdomsrddel

helse- og sosialkomite

barn, ungdom og kultur komite

bydelsutvalget





Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar sak om etablering av dagsenter i Lambertseterveien 35 til orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender sak om etablering av dagsenter i Lambertseterveien 35 til:
eldrerddet

radet for funksjonshemmede

ungdomsridet

helse- og sosialkomite

barn, ungdom og kultur komite

bydelsutvalget

Sak 27 /07 Ny organisatorisk hovedstruktur -
resultatenhetsmodellen

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget
Arbeidsutvalget sender til orientering til:
Bydelsutvalget

Til bydelsutvalget ,
Bydelsutvalget tar ny organisatorisk struktur til orientering, og er samiidig inneforstdlt med
at det i saken pdgdr arbeid som kan fore til justeringer.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Arbeidsutvalget sender fil orientering til:
Bydelsutvalget





Sak 28 /07 Regnskap 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender sak om reguskap 2006 til behandling i:
Eldrerddet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, miljo og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget.

Til komiteer, utvalg og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til medbestemmelsesutvalget:
Arsregnskap 2006 Bydel Nordstrand tas fil orientering.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsregnskap 2006 Bydel Nordsivand til orientering,
Arsregnskapet viser et merforbruk i forhold til tildelt budsjett pd 14.313 mill kr.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtal:

Arbeidsutvalget sender sak om regnskap 2006 til behandling i:
Eldrerddet

Radet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 29 /07 Arsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalger sender drsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand til behandling i.
Eldreradet

Rédet for funksjonshemmede





Byutvikling, miljo og samferdselskomiteen
Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til medbestemmelsesutvalget:
Arsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand tas til etterretning.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand til etterretning.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak: :
Arbeidsutvalget sender drsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand til behandling i:
Eldreridet

Rddet for funksjonshemmede

Byutvikling, miljo og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 30 /07 Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Tit arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender drsmelding 2006 Bydel Nordstrand til behandling i
Eldreradet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- 0g sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirekiorens forslag il vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til medbestemmelsesutvalget og arbeidsmiljeutvalget:
Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand tas til etterretning.





Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsmelding 2006 Bydel Nordstrand til etterretning.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender drsmelding 2006 Bydel Nordstrand til behandling i:
Eldreradet

Rddet for funksjonshemmede

Byutvikling, miljo og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 31 /07 Avviksrapportering januar 2007

BYDELSDIREKTGRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalgel sender sak om avviksrapportering januar 2007 1il behandling i:
Eldreradet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiieen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til medbestemmelsesutvalget og arbeidsmiljoutvalget:
Avviksrapportering januar 2007 tas til orientering.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar avviksrapportering januar 2007 til etterretning.

BEHANDLING OG VEDTAK 1 KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.





Vedtak:

Arbeidsutvalget sender sak om avviksrapportering januar 2007 til behandling i:
Eldreradet

Ridet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 32 /07 Kommuneplan 2008 - godkjent planprogram

BYDELSDIREKTGORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til;

komiteen for byutvikling, milje og samferdsel

bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel tar saken lil orientering.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget tar saken il orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes til:

komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel
bydelsutvalget - '

Sak 33 /07 Tilgjengelighet i Fjordbyen - prinsipper for
transportsystemet

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

komiteen for byutvikling, milje og samferdsel

bydelsutvalgei

Til komiteen for byutvikling, milje og samferdsel:

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel tar saken til orientering.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget tar saken til orientering.
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BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken sendes fil:

komiteen for byutvikling, milje og samferdsel
bydelsutvalget

Sak 34 /07 Arsmelding 2006 Nordstrand eldrerad

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender drsrapport 2006 fra eldrerddet til behandling i.
Eldreradet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til eldreradet:
Eldrerddet godkjenner drsrapport for 2006.

Til helse- og sosialkkomiteen:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsrapport 2006 fra eldreradet iil orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender drsrapport 2000 fra eldrerddet til behandling i:
Eldrerddet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget





Sak 35 /07 Rapport fra tilsynsutvalgets anmeldte besgk ved
Storasveien bokollektiv

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender tilsynsutvalgets rapport fra anmeldt besok ved Stordsveien bokollektiv
07.12.2006 til behandling i:

Rédet for funksjonshemmede

Helse- og sosialkomiteen

Bvdelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirekiorens forslag til vedfak i bydelsutvalget tilres.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar tilsynsutvalgets rapport fra anmeldt besok ved Stordsveien bokollektiv
07.12.2006 til orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender tilsynsutvalgets rapport fra anmeldt besek ved Stordsveien
bokollektiv 07.12.2006 til behandling i:

Radet for funksjonshemmede

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 36 /07 Rapport fra anmeldt tilsyn ved Ryenhjemmet 07.12.2006

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender tilsynsutvalgets rapport fra anmeldt tilsyn ved Ryenhjemmet
07.12.2006 til behandling i:

Eldrerddet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget
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Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Tit bydelsutvalget:

Bydelsutvalget tar tilsynsurvalgets rapport fra anmeldt tilsyn ved Ryenhjemmet 07.12.2006 til
orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK i KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender tilsynsutvalgets rapport fra anmeldt tilsyn ved Ryenhjemmet
07.12.2006 til behandling i:

Eldreridet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Sak 37 /07 Arsrapport 2006 fra Tilsynsutvalg 1

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender drsrapport 2006 fra Tilsynsutvalg 1 il behandling i:
Eldreradet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rid:
Bydelsdirektorens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalgei tar drsrapport 2006 fra Tilsynsutvalg 6il orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalget behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender drsrapport 2006 fra Tilsynsutvalg 1 til behandling i:
Eldreradet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget
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Sak 38 /07 Arsrapport 2006 vern for eldre

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsurvalget sender drsrapport Vern for eldre 2006 til behandling i:
Eldrerddet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget.

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak i bydelsutvalget tilres.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsrapport 2006 Vern for eldre til orienlering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Arbeidsutvalget sender drsrapport Vern for eldre 2006 iil behandling i:
Eldreradet

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget.

Matet ble hevet k1. 19.55

Bydel Nordstrand, 13.03.2007

g i “ M_q“\

Uif Stigen (FrP)
leder av arbeidsutvalget
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LPO s |

6% ark 28
Bydelsadministrasjonen i Byde] Nordstrand R Mﬁ\) : R
v/ barnas repr. plansaker -
Ekerbergveien 243 Dla-t
1166 OSLO

Oslo den 30. mars 2007
VARSEL OM IGANGSETTING AV BEBYGGELSESPLAN FOR SORENGUTSTIKKEREN | BUZRVIKA

Pa vegne av HAV Eiendom gis med dette melding iht. Plan- og bygningsiovens § 27-1 punkt 1 andre iedd
om af overnevnte planarbeid blir satt | gang. Planomradet utgisr 108.000 m2 og omfaites av gnr / bar
234729 som eles av Oslo Havn KF.

Bakgrunn

HAV Eiendom avholdt prosjektkonkurranse for utforming av Serengutstikkeren hast / vinter 2004 / 2005, to
av forslagene er bearbeidet videre i lapet av 2005 / 2006 med politisk forankring i LPOs forslag hest 2006.
Byradens notat nr, 204/2008 av 11.10.20086 ligger til grunn for det foreliggende planarbeidet. Etter revidert
planinitiativ innsendt 26.02.2007 er oppstart av planarbeidet na avklart med Plan- og bygningsetaten.

Plansituasjon

«  Omradet omfattes av vedtatt reguleringsplan for Bjgrvika-Bispevika-Lohavn. Reguleringsplanen krever
bebyggelsesplan for Serengutstikkeren.

» Berekraft | Bjprvika, designhandbok, overordnet miljgoppfelgingsprogram og
kulturoppfelgingsprogram med tilharende temahefter vil bl fulgt opp i planprosessen og utformingen av
planforslaget.

+ Byromsprogram Havnepromenaden utarbeidet av Bjgrvika Infrastrukiur vil ligge til grunn for regulering
av promenader, park og andre cffentlige arealer.

Planavgrensning og innhoid
« Jfr. vediatt regulering for Bjervika-Bispevika-Lohavn omfaties planen av:

- D1a og D1ib: Kombinert formal byggeomrade for bolig, forretning, kontor; offentlig
trafikkomrade vei, offentlig trafikkomréde havnepromenade, spesialomrade i sj9, sone for
andre aniegg.

- D22: Kombinert formal friomrade og spesialomrade i sje

- £10; Otfentlig trafikkomrade i sjs, kanal

- £13: Spesialomrade, sone i sje for skipsststvoll med tilharende anlegg - offentlig
trafikkomrade.

- E14: Offentlig trafikkomrade - havneomréader i sj@, smabathavn

» | tillegg foreslas 3 media D2: Byggeomréade for offentlig bygning, skole; allmennyttig formal, skole

Problemstillinger

Méisetning for planarbeidet er 4 fastiegge de enkeite forméalene som byggeomrader, offentlige
trafikkarealer, promenader, parkarealer og sjparealer | irad med faringer | reguleringsplanen for omradet,

Innspill £ planarbeidet

Eventuelie kemmentarer bes sendt innen 23. april 2007 fil:
LPO arkitektur & design as v/ Randi Waien, Adr.: Fredensborgvn. 11, 0177 Oslo, E-pest: rw@ipo.no

Med vennlig hilsg ..
}/9 f

R&rdi Voien, LPO arkitektur & design as

Vedlegy: - Skisse som viser planomradet i forhold til eksisterende situasjon og vediaft reguleringspian
samt utkast til situagjonsplan.

L_.PO arkifekiur & designh as Ie!efon §+47) g§ 32 ?1 {)0 Organisasjonsnummer
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Oslo kommune
Byradsavdeling for byutvikling

Notat til bystyrets organer
TS OO ST

Til: Byutviklingskomiteen Dato: 11.10.2006
Fra: Byr&den for byutvikling Vir ref (saksnr): 200301739-124
Arkivkode: 512

Notat nr.: 204/2006

SORENGUTSTIKKEREN - VALG AV KONSEPT

Byridsavdeling for Postadresse:
Byutvikling Ridhuset, 0037 Osio

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no





Bakgrunn

I gjeldende regulering (S- 4099, Bjgrvika — Bispevika — Lohavn, vedtatt i bystyret 27.08.2006) er
det stilt krav om bebyggelsesplan for de enkelte byggefelt og for allmenningene. Reguleringen av
Serengutstikkeren er relativt fleksibel gjennom sin apenhet for fordeling av vann, atkomstgater og
bebyggelse samt muligheter til p4 visse vilkér (vannregnskap) & ekspandere ut i sjgen mot sgr og
vest, jamfor figur pa foregiende side.

Reguleringen av Serengutstikkeren angir folgende rammer for utbygging og utforming:

En fjordpark (D22) pa minimum 8,7 dekar skal etableres ytterst p utstikkeren, En omkringgéende
fjordpromenade med bredde henholdsvis 20 m (mot vest) og 10 m (mot ost) skal sikres langs hele
utstikkeren. En atskillende tverrkanal (E10) innerst pa utstikkeren er regulert inn. Tillatt
bruksareal for byggefeltene Dla og D1b er samlet 93 000 m?. I tillegg kommer ”Skoletomta™ (D2)
med tillatt bruksareal 8 000 m?. Minimum boligandel for D1a og D1b er samlet satt til 90 %.
Byggeheyder er i hovedsak begrenset til kote +21 (seks etasjer), ytterst dog til kote +17 (fem
etasjer). Atkomstgaten enskes koblet til Loenggata via Kongsbakken. Siktlinjer avtalt gjenmom
forhandlinger med Riksantikvaren begrenser byggefeltet D1b mot Lohavn. Et badeanlegg og en
smabathavn ligger implisitt i bestemmelsene og 1 beerekrafisprogrammene.

Som forberedelse til utarbeidelse av bebyggelsesplan, gjennomferte HAV Eiendom AS et
parallelloppdrag med tre deltakende arkitektgrupper. Konkwranseprosjektene Doxa (Arkitektskap
m. f1.), South Park (LPO) og Enga for alle (Snghetta) ble levert i mars 2005. HAV Eiendom AS
besluttet at det skulle arbeides videre med forslagene fra LPO og Snehetta. Forslagene i trinn 2 ble
Jevert januar 2006. HAV Eiendom AS har deretter valgt & g& videre kun med LPOs forslag.
Yiterligere justering av LPOs forslag foreld i juni 2006. Det justerte prosjektet viser en
forskyvning av Skoletomta fra felt D2 til felt D5 som ligger like pd utsiden av Serengutstikker-
omridet. Samtidig med det justerte prosjektet ble def lansert et initiativ for 200 rimelige
ntleieboliger til sosialt vanskeligstilte, jamfer vedlagte brev av 30.05.2006 fra Oslo Havn KF.

Byradsavdelingen ga i brev av 30.06.2006 Plan- og bygningsetaten i oppdrag & vurdere
konseptforslagene fra henholdsvis LPO og Snohetta, blant annet sett i forhold til arealrammene og
andre foringer i gjeldende regulering for det aktuelle omradet.

HAV Eiendom AS har i brev av 07.09.2006 bedt om at konseptvalg gjeres innen utgangen av
september, jamfor trykt vedlegg.

Kort beskrivelse av de to konseptforslagene

LPOs forslag: Planen er bygd opp av folgende elementer: en sentral, langsgéende park med opptil
40 meters bredde inklusive en atkomstveislayfe, bryggepromenader samt et bygningslandskap
med byggeheyder varierende mellom fire og ti etasjer. Bebyggelsen er ordnet i ni kvartaler
(Skoletomta er her holdt utenfor) atskilt med kanaler og tverrgater. Parkeringskjellere er ordnet
kvartalsvis under bebyggelsen. Dette utbyggingsmensteret passer godt med grunneiers strategi om
4 dele opp utstikkeren i passende felt og selge disse til ulike utbyggere. Yiterst pd uistikkeren
ligger et parkomride ("amfi/arena™) som er omgitt av en vinkelformet rekke av flytende elementer
som danner et supplerende fiordbad og rom for andre aktiviteter. Forslaget trekker gjennom sin
struktur den tetfe byen ut pa utstikkeren.





Snohettas forslag; Forslaget utmytter Serengutstikkerens unike beliggenhet i Fjordbyen og
Bjorvika, da den kan knytte seg til bade den bakenforliggende byen og til sylandskapet i fjorden.
Ved 4 gjare Sorenga tilgjengelig som rekreasjonsomréde, knyttes gyene narmere byen, og byen
neermere gyene. Forslaget organiserer bebyggelsen fra gst mot vest slik at sol, utsikt og atkomst il
fellesarealene fordeles mest mulig ikt mellom beboerne. Avtrappingen av hgydene, bevegelsen i
lamellene og oppdelingen med "gatesmett”, er i tillegg til optimalisering av sol- og utsikisforhold,
ogs klimatisk begrunnet slik at uterommene blir gode oppholdssoner. Atkomstveien er lagt til
ostsiden av utstikkeren. I Lohavn er seks mindre bygningsvolumer plassert ute 1 vann umiddelbart
utenfor kaikanten ("Serenga brygge”). To av disse bygningene bryter inn i den regulerte
siktsektoren basert pa avklaring med Riksantikvaren. Vest for atkomstveien ligger en lavere,
langsghende husrekke i opptil fire etasjer der neeringsarealer kan innpasses i de nedre etasjene
("tverrliggeren”). Over denne rekken og ut mot vestsiden av utstikkeren gar heyere, buktende
boligvolumer (“lamellene”) som i indre del av utstikkeren nar opp til 12 etasjer (ca. kote 37).






Byrddens vurdering

Byradens vurderinger og anbefalinger er basert pd materialet som felger vedlagt dette dokumentet.
De to foreliggende konseptene skiller seg 1 betydelig grad fra hverandre hva gjelder utforming.
Dersom valg av konsept ikke skal foretas nd, mé det utarbeides to alternative planforslag. Begge
konseptene bryter med gjeldende regulering, blant annet hva gjelder byggeheyder. Dette
innebeerer at det uavhengig valg av konsept trolig m utarbeides ny reguleringsplan for
Serengutstikkeren. :

Snehettas forslag har mange fine kvaliteter med en utforming der pylandskapet trekkes mnn i byen.
Dette er pi mange mater et tilsvarende grep som det som ble valgt pé Tjuvholmen. Den sterste
forskjellen mellom den vedtatte utbyggingen pé Tjuvholmen og Snehettas forslag for
Sorengutstikkeren er tomteutnyttelsen. Dersom Snehettas konsept velges, vil begge de to sentralt
beliggende utstikkerne i Fjordbyen f& forholdsvis lik utforming. Etter min oppfatning ma det
tilstrebes storre variasjon i utformingen av Fjordbyen som helhet enn det Snehettas forslag for
Sorengutstikkeren legger opp til. Byraden finner grunn til 4 papeke at LPOs forslag for den
sarvestre delen av utstikkeren er utformet som en god overgang til gylandskapet utenfor. Jeg
anbefaler derfor at det kun arbeides videre med LPOs konseptforslag.

Med utgangspunkt i ovennevnte, har jeg valgt & konsentrere de etterfolgende vurderingene om
hvilke rammer og feringer det skal legges for det kommende planarbeidet basert pa LPOs
konseptiorslag.





En omrokkering av skolelokaliseringen mellom felt D5 og D2, som foreslatt av LPO, er svart lite
enskelig. Plan- og bygningsetaten pépeker at felt D5 ikke er egnet til skoletomt blant annet fordi
den vil bli liggende inntil en sterkt trafikkert gate (Serenggata med ca 30 000 i ADT) samtidig
som at den blir for liten som skoletomt (felt D5 er pa 4,5 dekar mens felt D2 méler 8,0 dekar),
jamfer side 9 - 10 1 trykt vedlegg 1. Planforslaget for Serengutstikkeren mé derfor etter min
oppfatning ikke omfatte Skoletomta (D2).

LPO foreslar en gangbro over Bispevika fra Serenga til Paulsenkaia. Denne gangbroen ligger ikke
inne i gjeldende regulering. Det er bide fordeler og ulemper forbundet med en slik gangbro.
Byraden anbefaler at denne gangbrolesningen ikke inngér i planforslaget for Serengutstikkeren
men kan tas opp til ny vurdering nar utbyggingen av Serenga og Bispevika narmer seg
ferdigstillelse.

Oslo Havn KF har foreslatt & selge 200 boliger pd Serengutstikkeren til selvkost til en stiftelse
styrt av de gvrige boligeierne pa utstikkeren. Stiftelsen skal iflge forslaget drifte disse boligene
som rimelige utleieboliger for sosialt vanskeligstilte. Utbyggingsavtalen innebeerer en forpliktelse
for utbyggerene til & sette av minimum 5 % av boligmassen (ca. 300 boliger) i Bjervika til
rimelige utleieboliger. Byréden finner grunn til & pipeke at Oslo Havn K¥s forslag er i direkte
strid med utbyggingsavtalens punkt 8.3.2, da det i avtalen blant annet er stilt krav om at
utleieprosjektene skal kunngjeres offentlig. Men valg av organisatorisk lesning for & sikre
rimelige utleieboliger, er et privatrettslig forhold som uavhengig av lpsning ikke kan avklares
gjennom behandling av planforslaget for Serengutstikkeren.

LPOs forslag viser en samlet utnyttelse av byggefeltene D1a og Dlb pa 117 560 m”. Dette er en
overskridelse med 24 000 m” sett 1 forhold til tillatt utnyttelse for disse to feltene i gjeldende
regulering. Byraden slutter seg til Plan- og bygningsetatens anbefaling om at maksimum utnyttelse
samlet for felt Dia og D1b ikke ma overskride 100 000 m’. samsvar med angitte. Videre mé det
sikres bedre solforhold for leilighetene. Solforhold og innsyn er szrlig problematisk i forbindelse
med byggene foreslatt "innfelt” i gdrdsrommene. Det ber derfor vurderes om disse innfelte
bygningene kan minimeres eller eventuelt sloyfes helt. Kvartalet p4 nordsiden av tverrkanalen i
gieldende regulering (felt D1a) kan ha en noe tettere karakter enn de svrige kvartalene gjennom
sin tilgrensning til lokalsenteret og antaft steire neeringsinnslag.

Vestsiden av Serengutstikkeren har potensiale i seg il 4 bli det beste stedet i Fjordbyen &
oppholde seg, blant annet grunnet betydelig bedre solforhold sammenlignet med sydsstsiden av
Aker Brygge. Mens Aker Brygge kan oppvise en sammenhengende byggefri sone pd 30 meter,
innebarer LPOs forslag en byggefii sone langs vestsiden av utstikkeren som varierer mellom 10
og 15 meter. Bredden fotgjengerne har til ridighet vil imidlertid vaere noe sterre da det vil vare
mulig & oppholde seg under utkraget bebyggelse. Byraden mener utkragningene mé trekkes
tilbake slik at den byggefrie sonen (avstand fra byggegrense til kaikant) pd vestsiden blir p&
minimum 20 meter slik gjeldende regulering angir. I tillegg mé bredden pa “vestsidepromenaden”
varieres da det er en viktig kvalitet & dele sjefronten opp i en sekvens av rom. Byraden er ogsd
betenkt over at promenaden pé estsiden foreslds overbygget helt ut til kaikant. P4 gstsiden mé
overkragede deler av den 10 meter brede promenaden vaere et unntak. Byriden foreslar derfor at
kun inntil 10 % av den 300 meter lange “sstsidepromenaden” tillates overdekket med utkragede
bygninger. P4 gstsidepromenaden og vestsidepromenaden ber det innpasses aktiviteter som handel
og servering i bygningsmassen for & gjere omradet mer attraktivt for publikum. Béde Plan- og
bygningsetaten og Radet for byarkitektur stiller seg skeptiske til brukbarheten hva gyelder LPOs
forslag om et sentralt plassert og kileformet byrom med maksimumbredde pé 40 meter som
tilsvarer bredden mellom bebyggelsen i Gyldenloves gate. Byraden er enig i at dette byrommet





burde hatt en sterre bredde men ser at en utvidelse er vanskelig & f3 til s& lenge bebyggelse og
promenader skal fi plass innenfor eksisterende kaibredde.

Konklusjon

Kun LPOs forslag legges til grumn for utarbeidelse og behandling av planforslag for
Serengutstikkeren. Felt D2 (Skoletomta) skal ikke inngd i planforslaget. Gangbro over Bispevika
fra Swrenga til Paulsenkaia skal heller ikke innga i planforslaget. Maksimum utnyttelse for felt
D1la og D1b skal samlet ikke overskride 100 000 m’. De foreslatte "innfelte” byggene inn i
gardsrommene ber minimeres eller sloyfes helt. Kvartalet p nordsiden av tverrkanalen i
gieldende regulering (felt D1a) kan ha en noe tettere karakter enn de gvrige kvartalene gjennom
sin tilgrensning til lokalsenteret og antatt sterre neeringsinmslag. Bebyggelsen pa vestsiden av
utstikkeren mé trekkes tilbake slik at den byggefrie sonen (avstand fra byggegrense til kaikant)
blir p& minimum 20 meter. I tillegg ma bredden pa “vestsidepromenaden” varieres. Inntil 10 % av
pstsidepromenaden” tillates overdekket med utkragede bygninger. P4 gstsidepromenaden og
vestsidepromenaden ber det innpasses aktiviteter som handel og servering i bygningsmassen for 4
gipre omridet mer attraktivt for publikum. Byradet har sluttet seg til konklusjonen.

Peter N. Myhre
byrad for byutvikling

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Plan- og bygningsetaten 31.08.2006: Serengutstikkeren - vurdering av
parallelloppdrag
Radet for byarkitektur: protokoll fra metet 07.03.2006
Brev av 28.08.2006 fra Eiendoms- og byfomnyelsesetaten (offentlig)
Brev av 22.08.2006 fra Snehetia
Brev av 30.05.2006 fra Oslo Havn KF
Oslo Havn KF og HAV Eiendom AS 10.05.2006: Sprengutstikkeren - vurdering av
parallelloppdrag
Brev av 07.09.2006 fra HAV Eiendom AS (offentlig)





QSLO KOMMUNE, Byradsavdelingene
5-4099,15.06.2004 §§1-16

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BJJRVIKA - BISPEVIKA - LOHAVN

Vedtatt av Oslo bystyre 27.08.2003, sak 274
Stadfestet av Miljoverndepartementet (se stemplets dato)

- seendring av §§ 2, 5.7f, 11.5 d til i, 13.4 og 13.5 i vediak 30.10.06N3 om mindre
vesentlig endring av S-4099. (V301006N3.doc)

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket IEP 02005-1 og
TEP 02005-2 datert 23.09.2002, revidert 24.03.2003, 21.05.2003 og 15.09.2003

§ 2 Formdl

Omradet reguleres til: ‘

- byggeomrade: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formél (kultur,
undervisning, idrett, serviceanlegg smabathavn), garasjeanlegg (A8, A9, Al13, Al4,
D6, D12)

- byggeomride: forretning, bevertning, allmennyttigformal (kultur, undervisning, idrett,
serviceanlegg smibathavn), garasjeanlegg (Al, A2, A3, A6, A7, A10, All)

- byggeomrade: boliger, forretning, kontor, hotell, bevertning, alimennyttig formél
(kultur, undervisning, idrett, serviceanlegg smabéthavn) og garasjeanlegg (A4, A5, Bl,
B2, B3, B4, B7, B8a, B8b, B9, B10, B11, B12, B13, D5, D7, D8, D9)

- byggeomrade: kontor, forretning og bevertning (Havnelageret Al 2}

- byggeomrade: offentlig bygning (museum, opplevelsessenter) og allmennyttig formél
(kultur) (C1, C9, C10)

- byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum), boliger,
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett)
og garasjeanlegg (C6)

- byggeomrade: offentlig bygning (skole) og allmennyttig formal (skole) (D2)

- byggeomrade: allmennyttige formal (akvarium, kultur) (B5,B14)

- offentlig trafiklkomrade: vei/gate, parkering, ventilasjonstrn, fortau, gatetun torg,
gangbru, annet fotgjengerareal, annet veiareal, kollektivfelt, trikk, jernbane, sykkelfelt,
offentlig trafikkomrade i sjo, offentlig trafikkomréde i sj@ (smabéthavn, kai for '
passasjerbater)

- friomrdde: park, vann/sjo

- spesialomréde: bevaring (i kombinasjon med andre formal), omride for taubane med
endestasjon (uten feltnummer), omrade i sjg (sone for kulturbater/gjestehavn), omrade
i sjo (sone for skipstetvoll og molo med tilherende anlegg)

- fellesomréde: felles avkjersel

- kombinerte formal:
byggeomrade: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur,
undervisning, idrett, serviceanlegg smébathavn), garasjeanlegg (D14) / friomrade:
vann/s)e
byggeomrade: boliger med tilhorende anlegg (D10, D11) / friomréde: vann/sje
byggeomrade: allmennyitige formél (akvarium, kultur) / friomrade: vann/sje,
byggeomrade: allmennyttig formél (akvarium, kultur) { offentlig trafikkomréde:
annet fotgjengerareal,
byggeomrade: bolig, forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal
(kultur, undervisning, idrett, serviceanlegg, smabathavn) / offentlig trafikkomride:
vei/gate, parkering, fortau, gatetun, torg, garasjeanlegg / friomride: vann/sje





byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / friomréde:
museumspark
byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: jernbane, kollektivgate
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetsts kulturhistoriske museum) / bolig,
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning,
idrett), garasjeanlegg
byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum), bolig
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formél (kultur, undervisning,
idrett), garasjeanlegg / offentlig trafikkomrade: jernbane
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: gate, gang/-sykkelvel, fortau
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: gate, gang/-sykkelvei, fortau, jembane
byggeomréade: offentlig bygning (skole) / allmennyttige formal (skole)
byggeomride: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmemmyttige formal (kultur,
undervisning, idrett, servzceanlegg, smébéthavn), garasjeanlegg / offentlig
trafikkomrade: gatetun
friomrade: park / friomride: sjo
offentlig trafikkomrade: vei/gate, parkering, fortan, gatetun, torg, annet veiareal /
friomrade: park
offentlig trafikkomrade: vei/gate, gangbro / friomréide: sjo
offentlig trafikkomréde: vei/gate, fortau / friomrade: sjo

- omrade regulert 1 tidsrekkefolge:
1 offentlig trafikkomride: jernbane / 2 byggeomrade: offentlig bygning
(Universitetets kulturhistoriske museum), forretning, kontor, bolig, bevertning,
allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett), garasjeanlegg
1 offentlig trafikkomrade: offentlig trafikkomréde 1 sje (kai for passasjerbéter) /
2 offentlig trafikkomrade: offentlig trafikkomrade i sjo (kai for passasjerbéter (hevet
fordbunny))
1 riggomrade for veianlegg / 2 offentlig trafikkomrade: gate, koliektivgate/-felt, fortau,
sykkelfelt, annet veiareal, jernbane
1 offentlig trafilkkomréide: annet veiareal / 2 offentlig trafikkomréade: fortau
1 riggomréde for veianlegg / 2 offentlig trafikkomrdde: jernbane

83 Fellesbestemmelser

3.1 Arealer for B18 mellom Festningstunnelen og Bkebergtunnelen

De arealene innenfor planomradet som er satt av til E18-tumnnelanlegget under fjorden og 1
fiell, undersjwiske anlegg for vern mot skipspastet samt deponi for forurensede og rene
masser 1 vedtatt reguleringsplan for E18 mellom Festningsturmelen og Ekebergtunnelen
(sak nr. 210, dato: 18.06.2003),0opprettholdes.

3.2 Rigg-, deponi- og anleggsomrader for E18 mellom Festningstunnelen og
Ekebergtunnelen

De arealene irmenfor planomradet som er satt til rigg, deponier 1 sie og p land,
midlertidige veiomlegginger og omlegging av @stfoldbanen 1 anleggstiden 1 vedtatt
reguleringsplan for E18 mellom Festningstunnelen og Ekebergtunmelen (sak nr. 210, dato:
18.06.2003), opprettholdes. Tidsrekkefolge 1 utgjer de forméil som er angitt i
reguleringsplanen for E18 mellom Festningstunnelen og Ekebergtunnelen. Tidsrekkefolge
2 utgjer de 1 denne planen angitte formél for de samme arealene.

Reguleringsformélene endres for reguleringsplanen for E18 mellom Festningstunnelen og
Ekebergtunnelen senest ett r etter at veianlegget er ferdigstilt. Planmyndigheten kan
tillate at rigg- og anleggsomradene helt eller delvis tas 1 bruk til andre forméal for vei- og
tunnelanlegget er gjennomfert, under forutsetning av at det skjer etter samtykke fra
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framtidig eiendomsselskap for Bjorvika og Statens vegvesen, og at formalene er 1 samsvar
med denne reguleringsplan.

3.3 Rigearealer med mer for vedtatt reguleringsplan for gnr. 207 bor. 167 m.fl. (Operaen)
S-3861 (17.10.2001)

De arealene innenfor planomradet som er satt av til rigg og omlegging av veisystemet og
regulert til offentlig trafikkomrade og omréder regulert i tidsrekkefolge i vedtatt
reguleringsplan S-3861, opprettholdes. Tidsrekkefalge 1 uigjer de angitte formal angitt i
vedtatt 1 S-3861. Tidsrekkefolge 2 utgjer de 1 denne planen angiite formal for de samme
arealene.

Reguleringsformélene endres s snart ferdigattest for operabygget foreligger. For omradet
regulert til offentlig trafikkformal endres formalet ndr en fullverdig atkomst er sikret pa
annen méte.

I riggarealet ser for operabygget kan riggformélet forlenges utover denne tid dersom disse
arealene kan vere tif nytte for Statens vegvesen ved gjennomfering av veianlegget for
E18, dog ikke etter at veianlegget er tatt i bruk. Det skal veere en minimumsavstand fra
riggomrédet til operaen pa 40 meter dersom en slik overtakelse blir gjort gjeldende.

3.4 Forholdet til automatisk fredete kulturminner

Utenfor middelalderbyen (se “grense for fornminneomrade” pa reguleringskartet) er ikke
undersekelsesplikten etter kulturminnelovens §9 oppfylt og dispensasjon fra
kulturminneloven ikke gitt jf. Kml. §8, 4. ledd. Undersekelsesplikten skal oppfylles i
forbindelse med anleggsperioden jf. bestemmmelsenes § 10 e. Inngrep 1 funn jf. kml. §3
krever vedtak om dispensasjon og vilkér behandlet etter kml. 8, 1. ledd for automatisk
fredete kulturminner og kiml. §14 for skipsfunn.

Omrédene innenfor middelalderbyen er regulert til spesialomride bevaring og er behandlet
1§13.6,814.2 0g §15.7

84 Plankrav, dokumentasjonskrav og retningslinjer

4.1 Plankrav

For alle byggefelt skal vedtatt bebyggelsesplan foreligge for ramme- eller deletillatelse kan
gis. Unntatt fra kravet er feltene A12 og A13. Hver bebyggelsesplan skal minimum
omfatte et helt byggefelt. Hver enkelt bebyggelsesplan skal omfatte naturlig tilliggende
arealer som offentlige torg, plasser og annet fotgjengerareal, gatetun og friomrader.
Vedtatt bebyggelsesplan kreves likeledes for de fem sentrale byrommene '
Festningsallmenningen, Operaalimenningen, Akerselva, Stasjonsallmenningen og
Loallmenningen samt Bispegata, "Bispekilen” og "Kongsbakken”, som i sterst mulig grad
skal planlegges som helhetlige omrader. Bebyggelsesplan for offentlige veier og gater
kreves ikke, med unntak av de delene av anlegget som inngdr i de fem allmenningene.
Oslo kommune kan bestemme at flere byggefelt knyttes sammen 1 én bebyggelsesplan .

Det skal 1 bebyggelsesplaner redegjeres for, og settes av nedvendige arealer til anlegg for
kommunal infrastruktur som fjernvarme, vann, avlep, overvanushandtering, evt.
pumpestasjoner og svrig ledningsnett. Redegjarelsen skal knyttes til en overordnet plan
for handtering av kommunal infrastruktur innenfor planomrédet.

Krav til bebyggelsesplan for Universitetets kulturhistoriske museum er omtalt 1 §14.1.

4.2 Dokumentasjonskrav
Bebyggelsesplaner skal dokumentere eller inneholde:
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a) Hvordan aktuelle retningslinjer i overordnet miljeoppfelgingsprogram (jmfr. Ogsé
§9.1), designhandbok og kulturoppfelgingsprogram er ivaretatt i
bebyggelsesplanen.

b) Plankart, snitt, digitale 3D-modeller og annet hensiktsmessig illustrasjonsmateriale.

¢) Materiale som viser og redegjor for de av folgende punkter som er relevante:

Bygningers og anleggs lokalisering, utstrekning og utforming og overgang
til tilgrensende bebyggelse

Kjere- og gangatkomster

Koteheyder og hoydeforhold for de enkelte bygningsvolumer og anlegg

Fiemvirkning og landskapstilpasning samt siktforhold, solforhold og
skyggevirkninger i neeromréadet

Koteheyder for dekker som slutier mot terreng, adkomster og
mngangspartier i forhold til utearealets koteheyder

Sammenheng med og titknytning til tilstetende byrom, bebyggelse, vann
eller andre arealer

Kotehpyder, utforming, meblering, overflater, beplantning/vekstvilkar for
offentlig tilgjengelige arealer, annet ubebygd areal samt kjoreareal og gater,
gangareal, sykkelparkering og annen parkering

Fyllinger, utgravninger, forstetningsmurer og terrengtilslutninger
Arealandel og plassering av ulike formal i felt som er regulert til
kombinerte formal, samt plassering av underformél eller soner for ulik
bruk/disponering

Tilrettelegging for mennesker med orienterings- og bevegelseshemming
Stey, luftkvalitet, annen forurensning og lokalklimatiske forhold

Plan for héndtering av rene og forurensede masser med forundersegkelser.

d) For sjgvendte byggefelt skal det gjennomferes en sikkerhetsanalyse for skipspéstet
og redegjeres for avbetende tiltak. I den grad disse tiltakene gjares lokalt skal disse
innga i bebyggelsesplanen.

4.3 Utforming

De fem sentrale byrommene (se § 4.1) samt Bispegata, "Bispekilen” og "Kongsbakken”,
havnepromenaden og Nyland allé skal gis en helhellig og hey standard hva gjelder
meblering, belegg, beplantning, lys og kunstnerisk utsmykking — 1 henhold til
retningslinjer gitt i designhéndboken.

Bebyggelsen som grenser mot de nevnte byrommene skal bade funksjonelt og gjennom sin
arkitektur henvende seg til plassen og skal utformes slik at de bidrar til en klar, romlig
avgrensning av byrommene.

Alle bygninger, by- og gaterom og anlegg skal utformes etter prinsippet om universell
utforming, slik at de i s stor utstrekning som mulig kan brukes av alle mennesker pé en

likestilt maéte.

4.4 Designhandboken

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 1) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og seknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende.

4.5 Overordnet miligoppfelgingsprogram

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 2) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og swknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende. Det vises for gvrig til §9 Miljghensyn.





4.6 Kulturoppfelgingsprogram

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 3) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og seknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende. Det vises for gvrig til §5.3 Tilrettelegging for aktiviteter mot viktige
byrom.

85 Fellesbestemmelser for byggeomrader i hele planomrddet
5.1 Utforming og byggehayder

a) Bebyggelsen skal ta hensyn til delomrédets bebyggelsesstruktur, gi gode
overganger til tilgrensende bebyggelse og 1 sterst mulig grad gi utearealer
avskjermet fra stey og luftforurensning.

b) Bebyggelsen skal holdes innenfor de pa plankartet angitte byggegrenser,
byggelinjer og hayder.

c¢) Bebyggelsen skal ha maks. byggeheyde og evt. gesimshoyde som angitt pd
plankartet for hvert felt/del av felt. Krav om tilbaketrukne toppetasjer er angitt pa
plankartet med to tall som angir henholdsvis tillatt gesimshayde og byggehayde for
tilbaketrukket toppetasje. Heishus, tekniske installasjoner og andre seerskilte
innretninger skal sekes utformet som en integrert del av byggets takflate.

d) Tilbaketrukne toppetasjer trekkes min. 3 meter tilbake fra fasadeliv, og takterrasser
skal utformes med transparente brystninger.

e) Utkraging av fasadeelementer (balkonger, kamapper, baldakiner og lignende) ut
over formalsgrenser mot offentlig gangareal kan tillates fra og med 3. etasje og
heyere. Langs allmenningene skal det dokumenteres at utkraging av
fasadeclementer ikke hindrer fjordutsikt for bakenforliggende bebyggelse.

f) Bebyggelsen skal grupperes og utformes slik at man oppndr variasjon i lange
fasadelap.

5.2 Bruksareal under terreng

Bruksareal under terreng regnes ikke med i beregninger av tillatt bruksareal (T-BRA) der
avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre enn
0,5 meter. For Universitetets kulturhistoriske museum i C-omrédet kan dette fravikes i
bebyggelsesplan.

5.3 Tilrettelegging for aktiviteter mot vikiige byrom
” ”Stasj onsallmenningen”, Akerselvas gstside,

Mot "Nyland Allé”, “Operaalimenningen”,
“Loalmenningen” 0g Havnepromenaden innerst i Bispevika (B28, B29, B30) skal 1.etasje
ha forretninger, bevertmng, kulturaktiviteter og/ eller andre pubhkumsrelaterte funksjoner,
og etasjehgyden veere minimum 4,0 meter.

5.4 Forretningsarealer
Forretningsarealer tillates bare anlagt 1 ferste og annen etasje, regnet fra tilsluttende
fotgjengerareal.

5.5 Byggefelt der boliger inngar
1 bygeefelt der boliger inngar som formal, tillates ogsa etablert tilherende anlegg som
barnehager, annen sosial tjenesteyting samt fellesfunksjoner for boliger.

5.6 Boligkvalitet

Bebyggelsen skal plasseres og utformes slik at man i sterst mulig grad oppnar at boliger og
uteoppholdsarealer skjermes fra stoy og luftforurensning og slik at flest mulig boenheter
far utsikt til fiorden eller til vann- og grentareal.






Leilighetene skal i hovedsak vere giennomgaende, Det tillates ingen ensidige leiligheter
mot nord og nord-gst eller mot gater med stey og luftforurensning over gjeldende
grenseverdier. Det skal vare solinnfall i oppholdsrom 1 alle leiligheter.

For gjennomgéende leiligheter skal leilighetsdybden ikke overstige 12 meter, med mindre
serskiite tiltak gjennomferes for 4 sikre gode lysforhold. For ensidige leiligheter skal
leilighetsdybden ikke overstige leilighetens fasadelengde, med mindre serskilte tiltak
giennomfores for & sikre gode lysforhold. I byggefeltene A, B10-13, B7 og B8 a og b kan
kravene til leilighetsdybde fravikes med opptil 25%, dersom rimelige lysforhold sikres.

Leilighetssammensetningen skal veere variert og bestd av leiligheter fra 2 rom til 4 rom
eller storre i det enkelte prosjekt. Falgende fordeling av leilighetsstorrelser gjelder for de
ulike felt:

Feltene A, B10-13, B7 og B8: maks. 70 % 2-roms, min. 20 % 3-roms, min. 10 % 4-roms.
Feltene B forgvrig, C og D: maks. 30 % 2-roms, min. 40 % 3-roms, min. 30 % 4-roms.

Ettromsleiligheter tillates tkke. Unntak kan gjares for kategoriboliger som
ungdomsboliger, studentboliger og boliger der felleslesninger inngér i tillegg til de
individuelle boenhetene.

Balkonger, terrasser eller forhager som privat uteareal skal finnes for alle boenheter. Privat
uteareal kan erstattes av tilsvarende tilrettelagt felles uteareal, som f eks takterrasser.

Det skal veere solinnfall pa den enkelte boligs private uteareal.

Uteoppholdsareal skal som minimum utgjere folgende andel av boligenes bruksareal: Felt
A og B10-13: 10 %, felt B for avrig og felt C og D: 20 %. Uteoppholdsareal skal i
hovedsak omfatte felles uteareal pa terreng-/gardsromniva, mens mindre deler kan omfatte
privat uteareal pa terreng og balkonger/terrasser.

Det skal veere sol pé en andel av uteoppholdsarealet som er tilstrekkelig og egnet for bade
lek og opphold.

Uteoppholdsareal skal skiermes fra stoy og luftforurensning.

5.7 Parkering
a) Parkering skal innpasses 1 underjordiske eller skjulte parkeringsanlegg etter

folgende norm, der de angitte tall er & forstd som maksimalt antall plasser:

- Boliger i felt med betegnelse A, B og C skal ha maksimum 0,6 plasser pr.
100 m* BRA.

- Boliger med felt med betegnelse D skal maksimum ha 0,8 plasser pr.
100 m® BRA.

- Forretninger/detaljhandel skal maksimum ha 2 plasser pr. 1 000 m” BRA.

- Kontorer skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m* BRA.

- Restauranter skal ha maksimum 3 plasser pr. 1 000 m® BRA.

- Undervisning, barneskole/barnehage skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 &rsverk.

- Kino/teater skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m*> BRA.

- Hotell skal ha maksimum 1 plasser pr 10 rom.

- Akvariet som er lokalisert 1 felt BS skal ha maksimum 20 besgksplasser.

- UKM og Middelalderparkens aktiviteter skal ha 100 plasser.

- Badeland skal ha maksimum 20 plasser 1 tillegg til normen pé 1,6 plasser
pr. 1 000 m® BRA.

b) Ttilknytning til innganger, parkeringsarealer og/eller utomhusarealer skal det
avsettes nedvendig plass for sykkelparkering etter falgende norm:
- Boliger skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m2
- Forretninger/Detaljhandel skal ha minimum 6 sykkelplasser pr. 1 000m?
- Kontorer skal ha minimum 7 sykkelplasser pr. 1 000 m*,
- Restauranter skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 seter.





- Undervisning, barneskole skal ha minimum 20 sykkelplasser pr. 10 &rsverk.

- Kino, teater skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 seter.

- Barnehage skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 arsverk.

- Hotell skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 rom.

Minst 50% av sykkelplassene skal ha overbygg der normen gir en utbygging av
minst 20 plasser 1 forbindelse med byggesaken.

¢) Parkeringsanleggene tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer. Dette
forutsetter at volumer under vei kan dokumenteres & vaere 1 overensstemmelse med
en samlet plan for framfering av kommunal infrastruktur.

d) Parkeringskjellere tillates ikke eksponert som fasade mot offentlige gater, plasser
og friomréder.

e) Avvik fra parkeringsnormen innen et enkelt felt kan godkjennes dersom det kan
godtgjores at maksimalantaliet for parkeringsplasser 1 henhold til normen ikke
overskrides innenfor en gruppe felt. Dette skal i sa fall sikres gjennom
bebyggelsesplan eller tinglyste erklaeringer.

5.8 Utombusplan for byggeomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse innen byggeomradene skal det sendes inn plan
for den ubebygde delen av det enkelte felt. Utearealene skal vare ferdig opparbeidet ihht
godkjent utomhusplan fer brukstillatelse gis.

§6 Fellesbestemmelser for offentlige trafikkomrdder i hele planomrdidet

6.1 Seknadspliktige tiltak

Alle tiltak i offentlige trafikkomrader er seknads pliktige etter pbl §93 for konstruksjoner
og elementer som ikke fremgér av vedlagt detaljplan (kortversjon datert 10.02.2003).

6.2 Trikkelinjer mot Grenlia
Det tillates anlagt trikkelinje langs én av falgende to traseer:
a) T felt regulert til offentlig trafikkomréde jembane fra Oslogate ved Geitabru ned til
sporomradet pd Loenga og videre sgrover til plangrensen mot Kongshavn.
b) Lohavngata fra Nyland allé til Grenligata og videre serover til plangrensen mot
Kongshavn.

6.3 Sporomradet pa Oslo S

Formalet offentlig trafikkomréde jernbane opprettholdes under de nye brukonstruksjonene
og de tidsbegrensede riggomrédene 1 tilknytning til disse som er regulert pé tvers av
sporomradet.

§ 7 Fellesbestemmelser for spesialomrader i hele planomradet

7.1 Bevaring

Byeninger, anlegg og andre elementer som inngr i dette formélet tillates ikke revet eller
fjernet. Bevaringsformélet skal ikke veere til hinder for gjennomfering av de tiltakene som
er framstilt i planen innenfor rammen av bestemmelsenes §3.4. Disse tiltakene skal heller
ikke veere omfattet av bevaringsformalet nr tiltaket stér ferdig.

Bygninger og anlegg som er regulert til spesialomréde bevaring tillates ikke revet eller
fjernet med mindre bortfall av verneverdien kan dokumenteres. Alle fasader skal bevares 1
naveerende eller dokumentert form. Ved utbedring skal mest mulig av eldre ‘
fasadeelementer bevares 1 sin opprinnelige sammenheng. Alt arbeid utover ordinaert
vedlikehold skal forelegges Byantikvaren til uttalelse. For anlegg eldre enn 1537, stiende
bygninger eldre enn 1650 og vedtaksfredete bygninger gjelder kulturmimnelovens





bestemmelser. For gvrig skal alle sgknads- og meldepliktige tiltak innenfor
bevaringsomradene forelegges kulturminneforvaltningen ved Byantikvaren for uttalelse
innenfor de temaene som er relevante i forhold til bevaringsformélet.

Under bestemmelsene for de fire delomridene er det neermere angitt hva som omfattes av
bevaringsformélet og hva som er unntatt.

$8 Restriksjonsoner

8.1 Byggerestriksjonsone tilknyttet tunnelanlegget for F18

Grense for byggerestriksjoner over og neer tunnelanlegget er angitt pa plankartet. Nye
bygg eller anlegg over tunnelen eller innenfor denne sonen skal generelt fundamenteres
uavhengig av tunnelen. Statens vegvesen region gst skal godkjenne
fundamenteringsmetode. Omregulering av arealene, bebyggelsesplaner og eventuelle
byggeseknader innenfor restriksjonsomridet skal forelegges Statens vegvesen region st
for godkjenning.

8.2 Restriksjonssone under taubane
Innenfor denne sonen kan det ikke oppfares bygg eller gjores andre tiltak som griper inn i
traseen for kabel og gondol eller sikkerhetssonen rundt denne.

$9 Miljohensyn

9.1 Milighensyn og dokumentasjonskrayv

For alle tiltak i planomrédet skal det for alle relevante miljeforhold tilstrebes god
miljgkvalitet og lav miljebelastning.

I tilknytning til forslag om bebyggelsesplan og seknad om rammetillatelse skal det
utarbeides og fremlegges folgende materiale. Dokumentasjonen skal presenteres samlet og
veere samordnet med dokumentasjonen av hvordan retningslinjer 1 overordnet
miljgoppielgimgsprogram er ivaretatt (jfr § 4.2 a):

» Dokumentasjon for alle relevante miljoforhold for planomradet, for alle
miljevirkninger av tiltaket som bebyggelsesplanen eller rammeseknaden legger til
rette for, samt hvilke myndighetskrav som gjelder.

s Redegjorelse for hvilke tiltak som iverksettes for 4 ivareta kravene og hvordan
disse sikres eller gjennomferes.

9.2 Stey og vibrasjoner

Stey fra vei, sporvei og jernbane mé ikke overskride grenseverdiene i
Miligverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer som erstatter dette. Der stoynivéet utenfor fasaden har en degnekvivalent pa
mer enn 55 dB(A), ma leiligheten vere gjennomgéende og flertallet av oppholdsrom 1 hver
leilighet mé& vende mot stille side. Barmehager og skoler ma ha tilgang til utearealer der
steynivaet ikke overskrider 50 dB(A). Boliger mé ha tilgang til uteoppholdsarealer der
stynivaet ikke overskrider 55 dB(A).

Nér boliger er utsatt fra stoy fra bevertningssted eller trimsenter 1 samme bygning skal
stayforholdende for bergrte boliger tilfredsstille kravene for stoy fra faste tekniske
installasjoner, klasse B gitt 1 NS 8175, tabell 4 og 6.

Niér boliger er utsatt for stey fra neeringsvirksomhet/forretninger, herunder stoy fra
varelevering, skal steyforholdene for bererte boliger, uansett plassering, tilfredsstille
lkravene for stey fra faste installasjoner, kiasse C gitt i NS 8175, tabell 4 0g 6.





Stoy fra faste tekniske installasjoner tilknyttet veianlegget skal for bererte boliger
tilfredsstille kravene for stey fra faste tekniske mstallasjoner, klasse C, gitt 1 NS 8175,
tabell 4 og 6.

Vibrasjoner/rystelser fra sporbundet trafikk og andre tunge kjoretoy skal i boliger ikke
overstige grenser gitt i NS 8186, klasse C, Ww,95=0,3 mum/s.

9.3 Vannkvalitet

Det tillates ikke tiltak som medferer forurensende utslipp til vann eller pa annen mate vil
kunne pavirke vannkvaliteten negativt.

9.4 Forurensning av_grunn og sedimenter

Det tillates ikke tiltak som medferer forurensning av grunn eller som medforer at
grunnforurensning gir spredning eller eksponering av miljegifter i jord, grunnvann, -
overvann, vassdrag eller fjord.

9.5 Avfall og massehandtering - .

Det skal utarbeides avfallsplan med miljesaneringsplan for alle rive- grave- og byggetiltak.
Rene masser gjenbrukes i sterst mulig grad innen planomrédet. Det skal utarbeides en
felles overordnet massehéndteringsplan for gjenbruk av masser innen planomradet,
herunder forurensede masser og rensing av disse etter godkjenning fra SFT. Det skal i
anleggsfasen og 1 ny bebyggelse legges til rette for aviallsreduksjon, gjenbruk og
gienvinming og hindterings- og disponeringslasninger som medferer minst mulig skade og
ulempe.

9.6 Lokalklima

Bebyggelse, anlegg og tiltak skal sekes samordnet og tilpasset naturbetingelsene slik at det
kan tas nedvendige og tilfredsstillende hensyn til lokalklima, herunder luftmmlje og
utlufting, vindhastighet, kastevind og andre lokalklimatiske forhold. For alle tiltak skal
virkninger pé og innvirkning fra lokalklima utredes og dokumenteres.

9.7 Inneklima

Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Folkehelsas rapport Anbefalte faglige normer for
inneklima (1998) eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter gjeldende rapport.

9.8 Energi
Alle bygninger skal ha vannbéren varme, som muliggjer tilknytning til fijernvarmeanlegg

eller annen oppvarming basert pé alternative energikilder. Anlegg og installasjoner for
bruk av fossile brensler som medferer utslipp av klimagasser tillates ikke.

$10 Anleggsperioden

a) Drensvann og spillvann fra anlegget som fores til offentlige ledninger eller
resipient (havnebassenget) skal ha en vannkvalitet som ikke medforer
forurensning.

b) Atkomster til utbyggingsomréder som er etablert eller under etablering 1 henhold til
denne plan skal opprettholdes ved de ulike utbyggingsfasene, I tillegg skal det
under anleggstiden tilrettelegges en midlertidig, sammenhengende
fotgjengerpassasje langs fjorden fra "Festningsallmenningen” til Grenlia, dog med
de fortlepende omlegginger som er nedvendig for 4 sikre fotgjengere mot
anleggsvirksomheten

¢) Ved anleggsvirksomheten skal det gjennomfores tiltak som sikrer god og trygg
framkommelighet for fotgjengere og syklister. Det skal likeledes sikres god
framkommelighet for den kollektivirafikken som bereres av det aktuelle anlegget.
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d) Ved inngrep i jernbaneomrader skal det foreligge byggeplan og faseplaner som er
godkjent av Jernbaneverket.

e) For anleggstart skal det foreligge en plan for arkeologisk overviking av
gravearbeider, med en beredskapsdel om ivaretakelse av funn. Beredskapsdelen
skal fastsette hvordan kulturminner som avdekkes skal handteres fra pavisning til
avsluttet konservering. Planen skal ogsé peke ut omréder der det skal tas prever for
a avklare om byggemetoden kan edelegge andre automatisk fredete kulturminner
eller skipsfunn i influensomréidet. Nzermere retningslinjer for utarbeidelse av
planen og endelig godkjennelse av denne skal gis av rette kulturmyndighet.

f) Fer anlegget startes skal det foreligge en beredskapsplan for hvordan
forurensninger som oppdages under anleggsarbeidet skal handteres.

g) Tilfredsstillende stremningsforhold skal opprettholdes i Akerselva under de ulike
anleggsarberdene. Anleggene skal gjennomfores slik at sjoarret og laks kan
passere.

h) Ved fare for overskridelse av anleggsstoy skal det pa forhind sekes dispensasjon
fra gjeldende steyforskrifter.

i) Lydnivaet innenders for strukturoverfort stoy fra sprengning skal ikke overskride
50 dBA (maksimalnivé) i oppholdsrom i boliger nattestid (22-07). Grensen gjelder
nér det er 3 hendelser pr. natt. For pigging pé nattetid skal grensen vaere 45 dBA
{maksimalniva)} innenders pé soverom.,

$§11 Rekkefolgebestemmelser
11.1 Sosial infrastruktur, offentlige tjenester
a) Grunnskole skal vacre etablert 1 felt D2 senest nér kapasitetsgrensen for de
tilgrensende skolene er nddd 1 henhold til Oslo kommunes gjeldende
inntakssystem.
b) Barmnehager mé kunne tas 1 bruk samtidig som de tilherende feltene etter en norm
pé én fireavdelings barnehageenhet pr. 600-800 boliger

11.2 Forurenset sjgbunn

Opprensking og/eller forsegling av forurensede sedimenter i fijorden skal veere

gjennomfart etter en samlet plan innenfor reguleringsgrensen i maksimalt tre etapper:

e For omridene i Bjorvika innenfor E18-tunnelens gravesone seinest samtidig med at
midlertidig brukstillatelse gis for det forst oppferte av byggefeltene av A8 og A9

e For omradene i Bispevika innenfor E18-tunnelens gravesone, for midlertidig
brukstillatelse gis for det forste av byggefeltene B (Bispevika) som grenser til fjorden.

» For gvrige omrider innenfor planomridet, for midlertidig brukstillatelse gis for det
ferste av byggefeltene D (Lohavn)

Tiltakene skal pd forhand vere godkjent av SFT.

11.3 Kollektivtrafikle, gater, gangveier og svkkelfelt

a) Der det 1 de nedenstéende punkter er knyttet rekkefolgebestemmelser til tilstatende
byggefelt, gjelder disse bestemmelsene ogsé en naturlig andel] av gaten/veien/feltet
som passerer naturlige mellomrom mellom det aktuelle byggefeltet og tilstotende
byggefelt.

b) Fortauet, sykkelfeltet og de to nordre kjerefelt av "Nyland all¢” foran feltene B10 —
B13 skal vere etablert langs det aktuelle byggefeltet far midlertidig brukstillatelse
gis for dette.

c) Kollektivielt for buss og trikk/bybane 1 "Nyland allé”, samt Bispegata som
kollektiv/atkomstvei skal veere anlagt for det siste felt av Nyland allé tas 1 bruk til
biltrafikk.

d) Ostre stasjonsinngang som gangvel over sporene skal vare etablert for midlertidig
brukstillatelse gis for det sist pibegynte av feltene B10 og B11. @stre






g)

h)
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stasjonsinngang og bro for @stre tangent skal bygges samtidig, slik at avbrudd i
sporbruken pé Oslo S kan koordineres for de to anleggene.

“@stre tangent” og Dstre stasjonsinngang skal senest veere etablert for
Nylandsbroens rampe ned til "Nyland allé” bygges.

Gangbro over vannspeilet til Middelalderparken skal veere etablert for midlertidig
brukstillatelse gis for det siste av de to tilliggende byggefeltene pa vestsiden av
"Serenggata”, D5 og B8b.

Offentlige veier, inkludert fortan og regulerte sykkelfelt skal veere ferdigstilt for
midlertidig brukstillatelse gis for det byggefeltet som gir veien tosidig bebyggelse.
For velavsnitt der kun ensidig bebyggelse er forutsatt, eller motstiende bebyggelse
utgjeres av Operaen, UKM eller offentlig skole, skal veien vere ferdigstilt for
midlertidig brukstillatelse gis for de tilliggende byggefeltene.

For det gis midlertidig brukstillatelse for hvert av byggefeltene B10 — B13 skal
Sporgata opparbeides langs det aktuelle byggefelt.

"Operagatas” bru over Akerselva skal etableres senest samtidig med den sist
anlagte av de tilliggende seksjoner av "Operagata”.

11.4 Offentlige parker, plasser og strandpromenade

a)

b)

Der det 1 de nedenstdende punkter er knyttet rekkefolgebestemmelser til tilstotende
byggefelt, gielder disse bestemmelsene ogsé en naturlig andel av
parken/plassen/promenaden som passerer naturlige mellomrom mellom det
aktuelle byggefeltet og tilstotende byggefelt.

Far midlertidig brukstillatelse gis for byggefeliene langs kaifronter,
strandpromenader og andre offentlig tilgjengelige soner mot sjgen og elvebredder
ma slike tilstotende elementer veere ferdigstilt. Sammenhengende gangforbindelse
langs fjorden 1 hele reguleringsplanens utstrekning skal dog etableres s tidlig som
mulig, senest straks E18-anleggets riggarealer og provisoriske omleggingstiltak har
opphert.

Nytt lap for Akerselva mellom “Nyland All€” og “Sporgata” (E4), inkludert
tilliggende sidearealer skal senest vaere ferdig opparbeidet samtidig med at
Nylandsbruas nye rampe tas 1 bruk til biltrafikk.

Havnepromenadens bru over Akerselva etableres senest samtidig med
opparbeidelsen av Akerselvas gstre bredd.

‘Nytt lop for Akerselva mellom Nyland allé og Operagata samt retningsendring

langs operaens gstvegg (ES) skal etableres for brukstillatelse gis for det forst
ferdigstilte av byggefeltene A9 og B1.

Folgende sentrale byrom og plasser skal viere opparbeidet 1 henhold til
bebyggelsesplan for den respektive allmenning/plass for midlertidig brukstillatelse
gis for det forste byggefeltet som gir allmenningene/plassene tosidig bebyggelse:

- "Operaallmenningen” ser for Nyland allé med vannkile langs operaens nordside,
utgravd, gammel Tollbukai med utvidelse av fjorden inn mot "Nyland allé”, felt
A25 og restareal mellom Nyland allé og E2 samt bru for "Operagata” over
flordutvidelsen.

- Uterommene langs Akerselva fra Nyland allé til utlepet i fjorden

- ”Stasjonsallmenningen” med vannspeil

- "Bispekilen” med kanalen E17 og Lohavngatas bro over denne,

- "Loallmenningen” med kanalmarkering av Alnas opprinnelige utlep E18 og
gatelgp med bro for Lohavngata.

- "Kongsbakken”

Omradet mellom "Bispegata” og byggegrensen nord for denne 1 feltene C6 og C7
skal opparbeides for midlertidig brukstillatelse gis for disse byggefeltene.

Dersom disse byrommene ut fra den overordnede etappeutviklingen av byomridet
mé etableres 1 flere etapper, gjelder kravene ovenfor den aktuelle etappen.
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Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pé feltene Al, A2 og
A3 skal Festningsallmenningen veere opparbeidet 1 henhold til bebyggelsesplan.
For det kan gis midlertidig brukstiilatelse for ny bebyggelse pa felt A5 skal de
tilliggende deler av strandpromenaden veare opparbeidet 1 henhold til
bebyggelsesplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa feltene A6 og A7
skal Christian Frederiks plass vare opparbeidet i henhold til bebyggelsesplan.
Gangarealet A31 skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis til det
siste av byggefeltene A8 og AS.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa felt A10 skal de
tilliggende utomhusomrader og parkanlegg (A21) vaere opparbeidet i henhold til
bebyggelsesplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa felt Al1 skal de
tilliggende utomhusomréder, bro- og veifilknytning og havneanlegg i kanalen pa
nordsiden veere opparbeidet 1 henhold til bebyggelsesplan.

m) Fer det gis midlertidig brukstillatelse for mer enn 30 000 m? bebyggelse innenfor

byggefelt D1b, skal parken D22 vare opparbeidet i henhold til bebyggelsesplan.

11.5 Andre tiltak

a)

b)

c)

For byggefeltene med fasade mot de sentrale byrommene (jf. § 4.1) samt Bispegata
og Strandpromenaden skal utbyggingen av enkeltfeltene skje i1 en rekkefolge der
bebyggelsen mot disse plassrommene etableres forst

Kanal (E10) gjennom Serengutstikkeren skal etableres for midlertidig
brukstillatelse gis for det siste av byggefeltene som gir kanalen en tosidig
bebyggelse.

Kunstnerisk utsmykking skal etableres i de sentrale byromumene (Gf. § 4.1) Nyland
allé/Bispegata og havnepromenaden for midlertidig brukstillatelse gis for de
respektive, tilgrensende byggefeltene.

8§12 Spesielle bestemmelser for delomrade Bjovvika (Feltbetegnelser A)
12.1 Byggeomrader

a)

Maksimal tillatt utnyttelse er:

Al, A2 og A3 samlet: 3 300 m® TBRA

Ad: 6800 m” T-BRA

ASa: 5800 m* T-BRA

AS5b: "4 700 m* T-BRA

A6: 600 m® T-BRA

A7: 1000m® T-BRA

A8: 24700 m’ T-BRA

A9: 42 400 m’ T-BRA

A10: 2000 m’ T-BRA

All: 3700 m* T-BRA

Al12: eksisterende BRA

Al3: eksisterende BRA

Al4: 2700 m” T-BRA

Innenfor feltene A1, A2, A3, A4, AS, A8, A9, Al4 skal forretningsarealer
maksimum tilsvare 20% av 1. etasjes bruksareal.

Innenfor feltene Al, A2 og A3 skal BY A uigjere maksimum 60% av byggefelienes
samlede areal.

I felt mot "Nyland Allé” skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs
forméalsgrensen.

I felt A2 skal det innpasses atkomst ned til underliggende tekniske rom for drift av
E18-anlegget. Losningen skal utarbeides i samarbeid med, og godkjennes av
Statens vegvesen.
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12.2 Offentlig trafikkomrader, kai for passasjerbiter

Imnenfor felt A24 kan det anlegges mindre bygninger, overdekninger og andre innretninger
for havnevirksomhet for rutebater. Disse anleggene skal ikke hindre passasje for de som
gér langs havnepromenaden.

12.3 Offentlige trafikkomrader — Sporgata og hensyn til Oslo S

Den vestre delen av "Sporgata” som er regulert til kollektivgate tillates ogsé nyttet til
skonomitrafikk til Oslo S. Det tillates innretninger slik at omridene ser for ”Sporgata”
fysisk kan avstenges fra platiformen til spor 19 pa Oslo S 1 henhold til Jernbaneverkets
drifts-, vedlikeholds- og sikkerhetsbehov

12.4 Offentlige trafikkomrider — anleggelse av forteyningsinnretninger for sterre béater
Innenfor felt A23 tillates anlagt forteyningsinnretninger for sterre bater. Parken A21 skal
muote Bigrvika i form av en strand som tilrettelegges for badeaktiviteter.

12.5 Spesialomrader bevaring (diverse underformél)
a) For felt A28 gjelder bevaringsformélet Paléhaven som kulturminne. Det skal
utarbeides en skjgtselsplan som skal godkjennes av Byantikvaren.
b} For felt A12 gjelder bevaringsformilet Havnelagerbygningen.

12.6 Regulering i tidsrekkefplge

Felt A37 og A38 er regulert i tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Riggomrade for veianlegg

Tidsrekkefelge 2: Offentlig trafikkomride, diverse underformal

Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes nér anlegget av Nylandsbruas nedramping mot
Bjervika er fullfert..

Felt A39 er regulert i tidsrekkefolge shik:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomrade, annet veiareal

Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade, fortau

Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes tidligst 10 &r etter stadfestet plan. Fram til dette
tidspunktet kan feltet benyttes til parkering 1 forbindelse med Havnelageret.

12.7 Friomride — anleggelse av kjareatkomst
Under A40 kan det anlegges kjereatkomst til byggefelt ASb

§13 Spesielle bestemmelser for delomrdde Bispevika (Feltbetegnelser B)
13.1 Byggeomrader
a) Maksimal tillatt utnyttelse er:

BI: 18 800 m® T-BRA
B2: 18 500 m*> T-BRA
B3: 18 800 m* T-BRA
B4: 19 700 m* T-BRA
BS5: 8 000 m” T-BRA

RB6a: 24 400 m* T-BRA
B6b: 10 500 m* T-BRA
B7: 23 000 m® T-BRA
B8a: 24 000 m* T-BRA
B8b: 23 000 m? T-BRA

BY: 15 100 m* T-BRA





b)
o)

d)
e)

g)

h)

)
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Mot Nyland Allé og Serenggata skal det ikke etableres boliger i de to nederste
etasjer. Ingen ensidig belyste boliger tillates mot disse gatene.

Mot Nyland Allé skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs formélsgrensen.
Innenfor felt B1, B2, B3, B4 og B7 skal minst 70 prosent av T-BRA vare boliger.
Innenfor felt B6a, B6b, B8a og B8b og BY skal minst 80 prosent av T-BRA vere
boliger.

Innenfor feltene B1, B2, B4, B10, B11 skal forretningsarealer maksimum tilsvare
50% av 1.etasjes bruksareal.

Innenfor feltene B3, B6a, B6b, B7, B12, B13 skal forretningsarealer maks. tilsvare
20% av 1. etasjes bruksareal.

Innenfor feltene B8a, B&b, B skal forretningsarealer maksimum tilsvare 10% av
1.etasjes bruksareal.

1 feltene B8a og B8 skal det skapes variasjon i byggevolumenes hoyde slik de
fremstér sett fra Middelalderparken. Byggefeltenes utearealer skal sikres mot
luftforurensning og stey fra Serenggata, og det skal utarbeides utredninger som
dokumenterer effekt av ulike bygningsheyder.

Dagens kailinje i Bispevika skal gjeres leselig 1 byggefeltene B6a og B6b ogiden
grad det er mulig i tilstetende gatelop og byrom.

13.2 Serskilie bestemmelser for byvegeomradene B10-B13

a)

b)

)

k)

I tillege til dokumentasjonskravene opplistet 1 §4.2 skal det for feltene B10 og B11
vaere giennomfert lokalklimastudie med 3D-simulering av vind rundt heyhus over
kote +51 meter.

Innenfor en 18 meter bred sone mot Nyland allé samt vestfasaden pé
B10/ostfasaden p4 B13 skal gjennomsnittlig byggehoyde med gesims ikke
overstige kote +44 meter, regnet innenfor hvert enkelt kvartal.

Over kote +51 meter tillates i byggefeltet B10 et punkthus opp til kote +67 meter.
Over samme kote tillates 1 byggefeltet B11 et punkthus opp til kote +67 meter.
Punkthusenes areal pr. etasje skal ikke overstige 600 m*> BRA. For 4 unngé at
punkthusene fremstér som skiver skal forholdet mellom sidekantene 1 tArnenes
fotavirykk ikke overstige 4:3, malt som henholdsvis lengste og korteste sidekant i
fotavirylkket.

Gesimsen og volumoppbyggingen pa nordsiden av byggefeltene skal til siden for
evt. punkthus anordnes slik at slagskyggen innover sporomrédet tilsvarer en gesims
pé gjennomsnittlig kote +44 meter.

Mot Nyland allé skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs forméalsgrensen, dog
skal oppholdskvaliteten mot Nyland allé forsterkes med innslag av arkader i minst
2 etasjers hoyde og/eller plassdannelser ved byggefeltenes hjerner. _

Mot tverrgatene i nord-syd-retning skal fasadelivet oppferes i formélsgrensen.

I nordre del av feltene (mot offentlig vei i nord) skal den gvre del av bebyggelsen
utformes som punkthus med varierte byggeheyder med maksimumsheyder som
vist pa plankartet.

For hvert kvartal tillates inntil to atkomster til parkeringsanlegg fra offentlig gate 1
nord (Sporgata).

Det skal anlegges &pne gangpassasjer gjennom kvartalene 1 retninger som vist med
piler p& plankartet.

Innenfor byggeomradene skal minst 20 prosent av T-BRA vere boliger, under
forutsetning av at miljshensyn angitt i §9 kan tilfredsstilles. Boligene sgkes samlet
ifelt B11 og B12 slik at hvert felt minst har 40 prosent av T-BRA som boliger.
Eventuelt boligarealer innenfor felt B10 skal ikke ligge nmenfor en teoretisk
sylinder med radins 30 meter der aksen er senterlinjen 1 spor 19.

Maksimal tiflatt utnyttelse er

Felt B10: 51 000 m> T BRA med tillegg for overbygget glassgérd 36 000m? T-
BRA
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Felt B11: 51 000 m?* T BRA med tillegg for overbygget glassgrd 21 000m? T-
BRA
Felt B12: 50 000 m? T BRA med tillegg for overbygget glassgérd 23 000m?* T-
BRA
Felt B13: 44 000 m? T BRA med tillegg for overbygget glassgard 20 000m?* T-
BRA

13.3 Bvegeomridene BS, B14, Bl3og B27

a) Byggeomrade B5 kan benyttes til kulturformal dersom dette ikke kan benyttes til
akvarium.

b) I felt B14 kan det oppfores anlegg for formidling av marine livsformer og
aktiviteter i tilknytning til akvariet, alternativt anlegg for formidling av kultur
knyttet til evt. kulturvirksomhbet i felt BS.

¢) Innenfor felt B1S kan det anlegges flytende innretninger samt tilherende gangbruer
for formidling av marine livsformer og aktiviteter i tilknytning til akvariet,
alternativt anlegg i sjg for formidling av kultur knyttet til evt. kulturvirksomhet i
felt BS. '

d) Innenfor felt B27 kan det oppferes anlegg for formidling av marine livsformer og
aktiviteter i tilknytning til akvariet under bakken. Over bakken skal feltet danne
avslutningen av det offentlige gangarealet langs Akerselva. evt. med kunstneriske
installasjoner

13.4 Offentlige trafikkomrader — Ostre tangent

Det skal etableres gangatkomst fra @stre tangent ned til Sporgata. Fri heyde mellom
overkant jerbaneskinner og underkant @stre tangent skal veere godkjent av
Jermbaneverket.

13.5 Offentlige trafikkomrader - Stasjonsinngang ost

Innenfor omridet skal det anlegges stasjonsinngang med minimum bredde 6 m.
Overgangen over sporene skal vaere tilgjengelig for allmennheten hele degnet.
Innretninger for billettsalg og trafikkinformasjon og tilherende virksomhet tillates.

Fri hoyde mellom overkant jernbaneskinner og underkant gangbru skal veere godkjent av

Jernbaneverket. Det tillates innretninger slik at adkomstene mellom gangbruen og ramper
fra plattformene pa Oslo S fysisk kan avstenges iht Jernbaneverkets drifts-, vedlikeholds-
og sikkerhetsbehov. ' : :

Det skal veere atkomst for gaende fra Stasjonsinngangens endepunki p Bj’ grvikasiden til
Sporgata

Dersommn Stasjonsinngang st bygges for opparbeidelse av Stasjonsallmenningen og
atkomsttorg p4 nordsiden mot Schweigaardsgate, skal tilfredsstillende provisorisk atkomst
etableres mot henholdsvis Nyland allé og Schweigaardsgate.

13.6 Offentlige trafikkomrader — Bispekilen
En gang-/sykkelforbindelse skal sammen med deler av Bispekilen (E17) fores under
Serenggata og knyttes til Bispegata.

13.7 Spesialomrader bevaring (diverse underformal)

Bevaringsformalet innenfor fornminneomrédet gjelder automatisk fredete kulturminner
knyttet til middelalderbyen Oslo, som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyggingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersakelsesplikten etter kultumminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4. ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
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granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksetfelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, if. kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomréidet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
seerlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunn, jfkml.§ 14 og jf.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4.

13.8 Spesialomride for Taubane med endestasjoner (uten feltnummer)

Innenfor omrédet kan det anlegges taubane. I endepunktene kan det oppfares
tirnkonstruksjoner for endestasjoner, nedvendig drivverk mv. Gondolbanestasjonen ved
Akerselva skal 1 konstruksjoner og heyder utfores slik at den i minst mulig grad sperrer
eller forstyrrer sikten mellom Akershus festning og Middelalderbyen. Anlegget i
Ekebergasen skal gi minst mulig inngrep i friomradet. Minimums friheyde under kabel
skal 1 omridet EO 1 Bispevika vaere 18 meter. Se for gvrig §8.2.

13.9 Kombinerte hovedformal

Som en del av feltene B6a, BOb, B9 og B30 skal det anlegges havnepromenade mot
Bispevika. Havnepromenaden skal ha minimum 10 meter bredde og en gjennomsnittlig
bredde p4 20 meter 1 hele havnepromenadens lengde innenfor feltene. Broer over kanaler
skal ha minimum bredde 4 meter.

1 Byggeomrade B6a og B6b skal 10% av feltarealet vaere vannareal.

I byggefelt B9 skal minimum 5% av feltarealet avsettes il vannareal, som en direkte
utvidelse av fjordarealet.

13.10 Regulering i tidsrekkefolge

Felt B31 og B32 er regulert i tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Riggomrade for veianlegg

Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade, diverse underformaél
Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes nér anlegget av Dstre tangent er fullfort..

§14 Spesielle bestemmelser for delomrdde Middelalderparken - Haven (Feltbetegnelser C)
14.1 Utredning og endelig plassering av Universitetets kulturhistoriske museum (UKM) 1
middelalderparkomradet og Haven

Endelig plassering av UKM skal skje gjennom bebyggelsesplanvedtak med forutgiende
konsekvensutredning etter pbl §33. Utredningsomradet skal vare minimum feltene C2,
C3,C4,C6, C7,C8, C11, C23, C24, C26 og C27. Bebyggelsesplanen skal omfatte de
samme feltene. Dersom tidspunktet for frigiving av tidsrekkefalgeomrédet C8 til
byutvikling fortsatt ikke er fastsatt, kan dette feltet unntas. Likevel skal bebyggbarheten av
dette feltet pa et senere tidspunkt med etablering av atkomster og annen infrastruktur
dokumenteres og sikres.

a) Maksimal tillatt utnytielse er:
Felt C6: 48 000 m” T-BRA
Felt C7: 8 000 m® T-BRA
Felt C8: 60 000 m* T-BRA
Bygningsvolumer i felt C11 skal inngé i den tillatte T-BRA-rammen for felt C8.
b) Tillatt utnyttelse innenfor feltene C2, C3, C4, C23 og C24 ser for Bispegata skal
fastsettes gjennom bebyggelsesplan etter forutghende konsekvensvurdering av
Universitetets kulturhistoriske museum. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan skal
det likeledes avklares hvilke av arealene innenfor feltene C6, C7, C8 og C11 som
skal nyttes til Universitetets kulturhistoriske museum. De deler av disse feltene





d)

g)

h)

i)
D

k)

)
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som ikke nyttes til nevnte museumsformal, kan disponeres som andre
byggeomrader i henhold til den kombmerte formélsangivelsen.

Innenfor felt C2 tillates i tillegg 550 m* som utvidelse av Lokomotivverkstedet C1
eller som paviljong i umiddelbar tilknytning til dette. Byggehoyde for nybygg
holdes innefor eksisterende bebyggelseshoyde, og istandsetting og utvidelse av
eksisterende bygning skal ta hensyn til byggets bevaringsverdi.

For feltene C6, C7, C8 og C11 gjelder at dersom det ikke innen 10 ar etter
planvedtak/stadfesting foreligger avtale mellom grunneier og utbygger som sikrer
en utvikling av Universitetets kulturhistoriske museum pé hele eller deler av disse
feltene, faller dette formélet bort og omrédet kan utvikles i henhold til de gvrige
formalene planen hjemler for disse feltene.

1 disse byggefeltene skal boliger ikke oppferes nzermere nermeste jernbanespors
spormidte enn 30 meter, dersom ikke sporene er bygget inn.

Innenfor feltene C6, C7 og C8 skal forretningsarealer maksimum tilsvare 20% av
1. etasjes bruksareal.

1 felt C6 og €7 skal bebyggelsens fasadeliv mot Bispegata i hovedsak falge angitt
byggelinje. Byggelinjen skal ivareta videreforing av nordre fasadeliv til Nyland
allé og eksponering av Ladegérden mot vest. Byggeomrédenes ubebygde deler mot
Bispegata skal opparbeides parkmessig. Annen bebyggelse enn UKM skal ha
publikumsrettede funksjoner pa gateplan mot Bispegata.

Byggeheyder for feltene C6, C8 og C11 skal avklares gjennom
bebyggelsesplanarbeidet. Bebyggelsens hayder skal trappes ned mot
Ladegardsanlegget med Barokkhagen for & ivareta lysforhold og hensynet til
anleggets dimensjoner.

Hovinbekkens lap, eller et bilde av denne, skal ledes fra et punkt ner feltet C8’s
nordgstre hjgrne ut i Middelaldervannspeilets (C22) nordre del.

Atkomst til feltene C7, C8 og C11 skal sikres gjennom felt C6.

Eventuell bebyggelse for UKM pé feltene C2, C3, C4, C23 og C24 ser for
Bispegata skal oppferes slik at Middelalderparken med atiraksjoner fortsatt gis en
god eksponering mot Bispegata og at Middelalderparken som by- og landskapsrom
gis en nordlig avgrensning i palagt byggegrense nord for Bispegata. Inunenfor felt
C2 skal vannspeilet gis en nordlig avslutning. Hovedadkomst for ghende til
Middelalderparken fra Bispegata skal sikres langs vannspeilet.

Rekonstruksjon av Middelalderterrenget kan etableres helt eller delvis i omridene
C2, C4, C23 og C24. Under rekonstruert terreng kan det legges bygningsvolumer
for formal i henhold til punktene b og ¢ ovenfor.

Jernbanesporene Klypen og Nordre tomters spor 1 feltene C4, C7, C11 C23 og
C24 skal opprettholdes. Bebyggelse og terrengrekonstruksjon over disse sporene
skal etableres pa kulvert som skal utferes i henhold til Jernbaneverkets krav.

m) I Bispegata felt C26 og C27 kan det etableres bygningsmessige sammenbindinger

n)

0)

p)

for UKM ved lesninger der bygningsvolumene fordeles pé begge sider av
Bispegata.

Innenfor C2, C3, C23 og C24 skal gjenverende friarealer opparbeides som park
med rekreasjonsfunksjoner og anlegg kayttet til formidling av omrédets historie.
Enkelte rekonstruksjoner av slike anlegg tillates oppfert. De historisk
rekonstruerbare veifarene Clemensallmenningen og Vestre strete skal ikke bygges
igjen, men vare lesbare og gangbare.

Bussoppstilling skal lases felles for UKM og Middelalderparken med attraksjoner,
over eller under bakken i feltene C2 (bare under bakken), C4, C6 0g C7, 1
tilknytning til Bispegata. Det skal etableres felleslesninger for bilparkering.
Okonomiatkomster for UKM, middelalderparken og funksjoner i parken skal
samordnes i bebyggelsesplan. Gkonomiatkomst til Middelalderparken og
lokomotivverkstedet skal foregd fra Bispegata, Sporgata langs Kiypensporet (C11,
7, C27, C4) eller fra Bispegata i gst som vist med atkomstpiler pé plankartet.
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Dagens atkomst fra Bispegata skal avvikles nér annen permanent gkonomiatkomst
er opparbeidet med samme kapasitet og tilgjengelighet.

q) En gang-/sykkelforbindelse skal sammen med deler av Bispekilen (E17) fores
under Serenggata og knyttes til Bispegata.

r) @konomiatkomst for parken og lokomotivverkstedet (C1) skal ivareta nedvendig
kjering til arrangementer 1 parken og lokomotivverkstedet, tilstrekkelig antall
parkeringsplasser for bevegelseshemmede i henhold til Oslo kommunes
parkeringsnorm, samt maksimalt 5 plasser for beredskapsparkering i tilknytning til
naringsvirksomhet 1 — og drift av Middelalderparken og Lokomotivverkstedet.

14.2 Spesialomréde bevaring (diverse underformal)

Innenfor feltene C6, C7, C8, C11 og C29 gjelder bevaringsformalet automatisk fredete
kulturlag og skipsfunn som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyggingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersekelsesplikten etter kulturminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4.ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksettelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, jf kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomradet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
serlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunmn, jfkml.§ 14 og jf.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4

Innenfor de evrige feltene i C-omrédet gjelder bevaringsformélet de automatisk fredete
kulturminnene og skipsfunnene i den grad kulturminnemyndigheten ikke innvilger
dispensasjon fra kulturminneloven. I disse feltene anses undersekelsesplikten etter
kulturminnelovens §9 ikke oppfylt, samt dispensasjon etter §8, 4. ledd ikke gitt.

Bevaringsformélet gjelder videre eksisterende bebyggelse i feltene C1, C9 og C10.
Bevaringsformélet gjelder ikke bygningen Borgen (Bispegata 12) i felt C2, som skal rives
dersom denne ikke kan mnpasses i Universitetets kulturhistoriske museer.

14.3 Réderettsbegrensning etter forurensningslovens §7
Bygge- og gravearbeider innenfor feltene Cl1, CZ, C21 eller C22 kan ikke finne sted uten
at forurensningsmyndigheten er varslet og eventuelt har gitt tillatelse

14.4 Regulering 1 tidsrekkefglge

Felt C8 er regulert 1 tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomride, jernbane

Tidsrekkefwlge 2: Kombinert formél for offentlig bygning (museum), forretning, kontor,
bolig, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett), garasjeanlegg.
Tidsrekkefolge 2 kan ikke gjennomferes for Jernbaneverket eller annen infrastruktureier
kan avvikle jerubanedriften pd omrédet.

$15 Spesielle bestemmelser for delomrade Lohavn (Feltbetegnelser D)

15.1 Serengutstikkeren feltene D1 og D22

Felt D1 og D22 og E10 skal gis en helhetlig utforming med bebyggelse, kaifront, kanaler,
parkareal samt gater og havnepromenade i én bebyggelsesplan.

Dersom det i bebyggelsesplanen kan dokumenteres at man ved helt eller delvis & ta 1 bruk
de delene av D22 som i dag er sjeomrade kan oppna et tilfredsstillende friomréde innenfor
de areal- og kvalitetsrammer som beskrives i §15.5, kan det kombinerte feltet D1b utvides
inn 1 D22 tilsvarende, dog uten & bryte de pé planen angitte siktsektorer. Den i §15.2
angitte maks. T-BRA for D1 tillates da okt 1 samme forhold som arealet for D1 gker. Ved
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en vurdering av friarealene i vann skal kun de delene av arealet som kan karakteriseres
som oppholdsarealer vaere maleverdige.

Se for vrig §15.4 og 15.5 nedenfor.

15.2 Byggeomradene D1 - D11

2)

g)

h)

i)

Maksimal tillatt utnyttelse er:

Felt D1a og D1b samlet: 93 000 m” T-BRA,
Felt D2: 8 000 m” T-BRA,

Felt DS: 21 000 m® T-BRA,

Felt D6: 46 600 m® T-BRA,

Felt D7: 21 700 m® T-BRA,

Felt D$: 31 400 m” T-BRA,

Felt D9: 49 500 m® T-BRA,

Felt D10: 16 900 m* T-BRA,

Felt D11: 15 100 m® T-BRA,

Felt D12, D13 og D14 samlet: 25 000 m* T-BRA

I felt D5 skal skal minst 20 prosent av T-BRA veaere boliger. I felt Dlaog D1b, D7,
D8 og D9 skal minst 90% av T-BRA vare boliger.

I feltene D5 og D6 skal forretningsarealer maksimum tilsvare 50% av 1. etasjes
bruksareal.

I felt D7 og i feltene D12, D13 og D14 samlet skal forretningsarealer maksimum
tilsvare 20% av 1. etasjes bruksareal.

I feltene D1a og D1b, D8 og DY skal forretningsarealer maksimum tilsvare 10% av
1. etasjes bruksareal. I felt D1-D9 tillates det etablert butikker og serveringssteder 1
1. etasje ut mot offentlige gater, plasser og fiiarealer.

I felt D10 og D11 skal bebyggelsen med brygger for atkomster og utearealer ikke
dekke mer enn 50% av feltarealet, slik at resten forblir &pent vann. I felt D14 skal
tilsvarende andel ikke overstige 70%.

I den delen av feltene D8 og D9 der tillatt heyde for bebyggelse er angitt til C+40
skal den delen av bebyggelsen som overstiger kote +28 meter utgjere opptil 30%
av delarealet og utformes som punkthus. I den delen av byggefelt DS der tillatt
heyde for bebyggelsen er angitt til C+31, skal den delen av bebyggelsen som
overstiger kote + 28 meter utgjere opptil 30% av delarealet.

I byggefelt D8 skal bygningsvolumene formes slik at eventuelt kommende
bakenforliggende bebyggelse i Gronlia i Ekebergskréningen far tilstrekkelige
siktsektorer over kote +25 meter mot vest - sgrvest.

I felt D5 skal krav til sikkerhetsavstand mellom overliggende gondolbane og ny
bebyggelse ga foran angitt maksimum byggehoyde i planen dersom det er konflikt
mellom frihoyden under gondolbanen og regulert byggehayde.

Ifelt D1, D7, D8 og D9 skal bebyggelsen utformes og plasseres slik at det
etableres skjermede uteoppholdsarealer med gode solforhold pa bakkeniva. Feltene
D8 og D9 skal utformes 1 sammenheng med feltene D10 og D11 pd en slik méte at
det dannes en naturlig sammenheng mellom bebyggelsen pé land og bebyggelsen
utenfor kaifronten. Feltene D8 og D9 skal ivareta krav til uteoppholdsarealer pa
bakkeniva for feltene D10 og D11. I felt D8 og D9 skal det etableres offentlig
tilgjengelige neerlekeplasser som skal utgjore min. 5% av samlet feltareal. I disse
feltene skal bebyggelsen gis en underdelt struktur som sikrer et sammenhengende
nettverk av offentlige passasjer og uterom.
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k) Feltene D10 og D11 skal utformes p en slik méte at de i sterst mulig grad sikrer
sol og utsyn mot fjorden for feltene D7-D9.

1) I felt D6 tillates deler av portal for sgrgdende trafikk til Mosseveien anlagt delvis
inn 1 byggefeltet slik at portalen ligger vinkelrett pé kjereretningen.

m) I felt D13 skal den kjerbare havnepromenaden fores gjennom bygningen som et
offentlig trafikkomrade.

15.3 Offentlige trafikkomrider

Feltene D21 og D25 ved Loallmenningen skal utformes pa en slik méte at det etableres en
funksjonell og estetisk sammenheng mellom feltene pa tvers av den gjennomgaende
lokalgaten.

Innenfor felt D28 kan det oppfores ventilasjonstérn for E18-tunnelen opp til kote +45
meter.

Omradet D26 Grenlikaia reguleres til gatetun og skal nyttes til havnepromenade med
tilherende rekreasjonsformal og biladkomst.

15.4 Kombinert formal byggeomrade for bolig, forretning kontor; offentlig trafikkomride
vel, offentlig trafikkomride havnepromenade; spesialomréde 1 sig, sone for andre anlegg.

I DlaogD1b skal det anlegges en sammenhengende, offentlig havnepromenade langs hele
kaikanten, med en gjennomsnitlig bredde pa 20 meter 1 hele havnepromenadens lengde
langs vestre og sgndre kai, og 10 meter langs Lohavn. Minimumsbredden for
havnepromenaden settes til henholdsvis 10 meter mot ser og vest, og fem meter mot ost.
Omridet skal gis en felles gate-, adkomst- og parkeringslgsning. Minimum 5.000 m? av
Dla og b skal veere vannareal. I sjgarealet kan det etableres faste og flytende installasjoner
for rekreasjon og opphold. Slike konstruksjoner skal vaere av hoy estetisk kvalitet og ha en
heyde som ikke hindrer utsyn over vannet.

15.5 Kombinert formal friomréde og spesialomride — omréide i sig D22

Innenfor omrédet D 22 skal det opprettes et friomrade pd minimum 8,7 daa. Omradet kan
nyttes til parker med tilherende paviljonger og anlegg for idrett, lek, sjgbad/strand og

andre aktiviteter i tilknytning til rekreasjon og fotgjengeres ferdsel og opphold. Friomréadet -
kan ogsé anlegges i omradet som i dag er sjg, tilsvarende kan deler av dagens utstikker
omgjeres til sjgareal. Friomridet kan inkludere faste installasjoner i sjo og pa land som
tilfredsstilier behov for rekreasjon og opphold. For gvrig fillates omridet benyttet til
gjestehavn for fritidsbater. Konstruksjoner og flytende installasjoner skal vere av hoy
estetisk kvalitet og ha en heyde som ikke hindrer utsynet utover vannet.

15.6 Kombinert formél offentlig friomrade; offenthig trafikkomrade vei/fotgjengerareal
D24

Utforming av D24 skal i bebyggelsesplan samordnes med feltene D1a og D1b. I D24 skal
det anlegges offentlig vei til feltene D1 og D22 samt offentlig atkomst til anlegg for
passasjerbater i felt E7. Innenfor D24 skal det anlegges minimum 1 dekar park/lekeplass.

15.7 Spesialomrider bevaring (diverse underformal)

Bevaringsformaélet innenfor fornminneomradet gjelder automatisk fredete kulturminner
knyttet til middelalderbyen Oslo, som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyegingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersokelsesplikten etter kulturminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4. ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
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granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksettelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, jf kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomradet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
seerlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunn, jf kml.§ 14 og if.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4.

$16 Spesielle bestemmelser for sjgomrddet med Akerselva (Feltbetegnelser E)

16.1 Offentlige trafikkomrader - Havneomréde i sjg, kai for passasjerbater
Innenfor felt E1, E7 og E16 kan det anlegges innretninger for havnevirksomhet for
rutebéter pa Oslofjorden.

16.2 Offentlige trafikkomrider - Havneomrade i sjg. smibathavn
Innenfor felt E14 kan det anlegges innretninger for smébathavn.

16.3 Friomrade i vann ~ Akerselva

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for Akerselvomridet E4 og E5 skal felgende
dokumenteres og legges til grunn for utforming av tiltaket:

- Stremnings- og sedimenteringsforhold

- Seilingsforhold

- Mulighet for & etablere gangforbindelse gjennom kulvert under Oslo S

Det skal veere en minste seilingsheyde pa 2,0 meter under bruene for Nyland alié og
Operagata over Akerselva. Gangbruen fra A34 til B26 skal ha en minste seilingsheyde pé
2.5 meter.

16.4 Friomrade i vann — Bispevika og T ohavn

1 vannarealet EO 1 Bispevika foran feltene B6a, B6b og B9 kan det fortayes serveringsbéter
og bater med kulturtilbud. Det skal veere minimum 5 meter avstand mellom bétene.
Serveringsbétene skal vaere av hoy estetisk kvalitet. Biter med kun serveringstilbud skal
ha en heyde som ikke hindrer utsyn utover vannet.

Vannarealene E2, E17 og E18 skal utferes som en uvtvidelse av fjordarealet. I E17°s gstre
ende skal Hovinbekkens utlep fra Middelaldervannspeilet C22 markeres.

16.5 Spesialomrade - Sone i sjg for kulturbiter/gjestehayn
Innenfor felt E3 kan det forteyes béter med kulturtilbud. For evrig tillates omridet benytiet
til gjestehavn for fritidsbater.

16.6 Spesialomrade - Sone 1 sj@ for skipsstetvoll med tilhgrende anlegg

Imenfor sonene E13 og E15 skal det anlegges skipsstetvoll for beskyttelse av tilgrensende
bebyggelse. Skipsstotvollen kan formes som en molo med tilknyttet smabéthavn, dog slik
at utlgpene fra feltet E16 ilcke sperres av moloen. Som del av bebyggelsesplanen for
feltene D10 og D11 skal det utarbeides en risikoanalyse for skipspastet som skal ligge til
grunn for utforming av skipsstetvollen i feltene E13 og E15.

16.7 Spesialomride - Sone i sjg for skipsstaivoll
Innenfor E19 kan det anlegges skipsstetsvoll som beskyttelse for operaen. Vollen kan
anlegges opp til kote -2,0 meter (Oslo kommunes kartverk)

16.8 Regulering 1 tidsrekkefolge

Felt E7 er regulert i tidsrekkefolge shk:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomride 1 sjg med eksisterende dybdeforhold
Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade i sjg med sjgbunn fylt opp til kote -4 meter
{Oslo kommunes kartverk).
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Tidsrekkefulge 2 kan ikke giennomferes for 01.01.2009 dersom ikke havnevirksomheten
pé Serengutstikkerens vestside har opphert tidligere.

*xsck QT UTT PA §-4099 *¥kk
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Jann Simonsen m.fL.
Lyngveien 48 C
1182 Oslo
Jann.Simonsen@dnbngr.no

Konsulent: Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/adv.flm. Frode Hoel Helgeland
PB 359 Sentrum

0101 Oslo
f.helaeland@haavind.ne

Eieropplyélﬁingé‘;" |
Gnr. 149 bar. 721 Gunvor Halvorsen og Pal Frohde Halvorsen
Gur. 149 bor. 264 Monica Synneve Dieset og Tommy André Dieset

Arealsterrelse - planomride
Planomradet totalt: ca. 250 m2
Areal for hvert formal:

Felles avkjersel ca. 250 m2

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Planomradet skal ikke bebygges.

Utnyttelse m. m.
Utnyttelse er i henhold til reguleringsformélet fellesomrade - felles avkjorsel for felgende eiendommer: :
Guor. 149, bar. 157, 264, 672, 673, 674, 687 og T2]og senere fradelte parseller av disse.

Parkering
Parkering reguleres ikke, da denne ligger p de enkeltes eiendommer.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel Vil-a "Konsekvensutredninger”, med
tilherende forskrift.

Tiltaket faller ikke inn under forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 06.11 2006 i Dagsavisen og Aftenposten Aften.

Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 03.11 2006.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3 tertial.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Formalet med planforsiaget er & tilrettelegge for kjoreatkomst for eiendommene gar. 149 bnr.157, 264,
672, 673, 674, 687 og 721. Disse ligger i skraningen mellom Lyngveien og Vérveien og ble fradelt/
bebygget pa 70 tallet. De nevnte eiendommer hadde kun en tinglyst rett til parkering pa hovedbelet og med
gangatkomst til egen tomt. P4 grunn av stort terrengfall er det ikke mulig & etablere kjereatkomsten fra
Lyngveien. Det viser seg ogsa at det i dag er umulig & oppn tilstrekkelig parkering ved Lyngveien. Det
bie etablert en anleggsvei fra Varveien ved bygging av boligene. De ovennevate elendommene har
benyttet denne anleggsveien som kjoreatkomst til eiendommene sine frem til den ble fysisk stengt av
grunneier hosten 2006. Anleggsveien ble stengt i forbindelse med at eier onsket 4 selge eiendommen. Han
ansker ikke 4 bidra til at de angjeldende eiendommene far kjoreadgang. Vann og avlep ligger ogsé i denne
anleggsveien.

Planomridet er regulert til byggeomréade for boliger (sméahusomrider i Oslo ytre by) i 5-4220, og ligger i
nord- estvendt skraning mellom Lyngveien og omrade avsatt til sporvei samt tomt for kommunalteknisk
virksomhet. Sistnevnte omrade grenser mot Varveien.

1 vedt. 08.07.1994 (S-2784) og vedt. 12.10.1995 (S-2784) ble det regulert en felles avkjersel over
kommunal grunn fra Varveien frem til gar. 149 bar. 264 der foreliggende forslag om felles avkjorsel er
inntegnet. Gjeldende felles avkjorsel ble anlagt slik at den ble liggende utenfor eksisterende gjerde for
“Ryenanlegget” slik at det ble en sikkerhetssone til Ryenanleggets tappekraner. Avkjorselen ble ogsé
anlagt for s& langt 4 tilrettelegge for kjereatkomst for eiendommene Lyngveien 44, 46B og C, 48B og C,
50 og 52B, som er sammenfallende med ciendommene i foreliggende planforsiag.

Ved regulering av gjeldende felles avkjorsel ble det uttalt at en videreforing av traseen var avhengig av en
tinglyst rett eller en videreforing av regulert felles avkjersel over gnr. 149 bar. 264 og bor. 721. Eier av
bar. 721 nekter na 4 bidra til 4 lese atkomsten over sin eiendom. For 4 fa orden pa atkomsten til de
respektive eiendommene har det vert forsokt med flere private innspill til lesning. Det ble tatt ut stevning
mot denne eier med pastand om at det foreld en veirett for de angjeldende eiendommene pa det grunnlag at
veien var brukt i over 30 ar. Tingretten kom til at det ikke foreld en veirett, Det er opplyst at saken er
anket, men ikke er tillatt fremmet for videre behandling i retisapparatet. Partene har kke kommet til
enighet og det er derfor enskelig & sikre avkjerselen reguleringsmessig med pafaigende ekspropriasjon.

Beskrivelse av planforslaget :
Forslaget innebeerer regulering av eksisterende situasjon. Felles avkjersel foreslas regulert i en bredde pa 6
meter og i en lengde av ca 42 meter for eiendommene gnr. 149 bnr. 157, 264, 672, 673, 674, 687 og 721.
Omradet er til sammen pé ca 250m?>. Innenfor omradet er det plass til snaopplag pa begge sider.
Reguleringsforslagets avgrensning folger den allerede bygde anleggsvei som inntil nylig er brukt.

Ettersom forslaget kun er atkomst til et begrenset antall boliger, som igjen er en oppfolging av eksisterende
situasjon inntil nylig, vil ikke planforslaget medfore nevneverdig trafikkokning.

Planforslaget medferer at eiendommen gnr. 149 bar. 721 blir delt av felles avkjorselen, noe som gjor
eiendommen ubebyggelig som enkelttomt. Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som
byggetomt mé den tillegges nabotomt, noe som muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende
boligareal.

Forslag om avkjersel er vist fram til gor. 149 bnr. 673 og det forutsettes da at bur. 157 far tinglyst
atkomstrett over bar. 673 og at bar. 687 far tinglyst atkomstrett over gnr. 149 bur. 673 og 157.
Alle eiendommene unntatt gnr. 149 bar. 721 er sikret tinglyst rett til & kjere over gnr. 149 bar, 264.
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Forhandsuttalelser
Det er innkommet 10 forhandsuttalelser.
Byantikvaren bemerker at planomrédets topografiske forhold tilsier at det ikke er potensial for automatisk
fredede kulturminner og krever derfor ikke en arkeologisk registrering.
Brann- og redningsetaten bemerker viktigheten av at utrykningskjoretoyers atkomstmuligheter ikke ma
forhindres eller forverres.
Fiendoms- og byfornyelsesetaten ser ingen grunn til & engasjere seg aktivt i hvordan den siste lengden av
felles avkjersel best legges ut pa privat grunn for 4 betjene de private boligeiendommene. Da den eldre
reguleringsplanen S-2784 er uten bestemmelser i tekst, setter etaten pris pé at det gjennom vedtiak av egen
reguleringsplan for denne trafikkleden, snart vil veere mulig & definere de reelle brukerne av felles
avkjerselen over Oslo kommunes grunn. T :
Frilufisetaten,
Helse- og velferdsetaten,
Samferdselsetaten,
Vann- og avlepsetaten og
Beredskapsetaten har ingen bemerkninger som berorer planarbeidet.
Fylkesmannen v/Miligvernavdelingen har ingen merknader til saken, utover at de minner om kravet til
risiko- og sarbarhetsanalyse.
Adv. Jan Schiatvet pi vegne av Gunvor og Paal Frohde Halvorsen (eier av gor 149 bnr. 721) bemerker
folgende;
1. Alle eiendommer som planforslaget omfatter er sikret rett til biloppstilingsplass pé annen
manns eiendom.
2. Foreslitte losning betinger kjoring over kommunens eiendom, tillatelse til dette er ikke
innhentet.
3. 149/721 er utestengt som fremtidig bruker av eventuell kjorevei over 149/264, ved en tinglyst
eksklusiv avtale.
4. Viser til at anken av den tapende part etter lagmannsretten ikke ble tillatt fremmet for
Hoyesterett.

5. Visertil at det tidligere er gitt tilbud om & kjepe eiendommen, noe forslagstillerne har avslatt.
6. 149/721 vil bli ubrukelig som byggetomt dersom planforslaget giennomfares.
7. 149/721 er regulert til byggetomt, med sikret rett til atkomst og parkering pi annen manns

grunn.

8. TEiendommen 149/721 kan bebygges slik ledningstrassen ligger 1 dag.

9. En eventuell kjerevei og ledningstrasse mé legges om hvis eiendommen 149/721 fortsatt skal
kunne bebygges.

10. Eier av 149/721 er villig til & selge eiendommen, og siledes er det ikke behov for
omregulering. Samt at det er unedig spill av verdier forbundet med foreslatt regulering og
giennomfering av den. Utgifiende til dette vil overstige hva det vil koste & erverve seg
eiendommen.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Til Brann- og redningsetaten: Planforslaget er etter forslagsstillers oppfatning en forutsetning for 4 kunne
oppfylle kravet i TEK § 7-28. En annen regulering, inkludert utbygging ibt. gjeldende reguleringsformal,
vil hindre/forverre atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjeretayer til eksisterende
bygninger.

Til adv. Schjatvet: '

Det er korrekt at noen av de bebygde eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa den
eiendommen de er utskilt fra. Imidlertid er det ut fra de topografiske forholdene ikke mulig 4 etablere slik
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plass ved Lyngveien, noe som neppe ble sjekket i forbindelse med behandlingen av den kommunale
byggetillatelsen. Ogsé lagmannsretten konkluderte med at det ikke vil veere mulig & etablere
biloppstillingsplasser i Lyngveien. ‘

Til pastanden om at det ikke foreligger tillatelse til 4 kjore over den kommunale eiendommen, er det kun 4
bemerke at kommunen ved den kommunale reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994, regulerte
atkomst fra Vérveien nettopp over kommunens egen tomt for 4 gi elendommene kjgreatkomst. Kommunen
er informert om hvem som er brukere av veien over kommunens tomt, og i pavente av formalisering av
kjoreatkomsten i forlengelsen av den kommunale eiendommen, er det kun en formalitet & fd denne
tillatelse.

Atkomsten over Lyngveien 44 ble kjopt for & sikre veirett. Da veien ble regulert frem til Lyngveien 44 ved
den kommunale reguleringsplanen S-2784 fra 1994, ble det forutsatt at den gvrige veirett méatte sikres
privatrettslig eller ved egen reguleringsplan. Dette ex sikret ved avtale med unntak av veien over gur. 149
bor. 721, hvor det ikke hat vart mulig & fa til en avtale. Utestengningen kan ikke ansees & veere illojal all
den tid det er blitt sagt at sistnevnte eiendom ogsa vil fa atkomstrett dersom man kommer frem til en
losning over gor. 149 bnr. 721. Dette ble det bl.a. opplyst om under lagmannsrettens behandling av tvisten
om veiretten og ved besiktigelse av eiendommene. .

1 september 2005 ble det avholdt 2 uavhengige takster pa gor. 149 bar. 721. Ingar Finkenhavn -
Eiendomstaksering AS vurderte verdien av tomten til kr 250 000, basert pa at ingen eller svert f4 vil
kjope en tomt der man mé gé over to nabotomter i skrnende terreng for 4 kunne komme til sin bolig.
Takstfirma 3 BT anslo verdien av tomten til kr 100 000,- uten veirett. Allikevel ble eieren av gnr. 149 bor.
721 tilbudt kr 500 000,- for tomten. I svarbrev av 19. september 2005 ble forslagstillerne tilbudt & kjope
tomten for kr 773 408,- i tillegg til omkostninger/honorar, se vedlegg nr. 5.

Vedr. adv. Schjatvets kommentarer knyttet til tidspunktet og hendelsesforlepet i forbindelse med avtalen
om atkomst over del av Lyngveien 44, kan det bemerkes at det ble fatt initiativ overfor eieren av
Lyngveien 44 vedr. atkomst over dennes ejendom lenge for saken kom opp i tingretten. Den endelige
avtalen ble tinglyst 16. juni 2005, altsé ca. 8 maneder for saken kom opp til ny behandling i
lagmannsretten.

Etter forslagsstillernes vurdering er ikke gnr. 149 bnr. 721 ved 4 ha sikret rett til gangatkomst tit
Lyngveien, sikret lovlig atkomst til vei eller pa annen mate sikret tilfredsstillende veiforbindelse slik det er
krav om i plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. For gvrig vil det pga. de topografiske forholdene ikke
kunne anlegges parkeringsplasser p& annen manns grunn i Lyngveien. Blant annet p& grunn av ovennevnte
er det forslagsstillernes vurdering at eiendommen ikke er egnet for utbygging iht. gjeldende regulering. I
forhold til pastanden om at man kan omlegge atkomsttraseen slik at eiendommen kan bebygges, er det
forslagsstillernes vurdering at det ikke finnes en alternativ plassering av atkomsten over eiendommen pa
grunn av de topografiske forholdene.

Ad pkt. 4. Det er forslagsstillernes vurdering at eier av gnr. 149 bor. 721 har fremsatt et prisforlangende
som ikke gjenspeiles i den reelle verdien av eiendommen, og at eier kun soker & utnytte tvangselementet i
sitnasjonen, se for ovrig bilde i vedlegg 4. P4 tross av dette har forslagsstillerne strukket seg langt ved sitt
tilbud uten at dette er akseptert. Det er for gvrig aldri blitt fremsatt et forslag fra eier av gnr. 149 bor. 721
om at forslagsstillerne kunne f2 veirett over dennes eiendom dersom de betalte omlegging av veien, se for
gvrig kommentar vedr. dette ovenfor.

Forslagsstillerne seker p& denne bakgrunn sikring av atkomsten ved en prosess forankret i plan- og
bygningslovgivningen. Skjennssaken vil sikre eier av gnr. 149 bor. 721 en kompensasjon basert pa den
reelle verdien av eiendominen.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhandsuttalelser

En omregulering til felles avkjorsel vil umuliggjere utbygging pé gnr. 149 bor. 721 som egen byggetomt.
Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt mé den tillegges nabotomt (bnr. 674),
slik at denne muligens vil kunne gi rom for utvidelser av eksisterende boligareal.

En omregulering vil muliggjere kjereatkomst til eiendommer som tidligere har benyttet denne vejen i mer
en 30 4r. Regulering av avkjersel vil ogsé sikre at utrykningskjeretoy far en god atkomst.

Det vil bli lagt inn reguleringsbestemmelser i forbindelse med regulering av felles avkjersel. I disse
bestemmelsene vil det tydelig fremkomme hvilke eiendommer som har tillatelse til 4 kjore pé felles
avkjersel. Eksisterende felles avkjersel ut til Varveien er 1 gjeldende vedtak felles for Lyngveien 44, 468
og C, 48B og C, 50 og 52B. Disse adressene samsvarer med de eiendommene som er med i foreliggende
planforslag. Plan- og bygningsetaten bemerker imidlertid at tillatelsen kun gjelder Lyngveien 50 gnr. 149
bnr. 157 (ikke 50B).

For gvrig vises det til etatens forelopige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Stedsutvikling
Ejendommene i dette omrade er bygget tidlig p& 1970 tallet, og har benyttet veien frem til veien ble fysisk
stengt hesten 2006. En videre bruk av veien vil kunne bidra til fortsatt effektiv bruk av eiendommene.

Trafikkforhold

Forslag om felles avkjersel kobler seg til eksisterende regulert felles avkjorsel, vedtatt 08.07.1994 og
12.10.1995 (S-2784). '

En omregulering muliggjer kjereatkomst for eiendommer som tidligere har benyttet denne veien siden den
ble anlagt som anleggsvei. Felles avkjersel ble anlagt for 4 sikre kjereatkomst over kommunal grunn frem
til boligomradet. Trafikkbelastning ut i offentlig vei, Vérveien, vil ikke bli endret i planforslaget.

Risiko- og sarbarhet ‘

Sannsynligheten for ras anses som liten da veitrasseen ligger pa ei naturlig hylle med lite lasmasser.
Andre forhold anses det ikke behov for & vurdere. Stadfesting av eksisterende bruk vil ivareta at
utrykningskjeretoyers atkomstmuligheter ikke forhindres eller forverres.

Natur- og ressursgrunnlaget
Planomrade ligger i nordestvendt skranende terreng.

Landskap

Eksisterende vei ligger pé ei naturlig hylle, p begge sider av veien er det lovskog. Terrenget er bratt. Dette
er eneste sted det er mulig 4 etablere kjoreatkomst for de angjeldende eiendommene som ligger i
skraningen mellom Lyngveien og T-banen.
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Verneinteresser
En eventuell omregulering vil ikke endre noe pa dagens situasjon, da reguleringsforslaget forutsetter
videre bruk av eksisterende vei. Det er ingen kjente bevaringsverdige forhold som mé hensyntas.

Miljofaglige forhold
Det er ingen kjente biologiske forhold som blir bergrt.

Teknisk infrastruktur
Vann- og avlopsledninger for flere eiendommer og eksisterende vei folger i det vesentlige samme trasé
som reguleringsforslaget foreslar til felles avkjarsel.

Barns interesser
En omregulering vil ikke endre noen arealer som barn benytter.

Universell utforming
~ Hvis disse eiendommene skal kunne ha universell utforming er de avhengig av kjereatkomst frem til
boligene.

Okonomiske konsekvenser

Privat ekspropriasjon av grunn etter omregulering.

En omregulering til felles avkjersel vil umuliggjere utbygging pa gnr. 149 bnr. 721 som egen byggetomt.
Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt ma den tillegges nabotomt (bor. 674),
slik at denne muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende boligareal.

Juridiske forhold
Et planforslag mé gjennomferes ved avtale eller ekspropriasjon.

Interessemotsetninger
Interessekonflikt mellom eier av eiendommen gar. 149 bar. 721 og forslagsstillerne.

Forelgpig konklusjon

Det ble forutsatt i reguleringsplanen (mindre vesentlig endring) fra 1994 og 1995, felles avkjorsel over
kommunal eiendom, at felles avkjersel skulle videreferes eller at en skulle seke 4 oppna tinglyste
rettigheter til videre atkomst for de nevnte eiendommene. Det viser seg at regulering av felles avkjorsel
over gnr. 149 bnr. 264 og 721 er eneste mulighet til & oppnd kjerbar atkomst. Dette vil da forarsake at
eiendommen gnr 149 bar. 721 blir uegnet som byggetomt. En sammenfayning av bor. 674 med deler av
721, vil muligens gi rom for utvidelser av eksisterende boligareal pé bar. 674.

Eiendom med gnr. 149 bor. 721 ble fradelt allerede i 1975 og det er ikke vurdert om eiendommen som den
ligger i dag er bebyggbar. En omregulering av deler av eiendommen 1l felles avkjorsel vil bety at eien-
dommens areal blir delt.

En omregulering av 70 m® pa eiendommen gnr. 149 bnr. 264 anses ikke & fi noen nevneverdig betydning

for denne eiendommens utnyttelse.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold om at det ikke kommer nye momenter i
saken som far inovirkning pa var samlede vurdering.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LYNGVEIEN 44, GNR. 149 BNR. 264 (DEL AV) OG
LYNGVEIEN 46, GNR. 149 BNR. 721 (DEL AV)

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200404762 og datert 06.03.2007.

§2 Fellesomrader — Felles avkjarsel '
Felles avkjorsel skal veere felles for folgende eiendommer: Gnr. 149, bar. 157, 264, 672, 673, 674, 687,
721 og senere utskilte parseller fra disse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lyngveien 44 og 46 (del av) som
omreguleres fra boligformal §-4220 til:

e ~ Fellesomrade - felles avkjorsel

som foreslatt av Jann Simonsen m.fl., vist pa kart merket OP2 200404762 og datert Plan- og
bygningsetaten 06.03.2007.

a,

PLAN.OG BYGNINGSETATEN, DEN 2/ 03 . 00F
?}c,{aﬁ" Liceers baaneiq s

el%cob n Berit Unni Larsen

Avdelingsenhftsleder Saksbehandler










Forslagsstillers planbeskrivelse

Lyngveien, gnr. 149 bnr. 721 og del av Lyngveien 44, gnr.
149 bnr. 264

Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Forslagsstiller: Jann Simonsen m.fl.
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

Det skraverte omréadet illustrer eksisterende kjoreatkomst. Kjereatkomsten er sammenfallende med
planomradet beliggende pa del av eiendommen gor. 149 bnr. 721 og del av eiendommen Lyngveien
44, gnr. 149 bar. 264 (pé illustrasjonskartet star det feilaktig 147/264).





1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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Skissen illustrerer reguleringsomradet som er sammenfallende med eksisterende situasjon da
planforslaget kun er ment 4 sikre eksisterende bruk.

2. BAKGRUNN

Omréadet som er omfattet av planen utgjer del av eiendommen Lyngveien, gnr. 149 bar. 721, samt en
liten del av Lyngveien 44, gnr. 149 bor. 264, beliggende ved Ryen i Oslo kommune. Totalt utgjer
arealet ca. 250 m’.

Eier av eiendommen gnr. 149 bar. 721 benyttet den tidligere som en naturlig del av sin da tilgrensende
boligeiendom Lyngveien 46 B, hvor bebyggelsen 12 pé sistnevnte eiendommen. Sistnevnte eiendom
har ny eier.

Ingen av eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B har kjereatkomst fra Lyngveien, noe
som topografisk ikke er mulig. Det er/kan kun tilrettelegges for gangatkomst fra Lyngveien. P4





bakgrunn av dette har alle de ovennevnte eiendommene hatt kjereatkomst fra Varveien over flere av
eiendommene, herunder gnr. 149 bor. 721, i over 30 ar.

For 4 sikre kjgreatkomst fra Vérveien regulerte Oslo kommunen i 1994 felles avkjersel for de
ovennevnte eiendommene over kommunens eiendom, gnr. 149 bar. 556, ved reguleringsplan S-2784,
vedtatt 08.07.1994 (jf. journalnr. 94/13086). Det fremgér av planen at formalet ble endret til felles
avkjersel for Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B, i trad med det som var praktisert. Vedtaket

- omfattet kun den kommunale grunnen. Eier av gnr. 149 bar. 721 papekte at det ikke forela noe tinglyst
veirett og at bruken métte opphere dersom eiendommen senere skulle bebygges. Kommunen uttalte til
dette at eventuelle problemer mé loses ved "privatrettslige avialer eller egen reguleringsplan”.

Etter dette har tidligere ejer av Lyngveien 46 B solgt denne eiendommen, men eier fortsatt gnr. 149
bnr. 721. Atkomst over de andre bergrte eiendomimene, inkl. kjereatkomst over Lyngveien 44, er
sikret privatrettslig.

Tvist om veirett over gnr. 149 bar. 721 er behandlet av lagmannsretten, som under dissens (2 mot 1)
kom til at det ikke foreld veirett for Lyngveien 46 B, 48 B og C og 50.

Formalet med forslaget er & sikre atkomsten slik den har veert benyttet i over 30 ar og dermed serge for
nedvendig kjereatkomst for eiendommen. Eier av gnr. 149 bnr. 721 ensker na 4 selge eiendommen i
henhold til gjeldende boligregulering og vil ikke lenger forholde seg til atkomsten og veiretten slik den
er praktisert. Eier har fysisk stengt atkomsten fra og med 1. november 2006, se vedlagte bilder i
vedlegg 4.

Forslagsstiller ensker derfor veien regulert til felles avkjersel i trad med forutsetningen for den
offentlige reguleringsplanen $-2784, vedtatt 08.07.1994. Del av Lyngveien 44 er pa denne bakgrunn
ogsé medtatt for & faen sammenhengende regulert atkomst i trad med intensjonene i den offentlige
reguleringsplanen S-2784.

Det legges til rette for etterfolgende ekspropriasjon i henhold til planforslaget.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommene/planomradet ligger ved Ryen i Oslo kommune, i omradet mellom Lyngveien, Varveien
og en kommunal rodetomt og sporveisomréade/sporveishall i nerheten av Ryenkrysset.

Planomradet ligger pa del av den ubebygde eiendommen Lyngveien, gnr. 149 bnr. 721, samt en liten
del av Lyngveien 44. Kjoreatkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B gér over
eiendommene. Kjoreatkomsten er i det vesentlige sammenfallende med traseen for vann- og
avlgpsledninger for de samme eiendommene.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap

Eiendommen gnr. 149 bar. 721 ligger i skrdnende terreng (ca. fra kote 145 - 130) og bestér av
opparbeidet kjgreatkomst, enkelte treer og lettere vegetasjon.

Ut over dette er det ikke gjort undersakelser av grunnen da reguleringsforslaget ikke forutsetter
terrenginngrep. Det er antatt at det er gode grunnforhold til fiell.





Verneinteresser
Det knytter seg ingen kjente verneinteresser til eiendommene.

Miljefaglige forkold

Eiendommen ligger i ytterkant av bolighebyggelsen vest for Lyngveien, grensende i vest til en
kommunal rodetomt og sporveisomrade/sporveishall som i sin tur grenser til E 6 v/Ryenkrysset og t-
baneringen. Som folger av dette er det betydelig stoy fra t-banevirksomhet samt noe svevestav og stoy
fra E 6. Det er begrensede solforhold pa tomten.

Trafikkforhold

Planomradet utgjer del av eiendommen gnr. 149 bnr. 721, samt en liten del av Lyngveien 44, og
omfatter kjoreatkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 Bog C, 50 og 52 B.

Fra eiendommene gér kjoreatkomst til Varveien over gar. 149 bar. 721 og regulert felles avkjorsel
over kommunal eiendom samt over mellomliggende del av Lyngveien 44. Kjereatkomst over
sistnevnte eiendom er privatrettslig sikret for de ovennevnte eiendommer, se vedlegg 1. Eiendommen
gnr. 149 bnr. 721 er i motsetning til de gvrige eiendommene ikke sikret atcomst over Lyngveien 44
slik at den ved eventuell utbygging ikke vil kunne fa atkomst til Virveien via eksisterende og regulerte
atkomst uten forslagsstillernes samtykke.

Opparbeidet kjereatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener. Avkjersel til
hovedveinettet skjer via Varveien. Omradet ligger i nerheten av Ryenkrysset og E 6.

Eiendommene Lyngvn. 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B har kun gangatkomst til Lyngveien. De
topografiske forholdene pa stedet medfarer at alternativt kjoreatkomst ikke kan anlegges til
Lyngveien.

Parkering skjer i dag p& den enkelte eiendom. Eiendommene Lyngveien 48 B og C, 50 og 52 B har i
utgangspunktet tinglyst biloppstillingsplass langs Lyngveien pa de respektive hovedbgl, men dette er
av topografiske forhold ikke mulig & fa til. Ergo finnes det ikke alternative biloppstillingsplasser for

disse eiendommene.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare. Eiendommen har veert benyttet i samsvar med
foreslatt reguleringsformal i over 30 ar.

Teknisk infrastrukior

Vann- og avlgpsledninger for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 0g 52 B felger i det
vesentlige samme trasé som opparbeidet atkomst, se vedlegg 2.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomradet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, og 52 B skjedde i farste halvdel av 1970-tallet. Lyngveien 50 ble fra samme tidspunkt
oppgradert.

Juridiske forhold

Tvist om veirstten er behandlet av lagmannsretten, som under dissens (2 mot 1) kom til at det ikke
forela veirett for Lyngveien 46 B, 48 B og C og 50 over eiendommen gar. 149 bor. 721. Se for pvrig
under pkt. 2, Bakgrunn.

Interessemotsetninger

Eier av eiendommen. gnr. 149 bar. 721 og forslagsstillerne har motstridende interesser. Eier gnsker &
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering.





4. PLANSTATUS

Gjeldende reguleringsformal for planomradet/ciendommen ghr. 149 bnr. 721 og del av Lyngveien 44,
er bolig med tilhgrende anlegg, jf. reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.2006 (Smahusplanen).

5. MEDVIRKNING

5.1 ForbAndsuttalelser

Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg, se vedlegg 3.

Liste over forhandsuttalelser

1. Friluftsetaten 09.11.2006
2. Byantikvaren 14.11.2006
3. Helse- og velferdsetaten 20.11.2006
4. Brann- og redningsetaten 20.11.2006
5. Samferdselsetaten 21.11.2006
6. Vann- og avlgpsetaten 23.11.2006
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 29.11.2006
8. Beredskapsetaten 11.12.2006
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljeavd. 28.11.2006
10. Adv. Jan Schjatvet 18.12.2006

Sammendrag av forhindsuttalelsene

Frilufisetaten
Frilufisetaten har ingen merknader til varsel om oppstart av reguleringsarbeid.

Byantikvaren

Byantikvaren har ingen merknader til tiltaket. Byantikvaren har ikke registrert bygninger eller anlegg
av kultorhistorisk interesse i planomradet. Planomradets topografiske forhold tilsier heller ikke
potensial for automatisk fredede kulturminner. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av
planomréadet.

Helse- og velferdsetaten

Helse- og velferdsetaten uttaler at planen ikke berarer forhold som pavirker luftkvaliteten i serlig grad
og det er ingen kjente stoyforhold som har betydning for regulering av vei. Pga. midlertidig ubesatt
stilling ved faggruppe for jordforurensning og radon, er ikke saken individuelt behandlet, men kun gitt
generelle kommentarer. P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling er ikke spersmal knyttet til rekreasjon
vurdert.

Brann- og redningsetaten

Reguleringsplanen mé ta hensyn til forhold som kan pavirke etatens muligheter til & utfere innsats 1
bygningene ved brann eller lignende. Det henvises i den forbindelse til krav i Teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven (TEK) § 7-28.  tillegg henvises det til vedlagte interne retningslinjer fra
etaten i forhold til atkomst og tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper. Det papekes at
forhold kayttet til atkomst og tilgang til slokkevann er spesielt viktig. Ved en omregulering mé ikke
atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjereteyer til eksisterende bygninger eller
omkringliggende eiendommer forhindres/forverres.





Samferdselsetaten
Samferdselsetaten har forelopig ingen kommentarer til saken da den gjelder regulering av privat/felles
avkjorsel.

Vann- og avlepsetaten
Vann- og avlepsetaten har ingen bemerkninger til reguleringsplanen. Kartutsnitt som viser kommunale
hovedledninger folger vediagt uttalelsen.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Eiendoms- og byfornyelsesetaten ser ingen grunn til 4 engasjere seg aktivt i hvordan den siste lengden
av felles avkjersel best legges ut pa privat grunn for & betjene de private boligeiendommene. Da den
eldre reguleringsplanen S-2784 er uten bestemmelser i tekst, setter etaten pris pa at det gjennom
vedtak av egen reguleringsplan for denne trafikkleden, snart vil veere mulig & definere de reelle
brukerne av fellesavkjerselen over Oslo kommunes grunn. o

Beredskapsetaten
Beredskapsetaten har ingen bemerkninger til varsel om oppstart av reguleringsforslag.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljavernavdelingen
Miljgvernavdelingen har ingen merknader til saken. For gvrig minner de om kravet til risiko- og
sarbarhetsanalyse i tilknytning til planen.

Adv. Jan Schjatvet
Adv. Jan Schjatvet uttaler seg pa vegne av ejer av gnr. 149 bar. 721, Gunvor og Paal Frohde
Halvorsen. Forslaget anbefales ikke vedtatt.

1. Faktum

I forhold til faktumfremstillingen er det bemerket at alle eiendommene er godkjent bebygd med
atkomst fra Lyngveien og at de aktuelle eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa annen
manns grunn. Benyttelsen av ledningsgrafien som kjareatkomst betinger tillatelse fra kommunen til
atkomst over kommunens eiendom, noe forslagsstillerne aldri har innhentet. Videre papekes det at
forslagsstillerne illojalt har beserget gnr. 149 bur. 721 utestengt som fremtidig bruker av en eventuell
kjorevei over Lyngveien 44.

2. Forhold ikke nevnt i planforslaget

Det papekes at det ikke er nevnt at Haoyesterett ikke tillot anken pa lagmannsrettens dom fremmet.
Videre papekes det at det i planforslaget ikke nevnes at s4 vel i tingretten som i lagmannsretten ble
forslagsstillerne tilbudt & kjope den aktuelle eiendommen, men at tilbudene ble avslatt. Videre
henvises det il at det er opplyst at gar. 149 bar. 721, 1 motsetning til de ovrige eiendommene, ikke er
sikret atkomst over Lyngveien 44, Det papekes at forslagsstillerne kjopte denne atkomstretten over
Lyngveien 44 under lagmannsrettsbehandlingen. Det henvises til at en av eierne til gnr. 149 bor. 721
sine anforsier i lagmannsretten var at “eier av bnt. 721 har, mens saken har versert, av lojalitetshensyn
ikke lagt noen (eksklusiv) avtale med eier av denne eiendommen (Lyngveien 44).”

3. Ubrukelig som byggetomt

Det papekes at gor. 149 bur. 721 er utskilt som byggetomt, har rett til parkering pé annen manns grunn
i Lyngveien og er sikret atkomst opp til Lyngveien. Dersom planforslaget vedtas vil gnr. 149 bar. 721
pdelegges som byggetomt da veien vil gd over en del av tomten som er eneste naturlige del for
bebyggelse. Det hevdes at eiendommen kan bebygges i dag slik ledningene ligger da de kan legges i
kulvert eller lignende med adgang il reparasjon og vedlikehold av ledningene. Dersom det skal gi en
kjerevei over eiendommen, og den skal beholdes som en byggetomt, mé traseen legges om i forhold til
naverende ledningstrasé.





4. Det er ikke behov for omregulering

Forslagsstillerne har to ganger fatt tilbud om & kjepe eiendommen uten at tilbudene er godtatt.
Forslagsstillerne har saledes stillet seg i den situasjon at de ma foresld omregulering for 4 reparere sine
tidligere avslag. Tilbudet om & f& kjope eiendommen star fortsatt ved lag, og elendommen er til salgs
ved megler. Dersom forslagsstillerne bekoster omiegging av veitraseen slik at denne ikke hindrer
oppfering av bygg pi eiendommen, samt gir gnr. 149 bnr. 721 atkomstrett over Lyngveien 44, vil
kjoretillatelse bli gitt slik at omregulering ikke blir nedvendig. Avslutningsvis hevdes det at
planforslaget inneberer et unadig spill av verdier da gnr. 149 bar. 721 ma erstattes som byggetomt, at
forslagsstillerne mé utrede utgiftene til rettslig skjonn og at disse utgiftene langt vil overstige
forslagsstillernes utgifter ved & benytte seg av foreliggende kjopstilbud.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene
Til Frilufisetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Byantikvaren: Forslagsstiller har ingen kommentarerl.' -
Til Helse- og velferdsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Brann- og redningsetaten: Planforslaget er etter forslagsstillers oppfatning en forutsetning for &
kunne oppfylle kravet i TEK § 7-28. En annen regulering, inkludert utbygging iht. gjeldende
reguleringsformal, vil hindre/forverre atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjeretayer
til eksisterende bygninger.

Til Samferdselsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Vann- og avlapsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer, men vil likevel papeke i denne
sammenheng at fremtidig vedlikehold av eksisterende vann og avlepsledning vil vare umulig uten
kjsreadkomst.

Til Eiendoms- og byfornyelsesetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.
Til Beredskapsetaten. Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljovernavdelingen: Planforslaget er kun en planmessig
forankring av eksisterende situasjon og innebarer ingen terrenginngrep m.v. Planforslaget omfattes
etter forslagsstillers vurdering ikke av kravet om risiko- og sarbarhetsanalyse.

Til adv. Schiatvet:

Ad pkt. 1. Det er korrekt at noen av de bebygde eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa
den eiendommen de er utskilt fra. Imidlertid er det ut fra de topografiske forholdene ikke mulig &
etablere slik plass ved Lyngveien, noe som neppe ble sjekket i forbindelse med behandlingen av den
Kkommunale byggetillatelsen. Ogsé lagmannsretten konkluderte med at det ikke vil veere mulig &
ctablere biloppstillingsplasser i Lyngveien.

Til pastanden om at det ikke foreligger tillatelse til & kjore over den kommunale eiendommen, er det
kun & bemerke at kommunen ved den kommunale reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994,
regulerte atkomst fra Vérveien nettopp over kommunens egen tomt for 4 gi elendommene
kjereatkomst. Kommunen er informert om hvem som er brukere av veien over kommunens tomt, og i
pavente av formalisering av kjereatkomsten i forlengelsen av den kommunale eiendommen, er det kun
en formalitet & £ denne tillatelse.

Atkomsten over Lyngveien 44 ble kjopt for 4 sikre veirett. Da veien ble regulert frem til Lyngveien 44
ved den kommunale reguleringsplanen S-2784 fra 1994, ble det forutsatt at den gvrige veirett métte
sikres privatrettslig eller ved egen reguleringsplan. Dette er sikret ved avtale med unntak av veien over
gnr. 149 bar. 721, hvor det ikke har vert mulig 4 fa til en avtale. Utestengningen kan ikke ansees &





veere illojal all den tid det er blitt sagt at sistnevte eiendom ogsi vil fa atkomstrett dersom man
kommer frem til en lesning over gnr. 149 bnr. 721. Dette ble det bl.a. opplyst om under
lagmannsrettens behandling av tvisten om veiretten og ved besiktigelse av eiendommene.

Ad pkt. 2. I september 2005 ble det avholdt 2 uavhengige takster pé gor, 149 bor. 721. Ingar
Finkenhavn Eiendomstaksering AS vurderte verdien av tomten til kr 250 000,- basert p4 at ingen eller
sveert fa vil kjope en tomt der man mé gé over to nabotomter i skranende terreng for & kunne komme
til sin bolig. Takstfirma 3 BT anslo verdien av tomten til kr 100 000,- uten veirett. Allikevel ble eleren
av gar. 149 bnr. 721 tilbudt kr 500 000, for tomten. I svarbrev av 19. september 2005 ble
forslagstillerne tilbudt & kjepe tomten for kr 773 408,- i tillegg til omkostninger/honorar, se vedlegg
nr. 5.

Vedr. adv. Schjatvets kommentarer knyttet til tidspunktet og hendelsesforlopet i forbindelse med
avtalen om atkomst over del av Lyngveien 44, kan det bemerkes at det ble tatt initiativ overfor eieren
av Lyngveien 44 vedr. atkomst over dennes eiendom lenge for saken kom opp i tingretten. Den
endelige avtalen ble tinglyst 16. juni 2005, altsé ca. 8§ maneder for saken kom opp til ny behandling i
lagmannsrettern.

' Ad pkt. 3. Etter forslagsstillernes vurdering er ikke gor. 149 bar, 721 ved & ha sikret rett til
gangatkomst til Lyngveien, sikret lovlig atkomst til vei eller pa annen mate sikret tilfredsstillende
veiforbindelse slik det er krav om i plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. For ovrig vil det pga. de
topografiske forholdene ikke kunne anlegges parkeringsplasser pa annen manns grunn i Lyngveien.
Blant annet pa grunn av ovennevnte er det forslagsstillernes vurdering at eiendommen ikke er egnet
for utbygging iht. gjeldende regulering. I forhold til pastanden om at man kan omlegge atkomstiraseen
slik at eiendommen kan bebygges, er det forslagsstillernes vurdering at det ikke finnes en alternativ
plassering av atkomsten over elendommen p4 grunn av de topografiske forholdene.

Ad pkt. 4. Det er forslagsstillernes vurdering at eier av gar. 149 bar. 721 har fremsatt et
prisforlangende som ikke gjenspeiles i den reelle verdien av eiendommen, og at efer kun sgker &
utnytte tvangselementet i situasjonen, se for evrig bilde i vedlegg 4. P4 tross av dette har
forslagsstillerne strukket seg lang ved sitt tilbud uten at dette er akseptert. Det er for gvrig aldri blitt
fremsatt et forslag fra eier av gnr. 149 bar. 721 om at forslagsstillerne kunne fa veirett over dennes
eiendom dersom de betalte omlegging av veien, se for gvrig kommentar vedr. dette ovenfor.

Forslagsstillerne seker pa denne bakgrunn sikring av atkomsten ved en prosess forankret i plan- og
bygningslovgivningen. Skjennssaken vil sikre eier av gnr. 149 bar. 721 en kompensasjon basert pa
den reelle verdien av eiendommen.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Plan- og bygningsloven oppstiller i § 66, jf. § 67, et vilkar om aten eiendom kun kan bebygges hvis
den har atkomst. Med dette forstas at eiendommen enten er sikret lovlig atkomst til vei som er apen for
alminnelig ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pa annen méte er sikret veiforbindelse som
kommunen godtar som tilfredsstillende. Det bzrende hensynet er at bebyggelsen skal ha en
tilfredsstillende kjoreatkomst, eventuelt over annen manns eiendom.

Foreliggende planforslag fremmes for nettopp 4 sikre veiforbindelse for eiendommene Lyngveien 46
B, 48 B og C, 50 og 52 B, slik intensjonen var i den offentlig reguleringsplanen S-2784, vedtatt
08.07.1994,

For gvrig henvises det til pkt 2, Bakgrunn.





7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Omradet foreslas regulert til: :

- Fellesomrade, felles avkjersel for falgende eiendommer: Lyngveien 46 B, 48 B og C,
500g52B

Landskap
Forslaget innebrer ingen terrenginngrep da planen kun skal sikre en eksisterende situasjon.

Verneinteresser
Det knytter seg ingen kjente verneinteresser il eiendommene.

Miljefaglize forhold

Planforslaget legger kun til rette for atkomst til eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 0g 52 B.
Dette vil medfire begrenset trafikk og vil ikke pavirke forhold som luftforurensning, stoy fra trafikk,
forurensning i grunnen, biologisk mangfold m.v.

Trafikkforhold

Opparbeidede kjareatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener. Avkjorsel til
hovedveinettet skjer via Varveien.

Det er ikke avsatt plass til sngopplag da det er vurdert 4 ikke veere nedvendig ut fra sterrelsen pa
tiltaket og de stedlige forholdene for evrig.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare da planforslaget ikke innebaerer noen endring
av eksisterende bruk siste 30 ar. Planforslaget omfattes etter forslagsstillers vurdering ikke av kravet
om risiko- og sarbarhetsanalyse.

Teknisk infrastruktur
Forslaget innebarer ikke etablering av teknisk infrastruktur.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomradet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, 50 og 52 B skjedde i forste halvdel av 1970-tallet. Planomradet har utgjort del av atkomst for
de samme eiendommene siden utbyggingen, og planen inneberer siledes ingen endring i forhold til
stedsutvikiingen.

Universell utforming

Planomradet utgjor eneste mulige kjoreatkomst til eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52
B. En forutsetning for universell utforming og tilgjengelighet for ovennevnte eiendommer anses
oppfylt ved forslaget.

Juridiske forhold

Formélet med forslaget er & sikre atkomsten slik den har veert benyttet i over 30 r. Eier av gor. 149
bar. 721 ensker né 4 selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering og vil ikke lenger forholde
seg til atkomsten og veiretten slik den er praktisert. Eier har fysisk stengt atkomsten fra 1. november
2006, se vedlegg 4.
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Forslagsstiller snsker p4 bakgrunn av dette veien regulert til felles atkomst i trad med forutsetningen
for den offentlige reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994. Det legges til rette for etterfolgende
ekspropriasjon i henhold til planforsiaget i forhold til Lyngveien, gar. 149 bnr. 721. Atkomst over del
av Lyngveien 44 er sikret privatrettshig.

Interessemotsetninger

Forslagsstiller og eier av eiendommen gnr. 149 bnr. 721 har motstridende interesser. Eier onsker a
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering. Forslagsstillene gnsker 4 sikre fortsatt
kjoreatkomst frem til sine boligeiendommer.

Andre forhold

Fiendommen gnr. 149 bar. 721 er regulert til bolig men fremstar neppe som en egnet boligtomt ut fra
dagens situasjon. Det antas at utbygging av eiendommen vil kreve dispensasjon, blant annet da
eiondommen ikke kan sikres atkomst, jf. plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. Bakgrunnen er at for &
fa adgang til den i den offentlige reguleringsplanen S-2784 regulerte atkomsten, mé eier av
eiendommen fa privatrettslig adgang til & benytte atkomstvei over naboeiendom Lyngveien 44. Dette
er eier privatrettslig forhindret fra i henhold til annen avtale.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og méal

Planforslaget kommer ikke i konflikt med overordende planer og mal.

Landskap
Forslaget inneberer ingen inngrep i terrenget da det kun skal sikre en eksisterende situasjon.

Verneinteresser

Det knytter seg ingen kjente verneinteresser til planomrédet.

Miljgfaglige forhold
Planforslaget vil kun medfore begrenset trafikk og vil ikke pavirke forhold som luftforurensning, stay
fra trafikk, forurensning i grunnen, biologisk mangfold m.v.

Trafikkforhold

Planforslaget legger kun til rette for eksisterende atkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og
C, 50 og 52 B. Opparbeidede kjoreatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener.
Avkjorsel til hovedveinettet skjer via Vérveien.

Det er ikke avsatt plass til sneopplag da det er yurdert & ikke veere nodvendig ut fra storrelsen pa
tiltaket og de stedlige forholdene for gvrig.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare da planforslaget ikke innebarer
terrenginngrep.

Teknisk infrastruktur
Forslaget innebzerer ikke etablering av teknisk infrastruktur.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomréadet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, 50 og 52 B skjedde i forste halvdel av 1970-tallet. Planomrédet har vert en del av atkomsten





for de samme eiendommene siden utbyggingen, og planen innebwxrer siledes ingen endring i forhold
til stedsutviklingen.

Barns interesser

Planforslaget innebzrer ingen endring av eksisterende situasjon da det kun er ment & sikre opparbeidet
kjoreatkomst. Arealet benyttes ikke som leke- eller uteoppholdsareal, og planforslaget kommer
folgelig ikke 1 konflikt med barns interesser.

Universell utforming

Planomradet utgjor eneste mulige kjereatkomst ti! eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52
B. Kjoreatkomst er en forutsetning for universell utforming og tilgjengelighet og anses oppfylt ved
forslaget.

Juridiske forhold

Det legges til rette for etterfolgende ekspropriasjon i henhold til planforslaget i forhold til Lyngveien,
gnr, 149 bnr. 721. Atkomst over del av Lyngveien 44 er sikret privatrettslig.

Interessemotsetninger

Eier av eiendommen gnr. 149 bnr. 721 og forslagsstiller har motstridende interesser. Eier onsker &
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering. Vedtakelse av planen vil medfere en
reguleringsmessig bandlegging av eiendommen som vil kunne vanskeliggjore dette.

9. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Omrédet er omfattet av reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.2006 (Sméhusplanen).

I 1994 innregulerte Oslo kommune felles avkjorsel over kommunens eiendom gor. 149 bor. 556 ved
reguleringsplan S-2784, vedtatt 08.07.1994. Hensikten med planen var 4 sikre kjereatkomst/avkjersel
fra Varveien for Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B. Det fremgér av planen at formélet ble endret
til felles avkjersel i trad med det som var praktisert. Vedtaket omfattet kun den kommunale grunnen.
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AVTALE

Mellom

Tommy André Dieset
Mohammad Zamani
Tone Hansen
Julie Hansen
Woifgang Eick

~ . Jann Simonsen

Morten Kristiansen
Gitte Kristiansen
Aslak Borgersrud
Erik Kruse
Jorunn Folkvord
Oscar Hasle Pedersen
Knut Baltzersen

vehess





Denne 3\ff§ie,(heretter benevnt
| pa den ene side

Tommy André Dieset, _

fnr.

- MUy S¥YERE Dieapd

(heretter benevnt *Dieset’)

og pa den annen side

'Mchamrnad Zamani,

Tone Hansen,
Julie Hansen,
Wolfgang Eick,
Jann Simonsen,

Morten Kristiansen,
Gitte Kristiansen,
Asiak Borgersrud,

Erik Kruse,

Jorunn Folkvord,
Oscar Hasle Pedersen,
Knut Baltzersen,

for.
fr.
for.
for.
for.
for.
fror.
fr.
fnr.
fnr.
for.
fnr.

»Avtalen”) er inngatt meliom .

120276 46369
CRARTS 3%L3S T

240455 24112
200946 28677
300474 41060
090869 27508
270451 39186
220765 37767
21056842877
060678 30189
140478 27974
020573 46496
291174 43181
070147 33390

(heretter benevnt "Rettighetshaverne’).

4.  Bakgrunn for Avtaien

Dieset er eier av gnr
ende eiendom’).

149 bnr 264 i Oslo {Lyngveien 44) (heretter benevnt *den tjen-

Mohammad Zamani er eier av gnr 149 bnr 674 i Oslo (Lyngveien 46 B), Tone
Hansen, Julie Hansen og Wolfgang Eick er eier av gnr 148 bnr 872 1 Oslo (Lyngveien
48 B), Jann Simonsen er eier av gnr 149 bnr 673 i Oslo (Lyngveien 48 C), Morten og
Gitte Kristiansen er eler av gnr 148 bnr 157 i Oslo (Lyngveien 50), Aslak Borgersrud,
Erik Kruse, Jorunn Folikvord og Oscar Hasle Pedersen er eier av gnr 149 bnr 559 i

Oslo (Lyngveien 50 B}, Knut Baltzersen er eier av gnf 149 bnr 248 og gnr 149 bar

687 i Oslo (Lyngveien 52 A og B) (heretter felles venevnt "Eiendommene”).

Rettighetshaverne og fidligere eiere av Eiendommene har siden 1970 benyttet den
tjenende eiendom #il atkomst ii egen efendom. Det vil si at Rettighetshaverne har
gatt, syklet og kjart motoriserte kjgretyer over den tjenende eiendom som atkomst til

Eiendommene,

Veitraseen er inntegnet pa Bilag 1.






<

Veirett

Partene er enige om at det er hensikismessig & formalisere veiretten, og gnsker ikke
4 g4 inn i en diskusjon om omfanget av eksisterende veirett.

Partene er derfor enige om falgende:

Den som til enhver tid er eier av Eiendommene har eksklusiv veirett over den tjen-
ende eiendom slik veiretten er beskrevet i pkt 1 tredje avsnitt.

Reftighetshavemne er solidarisk ansvarlig for 4 vedlikeholde veien. Alle kostnader for-

bundet med veien som blant annet knytter seg til breyting, vediikehold cg oppgrade-
ring skal fordeles med en sjudel pa hver av Retiighetshaverne. Alle starre arbeider -
som utlegging av masse for forhayning av veien, felling av busker, drenering og
lignende sterre arbeider skal godkjennes av Dieset. Dieset kan ikke nekte
godkjenning uten at det foreligger saklig grunn.

Veirettene som er beskrevet i dette punktet er eksklusive i den forstand at nye vei-
retter for tredjemann ikke kan etableres pa den tienende eiendom uten samtlige av
partenes skriftlige forutgdende samtykke. En eventueli nektelse av a gi samtykke
trenger ikke & begrunnes, og deter ikke et krav at nektelsen av a gi samtykke er sak-

lig begrunnet. Det presiseres at bestemmelsen ikke legger begrensninger pé Diesets

rett til som grunneier & anlegge vei pa den fjenende giendom for eget bruk. Eventuell
anlegg av vei skal ikke pafare Rettighetshaverne ulemper eller ekstra kostnader.

Dersom Dieset fradeler en parsell fra gnr 149 bnr 264, skal eler av den utskilte parsel-
len kunne benytie veien over det som i dag er gnr 140 bnr 264. | sa fall skat Dieset
eller hans rettsetterfolgere betale sin andel av kostnadene knyttet brayting, vedlike-
hald og oppgradering med en atiedel.

Dieset kan benytte veien over egen eiendom til bilkjering for sjekk av tomten, bét-
vediikehold. Han kan ogsé g& og sykle. Disets bruk i samsvar med dette innebeerer
ikke at han skal dekke vediikeholdsutgifter breyting eller oppgradering.

Vederlag

Rettighefshaverne betaler tit Tommy André Dieset kr 60.000 som vederiag for veiret-
ten. Belapet forfaller tit betaling 14 dager etter signering av denne avtale.

Tinglysing'
Denne aviale skal tinglyses pa gnr 140 bnr 264 | Oslo.

Rettighetshaveme skal bekoste og besgrge tinglysingen.

Oslo, 19.mai 2005
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Oslo kommune
Friluftsetaten 3. i
Milje og planavdelingen

Advokatfirmaet Haavind Vislie DA

Pb, 359 Sentrum
0101 OSLO

Dato:  09.11.2006
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

F.Hoel Helgeland 06/02073-2 Ola Raade, 23426873 -~ 512
Oppgis ved alle henvendelser ;

LYNGVEIEN, GNR. 149/BNR. 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR.149/BNR. 247 -
VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID

Vi viser til brev av 03.11.2006.
Friluftsetaten har ingen merknader til varsel om oppstart av reguleringsarbeid for ovennevnte
ciendommer.

Signe Nyhuus Ola Raade
avdglingssjef faglig leder

Friluftsetaten Postadresse: Besgksadresse: Telefon; 02180
itie og planavdelingen Postboks 1443 Vika  Sommerrogata 1, inngang Inkogritogata  Telefaks: 2342 70 Gl
0115 Oslo Frilufsetaten@fri.oslo. kommune.no Bankgironr.:6057 (5 04543

Creg.nr..97t 185 600





Oslo kommune
Byantikvaren

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/adv.flm. Frode Hoel Helgeland

Pb 359 Sentrum

0101 Sentrum

Deres ref: Vir ref (saksnr):
425295/3 06/1446

Saksbeh:

"~ . Silje Evjenth Bentsen, 23460267

Hs5 a0
32

Dato:

Arkivkode:
512 149/247

BYANTIKVARENS UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV

REGULERINGSPLANARBEID FOR LYNGVEIEN, GNR 149 BNR 247 OG 721

Vi viser til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for Lyngveien, gnr 149 bnr 721, og
Lyngveien 44, gnr 149 bur 247.

Det er ikke registrert bygninger eller anlegg av kulturhistorisk interesse i planomrédet.

Planomrédets topografiske forhold tilsier ikke potensial for funn av automatisk fredete

kulturminner, Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av planomrédet, jf lov om

kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9 — undersokelsesplikten.

Byantikvaren har ingen marknader til tiltaket.

Med hilsen

(
A 0.0

Thomas O. Lie
antikvar

i s

antikvarfarkeolog

Byantilkvaren

Paostadresse:

Besaksadresse:

Postboks 2094 - Grilnerlekka  Maridalsveien 3

0505 Oslo

G178 Oslo

Sentralbord: 02 180
Publikumsservice: 23 46 0295
Telefaky: 234602 51
E-post: postmottaki@

byaosko kommume.no

14.11.2006





453%+

Oslo kommune S 3
Helse- og velferdsetaten

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

v/ Frode Hoel Helgeland
Postboks 359 Sentrum
0101 OSLO
Date: 20, november 2006
Deres ref: 425299/3 Var ref:20602205-2 Saksansv.: Tone Hayszter Arkivkode:269.1

Saksbehandler luftlcvalitet; Susanne Litzerkirchen 23 48 31 17
Saksbehandler forurenset grunn: Tore Joranger 23 48 31 25
Sakshehandler stoy og inneklima: Brling Rimstad 23 48 31 07

REGULERINGSPLANARBEID LYNGVEIEN (GNR 149 BNR 721) OG
DEL AV LYNGVEIEN 44 (GNR 149 BNR 264) _

FORHANDSSUTTALELSE

Helse- og velferdsetaten viser til brev datert 3. november 2006.
Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vére fagfelt.

I falge lov om helsetjenesten i kommunenes § 1-4, skal helsetjenesten ”medvirke til at helsemessige hensyn
blir ivaretatt i andre offentlige organer hvis virksomhet har betydning for helsetjenestens arbeid, Slik
medvirkning skal skje blant annet gjennom rid og uttalelser og ved deltakelse i plan- og samarbeidsorganer
som blir opprettet”. Helse- og velferdsetaten uttaler seg som helsefaglig ridgiver.

Luftkvalitet
Planen bererer ikke forhold som pavirker luftkvalitet i serlig grad.

Steyforhold
Det er ingen kjente stoyforhold som har betydning for regulering av vei.

Forurenset grunn

P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling ved faggruppe for jordforurensning og radon, vil
denne reguleringssaken ikke behandles individuelt, men gis en generell kommentar. Vi viser
eventuelt til tidligere uttalelser i saken.

' Kan grunnen vere forurenset?
SFTs grunndatabase gir en oversikt over lokaliteter hivor det er mistanke om eller er pavist
forurenset grunn i Oslo kommune (www.sft.no/grunn). Det vil veere grunn til mistanke om
forurensning i sentrale omréder i Oslo (hovedsakelig innenfor ring 2). Dette pa grunn av
langvarig pavirkning fra blant annet trafikk og potensielt forurensende virksombhet/industri
(som for eksempel bensinstasjoner, trykkerier, mekaniske verksteder, avhallshéndtering,
deponivirksomhet med mer). Det vil vzere mistanke om forurensning pa og ved eiendommer
hvor potensielt forurensende virksomhet av denne typen har veert lokalisert. Erfaringsmessig
vil gammel byggegrunn hvor det er foretatt rivningsarbeider eller rehabilitering av bygninger

L N X
se 0
(X ] u Helse~ og Bespksadresse Postadresse Telefon: 23 48 30 00
velferdsetaten Stenersgatz 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 99
. ' 0101 OSLO Org.or. 986 597 093





i perioden 1950-1980, kunne vare forurenset. Etatens registreringer i Oslo finnes pé
wew.hev.oslokommune.no under miljorettet helsevern/jordforurensing og databaser,

Terrenginngre
Dersom prosjektet innebaerer terrenginngrep gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider i forurensningsforskﬁften’ . '

Radon

Undersokelser i fire bydeler i Oslo viste at over fem prosent av de malte boligene hadde et
ianhold av radon over tiltaksgrensen pd 200 Bg/ra® luft (se Www.nepa.no). Forheyede verdier
av radon i inneluft medferer helsefare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler at tiltak mot
radon utfores ved bygging av nye boliger, barnehager, skoler og arbeidslokaler i Oslo dersom
en lokal vurderning ikke tilsier noe annet *.

Rekreasjon '
P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling er dette fagomradet ikke behandlet.

Med hilsen

(ol it

Torkiil Nordahl-Olsen
Avdelingsdirekter

Kopi: Bydel Nordstrand

; Fastsatt av Miljoverndepartementet 01.06.2004 med virkning fra 01.07.2004.

J£. forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk kap. Vi1, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig
utforelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et byggverk ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i
inneluften som kan gi forheyet risiko for helseskader.

Lyng44-2205.doc





N

Oslo kommune
Brann- og redningsetaten ki ﬁ/

Brannforebyggende avdeling

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/ adv, fim. Frode Hoel Helgeland

Pb. 359 Sentrum
#0101 OSLO
Vér saksbehandler; Line Merete Jarlset
Direkte tIf: 23 46 98 36 / 982 25 907
E-post: line-merete jarlset@bre.oslo. kommune.no
Deregref.: Sakspr: Dato:
Frode Hoel Helgeland 200600738-2 20.11.2006

(oppgis ved alle henvendelset)

UTTALELSE TIL REGULERINGSPLANARBEID FOR LYNGVEIEN, GNR. 149
BNR. 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR, 149 BNR. 247

Oslo brann- og redningsetat (OBRE) viser til Deres brev datert 03.11.2006 (sor, 200600738~
1}, med varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for eiendommen Lyngveien, gnr, 149
bur, 721 og del av Lyngveien 44, gar. 149 bar, 247, Reguleringsformélet er 4 etablere felles
avkjersel og sikre veiforbindelse for elendommene Lyngveien 46 B, 48 B, 48 C, 50 og 52 B.

Reguleringsplanen m4, etter vér vurdering, ta hensyn til forhold som kan pavirke OBREs
muligheter for & utfore innsats i bygningene ved brann eller lignende. I denne forbindelsen
henvises det til krav i § 7-28, Teknisk Forskrift 1997 (TEK) til Plan og bygningsloven. I
tillegg vedlegges etatens interne retningslinjer i forhold til adkomst og tilrettelegging for
rednings- og slokkemannskaper. Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst og tilgang pi
slokkevann.

Ved en omregulering ma ikke adkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjaretayer
til eksisterende bygninger eller omkringliggende eiendommer hindres/forverres.

For @vrig har OBRE ingen kommentarer.

Med hilsen
brannforebyggende avdeling

CDQam'eI Johansen Kr&

branninspekter / fagansvarlig byggesak Line Merete Jarlset
teknisk brannmester

Hovedmottaker: Advokatfirmae: Haavind Vislie AS

Vedlegg: Retningslinjer vedrorende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i Oslo Kommune

Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Amne Garborgs plass | Telefaks: 23 469801 Bankghro: 6011, 05. 47660
4179 OSLO

E-post: postmottak@bre.oslo kommune.no
intermettwww.bre.oslo. kommune.no






Oslo kommune
Brann- og redningsetaten

Retningslinjer vedrerende tilretfelegging for rednings- og
slokkemannskap i Oslo kommune

. Jf, tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven 1997, med REN veiledning § 7-28.

‘Retningslinjene erstatter ikke ovenstiende forskrift med veiledning, men kompletterer disse med
en tilpasning til forholdene i Oslo kommune. Ved spersmél oppfordres det til & ta kontakt med
Oslo brann- og redningsetat, seksjon farlig gods og byggesak.

Alarmering : -

1 noen bygninger vil det veere akiuelt 4 direktekoble det automatiske brannalarmantegget opp
mot brarin- og redningsetatens alarmsentral, j£ REN veiledning til telonisk forskrift § 7-24.
‘Detmé i disse tilfeller sorges for at innsatsmannskapene har adkomst til bygningen. Detsom
bygningen ikke er degnbemannet, mé det installeres en nekielboks i tilknytning til
hovedangrepsveien. , s : .

Brannalermsentral mé plasseres i hovedangrepsveien, eventuelt med undersentraler i
tilknytning til andre angrepsveier. o s

Innsatstid , ‘ :

Tnnsatstid er tiden fra innsatsstyrken er alarmert til den er i arbeid pd skadestedet. [ de fleste
omrider i Oslo skal innsatstiden ikke overstige 10 minutter, men noen steder kan innsatstiden
vesre opptil 20 minitter, jf. forskyift om organisering og dimensjonering av brannvesen § 4-8.
Innsatstiden utenfor tettstedet, som for eksempel marka, kan i enkelte tilfeller neerme seg 30 '
minutter. ' .

Tilgiengelighet frém til bygningen
Ved storre bygninger ber det veere adkomstvel rundt hele bygningen.

Oppstillingsplasser ber anlegges slik at slangeutlegg fra brangi;il ikke er mer en 50 meter til |
noen del av bygningens fasader: Der det kan veere behov for bruk av stigebil for redning (for

eksempel bygninger i risikoklasse 6) ber den horisontale avstanden fra oppstillingsplass til
vindu ikke overstige 10 meter. ‘ ' |

Kjerebredde, minst . 3,5 meter
Biloppstillingsplass for maskinstige (bredde) 5,5 meter
| Stigning, maks 1:8 (12,5 %)
- {Fri Kerehgyde, minst : 4 meter
Svingradius (ytterkant vei) . 113 meter
Akseltrykk . ’ 10 tonn
Boggitrykk - 16 tonn .
Punktbelastning steticben 19 tonn (belastningsflate 60cm x 60cm

E-post: postmoitak@bre.oslokommune.no

‘Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02180 Org. ar: 376820102 - MYA,
L Arne Garborpa plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 6011, 05. 47660
0179 OSLO
Internett;www.bre.osio kommune.no





Vannforsyning utenders

Brannkum/hydrant bar vare plassert 25~50 meter fra oppstdlmgsplass Dersom avstanden fra
fasaden til vannuttaket er mindre enn 25 meter ber vannuttaket beskyttes mot strélevarme. Det
mé beregnes et vannforbruk pa 2.500 I/min per mannskapsbil. Objektets storrelse og
brannbelastning mé ligge til grunn for beregning av antall mannskapsbiler.

All vannforsyning mé kunne benyites uavhengig av drstid.

Vannforsyning innenders

Der det er mulig ber brannslanger plasseres ved siden av der fra branncelle til trapperom.
Brannslange skal ikke monteres i trapperom.

I bygpinger med flere enn 8 etasjer skal det installeres stzgeiadmng for innenders uttak av
slokkevann, Stigeledning kan plasseres i trapperom. Vannuttak ber plasseres i skap som lases
med ﬁrkantnﬂkkei for & beskytte mot heerverk. :

Ved 65 mm uttak bruker etaten kopling av typen NOR las 1, og det bar vare en vannfering pd -
500 1/min med et trykk pd 7 bar ved denne vannfering. ,

Ved 38 mm uvttak bruker etaten: TA- klokopling, og det ber vaere en vannfaring ps 250 I/min
med et trykk pa 7 bar. Ved 38 mm uttak er det med hensyn til sikkerhet for mannskapene
-fmskehg med 2 stk uttak. .

Alle deler av en etasje ma kunne nas med maksimalt 50 meter slangeutlegg, ji. REN
veiledning til teknisk forskrift.

Merking

Alle branntekniske installasjoner samt. nsxkoomréder som. for eksempel gass under trykk, skal
merkes.

- Oversiktsplan som plasseres ved hovedangrepsvei ber veere mest mulig oversikilig og
tilpasset innsatssituasjonen. Planen ber inneholde all nedvendig informasjon, men ikke veere
for detaljert. Tegninger og lignende ber ikke veere storre enn format A3, giere i farge,
laminerte og med muhghet for mnstatsmannskapene & beere med seg ut av bygget ved en
brann.

05.09.03 -

Anna-Karin Sundberg Jan-Erik Andersen
Forebyggende avdeling _ ' ' Beredskapsavdelingen





Oslo kommune 3 S
Samferdselsetaten

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

PB. 359, Sentrum, N
0101 OSLO
Dato:  21.11.2006
Deres ref.: Vir ref: '(sgk,snr-.‘)‘:" Saksbeh,: Arkivkode:
200604379-2 Jpran M Eilertsen, 23493056 512,1
{ VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID, LYNGVEIEN GNR 149

BNR 721, OG DEL AV LYNGVEIEN 44 GNR 149 BNR 247

Samferdselsetaten viser til ovennevnie varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid. Vi har
ingen forelgpige kommentarer i saken, da den gjelder regulering av privat/felles avkjgrsel.

Med vennlig hilsen
* -
% Jgran M Eilertsen
eksjonsleder overingenigr
¢
Samferdselsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Postboks 6703 Ettersiad Telefaks: 23 49 30 09 Org.ar:NO 976 062 035 MVA
0609 OSLO
\ ‘ E-post: postmottak@sam.oslo. kommaune.no

Internett: http//www.sam.oslo kommune.no
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Oslo kommune 3 0
Vann- og avlgpsetaten '

Advokatfirma Haavind Vislie
Pb. 359 Sentrum
0101 OSLO
Dato: 23.11.06
\/ Deres reft Vir reft Saksbeh: Arkivkode:
F. Helgeland 06/4105-3 Morten Kristensen, 5121

{NBI OPPGIS VED ALLE HENVENDELSER}

LYNGVEIEN - GNR 149 BNR 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44 GNR 149 BNR 247 -
VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEIDER

Vedlagt oversendes kartutsnitt som viser kommunale hovedledninger i det aktuelle omrédet.

Vann- og avigpsetaten (VAV) har ingen bemerkninger til reguleringsplanen.

Med hilsen
Vann- og aviepsetaten

o CAty . (oo
Jan Aksay Morten Kristensen

Leder prosjektering QOveringenior
Produksjonsavdelingen

Vedlegg: 1

Had Vann- og aviepsetaten  Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
2“' Postboks 4704 Sofiepberg  Telefaks: 23437080  Org.or: 971 185 589 MVA
e 0506 Oslo B-post:  postmoitaki@vev.osle ommune.no
e ol 1 Www.vav.oslo. .
—— o Internett . vav.oslo.kommune.no
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Oslo kommune 3
Eiendoms- og byfornyelsesetaten ¥

Advokatfirma Haavind Vislie DA

Postboks 359 Sentrum
0101 OSLO
Date: G472 7 Lo &
Deres ref: Var refl (seksnr.): Saksbeh.: Arkivkede:
.- 425299/3 06/2392 -2 Tore Grebstad, 23 48 3233 512

lopenr.: 1683%/06
{oppgis ved alle henv.)

LYNGVEIEN, GNR 149, BNR 721 M.FL. - IGANGSATT REGULERINGSARBEID

Eiendoms- og byfornyelsesetaten er antagelig varslet som bykassens grunneierrepresentant
for eiendommen umiddelbart inntil planomrédet i nordgst, der den ferste lengden av den
felles avkjerselen til de private boligeiendommene bakenfor krysser Oslo kommunes
Varveien 53 (149/556). Etaten ser ingen grunn til 4 engasjere seg aktivt i hvordan den
siste lengden av felles avkjorsel best legges ut pa privat grunn for 4 betjene de private
boligeiendommens.

Fordi den eldre reguleringsplanen S-2784 er uten besternmelser i tekst, setter vi pris pé at det
snart vil veere mulig 8 f3 definert de reelle brukeme av fellesavkjorselen over Oslo kommunes
grunn, gjennom vedtak av en egen reguleringsplan for denne trafikkleden.

Med hilsen
ierseksjone

Urasies

Thomas Marthinsen Tore Grebstad
seksjonsleder overarkitekt

(ww \36020674.BRA)

“ Elendoms- og Besaksadresse: Postadresse: Telefon: 02 180 Org.nr.: 874 730 782
P, ‘4 Byfornyelsesetaten  Herslebs gate § Postboks 4753 Sofienberg Telefoks: 23 48 3299 Giro: 6004.06.34153
"‘* 0506 GSLO E-post: postmottak@eby.oslo.kommune no

www.eby.oslo.kommune.no
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Oslo kommune

Beredskapsetaten S ?
Haavind Vislie AS
Bygdwey Alle’ 2
Postboks 359 Sentrum
0101 Oslo

Dato: 11.12. 2006

Deres ref.: Var ref (saksar): Saksbeh.: Arkivkode:
425299/3 192/06 Bjern Mathisen 5121

REGULERINGSPLANARBEID - LYNGVEIEN 44
Beredskapsetaten, BER, viser til mottatt planforslag, datert 03.11.2006.

BER har ingen bemerkninger til varselet.

Bemtsen j g M M;h«

Beredskapssjef Bijorn Mathisen

Avdelingssjef
1 Beredskapsetaten Postadresse: Telefon: 02 180
Arne Garborgs plass 1 Telefaks: 22 20 70 21

0179 OSLO
postmottak@ber.osiokommune.no
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Miljgvernavdelingen

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

Postboks 359 Sentrum
0101 Oslo
Deres ref.: Deres dato: Viér ref.: Sakshehandler: Dato:

03.11.2006 200621003 M-NA Ellen M. Svinndal, miligvernavd. 28.11.2006 -
S ' Kari E. Motbech; beredskapsstaben

" LYNGVEIEN, GBNR 149/247 OG 721 OSLO KOMMUNE - VEDR. VARSEL OM
IGANGSATT REGULERINGSPLANARBEID -

Vi viser 1il brev fra Advokatfirmaet Haavind Vislie AS, datert 3.11. 2006, vedr. varsél om
igangsatt reguienngsplanarbeid for deler av Lyngveien. Hensikten med forslaget er a sikre
adkomst pa eksisterende vei til flere boliger i Lyngveien.

Nﬁljavemavdelingcn har ingen merknader til saken.

Beredskapsstaben minner om kravet til risiko- og sarbarhetsanalyse i tﬂanng til planen.

Me& hilsen

Elisabet Frgyland :
Etter fullmakt ' Ellen Margrethe Svinndal
radgiver
Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.
Postadresse: Besgkoadresse: Telefon: 22003560 Saksbehandler; Ellen Margrethe Svinndal
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22 00 36 64
0032 OSLO Inngang sjgsiden . Intemett: E-post: postmottak @fmoa.no

www fylkessnannen.no/OsloOs Akershus Org-nummer: NO 974 761 319
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SCHJATVET JOHANNESSEN SVENS SON TRUDVANG

KONTORFELLESSKAP
MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

' ADVOXAT JAN SCHJATVET
Advoka frmaet Haavind Vislie AS 'lli‘w. afl4‘84 52’32 - gag.rx;.gw.@ 971442166
~mail; janschyatvet 5]
Boks 359’ Sen i jatvet@ advokatkontoret-gjst.no
trum ApvORAT CATO JOHANNESSEN .
0101 OSLO TLF. 64 84 55 34 - ORG.NR./MVA 971458380
E-maik cato johannessen@advokatkontoret-sjstno
ADVOKAT DAG SYENSSON
TLE 64 84 55 33 - ORG.NR./MVA 971267305
E-mail: dag.svensson@advokatkentoret-sist.no
ADVOXAT FINN TRUDVANG
TLE. 64 84 55 35 - ORG.NR./MVA $71405840
E-mail: finn. tradvang @advokatkontoret-sjst.no
SENTRALBORD 64 84 55 390

TELEFAX 63 81 96 68

POSTBOKS 283
N-2001 LILLESTROM

Att: Advokatfullmektig Frode Hoel Helgeland © Lillestrpm, den

18.12.2006

MERKNADER TIL REGULERINGSPLANARBEID, LYNGVEIEN, GNR. 149 BNR.
721, 0G DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR. 149 BNR. 247

. Det vises il varsel om oppstarting av reguleringsarbeid av 03.11.06.
P4 vegne av eier av gor. 149 bnz. 721 i Oslo, Gunvor og Paal Frohde Halvorsen, gjores
falgende bemerkninger til reguleringsforslaget: .

1. Fakium

1.1 Alle de eiendommer som planforslaget omfatter er godkjent bebygd med adkomst fra
Lyngveien. De godigent bebygde eiendommer er sikret rett il biloppstillingsplass pa
annen manns eiendom.

1.2 Bruk av ledningsgrefien som kjoreadkomst betinger kjering over kommunens
eiendom, og kréver ogsd kommunens tillatelse ti} & bruke eiendommen. Stk tillatelse
har forslagsstillerne aldri innhentet.

1.3 Sokerne har besarget bur. 721. utestengt som fremtidig bruker av en eventuell kjerevei
over bor. 264 (se nedenfor under punkt 2.3.). Denne utestegning hevdes 4 veere illojal.

2. Forbold ikke nevnti planforslaget.

2.1 1 planforslaget er det opplyst at lagmanustetten under dissens(2 mot 1) kom til at det
ikke forela en veirett for Lyngveien 46 B 48 B og C og 50 over ciendommen gor. 149
bor. 721. Det som ikke er nevnt er at de tapende parter anket til Hoyesterett som ikke
tillot anken fremmet.

221 planforslaget er det ikke nevnt at forslagsstillerne sa vel i tingretien som i
lagmannsreiten ble tilbudt & kjope bar. 721. Tilbudene ble avslatt.
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2.3 I planforslaget er det opplyst at bar, 721, i motsetning til de gvrige eiendommer, ikke
er sikret adkomst over Lyngveien 44, Forslagsstillerne kjopte under
lagmannsrettsbehandlingen en adkomstrett over Véarveien 44 som ekskluderte bnr,
721s adkomst over samme eiendom. Dette er i planforslaget ikke nevnt. En av eter av
bnr. 721 ’s anfersler i lagmannsretien var: ” eier av bnr. 721 har, mens saken har
versert, av lojalitetshensyn ikke lagt noen (eksklusiv) avtale med eier av denne
eiendom (Lyngveien 44).

3. Bnor. 721 vil bli ubrukelig som byggetomt dersom planforslaget giennomfares.

3.1 Bnr. 721 er utskilt som byggetomt. Bnr. 721 har rett til parkering pé annen manns
eiendom i Lyngveien, og er sikret adkomst opp til Lyngveien. Dersom planforslaget
godkjennes og gjenmomifares vil bar. 721 gdelegges som byggetomt, i det en vei for
tilfelle vil g& over en del av tomten som er den eneste naturlige del for bebyggelse.

3.2 Bar. 721 kan i dag bebygges slik ledningene né ligger, det kan anlegges i kulvert eller
lignende med adgang til reparasjon og vedlikehold av ledningene.

3.3 Dersom det skal ga en kjgrevei over bnr, 721, og denne skal beholdes som byggetomt,
m#é traseen omlegges i forhold til niveerende ledningstrasé.

4. Det er ikke behov for omregulering

4.1 Under punkt 2.2 er det opplyst at sekerne to genger har fatt tilbud om & kjepe bnr. 721
uten at tilbudene er godtatt. Forslagsstillerne har sdledes selv stillet seg i den situasjon at
de ma foresla omregulering for "4 reparere” sine tidligere avslag. Tilbudet om & kjepe bar.
721 star fortsatt ved makt, tomten er til saigs ved megler.

4.2 Dersom sekerne bekoster omiegging av "vegtraseen” over bnr, 721 slik at denne ikke
hindrer oppfering av bygg pa eiendommen, og gir bar. 721 adkomstrett over Lyngveien
44, er det ikke behov for noen ny regulering, da tillatelse til kjoreadkomst vil bli gitt.

5. Enregulering som foreslatt, og giennomforing av denne, vil fore til unadig spill av
verdier. For det forste vil bnr. 721 matte erstattes som byggetomt, og for det andre ma
forslagsstillerne for 4 f4 gjennomfart reguleringsplanen utrede utgiftene til retislig
skjenn, Disse samlede utgifter vil langt overstige hva det vil koste forslagsstillerne &
benytte seg av det foreliggende kjopstilbud.

Forslaget anbefales ikke godtatt.
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Advokat Rasmus Asbjamsen TiA, 64 84 55 32 - Oo.nmuva 971442166
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Postboks 359, Sentrom : Tu, 64 B4 55 34 - ORG.NWd5A D71458380

0101 OSLO : Femailt ean johannessen @asdvolurkontoe-gjst o

Atwoxat DAG

SVENSSON
Tur. 64 84 55 33 - ORGNRAMVA 971267305
£.onall; dagavenssea@ardvolationtret-gfst iy '

ApVOxaT FriN TRUDVANG
s, 64 84 55 35 - OreNrnava 571465840
Bameil: finnmxivang @advokatkontoret-sjsLuo =

SENTRALBORD 63 34 55 30
TeLerax 63 81 96 68

POSTROKS 283
M-2001 L

. Lillestrpn, den 19/9 2005
VEDR; ANKESAK MORTEN KRISTIANSEN M. ¥L. ~ GUNVOR OG PAAL
FROHDE HALVORSEN

Det vises til Deres brev av 13. september 2005.

Pa vegne av mine Klienter kan det opplyses at tomten pr. dato kan bli kjept for ka. 773 408,-.
Detie tilbud star i forten dager. Deretter vil prisen stige med forsinkelsesrente pa

Halvorsens da er villig til & selge.

Jeg vediegger foravrig famn ekseraplarer av pitt prosesskedv av i dag.
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