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1. Solveien 115, Nordstrand — Varsel om vedtak av reguleringsplan.
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Rosendalsveien.

Bydel Nordstrand

Steinar Lende (A)/s/
leder av komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel






Sak 21/07 Godkjenning av innkalling og sakskart

Arkivsak: 200700037
Arkivkode: 027.2
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07

GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSKART

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Innkalling og sakskart til komiteens mgte 24.04.2007 godkjennes.

Oslo. 19.04.2007

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar

Saknr
21/07



Sak 22/07 Godkjenning av protokoll fra komiteens mgte 20.03.2007

Arkivsak: 200700038
Arkivkode: 027.2
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Magtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07 22/07

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA KOMITEENS M@TE 20.03.2007

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Protokoll fra komiteens mgte 20.03.2007 godkjennes.

Oslo, 19.04.2007

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar

VEDLEGG: PROTOKOLL FRA M@TE 20.3



Sak 23/07 Jomfrubraten gnr 152 bnr 119 m.fl. - planforslag til
offentlig ettersyn - reguleringsplan

Arkivsak: 200700488
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07 23/07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 45/07

JOMFRUBRATEN GNR 152 BNR 119 M.FL. - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN - REGULERINGSPLAN

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel slutter seg til bydelsdirekterens vurdering.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirektarens vurdering.

SAKSFREMSTILLING

Bakgrunn

Plan og bygningsetaten har lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn. Omradet forslas
i hovedsak regulert til byggeomrade for bolig. Hensikten med planforslaget er a bygge ca. 14
boliger, totalt ca. 2500 m* BRA, i et omrade rett gst for Jomfrubréten trikkeholdeplass.
Planforslaget legger opp til smahusbebyggelse med utnyttelse og byggehgyder i trad med
”smahusplanen”, ca. 2 — 2% etasje. Forslaget er ikke i konflikt med overordnede planer og
legger til rette for ulike boligtyper. En offentlig gangsti gjennom omradet sikres. Plan- og
bygningsetaten anbefaler planforslaget.

For utfyllende saksopplysninger se vedlagt hgringsdokument.

Tidligere behandling
Bydelsutvalget har uttalt seg til saken i forbindelse med varsel om igangsetting av planarbeidet
(sak 108/05 av 15.09.2005). Brev med uttalelse falger vedlagt.

Bydelsdirektgrens vurdering

Planforslaget til offentlig ettersyn er vurdert opp mot tidligere uttalelse i forbindelse varsel om
igangsetting av planarbeidet. Bydelsdirektaren finner at innspillene i hovedsak er ivaretatt i det
foreliggende planforslaget med reguleringsbestemmelser med tanke pa stay, rekreasjon og
nermiljg, radon, bygningsvolumer og fornminner.



Som det fremgar av Plan- og bygningsetatens saksfremstilling, side 7, er det et felleseid
grentareal sgrvest i felt B1, gnr/bnr 152/1, som er et potensielt lekeomrade for barn. Plan- og
bygningsetaten vil avvente konklusjon til etter offentlig ettersyn. Bydelsdirektgren gnsker pa
generelt grunnlag & papeke at det synes & vare en mangel pa nare, trygge lekeomrader i
bydelens smahusomrader. Omrader satt av til lek ma veere av god kvalitet, blant annet med
tanke pa mulig stgypavirkning fra Ekebergbanen.

Oslo, 18.04.2007

Per Johannessen/s/ Berit Nissen-Meyer/s/
bydelsdirektar avdelingssjef

Vedlegg: Jomfrubraten, gnr/bnr 152/119m. Fl. —Planforslag til offentlig ettersyn,
reguleringsplan
Bydelens uttalelse. Brev til Asplan Viak AS av 16.09.2006



Sak 24/07 Varsel om igangsetting av bebyggelsesplan for
Sgrengutstikkeren i Bjgrvika

Arkivsak: 200601337
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07 24/07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 41/07

VARSEL OM IGANGSETTING AV BEBYGGELSESPLAN FOR
SORENGUTSTIKKEREN | BJARVIKA

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, miljg og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel slutter seg til bydelsdirektarens merknad til
varselet.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirektarens merknad til varselet.

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn

Bydelsdirektaren viser til det foreliggende varselet fra LPO arkitektur & design as mottatt
03.04.2007 for saksopplysninger. Bydelen har bedt om utsatt hgringsfrist for a ivareta
behandling i bydelsutvalget.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektgren har falgende merknader til varselet:

| varselet vises det til Byradens notat nr. 204/2006 av 11.10.2006 ligger til grunn for det
foreliggende planarbeidet. | dette notatet fremgar det av konklusjonen at maksimal utnyttelse
for felt D1a og D1b ikke samlet skal overskride 100 000 m?. Det vises i varselet ogsa til vedtatt
regulering for Bjgrvika — Bispevika — Lohavn vedtatt av Oslo bystyre 27.08.2003, sak 274. Av
reguleringsbestemmelsene fremgar det av § 15.2 Byggeomradene D1a-D1b a) Maksimal tillatt
utnyttelse er: Felt D1a og D1b samlet 93 000 m* T-BRA. Forutsatt at bebyggelsesplanen tar
utgangspunkt i en maksimal utnyttelse for felt D1a og D1b p& 100 000 m? T-BRA foreligger
det en overskridelse p& 7000 m? T-BRA i forhold til vedtatt reguleringsplan for omrédet. En
tomteutnyttelse som gar utover det som fremgar av reguleringsbestemmelsene kan fa mulige
konsekvenser med tanke pa byggehgyder og gvrig utnyttelse av arealene, solforhold, kontakt



mellom fjorden og bakenforliggende omrader som Ekebergskraningen, og dette ber avklares i
forhold til intensjonen bak den vedtatte reguleringsplanen.

Sgrengutstikkeren inngar i Fjordbyplanen.

Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel i Bydel Nordstrand behandlet program for
planarbeide for fjordbyplanen 12.12.2005, sak 71/05 etter delegert vedtaksmyndighet fra
bydelsutvalget. Av vedtakets punkt 4 fremgar det:

4. Bystyrets vedtak av 26.11.2003, punkt 7, som omhandler tilrettelegging av Ormsundomradet
for byutviklingsformal fra 2008, bes fulgt opp i den videre planprosessen.

I den grad overskridelsen skyldes gkt arealbehov til byutviklingsformal for a realisere de ulike
omradene i "Fjordbyplanen” viser bydelsdirektaren til ovennevnte vedtak da det na foreligger
ulike forslag for fremtidig utnyttelse av Ormsund. For eksempel en viderefgring av enkelte
havnefunksjoner i omradet. Det vil derfor veare av betydning at det foreligger en avklaring i
forhold til dette omradet med tanke pa byutviklingsformal.

Bydelsdirektaren har for gvrig ingen andre merknader til varselet og forutsetter at gvrige
forhold gjenspeiler vedtatt regulering for omradet.

Oslo, 13.04.2007

Per Johannessen/s/ Berit Nissen-Meyer/s/

bydelsdirektar avdelingssjef

Vedlegg: Varsel om igangsetting av bebyggelsesplan for sgrengutstikkeren i
Bjorvika

Notat nr. 204/2006
Reguleringsbestemmelser for Bjgrvika — Bispevika - Lohavn



Sak 25/07 Lyngveien 44 og 46 Ryen - planforslag til offentlig
ettersyn

Arkivsak: 200601237
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07 25/07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 42/07

LYNGVEIEN 44 OG 46 RYEN - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, miljg og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteer, rad og utvalg:
Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel har ingen nye opplysninger eller andre
merknader som har betydning for planforslaget.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget har ingen nye opplysninger eller andre merknader som har betydning for
planforslaget.

SAKSFREMSTILLING

Bakgrunn

Formalet med planforslaget er a tilrettelegge for kjereatkomst for eiendommene gnr. 149
bnr.157, 264,

672,673, 674, 687 og 721. Disse ligger i skraningen mellom Lyngveien og Varveien og ble
fradelt/bebygget pa 70 tallet. De nevnte eiendommer hadde kun en tinglyst rett til parkering pa
hovedbglet og med gangatkomst til egen tomt. Pa grunn av stort terrengfall er det ikke mulig a
etablere kjgreatkomsten fra Lyngveien. Det viser seg ogsa at det i dag er umulig & oppna
tilstrekkelig parkering ved Lyngveien. Det ble etablert en anleggsvei fra Varveien ved bygging
av boligene. De ovennevnte eiendommene har benyttet denne anleggsveien som kjgreatkomst
til eiendommene sine frem til den ble fysisk stengt av grunneier hgsten 2006. Anleggsveien ble
stengt i forbindelse med at eier gnsket a selge eiendommen. Han gnsker ikke & bidra til at de
angjeldende eiendommene far kjgreadgang. Vann og avlgp ligger ogsa i denne anleggsveien.

Planomradet er regulert til byggeomrade for boliger (smahusomrader i Oslo ytre by) i S-4220,
og ligger i nord- gstvendt skraning mellom Lyngveien og omrade avsatt til sporvei samt tomt
for kommunalteknisk virksomhet. Sistnevnte omrade grenser mot Varveien.

| vedt. 08.07.1994 (S-2784) og vedt. 12.10.1995 (S-2784) ble det regulert en felles avkjgrsel
over kommunal grunn fra Varveien frem til gnr. 149 bnr. 264 der foreliggende forslag om felles



avkjarsel er inntegnet. Gjeldende felles avkjarsel ble anlagt slik at den ble liggende utenfor
eksisterende gjerde for "Ryenanlegget” slik at det ble en sikkerhetssone til Ryenanleggets
tappekraner. Avkjarselen ble ogsa anlagt for sa langt a tilrettelegge for kjgreatkomst for
eiendommene Lyngveien 44, 46B og C, 48B og C, 50 og 52B, som er sammenfallende med
eiendommene i foreliggende planforslag. Ved regulering av gjeldende felles avkjarsel ble det
uttalt at en viderefgring av traseen var avhengig av en tinglyst rett eller en viderefgring av
regulert felles avkjersel over gnr. 149 bnr. 264 og bnr. 721. Eier av bnr. 721 nekter na a bidra
til & lgse atkomsten over sin eiendom. For a fa orden pa atkomsten til de respektive
eiendommene har det veert forsgkt med flere private innspill til lgsning. Det ble tatt ut stevning
mot denne eier med pastand om at det forela en veirett for de angjeldende eiendommene pa det
grunnlag at veien var brukt i over 30 ar. Tingretten kom til at det ikke foreld en veirett. Det er
opplyst at saken er anket, men ikke er tillatt fremmet for videre behandling i rettsapparatet.
Partene har ikke kommet til enighet og det er derfor gnskelig a sikre avkjarselen
reguleringsmessig med pafglgende ekspropriasjon.

Beskrivelse av planforslaget

Forslaget inneberer regulering av eksisterende situasjon. Felles avkjarsel foreslas regulert i en
bredde pa 6 meter og i en lengde av ca 42 meter for eiendommene gnr. 149 bnr. 157, 264, 672,
673, 674, 687 og 721. Omradet er til sammen pa ca 250m2. Innenfor omradet er det plass til
sngopplag pa begge sider. Reguleringsforslagets avgrensning falger den allerede bygde
anleggsvei som inntil nylig er brukt. Ettersom forslaget kun er atkomst til et begrenset antall
boliger, som igjen er en oppfelging av eksisterende situasjon inntil nylig, vil ikke planforslaget
medfare nevneverdig trafikkekning. Planforslaget medfarer at eiendommen gnr. 149 bnr. 721
blir delt av felles avkjerselen, noe som gjer eiendommen ubebyggelig som enkelttomt. Dersom
deler av eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt ma den tillegges nabotomt, noe som
muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende boligareal.

Forslag om avkjarsel er vist fram til gnr. 149 bnr. 673 og det forutsettes da at bnr. 157 far
tinglyst atkomstrett over bnr. 673 og at bnr. 687 far tinglyst atkomstrett over gnr. 149 bnr. 673
og 157. Alle eiendommene unntatt gnr. 149 bnr. 721 er sikret tinglyst rett til & kjere over gnr.
149 bnr. 264.

Det har kommet inn 10 forhandsuttalelser til saken. Disse er kommentert av forslagstiller. Det
vises til side 5 i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling.

Bydelsdirektagrens vurdering

Bydelsdirektaren viser til Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering og konklusjon pa side
7 og 8 i deres saksfremstilling. Bydelsdirekteren har ingen nye opplysninger eller andre
merknader som har betydning for planforslaget.

Oslo, 12.04.2007

Per Johannessen/s/ Berit Nissen-Meyer/s/
bydelsdirektar avdelingssjef

Trykte vedlegg: Lyngveien 44 og 46, Ryen — Planforslag til offentlig ettersyn
Utrykte vedlegg: Ingen



Sak 26/07 Byantikvarens forslag til bystyremelding om maritime
kulturminner i Oslo - Hagring

Arkivsak: 200700429
Arkivkode: 849
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 24.04.07 26/07
Bydelsutvalget 03.05.07
Arbeidsutvalget 16.04.07 44/07

BYANTIKVARENS FORSLAG TIL BYSTYREMELDING OM MARITIME
KULTURMINNER I OSLO - HGRING

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til Arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel
bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel:
Komiteen slutter seg til bydelsdirektgrens vurdering. Denne oversendes Byantikvaren.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirektarens vurdering. Denne oversendes Byantikvaren.

SAKSFREMSTILLING

Bakgrunn

Byantikvaren har utarbeidet et forslag til Bystyremelding om maritime kulturminner i Oslo.
Meldingen er et av oppdragene fra Bystyret i forbindelse med behandlingen av Bystyremelding
4/2003 "Kulturminnevern i Oslo.”

Oslos sjafront er i rask endring og temaet er derfor hgyst aktuelt. Tiltak for a sikre kulturminner
knyttet til Oslos maritime dimensjon er ngdvendige. Byantikvaren ber om synspunkter pa
innholdet i meldingen og supplerende forslag.

Bydelen har bedt om utsatt hgringsfrist til 07.05.2007.

Bydelen har tidligere kommet med innspill i forhold til farteysvern med mer i forbindelse med
at Program for planarbeid for fjordbyplanen ble behandlet av komiteen for byutvikling, miljg
og samferdsel, 12.12.2005, sak 71/05.

Om meldingen

Bystyremeldingen om maritime kulturminner er en oversikt over kulturminneverdier knyttet til
bydens maritime historie, samt overordnede malsetninger og strategier for vern. De store
endringene som er under planlegging gjer det viktig a veere konkret slik at kulturminnene kan
veere en sentral og forutsigbar premiss. Selv om meldingen ikke er en verneplan, foreslas det



derfor i noen grad konkrete vernetiltak. Konkrete beslutninger om bevaring forutsettes likevel a
behandles gjennom ordinaere prosesser.

Virkemidlene i arbeidet med & ivareta de maritime kulturminnene er farst og fremst &
synliggjere kulturminneverdiene ved oppfering pa Byantikvarens gule liste og regulere
prioriterte objekter og miljger til spesialomrade bevaring i forbindelse med pagaende og
fremtidige planprosesser i omradet. Dernest vil Byantikvaren bidra til arbeidet med
kulturminneplanen for havnevirksomhet som Oslo Havn KF har satt i gang. Videre kan Oslo
kommune gjennom planarbeid, eiendomsforvaltning og gkonomiske tilskudd bidra med gode
rammebetingelser for det store frivillige arbeidet som gjares av det private fartgyvernet og
kystkulturorganisasjonene.

Meldingen er lagt opp som en historisk gjennomgang av de maritime aktivitetene i Oslo i
kapitel 3, mens kapittel 4 tar for seg de maritime kulturmiljgene og foreslar malsetninger,
strategier og tiltak for bevaring av disse. Fartayvernet er behandlet i kapittel 5, mens kapittel 6
redegjer for virkemidler i vernearbeidet. Avslutningsvis er hovedmal, delmal, strategier og
tiltak samlet i et kapittel som forslag til malsetninger for den videre forvaltningen av Oslos
maritime kulturarv.

Bydelsdirektgrens vurdering

Heringsutkastet er bygd opp pa en spennende, informativ og ryddig mate. Bydelsdirektaren ser
verdien av a synliggjare og bevare maritime kulturminner, spesielt med tanke pa den
transformasjonen som foregar ved Oslos sjgfront. Kulturminnene ber sikres og trekkes frem
som historiefortellere og spennende elementer i den varslede byutviklingen. Som det fremgar
av hgringsutkastet er enkelte av kulturminnene lokalisert i var bydel. Arbeidet som er lagt ned
av Byantikvaren kan veere et nyttig verktgy i forhold til bydelens arbeid med plansaker i de
omradene der disse befinner seg.

Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel behandlet den 12.12.2005, sak 71/05, Program
for planarbeid for fjordbyplanen, etter delegert vedtaksmyndighet fra bydelsutvalget. Av punkt
6 i vedtaket fremgar det:

6. Gamle havnebygninger som frigis, sa som verkstedsbygninger og slipp vurderes brukt til for
eksempel kulturvernsenter for fartgysvern (reparasjon og vedlikehold av gamle trefartay) og
maritimt opplevelsessenter/museum.

Bydelsdirektaren gnsker i den forbindelse & papeke at dette innspillet er ivaretatt gjennom
haringsutkastets delmal 5, side 64.

Bydelsdirektaren har ingen supplerende forslag til innholdet i meldingen.

Oslo, 18.04.2007

Per Johannessen/s/ Berit Nissen-Meyer/s/
bydelsdirektar avdelingssjef

Trykte vedlegg: Forslag til Bystyremelding om maritime kulturminner i Oslo — hgring
Utrykte vedlegg: BMS-sak 71/05
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Sak 27/07 Kommuneplan 2008 - offentlig ettersyn

Arkivsak: 200600712
Arkivkode: 511.1
Saksbehandler: Vegard Jensen

Saksgang

Byutvikling, miljg og samferdsel
Bydelsutvalget

Arbeidsutvalget

KOMMUNEPLAN 2008 - OFFENTLIG ETTERSYN

Mgtedato
24.04.07
03.05.07
16.04.07

Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.

Vedlegg: kommuneplan

Saknr
27107

43/07
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Oslo kommune
Bydel Nordstrand

Bydelsadministrasjonen

Protokoll 2/07

Mate: Byutvikling, milje og samferdsel
Motested: BU salen, Ekebergveien 243
Maetetid: Tirsdag 20. mars 2007 k1. 19.00
Sekretariat:
Mpteleder: Steinar Lende (A)
Tilstede: Steinar Lende (A)

Svein Erik Aldal (FrP)

Mona Verdich (H)

Erik Telnes (SV)

Frank Hagen (KtF)

Karsten Gjefle (V)

Bjorg Rolland (FrP)
Forfall:

Som vara mette:
I tillegg mette:

Motesekretzer:  vegard L. Jensen

Apen halvtime

Anne Westen og Mariann Hazeland ensker stette fra bydelsutvalget i forhold til plan om
etablering av et kultursenter pa Ekeberg Hovedgird.

Karsten @dbehr ensker flere leskur og synlig politi.

Informasjon

Uttalelse etter delegert vedtaksmyndighet- Steinhammerveien 8B = delt ut.

Uttalelse etter delegert vedtaksmyndighet—Feltspatveien 34 -> delt ut.

Orientering om administrasjonens deltakelse under ideseminar om ny adkomst til Sydhavna.

Saker behandlet under mete
Sak 9 /07 Godkjenning av innkalling 0g sakskart ...
Sak 10 /07 Godkjenning av protokoll fra komiteens mgte 30.0L.2007 ...,
Sak 11 /07 Forespersel om uttalelse - Bergkrystallen 20 ..o
Sak 12 /07 Forskrift om dressuromréder i Oslo kommune - horing

.........................................





Sak 13 /07 Forespersel for sykkelparkeringsplasser 1 bydelen.............coininn,
Sak 14 /07 Bydelsreformen 2004 - forsek med nye oppgaver til bydelene - evaluering
Sak 15 /07 Kommuneplan 2008 - godkjent planprogram ...,
Sak 16 /07 Tilgjengelighet i Fjordbyen - prinsipper for transportsystemet
Sak 17 /07 Regnskap 2006 Bydel Nordstrand .......cooeoieriniiiii
Sak 18 /07 Arsstatistiklc 2006 Bydel Nordstrand
Sak 19 /07 Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand
Sak 20 /07 Avviksrapportering januar 2007

....................
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Sak 9 /07 Godkjenning av innkalling og sakskart

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:
Innkalling og sakskart 1il komiteens mpte 20.03.2007 godkjennes.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel sin behandling:

Merknad:

Frank Hagen (K1F) etterlyste en avklaring i forhold til videre politsk behandling av BMS- sak
8/07 — Nordstrandveien 62, gnr. 181, bor. 34, Oberst Rodes vei 90E, gnr. 181, bor. 415 —
Planskisse til avklaring ~ Reguleringsplan.

Saker meldt under eventuelt:

Frank Hagen (KiF) - Solveien 133 og 135 ~ Reguleringsplanen for Nordstrandskréningen
Mona Verdich (}) — Sydhavna/Ormsund

Votering:

Bydelsdirektarens forsiag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Merknaden fra Frank Hagen (KrF) ble enstemmig vedtatt.

Saker meldt under eventuelt fra Mona Verdich (H) og Frank Hagen (KrF) ble enstemmig
vedtatt.

Vedtalk:

Innkalling og sakskart til komiteens mote 20.03.2007 godkjennes med merknad og saker
meldt under eventuell.

Sak 10 /07 Godkjenning av protokoll fra komiteens mgte 30.01.2007

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til komiteen for byutvikling, milje og samferdsel:
Protokoll fra komiteens mate 30.01.2007 godkjennes.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Protokoll fra komiteens mote 30.01.2007 godkjennes.





Sak 11 /07 Foresporsel om uttalelse - Bergkrystallen 20

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel

rddet for funksjonshemmede

eldrerddet

bydelsutvalget

Til komiteer, rid og utvalg:

Bydeldirektovens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget slutter seg 1il bydelsoverlegens anbefaling.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel sin behandling:

Svein Erik Aldal (FrP) fremmet folgende endringsforslag til bydelsdirektorens forslag til
vedtak i komiteer, rad og utvalg:

Komiteen for byutvikling, miljg og samferdsel slutter seg til bydelsoverlegens anbefaling.
Votering:

Forslaget fra Svein Erik Aldal (FrP) ble enstemmig vedtatt.

Forslaget fra bydelsdirekteren falt.

Vedtak:

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel slutter seg il bydeisoverlegens anbefaling.

Sak 12 /07 Forskrift om dressuromrader i Oslo kommune - hering

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

byutvikling, milje og samferdsel

bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel slutter seg til bydelsdirektorens vurdering.
Denne oversendes Frilufisetaien.

Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirekiorens vurdering. Denne oversendes Frilufisetaten.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.





Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel slutter seg til bydelsdirektorens vurdering.
Denne oversendes Friluftsetaten.

Sak 13 /07 Foresporsel for sykkelparkeringsplasser i bydelen

BYDELSDIRETORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes il

Byutvikling, miljs og samferdsel

Bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.
Til bydelsatvalget:

Bydelsutvalget slutter seg til innspillene fra bydelsdirektaren.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.

Sak 14 /07 Bydelsreformen 2004 - forsgk med nye oppgaver til
bydelene - evaluering

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes fil:

byutvikling, milje og samferdsel
barn, ungdom og kultur komite
helse- og sosialkomite
eldrerddet

rédet for funksjonshemmede
bydelsutvalget





Til komiteer, rad og utvalg:

Bydelsdirektovens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget anbefaler at ordningen med desentralisert klagebehandling i byggesaker
viderefores og utvides til alle bydeler.

Bydelsutvalget slutter seg til evalueringsrapporiens anbefalinger om & avslutte de pvrige
desentraliseringsforsokene

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel sin behandling:

Svein Erik Aldal (FrP) fremmet folgende tilleggsforslag til nytt andre avsnitt i
bydelsdirekterens forslag til vedtak i bydelsutvalget:

Bydelsutvalget anbefaler at ordningen med ansvar for trafikkregulering viderefores og utvides
ti] alle bydeler.

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak med tilleggsforslag fra Svein Erik Aldal (FrP) ble
enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.

Nyt andre avsnitt i bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget:
Bydelsutvalget anbefaler at ordningen med ansvar for trafikkregulering viderefores og
utvides til alle bydeler.

Sak 15 /07 Kommuneplan 2008 - godkjent planprogram

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel

bydelsutvalget

Til komiteen for byutvikling, milje og samferdsel:

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel tar saken til orientering.
Ti! bydelsutvalget:

Bydelsutvalget tar saken til orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.





Vedtak:
Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel tar saken til orientering.

Sak 16 /07 Tilgjengelighet i Fjordbyen - prinsipper for
transportsystemet

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til:

komiteen for byutvikling, milje og samferdsel

bydelsutvalgel

Til komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel:

Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel tar saken til orientering.
Til bydelsutvalget:

Bydelsutvalget tar saken til orientering.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.
Votering: ’

Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Komiteen for byutvikling, miljo og samferdsel tar saken til orientering.

Sak 17 /07 Regnskap 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender sak om regnskap 2006 til behandling i:
Eldreradet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer, utvalg og rid:
Bvdelsdirekiorens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Til medbestemmelsesutvalget:
Arsregnskap 2006 Bydel Nordstrand tas til orientering.





Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsregnskap 2006 Bydel Nordstrand til orientering.
Arsregnskaper viser et merforbruk i forhold til tildelt budsjett pi 14.313 mill kr.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.

Sak 18 /07 Arsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsuivalget:

Arbeidsutvalget sender drsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand til behandling i:
Eldrerdadet

Radet for funksjonshemmede

Byutvikling, miljo og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Til medbestemmelsesutvalget:
Arsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand tas til etterretning.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar érsstatistikk 2006 Bydel Nordstrand til etterreining.

BEHANDLING OG VEDTAK 1 KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble ensternmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.





Sak 19 /07 Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender drsmelding 2006 Bydel Nordstrand til behandling i:
Eldrerddet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, miljo og samferdselskomileen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak i bydelsuivalget tilires.

Til medbestemmelsesutvalget og arbeidsmiljeutvalget:
Arsmelding 2006 Bydel Nordstrand tas til etterretning.

Tii bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar drsmelding 2006 Bydel Nordstrand til etterretning.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, miljs og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.

Sak 20 /07 Avviksrapportering januar 2007

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Arbeidsutvalget sender sak om avviksrapportering januar 2007 til behandling i:
Eldreradet

Rédet for funksjonshemmede

Byutvikling, milje og samferdselskomiteen

Barn, ungdom og kulturkomiteen

Helse- og sosialkomiteen

Bydelsutvalget





Til komiteer og rad:
Bydelsdirektorens forslag til vedtak i bydelsutvalget tiltres.

Til medbestemmelsesﬁtvaiget og arbeidsmiljeutvalget:
Awviksrapportering januar 2007 tas til orientering.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget tar avviksrapportering januar 2007 (il etterretning.

BEHANDLING OG VEDTAK I KOMITEER, RAD OG UTVALG

Komiteen for byutvikling, milje og samferdsel sin behandling:
Ingen forslag fremmet.

Votering:
Bydelsdirekterens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Bydelsdirektorens forslag til vediak i bydelsutvalget tiltres.

Eventuelt

Mona Verdich (H) ~ Sydhavna/Ormsund

Dagens tankskiputstikker legger begrensninger i forhold til planlagt byutvikling i
Ormsundomradet. Det foreligger ikke svar fra Oslo Havn KF i forhold til innspill om & flytte
denne lenger ut skik at sikkerhetssonen ikke bererer s store deler av omrédet.

Det foreligger ogsé planer om 4 etablere et fjernvarmeanlegg i Ormsundomrédet.

Med bakgrunn i dette gnsker komiteen for byutvikling, milje og samferdsel  rette en
henvendelse til Oslo Havn KF der det bli forespurt om flytting av tankskiputstikkeren er
vurdert i forbindelse med de foreliggende planene for Sydhavna. Likes& spersmél om type
fienvarmeanlegg, herunder hva som skal forbrennes i dette og hvilke omrader dette anlegget
skal forsyne med energi. Videre om alternativ lokalisering pé Sjurseya er vardert.

Frank Hagen (KrF) — Solveien 133 og 135 — Reguleringsplanen for Nordstrandskriningen
Reguleringsplanen for Nordstrandskréningen apner for en type bebyggelse som ikke eritrad
med intensjonen bak reguleringsplanen. Som eksempel nevntes Solveien 133 og 135.

Av den grunn ber det foretas endringer i bestemmelsene 1 reguleringsplanen som forhindrer
en unsket utbygging av Nordstrandskréningen i strid med intensjonen bak planen. I pavente
av nedvendige endringer kan det innfores midlertidig bygge- og deleforbud i omradene som
er omfattet av planen.

Muptet ble hevet k1. 20.15

Bydel Nordstrand, 20.03.2007

Steinar Lende (A)/s/
leder av komiteen for byutvikling, milje og samferdsel
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BYANTIK VARENS FORSLAG TIL BYSTYREMELDING OM MARITIME KULTURMINNER 1 Os5L0—
HeRrRING

Et av oppdragene fra Bystyret i forbindelse med behandlingen av Bystyremelding 4/2003
“Kulturminnevern { Oslo” er & utarbeide en Bystyremelding som ogsé tar for seg farteyvernet.
Med utgangspunkt i et grunnlagsdokument fra Norsk Sjefartsmuseum og kontakt underveis
med Forbundet KYSTEN og Oslo Havn KF sender Byantikvaren né et forslag til melding ut p&
hering til berarte og interesserte instanser. Forslaget ligger vedlagt, men kan ogsa lastes ned fra
vare nettsider: www.byantikvaren.oslo.kommune.no

Oslos sjgfront er i rask endring, temaet er derfor hayst aktuelt og tiltak for & sikre kulturminner
kayttet til Oslos maritime dimensjon er nedvendige. Synspunkter pé innholdet i meldingen og
supplerende forslag kan sendes Byantikvaren pr. post eller elektronisk til
postmottak(@bya.oslo kommune.no innen 1. mai 2007.
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Marte Boro

byantikvar
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I BAKGRUNN

Sjgen som kommunikasjonsvei var en forutsetning for bydannelsen i Oslo. Beliggenheten ved
fjorden er felles for bdde middelalderbyen Oslo, den nyanlagte Christiania fra 1624 og det
utvidete Oslo anno 2006. Tilgangen til sjgen har gitt grunnlag for aktiviteter som skipsfart
med havn for import, eksport og persontransport, verftsindustri, rutebéttrafikk til ner og fiem,
fiskerier med fiskebrygge og fiskemottak, samt en fritidskultur med badehus, lystbéter og
smébathavner. Den varierte havneaktiviteten har hatt behov for et bredt spekter av
havnefasiliteter, og har omfattet alt fra store skip til A-joller. Sporene etter denne
virksombheten er en vesentlig del av Oslos historie.

Havna har vaert modernisert i takt med endringer i transportteknologi og byens nzringsliv.
Kulturminnene og -miljgene har som regel ikke rukket 4 bli gamle nok til & bli interessante,
for de er vesentlig endret eller erstattet til fordel for mer moderne lgsninger. Endringene har
veert sa omfattende at sporene etter tidligere havnestruktur og -arkitektur bare unntaksvis er
bevart. Ytterligere endringer av de historiske havnemiljgene er pa trappene og kan innebzre
tap av tidsdybden 1 omréidene og fare til at Osloborgeme mister muligheten til kunnskap om
viktige deler av sin nere historie. Oslo som sjgfarts- og havneby stér overfor vesentlige
omlegginger i de nermeste drene. De gamle havneomrédene i Bjgrvika er allerede under
transformasjon og Fjorbyplanen som tar sikte p4 & omdanne resten av de sentrale
havneomréidene, er under utarbeidelse. Denne meldingen tar sikte p4 & synliggjgre de
maritime kulturminnene som en viktig premiss for den videre planleggingen av de historiske
havnearealene. Det er nettopp de omrédene som ikke lenger skal brukes som havn som utgjgr
kjernen i den historiske havnen.

Bystyremeldingen "Kulturminnevern i Oslo™ ble vedtatt i 2003. Den gir rammene for
kommunens arbeid med kulturminneverdiene i Oslo i drene fremover. Et av oppdragene
Byantikvaren fikk av Bystyret var 4 utarbeide en tilleggssak om de maritime kulturminner
hvor ogsa fartgyvernet behandles. Norsk Sjgfartsmuseum har p& oppdrag fra Byantikvaren
utarbeidet et grunnlagsdokument for meldingen. Oslo Havn KF, Forbundet KYSTEN og

Norsk Forening for Fartgyvern har ogsa bidratt med verdifull kunnskap i prosessen frem mot
sluttfgring av meldingen.

Bystyremeldingen om maritime kuliurminner er en oversikt over kulturminneverdier knyttet
til byens maritime historie, samt overordnede mélsetninger og strategier for vern. De store
endringene som er under planlegging gj@r det viktig & vare konkret slik at kulturminnene kan
veere et sentralt og forutsigbart premiss. Selv om meldingen ikke er en verneplan, foreslas det
derfor i noen grad konkrete vemnetiltak. Konkrete beslutninger om bevaring forutsettes likevel
& behandles gjennom ordinere prosesser.

Virkemidlene i arbeidet for & ivareta de maritime kulturminnene er fgrst og fremst &
synliggjgre kuliurminneverdiene ved oppfpring pa Byantikvarens gule liste og regulere
prioriterte objekter og miljger til spesialomride bevaring i forbindelse med pigéende og
fremtidige planprosesser i omridet. Dernest vil Byantikvaren bidra til arbeidet med
kulturminneplanen for havnevirksomheten som Oslo Havn KF har satt i gang. Videre kan
Oslo kommune gjennom planarbeid, eiendomsforvalming og gkonomiske tilskudd bidra med
gode rammebetingelser for det store frivillige arbeidet som gjgres av det private fartgyvernet
og kystkulturorganisasjonene.





rta beynnelse av 1700-tallet og dagens kaifront.. (Avvik pd Vz‘pperanen og Grognlia skyldes at
1700-1allskartet ikke er mdlriktig). 1700-talls kart: Statens Kartverk, landkartsamlingen, Kristiania
nr.7. Mustrasjonen er utarbeidet av maritim arkeolog Dag Nevestad, Norsk Sjofartsmuseum.





Meldingen er lagt opp som en historisk gjennomgang av de maritime aktivitetene 1 Oslo i
kapittel 3, mens kapittel 4 tar for seg de maritime kulturmiljgene og foreslér mélsetninger,
strategier og tiltak for bevaring av disse, Fartgyvernet er behandlet i kapittel 5, mens kapittel 6
redegjer for virkemidlene i vernearbeidet. A vslutningsvis er hovedmal, delmél, strategier og

tiltak samlet i et kapittel som forslag til mélsetninger for den videre forvaltningen av Oslos
maritime kulturarv.

L2. Den historiske «fjordbyen»

Kulturminner og -miljger knyttet til fritidskulturen og byen som meteplass og marked, er to
av de overordnete temaene som Bystyremelding 4/2003 Kulturminnevern i Oslo, legger

seerlig vekt pa. Oslos maritime dimensjon er et vesentlig element i begge disse urbane
hovedtemaene.

I Bystyremelding 4/2003 blir stedsdannelsen og utviklingen beskrevet pa fglgende maéte:

Byens vesen er mgte- og markedsplassen. Mgteplasser og markeder oppstir hvor ferdselsérer
krysses, og ferdsel utvikles i forhold til mgteplasser. Kommunikasjon er derfor et av de
viktigste stikkordene for forstdelse av hvorfor byer oppstar og hvordan de utvikler seg.
Tilsvarende er de fysiske mulighetene i landskapet for ferdsel og transport blant de viktigste
forklaringsfaktorene for historisk stedsdannelse og utvikling.

Oslofjorden gar dypt inn i landet og muliggjer sjgveis transport til og fra et rike skog- og
Jordbruksomrade. Fra fjordbunnen er det god landverts ferdselsmulighet videre innover i de
dpne pstlandske landskapene. Det skapte forutsetningene for de fprste bosettingene og skapte
forutsetningen for bydannelsen med Bjgrvika/Bispevika som det naturlige og strategiske
transportmgtepunktet. Det er stedet hvor stapelplassen ble etablert for import og eksport til
omrddet — og med dét markedet.

Oslo ble til som mgteplass mellom land og sjg; som havn. Havna med sine ulike funksjoner
har hele tiden vert en sentral faktor 1 byformingen. Litt forenklet kan man si at byen er bygget
opp rundt havna, Fgrst ved Alanaelvens utlgp i Bjgrvika, siden flyttet til den andre siden av
Bjgrvika hvor Akerselva etter hvert fikk stor betydning for byens utvikling.

Beliggenhet ved sigen har vart en ngdvendig premiss for alle de store bydannelsene i Norge.
Det var ogsa en forutsetning for at Oslo ble hovedstad fgrste gang i 1299 og siden i 1814,

Varer og impulser utenfra s& vel som vareeksporten, gikk over havna. Historiske dokumenter
og kart viser stadige havneutvidelser. Bade veksten i trelasteksporten pé 1600- tallet og
industrialiseringen p& 1800-tallet kan avleses pa kartene over havnearealene. Gjennom det
meste av det 20, &rhundre har Oslo vart Norges ubestridt stgrste havneby.

Hawnevirksomheten har ikke bare preget sigfronten direkte. Den ga ogsé et godt grunnlag for
etableringen av maritime handtverks- og industribedrifter, og etter hvert betydelige verft og -
mekaniske verksteder. Oslo ble dessuten sete for vikiig rederivitksombhet som etablerte seg
med markante bygninger i sentrum. Sentrale bygninger som Sjgfartsbygningen,
hovedkontorene til Amerikalinjen og Fred. Olsen vitner om skipsfartens sentrale betydning
for Oslo. Sjgfolkenes enkle bolighus og havnekneipene er imidlertid forsvunnet. Bare Grei
kafé i Skippergata 3 er et sjeldent unntak. Her har det veert vertshus for sjgfolk siden 1836.





Beliggenheten ved fjorden har ogsa preget livet i byen. Rutebéter har gatt ut i fra kaier i
sentrum, og fersk fisk har vaert & fa kjgpt rett fra fiskerne, At vi fortsatt kan handle rett fra
fiskebéten pa Radhuskaia er en kvalitet som f& andre byer kan skilte med.

Oslos urbane kultur pa 1800-tallet gjorde at byen ogsa var tidlig ute nér det gjaldt sjgrelatert
fritidskultur. Landets seilsportpionérer holdt til i byens farvann, og etter hvert fikk
fritidsbatene stor utbredelse med et sterkt miljg blant annet i Frognerkilen og i nedre del av
Akerselva. Sjpbadene som ble etablert fra 1819, skapte en aktivitet som i dag omfatter hele
folket sommerstid. Hyttene pa gyene i indre Oslofjord ga en folkelig mulighet til frifuftsliv
ved fjorden, mens andre tok pappabatene til landsteder i indre og ytre Oslofjord, eller
rutebater til S¢grlandet.

I sum har fjorden pavirket livet i Oslo direkte og indirekte pa s& mange felt at det er god grunn
til & bruke betegnelsen “Fjordbyen” om hele Oslo, og ikke bare de gamle havneomridene som
né stér overfor transformasjon til nye bolig- og naeringsarealer.

Med denne meldingen foreslar byradet fglgende prinsipielle hovedmal:

HOVEDMAL:

Oslo maritime kulturhistorie skal veere en sentral premiss for den videre
byutviklingen, Dette gigres ved at tilknytningen mellom byen og vannveiene
opprettholdes eller styrkes, og ved at ef representativt utvalg av maritime
kulturminner bevares for fremtiden

III DE MARITIME AKTIVITETENE

Sjgfartsbyens historie kan best forstds gjennom de maritime aktivitetene som har foregatt her.
Dette kapitlet er en temavis gjennomgang som gir en komprimert introduksjon til de ulike
aktivitetene.

III.1  Havnevirksomheten
Oslo havn hadde gode naturlige betingelser, med liten forskjell pa flo og fjzre, grei innseiling

og godt ankerfeste. Det er derfor ingen tilfeldighet at byemn ble plassert akkurat der den ligger i
dag, innerst i Viken.

Isen gjorde at havna var stengt cirka fire maneder om vinteren, I vinterhalvaret tjente ofte
ladestedet Drgbak som omlastningsplass. Skutene kunne ogsé gé helt inn til isen lenger inn i
fiorden og losse og laste der. Et slikt omrade var for eksempel “Ringene” mellom Nakholmen,
Lindgya og Heggholmen. Trafikken til og fra gikk med hest og slede. Veiene pa isen var langt
opp i tid viktigere enn sommerveiene pé landjorden. I 1878 fikk byen sin fgrste isbryter,
"Mjgher”. Sa sent som i 1898 var likevel ménedene januar-februar dgdtid i havna. Isbryting
og motoriserte fartgy forte til at havna bare noen fi ar seinere var helarshavn.

tillegg til havnas kjerneaktiviter som lasting og lossing, fikk Oslo etter hvert ogsé flere
servicefasiliteter knyttet til skipsfartsneringen. Det omfattet bade lagerbygg og
transportsystemer pa kaia, samt verftsindustrien.

Oslos sentrale havneomrade har to viker, Bjgrvika/Bispevika med den eldste delen av
havnehistorien og Pipervika som er en noe yngre del av Oslo havn.





I dag dekker havneaktivitetene hele sjgfronten fra Filipstad i vest, til Sjurseya i sgrpst.
Virksomheten er under avvikling i de sentrale havneomridene pa grann av endrete betingelser
for sjgveis transport, og gnske om andre aktiviteter p& disse sentrale arealene.

Middelalderbyens havn
Navnet Bjgrvika kommer av Boejarvik og betyr rett og slett Byvika. Her har det vart havn i
mer enn 1000 &r. Middelalderbyens bryggeanlegg besto av trebrygger fundamentert pa laftede

og steinfylte tgmmerkar med lange utstikkere pa trepeler ut i sjgen. Gatestrukturen forholdt
seg til havneomridet med lange veiter innover i byen.

Arkeologiske uigravinger langs den gamle strandlinjen har gitt kunnskap om middelalderens
by- og havnestrukturer. Sannsynligvis 13 det tett med sjgboder langs vikens gstre bredd. I
sjgbodene ble varer for eksport og import oppbevart, Bjgrvika var svert langgrunn.
Tilslamming og landheving gjorde havneforholdene gradvis vanskeligere, s3 bryggene métte
stadig flyttes lenger ut i Bjgrvika for at skip skulle kunne legge til. Det er ogsé funnet
laftekasser som er tolket som fortgyningskister ute i det tidligere hawmnebassenget.

I seinmiddelalderen hadde byen en betydelig handel med utlandet, serlig med Hansabyene
ved Pstersjgen. Da Hakon 5. Magnusson begynte byggingen av Akershus Festning sent pa

1200-tallet, var Oslo blitt en viktig handelsby. Dette spilte sannsynligvis en betydelig rolle for
at byen ble rikshovedstad 1 1299,

Peder Balkes maleri fra 1829 viser de store trelasttomtene ved Akerselvas munning.
Arkiv: Oslo Bymuseum. Foto: Rune Aakvik,





Christianias havn

Etter bybrannen i 1624 ble byens sentrum flyttet til vestsiden av Bjgrvika, inn under Akershus
festning. Fortsatt var Bjgrvika byens havn, men na var det vestsiden av vika som ble
tyngdepunktet. De fgrste bryggene som ble bygd var to smale utstikkere, Sgndre og Nordre
Brygge. Sendre Brygge ble bygget 1 forlengelsen av det som na er Radhusgata.

T annen halvdel av 1600-tallet ble sjggrunnen rundt bryggene utfylt og det ble oppfart nye
sjgboder. Det ble fremdeles brukt laftede tgmmerkar fylt med stein som fundament for
bryggene og de nye sjgbodene. Névarende Fred. Olsens gate ble i begynnelsen av 1700-tallet

fastsatt som grense for byens bebyggelse mot havna, men allerede i 1710 oppferte admiralrad
Treschow murgarden som i dag er Fred. Olsens gate 2.

Etter at oppgangssagene kom i bruk pa 1500-tallet, ble store mengder sagflis fra sagbrukene
langs Akerselva fgrt ut i Bjgrvika. Pa 1600-tallet begynte all sagflisen for alvor & forandre
havnebildet. Hele den indre delen av Bjgrvika ble en sagflisbanke som stadig bredte seg
utover. Sagflisen og den langgrunne vika vanskeliggjiorde havneforholdene. Da det ved en
kongelig forordning ble opprettet en havnekommisjon i 1735, var mudring av havna den
vesentligste oppgaven. Den fgrste havneavgiften ble ogsé kalt “mudderpenge”.

Plankart fra cirka 1745-50 over indre del av Bjgrvika og utlppet av Akerselva, Tgyen- og
Hovinbekken. Kartet viser en grdsteinsforbygging av Akerselvas utlgp giennom sagmuggbankene med
sidelgp i byggeprosessen, samt planlagie kvartaler i omrddet som var tgrt ved lavvann. De rastrerte
Seltene er bolverk av tgmmer til sagbordstabling som tilhprte byens innbyggere. Det nedre horisontale
gatelppet til venstre er Tollbugata, og dogens trafiklmaskin, Bispelokket, ligger rett over utlgpet av
elva. Kartet er tegnet av Krigsskolens bestyrer Georg Michael Dgderlein. Arkiv: Byantikvaren.





I{'

4‘/‘ )

sragbrygger

ﬁa‘ﬁ]&é:{f&%‘yyﬂ@f

vldbod
T oldbodbrygge

W&tfwd.«

ﬂi‘ﬁﬂ\ e
delsPl

L e s -\nf.wﬁil

-«w\;-\‘

g Iy

e
:

l

Ursmtt av Nesers .kart over Chnstzama fra 1860. Arkiv: Byarkivet.






Det ble bygget stgttevegger langs Akerselva for & fa fart pd vannet slik at sagflisen ikke skulle
tette Ippet. Den stadige elveforbygningen langs Akerselva dannet etter hvert ei tunge midt i
Bjgrvika, og det oppstod et skille mellom Bjgrvikas vestre og gst del. Den gstre delen har fatt
navnet Bispevika, etter det tidligere bispegérden i navarende Oslo Ladegérd.

Byens stadig voksende trelasteksport krevde store lagertomter. Bordtomtene 14 pé
”Saugbanken”, Vaterland og langs Akerselvas vestre bredd. Tomtene var eiet av handelsmenn
som fikk tillatelse til 4 fylle ut nye arealer. Fra 1770- til 1850-8rene ble gradvis det nye land”
etablert pa vestsiden av Akerselvas lgp.

Det gkende behovet for bordtomter fgrte til at ogsa arealer utenfor byens davarende grenser
ble tatt i bruk. P4 1700-tallet ble arealene ned mot sjgen pa Grgnland opplagstomter. Hit kom
bgndene fra hele Bstlandsomradet med trelast pa sledefgre om vinteren.

Stgrstedelen av transporten til og fra havna foregikk giennom 16- og 1700-tallet pa
utenlandske skip. Pa 1600-tallet av var dette fortrinnsvis hollandske béter, men etier hvert
som England ble en stormakt kom englenderne til & overta mye av transporten. Byens egen
flate var til & begynne med liten og gikk i hovedsak med trelast til England, Holland og
Frankrike.

1800-tallets havn

1800-tallet var en ekspansiv periode for byen og havna. Utskipingen av trelast gkte kraftig, og
kravene til en effektiv havn med kort laste- og lossetid steg. Havnevesenet hadde en sentral
rolle i effektiviseringen og utviklingen av havnearealene, serlig etter innfgringen av
kommunalt selvstyre i 1837. Etablering av rutetrafikk utover i arhundret mnebar ogsé behov
for nye kaiarealer. Lgsningen var bade gkt kailengde, samt en mer funksjonsdelt havn.

Etablering av jernbaneforbindelser fra midten av 1800-tallet medfgrte en effektivisering av
transporten innover i landet. Da Hovedbanestasjonen (Sentralbanestasjonen) ble anlagt i 1854
var plasseringen ved havna en avgjsrende lokaliseringsfaktor, og befestet Oslos betydning
som nasjonalt kommunikasjonsknutepunkt. Industrialiseringen ga grunnlag for utvikling av
havneomradene ut fra skipsfartens behov. De to store mekaniske verkstedene Aker og Nyland
kom serlig til & prege havnebildet fra midten av drhundret.

Helt fram til midten av 1800-tallet 14 Pipervika som en naturlig strand. Fgrst i forslag til
budsijett for 1844-45 tok havnekommisjonen opp spgrsmalet om bygging av brygger i
Pipervika. Havnedirekigr Johnsen anfgrte i sitt forslag til budsjett for 1845 fglgende:

Pipervigen ansaaes for ikke mange aar tilbage for et Sted hvor skikkelige Folk neppe
kunne komme enn mindre bo, og uagtet man naa nermer seg dette Sted skjer det med en
Engstelse eller Modbydelighed hvortil Aarsag antas formodentlig at veere den stinkende
Ppl hvortil Pipervigsbukten er dannet. At denne Bugt egner seg til en skjgn Havn og Kai
med bagenforliggende Torv for den delen av Byen som er blevet liggende i dens Nerhed
synes man ikke at vilde erkjenne — ei heller at det langs havnen er og kan blive
fordelaktige Pakkhustomte---.

Hawnedirektgren fikk bevilgningen til & utvikle Pipervika, og utbyggingen ble gjennomfgrt i
lgpet av andre halvdel av 1800-tallet. Samtidig ble det bygget ut kaiarealer videre vestover,
forbi ndvaerende Aker Brygge og ut langs nyanlagte fyllinger pa Filipstad. I Bjgrvika og
Bispevika ble de gamle kaiene modernisert og det ble bygget nye granittkaier.
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Pipervika i 1880-90. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WL 00060* A/INBR93 12:00076
Fotograf: Axel Lindahl.

Havnas utvikling pa 1900-tallet
Oslo hadde en rivende utvikling som sjgfarts- og skipsfartsby de forste tifrene av 1900-tallet.
Dette fgrte til ytterligere utvidelse og modermnisering av havneomradet. Det fgrste store tiltaket

var & knytte sammen de to sentrale vikene i havneomrédet, Pipervika og Bjgrvika, som var
skilt av Akersneset.

Vippetangen er den ytterste delen av Akersneset. (Navnet kommer av at det tidligere 18 et
vippefyr her.) Da kommunen ervervet strandlinjen rundt festningen i 1897, var det en rekke
badehus ved Vippetangen og langs Akershusstranda. Malet var & anlegge sporforbindelse
mellom @st- og Vestbanen, samt etablere havneanlegg rundt Akersneset. Vippetangkaia med

Utstikker II og HI ble utbygget i perioden 1899 til 1914. Havneanleggene vestover mot
Pipervika ble bygget omtrent samtidig, i tidsrommet 1909-1919.

Utviklingen av kaiomréidet rundt Akershus festning forte til at byen fikk et sammenhengende
kajanlegg som bandt sammen de to sentrale byvikene. I 1907 4pnet Havnebanen over
Vippetangen. For 4 effektivisere havneaktiviteten, ble det gjennomfprt en funksjonsdeling i
havneomrédet. Kysttrafikken ble lagt til Akershusstranda og lokaltrafikken til Pipervika.

Stykkgods til fortolling ble lokalisert til Bjgrvika i tiknytning til Bgrsen, Tollboden og
Havnelageret.
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Utsprenging for en langs
Arkiv: Byarkivet/Stadsingenigren A-20189/U/001/051

Havnebanen dpnet i 1907, samme &r som fotografiet er tatt. @st- og Vestbanestasjonen var dermed
forbundet via det nyanlagte jernbanesporet rundt Akersnese. Allerede i 1897 hadde stat og kommune
inngdit en overenskomst om at havnevesenet skulle overta arealene og anleggsarbeidene startet opp
gret etter. De mange badeanleggene som inntil da hadde ligget utenfor festningen mdtte vike plassen,
og flyttet blant annet til omradet ved Filipstad. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 06602 /
NBR9404:04697 Fotograf: Anders Beer Wilse.
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Langkaia i 1915, dret fpr Oslo Havnelager ble psbegynt. To generasjoner med lagerbygg stér til
hoyre, en eldre sjpbod og et nyere pakkhus. Gaten innover til hgyre er Rddhusgaren. Ytterst pd

Vippetangen skimtes den eldste kornsiloen fra 1903, revet i slutten av 1970-drene. Arkiv: Norsk
Folkemuseum, NF.WB 25866 / NBR9203:00182 Fotograf* Anders Beer Wilse.
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P& 1950- og 60-tallet fortsatte utfyllingene innerst i Bjgrvika, Da forsvant Tollbodbrygga,
Palébrygga og Jembanebrygga. P4 1980-tallet ble sa omridet mellom Utstikker I og
Langkaia utfylt. I den sammenheng forsvant et variert kaiforlgp med Revierkaia fra 1860-
tallet, Festningskaia, samt Utstikker I, hvor Den Norske Amerikalinjens skip hadde langt til i
60 ar.

Filipstad/Hjortnes er den vestre delen av Oslo havn. Utfyllingsarbeider og kaibygging begynte
i perioden 1909 — 1927. Filipstadutstikkeren, kaianlegget i forlengelsen av Filipstadkaia, ble
bygget ut i perioden 1945-57. Vesthavna inneholder i dag terminal for internasjonal
fergetrafikk og containerhavn. Jernbaneforbindelsen til kaiene er ikke lenger i bruk, men
sporene er intakte.

Det var effektiv og moderne havedrift pa Langkaia i 1922, Utstikkerne innerst i Bjiprvika var
Jorsvunner til fordel for en lang kai. Jernbanen var kommunikasjonsmiddelet for transport innenfor og
mellom havneomrddene. Def gikk jernbanespor til alle viktige wistikkere og kaier. Allerede i 1907 var
Havnebanen blist dpnet og laget forbindelse mellom @st- og Vestbanestasjonen runds Akersneset. Det
store og moderne Oslo Havnelager ble oppfprt i 1916-20, og var i sin tid en av Europas stgrste
bygninger og Norges forste betongbygg. Havnelageret er tegnet av arkitekt Bredo Berntsen i nordisk
nybarokk med bade klassisistiske og jugendpregete detaljer. I 1982-85 ble det ombygd til kontorer.
Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 22965 /NBR9404:15972 Fotograf: Anders Beer Wilse.
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Bymarken vest for " Pebervigs-fiorden” med halvgya Tjuvholmen, Filipstadbukta, Brannskjerene og
Hjortnesbukta. Innenfor ligger lpkkene Holmen (hvor Akers Mekaniske Verksted ble anlagt i 1854),,
Sommerfryd, Munkedammen, Filipstad og Hjortnees. Kartet er basert pd oppmilinger fra 1794-96,
Arkiv: Byantikvaren,

L
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Filipstadutstikkeren under bygging i 1954. Videre gstover ligger Brannskjer- og Hjortnesutstikkerne,
og pa kaiomrddet innenfor ses NSBs skifiespor og godsstasjon, sami store kullagere, U tfvllinger og
havneutvidelser i Vesthavna (omrddet mellom Hjorines og Tiuvholmen) startet allerede i 1870-Grene
o0g har pdgdtt i ulike faser fram til 2003. Arkiv: Byarkivet/Byantikvaren/

Widerge Flyveselskap, A-20027/Uff0001/027. Fotograf: Vilhem Skappel
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I sgrost ligger kaianleggene pd Sjursgya. @ya ble kjgpt av kommunen 11920 med planer om &
bygge havn. I 1934 var gya sprengt ned og massene var brukt til 4 gjgre den landfast.
Havneomrédene ble utbygget etappevis i perioden 1939-1964. Havnevesenets verksted som
ble tatt i bruk 1 1959 ligger pa Sjursgya.

Sjurseya fpr 1921, da kommunen startet arbeidet med transformasjon av gya til havneareal.
Bebyggelsen besto i hovedsak av sommerboliger oppfprt i siste del av 1800-tallet. Forfatteren Johan
Borgen har i sine barndomserindringer skildret sitt Sferieparadis pd pya.

Arkiv: Byarkivet/ A/S Ekebergbanen: A-40207/Uaa/0003/131

Sjursgya i 1937. Arbeidet ble i utfgri som npdsarbeid for havneingenigrvesenet i perioden 1921-1934,
Cirka 90 000 m? masse ble sprengt ut, og pd det meste var 1500 mann i arbeid. Under 2.verdenskrig
ble gya brukt av det tyske luftvépenet. Foto: Widerge Flyselskap.

Arkiv: Byantikvaren/Byarkiver: A-20027/Usf0001/111
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Havna i 2007

1lgpet av det 20. &rhundre ble hele byens sjgfront fra Hjortnes i vest, til Ormsund i sgrast tatt
ibruk og utviklet som havn, N4 er den ekspansive utviklingen snudd. Havneaktivitetene er i
ferd med 4 bli komprimert og flyttet ut av de sentrale omridene ibyen. Iden
transformasjonsprosessen som Oslo Havn KF er i ferd med 4 gjennomfare, er det i dag bare

Hjortnes, Vippetangen/Revierkaia, Kongshavn, Sjursgya og Ormsund som fortsatt er tiltenkt
ordinzre havnefunksjoner,

s

I 1960-drene startet
containertrafikken, Det fprte
til store endringer i havna. I
1960 var 600 mann i arbeid,
og det var totalt 119 kraner. I
1993 var det ansatt 100 mann
og antallet kraner var redusert
til 27. Kapasiteten i havna
bestemmes nd av lagerplassen
pd land. Fotografiet til venstre
viser Gronliutstikkeren med
havneskur 71 og 72 viren
2005. Idag er alt fiernet pd
grunn av arbeidet med
senketunnelen. Foto nedenfor
viser Filipstadkaia hgsten
2005, Foto: Byantikvaren/
Anne Setren.

Havnevirksomheten har tradisjonelt vaert en integrert del av bylivet. Siden midten av 1800-
tallet har byen likevel i stadig sterkere grad snudd ryggen til sjgen og havna. En 4rsak har
blant annet vert at virksomheten ble maskinell, stgyende og farlig. Det har fgrt til at en
intensiv, moderne havnevirksomhet i realiteten utgjgr en barriere mot sjgen. Det har blitt
forsterket av etablering av trafikkerte veier langs sjgen. Dagens krav til passasjertrafikk har en

tilsvarende konsekvens, ved at kaiene mé gjerdes inn for & tilfredsstille intermasjonale
“sikkerhetskrav,
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1.2  Sjefart og skipsfart

Oslo har alltid vaert en havneby. Sjgfarten vtgjorde den viktigste kontakten med omverden,
bade nasjonalt og internasjonalt. I Igpet av 1800-tallet utvikiet Oslo seg til & blien by preget
av nEring og aktiviteter knyttet til sjpfart, Pa 1900-tallet utviklet byen seg ogsa tild blien
skipsfartsby, hvor merkantile og gkonomiske sider ved skipsfarten satte sitt preg pé byen.

Temmer og trelast var den viktigste eksportartiklene fra Oslo havn i over tre hundre ar. Hele
fortjenesten av denne eksporten gikk ikke tilbake til skogsbygdene. Avkastningen av
tgmmereksporten skapte grunnlag for & etablere skipsfart som en selvstendig neringsvei, og
var en viktig faktor i utviklingen av skipsfarten som gjorde nordmenn til fraktemenn over hele
verden. Denne utviklingen skapte etter hvert ogsa grunnlag for etablering av
skipsbyggingsindustrien.

Industrialisering og frihandel fra midten av 1800-tallet fgrte til at sjgfarten med havna, Bgrsen
og Tollboden fikk stor betydning for byutviklingen. Ogs4 etter at jembaneforbindelser ble
etablert til store deler av landet og veitrafikken fikk en stgrre rolle, fortsatte sjgfarten og
havna 8 spille en sentral rolle for transport av varer til og fra hovedstaden. Langt utover pa
1900-tallet ble hovedtyngden av volumhandelen i Norge fraktet sjgveien, ikke langs veier og
jernbane.

Utover pa 1800-tallet etter at Oslo ble hovedstad, ble byen hovedkvarter for flere sjgfarts- og
skipsfartsorganisasjoner. I 1845 ble Sjgmannskolen etablert som offentlig skole for skipper-
og styrmannsutdannelse. Skolen hadde lokaler flere steder i byen fgr den fikk sin egen
monumentale bygning i Ekebergésen i 1917.

A f ptist e Lah;
Seilskuter i vinteropplag i Bjgrvika, januar 1903,
Arkiv: Norsk Sjgfartsmuseum. Fotograf: Anders Beer Wilse.
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Langbrygga med sjpboder i 1901, et parti av havna som i stor grad hadde beholdt sin utforming fra
begynnelsen av 1800-tallet. Bakenfor ses hjprnet av Tollboden fra 1896 med utstikker, og lengst bak
skimtes Ostbanehallen med dampskip langs Jernbanebrygga. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W
00212 / NBR9404:16527. Fotograf: Anders Beer Wilse,

T &x 1900 var ingen av Oslos dampskipsrederier blant landets sju stgrste rederier. Hovedstaden
fikk imidlertid en rivende utvikling som skipsfartsby utover p4 1900-tallet. I 1913 passerte
Oslo Bergen som landets stgrste skipsfartsby malt i tonnasje. Bergens dampskipsflite var
imidlertid fortsatt stgrst slik at Oslos lederstilling skyltes seilskipene.

11913 holdt halvparten av landets 12 stgrste rederier til 1 Osloomradet. I lgpet av fgrste
verdenskrig og mellomkrigstiden utviklet hovedstaden et ledende skipsfartsmiljg.
Klassifiseringsselskapet Det norske Veritas, skipsmeglere og andre nzringer knyttet til
skipsfartsmiljget ble etablert i denne perioden. Fgr krigen hadde Norge verdens fijerde stgrste
handelsflate og Oslo var blitt landets klare skipsfartshovedstad.

Av sentral betydning for skipsfarten ble den oversjgiske linjetrafikken. I perioden 1907-1913
ble det etablert faste linjer til Mexicogolfen, Afrika-Australialinjen, Den norske
Amerikalinjen, Dst-Afrika- og Sgr-Amerika-linjene, og Pacificlinjen gjennom
Panamakanalen. Norge ble dermed en av verdens stgrste skipsfartsnasjoner. Fgrste
verdenskrig ga enorme avkastninger for norske redere og det er ikke tilfeldig at mange av vére
mest pékostede byggverk knyttet til skipsfarten ble reist i denne perioden.

Siden starten av det 20, &rhundret har Oslo vart landets storste sjgfarts-og skipsfartsby, og
Norges hovedstad har fremdeles en sentral posisjon nér det gjelder rederi- og
meklervirksomhet.
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nL3 Linje-, rute- og lokalbattrafikk

1800-tallets Norge var en unionsstat i en modemiseringsprosess. Utbyggingen av
kommunikasjonsmidlene Igper i forkant av gkonomisk og kulturell endring i denne perioden.
Staten kjgpte i 1826 inn landets forste to dampskip “Constitutionen” og ”Prinds Carl”. Fra
1827 ble "Constitutionen” satt inn i rute fra Christiania til Christiansand. I Stavern
korresponderte den med "Prinds Carl”, som gikk til Kgbenhavn via Goteborg. Dampskipenes
hovedoppgaver var & frakte passasjerer, post og ekspressgods bade innenlands og til
kontinentet, og de var raskere og mer pélitelige enn seilskipene.

Regelmessig trafikk og raskest mulig kommunikasjon til og fra hovedstaden var viktig bade
for statsadministrasjonen og for det voksende handelsborgerskapet i byen. Rutegéende
dampskipstrafikk langs hele kysten var derfor et statlig mal. I 1841 fikk Norge kystveis
forbindelse helt fra Kristiania til Hammerfest i sommerhalvaret, Oslofjorden frgs til om
vinteren, slik at rutene inn til hovedstaden métte innstilles vinterstid mellom november

og mars.

Provianten heises om bord pd Amerikalinjens skip "Stavangerfjord™ fgr avgang 24.mai 1918.

I 1922 fikk linjen sin egen utstikker pd gstsiden av Vippetangen, men her ligger skipet utenfor skur 38
pa Vippetangkaia. Bygningen ble oppfert for Amerikalinjens oversjgisk passasjertrafikk i 1915 og
huser i dag Oslo Havn KFs hovedkontor, De tre stykkgodskranene viser hektisk lasteaktivitet for
avgang. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 19928 / NBR9405:19069. Fotograf: Anders Beer Wilse.
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Staten forble den vesentligste eier av dampskip i rutetrafikk helt fram til rundt 1870. 1 siste del
av perioden avvikles likevel det statlige eierskapet og private selskaper overtok rutetrafikken.
Etter 1900 vokser linjefarten fram, og her hadde ogsé passasjertransporten en viktig rolle, I
1910 stiftes Den norske Amerikalinje, et viktig lgft for den unge nasjonen Norge. Ett av de to
ferste skipene fikk betegnede nok navnet "Kristianiafjord”, og Amerikalinjens skip var et
viktig innslag pa havna i Oslo fram til avviklingen pa 1960-tallet.

Det var en stor begivenhet i byen ndr Amerikabdten ankom havna. Her er det "Stavangerfiord” som
ankommer Utstikker I, 22.juni 1925. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 26345* A / NBR9406:05952.

Fotograf: Anders Beer Wilse,

Utstikker I pd Vippetangen ble bygget i 1922, og Den norske Amerikalinje fikk fast kaiplass her.
Her ses Amerikalinjens lager- og ekspedisjonshus i 1925, samme dr som bygningen sto oppfort.
Arkitekten var Bredo Berntsen, som ogsa tegnet Osio Havnelager og Vippetangen kornsilo fra 1903,
til hgyre i bildet. Lagerhuset og komnsilo ble rever i 1979, og sjpomradet mellom Utstikker I og
Revierkaia ble gienfylt utover i 1980-drene. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WB 19196 /
NBR9203:00112. Fotograf: Anders Beer Wilse.
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idagsbc‘itil Bundefiordselskapet; *Nesodden”, "Helvig” og " Bundefforden”, ved Palébrygga i
Juni 1909, Arkiv: Norsk Folkemuseuwm, NF.W 09175 / NBR9404:05957. Fotograf: Anders Beer Wilse.

De nye og raskere dampbétene ble ogsi satt inn i trafikk pa kortere ruter i indre Oslofjord.
Startsskuddet gikk med etableringen av Christiania og Omegn Dampskibsselskab i 1857, som
opprettet sine fgrste ruter til Bygdgy og Sandvika.

Utover 1800-tallet ble det etablert et tett nettverk av lokalbatruter i Indre Oslofjord. De lokale
rutebitene ble det dominerende transportmidlet bade for passasjerer og gods mellom byen og

bygdene langs fjorden. Baitrafikken gkte ogsa etter at jernbanen ble anlagt. Den store veksten

i lokaltrafikken i denne perioden ble i stor grad pavirket av utbyggingen av sommerboliger

langs fiorden og pa gyene, og at friluftsliv og badeliv ble en popular aktivitet blant
bybefolkningen.

Fra 1860-tallet ble det etablert flere dampskipsselskap og det ble anlagt batforbindelse
mellom Pipervika og Bygdgy, mellom Palébrygga og Alunverket og til Bekkelaget og gyene
utenfor. Den mest kjente baten pa denne ruta var D/S Ceres som ble satt inn i trafikk 1 1872.
Steinbrygga 1 Ormsundet, "Ceresbrygga”, er fremdeles bevart.

Trafikken til Hovedgya og de andre gyene i havnebassenget ble fgrst tatt hdnd om av
Kristiania Fergeindretning med robater, Fgrst i 1906 ble det etablert motorbatrute til
Hovedgya. Senere kom det batanlgp ogsa til de andre gyene. I 1910 startet Kristiania
Kommunale Bad badebéttrafikk med Sjgbad I, den fgrste av de senere klassiske

"badebaljene”. I dag driver Oslo Fergene AS heldrsruter fra Vippetangen til Hovedgya,
Bleikgya, Gressholmen, Lindgya og Nakholmen, og sommertrafikk til Langgyene.
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Rutebitene til Nesodden kom i gang i 1874, da AS Bundefjord Dampskibsselskab ble stiftet.
Selskapets forste bat var en hjuldamper, DS Bundefjord. Allerede &ret etter 1 1875, ble den
avigst av en sékalt skruebét (propelldrevet bat) med samme navn. Lokalbattrafikken til
Nesodden er den eneste av de tidlige batrutene som har kontinuitet i drifien fram til i dag. A/S
Nesodden-Bundefjord Dampskipsselskap frakter arlig 2,4 millioner reisende mellom
Nesodden og hovedstaden, og er et velkjent innslag i Oslo havn med fast kaiplass pd
Tingvallakaia ved Aker brygge.

I dag er batforbindelsen til Nesodden, gyene i havnebassenget og forbindelsen til Bygday de
rutene som fremdeles er i full aktivitet. Det er f materielle spor etter den pulserende
lokalbattrafikken fra fgr bilismen overtok og bruforbindelser ble etablert, Det finnes likevel
bevart noen mindre kaianlegg og ekspedisjonshus. Sporene etter lokaltrafikken pa fjorden har
hgy kulturhistorisk verdi som historiefortellende elementer knyttet til transport og fritidskultur
i Oslos tidligmoderne periode.

Pipervika 1927-29. Ved Radhusbrygge I ligger blant annet lokalbdten "Spro” og dampskipet
"Antarctis”. De store frakte- og passasjerskipene i bakgrunnen ligger ved Aker Mek. Verksted.
Aridv: Norsk Folkemuseum, NF.W 30769 / NBR9406:10724. Fotograf- Anders Beer Wilse,
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L4  Sisflytrafikken

Passasjerer ankommer sjgflyplassen pd Gressholmen med fergen M/S Oslo IX i juli 1936. Fergen ble
bygget for formdlet i 1935, og er i dag restaurert og er fremdeles hjemmehgrende i Oslo. Det er trolig
Det norske lufifarisselskaps Junker LN-DAF "Najaden”, som forbereder seg til avgang.

Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WF (4883 / NBR9204:06584. Fotograf: Anders Beer Wilse

Oslos sjgomrider har en sentral betydning i den tidligste fasen av norsk sivil luftfart. En
hovedstad hadde behov for en flyplass, og Stortinget beshuttet 1 1923 at den skulle ligge pa
Gressholmen. Den fgrste norske «<hovedflyplassen» dpnet i 1927, Bakgrunnen var at sjpfly
lenge ble ansett som mest egnet for norske forhold. De var fleksible i forhold til

landingsplasser, og det var lite behov for kostnadskrevende investeringer. Sjgens betydning
for flytrafikken avspeiles fremdeles i ordet "lufthavn”.

Flyplassen pé Gressholmen ble bygget som ngdsarbeid for arbeidsledige, slik som mye av
havnearbeidene pa Sjursgya i samme periode. I 1928 startet det tyske selskapet Deutsche Luft
Hansa A.G en prgverute til Travemiinde med Norske Luftruter A/S som agenter. I 1929 ble
det gitt konsesjon for en prgvepostrute mellom Oslo og Malmg. Aret etter ble den utvidet til
strekningene Oslo-Goteborg-Malmd-Kgbenhavn. De forste drene var flysesongen fra juni til
angust, men ble utvidet til fem méneder i 1933.

1 Europa gikk utviklingen i retning av landfly, og 11935
vedtok regjeringen av det skulle bygges en ny flyplass for
Oslo pd Fornebu. Et viktig moment i lokaliseringsdebatten,
var at det var mulig 4 etablere bade en flyplass pé land og en
sjgflyhavn pa samme sted. Da Fornebu &pnet 1. juni 1939, var
den fgrste pionértiden pd Gressholmen over. Virksomheten
fortsatte likevel fram til 1952, da gyas sjpflyhavn for alltid
skrev seg inn 1 norsk luftsfartshistorie.

Kvinnelig passasjer med "Valkyrien” i 1936. Arkiv: Norsk Folkemuseum,
NFE.WF 0521 / NBR9204:07171. Fotograf: Anders Beer Wilse.
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.5  Fiske

En sveert vanlig neringsvei langs kysten var fiske 1 kombinasjon med jordbruk eller hdndverk.
I Oslofjorden gjorde nzrheten til markedene i byene at fiske for salg tidlig ble viktig. De
eldste fiskerbrukene i Oslo ligger bade pé gyene og langs fjorden, ofte i lune viker der det er
god havn. De fleste av disse var husmannsplasser eller forpaktningsbruk med et par mal dyrka
mark til poteter og eventuelt noen husdyr. Med den voksende fritidsbosemingen pa 1800-tallet
fikk mange av fiskebrukene bétslipper og drev med utleie og annen servicevirksomhet. Da
den nye villabebyggelsen kom langs Nordstrandskraningen, Bekkelaget og p gyene utenfor,
ga den ogsd mulighet for avsetting av fisk og ekstrainntekter ved vedhugst og forefallende
husarbeid som hus- og klesvask. Fiske var en tilleggsnzring som ble kombinert med andre
muligheter for livberging, enten det ga kroner i kassa eller mat pé bordet.

Fiskeriene i Indre Oslofjord omfattet i fgrste rekke torsk, sild, makrell og reker. I tillegg har
det vart et rikt brishingfiske i Bunnefjorden som er beskrevet i kilder tilbake til 1795.
Forurensingen av Indre Oslofjord har pavirket fiskeriene, men forholdene har bedret seg som
en fgglge av omfattende rensetiltak og kloakksanering de siste tidrene. Det drives fortsatt
kommersielt reke- og brislingfiske, selv om antallet fiskere er for nedadgiende.

szl:g aknvztet ved ﬁskerbryggen i ]903 Oslo har aldn vert en vzktzg ﬁskenhavn men byen har veert
et viktig marked for avsetting av fangst til byens befolkning. I 1831 ble fiskemarkedet i Christiania
flyttet til Sadelmakerhullet. Sadelmakerhullet var en liten beskyttet havn opphalt etter Ole Christian
Sadelmager som hadde et pltapperi for sjgfolk og bender her pd 1700-tallet. Havna 14 rett spr for
Bgrshagen, mellom Ridhusgaten og Revierstredet. Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 00870% B
/NBR9405:21827. Fotograf: Anders Beer Wilse
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Nordre Revierhavn sett fra Revierbryggen cirka 1900. Bebyggelsen langs Skippergaten til venstre med

det store stenpakkhuset fra slutten av 1700-1allet midt i bildet. Innseilingen til Fiskehavnen og
Fiskehallen fra 1833 til hgyre. Arkiv: Oslo Bymuseum. Fotograf: Caroline Colditz.

Det er fa fysiske spor etter fiskerne i indre Oslofjord, unntatt spredt bebyggelse og stedsnavn
som vitner om plasser for gamtgrker, gode fiskeplasser og andre viktige opplysninger for
sjgfarende. Navnene Lille og Store Herbern kommer av herbergene som en gang 14 pé disse
gyene. Her kunne fiskere langsveis fra ta inn, slik at de kom tidlig inn til fiskemarkedet neste
morgen. Under makrelifisket i Ytre Oslofjord skulle det meste av fisken inn til Oslo for &
selges. PA 1800-tallet innebar det 4 ta drene fatt hvis vinden var dérlig. Da kunne det ta opp til
et par dggn for fisken nddde fram til salgstedet, noe som béde gikk ut over roeren og fangsten.

P4 1900-tallet ble fiske et eneyrke som de gvrige primemaringene, og fiskeriene ble gradvis
modernisert og rasjonalisert. Likevel kan man fortsatt kigpe fisk direkte fra mindre fiskebéter
ved Radhuskaia. Den lokale fiskeflaten i Oslofjorden dekker langt fra byens behov. Oslo er
derfor avhengig av & hente fisk fra andre land og landsdeler. Fiskehallen pa Vippetangen er
fortsatt byens viktigste markedsplass for fersk fisk, men i dag kun for grossister.

zsbryga ble ﬂt tl ippetngen i 1905, og i 1935 ble ennyog mome ﬁseall
oppfort. Fotografiet er sannsynligvis tart pd slutten av 1930-tallet. Arkiv: Byantikvaren.
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HI.6  Fritidskulturen

Ikulturminnemeldingens punkt 3.2 Fritidskunlturen” trekkes skogen, fjorden, gyene og
restene av jordbrukslandskapene fram som viktige rekreasjonsomrader med tradisjoner tilbake
til 1800-tallet. Friluftslivet er knyttet bade til det moderne samfimnets fritidskultur og nye
natur- og sunnhetsidealer. Normalarbeidsdagen pé 8 timer ble for de fleste lgnnsarbeidere
innfgrt i 1918-19, men borgerskapets fritidskultur gar lenger tilbake i tid. Den frie tiden skulle
gjerne benyttes til sunne aktiviteter i friluft.

Friluftslivets maritime dimensjon domineres av bade- og batliv, og for en del av befolkningen
var den sjgvendte fritidsbeby ggelsen base for dette livet. Fritidsbebyggelsen blant annet pé
Malmgya, Ormgya, Nedre Bekkelaget og Bygdgy er i dag for lengst konvertert til boliger,

mens den pd hyttegyene Nakholmen, Bleikgya og Lindgya fremdeles er sommerboliger for
byfolk.

Landets seilsportspionerer holdt til i Kristiania. Seilregattaer ble arrangert allerede fra 1865,
og i begynnelsen var bttypene like for bade fiskere og lystseilere. Ganske raskt ble imidlertid
seilbatsporten preget av spesialtegnete battyper med klare krav til batene i de ulike
konkurranseklassene. Det ble en sport for borgerskapet, som ogsé dannet egne seilforeninger.

Etter hvert fikk nye grupper tilgang til fritidsbéter, Robéater og seilsnekker var tradisjonelle
battyper, og ut over 1900-tallet kom motorsnekka p4 markedet som béten for folk flest.
Landets fgrste batforening ble stiftet i 1853, og har navn etter sitt opprinnelsessted,
Revierhavna. Foreningen holder i dag til p2 Hovedgya, sammen med Arbeidernes batforening
og Akerselvens batforening, foreninger som ogsé tidligere hadde tilhold i sentrum.

Kristiania sez‘lfnings regatta observeres fra Hved¢ya P 1919,
Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 21039 / NBR9404:15033. Fotograf: Anders Beer Wilse
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Ved startstreken i M. otorbaa{foen inges regatta utenfor Bygdayei 1919. Damen sitter ombord i
dommerbdten. ] bakgrunnen ses restaurantbygningen Dronningen slik den var fpr brannen i 1929,
Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.W 21084/ NBR9405:21479. Fotograf: Anders Beer Wilse.

e w—

Holmen bad pa Filipstad i 1919. Badet var oppkalt etter Igkken med samme navn, hvor Akers mek.
Verksted ble anlagt i 1868. Badet 14 pé vestsiden av Tjuvholmen og var kun for herrer. P3 andre siden
av Filipstadbukta 14 Hasvold bad, som hadde stupetirn og avdelinger bade for kvinner og menn.
Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WB 12107* A / NBR9102:04107. Fotograf: Anders Beer Wilse.
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Selskabet for Christiania Byes Vel &pnet Oslos fgrste friluftsbad i 1819 ved Revieret i
Bjgrvika, Ved slutten av 1800-tallet 14 det en rekke sjgbad i de sentrale havneomridene, langs
Akesshusstranda og ved Filipstad. De 14 bak hgye gjerder og inneholdt skifterom, stupetdm og
badekummer for de som ikke kunne svgmme.

Badeanleggenes formél var til 2 begynne med av hygienisk karakter. Mulighetene for
kroppsvask i trangbodde leiligheter uten innlagt vann var sma, s et bad i sjgen var et godt
alternativ. Ganske raskt ble ogsa fysisk fostring og rekreasjon en del av ideologien bak

friluftsbadene. Ut fra tidens syn pa kropp og kjgnn, var det atskilte bad for kvinner og menn .
11905 kunne cirka 30% av guttene og cirka 12 % av jentene i Kristiania svgmme.

Etter som vannkvaliteten ble darligere i det indre av havna og kaiutbyggingen ekspanderte,
flytiet badeanleggene ut til Hovedgya og til Bygdgy. Folkebadet pd Hovedgya ble anlagt i
1914, med en gratis del og en for betalende gjester. Ferjeturen var gratis og gikk til 4 begynne
med fra Akershusstranda, men fikk etter hvert ogsa anlgp fra Skillebekk, Bispebrua og
Standpromenaden. 1 1951 ble badet nedlagt p& grunn av darlig vannkvalitet, og Langgyene og
Ingierstrand bad overtok som hovedutfartssted for Oslos badende befolkning.

Rundt 1900 utviklet enkelie av sjgbadene seg til 4 bli underholdningsetablissementer. Det ble
anlagt bade restauranter og teaterscener ved badene, slik som pd Bygdgynes Bad, Bygdgy
Sjgbad, Nordstrand Bad, Kongshavn Bad og Malmgykalven Dame- og Herrebad. Det var
private investorer som sto bak denne typen anlegg. De funksjonalistiske badeanleggene pé
Ingjerstrand og Hvalstrand i Oslos nabokommuner, er en viderefgring av de fgrste anleggene

innenfor Oslos grenser. Badeetablissementenes glanstid var perioden fra rundt 1900 og fram
til okkupasjonen i 1940,
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bad i 1903. Badeanlegget ble oppfert rundt 1890, og fikk etter hvert bade restaurant,

j\’ordstrand

konsert- og teatersal, samt kjegle- og rutsjebane. I 1914 brant anlegger og i dag er det friomrdde med
offentlig badestrand, Arkiv: Novsk Folkemuseum, NF.W 02229 / NBR9404.:01986.
Fotograf- Anders Beer Wilse.
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IV  DE MARITIME KULTURMILJGENE

Kulturminnevernets mulighet og begrensing er 4 ta vare pa fysiske spor fra vér fortid. Havnas
mangfoldige aktiviteter har i forksjellig grad resultert i bygninger og anlegg som kan formidle
den maritime historien. De historiske kulturmiljgene knyttet til de maritime aktivitetene er for
en stor del forsvunnet, men de som er igjen er desto viktigere. Dette kapitlet er ikke en
utfyllende oversikt over slike kulturmiljger, men en samling viktige eksempler ordnet etter
tema. Hvert tema er oppsummert i strategier og tiltak for vern av bevarte spor.,

IV-1  Havna

Havnehistorien formidles i frste rekke av de bygninger og anlegg som er bevart i dag, For &
presentere havnas fysiske kulturminner og kulturmiljger best mulig, har vi valgt ta
utgangspunkt 1 havnas mange anlegg. Havnebyen hari liten grad bevart enhetlige,
sammenhengende kulturmiljger. Realistiske bevaringsambisjoner er derfor 4 sikre noen
avgrensede kulturminner og omréder i havna. Der flere kulturminner er bevart innenfor
samme omrade, danner de et kulturmiljg som fir serlig hpy formidlingsverdi. Kulturminner

og —miljger vil kunne gi en historisk tidsdybde til et havneomride som stir foran omfattende
endringer.

Ved at havnevirksomheten flyttes ut fra sentrale byomréder og havneomridene transformeres
til bolig- og rekreasjonsomréder, er det stor fare for  tilslgre havne- og s_]szsfartshlstorlen og
frata disse omradene en mulighet til historisk forankring. A ta vare pa kulturminnene i havna
kan bidra til & gi havneomrédene en egen karakter og identitet selv om funksjonen endres og
omridene i stor grad transformeres.

TILTAK
Byantikvaren skal bidra til en kulturminneplan i regi av Oslo Havn som ivaretar

bevaringsverdige elementer knyttet til Oslos havnehistorie og legger premisser for
planarbeid og tiltak i de historiske havnearealene.

TILTAK

Byantikvaren skal levere grunnlagsmateriale om de maritime kulturminnene til
reguleringsplanarbeidet for de historiske havnearealene.

Langkaia fra 1906-09 ble bygget med tidstypske graniter, og er et solid kulturminne med hgy
alder i Bjgrvika. Arkiv: Byantikvaren april 2005/Anne Satren.
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Brinchekrana pé Krankaia i 1878, D nye operaen i Bjgrvika | ig nd rett over stedet hvor verﬁet
med mastekran ble anlagt i 1839. Arkiv: Norsk Sjefartsmuseum,

: 2 . L . - e, ™
Skippergata 3 i 1988. Skipskaptein Nils Christian Brinch oppfprte bygdrden i i 1837, Han drev ogsd
verftet og mastekrana pd den andre siden av Bjprvika. Kafé Grei viderefprer i dag tradisjonen som
byens eldste bevertningssted. Bakgdrdsbebyggelsen er innlemmet i Astrup Fearnley Museet.
Arkiv: Byantikvaren/Thomas Widerberg.
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Kaier og utstikkere

Rester av middelalderens kaianlegg er funnet i form av steinfylte tgmmerkister som ble brukt
som fundamenter for kaiene. Disse er funnet langs middelalderens strandlinje mot Bjgrvika.
Havneanlegg av denne typen var i bruk frem til slutten av 1800-tallet og ligger ganske sikkert
fortsatt bevart i kulturlagene mange steder der utfyllinger og landheving har flytiet vannlinjen
utover.

Utover p4 1800-tallet ble kaiene bygget med solide forstgtningsmurer. Disse kaiene er sa
robuste at de stort sett er bevart i god stand frem til i dag. Kaifrontene fra slutten av 1800~
tallet og begynnelsen av 1900-tallet har gjerne fint tilhugne granittblokker over vannlinjen.
Langkaia, Vippetangkaia med Utstikker IT og III, samt Rédhusutstikker I, Il og IV er
eksempler pa denne kaitypen, se kart over eldre, bevarte kaifronter, side 34-35.

De eldre kaianleggene hadde gjerne innhuk, mindre havnebassenger og utstikkere.
Sadelmakerhullet var opprinnelig et slikt beskyttet basseng. Det 14 rett nord for Revierbryggen
som lenge var en T-formet utstikker. Disse havnestrukturene ble flere steder borte til fordel
for rettere kaistrekk tidlig pa 1900-tallet. Helt fram til 1950-arene var likevel disse strukturene
intakte. Frem til midten av 1900-tallet gikk kaiene blant annet helt inn til @stbanestasjon. Den
Norske Amerikalinjen hadde sin terminal ved Vippetangutstikker I fra 1922, Utstikkeren ble
overdekket ved utfyllingene mot Revierkaia fra 1981.

Radhusbrygge 1 hvor det né er utstillingshavn for veteranbater, ble trolig bygget pa 1880-
tallet. Den har en solid trepelekonstruksjon, og er den siste av den gamle typen utstikkere som
er bevart i sentrale havneomréder i dag,

Tommerkister som fundament for nye kaianlegg er kjent siden middelalderen. Her er det tpmmerkiste
nr. 5 som lgper pd vannet ved etableringen av kaia pd Vippetangen i 1899. Arkiv: Oslo Havn KF.
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Kaiene med granitifronter pd Vippetangen ble anlagr 1899-1902, og er blant de eldste bevarte
havnestrukturene { Oslo havn. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Setren.

Den forste Honngrbrygga ble innviet i 1890 da Keiser Wilhelm I gjestet byen. I 1930-ara ble
bryggene i Pipervika omlagt og den gamle Honngrbrygga ble erstattet med ny honngrbrygge i
i forlengelse av midtaksen pa Radhuset, mellom Rédhusbrygge 2 og 3.

Akerselvas lgp ble gradvis formet av elveforbygninger tilbake pa 1700-tallet, se kart side 8.

I perioden 1834-40 bygget Christiania Havnekommisjon et skjermverk av steinmurer pd
fasiner (rismatter) langs Akerselvas ytre lgp. Oppfyllingen av tomtene ble overlatt til private
eiere som skulle disponere dem til fordel for byen. I 1860-tallet sto avviserverket med to
nzrmest parallelle spuntvegger ferdig. Hensikten var & gi elva stgrre fart slik at sagflisen ble
fert lengst mulig utover i havnebassenget. Nylands Verksted ble samtidig anlagt pa den vestre
elvebredden. Akerselvas munning har en historie som er knyttet til Oslo som trelastby,
industriby og skipsfartsby.

Nér vi ser pa den hgye endringstakien de siste par hundre &rene, har 100-130 4r gamle
kaianlegg hgy aldersverdi. Dette gjelder Bispekaia (1875) og Vippetangkaia (1899) med
utstikkerne, samt kaistrukturene ved Akerselvas utlgp fra siste del av 1800-tallet.

Nye havnefunksjoner, ny teknologi og nye kommunikasjonsmidler har seerlig vart padrivere
for endringene. N4 er det ny bruk som er vtfordringen. Ved planleggingen av Fjordbyen méa
bevaring av gjenvarende havnestrukturer og kaifronter vere en viktig premiss. Det innebaer
ogsé ivaretakelse av den &pne karakteren innenfor en del av de eldre kaiene og reetablering av
brosten som dekke.

STRATEGI

Sikre bevaringen av eldre kaifronter og et utvalg av dpne kaiarealer i de historiske
havnearealene.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at det foreligger et planalternativ som sikrer eldre kaifronter
og utvalgte kaiarealer ved d regulere dem til spesialomrdde bevaring etter som det
gjennomfpres planprosesser for havnearealene
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Visuell registrering av kaier og bryggor
i sentrale havneomrider

IETEEE Massiv kal med graniitfront
Massiv kai med granittiront, overdekket pelekai {syniig fra sjgsiden)

Trebryage fra 1881-1694, Rédhusbrygge 1

GO0 meter
i Byantkvaren august 2006
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Vigwell registrering av kaier og brygger N

i sentrale havneomrider A
EHEEE Massiv kal med granittfront

Massiv kai med graniltiront, overdekkel pelekal {synlig fra sjgsiden)
} Trebrygge fra 1881-1894, Radhusbrygge 1

Byerdivasen zugus! 2006
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Bygninger i havna

Tollboden med tilhgrende stenpakkhus har hatt en sentral funksjon i den historiske havna.
Tollboden har ligget for enden av Tollbugata siden 1600-tallet, men dagens bygning ble
oppfert i 1895 etter tegninger av Adolf Schirmer. Stenpakkhuset fra 1846-50 er tegnet av
arkitekt Johan Nebelong. Bebyggelsen er statlig, administrativt fredet og regulert til
spesialomrade bevaring. Ved utfyllingen av indre del av Bjgrvika i 1950-4rene mistet
bygningene kontakten med sjgen. Den er forutsatt rectablert gjennom et kunstig vannspeil i
reguleringsplanen for Bjgrvika.

Handteringen av lasten som gikk over havna har krevd ulike, spesialiserte bygninger. Alle
sjpbodene med lastedpninger i gavlene er forsvunnet, men enné er ett av de tidlige
havneskurene med stgpejernssgyler og jemnprofilkonstruksjoner bevart og ett finnes i
demontert stand hos Oslo Havn KF. Disse skurene er fra 1800-tallet, og er lave med ett
lasteniva. Den lave skurtypen har ogsé vert i bruk gjennom mesteparten av 1900-tallet. P4
Akershuskaia og Radhusutstikkerne er denne typen skur bevart, men oppfirt i datidens
byggemateriale; betong.

Oslo Havnelager ble oppfert i betong i 1915-19 etter tegninger av Bredo Berntsen. Bygningen
var en teknologisk nyvinning og Nord-Europas stgrste betongbygning da den sto ferdig.
Havnelageret var knytet til jernbanenettet, s& vel som havna, Motsatsen til det ravende
Havnelageret er det lille murhuset som stdr innerst pa Paulsenkaia. Det var “Kgla-Pélsens”
ekspedisjonskontor. Bygningen er forutsatt revet i forbindelse med utbyggingen av Bjgrvika.

Noen varer krevde spesialbygg. P& Vippetangen ligger komsiloen fra 1935 som fremdeles er i
funksjon. Siloen er oppfert i armert betong og har intakte laste- og losseinnretninger selv om
komtrikken som tidligere ble brukt til & frakte kornet opp til Bjglsen, nd er nedlagt. 1 1913 ble
den farste komsiloen oppfert etter tegninger av Bredo Bemtsen, Denne siloen ble gdelagt ved
en stgveksplosjon i 1976 og ble senere revet.

Passasjertrafikken har ikke hatt en stor bygningsmasse og f& hus er bevart. Hovedkontoret til
Oslo Havn KF, skur 38, er fra 1915 og oppfert for oversjgisk passasjertrafikk, Arkitekt var
Chr, Lange. Da-No-linjens terminalbygg fra 1960-tallet ligger innerst i Bjgrvika og huser per
dags dato anleggskontorene til det nye operabygget. Det er forutsatt revet i reguleringsplanen
for omradet. I tillegg ligger to sma billettskur fra dampskipsperioden ved Radhusutstikker L.

= o~ =T, = S = e m-q}'-"-:;i
Vippetangen er et helhetlig maritimt kulturmilig med bdde bygninger og havneanlegg fra
forste del av 1900-tallet. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren.

36





STRATEGI
Bygninger knyttet til havnevirksomhetens ulike epoker bgr bevares.

TILTAK
Byantikvaren skal sgrge for at det foreligger et planalternativ som sikver et urvalg av eldre
havnebebyggelse ved & regulere den til spesialomrdde bevaring etter som det
gjennomfpres planprosesser for havnearealene.

Kraner og transporimidler

En viktig del av havnas mekanisering har veert introduksjonen av nye kraner og
transportsystemer som har lettet laste- og lossearbeidet. Utviklingen har gétt fra bruken av
lastebommer og blokker hvor lasten ble lgftet med handkraft, til dagens containerkraner som
héandterer opp til 40 tonn. De eldste lastekranene som er bevart er tre sekstonns kraner fra
1950- og 60-tallet som né er pa Sjursgya. To av disse ble § 2005 flyitet fra Filipstad, med den
intensjon & returnere dem til et av de historiske havnearealene nér de omdannes for ny bruk.

Ved etableringen av jembanen kom det raskt sidespor ut i havneomrédene for 4 gjgre det
mulig a laste om direkte mellom bét og jernbane. Disse sporene er i all hovedsak borte, men
rester finnes fortsatt blant annet pa Filipstad. Ivaretakelse av disse kulturminnene er i stor grad
avhengig av Oslo Havn KF og den forankring dette arbeidet far gjennom deres
kulturminneplan.

Lastekraner fra 1950-tallet pd Filipstadkaia | 2005. Disse kranene ble flyttet til Sjursgya i 2006 av
Osio Havn KF. Dette er den eldste krantypen som i dag er bevart { havneomridene.
Foto: Byantikvaren/Anne Setren,
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STRATEGI

Sikre bevaringen av et representativt utvalg av havnevirksomhetens kraner, transportmidler
og andre tekniske havneanlegg.

TILTAK

Lastekranene fra 1950- og 60-tallet bgr reetableres i de transformerte havneomridene
eller i funksjonell stand pd Oslo Havn KFs omrdde.

Fiskehavna, fiskehallen og salget fra batene

En sentral aktivitet i Oslo havn har alltid vart omsetning av fisk, bade til fiskegrossister og
direkte til forbrukeme. Fiskebétene fikk etter hvert fast havn i Sadelmakerhullet som var et
innelukket basseng for enden av R&dhusgata, der hvor Havnelageret na ligger (se kart side 9).
Her ble byens frste fiskehall oppfert i 1833, etter tegninger av arkitekt Grosch (se foto side
26).1 1904 ble Fiskebrygga med Sadelmakerhullet fylt igjen i forbindelse med etableringen
av havnebanen, og det gamle fisketorget ble nedlagt. Fiskehandelen ble flyttet til Vippetangen
der det ble etablert ny fiskehavn pa den sgndre del av Vippetangkaia. En fiskehall ble oppfart
deri 1905, men ble erstattet av dagens fiskehall i 1933 (se foto side 26 og 33). Den nye
fiskehallen ble bygd over den gamle fiskehavna som ble gjenfylt. Fiskehallen var et moderne
anlegg med stor fryserikapasitet bade for nedfrysing og lagring, rom for lutefiskblpting,
fiskematproduksjon og rgking. I tillegg var det en rommelig kafé for hallens folk og for
besgkende. Dagens fiskehall er fremdeles i bruk selv om fisken ni stort sett kommer
landeveien.

Innerst i Pipervika foregar det fremdeles salg av fisk og reker direkte fra fiskebéter til
forbrukerne. Salg direkte fra fiskebaten er en aktivitet som fa andre norske byer har bevart, og
som béde oslofolk og turister setter stor pris pa.

STRATEGI
Bevare miljgene for omsetning av fisk i sentrale byomrader.

TILTAK
Tilrettelegge for fortsatt salg rett fra fiskebdtene ved Radhuskaia.

Sjgmerker og fyr

Sjgfarende langs kysten har alltid vart avhengige av ulike former for navigasjonsmerker for &
komme trygt i havn. Dagmerker som varder er kjent siden middelalderen, og over-ett-merker
tilhgrer den kunnskapen som ble overfgrt fra far til sgnn og fra skipper til fgrstereisgutt i
arhundrer. Fra begynnelsen av 1800-tallet ble det en nasjonal oppgave & trygge sjpveis trafikk,
og fyrlykter og sjgmerke ble plassert ut langs leia i stort antall utover 1800-tallet.

Den forste fyret i Christiania havnedistrikt var Heggholmen fyr, opprettet i 1826. I 1876 ble
fyret flyttet og navaerende fyrvokterbolig med lykt og klokketém ble bygget. Aret fgr var
Dyna fyr blitt etablert. Dyna var bemannet fram til 1956 og Heggholmen til 1972.

P4 oppdrag fra Byantikvaren registrerte Kystlaget Viken i 1998-2000 alle operative, faste og
flytende sjpmerker innenfor Oslo kommune. Det ble registrert 46 dagmerker og 31 lykter.
Prosjektet omfattet ikke en kulturhistorisk vurdering av merkene.
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Dyna fyr ble oppfert i 1874, Volterboligen
med klokketdrn og lyktehus ligger pd skjeret
Dyna i vestre innseilingsled mellom Bygdpy
og Nakholmen. Heggholmen fyr ligger ved
midtre innseilingsled og ble oppfert to dr
etter Dyna fyr.

Foto: Byantikvaren 2005/Anne Setren.

Sjgmerker er viktige maritime kulturminner. Heggholmen fyr inngér i den nasjonale
verneplanen for fyrstasjoner, og er fredet i medhold av lov om kulturminner. Ingen andre
sjgmerker i Oslo er formelt sikret, verken gjennom kulturminneloven eller plan- og
bygningsloven, men Kystverket har startet arbeidet med registrering av sjgmerker med sikte
p4 4 lage en landsverneplan pa feltet. Oslo Havn KF har det formelle ansvaret for oppsyn og
vedlikehold av operative sjgmerker i Oslo havnedistrikt.

Kavringen fyrlykt ble sait opp i 1892 pd en liten holme nordvest
for Hovedgya. Den er et karakteristisk sjpmerke med sitt
kobbertirn og rede magebelte, og markerer et urent farvann i
vestre innseilingslgp til havna, Fyrlykten representerer en sjelden
Iykterype og har nasjonal verneverdi.

Foto: Byantikvaren 2003,

STRATEGI
Kulturhistorisk verdifulle fyr og dagmerker skal bevares.

DELMAL

Sjgmerkene tas med som eget tema i Oslo Havns kulturminneplan, med supplerende
grunnlagsmateriale fra Forbundet KYSTENS registrering og Kystverkets
landsverneplan
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Verftsindustrien

Midt p4 1800-tallet ble det etablert skipsverft bade i Bjgrvika og i Pipervika. P4 Holmen i
Pipervika begynte “Agers mechaniske Verksted” i 1854 bygging og reparasjon av skip.
En tgrrdokk for skip pa opptil 18 000 tonn ble tatt i bruk i 1920, og i 1937 fikk verkstedet
flytedokk for skip p& opptil 30 000 tonn.

Bjgrvika og Bispevika med Nylands Verksted ved Akerselvas munning, cirka 1890.
Arkiv: Norsk Siefartsmuseumn, postkortsamlingen.

Arbeidere og funksjoncerer pd vei
hjem fra Nyland mekaniske
Verksted i 1962. Nedenfor ses
trappen i enden av kaifronten ved
Nyland, et av de fi sporene som. i
dag er bevart fra verftet ved
Akerselvas utlgp. Foto t.v.:
Byarkivet/ Byplankontoret,
A-10002/U/ 001/094. Fotograf:
Randulf Kure. Foto t.h.:
Byantikvaren/Anne Setren.
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Akers Mekaniske Verksted i 1957, Arkiv: Byarki
Fotograf: Widerges Flyveselskap / Tveit-Hansen

g : €5
L ~ m%’?w L
et/Byantikvaren: A-20027/Ua/0001/041.

I 1857 ble det etablert skipsbyggeri og verksted ytterst pa Nyland, pa vestsiden av Akerselvas
utlgp. Samme ir ble det dannet et aksjeselskap med navnet Nyland mekaniske verksted. Kaier
og verkstedbygninger sto ferdige i 1860. Verdens ferste spesialbygde hvalbét ble levert herfra
i 1864 til Sven Foyn. Omkring ar 1900 var Nyland Norges stgrste skipsverft og mekaniske
verksted, med to flytedokker og cirka 1000 ansatte. Verftet produserte ogsé maskiner til
treforedlingsindustrien, mudderapparat, jembanevogner m.m.

1 1967 ble de to skipsverftene Aker og Nyland slatt sammen under felles ledelse og ble kalt
Nyland vest og Nyland gst. Nyland gst ble nedlagt i 1971, og Nyland vest var 1 drift til 1982,

Nyland og Aker Mek. Verksteder var hjgmesteinsbedrifter i byen. Sjgsettingene fra verftene
markerte leveringen av Oslos flotteste og mest storslagne produkter, og var store begivenheter
i byen. Sporene etter disse virksomhetene er viktige kulturminner knyttet til by-, nzrings- og
arbeiderhistorie. P4 Aker brygge vitner vannspeilet i den gamle tgrrdokken om tidligere tiders
aktivitet. Den gamle verkstedhallen er bygget om og inngér som en del av kjgpesenteret pa
Aker Brygge. 1tillegg er snekkerbygget og stgperibygget bevart bak verkstedporten med
murene fra 1930-tallet. Sporene etter Nyland Mekaniske Verksted er langt feerre. I Bjgrvika er
kun granittmurene fra verkstedets kaifront bevart ved Akerselvas utlgp.

STRATEGI
Sikre bevaring av kulturminner som vitner om Oslos omfattende verfishistorie.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at det foreligger et planalternativ som sikrer prioriterte
rester av verfisindustrien ved d regulere dem til spesialomrdde bevaring etter som det
gjennomfgres planprosesser for havnearealene.
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IV-2  Bedrifter og institasjoner

Skipsfarten har gitt byen en rekke viktige bygninger som har stor historisk betydning som
deler av sjpfartsnzeringens historie, selv om de ikke er plassert direkte i havneomrédet. Den
eldste bygningen er Skippergata 3 som huser Grei kafé, byens eldste skjenkested. Bygdrden
ble oppfart cirka 1836 av Nils Christian Brinch som drev skipsby ggeri med mastekran der

operaen bygges i dag. Bygningen var bolig og vertshus for sjgfolk. Grei kafé er den eneste
bevarte havnekneipa vi har i dag.

En tidlig higrnesteinsbedrift knyttet til byens maritime historie er Christiania Seilduksfabrikk.
Den ble etablert p Griinerlgkka i 1856 for & dekke et av seilskipsfartens viktige behov.

Bade den norske stat, og organisasjoner og rederier har vert byggherrer for viktige, maritime
symbolbygg. Sjgmannskolen fra 1917 troner som en festning i Ekebergskranmgen med utsikt
over sjgen. Den norske Amerikalinjen fikk sin egen stasehge kontorbygning pa
Jernbanetorget i 1919, Samtidig overtok Fred. Olsen den né fredete Treschowgérden og
bygget den om til rederikontorer og ekspedisjonslokale. Sj;zsfartsbygningen i Kvadraturen sto
ferdig i 1915 etter tegninger av arkitekt 1. O. Hiorth. Bygningen er utformet i nordisk
nybarokk, og fikk et fint inngangsparti av Amstein Arneberg i moderne art deco i 1931. Vis a
vis Kontraskjeret i Radhusgaten 25, ligger Norges Rederiforbunds hovedkvarter i en pakostet
og stilren funksjonalistisk bygning fra 1934.

Wilh. Wilhelmsen-gérden ved Olav Vs plass ble oppfgrt som hovedkontor for rederiet, og har
fatt en meget fremtredende plass i bybildet ved Radhusplassen. Bygningen fra 1960 kan st&
som en representant for rederneringens fortsatte betydning i etterkrigstiden.

De fleste av disse bygningene er regulert til spesialomrade bevaring, men enkelte er ikke
formelt vernet til tross for hgy nzringshistorisk og arkitektonisk verdi.

STRATEGI

Sikre bevaringen av et representativt utvalg av bygninger knyttet til regional og nasjonal
skipsfartshistorie.

TILTAK
Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggjores i
byggesaksbehandlingen og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring
ndr prioviterte bygninger bergres av planprosesser.

To represenratzve bygg fra den nye nas;onalstarens farste periode, Den Norske Amerikalinjens bygg
pd Jernbanetorvet (1919) og Sjomannsskolen pa Ekeberg (1917). Foto: Byantikvaren.
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IV~3 Lokaltrafikkens anlegg

Det ble etablert et stort antall lokalbétruter i indre Oslofjord i siste halvdel av 1800-tallet. De
lokale rutebitene ble det dominerende transportmidlet béde for passasjerer og gods mellom
byen og bygdene langs fjorden. Der bétene fikk faste anlpp métte det etableres bryggeanlegg.
Det var oftest mindre steinkaier, og pa viktige stoppesteder ble det satt opp
ekspedisjonsbygninger.

Eldre lokalbéter og kaianlegg med ekspedisjonsskur er viktige historieformidiende elementer
som synliggjgr kontinuiteten i fjordens Iokaltrafikk. Flere billettboder for pappabétene stir
fortsatt ved Rédhusutstikker I og inngér i miljget rundt Oslo Maritime kulturvernsenters
utstillingshavn, mens Réadhusatstikker 3 har en billettpaviljong fra etterkrigstiden med god
arkitektonisk utforming.

STRATEGI

Kulturhistorisk verdifulle anlegg knyttet til lokalbdttrafikken skal bevares, og det skal
tilrettelegges for at vemeverdige bater knyttet til denne trafikken skal ha tilhold i Oslos havn.

Eldre billettskur fra dampskipsperioden i Pipervika. Ridhuskaia ble ombygget i forbindelse med

rddhusreguleringen i 1930-drene. Legg seerlig merke 1il den fint tilhugne granittfronten med trappen i
midten. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren,
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IV -4 Sjsflyhavna
Det finnes betydelige intakte spor etter pionértiden i norsk, kommersiell lufifart i Oslo.
Fortsatt er hangaren, slippanlegget med vinsj og trallebanen bevart pi Gressholmen.

P4 1930-tallet ble det bygget en spesiell "flyhavnebuss", M/S Oslo IX, for & frakte passasjer
mellom sjgflyhavna og byen. Baten var ferdig restaurert etter antikvariske retningslinjer
sommeren 2005, og mngér som en viktig del av det kulturminnekomplekset som formidler
historien om Oslos fgrste sivile lufttrafikk.

Bebyggelsen i sjgflyhavna er regulert til spesialomride bevaring, men
reguleringsbestemmelsene omfatter ikke de tekniske anleggene. Hangaren leies ut til
bétopplag. Gressholmen ejes av Oslo kommune og forvaltes av Friluftsetaten.

STRATEGI
Kulturminner med tilknytning til sjgflyhistorien skal bevares.

TILTAK
Byantikvaren er pédriver for at det utarbeides en vedlikeholdsplan for de kommunalt eide
restene av sjgflyhavnen pa Gressholmen i samarbeid med forvaltende etat.

TILTAK
Byantikvaren fremmer forslag om justering av reguleringsplanen slik at de tekniske
kulturminnene knyttet til lufthavnen pé Gressholmen ivaretas.

- . A
Amfibieflyet Valkyrien pd rullebanen pd Gressholmen ebanen ligger her ennd.
Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WF 05211/ NBR9204:07170. Fotograf: Anders Beer Wilse.

Sigflyhangaren pd Gressholmen ses lengst til hgyre i bildet { grennmalt). Lengst til venstre
Heggholmen fyr med den serpregete industrimiljpet pd Heggholmen i midten.
Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren.





1V-5  Fiskerbrukene

Byantikvaren gjorde i 1993 en registrering av gamle fiskerbruk i Oslo kommune. Det ble
registrert 15 bruk, hvorav ett i dag er revet. Bebyggelsen gér tilbake til 1700-tallet, og er ide
fleste tilfellene i dag 1 bruk som boliger. De tidligere fiskebrukene ligger pé gyene i fjorden
(Ulvgya, Gressholmen, Lindgya, Bleikgya og Killingen), pd Bygdey og langs kyststripen fra
Kongshavn til Fiskevollen.

ot s et e LR R B NP RIS ﬂ—:’&.(&%‘? ;\‘
Bolighuset pd Bleikgyplassen i 1976, Bygningen er fr v kulturminneloven.
Arkiv: Byantikvaren/Lars Roede.

Bleik¢yplassen gg lun vik aastszen av Bleikpya. Batbggeriet ligger m nalzg
havna. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Scetren.

Det best bevarte av de registrerte fiskebrukene er familien Gulbrandsens plass pa Bleikgya.
Bleikgyplassen er et helhetlig kulturmiljg bestdende av bolighus med hage, uthus og en
naturlig havn mot gst. Landskapet er fortsatt relativt dpent og barer fremdeles preg av beite.
Plassen har ogsé et intakt trebatbyggeri. Det hadde en sentral plass i byens forste
seilsportmilig, fordi C.B. Gulbrandsen levere noen av de beste regattabitene p 1860- til 80-
tallet. Det helhetlige kulturmiliget pa Bleikgyplassen har svaert hgy bevaringsverdi som
eksempel pa 1800-tallets fiskebruk i indre Oslofjord, i tillegg kommer tilknytningen til
seilsporten. Bolighuset er fredet i medhold av lov om kulturminner, og den ¢vrig bebyggelsen
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og arealene rundt er foreslétt regulert til spesialomrade med formél bevaring i nytt
reguleringsplanforslag for Bleikgya. I henhold til forslaget skal trebatbyggervirksomheten
kunne drives videre pa stedet.

11875 14 det fire husmannsplasser under Ljan som kan karakiteriseres som fiskerbruk. Det var
Fiskevollen, Gladvollen, Katten (Sanddyna) og Nordre Katten, som alle er navn som fortsatt
er ibruk. Brukene var alle etablert i Igpet av 1800-tallet. I dag er bygningene p4 Fiskevollen
og Sanddyna bevart og brukes som boliger.

Videre finner vi bevarte bygninger fra fiskerbruk pa Gressholmen, ved Grgnsund, pé Ulvgya,
1 Kongshavn og pa Lindgya. Bygdgys eldste fiskerbruk bestér av Bekkestuen i P.T. Mallings
veiS52¢ og Langvik i Langviksveien 17. Bygningene ligger i tett boligbebyggelse, men har
beholdt by gningsmessige trekk som vitner om hgy alder.

Fiskerbrukene utgjgr en type kulturminner som i vesentlig grad bidrar til 4 skape et’
kulturhistorisk mangfold i fjorden. Det er viktig at de brukene som fortsatt har spor etter
jordbruk og annen nzringsvirksomhet bevares i en mest mulig opprinnelig historisk kontekst.
Alle fiskerbrukene som er registrert av Byantikvaren, er oppfert pa Gul liste. En del av
eiendommene er regulert eller foreslitt regulert til spesialomride med formél bevaring.

STRATEGI

Oslos fiskerbruk skal bevares og sporene etter den historiske virksomheten skal sikres
gjennom d bevare helhetlige kulturmiljper.

TILTAK
Byantikvaren skal sprge for at bevaringsverdiene synliggjgres i
byggesaksbehandlingen og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring
ndr prioriterte anlegg bergres av planprosesser.

IV-6 Sjsbadene og bevertningsstedene

Oslos fgrste friluftsbad ble bygget pa Revieret av Selskabet for Christiania Byes Vel allerede i
1819. Ved slutten av 1800-tallet 13 det en rekke sjgbad i de sentrale havneomradene, langs
Akershusstranda og ved Filipstad. De 14 bak hgye gjerder og inneholdt skifterom, stupetim og
badekummer for de som ikke kunne svgmme. Til 4 begynne med var det strengt atskilte bad
for kvinner og menn. Ettersom havnevirksomheten ekspanderte og vannet i indre
havnebasseng ble gradvis mer forurenset, flyttet anleggene utover pa gyene og langs fjorden.

Badeanleggene ble i begynnelsen drevet av ulike organisasjoner og lag. Det var gjerne en
medlemsskapsavgift for 4 bruke badene, mens de kommunale badene hadde gratis adgang til
deler av badet, det sikalte "fribadet”. Sjgbadene kunne ogsé vere et felles lgft for de lokale.
velene, slik som Ljansbadet, anlagt av Ljan Veli 1918. Her ble strandeiendommen Sanddyna
kjgpt ved en kronerulling blant beboerne, og drevet med innkreving av badekontingent og
strenge ordensregler. Omkledningsbodene var arkitekttegnet av Thune-Larsen, med
skillevegg mellom dame og herreavdelingen. Badehuset er fremdeles bevart, selv om det er
flyttet noe lenger inn pé land og skilleveggen mellom avdelingene i dag er fjernet.
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jansbadet i 2006, Foto: Norsk Sj;éfartsmuseum/Dag Nevestad.

En liten bygningsdel som inngikk i det kommunale badeanlegget pi Hovedgya er fremdeles
bevart, og inngér i Friluftsetatens driftsstasjon mot Lindgysund.

Sjgbadene med restauranter og teaterscener hadde sin glanstid mellom 1900 og 1940, og de
fleste av disse anleggene er i dag forsvunnet. Bygningen som huset Kongshavn Bad er
imidlertid bevart, og det samme gjelder bebyggelsen som huset Malmgykalven Dame- og
Herrebad. P4 Malmgykalven ble det senere sommeroppholdssted for tuberkuloserammete
barn som hadde behov for opphold i sunne omgivelser. Badeetablissementene var et s@regent
og tidstypisk fenomen for perioden rundt 1900, og de bevarte anleggene har hgy
kulturhistorisk verdi. Malm@ykalven har dessuten et usedvanlig godt bevart fritidshusmilj fra

slutten av 1800-tallet, som sammen med sjgbadet/uberkulosehjemmet danner et seregent og
sveert verdifullt kulturmiljg.

Restarambygn in pé Malmgykalven Bad i 1997. Oslo kommune overtok z'endommen etter

konkursen { 1915, og Ullevdl sykehus benyttet stedet til sommeropphold for tuberkulgse fram 1l etter
2.verdenskrig. Arkiv: Byantikvaren.
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Gressholmen kro fra 1930, med " Christiania Vaabengvelsesforenings” forsamlingslokale fra 1883
bakenfor. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren. ‘

Gressholmen kro har en annen forhistorie enn sjgbadene i fjorden. "Christiania '
Vasbengvelsesforening” hadde sitt titholdssted pa gya fra 1864 og helt fram til 1990. Navne
skiftet med tiden, fra Christiania skytterlag til Oslo skytterlag i 1990, men virksomheten var
den samme. I 1875 var det hele 1000 skyttere p4 sommerens skytterfester. I 1930 ble dagens
kro bygget med stgtte fra Frydenlunds bryggeri. Skytterlaget hadde sine mgtelokaler 1 andre
etasje. Det opprinnelige skytterhuset ble revet ved oppferingen av dagens kro i 1930, men
fest- og forsamlingslokalet fra 1883 ble stéende. Da skytterlaget métte flytte fra gyai 1990,
ble kroa drevet videre. Den er i dag det bevertningsstedet i drift med lengst tradisjoner ved
fjorden.

STRATEGI

Sike bevaringen av resterende badeanlegg, sigbad og bevertningssteder, samt prioriterte spor
etter disse anleggene.

TILTAK
Byantikvaren skal sprge for at bevaringsverdiene synliggjores i
byggesaksbehandlingen og fremme forslag om regulering til spesialomrade bevaring
ndr prioriterte anlegg bergres av planprosesser.

IV.7  Smabathavner og sportsanlegg

De forste havne- og opplagsplassene for lystbéter 14 i dagens sentrale havneomrader slik som
ved Revierkaia, Stranden ved Pipervikas vestside, Filipstad, Tjuvholmen, Framnes

og Brandskjzret. Bétforeningene levde pd Havnekommisjonens néde, og matte flytte ettersom
havnens behov krevde arealene.

Det var Filipstadbukta som ble utgangspunktet for hovedstadens fprste generasjon med
seilsportsentusiaster. Frognerkilens to batforeningsbygg med hvert sitt tidstypiske
arkitektoniske uttrykk — Kongen og Dronningen symboliserer den klassiske perioden for
batsporten i Oslo. Det opprinnelige klubb- og selskapslokalet Kongen er tegnet av arkitekt
Ole Sverre for Christiania Roklub i 1925, mens Dronningen er et serpreget funksjonalistisk
bygg oppfprt for Kongelig Norsk Seilforening 1 1932 og er tegnet av arkitektene Bjercke og
Eliassen.
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Osle Kajakidubb ble stifter i 1931 og holder til en tidstypisk funkisbygning i Betumkilen, Bygingn er
modernisert, men har bevart def opprinnelige fasaden mot sjpen. Foto: Sirikit Lockert 2006.

Revierhavnas bdtforing tithold pé oed¢a i 1905. Béthuset ble land il skjcere
"Danmark”, og i 19006 ble oppfprt en serveringspaviljong der dagens restaurant fprer tradisjonen
videre. I dag er skjeret landfast. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Setren,

Bétlivet var ikke bare forbeholdt lystseilerne med mange titalls kvadratmeter seilflate. Helt
fram til Bispelokket ble by gget, 1 det tett med snekker og andre mindre trebater i Akerselva
opp til Hausmannsbru. Flere av batforeningene som holdt til i Akerselva og i Bjgrvika har i

dag tilhold pd Hovedgya. De utgjgr der et helhetlig kulturmiljp med slipper, foreningshus og
béter av mange ulike typer og stgrrelser.

Oslo seilforening kjgpte syene ved Lille Herbern, og foreningen har holdt til her siden tidlig
pa 1920-tallet. Paddehavet med Tistelholmen og Killingen er to andre miljger med eldre
anlegg for fritidsbéter i Indre Oslofjord.

Det er rundt Paddehavet vi kan fomemme “det sjgvendte borgerskap” bedre enn noe annet
sted langs kommunens kystlinje. I omradet bodde det familier tilhgrende den gvre
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middelklasse. Mange hadde tilknytning til sjgen ervervsmessig, men ikke minst som
rekreasjonsomrade. Her var blant annet et meget aktivt modellseilbdtmiljp gjennom en
arrekke, og sporene etter mange sma, private slipper er bevart. Det er tett med badehus og
andre sma sjghus, og boligene vender mot sjgen. Pa Tistelholmen, populert kalt Padda, har
det veert stor aktivitet knyttet til lystbéter gjennom mer enn 100 &r. Bygningene til Walter
Plgens gamle batbyggeri (Yachtslippen A/S) pa nordvestsiden er fortsatt i bruk. P4 toppen av
gya ligger bestyrerboligen og et lite maskinhus med spillet som ble brukt til & dra bétene opp
den bratte skraningen til opplaget pa toppen av gya. Selve skinnegangen er borte, men
vinsjehus og fundamenter etter bade skinnegang og sidelgp er flere steder bevart i skrdningen.

Fritidsbétenes havneanlegg endret karakter ved introduksjonen av flytebrygger pd 1960-tallet.
Fram til da hadde batene enten ligget til kai eller pelerekker i tilknytning til disse, eller

fortgyd til bgyer. Dagens flytebryggeanlegg gir plass til flere béter, men er langt mer massive
installasjoner i sjgen.

’ -4 . . &,(

Paddehavet { 1923. Seilbdtene Id pd svai, fortgyd til bgyer eller peler. I dag er Padda omgitt av
flytebrygger med forbindelse til land. Arkiv: Byarkivet/Plan- og bygningsetaten,
A-10002/Ua/0007/020. Fotograf: Anders Beer Wilse.

1 Huk aveny 2b pa Bygdgy ligger den s@rpregete bygningen som huser Norske Studenters
roklubb. Den er oppfart i 1923 og tegnet av arkitekt W. K. Essendrop. Bygningen er i ‘
Klassisistisk stil, inspirert av Universitetsbygningene p4 Karl Johan, Festsalen er dekorert av
Ole Lind Schistad. Roklubben er en av landets ledende, og ble stiftet i 1897. De fgrste arene
holdt de til pd Akershusstranda, flyttet deretter til Huk for s4 4 etablere seg ved Dronningen.
Lokalene til Norske Studenters roklubb er et serpreget idrettsbygg knyttet til rekreativ og
sportslig bruk av fjorden pa 1900-tallet.

STRATEGI

Sikre bevaringen av et representativt utvalg faste kulturminner kayttet 1 fritidsbétkultur og
maritime sportsanlegg.

TILTAK
Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggijgres i byggesaksbehandlingen og
fremme forslag om regulering til spesialomréde bevaring nér prioriterte anlegg bergres av
planprosesser.
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IV-8  Fjordtilknyttet frifidsbhebyggelse

Fra midten av 1800-tallet ble det etablert landstedsbebyggelse langs Oslos kyst. Det var det
raskt voksende byborgerskapet som gnsket sommeren tilbraki i landlige omgivelser i byens
omegn. Seerlig Malmgya, Malmgykalven og deler av Bygdgy er preget av denne bebyggelsen
ennd. Oslos store vekst rundt 1900, samt bedrede kommunikasjonsmuligheter fgrte til at
mange av disse husene raskt gikk over til 4 bli helérsboliger. De sjgvendte bygningsmiljgene
karakteriseres av sveitserstilen. Badehusene hgrer med som en s®regen og tidstypisk
bygningstype i disse omrédene.

Badehus langs Nedre
Bekkelaget mot
Paddehaver { 1902,
Ormgya kapell ses til
hoyre, og Skilpadda i
Jorgrunnen.

Arkiv: Byarkivet/Plan-
og bygningsetaten: A-
10002/Ua/0007/009.
Fotograf: Anders Beer
Wilse.

Det er kontinuitet i badehusrekken langs Nedre Bekkelaget mot Paddehavet, selv om bruksfunksjonene
skifter. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren.
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Hyttebebyggelsen pé Nakholmen kledt i vinterham. Her er det liv mellom usren ﬁ april til |
oktober, men i desember er det kun enslige fiskere som finner veien hit ut.
Foto: Byantikvaren 2005/Anne Setren.

Den tette hyttebebyggelsen fra 1920-tallet p4 Nakholmen, Lindgya og Bleikgya er et annet
serpreget kulturmiljg som representerer framveksten av den bredere fritidskulturen 1
hovedstaden. Hyttebebyggelsen vokste fram fra telt og skur etablert i sommersesongen. Det
var arbeidsfolk i hovedstaden som tilbrakte sin frie tid her ute. I 1923 ble “okkupasjonen”
akseptert, og sommerfolket fikk festekontrakter med Landbruksdepartementet som da
forvaltet pyene. Det ble raskt velfungerende sommersamfunn p4 gyene, med vel 600 hytter og
egne velforeninger, idrettslag, revyer og egen avis. Folk bodde ikke bare her ute 1 helger og
sommerferier, men gjerne halve éret fra april til oktober

Byantikvaren foretok i 2001 en fullstendig registrering og klassifisering av hyttebeby ggelsen
pa pyene. Dette materialet er oversendt Plan- og bygningsetaten, og ligger til grunn for den
bebyggelsen som er foreslatt regulert til friluftsomrade/bevaring (fritidshytte) i forslag til
reguleringsplaner for Lindgya, Nakholmen og Bleikgya.

STRATEGI

Sikre bevaringen av representative objekter og miljger innen den sjpvendte fritidsbebyggelsen
inkludert badehus.

TILTAK
Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggjores i

byggesaksbehandlingen og fremme forslag om regulering til spesialomrade bevaring
ndr prioriterte anlegg bergres av planprosesser.
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\Y% Fartagyene

Fartgyer er bygde strukturer som bare i korte perioder befinner seg p& ngyaktig samme sted.
Like fullt har de utgjort en permanent del av byens kulturmilig i kraft av sin repeterende
tilstedevarelse. Selv om fartgyene ikke er faste kulturminner tilhgrer de ansvarsomradet til
kulturminneforvaltningen ved Riksantikvaren.

Fartgyene er et ngdvendig element i en havneby. Typegalleriet av sma og store farkoster vil
naturligvis endres over tid. Maritime naringer har tradisjonelt vist stor evne til omstillin 2
Denne tendensen er paskyndet av at kapitalkostnadene for 4 ha et fartgy i drift er relativt store
og at avskrivningstakien for materiellet er hgy. Resultatet er at gammelt og nytt ma vurderes
pé en annen skala i fartgyvernet enn pa landjorden. Det er bevart omtrent like man ge fartgyer
fra 1800-tallet i flytende stand i Norge som det er stavkirker,

Skolesktet Christian Radich ved sin faste plass pé Akershusutstilkeren. ullrzgeren ble bgg som
skoleskip i 1937 ved Framnes mek. Verksted i Sandefjord. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Saetren.

Fartgyvern

Fartgyer fra tidlig 1800-tall og bakover til vikingtid/middelalder er ikke bevart i flytende
stand. Den eldre fartgyhistorien kienner vi bare som arkeologiske funn. P4 Sgrenga er det for
eksempel i perioden 1971-92 gravet ut tre frakteskuter i eik fra forste halvdel av 1300-tallet.
For & skaffe ny viten om de fartgytypene som har veert brukt siden vikingtiden, er det
ngdvendig & bruke ressurser p# arkeologiske undersgkelser i forbindelse med tiltak i sigen og
utfylte omrider som har vart gammel sjgbunn. Kulturminneloven gir alle skipsfunn eldre enn
100 ar status som automatisk fredete kulturminner.

—

i 25 s e S 55 < B S .
Oslo Maritime Kulturvernsenter holder til ved Nordre Akershuskai. Her ligger blant annet KNM Alta,

slepebdten S/5 Styrbjgrn og passasjerskipet D/S Bprgysund. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Satren
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P4 1950-tallet rommet Oslo havn alt fra prammer til 30 000-tonnere. Dette havnebildet er
borte for alltid. Likevel er det fortsatt mulig & ta vare p4 en del av de mindre fartgytypene som
var viktige innslag i havnebildet. Et velfungerende fartgyvern ibyen vil vaere positivt for
reiselivet i havnebyen Oslo. Det vil gigre det mulig for turister og andre bespkende 4 oppleve
et utvalg fartgyer som er representative for byens nzre historie i havnemiljget. En
forutsetning for god historisk formidling bgr veere at fartgyene har en hgy antikvarisk
standard, og at eierne har et gnske om & formidle batenes historie.

Midler til fartgyvemn blir hovedsakelig bevilget over Riksantikvarens budsjetter. Enkelte
fylkeskommuner har utvikiet seg til viktige aktgrer i fartgyvernsammenheng. For kysten fra
og med Mgre og Romsdal til og med Aust-Agder (SAVOS-fylkene) er det utarbeidet
fartgyvernplaner, Disse fylkeskommunene har en avtale med Riksantikvaren om at et
fylkeskommunalt tilskudd til fartgyvern utlgser et like stort tilskudd fra Riksantikvaren. Ogsa
i Oslo ville det vaere av stor verdi om kommunen bidro med bevilgninger til fartgy vernet.
Dette vil utlgse statlige midler og bidra til at Oslos andel av de sentrale fartgyvernmidlene
gker. Det faglige ansvaret for prioriteringen av tilsknddsmidlene bgr likevel fortsatt veere hos
Riksantikvaren. Direktoratet har en spesialkompetanse pa feltet som det ikke vil veere
rasjonelt for Byantikvaren & bygge opp.

M/S Oslo IX ble bygget 1 1936 for & frakte
passasjerer til sigflyhavna pd Gressholmen. Fergen
ble restaurert i 2005, og er oppfert pd
Riksantikvarens liste over verneverdige fartgyer og
hjemmehgrende i Oslo. Béten eies av Marine-
Service A/S og brukes til chartertrafikk.

Foto: htip:/fwww.marine-service.no/

Vannbdten "Neptun HI" er
oppfert pd Riksantikvarens
liste over verneverdige
fartpyer og hjemmehgrende i
Oslo. Her ligger den ved kai i
Akerselvas utlgp i 2005,
Foto: Novsk Sjgfartsmuseum
/Dag Neevestad.
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Oslo kommune bgr imidlertid gi overordnede fgringer iretning av 4 prioritere fartgyer med
historisk tilknytning til Oslo for tilskudd. Utarbeidelse av en verneplan for fartgyer og mindre
béter bgr innga som et ledd i en slik satsning. Arbeidet kan trolig basere seg p# en nasjonal
verneplan for fartgyer som skal utarbeides av Riksantikvaren i lgpet av 2007. Verneplanen for
Oslos fartgyer bgr utferes av ekstern fagkompetanse. Spesiell interesse knytter seg til fartgyer
som har veert i lokaltrafikk pé Oslo. P4 Riksantikvarens liste over bevaringsverdige fartgyer er
det per september 2006 16 fartgyer som er hjemmehgrende i Oslo fylke, og som har
varierende grad av historisk tilknytning til byen. I tillegg kommer et bredt utvalg av eldre
fartgyer uten bevaringsstatus, og mindre bruks- og fritidsbéter. I Oslo er det i dag
hjemmehgrende gamle, seilende fraktfartgyer i tre, passasjerfartgyer knyttet til lokaltrafikk pa
fjorden og andre steder langs kysten, Norges mest rikholdige fléte av stgrre, eldre lystfartgyer,
samt en rekke interessante spesialfartgyer (Jos- og redningsskgyter, vannlekter, bukserfartgy,
havnebunker etc). Fartgyer knyttct til Jokal fiske og fangst er i liten grad bevart i Oslo.
Unntaket er en liten flite med smaé, til dels gamle fiskefartgyer som daglig legger til sentralt i
byen foran Radhuset.

STRATEGI
Oslo kommune styrker det frivillige fartgyvernet og pker de statlige tilskuddene til Oslo
gjennom d opprette en kommunal tilskuddsordning for vemeverdige fartgyer og mindre béter.

IILTAK

Et kompeteni fagmiljp fir i oppdrag d utarbeide en fartgyvernplan for Oslo som
grunnlag for d prioritere tilskuddsmidler,

Den lange tradisjonen for dampdrevne passasjerskip i Pipervika ivaretas i dag av D/S Borgysund. Her
under vinterpresenninger ved sin faste kaiplass pd Oslo Maritime Kulturvernsentre, bak i bildet.

I bygningsrekken mot Kontraskjeret vokter Norges Rederiforbund med sin monumentale
hiprnebygning i Rddhusgata 25. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Seetren.
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Havnefasiliteter

Slepebdten S/S Styrbjorn under vinterpresenninger ved Oslo Maritime Kulturvemsenter. OMK leier et

havneskur og kaiplass ved Nordre Akershuskai, og wigjor et opplevelsesrikt veteranskipmiljo pd
havna. Foto: Byantikvaren 2005/Anne Scetren,

Oslo har lenge vert en by som har mye 4 tilby for de maritimt interesserte. Vikingskipene,
Kon-Tiki, Fram og Gjga kan beskues pi land pa museene pa Bygdgy. Dette er unike fartgyer,
men deres tilknytning til Oslo er fgrst og fremst museal. Oslo kommunes viktigste ansvar
overfor fartgyvernet er 4 bidra med kaiplasser og havnefasiliteter for verneverdige fartgyer.
Det er behov for sentrale havnearealer hvor det ligger til rette for formidling.
Publikumskontakten bidrar blant annet til & finansiere det frivillige fartgyvernet giennom
betalte passasjerturer. Samtidig blir veteranbétene en verdifull miljgfaktor for det omrédet de
far disponere.

I nordre del av Akershuskaia og pa Radhusutstikker I har Oslo Maritime Kulturvernsenter
{OMK) sin utstillingshavn. Med de store fartgyene D/S Bgrgrysund og KNM Alta og flere
mindre veteranfartgyer, er omradet blitt et godt synlig miljg i Oslos indre havn. Dette
forsterkes ved at fullriggeren Christian Radich har sine kontorer og faste opplagsplass pa
Akershusutstikkeren like utenfor. Det er behov for kaiplass til flere av byens bevaringsverdige
fartpyer. En utvidelse av kaikapasiteten forbeholdt bevaringsverdige fartgyer ville gi rom for
et stgrre mangfold og et utvidet tilbud for publikum.
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Akerselvas utlgp har lang tradisjon som en god havn for mindre fartgyer. I de siste tidrene har blant

annet en broket blanding farigyer under restaurering hatt tilhold her. Foto: Norsk Sjgfartsmuseum
2005/Dag Neevestad.

En strategi for & styrke bade fartgyvernet og den historiske formidlingen av byen og landets
maritime historie, er 4 etablere kvalitetskrav for fartgyer som skal ligge pa Radhuskaia og
andre sentrale havneomrader. Et annet tiltak for & bevare tradisjonelle nyttefartgyer som

fortsatt er i bruk, er 4 la den lokale fiskeflaten opprettholde salget fra egne fartgyer ved
Réadhuskaia.

Fartgyvemnet har ogsé behov for kaiplasser for farigyer som er under restaurering som et
supplement til de mer representative arealene pd Akershuskaia. I en arbeidshavn mé det vare
tilgang pa enkle tekniske funksjoner, og plass til og toleranse for arbeid som kan vare
stgyende og skittent. Dette er ogsa arbeid som kan tilrettelegges for publikum pa en méte som
gir havnemiljget hgy opplevelsesverdi. Det bgr derfor ha en sentral beliggenhet. Et
havneomrade som inntil nylig hadde en slik karakter og funksjon var Akerselvas utlgp. Denne
historiske aktiviteten bgr reetableres pa stedet og utvikles til & bli en folkelig attraksjon i
tilknytning til operaen og det planlagte akvariet. Det er ikke forutsatt boligbebyggelse i
umiddelbar narhet, noe som muliggjgr en slik virksomhet. Subsidizrt ber et annet stgrre
omréde i indre havn tilrettelegges for tilsvarende aktiviteter og funksjoner.

Pé Sjursgya har Oslo Havn verftsfasiliteter og et fagmiljg som kan héndtere fartgyer opp til
100 fot. Dersom dette omradet pa lengre sikt ikke skal benyttes av Oslo Havn, kan det vaere

svert aktuelt 4 etablere et fartgyvernsenter pa Sjursgya som kan handtere stgrre tradisjonelle
bater i Oslofjorden.
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STRATEGI

Sikre en arbeidshavn for verneverdige fartgyer med sentral beliggenhet, skur pd land, enkle
tekniske fasiliteter, toleranse for hgy aktivitet og tilrettelegging for publikum.

TILTAK

Sikre egnete arealer til arbeidshavn for bevaringsverdige fartpyer i Akerslevas utlgp
eller annet tilsvarende omrade.

TTILTAK

Gj¢re verfisfasilitetene pd Sjursgya tilgjengelige for fartgyvernet dersom Oslo Havn
flytter sin virksomhet ut av omradet.

STRATEGI
Styrke Akershuskaia og Rdhuskaia som utstillingshavn for bevaringsverdige fartgyer.

TILTAK

Utvide museumshavnen i takt med behovet for kaiplass til bevaringsverdige fartgyer
og publikumsaktiviteten pd omradet.

TILTAK
Etablere kvalitetskrav for fartgyer pd Radhuskaia og i andre sentrale havneomradder.

V1 REDSKAP OG VIRKEMIDLER

Bystyremelding 4/2003 "Kulturminnevem i Oslo™ inneholder en grundig oversikt over

kulturminnevernets virkemidler. Her omtales de virkemidlene som er spesielt relevant forde
maritime kulturminnene.

Samarbeid med de frivillige organisasjonene

De frivillige organisasjonene har vert den viktigste pddriveren for arbeidet med 4 ta vare pa
kystkulturen. Béde Norsk forening for fartgyvern og Forbundet KYSTEN gjgr en stor innsats
p4 lokalt og nasjonalt plan. De aktive foreningene bidrar til at en del konfliktomréder i kulur-
minnevernet p4 land ikke er tilstede i nér det gjelder vern av kystkultur. Fartgyvernet er derfor
en god arena for & utvikle samarbeid mellom eiere, deres organisasjoner og det offentlige. A
skape rammer som motiverer til frivillig innsats er en offentlig oppgave som ville kunne f&
stor verdi for fartgyvernet.

Oslo kommunes virkemidler

Kommunen rir over en rekke positive virkemidler i forhold til & ta vare p byens maritime
kulturminner. Viktigst er kommunens rolle som eier av havnearealene og andre av de omtalte
kulturminnene. Her er det helt avgjgrende at de virksomhetene som har forvaltningsansvar tar

aktivt vare p4 sine egne kulturminner. Den aller viktigste aktgren i denne saminenheng er
Oslo Havn KF.

Kommunen har ogsé mulighet til & regulere aktiviteten i de forskjellige omradene som

orunneier og ved hjelp av plan- og bygningsloven, og pa den méten legge til rette for
aktiviteter knyttet til fartgyvern og annet maritimt kulturminnevern.
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Til slutt kan kommunen bidra med tilskudd til fartgyvern og andre deler av det store frivillige
arbeidet som gigres i kystkulturorganisasjonene.

Tollboden fra 1790, Stenpakkhuset og (Ostbanehallen med vannspeilet inn forbi Tollbodbryggen til
Palékaia og Jernbanebryggen i 1880-drene. Tollboden fra 1790 ble revet til fordel for dagens bygning
i 1895, Arkiv: Norsk Folkemuseum, NF.WL 00073/NBR9312. Fotograf: Axel Lindahl.

Tollboden, Stenpakkhuset og Ustbanehallen i 2005. Den indre delen av Bjgrvika ble fylt ut pd 1950-
tallet, og i dag har motorveien tatt over for det historiske havaemiljget. Treerne i bakgrunnen er
restene etter Paléhagen, byens forste park. Parken ble anlagt mellom kjgpmann Christian Anchers
palé og Palébryggen, se kart 5. 9 og 13. Foto: Byantikvaren /Anne Seetren.
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Plan og bygningsloven — regulering til spesialomrade bevaring

1 Oslo er Byantikvarens gule liste en oversikt over bygninger og andre anlegg som har hgy
kulturhistorisk og/eller arkitektonisk verdi. Det er imidlertid forst nér et kulturminne er
regulert til spesialomréde bevaring i medhold av Plan- og bygningsloven at det er formelt
sikret mot riving og endringer som vil svekke kulturminneverdiene. Ikke bare bygninger, men
ogs4 andre faste elementer som kaifronter og bryggeanlegg kan sikres i medhold av plan- og
bygningsloven. Byantikvaren har et ansvar for & synliggjgre kulturminneverdiene i

byggesaksbehandlingen og planrossessene og selv legge frem bevaringsplaner til politisk
behandling der det er ngdvendig.

Kulturminneloven — arkeologiske underspkelser

Kulturminner er fysiske spor etter menneskelig aktivitet i fortida, og de finnes bade over og
under jordoverflaten og pa sjgbunnen. Kulturminner fra fgr reformasjonen i 1536, er fredet i
medhold av lov om kulturminner § 4. Fredningen omfatter ogs skipsfunn og bryggeanlegg i
fjeera og pé land. 1 tillegg har staten eiendomsrett til mer enn hundre &r gamle béter,
skipsskrog, tilbehgr og rester av last nér det ikke lenger er mulig 4 finne fram til eieren. Det er
forbudt & grave opp eller skade denne typen kulturminner uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. lov om kelturminner § 14. Fredningen er automatisk og gjelder
vavhengig av om de er registrert av kulturminnevernmyndigheten tidligere. Denne typen
strukturer er viktig historisk kildemateriale til de periodene i fortida hvor vi har fé andre kilder
til kunnskap.

Strandlinjen i middelalderens Oslo 12 langt innenfor dagens kaifronter. Bjgrvika var farbar
med stgire farkoster helt inn til Jernbanetorget T-banestasjon, hvor det i 1965 ble funnet

vraket av et fraktefartgy fra 1600-tallet. Utrangerte bater ble o gsd ofte benyttet som en del av
fundamentet ved etablering av kaianlegg.

For & sikre at det ikke pdelegges automatisk fredete kulturminner, skal alle reguleringsplaner
forelegges regional kulturminnemyndighet. I Oslo har Byantikvaren denne myndigheten.
Etaten vurderer om det er potensial for arkeologiske funn, og om omrédet eventuelt skal
registreres. Det er Norsk Sjgfartsmuseum som har delegert tilsvarende myndighet til &
registrere kulturminner under vann, samt skip og deler av skip eldre enn hundre ar p4 land.
Hvis det oppdages automatisk fredete kulturminner, av gigr Riksantikvaren om det kan gis
dispensasjon fra fredningsbestemmelsen og omridet eventuelt graves ut.

S Ved graving av
fiernvarmeanlegg
til Bjgrvika i
2005 ble
Tollbodbryggas
granittfronter
avdekket under
dagens
asfaltdelke.
Foto: Norsk
Sjpfartsmuseum/
Dag Nevestad.





vil OPPSUMMERING AV MAL, STRATEGIER OG TILTAK

HOVEDMAL:

Oslo maritime kulturhistorie skal veere en sentral premiss for den videre
byutviklingen. Dette gjgres ved at tilknyiningen mellom byen og vannveiene
opprettholdes eller styrkes, og ved at et representativt utvalg av maritime
kulturminner bevares for fremtiden

DELMAL 1
Oslo havn som en helt sentral del av byens historie skal kunne oppleves og forstds av
kommende generasjoner : : A

TILTAK

Byantikvaren skal bidra til en kulturminneplan i regi av Oslo Havn som ivaretar
bevaringsverdige elementer knyttet 1il Oslos havnehistorie og legger premisser for
planarbeid og tiltaki de historiske havnearealene.

TILTAK
Byantikvaren skal levere grunnlagsmateriale om de maritime kulturminnene til
reguleringsplanarbeidet for de historiske havnearealene.

STRATEGI
Stkre bevaringen av eldre kaifronter og et utvalg av apne kaiarealer i de historiske
havrnearealene.

TILTAK

Byantikvaren skal sprge for at det foreligger et planalternativ som sikrer eldre
kaifronter og utvalgte kaiarealer ved d regulere dem til spesialomrdde bevaring etter
som det gjennomfgres planprosesser for havnearealene.

STRATEGI
Bygninger knyttet til havnevirksomhetens ulike epoker bpr bevares.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at det foreligger et planalternativ som sikrer et utvalg av
eldre havnebebyggelse ved a regulere den til spesialomrdde bevaring etter som det
gjennomfgres planprosesser for havhearealene.

STRATEGI
Sikre bevaringen av et representativt utvalg av havnevirksomhetens kraner, transportmidler
og andre tekniske havneanlegg.

TILTAK

Lastekranene fra 1950- 0g 60-tallet bor reetableres i de transformerte havneomridene
eller i funksjonell stand pd Oslo Havn KFs omrdde.
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STRATEGI
Bevare miljgene for omsetning av fisk i sentrale byomrdder.

TILTAK
Tilrettelegge for fortsatt salg rett fra fiskebdtene ved Radhuskaia.

STRATEGI
Kulturhistorisk verdifulle fyr og dagmerker skal bevares.

TILTAK

Sipmerkene tas med som eget tema i Oslo Havns kulturminneplan, med supplerende
grunnlagsmateriale fra Forbundet KYSTENS registrering og Kystverkets
landsverneplan

STRATEGI
Sikre bevaring av kulturminner som vitner om Oslos omfattende verfishistorie.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at det foreligger et planalternativ som sikrer prioriterte
rester av verfisindustrien ved d regulere dem til spesialomrdde bevaring etter som det
gjennomfpres planprosesser for havnearealene.

DELMAL 2
Oslos identitet som skipsfartsby skal ivaretas i byplanleggingen.

STRATEGI

Utbygging av arealene mot sjpen skal ha som mdl & opprettholde eller styrke kontakten
mellom sjgen og den historiske byen.

STRATEGI

Sikre bevaringen av et representativt utvalg av bygninger knyttet til regional og nasjonal
skipsfartshistorie.

TILTAK
Byantikvaren skal sprge for at bevaringsverdiene synliggjgres i

byggesaksbehandlingen og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring
ndr prioriterte bygninger bergres av planprosesser.

DELMAL 3
Bevare representative kulturminner fra den maritime virksomheten innerst i Oslofjorden og
pa gyene.

STRATEGI
Kulturhistorisk verdifulle anlegg knyttet il lokalbdttrafikken skal bevares, og det skal
tilrettelegges for at verneverdige bater knytter til denne trafikken skal ha tilhold i Oslos havn.
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STRATEGI
Kulturminner med tilknyting til sjgfiyhistorien skal bevares.

TILTAK

Byantikvaren er padriver for at det utarbeides en vedlikeholdsplan for de kommunalt
eide restene avsjpflyhavnen pa Gressholmen i samarbeid med forvaltende etat.

TILTAK

Byantikvaren fremmer forslag om justering av reguleringsplanen slik at de tekniske
kulturminnene knyttet til lufthavnen pd Gressholmen ivaretas.

STRATEGI

Oslos fiskerbruk skal bevares og sporene etter den historiske virksomheten skal sikres
gjennom d bevare helhetlige kulturmiljger.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggjgres i byggesaksbehandlingen
og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring ndr prioriterte anlegg
bergres av planprosesser.

DELMAL 4
Bevare representative kulturminner fra den maritime fritidskulturen.

STRATEGI

Sike bevaringen av resterende badeanlegg, sjpbad og bevertningssteder, samt prioriterte spor
efter disse anleggene.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggjgres i byggesaksbehandlingen
og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring ndr prioriterte anlegg
bergres av planprosesser.

STRATEGI

Sikre bevaringen av et representativt utvalg faste kulturminner knyttet til fritidsbdtkultur og
maritime sportsanlegg.

TILTAK

Byantikvaren skal sprge for at bevaringsverdiene synliggjpres i byggesaksbehandlingen
og fremme forslag om regulering til spesialomrdde bevaring ndr prioriterte anlegg
bergres av planprosesser.

STRATEGI

Sikre bevaringen av representative objekter og miljper innen den sjpvendte fritidsbebyggelsen
inkludert badehus.

TILTAK

Byantikvaren skal sgrge for at bevaringsverdiene synliggjpres i byggesaksbehandlingen
0g fremme forslag om regulering til spesialomride bevaring ndr prioriterte anlegg
bergres av planprosesser.
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DELMALS

De bevaringsverdige fartgyene som en viktig del av Oslos maritime historie, sikres gode
rammer for drift og tilhold i sentrale havneomyader.

STRATEGI

Oslo kommune styrker det frivillige fartgyvernet og gker de statlige tilskuddene til Oslo
gjennom & opprette en kommunal tilskuddsordning for verneverdige fartgyer og mindre bdter.

TILTAK

Et kompetent fagmili far i oppdrag d utarbeide en fartgyvernplan for Oslo som
grunnlag for d prioritere tilskuddsmidler.

STRATEGI

Sikre en arbeidshavn for vemeverdige fartgyer med sentral beliggenhet, skur pa land, enkle
tekniske fasiliteter, toleranse for hoy aktivitet og tilrettelegging for publikum.

TILTAK

Sikre egnete arealer til arbeidshavn for bevaringsverdige fartgyer i Akerslevas utlgp
eller annet tilsvarende omrade.

TILTAK

Gjpre verfisfasilitetene pd Sjursgya tilgjengelige for fartgyvernet dersom Oslo Havn
flytter sin virksomhet ut av omradet.

STRATEGI
Styrke Akershuskaia og Radhuskaia som utstillingshavn for bevaringsverdige fartgyer.

TILTAK

Utvide museumshavnen i takt med behovet for kaiplass til bevaringsverdige fartgyer
o0g publikumsaktiviteten pd omradet.

TILTAK .
Etablere kvalitetskrav for fartgyer pé Radhuskaia og i andre sentrale havneomrader.
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Oslo kommune

Bydel Nordstrand

Administrasjonen
Asplan Viak AS
Radhustorget 5 PB 24
1300 SANDVIKA

Dato:  16.09.2005
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkede:
Vegard L Jensen, 23 49 50 26,
200501191-3 vegard. jensen{@bns.osto.kommune.no 512.1

VARSEL OM REGULERINGSPLANARBEID JOMFRUBRATVEIEN

Viser til det foreliggende varselet av 24.08.2005. Saken ble behandlet av bydelsutvalget
15.09.2005, sak 108/05. Det ble fattet folgende vedtak:

~ Stey

Administrasjonen ber om at Miljeverndepartementets retningslinje for stey i arealplanlegging
T-1442 (26.01.05) legges til grunn i forbindelse med reguleringsarbeidet. Herunder kapitelet
om bygge og anleggsvirksomhet, da planomrédet ligger i et etablert boligomréde.

Deler av eiendommen grenser mot Ekebergbanen.

For de boenhetene som blir bergrt av stery fra Ekebergbanen ma det legges vekt pa at alle
boenhetene féar en stille side og egnet uteareal med tilfredsstillende steyforhold.

Rekreasjon og nermiljo

Det er viktig & skape uteoppheldsareal med tilfredsstillende kvalitet og brukermuligheter. Dette
kan blant annet gjores ved at:

Adgangen fil uteoppholdsarealet blir enkel, slik at bam, funksjonshemmede og eldre har tilgang
til det (universell utforming).

Solforholdene er tilfredsstillende.

Det lages et jorddekke som er tilstrekkelig tykt og av en slik kvalitet at treer og annen
vegetasjon kan opparbeides.

Det opparbeides formelle lekeomrader pd de mest solfyite stedene.

Lekevennlighet er bygd inn i uteoppholdsarealet slik at det innbyr til lek ogs8 utenfor de
formelle lekeomradene. Dette betyr i praksis for eksempel at treer og vegetasjonsdekte areal
skal veere godt egnet til barns lek. Videre er det viktig at man i sterst mulig grad opprettholder
dagens grentstruktur.

" Allmenn adgang gjennom planomrédet til Jomfrubraten stasjon ber opprettholdes, siden det er

en mélsetning & oke kollektivandelen og legge forholdene til rette for gkt fysisk aktivitet.
Redusert bilbruk i omradet vil skape tryggere skolevei for bama i omrédet. (Bekkelaget og
Brannfjell skole).

Bydel Nordstrand Postboksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.08128
Administrasjonen Pb. 98 Nordstrand Telefax:; 23 49 50 50 Org.nr.: 970 534 679
Ekebergveien 243 1112 Oslo

1166 Oslo Epost: postmottak@bns.oslo.kormm
une.no






Radon

Underspkelser i fire bydeler i Oslo viste at over fem prosent av de mélte boligene hadde et
innhold av radon over tiltaksgrensen pa 200 Bg/m” (se www. nrpa.no).

Forheyede verdier av radon 1 inneluft medfaerer helsefare, og administrasjonen anbefaler at
_tiltak mot radon utferes ved bygging av nye boliger.

Bygningsvolumer

Reguleringsplanarbeidet mé ivareta den nye sméhusplanen. P4 grunn av Ekebergskréningens
topografi ber det tas spesielle hensyn med tanke pé bygningsvolumer for a ivaretar tiltakets
fjenvirkning fra Oslofjorden.

Foraminner

Omkringliggende omrader er rikt pa fornminner. Utbygging ma ikke foretas 1 strid med den
automatiske fredning.

Vedtaket var enstemmig.

Med hilsen ‘dQ
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o+ Brynhild Hovde Ben issen-Meyer

bydelsdirektor avdelingssjef





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kundesenteret

Bydelsadministrasjonen i Bydel Nordstrand
v/ barnas repr. i plansaker

Ekebergveien 243
1166 Oslo
INTERNPOST
Data: 12.04.2007
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200405719-29  Saksbeh: Rune Clausen Arkivkode: 512.1

Oppgis alitid ved henvendelse

JOMFRUBRATEN, GNR / BRN 152/ 119 M. FL. - PLANFORSLAG TIL
OFFENTLIG ETTERSYN, REGULERINGSPLAN

Plan- og bygningsetaten har 13.03.2007, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omradet foreslds i hovedsak regulert til byggeomrade for bolig. Hensikten med planen er &4 bygge ca. 14
boliger, totalt ca. 2500 m® BRA, i et omrade rett gst for Jomfrubraten trikkeholdeplass. Planforslaget
legger opp til smahusbebyggelse med utnyttelse og byggehoyder 1 trdd med "smahusplanen”, ca. 2 -2
etasje. Forslaget er ikke i konflikt med overordnede planer og legger til rette for ulike boligtyper. En
offentlig gangsti gjennom omradet sikres. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Orientering om planen kan De f& i Kundesenteret 1 Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogsé se planforslaget pa felgende steder:

- Informasjonssenteret i Radhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten 1 bydel Nordstrand, Ekebergveien 243

Planforslaget kan ogsa lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo kommune.no.
Eventuelle bemerkninger ti} planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 16.05.2007,

Vi ber om at bemerkningen gjeres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samiet i véar fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene folger
saken nér den sendes til politisk behandling. Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til
endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved
kunngjering i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket kan da péklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign. Heike Knoll, kundekonsulent

Missnen Plan- og bygningsetalen Besplsadresse: Sentratbord: 02 180 Bankgiro:
sef mamEn Kundesenteret Vahls gate 1, 0187 Qslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
i ™ i Kentorservice Postadresse: Telefaks: 23491001
- Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottaki@ Organisasjonsnumimer:

MM | wvwpbeosickommuneno 0102 Oslo pbe.oslo kommuneno 971 040 823 MVA





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byutvikling

Jomfrubraten, gnr/bnr 152/119 mfl

Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Omridet foreslis i hovedsak regulert il byggeomrade for bolig. Hensikten med planen er i bygge
ca. 14 boliger, totalt ca. 2506 m®> BRA, i et omriade rett ost for Jomfrubriten trikkeholdeplass.
Planforslaget legger opp til smahusbebyggelse med utnyttelse og bygoehsyder i trad med

“smahusplanen”, ca. 2 - 2 % etasje. Forslaget er ikke i konflikt med overordnede planer og legger til
rette for ulike boligtyper. En offentlig gangsti gjennom omradet sikres.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygni?;setaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden

fra: LG4 C til:.../.é.v.aﬁ.aﬁ?f

Vi gjor oppmerksom pa at ogsa innsigelser ma sendes innen fristen,

Forslagsstiller: Koliektivtransportproduksjon AS
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Planomradet

SAKSGANG

Komplett planforslag foreld 22.12.06. Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert,
kommentert og evt. endringer innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 2.
tertial 2007.

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger rett gst for Jomfrubraten trikkeholdeplass med kort avstand til Ekebergslettene.
Planomradet har en smal form og strekker seg gjennom et etablert smahusomrade. Store deler av omridet
utgjer den ganile hage‘;raséen for Ryenlinjen (en sidelinje fra Jomfrubréten til Simensbraten, nedlagt i
1967), som det ikke er aktuelt & dpne igjen. I 1976 ble det regulert en veiforbindelse med fortau mellom
Kongsveien og Jomfrubratveien. Det er ikke aktuelt & bygge denne veien. 1 1991 ble det igangsatt
planarbeid med sikte pa 4 bygge boliger i planomradet. Arbeidet ble avbrutt. T 1998 bie det innsendt
planforslag fra bydelen med tanke pa a bygge barnchage og 5 rekkehus. Dette arbeidet ble ogsé avbrutt.
Omradet brukes i dag bl.a. som snarvei til Jomfrubréten trikkeholdeplass.

Beskrivelse av planforslaget

Omrédet foreslas i hovedsak regulert til boliger, med utnyttelse i trad med "smahusplanen”. Inntil 24%
bebygd areal (BY A) tillates. Gesimsheyder pa inntil 6,5 til 7,5 meter og menehoyde inntil 9,0 meter
tillates, avhengig av takform. Forbindelsen gjennom omréadet til Jomfrubraten holdeplass foreslas regulert
til offentlig gangsti for & opprettholde allmenn tilgjengelighet gjennom omradet. Felles avkjersel til felt Bl
foreslas fra Jomfrubratveien. I tillegg muliggjeor forslaget avkjorsel fra Jomfrubratveien og Frierveien.
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Kollektiviransportproduksjon AS
Konsulent: Asplan Viak AS

Eieropplysninger
Gar. 151 bar. 106 (del av eiendommen) AS Oslo Sporveier
Gnr. 152 bar. 1 (del av elendommen) Fellesareal (14 andeler) for: 8.E. Oxholm, A.). Kvel,
S.T. Winnzss, G.B. Winnaess, E. Breklke,
E.J. Brekke/ J.Brekke, F.M. Lorentzen, M. Torvund, A.
Torvund, C. Hars, T.B. Svaren, L.P.N. Sveren,
‘ M.LL. Sundsbe/LM.L. Sundsbe, T. Thue/T.0. Thue
Gmr. 152 bor. 35,119,120 AS Oslo Sporveier
Gnr. 152 brr, 82 (del av eiendommen) Ananke AS
Gnr. 152 bar. 113 {(del av eiendommen) Oslo kommune (veigrumm)
Guor. 152 bar. 122 (del av eiendommen) Christin Becker/ Laila H Dalby
Gnr. 152 bnr. 129 Oslo kommune
Gnr, 152 bnr. 188 (del av elendommen) Fellesareal (6 andeler) for: 152/39, 152/198, 152/199,
152/200, 152/201, 152/202, 152/203
Gnr. 152 bnr. 289 (del av eiendommen) Fellesareal (12 andeler) for: 152/277-288
Arealsterrelser
Planomyadet totalt: ' 7811 m
Areal for hvert formak:
Byggeomrade — boliger (felt B1-B2) 5438 m'
Offentlige trafikkomrader — vei, fortau, annet veiareal 1607 m’
Friomrade — gangsti 486 ot
Fellesomrade — felles avkjersel 280 uf

Arealsterrelse ~ ny bebyggelse
Over terreng (inkl overdekkede carporter): anslagsvis ca 2360 m” BRA, jf illustrasjonsplan
Under terreng (sokkeletg): anslagsvisca 195 m® BRA, jf illustrasjonsplan

Utnyttelse mm.

Bebygd areal - %-BYA: Felt Bl og B2 24 %

Bruksareal bolig — BRA: Anslagsvis ca 2 180 m?’, jf illustrasjonsplan
Antatt antall boligenheter: 14 stk, jf illustragjonsplan

Antatt boligtype: rekkehus/tomannsbolig, if illustrasionsplan

Antatt leilighetsfordeling; 10 fireroms, 4 fernroms, jf illustrasjonsplan

Parkering

Parkering skal veere 1 henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. I henhold til
gjeldende norm innebarer dette anslagsvis: Plasser pé terreng: 17-28 stk. (dvs 1,2 — 2 pl pr boenhet avhengig av
boligtype og p-lesning). Nllustrasjonsplan viser 28 plasser i carporter under utkragede boliger.

Vurdering av forskrift om konselkvensutredning
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger”, med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 26.08.05 i Aftenposten og Dagsavisen Grunneiere og andre
rettighetshavere er varslet ved brev datert 24.08.05.





Saksnr: 200405719-24 Side S av 11

Omradet har et boligpotensial pa ca. 15 boliger. Forslaget legger til rette for en smahusbebyggelse tilpasset
omgivelsene mhp. volum og heyder. I tillegg foresias en reguleringsmessig opprydding av veisystemet.
Planomradet eies i hovedsak av Oslo sporveier og Oslo kommune, men omfatter ogsé deler av private
eiendommer.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser. Hovedpunktene er gjengitt under:

Bydel Nordstrand legger bl.a vekt pd at alle boenhetene far en stille side og egnet uteareal med
tilfredsstillende stoyforhold. Den nye "smahusplanen” méa fanges opp i planen. Allmenn adgang gjennom
omréadet anses som viktig. Det ber tas spesielle hensyn til fjernvirkning.

Samferdselsetaten presiserer at det ma sikres gode losninger for gaende og Syidende mellom
Jomfrubratveien og Ekebergbanen. Etaten anbefaler at strekningen i Jomfrobratveien fra krysset Frierveien
til regulert snuplass omreguleres fra offentlig veiareal il privat felles avkjersel. Det anbefales at Frierveien

fra Erlandstuveien til Jomfrubritveien reguleres i ca 9 m bredde pa denne strekningen.

Byantikvaren opplyser i brev av 10.02.06 at tiftaket utlaser underspkelsesplilt ift. arkeologi. (kommentar
gitt i etterkant av forhandsuttalelsen).

Frilufisetaten understreker viktigheten av at gangforbindelsen mellom eksisterende friomrader blir
oppreitholdt,

Undervisningsbygg opplyser om at skolene ser ut til & ha kapasitet ift. utbyggingen som folge av
planforslaget.

Eiere av Jomfrubrdtveien 52/54 bemerker at en del av deres tomt gnr/bnr 152/1 88 inngér som en del
av planomradet. De har ikke gitt tillatelse til 4 erverve deler av sin tomt, da de selv gnsker 4 bygge.

Representant for grunneiere { Jomfrustien 10 a-e og 12 a-g viser til vedtak i Bydelsutvalget, og

forutsetter at utvalgets merknader legges til grunn 1 det videre reguleringsarbeid. De vil komme
tilbake til saken nar planforslaget sendes ut pa hering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGENE

Kommentarer til forhindsuttalelser

Det vises til Plan- og bygningsetatens forelepige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Foreslatt boligformal anses iklke & vere i konflikt med overordnede planer. Gjeldende veiregulering
innenfor planomradet anses som uaktuell 4 gjennomfare. Planomradets narhet til offentlig kommunikasjon
(trikk) er positivt mht. prinsippet om en samordnet areal- og transportplanlegging, men omradets sterrelse
og prosjektets omfang vil kun i begrenset grad gi en ekning av kollektivreisende.
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Landskap

Planomréadet har en smal form og strekker seg giennom et etablert smahusomréde som har et grant preg.
Planomradets smale form gir utfordringer bl.a. ift. valg av plassering av bebyggelse og uinyttelse, samt
adkomst/parkeringslesning. Plan- og bygningsetaten anser at foreslatt bebyggelse med utnyttelse i trad
med “smahusplanen”, vil kunne innpasse seg godt i landskapet og ift. nabobebyggelse.

Verneinteresser
Arkeologiskse undersekelser er gjennomfert. Ingen kulturhistoriske funn er gjort i omrédet.
Miljefaglige forhold

Det stilles krav til uteoppholdsareal p& minimum 50 til 200 m® pr. boenhet, avhengig av type bolig og
bruksareal, i trad med sméhusplanen. Skyggediagrammer viser akseptable solforhold for prosjekiet, og
naboeiendommer vil i liten grad bli berert. Omradet er noe stoyutsatt fra bane og vei, spesielt i sendre del.
Steykrav er medtatt i reguleringsbestemmelsene. Konsekvensene for biologisk mangfold ventes & veere
minimale. Prosjektet vil ved ferdigstillelse uigjere en del av det gronne villaomradet for gvrig, som er
viktig for & opprettholde biologisk mangfold.

Servestlige del av felt B1, gar/bor. 152/1, er i dag regulert til offentlig trafikkformal, men er opparbeidet
som grontareal. Omradet er privat felleseiendom. Dette arealet kunne tenkes regulert til offentlig
friomrade, felles lekeareal el. Neerheten til store offentlige grontomrader og nabolagets tilgang pé hager,
indikerer at behovet for et fellesareal i dette omradet ikke er spesielt stort. Eierne har uttalt at de vil
avvente & gi uttalelse til planforslaget legges ut til offentlig ettersyn. Foreslatt gangsti gjennom
planomradet er viktig for folk som ikke disponerer bil, herunder barn og unge.

Frafikkforhold

Regulert veiforbindelse mellom Kongsveien/Jomfrubraten stasjon og Jomfrubritveien anses som uaktuell
4 gjennomfere. Nye boliger vil A biladkomst fra Jomfrubrétveien. Prosjektets trafikkgenerering vil gi liten
innvirkning pa det totale trafikkbildet i omradet, da antall boliger pa tomten vil vaere begrenset.

Det er viktig at dagens snarvei til trikkeholdeplassen opprettholdes. Forbindelsen mellom
trikkeheldeplassen og Jomfrubratveien sikres allmenn tilgjengelighet gjennom foreslatt gangsti parallelt.
med avkjerselen for boligene. Det er i utgangspunktet gnskelig 4 regulere inn en fullverdig gang- og
sykkelvei parallelt med avkjerselen gjennom omradet. Dette er noe vanskelig pga. plassmangel ift.
lokalisering av avkjersel og boliger. En reguleringskombinasjon av gang-/sykkelvei og avkjarsel for bil er
ikke enskelig grunnet sammenblanding av ulike trafikantgrupper. Disse er derfor separert. En felles
avkijorsel foreslas til felt B1. I tillegg kan avkjaersler legges til Jomfrubratveien og Frierveien.

{vrig foreslatt veiregulering kan betraktes som en reguleringsmessig opprydding i trad med dagens
situasjon.

Risiko- og sarbarhet (ROS)
ROS-analyse er ikke relevant & vtarbeide i saken.
Sosial infrastraktur

Planforslaget gir et behov for sosial infrastruktur som dagens tilbud kan héndtere. Omréde har veert vurdert
til barnehage, men er av bydelen vurdert som en lite aktuell tomt for dette.
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Teknisk infrastrukiur

Planforslaget vil kunne medfere behov for omlegging av hovedledninger for vann og aviep.

Overvann vil hindteres innenfor omréadet, slik at belastning pa hovedledningsnettet reduseres.

Videre kan forslaget medfare behov for omlegging av el-ledninger, primert innenfor estlige del av felt B1.
Tiltak ihht. planen vil ikke bergre nettstasjon 4914 vesentlig.

Estetikk og byggeskikk

Planomradet ligger i et relativt dpent og attraktivt omrade med varierende typer arkitektur. Det finnes bl.a.
hus fra 1920-tallet 1 nyklassisistisk stil, funkishus, 70-tallsarkitektur og postmodeme hus fra 1990 og 2000-
tallet. Bebyggelsen i neromradet er i hovedsakelig boliger i ! ' 1il 3 etasjer. Frittliggende eneboliger
dominerer, men det finnes ogsa flere rekkehus i omradet.

Med utnyttelse og byggeheyder i trad med “smahusplanen” vil bebyggelsen fa et sméhuspreg og kunne
innpasse seg godt i eksisterende bebyggelse. (Jmf. bestemmelser om hoyder og grad av utnyttelse).
Forslaget muligjer ulike boligtyper som enebolig og rekkehus, med flat eller skra takform. Det vil vaere
ulike méter & forholde seg til eksisterende bebyggelse pa, som har mangfoldige utirykk, varierende struktur
og retninger. Reguleringsbestermnmelsene angir visse krav til reminger p den nye bebyggelsen, men
forslaget har en hey grad av fleksibilitet ift. plassering av bebyggelsen. For avrig vil prosjektets skala og
plassering i landskapet medfere smé konsekvenser ift. fiernvirkning.

Barns interesser

Foreslatt gangsti gjennom planomradet vil veere viktig for folk som ikke disponerer bil, spesielt bam og
unge. Det felleseide grontarealet servest i felt B1, gnr/bnr 152/1, er et potensielt lekeomrade for barn.
Plan- og bygningsetaten vil avvente konkiusjon til etter offentlig ettersyn.

Universell utforming
Universell utforming er en forutsetning for utbygging av prosjektet.
Juridiske forhold

Det stilles rekkefolgekrav i reguleringsbestemmelsene. Ift. boligenes uteoppholdsareal skal
terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding 1 samsvar med godkjent utomhusplan, samt gangsti
vare ferdig opparbeidet fer midlertidig brukstillatelse kan gis. Evt. staybeskyttelsestiltak skal vere ferdig
opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis. ' o ‘

Planforslaget omfatier ogsa deler av private eiendommer, bl.a. et omrade i servest (gnr/bnr 152/1) og et 1
nordest (gnr/bnr 152/80). Begge disse er felles for flere eiendommer. Eierne av forstnevnte avventer &
komme med uttalelse ti} offentlig ettersyn. Sistnevnte (158/80) har uttalt at de ikke ansker at denne delen
av tomten blir ervervet, da de selv skal bygge. For deler av eiendommene gnr/bur 152/82 og 152/122 er det
kun snakk om en reguleringsmessig opprydding i Jomfrubratveien. En liten del felleseiendom 152/289
omfattes ogsé at planforslaget. En realisering av hele planforslaget innebaerer et samarbeid mellom
grunneierne.

Forelepig konklusjon

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget, men vil avvente uttalelser fra alle grunneieme og evrige
bemerkninger ved offentlig ettersyn, for endelig konklusjon og anbefaling tas.
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Forminsket reguleringsplankart
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
JOMFRUBRATEN, gar/bnr 152/119 mfl
§ 1 AVGRENSNING

Det regulerte omréadet er vist pd plankart merket BOP 200405719 og datert 13.03.07

§ 2 FORMAL
Omrédet reguleres til:

Byggeomrade - boliger (felt B1 - B2)

Offentlige trafikkomrader — kjerevei, fortau, annet veiareal
Friomrade — gangsti

Fellesomrade — felles avkjersel

§ 3 UTOMHUSPLAN

» Ved innsendelse av seknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes plan for den ubebygde delen av
tomta (utomhusplan).

+ Planen skal vise arealer for opphold, lek, avkjersel og parkering. Den skal vise bade eksisterende og
framtidig terreng og terrengtilpasning mot naboeiendommene.

* Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan, samt
gangsti, skal vere ferdig opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 4 BEBYGGELSE —H@OYDER OG GRAD AV UTNYTTING
Felgende hayder og utnyttelse kan tillates:

Inntil 24% bebygd areal (BYA).

Gesimshgyde inntil 6,5 meter og menehgyde inntil 9,0 meter.

For bebyggelse med flate tak tillates gesimshoyde inntil 7,0 meter. -

For bebyggelse med pulttak tillates hoyeste gesims inntil 7,5 meter og laveste gesims inntil 6,5 meter.

Parkeringsplasser pé terreng skal medregnes i bebygd areal (BYA) med 18 m? pr. plass.

* I spknaden om tiltak skal gesims- og menehoyder angis med kotetall sammen med hoyder for bade
eksisterende og planiagt terreng.

s Garasjer og uthus/boder tillates oppfort med maks. gesimsheyde 2,8 m og maks. menehayde 4,0 m.

For garagjer og uthus/boder med pulttak eller flate tak tillates hoyeste gesims inntil 4,0 meter.

® = & @

§ 5 PLASSERING AV BEBYGGELSE

* Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Utenfor byggegrenser
tillates plassert frittliggende garasjebygg pa maks. 36 m® og uthus/boder pé maks 50 m?, min. 2 meter
fra formélsgrense mot nabotomt.

» Ne=romradets dominerende bebyggelses- og veistruktur, samt gangsti/avkjersel, skal vere
retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse.
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+ Ny bebyggelse skal ta godt hensyn til eksisterende terreng, bade pa byggetomten og mot nabotomtene.
Terrenginngrep for 4 oppna hoyere utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens
eksisterende topografi legger til rette for, tillates ikke.

e Ny bebyggelse skal, sa langt det er mulig, plasseres slik at storre treer kan bevares.

§ 6 UTEOPPHOLDSAREAL

e Det skal settes av uteoppholdsareal etter fzlgende norm:

- Mintmum 200 m?® for eneboliger og 150 m* pr. boenhet for tomannsboliger.

- Minimum 100 m? pr. boenhet der bruksareal (BRA) er lik eller sterre enn 535 m?®.

- Minimum 50 m? pr. boenhet der bruksareal (BRA) er mindre enn 55 m®.
Minst % av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng.
Evt. takterrasser medregnes ikke i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.
Nedvendig areal for kjereadkomst, snuplass og biloppstilling skal ikke regnes med i
uteoppholdsarealet,

s &£ & @

§7 FELLESOMRADE — AVKJORSEL
e  Avkjorselen skal veere felles for falgende eiendommer: Gnr./bnr. 152/119, 152/120, 152/129, 152/1 og

senere utskilte parseller fra disse. Overgangen mellom avkjersel og gangsti skal markeres med
kantsten.

§ 8 OVRIGE AVKJORSLER

* Bebyggelsen kan ha avkjersel fra Jomfrubritveien eller Frierveien.

§9 PARKERING

o  Parkering skal anordnes i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo. Minimum
5% av parkeringsplassene skal utformes for bevegelseshemmede.

§ 10 STOY

e Krav til skjerming av uteoppholdsarealer mot trafikkstoy skal tilfredsstilles i henhold til
Miljpverndepartementets skriv:1:1442. Steydempende tiltak skai vises pa utomhusplanen og vere
godkjent for det gis rammetillatelse. Alle stoyreduserende tiltak skal vare gjennomfart for midlertidig
brukstillatelse gis. o
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestermmelser for Jomfrubréten, gnr/bnr 152/119 mil, som
omreguleres fra offentlig trafikkomréde (kjsrevei, gangvei, annet veiareal), bolig og uregulert til:

Byggeomrade ~ boliger (felt Bl - B2)

Offentlige trafikkomrader — kjerevei, fortau, annet veiareal
Friomrade — gangsti

Fellesomrade - felles avkjersel

. & & @

som foreslatt av Kollektivtransportproduksjon AS, vist pa kart merket BOP-200405719 og datert Plan- og
bygningsetaten 13.03.07.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 13 /3 - 2007

C"/ CC%. z &éf it %

Torben S Rune Clausen
Fungerende avdehngsenhetsieder salsbehandler
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Forslagsstillers planbeskrivelse

Jomfrubraten, gnr 152 bnr 1, 35, 119, 120, 129, 188 m.1l.
Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Utarbeidet av: Asplan Viak AS for Kollektivtransportproduksjon AS
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2. BAKGRUNN

Kollektiviransportproduksjon AS (tidl AS Oslo Sporveier) eier tre eiendommer gst for Jomfrubréten
stasjon p4 Ekebergbanen. Store deler av dette arealet er den gamle uregulerte banetraseen for
Ryenlinjen, som ble nedlagt pa 1960-tallet og som det ikke er aktuelt 4 &pne igjen.
Kollektivtransportproduksjon AS ensker derfor 4 omdisponere sine arealer til boligformdl, og ser det
som naturlig og hensiktsmessig 4 inkludere tilliggende ubenyttede arealer i disse planene.

Dette utlgser behov for en reguleringsplan.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomridet er pi ca 7,8 daa, og Hgger i bydel Nordstrand, rett wst for Jomfrubréten stasjon pd
Fkebergbanen som gér til Ljabru.

Ekeberg treningsfelt og Ekeberghallen ligger nordest for planomradet.

Planomzadet er ubebygd og ligger i dag mer eller mindre brakk. Det benyttes i dag som
giennomgangsomrade fra tilliggende boligomrader til banen og til friomridene i neromradet.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget

Det er ikke avdekket viktige interesser i omradet tilknyttet natur- og ressursgrunnlaget. Flere etater
undersireker imidlertid viktigheten av at gangforbindelser mellom eksisterende friomréader i omradet
blir opprettholdt. ‘

Landskap

Planomradet ligger i et bylandskap som er svakt skrinende fra Ekebergsletta og ned mot Jombrubréten
stasjon og Kongsveien. Lokalt er topografien innenfor planomridet pa deler av omridet smékupert, og
fiellet er synlig i dagen pa den midire delen av omradet. Vegetasjonen i deler av omrédet er flersjiktet
og domineres av kratt/ levirer med storst innslag av bjerk. Sterre deler av omrédet har bare feltsjikt
(hovedsakelig gress), grusdekke eller fjell i dagen,

Vemeinteresser
Det er ikke avdekket viktige interesser 1 omradet tilknyttet naturvern eller kulturminner.

Miljgfaglige forhold

Helse- og velferdsetaten uttaler at planen ikle bergrer forhold som bererer luftkvalitet 1 seerlig grad.
Planomradet er utsatt for trafikkstoy fra bane og vei. P4 grunn av neerhet til Ekebergbanen kan
omradet ogsé veere utsatt for vibrasjoner og strukturlyd fra banen.

Planomrédet har gode solforhold.

Trafikkforhold

Dagens veier 1 nzeromridet har god standard, men de er ikke opparbeidet i regulert bredde. Naturlig
adkomst til omradet vil veere fra Erlandstuveien og fra Jomfrubritveien i syd. Jomfrubratveien gar
giennom planomridet i dag, men er ikke regulert for gjennomkjering.

Dagens virkedogntrafikk pa lokalveiene (2001-tall, basert pa beregning av antall bosatte langs veiene)
er i Frierveien beregnet til 380 biler pr virkedegn, og 1 Jomfrubritveien til 310-680 biler pr virkedsgn.
Trafikken i Brlandstuveien ved Bkebergveien er beregnet til ca 750 biler pr virkedsgn, og i
Sandstuveien ca 530 biler pr virkedegn.

Ekebergveien har 6.400-10.000 biler forbi omradet, mens Kongsveien har 8.800-10.900 biler pr
vitkedegn (tall fra PROSAM-rapporter ar 42 og 57).

Planomridet ligger ved Jomfrubriten stasjon men har ogsé god tilgjengelighet og kort avstand til
Sporisplassen stasjon via Jomfrustien. Det er et relativt godt utbygd gang-/sykkelveinett i omradet,
bide til skoler og friomréider.
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Risiko og srbarhet
Det er ikke foretatt undersekelser av radon 1 omrédet. For gvrig er det ikke avdeldet forhold i omridet
som anses relevante i risiko- eller srbarhetssammenheng.

Sosial nfrastruktur

Planomridet ligger sveert sentralt til kollektivtilbud bade ved Jomfrubriten og Sportsplassen stasjoner,
og har dermed god tilgjengelighet for kollektivreisende bade til Oslo sentrum og lokalservicesenier pd
Holtet. Planomrédet vil sogne til Bekkelaget skole, samt Brannfiell skole for ungdomstrinnet. Det
ligger 2 barnehager rett syd for planomradet for aldersgruppen 0-6 &r. Den ene er kommunal og den
andre er privat. P& henvendelse fra Byradsavdeling for velferd og sosiale tjenester uttalte Bydel
Elkeberg-Bekkelaget i brev av 16.12.2003 at det er lite aktuelt 4 bygge barnehage pa tomt i
Jomfrubrdtveien gnr 152 bor 129, da den aktuelle tomten ligger i et omrade som har god
barnehagedekning, og at tomten er for liten i} & kunne bygge en barnehage av en slik sterrelse at
investeringene star i forhold ti! det man fir igjen i form av barnehageplasser, jf vedlegg 4.

Teknisk mfrastruktuy

Det ligger hovedledninger for vann og spillvann innenfor planomradet, og en overvannsledning ligger
langs nordgstre del av planomridet, Det ligger en netistasjon og et fordelingsskap innenfor
planomrédet, og det gr en heyspentkabel langs hele planomrédet i nord, og gjennom sstre del av
planomrédet. Det ligger en koblingsstasjon like utenfor plangrensen i vest.

Estetikk og byggeskikk

Planomridet ligger i et attraktivt sentrumsnert boligomride pa Bekkelagshegda. Bebyggelsen i
nzromradet er hovedsakelig bolighebyggelse 11 % til 3 etasjer. Det ligger et potensial for fortetting i
neromridet, da det er en del sterre villatornter som inngdr i "Smihusplanen” eller i reguleringsplanen
for Holtet bevaringsomrade. Overordnet fremstar omrédet som en del av villateppebebyggelsen som
karakteriserer omrédene langs forstadsbanene i Oslo. Bebyggelsen er 1 hovedsak organisert lineart
langs adkomstveiene, men man finner ogsa omrader utbygget/ fortettet de senere &rene hvor
topografiske forhold og andre faktorer har bidratt til & gi en annen bebyggelsesstruktur og ~-menstre.
Prittliggende eneboliger dominerer, men tilliggende planomradet bide i sydvest og nord finner man
rekkehusbebyggelse i 1 ¥4 -2 etasjer. Videre finnes det ogsa 4-mannsboliger i 2 ¥ etasjer nordest for
planomradet. Trehusbebyggelse dominerer, men man finner ogsa trehus med innslag av mur og
murhus. Det er stor variasjon 1 arkitektonisk uttrykk 1 nromridet, hva gjelder bide materialbruk,
takformer, fargebruk og detaljer. Man finner bade 1920-tallshus 1 ny-klassisistisk stil, funkishus, 70-
tallsarkitektur og postmoderne innslag fra 1990- og 2000-tallet.

Stedsutvikling

Ekebergbanen apnet £ 1917, og banen ble strukturerende for boligutbygging langs traseen. -
Neromridet domineres av boligbebyggelse bygget ut fra ca 1920-tallet og frem til i dag, men det
ligger ogsé eldre glrdsbebyggelse Jomfrubriten gird) 1 neeromradet. Flere av boligene i ast (Holtet
bevaringsomedde) er regulert til spesialomrade bevaring.

Bans interesser
Planomradet Ligger naert knyttet til store friomrider. Boligbebyggelsen i nabolaget har relativt store
tomter, og det er felles lekearealer for eksisterende boliger i neeromridet.

Universell utforming
Omradét har god tilgjengelighet for alle brukere.

Juridiske forhold .
Reguleringsplanen omfatter arealer som eies av andre enn forslagstilier, herunder tifliggende naboer
og Oslo kommune v/ EBY.

Interessemotsetiinger
Kollektiviransporiproduksjon AS oppfatter ikke at det eksisterer vesentlige interessemotsetninger i
forhold til plansaken.
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4. PLANSTATUS

Deler av planomradet er uregulert. @vrige arealer er i dag regulert til hhv boligformal (S-
4220.15.03.06) ("Smahusplanen™) samt offentlig trafikkomréde -kjorevei/gangvei/annet veiareal (S-
2121.26.2.76). Trafikkreguleringsplanen anses ikke & vare aktuell & gjennomfare.

Relevante rikspolitiske retningslinjer er RPR for Bamn og unge, samt RPR for SATP.

Kommuneplan 2004 har en malsetiing om 4 legge til rette for utbygging av et tilstrekkelig antall
boliger, basert p& befolkningsvekst og aktuelle boligprosjekter. Basert pa prognoser om
befolkningsutvikling frem til 2020 anslas det en okt efterspersel pa dreye 30.000 flere boliger. Det
heter at befolkningen ma kunne tilbys varierte boliger og bomiljeer med kvalitet 1 alle deler av byen.
gkt befolkning boligbygging i Oslos sentrale deler, hvor planomradet inngar. Videre heter det at de
stasjonsnzre boligomridene skal utvikles, og at Oslo kommune skal tilrettelegge for sterre
konsentrasjon av boliger neer stasjonene for & utnytte arealpotensialet bedre og gke kundegrunnlaget til
kollektiviransporten,

Planomradet inngér i Grentplan for Oslo, 1992 (kommunedelplan for grenstruktur i byggesonen).
Planomridet bergrer ikke angitte omrider i grontplanen direkte.

I wst grenser planomradet grenser til reguleringsplan for Holtet Bevaringsomrade (S-4106), vedtatt
22.09.2004.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad
Kommunalt samrad er et proveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samrédsinnspillene fulger i vedlegg 2.

Liste over samradsinnspill

1. Helse- og velferdsetaten 22.06.04
2. Samferdselsetaten 21.06.04
3. Friluftsetaten Udatert

Sammendrag av samradsinnspill
1. Helse- og velferdsetaten
Etaten har pr i dag ikke informasjon om péviste grunnforurensinger. Men banetraseer og
stasjonsomzader betraktes som omréder med begrunnet mistanke om grunnforurensninger. De
foreslar tekst vedr forurensning som ber inkluderes i reguleringsbestemmelsene. o
De uttaler at tiitak mot radon ber vurderes ved nybygging av boliger.
Videre gnsker etaten  f3 tilsendt rapporter fra gjennomferte grunnundersgkelser og eventuell annen
relevant informasjon fra prosjektet.
Planomsridet er utsatt for trafikkstey fra bane og vei.
Det foreslas reguleringsbestemmelser om sty fra trafikk p4 utendors oppholdsomrader. Forhold
vedrerende vibrasjoner fra bane er kommentert.
Planen berorer ikke forhold som bererer luftkvalitet i serlig grad, og det er ingen innvendinger til
planforslaget vedr rekreasjon og neermiljg.
Det er ingen kjente vannfaglige forhoid av betydning for planinitiativ i omradet.

2. Samferdselsetaten

Etaten er enig i at gjeldende trafikkregulering ikke er aktuell & gjennomfere. De anbefaler at
Erlandstuveien fra planomradet til Ekebergveien omreguleres fra dagens veibredde, og mer i tréd
med opparbeidet vei.

Det ma sikres gode lesninger for ghende og syklende, og det er spesielt viktig 4 tilretielegge for god
adkomst til stasjonsomradet.

Fitaten kan anmode om at PBE gir dispensasjon med byggegrense inntil 5 m fra kant regulert vei.
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Bredden pa private og felles avkjorsler bor ikke vaere mer enn maks 4 m, og av
trafikksikkerhetsmessige hensyn ber antall adkomster til/fra planomridet vaere si begrenset som
mulig.

De til enhver tid gieldende p-normer for Oslo mé legges til grunn,

3. Friluftsetaten
Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ { omridet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
1. Helse- og velferdsetaten
Behov for 4 inkludere foreslatt bestemmelse vedr forurensning vurderes av PBE.
Tiltak mot radon foruisettes ivaretatt i byggesaken.
Ftatens enske om & fi tilsendt rapporter fra gjennomferte grunnundersekelser og eventuell annen
relevant informasjon fra progjektet tas til efterretning.
Det er lagt inn en reguleringsbestemmelse om sty fra trafikk.
Forhold vedrerende vibrasjoner fra bane tas til etierretning, og forutsettes ivaretatt i byggesaken, med
hiemmel  Teknisk forskrift.
@vrig informasjon vedr. luftkvalitet, rekreasjon og neermilje og vannfaglige forhold er tatt til
etterretning.

2, Samferdselsetaten

Erlandstuveien fra planomridet til Bkebergveien er omregulert i reguleringsplan for Holtet
bevaringsomride. Del av Frierveien og krysset med Erlandstuveien er regulert for 4 tilpasse seg til
denne planen og eksisterende opparbeidet vei i Frierveien.

Gode losninger for giende og syklende og god adkomst til stasjonsomrédet er sokt ivaretatt i
planforslaget.

Det er angitt en byggegrense pi min 5,0 m fra offentlig vei, og 4,0 m fra regulent fortau.
Felles avkjmrsel med g/s-adkomst (FA) er foreslatt regulert med 5,0 m reguleringsbredde samt
sideareal mot tilgrensende boligomrade i nord, slik at opparbeidet avkjorsel kan veere 3,0 m.
Antall adkomster til/fra planomrédet er svaert begrenset.

Bestemmelsene angir at de til enhver tid gjeldende p-normer for Oslo skal legges til grunn.

3. Friluftsetaten
Ingen kommentar.

5.2 Kupugjeringsinnspill
Innkomme kunngjaringsinnspill felger som vedlegg 3.

Liste over kunngjeringsinnspill

1. Bydel Nordstrand 16.09.05
2. Helse- og velferdsetaten 19.09.05
3. Samferdselsetaten 27.09.04
4. Byantikvaren 12.09.05 og 10.02.06
5. Friluftsetaten 12.09.05
6. Vann- og avlepsetaten 01.09.05
7. Undervisningsbygg 22.09.05 0g 03.10.05
8. Utdanmingsetaten, Bekkelaget skole 29.09.05
9. Hafslund Nett 31.08.09
10. Jomfrubritveien 52/54 21.09.05
11. Svein Erik Oxholm 22.09.05
12. Svein Erik Duus/ Elise Sandli Herng 22.09.05

Sammendrag av kunngieringsinnspill
1. Bydel Nordstrand
Bydelsutvalget har behandlet saken 15.09.05. Det bes om at stayretningslinje T-1442 legges til grunn
i forbindelse med planarbeidet, herunder kapitlet om bygge- og anleggsvirksomhet. Detf mi legges
vekt p4 at alle boenhetene fir en stille side og egnet uteareal med tilfredsstillende steyforhold.
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Det settes opp en rekke kriterier for uteoppholdsareal med tilfredsstillende kvalitet og
brukermuligheter, herunder universell utforming, solforhold, jordsmonn for vegetasjon, formelle
lekeomrider pa de mest solfylte steder, lekevennlighet i uteoppholdsarealer, 1 sterst mulig grad
opprettholdelse av dagens grentstruktur, opprettholdelse av allmenn adgang gjennom planomridet til
Jomfrubriten stasjon.

Det anbefales at tiltak mot radon utferes ved bygging av nye boliger.

Planarbeidet ma 1vareta den nye smihusplanen. Pga Ekebergskriningens topografi ber det tas
spesielle hensyn med tanke pa bygningsvolumer for § ivareta tiltakets fjernvirkning fra Oslofjorden.
Omkringliggende omrader er rikt pi fornminner, og wbygging mé ikke foretas i strid med automatisk
fredning.

2. Helse- og velferdsetaten

Etaten viger til sin uttalelse datert 22.06.04 vedr forurenset grunn.

Det henvises til forurensingsforskriftens kap 2 vedr terrenginngrep og forurenset grunn.

De anbefaler at tiltak mot radon utferes ved nybygging av boliger (jf Teknisk forskrift).

Det vises til bemerkainger ved samrdd vedr luftledet stoy, strukturlyd og vibrasjoner. Omridet ligger
i gul sone i hht stgyretningslinje T-1442.

Plassering av stayfelsomme bruksfonmal i gul sone krever i flg retningslinje stoyfaglig utreding.
Gatemiljgets utforming har stor betydning for neermiljs, rekreasjon og lek, og etaten mener gater og
veier 1 boligorarider ber utformes slik at beboemes behov for rekreasjon og lek prioriteres heyt,
herunder tiltak for & begrense hastighet for biltrafikk, gateparkering, og tilrettelegging for nteopphold
og aktiviteter.

Videre ber utearealet og gatemiljs opparbeides etter prinsippet om universell utforming.

Ingen bemerkninger vedr luftkvalitet.

Denne saken er ikke behandlet for fagtema vann, jf bystyrevedtak om delegering av myndighet etter
Vannressursloven til VA-etaten og til Friluftsetaten.

3. Samferdselsetaten

Etaten viser til vediagte tidligere uttalelser av 21.06.04 og 04.03.05, og presiserer at det mi sikres
gode lasninger for giende og syklende mellom Jomfiubritveien og Ekeberghanen.

{ uttalelse av 04.03.05 sier etaten at de ikke har innvendinger til stengning av Jomfrubritveien, og
anbefaler at strekningen 1 Jomfrubritveien fra krysset Frierveien til regulert snuplass omreguleres fra
offentlig veiareal il privat felles avkiersel. Ved etablering av felles avkjersler mé det angis i
reguleringsbestemmelsene hvilke ghnr som fér adkomst via disse. Bredden bar vare maks 4 m, og
det ber gjeres krysstilpasninger ved utkjgringer.

Den regulerte gangveien og det offentlige veiarealet innenfor planomradet er ikke aktuelt &
opparbeide 1 hht gjeldende regulering. Planforslaget mé ses i sarnmenheng med reguleringsplan for
Holtet bevaringsomrade. Det anbefales at Frierveien fra Brlandstuveien til Jomfrubrdtveien reguleres
i ca 9 m bredde pa denne strekningen.

4. Byantikvaren

I brev av 12.09.05 uttaler Byantikvaren at de ikke kjenner til forhold innenfor planomridet som
medfarer konflikt med kulturminneverninteressene, men gjor oppmerksom pa at hvis det patreffes
automatiske fredete kulturminner i planomradet skal Byantikvaren varsles umiddelbart, jf
kulturminneloven.

I brev av 10.02.06 opplyser Byantikvaren at tiltaket likevel utloser undersekelsesplikt, jf lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9. Tiltakshaver bes kontakte Byantikvaren for 3 gjere aviale om
tidspunkt for arkeclogisk registrering.

5. Frilufisetaten

Planomradet ligger i umiddelbar narhet tl Ekebergsletta, Brannfjell, Bekkelaget idrettsplass og
Ekebergskriningen, som alle er store og viktige idreits- og fiiluftsomrider. I tillegg kommer
turveiene som knytter Gamlebyen til Ekeberg-Brannfiell samt til Beklkelaget-Nordstrand-
Mosseveien. Viktigheten av at gangforbindelsen mellom eksisterende friomrader blir opprettholdt
understekes.
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6. Vann- og aviepsetaten

Det ligger hovedledninger innenfor planomradet (kart er vedlagt). Etaten minner om vedtekt til § 701
PBL som sier at det ikke er tillatt & bygge nzrmere hovedledning enn 2 m, og ber om at
reguleringsforslaget utarbeides slik at byggegrenser settes shik at til tiltak ikke kommer i konflikt med
denne vedtekt.

Det giores oppmerksom pi at utbygger mé paregne at det skal wtarbeides egen plan som viser
overvannshandtering, og det er snskelig med lokal overvannshéndtering. Det méd paregnes at det
stilles krav om innslippsbegrensning til hovedledning, og fordreyningsvolum for overvann ber ses i
sammenheng med utvikling av utornhusplanen.

7. Undervisningsbygg

Bam fra planomradet vil sogne til Bekkelaget skole (1-10).

Ungdomstrinn vil sogne til Brannfjell skole (8-10)

Bekkelaget skole ser ut til 4 ha kapasitet til & ta i mot elever fra den varsiede utbyggingen pa
Jomfrubriten.

Ungdomstrinnet pa Brannfjell har begrenset kapasitet tif 4 ta 1 mot nye elever fra alle planlagte og
varslede utbyggingene 1 omradet (ca 160 familieboliger).

Det forutsettes at det vil bi tatt hensyn til skoler og skoleveier i anleggsperioden, og det bes om at
det samarbeides med bergrte skoler om HMS-tiliak mens ormrddet er under utbygging, slik at
skoleveiene rammes minst mulig.

§. Utdanningsetaten, Bekkelaget skole
Stiller spersméil ved pastanden om skolekapasitet ved Beldcelaget skole. Ber om at
Undervisningsbygg foretar en revurdering, samt en kartlegging av elevplasshehovet i omrédet.

9. Hafshnd Nett

Hafslund Nett har nettstasjon og koblingsstasjon med titherende kabelanlegg innenfor planomradet.
Nybygg mé ikke redusere adkomsten til og ventilasjonen av nettstasjonen. Det mé ikke gjeres
inngrep i terrenget som medfarer endring av overdekning av kablene. Evt flytting av eksisterende
anlegg eller bygging av nye anlegg ma 1 sin helhet bekostes av utbygger. Det mi tas tidlig kontakt
med Hafslund i tilknytning til stremforsyning til nye anlegg, slik at nedvendige tiltak kan
igangsettes. Effektbehov vil avgjere om det er behov for areal til oy netistasjon.

Vedlagt er brev om veilysanlegg og kabelkart,

10. Jomfrubratveien 52/54

Det bemerkes at p& arealkartet ved kunngjering er en del av deres tomt gbnr 152/188 vist som en del
av planomridet. De har ikke gitt tillatelse til & erverve deler av sin tomt, da de selv skal bygge pa
den.

11. Svein Erik Oxholm

Representerer naboer/ grunneiere i Jomfrustien 10 a-e og 12 a-g. Viser til vedtak i Bydelsutvalget, og
forutsetter at utvalgets merknader legges til gruna i det videre reguleringsarbeid. De vil komme
tilbake til saken nfr planforslaget sendes ut pé horing.

12. Svein Erik Duus/ Blise Sandli Herne
Hjemmelshaver til gbnr 152/340, Jomfrustien 17 har felgende innspill:
e Beholde og forbedre dagens trafikkmenster.
e Kartlegge dagens bruk av veisystemet innen planomridet, og bruke det til & gke
brikervennligheten ] Ekeberg frituftsomride.
e Tenke sikkerhet og milje for & lette belastningen som ekt bruk av parken betyr.
e Beholde beboernes mulighet il gangvei til Jomfrubriten trikkeholdeplass.
Gi mulighet til eksisterende hjemmelshavere i omridet til 2 kjope tomteomréder som
vurderes som frie, og gl muligheter for biloppstillingsplasser og garasjer.
» Holde alle som blir bererie parter skikkelig orientert. Bl.a. beboerne t Holtet hageby.

Forslagsstillers kommentarer til kunngieringsinnspill
1. Bydel Nordstrand
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Innspillene er sekt tatt tit felge og innarbeidet 1 planforslaget.

2. Helse- og velferdsetaten

Innspillene er skt tatt til folge og innarbeidet i planforslaget.

Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at det ved spknad om rammetillateise for bebyggelse
innenfor felt B1-2 skal dokumenteres at krav i de 4l enhver tid gjeldende retningslinjer for stay
overholdes, og det skal redegjeres for eventuelie avbaiende tiizk. Eventuelle steybeskyttelsestiltak
skal veere gjennomfort for midlertidig brukstillatelse gis.

3. Samferdselsetaten

Innspillene er 1 hovedsak tatt til folge og innarbeidet i planforslaget.

Det er foreslatt en felles avkjorsel med gang-/sykkeladkomst (FA) mellom Jomfrubrétveien og
EBkebergbanen, som skal veere dpen for allmenn ferdsel for ghende og syklende, og som dermed sikrer
en god forbindelse for myke trafikanter.

Med bakgrunn i anbefaling i konklusjon fra PBE 27.06.06 ved prosjektavklaring for innsendt
planskisse, er Jomfrubratveien regulert til offentlig vei gjennom planomridet med 7,0 m
reguleringsbredde. Videre er regulert snuplass i Jomfrubratveien foreslatt omregulert til
byggeomride for boliger. Det er angitt 1 reguleringsbestemmelsene at felies avkjersel med gfs-
adkomst (FA) skal veere felles for felt B1-2, og senere utskilte parseller fra disse feltene. FA er
forestatt regulert med 5,0 m reguleringsbredde, samt sideareal mot tilgrensende boligomréde i nord,
slik at opparbeidet vei kan veere 3,0 m. Frierveien er regulert til offentlig trafikkomréde med en
bredde pa 8,5-9 m (inkl kisrevei og fortau) for & formalisere dagens veisituasjon.

4. Byantikvaren

Brev av 12.09.05 er tatt til etterretning.

Brev av 10.02.06 er tatt til folge. Byantikvaren har utfort nedvendige arkeologiske registreringer
innenfor planomradet. Det er ikke gjort noen funn som er t1l hinder for realisering av tiltak i hht
planen.

5. Prilufisetaten
Innspillet er tait til folge og innarbeidet 1 planforslaget.

6. Vann- og avlgpsetaten

Innspillet tas til etterretning. Dersom bebyggelse pnskes lagt nermere eksisterende hovedledninger
enn 2 m ved sgknad om rammetiliatelse, vil hovedledningene som bergres métie legges om, jf
vedtekt tif § 70 i Plan- og bygningsloven.

7. Undervisningsbygg
Innspillet er tatt til etterretning.
Krav til HMS vil bli utdypet og sikret 1 byggesaken.

8. Utdanningsetaten, Bekkelaget skole
lonspillet tas til etterretning.

9. Hafslund Nett

Innspillet er i tatt til folge og til ettermetning. Areal rundt eksisterende neitstasjon er regulert til
offentlig trafikkormrade - annet veiareal. Ved behov kan areal til ny nettstasjon innpasses i
planforslaget.

10. Jomfrubritveien 52/54

Forslagstiller er bevisst at del at naboeiendommen (ghnr 152/188) inngér i planomradet. Det har vaert
kontakt med grunneiere og forslagsstiller om dette for en tid tilbake. Eiendommen foresias regulert
og innlemmet i planomsadet for & bedre kunne utnytte det samlede arealet i denne delen av
planomridet, og hensikten er at de ubebygde eiendommene ses 1 sammmenheng slik at man oppnér er
god og hensiktsmessig plan.

11. Svein Erik Oxholm
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Innspillet tas til etterretning.

12. Svein Erik Duus/ Elise Sandli Heme
Innspillene tas til etterretning og vesentlige punkter er tatt til falge.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Reguleringsplanforslaget omfatter et omride som i dag har en navklart plansituasjon, idet omrédet
bestar av bade uregulerte delomrader og delomrader hvor gjeldende regulering ikke er tilfredsstillende.

Planforslaget viser en omdisponering av offentlige trafikkarealer, samt ny regulering til boligformal.
Omradet ligger svaert nzrt til kollektivtilbud - Ekebergbanen — bade til Jomfrubriten stasjon og
Sportsplassen stasjon, og i et attraktivt sentrumsnzert boligomrade. Dette kan begrunne en heyere
utnytielse enn i mange andre boomrader.

Forslaget vil vaere en naturlig videreutvikling av intensjonene i Smahusplanen, et positivt tilskudd i
neromradet, og et bidrag til en realisering av kommunens mélsetting i Kommuneplan 2004 om skt
bolighygging i Oslos senirale deler, og tilrettelegging for sterre konsentrasjon av boliger neer
stasjonene for & utnytte arealpotensialet bedre og ske kundegrunnlaget tit kollektiviransporten (jf ogsa
RPR for SATP).

i Behov for innpassing av barnehagetomt innenfor omridet er vurdest, jf PBEs konklusjon ved omrade-
7 og prosessavklaring. Bydelen har imidlertid uttalt at barnehagebehovet er dekket for dette omradet. Se
* brev fra Bydel Ekeberg-Bekkelaget datert 16, desember 2003, jf vedlegg 4.

1 hht tilbakemelding fra PBE ved prosjektavklaring for innsendt planskisse 27.06.06 er %-BYA
redusert il 24% for bide felt B1 og B2. I tillegg er det Jagt inn byggegrenser pa felt Bl som vil sikre
en apenhet midt i feltet, i det trangeste partiet av planomrédet. Forslagsstiller mener imidlertid at en
heyere utnyttelse her burde veert mulig, med bakgrunn i omradets sentralitet, kollektivdekning og i
forhold til eksisterende tetthet og bebyggelsesmanster i omradet, samt neerhet til frilufts- og
grentomradene Fkebergskogen i nordest og Ekebergskriningen i vest,

Byggegrensen i vestre del av felt B1 er avsatt slik at det gis rom for et noe mer fleksibelt
bebyggelsesmenster enn det som er vist i illustrasjonsplanen, og slik at reguleringsplanen fir en sterre
grad av robusthet. Dette underbygges med at eksisterende bebyggelse i naboomrédet ikke har et
homogent bebyggelsesmenster og en homogen orientering, og at endelig bebyggelsesmenster og
orientering for ny bebyggelse innenfor felt B1 ber fastlegges i byggesaken, ndr bygningstyper er valgt.
En utnyttelse p& %-BYA = 24 % vil i seg selv begrense utbygging og arealbeslag innenfor denne delen
av feltet. I utomhusplanen vil det kunne sikres at eksisterende vegetasjon og &penhet innentor feltet
opprettholdes, wavhengig av vaigt bebyggelsesmenster og orientering, men shik at vegetasjon og
4penhet da vil ivaretas tilsvarende et annet sted 1 feltet.

Maks menehayder og gesimshoyder er i tréd med Smahusplanen. Dette gir rom for boligbebyggelse 1
2 ¥ til 3 etg i skrinende terreng, og dette gir hayder, volumer og skala som er kjente i neeromrédet.

Del av Jomfrubratveien gjennom omradet foreslas regulert til offentlig kjsrevei 1 7,0 m
reguleringsbredde, etter anmodning fra Plan- og bygningsetater ved prosjcktavilaring for innsendt
planskisse 27.06.06. Dette innebaerer at Jomfrubritveien blir en gjennomgiende kjerevei.

Det er foreslatt at adkomstvei fra Jombrubritveien og langs felt B1 i nord reguleres til Felles avikjersel
i3,5 m bredde. Byggegrense fra felles avkjersel er satt til 1,5 m. For 4 ivareta allmennhetens
tilgjengelighet gjennom omrédet fra Jomfrubratveien til Jomfrubraten stasjon er det pd anbefaling fra
Plan- og bygningsetaten regulert inn et friomrade ~ gangsti 1 en bredde 2,0 m i det smaleste partiet,
men med utvidelser mot nord pa store deler av strekningen.

Samferdselsetaten har ved muntlig henvendelse uttalt at de 1 utgangspunktet ikke er positive til
offentlige gang-/sykkelveier med kjereadkomster, og en offentlig gang-/sykkelvei vil i tillegg bade
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kreve en sterre reguleringsbredde (6,0 m) og sterre byggegrense fra regulert vei, dvs min 5,0 m.
Dersom man skulle regulere inn en vanlig offentlig kjerevei vil dette kreve en sterre
reguleringsbredde, og ogsé en byggegrense fra regulert vei pd min 5,0 m, samt en snuhammer.

Sterre reguleringsbredder for vei, samt sterre byggegrenser fra veiformal vil begrense
utviklingsmulighetene innenfor felt B1. Dette vil ogsa kunne gi skt mengde griarealer, og dermed
bidra til & svekke omradets granne smihusprofil. Tettere byggegrenser mot felles avkjersel vil gi
potensial for et mer intimt bonilje, tilsvarende for flere tilliggende boliger, og det vil ogsé kunne frigi
stoprre sammenhengende uteoppholds- og grentarealer pa den solrike siden av bebyggelsen.

Det er angitt at Felles avkjorsel skal veere felles for eiendommene innenfor felt Bl og senere utskilte
parseller fra disse eiendommene. Det piregnes at nye bruksnr vil bli etablert innenfor planomréadet nér
det skal utvikles, og at rettighetene til Felles avkjarsel derigjennom sikres entydig.

Det er utarbeidet sol- og skyggediagrammer under kap 9 ~ Illustrasjoner, som er kommentert under
kap 8 — Konsekvenser.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal

Planomridet reguleres til:

Byggeomrade - boliger (felt B1-B2)

Offentlige trafikkomrader - vei, fortan, annet veiareal
Friomride - gangsti

Fellesomride - felles avigorsel

Grad av utnytting og heyder

Felt B1 og B2 er regulert med %-BYA = 24 %.

Maks gesims- og menehgyder er gatt til hhv 6,5 0og 9,0 m.

For flate tak tillates gesimsheayde inntil 7,0 m, og for pulitak tillates heyeste gesims inntil 7,5 og
laveste gesims inniil 6,5 m.

Garasjer og uthus/ boder tillates oppfart med maks gesimshoyde 2,8 m og maks menchoyde 4,0 m.
For pulttak eller flate tak tillates hoyeste gesims inntil 4,0 m.

Eventuelle fellesomrader som etableres innenfor feltene vil innga 1 beregning av maks utnyttelse %-
BYA for feltet.

Bebygpeelsens plassering
Boligbebyggelsen kan oppfores innenfor byggegrenser angitt pé plankartet. Mot offentlig vei ex

byggegrense satt tit 5,0 m, og mot fortau er den satt til 4,0 m. Mot felles avkjersel er byggegrense satt
til 1,5 m. Utenfor angitte byggegrenser tillates det plassert frittliggende garasjebygg pé maks 36 m2,
samt uthus/ boder pd maks 50 m2, min 2 m fra formaélsgrense mot nabotomt.

Neromradets dominerende bebyggelses- og veistruktur, samt gangsti/avkjorsel, skal vere
retningsgivende for plassering og gruppering av bebyggelse.

Natur- og ressursgrunniaget
Offentlig tilgjengelig gangsti til Jomfrubrdten stasjon gjennom planomrédet er ivaretatt gjennom
regulering til friomride.

Landskap

I forbindelse med seknad om tillatelse fil tiltak er det er krav til utarbeidelse av utomhusplan for den
ubebyede delen av tomta, som skal vise oppholdsarealer, Iekearealer, avkjersel, parkering,
terrengtilpasning, vegetasjon mv.

Yemeinferesser

Formal, grad av utnytting og heyder er i trdd med smahusplanen, og dette vil ivareta omradets granne
smahus- og strokskarakter. Det er ellers ingen formelle verneinteresser som skal ivaretas i
planforslaget.





Forslagsstillers planbeskrivelse — side 12 av 18

Miligfaglige forhold

Krav il skjerming av uteoppholdsarealer mot trafikkstoy skal tilfredsstilles i henhold til
Miljeverndepartementets skriv T-1442. Steydempende tiltak skal vises pa utorshusplanen og vare
godkjent for det gis rammetiliatelse.

Trafikkforhoid

Felles avkjersel foreslas regulert med 3,5 m reguleringsbredde, og Jomfrubratveien foreslds regulert
som offentlig vei gjennom omridet i 7,0 m reguleringsbredde, dvs samme reguieringsbredde som er
gjeldende nord for planomeédet.

Felt Bl og B2 kan ta sine adkomster fra offentlige kjereveier Jomfrubritveien og Frierveien.

Offentlig vei med fortau langs Frierveien foreslas regulert til 6,5-7,0 + 2,0 m i tréd med dagens
situasjon. Parkering skal fglge Oslo kommunes norm.

Teknisk infrastruktur

Eksisterende nettstasjon nr 4914 ligger innenfor omrdde regulert til offentlig trafikkomride — annet
veiareal (AV1).

Estetikk og byggeskikk
Reguleringsbestemmelsene tilrettelegger for en utvikling og skala pa boligbebyggelsen som vil
innpasses i omradets mangfoldige byggeskikk.

Bamns interesser
Det stilles krav til minste uteoppholdsareal for ulike boligtyper, og det er angitt byggegrenser innenfor
felt Bl som tilretielegger for opparbeiding av felles lekearealer,

Universell ntformin
Minimum 3 % av parkeringsplassene skal utformes for bevegeiseshemmede. Krav til universell
utforming ivaretas gjennom krav i Statlig rundskriv T-5/99 B og TEK.

Juridiske forhold

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan, samt
gangsti, skal vere ferdig opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

Alle stgyreduserende tiltak skal vaere giennomfert for midlertidig brukstillatelse gis,

8. KONSEKVENSER AY FORSLAGET

Overordnede planer og mél

Planforslaget vil vere et bidrag til en realisering av kommunens méaisetting 1 Kommuneplan 2004 om
okt bolighygging i Oslos sentrale deler, og tilrettelegging for sterre konsentrasjon av boliger nar
stasjonene for 3 utnytte arealpotensialet bedre og ske kundegrunnlaget til kollektiviransporten. ’
Videre vil planen veere en naturlig videreutvikling av intensjonene 1 Smahusplanen.

Planforslaget antas ikke & komme i konflikt med overordede planer og mél, er anses 4 ivareta bade
RPR for Bam og Unge samt RPR for Samordnet areal- og transportplaniegging.

Natur- og_ressursgrunnlaget
Planforslaget vil ivareta allmenn tilgjengelighet for gende og syklende gjennom omradet.

Landskap

Mye av den eksisterende krattvegetasjonen innenfor planomuidet vil forsvinne ved en utbygging.
Planforslaget tilrettelegger for en konsentrasjon av bebyggelsen i to felt, og med stramme
byggegrenser innenfor felt B1 slik at sterre grentarealer og oppholdsarealer kan opparbeides. Videre
tilrettelegger planforsiaget for at ny bebyggelse kan integreres godt i eksisterende topografi.
Eventuelie treer som felles og erstatningstreer for disse skal vises 1 utomhusplan,





Forslagsstillers planbeskrivelse — side 13 av 18

Verneinteresser

Byantikvaren har foretatt en arkeologisk registrering i planomradet. Det er ikke gjort funn som vil
komme i konflikt med planforslaget. Planforslaget anses dermed ikke 4 gi konsekvenser for
kulturminner.

Planforslaget og vist bebyggelse vil med sin funksjon, tetthet og skala integreres godt i
kulturlandskapet, og planforslaget anses ikke & komme i konflikt med naturverninteresser,

Miljgfaglige forhold

Planforslaget og disponering av arealer tilrettelegger for at omradet vil inngd som en del av den private
grentstrukturen som er sveert viktig for opprettholdelsen av et biologisk mangfold i villaomradene.

Det er utfert sol- og skyggestudier basert pa illustragjonsprosjektet (jf kap 9 — Illustrasjoner) som viser
at bebyggelsen innenfor planomridet har potensial til & fi gode solforhold. Videre viser studiene at
bebyggelsen innenfor planomradet ikke reduserer solforholdene pé naboeiendommene.

Trafikkforhold

Forslag til regulering til felles avkjorsel med reguleringsbredde 3,5 m vil underbygge omradets gronne
smahusprofil.

Forslag til regulering til offentlig kjerevei gjennom planomridet anses ikke 4 gi negative konsekvenser
for omradet. Jomfrubratveien er i dag apen for gjennomkjeringstrafikk, og planen tilrettelegger ikke
for et boligtall som vil eke gjennomkjeringstrafikken i omradet vesentlig.

Frierveien vil f& en regulering som er i trid med dagens opparbeidede veisituasjon.

Planforslaget tilrettelegger for tilfredsstillende parkering innenfor omrédet.

Veisystemet i planforslaget tilrettelegger for gode gang- og sykkelforhold og trafikksikkerhet.

Risiko og sérbarhet
Planforslaget anses ikke & ha konsekvenser for risiko og sérbarhet.

Tiltak mot eventuelle forekomster av radon vil sikres i byggesaken.

Sosial infrastruktur
Planforslaget gir et skt behov for sosial infrastruktur, som dagens tilbud kan héndtere.
Planforslaget vil med sin neerhet til Ekebergbanen kunne bidra tit ekt koliektivirafikkandel.

Teknisk infrastrukiur

Planforslaget kan medfere behov for omlegging av hovedledninger for vann og spillvann.

Overvann vil hindteres innenfor omridet, shik at belastning pa hovedledningsnettet reduseres.
Videre kan forslaget medfere behov for omlegging av el-ledninger, primert innenfor felt B2. Tiltak 1
hht planen vil ikke berare netistasjon 4914 vesenthg, og fordelmgsskapet ligger utenfor:
byggegrensene.

Estetilck og byggeskik

Bebyggelsen er regulert med en skala og form som vil integreres i dagens bebyggelse, shik at
bebyggelsen ikke vil gi negative konsekvenser for fjernvirkningen.

Planen utnytter omridets fortettingspotensial.

Planforslaget tilrettelegger for en bebyggelsesstrukiur, et menster og et formsprak som kan integreres
godt i neromridet.

Stedsutviklin
Planforslaget anes & veere et positivt bidrag til og 1 trdd med ensket stedsutvikling i neeromridet.

Bams inferesser
Planforslaget tilrettelegger for & kunne etablere leke- og oppholdsarcaler med sentral og god plassering

og god funksjonalitet.

Universell utforming
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Planforslaget tilrettelegger for af universell utforming kan ivaretas pa en god méte, og planforslaget
reduserer ikke tilgjengeligheten gjennom omridet.

Juridiske forhold

En realisering av hele planforslaget innebzerer at noen av grunneierne ma gjore avtaler om kjeop/ salg/
makeskifte av eiendom i forbindelse med utbygging.

Interessemotsetninger
Planforslaget anses ikke & medfare vesentlige interessemotsetninger. En realisering av hele

planforslaget vil imidlertid innebeere samarbeid med eierne av de ulike eiendommene innenfor
planomridet.

9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging i hht planforslaget. lllustrasjonene foreligger ogsé i farger i eget vedlegg 5.

Ilhustrasjonsplanen viser 14 boliger i rekke/ som tomannsboliger pé private parseller, med privat
parkering integrert i bebyggelsen. Planen viser opparbeiding av fellesarealer, og felles adkomstsoner
innenfor boligfeltene.

Boligene innenfor felt B er vist 12 Y etg med saltak og inntrukne verandaer, utkragede 2. etasjer over
carporter, og ef bruksareal (BRA) pa ca 170 m2 pr boenhet. Boligene innenfor felt 2 er visti 1 % etg
med sokkeletasje, og med saltak og inntrukne verandaer, samt utkragede 1. etasjer over carporter og et
bruksareal pa ca 210 m2 pr boenhet inkl arealer i sokkel under terreng.

Illustrasjonsplan
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Modellskisse — lufiperspektiv fra sydast
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Det er utfort en sol-/skyggestudie for ny bebyggelse innenfor omradet i hht illustrasjonsplan.

Sommersituasjon (21. juni):
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Grn. 152 Brn. 1, 35, 119, 120, 129, 188 m.fi





0L910%0nRgwor

ﬁmhm mmmumm.w numuﬂm_?vmﬁ_: ._om&HOﬁ wos _M_On—uom ui_ uo.—m.,ho& waue[d

3eeA Y

' PG

I2A0 otreg 2d jen 107 $590 opuapls(d 621213 1o IalAUUMLAASIISATRY | YuYeD vy PALMNnIS

e JOT.SL18 SALDIBDURIS NSIOA AT SIS, L ISIDIRARSHAID (S pRmEA SER AR

“1f) SSPLINSISAD ¢ [19G) ‘G/ 18 SN PIEPURIS ¥SION [ ISIPIoAssuald wosIop asuetafs 11
2XpA SUUTY 3UBQ B} PALINPIONS B4 Tas[03s4X (ayusadejary) g wzioy 1 1oucfseiqia i BBopm |

“Sipues 1enddo ssueusls 1odL3 s1sy 1op Siyoysue Aies o ssuaidsuolseigia
10d18{4Q " 5552p] SUSPIEPURIS JOJ U2SU15 SPIN{SIZAC SUsUO[CRIqIA YT PUI “saAsiddo
SIASYEIURIN 212G TeuclsrIqIA areqiay 1@ puddo p S0 "SSUISSPAYIN D SSETY Ipdasesund

sueprepuws wos1ap y4xddo 1o 530808 6418 SN PRPURIS WsIoAY(S{ELL) PLEI0) HSIuYa)
1 souofsuiqua 1 aBry “uoteq pApmnns So wwoffeIqia 107 PESIR NG WY oUwg sy 15Juusig
FATOYnIS B0 BUOEeIqTA,

S3IFSYLINL YDI[I] BPUBLISHPRLHS prlt ‘Kopyfbat AL 2518] WOS SIPILYSIPA0 L51pL2425HRIS
IPUTPIIA SPPALLYSPUNL WOS.IAT aappawiosproyddo sigpusm pd gitfou vy Aas

{0 9pJal3 [y ALIYS apuBipAbU 1DDISL? wOoS J2iNSBunGDL 43110 Wipa YIS0l Epipan
BADUIS JONP G1 /9T ALLISPURLL SIPIUBLBIDABPUIBARIIPY | SURIPBADSEDIE asiand a1saan] 3T

:Furrsurioy spuefey g[sator o ‘sussEsisaqsBuLamnses 1 paw
sey zopyrzuosployddo siepusin pd e vl A I ABD] 18 J9[S10] UaIIaspIaJieA 50 -9SPH

LS S S

I ABTY SPUSIBASITI AT HEIRIBAL I1jf TN0S “SORATIAGIS SISPUSIRIL J0] Jasuaid psSo Iey jeAlDispuny
"64/8-1 atoispuny § 918 “rofursBuymor syppuownredapiuoas Iy wspr) 107 “seluysSurmar
-sBwiorur|d g1 pIOYULY 1 15SUSIS SISPULIN IOPIDISIZAC JUR J[[D 154 BIY ASISIHLEI} WOSIP
rapesrespioyddo spus(fisspasn wos saudar oy Jaq rafrjoq 10} Japearesployddo siepuain)
REERERIL

; oA 80 sUeq BY ARISI{LRS 10} 851N I3 JopRITIOuE]]
_ plowoyims

1sppofsord v1y wefSeunoruy WWLASISL USUWE [JoNizans
$0 esiavespunmmid spgjwonm(B vy mouoddes puss(i gl § 10MRP sUs 50 ‘suntmuioy
ofs( 1 vunsd yesuamua) ar FupgAIsac So FuiBBopam J0F Ieasue IRy HaTRISSpIoA B0 -R819H

“SATOPINA HOPEI 0T YEIL J0JI0p 58q 081j0q A7 SmSBAqLu pop ussusIBsyRIN TaA0
19IpISALOPEI 9PPRY STASIOY AR b C 19A0 18 2)S1A O[SQ 1 I5]9PAQ 011 | JOS[ENASIAPUNTODEY
TopEy

V066 A0PofIRa- LA WY § AV} ASSpRYIT I04S

FRAGIDAAD WOSiE] JSHIM 1WOS jauyfap daipaavam pd Seynig Joys wos aassopy Sissawsyftay o]
sadpipupy ausssot 8o ‘sepsioa ppySipudisBususioniof joys sadupddo Bupisus.miof

WOSIB(] ‘FI0-66 AIPa110A LS J11 Ployuay | SULapnaoiIsid us sagfiuoua i3 joys 1
T JoSUB IR0, X

rouss[ouUNURSaqsBuIshal [ SHISPRP{UI 22q WOS 153407 (11 Beis10) opuUsBis) ey
1A ‘10efsoxd 1o wumd wsuamioy gd uisusy pom SUMIPINACHIST U0 SSIATOUUS(S 18q 10p
18 USIRIOSHIO)N[oA B0 88197 JOUBKI \I9SSEUI SPSSUSILICT D][9MIUeas AT BULISIPURY BILY U2 oIS

£60 465 986 Wi 180 1010 ' ﬂ

66 0F 8% EEEAL WSS Of £50QI80d at ifsnung gareesplagas

00 0F 8% €7 ‘uoTaial assaipeised assRIpRENESER 2o na.mmumw. n >89
see
XX

% 207 50 $oT|4 SUSTPISALION 18 SIY1S ¢ 304 "PIol 1 1oy 18a{iiu A ploquur 10f Jatpiassuaid
NBUE WOS DIPIBAULIOU SIS 5Piald usiniqesie suuep 10, ‘60:56 Hodder-1 3$ 1 yrugeee
E%Eu 18011 10§ seasuTiap ‘plouddo So xef 1oy Tearessyay B0 Sijoq susipuurorsTunanSoy

BUSISERIY T INNIG J9 2370 WS 1a]]1As apteuSardumososny vy Suisusanicy Fo [[eusieureuequs]
vy (osofjo Funw joune jueiq ar mrnud pd ‘eaSuususmioruunid mo syuRisEr 1pummIgag
DAL SOPEIRIO LIOS [A IS1el0q IpRIuasuo Seys S0 Iesstnatieq Uapy wpyrwoued Joyustuy
refumsusmroruunid egstaed wo uelkerriopa uodur Sep 1 124 1oy uojRlaspIajisa 20 3511
wantd josuarniogy

UIRUATIVICY 15 Ueq BY PAMNRRYS S0 BUolseIqia sPUSIsIPIA PIOYIc
“oprauospoyddo stepusn ed Piyen vl {;s W0 I9S[UNUSSaqsFuIaMIa: sBISII0Y 19(]

“Fuiddapurid stourdie s8ruayyo sxpue 1 tﬁﬁmﬁ qyq uksoat adyssoasien
1% 11} s¥ayApe € ‘rasprepm S0 pel mouws{d ‘maysonsliasiey 1o8darnd fp-1§ somonnunuoy
1 wa3shus[1as]eT) Wi A0-] "PPYSIPUAIIS[aY wWos J9s Iaje)In HIIEIaspIA)RA S asRy

112382y o3ga oyusun) weue]d 13 [[idsuur So merejuatmroy 318 1A 1oy JOFUSPIN
“LUTLIONUR] §
1 BI[OP B 5300 Sasue F0 “p007 Wni "y] WeIEp [18UI [T} XoS1A uotRiosplaliea 0 -asieH

881 HO T ‘SE ‘671 ‘0TT ‘6T ¥UNY 78T YND NALYHANIINGS
ONTEVDIAVSSTSOUL 90 -AGVIING ~ AYHIN VS

£2 1€ BY £7 1A Seq s ofly o 018 JpURISES

535 :..XHH —_— 10 [ 8% €7 peisiny Buipig eunpiouy Jo Lms ipuenaqsrs
R jL 7 1€ B £7 SOSEAEIY BAID HUnS 30SUSINI0) 1D]PURHAQSNES
67 1€ §F £7 IYmsAOH U0], (uues 12jpueyaqsyes

L1 1€ & £7 UsuDIIRIAZIT Su0esng umpm._ﬂmnm.‘acuﬁﬂm Iapueioqsyes

m......,,.,,‘_“_wA

GRIEY ) IS
FEOTOpOARITY Z-DLOLOPIOT(HusHeS) ol 1pA seepueg Rofdy FASURSHRS  GILSOW0Z TIBISAINQ

L

ZT90-00T oI

1P I9IUEsSDUNY
useresduradig So -uely

mw 5 .ﬁm OROOT, unswes
T A0 yar e

TEIV e ONINDAS DO -Nvd
SNMWOY 0180 UIIRIISPIAFOA S0 ~3S[I

SUMTIOY 0[SO

\ PRAWAES w0 ~a YA

g G TIE T R o 1t DU





WL
saiBiesoT W
e 1
PO0OZ7 90 L SuNWLLIOY OS50 "uslrIesplayiaa Ho -as|aH e P
000G 71 2 jo1salen awa
IUSHES o

D oaug/aun sé%

0491 0poniywor

N
\....:. W B NI IO 553 Y ..a..!zaQ
< (s Jéﬁﬁwmﬂjw 11 1050 @ 30T s W
.
s (5
wsn Bl

133N
g 08

seisaip sbeRg

| ang |

APUBNSPION +] JePAq SumnizAlorsepAt]

:rdosy

JoissBurjapar : 1BP{RIPSSY

sexpueg af Uas[O-[HepICN [HHI0],
)] S
4 e

. : _ uss{ PAy

i

1apRIUI0 339D 1 AnenuTue|d Jof Swupdieq Iey wos ployioy s8nSrpurea swa b uagy
YEEA

edvsropueyd 11 Jedaipueaw wadu]
siuiza So nofsearysy





O FURLUAUION DIS0'WLES s 101 THDWONI|
QUTIUNURLOY S0 TS G enounsed nsod-

0150 6090
VAR S£0 200 926 ONBeRo G0 0% 6P £ SISy, PRSING LBLD TICQIS04 N
CEOSS 00 O ong e 00 OF 50 £7 10373, IESAIPLISOY __w_uuuwwuw_r_ﬁ_:xm
T abed . . .
jugInsuoyieseds Ispaisuolsyes spusrefuny
I PUIS[SI) culy PNy stapuy
uasTiy Srjausa paia
‘w1 $3889 g suniuoy] ofs) 10 1euIou -4 spuepief pnisagus oy e
Sy wos 1a5uzI80g
1S ad2n Joppauour|d ely/1n J1SUI0NT IBIFEINE 15G UASuaY oSISsaMSIaYISNY ISPIeN AY
“ISISUL { SYRUL UUS DU 2RA DAL 18] [esiglyae sappa) So sesigliae wwand gd usppalg .
“tan wa(nSal jwey Bx Isteul ¢ (AU pow uofsesuadsip iF uswiesSusi
Fo ~urpq 18 e apouus uey 1A {67 § UBAO]IBA) ufsuaysuunjues sipue S0 uksusysiig
ed a1ea v v |0 odapewr B0 uspgen 50 1eweisAson (U BY TUI 1D (WOS AR 3P od
SIBA Bl S uatusiSeEEAq 18 paw 1swwswsedspuisagiina 80 1wuswsumdapsiespiaJiies
I} 9pgq seuuniaq e11acy ‘1o Uainiar olunIs|uss vIf IOW ¢ S1@A USAG|EA
SURPIASL USP WYT 16 19a1AS/BURS 19112 50 124 Sipuapio wopew uasunFFElg .
. “epgruosuefsns (1 swone pos 4oy 288aranann
g Siqia 11215ads 1o 197 SpuspiAs B0 spusyd J0) 1oSRruse] opos saniIs B 1A«
1A
wprqreddo pew ppa | swr 1g ueButiemSal 1w yis ‘opporgien suaBep vl] Seinfonuo
ualzAB12qaT [N Yepyuourid Bl USIANISPLEDS 18 SIDIURS Io[e)aque 14 "Silwounsls
¥ HOnD{e UIos s9asue ot vepprwoued gd BuusnBanpyyen spuapaft 1w 105 US 15 1 e
‘Bestojueid opuaSineio) m mEwuIsusq SpuadE) ey umRIg
“ES JIUAIUUIAC IPUBIGIPIA $O0T O’ Ha1Bp 150d-3 [1 JISIA USIRIeS[asplajleg
AVS-NALYIdNEAWOr AV ONTHITNOFT WO CVHIAIYS "TLL NOPSYIIANI
. . gl . [y SuUB1BADLSIN|LJ . rzig SGOTGPET 'PUIISID AUy LI LrI0p00T #51250P002
OUTSUMUEONTOLS0" Lig M TEpESAIES MOQNNWmN wvmmmw_. _.w.um. IPOYALLTY “UsgSHeS {raasyes) vyai e EEIE e
£LB9ZVET  MoiD|3L ante
ruedAG Jepaj Bifbes FOOT001T torq
"3pERY B[O
L19pialic 9138p 3 AldRLIRULURD Jof BulupAlag ey wos pioysa) siusly usbur, o
o180 zo10
CBTLS04007 .hm,mnﬁncmvm.mm JBY IBALLIBLILULUE |4 BUET Wﬂﬂ”ﬁﬂ\ﬁ@ﬂ syog
oU " BUNMNON* ¢ 50 " 3qdgyeilouisod | LL umerdsEalisiq So -ueyg

QU BURENOY " 0|50 LIJPIPPRLR]0 1150d-3
apery Bi0 Bl “

IX3 BT I50d~3 :
U9IEIISPSPII W BG!

2UNNIIOY O1SO)






KUNNGJORINGSINNSPILL VEDLEGG 3

15 sider

JOMFRUBRATEN
Grn. 152 Brn. 1, 35, 119, 120, 129, 188 m.fl





JofssBurpapae {3 ISPRIIPS[aPAq

OJP.@QE.&B»M Jrtag SPAOH plroniag
)

it
T

uBSIY PaTA

Biuureisus 1ea 193EIPS A

“RUMPAI aXsnRIININY

Uap patl pLus Y sejelo; s3I put SnEEAq) ) reuusuriio] pd DI Is Japenuo spusSSYFUTIIUN
EENEH TR ¢

wapIofyoisC vl Bunnuiaush

SO} 2IeleAl B 307 seumpoasBuBAg vd exre; paur uAstay opjetsads se) 1ep Joq eifodo)

suoBurugrysiiagang Az wunid yg ‘usueidsnypiws o£u wop vorea) gw wpraqreueidsSunoingoy
Jausnfoasdurudig

"1981[0G ok av BuiSFLq pas seieyin uopeRI JOLT ¥ey

& lezaque usuo{sensiumpe 30 ‘GI2fas[ay] JAIAIPOU 170]SULT [ UOPEI AR JSIPISA DPIKGII0,]
{ouredn masm as) /e g0z gd ussUSIBSNENT; 1an0 OPEL AR POYULL

13 opPey 2usBiloq 1P 3D Az wes0ld WAY BAO 12 31SIA OSQ) 1 13[APAQ 21 1 IesTeNERYApUn
uopey

0

ausun

U S0 SUGERREN N sod s0d) [1Te 2501
2EO 2L {97 umsadnomg
PUCIISMION 86 "fd URUB[SRISIUEIPY

05 08 60 €2 1xepRa,
TSFAPESHOYNEOY purnspaokt @plyg

081 20 oy,

HL0 FES Oe6 raedin
ST 18000 P00 [onBy ey

= ‘(aj03s [efuery

30 je8eopiag) "epeatuo 1 BuIRg oy 9AS[0NS 3108543 adexs [14 Japriwo | Jrigng Hasnpay
TIRHALNTR NSISAT I J0J 2191 [ busD|otLef 98851 So USISPUBAIA[OY 9Xe B Surnssipw us

13 1ap WapIs sapioyneidde req wolsess usyeIqainniop 14 jopgaurouerd wonys(3 SueSpe wouyry
L unpngsiueid suafep

foproynesddo pesE Synur s 1 e je SI1A 19D 12 BIAPLA Yol Suleq |1 puds 108 alea fexs
Teare spgepsuofsersiion Fo xen e yedwnsys 107 sisyerd 124390 919(] "SUSPEIHIOSND] S[JPULOY
3P 1oJusin gs3o 9] 1) IAquUL 18P Je J1ys w[eamspioyddosn Ll p8AG 13 1eyBTjuunaye
"BUSPIIS 93AF08 159U 8P gd IepRIIOsys] afoutzo] sapeqeddo a0

“sapiaqreddo ey uolseiafon

wauUe J0 11) 18 10M[RAY IS B5 A §0 1K) Sieyyaus[y Id wos aeppaol 10 safe] 18y
‘SPUS{INISSPRIHE 19 QUSPIOTIOI [0S

“(Bunusopn jessatun) 19p [0

Bued 1oy c1p1s S0 FPIURLIYSUOBNUTY ‘TreG 18 HI|s ‘(o3 1ig wrearespioyddesin 1y usBueSpy

‘12 poa sousl® pune JuRig tey
AR @ nueymig 5o 1ITeay apUsT{NSspayIn pat feazespioyddoain adeys g Suyia 10 107
sz 30 wolseaaysy
"PIOGICIAGIS SpUe]|IISSPaLY I Pattt [Bareasn ouds So FPIS B[N Us FgJ SUSOYIR0q
a[z3 18 td Dyea so88a] 10 v uoteqBlaqeyg vy A2is Av HeTaq J[q oS 3usjsyusoq ap Joyg
URGRISGeNT 1001 208001 USEIIOPUA AS 19io(]
"SpRIGSL{og 19[qeIe 30 § 0SSy wpennoueld ep YeymosynAsESaue So 9354q wo

wisdey Jopuniey epreqirsSunmEal potnr FS[aPUIGIOF § UUNE 11 $a885] (COr10°07) Thpl-
SuiFas[ue|dieae t Le1s Ioy a{unsBummal Sizpusa)redsptaa([IAl 12 wo Jaq U EENSINUpY
A3

SRIPSA SpUaBIe) 1WITYF 31 1907 'S(/R01 ES 00760761
IBBFRAINSIOPAY AR J0[pURYRq o[ UNEQ "S00T 80 7T AR 19[0sTeA SpUSTTNAIO] 0P 1 JoSIA

NETIALYHENIANOL QITTIYN Y TISONTE T INOM WO TSIV A

ZIC oc.u::..:Ecx.a_wD.n_S@_.ﬁm v._mmn..» T-iSHEsET
‘5T DS 6 £7 "uasvay g prelap
HOPORADIY EER [ {ausyes) gat g2 p Y ERIAG
S00Ta09L e
YHIAQNYS 00E1
¥Z g4 § ehoisaypgy
SV AelA uepdsy
; USUOSenSTUIpPY
e DY : T
LA 2 PURSPION [BPAY
\\ [) A P 1 uow QUNLUWOY O[S0
LA






~pumqrojdesipuel] saSIoN B Jopajiea
Uz “1appIliosn 50 jeBllog Av BuruLopn [asisAldn ShnliodSioq Eunmwey 1007 pungrojdenipuey seSion |
! H

“reBunnysueg usduy
ECHILIN bl |

. “punqgojdeypueyy
saBI0p By . Jepprmoain Bo 1a8yog Ak Furmonn jresIsarey prodsioey TEURUALOY,,
URIAPI[I9A $43F 55 ‘N3P WO IOUN JO,] “RIq 115D B WEY S[[E 18 JIjS FCILIONN [[eS0ATUN
wo wddistud sone sapreqieddo 1op10p 16q afjrmaes So Weaean 208 purns wum.mmzu.ua
S0 yutnyuIss | Bep ¢ 11 PUSgn ey [23s offe 1 Av eddo 1 usjeraspiagiaa §o ..ummu,m
CIEO)IT [[osiSAT]]

“eparpe 8o proyddosin 107 sus 1 s3880) eofinueEs

te Bo Buuraojredeied ‘JoyBysey suspNen 28laifaq 103 eyt 1etue JUrefq Jslgipety

Sha(] 2PURISLY §n 1eUASUSY oS 1BUN 1] JSUI 2104 13([5J|T: A1S9T Op 130G 1esniees

A® 3ruq streq 30 opuz]Ls ‘Spusy [n 1uksuay 1Mey sexsond ¥ay 3o Of5Ran(a1 207 A0YRq
SSURIZ0G] 18 IS SIULIONN 18q Hazoed oppiuodioq I iatea Jo 10188 e Jausw TeIospIs][aA
Bo -asjaH ] 30 Tolseanial ‘efjyuiey 10 Sumupkiaq 1015 Tey Butuopn seljiusien
L T E TR Ty
sfpmen So uolseamsy

"pleYIopdmis spua[nsspaliy pett fearean 10uBe i Suedn

] 19IR0G 1A%} 38 B0 "OPIS SIS e 1] Iojoyuscq offe 18 pd 1A $950] v 1o sserdayn

0 30 wfumuBiq sypannye pd rapesel SN pas Ieganiers WEIus wos Surupann Ji8eyims
U mofuysEuIme: 5310] 1 18A0N] BUGS 1S 1 JpULIojsNIg SURUOS[BFASIS Av BuLissse[yd .,Nww I-1
afupsBupmea: swtusmstedopuiseasjun im proquat] 1 su0s 8, 1 128811 So sfmapin So ran
B I1SEBGARS 12 U210ASBUOY] 1SAUIKEY 1OPEIIE) P07 9077 WD mwuﬂomwﬁmmh@.mo .E.NE
18 {idsmumspermes 1 suofega $o pdaugons s apajyn] wo TIBUND{IANIaY I $3STA 15(]
progIoyierg

“(«opuysastay 40f 0Yrsi4 jadey 10f 1T vy woS usgfyau | CRUOEDAIUBSUOYUOPDL

40f so.ouodsye oyt 4494384 10 1 Bax saproydds wos amysavusus 1 84415 jys

asjagfin Bissmusdundag iy vnd ‘cr-g § i dey ywaZIhg m 1epnposd 3o Y1eA884q m
ABDY wo gipysio) 3 ofsQ 1 iejoys Bo seBeyerreg JeBiloq adu Av BmFFAq paa sarayn uope!
ToULHEIN J® 13[EfRqUR USRIaspIafiea 50 -as1a] H0 “Srejastsy Talegpats ynpsun 1 uopey Az
Iatpraa apadeylo] (OUFEHRTAAM 28) Y| L/l 007 od ussuarisyern eao woper ae ployu
12 2pPRY FUTHOG SR 3P AT JUSSOI] THT T340 T8 2ISTA O[S() [ IBAPAQ 201] T TeSToNBSIapHL]
ToPEy

£60 £6€ 986 MBI OT80 1610 B & i
66 OF 8 fT:DIRIAAL EENNEIS OF SYORS0S 1 eredsnusis E3ysiaspaa)iaa
00 GF 89 £7 "I0Z3[3L uwmu;.ﬁ«.dwnvm ISFAINRINATY 1] vﬂwmdm [ N )
sew
s8e
FO0Z L0 10

e SUIDA PV Y00Z'90" 10 Wsuaiedapmaaalip Ae Hesisey Suusuamiof sz Supasuariaq wo yioysied |

 UesIoESBuusTRmI0y | iapraqiean.d Bo -2884q paa
vund® yasuaan.cof ¢ Sppliddy -z dex 10p1e@ ‘daifomBuons) reqem wos ppalsord 104

ABTRHUIRTANET

POOT G0°ZZ NIT 9S137ENN [1) I9STALAY UNRISSPIAYIRA Bo 08T
ST NSIseYg
HIRIS J9SUIRI0]

NG T 39p Bl URY S[[E I8 Mi[S SuuLIayn [[esioAron wo addisund Jays sapregreddo
J2q alrused 5o jeresnes] 1Aer sermuiorid o[ S0 DolSesnial 107 AOTRq $URIR0GRG
e I[S SPULICHN 19q Jateusd repernuioBijoq 1 191eA S0 Jored Je Touaw Ustelaspialaa B0 -asToH

“PIOWIOJAGIS IPUSIISSPATTL

pau [eareain 19185 [N BweBin 12T 19YUL0q Joal Je 50 ‘3PIS B[S Us 1) Inteyuscg

afe 18 od oA 5083e] pwr 10 2HI-L ofursHunnss sisrusuepredopwieas({i [0 plOYMsY
1°,21u0s m3,, 1 2831 30 ‘{3 50 104 ] 191581204818 12 UDTAASBUOT] 1S5ULIE 19PRIU()

:Berpumommeg

Bm3Sapmerd syauedyo ofipuagye sapuy 1 1383eIvAL 1I{q udsEay afissomasey
1% 13 SNATAPSTE ¥ “1as[a[enn S0 prd monnafd ‘asyseuaiiaspy 108da1ed ‘41 § sowsnnmmoy]
1 wajsawafjaspey wro Ao -s3sousiiosjoy mos Sos Ja7en wayelespiayRA Ho -aspp

1}2338] 21gA IOFUIUUL mmﬁmmm 1 jdstu 3¢ Iarejsunney
TS 1A ey JOFUSPIN "S00T 1MEne "7 WNEP ABIG [T} 15STA UNTIASpIaj[oA B0 -oseH
TATIA 881 621

0T ‘61T ‘GE “T/ZST UND NILYHENLINOr QIATIVNVIISONTHTINOTH

£2 1€ 8y £¢ MRA Feq 1 effuuzy 30 vofseaniar ssipueyagsies
L0 1€ 8F £z peswry Fuyg rewypeuny 3o A21s JlptRyRqSRS
$T 1€ g €7 Buesof 310 (580IT jastomlo] B{pURIPSHRG
62 1€ 8% £7 JMESAGE] SUOJ, IWUEA IB|DURYIGSNES

91 T£ 8% £7 #9aUAW PRBL] QRN 12IPURYRISES

Brreeisg g 001 L{AEIe AIG

USSTOPONARY  -OLFT0B00T:(ISHES) J21 g SPRPIRS [l I ASLESHES FHLHOPSOT S342(]

cp0z equiadas 53 ow()

VIHIAANYS 00€1
7 sHoqised
Qv YelA weidsy

A T T

T

3}81ASPISyPA S0 -asPH

SO0 1433 | 7 won aunmwoy 0[S0

e

=





puenspion 1epig dey

» LRSI pajy

JafssBuipppan . IERPAPsSuapAR
SEEpUES 113l ., BOSTO-YEPION HDpo ]
© sy ,,_h)\w\M\J N c}w wy&um.u.._m ﬂ,v..w_g..mu.

“(Sexpssea 1200 10ySipR:

susaesiife Bo uokeafoaiuey) uswesynyu Jo (uoeunas 1 uofsenyyur So Feipssea

1 dey spouuen} usteresdelar 8o -truep {11 USAO[SIISSAIBUR A 1oud JoyFipuiw Az Snelopp
WO ($0/6E1 T Aessprfa) ympaa 91918184 12 *op 10§ usUTHIBNEY “UuvaspRq S0 MHRASYLID
SpULIEIpaA Ifes | B0 rasUsANasUDy S5ISsalIss[aY of1jNIT paur 1ayEs 1 30R12] 2319 P[PuRlsq
Tia Uy g0z 1ul ey usielespisyjen S0 -as[a]] Bp WA BOIS)de) 10 30[pURLRq S| 40 USKES
nues





ou Of50° S
OUTINLAY 050" ﬂ-am@xa:aﬁ.mam wmca:m
T80 609G
VAW SE0 TS0 846 ONUBIO 60 0F GF £Z SHEAIL PUISIAY £0LD SOQE0] :
SFOSS U 00T IIRY. 00 0% 67 £F “N0I9L “aS5HPEISa] HNWAPEJIWES

Japajsuolsyoes spuazsduny
PIHY sropiy

ys[nsuoyessds
PIISISID) SUEY

uasu] rjuusa pojy

‘nunig {11 3889 P aUNIRUOY OfS0) 1o} Iotiou -d opuepieE pn AUz 8 e
‘350 Wos jesuardag

B8 ar®a WppRuourid v/ IDISWICHIE 19{jEIR JBq udsusy sFIssswsaIaIsy e AY

“EIOL  SHEU HUD 19UL 2EBA 51 16 [95160A¢ $9][9] 80 I[s1dliae sread gd uappaig o

"teA US[NSaI Jue)| vlJ ISyl ¢ [1uu petr nofsesuadsip 315 uoreissBurudiq
Ho -urlg 12 Wo spouIue e 1A {67 § USAOHRA} UAsUsysuUnues arpue B0 uAsusyg
vd 21pa w1 ¢ 10 oypsapawr 3o uspyen 20 WLISASIaA [N BY BUE US WOS ARD| 5P d
2124 v} [B8 uasuoiSefSAq 1o pew wiuswaedepwsAg iy o 19iewalredapsaspiapIeg
B} 8peq sonunidaq o0s(T oA UANSAI (U318 BI] 30101 §T 21RA UIAO[R4A

QLIOPIASE USD W1 185G PANAsBued sor[s o wa Esuapio wojpwt uosuaiFaiilg .

epgrmosuolsers 1 )suonye pod 1oy s55sensn
% Bijia 12isads 19 301 "2pUSPIAS B0 opuogd Jo) 1FUIUSH] 9pOs SIS PUI IS e

194
1opraqiedde paur pgn 1 row 211q ueSusramBen e yiys ‘appaiqroa sucfep v saxomBanue
voreafreqeyd (1 1operwoueld B1j usfoamispueli] 3 3IDHWRS J3{BI3QUE 1A ugjouue(d
g [[ore wos saasue axpfl yopgnuoueid ed BuuenBanpiyen spuepielB e L SBUa I 1A .
"wﬂmo.«cﬂm apusBfysio; [n 198unniowaq spusd|d; 18y ualelg
“YBS UASUUSAC FPUSIAIDOA PO0T GO'0T B2I2D 15003 [i1 19514 USIRIAS[SPIRJIIES

AVSNILVHIOUIIAOL AV ONTHETNOEE WO TTIINVS TLL NOLSVLIANY

L ILPI0R00Z
(" 2654BS) Y31 A

P61LS0800T
el £9337

1'zis SEOLOPEL PRIF{SID Uy
BpoYaiIY yagsies

YOOz o0 T oweq

ohw,m, 6

T 9jed
:wwmqu.m% wfuSAq o -ue|g

H3)B)IS[ISPIAWLS:
SUNUIIEOY 0IS0)

O UNIION DIED DS A

MELE|

ou OLRO RIS G Y

YAW SE0 290 946 ONUS)
SHOSE 00 B00DONE UG

6B OF G¥ £7 SEISIAL
00 0F 6p £ HOIAL,

d nisud-g

OIS0 6050
BrISRNG DL A0S

d

SH0Z £ Maep ‘usrraqnymiep paa Suddiqin [ areswawiney] 17 S8apsA
S007°97 17 1ep Hes-usjprquupumop Ae Superadar wo prrures [ uolseiauy 17 83aypea

Eaummaupo

) cvmﬁu ¥ \\ \&w\

sapajsuc{syes
PIUY siepiy

A A\K«;?ﬁ.\:\u ]

¥y

/7

j
M\ i

ussiy Siuuas pagy

‘upueqBlegaeng S0 usloAlBIGRIUIOS WOfeLL apuaiiAs So spuses to) wiuuse)
3p08 san{ss pur jap e Jarosisaid 14 1FepaA SOOT'EY 50 bOOT 91T AR USYES ¢ ssTe(enn araBpn
23gA 1) 29514 S0 proqivue|dsFuramEsl WO [OSIEA DUASUUSAC [11 10814 UIEISS|aSpIa)ires

“TATA 88T

GTT 07T ‘61T

‘S T UNG TSTEND NILYIINYAWOSL ArEFEVNYTISONIIATINOTY WO TISHVA

veis
2PORABIY

S00T6O'LT one(d

WA

m
\w;_ Fm)
il i LOM Ei

5002 .Ewm.m.m £ uow

QAL

OSDEHPET WISHANG N Uwid(
TyBgsyes

£-$81TAS00Z
S{INSRES) AL AL

Snequislg g suog
TRk §9R3

VAIACNYS GOEY

U] BIIS[ASPIAJWES
SUNTIUION O[S0

#T sy0gIsed
qeip uejdsy






juansuoyeisads zapajsuofsyas
PIISK) sLuy PILY s1apuy

uas(1y Srjunas paw

‘uaulpueysqueid araplia
usp 1 saproqiruly vsfo usuofsels 1y eysiefus(Ein So Suuayred spusigIpaa IereuamInIoy
SIgA 13 WO Jaq B0 *pO0T (" T HSIEp USNDS SUUSD |1} SSIJENNSPUYIO) ue MEAR ey uerng

"usBurians anuop pd 9pPaiq 4919 6 BD | SaL0inTal USAISIL] 1B Jotefaqus
1A "OPPaIg SISO J, B0 | jopiaqreddo 12 Ualoa SuUB(Y eI WS usisAlgIgnIuIes
11t GOLOAMISPURLIE B ‘USOAISLLT IPISULY uAsuu-D A weifordeepuey Lgs eiy 30 »

O718C 6090 :
VAW £E0 N-VQ @g Dzvhﬂ‘w.—o GQ OF 6b £7 -SqCRL PRSINT {0L0 $H0GIS04 4

O FUNLIION BEO RS A4 LG THDLIBI] i
DURIRIILIOY SIS0 Tes Y enounsed nsody :

SPOSE 0 HONISRuTY 00 GE 6 £7 HepI9L RSTUPLISOL VRLEPSPSEIANNG

-Busyuourures | 5995 Jopap pul susuerd So oprimosBuuzasg

W0 av HaBuue(nBa: jow ddo resuesd uspzqnipwor gd Buid84qin 1oj

auauR[g "usIdAIgIgniper S0 ustealraqag WOl(eUE pPalq SIS § 1 LHNE3I E(seI0}

US[IANISPUBH 91q (ZO0T 1IoAdes Suugy Fiuajjo (1 310 sea uateld) spriuosiulteasq

193011 105 ueidsBurramBar pawz esjapuIqIo} T [[EalBRA taplagieddo patl pen ( rew saipua
16¢ uaBuusinBorias suusg “isWw 97-¢7 pd 12 uswamspuery | SuitsmBanaa susSeq e

Buusniss spuspie(d
111 proyusy 1 uareaBued 1o7(s izareraa 119D spteqeddo ¢ J[enne 1 19 19(] "[FaIRIDA
B1aueyzo Bo 1waBuad py womBar Sep 1 1o oprnuosfwEB qin ongsaloi 19D AR IR+

‘TestglAr 591197 vayil BULIBLDN pos ‘UIISIULY 19uospal

paui siajedinosys ‘refurusediissiy soip(8 10p 18q Ps1lAz $9)19) ar SuLD(qRID

POA TISIPLL ¢ SYRW aU®A JEG J[si@iar $2712] vd uappary [osisliAe sapo) usindar

BIAISWONIB Jp] 10s Jutnuspled 30 syniq sNAY susspunuseqsiunendas | sifue

op guL JopsiglAr sol1a] Av SuLa(qers pap e gd 3maway ueld 1 Se[s1o] (11 proyuLy

1 uspgniyuiof pry/n seffoy jepraosEuBEAgin mSerued w@p (11 1SWONTY “asgliar

sa[1s] 1eanxd |z [eareiaa S1jnene vy saremBsnuo ‘ssejdnus wam8ai |17 USBATILY

105841 2] 'HOIPAIRIQILWIOS [ USBUILALIS T8 1A ISBJSQUR USTRIGIINIOL AR SUrSUS psa
“19PRIUOSEUIFTAQIA 21gISI0] 19 LRU UslaAlRIgnIios 1 ssejdnus ua uun1BMmE 1010 -

ipjoydoy sdissamsfurionioy

‘USLBATRIGRIOf

ag BmBuars (1 efuipusauut uaBu I0JI0p 2BY 1A TUSK I3 USIGARYIOS 1 {ye) susFep 1w nues
‘Ienjetey yesusifeq A 5o waBuudiUI() "USISANIJEIOL 1215049G 10) USIaALSLL] B0 UsnISTULOf

T el 1oASSUUBHILG 110N O 2sgpowt 1A “Futioingal oplopal (11 ployuay 1 ‘Sunslwouuald
10} Ustaamqruor oFu0iS  TOOT | USI0ID POW R{RILON 21818] sustaaltod (11 PIOYIO)

] USYES SUUSD | INUOUION SAL JOTLLHONISE 19 15p 12 (1t deysuualy oYyt Joy uamIas[aspiafies

‘uyes auusp | Fuiuproy sumels axnand suuny WOS YpeNEo § PSULPU ppalys
1eA 18P WG MRS 1916 vd ddo ner pjoysoy oBssewsEuusingal spuardipaa Suippueyegn us 18
IS 1A "CO0T THHT ueiRIqruie] Ae SUEELqIn spuaIAIpaA GBI [1) 18814 USIRIBS[SPIS)UIRT

NHLYHENSINOL QFA ONIDDAHLA

gzie £40EREE Tareh Sy 1-e51z0c007

TIPOYATNIY Tysgsyes H(Jusyes) 301 M 3§10
SO0T'E0¥0 omg

OISO 8090

WAl [oe7syedisod

VSPUOT SIP-IUNY /A
) odg o0 sy






Srammusroiseeiy
Erywourfsedasod o
5 L9 AR L SPLBLD o emnsise
5620 BFEGD g fuet A ~ psoT RN
o 081 70 ROgRIIOE pPH s Erl] ERpRIEOY waaEATRuEAL]

-

oy

witd TN

900z 0y ¥
w@t@ﬁ

SojoonmpEarne.
) USSIATY mﬁ.ﬁh‘w‘.

o

oy g 70 -Gresohonz vos -~ S0 iy

Teaseiq sse

TS0y Fo -ous B BeN FUSa1eR TE

Fupmnsiar ysyBojoesym 10 yd wospmwddo casal¥ e FoponsiEan yB0j0o g5 yqEndspn
o -a[EAT S3al3 ¢ 107 TSSIA[RY SUHSH Soposye soamATIRAe STHRII0Y § Soq PRRYSIRILL

“BrpopmA, SIS 10) VO TPANHTRSN

JpUSEIBAL TIq UNES [A ISTIERYTSS 2iepay ¥sHemains sagponed Mﬁ.ﬁﬁ«mu.u mﬁsﬁmﬁhﬂ
x2pun WP SIAR 07 § oy “g{ “amEERfy 4% 5935635 o durensidor aysidojuasr vop B
v mossyomdo 1e(3 1 °6 § 05 RLET TN 6 A8 ISTUIEIGINY w0 A0} 3 ‘mopydiasierjpeiopm
Jopsap SISEER WARILL “opyamtoterd [T 1PPRITIOIE T TSIRPIURPRIY 1 3560

s omodsEnr s 3¢ uswprewal i syauiel s o ssrdspAdsagsey] w ‘ssTdspAds w2 uoprenS{
ey ssyesapyesE 280 sygesed wEF LA T K¢ wafyser pofd psdo 1 1 -sodssBupmpip
SPIIOIRIEICIEIAT Hiaepyeaxf S0 -ovw0x vy oshomesd S0 0 dnegassd TRPIEISTON

So ompjiuyss vy wdesigs o seFuraisrIoney pIW )5} VLSRRI Y uuw&m.m g

1088y jepemmoneld 1 PPRNERET [ S0 S0 Y SImIPUEYROS LS T2 PRelEs S1I0ASSID e 19(]

0T L *0 AR USNBANIEAG e A0 S0 URpIGTETEOL 30f AlietrrE(d puasy [} BSA.

éﬁs&hﬁ% 213

| SRGHADI:
SopEza0l v

d

NELLYHEHANOL - ALLYT,

‘tgsaieg SRSy L0 s1z5traot
‘HESTRE {ruses) 91 IYA o Edeled

015Q 2610

TMEIS ﬁ@m sx0d

ueesdarediy 8o <uRg

S00Z '634 1

N VI SSONINOAG B0 Nt
INNWAON OISO

ES T T s |
SENTHGON OISO

DU FBURY 0180

eAggpmonnsed nod-a QIS ELID o0 5050
1620 DPET SHRAL, £ ERPATERPIIRIY WA PEOT O
H570 S¥ET WOFARL RRSRIPUSHASIY IBSSDIPTISOS

IRAYTIUR AJ ,W>Muwcmoww.ﬁ&m
USIES SUUY Heely Bped 91

(lh h ».. V/@
[\
USR] PO
“ppal 27pue § § Uy wo A0] Jf ‘HRqIRPPINM SA[SIRA UsIANHURAY Jeds Jeppaicte[d

1IN S1apar sneoine sayaned 1ap 5147 18 pd wosyromddo 1o vereadnueiyg

135S NILISASIUTRIINI|TE] PO HHIUOY JoleyPatll wos wppswous[d Joyuewl pioysoy [0
2L JOUTDFY 1A "PRITHES JRUTIHUION DI SS[OPUIGIO] T USRS 158DInA 51581 pY 1oy UpreAqnUeLg

“SurpASE0q J6Y s11e1 |13 688a] v 10 jeploqreueld pot UAXISUSH

‘uerzxgnywor pd “rur gg1 621 ‘0T GIT SETUTSL
USTHLOPUSS 10} preqiene[dsBuLiondar ae reisddo opuapBue GO Q0" SE HEROW [SIEA R IOTA 1A

NALYISAEEWO! Yd ALY VNVIISONINTINOFEY AV LYVISdd0 WO TISHVA

URRIRNC,-Z15 59 70 9% £T 'IILRE WUy EPLFG0T aQg140P501
1BPONALITY TIQEIeg 1(ausies) P21 TBA 30 sa3a(]
SOLTB0'TE WG
VIIAGNYS 00¢1
¥Z S10qs0d
Aneusliga
SV ABIA ueydsy
Wl s GO oo
! Wi
S002 L €} o vaIRANIJUBAY
Gl sSunaruoy o8O






CAUTURLALDY BISO'ARAAMM  IHALUDIH] . o

Tpurtausiny
AT OISO RAD RO sod-g QB0 J050 Ny
VAN 685 S81 126 0RO DROLTHEE SHuDdRL  BIsquayog pOLy SY00IS04 i z
$PIET SIS E00 ioMdyueg 081 T0 o), B55RUPTISOS ueyejasdagae 8o -wury O%“H

woyuey :§8sipap

uafuspaesuclsynpor]
I2TUSBULISAC) # Bursprefsoxd 1opey
N, TUeCr el . \vﬁm\a\ _ Awsyy uep
AT S St SO S T 2R
J‘w_ ’ , - »\x\.‘ ~ «\m.\
) N uojezesderae Jo ~ueA
UaSTIY P2y

“watrerdsnyuron
Av UaTHIR{IAIA PO SUSTUSUATES | 508 JOJISD J8Q MURAISAD 10T Emmopwmﬁsﬁ&?&

So “wsButups|poscy 11 Suusuaifsqsddisuur wio ABDE {18 1q fia 10p 12 satBared g 18] eppao
1982 d so4BIpIny SAP “BULSIPUBLSUIRAISAD [£3{0] AR YTl poa Uetuasd saxayyn peid Brpoar

IIHS | IRy eu0) By 1ueA 30 UURAIIAC ‘UHEANE] 12 S1[935US 1o 19(] JSUUBATIAD AR usdupsypuey
Tasta wos uzid ueds sapraqueIm jes yop 18 sufared pur 1935 4qm e pd wosyrawmddo s218{3 103

191paA suUap
AL PTFUON [ QUICION [14 93T Uare(d amup 1 NeNN 18 YIS Sones 1estosBoBEAq ye Jifs sapraqrem

1eBepsrozsAupisindol e wo Juq Jo ‘wig e Surupajpaaoy sreuue 5534 T TBIE I8 93D
1op 32 1215 Wos ‘ueaopsBuruBAq Jo ueld 1 04§ (1 PEIPaA IO JoYIep TetUTU 1A “Jopenuosduiangal
ojuaLr WEUUPSIPIACY 19p 88y 11esTurupsipasoy sife(pan AR Tpdwiony 18p wog

AIEFIVNVTISONF TN
WO THSYVA - "L 881°6Z1°0TT6T1'SE Y NG 76T ¥ND - NELYHENHANOL

(IISTIONIANSE TTTY GIA S19440 18N}

1'2is 'HYR(E uSE TPiQLASD AALBOPE0T
SPUAARIIY yaqees HETRLY RLYECAEY
S0°60°10 01k
- YAIAONYS o€t
T SHOELS0d
. oo SV HVIA NVIdSY

uajeyasdojAe S0 -uueA
QUNEITIOY 0IS()

ot g
e o
209 53¢ a0

o180 §110 20 g 5
o ox ofsa s 1 SyoR1SOd uadunaparsppileny
¥ 50 L6097 wondeg GenuZospuy Jurduu) ‘| Biwdonounues  BHIA £¥Pl 4 PR
Z sygjalo)  ETdONUEDY : g 193$31F E
ﬁ%w%w«ﬁﬂ wegapy, '

iy So ueyd frafssBuljopae
N . sk N 9udls
o, v -
I

ue(dAq “sepspsucisss
speey BIO =

Frpl

3 \\s ;

uasiiy PN

.u@moﬁﬁumwmmo na kvﬂmuﬁoﬁw vvﬁuuoamww%h
1A “UBIDASSSOIN-PUENSP
1orued 1B AR UsRYBLYIA faYansIepUn | LN
o EEE”MMMNmmm:wmm-mﬁpmxm 0 uedga{weD Bs,mmx wos QWMMMMMM : wmmﬂawﬁ&?.
-eBepiey U 1y S0 -sye1et 33NNLA S0 210 13 A7fE wos ‘maduiusly B e 1o
: .uu@mmﬁowwwvmw ..u_mquﬁﬁm ﬁ,m:mﬁmwuvnuxm 15 $eel Ieqappluin | 135aY] 1
yadepe )

ue(dsSULIOMAS] WO [8I2A 13 19STA TA
aeof 1 oS nmmpmwmmm¢z¢ummwzEma:wMM uﬂ%
T . & g
“rg sgrT0 0T10 ‘6110 ‘SE00 000 NG “TST UND NALYHEN
TESYVA LI 8810

2440
13S[ApUIAUSY 3|[8 PIA Sii .
- Gneyurela g s20L
cge9TYET "WIOHPaLY DIOH PUSY T-YTLTHED s soso
e RGN {ausijes) 391 RA
OPORALPY

moQN.mc.ﬁ OTRY

YIACNVS 0081
$7, SHOQIS0d
gy ofeip nedsy

eBur[apABapPRINIOn 30 -31ed
uaBIOSHNI g
UNLDY iSO






-A¥A {53 SSTEPUBAUSY PAA FRIIFIN uxIew [ BUTUSTARL THUAASORTTIACATIL VAT ey R 00011 NImOQOW Hag  es1s
-pizptumy SOTTEW TALLETATAXN 4y DUBUTUDIL PIITIV SyAY I3 13 TBRUSISIUBTIO KOI SAAFFAI0 fu 2abuiupdl ¥O raphey B0 1ouuabbTIeg SITHREICAN s syveastaIsdsTay o | T0°60°500T 0I%d
“AVA :M SHp[oR 4 BUTUDBIPSACY IBU 15(17 1PAC TSLTSQIL ATQUY UOTT L¥E BUTUPSTROALY SIMGNN II3SSTd BT we qaanBBAY TEVATUILTYRPOY  snme s wofeeasEdmdsderay %
TPaeARTAdS e Sy wigaboustupuAnIpos £ [ AR TAR
T [y T u 2 BEaTuURISRIGE,
\ — \JN&W& |\0 F -W N b3 Brupayaets - e — TEMEAD TS WY I.!@..l.. @ di it
BO(SEIFARNAUNRE UItetgsde)ae B0 -ule
o A LS ¥ EUTUPRISURID s = e TOILTIS B0 TUREI IR A/ O e PR m 1 A
e —— 52 v w53 FA s 59 as BrsupaTIBRALLYES 2 — TIIUBARLIRTE E0 TDSTAV/G UNY  wmasaan dormn QﬁﬂgOVm Ommo
t 13 B/w YRIUGINNOE
b T E: an E ] Y Senpatadetay [ SUSLJAPUTEG 5O VSTAIR/T WY bidd
- e ¢ Asoduven / STATLAINNES G BUTUIBETTOE oo
P el | B e o -4 o oA [ o8 A BUTUPSTSLURAIIAD [ TEEDAIBUDIS U SBY i rraan Tuerpds e
b it A s AR Th Buupd ey TTIUPMNMLIE  ccanigrmrsr way o Rk @
Bliupatadiung jeuuny, Ieiales euRd  [MUsIoH YT SAASFRINPDY [oqueig EZSTIVeY

I ; TN .
AN ) . .
/ ¢ .
X ‘

4P

~,






Japeiwo | (1a8iagai(luie) apaisiea 097 23} 2usBLiSEiqyn apajsies So #8ejueid
3P 3jje e1f 184313 BAU JOLUI BY § 111 15usedRy 1asuaigaq Jey 3i0ys |jaluuesg Bd Rulswopdun

"UBYEIGN IO
ed uaBuiEBAqin apajsiea LB iz 13433 Joui 1 B @ |1 1alsedey By E 11110 I35 3joys ya8eeyyag
1aysedeysioNs uolsnzuoy

suaBuiBifgin

a18ejued 3o apa|siea ap af[e eif 1aaapd Joul [ £) € {13 J0ysedey By 33y 1A 3j0%s Biaqay3

"3[0%5 Bragayy 104 prou uaBuiue nsSisqanz | 3ueluiEiain nifejueid 2o apajsien ap 8)jayespaaoy
Ja131uBsaIdar 2uB|(e) 35510 1BPRIWO | 193248 ia3jiey 94U 09T 'E3 J9ISI8A 1|E10) 18P

13 Busisiea BRIASUUIAG L3P LIDNPU 1epeiwe [ izueidsBuusingas aps|siea s1585pn | 3518 180

) . “13A3(3 94U Jow
bey g i reusedey Bipaj sou Bep 1 aey usjoys (0T-8) sjovs yeliuuesg |13 auBos pa yauumswopdun

“12A2)2 2AU 10U 1 B B J13 JeYsedey
B1pst 19p uo 1 sey usjoxs {0T-T) 3joys 198eiayyag 11 3uTos 1A yaperwosBuusngal gy useg

{50607z agewesuoyalay f) 1apeitio
1 728110q ST-PT "2 SLUWOY B SJUIA IBP UBY UTIBIGNIFLIOT ed yade|siojued yeq vapRle 8|9y |
’ jeusedeys|oys

‘uaessBULIBNSS] [ 15P210 BUBSLBAYISUON BS5IP S3ARMY ‘6861 60°TO

uofsnjosas BpaBuoy paa peypen ‘Jepiaqieus|d | 13ssamur safun 3o uieq 41A1S & 10y w1 ¥ 1yd
tpwLR(U paw fe1AB[9 | 133ULIPUS PaA 1B)JD 13SUSAISUOY BliL 38R DIA UMUE UBSSBIIIU]
1 HessBULRINER) J2ayUa Je ssgauyl 3Yad efjuysysadds So -sHusuepn UIBG EIIIRAL

g 104 seasue sey B8a)in 1 wos (uayeiaalons madipr) usierasBuiunepyn patu plagJeLses | sfiw
ys1shy do B3ajues|oys 3pod 19 ejeieal B 1auuUe JuR)g saeSdde wos sey gy olsp 38AgsBumusinapurn
Suiupasuu)

{SnyRUS/snyapeg)
138110G 517 "ev paw Bijog toj SpgauosB3Aq 1 painas sejsazo) So uenain dep1a ey
Jaoys |felzuuelg Bo Blageya 1aBeayag ndoy
W RET '6TT ‘0L BTT 'SE T/TST UGB ‘Usteignipuor
Joj uejdsBurandar ae 1eysddo sepial8 ualulsien “S0'goTPT LalEp ABIqQ |13 $85IA3RQ

"YW 88T ‘67T 0TT ‘BTT ‘S€ “T/2ST UugB 'uajpignywier - pragieueldsSuiainBal wo esiea spes

mayesBupainds sofssBupam
S3UBAAL BUIISL ! m/v dioy 10ys
- I e T uas|iy Syuuan ﬁ_o .
\\.\% CATETEERW, plucatorad VTIS T S3uUBAL unsi YRE/SO 891/v0750T
Eaat=ly] TRRPORADLIY = n. “Rgsyes shusyes) jas sep gRisalag
"peaB Synuiisui | sawiuel
. SuBiaARL0YS J2 HiIs ‘BulBBAqIn sapun 19 Japeiwso sual yeynsiay xS 30 -8l -asey wo Bneyuigly auoy e
SUB[OYS 3)10I3G 3P patl SIPIBGIRWIES 13D 1R wo 13q 13 050 BBAgsBuiusinmpun usponsdsidajue
L #21aAB10%s B0 1A10YS 1A LASUBY 1323 15G 1A IOP 18 SPIE| (] 19NRY WOSIHP SAN3SU0Y 130 B{APUERS 0OLT
apelads88ajuy T $30q91504
. SV RIA ueidsy
L TN NS
T EAATA T
wzapig GO0T 1435 p7 uow DDABSONINSIAYIANN Sl
. et Y






Lzolyagtang R L BLURLDY OISO qn@Renotsed  1sda

6sa0lopge  uBip G50 £990 0150 5000 ourdunnuoy oo IBAGsEuuSiAsDu MAA
86 509D ET T T 134 SIBL{S qLPasy eSS (4p0 ad BURWILIOY 0[50 | 21310418 -
OLBOSL 7 i3 1BSSUPLIHBEAY S¥SERIPRISOS 2% e|s¢ 884gsRuuspaapun

’ elaperg 007
PE SHoqiseyg

Frenuialy suo], /4 Y RIA teidsy doy Bneyuielg suoys e

E¥|APUES DOET

\;/ Pz $40G1504

a[ovs 18e[ouiag 101y J S jBiA uejdsy

N . 13pIaf] vef “ Hydoy

\ ey N ot
S \w\www
uas[ry FrjUuaA papw safssBugman

dig| jouL

ppesBuuemsa)

Satill [}
,\w
: @\ B

“GRPRWal] | 1as[ayserraa0 uaddy suusp pEuun wey 14 18 YIS 19PRIEC | RACYBGsSRIdASTR
g ‘BuriSonrey us jures ‘Suriopinazi ve wiaz0f F3AqSBUMISIATAPYL) 21ED P 18q A v ‘uelgrujwor gd auaBIioq ST-PT BpBISIEA 3P £1) 19ADFR J0W
: L ey g (A 1ousedey Binsas) ey 9i0%s 1o8eiapiag 811981@) 114 Suiunw s3BAgsBujusiaIepun 133

-2ddnag 15d 1A319 SFURY J0] apatellE A TN ‘TUIn ot BPEIO [ uBUOfSenys

"9 s197g pd yern 1 powr Bo “Byyeasiop YsiBoBepad sauuy 1a 19p [ POYC] 1 JA[NTLT 1 [|RIAS[S , A 3pi1q 33eysay 33 duuep & 1oy 18 1z usuofsewsog) auuaq UsiaudialeyILe) ahu oot e}

R A TRl SPRIOYIE 1A 2] UUS 15430 SIS[Y 10W B3 ¢ [1) 10uisedey Jey slpw woBur pd 1w 1o winnyed aloxs Brageg 3puns susBuiEBAqyr apajiien So :8ejurd ap aye ayy sye JerreLO uauofsnpuoy

: “Bijogaysiey

. d uieq z-T 2139p J3seAS)Y siAsBiiney g “a8jeqa ey afu ST-HT "8 psye ‘USIRIGNIJLLIOf
BupuBa1 sFBASTURISTATSDLL) J0] BIS JBY SPUSDEINN wi0s pukised 18 - = AR F v

i et s 2d usBuBRAnin spsisiea uap 213 T9A3)3 30W | B) B |1} 32Hsedey 3youans)i ey g 13 3n 138

U9 W0$ a3p 10113p 1343[ddo B0 2ngur uaoy gd 550 SOY ISTA1 LR A JY UIXES I8 38 Y ULY I4 3)o4s wBeiadaag 1o vl Jaxad $0'60°7Z AR Aviq | uo{sApuoy sSEA0SBUIISIAISPUN 38 sa595153:d 100)

: Srprqnyymor gd we3urddLqin apajsiea ’ '3[0%5 y98e@uNag /A IPIAIYIT PLEW 35Y ALl IjEHES |1} JASIA
USp B 33491 10U 2] ¥ [N 1ssedey By g 10 10 558 270NS 19881030 g,, 9B UstoRapuoy 1 s218

1P 12p " Jeusede(ons,, pjund apun uapueisgd pos uBaisppursipds 1o 2105 B 850 I0lRf[N TA 1a8ejs1058u13InB0) BIUABULIAC 13D B1s 13A31 JOW | BY B )

JaUsedey Byaiaiism ey g 113 36 535 310y 19Be@yag 18 wo uolsnpiucy sESAqsBuUSIALPUA paA
udaysipuisiods 13y 13|35 Ij0%s 195RENYAY "L BET ‘62T ‘02T 6TT 'SE 'tfZ5T ugd ‘usRagniswof
"sasA[3Q[F W §RT “6TT '0TT ‘6T1°6E ‘1/ZST Tuqd ‘umpigniyuic; 10j pragre - 1o} ueidsBupzangai ae peysddo “paa S0°60°52 1a3Ep 3|03 198e)34Rg B4 ABIG |13 5351 150
~trepdsSuttamSar patt aS[apUIGIO] | UaHsedEaTONS JOp SNIASUUSAG [fy ADIY HEHOUI TBT] 1A
YW BT "6LT ‘0TT ‘6TT "SE ‘T/ZST wuqd ‘Usieignipwior ~ plagielsidsduainSal wo [siea Upaa

*praqrevreldsSurtamnos paw -q10f | SV WRIA ueidsy 1) A24q Sadap Ipa g

O[S0 S096
PRISIGNG pLPD sq0qIs0g
I orsQ F24qsButusiaTapug SC0TOTE0 T2T8 S3UYRAY FURBSLY $8£/50 SO'60'6T A2 adlg
03eQ] ISPORAIY Wagsieg 2usnes) g 1ep FEIRSIETe]
B lny - aa— PIRY Bl CYAOSRS (ausyes) a1 g SYE/CH TRl s
SOE06T Oma
N SEY "IN
ey o s|oys 1ade|oyag
5 s N GfAbige !
SRRt st 3{09s Jadefemiayg e 79 T
8007 1Nt p uow usyerssduruuep: ey .
. e L BT LAG Qe DDAGSONINSIAYIANN Fhe
F.y SunIwWoey oG | Yo T - - LA
_ Wi = TFIL






Z3o 798eg

£00T 6070

O PETST oy AR
UOADNS pir] USIGASUSUIERI(] 195501PRENESRY
OI30 LPT0 -3852IpRISed

S00Z°60'T0

S¥ 86 L0 TT -SR]
€48 81 006 -UQFeta],

owstEteEy -u g

Ben punsfel
uasyy e pa

‘3a[unsd|ea
Az Supmeyl[qeyar So Sunsiqeie Joy wEurBses S119UI0] HAD TASIA WI0S A2IQ 12810y Be[pap

"198801ue
10y suspemsomalEond 1 rmxnnseyu 182ipd AR (5P US WOS POIU 58] BUI USTBRLIOUIDA QFBUNUININY
U3P [31 PIOYUSY | PIEpUR)S [BUNUIOY I usBurusijaqiea ae Sunsnidde 3o BuiBfapwo ‘BwmBBAgAN

uofseisou L i1 jeatesse]d A 95]30195A% 10] ACYSG 16 19D WO J3][7 115U SPURIMSISR Bl Sojusy

UBY U21N9I]5 WO 10] 2pUSIBEAR 212A [IA SS[21E01S S19A0USQRIIT SoN9sBuRdl uey ey ofipusapst

18 RIS TON PURISYRE] pow pyeuey Bpn s 1ep v ‘83apue olu 1 Sunadsiojwens (1) SuruuNyn |

0854gm
AT S2180%0q 19Y[RY urs 1 gur 38aue aku Av Bu884q 10110 88sjue opuamisIsye A BumAy} [[emuzaa uy

BUA[QRY I2AC EARINUNIPIAAC AR BULIpUD IsIg]petl wos »Rualm] 1 uadudu
saIe(8 3T pul 127 UeUOlSeSYSU AR UsTO(se]USA S0 (1} TL1SUONPE 2Iasnpal oWy v BBAGAN

SFI60 I WANBW0an) BplARLg 11 S35 Suraead xo) Surustapdaqey apuaisapas psigdsatog
[ty epjogenn ¢ Sa¢ Jasia neNofseymotInyop Woskap Swppuayeqn fipEeus i -

Bumusiapdpgey
wios sasue Y vw So Burrayuerio wos a3NERq § 12 mauclselusus{og -

OIPAIIES 519120301 U2IN AIPUE SIPUISIBA0 3T g wavofsnlusmnyoq -
“Siranun oy 328 J2IPWI JPOHLT 18 YSHY ¥NIQ I3113 SRS 16q wauolseyusmngeq -
qqof yxndsayoy 10y Seprapun wos wny pR(E uswofseymawmngoq -

-1ex s3ferpaa wd 1514 wos 19pyaALo

2)z0mEaT 1ap JoFuaTIY

Fa[e[pqey spusIay(y Pttt g0 uofseissBuiqos] Ho ¢ b 10 uol{selsnay ey o] punisie

"SIUASLUZA0 11} uIBAUNITI T {]1-80-C00T AR ARIQ SBIR(T 1} JASTA 1A

sopBusijpage $pd-peyeaey B6sipap
uspisBuusnba! - uSIgIgnuWIer - GOOZ/LAEGL uNes  Teulug

Bneyulsiyg suo| H
960 GO0g Isnbre L Npueg
fou punisjeu@owswiel) reube:-1iofg] HYNOYH-NUSrg 'OWSNUI/ Y B

Bneyielyg suc)

&

zyo 1238





s1081 0Z) 09 oe 0

£ EEXK . M,wmwz XXX KEXERRRKRARREARILL | 5K~ X AR v
ABuALnUSTUS} e KARKKAKRK RRARLRIHE | WX - X RIHL MM
AWUSHYAD M B151904 <3550.pEREOS 1 WHK KRRAALRRRKR LR RRRLR,] WA KR KA
LST]) 5 pRed u&m%m.wq AMMOMQ mﬂ\/._nv K¥K AR RTRNEXIXCERKELE WK XAAK vy
HusTIED ik TART 000 1T X XX TRARAR, RRK EAE e R s WL s T v
U} - — -~ N i By wiorsare | uolsaey o3P JUBLOD Ae yeubs), TAE WBpiAeY i BiEp "hay | UeTsIeY
ISCNHYUCIT = - - o o ——

sseaEUEy

2 e A - <~
%ﬂ/d%e ﬁfm+ e \\V

YN e o ma

N,

//v
B

Sl -
POARY wovomn . k/v/\\wq\ . N,
e o, _..r..,....%. /\\K.\.
2313 et
1848 HARAY orssns
LT —
FAARIGE, wnvomemm
DRAYDEGEN  —eree
afsagi -
LoEFeNIUALIWION
1Ry WABN
PBAEET L r .
[B4RNSAIDA wememrm R . . N
f1 (17 1o R .. ' ) . ) x ‘ r«ﬁn./ ./
BUFISAIRA - o o E i , .ﬂm " N
Bujtuadsary . ; ) e / /./
(BOEMNY e . ..
RAISH BN , Nvf; .. ./o/
CU] — — o /. ,
»wcﬂmz” sashon /h.\f 3\-‘-‘..\-\.s.é.z......ﬂz,:..i.wo?./../., O
Atauuadsdsy - ..

Bupazpdsay >

Siguuodsiay [»
BEatue ey >
sppeien-st (B
jeufig =
PundsSuluIAmges

ey &
chue] o
duaey
iU ”
ETT1 ] »_z - . ; ..
P SO o Py
v , m-i! ..Nw ’ 0\ i K. //KX
g oo c YL FNLON
asep T S 6L0p08a9%E N A
auyssbupapang ] , < 24
ool w55, TR
sYV; €

P

dasprunduua), - /NA /\/ - >
. ° .m&m,}‘ ,W
N BN

deyssBuijepicd

wofseral [

uofseissBuon
LOfsISparcH N ‘
usf{seyssfuunjuul mu O e — 1:.&\.. L |
uefsing . 220-50-008 < 34

" N M £1050-00
Sujiepiouba)

M RSl : L Sease \ N, / A -





*s38(4) wos (ue[dsjfupuay

171 0003 g [eduiesys 107) uerdsSUNEISG WLIGJUIO UD S2PISQIRIN 18P 18 JANTILIS R ‘seieaddo

2y 1038aesApea A astoranin JT punstery 11 20884qm en sopeloqun tes Seipigsifsjue g

‘punisyey] aw 1ipualypos

Nq dey 1055auesSusi(aqioa 10) stete[d Yoy SEPUISISAC URY Jorinyey NsBuy ‘puUnSIvH AR RPN

g ds[eq 1ainyey 18] nolseisene 107 19E24q3n viA soptos 80 §V 12N PURSJTH I SOIdssaIpe
FlapemsFutuskiaqiea 107 Iounzdiojusonysie vy vinpye ‘SeiplasiBojue wos saosueuy FFa[uedn .

wepnnueed 1 ddo e 17q vey Imysenr sasls So ropBuBnr S|{eMUSAS 18 J0] SSDfOY SULRIeqSIEIRT
eusdurasdiaqioa spunjsrey sojdoyn B8e7ue juefipor) ‘Fuelaqsieya us sap[oy gs8o 19D [exs
QBDIA “IEi[ap YuRiUesaIdal spun{syel] oAy BuileyoqBipIay us soploy yedfojue Av os[o[[usEIPIS] PoA +

“1eppefsordsiuniagsarray 1 leusidaniasifane
sapia) wouts(d mype susidarussdBajur opUSEISNLY BY SAJJEXS UEY ISPIOGIRDARID)
‘usdulSFAqnsA[lea "yl 1Bpaareaaeld S0 ropeqiessBalue afle 10y o81as Afos gt 10ERAqN .

i)

uade 1 smazo] [exs Furfpunim [y Jesadsaza pd punisfel] Ar solessnin viusys S0 IS PUR|SIRH B

Jouriou §o IsfpsBuner [ ploquey | ‘ansI3s1 SPUN[SIEE 1 SPIONSIS0T UBY TUOS JBHINOY 39 | SS]gUItuy

auoBBs(ue (BN alePIA SYBULIMUEMU-(TT ot uys ddo sravuow ¢ Yoy Sijreasue s #884qiN
"SIRESURLINY [RYS Jepsewy opye o reseqeiep spunsyeH I se1ensida: jexs F8o[uesFumusiogion .

eribistcieloiin el

paa yBeprungd Jeunep pun[sjel] A 1puspod rourld ‘aelq 2182)paa 1 MBueld cunnl (1 PIOYELY {

1obys Furddasium]g - Ias[susueisaq oBusyyo op | nilus(B Aviy of[usspeg|n {245 Ho ‘Avly susunuIoy

111 pioyuay 1 sa834q Fo sarepyalsord suafBatuy - (Pun(sIel]) SV 119N PUNJSTRE] AR Jpuslypof
JuonsuoyzefBajueidsfunusiyag soy 1083amuesduusiiaqrea a2 Jupenelsond 2ynseq 10384qin .

ssopayddo piund spusByey ver Yyesed Swimuads gy
Bo nousfupmsd[egIsa NIS ©F NoN pansfey] 121donps 1jg sunny 1eys 3958smy wesrng

: S3spuesEnrnsiyaqroa av Suddq So Autiapyelsoad 1oy aunny

owrpumsjeyidiapues slg asods (7€ 47 106 IR
Heazpuss viafg
AEURIBIOL ST oy S50 EEITIEN 0 T

asuemyar IpA BT

ZABYE

VAN 952 658 036 OK G £F [0 €7
Pus@nnizaang FRTJIRL 550 LR PR

LOREE S asEL 6025 £p 72 g.?ﬁmaﬁ@wwﬁwﬁ‘wﬂw 12ANS pp] UASUIURIAIG Sv BN PrasieR
oproyyticg . v, P w__u&”_u.n.: JGHARIADY FTHPLIT]

‘Burusi(aqglen ae Sutd8Aqn So Bunsyys(sord toy sunny :B8sipep

ugis
JsueBuriomes
aAIpUEg W

S¥ WeN pURSIeH]
EIS[E palAl

‘saiesed ury Sunwreds
Iay S8aped spurgsye] o piepuels [RUNUWILOY [11 PIOYHAY 1 saIpaqin g “yuaiipod 11jq oyl wes Edojuy

“punjsye{ 10§ lusdunmas m
pioyuay i sedfe|paa vofsmusmmyopsEfajue ey ‘nNeusfurusijoqoa spunysje safdoyn ausBBajuesilion 16

“eneusSUI[FpI0) 95 UIAS 19P pall [op 11181 Us oS 1seyo Ials BumnsAtaqiss e SnSiaueidAmdgiqn

‘uaseyne1sddo/-sFursindes 1 PUN[SIET] POt REIUoY B) 1953Aqin 10510D Taq 1A -ddo Iapies suopraqiesdBalue
gy SUNIS BP0 10 PUNISIRE SSPUISISA0 (838 1988ojuesBurusiioqrea o7 mueyg Ho yyalsordioy

INPJRUISEIFUT SDUSINSISHS 11 waBusiyag 24U Uep av Suissedi
S “SAISSHPLLHITY ey 19nIqI0fr815Us URRIOAY S12pmA Jomefsoxdio) [exs siepip ueBuiBia|veidiiewp
0] yeSequunud suuep (eys wos Jowwe! 8o Sleasdurusa] ax[1aY 210[HHIUAS [exs Breiordiog

HRISTRAL 1[G US[RIWSTUTISAIOqIS A S[BUNTIRIOY USD |1} PIOYULY | ABDY 18 XIS § JOF Piofso1droy
16 558%] jop 1e 107 oF1se 1oEEAq reys BnBSAqmndioq Bo §Sa7ueioa Av vaBuniayyafeoid pal as[opUIqI

orousf BfsuesBurusijaqioa 113 sk So Jaspeiunsqatnue] 121085148 PUNSIRI
{refugsBuine: Bo smseuuousa
speoaunuoy} prepuis fo §Raqed yrennemuey 11 Usea: 18854q 11jq susSTsUE 12 18R{ISHISIIBAY PUD{SIELY

Bmusfianiea SEI[IUSIIO USP J0f 10IBASURING LGN (PENISIRH) SV NN pUNISIEl 1 ¥2ipanai(issuniunuoy I

SmEs{qynusnpuy
30 3nog 194 paa anyynaseayur 35vied A [p 09 wWoS seypawr g Furusijage A

FrreasuesSwARAqi A
_sunioy wnimg Bo sy 0[50

soppnuofog 5o -1aa av 25834qin
1L

cupunisfeyipieAtpues el nsods €25 y7 (06 38
nospues wWelg
PIHERYR SO0 SIEP $2434] JPPUBYIAENLS A

SR FEA oEp A
[





RSE AT ]

OUX, ﬁﬁ-&gw
\/)H&LM Ty
uaspy mﬁ&ub voE
SH0T hm@.ﬁmﬁumvm T2 OISO

‘Burioy gd jn ypues
ajq uepdsBuirenBos Lu 1 193eps0) Jry uadES [I} ONEGH) JUION A [1A ]Op IBA J0]

‘progaessuLiapnial

wunid [y sefide] Jepemirew splfEAnsepAg ¥ Jopesinie] 1A
“HES SWes 1 'Sp &Y 105 mansapiy t WBIpsa

13 9814 7 13 Bos asuaadaq uassescad 1 wnipels opuaymanu Jap vd [1a ‘fy7ey wugd
AR autars soneymo sl wos ‘8 - v 77 809 - ¥ §T USSTHIJRICL T 2T UONIE M0 QN

2IPIA JAP

'Gga7 1s08ne $7 Lo1ep FuI[SIzA [1} SI514 9]

T T/Z51 TGS WejEigijuiof
PR a RS ST W EeIE A

“BHIAPHES OGET

piad

Snequisly] “g ouo Y, PIIMIBIIAIS/A
SV qerp uepdsy

Y=Y

OISO 6LTE
T

E(] usnsnIjuwof

S007 "Ldigig 7 uon W{OYXO HHFUIAS

G

\. aanumusmcummm
- T % d\uv L - =
T R }(\\\ o~

I/-
; ‘\m
: veopIH AU,

Ry el Sy

LY

ﬂﬁummw< M«cuamu

ﬁ

cumuuﬁunﬁ TEPLA

. ‘p i Lsﬂqw$
dA«mw.w\ Hﬁq\wﬂw\ﬁw

$5 /78 ﬁuBBmuns&th
wospy Sruas pIR

\ - 5 AR TS
«yap od 2384q res Aps I~ Bp JETINE Y A uvﬁux JoMLAL ~ JUECT 194 i

3] vis ] ¥ st 3 TA FAtY £ SN REY
L 1 ‘g8 4 ST Jur0} A% i
SA5PAID B 28197 07 13IC] U0U uu«w e pi- ptil

ey Bruasaa ue
uIse J2 Wos uDMNuH.(ﬁ M
ax saap 1 ¥gBuUUL WOS 3o ps

us 32 ﬂaﬁmqusu?m T pro n««cmmmwwcnv?wﬂ wo [ASTES muuuQ | 1A TA

ToY YRIRH[ESTE T0AY UIIBAIGIRLIFUT

gg1 wug TG 1D ¥6 B0 TS usparEquywof STWH

wjtapueg 0% 1
bz sHoMsod
Sreyurely - SUCL PPHIPRUIAR JaQY REIA weidsey

SO0Z maqundes {7





[ awiox Bo ‘pau anb Spies spusssAn 20f addoss “19fues 28} PO S5LUBLG

as SNRA JMI UIIAS.
gl %cm.m 1 - ) /\WWJMV ,\.\um SHEW [IA J3]1g "JBPRAUO | PIBIPE 05-DUY-dO)S Jeu BiropAlag 4a in j0p e
. . Iﬂ.\\\ \ Ty 12 afiuasan 153w J9q Isisurll susbep AR Buibbejuio ua pan wey Bas afiuing

cm&f@:zamﬁ pat 1A WOS Inyny-piljes; uasiay Jo Bulupiensq | paw gy B pioydoy Bipiia Jouue 13

‘ ‘usuagRA AR sabubbae Bo Jasipian suAp 10§ ysA0Uaq DUss

*Aqabiel 1910H | BUB0GRY JlIR JauLe |q epelB
VG “HeBLO m__mxvmzmncwcm_h wﬂ_._cﬂv I mﬁwﬁwm W___nu wos m_umm ww__o.z ‘9 B0 iR 2(Bp0; gd PBUL JOLISP 18 'UBIBAIBLIL/UBRSNULIOL B0 UBRSMILOL
© -salseief Bo sssseidsBuynsddonq 1oy IspRubHnw A 1BSSALY HIq UBISAIRIGNULIOL J0AY BUBSSAD 03 aq “Jabuinal ablialisi0
16 pauLep B0 3145, WOS BISPINA UBYI LUOS (_vumhﬁomuEﬁ ap 30 | 538 B8P0 B 1) UBSTLLLOL JBNNIG HESPBACY | "UBRASIRIGRILCE
oasB § 1 1°PRILIO | SIBABYSRUALSS SPUBIRISISHR Bp (1} JaayBnus 19 *g - me>omwoc 42|18 ussseydiieq Jojuapais usbupessed 13 ddo ‘uspiily i pau
o e R s s
AR YRIG 1B WOS UsBuUiLseleq sney g 4oy gl 6o auaps mxv_cm 1N 43 UapAIRIqriIol Wouus(B usiAl spasiesig 03 mm.m__u wofRUs uAs|
"BPRIWIOSYN[L] .m;wnmxu Ecmumzmw_mcmamxaa mxa.m 1138p byawir uspiyes ssps| Bepy -spiaqle Bipynign 6o Biiigp 1@ aimma 1A uspyen
xn1q 6o “@pgrlourid UsuUL J3URISASIBA AR YNIq susBep aBbapuey 7 SUUSp B4 Eyep gd Bas ua1eseq B0 aep 1y uAsuay Jey syl wos aplaqseueid 13

‘Bep) & wos JarsuUBUPLEY 18P 2Ipaalo) Bo spjoysg T

“JesnysuunuEs

Bo ussseldsizods gd juswabueiiespods Bo 416 pall sasepuqaoy | bo

‘epuabigy Jo JaBulupelleq 9ssID pd UBLID[SHMLO
puabia) upfeeq Bssp g HSHUON ussseidsiiods gd vasseidaplousyiLy 17 e SSIA UD 38p 12 anap | 6635 1

“Jebeogeu 1 ugjddo 1a BljAu Wos uadAy usp e . ,
4aBlogaus [nypugy uay) us 36640 g 1y Buiupa|ue SBI6 BUUMY 13p JBG UBDABL HRRABIANYWIOL BIA 3330H B4 Jo}IS ‘UBIPABIRGRNT B4 UaRAMSPUR)T
[ "1BPRILIO 104 JAIS0d B1eeA UBY LIDS PIOUIos alpue 6o usuoisenysfunsyled . PaU U23US 13 13ROy i1, sUsiiods|fejuL), S5SIp |1 LUl USMNe. L
24paQ0J UBY UBLU JOAY JSWIOY BPIAIN € |13 Bulupaiue g} paluap 50 uapafy SUpeAs 01 BSSIp &1} Bupnjspuny apuaNRALC LD 1B5R.0) J3Q "UBSpYel BuUsp
SSILLOLIOHA SULISD | LUI 813 BULMY B |1} T34 SIPBI0S SI30G8q SO 8JaeA Ae 125LBJLIO JauUal; Was Jay 404 WOS $50 8IRq 1 120 “UsiBAIganILIer
1B 129 156U/ 250 1BYS JBY LLI0S IBIBAI0TS OISO 10] 1DIRISUSI0USHIBIVY! 18P 13 A8 USDUB-PIOU | SUSDEALO |13 5o ‘exmis|jeg Jojuapau LssseidsBupsed
PR PR 3pUSHBIIC Us 13 19p Bo JAD B0 JoNsouuBL Sxal Us AR SaMALBY
“J9pRILIO [f) uCMSCMQW “_Hm Bo ._mxx\,_jvwvmmm‘_u o SPRILGLY m‘ammxm " ﬁ\amcwn mm_uﬂm._m S2R) BWl JBp LI0S ABISUBULN |13
piisi Juss Bo “BiuAs 1301 so uaNwyen 1e Bepy sBl6 Jwol-ueNal | 1965409gn HBSAWOy, 33 Jey SPRILLO WRA Je 3 JoplaceuB)d aep I JaleILBwLIoy SIRA

uz “1euosiad sbuewl 1oy nsbuEb Wwos Bepl ssNAUSQ UsBAIRIGRLOL .
I} Wess UBIRIgSUSLIS |1} UsBsenasill ajweb usg “loj sou a9[e1ag oy ) 19008 .2 sisyeld | Wos ss0 I3 ap 60 ppogagn 18 sulag
X5 uspis Jg sbuew 10) 3p 50U gd JI1ue|s UBOU SUAD BUUNY A SUSBENW SUNLWLIOY OISQ JeJaU R LI0S “UaiBA 50 Wopusis Jgn wolisuw MiysIwoy uay) ua
gsyle wos Jelaalods OjSO J0) Bl 135sU0q ‘IpJea ysiyodBljog usBu) apgauoued 13p 12664 Hou Bairy wm_wmgmmma SN0 A2 S2NEBYLUO LS JIPERAILI0 33D {1 0GRy
LIOS PISAIN IS Wos 19PEIL0 | BuBBAGBICG Us f2y PundsuAs 11pA Je3a | FPIBAIP WOPURIR IBA Jb “IB0GRL BIRA 11} N IPUBS 4D LIOS L 39p [} ployualy
1 °£T UBRSNYWIOL 0/0/0E/2ST WOPUBIB AL BisARYS[aLuWAY 15 2paUBSYBpUN

“IBNNAIN

38U 3y 5O 0 |1} FSSUSPUSY “JoURBDPIRL) BLEIS AR LLLIOY § 39P i@ auumy “PIeqIRLB|OSBULISMBST WIG To5TER TIHoA
pA uedped 1 auabuebuw, assip |3 ddo nay dog wos t Bo  Bruusamynig,

aupaRy usied au8lb 1A ‘usssuSinu BUUSDH el BA Wos ued ug : -

"PAS 1) 19pRIWO | L) Sas 1)  Joxsug wos puenspion Bo 1beiawpiag gd pAs N ‘Breyuslg g suol my
Jabus) 100 Wos aburw 18p 15 6039 T "usiied i) ,SUDIEPNRG, B5SID |1 Wel :

FBUUNY BUSIY BISIS BP 481 SUIDNNIG B5SIP AR apbusi apusig ug 'Heendod . s "BAIABURS O0ET

epsisiied Bo M3 punt 1spRIwo Jo Yersads ‘upAgajwen | GO pUBILEID) ‘USAz) | FZ 93041504

Sy yelA uejdsy

gdd 100 WOS UUBLISPUE] SAU 2JBA RIA YNIQ 1938 UD 198) 184 JepRauchiagang
G00T'6°TZ UDp "0Is0)

"Bipeyn 1553w B43A 13P 1A ‘UIRG 9AW Jog
13P J0AY 19p2HU0 19 | LaBumip|enag 1 DWW BXBP A 41 "RAW 3B 1A XON Bo e - " Mwww mmwﬂn
! fx 0% 18 40} 1018 auiea pn Uslaubpdsuues ddysin esbo o Sl b A . LT UBSNHL
TOD 00 AR JSLOISRIUISUCH 1R 10} 018 BueeA in Uslayby S “cdysin g P T BUIBH HPUES B5(3 50 SAQ 4113 UIBAS

B0 yeynigioyoisalp ad SumiAUL) 1035 U ey uB[Rsael; sulag us(bl ey
S087 143 97 uow

&) CRUL






P L

(ARTURNIL NUP N

SRR LYY I TR

AT FIC S R L

Oslo kommune =~ 5y oot
Byantikvaren _ \/eo[ \‘6033 (—{ _
, OSL0 KOMMUNE 1§
PLAN- OG BYGNINGSETATEN " 4
. IR B
Kollektiviransportproduksjon AS o TAFEB, 2007 I g '
Infrastruktur — Eiendomsforvaltning R . ' oL
Arme-Kare Jonasen S SAKSNR.SiOQLfCiNS; '7’/9 MEi‘g .
-Postboks 2857 Teyen | AVD. ‘ CER
0608 OSLO B g S8 P
' S
Dato: j:g.g;.zooj‘ 3
Deres ref: Varref (saksn): Saksbeh: : Arkivkode: ",
04/743 Silje Evjenth Bentsen, 23460267 512 Jorafrubiten” -y 14
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RESULTATER FRA ARKEOLOGISK REGISTRERING

Vi viser til vér uﬁaleise til planinitiativ for gnr 152 bor 1 Jomfrubraten, hvor iByantikvé.ren -
krever en arkeologisk registrering i medhold av lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50
{(kml.) § 9 - undersekelsesplikten.

Den arkealogiske registreringen ble gjennomfart i tidsrommet 23.10. - 27.10.2006. Det ble
ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner under registreringen. Undersekelsesplikten
er med dette oppfylt, og Byantikvaren har ingen videre merknader vedrgrende automatisk
fredete kulturminner. :
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kundesenteret Do o

(Funksjonshemmedes Fellesorganisasjon - FFO)
til Radet for funksjonshemmende i bydelen v/ BU sekretaer

Bydel - Nordstrand /I;ﬂ
INTERNPOST

Dato: 22.03.2007
Deres refs Var ref (saksor): 200404762-13  Saksbel: Berit Unni Larsen Arkivkode: 512.1

Oppeis alitid ved henvendelse

LYNGVEIEN 44 OG 46, RYEN - PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten har 12.03.2007, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 ogi henhold
til delegert myndighet, lagt ovenmevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omradet foreslas regulert til felles avkjersel for folgende eiendommer: Gnr. 149, bor. 157, 264, 672, 673,
674, 687 og 721. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold om at det ikke kommer
nye momenter i saken som far innvirkning pa var samlede vurdering.

Orientering om planen kan De fa i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogsi se planforslaget pa felgende steder:

- Informasjonssenteret i Rddhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Nordstrand, Ekebergveien 243

Planforslaget kan ogsa lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.
Eventuelle bemerkninger til planforslaget méa sendes Plan- og bygningsetaten senest 02.05.2007.

Vi ber om at bemerkningen gjores kort, evt. at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene felger
saken nar den sendes til politisk behandling. Byridet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til
endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved
kunngjoring i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent

[ e Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
o] ol L Kundesenteret Yahis gate 1, 0187 Cslo Kundesenter: 2349 1000 6003.05.58920
T N Kontorservice Postadresse: Telefaks: 234910061
N Internett: Boks 364 Senfrumm, E-post: postmottal(@ Organisasjonsnuinmer:
ENE.. www.pbe.oslo.kommuseno 0102 Oslo pbe.oslo. kommune.no 971 040 823 MVA





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Lyngveien 46, Ryen
Planforslag til offentlig ettersyn

Omradet foreslas regulert til felles avkjorsel for falgende eiendommer: Gur. 149, bor. 157, 264, 672,
673, 674, 687 og 721,

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold om at det ikke kommer nye
momenter i saken som fir innvirkning p var samlede vurdering.

Planzgg b)égnin setaten ber om hemerkninger til forslaget i lapet av horingsperioden
fra:. 0.0 07 0. 02 2.0 F

Utarbeidet av: Advokatfirmaet Haavind Vislie AS, v/adv.fim. Frode Hoel Helgeland
for Jann Simonsen m.fl

Bydel: Nordstrand Saksnummer: 200404762
Gur.fonr.: 149/ 721 og 264 Dokumentnummer: 8
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

H)iinx ol Plan- og bygningsetaten Beseoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgire:
suf umunz Avdeling for omradeutvikiing  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
B B 2xn Omréadeptaner 2, Apen by Postadresse: Tetefaks: 2349 1601
™ Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmotiaki@ Organisasjonsnummer:
EER.. www.pbe.osio.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger
Plan- og bygningsetatens forelapige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Forhandsuttalelser

3. Eiendomsskisse

“Utrykte vedlegg
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Jann Simonsen m.fL.
Lyngveien 48 C
1182 Oslo
Jann.Simonsen@dnbngr.no

Konsulent: Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/adv.flm. Frode Hoel Helgeland
PB 359 Sentrum

0101 Oslo
f.helaeland@haavind.ne

Eieropplyélﬁingé‘;" |
Gnr. 149 bar. 721 Gunvor Halvorsen og Pal Frohde Halvorsen
Gur. 149 bor. 264 Monica Synneve Dieset og Tommy André Dieset

Arealsterrelse - planomride
Planomradet totalt: ca. 250 m2
Areal for hvert formal:

Felles avkjersel ca. 250 m2

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Planomradet skal ikke bebygges.

Utnyttelse m. m.
Utnyttelse er i henhold til reguleringsformélet fellesomrade - felles avkjorsel for felgende eiendommer: :
Guor. 149, bar. 157, 264, 672, 673, 674, 687 og T2]og senere fradelte parseller av disse.

Parkering
Parkering reguleres ikke, da denne ligger p de enkeltes eiendommer.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel Vil-a "Konsekvensutredninger”, med
tilherende forskrift.

Tiltaket faller ikke inn under forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 06.11 2006 i Dagsavisen og Aftenposten Aften.

Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 03.11 2006.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3 tertial.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Formalet med planforsiaget er & tilrettelegge for kjoreatkomst for eiendommene gar. 149 bnr.157, 264,
672, 673, 674, 687 og 721. Disse ligger i skraningen mellom Lyngveien og Vérveien og ble fradelt/
bebygget pa 70 tallet. De nevnte eiendommer hadde kun en tinglyst rett til parkering pa hovedbelet og med
gangatkomst til egen tomt. P4 grunn av stort terrengfall er det ikke mulig & etablere kjereatkomsten fra
Lyngveien. Det viser seg ogsa at det i dag er umulig & oppn tilstrekkelig parkering ved Lyngveien. Det
bie etablert en anleggsvei fra Varveien ved bygging av boligene. De ovennevate elendommene har
benyttet denne anleggsveien som kjoreatkomst til eiendommene sine frem til den ble fysisk stengt av
grunneier hosten 2006. Anleggsveien ble stengt i forbindelse med at eier onsket 4 selge eiendommen. Han
ansker ikke 4 bidra til at de angjeldende eiendommene far kjoreadgang. Vann og avlep ligger ogsé i denne
anleggsveien.

Planomridet er regulert til byggeomréade for boliger (sméahusomrider i Oslo ytre by) i 5-4220, og ligger i
nord- estvendt skraning mellom Lyngveien og omrade avsatt til sporvei samt tomt for kommunalteknisk
virksomhet. Sistnevnte omrade grenser mot Varveien.

1 vedt. 08.07.1994 (S-2784) og vedt. 12.10.1995 (S-2784) ble det regulert en felles avkjersel over
kommunal grunn fra Varveien frem til gar. 149 bar. 264 der foreliggende forslag om felles avkjorsel er
inntegnet. Gjeldende felles avkjorsel ble anlagt slik at den ble liggende utenfor eksisterende gjerde for
“Ryenanlegget” slik at det ble en sikkerhetssone til Ryenanleggets tappekraner. Avkjorselen ble ogsé
anlagt for s& langt 4 tilrettelegge for kjereatkomst for eiendommene Lyngveien 44, 46B og C, 48B og C,
50 og 52B, som er sammenfallende med ciendommene i foreliggende planforsiag.

Ved regulering av gjeldende felles avkjorsel ble det uttalt at en videreforing av traseen var avhengig av en
tinglyst rett eller en videreforing av regulert felles avkjersel over gnr. 149 bar. 264 og bor. 721. Eier av
bar. 721 nekter na 4 bidra til 4 lese atkomsten over sin eiendom. For 4 fa orden pa atkomsten til de
respektive eiendommene har det vert forsokt med flere private innspill til lesning. Det ble tatt ut stevning
mot denne eier med pastand om at det foreld en veirett for de angjeldende eiendommene pa det grunnlag at
veien var brukt i over 30 ar. Tingretten kom til at det ikke foreld en veirett, Det er opplyst at saken er
anket, men ikke er tillatt fremmet for videre behandling i retisapparatet. Partene har kke kommet til
enighet og det er derfor enskelig & sikre avkjerselen reguleringsmessig med pafaigende ekspropriasjon.

Beskrivelse av planforslaget :
Forslaget innebeerer regulering av eksisterende situasjon. Felles avkjersel foreslas regulert i en bredde pa 6
meter og i en lengde av ca 42 meter for eiendommene gnr. 149 bnr. 157, 264, 672, 673, 674, 687 og 721.
Omradet er til sammen pé ca 250m?>. Innenfor omradet er det plass til snaopplag pa begge sider.
Reguleringsforslagets avgrensning folger den allerede bygde anleggsvei som inntil nylig er brukt.

Ettersom forslaget kun er atkomst til et begrenset antall boliger, som igjen er en oppfolging av eksisterende
situasjon inntil nylig, vil ikke planforslaget medfore nevneverdig trafikkokning.

Planforslaget medferer at eiendommen gnr. 149 bar. 721 blir delt av felles avkjorselen, noe som gjor
eiendommen ubebyggelig som enkelttomt. Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som
byggetomt mé den tillegges nabotomt, noe som muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende
boligareal.

Forslag om avkjersel er vist fram til gor. 149 bnr. 673 og det forutsettes da at bur. 157 far tinglyst
atkomstrett over bar. 673 og at bar. 687 far tinglyst atkomstrett over gnr. 149 bur. 673 og 157.
Alle eiendommene unntatt gnr. 149 bar. 721 er sikret tinglyst rett til & kjere over gnr. 149 bar, 264.
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Forhandsuttalelser
Det er innkommet 10 forhandsuttalelser.
Byantikvaren bemerker at planomrédets topografiske forhold tilsier at det ikke er potensial for automatisk
fredede kulturminner og krever derfor ikke en arkeologisk registrering.
Brann- og redningsetaten bemerker viktigheten av at utrykningskjoretoyers atkomstmuligheter ikke ma
forhindres eller forverres.
Fiendoms- og byfornyelsesetaten ser ingen grunn til & engasjere seg aktivt i hvordan den siste lengden av
felles avkjersel best legges ut pa privat grunn for 4 betjene de private boligeiendommene. Da den eldre
reguleringsplanen S-2784 er uten bestemmelser i tekst, setter etaten pris pé at det gjennom vedtiak av egen
reguleringsplan for denne trafikkleden, snart vil veere mulig & definere de reelle brukerne av felles
avkjerselen over Oslo kommunes grunn. T :
Frilufisetaten,
Helse- og velferdsetaten,
Samferdselsetaten,
Vann- og avlepsetaten og
Beredskapsetaten har ingen bemerkninger som berorer planarbeidet.
Fylkesmannen v/Miligvernavdelingen har ingen merknader til saken, utover at de minner om kravet til
risiko- og sarbarhetsanalyse.
Adv. Jan Schiatvet pi vegne av Gunvor og Paal Frohde Halvorsen (eier av gor 149 bnr. 721) bemerker
folgende;
1. Alle eiendommer som planforslaget omfatter er sikret rett til biloppstilingsplass pé annen
manns eiendom.
2. Foreslitte losning betinger kjoring over kommunens eiendom, tillatelse til dette er ikke
innhentet.
3. 149/721 er utestengt som fremtidig bruker av eventuell kjorevei over 149/264, ved en tinglyst
eksklusiv avtale.
4. Viser til at anken av den tapende part etter lagmannsretten ikke ble tillatt fremmet for
Hoyesterett.

5. Visertil at det tidligere er gitt tilbud om & kjepe eiendommen, noe forslagstillerne har avslatt.
6. 149/721 vil bli ubrukelig som byggetomt dersom planforslaget giennomfares.
7. 149/721 er regulert til byggetomt, med sikret rett til atkomst og parkering pi annen manns

grunn.

8. TEiendommen 149/721 kan bebygges slik ledningstrassen ligger 1 dag.

9. En eventuell kjerevei og ledningstrasse mé legges om hvis eiendommen 149/721 fortsatt skal
kunne bebygges.

10. Eier av 149/721 er villig til & selge eiendommen, og siledes er det ikke behov for
omregulering. Samt at det er unedig spill av verdier forbundet med foreslatt regulering og
giennomfering av den. Utgifiende til dette vil overstige hva det vil koste & erverve seg
eiendommen.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Til Brann- og redningsetaten: Planforslaget er etter forslagsstillers oppfatning en forutsetning for 4 kunne
oppfylle kravet i TEK § 7-28. En annen regulering, inkludert utbygging ibt. gjeldende reguleringsformal,
vil hindre/forverre atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjeretayer til eksisterende
bygninger.

Til adv. Schjatvet: '

Det er korrekt at noen av de bebygde eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa den
eiendommen de er utskilt fra. Imidlertid er det ut fra de topografiske forholdene ikke mulig 4 etablere slik
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plass ved Lyngveien, noe som neppe ble sjekket i forbindelse med behandlingen av den kommunale
byggetillatelsen. Ogsé lagmannsretten konkluderte med at det ikke vil veere mulig & etablere
biloppstillingsplasser i Lyngveien. ‘

Til pastanden om at det ikke foreligger tillatelse til 4 kjore over den kommunale eiendommen, er det kun 4
bemerke at kommunen ved den kommunale reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994, regulerte
atkomst fra Vérveien nettopp over kommunens egen tomt for 4 gi elendommene kjgreatkomst. Kommunen
er informert om hvem som er brukere av veien over kommunens tomt, og i pavente av formalisering av
kjoreatkomsten i forlengelsen av den kommunale eiendommen, er det kun en formalitet & fd denne
tillatelse.

Atkomsten over Lyngveien 44 ble kjopt for & sikre veirett. Da veien ble regulert frem til Lyngveien 44 ved
den kommunale reguleringsplanen S-2784 fra 1994, ble det forutsatt at den gvrige veirett méatte sikres
privatrettslig eller ved egen reguleringsplan. Dette ex sikret ved avtale med unntak av veien over gur. 149
bor. 721, hvor det ikke hat vart mulig & fa til en avtale. Utestengningen kan ikke ansees & veere illojal all
den tid det er blitt sagt at sistnevnte eiendom ogsa vil fa atkomstrett dersom man kommer frem til en
losning over gor. 149 bnr. 721. Dette ble det bl.a. opplyst om under lagmannsrettens behandling av tvisten
om veiretten og ved besiktigelse av eiendommene. .

1 september 2005 ble det avholdt 2 uavhengige takster pa gor. 149 bar. 721. Ingar Finkenhavn -
Eiendomstaksering AS vurderte verdien av tomten til kr 250 000, basert pa at ingen eller svert f4 vil
kjope en tomt der man mé gé over to nabotomter i skrnende terreng for 4 kunne komme til sin bolig.
Takstfirma 3 BT anslo verdien av tomten til kr 100 000,- uten veirett. Allikevel ble eieren av gnr. 149 bor.
721 tilbudt kr 500 000,- for tomten. I svarbrev av 19. september 2005 ble forslagstillerne tilbudt & kjope
tomten for kr 773 408,- i tillegg til omkostninger/honorar, se vedlegg nr. 5.

Vedr. adv. Schjatvets kommentarer knyttet til tidspunktet og hendelsesforlepet i forbindelse med avtalen
om atkomst over del av Lyngveien 44, kan det bemerkes at det ble fatt initiativ overfor eieren av
Lyngveien 44 vedr. atkomst over dennes ejendom lenge for saken kom opp i tingretten. Den endelige
avtalen ble tinglyst 16. juni 2005, altsé ca. 8 maneder for saken kom opp til ny behandling i
lagmannsretten.

Etter forslagsstillernes vurdering er ikke gnr. 149 bnr. 721 ved 4 ha sikret rett til gangatkomst tit
Lyngveien, sikret lovlig atkomst til vei eller pa annen mate sikret tilfredsstillende veiforbindelse slik det er
krav om i plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. For gvrig vil det pga. de topografiske forholdene ikke
kunne anlegges parkeringsplasser p& annen manns grunn i Lyngveien. Blant annet p& grunn av ovennevnte
er det forslagsstillernes vurdering at eiendommen ikke er egnet for utbygging iht. gjeldende regulering. I
forhold til pastanden om at man kan omlegge atkomsttraseen slik at eiendommen kan bebygges, er det
forslagsstillernes vurdering at det ikke finnes en alternativ plassering av atkomsten over eiendommen pa
grunn av de topografiske forholdene.

Ad pkt. 4. Det er forslagsstillernes vurdering at eier av gnr. 149 bor. 721 har fremsatt et prisforlangende
som ikke gjenspeiles i den reelle verdien av eiendommen, og at eier kun soker & utnytte tvangselementet i
sitnasjonen, se for ovrig bilde i vedlegg 4. P4 tross av dette har forslagsstillerne strukket seg langt ved sitt
tilbud uten at dette er akseptert. Det er for gvrig aldri blitt fremsatt et forslag fra eier av gnr. 149 bor. 721
om at forslagsstillerne kunne f2 veirett over dennes eiendom dersom de betalte omlegging av veien, se for
gvrig kommentar vedr. dette ovenfor.

Forslagsstillerne seker p& denne bakgrunn sikring av atkomsten ved en prosess forankret i plan- og
bygningslovgivningen. Skjennssaken vil sikre eier av gnr. 149 bor. 721 en kompensasjon basert pa den
reelle verdien av eiendominen.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhandsuttalelser

En omregulering til felles avkjorsel vil umuliggjere utbygging pé gnr. 149 bor. 721 som egen byggetomt.
Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt mé den tillegges nabotomt (bnr. 674),
slik at denne muligens vil kunne gi rom for utvidelser av eksisterende boligareal.

En omregulering vil muliggjere kjereatkomst til eiendommer som tidligere har benyttet denne vejen i mer
en 30 4r. Regulering av avkjersel vil ogsé sikre at utrykningskjeretoy far en god atkomst.

Det vil bli lagt inn reguleringsbestemmelser i forbindelse med regulering av felles avkjersel. I disse
bestemmelsene vil det tydelig fremkomme hvilke eiendommer som har tillatelse til 4 kjore pé felles
avkjersel. Eksisterende felles avkjersel ut til Varveien er 1 gjeldende vedtak felles for Lyngveien 44, 468
og C, 48B og C, 50 og 52B. Disse adressene samsvarer med de eiendommene som er med i foreliggende
planforslag. Plan- og bygningsetaten bemerker imidlertid at tillatelsen kun gjelder Lyngveien 50 gnr. 149
bnr. 157 (ikke 50B).

For gvrig vises det til etatens forelopige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Stedsutvikling
Ejendommene i dette omrade er bygget tidlig p& 1970 tallet, og har benyttet veien frem til veien ble fysisk
stengt hesten 2006. En videre bruk av veien vil kunne bidra til fortsatt effektiv bruk av eiendommene.

Trafikkforhold

Forslag om felles avkjersel kobler seg til eksisterende regulert felles avkjorsel, vedtatt 08.07.1994 og
12.10.1995 (S-2784). '

En omregulering muliggjer kjereatkomst for eiendommer som tidligere har benyttet denne veien siden den
ble anlagt som anleggsvei. Felles avkjersel ble anlagt for 4 sikre kjereatkomst over kommunal grunn frem
til boligomradet. Trafikkbelastning ut i offentlig vei, Vérveien, vil ikke bli endret i planforslaget.

Risiko- og sarbarhet ‘

Sannsynligheten for ras anses som liten da veitrasseen ligger pa ei naturlig hylle med lite lasmasser.
Andre forhold anses det ikke behov for & vurdere. Stadfesting av eksisterende bruk vil ivareta at
utrykningskjeretoyers atkomstmuligheter ikke forhindres eller forverres.

Natur- og ressursgrunnlaget
Planomrade ligger i nordestvendt skranende terreng.

Landskap

Eksisterende vei ligger pé ei naturlig hylle, p begge sider av veien er det lovskog. Terrenget er bratt. Dette
er eneste sted det er mulig 4 etablere kjoreatkomst for de angjeldende eiendommene som ligger i
skraningen mellom Lyngveien og T-banen.





Saksnr: 200404762-8 : Side 8 av 11

Verneinteresser
En eventuell omregulering vil ikke endre noe pa dagens situasjon, da reguleringsforslaget forutsetter
videre bruk av eksisterende vei. Det er ingen kjente bevaringsverdige forhold som mé hensyntas.

Miljofaglige forhold
Det er ingen kjente biologiske forhold som blir bergrt.

Teknisk infrastruktur
Vann- og avlopsledninger for flere eiendommer og eksisterende vei folger i det vesentlige samme trasé
som reguleringsforslaget foreslar til felles avkjarsel.

Barns interesser
En omregulering vil ikke endre noen arealer som barn benytter.

Universell utforming
~ Hvis disse eiendommene skal kunne ha universell utforming er de avhengig av kjereatkomst frem til
boligene.

Okonomiske konsekvenser

Privat ekspropriasjon av grunn etter omregulering.

En omregulering til felles avkjersel vil umuliggjere utbygging pa gnr. 149 bnr. 721 som egen byggetomt.
Dersom deler av eiendommen skal kunne vurderes som byggetomt ma den tillegges nabotomt (bor. 674),
slik at denne muligens vil kunne gi rom for utvidelse av eksisterende boligareal.

Juridiske forhold
Et planforslag mé gjennomferes ved avtale eller ekspropriasjon.

Interessemotsetninger
Interessekonflikt mellom eier av eiendommen gar. 149 bar. 721 og forslagsstillerne.

Forelgpig konklusjon

Det ble forutsatt i reguleringsplanen (mindre vesentlig endring) fra 1994 og 1995, felles avkjorsel over
kommunal eiendom, at felles avkjersel skulle videreferes eller at en skulle seke 4 oppna tinglyste
rettigheter til videre atkomst for de nevnte eiendommene. Det viser seg at regulering av felles avkjorsel
over gnr. 149 bnr. 264 og 721 er eneste mulighet til & oppnd kjerbar atkomst. Dette vil da forarsake at
eiendommen gnr 149 bar. 721 blir uegnet som byggetomt. En sammenfayning av bor. 674 med deler av
721, vil muligens gi rom for utvidelser av eksisterende boligareal pé bar. 674.

Eiendom med gnr. 149 bor. 721 ble fradelt allerede i 1975 og det er ikke vurdert om eiendommen som den
ligger i dag er bebyggbar. En omregulering av deler av eiendommen 1l felles avkjorsel vil bety at eien-
dommens areal blir delt.

En omregulering av 70 m® pa eiendommen gnr. 149 bnr. 264 anses ikke & fi noen nevneverdig betydning

for denne eiendommens utnyttelse.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold om at det ikke kommer nye momenter i
saken som far inovirkning pa var samlede vurdering.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LYNGVEIEN 44, GNR. 149 BNR. 264 (DEL AV) OG
LYNGVEIEN 46, GNR. 149 BNR. 721 (DEL AV)

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200404762 og datert 06.03.2007.

§2 Fellesomrader — Felles avkjarsel '
Felles avkjorsel skal veere felles for folgende eiendommer: Gnr. 149, bar. 157, 264, 672, 673, 674, 687,
721 og senere utskilte parseller fra disse.





Saksnr: 200404762-8 Sidellav il

VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lyngveien 44 og 46 (del av) som
omreguleres fra boligformal §-4220 til:

e ~ Fellesomrade - felles avkjorsel

som foreslatt av Jann Simonsen m.fl., vist pa kart merket OP2 200404762 og datert Plan- og
bygningsetaten 06.03.2007.

a,

PLAN.OG BYGNINGSETATEN, DEN 2/ 03 . 00F
?}c,{aﬁ" Liceers baaneiq s

el%cob n Berit Unni Larsen

Avdelingsenhftsleder Saksbehandler










Forslagsstillers planbeskrivelse

Lyngveien, gnr. 149 bnr. 721 og del av Lyngveien 44, gnr.
149 bnr. 264

Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Forslagsstiller: Jann Simonsen m.fl.
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

Det skraverte omréadet illustrer eksisterende kjoreatkomst. Kjereatkomsten er sammenfallende med
planomradet beliggende pa del av eiendommen gor. 149 bnr. 721 og del av eiendommen Lyngveien
44, gnr. 149 bar. 264 (pé illustrasjonskartet star det feilaktig 147/264).





1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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Skissen illustrerer reguleringsomradet som er sammenfallende med eksisterende situasjon da
planforslaget kun er ment 4 sikre eksisterende bruk.

2. BAKGRUNN

Omréadet som er omfattet av planen utgjer del av eiendommen Lyngveien, gnr. 149 bar. 721, samt en
liten del av Lyngveien 44, gnr. 149 bor. 264, beliggende ved Ryen i Oslo kommune. Totalt utgjer
arealet ca. 250 m’.

Eier av eiendommen gnr. 149 bar. 721 benyttet den tidligere som en naturlig del av sin da tilgrensende
boligeiendom Lyngveien 46 B, hvor bebyggelsen 12 pé sistnevnte eiendommen. Sistnevnte eiendom
har ny eier.

Ingen av eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B har kjereatkomst fra Lyngveien, noe
som topografisk ikke er mulig. Det er/kan kun tilrettelegges for gangatkomst fra Lyngveien. P4





bakgrunn av dette har alle de ovennevnte eiendommene hatt kjereatkomst fra Varveien over flere av
eiendommene, herunder gnr. 149 bor. 721, i over 30 ar.

For 4 sikre kjgreatkomst fra Vérveien regulerte Oslo kommunen i 1994 felles avkjersel for de
ovennevnte eiendommene over kommunens eiendom, gnr. 149 bar. 556, ved reguleringsplan S-2784,
vedtatt 08.07.1994 (jf. journalnr. 94/13086). Det fremgér av planen at formalet ble endret til felles
avkjersel for Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B, i trad med det som var praktisert. Vedtaket

- omfattet kun den kommunale grunnen. Eier av gnr. 149 bar. 721 papekte at det ikke forela noe tinglyst
veirett og at bruken métte opphere dersom eiendommen senere skulle bebygges. Kommunen uttalte til
dette at eventuelle problemer mé loses ved "privatrettslige avialer eller egen reguleringsplan”.

Etter dette har tidligere ejer av Lyngveien 46 B solgt denne eiendommen, men eier fortsatt gnr. 149
bnr. 721. Atkomst over de andre bergrte eiendomimene, inkl. kjereatkomst over Lyngveien 44, er
sikret privatrettslig.

Tvist om veirett over gnr. 149 bar. 721 er behandlet av lagmannsretten, som under dissens (2 mot 1)
kom til at det ikke foreld veirett for Lyngveien 46 B, 48 B og C og 50.

Formalet med forslaget er & sikre atkomsten slik den har veert benyttet i over 30 ar og dermed serge for
nedvendig kjereatkomst for eiendommen. Eier av gnr. 149 bnr. 721 ensker na 4 selge eiendommen i
henhold til gjeldende boligregulering og vil ikke lenger forholde seg til atkomsten og veiretten slik den
er praktisert. Eier har fysisk stengt atkomsten fra og med 1. november 2006, se vedlagte bilder i
vedlegg 4.

Forslagsstiller ensker derfor veien regulert til felles avkjersel i trad med forutsetningen for den
offentlige reguleringsplanen $-2784, vedtatt 08.07.1994. Del av Lyngveien 44 er pa denne bakgrunn
ogsé medtatt for & faen sammenhengende regulert atkomst i trad med intensjonene i den offentlige
reguleringsplanen S-2784.

Det legges til rette for etterfolgende ekspropriasjon i henhold til planforslaget.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommene/planomradet ligger ved Ryen i Oslo kommune, i omradet mellom Lyngveien, Varveien
og en kommunal rodetomt og sporveisomréade/sporveishall i nerheten av Ryenkrysset.

Planomradet ligger pa del av den ubebygde eiendommen Lyngveien, gnr. 149 bnr. 721, samt en liten
del av Lyngveien 44. Kjoreatkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B gér over
eiendommene. Kjoreatkomsten er i det vesentlige sammenfallende med traseen for vann- og
avlgpsledninger for de samme eiendommene.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap

Eiendommen gnr. 149 bar. 721 ligger i skrdnende terreng (ca. fra kote 145 - 130) og bestér av
opparbeidet kjgreatkomst, enkelte treer og lettere vegetasjon.

Ut over dette er det ikke gjort undersakelser av grunnen da reguleringsforslaget ikke forutsetter
terrenginngrep. Det er antatt at det er gode grunnforhold til fiell.





Verneinteresser
Det knytter seg ingen kjente verneinteresser til eiendommene.

Miljefaglige forkold

Eiendommen ligger i ytterkant av bolighebyggelsen vest for Lyngveien, grensende i vest til en
kommunal rodetomt og sporveisomrade/sporveishall som i sin tur grenser til E 6 v/Ryenkrysset og t-
baneringen. Som folger av dette er det betydelig stoy fra t-banevirksomhet samt noe svevestav og stoy
fra E 6. Det er begrensede solforhold pa tomten.

Trafikkforhold

Planomradet utgjer del av eiendommen gnr. 149 bnr. 721, samt en liten del av Lyngveien 44, og
omfatter kjoreatkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 Bog C, 50 og 52 B.

Fra eiendommene gér kjoreatkomst til Varveien over gar. 149 bar. 721 og regulert felles avkjorsel
over kommunal eiendom samt over mellomliggende del av Lyngveien 44. Kjereatkomst over
sistnevnte eiendom er privatrettslig sikret for de ovennevnte eiendommer, se vedlegg 1. Eiendommen
gnr. 149 bnr. 721 er i motsetning til de gvrige eiendommene ikke sikret atcomst over Lyngveien 44
slik at den ved eventuell utbygging ikke vil kunne fa atkomst til Virveien via eksisterende og regulerte
atkomst uten forslagsstillernes samtykke.

Opparbeidet kjereatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener. Avkjersel til
hovedveinettet skjer via Varveien. Omradet ligger i nerheten av Ryenkrysset og E 6.

Eiendommene Lyngvn. 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B har kun gangatkomst til Lyngveien. De
topografiske forholdene pa stedet medfarer at alternativt kjoreatkomst ikke kan anlegges til
Lyngveien.

Parkering skjer i dag p& den enkelte eiendom. Eiendommene Lyngveien 48 B og C, 50 og 52 B har i
utgangspunktet tinglyst biloppstillingsplass langs Lyngveien pa de respektive hovedbgl, men dette er
av topografiske forhold ikke mulig & fa til. Ergo finnes det ikke alternative biloppstillingsplasser for

disse eiendommene.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare. Eiendommen har veert benyttet i samsvar med
foreslatt reguleringsformal i over 30 ar.

Teknisk infrastrukior

Vann- og avlgpsledninger for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 0g 52 B felger i det
vesentlige samme trasé som opparbeidet atkomst, se vedlegg 2.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomradet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, og 52 B skjedde i farste halvdel av 1970-tallet. Lyngveien 50 ble fra samme tidspunkt
oppgradert.

Juridiske forhold

Tvist om veirstten er behandlet av lagmannsretten, som under dissens (2 mot 1) kom til at det ikke
forela veirett for Lyngveien 46 B, 48 B og C og 50 over eiendommen gar. 149 bor. 721. Se for pvrig
under pkt. 2, Bakgrunn.

Interessemotsetninger

Eier av eiendommen. gnr. 149 bar. 721 og forslagsstillerne har motstridende interesser. Eier gnsker &
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering.





4. PLANSTATUS

Gjeldende reguleringsformal for planomradet/ciendommen ghr. 149 bnr. 721 og del av Lyngveien 44,
er bolig med tilhgrende anlegg, jf. reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.2006 (Smahusplanen).

5. MEDVIRKNING

5.1 ForbAndsuttalelser

Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg, se vedlegg 3.

Liste over forhandsuttalelser

1. Friluftsetaten 09.11.2006
2. Byantikvaren 14.11.2006
3. Helse- og velferdsetaten 20.11.2006
4. Brann- og redningsetaten 20.11.2006
5. Samferdselsetaten 21.11.2006
6. Vann- og avlgpsetaten 23.11.2006
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 29.11.2006
8. Beredskapsetaten 11.12.2006
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljeavd. 28.11.2006
10. Adv. Jan Schjatvet 18.12.2006

Sammendrag av forhindsuttalelsene

Frilufisetaten
Frilufisetaten har ingen merknader til varsel om oppstart av reguleringsarbeid.

Byantikvaren

Byantikvaren har ingen merknader til tiltaket. Byantikvaren har ikke registrert bygninger eller anlegg
av kultorhistorisk interesse i planomradet. Planomradets topografiske forhold tilsier heller ikke
potensial for automatisk fredede kulturminner. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av
planomréadet.

Helse- og velferdsetaten

Helse- og velferdsetaten uttaler at planen ikke berarer forhold som pavirker luftkvaliteten i serlig grad
og det er ingen kjente stoyforhold som har betydning for regulering av vei. Pga. midlertidig ubesatt
stilling ved faggruppe for jordforurensning og radon, er ikke saken individuelt behandlet, men kun gitt
generelle kommentarer. P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling er ikke spersmal knyttet til rekreasjon
vurdert.

Brann- og redningsetaten

Reguleringsplanen mé ta hensyn til forhold som kan pavirke etatens muligheter til & utfere innsats 1
bygningene ved brann eller lignende. Det henvises i den forbindelse til krav i Teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven (TEK) § 7-28.  tillegg henvises det til vedlagte interne retningslinjer fra
etaten i forhold til atkomst og tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper. Det papekes at
forhold kayttet til atkomst og tilgang til slokkevann er spesielt viktig. Ved en omregulering mé ikke
atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjereteyer til eksisterende bygninger eller
omkringliggende eiendommer forhindres/forverres.





Samferdselsetaten
Samferdselsetaten har forelopig ingen kommentarer til saken da den gjelder regulering av privat/felles
avkjorsel.

Vann- og avlepsetaten
Vann- og avlepsetaten har ingen bemerkninger til reguleringsplanen. Kartutsnitt som viser kommunale
hovedledninger folger vediagt uttalelsen.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Eiendoms- og byfornyelsesetaten ser ingen grunn til 4 engasjere seg aktivt i hvordan den siste lengden
av felles avkjersel best legges ut pa privat grunn for & betjene de private boligeiendommene. Da den
eldre reguleringsplanen S-2784 er uten bestemmelser i tekst, setter etaten pris pa at det gjennom
vedtak av egen reguleringsplan for denne trafikkleden, snart vil veere mulig & definere de reelle
brukerne av fellesavkjerselen over Oslo kommunes grunn. o

Beredskapsetaten
Beredskapsetaten har ingen bemerkninger til varsel om oppstart av reguleringsforslag.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljavernavdelingen
Miljgvernavdelingen har ingen merknader til saken. For gvrig minner de om kravet til risiko- og
sarbarhetsanalyse i tilknytning til planen.

Adv. Jan Schjatvet
Adv. Jan Schjatvet uttaler seg pa vegne av ejer av gnr. 149 bar. 721, Gunvor og Paal Frohde
Halvorsen. Forslaget anbefales ikke vedtatt.

1. Faktum

I forhold til faktumfremstillingen er det bemerket at alle eiendommene er godkjent bebygd med
atkomst fra Lyngveien og at de aktuelle eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa annen
manns grunn. Benyttelsen av ledningsgrafien som kjareatkomst betinger tillatelse fra kommunen til
atkomst over kommunens eiendom, noe forslagsstillerne aldri har innhentet. Videre papekes det at
forslagsstillerne illojalt har beserget gnr. 149 bur. 721 utestengt som fremtidig bruker av en eventuell
kjorevei over Lyngveien 44.

2. Forhold ikke nevnt i planforslaget

Det papekes at det ikke er nevnt at Haoyesterett ikke tillot anken pa lagmannsrettens dom fremmet.
Videre papekes det at det i planforslaget ikke nevnes at s4 vel i tingretten som i lagmannsretten ble
forslagsstillerne tilbudt & kjope den aktuelle eiendommen, men at tilbudene ble avslatt. Videre
henvises det il at det er opplyst at gar. 149 bar. 721, 1 motsetning til de ovrige eiendommene, ikke er
sikret atkomst over Lyngveien 44, Det papekes at forslagsstillerne kjopte denne atkomstretten over
Lyngveien 44 under lagmannsrettsbehandlingen. Det henvises til at en av eierne til gnr. 149 bor. 721
sine anforsier i lagmannsretten var at “eier av bnt. 721 har, mens saken har versert, av lojalitetshensyn
ikke lagt noen (eksklusiv) avtale med eier av denne eiendommen (Lyngveien 44).”

3. Ubrukelig som byggetomt

Det papekes at gor. 149 bur. 721 er utskilt som byggetomt, har rett til parkering pé annen manns grunn
i Lyngveien og er sikret atkomst opp til Lyngveien. Dersom planforslaget vedtas vil gnr. 149 bar. 721
pdelegges som byggetomt da veien vil gd over en del av tomten som er eneste naturlige del for
bebyggelse. Det hevdes at eiendommen kan bebygges i dag slik ledningene ligger da de kan legges i
kulvert eller lignende med adgang il reparasjon og vedlikehold av ledningene. Dersom det skal gi en
kjerevei over eiendommen, og den skal beholdes som en byggetomt, mé traseen legges om i forhold til
naverende ledningstrasé.





4. Det er ikke behov for omregulering

Forslagsstillerne har to ganger fatt tilbud om & kjepe eiendommen uten at tilbudene er godtatt.
Forslagsstillerne har saledes stillet seg i den situasjon at de ma foresld omregulering for 4 reparere sine
tidligere avslag. Tilbudet om & f& kjope eiendommen star fortsatt ved lag, og elendommen er til salgs
ved megler. Dersom forslagsstillerne bekoster omiegging av veitraseen slik at denne ikke hindrer
oppfering av bygg pi eiendommen, samt gir gnr. 149 bnr. 721 atkomstrett over Lyngveien 44, vil
kjoretillatelse bli gitt slik at omregulering ikke blir nedvendig. Avslutningsvis hevdes det at
planforslaget inneberer et unadig spill av verdier da gnr. 149 bar. 721 ma erstattes som byggetomt, at
forslagsstillerne mé utrede utgiftene til rettslig skjonn og at disse utgiftene langt vil overstige
forslagsstillernes utgifter ved & benytte seg av foreliggende kjopstilbud.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene
Til Frilufisetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Byantikvaren: Forslagsstiller har ingen kommentarerl.' -
Til Helse- og velferdsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Brann- og redningsetaten: Planforslaget er etter forslagsstillers oppfatning en forutsetning for &
kunne oppfylle kravet i TEK § 7-28. En annen regulering, inkludert utbygging iht. gjeldende
reguleringsformal, vil hindre/forverre atkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjeretayer
til eksisterende bygninger.

Til Samferdselsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Vann- og avlapsetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer, men vil likevel papeke i denne
sammenheng at fremtidig vedlikehold av eksisterende vann og avlepsledning vil vare umulig uten
kjsreadkomst.

Til Eiendoms- og byfornyelsesetaten: Forslagsstiller har ingen kommentarer.
Til Beredskapsetaten. Forslagsstiller har ingen kommentarer.

Til Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljovernavdelingen: Planforslaget er kun en planmessig
forankring av eksisterende situasjon og innebarer ingen terrenginngrep m.v. Planforslaget omfattes
etter forslagsstillers vurdering ikke av kravet om risiko- og sarbarhetsanalyse.

Til adv. Schiatvet:

Ad pkt. 1. Det er korrekt at noen av de bebygde eiendommene er sikret rett til biloppstillingsplass pa
den eiendommen de er utskilt fra. Imidlertid er det ut fra de topografiske forholdene ikke mulig &
etablere slik plass ved Lyngveien, noe som neppe ble sjekket i forbindelse med behandlingen av den
Kkommunale byggetillatelsen. Ogsé lagmannsretten konkluderte med at det ikke vil veere mulig &
ctablere biloppstillingsplasser i Lyngveien.

Til pastanden om at det ikke foreligger tillatelse til & kjore over den kommunale eiendommen, er det
kun & bemerke at kommunen ved den kommunale reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994,
regulerte atkomst fra Vérveien nettopp over kommunens egen tomt for 4 gi elendommene
kjereatkomst. Kommunen er informert om hvem som er brukere av veien over kommunens tomt, og i
pavente av formalisering av kjereatkomsten i forlengelsen av den kommunale eiendommen, er det kun
en formalitet & £ denne tillatelse.

Atkomsten over Lyngveien 44 ble kjopt for 4 sikre veirett. Da veien ble regulert frem til Lyngveien 44
ved den kommunale reguleringsplanen S-2784 fra 1994, ble det forutsatt at den gvrige veirett métte
sikres privatrettslig eller ved egen reguleringsplan. Dette er sikret ved avtale med unntak av veien over
gnr. 149 bar. 721, hvor det ikke har vert mulig 4 fa til en avtale. Utestengningen kan ikke ansees &





veere illojal all den tid det er blitt sagt at sistnevte eiendom ogsi vil fa atkomstrett dersom man
kommer frem til en lesning over gnr. 149 bnr. 721. Dette ble det bl.a. opplyst om under
lagmannsrettens behandling av tvisten om veiretten og ved besiktigelse av eiendommene.

Ad pkt. 2. I september 2005 ble det avholdt 2 uavhengige takster pé gor, 149 bor. 721. Ingar
Finkenhavn Eiendomstaksering AS vurderte verdien av tomten til kr 250 000,- basert p4 at ingen eller
sveert fa vil kjope en tomt der man mé gé over to nabotomter i skranende terreng for & kunne komme
til sin bolig. Takstfirma 3 BT anslo verdien av tomten til kr 100 000,- uten veirett. Allikevel ble eleren
av gar. 149 bnr. 721 tilbudt kr 500 000, for tomten. I svarbrev av 19. september 2005 ble
forslagstillerne tilbudt & kjepe tomten for kr 773 408,- i tillegg til omkostninger/honorar, se vedlegg
nr. 5.

Vedr. adv. Schjatvets kommentarer knyttet til tidspunktet og hendelsesforlopet i forbindelse med
avtalen om atkomst over del av Lyngveien 44, kan det bemerkes at det ble tatt initiativ overfor eieren
av Lyngveien 44 vedr. atkomst over dennes eiendom lenge for saken kom opp i tingretten. Den
endelige avtalen ble tinglyst 16. juni 2005, altsé ca. 8§ maneder for saken kom opp til ny behandling i
lagmannsrettern.

' Ad pkt. 3. Etter forslagsstillernes vurdering er ikke gor. 149 bar, 721 ved & ha sikret rett til
gangatkomst til Lyngveien, sikret lovlig atkomst til vei eller pa annen mate sikret tilfredsstillende
veiforbindelse slik det er krav om i plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. For ovrig vil det pga. de
topografiske forholdene ikke kunne anlegges parkeringsplasser pa annen manns grunn i Lyngveien.
Blant annet pa grunn av ovennevnte er det forslagsstillernes vurdering at eiendommen ikke er egnet
for utbygging iht. gjeldende regulering. I forhold til pastanden om at man kan omlegge atkomstiraseen
slik at eiendommen kan bebygges, er det forslagsstillernes vurdering at det ikke finnes en alternativ
plassering av atkomsten over elendommen p4 grunn av de topografiske forholdene.

Ad pkt. 4. Det er forslagsstillernes vurdering at eier av gar. 149 bar. 721 har fremsatt et
prisforlangende som ikke gjenspeiles i den reelle verdien av eiendommen, og at efer kun sgker &
utnytte tvangselementet i situasjonen, se for evrig bilde i vedlegg 4. P4 tross av dette har
forslagsstillerne strukket seg lang ved sitt tilbud uten at dette er akseptert. Det er for gvrig aldri blitt
fremsatt et forslag fra eier av gnr. 149 bar. 721 om at forslagsstillerne kunne fa veirett over dennes
eiendom dersom de betalte omlegging av veien, se for gvrig kommentar vedr. dette ovenfor.

Forslagsstillerne seker pa denne bakgrunn sikring av atkomsten ved en prosess forankret i plan- og
bygningslovgivningen. Skjennssaken vil sikre eier av gnr. 149 bar. 721 en kompensasjon basert pa
den reelle verdien av eiendommen.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Plan- og bygningsloven oppstiller i § 66, jf. § 67, et vilkar om aten eiendom kun kan bebygges hvis
den har atkomst. Med dette forstas at eiendommen enten er sikret lovlig atkomst til vei som er apen for
alminnelig ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pa annen méte er sikret veiforbindelse som
kommunen godtar som tilfredsstillende. Det bzrende hensynet er at bebyggelsen skal ha en
tilfredsstillende kjoreatkomst, eventuelt over annen manns eiendom.

Foreliggende planforslag fremmes for nettopp 4 sikre veiforbindelse for eiendommene Lyngveien 46
B, 48 B og C, 50 og 52 B, slik intensjonen var i den offentlig reguleringsplanen S-2784, vedtatt
08.07.1994,

For gvrig henvises det til pkt 2, Bakgrunn.





7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Omradet foreslas regulert til: :

- Fellesomrade, felles avkjersel for falgende eiendommer: Lyngveien 46 B, 48 B og C,
500g52B

Landskap
Forslaget innebrer ingen terrenginngrep da planen kun skal sikre en eksisterende situasjon.

Verneinteresser
Det knytter seg ingen kjente verneinteresser il eiendommene.

Miljefaglize forhold

Planforslaget legger kun til rette for atkomst til eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 0g 52 B.
Dette vil medfire begrenset trafikk og vil ikke pavirke forhold som luftforurensning, stoy fra trafikk,
forurensning i grunnen, biologisk mangfold m.v.

Trafikkforhold

Opparbeidede kjareatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener. Avkjorsel til
hovedveinettet skjer via Varveien.

Det er ikke avsatt plass til sngopplag da det er vurdert 4 ikke veere nedvendig ut fra sterrelsen pa
tiltaket og de stedlige forholdene for evrig.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare da planforslaget ikke innebaerer noen endring
av eksisterende bruk siste 30 ar. Planforslaget omfattes etter forslagsstillers vurdering ikke av kravet
om risiko- og sarbarhetsanalyse.

Teknisk infrastruktur
Forslaget innebarer ikke etablering av teknisk infrastruktur.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomradet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, 50 og 52 B skjedde i forste halvdel av 1970-tallet. Planomradet har utgjort del av atkomst for
de samme eiendommene siden utbyggingen, og planen inneberer siledes ingen endring i forhold til
stedsutvikiingen.

Universell utforming

Planomradet utgjor eneste mulige kjoreatkomst til eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52
B. En forutsetning for universell utforming og tilgjengelighet for ovennevnte eiendommer anses
oppfylt ved forslaget.

Juridiske forhold

Formélet med forslaget er & sikre atkomsten slik den har veert benyttet i over 30 r. Eier av gor. 149
bar. 721 ensker né 4 selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering og vil ikke lenger forholde
seg til atkomsten og veiretten slik den er praktisert. Eier har fysisk stengt atkomsten fra 1. november
2006, se vedlegg 4.
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Forslagsstiller snsker p4 bakgrunn av dette veien regulert til felles atkomst i trad med forutsetningen
for den offentlige reguleringsplanen S-2784, vedtatt 08.07.1994. Det legges til rette for etterfolgende
ekspropriasjon i henhold til planforsiaget i forhold til Lyngveien, gar. 149 bnr. 721. Atkomst over del
av Lyngveien 44 er sikret privatrettshig.

Interessemotsetninger

Forslagsstiller og eier av eiendommen gnr. 149 bnr. 721 har motstridende interesser. Eier onsker a
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering. Forslagsstillene gnsker 4 sikre fortsatt
kjoreatkomst frem til sine boligeiendommer.

Andre forhold

Fiendommen gnr. 149 bar. 721 er regulert til bolig men fremstar neppe som en egnet boligtomt ut fra
dagens situasjon. Det antas at utbygging av eiendommen vil kreve dispensasjon, blant annet da
eiondommen ikke kan sikres atkomst, jf. plan- og bygningsloven § 66, jf. § 67. Bakgrunnen er at for &
fa adgang til den i den offentlige reguleringsplanen S-2784 regulerte atkomsten, mé eier av
eiendommen fa privatrettslig adgang til & benytte atkomstvei over naboeiendom Lyngveien 44. Dette
er eier privatrettslig forhindret fra i henhold til annen avtale.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og méal

Planforslaget kommer ikke i konflikt med overordende planer og mal.

Landskap
Forslaget inneberer ingen inngrep i terrenget da det kun skal sikre en eksisterende situasjon.

Verneinteresser

Det knytter seg ingen kjente verneinteresser til planomrédet.

Miljgfaglige forhold
Planforslaget vil kun medfore begrenset trafikk og vil ikke pavirke forhold som luftforurensning, stay
fra trafikk, forurensning i grunnen, biologisk mangfold m.v.

Trafikkforhold

Planforslaget legger kun til rette for eksisterende atkomst for eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og
C, 50 og 52 B. Opparbeidede kjoreatkomst har god kapasitet i forhold til bebyggelsen den betjener.
Avkjorsel til hovedveinettet skjer via Vérveien.

Det er ikke avsatt plass til sneopplag da det er yurdert & ikke veere nodvendig ut fra storrelsen pa
tiltaket og de stedlige forholdene for gvrig.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommene er ikke vurdert i forhold til mulig rasfare da planforslaget ikke innebarer
terrenginngrep.

Teknisk infrastruktur
Forslaget innebzerer ikke etablering av teknisk infrastruktur.

Stedsutvikling

Planomradet ligger i del av et etablert boligomréadet. Utbygging av eiendommene Lyngveien 46 B, 48
B og C, 50 og 52 B skjedde i forste halvdel av 1970-tallet. Planomrédet har vert en del av atkomsten





for de samme eiendommene siden utbyggingen, og planen innebwxrer siledes ingen endring i forhold
til stedsutviklingen.

Barns interesser

Planforslaget innebzrer ingen endring av eksisterende situasjon da det kun er ment & sikre opparbeidet
kjoreatkomst. Arealet benyttes ikke som leke- eller uteoppholdsareal, og planforslaget kommer
folgelig ikke 1 konflikt med barns interesser.

Universell utforming

Planomradet utgjor eneste mulige kjereatkomst ti! eiendommene Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52
B. Kjoreatkomst er en forutsetning for universell utforming og tilgjengelighet og anses oppfylt ved
forslaget.

Juridiske forhold

Det legges til rette for etterfolgende ekspropriasjon i henhold til planforslaget i forhold til Lyngveien,
gnr, 149 bnr. 721. Atkomst over del av Lyngveien 44 er sikret privatrettslig.

Interessemotsetninger

Eier av eiendommen gnr. 149 bnr. 721 og forslagsstiller har motstridende interesser. Eier onsker &
selge eiendommen i henhold til gjeldende regulering. Vedtakelse av planen vil medfere en
reguleringsmessig bandlegging av eiendommen som vil kunne vanskeliggjore dette.

9. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Omrédet er omfattet av reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.2006 (Sméhusplanen).

I 1994 innregulerte Oslo kommune felles avkjorsel over kommunens eiendom gor. 149 bor. 556 ved
reguleringsplan S-2784, vedtatt 08.07.1994. Hensikten med planen var 4 sikre kjereatkomst/avkjersel
fra Varveien for Lyngveien 46 B, 48 B og C, 50 og 52 B. Det fremgér av planen at formélet ble endret
til felles avkjersel i trad med det som var praktisert. Vedtaket omfattet kun den kommunale grunnen.
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AVTALE

Mellom

Tommy André Dieset
Mohammad Zamani
Tone Hansen
Julie Hansen
Woifgang Eick

~ . Jann Simonsen

Morten Kristiansen
Gitte Kristiansen
Aslak Borgersrud
Erik Kruse
Jorunn Folkvord
Oscar Hasle Pedersen
Knut Baltzersen

vehess





Denne 3\ff§ie,(heretter benevnt
| pa den ene side

Tommy André Dieset, _

fnr.

- MUy S¥YERE Dieapd

(heretter benevnt *Dieset’)

og pa den annen side

'Mchamrnad Zamani,

Tone Hansen,
Julie Hansen,
Wolfgang Eick,
Jann Simonsen,

Morten Kristiansen,
Gitte Kristiansen,
Asiak Borgersrud,

Erik Kruse,

Jorunn Folkvord,
Oscar Hasle Pedersen,
Knut Baltzersen,

for.
fr.
for.
for.
for.
for.
fror.
fr.
fnr.
fnr.
for.
fnr.

»Avtalen”) er inngatt meliom .

120276 46369
CRARTS 3%L3S T

240455 24112
200946 28677
300474 41060
090869 27508
270451 39186
220765 37767
21056842877
060678 30189
140478 27974
020573 46496
291174 43181
070147 33390

(heretter benevnt "Rettighetshaverne’).

4.  Bakgrunn for Avtaien

Dieset er eier av gnr
ende eiendom’).

149 bnr 264 i Oslo {Lyngveien 44) (heretter benevnt *den tjen-

Mohammad Zamani er eier av gnr 149 bnr 674 i Oslo (Lyngveien 46 B), Tone
Hansen, Julie Hansen og Wolfgang Eick er eier av gnr 148 bnr 872 1 Oslo (Lyngveien
48 B), Jann Simonsen er eier av gnr 149 bnr 673 i Oslo (Lyngveien 48 C), Morten og
Gitte Kristiansen er eler av gnr 148 bnr 157 i Oslo (Lyngveien 50), Aslak Borgersrud,
Erik Kruse, Jorunn Folikvord og Oscar Hasle Pedersen er eier av gnr 149 bnr 559 i

Oslo (Lyngveien 50 B}, Knut Baltzersen er eier av gnf 149 bnr 248 og gnr 149 bar

687 i Oslo (Lyngveien 52 A og B) (heretter felles venevnt "Eiendommene”).

Rettighetshaverne og fidligere eiere av Eiendommene har siden 1970 benyttet den
tjenende eiendom #il atkomst ii egen efendom. Det vil si at Rettighetshaverne har
gatt, syklet og kjart motoriserte kjgretyer over den tjenende eiendom som atkomst til

Eiendommene,

Veitraseen er inntegnet pa Bilag 1.






<

Veirett

Partene er enige om at det er hensikismessig & formalisere veiretten, og gnsker ikke
4 g4 inn i en diskusjon om omfanget av eksisterende veirett.

Partene er derfor enige om falgende:

Den som til enhver tid er eier av Eiendommene har eksklusiv veirett over den tjen-
ende eiendom slik veiretten er beskrevet i pkt 1 tredje avsnitt.

Reftighetshavemne er solidarisk ansvarlig for 4 vedlikeholde veien. Alle kostnader for-

bundet med veien som blant annet knytter seg til breyting, vediikehold cg oppgrade-
ring skal fordeles med en sjudel pa hver av Retiighetshaverne. Alle starre arbeider -
som utlegging av masse for forhayning av veien, felling av busker, drenering og
lignende sterre arbeider skal godkjennes av Dieset. Dieset kan ikke nekte
godkjenning uten at det foreligger saklig grunn.

Veirettene som er beskrevet i dette punktet er eksklusive i den forstand at nye vei-
retter for tredjemann ikke kan etableres pa den tienende eiendom uten samtlige av
partenes skriftlige forutgdende samtykke. En eventueli nektelse av a gi samtykke
trenger ikke & begrunnes, og deter ikke et krav at nektelsen av a gi samtykke er sak-

lig begrunnet. Det presiseres at bestemmelsen ikke legger begrensninger pé Diesets

rett til som grunneier & anlegge vei pa den fjenende giendom for eget bruk. Eventuell
anlegg av vei skal ikke pafare Rettighetshaverne ulemper eller ekstra kostnader.

Dersom Dieset fradeler en parsell fra gnr 149 bnr 264, skal eler av den utskilte parsel-
len kunne benytie veien over det som i dag er gnr 140 bnr 264. | sa fall skat Dieset
eller hans rettsetterfolgere betale sin andel av kostnadene knyttet brayting, vedlike-
hald og oppgradering med en atiedel.

Dieset kan benytte veien over egen eiendom til bilkjering for sjekk av tomten, bét-
vediikehold. Han kan ogsé g& og sykle. Disets bruk i samsvar med dette innebeerer
ikke at han skal dekke vediikeholdsutgifter breyting eller oppgradering.

Vederlag

Rettighefshaverne betaler tit Tommy André Dieset kr 60.000 som vederiag for veiret-
ten. Belapet forfaller tit betaling 14 dager etter signering av denne avtale.

Tinglysing'
Denne aviale skal tinglyses pa gnr 140 bnr 264 | Oslo.

Rettighetshaveme skal bekoste og besgrge tinglysingen.

Oslo, 19.mai 2005
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Oslo kommune
Friluftsetaten 3. i
Milje og planavdelingen

Advokatfirmaet Haavind Vislie DA

Pb, 359 Sentrum
0101 OSLO

Dato:  09.11.2006
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

F.Hoel Helgeland 06/02073-2 Ola Raade, 23426873 -~ 512
Oppgis ved alle henvendelser ;

LYNGVEIEN, GNR. 149/BNR. 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR.149/BNR. 247 -
VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID

Vi viser til brev av 03.11.2006.
Friluftsetaten har ingen merknader til varsel om oppstart av reguleringsarbeid for ovennevnte
ciendommer.

Signe Nyhuus Ola Raade
avdglingssjef faglig leder

Friluftsetaten Postadresse: Besgksadresse: Telefon; 02180
itie og planavdelingen Postboks 1443 Vika  Sommerrogata 1, inngang Inkogritogata  Telefaks: 2342 70 Gl
0115 Oslo Frilufsetaten@fri.oslo. kommune.no Bankgironr.:6057 (5 04543

Creg.nr..97t 185 600





Oslo kommune
Byantikvaren

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/adv.flm. Frode Hoel Helgeland

Pb 359 Sentrum

0101 Sentrum

Deres ref: Vir ref (saksnr):
425295/3 06/1446

Saksbeh:

"~ . Silje Evjenth Bentsen, 23460267

Hs5 a0
32

Dato:

Arkivkode:
512 149/247

BYANTIKVARENS UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV

REGULERINGSPLANARBEID FOR LYNGVEIEN, GNR 149 BNR 247 OG 721

Vi viser til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for Lyngveien, gnr 149 bnr 721, og
Lyngveien 44, gnr 149 bur 247.

Det er ikke registrert bygninger eller anlegg av kulturhistorisk interesse i planomrédet.

Planomrédets topografiske forhold tilsier ikke potensial for funn av automatisk fredete

kulturminner, Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av planomrédet, jf lov om

kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9 — undersokelsesplikten.

Byantikvaren har ingen marknader til tiltaket.

Med hilsen

(
A 0.0

Thomas O. Lie
antikvar

i s

antikvarfarkeolog

Byantilkvaren

Paostadresse:

Besaksadresse:

Postboks 2094 - Grilnerlekka  Maridalsveien 3

0505 Oslo

G178 Oslo

Sentralbord: 02 180
Publikumsservice: 23 46 0295
Telefaky: 234602 51
E-post: postmottaki@

byaosko kommume.no

14.11.2006
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Oslo kommune S 3
Helse- og velferdsetaten

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

v/ Frode Hoel Helgeland
Postboks 359 Sentrum
0101 OSLO
Date: 20, november 2006
Deres ref: 425299/3 Var ref:20602205-2 Saksansv.: Tone Hayszter Arkivkode:269.1

Saksbehandler luftlcvalitet; Susanne Litzerkirchen 23 48 31 17
Saksbehandler forurenset grunn: Tore Joranger 23 48 31 25
Sakshehandler stoy og inneklima: Brling Rimstad 23 48 31 07

REGULERINGSPLANARBEID LYNGVEIEN (GNR 149 BNR 721) OG
DEL AV LYNGVEIEN 44 (GNR 149 BNR 264) _

FORHANDSSUTTALELSE

Helse- og velferdsetaten viser til brev datert 3. november 2006.
Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vére fagfelt.

I falge lov om helsetjenesten i kommunenes § 1-4, skal helsetjenesten ”medvirke til at helsemessige hensyn
blir ivaretatt i andre offentlige organer hvis virksomhet har betydning for helsetjenestens arbeid, Slik
medvirkning skal skje blant annet gjennom rid og uttalelser og ved deltakelse i plan- og samarbeidsorganer
som blir opprettet”. Helse- og velferdsetaten uttaler seg som helsefaglig ridgiver.

Luftkvalitet
Planen bererer ikke forhold som pavirker luftkvalitet i serlig grad.

Steyforhold
Det er ingen kjente stoyforhold som har betydning for regulering av vei.

Forurenset grunn

P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling ved faggruppe for jordforurensning og radon, vil
denne reguleringssaken ikke behandles individuelt, men gis en generell kommentar. Vi viser
eventuelt til tidligere uttalelser i saken.

' Kan grunnen vere forurenset?
SFTs grunndatabase gir en oversikt over lokaliteter hivor det er mistanke om eller er pavist
forurenset grunn i Oslo kommune (www.sft.no/grunn). Det vil veere grunn til mistanke om
forurensning i sentrale omréder i Oslo (hovedsakelig innenfor ring 2). Dette pa grunn av
langvarig pavirkning fra blant annet trafikk og potensielt forurensende virksombhet/industri
(som for eksempel bensinstasjoner, trykkerier, mekaniske verksteder, avhallshéndtering,
deponivirksomhet med mer). Det vil vzere mistanke om forurensning pa og ved eiendommer
hvor potensielt forurensende virksomhet av denne typen har veert lokalisert. Erfaringsmessig
vil gammel byggegrunn hvor det er foretatt rivningsarbeider eller rehabilitering av bygninger

L N X
se 0
(X ] u Helse~ og Bespksadresse Postadresse Telefon: 23 48 30 00
velferdsetaten Stenersgatz 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 99
. ' 0101 OSLO Org.or. 986 597 093





i perioden 1950-1980, kunne vare forurenset. Etatens registreringer i Oslo finnes pé
wew.hev.oslokommune.no under miljorettet helsevern/jordforurensing og databaser,

Terrenginngre
Dersom prosjektet innebaerer terrenginngrep gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider i forurensningsforskﬁften’ . '

Radon

Undersokelser i fire bydeler i Oslo viste at over fem prosent av de malte boligene hadde et
ianhold av radon over tiltaksgrensen pd 200 Bg/ra® luft (se Www.nepa.no). Forheyede verdier
av radon i inneluft medferer helsefare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler at tiltak mot
radon utfores ved bygging av nye boliger, barnehager, skoler og arbeidslokaler i Oslo dersom
en lokal vurderning ikke tilsier noe annet *.

Rekreasjon '
P4 grunn av midlertidig ubesatt stilling er dette fagomradet ikke behandlet.

Med hilsen

(ol it

Torkiil Nordahl-Olsen
Avdelingsdirekter

Kopi: Bydel Nordstrand

; Fastsatt av Miljoverndepartementet 01.06.2004 med virkning fra 01.07.2004.

J£. forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk kap. Vi1, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig
utforelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et byggverk ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i
inneluften som kan gi forheyet risiko for helseskader.

Lyng44-2205.doc
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Oslo kommune
Brann- og redningsetaten ki ﬁ/

Brannforebyggende avdeling

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS
v/ adv, fim. Frode Hoel Helgeland

Pb. 359 Sentrum
#0101 OSLO
Vér saksbehandler; Line Merete Jarlset
Direkte tIf: 23 46 98 36 / 982 25 907
E-post: line-merete jarlset@bre.oslo. kommune.no
Deregref.: Sakspr: Dato:
Frode Hoel Helgeland 200600738-2 20.11.2006

(oppgis ved alle henvendelset)

UTTALELSE TIL REGULERINGSPLANARBEID FOR LYNGVEIEN, GNR. 149
BNR. 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR, 149 BNR. 247

Oslo brann- og redningsetat (OBRE) viser til Deres brev datert 03.11.2006 (sor, 200600738~
1}, med varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for eiendommen Lyngveien, gnr, 149
bur, 721 og del av Lyngveien 44, gar. 149 bar, 247, Reguleringsformélet er 4 etablere felles
avkjersel og sikre veiforbindelse for elendommene Lyngveien 46 B, 48 B, 48 C, 50 og 52 B.

Reguleringsplanen m4, etter vér vurdering, ta hensyn til forhold som kan pavirke OBREs
muligheter for & utfore innsats i bygningene ved brann eller lignende. I denne forbindelsen
henvises det til krav i § 7-28, Teknisk Forskrift 1997 (TEK) til Plan og bygningsloven. I
tillegg vedlegges etatens interne retningslinjer i forhold til adkomst og tilrettelegging for
rednings- og slokkemannskaper. Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst og tilgang pi
slokkevann.

Ved en omregulering ma ikke adkomsten for Brann- og redningsetatens utrykningskjaretayer
til eksisterende bygninger eller omkringliggende eiendommer hindres/forverres.

For @vrig har OBRE ingen kommentarer.

Med hilsen
brannforebyggende avdeling

CDQam'eI Johansen Kr&

branninspekter / fagansvarlig byggesak Line Merete Jarlset
teknisk brannmester

Hovedmottaker: Advokatfirmae: Haavind Vislie AS

Vedlegg: Retningslinjer vedrorende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i Oslo Kommune

Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Amne Garborgs plass | Telefaks: 23 469801 Bankghro: 6011, 05. 47660
4179 OSLO

E-post: postmottak@bre.oslo kommune.no
intermettwww.bre.oslo. kommune.no






Oslo kommune
Brann- og redningsetaten

Retningslinjer vedrerende tilretfelegging for rednings- og
slokkemannskap i Oslo kommune

. Jf, tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven 1997, med REN veiledning § 7-28.

‘Retningslinjene erstatter ikke ovenstiende forskrift med veiledning, men kompletterer disse med
en tilpasning til forholdene i Oslo kommune. Ved spersmél oppfordres det til & ta kontakt med
Oslo brann- og redningsetat, seksjon farlig gods og byggesak.

Alarmering : -

1 noen bygninger vil det veere akiuelt 4 direktekoble det automatiske brannalarmantegget opp
mot brarin- og redningsetatens alarmsentral, j£ REN veiledning til telonisk forskrift § 7-24.
‘Detmé i disse tilfeller sorges for at innsatsmannskapene har adkomst til bygningen. Detsom
bygningen ikke er degnbemannet, mé det installeres en nekielboks i tilknytning til
hovedangrepsveien. , s : .

Brannalermsentral mé plasseres i hovedangrepsveien, eventuelt med undersentraler i
tilknytning til andre angrepsveier. o s

Innsatstid , ‘ :

Tnnsatstid er tiden fra innsatsstyrken er alarmert til den er i arbeid pd skadestedet. [ de fleste
omrider i Oslo skal innsatstiden ikke overstige 10 minutter, men noen steder kan innsatstiden
vesre opptil 20 minitter, jf. forskyift om organisering og dimensjonering av brannvesen § 4-8.
Innsatstiden utenfor tettstedet, som for eksempel marka, kan i enkelte tilfeller neerme seg 30 '
minutter. ' .

Tilgiengelighet frém til bygningen
Ved storre bygninger ber det veere adkomstvel rundt hele bygningen.

Oppstillingsplasser ber anlegges slik at slangeutlegg fra brangi;il ikke er mer en 50 meter til |
noen del av bygningens fasader: Der det kan veere behov for bruk av stigebil for redning (for

eksempel bygninger i risikoklasse 6) ber den horisontale avstanden fra oppstillingsplass til
vindu ikke overstige 10 meter. ‘ ' |

Kjerebredde, minst . 3,5 meter
Biloppstillingsplass for maskinstige (bredde) 5,5 meter
| Stigning, maks 1:8 (12,5 %)
- {Fri Kerehgyde, minst : 4 meter
Svingradius (ytterkant vei) . 113 meter
Akseltrykk . ’ 10 tonn
Boggitrykk - 16 tonn .
Punktbelastning steticben 19 tonn (belastningsflate 60cm x 60cm

E-post: postmoitak@bre.oslokommune.no

‘Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02180 Org. ar: 376820102 - MYA,
L Arne Garborpa plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 6011, 05. 47660
0179 OSLO
Internett;www.bre.osio kommune.no





Vannforsyning utenders

Brannkum/hydrant bar vare plassert 25~50 meter fra oppstdlmgsplass Dersom avstanden fra
fasaden til vannuttaket er mindre enn 25 meter ber vannuttaket beskyttes mot strélevarme. Det
mé beregnes et vannforbruk pa 2.500 I/min per mannskapsbil. Objektets storrelse og
brannbelastning mé ligge til grunn for beregning av antall mannskapsbiler.

All vannforsyning mé kunne benyites uavhengig av drstid.

Vannforsyning innenders

Der det er mulig ber brannslanger plasseres ved siden av der fra branncelle til trapperom.
Brannslange skal ikke monteres i trapperom.

I bygpinger med flere enn 8 etasjer skal det installeres stzgeiadmng for innenders uttak av
slokkevann, Stigeledning kan plasseres i trapperom. Vannuttak ber plasseres i skap som lases
med ﬁrkantnﬂkkei for & beskytte mot heerverk. :

Ved 65 mm uttak bruker etaten kopling av typen NOR las 1, og det bar vare en vannfering pd -
500 1/min med et trykk pd 7 bar ved denne vannfering. ,

Ved 38 mm uvttak bruker etaten: TA- klokopling, og det ber vaere en vannfaring ps 250 I/min
med et trykk pa 7 bar. Ved 38 mm uttak er det med hensyn til sikkerhet for mannskapene
-fmskehg med 2 stk uttak. .

Alle deler av en etasje ma kunne nas med maksimalt 50 meter slangeutlegg, ji. REN
veiledning til teknisk forskrift.

Merking

Alle branntekniske installasjoner samt. nsxkoomréder som. for eksempel gass under trykk, skal
merkes.

- Oversiktsplan som plasseres ved hovedangrepsvei ber veere mest mulig oversikilig og
tilpasset innsatssituasjonen. Planen ber inneholde all nedvendig informasjon, men ikke veere
for detaljert. Tegninger og lignende ber ikke veere storre enn format A3, giere i farge,
laminerte og med muhghet for mnstatsmannskapene & beere med seg ut av bygget ved en
brann.

05.09.03 -

Anna-Karin Sundberg Jan-Erik Andersen
Forebyggende avdeling _ ' ' Beredskapsavdelingen





Oslo kommune 3 S
Samferdselsetaten

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

PB. 359, Sentrum, N
0101 OSLO
Dato:  21.11.2006
Deres ref.: Vir ref: '(sgk,snr-.‘)‘:" Saksbeh,: Arkivkode:
200604379-2 Jpran M Eilertsen, 23493056 512,1
{ VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID, LYNGVEIEN GNR 149

BNR 721, OG DEL AV LYNGVEIEN 44 GNR 149 BNR 247

Samferdselsetaten viser til ovennevnie varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid. Vi har
ingen forelgpige kommentarer i saken, da den gjelder regulering av privat/felles avkjgrsel.

Med vennlig hilsen
* -
% Jgran M Eilertsen
eksjonsleder overingenigr
¢
Samferdselsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Postboks 6703 Ettersiad Telefaks: 23 49 30 09 Org.ar:NO 976 062 035 MVA
0609 OSLO
\ ‘ E-post: postmottak@sam.oslo. kommaune.no

Internett: http//www.sam.oslo kommune.no
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Oslo kommune 3 0
Vann- og avlgpsetaten '

Advokatfirma Haavind Vislie
Pb. 359 Sentrum
0101 OSLO
Dato: 23.11.06
\/ Deres reft Vir reft Saksbeh: Arkivkode:
F. Helgeland 06/4105-3 Morten Kristensen, 5121

{NBI OPPGIS VED ALLE HENVENDELSER}

LYNGVEIEN - GNR 149 BNR 721 OG DEL AV LYNGVEIEN 44 GNR 149 BNR 247 -
VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEIDER

Vedlagt oversendes kartutsnitt som viser kommunale hovedledninger i det aktuelle omrédet.

Vann- og avigpsetaten (VAV) har ingen bemerkninger til reguleringsplanen.

Med hilsen
Vann- og aviepsetaten

o CAty . (oo
Jan Aksay Morten Kristensen

Leder prosjektering QOveringenior
Produksjonsavdelingen

Vedlegg: 1

Had Vann- og aviepsetaten  Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
2“' Postboks 4704 Sofiepberg  Telefaks: 23437080  Org.or: 971 185 589 MVA
e 0506 Oslo B-post:  postmoitaki@vev.osle ommune.no
e ol 1 Www.vav.oslo. .
—— o Internett . vav.oslo.kommune.no
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Oslo kommune 3
Eiendoms- og byfornyelsesetaten ¥

Advokatfirma Haavind Vislie DA

Postboks 359 Sentrum
0101 OSLO
Date: G472 7 Lo &
Deres ref: Var refl (seksnr.): Saksbeh.: Arkivkede:
.- 425299/3 06/2392 -2 Tore Grebstad, 23 48 3233 512

lopenr.: 1683%/06
{oppgis ved alle henv.)

LYNGVEIEN, GNR 149, BNR 721 M.FL. - IGANGSATT REGULERINGSARBEID

Eiendoms- og byfornyelsesetaten er antagelig varslet som bykassens grunneierrepresentant
for eiendommen umiddelbart inntil planomrédet i nordgst, der den ferste lengden av den
felles avkjerselen til de private boligeiendommene bakenfor krysser Oslo kommunes
Varveien 53 (149/556). Etaten ser ingen grunn til 4 engasjere seg aktivt i hvordan den
siste lengden av felles avkjorsel best legges ut pa privat grunn for 4 betjene de private
boligeiendommens.

Fordi den eldre reguleringsplanen S-2784 er uten besternmelser i tekst, setter vi pris pé at det
snart vil veere mulig 8 f3 definert de reelle brukeme av fellesavkjorselen over Oslo kommunes
grunn, gjennom vedtak av en egen reguleringsplan for denne trafikkleden.

Med hilsen
ierseksjone

Urasies

Thomas Marthinsen Tore Grebstad
seksjonsleder overarkitekt

(ww \36020674.BRA)

“ Elendoms- og Besaksadresse: Postadresse: Telefon: 02 180 Org.nr.: 874 730 782
P, ‘4 Byfornyelsesetaten  Herslebs gate § Postboks 4753 Sofienberg Telefoks: 23 48 3299 Giro: 6004.06.34153
"‘* 0506 GSLO E-post: postmottak@eby.oslo.kommune no

www.eby.oslo.kommune.no
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Oslo kommune

Beredskapsetaten S ?
Haavind Vislie AS
Bygdwey Alle’ 2
Postboks 359 Sentrum
0101 Oslo

Dato: 11.12. 2006

Deres ref.: Var ref (saksar): Saksbeh.: Arkivkode:
425299/3 192/06 Bjern Mathisen 5121

REGULERINGSPLANARBEID - LYNGVEIEN 44
Beredskapsetaten, BER, viser til mottatt planforslag, datert 03.11.2006.

BER har ingen bemerkninger til varselet.

Bemtsen j g M M;h«

Beredskapssjef Bijorn Mathisen

Avdelingssjef
1 Beredskapsetaten Postadresse: Telefon: 02 180
Arne Garborgs plass 1 Telefaks: 22 20 70 21

0179 OSLO
postmottak@ber.osiokommune.no
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Miljgvernavdelingen

Advokatfirmaet Haavind Vislie AS

Postboks 359 Sentrum
0101 Oslo
Deres ref.: Deres dato: Viér ref.: Sakshehandler: Dato:

03.11.2006 200621003 M-NA Ellen M. Svinndal, miligvernavd. 28.11.2006 -
S ' Kari E. Motbech; beredskapsstaben

" LYNGVEIEN, GBNR 149/247 OG 721 OSLO KOMMUNE - VEDR. VARSEL OM
IGANGSATT REGULERINGSPLANARBEID -

Vi viser 1il brev fra Advokatfirmaet Haavind Vislie AS, datert 3.11. 2006, vedr. varsél om
igangsatt reguienngsplanarbeid for deler av Lyngveien. Hensikten med forslaget er a sikre
adkomst pa eksisterende vei til flere boliger i Lyngveien.

Nﬁljavemavdelingcn har ingen merknader til saken.

Beredskapsstaben minner om kravet til risiko- og sarbarhetsanalyse i tﬂanng til planen.

Me& hilsen

Elisabet Frgyland :
Etter fullmakt ' Ellen Margrethe Svinndal
radgiver
Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.
Postadresse: Besgkoadresse: Telefon: 22003560 Saksbehandler; Ellen Margrethe Svinndal
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22 00 36 64
0032 OSLO Inngang sjgsiden . Intemett: E-post: postmottak @fmoa.no

www fylkessnannen.no/OsloOs Akershus Org-nummer: NO 974 761 319





Advokatene > o
SCHJATVET JOHANNESSEN SVENS SON TRUDVANG

KONTORFELLESSKAP
MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

' ADVOXAT JAN SCHJATVET
Advoka frmaet Haavind Vislie AS 'lli‘w. afl4‘84 52’32 - gag.rx;.gw.@ 971442166
~mail; janschyatvet 5]
Boks 359’ Sen i jatvet@ advokatkontoret-gjst.no
trum ApvORAT CATO JOHANNESSEN .
0101 OSLO TLF. 64 84 55 34 - ORG.NR./MVA 971458380
E-maik cato johannessen@advokatkontoret-sjstno
ADVOKAT DAG SYENSSON
TLE 64 84 55 33 - ORG.NR./MVA 971267305
E-mail: dag.svensson@advokatkentoret-sist.no
ADVOXAT FINN TRUDVANG
TLE. 64 84 55 35 - ORG.NR./MVA $71405840
E-mail: finn. tradvang @advokatkontoret-sjst.no
SENTRALBORD 64 84 55 390

TELEFAX 63 81 96 68

POSTBOKS 283
N-2001 LILLESTROM

Att: Advokatfullmektig Frode Hoel Helgeland © Lillestrpm, den

18.12.2006

MERKNADER TIL REGULERINGSPLANARBEID, LYNGVEIEN, GNR. 149 BNR.
721, 0G DEL AV LYNGVEIEN 44, GNR. 149 BNR. 247

. Det vises il varsel om oppstarting av reguleringsarbeid av 03.11.06.
P4 vegne av eier av gor. 149 bnz. 721 i Oslo, Gunvor og Paal Frohde Halvorsen, gjores
falgende bemerkninger til reguleringsforslaget: .

1. Fakium

1.1 Alle de eiendommer som planforslaget omfatter er godkjent bebygd med adkomst fra
Lyngveien. De godigent bebygde eiendommer er sikret rett il biloppstillingsplass pa
annen manns eiendom.

1.2 Bruk av ledningsgrefien som kjoreadkomst betinger kjering over kommunens
eiendom, og kréver ogsd kommunens tillatelse ti} & bruke eiendommen. Stk tillatelse
har forslagsstillerne aldri innhentet.

1.3 Sokerne har besarget bur. 721. utestengt som fremtidig bruker av en eventuell kjerevei
over bor. 264 (se nedenfor under punkt 2.3.). Denne utestegning hevdes 4 veere illojal.

2. Forbold ikke nevnti planforslaget.

2.1 1 planforslaget er det opplyst at lagmanustetten under dissens(2 mot 1) kom til at det
ikke forela en veirett for Lyngveien 46 B 48 B og C og 50 over ciendommen gor. 149
bor. 721. Det som ikke er nevnt er at de tapende parter anket til Hoyesterett som ikke
tillot anken fremmet.

221 planforslaget er det ikke nevnt at forslagsstillerne sa vel i tingretien som i
lagmannsreiten ble tilbudt & kjope bar. 721. Tilbudene ble avslatt.

LILLESTROM LORENSKOG NITTEDAL
BESPKSADRESSE: STORGT. 11, LILLESTROM Bracesver 1, N-1472 FIELLHAMAR, MATTIAS SKYTTERSVEL 53, N-1482 NITTEDAL
4. 516, INNGANG TORGGT. Tur: 67206477 TeLEFON: 67 07 93 20

Dnorenre PR3 NLIONT T 1 #RTROM





2.3 I planforslaget er det opplyst at bar, 721, i motsetning til de gvrige eiendommer, ikke
er sikret adkomst over Lyngveien 44, Forslagsstillerne kjopte under
lagmannsrettsbehandlingen en adkomstrett over Véarveien 44 som ekskluderte bnr,
721s adkomst over samme eiendom. Dette er i planforslaget ikke nevnt. En av eter av
bnr. 721 ’s anfersler i lagmannsretien var: ” eier av bnr. 721 har, mens saken har
versert, av lojalitetshensyn ikke lagt noen (eksklusiv) avtale med eier av denne
eiendom (Lyngveien 44).

3. Bnor. 721 vil bli ubrukelig som byggetomt dersom planforslaget giennomfares.

3.1 Bnr. 721 er utskilt som byggetomt. Bnr. 721 har rett til parkering pé annen manns
eiendom i Lyngveien, og er sikret adkomst opp til Lyngveien. Dersom planforslaget
godkjennes og gjenmomifares vil bar. 721 gdelegges som byggetomt, i det en vei for
tilfelle vil g& over en del av tomten som er den eneste naturlige del for bebyggelse.

3.2 Bar. 721 kan i dag bebygges slik ledningene né ligger, det kan anlegges i kulvert eller
lignende med adgang til reparasjon og vedlikehold av ledningene.

3.3 Dersom det skal ga en kjgrevei over bnr, 721, og denne skal beholdes som byggetomt,
m#é traseen omlegges i forhold til niveerende ledningstrasé.

4. Det er ikke behov for omregulering

4.1 Under punkt 2.2 er det opplyst at sekerne to genger har fatt tilbud om & kjepe bnr. 721
uten at tilbudene er godtatt. Forslagsstillerne har sdledes selv stillet seg i den situasjon at
de ma foresla omregulering for "4 reparere” sine tidligere avslag. Tilbudet om & kjepe bar.
721 star fortsatt ved makt, tomten er til saigs ved megler.

4.2 Dersom sekerne bekoster omiegging av "vegtraseen” over bnr, 721 slik at denne ikke
hindrer oppfering av bygg pa eiendommen, og gir bar. 721 adkomstrett over Lyngveien
44, er det ikke behov for noen ny regulering, da tillatelse til kjoreadkomst vil bli gitt.

5. Enregulering som foreslatt, og giennomforing av denne, vil fore til unadig spill av
verdier. For det forste vil bnr. 721 matte erstattes som byggetomt, og for det andre ma
forslagsstillerne for 4 f4 gjennomfart reguleringsplanen utrede utgiftene til retislig
skjenn, Disse samlede utgifter vil langt overstige hva det vil koste forslagsstillerne &
benytte seg av det foreliggende kjopstilbud.

Forslaget anbefales ikke godtatt.
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Advokatene S
SCHJATVET JOHANNESSEN SVENSSON TRURYANGT |
KONTORFELLESSKAP
MEDLEMMER AV Dizy NORSKE ADVOKATFORENUNG 2 1 SEPT 2005
_ AWOKAT JaN SCHIATVET

Advokat Rasmus Asbjamsen TiA, 64 84 55 32 - Oo.nmuva 971442166
Advokstfirmeet Haavind Vistic AS e *

Postboks 359, Sentrom : Tu, 64 B4 55 34 - ORG.NWd5A D71458380

0101 OSLO : Femailt ean johannessen @asdvolurkontoe-gjst o

Atwoxat DAG

SVENSSON
Tur. 64 84 55 33 - ORGNRAMVA 971267305
£.onall; dagavenssea@ardvolationtret-gfst iy '

ApVOxaT FriN TRUDVANG
s, 64 84 55 35 - OreNrnava 571465840
Bameil: finnmxivang @advokatkontoret-sjsLuo =

SENTRALBORD 63 34 55 30
TeLerax 63 81 96 68

POSTROKS 283
M-2001 L

. Lillestrpn, den 19/9 2005
VEDR; ANKESAK MORTEN KRISTIANSEN M. ¥L. ~ GUNVOR OG PAAL
FROHDE HALVORSEN

Det vises til Deres brev av 13. september 2005.

Pa vegne av mine Klienter kan det opplyses at tomten pr. dato kan bli kjept for ka. 773 408,-.
Detie tilbud star i forten dager. Deretter vil prisen stige med forsinkelsesrente pa

Halvorsens da er villig til & selge.

Jeg vediegger foravrig famn ekseraplarer av pitt prosesskedv av i dag.

Mﬂﬂ%‘éﬁ?m /
£ ; F /

S B
VAT )
JanSchja’fvft I
LALLESTREM LARENSKOG NITTEDAL
‘BESOXSADRERSE: STURGT 11, LILLESTROM Bragisver 1. N-1472 FILLHAMAR, MATTIAS SKYTTERSVES 53, N-1482 NITTEDAL
C T 6T 9064 TT Taipron: 67 07 93 20

4. gT6. Jvaans TORGAT.
POSTROKS 283, N-2001 LusEsaom
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6% ark 28
Bydelsadministrasjonen i Byde] Nordstrand R Mﬁ\) : R
v/ barnas repr. plansaker -
Ekerbergveien 243 Dla-t
1166 OSLO

Oslo den 30. mars 2007
VARSEL OM IGANGSETTING AV BEBYGGELSESPLAN FOR SORENGUTSTIKKEREN | BUZRVIKA

Pa vegne av HAV Eiendom gis med dette melding iht. Plan- og bygningsiovens § 27-1 punkt 1 andre iedd
om af overnevnte planarbeid blir satt | gang. Planomradet utgisr 108.000 m2 og omfaites av gnr / bar
234729 som eles av Oslo Havn KF.

Bakgrunn

HAV Eiendom avholdt prosjektkonkurranse for utforming av Serengutstikkeren hast / vinter 2004 / 2005, to
av forslagene er bearbeidet videre i lapet av 2005 / 2006 med politisk forankring i LPOs forslag hest 2006.
Byradens notat nr, 204/2008 av 11.10.20086 ligger til grunn for det foreliggende planarbeidet. Etter revidert
planinitiativ innsendt 26.02.2007 er oppstart av planarbeidet na avklart med Plan- og bygningsetaten.

Plansituasjon

«  Omradet omfattes av vedtatt reguleringsplan for Bjgrvika-Bispevika-Lohavn. Reguleringsplanen krever
bebyggelsesplan for Serengutstikkeren.

» Berekraft | Bjprvika, designhandbok, overordnet miljgoppfelgingsprogram og
kulturoppfelgingsprogram med tilharende temahefter vil bl fulgt opp i planprosessen og utformingen av
planforslaget.

+ Byromsprogram Havnepromenaden utarbeidet av Bjgrvika Infrastrukiur vil ligge til grunn for regulering
av promenader, park og andre cffentlige arealer.

Planavgrensning og innhoid
« Jfr. vediatt regulering for Bjervika-Bispevika-Lohavn omfaties planen av:

- D1a og D1ib: Kombinert formal byggeomrade for bolig, forretning, kontor; offentlig
trafikkomrade vei, offentlig trafikkomréde havnepromenade, spesialomrade i sj9, sone for
andre aniegg.

- D22: Kombinert formal friomrade og spesialomrade i sje

- £10; Otfentlig trafikkomrade i sjs, kanal

- £13: Spesialomrade, sone i sje for skipsststvoll med tilharende anlegg - offentlig
trafikkomrade.

- E14: Offentlig trafikkomrade - havneomréader i sj@, smabathavn

» | tillegg foreslas 3 media D2: Byggeomréade for offentlig bygning, skole; allmennyttig formal, skole

Problemstillinger

Méisetning for planarbeidet er 4 fastiegge de enkeite forméalene som byggeomrader, offentlige
trafikkarealer, promenader, parkarealer og sjparealer | irad med faringer | reguleringsplanen for omradet,

Innspill £ planarbeidet

Eventuelie kemmentarer bes sendt innen 23. april 2007 fil:
LPO arkitektur & design as v/ Randi Waien, Adr.: Fredensborgvn. 11, 0177 Oslo, E-pest: rw@ipo.no

Med vennlig hilsg ..
}/9 f

R&rdi Voien, LPO arkitektur & design as

Vedlegy: - Skisse som viser planomradet i forhold til eksisterende situasjon og vediaft reguleringspian
samt utkast til situagjonsplan.

L_.PO arkifekiur & designh as Ie!efon §+47) g§ 32 ?1 {)0 Organisasjonsnummer
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Oslo kommune
Byradsavdeling for byutvikling

Notat til bystyrets organer
TS OO ST

Til: Byutviklingskomiteen Dato: 11.10.2006
Fra: Byr&den for byutvikling Vir ref (saksnr): 200301739-124
Arkivkode: 512

Notat nr.: 204/2006

SORENGUTSTIKKEREN - VALG AV KONSEPT

Byridsavdeling for Postadresse:
Byutvikling Ridhuset, 0037 Osio

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no





Bakgrunn

I gjeldende regulering (S- 4099, Bjgrvika — Bispevika — Lohavn, vedtatt i bystyret 27.08.2006) er
det stilt krav om bebyggelsesplan for de enkelte byggefelt og for allmenningene. Reguleringen av
Serengutstikkeren er relativt fleksibel gjennom sin apenhet for fordeling av vann, atkomstgater og
bebyggelse samt muligheter til p4 visse vilkér (vannregnskap) & ekspandere ut i sjgen mot sgr og
vest, jamfor figur pa foregiende side.

Reguleringen av Serengutstikkeren angir folgende rammer for utbygging og utforming:

En fjordpark (D22) pa minimum 8,7 dekar skal etableres ytterst p utstikkeren, En omkringgéende
fjordpromenade med bredde henholdsvis 20 m (mot vest) og 10 m (mot ost) skal sikres langs hele
utstikkeren. En atskillende tverrkanal (E10) innerst pa utstikkeren er regulert inn. Tillatt
bruksareal for byggefeltene Dla og D1b er samlet 93 000 m?. I tillegg kommer ”Skoletomta™ (D2)
med tillatt bruksareal 8 000 m?. Minimum boligandel for D1a og D1b er samlet satt til 90 %.
Byggeheyder er i hovedsak begrenset til kote +21 (seks etasjer), ytterst dog til kote +17 (fem
etasjer). Atkomstgaten enskes koblet til Loenggata via Kongsbakken. Siktlinjer avtalt gjenmom
forhandlinger med Riksantikvaren begrenser byggefeltet D1b mot Lohavn. Et badeanlegg og en
smabathavn ligger implisitt i bestemmelsene og 1 beerekrafisprogrammene.

Som forberedelse til utarbeidelse av bebyggelsesplan, gjennomferte HAV Eiendom AS et
parallelloppdrag med tre deltakende arkitektgrupper. Konkwranseprosjektene Doxa (Arkitektskap
m. f1.), South Park (LPO) og Enga for alle (Snghetta) ble levert i mars 2005. HAV Eiendom AS
besluttet at det skulle arbeides videre med forslagene fra LPO og Snehetta. Forslagene i trinn 2 ble
Jevert januar 2006. HAV Eiendom AS har deretter valgt & g& videre kun med LPOs forslag.
Yiterligere justering av LPOs forslag foreld i juni 2006. Det justerte prosjektet viser en
forskyvning av Skoletomta fra felt D2 til felt D5 som ligger like pd utsiden av Serengutstikker-
omridet. Samtidig med det justerte prosjektet ble def lansert et initiativ for 200 rimelige
ntleieboliger til sosialt vanskeligstilte, jamfer vedlagte brev av 30.05.2006 fra Oslo Havn KF.

Byradsavdelingen ga i brev av 30.06.2006 Plan- og bygningsetaten i oppdrag & vurdere
konseptforslagene fra henholdsvis LPO og Snohetta, blant annet sett i forhold til arealrammene og
andre foringer i gjeldende regulering for det aktuelle omradet.

HAV Eiendom AS har i brev av 07.09.2006 bedt om at konseptvalg gjeres innen utgangen av
september, jamfor trykt vedlegg.

Kort beskrivelse av de to konseptforslagene

LPOs forslag: Planen er bygd opp av folgende elementer: en sentral, langsgéende park med opptil
40 meters bredde inklusive en atkomstveislayfe, bryggepromenader samt et bygningslandskap
med byggeheyder varierende mellom fire og ti etasjer. Bebyggelsen er ordnet i ni kvartaler
(Skoletomta er her holdt utenfor) atskilt med kanaler og tverrgater. Parkeringskjellere er ordnet
kvartalsvis under bebyggelsen. Dette utbyggingsmensteret passer godt med grunneiers strategi om
4 dele opp utstikkeren i passende felt og selge disse til ulike utbyggere. Yiterst pd uistikkeren
ligger et parkomride ("amfi/arena™) som er omgitt av en vinkelformet rekke av flytende elementer
som danner et supplerende fiordbad og rom for andre aktiviteter. Forslaget trekker gjennom sin
struktur den tetfe byen ut pa utstikkeren.





Snohettas forslag; Forslaget utmytter Serengutstikkerens unike beliggenhet i Fjordbyen og
Bjorvika, da den kan knytte seg til bade den bakenforliggende byen og til sylandskapet i fjorden.
Ved 4 gjare Sorenga tilgjengelig som rekreasjonsomréde, knyttes gyene narmere byen, og byen
neermere gyene. Forslaget organiserer bebyggelsen fra gst mot vest slik at sol, utsikt og atkomst il
fellesarealene fordeles mest mulig ikt mellom beboerne. Avtrappingen av hgydene, bevegelsen i
lamellene og oppdelingen med "gatesmett”, er i tillegg til optimalisering av sol- og utsikisforhold,
ogs klimatisk begrunnet slik at uterommene blir gode oppholdssoner. Atkomstveien er lagt til
ostsiden av utstikkeren. I Lohavn er seks mindre bygningsvolumer plassert ute 1 vann umiddelbart
utenfor kaikanten ("Serenga brygge”). To av disse bygningene bryter inn i den regulerte
siktsektoren basert pa avklaring med Riksantikvaren. Vest for atkomstveien ligger en lavere,
langsghende husrekke i opptil fire etasjer der neeringsarealer kan innpasses i de nedre etasjene
("tverrliggeren”). Over denne rekken og ut mot vestsiden av utstikkeren gar heyere, buktende
boligvolumer (“lamellene”) som i indre del av utstikkeren nar opp til 12 etasjer (ca. kote 37).






Byrddens vurdering

Byradens vurderinger og anbefalinger er basert pd materialet som felger vedlagt dette dokumentet.
De to foreliggende konseptene skiller seg 1 betydelig grad fra hverandre hva gjelder utforming.
Dersom valg av konsept ikke skal foretas nd, mé det utarbeides to alternative planforslag. Begge
konseptene bryter med gjeldende regulering, blant annet hva gjelder byggeheyder. Dette
innebeerer at det uavhengig valg av konsept trolig m utarbeides ny reguleringsplan for
Serengutstikkeren. :

Snehettas forslag har mange fine kvaliteter med en utforming der pylandskapet trekkes mnn i byen.
Dette er pi mange mater et tilsvarende grep som det som ble valgt pé Tjuvholmen. Den sterste
forskjellen mellom den vedtatte utbyggingen pé Tjuvholmen og Snehettas forslag for
Sorengutstikkeren er tomteutnyttelsen. Dersom Snehettas konsept velges, vil begge de to sentralt
beliggende utstikkerne i Fjordbyen f& forholdsvis lik utforming. Etter min oppfatning ma det
tilstrebes storre variasjon i utformingen av Fjordbyen som helhet enn det Snehettas forslag for
Sorengutstikkeren legger opp til. Byraden finner grunn til 4 papeke at LPOs forslag for den
sarvestre delen av utstikkeren er utformet som en god overgang til gylandskapet utenfor. Jeg
anbefaler derfor at det kun arbeides videre med LPOs konseptforslag.

Med utgangspunkt i ovennevnte, har jeg valgt & konsentrere de etterfolgende vurderingene om
hvilke rammer og feringer det skal legges for det kommende planarbeidet basert pa LPOs
konseptiorslag.





En omrokkering av skolelokaliseringen mellom felt D5 og D2, som foreslatt av LPO, er svart lite
enskelig. Plan- og bygningsetaten pépeker at felt D5 ikke er egnet til skoletomt blant annet fordi
den vil bli liggende inntil en sterkt trafikkert gate (Serenggata med ca 30 000 i ADT) samtidig
som at den blir for liten som skoletomt (felt D5 er pa 4,5 dekar mens felt D2 méler 8,0 dekar),
jamfer side 9 - 10 1 trykt vedlegg 1. Planforslaget for Serengutstikkeren mé derfor etter min
oppfatning ikke omfatte Skoletomta (D2).

LPO foreslar en gangbro over Bispevika fra Serenga til Paulsenkaia. Denne gangbroen ligger ikke
inne i gjeldende regulering. Det er bide fordeler og ulemper forbundet med en slik gangbro.
Byraden anbefaler at denne gangbrolesningen ikke inngér i planforslaget for Serengutstikkeren
men kan tas opp til ny vurdering nar utbyggingen av Serenga og Bispevika narmer seg
ferdigstillelse.

Oslo Havn KF har foreslatt & selge 200 boliger pd Serengutstikkeren til selvkost til en stiftelse
styrt av de gvrige boligeierne pa utstikkeren. Stiftelsen skal iflge forslaget drifte disse boligene
som rimelige utleieboliger for sosialt vanskeligstilte. Utbyggingsavtalen innebeerer en forpliktelse
for utbyggerene til & sette av minimum 5 % av boligmassen (ca. 300 boliger) i Bjervika til
rimelige utleieboliger. Byréden finner grunn til & pipeke at Oslo Havn K¥s forslag er i direkte
strid med utbyggingsavtalens punkt 8.3.2, da det i avtalen blant annet er stilt krav om at
utleieprosjektene skal kunngjeres offentlig. Men valg av organisatorisk lesning for & sikre
rimelige utleieboliger, er et privatrettslig forhold som uavhengig av lpsning ikke kan avklares
gjennom behandling av planforslaget for Serengutstikkeren.

LPOs forslag viser en samlet utnyttelse av byggefeltene D1a og Dlb pa 117 560 m”. Dette er en
overskridelse med 24 000 m” sett 1 forhold til tillatt utnyttelse for disse to feltene i gjeldende
regulering. Byraden slutter seg til Plan- og bygningsetatens anbefaling om at maksimum utnyttelse
samlet for felt Dia og D1b ikke ma overskride 100 000 m’. samsvar med angitte. Videre mé det
sikres bedre solforhold for leilighetene. Solforhold og innsyn er szrlig problematisk i forbindelse
med byggene foreslatt "innfelt” i gdrdsrommene. Det ber derfor vurderes om disse innfelte
bygningene kan minimeres eller eventuelt sloyfes helt. Kvartalet p4 nordsiden av tverrkanalen i
gieldende regulering (felt D1a) kan ha en noe tettere karakter enn de svrige kvartalene gjennom
sin tilgrensning til lokalsenteret og antaft steire neeringsinnslag.

Vestsiden av Serengutstikkeren har potensiale i seg il 4 bli det beste stedet i Fjordbyen &
oppholde seg, blant annet grunnet betydelig bedre solforhold sammenlignet med sydsstsiden av
Aker Brygge. Mens Aker Brygge kan oppvise en sammenhengende byggefri sone pd 30 meter,
innebarer LPOs forslag en byggefii sone langs vestsiden av utstikkeren som varierer mellom 10
og 15 meter. Bredden fotgjengerne har til ridighet vil imidlertid vaere noe sterre da det vil vare
mulig & oppholde seg under utkraget bebyggelse. Byraden mener utkragningene mé trekkes
tilbake slik at den byggefrie sonen (avstand fra byggegrense til kaikant) pd vestsiden blir p&
minimum 20 meter slik gjeldende regulering angir. I tillegg mé bredden pa “vestsidepromenaden”
varieres da det er en viktig kvalitet & dele sjefronten opp i en sekvens av rom. Byraden er ogsd
betenkt over at promenaden pé estsiden foreslds overbygget helt ut til kaikant. P4 gstsiden mé
overkragede deler av den 10 meter brede promenaden vaere et unntak. Byriden foreslar derfor at
kun inntil 10 % av den 300 meter lange “sstsidepromenaden” tillates overdekket med utkragede
bygninger. P4 gstsidepromenaden og vestsidepromenaden ber det innpasses aktiviteter som handel
og servering i bygningsmassen for & gjere omradet mer attraktivt for publikum. Béde Plan- og
bygningsetaten og Radet for byarkitektur stiller seg skeptiske til brukbarheten hva gyelder LPOs
forslag om et sentralt plassert og kileformet byrom med maksimumbredde pé 40 meter som
tilsvarer bredden mellom bebyggelsen i Gyldenloves gate. Byraden er enig i at dette byrommet





burde hatt en sterre bredde men ser at en utvidelse er vanskelig & f3 til s& lenge bebyggelse og
promenader skal fi plass innenfor eksisterende kaibredde.

Konklusjon

Kun LPOs forslag legges til grumn for utarbeidelse og behandling av planforslag for
Serengutstikkeren. Felt D2 (Skoletomta) skal ikke inngd i planforslaget. Gangbro over Bispevika
fra Swrenga til Paulsenkaia skal heller ikke innga i planforslaget. Maksimum utnyttelse for felt
D1la og D1b skal samlet ikke overskride 100 000 m’. De foreslatte "innfelte” byggene inn i
gardsrommene ber minimeres eller sloyfes helt. Kvartalet p nordsiden av tverrkanalen i
gieldende regulering (felt D1a) kan ha en noe tettere karakter enn de gvrige kvartalene gjennom
sin tilgrensning til lokalsenteret og antatt sterre neeringsinmslag. Bebyggelsen pa vestsiden av
utstikkeren mé trekkes tilbake slik at den byggefrie sonen (avstand fra byggegrense til kaikant)
blir p& minimum 20 meter. I tillegg ma bredden pa “vestsidepromenaden” varieres. Inntil 10 % av
pstsidepromenaden” tillates overdekket med utkragede bygninger. P4 gstsidepromenaden og
vestsidepromenaden ber det innpasses aktiviteter som handel og servering i bygningsmassen for 4
gipre omridet mer attraktivt for publikum. Byradet har sluttet seg til konklusjonen.

Peter N. Myhre
byrad for byutvikling

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Plan- og bygningsetaten 31.08.2006: Serengutstikkeren - vurdering av
parallelloppdrag
Radet for byarkitektur: protokoll fra metet 07.03.2006
Brev av 28.08.2006 fra Eiendoms- og byfomnyelsesetaten (offentlig)
Brev av 22.08.2006 fra Snehetia
Brev av 30.05.2006 fra Oslo Havn KF
Oslo Havn KF og HAV Eiendom AS 10.05.2006: Sprengutstikkeren - vurdering av
parallelloppdrag
Brev av 07.09.2006 fra HAV Eiendom AS (offentlig)





QSLO KOMMUNE, Byradsavdelingene
5-4099,15.06.2004 §§1-16

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BJJRVIKA - BISPEVIKA - LOHAVN

Vedtatt av Oslo bystyre 27.08.2003, sak 274
Stadfestet av Miljoverndepartementet (se stemplets dato)

- seendring av §§ 2, 5.7f, 11.5 d til i, 13.4 og 13.5 i vediak 30.10.06N3 om mindre
vesentlig endring av S-4099. (V301006N3.doc)

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket IEP 02005-1 og
TEP 02005-2 datert 23.09.2002, revidert 24.03.2003, 21.05.2003 og 15.09.2003

§ 2 Formdl

Omradet reguleres til: ‘

- byggeomrade: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formél (kultur,
undervisning, idrett, serviceanlegg smabathavn), garasjeanlegg (A8, A9, Al13, Al4,
D6, D12)

- byggeomride: forretning, bevertning, allmennyttigformal (kultur, undervisning, idrett,
serviceanlegg smibathavn), garasjeanlegg (Al, A2, A3, A6, A7, A10, All)

- byggeomrade: boliger, forretning, kontor, hotell, bevertning, alimennyttig formél
(kultur, undervisning, idrett, serviceanlegg smabéthavn) og garasjeanlegg (A4, A5, Bl,
B2, B3, B4, B7, B8a, B8b, B9, B10, B11, B12, B13, D5, D7, D8, D9)

- byggeomrade: kontor, forretning og bevertning (Havnelageret Al 2}

- byggeomrade: offentlig bygning (museum, opplevelsessenter) og allmennyttig formél
(kultur) (C1, C9, C10)

- byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum), boliger,
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett)
og garasjeanlegg (C6)

- byggeomrade: offentlig bygning (skole) og allmennyttig formal (skole) (D2)

- byggeomrade: allmennyttige formal (akvarium, kultur) (B5,B14)

- offentlig trafiklkomrade: vei/gate, parkering, ventilasjonstrn, fortau, gatetun torg,
gangbru, annet fotgjengerareal, annet veiareal, kollektivfelt, trikk, jernbane, sykkelfelt,
offentlig trafikkomrade i sjo, offentlig trafikkomréde i sj@ (smabéthavn, kai for '
passasjerbater)

- friomrdde: park, vann/sjo

- spesialomréde: bevaring (i kombinasjon med andre formal), omride for taubane med
endestasjon (uten feltnummer), omrade i sjg (sone for kulturbater/gjestehavn), omrade
i sjo (sone for skipstetvoll og molo med tilherende anlegg)

- fellesomréde: felles avkjersel

- kombinerte formal:
byggeomrade: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur,
undervisning, idrett, serviceanlegg smébathavn), garasjeanlegg (D14) / friomrade:
vann/s)e
byggeomrade: boliger med tilhorende anlegg (D10, D11) / friomréde: vann/sje
byggeomrade: allmennyitige formél (akvarium, kultur) / friomrade: vann/sje,
byggeomrade: allmennyttig formél (akvarium, kultur) { offentlig trafikkomréde:
annet fotgjengerareal,
byggeomrade: bolig, forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal
(kultur, undervisning, idrett, serviceanlegg, smabathavn) / offentlig trafikkomride:
vei/gate, parkering, fortau, gatetun, torg, garasjeanlegg / friomride: vann/sje





byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / friomréde:
museumspark
byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: jernbane, kollektivgate
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetsts kulturhistoriske museum) / bolig,
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning,
idrett), garasjeanlegg
byggeomride: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum), bolig
forretning, kontor, hotell, bevertning, allmennyttig formél (kultur, undervisning,
idrett), garasjeanlegg / offentlig trafikkomrade: jernbane
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: gate, gang/-sykkelvel, fortau
byggeomrade: offentlig bygning (Universitetets kulturhistoriske museum) / offentlig
trafikkomrade: gate, gang/-sykkelvei, fortau, jembane
byggeomréade: offentlig bygning (skole) / allmennyttige formal (skole)
byggeomride: forretning, kontor, hotell, bevertning, allmemmyttige formal (kultur,
undervisning, idrett, servzceanlegg, smébéthavn), garasjeanlegg / offentlig
trafikkomrade: gatetun
friomrade: park / friomride: sjo
offentlig trafikkomrade: vei/gate, parkering, fortan, gatetun, torg, annet veiareal /
friomrade: park
offentlig trafikkomrade: vei/gate, gangbro / friomréide: sjo
offentlig trafikkomréde: vei/gate, fortau / friomrade: sjo

- omrade regulert 1 tidsrekkefolge:
1 offentlig trafikkomride: jernbane / 2 byggeomrade: offentlig bygning
(Universitetets kulturhistoriske museum), forretning, kontor, bolig, bevertning,
allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett), garasjeanlegg
1 offentlig trafikkomrade: offentlig trafikkomréde 1 sje (kai for passasjerbéter) /
2 offentlig trafikkomrade: offentlig trafikkomrade i sjo (kai for passasjerbéter (hevet
fordbunny))
1 riggomrade for veianlegg / 2 offentlig trafikkomrade: gate, koliektivgate/-felt, fortau,
sykkelfelt, annet veiareal, jernbane
1 offentlig trafilkkomréide: annet veiareal / 2 offentlig trafikkomréade: fortau
1 riggomréde for veianlegg / 2 offentlig trafikkomrdde: jernbane

83 Fellesbestemmelser

3.1 Arealer for B18 mellom Festningstunnelen og Bkebergtunnelen

De arealene innenfor planomradet som er satt av til E18-tumnnelanlegget under fjorden og 1
fiell, undersjwiske anlegg for vern mot skipspastet samt deponi for forurensede og rene
masser 1 vedtatt reguleringsplan for E18 mellom Festningsturmelen og Ekebergtunnelen
(sak nr. 210, dato: 18.06.2003),0opprettholdes.

3.2 Rigg-, deponi- og anleggsomrader for E18 mellom Festningstunnelen og
Ekebergtunnelen

De arealene irmenfor planomradet som er satt til rigg, deponier 1 sie og p land,
midlertidige veiomlegginger og omlegging av @stfoldbanen 1 anleggstiden 1 vedtatt
reguleringsplan for E18 mellom Festningstunnelen og Ekebergtunmelen (sak nr. 210, dato:
18.06.2003), opprettholdes. Tidsrekkefolge 1 utgjer de forméil som er angitt i
reguleringsplanen for E18 mellom Festningstunnelen og Ekebergtunnelen. Tidsrekkefolge
2 utgjer de 1 denne planen angitte formél for de samme arealene.

Reguleringsformélene endres for reguleringsplanen for E18 mellom Festningstunnelen og
Ekebergtunnelen senest ett r etter at veianlegget er ferdigstilt. Planmyndigheten kan
tillate at rigg- og anleggsomradene helt eller delvis tas 1 bruk til andre forméal for vei- og
tunnelanlegget er gjennomfert, under forutsetning av at det skjer etter samtykke fra
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framtidig eiendomsselskap for Bjorvika og Statens vegvesen, og at formalene er 1 samsvar
med denne reguleringsplan.

3.3 Rigearealer med mer for vedtatt reguleringsplan for gnr. 207 bor. 167 m.fl. (Operaen)
S-3861 (17.10.2001)

De arealene innenfor planomradet som er satt av til rigg og omlegging av veisystemet og
regulert til offentlig trafikkomrade og omréder regulert i tidsrekkefolge i vedtatt
reguleringsplan S-3861, opprettholdes. Tidsrekkefalge 1 uigjer de angitte formal angitt i
vedtatt 1 S-3861. Tidsrekkefolge 2 utgjer de 1 denne planen angiite formal for de samme
arealene.

Reguleringsformélene endres s snart ferdigattest for operabygget foreligger. For omradet
regulert til offentlig trafikkformal endres formalet ndr en fullverdig atkomst er sikret pa
annen méte.

I riggarealet ser for operabygget kan riggformélet forlenges utover denne tid dersom disse
arealene kan vere tif nytte for Statens vegvesen ved gjennomfering av veianlegget for
E18, dog ikke etter at veianlegget er tatt i bruk. Det skal veere en minimumsavstand fra
riggomrédet til operaen pa 40 meter dersom en slik overtakelse blir gjort gjeldende.

3.4 Forholdet til automatisk fredete kulturminner

Utenfor middelalderbyen (se “grense for fornminneomrade” pa reguleringskartet) er ikke
undersekelsesplikten etter kulturminnelovens §9 oppfylt og dispensasjon fra
kulturminneloven ikke gitt jf. Kml. §8, 4. ledd. Undersekelsesplikten skal oppfylles i
forbindelse med anleggsperioden jf. bestemmmelsenes § 10 e. Inngrep 1 funn jf. kml. §3
krever vedtak om dispensasjon og vilkér behandlet etter kml. 8, 1. ledd for automatisk
fredete kulturminner og kiml. §14 for skipsfunn.

Omrédene innenfor middelalderbyen er regulert til spesialomride bevaring og er behandlet
1§13.6,814.2 0g §15.7

84 Plankrav, dokumentasjonskrav og retningslinjer

4.1 Plankrav

For alle byggefelt skal vedtatt bebyggelsesplan foreligge for ramme- eller deletillatelse kan
gis. Unntatt fra kravet er feltene A12 og A13. Hver bebyggelsesplan skal minimum
omfatte et helt byggefelt. Hver enkelt bebyggelsesplan skal omfatte naturlig tilliggende
arealer som offentlige torg, plasser og annet fotgjengerareal, gatetun og friomrader.
Vedtatt bebyggelsesplan kreves likeledes for de fem sentrale byrommene '
Festningsallmenningen, Operaalimenningen, Akerselva, Stasjonsallmenningen og
Loallmenningen samt Bispegata, "Bispekilen” og "Kongsbakken”, som i sterst mulig grad
skal planlegges som helhetlige omrader. Bebyggelsesplan for offentlige veier og gater
kreves ikke, med unntak av de delene av anlegget som inngdr i de fem allmenningene.
Oslo kommune kan bestemme at flere byggefelt knyttes sammen 1 én bebyggelsesplan .

Det skal 1 bebyggelsesplaner redegjeres for, og settes av nedvendige arealer til anlegg for
kommunal infrastruktur som fjernvarme, vann, avlep, overvanushandtering, evt.
pumpestasjoner og svrig ledningsnett. Redegjarelsen skal knyttes til en overordnet plan
for handtering av kommunal infrastruktur innenfor planomrédet.

Krav til bebyggelsesplan for Universitetets kulturhistoriske museum er omtalt 1 §14.1.

4.2 Dokumentasjonskrav
Bebyggelsesplaner skal dokumentere eller inneholde:
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a) Hvordan aktuelle retningslinjer i overordnet miljeoppfelgingsprogram (jmfr. Ogsé
§9.1), designhandbok og kulturoppfelgingsprogram er ivaretatt i
bebyggelsesplanen.

b) Plankart, snitt, digitale 3D-modeller og annet hensiktsmessig illustrasjonsmateriale.

¢) Materiale som viser og redegjor for de av folgende punkter som er relevante:

Bygningers og anleggs lokalisering, utstrekning og utforming og overgang
til tilgrensende bebyggelse

Kjere- og gangatkomster

Koteheyder og hoydeforhold for de enkelte bygningsvolumer og anlegg

Fiemvirkning og landskapstilpasning samt siktforhold, solforhold og
skyggevirkninger i neeromréadet

Koteheyder for dekker som slutier mot terreng, adkomster og
mngangspartier i forhold til utearealets koteheyder

Sammenheng med og titknytning til tilstetende byrom, bebyggelse, vann
eller andre arealer

Kotehpyder, utforming, meblering, overflater, beplantning/vekstvilkar for
offentlig tilgjengelige arealer, annet ubebygd areal samt kjoreareal og gater,
gangareal, sykkelparkering og annen parkering

Fyllinger, utgravninger, forstetningsmurer og terrengtilslutninger
Arealandel og plassering av ulike formal i felt som er regulert til
kombinerte formal, samt plassering av underformél eller soner for ulik
bruk/disponering

Tilrettelegging for mennesker med orienterings- og bevegelseshemming
Stey, luftkvalitet, annen forurensning og lokalklimatiske forhold

Plan for héndtering av rene og forurensede masser med forundersegkelser.

d) For sjgvendte byggefelt skal det gjennomferes en sikkerhetsanalyse for skipspéstet
og redegjeres for avbetende tiltak. I den grad disse tiltakene gjares lokalt skal disse
innga i bebyggelsesplanen.

4.3 Utforming

De fem sentrale byrommene (se § 4.1) samt Bispegata, "Bispekilen” og "Kongsbakken”,
havnepromenaden og Nyland allé skal gis en helhellig og hey standard hva gjelder
meblering, belegg, beplantning, lys og kunstnerisk utsmykking — 1 henhold til
retningslinjer gitt i designhéndboken.

Bebyggelsen som grenser mot de nevnte byrommene skal bade funksjonelt og gjennom sin
arkitektur henvende seg til plassen og skal utformes slik at de bidrar til en klar, romlig
avgrensning av byrommene.

Alle bygninger, by- og gaterom og anlegg skal utformes etter prinsippet om universell
utforming, slik at de i s stor utstrekning som mulig kan brukes av alle mennesker pé en

likestilt maéte.

4.4 Designhandboken

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 1) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og seknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende.

4.5 Overordnet miligoppfelgingsprogram

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 2) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og swknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende. Det vises for gvrig til §9 Miljghensyn.





4.6 Kulturoppfelgingsprogram

Dokumentet (datert 24.03.2003, vedlegg nr 3) er retningsgivende for utarbeidelse og
behandling av bebyggelsesplaner og seknader om rammetillatelse. Dokumentet er ikke
juridisk bindende. Det vises for gvrig til §5.3 Tilrettelegging for aktiviteter mot viktige
byrom.

85 Fellesbestemmelser for byggeomrader i hele planomrddet
5.1 Utforming og byggehayder

a) Bebyggelsen skal ta hensyn til delomrédets bebyggelsesstruktur, gi gode
overganger til tilgrensende bebyggelse og 1 sterst mulig grad gi utearealer
avskjermet fra stey og luftforurensning.

b) Bebyggelsen skal holdes innenfor de pa plankartet angitte byggegrenser,
byggelinjer og hayder.

c¢) Bebyggelsen skal ha maks. byggeheyde og evt. gesimshoyde som angitt pd
plankartet for hvert felt/del av felt. Krav om tilbaketrukne toppetasjer er angitt pa
plankartet med to tall som angir henholdsvis tillatt gesimshayde og byggehayde for
tilbaketrukket toppetasje. Heishus, tekniske installasjoner og andre seerskilte
innretninger skal sekes utformet som en integrert del av byggets takflate.

d) Tilbaketrukne toppetasjer trekkes min. 3 meter tilbake fra fasadeliv, og takterrasser
skal utformes med transparente brystninger.

e) Utkraging av fasadeelementer (balkonger, kamapper, baldakiner og lignende) ut
over formalsgrenser mot offentlig gangareal kan tillates fra og med 3. etasje og
heyere. Langs allmenningene skal det dokumenteres at utkraging av
fasadeclementer ikke hindrer fjordutsikt for bakenforliggende bebyggelse.

f) Bebyggelsen skal grupperes og utformes slik at man oppndr variasjon i lange
fasadelap.

5.2 Bruksareal under terreng

Bruksareal under terreng regnes ikke med i beregninger av tillatt bruksareal (T-BRA) der
avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre enn
0,5 meter. For Universitetets kulturhistoriske museum i C-omrédet kan dette fravikes i
bebyggelsesplan.

5.3 Tilrettelegging for aktiviteter mot vikiige byrom
” ”Stasj onsallmenningen”, Akerselvas gstside,

Mot "Nyland Allé”, “Operaalimenningen”,
“Loalmenningen” 0g Havnepromenaden innerst i Bispevika (B28, B29, B30) skal 1.etasje
ha forretninger, bevertmng, kulturaktiviteter og/ eller andre pubhkumsrelaterte funksjoner,
og etasjehgyden veere minimum 4,0 meter.

5.4 Forretningsarealer
Forretningsarealer tillates bare anlagt 1 ferste og annen etasje, regnet fra tilsluttende
fotgjengerareal.

5.5 Byggefelt der boliger inngar
1 bygeefelt der boliger inngar som formal, tillates ogsa etablert tilherende anlegg som
barnehager, annen sosial tjenesteyting samt fellesfunksjoner for boliger.

5.6 Boligkvalitet

Bebyggelsen skal plasseres og utformes slik at man i sterst mulig grad oppnar at boliger og
uteoppholdsarealer skjermes fra stoy og luftforurensning og slik at flest mulig boenheter
far utsikt til fiorden eller til vann- og grentareal.






Leilighetene skal i hovedsak vere giennomgaende, Det tillates ingen ensidige leiligheter
mot nord og nord-gst eller mot gater med stey og luftforurensning over gjeldende
grenseverdier. Det skal vare solinnfall i oppholdsrom 1 alle leiligheter.

For gjennomgéende leiligheter skal leilighetsdybden ikke overstige 12 meter, med mindre
serskiite tiltak gjennomferes for 4 sikre gode lysforhold. For ensidige leiligheter skal
leilighetsdybden ikke overstige leilighetens fasadelengde, med mindre serskilte tiltak
giennomfores for & sikre gode lysforhold. I byggefeltene A, B10-13, B7 og B8 a og b kan
kravene til leilighetsdybde fravikes med opptil 25%, dersom rimelige lysforhold sikres.

Leilighetssammensetningen skal veere variert og bestd av leiligheter fra 2 rom til 4 rom
eller storre i det enkelte prosjekt. Falgende fordeling av leilighetsstorrelser gjelder for de
ulike felt:

Feltene A, B10-13, B7 og B8: maks. 70 % 2-roms, min. 20 % 3-roms, min. 10 % 4-roms.
Feltene B forgvrig, C og D: maks. 30 % 2-roms, min. 40 % 3-roms, min. 30 % 4-roms.

Ettromsleiligheter tillates tkke. Unntak kan gjares for kategoriboliger som
ungdomsboliger, studentboliger og boliger der felleslesninger inngér i tillegg til de
individuelle boenhetene.

Balkonger, terrasser eller forhager som privat uteareal skal finnes for alle boenheter. Privat
uteareal kan erstattes av tilsvarende tilrettelagt felles uteareal, som f eks takterrasser.

Det skal veere solinnfall pa den enkelte boligs private uteareal.

Uteoppholdsareal skal som minimum utgjere folgende andel av boligenes bruksareal: Felt
A og B10-13: 10 %, felt B for avrig og felt C og D: 20 %. Uteoppholdsareal skal i
hovedsak omfatte felles uteareal pa terreng-/gardsromniva, mens mindre deler kan omfatte
privat uteareal pa terreng og balkonger/terrasser.

Det skal veere sol pé en andel av uteoppholdsarealet som er tilstrekkelig og egnet for bade
lek og opphold.

Uteoppholdsareal skal skiermes fra stoy og luftforurensning.

5.7 Parkering
a) Parkering skal innpasses 1 underjordiske eller skjulte parkeringsanlegg etter

folgende norm, der de angitte tall er & forstd som maksimalt antall plasser:

- Boliger i felt med betegnelse A, B og C skal ha maksimum 0,6 plasser pr.
100 m* BRA.

- Boliger med felt med betegnelse D skal maksimum ha 0,8 plasser pr.
100 m® BRA.

- Forretninger/detaljhandel skal maksimum ha 2 plasser pr. 1 000 m” BRA.

- Kontorer skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m* BRA.

- Restauranter skal ha maksimum 3 plasser pr. 1 000 m® BRA.

- Undervisning, barneskole/barnehage skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 &rsverk.

- Kino/teater skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m*> BRA.

- Hotell skal ha maksimum 1 plasser pr 10 rom.

- Akvariet som er lokalisert 1 felt BS skal ha maksimum 20 besgksplasser.

- UKM og Middelalderparkens aktiviteter skal ha 100 plasser.

- Badeland skal ha maksimum 20 plasser 1 tillegg til normen pé 1,6 plasser
pr. 1 000 m® BRA.

b) Ttilknytning til innganger, parkeringsarealer og/eller utomhusarealer skal det
avsettes nedvendig plass for sykkelparkering etter falgende norm:
- Boliger skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m2
- Forretninger/Detaljhandel skal ha minimum 6 sykkelplasser pr. 1 000m?
- Kontorer skal ha minimum 7 sykkelplasser pr. 1 000 m*,
- Restauranter skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 seter.





- Undervisning, barneskole skal ha minimum 20 sykkelplasser pr. 10 &rsverk.

- Kino, teater skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 seter.

- Barnehage skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 arsverk.

- Hotell skal ha minimum 2 sykkelplasser pr. 10 rom.

Minst 50% av sykkelplassene skal ha overbygg der normen gir en utbygging av
minst 20 plasser 1 forbindelse med byggesaken.

¢) Parkeringsanleggene tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer. Dette
forutsetter at volumer under vei kan dokumenteres & vaere 1 overensstemmelse med
en samlet plan for framfering av kommunal infrastruktur.

d) Parkeringskjellere tillates ikke eksponert som fasade mot offentlige gater, plasser
og friomréder.

e) Avvik fra parkeringsnormen innen et enkelt felt kan godkjennes dersom det kan
godtgjores at maksimalantaliet for parkeringsplasser 1 henhold til normen ikke
overskrides innenfor en gruppe felt. Dette skal i sa fall sikres gjennom
bebyggelsesplan eller tinglyste erklaeringer.

5.8 Utombusplan for byggeomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse innen byggeomradene skal det sendes inn plan
for den ubebygde delen av det enkelte felt. Utearealene skal vare ferdig opparbeidet ihht
godkjent utomhusplan fer brukstillatelse gis.

§6 Fellesbestemmelser for offentlige trafikkomrdder i hele planomrdidet

6.1 Seknadspliktige tiltak

Alle tiltak i offentlige trafikkomrader er seknads pliktige etter pbl §93 for konstruksjoner
og elementer som ikke fremgér av vedlagt detaljplan (kortversjon datert 10.02.2003).

6.2 Trikkelinjer mot Grenlia
Det tillates anlagt trikkelinje langs én av falgende to traseer:
a) T felt regulert til offentlig trafikkomréde jembane fra Oslogate ved Geitabru ned til
sporomradet pd Loenga og videre sgrover til plangrensen mot Kongshavn.
b) Lohavngata fra Nyland allé til Grenligata og videre serover til plangrensen mot
Kongshavn.

6.3 Sporomradet pa Oslo S

Formalet offentlig trafikkomréde jernbane opprettholdes under de nye brukonstruksjonene
og de tidsbegrensede riggomrédene 1 tilknytning til disse som er regulert pé tvers av
sporomradet.

§ 7 Fellesbestemmelser for spesialomrader i hele planomradet

7.1 Bevaring

Byeninger, anlegg og andre elementer som inngr i dette formélet tillates ikke revet eller
fjernet. Bevaringsformélet skal ikke veere til hinder for gjennomfering av de tiltakene som
er framstilt i planen innenfor rammen av bestemmelsenes §3.4. Disse tiltakene skal heller
ikke veere omfattet av bevaringsformalet nr tiltaket stér ferdig.

Bygninger og anlegg som er regulert til spesialomréde bevaring tillates ikke revet eller
fjernet med mindre bortfall av verneverdien kan dokumenteres. Alle fasader skal bevares 1
naveerende eller dokumentert form. Ved utbedring skal mest mulig av eldre ‘
fasadeelementer bevares 1 sin opprinnelige sammenheng. Alt arbeid utover ordinaert
vedlikehold skal forelegges Byantikvaren til uttalelse. For anlegg eldre enn 1537, stiende
bygninger eldre enn 1650 og vedtaksfredete bygninger gjelder kulturmimnelovens





bestemmelser. For gvrig skal alle sgknads- og meldepliktige tiltak innenfor
bevaringsomradene forelegges kulturminneforvaltningen ved Byantikvaren for uttalelse
innenfor de temaene som er relevante i forhold til bevaringsformélet.

Under bestemmelsene for de fire delomridene er det neermere angitt hva som omfattes av
bevaringsformélet og hva som er unntatt.

$8 Restriksjonsoner

8.1 Byggerestriksjonsone tilknyttet tunnelanlegget for F18

Grense for byggerestriksjoner over og neer tunnelanlegget er angitt pa plankartet. Nye
bygg eller anlegg over tunnelen eller innenfor denne sonen skal generelt fundamenteres
uavhengig av tunnelen. Statens vegvesen region gst skal godkjenne
fundamenteringsmetode. Omregulering av arealene, bebyggelsesplaner og eventuelle
byggeseknader innenfor restriksjonsomridet skal forelegges Statens vegvesen region st
for godkjenning.

8.2 Restriksjonssone under taubane
Innenfor denne sonen kan det ikke oppfares bygg eller gjores andre tiltak som griper inn i
traseen for kabel og gondol eller sikkerhetssonen rundt denne.

$9 Miljohensyn

9.1 Milighensyn og dokumentasjonskrayv

For alle tiltak i planomrédet skal det for alle relevante miljeforhold tilstrebes god
miljgkvalitet og lav miljebelastning.

I tilknytning til forslag om bebyggelsesplan og seknad om rammetillatelse skal det
utarbeides og fremlegges folgende materiale. Dokumentasjonen skal presenteres samlet og
veere samordnet med dokumentasjonen av hvordan retningslinjer 1 overordnet
miljgoppielgimgsprogram er ivaretatt (jfr § 4.2 a):

» Dokumentasjon for alle relevante miljoforhold for planomradet, for alle
miljevirkninger av tiltaket som bebyggelsesplanen eller rammeseknaden legger til
rette for, samt hvilke myndighetskrav som gjelder.

s Redegjorelse for hvilke tiltak som iverksettes for 4 ivareta kravene og hvordan
disse sikres eller gjennomferes.

9.2 Stey og vibrasjoner

Stey fra vei, sporvei og jernbane mé ikke overskride grenseverdiene i
Miligverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer som erstatter dette. Der stoynivéet utenfor fasaden har en degnekvivalent pa
mer enn 55 dB(A), ma leiligheten vere gjennomgéende og flertallet av oppholdsrom 1 hver
leilighet mé& vende mot stille side. Barmehager og skoler ma ha tilgang til utearealer der
steynivaet ikke overskrider 50 dB(A). Boliger mé ha tilgang til uteoppholdsarealer der
stynivaet ikke overskrider 55 dB(A).

Nér boliger er utsatt fra stoy fra bevertningssted eller trimsenter 1 samme bygning skal
stayforholdende for bergrte boliger tilfredsstille kravene for stoy fra faste tekniske
installasjoner, klasse B gitt 1 NS 8175, tabell 4 og 6.

Niér boliger er utsatt for stey fra neeringsvirksomhet/forretninger, herunder stoy fra
varelevering, skal steyforholdene for bererte boliger, uansett plassering, tilfredsstille
lkravene for stey fra faste installasjoner, kiasse C gitt i NS 8175, tabell 4 0g 6.





Stoy fra faste tekniske installasjoner tilknyttet veianlegget skal for bererte boliger
tilfredsstille kravene for stey fra faste tekniske mstallasjoner, klasse C, gitt 1 NS 8175,
tabell 4 og 6.

Vibrasjoner/rystelser fra sporbundet trafikk og andre tunge kjoretoy skal i boliger ikke
overstige grenser gitt i NS 8186, klasse C, Ww,95=0,3 mum/s.

9.3 Vannkvalitet

Det tillates ikke tiltak som medferer forurensende utslipp til vann eller pa annen mate vil
kunne pavirke vannkvaliteten negativt.

9.4 Forurensning av_grunn og sedimenter

Det tillates ikke tiltak som medferer forurensning av grunn eller som medforer at
grunnforurensning gir spredning eller eksponering av miljegifter i jord, grunnvann, -
overvann, vassdrag eller fjord.

9.5 Avfall og massehandtering - .

Det skal utarbeides avfallsplan med miljesaneringsplan for alle rive- grave- og byggetiltak.
Rene masser gjenbrukes i sterst mulig grad innen planomrédet. Det skal utarbeides en
felles overordnet massehéndteringsplan for gjenbruk av masser innen planomradet,
herunder forurensede masser og rensing av disse etter godkjenning fra SFT. Det skal i
anleggsfasen og 1 ny bebyggelse legges til rette for aviallsreduksjon, gjenbruk og
gienvinming og hindterings- og disponeringslasninger som medferer minst mulig skade og
ulempe.

9.6 Lokalklima

Bebyggelse, anlegg og tiltak skal sekes samordnet og tilpasset naturbetingelsene slik at det
kan tas nedvendige og tilfredsstillende hensyn til lokalklima, herunder luftmmlje og
utlufting, vindhastighet, kastevind og andre lokalklimatiske forhold. For alle tiltak skal
virkninger pé og innvirkning fra lokalklima utredes og dokumenteres.

9.7 Inneklima

Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Folkehelsas rapport Anbefalte faglige normer for
inneklima (1998) eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter gjeldende rapport.

9.8 Energi
Alle bygninger skal ha vannbéren varme, som muliggjer tilknytning til fijernvarmeanlegg

eller annen oppvarming basert pé alternative energikilder. Anlegg og installasjoner for
bruk av fossile brensler som medferer utslipp av klimagasser tillates ikke.

$10 Anleggsperioden

a) Drensvann og spillvann fra anlegget som fores til offentlige ledninger eller
resipient (havnebassenget) skal ha en vannkvalitet som ikke medforer
forurensning.

b) Atkomster til utbyggingsomréder som er etablert eller under etablering 1 henhold til
denne plan skal opprettholdes ved de ulike utbyggingsfasene, I tillegg skal det
under anleggstiden tilrettelegges en midlertidig, sammenhengende
fotgjengerpassasje langs fjorden fra "Festningsallmenningen” til Grenlia, dog med
de fortlepende omlegginger som er nedvendig for 4 sikre fotgjengere mot
anleggsvirksomheten

¢) Ved anleggsvirksomheten skal det gjennomfores tiltak som sikrer god og trygg
framkommelighet for fotgjengere og syklister. Det skal likeledes sikres god
framkommelighet for den kollektivirafikken som bereres av det aktuelle anlegget.
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d) Ved inngrep i jernbaneomrader skal det foreligge byggeplan og faseplaner som er
godkjent av Jernbaneverket.

e) For anleggstart skal det foreligge en plan for arkeologisk overviking av
gravearbeider, med en beredskapsdel om ivaretakelse av funn. Beredskapsdelen
skal fastsette hvordan kulturminner som avdekkes skal handteres fra pavisning til
avsluttet konservering. Planen skal ogsé peke ut omréder der det skal tas prever for
a avklare om byggemetoden kan edelegge andre automatisk fredete kulturminner
eller skipsfunn i influensomréidet. Nzermere retningslinjer for utarbeidelse av
planen og endelig godkjennelse av denne skal gis av rette kulturmyndighet.

f) Fer anlegget startes skal det foreligge en beredskapsplan for hvordan
forurensninger som oppdages under anleggsarbeidet skal handteres.

g) Tilfredsstillende stremningsforhold skal opprettholdes i Akerselva under de ulike
anleggsarberdene. Anleggene skal gjennomfores slik at sjoarret og laks kan
passere.

h) Ved fare for overskridelse av anleggsstoy skal det pa forhind sekes dispensasjon
fra gjeldende steyforskrifter.

i) Lydnivaet innenders for strukturoverfort stoy fra sprengning skal ikke overskride
50 dBA (maksimalnivé) i oppholdsrom i boliger nattestid (22-07). Grensen gjelder
nér det er 3 hendelser pr. natt. For pigging pé nattetid skal grensen vaere 45 dBA
{maksimalniva)} innenders pé soverom.,

$§11 Rekkefolgebestemmelser
11.1 Sosial infrastruktur, offentlige tjenester
a) Grunnskole skal vacre etablert 1 felt D2 senest nér kapasitetsgrensen for de
tilgrensende skolene er nddd 1 henhold til Oslo kommunes gjeldende
inntakssystem.
b) Barmnehager mé kunne tas 1 bruk samtidig som de tilherende feltene etter en norm
pé én fireavdelings barnehageenhet pr. 600-800 boliger

11.2 Forurenset sjgbunn

Opprensking og/eller forsegling av forurensede sedimenter i fijorden skal veere

gjennomfart etter en samlet plan innenfor reguleringsgrensen i maksimalt tre etapper:

e For omridene i Bjorvika innenfor E18-tunnelens gravesone seinest samtidig med at
midlertidig brukstillatelse gis for det forst oppferte av byggefeltene av A8 og A9

e For omradene i Bispevika innenfor E18-tunnelens gravesone, for midlertidig
brukstillatelse gis for det forste av byggefeltene B (Bispevika) som grenser til fjorden.

» For gvrige omrider innenfor planomridet, for midlertidig brukstillatelse gis for det
ferste av byggefeltene D (Lohavn)

Tiltakene skal pd forhand vere godkjent av SFT.

11.3 Kollektivtrafikle, gater, gangveier og svkkelfelt

a) Der det 1 de nedenstéende punkter er knyttet rekkefolgebestemmelser til tilstatende
byggefelt, gjelder disse bestemmelsene ogsé en naturlig andel] av gaten/veien/feltet
som passerer naturlige mellomrom mellom det aktuelle byggefeltet og tilstotende
byggefelt.

b) Fortauet, sykkelfeltet og de to nordre kjerefelt av "Nyland all¢” foran feltene B10 —
B13 skal vere etablert langs det aktuelle byggefeltet far midlertidig brukstillatelse
gis for dette.

c) Kollektivielt for buss og trikk/bybane 1 "Nyland allé”, samt Bispegata som
kollektiv/atkomstvei skal veere anlagt for det siste felt av Nyland allé tas 1 bruk til
biltrafikk.

d) Ostre stasjonsinngang som gangvel over sporene skal vare etablert for midlertidig
brukstillatelse gis for det sist pibegynte av feltene B10 og B11. @stre






g)

h)

11

stasjonsinngang og bro for @stre tangent skal bygges samtidig, slik at avbrudd i
sporbruken pé Oslo S kan koordineres for de to anleggene.

“@stre tangent” og Dstre stasjonsinngang skal senest veere etablert for
Nylandsbroens rampe ned til "Nyland allé” bygges.

Gangbro over vannspeilet til Middelalderparken skal veere etablert for midlertidig
brukstillatelse gis for det siste av de to tilliggende byggefeltene pa vestsiden av
"Serenggata”, D5 og B8b.

Offentlige veier, inkludert fortan og regulerte sykkelfelt skal veere ferdigstilt for
midlertidig brukstillatelse gis for det byggefeltet som gir veien tosidig bebyggelse.
For velavsnitt der kun ensidig bebyggelse er forutsatt, eller motstiende bebyggelse
utgjeres av Operaen, UKM eller offentlig skole, skal veien vere ferdigstilt for
midlertidig brukstillatelse gis for de tilliggende byggefeltene.

For det gis midlertidig brukstillatelse for hvert av byggefeltene B10 — B13 skal
Sporgata opparbeides langs det aktuelle byggefelt.

"Operagatas” bru over Akerselva skal etableres senest samtidig med den sist
anlagte av de tilliggende seksjoner av "Operagata”.

11.4 Offentlige parker, plasser og strandpromenade

a)

b)

Der det 1 de nedenstdende punkter er knyttet rekkefolgebestemmelser til tilstotende
byggefelt, gielder disse bestemmelsene ogsé en naturlig andel av
parken/plassen/promenaden som passerer naturlige mellomrom mellom det
aktuelle byggefeltet og tilstotende byggefelt.

Far midlertidig brukstillatelse gis for byggefeliene langs kaifronter,
strandpromenader og andre offentlig tilgjengelige soner mot sjgen og elvebredder
ma slike tilstotende elementer veere ferdigstilt. Sammenhengende gangforbindelse
langs fjorden 1 hele reguleringsplanens utstrekning skal dog etableres s tidlig som
mulig, senest straks E18-anleggets riggarealer og provisoriske omleggingstiltak har
opphert.

Nytt lap for Akerselva mellom “Nyland All€” og “Sporgata” (E4), inkludert
tilliggende sidearealer skal senest vaere ferdig opparbeidet samtidig med at
Nylandsbruas nye rampe tas 1 bruk til biltrafikk.

Havnepromenadens bru over Akerselva etableres senest samtidig med
opparbeidelsen av Akerselvas gstre bredd.

‘Nytt lop for Akerselva mellom Nyland allé og Operagata samt retningsendring

langs operaens gstvegg (ES) skal etableres for brukstillatelse gis for det forst
ferdigstilte av byggefeltene A9 og B1.

Folgende sentrale byrom og plasser skal viere opparbeidet 1 henhold til
bebyggelsesplan for den respektive allmenning/plass for midlertidig brukstillatelse
gis for det forste byggefeltet som gir allmenningene/plassene tosidig bebyggelse:

- "Operaallmenningen” ser for Nyland allé med vannkile langs operaens nordside,
utgravd, gammel Tollbukai med utvidelse av fjorden inn mot "Nyland allé”, felt
A25 og restareal mellom Nyland allé og E2 samt bru for "Operagata” over
flordutvidelsen.

- Uterommene langs Akerselva fra Nyland allé til utlepet i fjorden

- ”Stasjonsallmenningen” med vannspeil

- "Bispekilen” med kanalen E17 og Lohavngatas bro over denne,

- "Loallmenningen” med kanalmarkering av Alnas opprinnelige utlep E18 og
gatelgp med bro for Lohavngata.

- "Kongsbakken”

Omradet mellom "Bispegata” og byggegrensen nord for denne 1 feltene C6 og C7
skal opparbeides for midlertidig brukstillatelse gis for disse byggefeltene.

Dersom disse byrommene ut fra den overordnede etappeutviklingen av byomridet
mé etableres 1 flere etapper, gjelder kravene ovenfor den aktuelle etappen.





g)
h}

D
k)

)
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Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pé feltene Al, A2 og
A3 skal Festningsallmenningen veere opparbeidet 1 henhold til bebyggelsesplan.
For det kan gis midlertidig brukstiilatelse for ny bebyggelse pa felt A5 skal de
tilliggende deler av strandpromenaden veare opparbeidet 1 henhold til
bebyggelsesplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa feltene A6 og A7
skal Christian Frederiks plass vare opparbeidet i henhold til bebyggelsesplan.
Gangarealet A31 skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis til det
siste av byggefeltene A8 og AS.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa felt A10 skal de
tilliggende utomhusomrader og parkanlegg (A21) vaere opparbeidet i henhold til
bebyggelsesplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse pa felt Al1 skal de
tilliggende utomhusomréder, bro- og veifilknytning og havneanlegg i kanalen pa
nordsiden veere opparbeidet 1 henhold til bebyggelsesplan.

m) Fer det gis midlertidig brukstillatelse for mer enn 30 000 m? bebyggelse innenfor

byggefelt D1b, skal parken D22 vare opparbeidet i henhold til bebyggelsesplan.

11.5 Andre tiltak

a)

b)

c)

For byggefeltene med fasade mot de sentrale byrommene (jf. § 4.1) samt Bispegata
og Strandpromenaden skal utbyggingen av enkeltfeltene skje i1 en rekkefolge der
bebyggelsen mot disse plassrommene etableres forst

Kanal (E10) gjennom Serengutstikkeren skal etableres for midlertidig
brukstillatelse gis for det siste av byggefeltene som gir kanalen en tosidig
bebyggelse.

Kunstnerisk utsmykking skal etableres i de sentrale byromumene (Gf. § 4.1) Nyland
allé/Bispegata og havnepromenaden for midlertidig brukstillatelse gis for de
respektive, tilgrensende byggefeltene.

8§12 Spesielle bestemmelser for delomrade Bjovvika (Feltbetegnelser A)
12.1 Byggeomrader

a)

Maksimal tillatt utnyttelse er:

Al, A2 og A3 samlet: 3 300 m® TBRA

Ad: 6800 m” T-BRA

ASa: 5800 m* T-BRA

AS5b: "4 700 m* T-BRA

A6: 600 m® T-BRA

A7: 1000m® T-BRA

A8: 24700 m’ T-BRA

A9: 42 400 m’ T-BRA

A10: 2000 m’ T-BRA

All: 3700 m* T-BRA

Al12: eksisterende BRA

Al3: eksisterende BRA

Al4: 2700 m” T-BRA

Innenfor feltene A1, A2, A3, A4, AS, A8, A9, Al4 skal forretningsarealer
maksimum tilsvare 20% av 1. etasjes bruksareal.

Innenfor feltene Al, A2 og A3 skal BY A uigjere maksimum 60% av byggefelienes
samlede areal.

I felt mot "Nyland Allé” skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs
forméalsgrensen.

I felt A2 skal det innpasses atkomst ned til underliggende tekniske rom for drift av
E18-anlegget. Losningen skal utarbeides i samarbeid med, og godkjennes av
Statens vegvesen.
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12.2 Offentlig trafikkomrader, kai for passasjerbiter

Imnenfor felt A24 kan det anlegges mindre bygninger, overdekninger og andre innretninger
for havnevirksomhet for rutebater. Disse anleggene skal ikke hindre passasje for de som
gér langs havnepromenaden.

12.3 Offentlige trafikkomrader — Sporgata og hensyn til Oslo S

Den vestre delen av "Sporgata” som er regulert til kollektivgate tillates ogsé nyttet til
skonomitrafikk til Oslo S. Det tillates innretninger slik at omridene ser for ”Sporgata”
fysisk kan avstenges fra platiformen til spor 19 pa Oslo S 1 henhold til Jernbaneverkets
drifts-, vedlikeholds- og sikkerhetsbehov

12.4 Offentlige trafikkomrider — anleggelse av forteyningsinnretninger for sterre béater
Innenfor felt A23 tillates anlagt forteyningsinnretninger for sterre bater. Parken A21 skal
muote Bigrvika i form av en strand som tilrettelegges for badeaktiviteter.

12.5 Spesialomrader bevaring (diverse underformél)
a) For felt A28 gjelder bevaringsformélet Paléhaven som kulturminne. Det skal
utarbeides en skjgtselsplan som skal godkjennes av Byantikvaren.
b} For felt A12 gjelder bevaringsformilet Havnelagerbygningen.

12.6 Regulering i tidsrekkefplge

Felt A37 og A38 er regulert i tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Riggomrade for veianlegg

Tidsrekkefelge 2: Offentlig trafikkomride, diverse underformal

Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes nér anlegget av Nylandsbruas nedramping mot
Bjervika er fullfert..

Felt A39 er regulert i tidsrekkefolge shik:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomrade, annet veiareal

Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade, fortau

Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes tidligst 10 &r etter stadfestet plan. Fram til dette
tidspunktet kan feltet benyttes til parkering 1 forbindelse med Havnelageret.

12.7 Friomride — anleggelse av kjareatkomst
Under A40 kan det anlegges kjereatkomst til byggefelt ASb

§13 Spesielle bestemmelser for delomrdde Bispevika (Feltbetegnelser B)
13.1 Byggeomrader
a) Maksimal tillatt utnyttelse er:

BI: 18 800 m® T-BRA
B2: 18 500 m*> T-BRA
B3: 18 800 m* T-BRA
B4: 19 700 m* T-BRA
BS5: 8 000 m” T-BRA

RB6a: 24 400 m* T-BRA
B6b: 10 500 m* T-BRA
B7: 23 000 m® T-BRA
B8a: 24 000 m* T-BRA
B8b: 23 000 m? T-BRA

BY: 15 100 m* T-BRA





b)
o)

d)
e)

g)

h)

)
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Mot Nyland Allé og Serenggata skal det ikke etableres boliger i de to nederste
etasjer. Ingen ensidig belyste boliger tillates mot disse gatene.

Mot Nyland Allé skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs formélsgrensen.
Innenfor felt B1, B2, B3, B4 og B7 skal minst 70 prosent av T-BRA vare boliger.
Innenfor felt B6a, B6b, B8a og B8b og BY skal minst 80 prosent av T-BRA vere
boliger.

Innenfor feltene B1, B2, B4, B10, B11 skal forretningsarealer maksimum tilsvare
50% av 1.etasjes bruksareal.

Innenfor feltene B3, B6a, B6b, B7, B12, B13 skal forretningsarealer maks. tilsvare
20% av 1. etasjes bruksareal.

Innenfor feltene B8a, B&b, B skal forretningsarealer maksimum tilsvare 10% av
1.etasjes bruksareal.

1 feltene B8a og B8 skal det skapes variasjon i byggevolumenes hoyde slik de
fremstér sett fra Middelalderparken. Byggefeltenes utearealer skal sikres mot
luftforurensning og stey fra Serenggata, og det skal utarbeides utredninger som
dokumenterer effekt av ulike bygningsheyder.

Dagens kailinje i Bispevika skal gjeres leselig 1 byggefeltene B6a og B6b ogiden
grad det er mulig i tilstetende gatelop og byrom.

13.2 Serskilie bestemmelser for byvegeomradene B10-B13

a)

b)

)

k)

I tillege til dokumentasjonskravene opplistet 1 §4.2 skal det for feltene B10 og B11
vaere giennomfert lokalklimastudie med 3D-simulering av vind rundt heyhus over
kote +51 meter.

Innenfor en 18 meter bred sone mot Nyland allé samt vestfasaden pé
B10/ostfasaden p4 B13 skal gjennomsnittlig byggehoyde med gesims ikke
overstige kote +44 meter, regnet innenfor hvert enkelt kvartal.

Over kote +51 meter tillates i byggefeltet B10 et punkthus opp til kote +67 meter.
Over samme kote tillates 1 byggefeltet B11 et punkthus opp til kote +67 meter.
Punkthusenes areal pr. etasje skal ikke overstige 600 m*> BRA. For 4 unngé at
punkthusene fremstér som skiver skal forholdet mellom sidekantene 1 tArnenes
fotavirykk ikke overstige 4:3, malt som henholdsvis lengste og korteste sidekant i
fotavirylkket.

Gesimsen og volumoppbyggingen pa nordsiden av byggefeltene skal til siden for
evt. punkthus anordnes slik at slagskyggen innover sporomrédet tilsvarer en gesims
pé gjennomsnittlig kote +44 meter.

Mot Nyland allé skal bebyggelsen anlegges med fasaden langs forméalsgrensen, dog
skal oppholdskvaliteten mot Nyland allé forsterkes med innslag av arkader i minst
2 etasjers hoyde og/eller plassdannelser ved byggefeltenes hjerner. _

Mot tverrgatene i nord-syd-retning skal fasadelivet oppferes i formélsgrensen.

I nordre del av feltene (mot offentlig vei i nord) skal den gvre del av bebyggelsen
utformes som punkthus med varierte byggeheyder med maksimumsheyder som
vist pa plankartet.

For hvert kvartal tillates inntil to atkomster til parkeringsanlegg fra offentlig gate 1
nord (Sporgata).

Det skal anlegges &pne gangpassasjer gjennom kvartalene 1 retninger som vist med
piler p& plankartet.

Innenfor byggeomradene skal minst 20 prosent av T-BRA vere boliger, under
forutsetning av at miljshensyn angitt i §9 kan tilfredsstilles. Boligene sgkes samlet
ifelt B11 og B12 slik at hvert felt minst har 40 prosent av T-BRA som boliger.
Eventuelt boligarealer innenfor felt B10 skal ikke ligge nmenfor en teoretisk
sylinder med radins 30 meter der aksen er senterlinjen 1 spor 19.

Maksimal tiflatt utnyttelse er

Felt B10: 51 000 m> T BRA med tillegg for overbygget glassgérd 36 000m? T-
BRA
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Felt B11: 51 000 m?* T BRA med tillegg for overbygget glassgrd 21 000m? T-
BRA
Felt B12: 50 000 m? T BRA med tillegg for overbygget glassgérd 23 000m?* T-
BRA
Felt B13: 44 000 m? T BRA med tillegg for overbygget glassgard 20 000m?* T-
BRA

13.3 Bvegeomridene BS, B14, Bl3og B27

a) Byggeomrade B5 kan benyttes til kulturformal dersom dette ikke kan benyttes til
akvarium.

b) I felt B14 kan det oppfores anlegg for formidling av marine livsformer og
aktiviteter i tilknytning til akvariet, alternativt anlegg for formidling av kultur
knyttet til evt. kulturvirksomhbet i felt BS.

¢) Innenfor felt B1S kan det anlegges flytende innretninger samt tilherende gangbruer
for formidling av marine livsformer og aktiviteter i tilknytning til akvariet,
alternativt anlegg i sjg for formidling av kultur knyttet til evt. kulturvirksomhet i
felt BS. '

d) Innenfor felt B27 kan det oppferes anlegg for formidling av marine livsformer og
aktiviteter i tilknytning til akvariet under bakken. Over bakken skal feltet danne
avslutningen av det offentlige gangarealet langs Akerselva. evt. med kunstneriske
installasjoner

13.4 Offentlige trafikkomrader — Ostre tangent

Det skal etableres gangatkomst fra @stre tangent ned til Sporgata. Fri heyde mellom
overkant jerbaneskinner og underkant @stre tangent skal veere godkjent av
Jermbaneverket.

13.5 Offentlige trafikkomrader - Stasjonsinngang ost

Innenfor omridet skal det anlegges stasjonsinngang med minimum bredde 6 m.
Overgangen over sporene skal vaere tilgjengelig for allmennheten hele degnet.
Innretninger for billettsalg og trafikkinformasjon og tilherende virksomhet tillates.

Fri hoyde mellom overkant jernbaneskinner og underkant gangbru skal veere godkjent av

Jernbaneverket. Det tillates innretninger slik at adkomstene mellom gangbruen og ramper
fra plattformene pa Oslo S fysisk kan avstenges iht Jernbaneverkets drifts-, vedlikeholds-
og sikkerhetsbehov. ' : :

Det skal veere atkomst for gaende fra Stasjonsinngangens endepunki p Bj’ grvikasiden til
Sporgata

Dersommn Stasjonsinngang st bygges for opparbeidelse av Stasjonsallmenningen og
atkomsttorg p4 nordsiden mot Schweigaardsgate, skal tilfredsstillende provisorisk atkomst
etableres mot henholdsvis Nyland allé og Schweigaardsgate.

13.6 Offentlige trafikkomrader — Bispekilen
En gang-/sykkelforbindelse skal sammen med deler av Bispekilen (E17) fores under
Serenggata og knyttes til Bispegata.

13.7 Spesialomrader bevaring (diverse underformal)

Bevaringsformalet innenfor fornminneomrédet gjelder automatisk fredete kulturminner
knyttet til middelalderbyen Oslo, som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyggingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersakelsesplikten etter kultumminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4. ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
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granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksetfelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, if. kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomréidet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
seerlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunn, jfkml.§ 14 og jf.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4.

13.8 Spesialomride for Taubane med endestasjoner (uten feltnummer)

Innenfor omrédet kan det anlegges taubane. I endepunktene kan det oppfares
tirnkonstruksjoner for endestasjoner, nedvendig drivverk mv. Gondolbanestasjonen ved
Akerselva skal 1 konstruksjoner og heyder utfores slik at den i minst mulig grad sperrer
eller forstyrrer sikten mellom Akershus festning og Middelalderbyen. Anlegget i
Ekebergasen skal gi minst mulig inngrep i friomradet. Minimums friheyde under kabel
skal 1 omridet EO 1 Bispevika vaere 18 meter. Se for gvrig §8.2.

13.9 Kombinerte hovedformal

Som en del av feltene B6a, BOb, B9 og B30 skal det anlegges havnepromenade mot
Bispevika. Havnepromenaden skal ha minimum 10 meter bredde og en gjennomsnittlig
bredde p4 20 meter 1 hele havnepromenadens lengde innenfor feltene. Broer over kanaler
skal ha minimum bredde 4 meter.

1 Byggeomrade B6a og B6b skal 10% av feltarealet vaere vannareal.

I byggefelt B9 skal minimum 5% av feltarealet avsettes il vannareal, som en direkte
utvidelse av fjordarealet.

13.10 Regulering i tidsrekkefolge

Felt B31 og B32 er regulert i tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Riggomrade for veianlegg

Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade, diverse underformaél
Tidsrekkefolge 2 kan gjennomferes nér anlegget av Dstre tangent er fullfort..

§14 Spesielle bestemmelser for delomrdde Middelalderparken - Haven (Feltbetegnelser C)
14.1 Utredning og endelig plassering av Universitetets kulturhistoriske museum (UKM) 1
middelalderparkomradet og Haven

Endelig plassering av UKM skal skje gjennom bebyggelsesplanvedtak med forutgiende
konsekvensutredning etter pbl §33. Utredningsomradet skal vare minimum feltene C2,
C3,C4,C6, C7,C8, C11, C23, C24, C26 og C27. Bebyggelsesplanen skal omfatte de
samme feltene. Dersom tidspunktet for frigiving av tidsrekkefalgeomrédet C8 til
byutvikling fortsatt ikke er fastsatt, kan dette feltet unntas. Likevel skal bebyggbarheten av
dette feltet pa et senere tidspunkt med etablering av atkomster og annen infrastruktur
dokumenteres og sikres.

a) Maksimal tillatt utnytielse er:
Felt C6: 48 000 m” T-BRA
Felt C7: 8 000 m® T-BRA
Felt C8: 60 000 m* T-BRA
Bygningsvolumer i felt C11 skal inngé i den tillatte T-BRA-rammen for felt C8.
b) Tillatt utnyttelse innenfor feltene C2, C3, C4, C23 og C24 ser for Bispegata skal
fastsettes gjennom bebyggelsesplan etter forutghende konsekvensvurdering av
Universitetets kulturhistoriske museum. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan skal
det likeledes avklares hvilke av arealene innenfor feltene C6, C7, C8 og C11 som
skal nyttes til Universitetets kulturhistoriske museum. De deler av disse feltene





d)

g)

h)

i)
D

k)

)
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som ikke nyttes til nevnte museumsformal, kan disponeres som andre
byggeomrader i henhold til den kombmerte formélsangivelsen.

Innenfor felt C2 tillates i tillegg 550 m* som utvidelse av Lokomotivverkstedet C1
eller som paviljong i umiddelbar tilknytning til dette. Byggehoyde for nybygg
holdes innefor eksisterende bebyggelseshoyde, og istandsetting og utvidelse av
eksisterende bygning skal ta hensyn til byggets bevaringsverdi.

For feltene C6, C7, C8 og C11 gjelder at dersom det ikke innen 10 ar etter
planvedtak/stadfesting foreligger avtale mellom grunneier og utbygger som sikrer
en utvikling av Universitetets kulturhistoriske museum pé hele eller deler av disse
feltene, faller dette formélet bort og omrédet kan utvikles i henhold til de gvrige
formalene planen hjemler for disse feltene.

1 disse byggefeltene skal boliger ikke oppferes nzermere nermeste jernbanespors
spormidte enn 30 meter, dersom ikke sporene er bygget inn.

Innenfor feltene C6, C7 og C8 skal forretningsarealer maksimum tilsvare 20% av
1. etasjes bruksareal.

1 felt C6 og €7 skal bebyggelsens fasadeliv mot Bispegata i hovedsak falge angitt
byggelinje. Byggelinjen skal ivareta videreforing av nordre fasadeliv til Nyland
allé og eksponering av Ladegérden mot vest. Byggeomrédenes ubebygde deler mot
Bispegata skal opparbeides parkmessig. Annen bebyggelse enn UKM skal ha
publikumsrettede funksjoner pa gateplan mot Bispegata.

Byggeheyder for feltene C6, C8 og C11 skal avklares gjennom
bebyggelsesplanarbeidet. Bebyggelsens hayder skal trappes ned mot
Ladegardsanlegget med Barokkhagen for & ivareta lysforhold og hensynet til
anleggets dimensjoner.

Hovinbekkens lap, eller et bilde av denne, skal ledes fra et punkt ner feltet C8’s
nordgstre hjgrne ut i Middelaldervannspeilets (C22) nordre del.

Atkomst til feltene C7, C8 og C11 skal sikres gjennom felt C6.

Eventuell bebyggelse for UKM pé feltene C2, C3, C4, C23 og C24 ser for
Bispegata skal oppferes slik at Middelalderparken med atiraksjoner fortsatt gis en
god eksponering mot Bispegata og at Middelalderparken som by- og landskapsrom
gis en nordlig avgrensning i palagt byggegrense nord for Bispegata. Inunenfor felt
C2 skal vannspeilet gis en nordlig avslutning. Hovedadkomst for ghende til
Middelalderparken fra Bispegata skal sikres langs vannspeilet.

Rekonstruksjon av Middelalderterrenget kan etableres helt eller delvis i omridene
C2, C4, C23 og C24. Under rekonstruert terreng kan det legges bygningsvolumer
for formal i henhold til punktene b og ¢ ovenfor.

Jernbanesporene Klypen og Nordre tomters spor 1 feltene C4, C7, C11 C23 og
C24 skal opprettholdes. Bebyggelse og terrengrekonstruksjon over disse sporene
skal etableres pa kulvert som skal utferes i henhold til Jernbaneverkets krav.

m) I Bispegata felt C26 og C27 kan det etableres bygningsmessige sammenbindinger

n)

0)

p)

for UKM ved lesninger der bygningsvolumene fordeles pé begge sider av
Bispegata.

Innenfor C2, C3, C23 og C24 skal gjenverende friarealer opparbeides som park
med rekreasjonsfunksjoner og anlegg kayttet til formidling av omrédets historie.
Enkelte rekonstruksjoner av slike anlegg tillates oppfert. De historisk
rekonstruerbare veifarene Clemensallmenningen og Vestre strete skal ikke bygges
igjen, men vare lesbare og gangbare.

Bussoppstilling skal lases felles for UKM og Middelalderparken med attraksjoner,
over eller under bakken i feltene C2 (bare under bakken), C4, C6 0g C7, 1
tilknytning til Bispegata. Det skal etableres felleslesninger for bilparkering.
Okonomiatkomster for UKM, middelalderparken og funksjoner i parken skal
samordnes i bebyggelsesplan. Gkonomiatkomst til Middelalderparken og
lokomotivverkstedet skal foregd fra Bispegata, Sporgata langs Kiypensporet (C11,
7, C27, C4) eller fra Bispegata i gst som vist med atkomstpiler pé plankartet.
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Dagens atkomst fra Bispegata skal avvikles nér annen permanent gkonomiatkomst
er opparbeidet med samme kapasitet og tilgjengelighet.

q) En gang-/sykkelforbindelse skal sammen med deler av Bispekilen (E17) fores
under Serenggata og knyttes til Bispegata.

r) @konomiatkomst for parken og lokomotivverkstedet (C1) skal ivareta nedvendig
kjering til arrangementer 1 parken og lokomotivverkstedet, tilstrekkelig antall
parkeringsplasser for bevegelseshemmede i henhold til Oslo kommunes
parkeringsnorm, samt maksimalt 5 plasser for beredskapsparkering i tilknytning til
naringsvirksomhet 1 — og drift av Middelalderparken og Lokomotivverkstedet.

14.2 Spesialomréde bevaring (diverse underformal)

Innenfor feltene C6, C7, C8, C11 og C29 gjelder bevaringsformalet automatisk fredete
kulturlag og skipsfunn som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyggingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersekelsesplikten etter kulturminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4.ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksettelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, jf kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomradet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
serlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunmn, jfkml.§ 14 og jf.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4

Innenfor de evrige feltene i C-omrédet gjelder bevaringsformélet de automatisk fredete
kulturminnene og skipsfunnene i den grad kulturminnemyndigheten ikke innvilger
dispensasjon fra kulturminneloven. I disse feltene anses undersekelsesplikten etter
kulturminnelovens §9 ikke oppfylt, samt dispensasjon etter §8, 4. ledd ikke gitt.

Bevaringsformélet gjelder videre eksisterende bebyggelse i feltene C1, C9 og C10.
Bevaringsformélet gjelder ikke bygningen Borgen (Bispegata 12) i felt C2, som skal rives
dersom denne ikke kan mnpasses i Universitetets kulturhistoriske museer.

14.3 Réderettsbegrensning etter forurensningslovens §7
Bygge- og gravearbeider innenfor feltene Cl1, CZ, C21 eller C22 kan ikke finne sted uten
at forurensningsmyndigheten er varslet og eventuelt har gitt tillatelse

14.4 Regulering 1 tidsrekkefglge

Felt C8 er regulert 1 tidsrekkefolge slik:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomride, jernbane

Tidsrekkefwlge 2: Kombinert formél for offentlig bygning (museum), forretning, kontor,
bolig, bevertning, allmennyttig formal (kultur, undervisning, idrett), garasjeanlegg.
Tidsrekkefolge 2 kan ikke gjennomferes for Jernbaneverket eller annen infrastruktureier
kan avvikle jerubanedriften pd omrédet.

$15 Spesielle bestemmelser for delomrade Lohavn (Feltbetegnelser D)

15.1 Serengutstikkeren feltene D1 og D22

Felt D1 og D22 og E10 skal gis en helhetlig utforming med bebyggelse, kaifront, kanaler,
parkareal samt gater og havnepromenade i én bebyggelsesplan.

Dersom det i bebyggelsesplanen kan dokumenteres at man ved helt eller delvis & ta 1 bruk
de delene av D22 som i dag er sjeomrade kan oppna et tilfredsstillende friomréde innenfor
de areal- og kvalitetsrammer som beskrives i §15.5, kan det kombinerte feltet D1b utvides
inn 1 D22 tilsvarende, dog uten & bryte de pé planen angitte siktsektorer. Den i §15.2
angitte maks. T-BRA for D1 tillates da okt 1 samme forhold som arealet for D1 gker. Ved
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en vurdering av friarealene i vann skal kun de delene av arealet som kan karakteriseres
som oppholdsarealer vaere maleverdige.

Se for vrig §15.4 og 15.5 nedenfor.

15.2 Byggeomradene D1 - D11

2)

g)

h)

i)

Maksimal tillatt utnyttelse er:

Felt D1a og D1b samlet: 93 000 m” T-BRA,
Felt D2: 8 000 m” T-BRA,

Felt DS: 21 000 m® T-BRA,

Felt D6: 46 600 m® T-BRA,

Felt D7: 21 700 m® T-BRA,

Felt D$: 31 400 m” T-BRA,

Felt D9: 49 500 m® T-BRA,

Felt D10: 16 900 m* T-BRA,

Felt D11: 15 100 m® T-BRA,

Felt D12, D13 og D14 samlet: 25 000 m* T-BRA

I felt D5 skal skal minst 20 prosent av T-BRA veaere boliger. I felt Dlaog D1b, D7,
D8 og D9 skal minst 90% av T-BRA vare boliger.

I feltene D5 og D6 skal forretningsarealer maksimum tilsvare 50% av 1. etasjes
bruksareal.

I felt D7 og i feltene D12, D13 og D14 samlet skal forretningsarealer maksimum
tilsvare 20% av 1. etasjes bruksareal.

I feltene D1a og D1b, D8 og DY skal forretningsarealer maksimum tilsvare 10% av
1. etasjes bruksareal. I felt D1-D9 tillates det etablert butikker og serveringssteder 1
1. etasje ut mot offentlige gater, plasser og fiiarealer.

I felt D10 og D11 skal bebyggelsen med brygger for atkomster og utearealer ikke
dekke mer enn 50% av feltarealet, slik at resten forblir &pent vann. I felt D14 skal
tilsvarende andel ikke overstige 70%.

I den delen av feltene D8 og D9 der tillatt heyde for bebyggelse er angitt til C+40
skal den delen av bebyggelsen som overstiger kote +28 meter utgjere opptil 30%
av delarealet og utformes som punkthus. I den delen av byggefelt DS der tillatt
heyde for bebyggelsen er angitt til C+31, skal den delen av bebyggelsen som
overstiger kote + 28 meter utgjere opptil 30% av delarealet.

I byggefelt D8 skal bygningsvolumene formes slik at eventuelt kommende
bakenforliggende bebyggelse i Gronlia i Ekebergskréningen far tilstrekkelige
siktsektorer over kote +25 meter mot vest - sgrvest.

I felt D5 skal krav til sikkerhetsavstand mellom overliggende gondolbane og ny
bebyggelse ga foran angitt maksimum byggehoyde i planen dersom det er konflikt
mellom frihoyden under gondolbanen og regulert byggehayde.

Ifelt D1, D7, D8 og D9 skal bebyggelsen utformes og plasseres slik at det
etableres skjermede uteoppholdsarealer med gode solforhold pa bakkeniva. Feltene
D8 og D9 skal utformes 1 sammenheng med feltene D10 og D11 pd en slik méte at
det dannes en naturlig sammenheng mellom bebyggelsen pé land og bebyggelsen
utenfor kaifronten. Feltene D8 og D9 skal ivareta krav til uteoppholdsarealer pa
bakkeniva for feltene D10 og D11. I felt D8 og D9 skal det etableres offentlig
tilgjengelige neerlekeplasser som skal utgjore min. 5% av samlet feltareal. I disse
feltene skal bebyggelsen gis en underdelt struktur som sikrer et sammenhengende
nettverk av offentlige passasjer og uterom.
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k) Feltene D10 og D11 skal utformes p en slik méte at de i sterst mulig grad sikrer
sol og utsyn mot fjorden for feltene D7-D9.

1) I felt D6 tillates deler av portal for sgrgdende trafikk til Mosseveien anlagt delvis
inn 1 byggefeltet slik at portalen ligger vinkelrett pé kjereretningen.

m) I felt D13 skal den kjerbare havnepromenaden fores gjennom bygningen som et
offentlig trafikkomrade.

15.3 Offentlige trafikkomrider

Feltene D21 og D25 ved Loallmenningen skal utformes pa en slik méte at det etableres en
funksjonell og estetisk sammenheng mellom feltene pa tvers av den gjennomgaende
lokalgaten.

Innenfor felt D28 kan det oppfores ventilasjonstérn for E18-tunnelen opp til kote +45
meter.

Omradet D26 Grenlikaia reguleres til gatetun og skal nyttes til havnepromenade med
tilherende rekreasjonsformal og biladkomst.

15.4 Kombinert formal byggeomrade for bolig, forretning kontor; offentlig trafikkomride
vel, offentlig trafikkomride havnepromenade; spesialomréde 1 sig, sone for andre anlegg.

I DlaogD1b skal det anlegges en sammenhengende, offentlig havnepromenade langs hele
kaikanten, med en gjennomsnitlig bredde pa 20 meter 1 hele havnepromenadens lengde
langs vestre og sgndre kai, og 10 meter langs Lohavn. Minimumsbredden for
havnepromenaden settes til henholdsvis 10 meter mot ser og vest, og fem meter mot ost.
Omridet skal gis en felles gate-, adkomst- og parkeringslgsning. Minimum 5.000 m? av
Dla og b skal veere vannareal. I sjgarealet kan det etableres faste og flytende installasjoner
for rekreasjon og opphold. Slike konstruksjoner skal vaere av hoy estetisk kvalitet og ha en
heyde som ikke hindrer utsyn over vannet.

15.5 Kombinert formal friomréde og spesialomride — omréide i sig D22

Innenfor omrédet D 22 skal det opprettes et friomrade pd minimum 8,7 daa. Omradet kan
nyttes til parker med tilherende paviljonger og anlegg for idrett, lek, sjgbad/strand og

andre aktiviteter i tilknytning til rekreasjon og fotgjengeres ferdsel og opphold. Friomréadet -
kan ogsé anlegges i omradet som i dag er sjg, tilsvarende kan deler av dagens utstikker
omgjeres til sjgareal. Friomridet kan inkludere faste installasjoner i sjo og pa land som
tilfredsstilier behov for rekreasjon og opphold. For gvrig fillates omridet benyttet til
gjestehavn for fritidsbater. Konstruksjoner og flytende installasjoner skal vere av hoy
estetisk kvalitet og ha en heyde som ikke hindrer utsynet utover vannet.

15.6 Kombinert formél offentlig friomrade; offenthig trafikkomrade vei/fotgjengerareal
D24

Utforming av D24 skal i bebyggelsesplan samordnes med feltene D1a og D1b. I D24 skal
det anlegges offentlig vei til feltene D1 og D22 samt offentlig atkomst til anlegg for
passasjerbater i felt E7. Innenfor D24 skal det anlegges minimum 1 dekar park/lekeplass.

15.7 Spesialomrider bevaring (diverse underformal)

Bevaringsformaélet innenfor fornminneomradet gjelder automatisk fredete kulturminner
knyttet til middelalderbyen Oslo, som det er mulig & bevare helt eller delvis med de
utbyegingstiltakene som er hjemlet i planen. Undersokelsesplikten etter kulturminnelovens
§ 9 anses oppfylt og dispensasjon etter kml. § 8, 4. ledd gitt. Vilkér om arkeologisk
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granskning av tiltaksbererte kulturminner vil bli stilt ved iverksettelse av planen og
kostnader skal dekkes av tiltakshaver, jf kml. § 10.

I all reguleringsgrunn utenfor fornminneomradet er ikke kml § 9 oppfylt. Dette gjelder
seerlig automatisk fredete kulturminner knyttet til skipsfunn, jf kml.§ 14 og if.
reguleringsplanens bestemmelser § 3.4.

$16 Spesielle bestemmelser for sjgomrddet med Akerselva (Feltbetegnelser E)

16.1 Offentlige trafikkomrader - Havneomréde i sjg, kai for passasjerbater
Innenfor felt E1, E7 og E16 kan det anlegges innretninger for havnevirksomhet for
rutebéter pa Oslofjorden.

16.2 Offentlige trafikkomrider - Havneomrade i sjg. smibathavn
Innenfor felt E14 kan det anlegges innretninger for smébathavn.

16.3 Friomrade i vann ~ Akerselva

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for Akerselvomridet E4 og E5 skal felgende
dokumenteres og legges til grunn for utforming av tiltaket:

- Stremnings- og sedimenteringsforhold

- Seilingsforhold

- Mulighet for & etablere gangforbindelse gjennom kulvert under Oslo S

Det skal veere en minste seilingsheyde pa 2,0 meter under bruene for Nyland alié og
Operagata over Akerselva. Gangbruen fra A34 til B26 skal ha en minste seilingsheyde pé
2.5 meter.

16.4 Friomrade i vann — Bispevika og T ohavn

1 vannarealet EO 1 Bispevika foran feltene B6a, B6b og B9 kan det fortayes serveringsbéter
og bater med kulturtilbud. Det skal veere minimum 5 meter avstand mellom bétene.
Serveringsbétene skal vaere av hoy estetisk kvalitet. Biter med kun serveringstilbud skal
ha en heyde som ikke hindrer utsyn utover vannet.

Vannarealene E2, E17 og E18 skal utferes som en uvtvidelse av fjordarealet. I E17°s gstre
ende skal Hovinbekkens utlep fra Middelaldervannspeilet C22 markeres.

16.5 Spesialomrade - Sone i sjg for kulturbiter/gjestehayn
Innenfor felt E3 kan det forteyes béter med kulturtilbud. For evrig tillates omridet benytiet
til gjestehavn for fritidsbater.

16.6 Spesialomrade - Sone 1 sj@ for skipsstetvoll med tilhgrende anlegg

Imenfor sonene E13 og E15 skal det anlegges skipsstetvoll for beskyttelse av tilgrensende
bebyggelse. Skipsstotvollen kan formes som en molo med tilknyttet smabéthavn, dog slik
at utlgpene fra feltet E16 ilcke sperres av moloen. Som del av bebyggelsesplanen for
feltene D10 og D11 skal det utarbeides en risikoanalyse for skipspastet som skal ligge til
grunn for utforming av skipsstetvollen i feltene E13 og E15.

16.7 Spesialomride - Sone i sjg for skipsstaivoll
Innenfor E19 kan det anlegges skipsstetsvoll som beskyttelse for operaen. Vollen kan
anlegges opp til kote -2,0 meter (Oslo kommunes kartverk)

16.8 Regulering 1 tidsrekkefolge

Felt E7 er regulert i tidsrekkefolge shk:

Tidsrekkefolge 1: Offentlig trafikkomride 1 sjg med eksisterende dybdeforhold
Tidsrekkefolge 2: Offentlig trafikkomrade i sjg med sjgbunn fylt opp til kote -4 meter
{Oslo kommunes kartverk).
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Tidsrekkefulge 2 kan ikke giennomferes for 01.01.2009 dersom ikke havnevirksomheten
pé Serengutstikkerens vestside har opphert tidligere.
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