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Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker

v/bydelsadministrasjonen

Pb. 5 Roa

0701 Oslo

Deres ref. Vir ref : 070328bv varsling

Sak nr. : Husebyskogen 06290 Dato : 28.03.2007

Sak : Regulering Saksbeh.  : Y. Gunntveit/A. Sunde

Husebyskogen ved Torjusbakken og Mikjelsbakken
Varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling

I henhold tl vedtekter for forenklet saksbehandling av reguleringsplaner 1 Oslo
kommune, fastsatt av Kommunal- og regionaldepartementet 03.05.2004 pa
bakgrunn av vedtak i Oslo bystyre 11.02.2004, sak 23, varsles planforslag for
overnevnte omride.

Vedtekten avviker fra plan- og bygningslovens saksbehandlingsregler. Oppstart av
planarbeidet kunngjores ikke og planforslaget legges ikke ut til offentlig ettersyn.
De som direkte betores av vedtaket, berorte naboer, berorte offentlige
myndigheter, bydelsutvalget og byradet varsles. Plan- og bygningsetaten kan vedta
planen pa delegert myndighet og vedtaket kunngjores.

Vedlagt folger planforslag som er utarbeidet av Spor Arkitekter AS.

Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes innen 09.05.2007 til:
Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D
Pb 5173 Majorstua
0302 Oslo
Telefon 2293 14 20
yvonne.gunntveit@spor.no

Viber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens
videre framdrift. Bemerkninger vil bli innarbeidet i planbeskrivelsen for
innsendelse til Plan- og bygningsetaten.

Med vennlig hilsen Spor Arkitekter AS
for Spor Arkitekter AS
v Pilestredet 75 D
\) 0 WY\ K \I W k/ Postboks 5173 Majorstuen
. 0302 Oslo
vonne Gunntveit Telefon 22931420
Telefaks 2293 1421

Vedlegg: Planbesktivelse, Reguleringskart, Reguleringsbestemmelser Epost  spor@sporno

Orgnr: 976588614
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Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker
v/bydelsadministrasjonen
Pb. 5 Rea
0701 Oslo
Deres ref. : Vir ref : 070328bv varsling
Sak nr. : Husebyskogen 06290 Dato : 28.03.2007
Sak : Regulering Saksbeh. :Y. Gunntveit/A. Sunde

Husebyskogen ved Torjusbakken og Mikjelsbakken
Varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling

I henhold til vedtekter for forenklet saksbehandling av reguleringsplaner i Oslo
kommune, fastsatt av Kommunal- og regionaldepattementet 03.05.2004 pa
bakgrunn av vedtak i Oslo bystyre 11.02.2004, sak 23, varsles planforslag for
overnevnte omride.

Vedtekten avviker fra plan- og bygningslovens saksbehandlingsregler. Oppstart av
planatbeidet kunngjores ikke og planforslaget legges ikke ut til offentlig ettersyn.
De som direkte berores av vedtaket, berorte naboer, berotte offentlige
myndigheter, bydelsutvalget og byridet varsles. Plan- og bygningsetaten kan vedta
planen pi delegert myndighet og vedtaket kunngjores.

Vedlagt folger planforslag som er utatbeidet av Spor Arkitekter AS.

Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes innen 09.05.2007 til:
Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D
Pb 5173 Majotstua
0302 Oslo
Telefon 2293 14 20
yvonne.gunntveit@spor.no

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens
videre framdrift. Bemerkninger vil bli innatrbeidet i planbeskrivelsen for
innsendelse til Plan- og bygningsetaten.

Med vennlig hilsen
for Spor Arkitekter AS

I Qon ok e e

0302 Oslo

Spor Arkitekter AS

vonne Gunntveit

Telefon 22931420
Telefaks 2293 1421
Vedlegg: Planbeskrivelse, Reguleringskart, Reguleringsbestemmelser Epost  spor@sporno
Orgnr: 976588614




Bydelsutvalget 1 Bydel Vestre Aker
v/bydelsadminis trasjonen

Pb. 5 Rpa

0701 Oslo

Deres ref. Vir ref : 070328bv varsling

Sak nr. : Husebyskogen 06290 Dato : 28.03.2007

Sak : Regulering Saksbeh. :Y. Gunntveit/A. Sunde

Husebyskogen ved Torjusbakken og Mikjelsbakken
Varsel om reguleringsforslag med forenklet saksbehandling

I henhold til vedtekter for forenklet saksbehandling av reguleringsplaner i Oslo
kommune, fastsatt av Kommunal- og regionaldepartementet 03.05.2004 pa
bakgrunn av vedtak i Oslo bystyte 11.02.2004, sak 23, varsles planforslag for
overnevnte omride,

De som direkte berores av vedtaket, berorte naboer, berorte offentlige
myndigheter, bydelsutvalget og byridet varsles. Plan- og bygningsetaten kan vedta
planen pi delegert myndighet og vedtaket kunngjores.

Vedlagt tolger planforslag som er utarbeidet av Spor Arkitekter AS,.

Eventuelle bemerkm'nger til forslaget sendes innen 09.05.2007 til:
Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D
Pb 5173 Majorstua
0302 Oslo
Telefon 2293 14 20
yvonne.gunntveit@spor.no

Viber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes ay hensyn til sakens
videre framdrift. Bemerkninger vil bli innarbeidet i planbeskrivelsen for
innsendelse til Plan- og bygningsetaten.

Med Vennhg _hllsen Spor Arkitekter AS
for Spor Arkitekter AS
. Pilestredet 75 D
\) 0 M V.\ (k \f QA X/ Postboks 5173 Majorstuen
. 0302 Oslo
vonne Gunntveit Telefon 2293 14 20
Telefaks 2293 14 2]

Vedlegg: Planbeskrivelse, Reguleringskart, Reguleringsbestemmelser Epost  spor@sporno

Orgnr: 976 588614
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Husebyskogen ved Torjusbakken og Mikjelsbakken
Planforslag med forenklet saksbehandling

Varsling

Forslagsstiller: Spor Arkitekter AS for Skifte Eiendom

21.03.2007
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1 Skisse

2. BAKGRUNN

Arealet inngar i statens eiendom Husebyleiren og er uregulert. [ henhold til reguleringsplanen for
ambassadetomt i Morgedalsvegen er planomradet del av erstatningsareal for ambassadetomten og
forutsatt regulert til friomrade som del av Husebyskogen.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Naturomradet grenser opp mot boligomradet i syd, Heimevernshuset i ost og Husebyskogen mot nord-
og vest. Planomradet storrelse er pé ca 7.8 daa og benyttes som del av et storre friomrade. 1 tillegg til &
vere et friomrade tilgjengelig for allmennheten, er Husebyskogen ovelsesomrade for HM Kongens
Garde.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- 0g ressursgrunnlaget

Planomradet er en del av Husebyskogen og benyttes i dag til friomrade.

Landskap op vegetasion

Planomradet er dominert av en tett og delvis fuktig ungskog av bjerk, selje, graor og sma graner, med
mange liggende stammer og overhengende greiner. Terrenget stiger oppover fra Heimevernshuset, ogi
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De flate fuktige omradene har tett skog, med en bunnve getasjon som i hovedsak antas & vaere mose,
bregner og varblomstrende planter. I de torrere stigningene slippes mer lys ned til skogbunnen, med en
antatt storre artsrikdom, med bla. lyng og markblomster-.

Det er registrert radyrtrakk i omradet, i tillegg til mer tilfeldige radyrspor. Det er 0gsa registrert spor
av ekorn. Det star et par dede bjerketrar i omradet med hull for hulerugende fugl.

Planomradet domineres av en type tett skog med sm4, lave grantreer som gir gode levekar for Smavilt
og radyr. [ dede traer er det ogsa et rikt insektsliv som gir fade for fugler.

Verneinteresser
[ felge Byantikvaren tilsier funn i n@romradet, topografi, gammel navnetradisjon og kjent
middelaldergard stort potensiale for funn av automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet.

Miljofaglige forhold,

[ Omradeprogram for Husebyskogen er Husebyskogens biotop gitt karakteren lokal viktig, omradet
bestér av urskog/gammelskog, | folge omradeprogrammet har Husebyskogen en rik flora oger
sammen med Marradalen en viktig fuglebiotop.

Ifolge Friluftsetaten er deler ay planomradet registrert som viktig i forhold til biologisk mangfold.
Friluftsetaten papeker imidlertid at er det ikke nedvendig & sikre arealet ved regulering til
naturvernomrade.

Risiko- og sdrbarhet.

Planomradet er ikke utsatt for natur- og miljeforhold som ras/skred/flom. Det er ingen kjente forhold
som tilsier at grunnen er forurenset. En hayspentledning avsluttes like ost for omradet. Det gar ingen
hoyspentledning gjennom omradet. Det antas 4 ikke vare andre menneskeskapte spesielle/farlige
forhold relatert til planomradet.

Stedsutvikling

Planomradet er en de] av Husebyskogens grentomrader. [ folge Kommunedelplan for grontstruktur og
Omradeprogram for Husebyskogen har Husebyskogens grentomrade verdi som del av byens
overordnede grentstruktur og et fremtidig potensiale som naturpark/bypark i et fortettingsomrade.

Barns interesser
Fra alle nabohusene kan det registreres stier/trakk til lysleypa (turvei A12). Skogen star tett og er lite
framkommelig utenom stiene.

Universell utforming
Ikke relevant i dagens situasjon.

Juridiske forhold

Innsendelse av komplett planforslag for planomradet inngar i rekkefolgebestemmelsene i
reguleringsplanen for den amerikanske ambassade péd Huseby. Regulering av ambassadetomt ble
endelig godkjent av fylkesmann i brev datert 22.05.2006.

Interessemotseminger

Det foreligger et soksmal i forbindelse med ambassadesaken. Utfallet av saken er ikke avgjort pr d.d.
Bydel Vestre Aker v/Venstre anbefaler i samradsinnspill at videre saksbehandling av foreliggende
planforslag utsettes inntil begjaring om midlertidig forfoyning er avgjort ay domstolene.

4. PLANSTATUS

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

I remingslinjer for samordnet areal- og transporiplanlegging sies det bla at det bor tilstrebes klare
grenser mellom bebygde omrader og landbruks-, natur- og friluftsomrader. Utformingen av
utbyggingen ber bidra til & bevare grontstruktur, biologisk mangfold og de estetiske kvalitetene
bebygde omrader.
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Retningslinjer for barn 0g unge skal synliggjore og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Ved omdisponering av arealer som er avsatt ti]
felles areal eller friomrade som er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning,

Gjeldene overordnede planer
Kommuneplanens visjon for Oslo er som fjordby, kunnskapsby, kulturby og miljeby. Byutviklingen
skal skje i samsvar med byekologiske prinsipper. Planen legger opp til okning av boligmassen, og
ivaretagelse av bevarmgsverdige objekter og milje. Planen forutsetter at Oslo fortsatt skal ha en

blagrenn profil, og dette innbarer at grentarealer i byggesonen ikke skal nedbygges.

Gieldene regulering

Planomradet er dag uregulert.

Andre planer

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid
Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samrddsinnspill
===l samradsinnspill
09.10.2006

1. Bydel Vestre Aker

2. Bydel Vestre Aker v/V enstres gruppe 04.10.2006
3. Friluftetaten 03.10.2006
4. Byantikvaren 09.10.2006
5. Helse- og velferdsetaten 12.10.2006
6. Omsorgsbygg 09.10.2006
7. Samferdselsetaten 11.10.2006
8. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 28.09.2006
9. Undervisningsbygg 02.10.2006
10. Vann- og avlepsetaten 06.10.2006
1. Gravferdsetaten 02.10.2006
12. Trafikketaten 02.10.2006

Sammendrag ay samrdadsinnspill
1. Bydel Vestre Aker har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet.
2. Bydel Vestre Aker v/Venstres gruppe anbefaler at man utsetter videre saksbehandling innti

miljemessig og hva angar friarealer/n&rrekreasjonsomrﬁder uansett utfall av resultat fra
domstolsbehandlingen.




Forslagsstillers planbeskrivelse — side 5 av 7

3. Friluftsetaten bemerker at deler av planomradet er registrert i etatens naturdatabase som viktig
i forhold til biologisk mangfold. Det er ikke nedvendig & sikre arealet ved regulering til
naturvernomréde. Det forutsettes at reguleringsbestemmelsene kan sikre omradet tilstrekkelig,

4. Byantikvaren bemerker at det i nzeromradet er gjort funn av automatisk fredete kulturminner.
Funn i nzeromradet, topografi, gammel navnetradisjon og kjent middelaldergard tilsier et stort
potensiale for funn av automatisk fredede kulturminner. En regulering til friomrade sikrer ikke
automatisk forhold til uregistrerte automatisk fredede kulturminner. Byantikvaren krever
derfor at det foretas en arkeologisk registrering for det kan gis en endelig uttalelse i saken.
Hvis det under Byantikvarens registrering patreffes automatisk fredede kulturminner, vil
saken bli oversendt Riksantikvaren for nzrmere vurdering. Kravet om arkeologisk registrering
vil kunne revurderes dersom reguleringsbestemmelsene hindrer alle inngrep i bakken og
krever at Byantikvaren kontaktes for vurdering av arkeologiske forhold for giennomfering av
tiltak som krever inngrep i bakken.

5. Helse- og velferdsetaten viser pa grunn av ubesatte stillinger vedr Jjordforurensning og radon

til generelle kommentarer. Vedr rekreasjon og nermilje vises til uttalelse til ambassadesaken

hvor det ble papekt at omradet har meget stor verdi for rekreasjon og frilufts.

Omsorgsbygg bemerker at det er et stort behov for barnehager i omradet.

7. Samferdselsetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet, men vil
eventuelt komme tilbake med utdypende kommentarer nr mer materiale foreligger i saken.

8. —12. Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Undervisningsbygg, Vann- og avlepsetaten,
Gravferdsetaten og Trafikketaten har ingen kjente forhold i omradet som har betydning for
planinitiativet.

Forslagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

2. Vedrarende Bydels Vestre Aker v/Venstre's anbefalinger om utsettelse. [ ambassadesaken er det
inntatt rekkefelgebestemmelser som forutsetter at foreliggende reguleringsforslag blir utarbeidet.

3. Friluftsetatens bemerkninger tas til folge. Bestemmelser i reguleringsforslaget sikrer at omradet
bevares, nedvendig skjotsel tillates og hageavfall eller annet avfall ikke tillates lagt i friluftsomradene.
4. Byantikvarens bemerkninger tas til folge. Det er stilt krav om at Byantikvaren kontaktes for
vurdering av arkeologiske forhold for gjennomforing av tiltak som krever inngrep i bakken.

o

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Planomrédet, som er ubebygd og uregulert, inngér som en naturlig del av Husebyskogen og reguleres
derfor til samme bruk, friomrade. Omradet var tidligere regulert til boliger, som del av boligtomter ser
for Husebyskogen og inngikk i planene rundt fradeling av boligtomter fra Husebyskogen.
Reguleringen ble senere opphevet, men uten noen reguleringsmessig tilbakeforing som friomrade. I
rekkefolgebestemmelser i reguleringsplan for den amerikanske ambassade er planomradet forutsatt
som erstatningsareal for ambassadetomt.

7. PLANFORSLAGET
Reguleringsformal

Omradet foreslas regulert til:
Friomradet - park

Det inngar ingen bebyggelse eller byggetiltak i planforslaget.
Natur- og ressursgrunnlag

Omradets verdi som del av et storre friomride sikres. Lokalt er tett skog innenfor planomradet med pa
a skjerme sti i turvei A12 mot boligbebyggelsen i ser.

Landskap og vegetasjon

Planforslaget sikrer at eksisterende vegetasjon beholdes.
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Verneinteresser
Planforslaget innebzrer ingen form for byggetiltak og sikrer at byantikvaren kontaktes for eventuelle

inngrep i bakken.

Miljofaglige forhold
Planforslaget seker 4 sikre biologisk mangfold. Nedvendig skjotsel innenfor planomrédet tillates i
samrdd med Oslo kommune.

Stedsutvikling
Planforslaget bidrar til 4 verne om Husebyskogens grentomrader og er med pé & forvalte

Husebyskogens potensiale som bypark/naturpark.

Barns interesser
Planforslaget er med pa a innfri krav til erstatningsareal for ambassadetomt. Planforslaget sikrer at
eksisterende naturomrade forblir et omrade til lek og opphold, som del av Husebyskogen.

Juridiske forhold
Planforslaget er i trdd med rekkefolgebestemmelser i reguleringsplan for den amerikanske ambassade.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET
Overordnede planer og mdl

Planforslaget er i trdd med overordnede planer og mal om 4 ivareta Husebyskogens potensiale som
natur-/bypark.

Natur- og ressursgrunnlaget
Arealet sikres som friomrade.

Landskap og vegetasjon

Eksisterende landskap og vegetasjon beholdes.

Verneinteresser
Byantikvaren vil bli varslet for gjennomfering av tiltak som krever inngrep i bakken.

Miljofaglige forhold

Biologiske mangfold sikres ivaretatt.

Risiko- og sarbarhet

Planomradet er ikke utsatt for natur- og miljeforhold som ras/skred/flom. Det er ingen kjente forhold
som tilsier at grunnen er forurenset. Det gar ingen hoyspentledning gjennom omradet. Det antas & ikke
vaere andre menneskeskapte spesielle/farlige forhold relatert til planomradet. Hoyspentledningen
utenfor omradet ma sikres mot uonsket lek. Ambassadetomten ligger i tilstrekkelig avstand uten
direkte innvirkning pa planomradet.

Stedsutvikling
Eksisterende naturomrade forblir en del av Husebyskogen grontarealet.

Barns interesser
Uregulert naturomrade sikres til lek og opphold. Deler av erstatningsarealer for ambassadetomt sikres
regulert til friomrade.

Universell utforming
Ingen konsekvenser.

Juridiske forhold

Planforslaget innfrir krav som star i rekkefolgebestemmelsene til reguleringsplan for den amerikanske
ambassade,




