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UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART - REVIDERING AV
KOMMUNEDELPLAN FOR GRONNSTRUKTUR I BYGGESONEN

Bakgrunn for saken:

Gjeldende kommunedelplan for grgnnstruktur i byggesonen, ogsa kalt Grgntplanen, skal
revideres. Gjeldende plan ble vedtatt i 1993. Hensikten er a oppdatere plangrunnlaget for a
bevare byens grgnnstruktur i en situasjon med sterk befolkningsvekst og gkt fortetting.
Planen vil i tillegg suppleres med nye temaer og problemstillinger. Det skal utarbeides et
planforslag som senere legges ut til offentlig ettersyn.

12006 ble det igangsatt en omfattende grgntregistrering som grunnlag for revisjon av
Grgntplanen. Bydel Sagene mottok disse registreringene og uttalte seg til dem i august
2007(?) og ga innspill til suppleringer til disse. Arbeidet med grgntregistreringer er ikke
ferdig og vil fortsette parallelt med oppstart av revisjon av Grgntplanen.

Saksframstilling:

Overordnede fgringer for planarbeidet

Siden planen ble vedtatt i 1993 har det kommet flere nye premisser i form av nye
utredninger, planer og program. Plan- og bygningsetaten mener at fglgende dokumenter ma
legges til grunn for utarbeiding av revidert grgntplan (det vises til side 2 i vedlagt orientering
om planarbeidet fra PBE):

1) Kommuneplan 2004

2) Bygkologisk program 2002-2014

3) Kommunedelplan for friluftsliv

4) Ny vannressurslov

5) Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen (T-1442)

Bygkologisk program

Bydelsadministrasjonen mener at koblingen til bygkologisk program er et bra og ngdvendig
grep, og fglger opp programmets intensjon om at det skal legges til grunn ved utarbeidelse,
ajourfgring og gjennomfgring av alle aktuelle kommunale planer, programmer, budsjetter og
arsrapporter. Plan- og bygningsetaten viser til innsatsomrade 3, ”Oslo skal bevare og styrke
sin blagrgnne struktur”, som en premissleverandgr. Administrasjonen gnsker a understreke at




ogsa innsatsomrade 1, ”barekraftig byutvikling, trivelige byrom og et godt fungerende
kretslgp”, er viktig i denne sammenheng. Sarlig punkt 1.1, 1.2 og 1.3 inneholder strategier
og tiltak som fokuserer pa bygkologisk byutvikling, herunder fokus pa press pa friomrader
og friomradenes rolle som naermiljger, oppvekstmiljger og mgteplasser og forvaltning av
disse.

Det er noe uheldig at revisjonen av Grgntplanen skjer samtidig med revisjon av bygkologisk
program, og det ma forutsettes at eventuelle endringer i bygkologisk program fanges opp i
arbeidet med Grgntplanen.

Retningslinjer for behandling av stgy

Som Plan- og bygningsetaten papeker arbeides det i disse dager med en registrering av
sakalte “stille omrader”, omrader som skal ha et visst vern mot stgykilder. Arbeidet er i regi
av Friluftsetaten og Plan- og bygningsetaten, og bydelene har vert aktive deltakere i denne
registreringen. Bydelsadministrasjonen anbefaler at disse registreringene ses i sammenheng
med grgntstrukturen, og at “’stille omrader” blir et eget tema i Grgntplanen. Det er allerede i
dag et utall planer og rapporter som til dels sterkt overlapper hverandre, og det er en klar
fordel om flere av disse kan samordnes i én plan. Dette gjelder i s@rlig grad i forholdet
mellom Grgntplanen og kommunedelplan for friluftsliv, samt kommunedelplan for torg og
mgteplasser.

Grgntplanen som arbeidsverktgy

Plan- og bygningsetaten papeker at fortetting og befolkningsvekst har fgrt til at presset pa
friomradene har blitt intensivert i de senere ar. Dette er et forhold som bydel Sagene har
erfart i stor grad, og er meget opptatt av i alle byutviklingssaker. PBE mener videre at dette
medfgrer at man ma vurdere behov for nye grgntomrader, revurdere hvilke grgntomrader
som skal anses som overordnete samt vurdere tilgjengelighet. Etaten lanserer muligheten av
a benytte et analyseverktgy for a beregne dekningsgrad av grgntarealer, basert pa verktgyet
som i kommuneplanen er blitt benyttet for a vurdere dekning av og behov for sosial
infrastruktur. Bydelsadministrasjonen mener at en slik analyse kan bli meget viktig ved
detaljplanlegging og vurdering av konsekvenser av utbygginger, serlig i de tilfeller hvor
man har en mulighet til & omdisponere apne arealer som i dag ikke har juridisk vern som
friomrader. Dette er et moment som bydelen var opptatt av i sine vurderinger av
grgntregistreringene som ble foretatt i 2006.

PBE papeker at det i flere sammenhenger er vedtatt at det skal utarbeides “grgnne
bydelskart”, som skal dokumentere gronne omraders faktiske bruk og kvalitet pa lokalt niva.
Bydel Sagene utarbeidet en slik ”grgnn plakat” i samarbeid med Helse- og velferdsetaten i
1999. Dette brukes aktivt i bydelens arbeid, blant annet i arbeidet med forslag til
suppleringer til grgntregistreringen. Utfordringen her ligger i forhold til oppdatering og
rullering av planen, som i utgangspunktet ogsa var ment a skulle digitaliseres. Dette er ikke
gjennomfgrt i hovedsak pa grunn av ressursmangel, noe som medfgrer at bydel Sagenes
”egrgnne plakat” kan bli utdatert og etter hvert lite egnet som arbeidsverktgy. Det ma antas at
de faerreste bydelene har den kompetanse og de ressurser som skal til for a fglge opp
vedtakene om grgnne bydelskart pa egen hand. Et viktig punkt i arbeidet med
kommunedelplan for grgnnstruktur i byggesonen vil derfor vere a avklare hvordan dette skal
kunne gjennomfgres pa en effektiv mate.



Planprosess og medvirkning

Det varsles at det vil avholdes informasjons- og medvirkningsmgter etter behov, i tillegg til
apne mgter i forbindelse med utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn. Det er ogsa
intensjoner om & trekke interesseorganisasjoner og andre relevante grupper med i arbeidet i
form av referansegrupper. Bydelsadministrasjonen mener at bydelen ma representeres i en
slik referansegruppe, med henvisning til representasjon av lokalkunnskap og vart
forvaltningsansvar for lokale friomrader.

Forslag til vedtak:

1. Bydel Sagene stgtter i all hovedsak de fgringer og premisser som legges til grunn for
arbeidet med revidering av kommunedelplan for grgnnstruktur i byggesonen
(Grgntplanen).

2. Bygkologisk program er en meget viktig premissleverandgr for Grgntplanen. Bydelen
viser til at ogsa innsatsomrade 1 er viktig i denne sammenheng. Punktet inneholder
strategier og tiltak som fokuserer pa bygkologisk byutvikling, herunder fokus pa press pa
friomrader og friomradenes rolle som nermiljger, oppvekstmiljger og mgteplasser og
forvaltning av disse.

3. Det forutsettes at eventuelle endringer i bygkologisk program fanges opp i arbeidet med
Grgntplanen.

4. Det oppfordres til at arbeidet med “’stille omrader” inkluderes som en del av Grgntplanen,
og at man pa sikt avgrenser forholdet mellom Grgntplanen og beslektede
kommunedelplaner som KDP Friluftsliv og KDP Torg og mgteplasser bedre.

5. Bydelen mener at en deknings- og behovsanalyse i forbindelse med revisjon av
Grgntplanen er meget viktig, ogsa som praktisk planleggingsverktgy.

6. “Grgnne bydelskart” representerer lokal kunnskap og er viktige gjennomfgringsverktgy,
men har ikke fungert etter intensjonen. Ny kommunedelplan for grgnnstruktur i
byggesonen bgr fordele oppfglgings- og gjennomfgringsansvar for giennomfgring,
rullering og registrering av grgnne bydelskart.

7. Det forutsettes at bydelene, som innehavere av lokalkunnskap og som forvaltere av
lokale friomrader, inkluderes direkte i arbeidet med planen.

BYDEL SAGENE

Knut Egger
bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:

- Varsel om oppstart av planarbeid/Orientering om planarbeidet
- Bydelens uttalelse til grgntregistreringer

- Bygkologisk program 2002-2014
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Oppgis alltid ved henvendelse

KOMMUNEDELPLAN FOR GRONNSTRUKTUR I BYGGESONEN
VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

Byrédet har bestemt at gjeldende Grentplan for Oslo fra 1993 skal revideres og at det skal utarbeides en ny
kommunedelplan for gronnstruktur i byggesonen. Planforslaget skal utarbeides av Plan- og bygningsetaten
i samarbeid med andre fagetater.

Hensikten med planarbeidet er 4 fa et oppdatert plangrunnlag for & bevare og videreutvikle byens
gronnstruktur i en situasjon med sterk befolkningsvekst og okt fortetting innenfor byggesonen. Planen vil
vare en revisjon av gjeldende grontplan, men planen vil i tillegg suppleres med nye temaer og
problemstillinger som er blitt ytterligere aktualisert i dagens situasjon. Dette gjelder blant annet:

Konsekvenser av fortetting i forhold til utbyggingspress pa ubebygde omrader
Lokal grennstruktur med sikring av mindre, grenne omréder og lokale forbindelser
Blagrenn struktur, herunder vern og gjenapning av vassdrag

Bevaring av omrader med biologisk mangfold

Strandsonen og tilgjengelighet til denne

Stey og “stille omrader”

Virkemidler for gjennomfering av en forsterket grannstruktur

Kommunedelplanens planomride er avgrenset til byggesonen og omfatter grennstrukturen pa land,
inkludert turveier og tilknyttede grentomréder i strandsonen og pa eyene.

Som vedlegg til dette brev folger et kort notat om bakgrunn, mal og forventet innhold i
kommunedelplanen.

Innspill til planarbeidet

Dette brevet sendes alle berorte offentlige instanser og interesseorganisasjoner slik at de som ensker det
kan komme med innspill til planarbeidet tidlig i prosessen. Nér forslaget til kommunedelplan er klart, vil
det bli lagt ut il offentlig ettersyn for det bearbeides videre og oversendes byradet for politisk behandling,

Det bes om at eventuelle innspill il planarbeidet sendes skriftlig til Plan- og bygningsetaten v/ Avdeling
for byutvikling, Postboks 364 Sentrum, 0102 Oslo eller pa e-post til postmottak@pbe.oslo.kommune.no.
Fristen for & komme med innspill er 21.januar 2008.

Plan- og byg B d Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Avdeling for Byutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Analyse Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: pc K Organisasj
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Det vil bli opprettet styringsgruppe, prosjektgruppe og referansegruppe for planarbeidet. Informasjon om
dette vil bli sendt i ettertid til de det gjelder.

Informasjon om planarbeidet finnes ogs4 pa www.pbe.oslo.kommune.no (under Planer og utredninger —
Kommunedelplaner — Kommunedelplaner under arbeid).

Eventuelle sparsmal knyttet til planarbeidet kan rettes til Elisabeth @. Arvesen
(tIf. 23 49 13 58), Lise W. Radoli (tIf. 23 49 13 34) eller Kjersti Granum (tIf, 23 49 13 47).

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for Byutvikling
Analyse

Sign. Elisabeth Qren Arvesen
saksbehandler
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KOMMUNEDELPLAN FOR GRONNSTRUKTUR | BYGGESONEN
ORIENTERING OM PLANARBEIDET

Bakgrunn for planarbeidet

Oppdraget

I brev av 02.05.2005 fra Byradsavdeling for byutvikling ble Plan- og bygningsetaten bedt om &
vurdere behovet for en revisjon av Grentplanen og Fjordbruksplanen.

1 brev av 20.12.2005 til Byradsavdeling for byutvikling konkluderte Plan- og bygningsetaten med at
gjeldende Gremtplan fra 1993 ber revideres og at temaer i Fjordbruksplanen som angar grentarealer i
tilknytning til strandsonen og gyene tas inn i en revidert Grentplan. I samme brev anbefalte etaten at
det, som grunnlag for revisjon av Grentplanen, ble igangsatt en kartlegging av allment tilgjengelige
grontomrader innenfor hele byggesonen, inkludert mindre, lokale grontomrader. Byradsavdelingen
sluttet seg til Plan- og bygningsetatens vurderinger i brev av 28.02.2006, men ba samtidig om at
Plan- og bygningsetaten gjennomforte grontregistreringene for det kunne tas stilling til den videre
oppfelging i form av formelle planer.

Grontregistreringene ble igangsatt sommeren 2006 og er fortsatt under arbeid. Avslutningen av dette
arbeidet forventes derfor 4 forlepe parallelt med oppstart av revisjon av Grentplanen.

Kort om gjeldende Grentplan

Kommunedelplan for grennstruktur i byggesonen — Grontplan for Oslo ble vedtatt av Oslos
bystyre 15.12.1993 og har siden da veert det viktigste overordnede planverktoy for sikring og
bevaring av grennstrukturen i byggesonen i Oslo. Folgende overordnede mél ble lagt til grunn for
planens temavise prinsipper og for bindende arealbruk, bestemmelser og retningslinjer:

Oslos szrpreg som “den grenne byen mellom 4sene” bevares

Behov for rekreasjonsomrader (parker og turveier) p& overordnet niva sikres

Oslos viktige landskapstrekk bevares og synliggjores

Viktige ekologiske verdier sikres

Ulike typer offentlig tilgjengelige grenne arealer med ulik rolle og karakter bevares i

hovedsak, som viktige elementer i grennstrukturen

e Villaomrader og drabantbyers grentomrader opprettholdes som viktige deler av byens
gronne karakter

o  Arealer langs kommunikasjonsarer behandles som overordnet sett viktige og potensielt

positive omrader for opplevelsen av en gronn by

De fire forste av disse malene ble ansett som mest sentrale for planen.

Plan- og bygni aten Besgksad 4 Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 1000  6003.05.58920
Postadresse: Telefaks: 23.49.10.01 Organisasjonsnummer:

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no




Hensikten med planen var & fastlegge prinsipper for byens overordnede grennstruktur som premisser
for videre arealplanlegging, og & sikre nodvendige arealer planmessig. Planen er ikke ment 4 vare en
heldekkende arealbruksplan for alle grantomrader og gir ikke gront lys for utbygging av omrader
som ikke er med i den overordnete strukturen. 46 parseller innenfor viktige, strategiske delomrader
gis bindende arealbruk, foravrig gis veiledende retningslinjer for temaer og enkeltomrader.

Overordnede faringer for planarbeidet

Det er i de 12 &rene som har gétt siden Grentplanen ble vedtatt kommet en rekke nye overordnede
mal, premisser og forutsetninger som har betydning for planleggingen av gronnstrukturen. Ferst og
fremst gjelder dette Kommuneplan 2004 og Byekologisk program 2002-2014, Kommunedelplan for
anlegg og omréder for friluftsliv, ny vannressurslov og nye retningslinjer for behandling av sty i
arealplanleggingen (T-1442).

I Kommuneplan 2004 papekes at Oslo skal bevare og styrke sin bligronne profil. Grontdrag,
vassdrag og nettet av turveier og sykkelstier skal forbedres og forsterkes. Det papekes ogsa at det
okologiske mangfoldet skal tas vare Pé og miljeet og livskvaliteter skal forbedres. Nar det gjelder
spesifikt om Grentplanen sies det i kapittel 5.3 ”Planmessig oppfelging av arealbruksstrategien”,
avsnittet om Miljeby, falgende:

”Det skal foretas en gjennomgang og oppdatering av Grentplanen, med tanke p4 4 sikre turveilenker
der disse mangler og 4 prioritere overordnede grontarealer planmessig.”

Oslos miljepolitikk er nedfelt i Byskologisk program 2002-2014 og er et av premissene for
anbefalt arealstrategi i kommuneplanen. Under innsatsomrade 3 i programmet, *Oslo skal bevare og
styrke sin bligrenne struktur”, er det angitt folgende delmal:

3.1 Oslo skal forvalte sitt biologiske mangfold pa en barekraftig mate.

3.2 Oslo skal ha godt drikkevann og et godt fungerende vannkretslep.

3.3 Oslo skal bevare, videreutvikle og forvalte sin blagrenne struktur med marka, vassdragene,
oyene, parker, friomrader og andre grontomrader i samsvar med ekologiske prinsipper.

3.4 Oslo skal tilrettelegge for okt friluftsliv, mosjon og naturopplevelse

I samme program er det fastsatt folgende tiltak:

”3.3.4: Fjordbruksplanen (1991), kommunedelplanen for grennstruktur (1993) og andre berorte
hovedplaner tas opp til revisjon for 4 tilpasses faringene i Bysekologisk program.”

”3.3.2: Regulerte friomrader og andre viktige natur- og rekreasjonsomrader i byggesonen skal
beholdes. Verneverdige uregulerte naturomrader sikres giennom regulering. Det utarbeides ”grenne
plakater” for alle bydeler som grunnlag for revisjon av Grentplanen. Disse skal digitaliseres.
Kvaliteten av tilgjengelige grontarealer og eventuelle barrierer analyseres.”

”3.3.3: Omrader av verdi for friluftslivet skal sikres, slik at det fremmer miljevennlig ferdsel,
opphold, og hesting, og at naturgrunnlaget blir tatt vare pA. Utbyggingen av turveisystemet sikres og
fullfores, og systemet utvikles videre.”

Bywkologisk program star pé samme méte som Grontplanen ogsa foran en revisjon, og resultatene
av dette arbeidet vil kunne danne viktige premisser for revisjon av Grentplanen.

Generelt kan oppsummeres at beerekraftig byutvikling og biologisk mangfold er kommet mer i fokus
ide overordnede planene og foringene. I sterre grad enn i gjeldende Grontplan fremheves den ”hi3”
strukturen vel si mye som den “grenne”, Gjendpning av vassdrag er et uttalt mal, og det stilles gkte
krav til tilgjengelighet til fjorden. I forbindelse med nye retningslinjer for behandling av stoy i

Kommunedelplan for grennstruktur i byggesonen, saksnr. 20071 1655, dato 05.12.2007




arealplanleggingen vektlegges betydningen av »stille omrader”. Det er utarbeidet strategisk
grennstrukturplan for Groruddalen der Grentplanens intensjoner er forsterket og videreutviklet. I
forbindelse med fokus pa den bligrenne strukturen er det igangsatt utarbeidelse av
kommunedelplaner for Alnaelva Miljgpark og for Lysaker-/ Serkedalsvassdraget. Pagéende arbeid
med Kommunedelplan for torg og meteplasser vil ogsé kunne gi nye foringer som vil kunne pévirke
innholdet og utformingen av en revidert Grentplan.

Nye utfordringer i forhold til planlegging av grennstruktur

Den sterke befolkningsveksten og ekte fortettingen i Oslo de senere ar har lagt ytterligere press pa
de gronne omradene. Selv om den overordnete grennstrukturen i det store har blit ivaretatt, har den
sterke okningen i boligbyggingen og antall bosatte medfart en intensivering i bruken av friomréadene.
Behov for tomteareal til ulike offentlige formal, f.eks. barnehager, legger ogsa et press pa
grontomridene. Dette gjor det nedvendig & vurdere behov for etablering av nye grentomréder,
revurdere hvilke grantomréder som er “overordnet viktige” samt 4 se pa tilgjengeligheten til
omrédene. Stort utbyggingspress generelt forer til et forsterket behov for & sikre viktige
grontomrader planmessig, ogs pé lokalt niva.

Den sterke befolkningsveksten har ogsé fort til at kommuneplan 2008 har fokusert pa arealbehov for
sosial infrastruktur og grentarealer. Plan- og bygningsetaten har utviklet et analyseverktoy for &
beregpe dekningsgrad og framtidig arealbehov for sosial infrastruktur, jf. byradssak 173/07

»K ommuneplan 2008 — Oslo mot 2025”. Den samme metoden kan benyttes i forbindelse med
grontarealer for & kunne si noe om dekningsgrad pa grontarealer bade i navarende situasjon og en
framtidig situasjon med ekt befolkning. Metoden kan for eksempel gi grunnlag for & peke ut
omrader der det mA utvises sterst grad av forsiktighet / restriktiv praksis nar det gjelder
omdisponering av grontarealer, fordi presset her vil bli stort. Alternativt kan metoden danne
grunnlag for 4 peke ut omrader der det er behov for et tilskudd av grentomrader.

Det er de mindre, lokale grent-/lekeomradene hvor bruken ikke er sikret i plan eller annet lovverk,
som i sterst grad er utsatt for utbyggingspress. Kommuneplan 2004 tar opp denne problemstillingen
og legger opp til at for ubebygde omréder bygges ut skal det vurderes ngye om de ber disponeres til
friarealer for rekreasjon. Som bakgrunn for slike vurderinger er det nedvendig med en registrering
av 4pne omréders faktiske bruk og kvalitet. Det er i flere sammenhenger vedtatt at det skal
utarbeides “gronne plakater” / "gronne bydelskart”, senest i Kommunedelplan for anlegg og omrader
for friluftsliv, vedtatt 16.03.2005.

En registrering av alle grentomréader innenfor byggesonen i Oslo ble som nevnt igangsatt av Plan- og
bygningsetaten sommeren 2006, jf. brev fra Byradsavdeling for byutvikling 28.02.2006. Hensikten
med registreringen av grentomradene er & fi bedre kunnskap om ubebygde omréder som er allment
tilgjengelig og som brukes som friomréader, uavhengig av reguleringsformal. Registreringene vil gi
kunnskap om hvordan omréadene brukes, deres beskaffenhet, samt tilgjengelighet og barrierer.
Grontregistreringene vil vere et viktig grunnlagsmateriale til revisjonen av Grentplanen og vil blant
annet danne grunnlag for vurderinger av behov for reguleringsmessig sikring i forhold til omradenes
betydning lokalt og omrédenes betydning som forbindelser til den overordnede grennstrukturen.
Registreringene vil dessuten gjere det mulig & visualisere ulike omraders dekning av friomréder.

Grontregistreringene er et storre arbeid hvor bydelene og Friluftsetaten er involvert som
kvalitetssikrere. Arbeidet pagar fortsatt og avslutningen av arbeidet forventes 4 forlope parallelt med
oppstart av kommunedelplanarbeidet. Det vil bli utarbeidet en egen grontregistreringsrapport som
blir et vedlegg til kommunedelplanen.
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Bydelene har f.o.m. 01.01.04 overtatt forvaltning av lokale friomrader. Dette har gitt nye
utfordringer i forhold til bevaring og utvikling av den lokale grennstrukturen samt 4 sikre
sammenhengen i den samlede grennstrukturen.

Mal og hensikt med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er 4 utarbeide et oppdatert plangrunnlag for & bevare og videreutvikle
byens grennstruktur i en situasjon med sterk befolkningsvekst og okt fortetting innenfor
byggesonen.

De fire mest sentrale mélene fra gjeldende Grontplan anses fortsatt & veere like relevante mal i en
revidert Grentplan:

- &bevare Oslos s@rpreg som “den gronne byen mellom Asene”
- &sikre behovet for rekreasjonsomrader pa overordnet niva

- &bevare Oslos viktige landskapstrekk

- & sikre viktige okologiske verdier

Utover dette er det et mél at planen ogsa skal legge grunnlag for 4 sikre grontomrader og
turveilenker som forst og fremst har Iokal betydning. En malsetting i planen er ogsa & sikre en
sammenhengende grennstruktur fra Marka til fjorden og langs fjorden. Det er dessuten et mal at
planen skal vzre et godt verktey i forhold til den daglige plan- og byggesaksbehandlingen og i
forhold til gjennomfering.

Nér det gjelder planprosessen er det et mal at kommunedelplanen skal utarbeides i et godt samarbeid
internt, og mellom etater, bydeler, ulike offentlige instanser og berorte organisasjoner. Byens
befolkning skal trekkes inn i planarbeidet gjennom aktiv informasjon og medvirkning.

Planens innhold

Kommunedelplan for grennstruktur i byggesonen vil som gjeldende Grontplan vare en tematisk
kommunedelplan. Hvor stor del av planen som skal gjores juridisk bindende vurderes underveis i
planarbeidet.

Kommunedelplanens planomrade vil som tidligere vaere avgrenset til innenfor byggesonen. I forhold
til gjeldende plan utvides planomrédet til 4 omfatte den samlede grennstrukturen pa land, inkludert
turveier og tilknyttede grentomrader i strandsonen og p4 eyene.

Den reviderte planen antas i hovedsak 4 felge samme oppbygging som gjeldende Groentplan. Det
betyr at planen vil bestd av falgende:

- overordnede mal for grennstrukturen

- prinsipper for grennstrukturen som er premissgivende for videre arealplanlegging

- bindende arealbruk med bestemmelser for utvalgte omréder

- retningslinjer for planlegging og arealforvaltning av grentomrader, retningslinjer for
héndtering av utbyggingsforslag i grentomrader m.m.

- oppfelging og ansvarsfordeling for videre planlegging og gjennomfering

I den reviderte planen ber det legges sterre vekt pa 4 utarbeide en plan som skal bli et praktisk
verktoy i den daglige plan- og byggesaksbehandlingen. Det ber ogsa vare et mal at planen skal vere
et bedre redskap i forhold til gjennomfering. Eksempelvis kan det angis retningslinjer som gir
grunnlag for 4 sette krav til opparbeiding av grentomrader i forbindelse med private

Kommunedelplan for grannstruktur i byggesonen, saksnr. 200711655, dato 05.12.2007
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reguleringsplaner og inngaelse av utbyggingsavtaler. En annen problemstilling som ber tas opp i
forbindelse med planarbeidet er mulige metoder for 4 holde en lopende oversikt over
gronnstrukturen, herunder hensiktsmessige metoder for & fore et arealregnskap over grontomradene.

Temaene fra gjeldende Grentplan som behov for rekreasjonsarealer i form av parker og turveier,
opplevelsen av Oslo som grenn by, bevaring av landskap og gkologi viderefores i revidert plan. Men
i tillegg til en ren oppdatering i forhold til status og nye premisser, ber det suppleres med falgende
temaer / bor folgende temaer fa en mer framtredende plass i en revidert Grentplan:

Konsekvenser av fortetting i forhold til utbyggingspress pa ubebygde omrader
Lokal grennstruktur med sikring av mindre, gronne omréder og lokale forbindelser
Blagrenn struktur, herunder vern og gjenépning av vassdrag

Bevaring av omréder med biologisk mangfold

Strandsonen og tilgjengelighet til denne

Stey og stille omrader

Virkemidler for gjennomfering av en forsterket grennstruktur

Planarbeidet vurderes & vare fritatt for krav om konsekvensutredning da det ikke skal tilrettelegges
for omrader for utbyggingsformal i planen, jf. § 2 b) i Forskrift om konsekvensutredninger.

Planprosess og medvirkning

Slik blir prosessen

Planarbeidet starter for fullt i januar neste ar i forbindelse med at fristen for 4 komme med innspill til
planarbeidet gar ut. Med utgangspunkt i eksisterende fagkunnskap og innkomne innspill vil Plan- og
bygningsetaten i nzrt samarbeid med andre fagetater utarbeide et planforslag. Malsettingen er &
kunne oversende et utkast til planforslag til Byradsavdeling for byutvikling i lepet av 2008. Byradet
vil sa bestemme om planforslaget skal legges ut til offentlig ettersyn.

Etter at planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn vil innkomne uttalelser bli gjennomgatt og
planforslaget bearbeidet videre for endelig planforslag oversendes byradet for politisk behandling.

Hvordan delta i planarbeidet

I'tillegg til innspill ved oppstart av planarbeidet er det mulighet for 4 komme med skriftlige innspill
nér planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

I lepet av planperioden vil det bli arrangert informasjons-/medvirkningsmeter der det orienteres om
planarbeidet og der det gis anledning til & komme med innspill. Behovet for slike meter vil bli
avklart underveis i planprosessen, men det vil helt sikkert arrangeres et &pent mate i forbindelse med
at kommunedelplanforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

Utover dette skal berorte interesseorganisasjoner, grupper m.v. trekkes med i arbeidet gjennom

referansegruppearbeid. Informasjon om planarbeidet vil fortlepende bli lagt ut pa Plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Kommunedelplan for grannstruktur i byggesonen, saksnr. 200711655, dato 05.12.2007
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN

PB 364 SENTRUM

0102 Oslo

Dato:  25.07.2007
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200505550 2007/477 Cato Johansen 234 74068 561

BYDELS SAGENES KOMMENTARER TIL REGISTRERING AV
GRONTAREALER I BYGGESONEN

Det vises til forespgrsel om bydelens bistand i registrering av grgntarealer innenfor
byggesonen i Oslo. Det papekes at en registrering av arealer som faktisk benyttes som
oppholdsareal uavhengig av reguleringsmessig status er et omfattende arbeid. Ideelt bgr
lokale krefter trekkes inn i arbeidet. Kort frist og ferieavvikling gjgr at dette ikke har vert
mulig. Fglgende uttalelse gjgres administrativt, og er basert pa tidligere arbeid og erfaringer.
Det tas forbehold om at nye momenter kan komme til ved senere bearbeiding av
grgntregistreringene og/eller Grgntplanen.

Grgnt bydelskart

Helsevernetaten utarbeidet i 1999 et ”Grgnt Bydelskart” for bydel Sagene. Dette er et kart
over grgntstruktur og utendgrs leke- og rekreasjonsarealer i daverende Sagene-Torshov.
Intensjonen var at bydelen selv skulle vare ansvarlig for a oppdatere og vedlikeholde kartet,
noe som ikke har blitt gjort i seerlig grad. Det er derfor positivt at Plan- og bygningsetaten na
foretar en registrering med sikte pa revidering av Grgntplanen.

Som oppsummering kan det sies at bydel Sagene har et godt tilbud av stgrre og mindre
parkomrader. De fleste av disse er sikret gjennom regulering, og er derfor representert pa
registreringen som er gjort av Plan- og bygningsetaten. Regulerte friomrader i indre by er
ofte opparbeidet og organisert. Parkanlegg, lekeplasser og ballplasser er svert viktig i et
bymiljg. Det er ogsa viktig at disse tilrettelagte arealene suppleres med mer “uformelle”
grgntomrader med naturlig vegetasjon (spontanvegetasjon). Dette gir grunnlag for
rekreasjonsopplevelser i hverdagen og for barns spontane lek.

Avgrensning av registrerte grgntomrader

Plan- og bygningsetaten begrenser type arealer som skal registreres til regulerte friomrader
samt andre “’grgnne” offentlige reguleringsformal, og allmennt tilgjengelige arealer som
brukes til friomrader, uansett reguleringsformal. Det er ogsa satt en nedre
stgrrelsesbegrensning pa 1000 m”. Bydelsadministrasjonen mener at intensjonene i Helse- og
velferdsetatens vurderinger fra 1999 ma viderefgres. Dette betyr at ogsa grgntomrader som
ikke ngdvendigvis er spesielt tilgjengelige, men som oppleves som sakalte “’spontane
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vegetasjonsomrader” og “’visuelle hvilerom” ma registreres. Disse vil ikke alltid oppfylle
kravet til nedre stgrrelsesgrense, men oppfattes som viktige. Seerlig gjelder dette tett bebygde
strgk som Sandaker, hvor tilgangen til stgrre grgntomrader i umiddelbar nzrhet er begrenset.

Det var allerede i 1999 svert fa omrader som kunne karakteriseres som spontane
vegetasjonsomrader av betydelig stgrrelse. I dag er to av disse nedbygget, og andre er i
transformasjonsomrader som er under boligutvikling. Situasjonen for visuelle hvilerom er
ganske lik.

Vedlagt er en liste over omrader bydelsadministrasjonen mener bgr vurderes inkludert i
grontregistreringene. Omradene er ogsa pategnet en kopi av kartet som ble mottatt av Plan-
og bygningsetaten, med numre etter liste. Denne vil ogsa oversendes elektronisk.

Med hilsen
BYDEL SAGENE

Cato Johansen
Bydelsplanlegger

Vedlegg:
- Liste over grgntomrader som vurderes registrert
- Kart med pategninger av forslag til suppleringer
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Liste over omrader som vurderes inkludert i grgntregistreringer

1. Ilaparken

Type:

Regulering:
Kommentar:

Type:

Regulering:

Kommentar:

15

2 trappeatkomster og 1 omrade for
spontan vegetasjon

Bolig

Trappene er viktige atkomster til
parken. Svert nedslitte og til dels
risikofylte & benytte, delvis pga.
uklare ansvarsforhold. Ber pa sikt
integreres formelt i parken via
regulering.

Torg/plass, visuelt hvilerom,
opphold

Offentlig veigrunn/bolig

Todelt. Dels privat grunn, dels
relativt nyanlagt offentlig grgnn
plass med statue av Hgnse-Lovisa.



3. Ring 2 mellom Ole Bulls gate og Fagerheimgata

Type: Visuelt hvilerom

Regulering:  Offentlig veigrunn

Kommentar:  Viktig grgntbarriere mellom ring 2
og boligomrade.

Type: Visuelt hvilerom/
landskapsvegg

Regulering:  Industri/kontor

Kommentar: Omradet er i dag under
regulering til bolig.
Skrenten er foreslatt gravet
ut. Det nederste bildet er tatt
i april 2006 og viser at
skrenten tidligere var kledd
med stgrre treer.
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5. Krysset Nycoveien/Sandakerveien

Type: Visuelt hvilerom

Regulering:  Industri/kontor

Kommentar: Privat eie. Lokalisert i typisk
industri/kontoromrade.

Type: Visuelt hvilerom/

Potensiale for lek

Regulering:  Industri/kontor

Kommentar: Sandaker er svert tettbygd, med lite
tilgang pa offentlige grgntarealer i
umiddelbar narhet. Nedslitt.
”Dumpetomt” for uregistrerte biler.
Bgr pa sikt vurderes regulert til
friomrade. Privat eie.
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Type: Spontan vegetasjon, visuelt hvilerom

Regulering: Bolig

Kommentar: Omradet er under regulering. Det er
foreslatt sikret felles grgntareal pa
deler av omradet.
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Saksframlegg

Dato: 09.01.2008

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2004/2790 Cato Johansen, 234 74068 512.0
Saksgang

Utvalg Mgtedato
BYDELSUTVIKLINGSKOMITEEN 23.01.2008
BYDELSUTVALGET 31.01.2008

HANS NIELSEN HAUGES GATE 37-43 (SINSEN TORG) -
PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Bakgrunn for saken:

Planforslaget fremmes av Sinsen Torg AS, som bestar av Backe Prosjekt AS og Mallin
Eiendom AS. Konsulent er Lund Hagem Arkitekter. Planomradet omfatter 2 delomrader, A
og B, som deles av sporveisomrade (tog og t-bane). Maxbo byggevarekjede ligger pa
delomrade B, og regulering av dette omradet bekrefter dagens bruk. Delomrade A er i dag
delvis regulert til industri og delvis til spesialomrade for kommunalteknisk virksomhet.
Omradet bestar i dag av et kontorbygg (Backe-bygget), kontorbrakker og lagerbygninger, og
grenser direkte opp mot Sinsen t-banestasjon. Det er kun delomrade A som blir omtalt og
behandlet i denne saken.

19



Omradet foreslas i hovedsak omregulert til bolig. Det foreslas ogsa forretning, bevertning,
offentlig formal (barnehage), trafikkomrade, fellesomrader og park. "Backebygget” er i
teknisk god stand, og vil beholdes i ny situasjon. Bydelsadministrasjonen ga
forhandsuttalelse ved oppstart av regulering i brev datert 03.01.2005 (vedlagt), og denne ble
forelagt bydelsutviklingskomitéen i februar 2005. Bydelsadministrasjonen har ogsa hatt
mgter med forslagsstiller for planforslaget som na er lagt ut til offentlig ettersyn.

Det gjgres oppmerksom pa at alle illustrasjoner som fremkommer i teksten ogsa er vedlagt
saken, med ytterligere utfyllende illustrasjoner (saksfremlegg og illustrasjoner i farger vil
ettersendes komitéens og bydelsutvalgets medlemmer).

Saksframstilling:

Planforslaget er omarbeidet etter bydelens siste skriftlige uttalelse i saken. Det gis her en
oppsummering av forhold bydelen var opptatt av i siste behandling, og hvordan dette er fulgt
opp i endelig planforslag.

Friomréde vs. byggeomrade

I det opprinnelige forslaget ble det foreslatt to rekker med bebyggelse som gikk i hele
planomradets lengde langs banesporene. Bebyggelsen langs sporomradet er her 3-6 etasjer,
mens blokkene mot Torshovdalen er pa 7 etasjer + underetasje, altsa 8 etasjers hgyde.

0 fito ‘5_.! o A A
Skisser til opprinnelig fbrslag, 2;)04
Forslaget ville fgre til at man ved arrondering (“arealbytte”) ville etablere mer friomrade pa
rodetomten mot Hans Nielsen Hauges gate i nord, mens det ville bli tatt mer areal til
byggeomrade i sgr mot Trondheimsveien. Bydelen fraradet en slik Igsning, med henvisning
til at bydelen generelt er negativ til nedbygging av friomrader. Det ble ogsa vist til at
rodetomten som i 1977 ble omregulert fra friomrade til kommunalteknisk formal burde
tilbakefgres til opprinnelig regulering og opparbeides som park. Videre argumenterte
bydelen mot pastanden om at Sinsen er et kollektivknutepunkt, da et slikt knutepunkt bgr
konsentreres i omradet rundt Storokrysset. Bydelen konkluderte med at utnyttelsen var for
hgy, og at bebyggelsen burde samles i et mer begrenset byggeomrade.

Det nye planforslaget er omarbeidet, og det er gjort et forsgk pa a8 komme bydelens
synspunkter pa arealfordeling i mgte.
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I dette forslaget er hele rodetomten regulert til byggeomrade, og en del av eksisterende
friomrade i nerheten av eksisterende kontorbygg er foreslatt omdisponert til byggeomrade.
Til gjengjeld foreslas det at en del av navaerende industritomt i sgr omreguleres til friomrade
og opparbeides som park. Her star det i dag en lagerbygning, og denne forutsettes revet.
Dette vil blant annet gi utsyn mot parken fra Sinsen t-banestasjon. Arronderingen vil i fglge
forslagsstiller medfgre et positivt regnskap hvor det tilfgres 0,7 daa friomrade.

Bydelsadministrasjonen vil bemerke at en apning av utsyn mot Torshovdalen fra Sinsen t-
banestasjon er et positivt trekk ved det nye forslaget. Det foreslatte nye friomradet vil kunne
anses som en reell erstatning ettersom omradet i dag er bebygget. Samtidig vil en
nedbygging av rodetomten for kommunalteknisk formal kunne medfgre en merkbar opplevd
innsnevring av parken i nord mot Hans Nielsen Hauges gate i forhold til dagens situasjon pa
grunn av nybyggenes hgyde. En beskjeden gkning av det totale friarealet pa 0,7 daa vil etter
bydelsadministrasjonens mening ikke sta i forhold til den sterke endringen av Torshovdalens
karakter som prosjektet vil medfgre.
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. | Reguiert lil icmrade
Lo areal= 2.6 daa

Reguien il byggoomeade
areal =1.9 daa

':.L":‘\_ Ehndomgigﬂ;i;; Sinsen Torg AS'
Foreslatt arrondering .

Bebyggelsesstruktur og utforming
Som tidligere nevnt har forslagsstiller endret bebyggelsesstruktur siden forrige behandling.

Den gang uttalte bydelen at en sammenhengende bygningsrekke med hus pa 8 etasjer mot
Torshovsdalen brgt med eksisterende strukturer og landskapsrom. Som sagt var bydelens

holdning at byggeomradet burde begrenses, og at nedbygging av friomrader burde unngas.
Bydelen foreslo ogsa at det burde sikres utsyn fra Sinsen t-banestasjon mot Torshovdalen.

Forslagsstiller har i endelig planforslag forsgkt a imgtekomme bydelens synspunkter. Det er
foreslatt en arrondering som tidligere beskrevet, og bebyggelsesstrukturen er endret i retning
av en “kamstruktur” (sammenhengende bygning mot sporomrade med “utstikkende”
lameller ut mot parken) med nedtrapping av hgyder fra 8-9 etasjer i nord mot Hans Nielsen
Hauges gate til 3-4 etasjer i sgr mot Backebygget. Argumentet er at denne maten a
organisere bebyggelsen pa medfgrer at byggeomradet blir mer begrenset, samtidig som at
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atriumdannelser mellom byggene trekker grgntomradet inn mellom husene. Dette skaper
ogsa utearealer som skjermes mot stgy og forurensning. Hgydefordelingen pa husene er ment
a skulle vere tilpasset det fallende terrenget i parken. Foreslatt bebyggelse vil i fglge
forslagsstillers vurdering ikke redusere siktlinjer til byen og fjorden i vesentlig grad for
bakenforliggende bebyggelse, og at ny siktlinje apnes ved at bebyggelse lengst sgr pa
planomradet fjernes.

_lT
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Kamstruktur med nedtrapping nord-sgr

Bydelsadministrasjonen vil papeke at Torshovdalen er en naturpark, med landskapsformer
og en apenhet som skaper et stort omrade med uvurderlig naturpreg. Dette i motsetning til
byparker, som oftest er relativt sma og gjerne avgrenset av omkringliggende bebyggelse.
Torshovdalen omtales ofte som “marka i byen”, og er en del av et overordnet grgntdrag som
ogsa omfatter Muselunden pa andre siden av ring 3, som naturlig nok allerede i dag skaper
en kraftig barriere mellom de to omradene. Omformingen av bebyggelsesstrukturen
forhindrer etter bydelsadministrasjonens mening ikke at denne barrierevirkningen forsterkes
som fglge av planforslaget. En hgyde pa inntil 9 etasjer mot Torshovdalen vil sannsynligvis
oppleves som meget dominerende, serlig i den delen av parken som smalner mot Hans
Nielsen Hauges gate. Atriene mellom lamellene vil etter var mening ikke ha tilstrekkelig
avbgtende virkning. Lamellene bgr trekkes lenger inn, samt avtrappes mot vest. Det samme
gjelder det planlagte tilbygget til kontorbygget (Backebygget). I sistnevnte tilfelle vil en
reduksjon av grunnflate og behovet for omdisponering av friomrade til byggeomrade kunne
medfgre at friarealregnskapet gar ytterligere i pluss.

Bydelsadministrasjonen konkluderer med at disse utfordringene kan tyde pa at utnyttelsen i
prosjektet fortsatt er noe hgy, og det understrekes i denne sammenheng at prosjektet med sin
nerhet til et overordnet grgntdrag ikke uten videre kan sammenlignes med Grefsen
stasjonsby i nord.

Bydelsadministrasjonen er for gvrig tilfreds med at forslagsstiller har lagt seg pa den nye
leilighetsfordelingsnormen som ble vedtatt av bystyret hgsten 2007. Et positivt trekk ved
“kamstrukturen” er at det sikres uteomrader som beskyttes mot stgy og forurensning.

Skissene til prosjektet viser at det i stgrst grad planlegges gjennomgaende leiligheter, noe

som er positivt. Skissene viser derimot ogsa at planlagte 2-roms leiligheter blir ensidig
orientert mot sgr og vest. Det er bydelens generelle holdning at alle leiligheter bgr vere
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gjennomgaende. Ved ensidig orienterte leiligheter frarades det at slike vender mot betydelige
stgy- og forurensningskilder. Prosjektskissene viser at enkelte ensidig orienterte leiligheter i
sterk grad er utsatt for stgy (fasader innenfor rgd stgysone etter T-1442). Som avbgtende
tiltak foreslas innglassede balkonger. Bydelen anbefaler ikke denne type leiligheter.

Forretnings/kontorformal, parkering og trafikk

Det foreslas et bruksareal for forretning/bevertning pa 2500 m” som legges i fgrste etasje mot
sporveisomradet og planlagte fellesarealer og atkomst. Bydelsadministrasjonen gjentar at det
ikke bgr etableres forretningsvirksomhet som stimulerer til bilbasert handel, dette ikke minst
med tanke pa trafikkavviklingsproblemene i Hans Nielsen Hauges gate. Type forretning kan
ikke reguleres, men ofte er det plasskrevende virksomheter som store dagligvareforretninger,
mgbelforretninger og lignende som genererer biltrafikk. En lgsning kan derfor vere a angi
maksimum enhetsstgrrelse pa forretningslokalene, for a sikre mindre og mer lokalrettede
forretningsvirksomheter. I tillegg bgr antall korttidsparkeringsplasser reduseres til et absolutt
minimum.

Det foreslas gkt kontorkapasitet pa omradet, og ogsa her anbefales det sterkt at antall
parkeringsplasser reduseres med begrunnelse i at det er tilgang til t-bane og andre
kollektivmidler i umiddelbar narhet.

Hans Nielsen Hauges gate skal omreguleres for a ivareta de utfordringer som vil oppsta som
fglge av storstilt utbygging i omradet. Det anbefales ikke at planforslaget for Sinsen Torg
vedtas uten at dette arbeidet er fullfart.

Sosial infrastruktur (skole og barnehage)

Bydel Sagene har fortsatt barnehagekg til tross for store investeringer og utbygginger i de
senere ar. Det er positivt at planforslaget inkluderer etablering av en 4-avdelings barnehage.
Et uteomréade pa 300 m” er derimot altfor lite, ogsé i forhold til den praksis som etter hvert er
innarbeidet i indre by med & godta inntil 50% av norm. Ideelt sett burde uteomradet vaere pa
ca. 900 m’, og dette ma lgses pa en tilfredsstillende méte. Nzerheten til Torshovdalen er
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selvsagt positivt, men i den grad det er mulig bgr barnehager unnga a vere avhengig av
offentlige friomrader. Som Plan- og bygningsetaten papeker kan det her veere mulig a
vurdere omdisponering av deler av foreslatt torg/fellesareal mellom boligene og
kontorbygget.

Det er darlig skoledekning i omradet. Ved rullering av skolebehovsplan har bydelen papekt
mangler ved Utdanningsetatens framskrivning av elevtall. Utviklingen av Lillo-omradet
understgtter behovet for flere lokalskoler i bydelen. Det har tidligere vert krevd
rekkefglgebestemmelser som hindrer igangsetting fgr skolesituasjonen er avklart. Disse
rekkefglgebestemmelsene har derimot vist seg a vare for svake, og dokumentasjonen av
skolesituasjonen har vert for usikker. Bydelen anser at arbeidet med & lokalisere og utvikle
skoletomter er en offentlig oppgave. Det vises til bydelens hgringsuttalelse til
skolebehovsplan for 2006-2015 (vedlagt), hvor det serlig pekes pa muligheten for & bygge
om Sandaker videregaende skole til ny barne- og ungdomsskole.

Gangforbindelser og tilgjengelighet

Det er positivt at atkomsten til t-banestasjonen fra Hans Nielsen Hauges gate vil bedres som
fglge av etablering av torg/”miljggate” pa omradet. Nar det gjelder kryssing av Hans Nielsen
Hauges gate vil dette matte bli et tema i den aktuelle reguleringsplanen som na er under
utarbeidelse.

4= A Det gar i dag en darlig opparbeidet gangforbindelse
AR £ \ ) langs planomradet i Torshovdalen mot
o Trondheimsveien som illustrert pa figuren til venstre.
Det anbefales at denne sikres og opparbeides som en
del av prosjektet.

Det bgr sikres trinnfri atkomst til parken fra torget som
er skissert mellom boligbebyggelsen og

£ O kontorbebyggelsen, i den grad denne vil etableres med
" nivaforskjell i forhold til parken.

Forslag til vedtak:

1. Bydel Sagene vil understreke at hensynet til bevaring av Torshovdalen som et overordnet
grgntomrade med naturpreg ma balanseres bedre i forhold til planomradets neerhet til et
sakalt kollektivknutepunkt.

2. Bydelen mener at foreslatt bebyggelse ikke er begrenset i tilstrekkelig grad, og at
bebyggelsen fortsatt virker for dominerende i forhold til parkomradet i Torshovdalen.
Bade boliglameller og kontortilbygg ma trekkes ytterligere mot @st, og lamellene ma
avtrappes mot vest.

3. Det anbefales at alle leiligheter blir gjennomgaende. Bydelen vil ikke anbefale ensidig
orienterte leiligheter mot rgd st@ysone.
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Den raskt gkende befolkningen i bydelen medfgrer i realiteten til at det blir mindre
friareal pr. innbygger. Sagene er Norges tettest befolkede omrade og har et behov for
ikke bare a bevare eksisterende friomrader men ogsa a etablere nye. Kontortilbygget sgr i
planomradet bgr reduseres i grunnflate for a styrke et positivt grgntarealregnskap ved
arrondering.

5. Det bgr forhindres at det etableres bilbasert forretningsvirksomhet ved at neringsareal
begrenses til mindre enheter for strgkstjenende virksomhet. I tillegg ma parkering pa
terreng reduseres til et absolutt minimum.

6. Det anbefales at parkeringsplasser for kontorformal reduseres i henhold til laveste
parkeringsnorm.

7. Planforslaget bgr ikke vedtas for det foreligger en vedtatt reguleringsplan for Hans
Nielsen Hauges gate.

8. Bydelen anser ikke at det er skaffet til veie tilstrekkelige utearealer for foreslatt
barnehage. Utearealet bgr gkes betraktelig.

9. Eksisterende turvei langs planomradet som skissert i turveioversikt bgr sikres og
opparbeides som en del av prosjektet.

10. Det bgr sikres trinnfri atkomst til parken fra torget som er skissert mellom
boligbebyggelsen og kontorbebyggelsen, i den grad denne vil etableres med nivaforskjell
i forhold til parken.

11. Bydel Sagene oppfordrer generelt til at det tas miljghensyn gjennom valg knyttet til
bygningsmaterialer, inneklima, energi, vann, transport, avfallshandtering,
stgyreduserende tiltak og tilgjengelighet til grgntomrader og mgteplasser.

BYDEL SAGENE

Knut Egger

bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:

Planforslag til offentlig ettersyn
[lustrasjoner og fotomontasjer
Bydelens uttalelse av 03.01.2005
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN

PB 364 SENTRUM

0102 Oslo

Dato:  03.01.2005
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200401571 04/2790 @IVIND SK@IEN, 23 47 40 64 512.0

HANS NIELSEN HAUGES GATE 37-41 OG 43, SINSEN TORG -
FORHANDSUTTALELSE TIL REGULERINGSPLAN

Bydel Sagene viser til brev 14.10.2004 fra Lund Hagem Arkitekter AS med varsel om
igangsatt omregulering. Bydelen viser ogsa til forslagsstillers forelgpige planforslag til
Plan- og bygningetaten 31.10.2004 og til annen foreliggende dokumentasjon hos PBE. Det
fremgar at siktemalet med planarbeidet i hovedsak er a legge til rette for bygging av kontor
og boliger langs vestsiden av sporomradet gverst i Torshovdalen (delomrade A). Planen
omfatter ogsa tomta for det nyoppfgrte Maxbo-bygget @st for sporomradet (delomrade B),
der det foreslas stadfesting av den eksisterende arealbruken. Hgringsuttalelsen her vil kun
omhandle delomrade A.

Bydelsadministrasjonens vurdering av planarbeidet og det foreliggende materialet bygger
pa overordnede styringsdokumenter vedtatt av bystyret og fgringer gitt av bydelsutvalget
og bydelsutviklingskomiteen i Sagene. Bydelsoverlegens vurdering og bemerkninger med
hensyn til helse- og miljgforhold er innarbeidet som et eget avsnitt. Forhandsuttalelsen vil
bli fremlagt for bydelsutviklingskomiteen.

Friomrade, byggeomrdde

Deler av planforslaget innebarer nedbygging av ubebygd areal (rodetomt) og friomrade.
Rodetomten som inntil nylig var kommunal eiendom ble i 1977 endret fra parkareal til
kommunalteknisk formal, rodetomt for park- og idrettsvesenet. Administrasjonen stgtter
PBEs vurdering av foreliggende planforslag om at rodetomten bgr tilbakefgres til
friomrade som en naturlig og opprinnelig del av Torshovdalen. Generelt frarader
administrasjonen nedbygging av ubebygd areal og friomrader, og dette er en vurdering som
har stgtte i kommuneplan, kommunedelplan, grgntplan, bygkologisk program og
rikspolitiske retningslinjer. Ved omdisponering av friomrade skal det skaffes fullverdige
erstatningsarealer.

Soneplanen er gjeldende regulering for den gvrige delen av planomradet (dvs unntatt
rodetomta), og utnyttelse er fastsatt til U=0,1-1,5 (byggeomrade for industri). I
soneplanens byggeomrader i indre by for gvrig er utnyttelsen ofte satt til 1,0-1,5. En
byggerett med utnyttelse fra U=0,1 er svert lavt, og indikerer at det innenfor soneplanens
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generelle rammer ble tatt spesielt hensyn til at omradet som ligger i et overordnet
grgntdrag, ikke bgr domineres av tett bebyggelse. Administrasjonen mener en begrenset
utnyttelse bgr viderefgres, og at bygningsvolum med fordel kan omfordeles til et mer
begrenset byggeomrade.

Planforslagets bruk av knutepunktargumentasjon er etter administrasjonens vurdering ikke
sa relevant ved Sinsen. Dels fordi Nydalen-Storo er n@rliggende og mye tyngre
knutepunkt. Et "punkt” kan ikke ha utstrekning fra Nydalen til Sinsen (ca 2 km) uten at
funksjonaliteten svekkes ved at fortettingen danner en sammenhengende barriere. Videre
mener administrasjonen at grgntdraget ma vere overordnet etablering av tett bystruktur
ved alle trafikknutepunkt. Siden sammenhengende kommunikasjonsarer omkring den tette
byen er et ngdvendig faktum, vil knutepunktfortetting vaere uforenlig med a opprettholde
sammenheng i kryssende grgntkorridorer.

Boligformal, leilighetssammensetning

Det foreslas ca 190 leiligheter med 14.500 m2 bruksareal. Det angis at disse forelgpig
planlegges med 2-4 rom. I reguleringsbestemmelsene er det angitt at minimum 60 % skal
vaere 3-roms eller stgrre og at det maksimalt tillates 40 % 2-roms. Bruksareal for
boligbyggene gir et gjennomsnitt pa 76 m2 pr leilighet, men omregnet til boligareal
indikerer dette relativt sma leiligheter.

Administrasjonen mener andelen 4-roms og stgrre ma angis sarskilt i
reguleringsbestemmelsene. Bydelsutvalget stiller normalt krav om minimum 60 % 4-roms
eller stgrre, og ingen 1-roms. Bydel Sagene har i dag en boligmasse med ca 70 % ett- og
toromsleiligheter, og bade fra bydelsutvalget og bystyret er det et klart mal a fa en mer
variert boligmasse, jevnere befolkningssammensetting og mer stabile boforhold.
Kommuneplan 2004 sier at eksisterende boligmasse bgr suppleres med alternative
boligtilbud, og i Bydel Sagene fordrer dette leiligheter som har stgrrelse og kvalitet som er
tilstrekkelig til at ogsa flerpersonhusholdninger vil velge a bo og bli boende.

Helse- og miljgforhold - Bydelsoverlegens vurdering og bemerkninger:

En vurdering av miljg- og helsemessige aspekter inngar i bydelens uttalelse. Det vises til
kommunehelsetjenestelovens § 1-4 og kapittel 4a, samt ny forskrift om miljgrettet
helsevern som tradte i kraft 1. juli 2003. I bydel Sagene er bydelsoverlegen tillagt ansvaret
for miljgrettet helsevern. Formalet er a fremme folkehelse og bidra til gode miljgmessige
forhold, samt a sikre befolkningen mot faktorer i miljget som kan ha negativ innvirkning
pa helsen, blant annet biologiske, kjemiske, fysiske og sosiale miljgfaktorer.

Boligene vil ligge inn mot bydelens aller tyngste transportarer og tomten er derfor utsatt
for hgye stgynivaer over en stor del av dggnet, og for luftforurensning, serlig utslipp fra
biltrafikk. Men ogsa bakgrunnsforurensning kan vere av betydning her. Lokalklimatiske
forhold vil spille inn pa hvilke luftmasser som tilfgres og pa luftutskiftingen. Det er viktig
a ikke bygge barrierer som kan blokkere luftdrenasje som fglger dalfgrets retning. Det ma
vare en absolutt premiss at det ikke bygges pa en slik mate at beboere og brukere utsettes
for helsefare, eller at utbyggingen forverrer helse- og miljgforhold for omgivelsene.

Det forligger et notat vedrgrende stgyforhold. Veitrafikk vil utgjgre den viktigste
stgykilden, men st@y fra T-baneringen vil ogsa kunne ha stor betydning. Tomtens
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beliggenhet tilsier at det vil vaere stgykilder pa flere sider, og de prosjekterte bygningenes
innbyrdes plassering, adkomstvei mv. tilsier at det kan oppsta lokale stgyforhold som
vanskelig kan beregnes ngyaktig. Det forutsettes at grenseverdier gitt i
Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79 ikke overskrides, og at de laveste parvise
grenseverdiene legges til grunn ved planlegging, prosjektering og oppf@ring av boligene.
Pa grunn av den utsatte beliggenheten mener bydelsoverlegen at alle leilighetene ma
bygges gjennomgaende og at dette nedfelles eksplisitt i reguleringsbestemmelsene. Dette
vil ivareta lufting og mulighet for & unnslippe sporadisk stgy pa en side. Videre bgr det
nedfelles som et krav at boligene skal ha balansert ventilasjon slik det er opplyst i
stgynotatet.

Trivsel og psykososiale helseforhold er ogsa helsemessige aspekter som ma ivaretas ved
utformingen av bomiljget. Flere faktorer vil her spille inn, og det kan her papekes at
eventuelt manglende barnehage- og skolekapasitet kan ha helsekonsekvenser for bade barn
og voksne. Bekymringer, stress, darlig leeringsmiljg og svakere sosialt nettverk kan fglge
av usikkerhet om plass, lang reisevei, overfylte barnehager/skoler og flytting mellom ulike
steder med midlertidig kapasitet. Det vil derfor vaere viktig, ogsa av helsesmessige arsaker,
at boligutbyggingen ses i sammenheng med et riktig dimensjonert barnehage- og
skoletilbud.

Tilgjengelighets- og sikkerhetshensyn ma ogsa ivaretas. Prosjektet ma sikre trygg ferdsel
for myke trafikanter, ikke minst barn. Dette gjelder sa vel til og fra boliger, barnehage, T-
banestasjon og for andre gjennompasserende. Det ma vare enkel adkomst til grgnt- og
friarealer.

Bydelsoverlegens vurdering og bemerkninger ovenfor er innarbeidet i administrasjonens
@vrige bemerkninger. Bydelsoverlegen vurderer den enkelte sak ut fra
kommunehelsetjenesteloven, og vil ved behov fglge opp saken, eventuelt med separat
uttalelse.

Barnehage

I planforslagets arealoversikt er barnehage oppfert med en andel pa 200 m2 av den nye
bebyggelsen. Det er ikke gjort rede for hvilken kapasitet denne barnehagen kan fa eller om
det avsettes uteareal til formalet. Det er heller ikke entydig hvor barnehage tenkes
innpasset. I planteksten omtales ’bygging av en barnehage i tilknytning til boligblokken
narmest Hans Nielsen Hauges gate og stasjonsomradet”, mens i reguleringsbestemmelsene
star fglgende: Det tillates oppfgrt barnehage i tilknytning til boligbebyggelsen naermest
parken.”

Det er et mal og en hgyt prioritert oppgave a oppna full barnehagedekning i Oslo.
Boligprosjektet kan med forslagsstillers anslag gi 4-500 beboere. Dette vil statistisk gi 25-
30 barn i alderen 1-5 ar som vil etterspgrre barnehageplass. Denne behovsveksten kommer
i tillegg til behov som skapes i flere tusen andre varslede og planlagte nye boliger i
bydelen. Det var 386 barn pa sgkerliste til barnehageplass i Bydel Sagene pr 13.12.2004.
Eventuell utbygging av barnehager pa eksisterende regulerte tomter eller i andre
boligprosjekt vil ikke skape ledig kapasitet.
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For a fa til en drivverdig barnehageenhet ma den ha minst 5 avdelinger. Det er ngdvendig
at planforslaget avsetter tilstrekkelig areal (ute og inne) til barnehage. Barnehageareal bgr
innpasses i eksisterende byggeomrade og sikres tilfredsstillende miljgforhold. Gjennom
rekkefglgebestemmelse bgr det stilles krav om at en 5-avdelings barnehage etableres innen
leilighetene ferdigstilles.

Det er avgjgrende at de aktuelle arealene reguleres kun til barnehageformal og ikke til
kombinerte formal. Dersom reguleringsplanen samtidig apner for annen og mer lgnnsom
bruk av barnehagearealene er det lite sannsynlig at mulighet for barnehageetablering
gjennomfgres.

Skole

Forslagsstiller skriver at utbyggingen vil medfgre behov for flere skoleplasser. Det vises
ogsa til at arealer for ny skole er under planlegging. Administrasjonen gar ut fra at det
siktes til Voldslgkka der det er igangsatt et stgrre planarbeid som blant annet omfatter en
skoletomt. Administrasjonen er ikke kjent med arbeid for gjennomfgring av
skoleprosjektet, eller nar en ny skole kan sta ferdig. Det er derfor fortsatt grunn til a bruke
rekkefglgebestemmelse for a sikre koordinering mellom private boligprosjekter og faktisk
gkning i skolekapasitet. Voldslgkka ligger dessuten svart langt unna planomradet og det er
ikke gangvei eller annen sikker gangforbindelse til skolen. Boligprosjektet her, ved
Grefsen stasjon, Ringnes og omkring Alexander Kiellands plass gir behov for gkt
skolekapasitet sgr og gst i bydelen. Ut fra kjente ngkkeltall og statistikk vil de kjente
boligprosjektene i dette omradet gi behov for 2-3 nye klasserekker. Torshov skole
(Torshovgata 46) har en god og trafikksikker lokalisering og er regulert til skoleformal, og
administrasjonen mener det vil vere en god lgsning a sikre skolekapasitet her.

Bebyggelsesstruktur, utnyttelse, landskapstilpasning

Mot sporomradet foreslas ssmmenhengende lamellbebyggelse (3-6 etg) og mot
Torshovdalen beskrives bebyggelsen som fire frittliggende bygningvolumer (7+underetg)
med innbyrdes relativt stor avstand. Eksisterende kontorbygg (Backe) inngar i planens
samlede utbygging pa 31.000 m2 (delfelt A) og utnyttelse pa ca 200 %. Forslagsstiller
skriver at planforslaget er sgkt tilpasset omgivelsenes bygningsstruktur og topografien med
sterkt fallende terreng og markerte skalformer.

Iustrasjoner/snitt viser at bebyggelsen far 8 etasjer over terreng mot Torshovdalen.
Administrasjonen mener slik hgyde og byggeomradets utstrekning bryter med strukturer og
landskapsform. Torshovdalen er et landskapsrom der selve landskapsformene fungerer som
avgrensende elementer, i motsetning til mer tradisjonelle byrom og byparker (som f eks
Torshovparken og Birkelunden) der bygningsfasader gir avgrensing. En (belyst)
bygningsrekke i 8 etasjers hgyde lagt helt ut pa brinken i det verdifulle naturlandskapet
gverst i Torshovdalen vil radikalt endre dagens karakter. Administrasjonen mener dette vil
bryte med grgntplanens (gjeldende kommunedelplan) prinsipper og stadfestelse av
Torshovdalen som overordnet park/naturpark.

Takene vil danne silhuett og taklandskap fra flere stasteder og pa et eksponert sted som
dette bgr rekkverk, takterrasser og takoppbygg innga som del av regulert hgyde og ikke
tillates som "tilfeldige” tillegg. I et prosjekt der man pa forhand kjenner behov for
konstruksjoner pa tak, ma disse planlegges som en del av bygningsvolumet.
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Modellfoto/digital modell viser bygningsvolumer i form av sokkeletasje/parkeringskjeller
eller terrassert uteareal rundt blokkene mot parken. Disse volumene har mye stgrre
utstrekning enn boligvolumet over. Dette gir darlig terreng- og landskapstilpasning, og gjgr
at utbyggingen griper mye mer inn i et areal som ellers kunne vert utformet grgnt og
naturpreget. For a ha kontroll med slike konsekvenser bgr reguleringen ikke unnta arealer
“under terreng” fra bruksareal.

Administrasjonen mener det kan vare viktig for T-banestasjonens attraktivitet at det er
utsikt fra perrongene da dette trolig vil veere det stedet der flest mennesker stadig vil
oppholde seg.

Gangforbindelser, tilgjengelighet

Sikring og opparbeiding av best mulige gangforbindelser er etter administrasjonens syn en
premiss for en eventuell utnyttelse av omradet til byggeformal. Omradet er og vil i enda
stgrre grad bli et knutepunkt og malpunkt for en rekke ganglinjer, turveier og viktige gang-
og sykkelveier. Det bgr i det videre planarbeidet utarbeides et eget oversiktskart for
gangforbindelser med et utsnitt som er stgrre enn de vedlagte illustrasjonsplanene.

Sikring av gode ganglinjer bgr vare en premiss bade i forhold til valg av
bebyggelsesstruktur, utforming av terreng og utomhusareal og ved plassering og
dimensjonering av biladkomster. Dette er ikke minst viktig for a sikre god tilgang til
kollektivtilbudene og for a legge til rette for bevegelses- og orienteringshemmede.
Prinsipper for universell utforming bgr legges til grunn.

Turvei B9 (fra Voldslgkka) og turvei D1 (fra Arvoll) mgtes gverst i Torshovdalen.
Planomradet er ogsa omkranset av traseer i hovedsykkelveinettet, herunder den gverste
delen av Hans Nielsen Hauges gate. Turvei B9 (ogsa g/s-vei) er ikke sikret mellom
Torshovdalen og Borger Withs gate. Bydelsutvalget fattet vedtak om at denne turveilenken
ma sikres som del av Grefsen stasjonsby. Dette tiltaket sammen med andre gang- og
sykkelforbindelser i omradet krever koordinering utover det aktuelle planomradet.
Administrasjonen oppfordrer planmyndigheten til a ivareta og koordinere viktige offentlige
hensyn i forkant av at utbygging blokkerer for valg av helhetlige lgsninger.

Forretning

Forretning angis ikke som formal pa kart eller i bestemmelser, men i teksten fremkommer
det at det planlegges ca 2500 m2 forretning i f@grste etasje mot fellesarealer og mot gagaten
gjennom bebyggelsen, og en nerbutikk n&rmest Hans Nielsen Hauges gate.
Administrasjonen mener omradet ikke bgr inneholde forretninger eller andre funksjoner
som baserer seg pa kundetilstremming med bil. Omradet er miljgbelastet og ytterligere
trafikk, stgy og forurensning ma unngas. Trafikkrapporten som ligger ved planforslaget
angir at forretningsarealene daglig vil generere 750 biler, noe som er ca halvparten av
trafikkveksten ved hele utbyggingen.

Trafikk, parkering

Parkering foreslas i en sammenhengende parkeringsetasje under store deler av
bebyggelsen. I bestemmelsene legges p-normen til grunn, med unntak av at det tillates 25
plasser pa terreng. I planteksten oppgis i alt 210 plasser.
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Administrasjonen mener parkeringsdekningen bgr vare lavest mulig, da omradet far
serdeles god kollektivdekning og samtidig er sarbart for ulemper som fglge av gkt
biltrafikk. Parkering pa terreng er ikke en arealbruk som kan forsvares her, og forslaget
frarades.

Stor biltrafikk til og fra omradet kan skape press for etablering av egne svingefelt i Hans
Nielsen Hauges gate, noe som krever stgrre veibredde. Slik prioritering av trafikkflyt gir
ulemper ved kryssing for gaende og syklende (herunder alle kollektivbrukere). I tillegg blir
veianlegget mer dominerende.

Med hilsen

BYDEL SAGENE

Morten Nordlie Henning Mgrland
avdelingssjef bydelsoverlege
Kopi:

Forslagsstiller: Lund Hagem Arkitekter AS
Helse- og velferdsetaten

Friluftsetaten

Bydel Nordre Aker
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Saksframlegg

Dato: 04.01.2008

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2005/1496 Cato Johansen, 234 74068 512.0
Saksgang

Utvalg Mgtedato
BYDELSUTVIKLINGSKOMITEEN 23.01.2008

PLANINITIATIV FOR OMREGULERING TIL BARNEHAGE - DEL
AV FERNANDA NISSENS GATE 1

Bakgrunn for saken:

Det foreslas etablert barnehage pa del av Fernanda Nissens gate 1, mot Kristoffer Aamots
gate. Forslagsstiller er Avantor AS, mens konsulent er Spor Arkitekter AS. Planomradet
grenser til Akerselva miljgpark, og ca. 2 mal av omradet er i dag regulert til friomrade, mens
resterende areal er regulert til industri. Etablering av barnehage medfgrer omregulering til
byggeomrade for offentlig formal, samt trafikkformal. Planomradet er i dag en “brakktomt”
bestaende av et ubebygd areal som ikke er allment tilgjengelig.

LA . -

Pa grunn av frist er det gitt administrativ uttalelse til planinitiativet, men det er gitt signaler
om at denne uttalelsen er midlertidig pa grunn av sakens karakter, serlig med tanke pa
omregulering av et friomrade, og at det ma regnes med ettersendelse av tilfgyelser eller
endringer fra bydelsutviklingskomitéen.
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Saksframstilling:

Bydelsadministrasjonen har uttalt seg betinget positiv til etablering av barnehage, med
bakgrunn i at dette er et prioritert satsingsomrade for bydelen (se vedlagt kopi av brev). Det
som taler imot etableringen er omregulering av ca. 2 mal friomrade til byggeomrade for
offentlig formal. Forslagsstillers argument er at det er skaffet til veie erstatningsareal for
dette ved to planforslag i nerheten (resterende del av Fernanda Nissens gate 1, samt
Fernanda Nissens gate 5, 7 og 10). Her omreguleres tidligere regulert industriomrade til
bolig og to friomrader pa til sammen ca. 4 mal. Forslagsstillers argument blir dermed at
dersom man ser disse tre planforslagene under ett vil det bli et friomradetilskudd pa 2 mal.

Bydelsadministrasjonen har to hovedinnvendinger mot argumentet om foreliggende
erstatningsareal. For det fgrste er de foreslatte nye friomradene en del av to uavhengige
reguleringsforslag, og har vert premisser for disse. Utfallet av disse to planforslagene er i
tillegg hgyst usikre, da det sa langt bydelsadministrasjonen har sett har vert liten aktivitet
rundt disse forslagene i det siste. Dette har som konsekvens at en godkjenning av
erstatningsareal vil bli en forskuttering som i verste fall kan sla negativt ut dersom disse
planforslagene ikke blir godkjent eller trekkes som fglge av andre forhold.

For det andre kan det stilles spgrsmal ved den reelle effekten av erstatningsarealene.
Omradet som bygges ned som fglge av barnehageetableringen har i dag et grontpreg og har
ingen bebyggelse. Terrenget er bratt (omradet bestar av en fylling som ble etablert av
Christiania Spigerverk) og kan slik anses a ha liten bruksverdi, men like fullt er det et grgnt
og apent omrade i et stadig tettere bebygget omrade. I fglge kommunedelplan for Akerselva
Miljgpark skal parken her opprettholde et naturpreg, noe som gjgr at bruksverdi ikke
ngdvendigyvis er et viktig tema. Erstatningsarealene er riktig nok regulert til industri i dag,
men har i stor grad allerede et grgntpreg. En regulering til friomrade kan derfor anses som en
bekreftelse av dagens forhold, og vil ikke tilfgre nye grgntarealer i vesentlig grad.
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Nedb-yg.ging vs. tilfgring av grgntarealer

Bydelsadministrasjonen har papekt enkelte momenter som kan bidra til at etablering av
barnehage kan aksepteres. Opparbeiding av gst/vest-gaende gangvei, samt etablering av ny
gangvei eller pa annen mate gjgre friomradet vest for planomradet tilgjengelig er eksempler
pa avbgtende tiltak som kan gjgres. Det er ogsa anmodet om at uteomradet til barnehagen
utformes pa en mate som gjgr at det oppleves som en del av parken, samt at det ses pa
muligheter for at deler av uteomradet kan vere tilgjengelig for andre brukere etter
barnehagens apningstid. En etablering av barnehage vil i tillegg kunne medfgre en
opprydding av Christiania Spigerverks fylling pa omradet, hvor det er pavist miljggifter i
form av tungmetaller.

Det vises for gvrig til bydelsadministrasjonens uttalelse av 02.01.2008.
Forslag til vedtak:

Bydelsutviklingskomitéen slutter seg til bydelsadministrasjonens uttalelse av 02.01.2008.

BYDEL SAGENE

Knut Egger
bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:

- Planinitiativ for Fernanda Nissens gate 1/Kristoffer Aamots gate
- Bydelsadministrasjonens uttalelse av 02.01.2008
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN

PB 364 SENTRUM

0102 Oslo

Dato:  02.01.2008
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200713329/3 2005/1496 Cato Johansen 234 74068 512.0

INNSPILL TIL PLANINITIATIV - FERNANDA NISSENS GATE 1 OG 3
(KRISTOFFER AAMOTS GATE)

Det vises til oversendelse av planinitiativ for Fernanda Nissens gate 1 og 3. Uttalelsen gis
administrativt, og forelegges for bydelsutviklingskomitéen i neste mgte den 23.01. Det gjgres
oppmerksom pa at planinitiativet er potensielt politisk kontroversielt, og det ma derfor tas
hgyde for at bydelspolitikerne har tilfgyelser og/eller endringer til denne administrative
uttalelsen. Disse vil eventuelt ettersendes etter politisk behandling av saken.

Bydelsadministrasjonen er i utgangspunktet positiv til planinitiativet. Barnehager er et
prioritert satsingsomrade for bydelen. Etablering av barnehage pa denne eiendommen
medfgrer derimot noen utfordringer. Omradet som foreslas omregulert til barnehage ligger
delvis pa regulert friomrade (2210 m?), som er en del av Akerselva miljgpark. Forslagsstiller
viser til pagaende regulering av Fernanda Nissens gate 1 (tilgrensende del av adressen) og
Fernanda Nissens gate 5, 7 og 10 til bolig. Pa disse to planomradene er det foreslatt
innregulert to friomrader som etter forslagsstillers opplysning medfgrer at tapt friomrade pa
barnehagetomten blir erstattet, samt gi et tilskudd pd 2070 m”.

Bydelsadministrasjonen vil papeke at regulering av friomrader i disse prosjektene har vert
en forutsetning for disse, og at de derfor ikke uten videre kan anses som erstatningsomrader.
De foreslatte friomradene er dessuten hovedsakelig grgntomrader i dag til tross for den
formelle statusen industri, mens reguleringen av barnehage vil medfgre nedbygging av et
grgntomrade. Fremdriften pa disse prosjektene er ogsa noe uklar, og dette gjgr det etter var
mening noe problematisk a forskuttere erstatningsarealer pa disse omradene.

Det er positivt at eksisterende gangvei fra Akerselva sgr for planomradet til Kristoffer
Aamots gate sikres og at det gis rekkefglgebestemmelse om at gangveien skal opparbeides. I
fglge kommunedelplan for Akerselva miljgpark er det ogsa ment a vere en gangvei vest for
planomradet. Bydelsadministrasjonen vil foresla at tilgrensende friomrade mot vest vurderes
tatt inn i planforslaget, og at det opparbeides turvei og eventuelt annet parkformal her. En
oppgradering av friomrader i narheten som i dag er lite tilgjengelige kan kompensere for tapt
regulert friomrade som fglge av barnehageutbyggingen. Det oppfordres ogsa til at
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uteomradet til barnehagen far en naturlig sammenheng med Akerselva miljgpark, og
eventuelt delvis gjgres tilgjengelig for publikum etter stengetid.

Bydelsadministrasjonen er kjent med at det foregar en diskusjon om atkomstrettigheter over
eiendommen Fernanda Nissens gate 3. Det er avgjgrende for gjennomfgringen av prosjektet
at dette forholdet avklares.

Med hilsen

BYDEL SAGENE

Morten Nordlie Cato Johansen
Kultur- og narmiljgsjef Bydelsplanlegger
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Saksframlegg

Dato: 14.01.2008

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2003/254 Cato Johansen, 234 74068 512.1
Saksgang

Utvalg Mgtedato
BYDELSUTVIKLINGSKOMITEEN 23.01.2008

MARGARINFABRIKKEN BARNEHAGE, STAVANGERGATA 40 -
FORSLAG TIL PLANPROGRAM FOR KONSEKVENSUTREDNING

Bakgrunn for saken:

Det ble fremmet et planinitiativ for Stavangergata 40-42 sommeren 2006, med den hensikt &
igangsette ombygging av eksisterende fabrikkbygning (42) samt nybygging pa tilgrensende
eiendom (40) med formalet barnehage. Det ble skissert 25-30 avdelinger, noe som tilsvarer
barnehageplass for grovt regnet 500 barn, ca. 250 barn i henholdsvis eksisterende og nytt
bygg. Margarinfabrikken er saledes et ambisigst barnehageprosjekt som har fatt mye
oppmerksomhet.

Sakens kompleksitet har medfgrt at utbyggingen er delt i to planforslag for slik & kunne
ferdigstille deler av prosjektet sa snart som mulig. Planforslag for Stavangergata 42
(eksisterende bygning) er fremmet som egen sak, og har vart behandlet i bydelen i form av
forhandsuttalelser. Det ferdige planforslaget forventes a foreligge i Igpet av varen.

Nybygg pa Stavangergata 42 er av en slik art at det krever en konsekvensutredning, noe som
baserer seg pa at bebyggelsen er av en stgrrelse som i henhold til plan- og bygningsloven kan
utlgse dette kravet, samt at det er foreslatt omregulert friomrade til byggeomrade. I
forbindelse med konsekvensutredninger skal det utarbeides et planprogram.
Planprogrammets hensikt er a avklare rammer og premisser for konsekvensutredningen,
herunder hvilke typer utredninger som skal utfgres og hvilke metoder som skal benyttes.
Selve konsekvensutredningen (som blir en del av planforslaget) vil bli sendt ut pa ny hgring
senere.

Saksframstilling:

Bydelens uttalelse vil fokusere pa hvorvidt forslaget til planprogram dekker de temaer som
bydelen er opptatt av. Utformingen av selve tiltaket vil behandles nar planforslaget med
konsekvensutredning foreligger til offentlig ettersyn. Det vises for gvrig til vedlagt forslag til
planprogram, som ogsa inneholder en enkel beskrivelse og skisser av tenkt prosjekt.

Alternativer

Konsekvensutredninger tar utgangspunkt i ulike alternativer for utvikling. I mange tilfeller
utredes 3 alternativer. Et 0-alternativ (konsekvenser av at dagens situasjon viderefgres), samt
et 1- og et 2-alternativ. I denne saken foreslas det at det kun utredes 0- og 1-alternativer, det
vil si viderefgring av eksisterende situasjon og utbygging til barnehage. Administrasjonen vil
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foresla at konsekvenser av en gjennomfgring av gjeldende regulering (friomrade) ogsa
utredes. Dette for a belyse de effekter og kostnader dette ville ha medfgrt.

Konsekvensutredningen skal fgrst og fremst belyse virkningene av prosjektet (avsnitt 2E i
vedlegget). Forslagsstiller har ramset opp mange av de temaene som bydelen har vart opptatt
av i sin forelgpige behandling, men administrasjonen mener at det er enkelte punkter som
bgr kommenteres nermere.

Grgntregnskap

Omregulering av friomrade utlgser krav om erstatningsareal. Det kan argumenteres for at
planomradet i dag ikke er opparbeidet som grgntareal, og at det derfor ikke blir et reelt tap av
friomrade ved omregulering til byggeomrade. Forslagsstiller skriver at konkrete eiendommer
vil bli vurdert i forbindelse med erstatningsomrade for tapt regulert friomrade, men at disse
sannsynligvis ikke vil bli gjenstand for en forpliktende rekkefglgebestemmelse i
reguleringsplanen.

Bydelen har hele tiden vert opptatt av at det skaffes til veie erstatningsareal for det tapte
friomradet. En barnehage med tilhgrende uteareal vil kunne anses som en opprustning og en
“forgrgnning” av omradet, men allmennhetens adgang til uteomradet vil bli begrenset i stor
grad og kan saledes ikke betraktes som et fullverdig friomrade. Friomrader i Sagene bydel
generelt og Voldslgkka spesielt er gjenstand for en stadig mer intensiv bruk. Det er viktig at
man ikke bare bevarer eksisterende, men ogsa utvikler nye friomrader og andre allment
tilgjengelige plasser. Stavangergata 40 er i dag hovedsakelig en grusplass med
brakkebebyggelse, og er saledes etter administrasjonens mening ikke urealistisk med tanke
pa opparbeiding til friomrade etter gjeldende regulering. Derfor vil erstatningsareal i hgyeste
grad vere aktuelt i dette tilfellet. Bydelen har tidligere framhevet deler av "Heidenreich-
tomten” (Uelands gate 85) som et viktig omrade i sa mate. Det bgr derfor forventes at denne
eiendommen kommenteres spesielt i vurderingen av erstatningsareal. Dette er for gvrig i
samsvar med bydelsutvalgets behandling av pagaende omradedisposisjon for Voldslgkka,
hvor BU anbefaler alternativ C, som inkluderer Uelands gate 85 og et kommunalt erverv av
denne tomten. Bydelsadministrasjonen mener ogsa at en forpliktende rekkefglgebestemmelse
ma vurderes i denne sammenheng. Dette har tidligere vert et sentralt tema i flere private
reguleringsforslag (for eksempel boligprosjektet "Tiedemannsjordet” pa Ensjg), hvor det er
stilt strenge krav til erstatningsomrader. Dette er prinsipielt viktig ogsa i dette tilfellet, hvor
kommunen selv er forslagsstiller.

Trafikk og parkering
Trafikk er foreslatt som tema i konsekvensutredningen. I skissene er det foreslatt en

overbygget hente- og avleveringssone. Det er viktig at konsekvensene av denne Igsningen
belyses i forhold til helse (biler pa tomgang) og trafikkavvikling mot Stavangergata.

Materialbruk og energieffektivisering

Margarinfabrikken barnehage blir et stort byggeprosjekt som skal driftes med offentlige
midler. Bydelen oppfordrer i alle plansaker til at det tas miljghensyn gjennom valg knyttet til
bygningsmaterialer, inneklima og energi. Det er bydelsadminstrasjonens mening at et
offentlig prosjekt som dette bgr vere bevisst pa disse valgene, og det foreslas derfor at dette
blir et eget tema i konsekvensutredningen.
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Forslag til vedtak:

1. Bydel Sagene er i all hovedsak tilfreds med temaene som foreslas behandlet i
konsekvensutredningen.

2. Bydelen mener at et tredje alternativ, gjennomfgring av gjeldende regulering, ma utredes
i tillegg til de to som er foreslatt.

3. Grgntregnskap og vurdering av erstatningsareal ma bli et prioritert tema i
konsekvensutredningen og planforslaget, og viser spesielt til Uelands gate 85
("Heidenreich”). I behandlingen av omradeplan for Voldslgkka har bydelsutvalget
tidligere anbefalt at Uelands gate 85 sikres utviklet til barnehage og friomrade, nettopp
med tanke pa erstatningsareal som fglge av utbygging av Margarinfabrikken. Bydelen
krever at det vurderes en forpliktende rekkefglgebestemmelse for a sikre
erstatningsarealer for tapt regulert friomrade.

4. Konsekvenser av overbygd hente- og avleveringsomrade i forhold til helseeffekter og
trafikkavvikling mot Stavangergata ma vurderes.

5. Materialvalg, inneklima og energieffektivisering bgr bli et eget tema i
konsekvensutredningen. Det oppfordres til at kommunale prosjekter gar foran med
kvaliteter ut over teknisk forskrift pa disse omradene.

BYDEL SAGENE

Knut Egger

bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:

- Forslag til planprogram for Stavangergata 40
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Saksframlegg

Dato: 09.01.2008

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2003/23 Frank Johan Gudevold, 23 47 40 42 944.1
Saksgang

Utvalg Mgtedato
BYDELSUTVIKLINGSKOMITEEN 23.01.2008

FORNYELSE AV SALGS- OG SKJENKEBEVILLINGER

Saksframstilling:
1. Innledning

Neringsetaten har ved skriv av 28.09.2007 oversendt sak om fornyelse av bevillinger for 25
salgssteder for alkoholholdige drikker og 40 serveringssteder hvor det skjenkes alkohol.
Neringsetaten har utarbeidet en liste over salgs- og skjenkestedene i bydelen, hvor det er gitt
opplysninger om den enkelte virksomhet og om gjeldende apnings- og skjenketider for
serveringsstedene. Neringsetatens skriv med vedlegg vedlegges.

Den enkelte bevilling er opprinnelig tildelt pa grunnlag av en omfattende saksbehandling,
ogsa i bydelen. Nar fornyelse av til sammen 65 bevillinger skal behandles under ett, lar det
seg vanskelig gjgre & gjennomfgre en like bred gjennomgang av den enkelte sak.
Bydelsdirektgren anser det mer hensiktsmessig a konsentrere gjennomgangen til
bevillingshavere som i Igpet av siste ar har vert gjenstand for negativ oppmerksomhet i
sammenheng med salgs-/skjenkevirksomheten. Det er ikke gjennomfgrt befaringer eller
foretatt nabovarsling i forbindelse med fornyelsessaken.

Bydelsoverlegen har uttalt seg som bydelens medisinsk-faglige radgiver. Bydelsoverlegens
uttalelse fglger vedlagt.

2. Salgsbevillingene
Salgsstedene synes i det store og hele a ha utgvet salgsbevillingen pa en uproblematisk mate.
Bydeloverlegen uttaler at han ”ikke er kjent med helse- eller miljgmessige forhold som

skulle vere til innvending mot fornyet salgsbevilling for disse utsalgsstedene”.

Bydelsdirektgren finner ikke holdepunkter for a tilra annet enn at samtlige salgsbevillinger
fornyes.

3. Skjenkebevillingene

Ut fra mottatte klager er det grunn til & foreta en neermere vurdering av bevillingene ved to
serveringssteder.
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Det gjelder:

Bevillings-1D 51033-11 Sagene Cafe. Arendalsgt. 3.
Bevillings-1D 51457-14 Torshov restaurant, Vogtsgt. 38.

Bevillings-ID 51033-11 Sagene Cafe. Arendalsgt. 3.
Sagene Cafe har ifglge Neringsetatens oversikt fglgende apningstider/skjenketider:

Apningstid inne/ute: 01.00/22.00. Skjenketid inne/ute: 00.30/intet tidspunkt oppgitt (ikke
skjenking ute).

Bydelsoverlegen har gitt fglgende redegjgrelse for sin befatning med Sagene Cafe:

”Bydelsoverlegen har mottatt flere klager vedrgrende dette serveringsstedet, og ogsa
en skriftlig henvendelse fra borettslaget i samme gard med anmodning om a stenge
virksomheten. Klagene gjelder stgy, sjikanering av beboere, samt knusing av flasker
og urinering i borettslagets gardsrom. Bydelsoverlegen har ikke lovhjemmel til &
stenge en virksomhet pa slikt grunnlag, dette ville i sa fall kreve at det skulle
foreligge overhengende helsefare. Bydelsoverlegen har i dialog med borettslaget
anbefalt direkte kontakt og klage til Neringsetaten, og har ogsa anbefalt kontakt med
gardeier (Boligbygg Oslo KF) i forhold til utleievilkar for serveringsstedet. Hvorvidt
denne saken har vart fulgt opp i andre instanser er ikke kjent for undertegnede.”

Klagen bydelsoverlegen viser til er datert 27.06.2007 og har som avsender Beboere i
Dannevigsvn. 7/Arendalsgt. 3” - v/ kontaktperson.

Bydelen har ikke mottatt klager det siste halvaret.

Neringsetaten opplyser 07.01.2008 at etaten ikke har registrert stgyklager eller andre klager
pa stedet. Etaten har kun registrert en mail fra en beboer 24.04.2006 som ba om opplysninger
om uteserveringen. Naringsetaten opplyser videre at etaten i 2006 gjennomfgrte 10
kontroller ved Sagene Cafe. I 2007 har etaten gjennomfgrt 1 — 2 kontroller i maneden.
Bydelsdirektgren anser at det kan vere noe tvil omkring fornyelsesspgrsmalet i dette tilfellet,
men tatt i betraktning at verken Neringsetaten eller bydelen har mottatt klager pa
serveringsstedet det siste halvaret og at stedet hyppig kontrolleres av Naringsetaten, heller
bydelsdirektgren til den oppfatning at det ikke er tilstrekkelig grunnlag for a nekte fornyelse
av bevillingen for Sagene Cafe.

Bevillings-ID 51457-14 Torshov restaurant, Vogtsgt. 38.

Torshov restaurant har ifglge Neringsetatens oversikt fglgende apningstider/skjenketider:

Apningstid inne/ute: 01.00/22.00. Skjenketid inne/ute: 00.30/21.30.

Bydelsoverlegen har gitt fglgende redegjarelse for sin befatning med Torshov restaurant:

42



”Virksomheten har ogsa vert omtalt som Restaurant Rosen og Nye Torshov
Restaurant. Bydelsoverlegen har mottatt flere henvendelser, og det vises spesielt til
skriftlig klage fra Sameiet i Rosenlundsgate 8 vedrgrende st@y, alkoholservering av
synlig berusede gjester samt urinering og oppkast utenfor serveringsstedet. Ogsa i
dette tilfellet har bydelsoverlegen henvist Sameiet til direkte kontakt med
Neringsetaten for forhold som gjelder alkoholservering mv. Videre rettet bydelen en
skriftlig henvendelse til Torshov restaurant vedr stgyproblemene den 17.04.2007,
med anmodning om en skriftlig partsuttalelse/tilbakemelding fra virksomheten. En
slik tilbakemelding er enna ikke mottatt.”

Klagen bydelsoverlegen viser til er datert 14.04.2007.
Bydelen har ikke mottatt klager det siste halvaret.

Neringsetaten opplyser 07.01.2008 at etaten ikke har registrert stgyklager eller andre klager
pa stedet. Naeringsetaten opplyser videre at etaten gjennomfgrte 7 kontroller i 2007.

Bydelsdirektgren anser at det kan vare noe tvil omkring fornyelsesspgrsmalet i dette tilfellet,
men tatt i betraktning at verken Neaeringsetaten eller bydelen har mottatt klager pa
serveringsstedet det siste halvaret og at stedet forholdsvis hyppig kontrolleres av
Neringsetaten, heller bydelsdirektgren til den oppfatning at det ikke er tilstrekkelig grunnlag
for & nekte fornyelse av bevillingen for Torshov restaurant.

Ovrige skjenkebevillinger

Nar det gjelder de gvrige skjenkesteder i Bydel Sagene, opplyser bydelsoverlegen at det er

mottatt enkelte henvendelser med ulike spgrsmalsstillinger og klager, men bydelsoverlegen
vurderer det slik at innholdet i henvendelsene ikke gir grunnlag for s@rlige bemerkninger i

forhold til fornyelse av skjenkebevilling.

Bydelsdirektgren slutter seg til bydelsoverlegens vurdering, og anser at det ikke er grunnlag
for a nekte fornyelse av bevilling for noen av de gvrige serveringssteder.

4. Tidligere nabouttalelser

I Reglement for behandling av sgknader om bevilling for skjenking og salg av alkoholholdig
drikk i Bydel Sagene heter det i pkt 4, 4. avsnitt:

”Gjelder saken eierskifte eller fornyelse ved periodens utlgp, vedlegges eventuelle
nabouttalelser mottatt i forbindelse med foregaende behandling.”

Vi har funnet frem til nabouttalelser angaende tre bevillingshavere (uten at oversikten gjgr
krav pa a vere uttgmmende). Det gjelder fglgende serveringssteder/uttalelser (som
vedlegges):

Bevillings-ID 52114-04 Lincoln Pub, Vogstgt. 43.

Uttalelser:
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e  Skriv av 17.03.2005 fra Borettslaget Vogtsgt. 41.

e  Skrivav 07.03.2005 fra Borettslaget Vogtsgt. 43.

e  Skrivav 11.03.2005 fra Sgbro A/S (eier av Torshovgt. 7).
Bevillings-ID 52589-07 Restaurant Rice & Spice, Vogtsgt. 43.
Uttalelser:

e  Skriv av 06.02.2007 fra Sameiet Vogtsgt. 43.

e  Skriv av 07.05.2007 fra Borettslaget Vogtsgt. 43.

e  Skriv av 14.05.2007 fra Borettslaget Vogtsgt. 43.
Bevillings-ID 50202-10 Sagene Lunsjbar.

Uttalelser:

e  Skriv av 01.02.2007 fra Sameiet Sagene Panorama.
5. Bydelsdirektgrens tilrading

Bydelsdirektgren anbefaler at Bydelsutviklingskomitéen tilrar fornyelse av samtlige
bevillinger (25 salgsbevillinger og 40 skjenkebevillinger).

Forslag til vedtak:

Bydelsutviklingskomitéen tilrar at samtlige 25 salgsbevillinger og samtlige 40
skjenkebevillinger i Bydel Sagene, fornyes.

BYDEL SAGENE

Knut Egger
bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:

Aktuelle dokumenter:

1. Neringsetatens skriv av 28.09.2007 med vedlegg: Oversikt over bevillingshavere i Bydel Sagene.

2. Bydelsoverlegens uttalelse av 11.12.2007.

Tidligere nabouttalelser:

3. Skriv av 17.03.2005 fra Borettslaget Vogtsgt. 41 angdende bevillings-ID 52114-04 Lincoln Pub, Vogstgt. 43.

4. Skriv av 07.03.2005 fra Borettslaget Vogtsgt. 43 angdende bevillings-ID 52114-04 Lincoln Pub, Vogstgt. 43.
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5. Skriv av 11.03.2005 fra Sgbro A/S (eier av Torshovgt. 7) angaende bevillings-ID 52114-04 Lincoln Pub,
Vogstgt. 43.

6. Skriv av 06.02.2007 fra Sameiet Vogtsgt. 43 angaende bevillings-ID 52589-07 Restaurant Rice & Spice,
Vogtsgt. 43.

7. Skriv av 07.05.2007 fra Borettslaget Vogtsgt. 43 angéende bevillings-ID 52589-07 Restaurant Rice & Spice,
Vogtsgt. 43.

8. Skriv av 14.05.2007 fra Borettslaget Vogtsgt. 43 angaende bevillings-ID 52589-07 Restaurant Rice & Spice,
Vogtsgt. 43.

9. Skriv av 01.02.2007 fra Sameiet Sagene Panorama angéende bevillings-ID 50202-10 Sagene Lunsjbar.
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Notat

O

Til:
Bydel Sagene, Bydelsadministrasjonen
v/Frank Johan Gudevold
Fra: Medisinsk faglig radgiver
Saksbeh: Henning Mgrland Dato: 11.12.2007
Telefon: Var ref (saksnr):  2003/23

Arkivkode: 944.1

UTTALELSE FRA BYDELSOVERLEGEN VEDR FORNYELSE AV SALGS- OG
SKJENKEBEVILLINGER 2008, BYDEL SAGENE

Det vises til brev fra byradsavdelingene for Neaering og kultur og Velferd og sosiale tjenester.
Kommunen v/Naringsetaten skal fornye samtlige salgs- og skjenkebevillinger i Oslo.
Bydelene er anmodet om & uttale seg om salgs- og serveringssteder i egen bydel.

Denne saken gjelder fornyelse av salgs- og skjenkebevillinger. Bydelsoverlegen uttaler seg
som medisinsk faglig radgiver jf Kommunehelsetjenestelovens. Uttalelse fra medisinsk
faglig radgiver skal fglge saken nar kommunen behandler saker om miljgrettet helsevern
(Khl §3-5, jf Kap 4A).

Fra oversendt dokumentasjon fremgar at det er 25 utsalgssteder for alkohol i Bydel Sagene.
Bydelsoverlegen er ikke kjent med helse- eller miljgmessige forhold som skulle vare til
innvending mot fornyet salgsbevilling for disse utsalgsstedene.

Videre er det oversendt liste over 40 bevillingssteder som har skjenkebevilling for alkohol.
Ut fra henvendelser mottatt de senere ar, finner bydelsoverlegen grunnlag for a knytte
narmere kommentarer til to av serveringsstedene, ettersom en antar at disse opplysningene
kan veare av interesse for den videre behandling av sakene. Dette gjelder:

¢ Bevillings-ID 51033-11 Sagene Cafe, Arendalsgata 3

¢ Bevillings-ID 51457-14 Torshov Restaurant, Vogts gate 38

Sagene Cafe, Arendalsgata 3

Bydelsoverlegen har mottatt flere klager vedrgrende dette serveringsstedet, og ogsa en
skriftlig henvendelse fra borettslaget i samme gard med anmodning om a stenge
virksomheten. Klagene gjelder stgy, sjikanering av beboere, samt knusing av flasker og
urinering i borettslagets gardsrom. Bydelsoverlegen har ikke lovhjemmel til & stenge en
virksomhet pa slikt grunnlag, dette ville i sa fall kreve at det skulle foreligge overhengende
helsefare. Bydelsoverlegen har i dialog med borettslaget anbefalt direkte kontakt og klage til
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Neringsetaten, og har ogsa anbefalt kontakt med gardeier (Boligbygg Oslo KF) i forhold til
utleievilkar for serveringsstedet. Hvorvidt denne saken har vart fulgt opp i andre instanser er
ikke kjent for undertegnede.

Torshov Restaurant, Vogts gate 38

Virksomheten har ogsa vert omtalt som Restaurant Rosen og Nye Torshov Restaurant.
Bydelsoverlegen har mottatt flere henvendelser, og det vises spesielt til skriftlig klage fra
Sameiet i Rosenlundsgate 8 vedrgrende st@y, alkoholservering av synlig berusede gjester
samt urinering og oppkast utenfor serveringsstedet. Ogsa i dette tilfellet har bydelsoverlegen
henvist Sameiet til direkte kontakt med Neringsetaten for forhold som gjelder
alkoholservering mv. Videre rettet bydelen en skriftlig henvendelse til Torshov restaurant
vedr stgyproblemene den 17.04.2007, med anmodning om en skriftlig
partsuttalelse/tilbakemelding fra virksomheten. En slik tilbakemelding er enna ikke mottatt.

Bydelsoverlegen vil videre kommentere at det ogsa er mottatt enkelte henvendelser
vedrgrende andre serveringssteder i bydelen med ulike spgrsmalsstillinger og klager, men det
vurderes slik at innholdet i disse ikke runnlag for s@rlige bemerkninger i forhold til fornyelse
av skjenkebevilling.

Henning Mgrland
Bydelsoverlege
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Styret i sameiet Sagene Panorama,
v/Margrethe Lied,

Arendalsgt. 20 b,

0463 Oslo.

E-post: Margrethe.lied@lmi.no G ols amees e e
TIf: 23 16 15 78 Hegoeens oy o G o
M.: 91519634

Bydel Sagene,

Bydelsadministrasjonen,

Att.: Frank Johan Gudevold,

Postboks 4200 Nydalen,

0401 OSLO. Oslo, 01. februar 2007.

SOKNAD OM SKJENKEBEVILLING. SAGENE LUNSJBAR,
MARIDALSVEIEN 153,

Vi viser til tilsendt seknad om skjenkebevilling for Sagene Lunsjbar. Som narmeste nabo til
lunsjbaren, setter vi pris pd anledningen til 4 uttale oss om skjenke- og lukketider.

_ Forst vil vi gjerne presisere at vi ser positivt pa at lunsjbaren er rehabilitert, og at det blir
serveringsvirksomhet i dette tradisjonelle etablissementet igjen. Vért anske er at lunsjbarens
virksombhet skal bli til berikelse for bydelen og narmiljeet.

Sameiet Sagene Panorama bestér av 82 seksjonerte leiligheter og en neringsseksjon. Vi er
fysisk plassert som neermeste nabo til Sagene Lunsjbar. Flere av leilighetene i 2, 3, 4 og 5.
etasje hos oss har soveromsvinduer og balkonger som vender ut mot Sagene Lunsjbar, samt
den planlagte uteserveringen. Vare anmerkninger til lunsjbarens seknad vil ferst og fremst
vektlegge dette, det vil si beboernes krav pé ro og nattesevn.

Om skjenke- og Apningstid inne

Lunsjbaren sgker om apningstid inne til klokken 01.00 og skjenketid inne til kl. 00.30. Andre
vitksomheter i nzermiljeet, som ganske nydpnede “Tante Linda Restaurant og Catering” i
Bentsegt. 1 og *Tandoori Hut” i Maridalsveien 119, har i dag &pningstid frem til kl. 23.00, og
skjenketid frem til kl. 22,30, Vi finner det rimelig at ogsd Sagene Lunsjbar forholder seg til de
samme skjenke- og lukketider som andre restauranter i neermiljoet. Var anmodning er derfor
at bydelen innstilier pa en praksis som ivaretar ai restauraniene i nermiljeet stenger ki, 23.00.
Dette av hensyn til beboernes behov for ro og nattesgvn, som ovenfor nevnt.

Om skienke- og dpningstid ute
Sagene lunsjbar har sekt om dpningstid ute til klokken 22.00 og skjenketid ute til k1. 21.30.

Som beskrevet over, er sameiet Sagene Panorama fysisk plassert bare f meter fra
restauranten og uteserveringen. Flere av vére leiligheter har soverom og balkong ut mot
uteserveringen. I utgangspunktet ser vi likevel positivt p3 at det etableres en uteservering i
tilknytning til lunsjbaren. Men vi vil be om at paragraf 1c “Bakgdrder” i Forskrift om
serverings-, salgs- og skjenkebevillinger for Oslo kommune ” blir anvendt for 4 begrense
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tidene for skjenke- og apningstid ute. Her heter det: “Uteserveringer i bakgdrder hvor minst
en boligenhet har vindu, dor eller balkong mot bakgdrden, eller hvor overnattingssted har
minst ett soveromsvindu mot bakgdrden, skal holdes lukket mellom kl. 20.00 og kl. 09.00...”

Av hensyn vil beboernes behov for ro og nattesevn vil vi anmode om at denne paragrafen
benyttes til 4 begrense anledningen til pningstid ute til klokken 20.00, og skjenketid ute til
klokken 19.30.

Sameiet Sagene Panorama kommer til & dele inngangsparti med Sagene Lunsjbar. I lepet av
de to drene vi har bodd i sameiet har vi lagt stor vekt pa & opparbeide grontareal, blomsterbed
o0.a. ved inngangspartiet ut mot Arendalsgt. Vi ensker et godt samarbeid med innehaver og
driver av Sagene Lunsjbar, for at bdde vire egne beboere og lunsjbarens gjester skal ha et
trivelig utemilje 4 ferdes i. Derfor haper vi ogs pa respekt og ansvarlighet i forhold til &
ivareta det utemiljoet som er opparbeidet rundt sameiet Sagene Panorama.

Vi haper pa statte for ovenfor nevnte synspunkter fra bydelsadministrasjon og bydelens
politikere. Skulle det vare enskelig, tar vi gjerne en befaring for at dere lettere skal f3 dannet
dere et bilde av hvordan Sagene lunsjbars virksomhet vil kunne péavirke vére beboeres behov
for ro og nattesgvn.

Med vennlig hilsen
:L(;’ztyre&'@&ameiqt Sagene Panorama
LN t " .‘ Al
argrgthe 1%3\' Eva Aartun/s/

Styreleder Nestleder

49




26. APR. 2007 14:34

NARINGSETATEN +47 23450060
NARINGSETATEN

Til den det métte gjelde

Sameiet Vogtsgate 43
Vogtsgate 43
0474 Oslo

Bekreftelse pi godkjenning av uteservering i bakeird, Rice & Spice Restaurant,

NR. 3647 5. 3

OSLO Kormune
NA‘:R‘WGSETATEN

Seksnr,

- 3 FEB, 2007

— e ATKIVkOdE
S ___S3ksh.

.. Kass.__

Oslo, 06.02.2007

Dalo

Avgkr.
Merknad
Kepi.__

—— e

Styret i Vogtsgate 43 Sameie ved undertegnede gir herved godkjenning til uteservering i

bakgard pa vegne av sameiets beboere.
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09 MA; 2007

Zhelin Zhang

Premier Holding AS
Vogtsgate 43 .
0474 Oslo -

3

!
N = -,mﬁ,,_.mi Osle, 07.05.2007
)

e e s

Bydel Sagene

v/Frank Johan Gudevold
Pb 4200 Nydalen

0401 Oslo

Vedr.: Seknad om skjenkebevilling for Restaurant Rice & Spice

I forbindelse med seknad om skjenkebevilling for uteservering har vi fatt
sporsmél om atkomst til serveringsomrade i bakgarden. Vi har tenkt at gjestene
kan forflytte seg ved 4 g gjennom Linceln Pub, hvor de har en gang som farer
til bakgardeén. Vi har fatt tillatelse til 4 benytte gangen av eiéren til Lincoln Pub,
-og legger ved dokumentasjon for dette.

Vem}]ig hilsen
Zhelin Zhang
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Tillatelse for gjennomgang i Lincoln Pub for gjester av Restaurant Rice & Spice

Undertegnede vit med dette gt tiltatelse for at gjester av Restaurant Rice & Spice
kan ta seg frem til bakgérden ved gjennomgang i Linceln Pub, Vegtsgate 43.

Vennlig hilsen .

_ AN e‘u,bg\ - -

Javed Tgbat Khan ——
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Ang saksnummer 2007/119 Sidelav1

Fra: vibeke wallge-tvedt [vibeke_walloe@hotmail.com]
Dato: 07/05/2007 21:42

Til: <postmottak@bsa.oslo.kommune.no>

Kopi:

Emne: Ang saksnummer 2007/119

Ref telefonsamtale med Frank Johan Gudevold.

Vi i Boretsalg Vogtsgate 43 har gitt ansatte i restaurant Rice & Spice tillatelse til & g& gjennom bakgarden
med mat for servering. Vi gnsker pa den andre siden ikke at gjestene skal ha tilgang til var del av bakgard og
portrom. De skal forlate serveringsstedet via Lincoln Pub. Servitarene skal til en hver tid sgrge for at deren er
lukket.

Mvh

Vibeke Wallge Tvedt
Styreleder

Vibeke Wallge Tvedt
Vogty gt 43

0474 Oslo

Novge- Norway
Mobili+47 916 08 337

Live Messenger overalt med WebMessenger

Lukk vindu |

http://login.oslo.kommune.no/cp/ps/Mail/ViewMsgController?d=bsa.oslo.kommune.n... 08.05.2007
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J03/23

. Naeringsetaten

{
1
|
|
|
i

Bydel Sagenc

v/ bvdelsdirektoren
Postboks 4200 Nydalen
0401 OSLO

Dato: 28092007

Deres ol Var rel (saksin Saksbeh: Arkivhode

G7:00030-14 Marianne Saetra, 23460031 O 4

GER

FORNYELSE AV SALGS- OG SKJENKEBEVILL

Alle salgs- og skjenkebevilling 1 Oslo kommune or gitt til 30.00.2008. Dette medforer at alle
chsisterende bevillinger ma fornyes 1 2008.

Nearingsetaten sender ut informasjon og forhandsuttylt seknadsskjema til ca 1500
bevillingshavere den 01.10.2007. Vedlagt folger en liste over salgs- og skjenkesteder 1 bydelen.

I henhold til alkoholloven § 1-7a kan konimunen ved vurdering av om bevilling bur ¢is bl.a.
legge vekt pa antall salgs- og skjenkesteder. stedets karakter, beliggenhet. malgruppe. trafikk-
og ordensmessige forhold. naeringspolitiske hensyn og hensynet til lokalmiljoet for evrig.

Bydelene er i egenskap av sosialtjeneste en lovpalagt horingsinstans som ma uttale seg for
ctaten kan starte behandling av soknad om fornyelse

Ved ordinere soknader om salgs- og skjenkebevilling seteer ctaten 2 ukers frist for uttalelse. Pa
erunn av det store antall steder som skal fornyes vis bydelen lenger frist til @ uttale seg om
steder som skal fornyes sin bevilling. Vi ber om at saker son ikke behandles administrative,
men er underlagt politisk behandling blir behandlet innen 30.11.2007.

Oversendie lister kan returneres clekuronisk med merknader pa hvilke steder som anbefales
mnvileet. Der bydelsutvalget anbefaler seknaden avslait og der bydelen behandler uteservering
i bakueard ber elaten om at det vedlegges kopt av saksprotokollen, eventuclt bydelsutvalgets
begrunnelse hvor den ikke fremgar av protokollen. Videre ber etaten om at ferdigbehandlede
saker oversendes fortlopende.

Nivringsctiaten Adresse 02180 Qv 79 594 8%
Tollbazaw 27, % ¢ 52346 00 S0
kg Chre (S A% e WAVW
0157 08O Fopost: postmos o
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Ved sporsmal i tilknyvitning til fornyelsen, kan prosjektleder Marianne Sztra kontaktes pa

telefon 23 46 00 31 eller pad marianne. satra@enae.osto Nomnane.no

Med hilsen

e (g»&k P AN

1
14

/L2 fie
Gunnhild Haugen

Anne Farseth
7/ scksjonsleder

direktor

Liste over skjenkebevillinger til fornyelsen
Liste over salgshevillinger il fornyelsen

Vedle

Kopi: Administrasjonen 1 bydelsutvalgel

12
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Saksframlegg

Dato: 10.01.2008

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2007/1102 Frank Johan Gudevold, 23 47 40 42 945.0
Saksgang

Utvalg Mgtedato
BYDELSUTVIKLINGSKOMITEEN 23.01.2008

FORNYELSE AV SALGSBEVILLING FOR VINMONOPOL

Saksframstilling:

Neringsetaten har ved e-post av 07.11.2007 oversendt anmodning om uttalelse angaende
eventuell fornyelse av salgsbevilling for Vinmonopolets to utsalg i bydelen:

e Bevillings-ID 11360-01 Sandaker Vinmonopol, Sandakerveien 59
e Bevillings-ID 11297-10 Storo Vinmonopol, Vitaminveien 7

Bydelsoverlegen har uttalt seg i saken som bydelens medisinsk-faglige radgiver.
Bydelsoverlegens uttalelse fglger vedlagt.

Bydelsoverlegen konkluderer slik: ”"Bydelsoverlegen er ikke kjent med helse- eller
miljgmessige forhold som skulle vere til innvending for fornyet salgsbevilling”.

Bydelsdirektgren ser intet grunnlag for nekting av fornyelse.

Bydelsdirektgren anbefaler at Bydelsutviklingskomitéen tilrar fornyelse av Vinmonopolets to
salgsbevillinger.

Forslag til vedtak:

Bydelsutviklingskomitéen tilrar at Vinmonopolets to salgsbevillinger i Bydel Sagene
fornyes.

BYDEL SAGENE

Knut Egger
bydelsdirektgr

Trykte vedlegg:
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1. Naringsetatens e-post av 07.11.2007 med vedlegg: Oversikt over Vinmonopolets utsalg.
2. Bydelsoverlegens uttalelse av 27.11.2007.
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BevillingsID Bevillingssted BevAdresse BevPostNr|BevBydel
11363-01 Alna Senter Vinmonopol Alnabru 0614 b12 /
11282-10 Briskeby Vinmonopol Briskebyveien 48 0259 b05 /
11283-10 CC Vest Vinmonopol Lileakerveien 16 0283 b06 /
11385-01 Colosseum Senter Vinmonopol Sarkedalsveien 10 0369 b05 /
11284-10 Frogner Vinmonopol Elisenbergveien 37 0265 b05 /
11285-10 Grunerlgkka Vinmonopol Nordre Gate 16 0551 b02 /
11407-01 Grgnland Basar Vinmonopol Toyengata 2 0190 b01 /
11287-10 Holmlia Vinmonopol Holmlia senter vei 12 1255 b15 /
11288-10 Linderud Vinmonopol Erich Mogensgns vei 38 0594 b09 /
11290-10 Manglerud Vinmonopol Plogveien 6 0679 b13 /
11292-10 Oslo City Vinmonopol Stenersgata 1-3 0050 b04 /
11314-01 Oslo Sentralbanestasjon Vinmonopol Jernbanetorget 1 0154 b04 /
11384-01 Rga Vinmonopol Veaekergveien 205-207 0751 b07 /
11360-01 Sandaker Vinmonopol Sandakerveien 59 0477 b03 /
11295-10 St.Hanshaugen Vinmonopol Waldemar Thranes gate 25 0171 b04 /
11296-10 Steen & Stregm Vinmonopol Kongens gate 23 0153 b04 /
11297-10 Storo Vinmonopol Vitaminveien 7 0485 b03 /
11298-10 Stovner Vinmonopol Stovner Senter 3 C 0985 b11 /
11299-10 Vika Vinmonopol Ruselgkkveien 26 0251 b13 /
11370-01 Vinmonopol avd. Sognsveien (ulleval stadion) Sognsveien 75 0855 b08 I
11323-01 Vinmonopol avd. Thereses gate Therese gate 31 0354 b04 I
11334-01 Vinmonopol avd. Tveita senter Tvetenveien 150 0671 b12 /
11403-01 Vinmonpolet Rosenkrantzgate Rosenkrantzgate 11 0159 b04 I
11300-10 Jkern Vinmonopol Okernveien 145 0580 b09 /
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Notat

Til:

Bydelsadministrasjonen

v/Frank Johan Gudevold

Fra: Medisinskfaglig radgiver

Saksbeh: Henning Mgrland Dato: 27.11.2007
Telefon: Var ref (saksnr):  2007/1102

Arkivkode: 945.0

UTTALELSE FRA MEDISINSKFAGLIG RADGIVER (BYDELSOVERLEGEN)
ANG FORNYELSE AV SALGSBEVILLING FOR VINMONOPOL

Det vises til brev fra byradsavdelingene for Neaering og kultur og Velferd og sosiale tjenester.
Kommunen v/Naringsetaten skal fornye samtlige salgs- og skjenkebevillinger i Oslo.
Bydelene er anmodet om & uttale seg om salgs- og serveringssteder i egen bydel.

Denne saken gjelder fornyelse av salgsbevilling for vinmonopol. Bydelsoverlegen uttaler seg
som medisinsk faglig radgiver i saken, jf. Kommunehelsetjenestelovens bestemmelser.

Bydel Sagene har to vinmonopol: Sandaker og Storo. Bydelsoverlegen er ikke kjent med
helse- eller miljgmessige forhold som skulle vere til innvending mot fornyet salgsbevilling.

Henning Mgrland
bydelsoverlege
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Fornyelse av salgsbevilling, vinmonopol - bydelens uttalelse

! Denne meldingen har hoy prioritet.

Fra: Marianne Seetra [marianne.satra@nae.oslo.kommune.no]
Dato: 07/11/2007 15:28

<postmottak@bgo.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bsn.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bos.Oslo.kommune.no>,
<postmottak@bal.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bsr.oslo.kommune.no>,
i <postmottak@bbj.oslo.kommune.no>,
: <postmottak@bva.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bun.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bsa.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bga.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bsh.oslo.kommune.no>,
<postmottak@bfr.oslo.kommune.no>

<lasse.elden@bgo.oslo.kommune.no>,
<eigil.jakobsen@bga.oslo.kommune.no>, <frank-
johan.gudevold@bsa.oslo.kommune.no>,
<milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no>,
<livmarit.nikolaisen@bfr.oslo.kommune.no>,
<tore.gleditsch@bun.oslo.kommune.no>,
<marit.lillesveen@bva.oslo.kommune.no>,
<marit.mykland@bna.oslo.kommune.no>,
<groleander.nordaas@bal.oslo.kommune.no>,
<eigil.lunden@bos.oslo.kommune.no>,
<mettes.fieldstad@bsn.oslo.kommune.no>,
<bbj.bbj@org.oslo.kommune.no>, <bsr.bsr@org.oslo.kommune.no>

Emne: Fornyelse av salgsbevilling, vinmonopol - bydelens uttalelse
Vedlegg:  lvinmonopol til haring.xls (15 kB)

Kopi:

Hei,

Viser tif tidligere sendt brev og lister over salgs- og skjenkesteder
i bydelen hvor Neeringsetaten ber om bydelens uttalelse i forbindelse
med fornyelse av bevilling.

| deres bydel er det ogsa et eller fiere vinmonopo!l som skal fornye
sin salgsbevilling. Vi ber om at bydelen uttaler deg om vinmonopolet i
SIN bydel. Bydelsnr star merket med rgdt i vedlagt liste.

Send uttalelsen til Neaeringsetaten pa samme mate som uttalelsene for
salgs- og skjenkebevillinger for gvrig.

Hvis dere har spersmal kan dere kontakte meg pa telefon eller e-post.
Hvis jeg har sendt listen til feil person beklager jeg det, men ber om
at den sendes videre til rette vedkommende.

Med vennlig hilsen

Marianne Saetra

Fagkonsulent

Neeringsetaten

TIf . 23460031

Faks 23460060
marianne.satra@nae.oslo.kommune.no

Lukk vindu |

http://login.oslo.kommune.no/cp/ps/Mail/ViewMsgController?d=bsa.oslo.kommune.n...
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