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RAMMETILLATELSE (OMGJORT VEDTAK) - HEGGELIBAKKEN 67

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Seknaden gjelder utvidelse av eksisterende bolig med en ny floy for to soverom, bad samt lagerrom.
Y%-BYA = 33,9 %. Plan- og bygningsetaten ga opprinnelig avslag pi seknaden 12.03.2007, men
Vestre Aker bydelsutvalg omgjorde vedtaket i mote 16.10.2007.

I medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 93 a og § 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 28.04.2006. Det vises for gvrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart, ansvarsretter og utomhusplan. '

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra sterste tillatte %-BYA =24 %.
Omsgkte tiltak har %-BYA = 33,9 %.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven slik
at byggverket kan plasseres 5,7 m fra midt regulert Heggelibakken.

I henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkir.

Det foreligger ikke protester til scknaden. Samtlige naboer har p4 nabovarslingsskjema markert for
at de samtykker i tiltaket.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Apen by team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post. postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vere tilstede pi byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 4r, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:

Seknaden gjelder utvidelse av eksisterende bolig med carport samt ny flay med soverom, bad og lagerrom.
%-BYA inkludert biloppstillingsplass pé terreng er 33,9 %.

Godkjenninger:

Folgende tegninger/foto og kart er lagt til grunn for tillatelsen: e
IBeskrivelse |Tegningsnr [Dato \PBE-id
[Situasjonsplan D7 18.04.2006 |[1/6 z
[Utomhusplan [116.101  [01.12.2005 [1/7 !
[Plan kjeller En | 178 §
[Plan en [E10 | 1179
IPlan to [E12 l (1710 |
[Snitt {E13 i /11 |
[Fasader a E14 | 112
[Fasade b Eis__| 13
[Fasadec IE16 [ §Il/14 }
[Carport E17 | /15

|Avkjerselsplan Tegn.nr. 116.101 03012008 [116.101

103.01.2008 [[16/2

lLengdeproﬁl - Lengdesnitt - 07012008

[Unummerert [[07.01.2008 {[16/3

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

lgsgnr og Navn

Beskrivelse

985206368
|Ole Torklep sivilarkitekt
mnal

bareevne.

PRO/KPR ttk 1, Bygningsutforming, bygningsteknisk, bygningsfysisk,

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger i reguleringsplan S-4220, vedtatt 15.03.2006.
Maksimalt tillatt %-BYA = 24 %.
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Byggetomten:

Tomten er opprinnelig utskilt fra gbnr. 35/333 og er i dag bebygd med en kjellerles enebolig pa tre
halvplan. I tillegg kommer carport og bodareal.

Estetiske krav:

I medhold av reguleringsbestemmelsenes § 7 skal nye tiltak pa en harmonisk méate opprettholde
nzromradets bygningsmessige og byplanmessige karakter. Det skal vere sikret kvalitet bade i forhold til
eksisterende bebyggelse og i selve det nye tiltaket. Sterrelse, volum, heyde, lengde, grunnflate, takform og
materialbruk skal samspille med eksisterende bygninger og terreng.

Eksisterende bebyggelse er organisert i en U-form med &pning mot hageareal i servest. Eneboligen ble
oppfert i 1986, ligger forholdsvis lavt i terrenget og er delt i tre halvplan. Bygningen underordner seg pa
denne méten hovedbglet pa eiendommen som den ble fradelt fra og har et moderne uttrykk som ogsa star i
kontrast til den eldre bygningen nord for eiendommen.

Utformingen av det omsekte tilbygget kan leses som en forlengelse og en viderefaring av eksisterende
bebyggelse pa eiendommen. Bebyggelsen i naromradet er uensartet, men den omsekte utvidelsen er i
uttrykk og volum tilpasset eneboligens opprinnelige utforming. Tilbygget har lav hayde og et dempet
fasadeuttrykk som pa en tilfredsstillende mate er tilpasset omréadets uensartede bebyggelse.

Etaten anser dermed at omspkte tiltak tilfredsstiller krav til utforming i reguleringsbestemmelsenes § 7.

Avkjerselsplan:

er godkjent (kfr vegloven §§ 40 — 43) pa felgende vilkar:

* Avkjerselen skal vare opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

* Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
Det er ikke tillatt 4 lede overflatevann ut pa offentlig vei.

® Ved etablering av avkjersel over groft, er sgker pélagt & sikre drenering ved 4 etablere rer i groft,
eller annet som sikrer vanngjennomstremningen.

¢ Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer ma utferes i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Protester/bemerkninger:
Det foreligger ingen protester til nabovarselet. Samtlige naboer har markert for at de samtykker i tiltaket.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fi rammetillatelse.

Plan- og bygningslovens, pbl § 7 gir mulighet til 4 dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom
det foreligger serlige grunner. For at lovvilkaret “szrlige grunner” skal vaere oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en nzrmere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sekt om dispensasjon fra sterste tillatte %-BYA = 24 %,
Jamfer § 10 a i gjeldende reguleringsbestemmelser.
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Som serlige grunner oppgis av ansvarlig seker/tiltakshaver at en utvidelse av bebygd areal helhetsmessig
vil veere 4 foretrekke fremfor & bygge pa eksisterende bygning med ny etasje. Ettersom omsekte byggverk
har lav heyde vil det ikke medfere forringede sol- og skyggeforhold for naboer. Videre vil utvidelsen i stor
grad veere i samsvar med uttrykket til eksisterende bygning.

Hensynet bak denne bestemmelsen er & ivareta en hensiktsmessig og forsvarlig utnyttelse av eiendommer i
byggeomradet. Grense for maksimalt tillatt %-BY A skal sorge for at eiendommens ubebygde areal skal ha
tilstrekkelig storrelse og brukbarhet, jamfor pbl § 69.

Vestre Aker bydelsutvalg har i mete 16.10.2007 godkjent omsekte dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det foreligger szrlige grunner som taler for 4 kunne gi den
omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan lasseres 5,7 m fra
midt regulert Heggelibakken.

Begrunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vare en integrert del av reguleringsplanen der
denne ikke setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke & hindre oppfering av tiltak
som vil vere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljoet p4 eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i stroket. Plan- og bygningsetaten finner pa denne
bakgrunn at det foreligger szrlige grunner for dispensasjon.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Bydel Vestre Aker har omgjort etatens avslag og med dette godkjent omsegkte overskridelse av sterste
tillatte %-BYA = 24 %. Det er videre gitt dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven og tiltaket
har en utforming som kan godkjennes. Samtlige naboer har i nabovarslingsskjemaet markert for at de
samtykker i tiltaket. Nabo i Heggelibakken 65 har godkjent plassering mindre enn 4 meter fra nabogrense,
som vist p& godkjent utomhusplan med PBE-id 1/7.

Frittliggende carport skal egentlig behandles som egen seknad, men etaten gir samlet godkjenning
ettersom bydelens omgjering gjaldt bade tilbygg og carport pa eiendommen.

Tiltaket kan godkjennes.

Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver & sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshdndtering, som
dokumenterer at nevnte palegg vil bli oppfylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens § 73. En slik tvangsmulkt vil minst
vare av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd med avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.
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Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkér er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

‘ Vedlegg:

| Forskrift om produksjonsavfall

| Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
| Skjema for avfallsplan og sluttrapport

| Informasjon om elektronisk saksbehandling

1 Orientering om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

(TV{ A Se\" p d (Q/ —T—
K( . Lisbg¢th Nopdli Pal Erik Olsen

avdglingsenbgtsleder saksbehandler

Kopi til:

Lisbeth og Jon Scheele, Heggelibakken 67, 0374 OSLO, jon.scheele@breakingpoint.com
Bydel Vestre Aker, Postboks 59, RGA, 0701 OSLO

Husju§, Radhusgaten 20, 0151 OSLO







