Vedlegg til
Plan for baerekraftig bydelsutvikling 2008-2012

Frist:
Fra 2009

16. | ”BU pa benken” Malsetting: . _
Tilrettelegge for en mer direkte dialog mellom bydelens

folkevalgte representanter og befolkning og brukere.
Hensikten er at befolkningen skal kunne stille spersmat og
diskutere ulike saker med bydelens politikere i en annen
setting enn den &pne halvtimen pa meoter i BU og komiteer..

Tiltak:

Etablere en rutine der representanter for bydelsutvalget (eller
andre lokale politiske representanter) mater befolkning og
brukere i det offentlige rom, for eksempel pa Arne Gjestis plass
under bydelsdagen i mai. Ordningen kan ogsa utvides til &
omfatte flere tidspunkt og steder.

Forventet resultat: - :

@kt tilgjengelighet til bydelens folkevalgte gjennom etablering
av "ny” metode for dialog. Kan bidra til & ke dialogen mellom
folkevalgte og innbyggere, samt gke innbyggernes
medvirkning i forhold til lokale beslutningsprosesser.

Indikator:
BU pa benken etablert: ja/nei

Frist:
Etableres fra og med bydelsdagen i 2009
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Vedlegg til
Plan for baerekraftig bydelsutvikling 2008-2012

V. Oppsummering av bydelens tidligere miljgplan:
 7Plan for miljo og Lokal Agenda 21 - 2003-2006”

Vi skal utfordre “den vanlige maten” & tenke pa gjennom a soke helhetlige og
langsiktige Iosninger, og pa denne maten bidra til en mer beerekraftig

utvikling av vart samfunn — bade lokalt og globalt.

fra bydelens tidligere Plan for miljg og Lokal Agenda 21 - 2003-2006

Planen ga bydelen et utgangspunkt for 4 beskrive hvordan vi skulle satse pa miljg
og Lokal Agenda tiltak.
Den ga en forutsetning, en bakgrunn og en handlingsplan.

Hvorfor:

A veilede og systematisere miljgsatsingen og tiltak som er viktig for bydelen i denne
periode.

Bydelens oppfelging av Oslo kommunes Bystyremelding 1/2003 - Bygkologisk
program og Bystyremelding 3/2003 - Grenn kommune: Innfering av miljgeffektivitet i
Oslo kommune.

Hvordan:
Planen var delt i to hovedomrader:

1. Miljgeffektivitet i egen organisasjon
2. Tiltak mot befolkning og brukere.

Noen resultater:
Bydel Sagene mottok prisen som Oslo kommunes Grgnneste bydel i 2006 !

Innsatsfelt 1

- Miljseffektivitet i egen organisasjon

Miljestyring

Den gradvise opprettelsen av miljgstyring i bydelen, resulterte i en systematisering
av energi forbruket, en oversikt over bruken av transportmidler og satte fokus pa
miljekriterier for innkjap.

Dette i samsvarer med Oslo kommunes overordnede mal og feringer for bydelene
innen omradet.

Miljefyrtarnsertifisering

12 tienestesteder ble miljgfyrtarnsertifisert. Miljgfyrtarnsertifisering er det viktigste
virkemiddel for systematisering av energiforbruk, bruken av transportmidler,
avfallshandtering og innkjgpskriterier. Alle kommunale tjenester skal veere
miljgfyrtarnsertifisert innen 2008. Her har vi en stor utfordring ved ca. 20 - 30
tienestesteder som enna ikke er miljgfyrtérnsertifisert.

Miljgrapportering

Rapportering til Oslo kommune angaende miljgtiltak er en del av bydelens
arsrapportering. Pa dette omradet fikk bydelen en meget positiv tilbakemelding fra
Byradsavdeling for Miljg og samferdsel i 2008.
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Vedlegg til
Plan for baerekraftig bydelsutvikling 2008-2012

Bydel Sagene var den eneste bydelen som hadde rapportert i trad med malen for
2007. Dertil hadde vi en fyldig rapport.

o Informasjon og opplaring
Bydelen har to miljgfyrtarn sertifisgrer og en konsulent.
Forelopig er det fremdeles sentrale midler for & dekke utgifter for konsulent og
sertifisgr kurs for kommunal ansatte.
Noen ansatte har deltatt pa en miljgoppleering i form av en skreddersydd NaturligVis
kurs modul. Det er ogsa etablert miljgsider pa bydelens webomrade.

e Foregangskommuneprosjektet i Lokal Agenda 21 fra 2002 til 2005. Som en av to
bydeler i Oslo deltok Bydel Sagene i Foregangskommune prosjektet. En av de
viktigste erfaringene og suksessene i prosjektet, var bydelens arbeid med ENGK
tiltak. Det viste seg f. eks. i 2004, da en samiet innsats fra bydelen resulterte i at en
investering pa kr. 400.000,- ferte til en besparelse pa ca. 1,6 millioner kroner knyttet
til reduserte energikostnader.

Innsatsfelt 2
— Lokal Agenda 21 - tiltak rettet mot befolkning og brukere

Lokal Agenda 21 og informasjon

¢ Bydelen tok initiativ til at det ble opprettet en Lokal Agenda 21 forum.

o Sagene samfunnshus ble etablert som bydelens senter for miljigspgrsmal,
baerekraft i praksis og lokaldemokratiutvikling. Samfunnshuset har utviklet seg
som en apen meteplass for mange av bydelens organisasjoner og grupper.
Likeledes er flere av bydelens tienestesteder, frivillige, sysselsatte og
befolkningen for gvrig, med seerlig innslag av barnefamilier, hyppige brukere
av huset.

o Har formidlet informasjon, kurs, og utstillinger angdende miljghensyn og
beerekraftig utvikling i lokalmiljget.

e Har etablert "Miljgtorget” under Bydelsdagene og fra i hgsten 2008 hver
lgrdag.

e Arbeider med metoder for a tilrettelegge for gkt deltagelse av ulike
befolkningsgrupper i lokale utviklingssaker.

o Bydelen har ogsa fatt gode erfaringer med & satse pa den sosiale
dimensjonen ved baerekraftbegrepet. Et godt eksempel pa samarbeid mellom
lokalt engasjement, frivillige organisasjoner og offentlig innsats er arbeidet
med og utviklingen av Arne Gjestis Plass og bomiljetiltakene i naeromradet.
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Oslo kommune
Bydel Sagene

‘\mi@ja\: Di-2ale
VA

BYRADSAVDELING FOR VELFERD OG SOSIALE

TJENESTER
RADHUSET
0037 Oslo
Dato: 25.08.2008
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2008/796 Bard Hjelde 371.0

BOMILJOPROSJEKT I DROBAKGT 1 - BOLIGBYGG OSLO KF I SAMARBEID MED
BYDEL SAGENE

Med henvisning til kommunens budsjett for 2008 og avsetningen av til sammen 5 mill kroner i
tilknytning til boligmeldingen seker bydelen med dette om lpnns- og driftsmidler til et
samarbeidsprosjekt mellom Boligbygg Oslo KF (BBY) og Bydel Sagene med fokus pa barns
oppvekstvilkar og utvikling av bomiljeet i den kommunale eiendommen Drobakgt 1.

Det sokes om inntil 1,5 mill kroner til finansiering av lennsutgifter til to prosjektmedarbeidere 5
maneder i inneverende og 12 méneder i 2009. Bydelen legger til grunn at prosjektet ber ha en samlet
varighet pa to &r, dvs. fram til sommeren 2010.

Bakgrunn for prosjektet

Bydelen har hatt et tett samarbeidet med BBY de siste 10 drene om bomiljgutfordringene i de
kommunale boligene, szrlig fra etableringen av bydelens Nzrmiljeprosjekt, senere gjennom
etableringen av bydelens bomiljotjeneste. P4 Sagenesiden har bomiljsutfordringene har i stor grad
vert fokusert pa Drobakgt. 1, men ogsé i nerliggende kommunale gérder.

Drebakgt. 1 er en av f& kommunale gérder i bydelen med store familieleiligheter og dette har resultert
i bosetting av en gkende andel vanskeligstilte barnefamilier, flertallet med innvandrerbakgrunn — flere
med store barnekull. Bydelens sosialtjeneste og barne- og ungdomstjenester har i gkende grad hatt
oppfelging av familier og enkeltbeboere i eiendommen.

BBY har i skende grad hatt utfordringer knyttet til teknisk vedlikehold av eiendommen, oppfolging av
sterk slitasje, edeleggelser og herverk. Ordinare vedlikeholds- og vaktmestertjenester har ikke veert
tilstrekkelig til 4 forhindre forslumming. Det har vaert vanskelig 4 fa til fungerende beboerstyrte
organer i eiendommen. Etablering av gérdsstyre er forsgkt, men valgte representanter har mattet gi
opp pga utilstrekkelig autoritet i forhold til & handheve husordensregler og sosial kontroll. Valgte
representanter har tildels ogsé vert utsatt for trakassering og trusler.

Bydel Sagene

Besoksadresse:

Telefon: 02180

Internett:

o n.:'=.n Thorvald Meyers gate 7 Telefaks: 23 47 40 01 www.bsa oslo kommune.no
. " | Postadresse: Giro: 6004 06 04092 E-post:
A 2 AR, Postboks 4200 Nydalen Org.nr.: 974 778 726 postmottak@bsa. oslo. kommune.no
-~ 0401 Oslo
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Bydelspolitiet har god kjennskap til bomiljeet giennom oppfalging av husbraksaker og anmeldte
straffbare forhold.

Regionalt samarbeid i SALTO for sentrumsbydelene

Med utgangspunkt i Saltosamarbeidet og en felles opplevelse av boligmiljgutfordringene serlig i
forhold til barns oppvekstvilkar i de kommunale boligene, sokte Helse- og velferdsetaten (HEV) i
2006 i samrad med det regionale Salto om et tilskudd p& 1,35 mill. kroner fra Husbanken for &
gjennomfore et bomiljeprosjekt i de fire sentrumsbydelene med en studie/kartleggingsfase og en
tiltaksfase.

Husbanken tildelte i mai 2007 en forelgpig ramme pé 0,5 mill. kroner til kartleggingsfasen med formé&l
3 avdekke og vise hvilke faktorer som er avgjerende for & skape berekraftige bomiljeer, bruke det
innsamlede materialet til & vurdere behov for nye tiltak og komme med forslag til nye tiltak som ville
kunne styrke barns og ungdom oppvekstvilkar i kommunale boliger.

HEV besluttet i samrad med styringsgruppa for det regionale Salto 4 stille til disposisjon halvparten av
Husbankens tildelte ramme til konkrete lokale bomiljetiltak i prioriterte omrader i de fire bydelene.
Bydel Sagene gnsket i denne sammenhengen & prioritere bomiljget i Drobakgt 1 og har disponert
mottatte 0,06 mill. kroner.

Ved tildeling av den forelopige rammen pa 0,5 mill. kroner skriver Husbanken i sitt svar bl.a.
»Tiltakets formal. Innhenting og systematisering av data om barns oppvekstvilkér i kommunale
boliger som kan danne grunnlag for videreutvikling av et program for 4 bedre barns oppvekstvilkar
som er under utarbeidelse i regi av sentrumsbydelene i Oslo.”

Rapporten fra kartleggingen i fire kommunale garder vil foreligge til regionalt Saltomate den 5.
september.

Prosjektorganisering

Bydelen legger né til grunn at vi gnsker & videreutvikle et tosidig samarbeid med BBY om
bomiljgutfordringene og barns oppvekstvilkér i Drebakgata 1 og nerliggende kommunale
eiendommer. Det er inngtt forpliktende avtaler om dette samarbeidet pa direkterniva og etablert en
styringsgruppe med tosidig representasjon.

Prosjektmedarbeidere er ansatt fra august/september i r, en person i hel stilling for to &r, en person i
halv stilling forelgpig ut 2008. Prosj ektmedarbeiderne rapporterer til Boligkontorets leder. Det er
utarbeidet beskrivelse av innhold og arbeidsoppgaver i stillingene.

Prosjektmedarbeiderne skal vaere synlige i bomiljeet, representere rollemodeller som tar ansvar, er
samarbeids- og lgsningsorienterte i forhold til konflikter og praktiske problemer. Det er forventet at
prosjektmedarbeiderne selv skal kunne utfore enkle praktiske vedlikeholdsoppgaver i samréd med
BBY. Prosjektmedarbeidemne skal samarbeide med og kunne kommunisere direkte til tjenesteapparatet
i BBY og bydelen. Prosjektorganisasjonen skal ikke erstatte det direkte tjenesteansvaret i BBY og
bydelen.
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Framdriften i prosjektet skal dokumenteres forlgpende i gjennomferte aktiviteter, og maloppnéelse.
Ved prosjektavslutning skal det utarbeides fullstendig prosjektrapport

Styringsgruppe

Styringsgruppa rapporterer til etatsdirekterene. Helse- og sosialsjefen leder styringsgruppa som ellers
utgjer leder for Boligkontor, avdelingsledere for barn- og unge og kultur og nermilje. Boligbygg Oslo
KF er representert med ledere pa direkterniva.

Ressursgruppe

Ressursgruppa er representert med operative ansatte fra bydelens tre fagavdelinger og BBY, og skal gi
tett oppfolging av framdriften i prosjektet og rapportere gjennom referater fra regelmessige meoter til

styringsgruppa.

Prosjektperiode

Oppstart hest 2008 med avslutning sommer 2010

Prosjektets malgruppe

Primer malgruppe er beboerne med fokus pa barn og barnefamilier i Drobakgt. 1. Sekunder
malgruppe er nerliggende kommunale eiendommer. Andre eiendommer og beboere vil ogsa vere
interessenter i prosjekter pga de relativt tette naboskap.

Overordnet prosjektmal

o Et berekraftig bomiljo for beboere med fokus pa barnefamilier.

e En baerekraftig driftsgkonomi for eiendommen.

e Systematisere samarbeidserfaringer mellom bydelen, BBY og beboerorganer gjennom
utvikling av samarbeidsrutiner som kan ha overfaringsverdi til andre kommunale
boligkomplekser/bydeler

Delmal

o Etablere gardsstyre og/eller andre beboerorganer,

e Styrke legitimitet og autoritet til valgte beboerorganer.

Utvikle rutiner for praktisk samarbeid mellom bydel og BBY om bomiljgene i kommunale
boliger.

Redusere driftskostnader knyttet til vedlikehold

Redusere omfang av herverk, tagging, tilgrising osv.

Redusere omfang av husbrak/anmeldelser til politi

Redusere interne naboklager i Drobakgt 1

Redusere eksterne naboklager mot beboere i Drobakgt. 1
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e Styrke beboernes evne til egen konflikthindtering
e Gjennomfare beboerundersgkelser, skt beboertrivsel

Prosjektkostnader og utgiftsfordeling

Bydelen og BBY har inngtt en intensjonsavtale om kostnadsdeling og arbeidsdeling.

Bydelen forvalter ledelsen av prosjektet med administrative kostnader knyttet til prosjektledelse osv.
BBY har stilt til disposisjon for prosjektet for beboeraktiviteter og prosjektmedarbeidere

et tidligere forretningslokale pa gateplan (113 m2) i Drebakgt. 1.

Med hilsen

BYDEL SAGENE

Knut Egger Inger Lise Myklebust
Bydelsdirekter Helse- og sosialsjef

Godkjent og ekspedert uten underskrift
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Oslo kommune )
Plan- og bygningsetaten \/@(’{ ﬁ* \‘ﬂ,ga(/t

Avdeling for omrédeutvikling OX / B

Treschows gate 1 og Lillogata 4, Sandaker
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Omradet foreslis omregulert til byggeomrade for bolig, forretning, kontor og allmennyttig formal
(barnehage) 0g friomrade (park). Bebyggelsen langs Lillogata blir pa 7 etasjer pedtrappet til
etasjer, mot elva og opptrappet til 10 etasjer mot Treschows gate.

o

Totalt bruksareal blir pa 21.000 m’.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden
fras 220208 til: 2201208,

Vi gjer oppmerksom pA at ogsa innsigelser ma sendes innen fristen.

Eiendom AS
..... AT Y

Utarbeidet av: 4B Arkitekter AS for Orkla
= IS G R

i

Bydel: Sagene Saksnummer: 200515095

Gnr./bor.: 223/ 22, 54 0g 58 Dokumentnummer: 39
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

) M Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
maf muaan Avdeling for omrideutvikling Vahis gate 1,0187 Oslo Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
'i ™ - Omradeplaner 2, teit by Postadresse: Telefaks: 23491001
™ Intemett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Orpanisagjonsnummer:
M. www pbe.oslo. kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten 11
oTTh
Kundesenteret . o
et
Bydelsutvalget i Bydel Sagene
v/bydelsadministrasjonen
Pb. 4200 Nydalen
0401 Oslo
INTERNPOST
Dato: 18.09.2008
Deres ref: Var ref (saksnr): 20051509544  Saksbeh: Peter Sollie . Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse
TRESCHOWS GATE 1 OG LILLOGATA 4, SANDAKER

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten har 12.09.2008, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omradet er i dag regulert til byggeomrade for industri og foreslas omregulert til folgende
e Byggeomrade for bolig med tilhorende anlegg, forretning og kontor
e Byggeomréde for alimennyttig formél (barnehage)
¢ Friomrade — park

som foreslatt av 4B Arkitekter AS, vist pa kart merket OP2 200515095.

Hensikten med planforslaget er & legge il rette for boligbebyggelse (ca 215 leiligheter), forretning, kontor
og allmennyttig formél (barnehage) og friomréade (park). Bebyggelsen langs Lillogata foreslas i 7 etasjer
nedtrappet til 5 etasjer mot elva og opptrappet til 10 etasjer mot Treschows gate. Totalt bruksareal blir p&

21.000 m>.

Orientering om planen kan De fa i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogsa se planforslaget pa folgende steder: Informasjonssenteret i Radhuset, Deichmanske bibliotek
i Henrik Ibsens gate 1 og Opplysningstjenesten i bydel Sagene, Sandakerveien 59.

Planforslaget kan ogsé lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.

Eventuelle bemerkninger til planforslaget mé4 sendes Plan- og bygningsetaten 22.10.2008.

Vi ber om at bemerkningen gjores kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunniaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene folger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket
kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Kundesenteret
Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent Vedlegg .
W)iisee Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro!
L €A Kundesenteret Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000  6003.05.58920
E ™ 2% | Kontorservice Postadresse: Telefaks: 23491001
~ Intemnett: Boks 364 Sentrum, E-post; postmottak@ Organisasjonsnummer:
NN wew.pbe.oslokommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Saksnr: 200515095-39

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark -

Saksgang

Sammendrag )

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger
Plan- og bygningsetatens forelepige vurdering '

Forminsket plankart
. Planbestemmelser
Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samridsinnspill

3. Kunngjeringsinnspill

4. Steyutredning Idun Boligprosjekt

Utrykte vedlegg
1. Plankart i mélestokk 1:500.

- side

side
side
side
side

side
side
side

0~ W
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Saksnr: 200515095-39 Side 3 av 17

FAKTAARK

Forslagsstiller:  Orkla Eiendom AS, Karenslyst Allé 6,22 54 43 00, giert.brun@orkla.no

Konsulent: 4B Arkitekter AS, Fredensborgveien 1 1, 0177 Oslo, ki@4b.no
Eieropplysninger

Gnr. 223 bor. 22, 54 og 58 Orkla Eiendom AS

Gnr. 223 bnr. 37 (veiareal) Oslo Kommune

Arealstorrelse — planomrade

Planomradet totalt: 14 200 m? (brutto tomt)

Byggeomrade for bolig, forretning, og kontor og almennyttig formal (barnehage) 8581 m?
Friomrader - park 5619 m?
Areale for offentlig trafikkareale er utenfor tomtegrense 0g er ikke medtatt her.

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over terreng:  BRA=21 000 m* (ink!l.1 meter av utstikkende del av balkong og svalganger)
Under terreng: BRA=6 700 m? (Parkering 4 400 m? og boder 2 300 m* under terreng, medregnes ikke)

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BY A=3700 m? (Parkering og boder under bakken er ikke medregnet)
Prosent bebygd areal % - BY A=26,0 %, regnet i forhold til brufto tomt

Prosent bebygd areal: % - BY A=43,0 %, regnet i forhold til netto tomt

Bruksareal bolig BRA=15 310 m?

Bruksareal nzring BRA=745 m? (inkl. 694 m? barnehage)

Prosent bruksareal v, - BRA=148 % (regnet i forhold til brutto tomt)

Prosent bruksareal: % - BRA=244 % (regnet i forhold til netto tomt)

Antatt antall boligenheter: 214 stk.

Antatt boligtype: blokk

Antatt Jeilighetsfordeling: 40 sma 40-50 m® BRA, 67 middels 50-75 m” BRA og
107 store > 80 m’

Parkering
Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. I henhold
til gjeldende norm innebzrer dette anslagsvis:

Plasser pé terreng: 5 stk.
Plasser i parkeringsanlegg under terreng: 151 stk.
Plasser for sykkelparkering: 424 stk.

Kunngjoring og varsling/Varsling _
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 06.05.2006 i Aftenposten, 08.05.2006 i Dagsavisen
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 03.05.2006.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 1. tertial 2009.




Saksnr: 200515095-39 Side 4av 17

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Eiendommen til tidligere Idun fabrikker ligger i et omrade som defineres som transformasjonsomrade fra
industri til bolig. Arbeidet begynte 1 &r 2000 med omregulering av Elvebredden, der 4B Arkitekter AS sto
som forslagsstiller. Senere ble 4B engasjert til 4 regulere og prosjektere boligene i Lillogata 3.

Sommeren 2005 inviterte Orkla Eiendom AS til en konkurranse om utvikling av det gamle industriomradet
til boliger. 4B Arkitekter AS vant konkurransen og ble engasjert til & utarbeide forslag til reguleringsplan.
Forslaget inneberer en regulering til bolig med over 200 leiligheter i 6 blokker med felles garasjeanlegg.

Forste planinitiativ ble sendt inn den 22.12.2005 med oppstartsmete den 14.02.2006. Et endret planinitiativ
ble sendt inn 07.04.2006 med folgende endringer: Bygningens minimumsavstand til Akerselva ble gkt til
18-24 m. Heyder ble redusert og bygningstyper omprosjektert. Barnehagen fikk en bedret situasjon.

Akerselva vil vare et forende element for planomradet. Det skal sikres friomrader langs elva og det ma
skapes tverrforbindelser over elva 1 et omrade som tidligere har veert et lukket industriomrade: Pa den
andre siden av elva skal store offentlige friomréader bli gjort tilgjengelig fra planomradet.

En planskisse ble behandlet i planforum den 15.08.2007 hvor etaten ga en del viktige faringer for det
videre arbeidet med prosjektet. Avstand til Akerselva mé vere minimum 20 meter og heydeforskjellen pa
uteomrédene i forhold til elva ma sikre utearealene mot flom. Beltet langs elva p4 20 m skal reguleres til
friomrade (park). Barnehagen inklusiv uteomréadet reguleres til allmennyttig formal (barnehage). En av de
tre foreslatte bygningene ut mot elva der den svinger mé fiernes og de to andre ma omrokkeres.
Bebyggelsen skal plasseres slik at det etableres en bred allé i midtaksen mot gangbrua over elva. Det skal
reguleres byggelinjer mot Lillogate og mot allé-aksen. Hoyder mé forholde seg til eksisterende strukturer
langs Lillogata. Bygningene langs Lillogata méa reduseres fra 8 til 7 etasjer og heydene skal oppgis i
maksimnale kotehoyder i planen. Det skal reguleres for publikumsrettet virksomhet langs Lillogata.
Leilighetsfordeling skal sikre store leiligheter for barnefamilier. Rekkefelgebestemmelser ma sikre
opparbeidelse av friomradet med turvei og bro, fortau langs Lillogata og barnehage innenfor planomradet i
tilknytning til de enkelte byggeomradene.

Forslagsstiller har oppfylt alle de punktene som ble gitt som feringer ved prosjektavklaringen.

Beskrivelse av planforslaget

Omréadet reguleres med hovedformal byggeomrade for boliger i hele planomridet, forretning og kontor
mot Treschows gate, allmennyttig formal (barnehage) mellom Lillogata og Akerselva i syd. Det foreslas
friomrade (park) i et 20 meter bredt belte langs elva og offentlige trafikkomrader langs Lillogata.

Tomtas bruttoareal er 14.200 m’. Friomradet langs Akerselva utgjer 40% eller 5.619 m?, og nétto tomt for
bolig, neringsvirksomhet og barnehage utgjor dermed 60% av tomtas bruttoareal eller 8.581 m”.

Bebyggelsen foreslas innlagt med byggegrenser og angitte maksimale kotehayder og etasjetall. Planen
viser seks bygninger som til dels er sammenbygget i grunnplan. Det vil kunne oppferes bygninger pa inntil
7 etasjer mot Lillogata som nedtrappes til 5 etasjer mot Akerselva og opptrappes til 10 etasjer mot
Treschows gate. Retningslinjer for bygging langs Akerselva og to traseer for vannledninger over tomta har
pavirket bygningenes plassering og utforming.
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Minste avstand til eksisterende og planlagt nabobebyggelse er cirka 17 meter. Mot Lillogata og der
planomradet grenser tit Akerselva miljgpark mot nord foreslas bygningene lagt i grensen for bebyggelse.
Mot elva er avstanden minimum 20 meter til ytterkant balkong.

Bygningenes foreslatte plassering gir arealer til gangvei i en bred akse mot Akerselva og en gangbro over
elva som vil gi planomrédet og omrédene pa gstsiden av Lillogata en bedre atkomst til friomridene pé
vestsiden. Det er allerede opparbeidet en gangvei langs Akerselva p4 vestsiden. Planen legger til rette for
at det ogsé skal opparbeides en gangvei pa gstsiden langs elva.

Maksimalt tillatt BRA =21 000 m?, inklusiv 1 meter tillatt utstikkende balkong. Parkering og boder helt
under terreng skal ikke medregnes i BRA. For arealer som bare ligger delvis under terreng vil de bli
medregnet som 50% dersom gjennomsnittlig hoydeforskjell meliom innvendig himling og utvendig
terreng ligger mellom 0,5 og 1,5 meter. Dersom denne forskjellen er starre enn 1,5 m vil det bli medregnet
som 100%.

Maksimal tomteutnytielse i % utregnet i forhold til netto tomt blir 21.000 / 8.581 x 100 = 244 %BRA. Den
teoretiske omradeutnyttelsen nar friomradet tas med tilsvarer pi 149%. Det bebygde arealet BY A utregnet
i forbold til netto tomt blir 3.700 / 8.581 x 100 = 43,0 %BYA. 1 dette tallet er medregnet utvendige boder
for avfall, sykler og barnehage samt overdekning av nedkjering til parkeringskjeller. Parkering og boder
heit under bakken er ikke medregnet.

Uteoppholdsareal for boligene er lagt il den delen av tomta som ikke inngdr i regulert friomrade langs elva
eller barnehagens utearealer. Uteoppholdsarealene ligger for en stor del mellom husene og er vendt mot
sor og vest. I forslaget er det avsatt utearealer med over 2.700 m’ pa terreng. Det vil utgjere ca. 12,7 m® per
leilighet. I tillegg oppgir forslagsstiller at det vil vaere over 3.100 m” pa balkonger, som utgjer i snitt 14,5
m? per leilighet. Bygningene langs Lillogata er lagt stik 1 forhold til den planlagte bebyggelsen i Lillogata 3
at det bakenforliggende boligprosjektet ogsa far siktlinjer og kontakt med miljsparken.

Samradsinnspill fra bydel Sagene

Tomta egner seg for boligformal. Det mé innpasses plass til barnehage, offentlige gangveier, friomrader og
forsvarlig vern av kantsonene / biologisk mangfold langs elva. Barnehagedekningen ma sikres gjennom
entydig arealbruksformal og rekkefolgebestemmelser. Det ma sikres offentlig gjennomgang i omradet.

Boligenes behov for rekreasjons- 0g aktivitetsarealer ma ivaretas pa egen tomt. Bygningsstrukturen mé
vare apen og ikke danne visuelle eller klimatiske barrierer. Vifteformede eller tett sammenstilte Jameller
kan oppleves som sammenhengende bygningsmasser. Bebyggelsen ma ikke danne barrierer og gi
oppstuving av kald og forurenset luft. Byggeheydene mé tilpasses soneplanen og Sandakersidens teppeby.
Dvs. fra 5 til 5+1 etasje og lavere mot elva. Bebyggelsen ber gis et dempet og enkelt fasadeuttrykk uten for
stor grad av individualiserte boenheter. Spredning av lys ut fra store glassfasader ber unngas.

Leilighetene ber vaere gjennomgaende og byggedybden ikke overstige 12 m. Leilighetsfordelingen ma
sikres i trad med nye foreslatte fordelinger for bydeler som har for stor andel smaleiligheter. Det bar
bevares identitetsbeerende og industrihistoriske interessante deler av anlegget. Portal og port er slike deler.

Samradsinnspill fra Eiendoms- 0g byfornyelsesetaten (EBY)
Oslo kommune har eiendomsinteresser innenfor planomradet, for gvrig har EBY ingen merknader.

Forslagsstillers kommentar til bydel Sagenes samradsinnspill (resymé) og til EBY
Barnehagedekning er ivaretait ved at det er lagt til rette for en fire-avdelings barnehage. Beliggenheten gir
gode atkomstforhold fra nordsiden og gode utearealer pa sydsiden av bygningen.
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Det reguleres to nye gangveier i planomradet. Den ene folger elvebredden i friomradet, den andre gér p&
tvers med gangbro over elva. Utearealene for boligene ma anlegges slik at det blir et klart skille mellom
disse og den offentlige parken. Byggegrensen er satt til 20 meter fra elvebredden ved normal vannfering.
Bygningene er lagt pa tvers av terrengfallet for & gi 4penhet, ta vare pa siktlinjer og 4 unnga at bygningene
skal oppleves som barrierer sett fra gstsiden av Lillogata. Avstanden mellom bygningene er ca 18 m. De
vil ikke oppleves som sammenhengende. Mot elva trappes byggeheaydene ned. Portalen og porten mot
Treschows gate blir bevart og danner hovedatkomst til den nye gangveien langs elva.

Til samradsinnspill fra Eiendoms- og byfornvelsesetaten: Utbygger vil foresla et makeskifte der parsellen
(ca 210 m®) mot Lillogata skiftes mot et tilsvarende areal pa vestsiden av det planlagte bygget.

Kunngjeringsinnspill
Det er innkommet 7 kunngjsringsinnspill.

1. Oslo kommune - Helse og velferdssentralen 09.06.06.
2. Oslo kommune — Samferdselsetaten 06.06.06.
3. Oslo kommune — Frilufisetaten 11.05.06.
4. Oslo kommune — Byantikvaren 09.05.06.
5. Oslo kommune — Vann- og avlgpssentralen 11.05.06.
6. Undervisningsbygg Oslo KF 19.05.06.
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus -18.05.06.

1. Helse- og velferdsetaten (Hev) skriver at omréadet er blant flere langs Akerselva som lenge har blitt
brukt til industri og som har blitt pavirket av forurensing. Det vises til kap.2 i forurensningsforskriften.
Radon: Det vises til forskrift som skal sikre mot eksponering av radon i inneluft som kan gi helseskader.
Trafikkstgy: Del av omradet ligger i gul sone der det kreves en stoyfaglig utredning. Alle boenheter ma fa
en stille side og hver boenhet ma fa tilgang til uteareal med tifredsstillende stoyforhold.

Rekreasjon og nermilje: Hev anbefaler minimum 25 m” uteareal med universell tilgjenglighet per boenhet,
eventuelt 25% av boligenes BRA. Inntil 30% kan ligge pa terrasser forutsatt at de er sterre enn 20 m”. Det
anbefales at minst 2/3 er soleksponert 1.mai kl.15:00. Bestemmelsene ma stille krav om utomhusplan.

2. Samferdselsetaten bemerker at det mé etableres fortau ogsa pa planomradets side av Lillogata.

3. Frifufisetaten anbefaler at det bare legges opp til bebyggelse langs Lillogata og at de gvrige arealene
reguleres om til friomrdde-park. Dersom det bygges mer, mé avstanden til elva bli minimum 20 m.

4. Byantikvaren vurderer forslaget 4 vare innenfor overordnede mai med tanke pa bevaring og hayder.
Ingen bygninger er i dag oppfart pa gul liste. Noe av den eldste bebyggelsen ber likevel bevares. Spesielt
ber drifisingenierboligen, rester av hageanlegget, trer og porten bevares. I tillegg vil de i henhold til
kulturminneloven § 9 utfore en arkeologisk registrering.

5. Vann- og avigpssentralen viser til to hovedvannledninger som krysser tomta og en spillvannsledning
langs Lillogata. Det vil veere helt uaktuelt 4 flytte disse ledningene. Takvann, overvann og vann fra tette
flater skal i sterst mulig grad tilferes grunnen. Vannkvaliteten i Akerselva ma sikres i byggeperioden.

6. Undervisningsbygg Oslo KF bemerker at barn i omradet sokner til Bjelsen skole (1-10) som har
kapasitet for gkt elevtall. Andre skoler er Lilleborg (1-7), Sagene (1-10) og Sinsen (1-10). Det er i alt
varslet en utbygging pa 5200 boliger hvor 3750 er familieleiligheter rundt Bjslsen, Lilleborg, Sagene og
Sinsen. De nevnte skolene har ikke kapasitet til & motta elever fra de varslede utbyggingene samlet seft.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus har ingen bemerkninger til saken.
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Forslagsstillers tilsvar til kunngjeringsinnspill

1. Helse- og velferdssentralen. Det foretas registreringer av forurensning, trafikkstay og radon og det blir
jverksatt nedvendige tiltak. Det utarbeides bestemmelser med krav til utombusarealer som vil bli utformet
etter prinsippet om universell tilgjengelighet.

7. Samferdselsetaten. Planforslaget viser fortau pa begge sider av Lillogata med en regulert bredde pa 11
meter. Det vil bli utfert stoymélinger mot Treschows gate og nedvendige tiltak vil bli gjennomfort.

3. Eriluftsetaten. Bebyggelsen er trukket lenger vekk og minsteavstanden fra elven er na 20 meter.

4. Byantikvaren. Arkeologisk registrering er bestilt og utfart. Det ble ikke gjort noen funn. Ingen av
bygningene er pa Byantikvarens gule liste. I planinitiativet var driftslederboligen foreslatt bevart og brukt
til en to-avdelings barnehage. Etter at det er kommet krav om barnehage med minimum fire avdelinger blir
bygningen for liten og vanskelig & utvide. Derfor er den na foreslatt revet.

5. Vann- og avlgpsetaten. Ingen bygninger er nzrmere enn 2 meter fra vannledningene i planomrédet.

6. Undervisningsbygg Oslo KF. Bemerkningen har ikke fort til endring av planforslaget.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til samrads- og kunngjeringsinnspill

I trad med bydelens innspill blir det na regulert plass til en fire-avdelings barnehage. Planen sikrer bade
elvebredden med et 20 meters belte og tverrforbindelser med bro over elva. Det stilles krav til
giennomfering av planen i rekkefslge shik at gnskede kvaliteter og barnehage sikres i en tidlig fase.
Bebyggelsen skal utformes med tanke pa giennomlufting, lys og siktlinjer og for &4 unngé barrierer.
Bokvaliteten sikres gjennom kvalitetskrav til leiligheter i forhold til stey, luftkvalitet, orientering og
Jeilighetsfordeling som er i trad med Bystyrets vedtak som angir m® og ikke antall rom.

Ettersom eiendommen har vert benyttet til industri, blir det pakrevd grunnundersokelser i forbindelse med
grave- og byggearbeider for eventuelt 4 avdekke forurenset grunn.

Steyutredning er utfart av Rambell Norge AS og datert 03.04.2008. Bygning mot Treschows gate ligger i
rod sone. Denne blir derfor regulert il forretning og kontor i kombinasjon med bolig og barnehage.
Luftanalyse er ogsa utfert av Rambell og datert 04.04.2008. Ogsa her er det bygning mot Treschows gate
som kommer darligst ut i forhold til bokvalitet. Bade radonundersokelser og arkeologiske registreringer er
gjennomfert og de har ikke avdekket forhold som er til hinder for reguleringsplanen.

Det er regulert tosidig fortau / gangvei i Lillogata. Fortauet / gangveien pé tiltakets side skal i henhold til
rekkefolgebestemmelser etableres samtidig med de tilliggende byggetiltakene.

Driftsingenierboligen er ikke egnet til barnehage, og ville dersom den skulle bevares, gi en markant
reduksjon av eiendommens utbyggingspotensial — dette vil ogsa vere i strid med kommunens egne

interesser og malsettinger.

Takvann, overvann og vann fra tette flater skal samles i apne leder og dreneres til grunnen, eventuell i
kombinasjon med 4 slippe overflatevann rett ut i Akerselva.

For gvrig vises det til etatens forelepige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Kommuneplan 2004 har en visjon om 4 tilretielegge for et variert neringsliv og for & sikre at Oslo skal
vokse i et flerkulturelt samfunn der barn og unges behov settes i sentrum. Oslo kommune gnsker &
realisere en kulturstreng fra Frysja til Kvadraturen med stort innslag av nye boliger hvor Akerselva inntar
en viktig rolle. Planforslaget har lagt seg pd malsetningen ved 4 vise et friomrade langs Akerselva pa
minimum 20 meter. I kommunedelplan for Akerselva er eiendommen vist som omrade for
neringsvirksomhet. Plan- og bygningsetaten vil likevel anbefale boligformal siden dette er i samsvar med
andre intensjoner og malsettinger i kommunen. 1 retningslinjene heter det at det ved Treschows gate /
Bjolsenfossen mé tas serlig hensyn til landskapstrekk, kulturminner og turveidrag. Plan- og
bygningsetaten mener at disse retningslinjene ogsa ma gjelde for det aktuelle planomréadet og mener at
forslaget né viser en slik tilnerming. Kommunedelplan for indre Oslo (kdp 13) har definert omradet som
omstillingsomrade. Planforslaget viser boligformal og barnehage. Det etableres en gangvei langs elva og
det skal bygges en ny gangbro over til friomradet pa vestsiden som skal sikres gjennom
rekkefolgebestemmelser, noe som synes 4 vaere i trad med kommunedelplanens forutsetning om at
omradet i sterst mulig grad skal dpnes for allmennheten. Det kan vurderes om forslaget imatekommer
kommunedelplanens mél om spesielt & vektlegge det grenne. Friluftsetatens uttalelse g4r pa at det kun ber
bebygges langs Lillogata og at resten ber reguleres til friomrade.

Forslaget imetekommer malsettinger gitt i strategi for berekraftig utvikling og byekologisk program ved
at det etableres boliger i tidligere industristrek. Det er foreslitt bestemmelser som sikrer en berekraftig
utvikling av omrédet. Illustrert bebyggelse viser fra 5 til 10 etasjer, tilsvarende fra 15 til 30 meter. De
laveste hoydene foreslds mot Akerselva, mens de hgyeste vises mot krysset mellom Lillogata og
Treschows gate. Det foreslés bolig for hele planomradet med unntak for en 4-avdelings barnehage i
sokkeletasjen i serest. Plan- og bygningsetaten mener det ogsa skal tilrettelegges for publikumsrettet
virksomhet mot gate, szrlig med bakgrunn i det store antallet nye boliger som er under utvikling }
omrédet. Leilighetsfordelingen forutsettes & kreve maksimum 20% leiligheter med 40-50 m® BRA,
minimum 30% leiligheter med 50-80 m” BRA og minimum 50% leiligheter med over 80 m” BRA.
Leiligheter mindre enn 40 m’ og ensidig nord- eller nordestvendte leili gheter tillates ikke.

Alle leiligheter skal ha minst en stille side (som ikke vender mot gul eller red stoysone). Maksimal
leilighetsdybde eksklusiv balkonger skal ikke overstige 13 meter.

Eksisterende nzringsbebyggelse rives og erstattes med nye boligbygg. Omradet blir mer tilgjengelig og
Akerselva Miljepark blir utvidet. Nye gangveier og broer apner for en friere ferdsel langs elven. Det
legges til rette for 4 etablere en fire-avdelings barnehage. Lekearealet vil vaere tilgjengelig for barn som
bor i omradet utenfor apningstid. Det ber ogsa stimuleres til andre publikumsrettede tilbud.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planomradet grenser til Akerselva som er en viktig faktor for friluftinteressene til en stor befolkning. Disse
er i stor grad ogsa knyttet til det biologiske mangfoldet som en ren og sunn elv kan st som garantist for.
Kommunen mener rekkefelgebestemmelser som vil sikre opparbeiding av de offentlige friomradene er
ngdvendig.

Landskap

Elva har veert med pé & forme landskapet. Elva gir liv til planter og dyr og den ma veere premissgiver for
hvordan vi kan omskape landskapet. Elva trenger rom, til tider skal den kunne flomme over, meandrere og

)
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sedimentere uten store kunstige hindringer. Derfor er det viktig & gi elva avstand fra omkringliggende ny
bebyggelse. Grunnforholdene pa eiendommen bestar av leire med grunnfjeil av skifer i varierende dybder.
Fra Lillogata faller terrenget ca 6-7 m til Akerselva. Store deler av skraningen er utsprengt. Mot elva flater
terrenget ut. Gronnstrukturen preges av frodig vegetasjon med gamle trer og busker. Friomradene pa den
andre siden preges av gressletter. Foran driftsingenierens bolig er det en mindre hage med frukttrer.

Verneinteresser
Ingen av de eksisterende bygningene star pa Byantikvarens gule liste. I sin uttalelse vurderer Byantikvaren
likevel ingenierboligen med hageanlegg og portal samt noen trer & ha bevaringsinteresse. Dette blir ikke
fulgt opp i sin hethet av forslagsstiller som kun foreslér & bevare portalen som vil gi omradet en historisk
forankring og i tillegg noe av hageanlegget og noen {rr Som skal innga i friomradet eller boligenes
uteomrader. Plan- og bygningsetaten vil ikke kreve at ingenigrboligen skal reguleres til spesialomrade —
bevaring ettersom dens bevaringsverdi ikke synes & vere sterkt nok begrunnet og at den ikke lenger vil
innta en plass i en storre helhet nér den gvrige bebyggelsen pa eiendommen rives til fordel for ny
bebyggelse. Det er ogs pé det rene at bygningen ikke vil tilfredsstille kravene til en fire-avdelings
_barnehage og derfor vil komme i direkte konflikt med kommunens mélsetting for utbygging av barnehager
og & oppna og vedlikeholde full barnehagedekning. Vegetasjonen langs elvebredden er en viktig faktor for
opplevelsen av omrédet som en del av Akerselva miljopark.

I Sandakerveien 74 er det gjort arkeologiske funn fra steinalderen. Avstanden til planomradet er ca 200 m.
Byantikvaren har imidlertid undersokt omradet og ikke avdekket noen arkeologiske spor.

Miljofaglige forhold

Omradet nermest Treschows bro ligger i gul staysone, der det i folge retningslinjene kreves en stayfaglig
utredning. Denne foreligger sammen med planforslaget. ADT i Treschows gate er 17.700 biler i deguet og
&l tider stillestaende trafikk. Det foreligger ogsé en utredning om luftkvalitet i som konkluderer med at
naturlige luftstremmer som skapes av elvelgpet lufter ut forurenset luft og gir tilfredsstillende lufikvalitet.
Det har blitt vurdert om deler av omradet heller bar ha en mindre sensitiv virksomhet enn bolig og
barnehage i forhold til stey og luftforurensning. Konklusjonen er at dette kan bli et utmerket boligomrade
med store friomrader mot sydvest og at steykravene vil la seg oppfylle. Boligomradet &pner seg mot syd
og vest og har en stram byggelinje mot nordest, bygningene kaster derfor kun begrenset skygge over egne
uteomrader og nesten ingen skygge over friomradet som vist i vedlagte skyggediagrammer.

1 forhold til forekomster av forurenset grunn, vil defte vere jvaretatt giennom behandling av avfallsplan.
Akerselva gir bade positive og negative bidrag til stedets lokalklima. Elva genereres strommer av frisk luft
og serger for biologisk mangfold gjennom artsspredning. P4 den andre siden leder elva forurenset vann og
kuldestremmen vil folge elva om vinteren.

Trafikkforhold

Eksisterende gatenett og veikapasitet anses tilstrekkelig ivaretatt for omréadet dersom det anlegges en
trafikkey i krysset mellom Treschows gate og Sandakerveien i folge Samferdselsetaten. Lillogata er en
offentlig blindvei med fartsgrense 50 km/t med fortau pa estsiden og turvei pa vestsiden. Planomradet
grenser inn til Akerselva miljspark. Der forbinder en hovedsykkelvei omradet til Sentrum og Maridalen.

1 dag er det tre innkjeringer til planomrédet. En fra den gamle porten og to fra Lillogata. Avstand til
kysset ved Trescowsgate er henholdsvis 20 og 40 m. Utkjering fra porten som ligger ner krysset kan vere
trafikkfarlig. Atkomst mé etableres fra Lillogata. Opparbeiding av fortau pa begge sider av Lillogata skal
sikres i planen giennom rekkefalgebestemmelser. Avkjerselsplan skal sikre atkomstforhold og siktlinjer.
Parkering skal folge gjeldende parkeringsnormer for Oslo og flest mulig parkeringsplasser skal legges
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under terreng. Det er en betingelse at forslaget tilrettelegger for gangvei langs elva og ny gangbro over
elva. Det mé ogsé sikres allmenn gangatkomst fra Lillogata til elva gjennom boligomradet.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet rapporter med tema flom, radon, stey- og luftforurensning. Disse utgjer til sammen
hoveddelen av en ROS- analyse (risiko- og sérbarhetsanalyse). Forurenset grunn er imidlertid ikke
behandlet i analysen og dette m4 foreligge for kommunen kan godkjenne grave- og byggetiltak.

Sosial infrastruktur

Planomrédet ligger i Sagene bydel som er ansvarlig for hovedtyngden av tilbud i forhold til sosial
infrastruktur. Sandaker har god tilgjengelighet til kollektivtrafikk og den nye T-banestasjonen pa Storo
ligger cirka 800 meter unna. Bade Storo og sentrum kan nis med trikk fra Sandakerveien.

Planen legger opp til egen barnehage innenfor planomradet. Denne planen utloser ikke behov for ny skole,
men det vil kunne bli et behov som resultat av en omfattende boligutbygging i de nzrliggende omradene
fra Treschows bro og opp til Nydalen.

Barn i omrédet vil sokne til Lilleborg (1-7) og Bjelsen skoler (1-10). Avstanden til skolene er ca 1,2 km.
Andre aktuelle skoler er Sagene skole (1-10) og Sinsen skole (1-10). Det er fire barnehager innen 500 m
fra planomrédet. Eksisterende skoler og barnehager har begrenset kapasitet til 4 ta imot nye barn.

Offentlige servicetilbud som legesenter, eldresenter og flere typer av offentlige kontorer finnes innen en
avstand pa ca 500 m. Sandakersenteret og Storo senter har gode og omfattende servicetilbud. Avstanden
fra planomrédet er ca 500 m.

Teknisk infrastruktar :

Bygningene innenfor planomradet er tilknyttet det kommunale hovedledningsnettet for vann og avlep.
Omréadet ligger forelopig utenfor konsesjonsomradet for fiervarme, men dersom dette endres for
utbyggingen kommer i gang, vil det bli et krav at omréadet skal knyttes til fjernvarmenettet.

Estetikk og byggeskikk

Ilustrasjonene til planforslaget viser en bebyggelse med seks volumer med mellom 5 og 10 etasjer. Lavere
volumer er foreslatt for 4 samle eller binde sammen boligomradets enkeltbygninger. Iustrasjonene kan
synes & ha paralleller til Waldemars hage. Plan- og bygningsetatens vurdering er at en utbygging i henhold
til illustrasjonene ikke vil gi dette omradet en spesielt szregen karakter, men prosjektet vil i sum med alle
de andre utbyggingsprosjektene som allerede er fullfert eller som er under utbygging i omradet rundt
Sandakerveien og Lillogata virke samlende og skape en hethet langs Akerselva.

Prosjektet mé& oppfares langs en byggelinje mot Lillogata og gir dermed denne gata en urban vegg langs et
fortau. Det er viktig for opplevelsen av gata, at det skapes utadvendte aktiviteter som for eksempel
forretning eller allmennyttige forméal som barnchage direkte fra fortauet.

Det reguleres ogsa byggelinjer pa begge sider langs aksen mot brua over elva. Denne aksen gis en romslig
bredde som inviterer til gjennomgang.

I le av boligbygningene ligger boligenes utearealer. Disse vender seg mot elvelandskapet og har god

orientering mot syd og vest. Boligenes uteareal skal utgjore minst 20% av boligenes brutto gulvareal BRA.
Minst halvparten av kravet skal ligge pa bakkeniva, resten kan vare pa terrasser og balkonger.

/Y2
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Bygningen mot Treschows gate ligger mot rod steysone. Bygningen vil danne stgyskjerm mot

boligomradet og skjerme barnehagens uteomrade spesielt. Det kan i denne situasjonen bli vanskelig &
oppfylle bokvalitetskrav for bolig. Denne bygningen kan derfor ogsé benyttes til kontorvirksomhet.

Ingen bygninger i planomradet er registret pa Byantikvarens gule liste. Eksisterende industri-

bebyggelse er oppfert i siste halvdel av 1900-tallet. Den har ingen spesielle arkitektoniske kvaliteter og
den er vanskelig 4 konvertere til boligformal. Driftsingenigrboligen ved krysset Lillogata / Trescows gate
er fra 1936. Den gamle porten er et viktig kulturminne som gir omréadet identitet og blir derfor bevart.

Hoveddelen av de eksisterende bygningene har vert tilpasset tidligere produksjon. Det har gitt bygninger
med stor bredde og rom med store heyder og store dybder. De er lite egnet til & videreutvikle til boliger.
Det er derfor en foruisetning for & bygge nye boliger at den eksisterende industribebyggelsen rives.

Stedsutvikling

Plan- og bygningsetaten ser omradet avgrenset av Akerselva miljepark i vest og nord, Sandakerveien i

st og Treschows gate i ser, som ett utviklingsomrade for bolig. Omradet er i ferd med 4 skifte karakter fra
industri- til boligomrade. Det er de senere drene blitt bygget flere nye rene boligomréder i Lillogata. Det
aktuelle planomrédet har en beliggenhet og en struktur som ikke umiddelbart knytter dette sammen med de
gvrige omradene, men det er ogsa andre planer pa gang som over tid vil binde sammen disse
boligomradene til en helhet. Av de eiendommene som Plan- og bygningsetaten har definert som
utviklingsomrader, er dette planomradet i en szrstilling fordi det er det eneste som er plassert direkte langs
elva. Dette forplikter bade i forhold til den lokale stedsutviklingen og for byens befolkning som hethet. I
planarbeidet har det veert viktig at det sikres vesentlige arealer avsatt til offentlige eller allment
tilgjengelige omréder og at det ogsé sikres et potensial for publikumsrettet virksomhet (handel, servering,
utstilling, kultur m.m.).

Planomréadet er en del av storkvartalet Lillogata/ Akerselva Miljepark/Sandakervn/Trescowsgate. Kvartalet
bestér i dag av blandet kontor-, bolig- og industribebyggelse., men er i en sterk transformasjonsprosess til &
bli et kvartal som er preget av boliger. Lillogata 5 (Elvebredden) var det forste prosjektet i denne
prosessen. Eiendommen vis & vis i Lillogata 3 er nylig omregulert til boligformal (S-4325 av 25.04.2007).

Barns inferesser

Planomradet er i dag inngjerdet og lukket og gir derfor ikke noe tilskudd som lekeareal for barn.

Med planomradets beliggenhet og foreslatte plassering av bebyggelse, sikres et storre sammenhengende,
bilfritt uteareal som vil kunne gi gode muligheter for barns utfoldelse og lek. Etaten ser det som positivt at
det foreslas barnehage innenfor planomrédet. Videre er det meget positivt med etablering av ny gangbro
over elva til friomradene pa vestbredden. Et overordnet politisk mal er 4 tilrettelegge for & beholde
barnefamilier i bydelene. Hensynet til barn ber derfor ogsh gjenspeiles i leilighetenes storrelse og
planlgsning slik den er nedfelt i reguleringsbestemmelsene.

Universell utforming

Nybyggeromréder har 1 utgangspunktet gode forutsetninger for & tilrettelegges for universell utforming.
Det har vert forutsatt at dette ble vektlagt i planleggingen. Det ma etableres god tilgjenglighet til
gangveinettet, muligheter for tilgjenglighet til elvebredden, enkle og oversiktlige inngangsforhold, heis til
alle etasjer og parkeringsplan.

Okonomiske konsekvenser
De skonomiske konsekvensene vil hovedsakelig vre av privat karakter. Utbygger ma palegges
opparbeiding av friomradene langs elva i tilknytning til utbyggingen. Kommunen vil paferes gkonomiske
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utgifter gjennom vedlikehold og drift. Som en av flere utbyggingsplaner i omradet med nye boliger vil
kommunen bli ansvarlig for a sikre skolekapasitet og eventuelle andre kommunale servicetilbud.

Juridiske forhold
Kommunen skal sikre tiltak i planen gjennom rekkefolgebestemmelser som gir utbygger plikt til &
opparbeide friomrédene innenfor planomradet langs Akerselva og 4 sikre etablering av barnehagen.

Interessemotsetninger

Planomradet som er et lukket industriomrade med bade egenprodusert stay, lukt og trafikk blir erstattet av
et boligomrade som i utgangspunktet vurderes som positivt, Det er likevel slik at boligomradet vil ha et
mye sterre bygningsvolum enn industriomradet og noen av naboene kan derfor miste bade lys og utsikt.

Forelspig konklusjon
Plan- og bygningsetaten mener en utvikling av planomrédet 1 hovedsak méa forholde seg til to
premissgivende elementer: Akerselva og Lillogata.

Akerselva er premissgivende for videreutvikling av bade miljgparken og kulturaksen som beskrevet i
kommuneplanen. Den illustrerte bebyggelsen vinkelrett pa elva, kan vaere et svar pa dette. Like viktig som
bygningene, er hvordan grentarealer, gangbroer og eventuelle nye plasser forholder seg til elva.
Hovedvekten pd utviklingen ma ligge pa det som forst og fremst gavner byen og dens befolkning.

Lillogata blir premissgiver for det som har med by- og stedsutvikling 4 gjere. Langs Lillogatas ostside har
det allerede reist seg ny boligbebyggelse og mer er under planlegging. Gata er i ferd med 4 endre karakter
fra industrigate til boliggate. Viktige grep i forhold til 4 skape en godt forhold mellom boliger og gate vil
veere bygningens skala, inngangspartier mot gate, eventuelle forhager og brudd eller hull i fasaderekken
for & mete sideveier, avkjersler, gangveier og innganger. Utbyggingen innenfor planomradet vil bli
Lillogatas nye vestvegg. Bebyggelsen er sikret mot videre utbygging mot vest pa grunn av elva, hvilket ma
gjore disse boligene meget attraktive. Samtidig mé utbygger ta tilberlig hensyn til at byggehwydene kan fa
negative konsekvenser for ny bebyggelse pa den andre siden av Lillogata. Nettopp av denne grunn
anbefalte Plan- og bygningsetaten at heydene langs Lillogata ble redusert til maksimum sju etasjer.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

e
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TRESCHOWS GATE 1 OG LILLOGATA 4
Gnr. 223, bar. 22, 54 og 58

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2 200515095 og datert 12.09.2008.
§2  Formal

Omréadet reguleres til:

e Byggeomrade for bolig, forretning og kontor.

e Byggeomride for alimennyttig formal (barnehage)
s Friomrade — park, turvei

§3 Byggeomrider

3.1 Formél

Det tillates etablert minimum en fire-avdelings bamehage i sokkeletasjen mot Treschowsgate og Lillogata.
Barnehagens uteomrade skal etableres mellom Lillogata og friomradet mot Akerselva.

Det tillates etablert forretningsvirksomhet i sokkeletasjen bygning som vender mot Treschows gate.

Det tillates etablert kontorvirksomhet i1 bygning som vender mot Treschows gate.

Det tillates etablert boliger innenfor hele planomradet forutsatt at boligkvalitetskrav i bestemmelsene kan

oppfylles.

32 Utnyttelse

Maksimal tillatt bruksareal BRA skal vare 21.000 m?.

Forretning kan utgjere maksimalt 500 m” BRA og kontor maksimalt 3000 m®> BRA.

Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes med 18 m’ per parkeringsplass.

Bruksareal under terreng, hvor avstand mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygning er
mindre enn 0,5 meter inngar ikke i beregning av utnyttelsen. Ved bruksareal under terreng, hvor avstand
mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva er mellom 0,5 og 1,5 skal arealet medregnes med 50%.

Det tillates inntil 250 m* BY A utvendige boder for évfallshéndtering og boder pa terreng for barnehagen
med en maksimal gesimshgyde pa inntil 3,0 m over ferdig terreng. Det tillates inntil 100 m* BYA
overdekning over nedkjering parkeringskjeller, med gesimsheyde inntil 3,0 m over ferdig terreng.

33  Plassering
Bebyggelse skal plasseres i byggelinjer og innenfor de pé planen viste byggegrenser. Underetasje med

parkeringskjeller som ligger fullstendig under terreng kan ga utover byggelinjene som er fastlagt over
terreng men ikke pa noe sted kan de g over formélsgrensene mot friomrader.

Balkonger tillates utkraget inntil 1,0 m over byggegrense. Utkraging over fortau skal ha en underhsyde pa
minimum 4 meter. Balkonger tillates ikke utkraget over friomrader.

3.3 . Hoyder
Tillatt maksimal byggehoyde er vist pa planen med maksimale gesimshayder oppgitt som kotehgyde.
P& takterrasser tillates transparent/apent rekkverk i en hgyde av 80 cm over angitte gesimsheyder.

/Y
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3.4 Utforming

Bebyggelse: Bygninger langs Lillogata p& maksimalt 7 etasjer skal trappes ned med minimum 2 etasjer til
maksimalt 5 etasjer mot Akerselva. Punkthusene inne pa omradet skal trappes ned fra maksimalt 6 etasjer
mot felles torg til makimalt 5 etasjer mot Akerselva. Hver nedtrapping skal ha en inntrekning pa minimum
1,7 meter fra ytterkant av underliggende etasje.

Taklandskap: Takene er del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk. Tekniske anlegg som ventilasjonsanlegg og andre installasjoner pa tak skal integreres i den
arkitektoniske utformingen. Dersom takene benyttes 1i] takterrasser kan takstue, trappetamn og heistarn
oppfores i inntil 2,5 m over viste gesimshayder og utformes i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

Leilighetsfordeling og bokvalitet: Leilighetsfordeling skal vare maksimum 20% leiligheter med 40-50 m’
BRA, minimum 30% leiligheter med 50-80 m’ BRA og minimum 50% leiligheter med over 80 m® BRA.
Leiligheter mindre enn 40 m” og ensidig nord- eller nordestvendte leiligheter tillates ikke.

Alle leiligheter skal ha minst en stille side.

Maksimal leilighetsdybde eksklusiv balkonger skal ikke overstige 13 meter.

Utearealer: Jordsmonn pa parkeringsdekke skal ha en jorddybde pa minimum 80 cm, tilstrekkelig for
busker og trer. Det skal opparbeides utearealer for boliger med god bruksmessig kvalitet innenfor
planomradet som skal tilsvare minst 20 % av det samlede leilighetsarealet i BRA. Balkonger og terrasser
medregnes som uteareal. Minimum 50% av det utearealet som planen krever, skal ligge pa terreng. Areal
avsatt til uteareal for barnehage skal ikke medregnes.

§4 Avkjersel

Hovedatkomst er vist pé planen med avkjerselspiler fra Lillogata. Avkjerselsplan med inntegnede
siktlinjer, avstander og stigningsforhold skal godkjennes i tilknytning til seknad om rammetillatelse.

§5 Parkering

Parkering for biler og sykler skal opparbeides etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
Kommune. Minimum 5% av parkeringsplassene skal tilretielegges og merkes for bevegelseshemmede.

§6 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde delen av tomta
(utomhusplan) i mélestokk 1:200 for hele planomradet samlet. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med forste rammetillatelse.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, gangveier, trapper, ramper, plasser, lekeareal,
barnehageareal, sykkelparkering, beplantning, overvannshéndtering, eksisterende trzer som skal bevares,
terrengmurer samt kjoreveier.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse, skal utearealer veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan.
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§7 Overvann

Takvann, overvann og vann fra tette og rene flater skal samles i &pne leder og dreneres til grunnen i
kombinasjon med at noe kan slippes ut i Akerselva. Vannkvaliteten i Akerselva ma sikres i byggeperioden.

§8 Friomrade park

Det avsettes et 20 meter bredt belte langs Akerselva som reguleres til friomrade (park). Langs barnehagens
uteareal blir friomrédet noe smalere. Innenfor friomradet skal det opparbeides en gangvei pa sstsiden langs
Akerselva fra Treschow gate til brua over elva. En tverrforbindelse fra Lilloveien over planomréadet ned til
friomradet og med bro over elva til friomraddene p4 vestsiden av elva skal etableres i forbindelse med
utbyggingen.

§9 Forurensning

Ved sgknad om rammetillatelse skal Miljeverndepartementets gjeldende retningslinjer for stay vare
tilfredsstilt. Masser som skal brukes pa utearealer for lek og opphold skal tilfredsstille de normverdiene
som gjelder for den mest falsomme arealbruk i henhold til veiledningene fra SFT.

§ 10  Rekkefolgebestemmelser

Friomrader med etablerte gangforbindelser langs og pa tvers av elva (herunder bro) skal vere ferdig
opparbeidet i henhold til vedtatt reguleringsplan for det kan gis brukstillatelse for tilliggende byggetiltak.

Trafikkomrade (fortau / gangvei) langs Lillogata skal veere ferdig opparbeidet i henhold til vedtatt
reguleringsplan fer det kan gis brukstillatelse for tilliggende byggetiltak.

Gangrua mellom estsiden med vestsiden av Akerselva skal vare ferdig opparbeidet i henhold til vedtatt
reguleringsplan samtidig med etablering av gangveiaksen gjennom planomradet og for det kan gis
brukstillatelse for tilliggende byggetiltak.

En fire-avdelings barnehage skal etableres i sokkeletasjen av bygning mot Liilogata og Treschows gate

samtidig med oppfering av denne bygningen. Barnehagen skal sepest kunne tas i bruk samtidig med at det
gis brukstillatelse til bygningen som barnehagen er en del av.

E
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og 1 henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Treschows gate 1 og Lillogata 4, som
omreguleres fra byggeomrade for industri til:

o Byggeomrade for bolig med tilherende anlegg, forretning og kontor
e Byggeomrade for allmennyttig formal (barnehage)
e Friomrade — park

som foreslatt av 4B Arkitekter AS, vist pa kart merket OP2 2005 15095 datert Plan- og bygningsetaten
12.09.2008.

bLAN. OG BYGNINGSETATEN, DEN 1L /01 . 2008

b oo Ove Heopamn
1 Kriétian Jagobsen 5?_,“_\, Peter Sollie
hetsleder saksbehandler
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Sjekkliste/kartlegging av objekter i SUV-prosjektet

Adresse: | Gne/bor | Eier Regulering | Gul
liste

ars st 9 22 |cdypud |50

Nedfall fra bygning:
Mur-og pnssblter frafasader[]  balkonger [] takstein [ ]

Balkonger:
Lose betongbzter | blottlagt/rustangrepet armermg 1

Framstikkende bygningsdeler:
Gesimser [X] fasadeband I& salebenker [1

vrssegefesenence 'P.Cé. ---------------------------------------------------------------------------
...... B )iw B "5‘(& o e ol TR TP PP PP PP

Skade p3 takrenner []

CvsBaNSAScEVE IS EBCIRVS Lo RTS IS NIV LRERAR SR TS esmemterssononuNaRansES

Skade p nedlzp []

Behov for uthedring. .ooveve N errreinrrenassenorriianreasnenss teeeeeeseenssnsasaanansstsnsrannes

Behov for vedlikehold. .....coevieeiveimniinennrersiniannnenes etrereeeanesessenssesenareneesnsneras

/;//”%Signamr: KQV
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Innhold

Innledning . . !
Lydkrav rensmesravnarsnossesnansesrvassasrsans 5
Beregningsgrunnlag . e .6
Resultater.... ’ e
Konklusjon . . - .8
Figurer
Figur 1 Terrengmodell med bygninger 08 VEIET wuvdisessresrnesamsrestinsnsnsensnr e 20 4
Figur 2 Stgysonekart, trafikk 1 2018, beregnmgshsayde 4 meter, sonemndehng ihht T~1442
.............................. 7
Tabeller
Tabell 1 Lydklasser for botiger. Heyeste grenseverdier pa uteareal for A-veid dag-kveld-
DAL IYANIVE, Len seersessrerssrsenmrartiansonssassesnesrerssnsensassssess Feevserrsreersisssesrnarurtrenes 5
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1.

Inniedning

Rambgll Norge AS har pa vegne av Scandinavian Development AS kartlagt omridet ved
tidligere 1dun gjeerfabrikk ved Lillogata og Treschows gate | Oslo med hensyn pd stey fra
veitrafikk. Det er planlagt oppfering av 212 leiligheter pa tomta forIdun Gjeerfabrikk.
Samlet er det planiagt oppfert rundt 600 lefligheter i Lillogata. Det er planlagt barnehage
med uteomrade pa sgrsiden av bygg G. Se figur 2 og vedlegg 2 for lokalisering av bygg
G.

Denne utredningen inneholder steysonekart med ny bebyggelse som iHustrerer
trafikksituasjonen og lydutbredelse i terrenget. Figur 1 viser en terrengoversikt over
omridet med ny bebyggelse og noe av den eksisterende bebyggelse, samt viktige veier
med hensyn pd stpy.

Figur 1 Terrengmodell med bygninger og veier

Stnyutredrilng idun Boligprasjekt - C-rap-001 1dun Boligprosjekt ~ Oppdragsnr.: 1080132
Arkiv ref: L:\1080132\6~-LEVER\C~rap-001 Idun Boligprosjekt.doc

I /16(0



2.

Lydkrav

1 "Teknisk forskrift etter Plan- og bygningsloven” (utg. 2007) er det gitt funksjonskrav
med hensyn pa lyd og tydforhold i bygninger. 1 veiledningen tit forskriften er det arigitt at
Klasse C i norsk standard NS 8175 "Lydforhold i bygninger - Lydklassifisering av ulike

o

bygningstyper” (2. utgave 2005) anses tilstrekkelig for 3 tilfredsstille forskriften. Tabell 1
er et utdrag fra NS 8175 som angir krav tit lydnivd pd uteareal som folge av utendprs
lydkilder foruten tekniske installasjoner. Lydkravet viser videre til grenseverdi | T-1442
som er beskrevet nedenfor.

Tabell 1 Lydkiasser for boliger og barnehager. Hayesté grenseverdier p8 uteareal for A~
veid dag-kveld-riatt tydniv8, Lyen

Type brukeromrade Milestorrelse Klasse C
Boliger: Lydniva pa uteareal og

' Lgen (dB) for Nedre grenseverdi for
utenfor vinduer, fra andre tpysone gul sone

utendgrs lydkilder

Barnehage: Lydnive pa uteareal | Lg eller Lge (dB) for | Nedre grenseverdi for

fra utendgrs stpykilder stgysone gul sone

Lgen € det ekvivalente stgynivaet for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5 dB og 10
4B ekstra tillegg for henfioldsvis kveld og natt.

T-1442

er koordinert med stgyreglene som er gitt etter forurensningsloven og teknisk

forskrift til plan- og bygningsloven. Denne anbefaler at det beregnes to stgysoner rundt
viktige stpykilder, en rad og en gul sone:

Rrod sone: Angir et omréde som ikke er egnet til stgyfolsomme bruksformal, 0g
etablering av ny stgyfslsom bebyggelse skal unng3s. Boliger og bamehager
regnes som stayfglsom bebyggelse.

Gul sone: Vurderingssone hvor stpyfolsom bebyggelse kan oppfegres dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stpyforhold.

Nedre grenseverdi for hver sone er gitt i Tabell 2.

Tabell 2 Kriterier for soneinndeling. Alle tall | dB, frittfeltsverdier.

Stgykilde |

Vel

Lsar €T et statistisk maksimalnivd som overskrides av 5 % av stgyhendelsene.
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Beregningsgrunniag

Ved stayberegnmger oppgis det ngkkeltall som beskriver traﬁkksrtuasgonen for aktuelie
veier. Disse er ADT (arsd;agntraf‘ kk), andel tungtrafikk og hastighet p8 veistrekningen.
For beregning av omradet er det tatt hensyn til to veistrekninger. Disse er gitt i tabellen
nedenfor,

Trafikktall for Treschows gate er hentet fra Statens vegvesen sin Nasjonal vegdatabank
fra 2004, Basert pd det er trafikktallet beregnet til 8 veere 18700 i 2008 og 21000 i 2018,
Andelen tunge k)aretmy er oppgitt til 7%.

For Lillogata er det ingen tnlg}engehge trafikktall ifglge Oslo Kommune, Helse og
velferdsetaten. Idun boligprosjekt bestdr av 212 leiligheter. 1 tillegg er det i Lillogata
boligprosjektene Elvesiden med 100 leiligheter og Elvebredden med 287 Ielhgheter, totalt
599 leiligheter. Alle prosjektene er planlagt med en parkeringsdekning pd 0,7
parkeringsplass per leilighet. Erfaringen tilsier at denne typen bohger sentralt i by
genererer 4 turer med bil per leilighet per degn. Dette gir et DT nér boligprosjektene er
ferdige pa 2400. Dette er beregnet til & vaere 2715 i 2018, Ogsa her er det benyttet en
andel tunge kjgretgy p3 7%.

Prosentvis fordeling av veitrafikk for dag/kveld/natt er gjort etter veitype bygate ihht

nordisk beregningsmetode for stgy. Alle resultater fra stgyberegninger i denne rapporten
er gjennomfert med trafikkiall for 2018. Trafikkdata for velene er oppsummert i Tabell 3.

Tabell 3 Nokkeltall for stoyberegninger

. ADT ADT = Andel tunge kjgretoy | . Fartsbegrensning
Veitrasé 2008 2018 (>3500 ka)
Lilogata 2400 2715 7 40 km/t
Treschows gate 18700 21000 7 40 km/t
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4.

Resulitater

Ved stgyberegninger er programimet SoundPLAN 6.4 benyttet, Beregningsgrunnlaget er
basert pa en digital kartmodell og tilhgrende veitraséer | terrenget. Velene er modellert
med dimensjonering som i tegningsgrunnlaget og trafikktall som spesifisert over. For
stpysonekart er beregningshgyden satt til 4 meter. Det er benyttet 1 refleksjon i
beregningene og lydnivene er gitt i Leent Niviene er da direkte sammenlignbare med
grenseverdiene i T-1442 (se grenseverdier | Tabell 2)." '

Figur 2 viser stgysonekart for omradet Lillogata - Treschows gate med trafikksituasjon 1

2018 og nye boligblokker inntegnet. Hvite omrader har stgynivd Lo under 55 ds. For
tegning som viser byggene fra A til G, se situasjonsplan i vedlegg 2.

Figur 2 Stgysonekart, trafikk i 2018, beregningshgyde 4 meter, soneinndeling ihht T-1442

idun boligprosielt, Scandinavian Development AS 1
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Figuren viser at fasaden p& bygg G som ligger mot krysset Lillogata — Treschows gate vil
ligge i rgd stgysone. Resterende fasade pa bygg G, samt fasadene pd bygg A, B, Cog F,
som ligger vendt mot vei vil ligge I gul steysone. Fasadene pa bygg D og den delen av
byag C som ligger mot elva vil ha stgynivd under 55 dB og dermed vzere 1 hvit sone.
Uteomr3det for barnehagen planiagt p3 sgrsiden av bygg G vil igge i qul steysone.

Steyutredning ldun Boligprosjekt - C-rap-001 dun Boligprosjekt - Oppdragsar.: 1080132
Arkiv ref: L;11080132\6-LEVER\C-rap-001 idun Boligprosjekt.doc

/7

7(9)




Konkiusjon

Ramball AS har giennomfart beregninger og vurderinger av stgyforhold t forbindelse med
utbygging av tidligere Idun gjeerfabrikk. Steyvurderingen viser at fasaden ut mot krysset
Lillogata — Treschows gate vil ligge i rod steysone (stpynivd over 65 dB), Boligfasadene
pa bygg A, B, C, F og resten av bygg G som ligger vendt mot vei vil ligge i gul stgysone
(stoynivd over 55 dB). Disse forholdene mé@ det tas hensyn til ved prosjektering av
byggene slik at innendgrs grenseverdier for stpy blir ivaretatt, Dette gjelder | szerlig grad
fasadekonstruksjoner, vinduslgsninger og ventilasjonsluker. Samtidig m3 tiltak
prosjekteres for & overholde grenseverdiene pd eventuelle balkonger og uteomnréder. Det
m3 vurderes stgyskjermer i form av omradeskjerm eller lokale tiltak.

For den planlagte barnehagen i bygg G ma utenders stey vurderes nzarmere, Det vil
antakelig kreves stgyskjerming av veikilder i nzromradet for 8 tilfredsstilie utenders

stgykrav.
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Sammendrag

Beregningene viser at 1dun boligprosjekt vil 2 noe belastning av nitrogencksider, NO,. Det
er | hus F, punktene naermest Kryss med Lillogata og Treschows gate noe stgrre
konsentrasjon av nitrogenoksider, NO, enn anbefalt i SFTs luft-kvalitetskriterier, men NO;
verdlen overskrider fkke de Nasjonale m3lene. Bade CO og PMy, ligger under de anbefalte
grenseverdiene.

Ut fra dette er konklusjonen at utbygging i Idun boligprosjekt ikke er problematisk i forhold
£il iuftforurensnigg. Innendgrs luftkvalitet kan imidlertid gjgres enda bedre ved hielp av
speslefle tiltak pa ventilasjon og luftbehandling.
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SFT og Folkehelsa har utarbeidet r
angir de laveste nivene hvor man
er derfor de ideelle mél og brukes av

i. Beregning av luftforurensning

etningsiinjer eller anbefalte luftkvalitetskriterier som
ikke har helseeffekter av luftforurensing. Disse nivaene
bla. SFT i vurdering av konsesjonsbetingelser for
etablering av ny industri. Disse anbefalingene/retningslinjene har ingen rettslig binding.

Regjeringen har pd bakgrunn av kriterieverdiene og EU-direktiver vedtatt nasjonate mal for
luftkvalitet. Disse er mindre strenge enn SFT og Folkehelsas retningslinjer.

SFTs !uft—kva!ltﬁetskr]terier

Nasjonale mal

{ (prosentilverdier)

co stprre eller ik 10 mg/m® |-
8 rimes midlingstid

NOs. storre eller ik 100 pa/m® | storre eller Iik 150 pg/m®
1 times midlingstid 8 x pr. ar

PM1g storre efler fik 35 pg/m® | storre eller ik.50 pg/m?

24 times midlingstid

25 x pr. 8r og stgrre eller

lik 50 pg/m® 7 x pr. r

Forurensningsforskriften krever at kommunen méier og overvaker
luttforurensningssituasjonen. Anleggseiere, herunder elere av veger, plikter & gjennomfgre
tiltak for 8 overholde visse grenseverdier. Forskriften gjelder byomrader og er rettet inn
mot forbedring av uakseptable situasjoner, og er lite egnet som regelverk | en konkret

utbyggingssak.

1.1 Luftforurensning ~ beregning

Beregningene er utfart ved hjelp av VLUFT/VST: @Y 6.0. Beregningsprogrammet er utviklet
som et oversiktsverktgy, og gir dermed ikke grunnlag for sikre konklusjoner for

enkeltlokaliteter.

1 beregningene er det ut fra erfaringstall tatt hensyn til felgende bakgrunnsverdier som
utgangspunkt far utslippene fra biltrafikken beregnes:

Sone . Omradetype | NO; co 1 PMio 03

3 (tett 2 (middels | 43 po/m® | 7 mg/m* 50 pyg/m* | 60

bebyggelse) | tett .
bebyggelse)

Det er | beregningene brukt trafikktali for 2008 og 2018,
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1.2 Lufiforurensning - resultater

Det er valgt 2 kjsre béregninger for flere punkter der avstand til vegen
varierer. Disse punktene representerer hvardan de forskjellige boenhetene er plassert i

forhold til vegene.

\ &
\

(N

\

Fglgende mak%ir_naie konsentrasjoner er beregnet for de forskjellige punktene med
trafikktall for 2008:

Hus Punkt Plassering i | CO NO, PMso
forhold il | {mg/m®) |(ug/m?)  {{ug/m’)
fasade pd .
bygget
A 1 gst 5 102 137
A 2 sgr 5 100 37
A 3 vest 5 99 . 37
A 4 nord 5 100 37
B 1 nord 5 99 37
B 2 -} pst 5 101 37
B 3 vest 5 98 37
B 4 L1 5 99 37
C 1 nordvest . |5 98 37
C 2 nordgst 5 99 37
C = 3 gst 5 101 38
C 4 sydvest 5 98 37
D 1 nordvest 5 98 137
D 2 nordgst .15 98 37
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