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BYDELSDIREKT@RENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til bydelsutvalget
1. Bydelsutvalget er pa prinsipielt grunnlag uenig i at det dispenseres fra gjeldende
reguleringsplaner, sa ogsa i dette tilfellet. Med det kjennskap en i denne saken har til
o tidsmomentet; herunder hvor langt saken har kommet
o at dispensasjonen er utlgst av et relativt lite areal utover hva som hjemles i
reguleringsplanen
o at det fra staten er innfart lovhjemlet rett til plass til alle barn som sgkes tatt opp ved
hovedopptaket i 2009, og som har fylt 1 ar innen 31.8.2009
tar bydelsutvalget til ettretning at de etableres barnehage tilsvarende barn somien 5
avdelingers barnehage, begrenset oppad til det byggeareal som framkommer i denne saken.
Bydelsutvalget vil imidlertid klart gi uttrykk for at eventuell ytterligere utvidelse ikke stattes
eller gnskes pa denne tomta.

2. Da bydelsutvalget ser at de trafikale forhold kan skape vanskeligheter og utlase farlige
situasjoner henstiller en til at utbygger tar dette opp med rette myndighet i Oslo kommune. Det
forutsettes at eventuelle tiltak blir forelagt bydelsutvalget til uttalelse, og at eventuelle
gkonomiske kostnader ikke blir & belaste etableringen i Radarveien 88 eller pa annen mate
bydelen. Eventuelle endringer ma sgkes gjennomfart til planlagt oppstart av barnehagen.

SAKSUTREDNING
Vedlegg: Notat av 7.10.2008 fra arkitekt Spangen; ”Notat vedrgrende beliggenhet pa tomten,
avstander og hgyder.

| forbindelse med utbygging av Radarveien 88 til barnehageformal har det vaert mange innsigelser
fra naboomradet; det veere seg til trafikale forhold samt innvendinger fra beboere om bruk av
arealet til formalet.

En behandling av spersmalet i bydelsutvalget na er egentlig pa utsiden av normalprosedyre for
sakens behandling, da det foreligger reguleringsplan til nettopp dette formalet pa denne tomten.



Saken ble satt pa sakskartet under bydelsutvalgets mgte 16.10, men ble pa grunn av tidsknapphet
ikke behandlet. Saken fremmes na derfor til ekstraordinaert mate 23.0ktober.

Bydelsdirektaren begrenser seg til na a ta tak i hva som oppfattes som sakens “konflikttemaer”.;
o Trafikale forhold

o Naboprotester som fglge av miste utsikt/solforhold

o Behovet for dispensasjon

o Tidsaspektet

Trafikale forhold:

Det synes riktig a peke pa de trafikale forhold. Det er ikke stilt krav knyttet til utnyttelse av
Radarveien 88. Bydelsdirektgren mener derfor at en ikke tar dette detaljert med i denne saken,
men at dette ma reises overfor de rette myndigheter og sa far en komme tilbake til dette.

Naboprotester som fglge av tapt utsikt/solforhold:
Sa lenge en holder seg innenfor gjeldende reguleringsplan antar en at beboere som har etablert seg
etter tidspunkt for reguleringsplanen har kjent til denne planen.

Behovet for dispensasjon:
Den foreliggende planlgsning/den planlgsning som det arbeides med utlgses dispensasjon ut
arealoverskridelse. Planen utlgser ikke dispensasjon ift. antall etasjer.

Det planlegges en barnehage noe stgrre enn hva reguleringsplanen hjemler. Brutto ca. 107 m2.
Hvis en ser ift. oppvarmet areal reduseres arealet til ca. 26 m2. Arealoverskridelse uavhengig av
hvor mye utlgser dispensasjon for & kunne realiseres.

Bade individuelle og prinsipielle synspunkter kan knyttes opp i drefting om dispensasjon fra
reguleringsplaner. Bydelsdirektaren har oppfattet bydelsutvalgets forelgpige (tidligere) drafting at
en kanskije bar opptre prinsippeilt. Det ma samtidig vurderes om saken her er spesiell. Jeg tenker
pa — i alle fall ut fra varmareal at overskridelsen er liten — det forhold at reduksjoner i planen vil
utlgse tap av 18 plasser og at alle barn som det er sgkt plass for ved hovedopptaket 2009,som er 1
ar innen 31.8.2009, har krav pa plass. Det ligger store utfordringer for Oslo kommune i dette.

Tidsaspektet:

Planene har kommet langt. Etter kontakt med arkitekt oppfatter jeg at saken har kommet sé langt
at en i realiteten ma innse at en har mistet muligheten for & gjere endringer. Bydelsdirektaren
mener med dette 4 si at uansett hva bydelsutvalget her gjer av vedtak sa er det hgyst trolig at det
ikke blir vektlagt.

Nar bydelsutvalget har satt denne saken pa sakskartet ser jeg for meg alternative vedtak:

Alt. 1:

1. Bydelsutvalget tar ikke saken opp til realitetsbehandling

2. Da bydelsutvalget ser at de trafikale forhold kan skape vanskeligheter og utlgse farlige
situasjoner henstiller en til at utbygger tar dette opp med rette myndighet i Oslo kommune. Det
forutsettes at eventuelle tiltak blir forelagt bydelsutvalget til uttalelse, og at eventuelle
gkonomiske kostnader ikke blir a belaste etableringen i Radarveien 88 eller pa annen mate
bydelen. Eventuelle endringer ma sgkes gjennomfart til planlagt oppstart av barnehagen.

Alt.2a:
1. Bydelsutvalget er pa prinsipielt grunnlag uenig i at det etableres barnehage som utlgser
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.



2. Da bydelsutvalget ser at de trafikale forhold kan skape vanskeligheter og utlgse farlige
situasjoner henstiller en til at utbygger tar dette opp med rette myndighet i Oslo kommune. Det
forutsettes at eventuelle tiltak blir forelagt bydelsutvalget til uttalelse, og at eventuelle
gkonomiske kostnader ikke blir & belaste etableringen i Radarveien 88 eller pa annen mate
bydelen. Eventuelle endringer ma sgkes gjennomfart til planlagt oppstart av barnehagen.

Alt. 2 b:

1. Bydelsutvalget er pa prinsipielt grunnlag uenig i at det etableres barnehage som utlgser
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan. Ut fra dette ber bydelsutvalget om at
planlgsningen endres. Det er gnskelig med flest mulig plasser innenfor reguleringsplanens
bestemmelser, men bydelsutvalget er ogsa pa den annen side inneforstatt med at dette vedtaket
kan redusere antall plasser med inntil 18.

2. Da bydelsutvalget ser at de trafikale forhold kan skape vanskeligheter og utlgse farlige
situasjoner henstiller en til at utbygger tar dette opp med rette myndighet i Oslo kommune. Det
forutsettes at eventuelle tiltak blir forelagt bydelsutvalget til uttalelse, og at eventuelle
gkonomiske kostnader ikke blir & belaste etableringen i Radarveien 88 eller pa annen mate
bydelen. Eventuelle endringer ma sgkes gjennomfart til planlagt oppstart av barnehagen.

Alt. 3:

3. Bydelsutvalget er pa prinsipielt grunnlag uenig i at det dispenseres fra gjeldende
reguleringsplaner, sa ogsa i dette tilfellet. Med det kjennskap en i denne saken har til
o tidsmomentet; herunder hvor langt saken har kommet
o at dispensasjonen er utlgst av et relativt lite areal utover hva som hjemles i

reguleringsplanen
o at det fra staten er innfart lovhjemlet rett til plass til alle barn som sgkes tatt opp ved
hovedopptaket i 2009, og som har fylt 1 ar innen 31.8.2009
tar bydelsutvalget til ettretning at de etableres barnehage tilsvarende barn somien5
avdelingers barnehage, begrenset oppad til det byggeareal som framkommer i denne saken.
Bydelsutvalget vil imidlertid Klart gi uttrykk for at eventuell ytterligere utvidelse ikke stattes
eller gnskes pa denne tomta.

4. Da bydelsutvalget ser at de trafikale forhold kan skape vanskeligheter og utlgse farlige
situasjoner henstiller en til at utbygger tar dette opp med rette myndighet i Oslo kommune. Det
forutsettes at eventuelle tiltak blir forelagt bydelsutvalget til uttalelse, og at eventuelle
gkonomiske kostnader ikke blir & belaste etableringen i Radarveien 88 eller pa annen mate
bydelen. Eventuelle endringer ma sgkes gjennomfart til planlagt oppstart av barnehagen.

Oslo, den 22.oktober 2008

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar
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H:A\2008\200802 Radarveien OBY\40-NOTA Twnotat til bydelsdirektar.doc

Dette notat er foranlediget av telefonhenvendelse fra bydelsdirekter Per J ohannessen,
Nordstrand. Tirsdag 7.10.2008 k1. 15:30.

Arealberegning BRA foretatt i hht. BF 1987 og N§3440 2. uteave gir som resultat:

Varme rom 626,4 m2 BRA
Kalde boder 20,3 m2 BRA
Kalde, overdekkede arealer

(minus randsone 1 m fra takkant) 58,6 m2 BRA

Avfallsbeholdere forutsettes 4 sta i &pent skur (ikke tellende).

Etasjetall:

Hvis den innerste delen av underetasjen defineres som kjeller (kun merke rom), vil bygget
etter beregningsreglene vere et to-etasjes bygg.

- Ingen fasade er heyere enn to etasjer fra terreng. Den tredje etasjen er inntrukket 3,6 m, dvs
45% grader inn fra gesims.

Heyder i forhold til terreng:

Hovedplanet ligger pd k. 165,0. Dvs. samme niva som Radarvn. p4 dette punkt.
Heyeste topp pa tomten er pd k. 170,0.
Hayeste gesims pa bygget ligger pa k. 172,4.

Det aller meste av underetasjen ligger p4 et planum innsprengt i fiellet. En vesentlig del av 1.
etasje ligger ogsé innsprengt, Taket p3 baldakin vil ligge pi niva med toppen av fjellryggen pa
nordsiden av baldakinen. (Terrenget vil bli tildannet slik at det blir god avstand mellom tak og
terreng).

Generelt vil bygget ligge godt ned i terrenget.
Avstand til nabo i gst:

Bygget er plassert i samsvar med reguleringsplanens byggelinjer. Det ligger tilnermet vis a
vis mellomrommet meliom blokkene Gamlehagen 15 og 17. Avstandene til nr. 17 blir bhv. ca.
13 m for v.etasje og 1. etasje, og 17 m for 2. etasje.

Vi har belyst skyggekastingssituasjonen gjennom diverse soldiagrammer. Den er ikke
dramatisk.

En eventuelt forskyvning av bygget mot vest (mot Radarvn.) vil redusere anvendelig
utelekeareal for barnehagen. Arealet som eventuelt vinnes pa estsiden blir ikke anvendelig pa
grunn av stupbratt fiell.
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Omradets funksjon som friomride for naboer-

Den nordre delen av barnehagetomten vil ikke bli inngjerdet. En forutsetning i
reguleringsbestemmelsene. Omrédet vil dermed fortsatt fremst og fungere som et friomrade
for nabolaget. For evrig vil barnehagens inngjerede omrade veere fritt tilgjengelig utenom
apningstiden.

Den regulerte gangveien ligger utenfor barnehagetomten.

Vedlegg til dette notat:
¢ kopi av: Likelydende svarbrev til naboer som har klaget, vedlegg C4 til seknad om
rammetillatelse.
regler for beregning av BRA og etasjeantall etter BF 1987.
beregning av BRA tabell og plantegninger pafert markering av beregnet areal.
e Kkopi av diverse tegninger knyttet til soknad om rammetillatelse (hvilke vil fremgd av
e-postvedlegg).

Hamar, tirsdag, 7. oktober 2008

Dag Spangen
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