BU SAK NR. 17/04

POLICY FOR UTLEIE AV SALGSTILLATELSER PÅ FORTAU, TORG/GATETUN. 
Innledning 

Utleien er privatrettslig og skal skje til markedspris, i tråd med juridisk strategi for Oslo kommune, Instruks i sak nr. 453/00, bystyrevedtak av 21.06.2000: Fast utsalgssted kan ut fra gitte forutsetninger  leie et begrenset areal, betinget av bydelens og politiets godkjenning. Det kan også leies ut areal til annen virksomhet/frittliggende salgsplasser som avis- og telefonabonnement, salg av frukt/grønt, mobile salgsvogner, lokale kultur- og markedsdager, og salg av juletrær.

Kontraktsforholdene omfatter også utleie av areal til stands, arrangementer og andre kortsiktige leieforhold. Uttalelse fra politiet skal innhentes først.

EBYs nåværende praksis er at kontrakter om utleie av areal til faste utsalgssteder og mobile salgsvogner inngås for inntil tre år. Bystyret har vedtatt at maksimal lengde på utleiekontrakt er fem år. Leieareal skal merkes og standard leiebevis utleveres.

Hovedregelen er at det er umatrikulert grunn som leies ut. Arealet må være regulert til fortau, gågate, torg, plass, gangareal eller annet trafikkområde. Privatrettslige regler innebærer at søker ikke har rettskrav på å få leieavtale med kommunen, og at dette ikke er enkeltvedtak etter forvaltningsloven. 

Fullmakt fra Statens Veivesen til bydelene om utleie av fortau som ligger til riksvei er ennå ikke avklart. EBY har sendt en generell forespørsel om dette til Statens Veivesen på vegne av samtlige bydeler. 

Organisering

Tjenestene kan deles inn i bestiller- og utførerfunksjoner.

 Bestillerfunksjoner:

· Ivareta overordnet policy og regelverk

· Informasjon og kundekontrakt

· Prisfastsettelse

· Kontraktseier/-ansvarlig

· Mottak av leieinntekt

· Ansvar overfor andre myndigheter

Utføreroppgaver:

· Kontraktsforvaltning

· Fakturering og innkreving

· Kvalitetssikring

· Oppmerking av leieareal

· Kontroll og oppfølging av bruksforhold (lovlig/ulovlig)

· Koordinering i forhold til andre myndigheter

EBY har som sin policy ikke å ta leiepris ved utleie til kulturell og ikke-kommersiell aktivitet.  
Politisk og administrativ arena i bydelen

Politisk arena

Overordnet policy vedtas av bydelsutvalget gjennom budsjettekst-/vedtak.

Aktuelle problemstillinger er blant annet: Estetiske hensyn, hvordan vitalisere byrommet? Hvilke næringer/organisasjoner skal prioriteres? Skal frivillige/ideelle organisasjoner betale leie?  Prisfastsette ved utleie, hvordan fastsette markedspris, hva er kostnadsdekkende leie? Bør sentrumsbydelene harmonisere utleieprisene og samarbeide om kontrollfunksjonene ved å kjøpe tjenester?  

Administrativ arena

Bydelsadministrasjonen har ansvaret for inngåelse av kontrakter, prisfastsettelse og budsjett/regnskap for kontraktene og for oppfølging/forvaltning av vektertjenesten/egen kontroll i organisasjonen.
Prisfastsettelse

Opprinnelig prisfastsettelse ved utleie til kommersiell virksomhet skjedde etter takst. EBY har delt Oslo i tre soner og har i henhold til bystyrevedtaket lagt markedspris til grunn etter taksering. Prisen 
for 2004 er justert om lag i tråd med konsumprisindeksen (ca 3 %). EBY har fastsatt følgende priser for 2004: 
Prisliste -leie av areal til uteservering foran serveringssted 2004
	Adresse/område
	uten skjenkeløyve
	med skjenkeløyve

	I Oslo sentrum:
	leie for
	leie for
	leie pr.
	leie for
	leie for
	leie pr.

	 
	kalenderår
	sesong
	mnd
	kalenderår
	sesong
	mnd

	 
	pr.m2
	pr.m2
	pr.m2
	pr.m2
	pr.m2
	pr.m2

	Karl Johansgate (hele) Oslo City
	2 504
	1 879
	501
	3 130
	2 348
	626

	Lille Grensen, Arbeidergata, Roald Amundsens gate, Fr. Nansens plass, 
	
	
	
	
	
	

	Olav V`s gate, Stortorvet, 
	2 192
	1 440
	438
	2 740
	1 799
	548

	Øvre Slottsgate, Nedre Slottsgate
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Storgt., Brugata, Torggt.,Youngstorget,
	
	
	
	
	
	

	Jernbanetorget, Grensen, Akersgt.,
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	C.J.Hambrospl., Rosenkrantzgt.,
	1 879
	1 252
	376
	2 348
	1 566
	470

	Klingenberggt.,Tordenskioldsgt.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	H.Heyerdalsgt. Prestegata
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Beliggenhet i øvrige gater i sentrum
	1 252
	815
	251
	1 566
	1 018
	314

	Bydel 1-3 (Indre vest):
	
	
	
	
	
	

	Drammensvn. 2-40, Bygdøy allé (hele)
	
	
	
	
	
	

	Frognervn., Hegdehaugsvn.,Bogstadvn., 
	1 566
	1 065
	314
	1 957
	1 332
	391

	Valkyriegt., Kirkevn. 40-74,
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Theresegt.,Ullevålsvn.1-65
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Beliggenhet øvrige gater bydel 1-3
	1 252
	815
	251
	1 566
	1 018
	314

	Bydel 4-6 (Indre øst)
	
	
	
	
	
	

	Markvn., Thv. Meyersgt.,Trondheimsvn.
	
	
	
	
	
	

	Carl Berners plass, Arendalsgt., Vogtsgt.
	1 252
	815
	251
	1 566
	1 018
	314

	Grønland, Grønlandsleiret, Smalgangen

Grønlandstorg, Hagegata/Tøyen tprg
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Beliggenhet øvrige gater i bydel 4-6
	938
	626
	188
	1173
	782
	236

	Bydel 7-25 (Ytre by)
	
	
	
	
	
	

	beliggende i bydelssentra her
	1 252
	815
	251
	1 566
	1 018
	314

	beliggende i øvrige veier her
	938
	626
	188
	1173
	782
	236


Prisliste - leie av areal til vareutstilling foran forretning - 2004

	Adresse/område
	Leiepriser
	

	I Oslo sentrum:

 
	Leie for

kalenderår

pr.m2
	Leie for

sesong

pr.m2
	Leie pr.

mnd.

pr.m2

	Karl Johans gate. (hele) Oslo City
	2 504
	1 879
	501

	Øvre Slottsgate, Nedre Slottsgate., Lille Grensen,

Arbeidergt., Olav V's gt., Roald Amundsensgt., 
Fr. Nansens plass, Stortorvet.
	2 192
	1 440
	438

	Storgt., Brugt., Torggt.,Youngstorget, Jernbanetorget, Grensen, Akersgt., C.J.Hambrospl., Rosenkrantzgt.,

Klingenberggt.,Tordenskioldsgt., H.Heyerdalsgt. Prestegata
	
	
	

	
	
	
	

	
	1 876
	1 252
	376

	
	
	
	

	
	
	
	

	Beliggenhet i øvrige gater i sentrum
	1 252
	815
	251

	Bydel 1-3 (Indre vest):
	
	
	

	Drammensvn. 2-40, Bygdøy allé (hele)
Frognervn., Hegdehaugsvn.,Bogstadvn., Valkyriegt., Kirkevn. 40-74,Theresegt.,Ullevålsvn.1-65
	1 567
	1 065
	314

	Beliggenhet øvrige gater bydel 1-3
	1 252
	815
	251

	Bydel 4-6 (Indre øst)
	
	
	

	Markvn., Thv.Meyersgt.,Trondheimsvn. Carl Berner, Arendalsgt., Vogtsgt. Grønland, Grønlandsleiret,

Grønlands torg, Smalgangen, Hagegt/Tøyen torg
	1 252
	815
	251

	Beliggenhet øvrige gater bydel 4-6
	938
	626
	188

	Bydel 7-25 (Ytre by)
	
	
	

	Beliggende i bydelssentra her
	1 252
	815
	251

	Beliggende i øvrige veier her
	938
	626
	188


Bydelsdirektøren anbefaler at etatens priser legges til grunn ved fornyelse og inngåelse av nye kontrakter i 2004. I praksis bør det kunne inngås kontrakter for inntil tre år. 
Omfang 

Leieforholdene utenfor sentrum utgjorde i 2002 ca 30% (264 kontrakter) av den totale kontraktsmengden. Hovedmengden av inngåtte kontakter i 2002/2003 knytter seg til bydelene Frogner (100 kontrakter), St. Hanshaugen (16 kontrakter), Gamle Oslo (50 kontrakter) og Grünerløkka (70 kontrakter). 

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) kjøper kontrolltjenester fra privat vaktselskap. Utgifter forbundet med kontrolloppgaver utenfor sentrum var i 2002 ca 100.000 kr, men da var det en annen organisering (en leverandør og en forvalter). Kontrolltjenesten ivaretar blant annet oppfølging av de etablerte leieforholdene og rapporterer om ulovlige bruksforhold. EBYs erfaringer med å skille ut kontrolltjenesten er positive.
Nå er det fire store forvaltere blant de 15 bydelene. Dette vil sannsynligvis øke ressursbruken både når det gjelder personell og kostnader ved kontrolltjenesten. Dersom en viderefører EBYs praksis med å kjøpe kontrolltjenester oppnås det en effektiviseringsgevinst hvis flere bydeler samarbeider om dette og inngår en felles avtale med privat vaktselskap. Dessuten er det viktig å sikre en lik kommunal policy (kontroll/oppfølging av ulovlig bruk) i bydelene. På denne bakgrunn forslås det at bydelene Frogner, St. Hanshaugen og Gamle Oslo inviteres til et samarbeid om inngåelse av felles kontroll-/oppfølgingstjeneste. 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Pris for utleie av areal til uteservering foran serveringssted og utleie av areal til vareutstilling foran forretning i 2004 fastsettes i tråd med Eiendoms- og fornyelsesetatens prisliste, som vist i saksframlegget. 
2. Det kan inngås kontrakter med varighet inntil tre år.  

3. Markedspris legges til grunn for utleie til øvrig kommersiell virksomhet (enmannstorg, arrangementer, mobile salgsvogner, reklame, filmopptak, juletrær m.m).

4. Utleie til kulturell og ikke-kommersiell aktivitet som religiøse, politiske og kulturelle ytringer er gratis.

5. Kontroll- og oppfølgingstjenesten ivaretas ved at bydelen kjøper tjenester fra privat vaktselskap.

6. Bydelene Frogner, St. Hannshaugen og Gamle Oslo inviteres til et samarbeid om inngåelse av kontrakt med privat vaktselskap om kjøp av kontroll- og oppfølgingstjenester.

Oslo 26.01.2004   
Elisabeth Appa Beveney

bydelsdirektør
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