BU SAK NR.     31/04










TMK SAK NR. 17/04

PROTOKOLL
Protokoll fra møte i Teknisk- og miljøkomiteen i bydel Grünerløkka 15.03.2004 kl. 17.30-20.35 i bydelsadministrasjonens lokaler i Markveien 57.

DAGSORDEN:

ÅPEN HALVTIME.

Det var møtt fram 11 tilhørere til åpen halvtime.

Harald Harung og Odd Sverre Løset presenterte planer for å bygge et fredspalass i bydelen. Aktuell tomt ligger mellom Finnmarkgata og Botanisk Hag. De ønsket en videre dialog med bydelen om planene.

Arild Vaagland tok ordet til sak nr. 08/04 og presenterte prosjektet ”Solsiden i Øst”, en privat reguleringsplan for utvidelse av fortauet i Grüners gate mellom Markveien og Thv. Meyers gate. Utbyggerne vil leie ut arealet til restaurantene i gata for uteservering, med mulig ferdigstillelse i mai/juni i år. Utbyggerne ønsker et samarbeid med bydelen om videre framdrift og la fram forslag til avtale om bruk av arealet.

OPPROP.

Til stede: Brit Håland (SV) leder, Leif Kverndal (A), Anne Skranefjell (SV), Knut Tvedten (H), Lise Ørbech (RV), Ted Heen (F), Jarl W. Alnæs (V).

Til stede av varamedlemmer: Chris Hartmann (RV), Ole A. Werring (V).

MERKNADER TIL DAGSORDEN.

Innkallingen godkjent uten merknader.

Det ble meldt saker eventuelt. 

TMK SAK NR. 07/04  PROTOKOLL FRA MØTE I KOMITEEN 16.02.2004.

REF. BU SAK NR. 31/04.

Arkivnr. Perm.

Vedtak:

Protokollen enstemmig godkjent. 
TMK SAK NR. 08/04  PRIVAT UTBYGGING AV FORTAU VED OLAF RYES PLASS’ ØVRE DEL,  ”GRÜNERS GATE – SOLSIDEN I ØST”.


Arkivnr. Saksnr. 
A’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen er positiv til initiativet for å gjennomføre utvidelsen av fortauet og ber bydelens administrasjon legge til rette for en rask behandling av saken for å kunne muliggjøre at arealet kommer i bruk i henhold til intensjonen i tidligere vedtak i bydelen raskest mulig.

I de tidligere vedtakene, ligger det en prinsipiell tilslutning til servering for eiendommene som ligger til fortauet, forutsatt at disse har skjenkebevilling.

Det inngås leieavtale med utbygger bestående av grunneier av Olaf Ryes Plass 8 og grunneier av Thorvald Meyers gate 55 med leie på kr. 1,- pr. år for fire sommersesonger til og med 31.12.2007. 

Bydelen betaler kr. 300.000 som andel av opparbeidelseskostnadene.

Det forutsettes at intensjonen for møblering og opparbeidelse som er nevnt i teksten over ivaretas. Dette gjøres sannsynligvis best ved at utbyggerne fortsetter sin detaljprosjektering og legger fram en detaljert plan som kan tas inn i den endelige avtale med bydelen.

H’s forslag til vedtak:

Saken utsettes inntil det er innhentet nødvendig informasjon på følgende punkter:

1. Kommunale prinsipper rundt langtidsutleie av gateareal og fortau.

2. Hva slags presedens dette kan skape i forhold til andre initiativtakere med lignende ideer.

3. Normal inntekts- og kostnadssplitt mellom kommunen og privat utbygger.

4. Hva slags kontraktsforhold det er normalt å avtale i slike tilfeller.  

SV’s forslag til vedtak:
Teknisk- og miljøkomiteen er positiv til initiativet for å få gjennomført utvidelsen av fortauet  ved Olaf Ryes plass’ øvre del - Grüners gate. Tidligere vedtak (TMK sak nr. 22/02 og 32/03) har gitt sin prinsipielle tilslutning til denne utvidelsen og servering fra eiendommen, forutsatt at disse har skjenkebevilgning. 

Administrasjonen bes om å legge til rette for en så rask saksbehandling som mulig for å kunne muliggjøre at arealet kommer i bruk i henhold til intensjonen i tidligere vedtak.

Det må forhandles fram en avtale med utbyggerne, grunneier av Olaf Ryes Plass 8 og Thorvald Meyers gate 55, som både ivaretar grunneiernes behov for å få dekke inn sine utbyggingsutgifter og bydelens interesser som eier av området. 

Det bør i avtalen kunne legges inn at leien av området settes til kr. 1,- pr. år for fire sommersesonger til og med 31.12.2007.

Avtalen kan ikke gå ut over nåværende Teknisk- og miljøkomiteen/bydelsutvalget sin oppnevningsperiode eller binde bydelen økonomisk utover den valgperioden vi er inne i.

Utkast til endelig avtale legges fram for Teknisk- og miljøkomiteen. I den grad avtalen legger opp til at bydelen skal betale en andel av opparbeidelseskostnadene legges avtalen fram for bydelsutvalget til vedtak.

Vedtak:
Følgende omforente forslag ble enstemmig vedtatt:
Teknisk- og miljøkomiteen er positiv til initiativet for å få gjennomført utvidelsen av fortauet  ved Olaf Ryes plass’ øvre del - Grüners gate. Tidligere vedtak (TMK sak nr. 22/02 og 32/03) har gitt sin prinsipielle tilslutning til denne utvidelsen og servering fra eiendommen, forutsatt at disse har skjenkebevilgning. 

Administrasjonen bes om å legge til rette for en så raks saksbehandling som mulig for å kunne muliggjøre at arealet kommer i bruk i henhold til intensjonen i tidligere vedtak.

Det må forhandles fram en avtale med utbyggerne, grunneier av Olaf Ryes plass 8 og Thorvald Meyers gate 55, som både ivaretar grunneiernes behov for å få dekke inn sine  utbyggingsutgifter og bydelens interesser som eier av området. 

Avtalen kan ikke gå ut over nåværende Teknisk- og miljøkomiteen/bydelsutvalget sin oppnevningsperiode eller binde bydelen økonomisk utover den valgperioden vi er inne i.

Utkast til endelig avtale legges fram for bydelsutvalget. I den grad avtalen legger opp til at bydelen skal betale en andel av opparbeidelseskostnadene legges avtalen fram for bydelsutvalget til vedtak.

Merknad:
Det ble ikke votert over de øvrige forslagene fra partiene og disse følger saken videre.
TMK SAK NR. 09/04  SØKNAD OM ENDRING AV TIDLIGERE GITT RAMMEBETINGELSE FOR UTESERVERING, SØNDRE GATE 1, EIENDOM 228/451/0/0.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/127

Omforent forslag til vedtak fra SV og H:

Teknisk- og miljøkomiteen ser positivt på endring av godkjent rammetillatelse for ute- servering i Søndre gate 1, til å gjelde et mer permanent tiltak hvor det oppføres bygning for servering i tillegg til en utvidet uteservering, samt en toalettbygning. Dette under forutsetning av at det etableres tilstrekkelig med toaletter i nær tilknytning til utvidelsen. Videre må serveringslokalene, uteserveringen og toalettene tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Virksomheten må innrette seg slik at belastningen for nabolaget blir minst mulig og at gjeldende forskrifter og faglige normer for støy oppfylles.

 A’s forslag til vedtak:
1. Saken har tidligere vært oppe i bydelsutvalget, og hvor bydelsutvalget ga planen støtte blant annet på grunn av ønske om mer aktiv bruk av dette parkområdet.
Vi er imidlertid noe skeptiske til høyden mot gata og et fasademateriale (treverk), som kan bli utsatt for tagging, og det bør vurderes om det er mulig med en lavere høyde og glassfasade (fasade med enkelt vedlikehold).

2. Vi forutsetter videre at utbyggingen gjennomføres slik at trærne ikke skades.
Vedtak:
1. Det omforente forslaget fra SV og H enstemmig vedtatt med tillegg av A’s forslag punkt 2.   

2. A’s forslag punkt 1 falt med 1 (A) mot 6 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV, 1 V) stemmer. 

Uttalelse fra bydelens Seksjon for miljørettet helsevern følger saken.
Merknad fra en enstemmig komite:

Teknisk- og miljøkomiteen er kritisk til at sak 09/04 har brukt 1,5 måneder fra saken kom til bydelen og til den ble fremmet til komiteens møte 15. mars. 
TMK SAK NR. 10/04  TRONDHEIMSVEIEN 80-82, VARSEL OM OFFENTLIG ETTERSYN. FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN. 
Arkivnr. 512.1 Saksnr. 04/403
SV’s forslag til vedtak:
Teknisk- og miljøkomiteen ser positivt på forslag til omregulering av Trondheimsveien 80-82 fra kontor med forretning til bolig, offentlig/allmennyttig formål(institusjon), kontor, forretning og bevertning.

Planen omhandler imidlertid ikke bevertningsstedets karakter. Teknisk- og miljøkomiteen fraråder at det etableres skjenkested, fordi det ikke er ønskelig med samlokalisering av skjenkesteder og bolig.

Eventuelt bevertningssted må tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Teknisk- og miljøkomiteen støtter at leilighetsfordelingen for Trondheimsveien 80 kan fravikes, dersom det dokumenteres langsiktige leieavtaler som kan åpne for student- eller omsorgsboliger.

A’s forslag til vedtak:

Vi støtter i utgangspunktet forslag til omregulering, men er i mot at bevertning er en del av reguleringsformålet (§ 2).
Vi støtter fullt ut leilighetssammensetningen, jfr. § 10.

Forslag til vedtak fra V, H og F:
Teknisk- og miljøkomiteen anbefaler reguleringsforslaget. Når det gjelder serveringssted forutsettes det tilgjengelighet for bevegelseshemmede.

 Vedtak:
1. A’s forslag fikk 1 (A) stemme.
2. Forslaget fra V, H og F fikk 3 (1 V, 1 H, 1 F) stemmer.

3. SV’s forslag fikk 4 (2 SV, 1 RV, leders dobbeltstemme) stemmer. 

A anket saken inn for bydelsutvalget.

Uttalelse fra bydelens Seksjon for miljørettet helsevern følger saken.
TMK SAK NR. 11/04  SØKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR BRUKSENDRING FRA FORRETNING TIL RESTAURANT, THV. MEYERS GATE 43, EIENDOM 228/485.
Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/296
A’s forslag til vedtak.

Teknisk- og miljøkomiteen går imot at det gis dispensasjon fra gjeldende regulering/bruk for å innrede serveringssted i Thorvald Meyers gate 43. 
Uavhengig av bruksendringsproblematikken går Teknisk- og miljøkomiteen videre imot enhver ombygging av fasader som gir åpne flater på bekostning av framkommelighet på fortau og som fører til ekstra unødvendig støybelastning for naboene. 
H’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen godkjenner søknad om bruksendring forutsatt at tilgjengelighet for bevegelseshemmede ivaretas.
Tilleggsforslag fra V til H’s forslag:

Nytt avsnitt 2:

Teknisk- og miljø mener videre i det aktuelle tilfelle er ønskelig å beholde den spesielle butikkfasaden som er et av få eksempler på en "funkistilpasning" av gårdene på Grünerløkka. Hvis det skal ha noen mening å bygge om denne fasaden må det være tilbake til et opprinnelig uttrykk som også betinger en ombygging av de øvrige etasjene, utskifting av alle vinduer tilbake til opprinnelig stil mm. 

Vedtak:
H’s forslag og V’s tilleggsforslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s forslag.

A anket saken inn for bydelsutvalget.

TMK SAK NR. 12/04  SØKNAD OM TILLATELSE FOR BRUKSENDRING FRA SNACKBAR TIL RESTAURANT, TOFTES GATE 30, EIENDOM 228/534/0/0.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/297

H’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen godkjenner søknad om bruksendring forutsatt at tilgjengelighet for 

bevegelseshemmede ivaretas.

Vedtak:
H’s forslag enstemmig vedtatt.
TMK SAK NR. 13/04  TEGLVERKSGATA 8, 10, 12 OG 17, DEL AV KRAFT FOODS NORGE AS (FREIA) SIN EIENDOM. REGULERINGSFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN.

Arkivnr.512.1  Saksnr. 04/416

Omforent forslag til vedtak fra SV, A og H:
Teknisk- og miljøkomiteen ser positivt på foreliggende reguleringsplan for Teglverksgata 8, 10, 12 og 17 - del av Kraft Foods Norge as (Freia) sin eiendom, men ønsker å bemerke følgende:

1. Grünerløkka har pt en svært høy andel med ett- og toroms leiligheter og ønsker derfor at §4 i de foreslåtte reguleringsbestemmelser endres til at maksimum 30% av leilighetene skal være mindre enn 3-rom og at minimum 50% skal være gjennomlyste/tosidige.

2. Varemottak for eventuelle forretninger i etasjer under boligbebyggelse gis en hensiktsmessige plassering som reduseres eventuelle støyplager for beboerne til et minimum.

3. Adkomst for felt 4 må sikres slik at det ikke oppstår faresituasjoner i forbindelse med lek eller beboernes opphold utendørs.

4. Gode utearealer er viktig for helse og trivsel for bomiljøet i indre by. I felt F4 bør gårdsrommet gjøres større enn foreslått for å sikre så god bo - kvalitet som mulig.

5. Nye og gamle bygninger bør knyttes til fjernvarmenettet.

6. Teglverksgata 8 og Freiabrua bevares.
F’s forslag til vedtak: 

Teknisk- og miljøkomiteen støtter utbyggers forslag.
Vedtak:
Det omforente forslaget fra SV, A, og H vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme for F’s forslag.

Uttalelse fra bydelens Seksjon for miljørettet helsevern følger saken.
TMK SAK NR.14/04  FORESPØRSEL OM FORHÅNDSUTTALELSE. TRONDHEIMSVEIEN 2, SCHOUS BRYGGERI, BYGNING A, DISPENSASJON FRA GJELDENDE REGULERINGSPLAN.
Arkivnr.512.1 Saksnr. 04/245
Omforent forslag til vedtak fra H og SV:

Teknisk- og miljøkomiteen stiller seg positiv til at det gis dispensasjon fra gjeldende 
reguleringsplan for Trondheimsveien 2, Schous bryggeri, bygning A, til formålene kontor, forretning, bevertning og kultur.

A’s forslag til vedtak:

I prinsippet vil vi ikke motsette oss dispensasjonssøknaden, men vi vil ikke akseptere at det tas i bruk som bevertningssted. 
Vedtak:
Det omforente forslaget fra H og SV vedtatt med 6 (2 SV, 1 H, 1 F, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s forslag.
A anket saken inn for bydelsutvalget.  
TMK SAK NR. 15/04  FORESPØRSEL OM FORHÅNDSUTTALELSE. BRUKSENDRING FRA BUTIKK TIL BISTRO MED ALKOHOLFRI SERVERING, THV. MEYERS GATE 85, EIENDOM 228/524.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/320

H’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen godkjenner søknad om bruksendring forutsatt at tilgjengelighet for 

bevegelseshemmede ivaretas.

A’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen går imot at det innvilges bruksendring fra gjeldende regulering/bruk til serveringssted i Thorvald Meyers gate 85. 

Vedtak:
H’s forslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 H, 1 F, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s forslag.

A anket saken inn for bydelsutvalget.  

TMK SAK NR. 16/04  FORESPØRSEL OM FORHÅNDSUTTALELSE. BRUKSENDRING FRA BUTIKK TIL KAFFEBAR, THV. MEYERS GATE 77, EIENDOM 228/518.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/578

H’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen godkjenner søknad om bruksendring forutsatt at tilgjengelighet for 

bevegelseshemmede ivaretas
A’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen går imot at det innvilges bruksendring fra gjeldende regulering/bruk til serveringssted i Thorvald Meyers gate 77. 

Vedtak:
H’s forslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 H, 1 F, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s forslag.

A anket saken inn for bydelsutvalget.  

Uttalelse fra bydelens Seksjon for miljørettet helsevern følger saken.
EVENTUELT.

Det blir befaring med byutviklingskomiteen i Grenseveien, Lørenveien og Frydenbergveien 18. mars.

Jarl W. Alnæs (V) etterlyste statusoversikt over forslag til trafikksikring i bydelen.
Lise Ørbech (RV) tok opp problemer med forsøpling fra forretninger i bydelen, blant annet i Thv. Meyers gate. Hun vil lage et forslag til initiativ overfor handelsstanden til neste møte i komiteen.

Oslo 19.03.2004

Eigil Jakobsen

sekretær

Teknisk- og miljøkomiteen
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