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           TMK SAK NR. 10/05

PROTOKOLL
Protokoll fra møte i Teknisk- og miljøkomiteen i Bydel Grünerløkka 17.01.2005 kl. 

17.30-19.35 i bydelsadministrasjonens lokaler i Markveien 57.

DAGSORDEN:

ÅPEN HALVTIME.

Det var møtt fram fire personer til åpen halvtime.

Kjersti Wiggen og Egil Jahren tok ordet til sak nr. 04/05 og protesterte mot at det skulle gis rammetillatelse til bruksendring til kafe/serveringssted i Dælenenggata 16 B. De sa at borettslagets styre hadde godkjent bruksendring og behandlet saken i strid med borettslagets vedtekter. De ba om saken ble utsatt slik at borettslagets medlemmer fikk anledning til å uttale seg.

Mostafa Lyamouri, tiltakshaver i Dælenenggata 16 B, sa han hadde søkt styret i borettslaget om å få starte kafe i lokalene for 2 ½ år siden og fått tillatelse til dette. De som bor i området var blitt informert og nabovarsel var sendt ut.
OPPROP.

Til stede: Brit Håland (SV) leder, Leif Kverndal (A), Knut Tvedten (H), Ted Heen (F), Lise Ørbech (RV), Jarl W. Alnæs (V).

Forfall: Anne Skranefjell (SV).

I stedet møtte: Lisbeth Rugtvedt (SV).

MERKNADER TIL DAGSORDEN.

Innkallingen godkjent uten merknader. Møteplan for resten av første halvår ble behandlet under eventuelt. Varsel om offentlig ettersyn, forslag til reguleringsplan for Trondheimsveien 139 og Sinsenveien 4 vedtatt satt opp som tilleggssak (sak nr. 09/05).

Erik Øhn, avdelingsdirektør i Plan- og bygningsetaten, møtte til sak nr. 01 og 02/05. 

TMK SAK NR. 76/04  PROTOKOLL FRA MØTE I KOMITEEN 29.11.2004.

REF. BU SAK NR. 146/04.

Arkivnr. Perm.

Vedtak:

Protokollen enstemmig godkjent.
TMK SAK NR. 01/05  KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS RAMMETILLATELSE PÅ SØKNAD OM BRUKSENDRING. DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN, DÆLENENGGATA 26.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/2864

Bydelsdirektørens vurdering

Plan- og bygningsetatens rammetillatelse til etablering av bilvaskeri er påklaget av Gunvald Hermundstad på vegne av sameiet Dælenenggata 26. I klagen anføres det at området har endret seg fra å ha et industripreg til å bli et boligområde. Etablering av et bilvaskeri vil føre til økt trafikk og støyulemper for de som bor i nærheten.  

I Plan- og bygningsetatens begrunnelse for å gi dispensasjon fra reguleringsformålet vises det til eiendommen er regulert til industri, men at et bilvaskeri vil medføre mindre støy enn tradisjonell industrivirksomhet, selv om det vil bli mer biltrafikk. Etter befaring på stedet  uttaler etaten også at støyen fra bilvaskeriet er svært beskjeden.     
Fordi strøket gjennomgår en transformasjon fra industri- til boligområde vil etaten gjøre dispensasjonen midlertidig i fem år. Bydelsdirektøren mener dette er viktig fordi strøket vil få et enda sterkere preg av boliger i årene som kommer.  

Teknisk- og miljøkomiteen i Bydel Grünerløkka-Sofienberg behandlet søknad om rammetillatelse på møte. Komiteen avga følgende enstemmige innstilling:

”Teknisk- og miljøkomiteen har ingen innvendinger mot bruksendring fra industri til bilvask forutsatt at søker til enhver tid følger støyforskriftene og driften ikke er til sjenanse for nabolaget”.

Bydelsdirektøren slutter seg til Teknisk- og miljøkomiteens innstilling og vil understreke at det er viktig at porten ikke holdes åpen. Bydelsdirektøren deler Plan- og bygningsetatens vurdering om at det er særlige grunner til å gi dispensasjon i denne saken og etatens konklusjon om ikke å ta klagen til følge.

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget vedtar Plan- og bygningsetatens innstilling i saken med den samme begrunnelsen som etaten legger fram i sitt saksframlegg.

Vedtak:

Bydelsdirektørens forslag enstemmig vedtatt.
Merknad fra A, RV og V

Vi oppfordrer naboene til å klage til bydelen dersom åpningstiden ikke overholdes eller om støynivået overskrides.   

Saken skal opp til endelig behandling på møte i bydelsutvalget 09.02.2005.
TMK SAK NR. 02/05  KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS AVSLAG PÅ SØKNAD OM UTESERVERING. DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN, AVANOS AS.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/775

Bydelsdirektørens vurdering 

Plan- og bygningsetatens avslag på søknad om uteservering i bakgård er påklaget av Avanos AS v/advokatfirmaet Holmen & Co. DA v/Dag Holmen. 

Restaurant Avanos ligger i Helgesens gate 14 D i et boligområde. Søknad om bruksendring  

var oppe til behandling på møte i Teknisk- og miljøkomiteen i Bydelsutvalg Grünerløkka 10.05.2004 (sak nr. 26/04). Komiteen avga følgende innstilling med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme: 

”Teknisk- og miljøkomiteen vil ikke anbefale at det gis tillatelse til uteservering for Avanos, Helgesens gate 14”.
Både bydelsutvalget og Teknisk- og miljøkomiteen i Bydel Grünerløkka-Sofienberg har tidligere gått i mot utvidelse av serverings-/skjenkearealet og nybygg ved nevnte tiltak. 

Teknisk- og miljøkomiteen har ikke anbefalt at det gis tillatelse til bruksendring av gårdsrommet eller tillatelse til oppføring av nybygg

Bydelsdirektøren kan ikke se at det foreligger nye argumenter som tilsier at slik tillatelse bør gis. Av hensyn til bomiljøet er det viktig at bakgårder skjermes for uteservering. 

Bydelsdirektøren mener at tiltaket vil være i strid med gjeldende regulering. Etter bydelsdirektørens vurdering foreligger det ikke særlige grunner til å gi dispensasjon fra gjeldende reguleringsformål, jfr. Plan- og bygningslovens § 7. Det legges stor vekt på de forventede støyulempene for omkringliggende boligbebyggelse. Dette taler i mot at det gis dispensasjon. 

Bydelsdirektøren slutter seg til Plan- og bygningsetatens konklusjon om at det: ”…ikke foreligger overvekt av hensyn som taler for å kunne gi den omsøkte dispensasjon, og at det derfor heller ikke foreligger særlige grunner for å kunne innvilge dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7”.

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget vedtar Plan- og bygningsetatens innstilling i saken med den samme begrunnelsen som etaten legger fram i sitt saksframlegg.

Vedtak:

Bydelsdirektørens forslag enstemmig vedtatt.

Saken skal opp til endelig behandling på møte i bydelsutvalget 09.02.2005.
TMK SAK NR. 03/05  SØKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR TILBYGGING OG BRUKSENDRING FRA KONTOR TIL BOLIG, KORSGATA 28 B, EIENDOM 228/615/0/0.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/2793
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Søknad om rammetillatelse for tilbygging og bruksendring fra kontor til bolig, Korsgata 28 B, eiendom 228/615/0/0, anbefales.

2. Teknisk- og miljøkomiteen ønsker imidlertid enn annen leilighetsfordeling enn 9 toroms- og 2 treroms leiligheter og viser til sitt generelle ønske om maksimum 30 % leiligheter på mindre enn tre rom. 

A’s forslag til vedtak punkt 1:

Søknad om rammetillatelse for tilbygging og bruksendring fra kontor til bolig, Korsgata 28 B, eiendom 228/615/0/0, anbefales ikke med den viste leilighetsfordelingen. En forutsetning for bruksendring er maksimum 30% leiligheter på mindre enn 3 rom.

Tilleggsforslag fra RV:
1. Komiteen mener løsningen med leiligheter som ikke er gjennomgående er svært uheldig ettersom bygget vender mot bakgårder på begge sider.

2. Teknisk- og miljøkomiteen ønsker heller ikke det foreslåtte tilbygget/trappehuset fordi det fortetter et allerede meget lite bakgårdsrom.
Vedtak:

1. Bydelsdirektørens forslag punkt 1 vedtatt med 6 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s forslag.

2. Bydelsdirektørens forslag punkt 2 vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.

3. RV’s tilleggsforslag punkt 1 vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.

4. RV’s tilleggsforslag punkt 2 falt med 3 (1 RV, 1 A, 1 V) mot 4 (2 SV, 1 F, 1 H) stemmer.  
TMK SAK NR. 04/05  SØKNAD OM RAMMETILLATELSE DÆLENENGGATA 16 B,  EIENDOM 227/88/0/0.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/79
Saken har tidligere vært oppe på møte i komiteen 16.02.2004 (sak nr. 04/04).

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Søknad om rammetillatelse til bruksendring fra matbutikk til kaffebar/serveringssted i Dælenenggata 16 B, eiendom 227/88/0/0, anbefales. Etablering av serveringssteder som et ledd i å skape møtesteder for beboerne kan anses som et positivt tiltak. I dette området er det få slike steder og tiltakets profil taler for en etablering.

Det legges videre vekt på at kravet til tilgjengelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt, og at det gjennomføres tilfredsstillende støyisolerende tiltak av hensyn til beboerne i gården. Det vises i den forbindelse til uttalelse fra bydelsoverlegen som følger saken.

Endringsforslag fra A (se understreking):
Søknad om rammetillatelse til bruksendring fra matbutikk til kaffebar/serveringssted i Dælenenggata 16 B, eiendom 227/88/0/0, anbefales forutsatt at det ikke gis skjenkebevilling. Etablering av serveringssteder som et ledd i å skape møtesteder for beboerne kan anses som et positivt tiltak. I dette området er det få slike steder og tiltakets profil taler for en etablering.

Det legges videre vekt på at kravet til tilgjengelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt, og at det gjennomføres tilfredsstillende støyisolerende tiltak av hensyn til beboerne i gården. Det vises i den forbindelse til uttalelse fra bydelsoverlegen som følger saken.

Vedtak:

Bydelsdirektørens forslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme for A’s endringsforslag.

TMK SAK NR. 05/05  TRONDHEIMSVEIEN 135. FORSLAG TIL OMREGULERING – FORHÅNDSUTTALELSE.
Arkivnr. 512.1 Saksnr. 04/2971
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Søknaden om omregulering fra industri til forretninger, kontor, offentlig bygning/bygning med allmennyttig formål i Trondheimsveien 135, med mulig plassering av ny politistasjon, anbefales.

Når det gjelder støyisolerende tiltak vises det til uttalelse fra bydelsoverlegen som følger saken.

Tilleggsforslag fra RV:
I Sinsenveien, øst for Trondheimsveien 135, bygges det for tiden nye boligblokker med mange små leiligheter, som ikke er gjennomgående. Ønsket fra Trondheimsveien 135 om å heve gesimshøyden vil redusere lys- og utsiktsforholdene for disse leilighetene. Teknisk- og miljøkomiteen ønsker derfor at gesimshøyden beholdes slik den er i dag.

Vedtak:

1. Bydelsdirektørens forslag enstemmig vedtatt.
2. RV’s tilleggsforslag falt med 3 (2 SV, 1 RV) mot 4 (1 A, 1 F, 1 H, 1 V) stemmer.
TMK SAK NR. 06/05  SØKNAD OM BRUKSENDRING, THV. MEYERS GATE 73 A OG B, EIENDOM 228/514 - FORHÅNDSUTTALELSE.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 04/3005

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Søknad om bruksendring fra elektrobutikk til forretning/kiosk i Thorvald Meyers gate 73 A og B, eiendom 228/514, for deler av første etasje, anbefales på følgende vilkår: Åpningstiden reguleres til kun å gjelde dag og kveld så lenge tilbudet om nattmat fra tilstøtende virksomhet eksisterer. 

Tvers ovenfor Deli de Luca ligger det en døgnåpen kiosk fra før. En har erfaring med at døgnåpne kiosker kan medføre en del støy for nabolaget på nattestid. Etablering av et nytt døgnåpent kiosktilbud i umiddelbar nærhet til et allerede eksisterende tilbud vil kunne medføre en uønsket økning i støybelastningen for omkringboende. Det vises i den forbindelse til uttalelse fra bydelsoverlegen som følger saken.

Tilleggsforslag fra RV:

Teknisk- og miljøkomiteen ønsker at skiltingen til forretningen/kiosken tar estetiske hensyn ettersom denne fasaden vender ut mot en åpen plass.  

H’s forslag til vedtak:
Søknad om bruksendring fra elektrobutikk til døgnåpen forretning/kiosk i Thorvald Meyers gate 73 A og B, eiendom 228/514, for deler av første etasje, anbefales.

Tvers ovenfor den planlagte døgnåpne Deli de Luca ligger det i dag en døgnåpen kiosk, 7-Eleven. Videre ligger det nedover Thorvald Meyers gate i retning av Akerselven en rekke bevertningssteder med servering til 03.00. Det er ikke grunn til å anta at en etablering av en døgnåpen kiosk vil bidra vesentlig til økt støybelastning i dette området. Bydelen er videre positiv til etablering av ny næringsvirksomhet i dette området.

Det pekes på at det ikke har kommet innsigelser fra naboer.

V’s forslag til vedtak:
Søknad om bruksendring anbefales ikke. Tvers ovenfor den planlagte døgnåpne Deli de Luca ligger i dag en annen døgnåpen kiosk. Denne typen virksomhet genererer stor trafikk og medfører belastning for nabolaget.

Teknisk- og miljøkomiteen finner det ikke hensiktsmessig å anbefale forslaget med innskrenket åpningstid, da dette vil gi den ene aktøren et urimelig konkurransefortrinn. Teknisk- og miljøkomiteen anbefaler derfor at man finner annen næringsvirksomhet i lokalene  
Vedtak:

1. V’s forslag falt med 2 (1 V, 1 A) mot 5 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV) stemmer.

2. H’s forslag falt med 2 (1 H, 1 F) mot 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) stemmer. 

3. Bydelsdirektørens forslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 F, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (A) stemme.
4. RV’s tilleggsforslag vedtatt med 4 (2 SV, 1 RV, 1 V) mot 3 (1 A, 1 F, 1 H) stemmer. 
TMK SAK NR. 07/05  FORHÅNDSVARSEL OM REGULERING, GØTEBORGGATA 32/34, EIENDOM 227/198, 227/313, 227/314.

Arkivnr. 50.1 Saksnr. 05/05

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Søknad om omregulering fra byggeområde for industri til boligformål med mer anbefales under følgende forutsetning; at byantikvaren ikke har innvendinger mot riving av verkstedbygningen fra slutten av 1800 tallet på den sørvestre delen av eiendommen.  

Når det gjelder støyisolerende tiltak vises det til uttalelse fra bydelsoverlegen som følger saken.

Tilleggsforslag fra A:

Teknisk- og miljøkomiteen støtter bydelsdirektørens forslag til vedtak med følgende tilføyelse etter 1. avsnitt: ,og at maksimum 30 % av leilighetene er på mindre enn 3 rom. 
F’s forslag til vedtak:

Søknad om omregulering fra byggeområde for industri til boligformål med mer anbefales. 

RV’s forslag til vedtak:

Søknad om omregulering anbefales med følgende forbehold:

1. Teknisk- og miljøkomiteen ønsker at verkstedbygningen i den sørvestre delen av tomten ikke rives. På Rodeløkka har tradisjonen vært en blanding av større og små bygninger, småindustri og boliger, og sporene fra denne tradisjonen er i ferd med å forsvinne. Teknisk- og miljøkomiteen mener at denne bygningen bør bevares.   

2. Teknisk- og miljøkomiteen ønsker at gesimshøyden ikke blir høyere enn den på nabobygningen i Marstrandgata, det vil si fire etasjer. Et seks etasjers bygg blir for høyt her, spesielt med tanke på Gøteborggata 37, som er et vernet hus i to etasjer. Lysforholdene for Gøteborggata 31 blir også forverret kraftig med et så høyt nabobygg.
Vedtak:

1. F’s forslag falt med 1 (F) mot 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) stemmer.
2. Bydelsdirektørens forslag falt med 2 (1 F, 1 H) mot 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) stemmer.

3. RV’s forslag punkt 1 vedtatt med 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) mot 2 (1 F, 1 H) stemmer.

4. RV’s forslag punkt 2 vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.

5. A’s tilleggsforslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.  
TMK SAK NR. 08/05  CHR. KROHGS GATE 14 OG 16. VARSEL OM OFFENTLIG ETTERSYN – FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN.

Arkivnr. 5112.1 Saksnr. 05/06

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Forslag til reguleringsplan, omregulering fra byggeområde kontor og forretning til byggeområde for forretninger, kontorer, allmennyttige formål og bevertning, i Chr. Krohgs gate 14 og 16 anbefales.

2. Det er imidlertid viktig å ta hensyn til høyder og plassering i området i forhold til omkringliggende bygninger og gatebredde. Byggehøyden mot Chr. Krohgs gate bør derfor begrenses til 6. etasjer, tilsvarende maksimal kote + 26.0 meter. Byggehøyden mot krysset Chr. Krohgs gate/Hausmanns gate kan være høyere, for å markere hjørnet.    

Tilleggsforslag fra RV til pkt 2:

I siste setning tas det inn følgende tillegg (er understreket): 
Byggehøyden mot krysset Chr. Krohgs gate/Hausmanns gate kan være en etasje, maksimal kote + 29 meter, høyere, for å markere hjørnet.    

Vedtak:
1. Bydelsdirektørens forslag punkt 1 enstemmig vedtatt.
2. Bydelsdirektørens forslag punkt 2, med RV’s tilleggsforslag, vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.
Følgende uttalelser følger saken:

Uttalelse fra barnas representant i plansaker:

Det registreres at Byantikvaren, Plan- og bygningsetaten og andre viktige etater har uttalt seg i saken og er positive til reguleringsplanen.

Eksisterende leke- og oppholdsareal blir ikke berørt og miljømessige hensyn er ivaretatt.

Det er viktig at forslagsstillerne legger forholdene til rette for god tilgjengelighet for funksjonshemmede og rullestolbrukere.

Bemerkning fra bydelsoverlegen:

Planen ivaretar de miljø- og helsemessige sidene på en god måte og vi har for øvrig ingen andre kommentarer til forslaget. 
TMK SAK NR. 09/05  TRONDHEIMSVEIEN 139 OG SINSENVEIEN 4. VARSEL OM OFFENTLIG ETTERSYN - FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN.
Arkivnr. 512.1 Saksnr. 05/31

Debatt rundt hovedprinsippene i planforslaget ble tatt i møtet; Rekkefølgebestemmelsene, konsekvenser for barn og unge (skole- og barnehagesituasjonen), konsekvenser for funksjonshemmede, leilighetsstørrelse/gjennomgående leiligheter, ny etasjehøyde. Tidligere uttalelse i saken fra Bydelsutvalg Helsfyr-Sinsen legges til grunn når ny uttalelse utarbeides.  
Vedtak:

Innspill sendes administrasjonen innen 24.02.2005. Komiteleder og administrasjonen utarbeider forslag til uttalelse som sendes komitemedlemmene før vedtak fattes.
Innspill og forslag i saken arkiveres sammen med komiteens endelige uttalelse.
EVENTUELT.

Det ble enighet om følgende møtedatoer for resten av første halvår: 21. februar, 11. april, 23.mai og 20. juni (mandag fast møtedag, møtestart kl. 17.30). 20. juni legges det opp til befaring i området Sinsen, Hasle og Løren med sommeravslutning. 
Oslo 19.01.2005

Eigil Jakobsen

sekretær

Teknisk- og miljøkomiteen
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