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REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR RODEL@KKA.

Paragraf 1
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguléringsgrense.
Paragraf 2 | |
Omradet reguleres til fslgende formdl:

- Spesialomrade bevaring (boliger med tilhsrende anlegg) (felt
A). ‘ :

- Byggeomrdde for boliger med tilhgrende anlegg (feltene B - Y)
- Fellesareal (opphold/lek, gangvei) felles avkjgrseler

- Byggeomrade for kontorer (felt S,T).

- Byggeomrade for ‘industri (felt U).

- Tomt for offentlig bygning (felt V barnehage) (felt W syke-
alders- hjem, barnehage, transformatorstasjon).

- Offentlig trafikkomrade (veier, parkeringsplasser).

- Friomrade (park). :

Paragraf 3
Spesialomradde - bevaring, felt A.

a) Bygnlngene avmerket som bevarlngsverdlge tillates ombygd
pabygd eller modernisert under forutsetning av at
eksterieoret beholdes uendret, fores tilbake til det
opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming
tilpasset det bevaringsverdige milijget. For det gis
tillatelse til eksterlzrendrlnger, skal det innhentes
uttalelse fra byantikvaren. ‘

b) Ubebygde arealer innenfor bevaringsomradet er regulert for
oppfering av nye hus som ved plassering, heyder, form og
fasader skal tilpasses det bevaringsverdige miljeet.
Utnyttelsesgraden kan i det enkelte tilfelle vurdres
mellom 0,2 og 0,6. Maks. byggehgyde er 2 etasjer +
innredet loft. Bygninger kan tillates lagt i nabogrensen.
Fer bygningsrddet behandler saken, skal det innhentes
uttalelse fra byantikvaren.

c) Dersom bevaringsverdig bebyggelse p& grunn av brann eller
andre arsaker md erstattes av nybygg, tillates det oppfert
bebyggelse med samme dimensjoner og etasjetall, og
foregvrig etter retningslinjene i b.

Paragraf 4

BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.




I boligfeltene kan etter bygningsréadets skjenn tillates
etablert narbutikker, ha&ndverksvirksomhet og annen service hvis
formal er & tjene strekets beboere, og hvis virksomhet ikke vil
vere til ulempe for beboerne. '

Pa felt B kan oppferes tett smdhusbebyggelse i inntil 3 etasjer
der hvor intet annet er angitt pd reguleringskartet. Bygninger
kan tillates lagt i nabogrensen. Nye bolighus skal tilpasses
tilligende bygningers karakter med hensyn til sterrelse,
takform og materialbruk.Maks U-grad=0, 8

P4 felt C kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 3 etasjer +
under- etasje. Maks U-grad = 1.2. .

P4 felt D kan oppfzrés blokkbebyggelse i 3 etasjer (Tromsggata
17) og 4 etasjer (Tromsegata 19 og 21 og del av nr.25). Maks
U-grad=1, 2.

Pa feltene E, F, G, H - vestre del og - R kan oppferes
blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks U—grad =1,5.

Pa felt F 11 kan oppfzres bebyggelse i maks 2 etg Maks U-grad
= 0,6.

Pa felt H - ostre del kan bebyggelsen oppferes i inntil 6
etasjer + tilbaketrukket 7. etasje. Mot Trondheimsveien kan
forretning tillates i 1. etasje. '

Pa feltene J, K, L og Q kan oppfzres blokkbebyggelse i inntil
5. etasjer. Maks U-grad = .1,5

Mot Verksgata og Karlstadgata kan forretning tillates i 1.
etasje. Mot Geteborggata kan tillates innpasset 1.500 m2
gulvareal til industrivirksomhet. ,

Pa felt M kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks
U-grad = 1,5. ’

Det kan innpasses trygdeboliger og helse- velferdssentral i
kvartalet. Mot Karstadgata kan forretning tillates i 1.
etasje. ‘

P4 felt N kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks
U-grad = 1,5. Det kan innpasses ca. 500 m2 gulvareal til
megtelokaler for Sofienberg Menighet.

P& felt Y kan oppferes boliger i maks 3 og 4 etasjer, med
U-grad maks. 1,5.

Paragraf 5

Byggeomrdde for kontorer, pd feltene S og T kan oppferes
bygniger i inntil 5 etasjer. Maks U-grad = 2,0




Mot Trondheimsveien kan forretning tillates i 1. etasje.
Paragraf 6

Byggeomrade for industri, pd felt U kan oppfegres bygninger i
inntil 5 normaletasjer. Maks U-grad = .1,5 Det ma ikke
etableres virksomhet som har uheldige virkninger pé
omgivelsene.

Paragraf 7

Tomt for offentlige bygningér.

P4 felt V kan oppferes bygning for barnehage i inntil 2 etg. P&
felt W kan oppferes bygning for syke-aldershjem, barnehage,
smabarnstue og transformatorstasjon.

Syke-aldershjem og barnehage kan oppferes i henholdsvis 8 og 2
etasjer + underetasje.

Paragraf 8

Parkering.

I. Parkering skal fortrinnsvis skje p& egen grunn der hvor
tomte- forholdene gjor dette mulig og dersom eiendommen

ikke disponerer plass i fellesanlegg. For boligfeltene
gjelder sarskilt:

a) Sméhusbebyggelse (feltene A og B)

Ved oppfering av flere sammenhengende boligenheter skal
parkering skje i garasjekjellere under feltene F, G, H, J
og K. ‘ ' ,

b) Blokkbebyggelse (felt C, D, .E, F, G, H, J, K, L, M, N, P,
Q, R).

~ Parkering skal skje i garasjeanlegg under blokkene.
c) Pa felt Y skal det opparbeides bilplasser i underetasje-

etter normen 0,8 pr. leilighet. Eiendommen gis' atkomst fra
Tromsggata. ‘

II1.Det skal anordnes parkeringsplasser etter fzlgende norm: -
a) Boliger (nye og utbedrete)

Leiligheter 3 rom og sterre
i en og tomannsbolig, lavhus, 1,0 plass pr.
leilighet.

Leiligheter 3 rom og sterre i



flerfamiliehus/blokk, 0,8 plass pr.

leilighet.
Leiligheter mindre enn 3 rom, 0,6 plass pr.leilighet.
Besgksparkering: 0,1 plass pr.
leilighet.
Trygdebélig: 0,2 plass pr. leilighet

inkl. besgksparkering.

b)  Ervervsparkering:

Langtidsplasser for ansatte tillates ikke.

Besgksparkering:

Kontor : 3 plasser/1000 m2

industri : 2 plasser/1000 m2

lager : 1 plass/1000 m2

butikk ‘ : 20 plasser/1000 m2 salgsareal
restaurant : 14 plasser/100 sitteplasser
sykehjem : 20 plasser/100 senger

Det ma avsettes tilstrekkelig areal til av- og
pédleggingsplasser + eventuelt beredskapsparkering pd egen
grunn.

Paragraf 10

Felles avkjersel

Felles avkjersel fra Helgesens gate skal vere felles for
Helgesens gate 60, Rathkes gate 19 og Langgata 1.

Felles avkjersel fra Langgata skal vere felles for Langgata 31,
31b, 33, 35, 35b, 37, 39, 41 og fellesareal II.

Felles avkjersel fra Bodegata/Solhauggata skal vere felles for
Bodegata 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, Solhauggata 5, Tromsggata 19,
21.
Felles avkjersel fra Tromswgata (Snippen) skal vare felles for
Helgesens gt. 62, Snippen 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13,
17, 19, 23, 25 og Tromsegt. 2.

Paragraf 11

Felles areal (opphold/lek, gangvei)

Fellesarealene I-III, samt gangatkomst til disse skal veare
felles for boligfeltene A, B, C og E etter felgende oppdeling:




I er felles for eiendommene i feltene A og B som ligger
innenfor omrédet begrenset av Langgata,
Solhauggata, Tromsggata, Snippen og Verksgatas
gangveiforbindelse til Langgata, felt C samt Langgata 6,
8,10 og 10B. Gangvei mellom Snippen og Solhauggata og

Snippen og Tromsegata skal vare &pen for nedkjkering fram
til boligene.

II er felles for eiendommene i feltene A og B som ligger
innenfor omradet begrenset av Tromsegata, Solhauggata,
Langgata og plan- omradets begrensning mot nordest samt
del av boligfelt A nordvest for Langgata med nummer til

denne fra og med nr. 12 til og med nr. 46 og Solhauggata
19. ' ‘ :

ITII er felles for eiendommene i feltene A og E som ligger
innenfor omrédet begrenset av Trondheimsveien og feltene

¥, S, G, T, Vardegata, Tromsggata og planens begrensning
mot nordest.

@vrige fellesareal er felles for de eiendommer som ligger innen
vedkommende felt (D, F, G, H, J, K, L, M og N).

Fellesareal (gangvei) mellom felles avkjgrsel (fra Langgata og

barnehage (felt V) skal vere felles for barnehagen og brukerne
av den felles avkjersel.

Fellesareal (gangvei) mellom Fjellgata og Langgata skal vare
felles for eiendommene i felt A som ligger nordvest for
Fjellgata, samt del av felt sydest for Fjellgata med nummer til
denne fra og med nr. 3 til og med nr. 45, Verksgata 15 og
Solhauggata 20.

Paragraf 12

Offentlige gangveier

Offentlig gangvei langs Snippen skal vere 4pen for nedkjering
fram til boligene.

Eiendommene Verksgata 9, Hammerfestgata 11 og Tromsggata 29, 31
og 34 gis atkomst via offentlig gangvei.

Paragraf 13

For boligfelt som utbygges med flere boliger under ett (feltene
B, ¥, G, H, J, K, M) skal bebyggelsesplan for de enkelte felt
eller deler av disse forelegges bygningsradet til godkjenning.
Sammen med bebyggelsesplan for omradet skal innsendes
utomhusplan som viser lekearealer, beplantning osv. i henhold
til paragraf 69 i plan- og bygningsloven. For de andre feltene
skal plan over den bebygde del av tomten innsendes samtidig med
sgknad om byggetillatelse for den enkelte eiendom.



Paragraf 14

Nettstasjoner skal innpasses i samrdd med Oslo lysverker.

Paragraf 15
For bygningsarbeide som nevnt i plan- og bygningslovens
paragraf 93 iverksettes, skal byantikvaren ha hatt anledning
til & uttale segq.

Paragraf 16
Ved restaurering eller nybygg ma miljeverndepartementets

grenseverdier om veitrafikkstey gitt i rundskriv T-8/79

tilfredsstilles. Det m& redgjeres for steyreduserende tiltak i
forbindelse med byggemelding.




