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PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - PILESTREDET 60,
HJALMAR LARSENS GATE - REGULERINGSPLAN

Plan- og bygningsetaten har 15.04.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevate planforslag ut til offentlig ettersyn.

Hjalmar Larsens gate foreslis omregulert fra offentlig trafikkomréde til felles avkjersel, parkering og
gangareal. Det er gnskelig & bygge en kulvert under gatelgpet som skal forbinde Bislet Bad med et nytt
treningssenter pd sgrsiden av gaten. Gaten skal opprettholdes for allmenn ferdsel. Trzrne langs sydfasaden
pé Bislet Bad foreslis bevart. Gaten skal vaere uten gjennomkjgring. Parkering pé begge sider
opprettholdes. Fortau mof Bislettgata foreslas regulert til offentlig tratikkomrade- fortau. Plan- og
bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Orvientering om planen kan De f3 i Kundesenteret i Plan- og bygningsctaten, Vahlsgate 1.
De kan ogsa se planforslaget pa falgende steder: ;

- Informasjonssenteret i Ridhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysaingstjenesten i bydel St. Hanshaugen, Akersbalden 27

Planforslaget kan ogsa lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 27.05.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt, at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkell innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byridet. Kopi av bemerkningene fplger
saken nir den sendes til politisk behandling.

oot Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.03.58920
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Pilestredet 60, Hjalmar Larsens gate
Planforslag til offentlig ettersyn

Reguleringsplan

Utarbeidet av: Hille Melbye Arkitekter for Thongérd AS
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2. BAKGRUNN

Bakgrunn for planskissen er at Thongard AS har kjept Hjalmar Larsens gate av Oslo kommune.
Forutsetning for salget er at gaten blir omregulert for matrikulering og overskjeting kan finne sted. Gaten
er en del av en umatrikulert eiendom. Gaten skal opprettholdes som gate med alimenn ferdsel, parkering
og avkjersel til Pilestredet 56. Ettersom det skal bygges et treningssenter delvis under bakken i Pilestredet
56, Bislett bad er pnet og disse har samme eier, ensker forslagstiller at det legges til rette for en
underjordisk forbindelse under Hjalmar Larsens gate mellom treningssenteret og Bislett bad.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Gaten ligger ved Bislett bad og Bislett stadion pa Bislett. Det er kun gaten som skal omreguleres. Den
avgrenses i vest av fortauet i Pilestredet, i nord av Bislett bad og i @st av Bislettgata. I sor avgrenses
omradet av bevaringsverdig bebyggelse regulert til skole, kontor og kultur og en ubebygd tomt som skal
bebygges med blant annet kafé, treningssenter, skole og kontorer. Gaten benyttes som avkjersel til
Pilestredet 56 og til parkering. Planomradet er ca 771,5 m2.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap '

Grunnforholdene er ikke kjent i detalj, men undersekelser i Pilestredet 56 viser at det er langt til fjell i @st
og noe grunnere (5-6 m) mot vest. Det er fire store lavtreer innenfor planomradet langs Bislett bad og tre
rett utenfor planomréadet i Bislettgata. Omradet er helt flatt og for det meste asfaltert.

Verneinteresser

Trarne er ikke vernet, men har betydning for opplevelsen av gaten. Bislett bad fra 1920 er midlertidig
fredet i vedtak av 02.11.06. Hjalmar Larsens gate ble bygget tidlig pa 1900-tallet og det er rester etter
eldre steinsetting i gaten. Som nevnt er det bevaringsverdig bebyggelse i kvartalet ser for gaten.

Miljefaglige forhold

Hjalmar Larsens gate er ikke spesielt utsatt for luftforurensing. Planomradet er utsatt for luftledet og
strukturoverfart stay fra veitrafikk og trikk i Pilestredet. Planomradet ligger i et omrade der det generelt
har vart mye potensielt forurensende virksomhet og trafikk, Det kan derfor vare forurensede masser i
grunnen. Dette vil bli undersgkt i forbindelse med byggeseknad.

Trafikkforhold

Gaten er stengt med fortau mot Pilestredet. Det er ikke trafikk i Hjalmar Larsen gate annet enn innkjering
til gérdsrommet i Pilestredet 56 og til lukeparkeringen i gata.

Ettersom det er fortau pd begge sider og lite trafikk i Hjalmar Larsen gate, er det gode forhold for
fotgjengere og syklister. Gaten har normal veistandard.

Det er ingen funksjoner som ligger inntil Hjalmar Larsens gate som har varelevering i szrlig grad. Det vil
det heller ikke veere etter utbyggingen av kvartalet i sgr. '

Det er i dag 11 oppmerkede parkeringsplasser som kan benyttes av alle avgiftsfritt. Disse har tidligere
vart driftet av Trafikketaten. Skilting og betalingsautomater er fjernet i 2007,

Sng kan lagres pa grontstipen langs fasaden til Bislett bad. Det er dermed ikke dérligere forhold for
stgopplag i denne gata enn i de fleste gater i Oslo, tvert imot.

Risiko- og sdrbarhet

Det er ingen funksjoner eller forhold i dagens situasjon som utgjer en risiko for Hjalmar Larsens gate
eller som gjor Hjalmar Larsens gate sirbar. Hjalmar Larsens gate utgjer heller ingen risiko for
omgivelsene eller medfarer sarbarhet for omgivelsene.
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Teknisk infrastruktur

Det ligger en vannledning i hele lengden av Hjalmar Larsens gate. Det ligger ogsé stremkabler omtrent p&
samme sted. Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk

Hjalmar Larsens gate framstér i dag som en hvilken som helst annen gate i Oslo og har i seg selv ingen
spesielle estetiske kvaliteter. Som nevnt ligger det bevaringsverdig bebyggelse pa begge sider, det er noen
starre gatetrar og noe eldre steinsetting i fortauet langs Bislett bad.

Stedsutvikiing
Gaten har ikke annen funksjon trafikkalt enn parkering og avkjersel. Den er en rest etter en eldre

gatestruktur og har i seg selv ingen betydning for stedsutviklingen pa Bislett. Gaten er et historisk gatelep
og har trolig veert premissgivende for utformingen av Bislett bad.

Universell utforming

Gaten har nedsenkede kantsteiner ved Bislettgata og asfaltlappingen er forholdsvis siett. For
bevegelseshemmede er gata og det sendre fortauet derfor enkel & bevege seg. Det nordre fortauet har traer
midt i og betongheller som ligger ujevnt og gir derfor darlig fremkommelighet for foreksempel
rullestolbrukere. For synshemmede har ikke gaten noen spesielle elementer som letter
fremkommeligheten.

Juridiske forhold

Thongard AS har kjept Hjalmar Larsens gate av Oslo kommune under forutsetning av at gaten blir
omregulert for matrikulering og overskjoting kan finne sted. Det er ikke mulig 4 tinglyse rettigheter og
plikter fer omridet er omregulert og matrikulert.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gieldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Retningslinjer for samordnet areal- og transporiplanlegging tilstreber 4 samordne planlegging av
utbyggingsmansteret og transportsystemet for 4 tilrettelegge for en mest mulig effektiv, trygg og
miljevennig transport, og stik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening, gode
forhold for sykkel, hensynet til gaende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet,
grontstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter. Vedtatt 20.08.93.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjore og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som brukes av
barn og unge skal sikres mot forurensing, stey, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal det sikres
varierte og store nok lekearealer i narmiljoet og avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager. Ved
omdisponering av arealer som i planer er avsatt til feflesareal eller friomrade som er i bruk eller er egnet
for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Vedtatt 01.09.1989.

Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2004

Kommuneplanens visjon for Oslo er som fjordby, kunnskapsby, kulturby og miljeby. Byutviklingen skal
skje i samsvar med byekologiske prinsipper. Planen legger opp til en ekning av boligmassen, og
ivaretakelse av bevaringsverdige objekter og milje. Planen forutsetter at Oslo fortsatt skal ha en bldgrenn
profil, og dette inneberer at grontarealer i byggesonen ikke skal nedbygges. De stasjonsnare omradene
skal vurderes for konsentrert boligbygging for 4 utnytte arealpotensialet bedre og oke kundegrumnlaget til
kollektivtransporten.

Kommunedelplan for indre Oslo (KDP nr. 13)

Kommuneplanen gir rammer for byutvikling, byreperasjon, miljobevaring og transport i indre by og
sentrum, samt at den trekker opp de langsiktige mal for det samme omréadet. Det er en strategisk plan,
rettet mot nekkeltiltak som kan fremme en @nsket byutvikling. Planen vil vare et styringsredskap og vil
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folges opp med videre planarbeid for utvalgte omrader og temaer. Det aktuelle omradet er vist som et
“viktig strukturerende omrade i den barekraftige bygen og transportbyen” og som et omstilingsomrade
for bolig og nzring i boligbyen og sentrumsomradet”. Vedtatt av bystyret 02.12.1998.

Gieldende reguleting
S-3443 Reguleringsbestemmelser for Pilestredet (Josefinesgate — Parkveien), vedtatt 08.12.1994

Den vestre delen av Hjalmar Larsens gate er i denne planen regulert til kjorevei og foriau.

$-132G0O Byplanvedtekt for indre sone, vedtatt 03.02.1939, med endringer.
Hjalmar Larsens gate er i denne planen regulert til kjerevei.

$-4056 Reguleringsbestemmelser for Bislettgata 1 mfl. - Bislett Stadion, vedtatt 14.04.04.
Den astre delen av Hjalmar Larsens gate er i denne planen regulert til kjorevei og fortau.

S-4124 Reguleringsbestemmelser for Pilestredet 56 mfl., vedtatt 24.11.04.
Denne reguleringsplanen regulerer avkjorsel fra Hjalmar Larsens gate til Pilestredet 56.

Pagéende planarbeid
Kommumedelplan for byutvikling og bevaring i indre Oslo 2005-2020.

Planen 14 ute til offentlig ettersyn 10.10.05 - 20.01.06,

Planens mélsetting er 4 legge til rette for en videreutvikling av indre Oslo som hovedstad og kraftsentrum
i en baerekraftig byregion. Samtidig skal miljeer som skaper historisk kontinuitet og andre viktige
bymiljekvaliteter sikres gjiennom hensikismessige bestemmelser. Planens oppgave er & bidra til et godt
plangrunntag for de kommende 15 &rene, der forholdet mellom de ovennevnte hensyn er avklart pé et
ovetrordnet, men konkret niva.

Bislett bad og Hjalmar Larsens gate ligger innenfor utviklingsomrader for kommersiell og offentlig
tjenesteyting, kultur, rekreasjon og boliger. Pilestredet er definert som streksgate. Omradet er klassifisert
med hey bevaringsverdi og Bislett bad er registret som bygning med bevaringsverdi. Det foreslas at
regulerings- og bebyggelsesplaner fra for 01.01.94 oppheves, med unntak for formalene spesialomréde
bevaring, friomrader, fellesomrader, spesialomrader grav- og urnelunder, offentlige bygninger, offentlige
bygninger/allmennyttige formal, offentlige trafikkomrider og omrader for kolonihagehus samt adkomster.

Ettersom Hjalmar Larsens gate er regulert til offentlig trafikkomrade vil ikke dagens regulering endres
som folge av at kommunedelplanen vedtas.

Bywkologisk program

" Viktige punkter er: Opprydding i gamle fyllinger, miljokartlegging og miljgoppfalgingsprogram, redusere
klimagassutslipp og lufiforurensing ved & gke kollektive transportmidler, fjernvarmetilknytning og
passive varmekilder, godt fungerende vannkretslop, lokal hindtering av overvann og utnytting av
naturens selvrensingsevne og dpning av rerlagte bekker.

Andre vedtak
Midlertidig freding av Pilestredet 60 (Bislett bad), vedtatt av Byantikvaren 02.11.06 i pavente av at
permanent fredning er gjenmomfart.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid

Kommunalt samrid er et praveprosiekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller 1 starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ, Samridsinnspillene folger som eget
vedlegg.

Liste over samrddsinnspill

t. Bydel St. Hanshaugen 22.09.06
2. Bydel Frogner 14.09.06
3. Byantikvaren 19.09.06
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4. Helse- og velferdsetaten 18.09.06
5. Samferdselsetaten 22.09.06
6. Vann- og avlepsetaten 08.09.06
7. Trafikketaten 15.09.10
8. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 18.09.06
9. Friluftsetaten 08.09.06
10, Omsorgsbygg Oslo KF 11.09.06
11. Undervisningsbygg 12.09.06

Sammendrag av samrddsinnspill

Bydel St. Haugen, Friluftsetaten, Omsorgsbygg Oslo KF, Undervisningsbygg har ingen kjente forhold
som har betydning for planarbeidet i dette omrédet.

Bydel Frogner onsker at det historiske gatelapet omkring Bislett bad opprettholdes og frardder at det
legges til rette for utbygging av en paviljong av omsekt sterrelse pd gateniva.

Byantikvaren bemerker at det knytter seg betydelige kulturminneverninteresser til planomréidet.
Nermeste nabo Bislett bad fra 1920 har svart hey arkitektonisk og kulturhistorisk verdi og eri
fredningsklasse. I forbindelse med salg varslet Byantikvaren 04.07.03 fredningsvedtak for bygningen.
Ser for gata ligger eldre industribebyggelse som er regulert til bevaring. Hjalmar Larsens gate ble planlagt
omkring ar 1900 og er trolig anlagt samtidig med utviklingen av idrettsanlegget pa Bislett, muligens si
tidlig som 1907. Gata er oppkalt etter den forste bademesteren pa Bislett bad, “bade-Larsen”. Gata har
trolig vaert premissgivende for utformingen av Bislett bad. Selve gata fremstér som et historisk gatelep
med bevarte rester av eldre steinsetting. P4 nordsiden av gata ligger en eldre trereklce som er en viktig del
av vegetasjonsbeltet i omradet.

Byantikvaren frardder sterkt at den offentlige gategrunnen privatiseres og at det oppferes paviljong. Det
underjordiske anlegget er dessuten problematisk i forhold til konsekvensene for trer og potensielt i
forhold til fundamentene til den eldre bebyggelsen. Forslaget vurderes som svaert problematisk i forhold
til de nasjonale kulturminneinteressene som knytter seg til omradet. Hvis forslaget fremmes vil
Byantikvaren vurdere & oversende saken til Riksantikvaren for vurdering av innsigelse.

Helse- og velferdsetaten bemerker at dersom nye stoyfolsomme lokaler blir eksponert for veitrafikk og
trikk i Pilestredet, mé det gjeres en stoyfaglig utredning for & sikre kravene til innenders stoyniva.
Aktiviteter og tekniske installasjoner i forbindelse med virksomheten mé ikke fordrsake stoyproblemer
for stoyfolsomme bruksformal,

Samferdselsetaten bemerker at gaten mi omreguleres fra offentlig trafikkomrade til fellesareal dersom
den skal benyttes til ansket formal. Etaten ser ingen grunn til & opprettholde arealet som offentlig
trafikkomrade, men mener at arealet ber vere apent for allmenn ferdsel. Avkjarsel fra omridet m4 legges
vinkelrett pa Bislettgata og ha bredde, sikt, stigningsforhold samt gjerinomgaende fortau i henhold til
gjeldende kommunale normer.

Vann- og avlapsetaten bemerker at eksisterende 180 VL (vannledning) fra Bislettgata gjennom Hjalmar
Larsens gate til Pilestredet blir bergrt av planene. Ved eventuelt salg av gata ma det sikres rettigheter til &
ha ledningene liggende, samt drift og vedlikehold av ledninger og kummer. Alle kostnadene vedrarende
planlegging og omlegging méa bekostes av utbygger. Dette ma ivaretas i salgsdokumentene,

Trafikketaten bemerker at de i dag driver offentlig avgifisparkering i Ijalmar Larsens gate. Teknisk utstyr
som er plassert i gata ma ivaretas pd forsvarlig méte. Dersom utstyret demonteres, kontakt driftsseksjonen
i Trafikketaten.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten opplyser at de forvalter bykassas eiendommer og har solgt Hjalmar
Larsens gate til Thongérd AS. Salget forutsetter omregulering. Ut over det kjenner ikke EBY til forhold
som har betydning for planinitiativet.

Frilufisetaten, Omsorgsbyge Oslo KF og Undervisningsbygg har ingen kjente forhold som har betydning
for planinitiativ i dette omradet.

Forstagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

Byantikvaren

Paviljongen i gata er fiernet etter at samrad fant sted. Den underjordiske forbindelsen legges pd en slik
maéte at trerne ikke blir bergrt. Det vil ikke bli gjort arbeider i den delen av gata som ikke berares av
gravearbeider. Eldre steinsetting vil bli bevart og lagt tilbake der den m4 fjernes i forbindelse med
utgravingen av den underjordiske forbindelsen. Den delen av gata som blir berert i forbindelse med
utgravingen, tilbakefores til slik den er i dag med veibane i midten, lukeparkering langs kantene,
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avkjering til Pilestredet 56 og med fortau p hver side. Dette medfarer at selv om grunnen er privat, vil
gaten opplevers som en offentlig gate. P& mote hos Byantikvaren 10.10.07 kom det fram at Byantikvaren
gnsker at eventuell stenging av gatelgpet mot Pilestredet skal vare lite ioyenfallende slik at gaten ikke
virker avlukket. Det er ikke nedvendig 4 stenge gaten fysisk mot Pilestredet. Her er det i dag hoye
fortauskanter som umuliggjer innkjering fra Pilestredet til Hjalmar Larsens gate. Swecos notat (vedlagt)
gir et godt innblikk eksisterende bygningers konstruksjon og fundamenter. Notat gir ogsé anbefalinger til
losninger for gjennomfaring som sikrer den eldre bebyggelsen. Det er krevd i reguleringsbestemmelsene
at det ved seknad om rammetillatelse til oppfering av underjordisk bebyggelse inntil Bislett skal
redegjores yiterligere for konsekvensene for fundamentene til Bislett bad og sikringen av disse. Videre er
matepunkiet mellom ny bebyggelse og Bislett bad regulert s& begrenset som overhodet mulig. Den
underjordiske byggegrensen mot Pilestredet 56 er lagt 2 m fra den eldre delen av bebyggelsen.
Forslagstiller eier Bislett bad og Pilestredet 56 og ensker pa ingen méte & skade fundamentet pa
bygningene i forbindelse med byggingen av en undetjordisk forbindelse mellom det planlagte
treningssenteret i Pilestredet 56 og Bislett bad. Det er den 08.04.08 gitt dispensasjon fra det midlertidige
fredningsvedtiaket av Bislett bad. Sgknaden om dispensasjon og Byantikvarens vedtak er vedlagt.

Helse- og velferdsetaten

Det vil ikke bli lagt steyfelsomme lokaler i planomradet. Det som blir bygget er under bakken mellom
bygningsmasser utenfor planomradet. Forurensinger i grunnen vil bli undersekt i forbindelse med
byggesaken.

Samferdselsetaten

Avkjersel fra planomradet (og fra Pilestredet 56) vil bli utfert i henhold til kommunale normer.

Vann- og avlegpsetaten

Det vil bli tinglyst rettigheter for Vann- og avlgpsetaten til  ha vannledning og til 4 vedlikeholde denne
pa ciecndommen. Forslagstiller vil bekoste omlegging av ledningen i forbindelse med bygging av den
underjordiske forbindelsen. '

Trafikketaten

Forslagstiller har registrert at Trafikketaten har avviklet den offentlige avgifisparkeringen og fiernet det
tekniske utstyret.

For gvrig har forslagsstiller ingen kommentarer til samradsinnspillene.
5.2 Kunngjeringsinnspill
Innkomne kunngjeringsinnspill er opplistet, referert, kommentert og vedlagt sammen med

forhéndsuttalelser, se punkt 5.3 forhdndsuttalelser.

5.3 Forhiandsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhdandsuttalelser

1. Bydel St. haugen 03.12.07
2. Byantikvaren 27.11.07
3. Helse- og velferdsetaten 15.11.07
4, Brann- og redningsetaten 06.11.07
5. Samferdselsetaten 20.11,07
6. Vann- og avlgpsetaten 08.02.08
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 08.11.07
8. Hafslund Nett AS 12.11.07

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Bydel St. haugen anbefaler omregulering av Hjalmar larsens gate i trdd med forslaget.

Byantikvaren uttaler at forslaget kan forenes med de sterke kulturminneinteressene i omréidet, om
bestemmelsene fir en god utforming. Fredningsforsfag for Bislett bad er under utarbeidelse samtidig som
eiendommen na er midlertidig fredet. Byantikvaren ser ikke bort i fra at det kan vare mulig 4 etablere en
kulvert mellom Bislett bad og bebyggelsen pa andre siden av Hjalmar Larsens gate. Dette ma avklares
gjennom dispensasjonsbehandling i medhold av kulturminneloven. Det forutsettes at
reguleringsbestemmelsene ivaretar gnsket om at Hjalmar Larsens gate beholder sitt fysiske preg av & veere
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et offentlig gaterom, blant annet ved at bebyggelse og inngjerding ikke tillates. For gvrig gjentas
uttalelsene fra samradet.

Helse- og velferdsetaten avgir samme uttalelse som til samrad. Det er tilfayd at det har vart lekkasje fra
en oljetank ved Bislett bad og at Langaards tobakksfabrikker er registrert ser for Planomradet.

Brann- og redningsetaten uttaler at en omregulering ikke mé hindre/forverre utrykningskjeretoyers
adkomst til eksisterende bygninger eller omkringliggende eiendommer. Ved eventuelt opparbeidelse av
gatetun ma det fokuseres speswlt pé kjsrebredder, mulighet for oppstilling av heyderedskap, snebreyling
m.m. Tilgang pa slokkevann ma ogsa avklares i forbindelse med omreguleringen. Uttalelsen er vedlagt
retningslinjer vedrorende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap.

Samferdselsetaten avgir samme uttalelse som til samrad. Det er tilfoyd at det i regulermgsbestemmelsene
mé fremga hvilke eiendommer felles avkjersel skal vaere avkjersel fra.

Vann- og avlgpsetaten uttaler at det er en kommunal hovedvannledning i planomradet som ble fornyet i

- 2004, VAV ber om at det i saksfremstillingen/reguleringsbestemmelsene sikrer/gir VAV rett til 4 ha
ledningsanlegget liggende og rett til 4 drifte det fremtiden.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har ingen merknader utover at det minnes om kravet til risiko- og
sérbarhetsanalyse i tilknytning til planen. Mangel pé en slik analyse vil kunne gi grunnlag for innsigelse.
Hafstund Nett AS uttaler at de har kabelanlegg i bakken som vist p& kartet (langs nordre fortau). Videre er
det en generell og detaljert redegjerelse for forhold rundt stremanlegg og stremnett.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Byantikvaren

Som nevnt er det den 08.04.08 gitt dispensasjon fra det midlertidige fredningsvedtaket av Bislett bad.
Bade spknaden om dispensasjon og Byantikvarens vedtak er vedlagt. Reguleringsbestemmelsene er
utformet med de krav som Byantikvaren har satt.

Vann- og avlgpsetaten

Oslo kommunens standard kjspekontrakt er benyttet og denne har et punkt om hefielser som blant annet
tar for seg kommunalt ledningsverk. Videre vil standard overenskomst tinglyses pa eiendommen sa snart
denne er matrikulert. Det vises til senere uttalelser.

Brann- og redningsetaten
Gata vil ikke endres etter omreguleringen slik at forholdene for redning og slokking endres ikke.

For evrig har ikke forslagstiller kommentarer til forhandsuttalelsene.

5.4 Andre uttalelser

Senere innkomne andre uttalelser folger som eget vedlegp. Disse er innhentet etter krav fra Plan- og
bygningsetaten ved prosjektavklaring.

Liste over gndre uttalelser

1. Frilufisetaten 29.09.08
2. Friluftsetaten 01.12.08
3. Vann- og avlgpsetaten 20.08.08
4. Hafslund Nett AS 28.08.08

Sammendrag av andre uttalelser

Friluftsetaten anser det formalstjenelig at treerne inngér i reguleringsplanen og at planen ogsa omfatter
treerne i Bisletitgata og de manglende traerne i Pilestredet, Det forutsettes at fundamentene til den
underjordiske gangen ikke legges under treernes dryppsoner (trekroner) og at byggingen overvikes av en
sertifisert trepleier. Videre blir det gitt en ensket tekst til reguleringsbestemmelsene.

Vann- og avlapsetaten ber om at det i salgsavtalen tas med rettigheter knyttet til eksisterende kommunale
hovedledning for vann og avlep og har lagt ved bide standard overenskomster og standard salgsavtale.
Det fremkommer at ndr kjopekontrakten ivaretar rettigheten, er det ikke nedvendig med overenskomst.
Hafslund Nett AS har lagt ved et utkast til overenskomst som skal tinglyses nér eiendommen ex
matrikulert. '
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Forslagsstillers kommentarer tit andre uttalelser

Friluftsetaten

Etter krav fra Plan- og bygningsetaten ble Friluftsetaten kontaktet for vurdering av treernes verneverdi og
hvordan man reguleringsmessig skal gjere dette. Svaret medfarte at de treme som ligger innenfor vért
reguleringsomréade er vist pd plankaret som “trar som skal bevares”. Vi motsetter oss & regulere hele
omradet rundt Bislett bad for 4 fA med oss evrige eksisterende treer og trar som har forsvannet.
Trestammene og trekronene er oppmaélt av Nerdrums oppmaling og byggegrensen er lagt utenom
trekronene slik FRI anbefaler. Trerme skufle med dette vaere sikret. Trarne er markert pa plankartet og
det er satt inn i bestemmelsene at sertifisert trepleier skal benyttes ved graving og at teerne skal erstattes
ved ubotelig skade.

Vamm- og avlgpsetaten

Vann- og avlgpsetaten ble kontaktet fordi Plan- og bygningsetaten krever dokumentasjon pd at
eksisterende infrastrukturanlegg er sikret. Eiendoms- og byfornyelsesetaten har benyttet Oslo kommunens
standard ljopekontrakt. Der er rettighetene til VAV sikret. Se side 4 i vedlagte kjepekontrakt. Ordlyden
er ikke helt Iik den som VAV har, men rettighetene er faktisk enda ngyere beskrevet i gjeldende
kjopekontrakt, enn i vediagte standardmal fra VAV. Videre er rettighetene sikret i
reguleringsbestemmelsene. Ved telefonkontakt med VAV er det klarlagt at det beste er & legge rarene
over kulverten og at det holder med 1 m, slik vi har tatt hoyde for. Nér dette i tillegg er sikret i
kjopekontrakten og i bestemmelsene, skulle det ikke vzere nedvendig a detaljprosjektere dette ytterligere i
forbindelse med reguleringen.

Hafslund Nett AS

Hafslund Nett AS ble kontaktet fordi Plan- og bygningsetaten krever dokumentasjon pé at eksisterende
infrastrukturanlegg er sikret. Det skal tinglyses en overenskomst pa eiendommen nér denne er matrikulert.
I tillegg er rettighetene sikret i reguleringsbestemmelsene. Forslagstiller har kontaktet Tinglysningen i
Statens kartverk. Det er ikke mulig 4 tinglyse p en eiendom som ikke er matrikulert, altsd en eiendom
uten gar/bnr slik som denne. Som det fremgér av kjopekontrakten mellom Oslo kommune og Thongird
AS vil ikke eiendommen bli matrikulert for etter at den er omregulert. Det vil si at vi ikke kan levere
ferdig tinglyste dokumenter for planen er vediatt. Hvis kommunen gnsker dokumentasjon pé at vi har
giennomfert de nedvendige tinglysninger, s leverer vi dette ved seknad om tillatelse. Vi ma pd det
sterkeste understreke at det ikke pa noen méte er forslagstillers hensikt & fjerne infrastrukturen eller
forhindre vedlikehold av denne. Dette er det ingen hensikt i og forslagsstiller har pa ingen méte har tenkt
& lure seg unna nedvendige tinglysninger.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Plansaken har utlest en rekke temaer. Disse er:

Bevaring av trer

Det er utfort en oppmiling av de fire treerne i Hjalmar Larsens gate og de to nermeste treerne i Bisletigata.
Her er bide stammer og trekroner méalt opp. Oppmdlingen er vist pa illustrasjonsplanen. Byggegrensen
for den underjordiske bebyggelsen er plassert utenfor trekronene (dryppsonene) som sammenfatler med
rotsystemet. Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at byggearbeidene skal overvékes av en sertifisert
trepleier. I tillegg til dette er traerne vist pd plankaret som “treer som skal bevares”. Vi mener at vi med
dette planforslaget har sikret treerne i Hjalmar Larsens gate. Som tidligere nevnt er det ikke enskelig &
uivide planomradet til & gjelde avrige eksisterende og forsvunne traer rundt Bislett bad, da vi i sé tilfelle
ma utvide planomradet betraktelig for 4 fi med oss alle treerne.

Endringer i Bislett bad
Nar det gjelder den bevaringsfaglige begrunnelsen henviser vi til vedtaket om dispensasjon fra

Byantikvaren. Byantikvaren begrunner vedtaket med at det er en intensjon at fredningen av bygningen
skal kunne forenes med videre drift som bad og at et utvidet treningstilbud pa andre siden av gaten vil
kunne bidra til dette. Trappen det er snakk om er en service/bak trapp som ikke har vaert benyttet av
publikum. Det er kun de nederste trappetrinn i betong og det nederste repoet som endres, samt at en dor
stenges. Inngrepet vil ikke bli synlig fra fasaden. Bislett bad er nd under rehabilitering. Det legges stor
vekt pa hey kvalitet i utfarelse og matetialebruk. For hovedrehabiliteringen er det et mal at endringer skal
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tilpasses det gamle. Den samme filosofien vil bli brukt i det svaert begrensede omradet av Bislett bad som
berares av sammenfoningen med den underjordiske forbindelsen. '

Sikring av fundamenter eksisterende bebyggelse

[ forbindelse med nybygget i Pilestredet 56 har Sweco gjort grunnundersgkelser og bistar nd med forslag
til lesninger for 4 sikre fundamentene. Forholdene i omrédet og rundt Pilestredet 56 er derfor godt kjent.
Notat fra Sweco som redegjor for cksisterende bygningers fundamentering og konstruksjon og som
foreslar tiltak for & sikre eksisterende bygninger er vedlagt. Her fremkommer det at det i forbindelse med
tilkoplingen til Bislett bad antakelig ma foretas en refundamentering av deler av eksisterende bygning
med hjelp av nye borede stilkjernepeler til berg. Dette er en skdnsom fundamenteringslesning som gir lite
stay og vibrasjoner. Nar det gjelder Pilestredet 56, er det anskelig 4 trekke den undetjordiske
gangforbindelsen noe unna eksisterende bebyggelse for 4 unnga setninger pa denne delen av bygningen.
Det er meget viktig for var oppdragsgiver, som ogs eier Bislett bad og Pilestredet 56, at fundamentene
ikke skades.

Sikring av eksisterende infrastrukturanlegg

Som det fremkommer i forslagstillers kommentarer til andre uttalelser er Vann- og avlepsetatens vann- og
avlopsror sikret giennom kjepekontrakten mellom Oslo kommune og Thongérd AS. Nar det gjelder
Hafslund Nett AS ledninger vil det tinglyses en standard overenskomst nér eiendommen er matrikulert og
overskjetet. Som nevnt star det i kjepekontrakten at matrikulering og overskjeting ferst kan finne sted nar
eiendommen er omregulert. Denne kjspekontrakten og formuleringene i denne, er det Oslo kommune
som stér for.

Sikring av allmennhetens ferdsel
Som nevnt flere ganger, er det ikke mulig 4 tinglyse erklaringer pa eiendommen ndr den ikke er

matrikulert, altsd at den ikke har gnr/bnr og det kan den ikke 4 for etter at den er omregulert. Vedlagt
folger et forslag til erklering som tinglyses straks eiendommen er matrikulert og overskjetet. I
prosjektavklaringsdokumentet fremkommer at det mé tas med i reguleringsbestemmelsene at
allmennhetens tilgjengelighet til gaten skal sikres. Dette har vi gjort.

Utforming av gaten

Nér arbeidet med den underjordiske gangen mellom Pilestredet 56 og Bislett bad er ferdig, vil det ikke
veere annen endring 4 spore enn at fortauet mot Bislettgata blir sammenhengende med nedsenket
kantstein. For gvrig blir gaten som i dag. Dette er sikret gjennom reguleringsbestemmelsene. Det er i
prosjektavklaringsdokumentet likevel stilt krav til en grundig redegjorelse for utforming. Redegjorelse
falger under.

Gaten bestdr av disse elementene:
Plenstripen mot Bislett Bad blir bevart som i dag. Denne har god arkitektonisk kvalitet, er tilpasset det
bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at gate- og
byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Varigheten er avhengig av
vedlikehold og bruk. Plenstripen er godt vedlikehold og er ikke i bruk, da det ikke er naturlig & g over
den.

Traerne blir bevart som i dag. Disse er viktige for gaterommet og har god arkitektonisk kvalitet, er
tilpasset det bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at
gate- og byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Varigheten er
sikret i og med at rottene er sikret i forbindelse med eventuelle bygging av underjordisk bebyggelse.
Traerne vil kunne st ut sin naturlige levetid og bestemmelsene sikrer at nar de engang der, sa skal de
erstattes. Traerne er ikke eksponert for skader fra biltrafikk. Da ville de ikke veert der i dag

Fortauene pd hver side av gaten og mot Pilestredet blir bevart som i dag. Disse har god arkitektonisk
kvalitet med granittkantstein mot kjercbanen og delvis bevart eldre betongsteinsetting. Fortauene er
tilpasset det bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at
gate- og byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Fortauene har
normalt lang varighet. Som for @vrig i byen er det graving til vedlikehold av infrastruktur som
periodevis setter fortauene ut av funksjon.
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Fortauet mot Bislettoata er nytt og en konsekvens av at gaten omreguleres fra offentlig trafikkomrade
#il fellesomrade. Samferdselsetaten krever at fortauet langs Bislettgata skal vaere sammenhengende.
Fortauet vil utfares i asfalt og granittkantsein slik som i omrédet for evrig og med nedsenkede
kantstein i avkjerselspunktet slik Oslo kommunens retningslinjer for avkjorsler krever. Fortauet er
tilpasset det bevaringsverdige badet  sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at
gate- og byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Fortauet har
normalt lang varighet. Som for gvrig i byen er det graving til vedlikehold av infrastruktur som
periodevis setter fortauene ut av funksjon.

Lukeparkeringsplasser opprettholdes som i dag og er en del av den asfalterte kjsrebanen. Mot
granittkantsteinen er det, p4 begge sider, i hele gatas lengde, lagt 3 rader storgatestein.
Lukeparkeringen vil bli avmerket pa vanlig mate og har god arkitektonisk kvalitet, er tilpasset det
bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at gate- og
byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Varigheten avhenger av
hvor ofte man legger ny oppmerking og det vil man gjore sd snart den gamle blir slitt.

Kijgrebane midt i veien vil bli opprettholdt som i dag med unntak mot Bislettgata der Samferdselsetaten
krever fortau. Kjerebanen er asfaltert slik de fleste gater i Oslo er og har god arkitektonisk kvalitet, er
tilpasset det bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at
gate- og byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Kjerebanen har
normalt lang varighet. Som for gvrig i byen er det graving til vedlikehold av infrastruktur som
petiodevis setter deler av gaten ut av funksjon.

Det er forevrig ingen andre elementer som tillates i gata og den underjordiske forbindelsen far ingen
synlige konsckvenser i form av innganger, trapper eller nedkjeringsramper.

Antall parkeringsplasser

Vi pnsker ikke at antall parkeringsplasser skal nedfelles i reguleringsbestemmelsene. Her kan det vare
aktuelt med bade motorsykkelparkering, EL-bil-parkering, HC-parkering og sykkelparkering ut i fra hva
som blir behovet i fremtiden. Med en rigid bestemmelse for parkering er veien kort til seknad om
dispensasjon. Det er ikke hensiktsmessig. Eldre bilder viser at gaten har vart maksimalt utnyttet til
lukeparkering og at det maks kan vaere 14 lukeparkeringsplasser nér man ikke kan parkere foran dagens
og fremtidens avkjersel (som vil vaere omtrent pa samme sted) til Pilestredet 56. Vi mener at planens
hensikt, som er 4 beholde Hjalmar Larsens gate med et utrykk og en funksjon som offentlig bygate, vil bli
gjennomfert uten at parkering er mer spesifisert enn at fellesomrédet skal utformes som bygate med
fortau pa begge sider, lukeparkering langs kantene og med kjorebane i midten. Med dette er det begrenset
hvor mange plasser som kan opprettholdes og det er maks 14 plasser slik som det har vaert tidligere.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformdl <
Omradet reguleres til offentlig trafikkomrade — fortau og fellesomrade — avkjorsel og parkering .

Grad av utnytting og hoyder

TEK § 3-8 sier at planbestemmelsene skal fastsette hvordan bruksareal helt under terreng medregnes i
grad av utnytting, I denne planen medregnes ikke areal under terreng og det blir derfor ingen grad av
utnytting da alt areal er under terreng. Omrédet innenfor den underjordiske byggegrensen er paca280
m2. Bruksarealet innenfor ytterveggene blir da ca 250 m2. Gaten skal ligge i samme nivé som opprinnelig
etter utbygging av underjordiske arealer.

Bebyggelsens plassering
Under fellesomradet tillates underjordisk bebyggelse som vist pa plankartet.
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Landskap
De fire trerne langs fasaden til Bislett bad skal bevares og stamme og rotter beskyttes ved eventuell

graving i fellesomradet. Ved eventuell uopprettelig skade pa treme skal de erstattes med tilsvarende
treslag.

Verneinteresser

Ved oppfering av underjordisk bebyggelse inntil Bislett bad skal det ved seknad om rammetillatelse
redegjores for konsekvensene for fundamentene til Bislett bad og sikringen av disse. Tiltak som vil skade
eller svekke fundamentene til Bislett bad eller bevaringsverdig bebyggelse i Pilestredet 56, eller som vil
gi en varing senking av grunnvannsnivéet, tillates ikke. Gaten skal ligge i samme nivd som opprinnelig,
som er maks k+38,2, etter utbygging av underjordiske arealer. Rester etter eldre steinsetting skal bevares
og legges tilbake ved eventuell graving i fellesomradet. Traer som skal bevares er avimerket pa plankartet.
Ved graving i gaten skal treeme overvakes av sertifisert trepleier. Ved ubotelig skade skal trerne erstattes
av tilsvarende treslag med en stammeomkrets pa minst 20-25 cm.

Estetikk og bypgeskikk
Fellesomradet skal utformes som bygate med fortau pa begge sider, lukeparkering langs kantene og med

kjerebane i midten. Ved oppsetting av eventuelle fysiske stengsler mot Pilestredet skal disse gis en diskret
utforming som opprettholder preget av &pent gaterom. Inngjerding av hele eller deler av fellesomradet
tillates ikke. Den underjordiske bebyggelsen skal ha god funksjonell og estetisk utforming.

Sammen med seknad om rammetillatelse for eventuell underjordisk bebyggelse, skal det innsendes
utomhusplan i mélestokk 1:200. Planen skal vise ny og eksisterende vegetasjon, eventuelle stengsler mot
Pilestredet, fortau, parkering og kjerebane slik som bestemt i reguleringen. Fellesomradet skal vzere
ferdig opparbeidet for ferdigattest gis.

Juridiske forhold

Fellesomrade (parkering) og felles avkjorsel skal vare felles for gnr/ bnr 217/264 og 217/263.
Underjordisk bebyggelse kan vaere felles for gnr/ bnr 217/264 og 217/263 eller benyttes av kun av den
ene av de to. Allmennhetens tilgjengelighet skal sikres ved tinglyst erklering

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mil

Planforslaget medforér i praksis ingen endring av dagens situasjon og ma derfor kunne sies & veere i trad
med de overordende planer og mél. Forhdpentligvis medfarer den underjordiske forbindelsen at flere
trener mer og mer variert, '

Landskap
Reguleringsforslaget er positivt for vegetasjonen, da traxrne innenfor reguleringsomradet blir regulert il

bevaring. Reguleringsforslaget vil for evrig ikke fa konsekvenser for vegetasjonen eller grunnforholdene i
planomradet.

Verneinteresser

Reguleringsforslaget vil ikke & konsekvenser for bevaringsverdig bebyggelse i ser, Bislett bad eller for
Hjalmar Larsens gate i seg selv som byantikvaren karakteriserer som historisk. Reguleringen er meget
positiv for de verneverdige treerne da disse blir regulert til bevaring.

Miljofaglice forliold

Reguleringsforslaget er positivt for det biologiske mangfoldet, da trerne innenfor reguleringsomréadet blir
regulert til bevaring. Det biologiske mangfoldet i gaten holder til i trerne og reguleringen far dermed
ingen konsckyenser for dette. Reguleringen endrer ikke noen av de miljefaglige forhold.

Trafikkforhold

Reguleringen endrer ikke trafikkforholdene i annen grad enn at parkeringen blir privat.
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Risiko- og sdrbarhiet
Som ROS-sjekklisten viser, er det ingen forhold i planomréadet som utgjer en risiko eller medfarer

sérbarhet for den underjordiske forbindefsen. Den underjordiske forbindelsen eller opparbeidelsen av den
utgjer ikke en risiko eller medforer srbarhet for omgivelsene.

Estetikk og byggeskikk
Gaten vil se lik ut etter opparbeidingen av den underjordiske forbindelsen bortsett fra at fortauet mot

Bislettgata vil bli sammenhengende med nedsenket kantstein. Tiltakets arkitektonisk kvalitet, er tilpasset
det bevaringsverdige badet i sin materialbruk, romdannelse og ordensprinsipp og sikrer at gate- og
byromsstrukturen blir opprettholdet og at viktige siktakser ikke blir sperret. Endringen av trappen inne i
Bislett bad og den nye underjordiske forbindelsen har hey kvalitet med hensyn til utfering og
materialebruk.

Stedsutvikling
Bislett bad og det nye treningssenteret medterer positive konsekvenser bade for byen og Bislettomradet

ettersom befolkningen i omradet far et bedre tilbud.

Universell utforming

Den delen av gaten som blir gravd opp i forbindelse med opparbeidingen av den underjordiske
forbindelsen, vil bh utfert etter prinsipper for universell utforming og slik sett er reguleringen positiv, For
de innvendige lokalene er dette et krav i Teknisk forskrift, men det er naktuelt 4 sette inn heis i denne
delen av det fredede Bilsett bad. Dette kommer vi tilbake til i seknaden om rammetillatelse.

Juridiske forhold
Nar reguleringen er gjennomfort kan det giennomferes matrikulering og overskjeting kan finne sted.
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en mulig
maksimal utbygging ih} forslaget./
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Plan som viser underetasjen i Pilstredet 56 hvor det er rammesakt

+35.0n l \}}J\

et nytt treningssenter. Omrddet som er

under bakken i Hjalmar Larsens gate er ikke prosjektert fordi det ble for stor tidsforskjell mellom
utbygging av trengingssenteret og reguleringen av Hjalmar Larsens gate. Men har derfor veert nadt til &

prosjektere treningssenteret uten forbindelsen til Bislett bad. Men

planlgsningen legger opp til at man lett

kan opprette forbindelsen og samtidig legge inn funksjoner som gjor at dette ikke blir en korridor eller

oppfattes som en transportetappe.

I
HJALMAR LARSENS GATE

BISLET BAD

Snitt gjennom Hjalmar Larsen gate, Bislett bad og Pilestredet 56.




Forhandsutialelser
Det er innkommet 8 forhandsuttalelser.

Bydel S5t. Hanshaugen

anbefaler omregulering av Hjalmar Larsens pate i trid med forslaget.

Byantikvaren

anser at forslaget kan forenes med de sterke kulturminneinteressene 1 omridet, dersom bestemmelsene fr
en god utforming. Fredningsforslag for Bislett Bad er under utarbeidelse samtidig som eiendommen n er
midlertidig fredet. Byantikvaren ser ikke bort i fra at det kan veere mulig & etablere en kulvert mellom
Bislet Bad og bebyggelsen pa andre siden av Hjalmar Larsens gate. Det forutsettes at reguleringsbestem-
melsene tvaretar smsket om at Hjalmar Larsens gate beholder sitt fysiske preg av & vare et offentlig
gaterom, blant annet ved at bebyggelse og inngjerding ikke tillates. PA nordsiden av gata ligger en eldre
irerekke som er en viklig del av vegetasjonsbildet i omrddet. Det knytter seg betydelige kulturminnevern-
interesser til planomridet. Nermeste nabo Bislett bad fra 1920 har sveert hoy arkitektonisk og kultur-
historisk verdi. ,

Ser for gata ligger eldre industribebyggelse som er regulert til bevaring. Hjalmar Larsens gate ble planlagt
ombkring &r 1900 og er trolig anlapt samtidig med utviklingen av idrettsanlegget pa Bislett, muligens sa
tidlig som 1907. Gaten er oppkalt etter den forste bademesteren pa Bislett bad; "Bade-Larsen”. Gata har
trolig veert premissgivende for utformingen av Bislett bad, Selve gata fremstir som et historisk gatelap
med bevarte rester av cldre steinsetting. Det underjordiske anlegget er problematisk i forhold til konse-
kvensene for trer og potensielt i forhold til fundamentene til den eldre bebyggelsen.

Helse- og velferdsetaten

utialer at dersom nye stevialsorune lokaler blir eksponert for veitrafikk og trikk i Pilestredet, mA det
gjores en steyfaglig utredning for i sikre kravene til imnenders steynivi. Aktiviteter og tekniske installa-
sjoner 1 forbindelse med virksomheten mi ikke forirsake stayproblemer for steyfelsomme bruksformal.
Det har veert lekkasie fra en oljetank ved Bislett Bad. Langaards tobakkfabrikker er registrert ser for
planomridet, Det er begrunnet mistanke om grunnforurensninger pa tomten.
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Brann- og redningsetaten
pépeker at en omregulering ikke ma hindre/forverr utrykmingskjeretayers atkomst til eksisterende

bygninger eller omkringliggende ciendommer. Ve eventuell opparbeidelse av gatetun mé det fokuseres
spesielt pa kjorebredder, mulighet for oppstilling a heyderedskap, snebreyting med mer. Tilgang pa
slokkevann md avklares 1 forbindelse med omregn ringen.

Samferdselsetaten

har ikke behov for & opprettholde Hjalmar Larsens ate som offentlig trafikkomrade forutsatt at ny
regulering gir mulighet for gdende og syklende til  ferdes gjennom planomridet. Dette ma sikres gjennom
tinglyst rett til allmenn ferdsel for godkjenning av  yggeseknad om opparbeidelse. Avkjorselen fra
planomradet mot Bislettgata skal ha sikt- og stigni gsforhold i henhold til gjeldende kommunale normer,
og i sterst mulig grad anlegges vinkelrett pd offent g vei. Fortauct forbi avkjerselen skal vaere gjennom-
giende med nedsenket kantstein. Bredde for avkjs elen skal maks. vaere 4 meter ut fra en trafikksikker-
betsiessig vurdering. :

Vann- og avlepsetaten

bar en kommuna! hovedvannledning 1 planomrddet som ble fornyet i 2004, VAV ber om at det i saksfrem-
stillingen og reguleringsbestemmelsene gis VAV r tt til 4 ha ledningsanfegget liggende og rett til 4 drifte
det i fremtiden.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus

har ingen merknader ut overat det mirmes om krav t til risiko- og sérbarhetsanalyse i tilknytning til
planen. Mangel pé slik analyse vil-kunne gi grunnl g for innsigelse.

Hafslund Nett AS

har kabelanlege i bakken langs nordre fortau. Det  vedlagt en redegjarelse for forhold rundt stramanlegg
og kabelnett.

Forslagsstillers kommentarer il forhindsuttalel ene

Byantikvaren

Det er den 08.04.2008 gitt dispensasjon fra det mid ertidige fredningsvedtaket av Bislett Bad. Regulerings-
bestermelsene er utformet med de krav som Byant kvaren har satt.

Vann- og avlgpsetaten

Oslo kommunes standard kjepekontrakt er benyttet g denne har et punki om heftelser som blant annet tar
for seg komnunalt ledningsnettverk. Videre vil sta dard overenskomst tinglyses pd eiendommen sa snart
denne er matrikulert.

Branu- og redningsetaten
Gaten vil ikke bli endret etter omreguleringen slik  forhold for redning og slokking tkke endres.

For eviig har ikke forslagsstiller kommentarer til f  hindsuttalelsene.

Andre uttalelser

Frilufisetaten (2 uttalelser)

anser det formalstjenlig at treeme inngdr i regulerin splanen og at planen ogsd omfatter treme { Bislettgata
og de manglende treerne i Pilestredet. Det forutsette at fundamentene til den underjordiske gangen ikke
legges under trzrnes dryppsoner (trekroner) og atb ggingen overvikes av en sertifisert trepleier. Videre
blir det gitt en ensket tekst til reguleringsbestemme  ene.

Vann- og avigpsetaten

ber om at del i salgsavtalen tas med rettigheter knyt et til eksisterende kommunale hovedledning for vann-
og avlep og har lagt ved overenskomster og standar salgsavtale. Det fremkomuner at nir kjepe-
kontrakten ivaretar rettigheten, er det ikke nedvend med overenskomst.

Hafshund Nett AS har lagt ved et utkast til overensk mst som skal tinglyses ndr eiendomumen er
matrikulert.
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Forslagsstillers kommentaver til andre wttalelser

Frilufisetaten

De trerne som ligger innenfor virt reguleringsomrade er vist p& plankartet som “trzer som skal bevares”.

- ¥i motseiter oss 4 regulere hele omridet rundt Bislett bad for & £& med oss evrige eksisterende traer og traer
som har forsvunnet. Trestammicne og trekrotene er oppmélt av Nerdrums oppmiling og byggegrensen er
tagt utenom frekronene slik FRI anbefater. Trazme skulle med dette vaere sikret, Trme er markert pi
plankartet og det er satt inn i bestemmelsene at sertifisert trepleier skal benyttes ved graving og at trerme
skal erstattes ved ubotelig skade.

Vann- oy aviepsetaten

Rettighetene til VAV er sikret i standard kjapekontrakt for Oslo kommune, Det er klarlagt med VAV at
det beste er A legge rerene over kulverten og at det holder med 1 meter slik vi har tatt hoyde for. Det skulle
ikke vers nadvendig 4 detaljprosjekdere dette yiterligere i forbindelse med reguleringen.

Hafslund Nett AS _

Det skal tinglyses en averenskomst péd elendommen nér den er matrikulert. Det er ikke mulig 4 tinglyse pa
en eiendom som ikke er matrikulert {uten gim/bnr) slik som denne. Som det fremgér av Kjepekontrakien
mellom Oslo kommune og Thongéard AS vil ilkke eiendomumen bli matrikulert for efter at den er
omregulest. Nodvendige tinglysninger leveres ved seknad om rammetillatelse. Det er ikke pd noen mite
forslagstillers hensiki & fjerne infrastrukturen eller forhindre vedlikehold av denne, siden: det ikke er noen
hensikt i dette,

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL BEMERKNINGER
Kommentarer til forbandsuitalelser

Reguleringsplanen medferer ikke nye aktiviteter som farer til ekt sigy, eller at stayfalsomme lokaler blir
eksponert for veitrafikk og trikk. .

Sikring av rettigheter til eksisterende lednings- og kabelnett er vanligvis ikke et reguleringstema. Dette
ombhandler forhold som blir ordunet i privatrettslige avialer mellom alterene. Det er dokumentert at det vil
bli gjort ogsé i denne saken.

Det henvises til Plan- og bygningsetatens vurdering og konklusjon. Andre bemerkainger tas til
etterretning. For evrig vises til forslagsstillers kommentarer til bemerkningene.
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