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Plan- og bygningsetaten har 03.04.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omréadet foreslds regulert til byggeomrade for forretning/ bolig og spesialomride- bevaring (forretning,
kontor og industri). Hensikten med planen er 8 etablere dagligvareforretning ca. 3320 m2 og 50-55 boliger
i hgyblokk pd 11 etasjer. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

Orientering om planen kan De fa i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogsé se planforslaget pé folgende steder:

- Informasjonssenteret i Rddhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Griinerlgkka, Markveien 57, inngang Korsgata

Planforslaget kan ogsa lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.
Eventuelle bemerkninger til planforslaget mi sendes Plan- og bygningsetaten senest 27.05.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nir den sendes til politisk behandling. Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til
endelig godkjenning. Néar endelig vedtak er fattet, vil det bli gitt melding bdde ved brev og ved
kunngjgring i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket kan da piklages.
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Reguleringsplan

Omridet foreslis regulert til byggeomride for forretning/bolig og spesialomride-bevaring
(forretning, kontor og industri). Hensikten med planen er i etablere daglivareforretning ca 3320m2
og 50-55 boliger i hoyblokk pi 11 etasjer. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.
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FAKTAARK

Forslagsstiller: NorgesGruppen AS/Hasle Naringstun AS v/ Kjepesenter Holding AS, postboks 1101
Sentrum, 0104 Oslo. v. Tron Enger, tel. 918 20 200, mob. 47 60 15 15, e-post: trond.enger@norgesgruppen.no

Konsulent: Samark AS, Frognerveien 22, 0263 Oslo.
v. Knut @stby, tel. 22 12 99 61, mob. 91 55 85 94, e-post: knut@samark.no
Eieropplysninger
Gnr. 126 bnr. 4 - Hasle Neringstun AS - adresse Hasleveien 10,
Umatrikulert grunn
Arealsterrelse — planomride
Planomrédet totalt: 5572 m?
Areal for hvert formal:
Felt A - byggeomréde for forretning / bolig 3684 m?
Felt B — spesialomride befaring 1558 m?
Offentlig trafikkomrdde 330 m?

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=7400 m?
Under terreng: BRA=5500 m?

Arealstarrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=2600 m?
Under terreng: BRA= 150 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA=2990 m? eks. bevaringsregulert bebyggelse (felt A)
BYA=3920 m? inkl. bevaringsregulert bebyggelse (felt A+ B)
Prosent bebygd areal: % - BYA=81 % eks. bevaringsregulert bebyggelse (felt A),
% - BYA=75 % inkl. bevaringsregulert bebyggelse (felt A + B)
Bruksareal bolig BRA=4400 m? inkl. fellesarealer over terreng (felt A)
Bruksareal nering BRA=3000 m? over terreng — herav 2400 m? forretningsareal (felt A)
BRA=5500 m? under terreng (inkl. parkering for bolig/nering)(felt A)
BRA=920 m? forretningsareal og 1680 m? kontorareal (felt B)
BRA=2400+920=3320 m? forretningsareal (felt A + felt B)
Prosent bruksareal % - BRA=200 % over terreng eks. bevaringsregulert bebyggelse
Antatt antall boligenheter: 51 stk. (50 — 55)
Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling: 10 toroms, 17 treroms, 20 fireroms, 4 femroms
24% 40-50m2, 24% 50-75m2, 52% >80m2

Parkering

Parkering skal vere som folger — i henhold til parkeringsnorm:
Plasser under terreng: 165 stk. (parkeringsanlegg)
Plasser pa terreng: 5 stk.

Plasser for sykkelparkering: 39 (n®ring)+ 101(bolig) = 140 stk.
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel V1I-a "Konsekvensutredninger", med
tilherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling/Varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 18.02.05 i Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 16.02.2005

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet..Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3. tertial.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Sommer 2004 fremmet Pollux AS planinitiativ for eiendommene Trondheimsveien 119 1 forbindelse
med oppkjep av eiendommen. Sammen med eier av Hasleveien 10 Hasle Naringstun AS eid av
NorgesGruppen AS, tok man sikte pa 4 fremme en felles reguleringsplan pa grunnlag av behandling

av planinitiativ med samrad og oppstartsmete i 2004. Oppstart av planarbeidet ble kunngjort 18.02.2005.
Sommer 2006 ble de to eierne imidlertid enige om & fremme hver sin plan. Eiergruppen ensker primert
a etablere en stor dagligvarebutikk som erstatning for KIWI-butikken som i dag er pd eiendommen og
Meny butikken som ligger i Progress-sentret. Kontrakten med Progressentret gar ut i 2011.

I tillegg er mélet & etablere boliger over butikken for a bidra til fortetting og flere boliger i omréadet

i henhold til mélsettinger i overordnete planer.

Reguleringsformal i felt A er byggeomréide bolig og forretning med til sammen 7400m2 BRA over terreng.
Her er en frittstdende bygning foreslatt revet samt et pabygg til den bevaringsverdige fabrikkbygning i tegl.
Vareinntak foreslds i nordenden av planomridet med innkjersel fra Hasleveien og med innrygging mot
avlasting pa egen tomt.

Felt B foreslas regulert til formal spesialomrade bevaring for forretning, kontor og industri.
Forretningsarealet pa ca 3320 m2 skal veere dagligvarebutikk i ett plan i nybygg kombinert med arealer i
eksisterende bevaringsverdig bygning pa eiendommen. Det foreslas ca 50 — 55 boliger

med 4400m2 BRA over forretningsbygget i et 11 etasjes boligbygg plassert pa dekket over forretning

som en frittstdende lamellbygning med buete skulpturelt utformete fasader og med uteareal for boligene

pa taket av forretningen. Uteareal er i folge forslagstiller ca 1600m2. Forslagstiller vedlegger ogsé
byformingsalternativer for boliger i alternativ B, C og D der A er foreliggende forslag med heyblokk.
Alternativ B, C og D viser ulike alternativer basert pa karréstruktur over forretningsarealet.

Planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

RPR for Samordnet areal og transportplanlegging: planlegging av utbyggingsmensteret og
transportsystemet ber samordnes slik at det legges til rette for en mest mulig effektiv, trygg og
miljevennlig transport, og slik at transportbehovet begrenses.

RPR for barn og planlegging: sikre et oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot fysiske og
psykiske skadevirkninger.

Gijeldende overordnede planer:

Kommuneplan 2008: Carl Bemer har status som knutepunkt og et omréde for knutepunktutvikling og er
avsatt som omrade for allsidig bymilje med stor andel boliger.

Kommunedelplan for indre Oslo (KDP 13) definerer omradet rundt Carl Berners plass som et oppgrad-
eringsomréade for bolig. Om dette omradet ligger det en fering om at fornyelse og forbedring av bygnings-
masse og utemiljo skal tilfere kvaliteter som styrker omrédets attraktivitet i boligmarkedet og som under-
statter et godt lokalt oppvekstmilje. Den blandete funksjonen er en kvalitet, men boligfunksjonen skal vaere
overordnet. Kommunedelplanen sier at i omrdder med sammensatt bebyggelse eller med stor frihet for valg
av formingsprinsipper ber ny bebyggelse utformes pa grunnlag av en godt dokumentert byformanalyse.
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Videre sier kommunedelplanen at ny bebyggelse og omfattende bruksendringer i sentrumstrek og handle-
strok, som en hovedregel ber ha publikumsorienterte funksjoner i 1.etasje mot gaten.

Omrddeanalyse. Carl Berner nord — Hasle- Sinsen. Carl Berner nordomrédet har en bebyggelses-

struktur som veksler mellom lamellbebyggelse og apne og lukkede karréstrukturer. Omradet har en klar
bymessighet ved at fasadene forholder seg til gaten bdde formalt og funksjonelt. Butikker og annen
naringsstruktur ligger mot gateniva, boliger ligger delvis over og delvis i sidegater eller mot indre gardsrom.

Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner: Malet er at Oslo skal ha en
effektiv og robust senterstruktur med livskraftige handlesentre. Med handlesenter menes et geografisk
omréade med en konsentrasjon av minst tre butikker kombinert med annen nzrservice. Handlesentre skal
forst og fremst lokaliseres der forholdene ligger godt til rette for kollektive transportlesninger, spesielt der
kollektivtilbudet gir god betjening av senterets handelsomland. Handelssentrene skal utvikles som
attraktive “steder” med gode offentlige rom og hey arkitektonisk kvalitet, slik utviklingen for
knutepunktene ogsa om-tales 1 kommunedelplanens arealdel. Bruk av handelssentrene som et viktig sosialt
matested ber fremheves.

Gieldende regulering:
Planomradet er i dag regulert til tomt for offentlig bygning gjennom S-2255 stedfestet 28.07.1977.

Beskrivelse av planomradet

Gjeldende regulering for planomréadet er S-2255 av 28.07.1977 med formél byggeomrade for industri.
Planomrédet ligger mellom Hasleveien og Sinsenveien ca 250 m nord for Carl Berners plass i Bydel
Griinerlgkka, Planomradet avgrenses av Hasleveien i @st, Hasleveten 8 og Sinsenveien 1 i ser, gront-
arealet mellom Sinsenveien, Trondheimsveien og Rosenhoffgata i vest og den nye Startbobebyggelsen

i nord. Planomréddet er 5572 m2 stort og ligger i et markert bylandskapsrom avgrenset av Sophies Minde
vest for Trondheimsveien, David Andersen bygget og Startboprosjektet mot nord. Skrenten mot
Sukkertoppen danner vegg mot ost og Grenseveien med blokkene her avgrenser bylandskap mot syd.

Miljafaglige forhold

Planomradet har noe steybelastning og luftforurensing fra trafikken i Trondheimsveien. Tilsvarende
belastning fra Sinsenveien og Hasleveien er marginal. Det gér luftstremmer nedover langs Trondheims-
veien og Sinsenveien og 0gsa noe i Hasleveien som er viktige for utluftingen av forurenset huft pa Carl
Bemers Plass og omradene nedenfor. Det er ikke kjente forurensninger i grunnen. Industribedriften som
fra 1920 til midt pa 1980-tallet holdt til her (Viig & Vraalsen AS) var lett mekanisk industri som
produserte diverse finmekanisk utstyr (pengeskap, vekter og butikkutstyr etc.). Det forventes ikke & finne
forurensninger i grunnen (vedlegg Utredninger fra AsplanViak av 26.09.08 — kapitel 4 Forurenset grunn).

Trafikkforhold

Planomrédet har atkomst fra Trondheimsveien til Hasleveien og Sinsenveien. Sinsenveien har lysregulert
kryss via Rosenhoffgaten til Trondheimsveien. Verken Sinsenveien eller Hasleveien er utbygd i full regulert
bredde og er i dag 5 - 7 meter bred. Det er ikke normal gateparkering i Sinsenveien eller i Hasleveien, men
tverrstilt parkering pé egen grunn som kan nés fra Hasleveien og Sinsenveien. Begge veier fungerer idag
som lokale samleveier. Det er 35 parkeringsplasser som leies pa eiendommen Sinsenveien 1 til kunde-
parkering for Kiwi-butikken og med atkomst fra Sinsenveien. Naboeiendommen i ser er en privat drevet
offentlig tilgjengelig parkeringsplass med kapasitet pa ca. 50 biler med atkomst fra Hasleveien.
Trondheimsveien har ca. 13.500 ADT (siste maling 1996/2002), mens Ring 2 over Carl Berners Plass har
ca. 21.000 ADT.
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Det er ca. 250 meters gangavstand til selve Carl Berners plass og 150 meter til bussholdeplassene
Trondheimsveien fra omradet.).Dagens T-banenedgang i Grenseveien ligger sdledes med ca. 300 meters
gangvei fra omradet via Carl Berners Plass (se vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.2008
— kapitel 2 Trafikkanalyse Det opprinnelige industribygget fra 1920 har verneverdi og bygget stir né pa
Byantikvarens gule liste (fra november 2007). industribygget fra 1950-arene har ingen verneverdi.

) g e Iy o
Omréde sett fra Hasleveien 8 - bevaringsverdig industribygning til hayre.

Risiko- og sdrbarhet

Det gér en bekk i rar delvis under planomradet (Sinsenbekken). Det er ikke kjente forekomster av radon,
se vedlegg 1 -- Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.2008 — kapitel 5 ROS-analyse.

Det har vart metallbearbeidende industri pa eiendommen med miljefarlige materialer og forbindelser i
produksjonen. Det at dette har veert brukt pa stedet over lang tid tilsier at det er en rimelig grunn til mistanke
om forurensing i grunnen. Det ma utarbeides en tiltaksplan for utbygging som redegjgr for hvordan
forurenset grunn skal ivaretas. Dette er spesielt nedvendig ved evt nedgravd asbest. Tiltaksplan sendes
normalt kommunen sammen med byggeseknad. ROS-analysen peker ikke pa forhold med hay risiko, men
presiserer enn viss risiko (gul) for trafikkulykker som kan minimaliseres dersom krysningspunker mellom
géende, syklende og og kjerende defineres klarere. Det pdpekes spesielt et farlig punkt knyttet til syklister
som kommer ned Sinsenveien i forhold ti! utkjoring fra parkeringsgarasjen. Dette gjelder spesielt dersom
syklistene sykler pa fortauet. Syklister fir god hastighet nedover Sinsenveien.

Sosial infrastruktur

Rundt Carl Berners Plass er det et stort tilbud av butikker, privat service og postkontor. Offentlig service
forgvrig er lite utbygd i neeromradet. Tayenparken med offentlig bad og kultur- og museumstilbud ligger
i gangavstand. Teyenparken med Ola Narr og Torshovdalen er narmeste sterre park- og grentomrade.
Nermeste grunnskole er Sinsen skole (1-10). Fra omrade er det ca 800 meters gangvei langs lokale bolig-
gater til skolen. Det planlegges i tillegg ny ungdomsskole (8-10) p& Larenplatiet som ferdigstilles i 2011.
Samtidig med denne, vil Sinsen omgjeres til 1-7 skole. Disse tiltakene forventes & gi kapasitet til den
planlagte boligutbyggingen i omridet. Barnehagedekningen i omrddet er ikke tilfredsstillende i dag, men
det planlegges flere storre barnehager i bydelen, bl.a. 17 avdelingers barnehage pa eiendommen
Hasleveien 5 p3 andre side av Hasleveien og pa Sophies Minde pa andre side av Trondheimsveien.

Teknisk infrastruktur

Planomrédet er sveert godt dekket av kollektivtrafikk med T-banen (Grorudbanen og Ringen), trikk 17
(5 — 10 minutters ruter), buss 20, 21, 28, 31, og 33 og regionale busser mot nord og nord-gst.
Det ligger vann- og avlepsledninger samt sterkstrom og bredband bade i Hasleveien og Sinsenveien.
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Det ligger en nettstasjon (trafo) pa gateplan i Hasleveien innenfor planomrédet. Omréadet ligger innenfor
konsesjonsomrade for fjernvarme, og det ligger fjernvarmerer ca. 250 meter fra omradet 1 Fougners vei.
Det er planlagt videre framfaring til Carl Bemers Plass i Hekkveien allerede 1 2008, som vil gi en
titkknytningsavstand pa ca. 120 meter pa regulert veigrunn (vei 20986).

Estetikk og byggeskikk

Planomrédet har i dag frittliggende langstrakte industribygninger i tegl parallelt med Hasleveien/Sinsen-
veien. Hovedbygningen i 2 etasjer + loft (tidligere Viig & Vraalsen AS) har estetisk og arkitektonisk verdi.
Sidebygningen i 1 etasje + loft har ikke en tilsvarende verdi. Bygningen inngér i et samtidig historisk milje
sammen med industribygning pa Hasleveien 5 tvers over veien som planlegges rehabilitert til barnehage.

Stedsutvikling

Omrédet nord for Carl Berners Plass ligger i en overgangssone mellom flere enhetlige byomréder. I nord
«Sinsenbyen» fra 1930-tallet, i ost villabebyggelsen fra 1930- og 40-tallet (Frydenberg), i syd lamell-
bebyggelsen fra etterkrigstiden, i ser-vest bevaringsomradet Rodelekka med smaé trehus fra 1860-70-arene
og i nord-vest Rosenhoff-omradet med &pne karreer fra 1920-tallet. I tillegg ligger tre markante punkthus
pa 11-12 etasjer fra 1950-tallet tett inntil ser-gstsiden og med et nybygd punkthus pa 12 etasjer 150 meter
mot nord. Rett nord og nord-gst for omridet, og pd og rundt Sukkertoppen har det i de siste drene vart
gjiennomfort en omfattende boligutbygging. Det aktuelle planforslaget utgjer en sentral del av overgangs-
sonen som kalles Carl Bemer Nord.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet er ca 5570m2. Eksisterende bygningers areal er ca 2600 m2 der mesteparten brukes til forretning
og kontor. Fabrikkbygningen foreslas rehabilitert og brukt til forretningsformal i kombinasjon med nybygg
for forretning. Bygningen er oppfert pd Byantikvarens gule liste.

Forslaget bestér av regulering i to felt A og B. I Felt A foreslds nybygg, 3320m2 for dagligvareforretning.
Bygningen har skrd vegger og med fasade ut mot den trekantete parken mot Trondheimsveien. Butikkdelen
legges sé lavt i terrenget som mulig, pd heyde med terrenget pa nedre del, kote + 57,5. Boligdelen settes pé
toppen av butikkdelen som en slank og hey bygningskropp med s lite foravtrykk som mulig og leftet opp
fra denne og utformet med buete vegger og med 50 — 55 leiligheter pa ca 4400m2 BRA. Det er foreslatt 11
boligetasjer med utkraging fra nederste boligetasje for & oppna sa stort og sé luftig uteareal pa butikkdelens
tak som mulig. Uteareal for boligene plasseres pé taket til nybygg for dagligvarehandelen. Forslagstiller
opplyser at utearealet skal vare ca 1600m2, ca 30m?2 pr leilighet. Inngangsetasjen blir da tilbaketrukket mot
syd, vest og nordvest. Butikkdelen med behov for ett stort areal pé en flate, legges helt inntil den eksisterende
bevaringsverdige bygning p& nord- og nordvestsiden. Grunnet Hasleveiens bratte stigning vil taket p& butikk-
delen (kote + 63,5) flukte med veien i planomrédets nordestre hjerne. Mot vest og nord utformes butikkdelen
som en del av terrenget med lange ramper fra det trekantede grentomréde opp til taket. P& denne méten vil
grontomrade i folge forslagstiller utvides og knyttes til Hasleveien og Sukkertoppen.

Felt B bestér av bevaringsverdig industribygning med ca 2600m2 BRA, som reguleres til bevaring og med
formal forretning, kontor og industri. Eksisterende gangvei langs del av Sinsenveien som avgrenser parken,
foreslas overbygd av forretningsbygget, mens del av Sinsenveien mellom parken og forretningsbygget
foreslas regulert til offentlig trafikkomréde (torg).

Forslagstiller har utfert en byformanalyse, jfr. forslagstillers planbeskrivelse vedlagt. I og med at det ikke

er en klar foring i nzromradet pa en spesiell type bebyggelse, vurderer forslagstiller positive og negative
konsekvenser av 4 forskjellige bebyggelsesmenstre. For alle de 4 alternativene ligger butikkvolumet fast

pé bakkeplan. Variablene er utforming og organisering av boligdelen. A er det valgte menster med et
punkthus. B er en omsluttende vinkelkarré som folger gatelopet og lamellbebyggelsen i nord. C er enren
lamellbebyggelse med 2 lameller parallelt med lamellene i nord. D er en avtrappende lamell tilsvarende de
som ligger mot nord. Alle alternativene har likt BRA i sine volumer, men andelen boliger kan variere, da
enkelte alternativ ikke far fullverdige boliger overalt.
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Det foreslatte punkthuset har lavere maksimal gesims enn de gvrige punkthusene (3 punkthus i Hekkveien fra
1950-tallet og 1 i Hasleveien 26 fra 2006). Forslagstiller vurderer derfor at det er en bebyggelsesform som er
tilpasset naeromrédet og som markerer overgangssonen mellom den tette indre byen og den &pnere ytre byen.
Samlet vurderer forslagstiller punkthuset som den beste utbyggingsformen i forhold til de andre alternativene
B,CogD.

Atkomst til planomridet

Gangatkomst til butikken vil vaere fra vest mot Trondheimsveien via Sinsenveien. Avkjersel for
varelevering med sterre varebiler foreslds ved innkjering fra nord pé Hasleveien og med innrygging ned til
lasteramper pé eget omrdde. Avkjersel for boligene foreslas ved nedkjersel fra svingen eller krysset
Sinsenveien/Rosenhoffsgate foran Startboblokk. Avkjersel til bevaringsverdig bygning skjer fra Hasleveien.

Parkering
Parkering legges i kjeller med avkjersel mot krysset Sinsenveien/Rosehoffsgate. Parkering oppfyller
gjeldende parkeringsnorm.

Leilighetsfordeling
Norm for leilighetsfordeling i henhold til bystyrevedtak av 26.09.2007 er oppfylt i forslaget.

\
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Forhéandsuttalelser

Sammendrag av uttalelser, 1. runde

1. Bydel Griinerlekka 06.09.2007 etter mate i Teknisk- og miljekomitéen 03.09.2007 (sak 44/07).
Bydelsdirektorens forslag til vedtak anbefalte videre arbeid med planen med begrunnelse at miljo-
messige forhold og viste leke- og oppholdsarealer gjor at lasning med tak over parkeringsnedkjering
og varemottak var god. Bydelsdirekteren mener det er viktig at den bevaringsverdige bebyggelsen
fér et godt reguleringsmessig vern. Teknisk- og miljekomitéens flertall fremmet et annet forslag hvor
det blir anbefalt 4 viderefore den tradisjonelle omsluttende bebyggelsen i 4-6 etasjer, samtidig som
de gar i mot punkthuset og vil ikke anbefale at det arbeides videre med den foreslatte lesningen.
Mindretallet stemte for bydelsdirektarens forslag.

2. Byantikvaren 16.10.2007 saksnr. 07/1033.
Byantikvaren (BYA) gjennomgér historien bade til Hasleveien 10 og til omrédet rundt og konkluderer med
at industribygningen har bevaringsverdi i seg selv og som del av et kulturmilje nederst i Hasleveien.
I utgangspunktet vil BYA anbefale at hovedbygningen fra ca. 1920 blir bevart, ogsa med tilbyggene
bade mot vest og mot nord (maskinhallen fra 1930-4rene). For at BYA skal kunne ta stilling til riving
av tilbyggene, bar det utarbeides en teknisk tilstandsrapport. BY A har ingen merknader til riving av det
nyere frittstdende naeringsbygget fra ca. 1950. BY A finner det positivt at punktbygget far en skulpturell
form med en smal front, men mener at eiendommen er lite egnet for plassering av punktbygg, fordi
bygget etter BY As vurdering vil redusere opplevelsen av topografien i omradet og f& en dominerende
virkning pé opplevelsen av kulturminnene. BY A vurderer ogsa basisbyggets tilknytning til det verne-
verdige industribygget som konfliktfylt. BY A konkluderer med & frardde planskissen.
Utvikling av eiendommen ber etter BYAs mening ta sterre hensyn til industribygningen.

Sammendrag av forhindsuttalelsene 2. runde til planskisse

Oslo kommune, Trafikketaten: Det vises til parkeringsnormen, 5% av p-plasser for forflytnings-
hemmede, plass til varelevering.

Oslo kommune, Renovasjonsetaten: Det vises til Renovasjonsforskrifter og Veileder for plassering av
avfallsbeholdere. Anbefaler avfallssug evnt. avfallsbrenn.

Oslo kommune, Omsorgsbygg Oslo KF Ingen kommentar.

Oslo kommune, Bydel Griinerlokka: Behandlet i mete i Byutviklingskomitéen (bydelsutvalg Griinerlekka)
30.06.08 (sak 37/08) Viser til tidligere uttalelse (mete i Teknisk- og miljekomitéen 03.09.07 - sak 44/07)
referert over i 1. runde forhdndsuttalelser. Planskissen har ikke hensyntatt denne uttalelse. @nsker &
viderefpre den tradisjonelle omsluttende bebyggelsen i 4-6 etasjer. Det vises til vedtatt norm for
leilighetssammensetning,

Fylkesmannen i Oslo og Akershus: Stayforhold mé ivaretas. Det vises til Rikspolitske retningslinjer for
barn og unge og ber om tilstrekkelig uteareal for lek og opphold. Overvann skal héndteres lokalt.
Forsvarlig hdndtering av forurenset grunn ber inn i reguleringsbestemmelsene.

Krav om utarbeiding av ROS-analyse.

Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten: Overvann mé handteres lokalt. Kontroll av evt. konflikt med
eksisterende stikkledninger. Det ma tas kontakt ved ev. store” vannuttak (f.eks. ved sprinkler).

Oslo kommune, Brann- og redningsetaten: Det vises til viktigheten av uhindret tilkomst og tilrettelegging
for rednings- og slokkemannskaper. Konkret til begge sider av boligblokken, altsa at taket over
butikkarealet blir kjoresterkt (for tunge brannbiler) med mulighet for oppstilling og svinging. Peker pé
viktigheten av roykventilasjon av parkeringsplanene. Anbefaler sterkt sprinkleranlegg bade for salgs-
arealene og for boligene.
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Borettslaget Carl Berner Terrasser: Borettslaget gir sterkt imot reguleringsforslaget. @nsker ikke hayere
bebyggelse enn eksisterende bebyggelse pga. utsikt. Kritisk til stoy i byggeperioden. Stilmessig i sterk
kontrast til skrdnende, avtrappede bygg i naeromradet. Sterk fortetning forringer kvaliteten i omrédet.
Frykter ”innmuring” av eget borettslag.

Fearnley Finans (repr. Trondheimsveien 135 "David Andersen-gdrden”)

Punkthus pa 12 etasjer blir svaert fremtredende og ikke innpasset med gvrig bebyggelse,

gdelegger utsikten, ber opprettholde en enhetlig profil i omradet.

Oslo kommune, Eiendoms- og byfornyelsesetaten bemerker at en del av planomradet er uregistrert
veigrunn og titherer Oslo kommune. Forevrig ikke kjennskap til forhold som her betydning for planen.
Oslo kommune, Samferdselsetaten kan ikke akseptere offentlig trafikkareal i Sinsenveien. Trafikksikker
giennomgangsmulighet for fotgjengere mé sikres. Skeptisk til langsgdende parkering pé vestsiden av
Hasleveien. Forutsettes ett avkjerselspunkt fra Hasleveien. Varelevering skal ha tilstrekkelig mangv-
reringsareal for store kjeretoyer markert tydelig mot off. fortau med fysisk skille. M4 vise mangvrering
ogsé for kjoretoy fra Trondheimsveien.

Etterlyser nermere redegjorelse av trafikale konsekvenser, spesielt trafikksikkerhetsvurderinger.
Forutsetter at parkeringsnormen folges. Bestemmelsene ma sikre gvre grense pa forretningsareal.

Oslo kommune, Undervisningsbygg Oslo KF: Barn fra omradet vil sogne til Sinsen skole som i dag

er 1-104rig med vurdering til 1-74rig. En 8-104rig skole er under planlegging pa Learen, ferdigstilt i 2011.
Det er usikkerhet omkring framdrift og demografisk sammensetning av utbyggingen av Larenomradet
med péfelgende usikkerhet om tilstrekkelig skolekapasitet. Ber om samarbeid med de bererte skolene
om sikkerhetstiltak for skoleveiene i utbyggingsperioden.

Oslo kommune, Byantikvaren Viser til uttalelse datert 16.10.2007 (referert over i 1. runde av forhdndsuttal-
elser). Planskissen har ikke vesentlig hensyntatt denne uttalelse der man gar i mot heybygg pa 12 etasjer
fordi dette vil dominere bylandskapet og redusere opplevelsen av omkringliggende kulturminner. Byanti-
kvaren frardder riving av tilbygget fra 1930-tallet (maskinhallen). Mener punkthuset vil vare et skalabrudd
med reduksjon av opplevelsen av omkringliggende kulturminner. Vil vurdere & fremme et alternativt
planforslag. Savner bedre illustrasjoner som viser forholdet til eksisterende bevaringsverdig bebyggelse.

Forslagsstillers kommentarer til forhindsuttalelser

Bydel Griinerlokka ensker kvartalsoppsluttende struktur pa boliger ikke hayblokk. Forslagstiller avviser
dette med sin byformanalyse i volumstudiene B, C, og D for andre bebyggelsesformer enn haybygg som
viser at kvartalsoppsluttende form eller andre lameller vil skygge for naboer i nord (Startbo).
Leilighetsnorm vil folges.

Fylkesmannens anmodning om tilfredsstillende lekearealer for barn i henhold til RPR for barn og unge
kommenteres med at forslaget viser tilstrekkelig uteareal for lek og opphold.

Brann- og redningsetaten: Det vil bli serget for barekraftig dekke for brannbiler og redningsmateriell pa
tak av forretning.

Borettslaget Carl Berner Terrasse gér sterkt i mot heybygg. Forslagstiller avviser innvending og viser til
sin byformanalyse av alternativ B, C og D i forslagstillers planbeskrivelse.

Fearnley Finans innvending mot hoybygg avvises med samme begrunnelse med henvisning til
forslagstillers byformanalyse i alternativ B, C og D i forslagstillers planbeskrivelse.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten papeker at uregistrert kommunal veigrunn foreslas regulert til forretning.
Forslagstiller mener dette kan loses med makeskifte.

Samferdselsetaten aksepterer ikke offentlig trafikkareal i Sinsenveien og fremtidig friomrade -park.
Forslagstiller frafaller biltrafikk og foreslédr at omrédet foran butikk blir regulert til trafikkomrade — torg.
Byantikvarens inmnvendinger vedrerende byform og haybygg avvises med forslagstillers begrunnelse i sin
byformanalyse av alternativ B, C og D i forslagstillers planbeskrivelse. Forslagstiller mener at
alternativene B, C og D viser at tilpasning til verneverdige bygninger blir darligere i disse alternativene
enn ved foreslatte hoybygg.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL BEMERKNINGER

Forhandsuttalelser til planskisse til horing

Planskissen sendt til horing av forslagstiller ble av etatens vurderinger ansett mangelfull i hht brev av
06.02.2008, i hovedsak fordi planskissen manglet avklaring av byformmessig sammenheng mellom dette
forslaget og tilliggende forslag pa eiendommene Trondheimsveien 119 og 113. Planforslaget burde i stedet
utformes og avklares i sammenheng med Trondheimsveien 119 som né foreligger som planskisse.

Kommentarer til forhindsuttalelser

Etaten konstaterer at Bydel Griinerlekka, Carl Berner Terrasse, Fernley Finans for (Trondheimsveien 135)
og Byantikvaren er i mot foreslatt haybygg pa 11 etasjer pa grunn av bylandskap byform og utsikt.
Samferdselsetaten konstaterer at varetransport er ulgst, og at det md vare bare en avkjersel fra Hasleveien.
Samferdselsetaten er i mot at det trekkes inn biler pa del av trase for Sinsenveien mot parkomrédet vest
for planomiédet. I folge Fylkesmannen m& ROS-analyse folge saken til offentlig ettersyn og ma avklare
faremomenter vedrerende varetransport i forhold til barnehage i Hasleveien 3-5 pa motsatt side

av planomrédet.

For ovrig vises det til etatens forelapige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Barns interesser

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge og plan- og bygningsloven krever at det skal planlegges
tilfredsstillende utearealer for barn. Etaten mener det ikke er tilfredsstillende lekearealer pa taket over
forretningen som ogsa danner basisplan for heybygget. Bokvalitet mé avklares i forhold til brukbarhet av
utearealene pa taket for alle brukergrupper, spesielt mindre barn. Etaten mener det er uakseptabelt at
utearealer for boliger i prosjektet ikke planlegges i sammenheng med utearealene til boligene i
Trondheimsveien 119.

Natur- og ressursgrunnlaget

Parkomridet mot Trondheimsveien kan bli en grenn lunge i de senere ars massive utbygging mot st og
nord. Omradet er i dag regulert med rekkefolgebestemmelse til 1)riggomrade og 2) Friomrade- park.
Etaten vurderer det som desto viktigere & avvikle riggfunksjonene snarlig og opparbeide omrédet til park
og bevare traerne.

Bylandskap

Omradet rundt Carl Berners plass har en variert bebyggelsesstruktur. I henhold til KDP 13 vil etaten
vurdere dette planforslaget i forhold til utbyggingsforslag pa naboeiendommene Trondheimsveien 113
og 119. Ved behandling av planinitiativet for begge eiendommene anbefalte etaten tidligere at det lages
en byformanalyse for etaten tar endelig standpunkt til form, struktur og volum pa bebyggelsen.

Dagens bebyggelsesstruktur ber folges opp ved videre fortetting, men behovet for &pne arealer i tilknyt-
ning til nedre del av Hasleveien / Sinsenveien ber vurderes. Gatenes betydning som hovedforbindelse fra
Carl Berner mot det nye byomradet ved Leren ber visuelt komme til uttrykk i gateutformingen.

Det er utredet noen mulige alternativer B, C og D for forslag til bygningsformer for boliger over dekke
pé forretning i denne planen. Forholdet og sammenheng med Trondheimsveien 119 er ikke vist, slik som
etaten forutsatte ved behandling av planskisse.

Etaten er enig med forslagstiller i at den relativt tunge utbyggingen i omrédet mot Sukkertoppen med
Startbo og boliger langs Hasleveien krever et tydelig gront innslag pé de gjenstdende omrédene som ikke




Saksnr: 200713989-21 Side 16 av 23

er bebygd som parken mot Trondheimsveien og deler av Hasleveien 10. Forslagstiller sgker & skape et
“gremt tak” over forretningsareal med punkthuset oppa ved & bygge forretningens tak som del av et starre
landskap mot parken og med gangramper opp pa taket fra park og fra Hasleveien. Etaten mener
intensjonen er god, men vil neppe fungere som et forsterket grentinnslag under en 11 etasjes boligblokk.

Et eventuelt punkthus begrunnes fra forslagstiller med at det frigjores uteareal i kombinasjon med
parkomradet mot Trondheimsveien. Fjernvirkninger av punkthus er ikke beskrevet eller begrunnet i forhold
til eksister--ende bebyggelse. Etaten tror punkthuset i byformalternativ A er valgt for & unngé for sterk
skygge mot nermeste Startboblokk pa andre side av Rosehoffsgate.

Estetikk og byggeskikk

Etaten mener punkthuset er lite begrunnet i forhold til bylandskap og eksisterende bygg og er navklart i
forhold til boligprosjektet Trondheimsveien 119. Karrédannelsen som foreslas til Trondheimsveien 119.
og heybygget vil std ved siden av hverandre som lese byfragmenter uten meningsfull sammenheng.
Punkthuset frigjer ikke uteareal 1 kombinasjon med parkomridet mot Trondheimsveien. De andre alterna-
tivene B, C dg D viser forst og fremst at det ikke er plass til sa stort antall boliger med utearealer pé tak.
Eventuelt boligpotensiale ma vurderes i forhold til den kvartalsoppsluttende formen til forslaget i
Trondheimsveien 119 og i forhold til parken mot Trondheimsveien. Etaten vil i stedet anbefale en mulig
bygging av boliger i forlengelse av boliger i Trondheimsveien 119 mot trekantparken over butikken.
Sannsynligvis mé antall boliger reduseres.

Stedsutvikling

Trondheimsveien / Carl Berners plass er definert som en viktig streksgate i indre by. Utfordringene for
stroksgatene blir 4 ta vare pa det mangfoldet de ulike byomridene representerer. Det er i denne sammenheng
viktig & ta hensyn til disse strekenes betydelige rolle som sosiale arenaer for bydelens innbyggere. Samtidig
ber en serge for 4 opprettholde et visst serviceniva i narheten av boligomradene i indre by. Det ligger i de
sentrale byomradenes natur og fortrinn at de har en sentral plassering i forhold til servicetilbud. Etter etatens
vurdering vil befolkningsekningen i det lokale handelsomrédet kunne gi dekning for et okt salgsareal over
ca 5000 m2 slik notat fra Asplan Viak av 06.01.2009 konkluderer. Plassering og regulering av forretnings-
arealer mé imidlertid reguleres lokalt slik at man oppnér en god bymessig arkitektur og gode kombinerte
lgsninger mellom boliger, forretning og andre bymessige funksjoner, samt gode varetransportlesninger
tilpasset vedtatt trafikkregulering i Carl Berner-omradet. Forretningsarealet i forslaget vil kunne anbefales
forutsatt at dette bidrar til bymessig gatestrek i Carl Berner-omradet, Trondheimsveien og Hasleveien.

Etaten vil prioritere sammenhenger mellom dette planforslaget og enkeltreguleringene for Trondheims-
veien 119 og 113. Overgang mellom nivéer pa uteareal og uterom mellom Hasleveien 10 og Trondheims-
veien 113 er ikke avklart. Gangatkomstveier mellom planene og gangveier videre serover til T-
banestasjonen og mot nord til friomradet park ved Trondheimsveien er ikke avklart.

Verneinteresser

Etaten mener at den pagidende transformasjonen i omradet tilsier at verneverdige bygninger og annen
historisk og kulturell kapital er viktig for & oppna en urban, mangfoldig og sammensatt by. Det er derfor
viktig & bevare det helhetlige miljoet av industribygninger langs Hasleveien, spesielt Hasleveien 10, som
ber integreres med nye forretningslokaler for forslagstiller. Bygg fra 50 drene mot parken og tilbygd
industrihall fra 30-drene til bevaringsverdig teglbygg anbefales revet.

Miljoefaglige forhold

Omréadeprogrammet for Carl Berner nord — Hasle — Sinsen pépeker at det kan veere et behov for dpne arealer

i tilknytning til nedre del av Hasleveien / Sinsenveien og likesd at det er behov for dpne plasser i tilknytning

til de mange utbygde boligene pa Sukkertoppen, Startbo-blokkene langs Sinsenveien og Urbaniums boliger
lenger mot nord. Det er svert fa friomrader igjen etter et stort innslag med boliger. Den eksisterende trekantete
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parken regulert til friomrade mot Trondheimsveien kan derfor ikke erstatte utearealet til boliger som méa
etableres innenfor reguleringsomridet. Bebyggelsen ma plasseres pa en slik méte at det kan skape utearealer
med god kvalitet for beboerne og med gode sol- og skyggeforhold p& egen grunn.

Stey og vibrasjonsrapport vedlagt, paviser at stgynivaet mot fasader er akseptable og at mindre stayskjerm-
ingstiltak kan veere nedvendig i forhold til planforslaget. Dersom bebyggelsesstruktur endres, ma det lages

ny steyutredning. Forurenset grunn er kartlagt i folge vedlagt rapport og mé renskes 1 henhold til en tiltaksplan
for det gis igangsettingstillatelse. Biologisk mangfold mé kartlegges. Omradet har vert et industriomrade,

og ber oke tilgang pd m2 grentareal.

Trafikkforhold

Det foreslas omregulering av Sinsenveien til trafikkomrade (torg) med mulighet for korttidsparkering og
for varelevering for boliger og funksjonshemmete. Etaten anbefaler ikke & endre dagens regulerte gangvei
og fremtidig friomrade park, og vil opprettholde dagens regulering. Korttidsparkering kan ikke anbefales.
Oppstalling av trafikk pa Trondheimsveien mot Carl Berner kan skje i folge. Biltrafikken i omrédet vil
ikke oke nevneverdig pa grunn av en gkning av 50 — 60 boliger og tilkjering til forretningsareal i dette
prosjektet. Kombinasjon av boliger i dette planforslaget og 100 - 120 boliger i Trondheimsveien 119,
samt biltrafikk til forretningene kan skape uheldige trafikale situasjoner som folge av oppstalling mot
Trondheimsveien i folge vedlagt trafikkanalyse fra Sweco. I Hasleveien kan dette bli kritisk i kombinasjon
med levering/ henting av barn i barnehagen i Hasleveien 3 — 5. Etter etatens vurdering er det derfor helt
nedvendig & samle vareinntak for begge forretningsarealer i Trondheimsveien 119 og dette planforslaget

i Hasleveien 10, til én felles avkjorsel.

Parkering

Parkering ma etableres for boliger i underjordisk parkeringsanlegg i hht parkeringsnorm for Indre by.

1 tillegg ma bespksparkering for forretninger legges i underetasje. Det kan ikke dpnes for bakkeparkering
for bespkende. Atkomst langs stykke av Sinsenveien langs parken skal kun veere for gdende i samsvar med
gjeldende regulering. Minimum 5 % av p-plassene skal vare tilrettelagt for orienterings- og
bevegelseshemmete.

Avkjorsel

Det foreslés avkjering i nedkjersel fra krysset Rosenhoffs gate og Sinsenveien i sving. Nedkjeringen er
ikke akseptabel da den ligger fa meter fra vinduene til boligblokk til Startbo. Regulering av avkjersel for
varetransport som foreslatt fra Hasleveien mot nordest i planomradet forutsetter innrygging pa tomt fra
Hasleveien og vil neppe kunne betjene forretning i planforslaget og i forretningsareal som foreslas i Trond-
heimsveien 119. Avkjersel for varetransport vil gi rygging av varetransport rett ved inngang til barnehage
og ved gangforbindelse fra Carl Berner T-bane nord for barnehage og inn parken ved Trondheimsveien.

Gangforbindelser

Etaten mener det er positivt at reguleringsforslaget sgker & ivareta trygge gangforbindelser mellom parken
og Hasleveien ved & etablere atkomster over tak pa forretningsarealet. Takarealet ligger i niva med avre

del av Hasleveien. Fra dette stedet vil det opprettes en ekstern gangforbindelse fra Carl Berner
T-banestasjon pa oversiden av barnehagen i Hasleveien 3-5. Det er derfor viktig & viderefore denne
forbindelsen over forretningstaket og videre til parken og nordover mot nordvest til Sophies Minde der

det vil etableres en storre barnehage. Gangvei langs Sinsenveien foreslas omregulert til trafikkomréde —
torg. Etaten mener at gjeldende regulering skal opprettholdes for & sikre fortsettelse av fortau forbi forret-
ningene som skal etableres langs Trondheimsveien og Sinsenveien i planforslaget til Trondheimsveien 119.

Risiko- og sarbarhet
Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) ber ogsa ta stilling til sirbarhet ved varetransport og trafikk
i forhold til barnehage i Hasleveien 3-5, samt forhold til eksisterende vernverdige bygninger og til
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gangatkomster gjennom omréadet.

Sosial infrastruktur

Reguleringsplan for barnehage pa Hasleveien 3-5 (Hasle Brug) er vedtatt. Avkjersel og trafikkforhold i
umiddelbar nazrhet til barnehagen vil vere uheldig.

Det er ikke redegjort for barnehage i forslaget. Etter etatens vurdering og i felge innspill fra tverretatlig
gruppe for barnehageutbygging i Oslo kommune er det ikke nedvendig & innpasse barnehage i dette
planforslaget eller i planforslaget for Trondheimsveien 119 pa grunn av barnehagedekning ellers i naer-
heten (Sophies Minde og Hasleveien 3-5).

Leilighetsfordeling og — sterrelser skal vare i henhold til bystyrevedtak av 26.09.2007.

Teknisk infrastruktur

Overvann ma héndteres pa egen grunn. Det vises til bemerkninger fra Vann- og avlgpsetaten.
Seppelhdndtering ber planlegges 1 sammenheng med varetransport og samlet for dette planforslaget
og naboforsiaget i Trondheimsveien 119.

Universell utforming
Det skal sikres universell tilgjengelighet til alle boliger og til forretningsarealer.

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Juridiske forhold

Gangforbindelse fra T-banestasjon Carl Berner over Hasleveien gverst i planomradet m4 sikres viderefort
til parken og Sinsenveien. Allmenhetens tilgang sikres i bestemmelsene. Uteareal pé tak ma sikres ved
vekstlag og solide nok konstruksjoner for & baere vekstlag. Dette er sammenfallende med Brann- og
redningsetatens krav om kjerbart dekke for brannbiler. Utomhusplan skal godkjennes for det gis
rammetillatelse. Og arealene skal vare ferdig opparbeidete samtidig med midlertidig brukstillatelse

Interessemotsetninger

KDP varehandel og service understreker viktigheten av 4 beholde mangfoldet ved byens ulike handle-
sentre. Forslagstiller ensker primert 4 bygge nye forretningslokaler for & fortsette virksomheten Pollux
elektro. Det er viktig at ikke arealdisponering til forretningsdrift gr ut over boligmilje. En forutsetning
for & eke forretningsarealet i dette planforslaget og naboforslag vil vere at forretninger henvender seg
til publikum mot gatene eller mot parken. Etaten mener at det vil vere best om forretningsarealer for
Trondheimsveien 119 og Hasleveien 10 planlegges integrert med felles avkjersel for varetransport

og seppelhandtering.

Forelapig konklusjon

Punkthuset har ingen sammenheng med andre bygninger i bylandskapet. Formalet boliger er ikke god

nok begrunnelse for et signalbygg som foresls da utearealfunksjonen knyttet til konseptet neppe kan
loses ved utearealer pé taket av en dagligvarebutikk og under en 11 etasjes boligblokk. Begrunnelsen for
et skulpturelt og slankt heybygg som fremferes, er & gi maksimal lys til boligene fra vest og minst mulig
skygge mot Startboblokk pé andre side av Rosenhoffs gate. Etaten er enig i at det 1 dette partiet er det
seerdeles viktig & bevare luftigheten og kontakten fra trerekken ved Sophies Minde over trekantparken til
Sukkertoppen” slik forslagstiller uttrykker det. Hayblokken vil etter etatens vurdering ikke gi en slik
tilsiktet virkning. Forslaget viser i stedet at forslagstillers uttalelse om at ”den faglige utfordringen...(er) &
gi volum til forslagstillers utbyggingsbehov (butikk og boliger) forent med bylandskapet”, ikke er forenlig
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med bystrek og naboer. Etaten mener dette ogsa dokumenteres godt i alternativene B, C og D. Disse viser
for det farste at det er et stort problem & f inn si mange boliger pa taket av forretningen med akseptable
utearealer. For det andre vil lamellstrukturer i forslagene B, C og D vere i konflikt med de omkringliggende
bygningene. Boligpotensial i forslaget ber derfor formes i forhold til kvartalsoppsluttende struktur som er
valgt i planforslaget til Trondheimsveien 119 i forlengelse av boliger mot Sinsenveien, slik at det kan
etableres avskjermete utearealer til boligene i kombinasjon med utearealene i Trondheimsveien 119 og
med trafikktrygg atkomst til parken ved Trondheimsveien.

Sterrelsen pa forretningsarealet er forenlig med Kommunedelplan for varehandel, mens lokale forhold

vil kunne begrense arealet. Byggeomrade for forretning ma begrenses mot Sinsenveien og parken.
Fasaden ma trekkes tilbake. Etaten anbefaler at gjeldende reguleringsgrense og reguleringsformal,

dvs fortau ved del av Sinsenveien opprettholdes. Nedkjersel fra Rosenhoffsgate/Sinsenveien ma flyttes
lenger vekk fra Startbo-bygget og inn i planomrédet. Etaten mener butikken ber ligge i avstand fra
eksisterende bevaringsverdige industribygning, men kan knyttes sammen mot nytt forretningsbygg mot
nordgavl slik at det blir etablert en byvegg langs Hasleveien.

Ftaten vil ha Samferdselsetatens vurdering av felles varetransport til dette planforslaget og til forslaget pa
Trondheimsveien 119. Dette mé avklares for begge planforslagene i sammenheng for videre behandling.
Etaten har i flere faser bedt om et felles reguleringsforslag for dette planomridet og for planforslag for
Trondheimsveien 119, og mener det er s3 mange forhold i denne saken som gjer at etaten fortsatt vil
anbefale dette. Etaten vil derfor ikke fremme noe alternativ na.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Hasleveien 10 - g.nr. 126 b.nr. 4, og umatrikulert grunn.

§1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket kartnr. OP3-200713989 og datert 01.04.2009

§2 Formal

Omradet reguleres til:

Byggeomrade for forretning, bolig (Felt A)

Spesialomréde - bevaring (forretning, kontor, industri) (Felt B)
Offentlig trafikkomrade - torg.

-

§3 Utnyttelse, plassering og hgyder
Spesialomride: Bebyggelse som omfattes av regulering til bevaring er vist pa plankartet.

Byggeomrade: Bebyggelsen skal ligge innenfor de viste grenser for bebyggelse, innenfor maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) og innenfor maksimale kotehayder som vist pé kartet.

I Felt A kan det tillates tilbaketrukkede elementer av teknisk karakter og for vertikal kommunikasjon
over angitte koter.

Innenfor planomradet tillates inntil 2400 m2 BRA forretningsareal i felt A.

I felt B tillates inntil 920 m?2 forretningsareal.

Forretning skal lokaliseres i 1. etasje.

§4 Utforming

Maksismum 20% av leilighetene innenfor planomrédet skal ha et bruksareal pa 40-50 BRA, minimum 30%
skal ha et bruksareal p& 50 — 80 m2 BRA og minimum 50% skal ha et bruksareal p4 mer enn 80 m2 BRA.
Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord, gst, mot nordest eller mot sterkt trafikkert gate.

Felt A:
Ny bebyggelse skal ha et tidsmessig uttrykk, i kontrast til den bevaringsregulerte bebyggelsen pé felt B.

Felt B:

Innenfor spesialomradene skal eksisterende bygninger som er markert pa planen bevares. Det kan tillates
nye inngangspartier og andre mindre bygningselementer addert til eksisterende bygninger. Opprinnelig
materialbruk og detaljering skal i regelen nyttes. Taktekkingsmaterialer skal veere mest mulig homogene.
Skilt og reklameinnretninger skal ikke bryte med bebyggelsens karakter og skal ha tilknytning til
virksomhetene i omrédet. Takvinduer og tekniske anlegg pé taket skal utformes helhetlig.

Alle tekniske anlegg, som antenner, ventilasjonsanlegg, kabelfester, belysning, skilt og stolper,
koplingsbokser mv. skal innpasses med beherig hensyn til bevaringsverdiene.

Dersom eksisterende bebyggelse ma fjernes pa grunn av brann eller andre &rsaker, skal ev. ny bebyggelse
oppferes med et tidsmessig uttrykk.
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§5 Offentlig trafikkomrade - torg
Korttidsparkering for varelevering til boligene og parkering for bevegelseshemmede innpasses i
Sinsenveien i planens utstrekning slik at det kommer i minst mulig konflikt med allmenne hensyn.

§6  Avkjersel og parkering

Atkomst for biltrafikk er vist med piler pa plankartet. Bil- og sykkelparkering skal vare i henhold til
enhver tid gjeldende parkeringsnorm i Oslo. Det tillates inntil 5 parkeringsplasser i bakgarden pa felt B.
Parkering for felt A og B skal vare i garasjeanlegget pa felt A.

§7 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn plan for utomhusarealene, herunder ogsé
uteoppholdsareal pé takene. Utomhusplanen skal vare enhetlig for hele planomradet. Mélestokk skal
vare 1:200 eller storre.

Utomhusplanen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, sikring av los masse/fjell, forstetningsmurer,
beplantning og vegetasjon, opparbeiding av areal for opphold og virksomhetenes og boligenes utenders
bruk, tilrettelegging for funksjonshemmede, oppstillingsplass for renovasjon, gang og kjereatkomst,
trapper, ramper, korttidsparkering og avleveringsplasser samt fortau i Sinsenveien.

Utomhusanleggene skal vare tilgjengelige for allmennheten. Det skal ikke settes opp gjerde rundt omradet
eller deler av omradet.

Minimum 25 % av BRA for boligene innefor planomradet skal vere uteoppholdsareal og skal anlegges

pa Felt A. Det skal sikres tilgjengelighet til alle bygninger for brannvesenets utrykningsmateriell.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealer skal vare opparbeidet i henhold
til godkjent utomhusplan for midlertidig brukstillatelse kan gis.

§8 Forurensning,

Ny bebyggelse skal sikres mot stoy fra vei og jernbane i henhold til de laveste grenser i Miljoverndeparte-
mentets rundskriv T-1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter gjeldende
skriv. Steyreduserende tiltak skal vises pa utomhusplanen og vaere godkjent samtidig med rammetillatelse.
Steytiltakene skal vere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse kan gis.

§ 9 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering av tiltaket. Det skal redegjares for
behandling av alt overvann, bide takvann, overflatevann og drensvann ved seknad om rammetillatelse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Hasleveien 10, som omreguleres fra
byggeomride for industri til:

* Byggeomrade for forretning, bolig (Felt A)
e Spesialomrade - bevaring (forretning, kontor, industri) (Felt B)
o Offentlig trafikkomrade - Torg,.

som foreslatt av Norges Gruppen AS/Hasle Naringstun AS v/ Kjepesenter Holding AS, postboks 1101
Sentrum, 0104 Oslo, vist pé kart merket OP3-200713989, datert Plan- og bygningsetaten 01.04.2009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN U5 05. ¢4
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Edina Midzic Magpus Boyse
enhetsleder Senforarkitekt
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Hasleveien 10 mm.
Reguleringsforslag til offentlig ettersyn

Utarbeidet av: Samark AS for Hasle Neeringstun AS / Kjepesenter Holding AS

Oslo, 24.11.08
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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2. BAKGRUNN

Sommeren 2004 fremmet Pollux AS planinitiativ for etendommene Trondheimsveien 119-125 og
Sinsenveien 1 (i det folgende kalt Trondheimsveien 119 m. fl.) i forbindelse med oppkjepsprosess av
eiendommene. Hasten 2004 ble det etablert et samarbeid mellom de to store grunneierne av
Trondheimsveien 119 m. fl. (Pollux AS) og Hasleveien 10 (Hasle Nearingstun AS). Siktemélet var en
felles reguleringsplan for alle eiendommene mellom Hasleveien og Sinsenveien nedenfor forlengelsen av
Rosenhoffgata. Planinitiativet, samrid, omréde- og prosessavklaring og oppstartsmete fra juli og august
2004 ble av PBE akseptert som grunnlag for den samlede planen. Det ble kunngjort oppstart av
planarbeidet den 18.02.05. Sommeren 2006 ble imidlertid de to grunneierne enige om & fremme hver sin
plan.

Denne planskissen er resultat av en prosess som Hasle Neringstun AS har gjennmfert for sin eiendom,
Hasleveien 10. Det er idag Norgesgruppen gjennom Kjepesenter Holding AS som er 100 %-eier av Hasle
Neringstun AS. Eiergruppens primare mal er 4 etablere en stor dagligvarebutikk pa eiendommen som
erstatning for bade Kiwi-butikken som idag er pa eiendommen og Meny-butikken som er i Progress-
senteret ndr leiekontrakten her gar ut i 2011. I tillegg er det en malsetting 4 etablere hensiktsmessige
boliger over butikken for & bidra til fortetting og flere boliger i omrédet som de overordnede planene har
som mal.

Denne malsettingen utleser krav om reguleringsendring.

PBE har akseptert at de foreberedende arbeidene som ble utfert i 2004 og 2005, vil danne grunnlag for
denne aktuelle planen videre.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomrédet ligger mellom Hasleveien og Sinsenveien ca. 250 meter nord for Carl Berners Plass i Bydel
Griinerlokka. Planomradet begrenses av Hasleveien i gst, Hasleveien 8 og Sinsenveien 1 i ser,
grontarealet mellom Sinsenveien, Trondheimsveien og Rosenhoffgata i vest og den nye Startbo-
bebyggelsen i nord. Planomradet er 5572 m2 stort. Carl Berners Plass og Progress-senteret er lokalsenter.
Carl Berners Plass har T-banestasjon og er knutepunkt for flere buss- og trikkeruter. Dagens arealbruk pa
planomradet er detaljhandel og kontor.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget

Planomradet er bebygd og asfaltert og har séledes ingen verdier som natur- og ressursgrunnlag.
Landskap

Planomrédet ligger i et markert bylandskapsrom. David Andersen-bygget og Startboprosjektet er
begrensningen mot nord, skrenten mot Sukkertoppen er veggen mot ost, Grenseveien og blokkene her er
sydveggen og Trondheimsveien med parken og Sophies Minde er veggen mot vest. Hele byrommet
«renner» ned mot Trondheimsveien og Carl Berners Plass. Skrningen binder omrédet opp mot
Sinsenbyen og den karakteristiske lamellbebyggelsen her.

Det aktuelle planomrade utgjor et relativt flatt niva inntil en mer markert stigning mot nord og mot st ved
skrenten mot Sukkertoppen. Omradet ligger mellom cote + 59 og cote + 57. Omradet ligger godt
eksponert for ettermiddagsol.

Verneinteresser '

Eksisterende begyggelse bestar av to bygningskropper; 1) et karakteristisk og stort industribygg fra 1920
med mindre tilbygg mot vest og et sterre tilbygg mot nord fra slutten av 1930-tallet og 2) et mindre
industribygg fra tidlig 1950-tallet.
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Det opprinnelige industribygget fra 1920 har verneverdi og bygget star nd pa Byantikvarens gule liste (fra
november 2007). Tilbyggene har mer tvilsom verneverdi og industribygget fra 1950-arene har ingen
verneverdi.

Omrade sett fra nord i Trondheimsveien

Miljefaglige forhold

Planomradet har noe stoybelastning og luftforurensing fra trafikken i Trondheimsveien. Tilsvarende
belastning fra Sinsenveien og Hasleveien er marginal. Det gér luftstremmer nedover langs
Trondheimsveien og Sinsenveien og ogsa noe i Hasleveien som er viktige for utluftingen av forurenset
luft pa Carl Berners Plass og omridene nedenfor. Det er ikke innflyvningstraséer for fly til Gardermoen
over omradet. Det er ikke kjente forurensninger i grunnen. Industribedriften som fra 1920 til midt pa
1980-tallet holdt til her (Viig & Vraalsen AS) var en godt organisert lett mekanisk industri som produserte
diverse finmekanisk utstyr (pengeskap, vekter og butikkutstyr etc.) og det forventes ikke 4 finne
forurensninger i grunnen (se vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 4
Forurenset grunn).

Trafikkforhold

Planomradet har adkomst fra Trondheimsveien til Hasleveien og Sinsenveien. Sinsenveien har lysregulert
kryss via Rosenhoffgaten til Trondheimsveien. Verken Sinsenveien eller Hasleveien er utbygd i full
regulert bredde og er idag 5 - 7 meter bred. Det er ikke normal gateparkering verken i Sinsenveien eller i
Hasleveien, men det er tverrstilt parkering pa egen grunn bade fra Hasleveien og Sinsenveien. Begge veier
fungerer idag som lokale samleveier. Det er parkering for ca. 35 biler som leies pa eiendommen
Sinsenveien 1 for kundeparkering for Kiwi-butikken med adkomst fra Sinsenveien. Naboeiendommen i
sor er en privat drevet offentlig tilgjengelig parkeringsplass med kapasitet p4 ca. 50 biler med adkomst fra
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Hasleveien. Trondheimsveien har ca. 13.500 ADT (siste méling 1996/2002), mens Ring 2 over Carl
Berners Plass har ca. 21.000 ADT. Det er ikke grunnlag for 4 tro at dagens situasjon er vesentlig endret.
Det er ca. 250 meters gangavstand til selve Carl Berners plass og 150 meter til bussholdeplassene i
Trondheimsveien fra omradet. Dagens T-banenedgang i Grenseveien ligger sdledes med ca. 300 meters
gangvei fra omradet via Carl Berners Plass (se vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 —
kapitel 2 Trafikkanalyse).

Risiko- og sdrbarhet

Det gar en bekk i ror delvis under planomrédet (Sinsenbekken). Det er ikke kjente forekomster av radon.
(se vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 5 ROS-analyse).

Sosial infrastruktur

Rundt Carl Berners Plass er det et stort tilbud av butikker, privat service og postkontor. Offenlig service
forevrig er lite utbygd i neromradet. Toyenparken med offentlig bad og kultur- og museums tilbud ligger
i gangavstand. Teyenparken med Ola Narr og Torshovdalen er nzrmeste storre park- og grentomréde.
Nzarmeste grunnskole er Sinsen skole (1-10) som pr. i dag har en viss kapasitet. Fra omréade er det ca 800
meters gangvei langs lokale boliggater til skolen. Det planlegges i tillegg ny ungdomsskole (8-10) pa
Lorenplataet som ferdigstilles i 2011. Samtidig med denne, vil Sinsen omgjeres til 1-7 skole. Disse
tiltakene forventes & gi kapasitet til den planlagte boligutbyggingen i omrédet. Barnehagedekningen i
omridet er ikke tilfredsstillende, men det planlegges flere storre barnehager i bydelen, bl.a. p&
eiendommen Hasleveien 5 rett pa andre siden av Hasleveien og p& Sophies Minde rett pa andre siden av
Trondheimsveien.

Teknisk infrastruktur

Planomrédet er svart godt dekket av kollektivtrafikk med T-banen (Grorudbanen og Ringen), trikk 17 (5
— 10 minutters ruter), buss 20, 21, 28, 30, 31, 32 og 33 og regionale busser mot nord og nord-est.

Omréde sett fra vest krysset Rodenhoffgata / Trondheimsveien

Det ligger vann- og avlepsledninger samt sterkstrem og bredband bade i Hasleveien og Sinsenveien. Det
ligger en nettstasjon (trafo) pa gateplan i Hasleveien innenfor planomrédet. Omradet ligger innenfor
konsesjonsomrade for fjernvarme, og det ligger fjernvarmerer ca. 250 meter fra omradet i Fougners vei.
Det er planlagt videre framfaring til Carl Berners Plass i Hekkveien allerede i 2008, som vil gi en
tilknytningsavstand pa ca. 120 meter pa regulert veigrunn (vei 20986).

Estetikk og byggeskikk

Planomrédet har idag frittliggende langstrakte industribygninger i tegl parallelt med Hasleveien /
Sinsenveien. Hovedbygningen i 2 etasjer + loft (tidligere Viig & Vraalsen AS) har en viss estetisk og
arkitektonisk verdi. Sidebygningen i 1 etasje + loft har ikke en tilsvarende verdi. Omradet har lav
utnyttelse i forhold til den sentrale beliggenheten.

Stedsutvikling

Omradet nord for Carl Berners Plass ligger i en overgangssone mellom flere enhetlige byomréder. I nord
«Sinsen-byen» fra 1930-tallet, i st villabebyggelsen fra 1930- og 40-tallet (Frydenberg), i syd
lamellbebyggelsen fra etterkrigstiden, i ser-vest bevaringsomradet Rodelokka med sma trehus fra 1860-
70-arene og i nord-vest Rosenhoff-omradet med apne karrér fra 1920-tallet. I tillegg ligger tre markante
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punkthus pa 11-12 etasjer fra 1950-tallet tett inntill pa ser-ost-siden og et nybygd punkthus pa 12 etasjer
150 meter mot nord. Rett nord og nord-est for omridet, mellom Sinsenveien og Hasleveien og pa og rundt
Sukkertoppen har det i de siste arene vert gjennomfert en omfattende boligutbygging. Det aktuelle
planforslaget utgjer en sentral del av overgangssonen som vi kaller Carl Berner Nord (dette uttrykket er
ogsa brukt 1 Kommuneplan 2000).

Barns interesser

Det er ingen spesielle interesser knyttet til bam og ungdom 1 planomrédet.

Universell utforming

Det er ingen spesielle problemstillinger knyttet til universell utforming i planomréadet. Alle eksisterende
bygninger er godt tilgjengelig.

Juridiske forhold

Det er ikke kjente juridiske forhold, tinglyste rettigheter eller privatrettslige servitutter for omradet.
Interessemotsetninger

Det eksisterer ingen kjente interessemotsetninger knyttet til omradet.

Omréde sett fra Hasleveien 8 - bevaringsverdig industribygning til heyre.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede feringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Kongelig resolusjon 20. november 1992 om fylkesplan for Oslo kalt Oslo kommuneplan 1991, inneholder
under pkt 3, Miljg, transport og arealbruk, bl. a. Felgende: "Det er knyttet store nasjonale
kulturminneverdier til Oslo som landets hovedstad. Kulturminnene og kulturmiljeene i Oslo er stadig
utsatt for press ved planer om utbygging. Det er derfor viktig & ta vare pa byens overordnede trekk,
kulturmiljeer og enkeltobjekter”. I samsvar med og forlengelse av det som er fastlagt i byradets rundskriv
nr. 5/93, er dette 4 praktisere ved at tiltak etter plan- og bygningsloven pé forhand skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse. Byantikvarens tilrdding skal falge saken.

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging tilstreber & samordne
planlegging av utbyggingsmensteret og transportsystemet for & tilrettelegge for en mest mulig effektiv,
trygg og miljevennlig transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er
kollektivbetjening, gode forhold for sykkel, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning til
hovedveinettet, grontstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter. Lav parkeringsdekning ved god
kollektivdekning. Det vektlegges losninger som kan gi korte avstander i forhold til daglige gjeremél og
effektiv samordning mellom ulike transportméter, hvilket innebeerer okt konsentrasjon av utbyggingen i
byggesonene i by og tettstedsomréder, og at utbyggingshensyn kan tillegges storre vekt enn vernehensyn.
Vedtatt 20.08.93

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal synliggjare og styrke barn og unges interesser i all
planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer
som brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal
sikres varierte og store nok lekearealer i neermiljoet og avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager. Ved
omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomradde som er i bruk eller er egnet
for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller
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omdisponering av uregulert areal eller dersom omdisponering av areal egnet for lek og opphold forer til at
hensyn i forhold til at det finnes arealer i neermiljoet som er store nok og egner seg for lek og opphold
ikke kan ivaretas i forhold til dagens eller fremtidens behov. Vedtatt 01.09.89.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008. Oslo mot 2025. Kommuneplanens visjon for Oslo som fjordby, kunnskapsby,
kulturby og miljgby. Byutviklingen skal skje i samsvar med bywkologiske prinsipper. Planen legger opp
til ekning av boligmassen, og ivaretagelse av bevaringsverdige objekter og milje. Planen forutsetter at
Oslo fortsatt skal ha en blagrenn profil, og dette innebzerer at grontarealer i byggesonen ikke skal
nedbygges. De stasjonsn®re omradene skal vurderes for konsentrert boligbygging for & utnytte
arealpotensialet bedre og ke kundegrunnlaget til kollektivtransporten. Vedtatt av Bystyret 11.06.08.

Byokologisk program.Viktige punkter er: Opprydding i gamle fyllinger, miljokartleggingen og
miljeoppfolgingsprogram, redusere klimagassutslipp og luftforurensing ved & eke kollektive
transportmidler, fjernvarmetilknytning og passive varmekilder, godt fungerende vannkretslop, lokalt
héndtering av overvann og utnytting av naturens selvrensingsevne og dpning av rerlagte bekker. Vedtatt
av Bystyret 1998.

Kommunedelplan for indre Oslo (KPD 13 — 1998). Planen peker generelt pa behovet for at sentrale
omrader med eldre industri / n@ringsvirksomhet ber fortettes og transformeres til boligomréder
(forandringsomréder) og spestelt nevnes det aktuelle omridet som velegnet for boligbebyggelse bl. a. pga.
nerhet til kommunikasjonsknutepunkt og pga. de gode sol- og utsiktforholdene. Planen peker pa Carl
Bemer Nord-omrade som viktig strukturerende omrdde og som oppgraderingsomrdde for boliger. Planen
peker ogsa pa at det ber tilstrebes funksjonsblanding og at det ber tilstrebes en gradvis overgang mot
neringer som med dagens miljekrav bedre kan integreres i boligstrek. KPD 13 ble vedatt 02.12.98.

Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner (KDP 14— 2002).

Planens siktemal er generelt & styrke de eksisterende lokalsentra og handlemilje for & motvirke sekningen
mot bilorienterte eksterne sentra utenfor bykjernen med det ekstra transportbehov som da oppstar.
Trondheimsveien/Carl Berners Plass er en av fem viktige stroksgater i Oslo indre ost.

KPD 14 ble vedtatt 27.11.2002.

Gijeldende regulering

Gjeldende regulering av planomrédet er byggeomrade for industri som en del av den generelle soneplanen
for indre by fra 1977. U-grad = 0,6 -1,5. Plan S-2255 vedatt 28.7.77 med endring av
reguleringsbestemmelsene 1.10.87, S-2937.

Reguleringsplan for Carl Berners Plass med omgivelser, reg.plan S-4336.

Planens siktemal er & gjenskape opprinnelige byromskvaliteter, med stramme linjer, oversiktlighet,
tarfikksikkerhet og prioritering av fotgjengere og kollektivtrafikk. Dette oppnas bl.a. ved redusert
tilrettelegging for biltrafikk gjennom omradet med redusert privat biltrafikk i Trondheimsveien. Den
gronne trekantplassen mellom Trondheimsveien, Rosenhoffgata og Sinsenveien illustreres i planen
opprettholdt som park med Sinsenbekken opp i dagen. Sinsenveien stenges for biltrafikk. Planen vedtatt
29.09.07 og anleggsarbeid igangsatt april 2008.

Omradeanalyse
Carl Berner Nord — Hasle — Sinsen utarbeidet av PBE november 2003. Hensikten med denne

omradeanalysen er 4 lage et samlet og overordnet grunnlag for vurdering av de mange delplaner som har
kommet og vil komme i omradet. Flere viktige planer hadde pa dette tidspunkt (novmber 2003) allerde
blitt vedtatt (bl. a. planen for utbygging av Sukkertoppen). Analysen peker pa behovet for at offentlig
utbygging og infrastruktur (bl.a. skole- og barnehage) holder samme takt som den private
boligutbyggingen. Analysen peker pa at det eksisterer mange barrierer i omrade som detaljplanene ber
soke & overvinne.

Pigiende planarbeid

Kommunedelplan for byutvikling og bevaring. Planomradet er definert som utviklingsomrade i
knutepunkter (U2), et sammensatt omrdde med middels bevaringsverdi (C).
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Forslag til kommunedelplan for torg og meteplasser (BOP), saksnr. 200411657.

Planen skal legge tilrette for etablering av nye og videreutvikling av eksisterende mateplasser.
Kommunedelplanen for torg og meteplasser skal legge til rette for et bredt spekter av meteplasser som gir
rom for ulike aktiviteter og brukergrupper. Malet er at hver bydel over en feméarsperiode kan utvikle en
lokal meteplass lett tilgjengelig for beboerne. Planen skal fremme mateplassenes sosiale rolle og legge til
rette for gode prosesser for utvikling av byens uterom. Planforslaget legger opp til at det innenfor
transformasjons- og utviklingsomréder knyttes bestemmelser som skal sikre torg og meteplasser i
forbindelse med store utbyggingsprosjekt. Det vil foreslas bestemmelser om bl.a. arealsterrelser,
tilgjengelighet og funksjons- og formkvaliteter ved plassene som metesteder. Planen er sendt til politisk
sluttbehandling desember 2007.

Forslag til reguleringsplan for Trondheimsveien 132 Sophies Minde, saksnr. 200309009.

Planforslaget 13 ute til offentlig ettersyn vinteren 2004, og sendt til poltisk sluttbehandling april 2007.
Planen foreslar en stor boligutbygging med boliger i 6 til 7 etasjer langs Trondheimsveien, men allérekken
ut mot Trondheimsveien vil bli bevart.

Forslag til reguleringsplan for Trondheimsveien 119 mfl., saksnr. 200406858.
Planskisse innsendt 05.06.07. Forslaget viser boliger i 5 — 8 etasjer som falger gatelopene over en stor
Elkjopbutikk.

Alle de overordnede planene legger grunnlag for en boligutbygging med handelsnaring som en del av den
lokale streksgaten Trondheimsveien. Det er grunnlag for hey utnyttelse av det aktuelle omridet.
Gjeldende regulering er ikke i trdd med de overordnede planene.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid
Invitasjon til samrad, omrade og prosessavklaring ble sendt 02.07.04.
Liste over samrdadsinnspill

1. Samferdselsetaten 07.07.04
2. Helse- og velferdsetaten 09.07.04
3. Friluftsetaten 02.08.04
4, Byantikvaren udatert

Sammendrag av samrddsinnspill

Samferdselsetaten ber om at plan sees i sammenheng med planen for Trondheimsveien 113 (Progress).
Helse- og velferdsetaten ber om risikovurering av eventuelle forurensninger i grunnen og stay- og
luftkvalitets-vurderinger i forhold til trafikk fra Trondheimsveien. Etaten ber om at uheldige konsekvenser
av kombinasjon boliger / forretninger mhp. stoy fra varemottak ber unngas ved plasseringen i bygget.
Etaten anbefaler at 25% av boligarealet settes av til uteoppholdsareal. Rerlagte strekninger av bekker skal
dpnes der det er mulig. Friluftsetaten har ingen anmerkninger. Byantikvaren har ikke registrert fornminner
/ kulturminner.

Forslagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

Forslagsstiller har gnsket en sterre plan for omrade, men av forskjellige grunner har dette ikke vaert mulig
a oppna. Helse- og velferdsetatens innspill vil falges opp.

5.2 Kunngjeringsinnspill

Oppstart av planarbeid ble kunngjort i Aftenposten og Dagsavisen 18.02.05

Liste over kunngjoringsinnspill

1. Bent W Johansen - Akershus Eiendomsmegling AS 25.02.05

Sammendrag av kunngjeringsinnspill

Innspillet var av informerende karakter, innspilleren gnsket tegninger og beskrivelser samt navn p&
tiltakshaver.

Forslagsstillers kommentarer til kunngjoringsinnspill

Tegninger og gvrige opplysninger vil bli sendt.
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5.3 Forhandsuttalelser

Det er sendt 1. runde foresparsel om forhandsuttalelse til Bydelen og Byantikvaren. Planforslaget ble
presentert for Bydel Griinerlekkas Teknisk/Milje-utvalg 20.06.07, og for Byantikvaren (tidlig utkast)
06.12.06.

Liste over 1. runde forhdndsuttalelser

1. Bydel Griinerlokka 06.09.07 etter mete i Teknisk- og miljekomitéen 03.09.07 (sak 44/07).

2. Byantikvaren 16.10.07.

Sammendrag av forhdndsuttalelsene

1. Bydel Griinerlokka 06.09.07 etter mete i Teknisk- og miljekomitéen 03.09.07 (sak 44/07).
Bydelsdirekterens forslag til vedtak anbefalte videre arbeid med planen. Ut fra miljemessige forhold er
losningen med tak over parkeringsnedkjering og varemottak god. Lasningen for leke- og oppholdsareal er
ogsa god. Bydelsdirektoren mener ogsa at det er viktig at den bevaringsverdige bebyggelsen fér et godt
reguleringsmessig vern. Teknisk- og miljekomitéens flertall fremmet et annet forslag hvor det blir anbefalt &
viderefore den tradisjonelle omsluttende bebyggelsen i 4-6 etasjer, samtidig som de gér i mot punkthuset og
vil ikke anbefale at det arbeides videre med den foreslitte lasningen. Mindretallet stemte for
bydelsdirektorens forslag.

2. Byantikvaren 16.10.07 saksnr. 07/1033.
Byantikvaren gjennomgér historien bade til Hasleveien 10 og til omrédet rundt og konkluderer med at
industribygningen har bevaringsverdi i seg selv og som del av et kulturmiljo nederst i Hasleveien. I
utgangspunktet vil BY A anbefale at hovedbygningen fra ca. 1920 blir bevart, ogsi med tilbyggene badde mot
vest og mot nord (maskinhallen fra 1930-4rene). For at BY A skal kunne ta stilling til riving av tilbyggene,
bar det utarbeides en teknisk tilstandsrapport. BY A har ingen merknader til riving av det nyere frittstdende
neringsbygget fra ca. 1950. BYA finner det positivt at punktbygget far en skulpturell form med en smal
front, men mener at eiendommen er lite egnet for plassering av punktbygg, fordi bygget etter BY As
vurdering vil redusere opplevelsen av topografien i omradet og fa en dominerende virkning pa opplevelsen
av kulturminnene. BY A vurderer ogsé basisbyggets tilknytning til det verneverdige industribygget som
konfliktfylt. BY A konkluderer med & frardde planskissen. Utvikling av eiendommen ber etter BY As mening
ta storre hensyn til industribygningen.

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelsene

1. Spersmalet om bebyggelsesstruktur og punkthus er det sentrale i bydelens uttalelse. Flertallet i t/m-komitéen
gmsker en omsluttende bebyggelse i 4-6 etasjer. Vi tolker dette som en bebyggelse langs
Trondheimsveien/Sinsenveien og mot Hasleveien i en fortsettelse av Rosenhoffgata. Vi har 1 planskissen
langt vekt p4 at planomrédet ligger i en overgangssone mellom ulike bebyggelsesstrukturer og at det derfor
ikke faller naturlig & viderfare bebyggelsesstrukturen med tilneermede karréer som er toneangivende rundt
selve Carl Berners plass. Dette er ogsa i trdd med PBEs egen Omrddeanalyse Carl Berner nord — Hasle —
Sinsen fra november 2003 (saksnr, 200309685), hvor det stér pa side 32: .......... ,men behovet for dpne
arealer i tilknytning til nedre del av Hasleveien/Sinsenveien bor vurderes”. Det star ogsa i denne
omradeanalysen lenger ned pé side 32: "I tillegg til de fysiske historiefortellerne er det viktig a tilrettelegge
for utvikling av ny identitet. En mdte d gjore dette pd er d skape rom for aktiviteter som binder befolkningen
sammen. Aktiviteter som gir “ringer av tilharighet” og som strekker seg utover sin opprinnelige funksjon.”

I vért forslag har vi nettopp sekt & etablere er dpent areal rundt og pa taket av butikkvolumet som kan
knyttes til den grenne trekanten mellom Trondheimsveien, Sinsenveien og Rosenhoffgata. Dette arealet kan
pa en helt annen méte enn en fasaderekke langs gata gi rom for aktiviteter og identitet. En stor lokal
dagligvarebutikk med bredt varesortement kan nettopp vare en slik opprinnelig funksjon som med den rette
utformingen av omgivelsene kan legge til rette for ny identitet med aktiviteter pa plassen foran og pa taket.
En slik lasning gir i tillegg to andre positive effekter; for det forste bidrar den til 4 bryte ned barrierene i
omradet og skape nye sammenhenger (jfr. side 23 og 28 i Omradeanalysen), og for det andre gir den bedre
eksponering mot Trondheimsveien bade av topografien (Sukkertoppen) og av den antikvarisk verneverdige

bygningen.

Losningen skaper altsd en mulighet til 4 etablere et lokalt torg, en grenn dpen mateplass ved den lokale
butikken. Plassen blir solvendt med utsikt nedover og oppover Trondheimsveien med den virksomhet og
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aktivitet som gaten forer med seg. Denne meteplassen er helt i trdd med intensjonene 1 Kommunedelplan for
torg og mateplasser fra juni 2007 som na er sendt til politisk behandling.

Vi kan altsa sla fast at flertallet i t/m-komitéen i bydelen er pa kollisjonskurs med PBE sine foringer for
omradet. Vi har derfor valgt ikke a etterfelge bydelens flertallsuttalelse, men & falge bydelsdirekterens og
mindretallets uttalelse.

Det er ingen uenighet om bevaringsverdien av hovedbygningen i tegl fra ca. 1920. Planforslaget legger opp
til bevaringsstatus av denne, og forslagsstiller har til hensikt & tilbakefare bygningen til opprinnelig tilstand,
dvs. a rive det provisoriske dekket slik at hele den store hallen framstar med full heyde, samt tilbakefore
vindusépningene mot Hasleveien, slik at det ikke blir derdpninger og innganger mot Hasleveien. Dette er i
trdd med opprinnelig bruk og utforming. Vi ser dette som det viktigste ved bevaringsaspektet pa
eiendommen. Dette er altsd overordnet en eventuell bevaring av tilbyggene mot nord og vest.

Vi holder fast ved forslaget om 4 rive tilbyggene mot nord og det nordligste av tilbyggene mot vest.
Begrunnelsen for dette er dels teknisk, dels funksjonelt. Tilbygget mot nord er i darlig teknisk forfatning og
riving av denne er helt nedvendig dersom det skal oppnds en funksjonell lgsning for butikkens varemottak
som er akseptabel. Det nordlige tilbygget mot vest har gjennomgétt store forandringer og moderniseringer
med porter, store vinduer, overbygg og tekniske anlegg pé taket. Dette tilbygget er derfor svaert vanskelig &
tilbakefare. Dette gjelder ikke det sarlige tilbygget mot vest. Dette vil derfor bevares og tilbakeferes.

Vi merker oss at Byantikvaren er positivt innstilt til punkthusets skulpturelle og smale form, men negativ til
plasseringen fordi bygget vil fa en serlig dominerende virkning pa kulturminnene 1 omrédet og redusere
opplevelsen av topografien (bylandskapet). BYA stiller seg skeptisk til at et boligprosjekt far en sépass
fremtredende plassering i bybildet, til fortrengsel for den dominans som Sophies Mindes bygning har hatt i
over 100 ar. Forutsatt at man aksepterer en hoy utnyttelse pd dette aktuelle omradet (hvilket ligger i alle
overordnede foringer og planer), vil enhver utbygging her ha dominerende effekt, spersmalet blir da hvilket
bebyggelsesform som i minst grad edelegger opplevelsen av landskapet og den bevaringsverdige
bebyggelsen. Det er nettopp av hensyn til eksponeringen av bevaringsverdiene og opplevelsen av landskapet
at vi har valgt dette utbyggingsmensteret. Vi mener at et smalt punkthus med liten bebygget flate over en
basis som er trykket sa langt ned i terrenget som mulig og utformet som en del av terrenget, nettopp vil
framheve bade topografien med den karakteristiske Sukkertoppen og den bevaringsverdige
industribygningen best mulig. En annen bebyggelsesform som f. eks. en mer tradisjonell karré vil fylle ut
arealet mellom den verneverdige bygningen og Trondheimsveien/Sinsenveien og opp mot lamellene nord
for omrddet pa en mer massiv mate. En slik utbygging ville stenge sikten fra vest mot den verneverdige
bygningen og mot Sukkertoppen. Vi mener at BYA ikke har tatt inn over seg konsekvensene av dette
alternative utbyggingsmensteret. Sammenligningen av forslaget ma vere sett i forhold til et annet
utbyggingsmenster og ikke i forhold til eksisterende situasjon.

Nar det gjelder dominans av et boligbygg, vil vi framheve at dette er en logisk konsekvens av at planen
ligger innenfor et omstillingsomrade fra i hovedsak industri til i hovedsak bolig. For 100 &r siden var det et
industribygg som dominerte i omrédet (Nationalbryggeriet — ndverende Sophies Minde), i dag kan det vare
boligbygg. Skepsisen til at eldre bygninger mister sin dominerende status er i sitt vesen en skepsis til
byutvikling som sadan. Som planlegger ser vi det som var oppgave & ta vare pa sporene, historiefortellingen
fra tidligere tider, slik at byutviklingen far den tidsdybden som vi er enige om. Vi ser det ikke som vér
oppgave at nye bygg skal underordne seg de gamle. Nybygg skal st i et bevisst forhold til verneverdige
bygg, og la disse fa anledning til & eksponere seg i sin nye bruk. Det er dette vi har gjort i var plan.

Konflikten mellom basisbygget og det gamle industribygget mener vi er overvurdert i BY As uttalelse.
Basisbygget (butikken) vi ikke tildekke mer av det opprinnelige industribyggets fasader enn hva tilbyggene
tildekker i dag. Omtrent 1/3 av industribyggets fasadelengde blir berert og kun pa den mest tilbaketrukne og
minst eksponerte siden, og bare opp til dekke for 2. etasje. Dette tilsvarer under 10% av den samlede
fasadeflaten. Vindusrekken i 2. etasje mot vest blir ikke berort og det er vist en glass-spalte mellom
nybygget og det verneverdige bygget for at dette skal eksponeres. Den viktigste fasaden mot Hasleveien og
gavlen mot ser blir overhode ikke berort.
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Vi konkluderer var kommentar med at vi har valgt ikke & etterkomme Byantikvarens rad. Forslagsstiller
mener at planforslaget tar tilstrekkelig hensyn til den verneverdige industribebyggelsen forst og fremst ved
at forslaget gir industribygningen et reguleringsmessig vern som den ikke har med dagens gjeldende
regulering.

Liste over 2. runde forhindsuttalelser

Det ble den 30. mai 2008 sendt 2. runde forespersel om forhindsuttalelse til 6 naboer og 29 offentlige
etater, institusjoner og organisasjoner, i alt 35 forespersler om forhandsuttalelse ihht. varslingsliste for
heringsinstanser mottatt fra PBE 14.01.08. Det var innen tidsfristen 4. juli 2008 innkommet 8 uttalelser. 5
uttalelser kom inn etter fristen, den siste kom 03.09.08. Alle 13 uttalelser har blitt vurdert og vil
kommentert i det folgende.

1. Oslo kommune, Trafikketaten — datert 24.06.08

2. Oslo kommune, Renovasjonsetaten — datert 30.06.08

3. Oslo kommune, Omsorgsbygg Oslo KF — datert 01.07.08

4. Oslo kommune, Bydel Griinerlakka — datert 01.07.08

5. Fylkesmannen i Oslo og Akershus — datert 01.07.08
6
7
8
9

Oslo komamune, Vann- og avlepsetaten — datert 01.07.08
Oslo kommune, Brann- og redningsetaten — datert 03.07.08
Borettslaget Carl Berner Terrasser — datert 03.07.08
. Fearnley Finans (repr. Trondheimsveien 135) — datert 07.07.08

10. Oslo kommune, Eiendoms- og byfornyelsesetaten — datert 09.07.08

11. Oslo kommune, Samferdselsetaten — datert 10.07.08

12. Oslo kommune, Undervisningsbygg Oslo KF — datert 08.08.08

13. Oslo kommune, Byantikvaren — datert 03.09.08

Sammendrag av forhindsuttalelsene

1. Oslo kommune, Trafikketaten — datert 24.06.08
Viser til parkeringsnormen, 5% av p-plasser for forflytningshemmede, plass til varelevering.

2. Oslo kommune, Renovasjonsetaten — datert 30.06.08
Viser til Renovasjonsforskrifter og Veileder for plassering av avfallsbeholdere. Anbefaler avfallssug
evnt. avfallsbreonn.

3. Oslo kommune, Omsorgsbygg Oslo KF — datert 01.07.08
Ingen kommentar.

4. Oslo kommune, Bydel Grinerlekka — datert 01.07.08
Behandlet i mote i Byutviklingskomitéen (bydelsutvalg Griinerlekka) 30.06.08 (sak 37/08)
Viser til tidligere uttalelse (mete i Teknisk- og miljokomitéen 03.09.07 - sak 44/07) referert overi 1.
runde forhdndsuttalelser. Planskissen har ikke hensyntatt denne uttalelse. @nsker & viderefore den
tradisjonelle omsluttende bebyggelsen i 4-6 etasjer. Viser til vedtatt norm for leilighetssammensetning.

5. Fylkesmannen i Oslo og Akershus — datert 01.07.08
Steyforhold ma4 ivaretas. Viseer til RPR for barn og unge — ber om tilstrekkelig uteareal for lek og
opphold. Overvann skal handteres lokalt. Forsvarlig handtering av forurenset grunn ber inn i reg-
bestemmelsene. Krav om utarbeiding av ROS-analyse.

6. Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten — datert 01.07.08
Overvann mé handteres lokalt. Kontroll av event. konflikt med eksisterende stikkledninger. Ber om
kontakt ved evnt. ”store” vannuttak (f.eks. ved sprinkler).

7. Oslo kommune, Brann- og redningsetaten — datert 03.07.08
Viser til viktigheten av uhindret tilkomst og tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper.
Konkret til begge sider av boligblokken, altsa at taket over butikkarealet blir kjeresterkt (for tunge
brannbiler) med mulighet for oppstilling og svinging. Peker pa viktigheten av roykventilasjon av
parkeringsplanene. Anbefaler sterkt sprinkleranlegg bade for salgsarealene og for boligene. Legger
ved retningslinjer vedr. tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i Oslo kommune.

8. Borettslaget Carl Berner Terrasser — datert 03.07.08
Gér sterkt imot reguleringsforslaget. @nsker ikke hoyere bebyggelse enn eksisterende bebyggelse pga.
utsikt. Stey i byggeperioden. Stilmessig i sterk kontrast til skranende, avtrappede bygg i neeromrédet.
Sterk fortetning forringer kvaliteten i omradet. Frykter ”innmuring” av eget borettslag.

9. Fearnley Finans (repr. Trondheimsveien 135) — datert 07.07.08
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Punkthus pa 12 etasjer blir svaert fremtredende og ikke innpasset med evrig bebyggelse, @delegger
utsikten, ber opprettholde en enhetlig profil i omradet.

Oslo kommune, Fiendoms- og byfornyelsesetaten - datert 09.07.08

Bemerker at en del av planomradet er uregistrert veigrunn og titherer Oslo kommue. Forevrig ikke
kjennskap til forhold som her betydning for planen.

Oslo kommune, Samferdselsetaten — datert 10.07.08

Kan ikke akseptere offentlig trafikkareal i Sinsenveien. Trafikksikker gjennomgangsmulighet for
fotgjengere ma sikres. Skeptisk til langsgdende parkering pé vestsiden av Hasleveien. Forutsettes ett
avkjerselspunkt fra Hasleveien. Varelevering forutsettes tilstrekkelig manevreringsareal for store
kjoretayer som er markert tydelig mot off. fortau med fysisk skille. Ma vise manevrering ogsa for
kjeretay fra Trondheimsveien. Ettrlyser naermere redegjorelse av trafikale konsekvenser, spesielt
trafikksikkerhetsvurderinger. Forutsetter at parkeringsnormen folges. Reg-bestemmelsene m4 sikre en
avre grense pa forretningsareal.

Oslo kommune, Undervisningsbygg Oslo KF — datert 08.08.08

Barn fra omradet vil sogne til Sinsen skole som i dag er 1-10 med vurdering til 1-7. En 8-10 skole er
under planlegging pa Leren, ferdigstilt i 2011. Det er usikkerhet omkring framdrift og demografisk
sammensgtning av utbyggingen av Lerenomradet med péfelgende usikkerhet om tilstrekkelig
skolekapasitet. Ber om samrbeid med de berarte skolene om sikkerhetstiltak for skoleveiene i
utbyggingsperioden.

Oslo kommune, Byantikvaren — datert 03.09.08

Viser til uttalelse datert 16.10.07 (referert over i 1. runde forhdndsuttalelser). Planskissen har ikke
vesentlig hensyntatt denne uttalelse. Frardder riving av tilbygget fra 1930-tallet (maskinhallen).
Mener punkthuset vil vare et skalabrudd med reduksjon av opplevelsen av omkringliggende
kulturminner. Vil vurdere 4 fremme et altemativt planforslag. Savner bedre illustrasjoner som viser
forholdet til eksisterende bevaringsverdig bebyggelse.

Forslagsstillers kommentar til forhandsuttalelsene

1.

Oslo kommune, Trafikketaten — datert 24.06.08

5% av p-plasser for forflytningshemmede, plass til varelevering blir ivaretatt i planforslaget. Det
foreslas en noe heyere norm for forretningsarealene enn det den vedtatte normen setter. Begrunnelsen
ligger i at forretningsarealene gir hoy frekvens pa bilturproduksjon som gjer det ekstra viktig med god
parkeringskapasitet, dette er viktig for & demme opp for handelslekkasje til de rene bilorienterte
kjepesentra utenfor byen som vil gi lengre bilturer og sterre total belastning pa veinettet. Viser til
vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 2 Trafikkanalyse.

Oslo kommune, Renovasjonsetaten — datert 30.06.08

Avfallssug evnt. avfallsbrenn vil bli vurdert i forprosjektfasen. Forskrifter og veiledere vil folges.
Oslo kommune, Omsorgsbygg Oslo KF — datert 01.07.08

Ingen kommentar.

Oslo kommune, Bydel Griinerlekka — datert 01.07.08

Viser til kommentar ved 1. runde forhandsuttalelse. Viser til byformanalysen kap.6. Denne analysen
peker pé at bade lys- og solforhold og spesielt utsikt blir forverret for naboene i nord ved foreslatt
omsluttende bebyggelse i 4-6 etasjer. Bydelens uttalelse blir ikke hensyntatt. Vedtatt norm for
leilighetssammensetning vil folges.

Fylkesmannen 1 Oslo og Akershus — datert 01.07.08

Vedr. stayforhold vises til vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 3 Stey og
vibrasjoner. Forslaget viser tilstrekkelig uteareal for lek og opphold. Overvann vil hindteres lokalt.
Forsvarlig hndtering av forurenset grunn inngér i reg.-bestemmelsene. Viser til vedlegg 1 —
Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 4 Forurenset grunn. ROS-analyse er
gjennomfert, viser til vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 5 ROS-
analyse.

Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten — datert 01.07.08

Overvann vil hdndteres lokalt. Kontroll av event. konflikt med eksisterende stikkledninger vil
gjennomfores i forprosjektfasen. Det vil tas kontakt med VAV i forprosjektfasen for vannuttak etc.
Oslo kommune, Brann- og redningsetaten — datert 03.07.08

Uhindret tilkomst og tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper skal serges for. Taket over
butikkarealet blir kjeresterkt (for tunge brannbiler) med mulighet for oppstilling og svinging.
Reoykventilasjon av parkeringsplanene vurderes i forprosjektfasen. Sprinkleranlegg bade for
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salgsarealene og for boligene vil vurderes i forprosjektfasen. Retningslinjer vedr. tilrettelegging for
rednings- og slokkemannskap i Oslo kommune skal folges.

Borettslaget Carl Berner Terrasser — datert 03.07.08

Uttalelsen blir ikke fulgt opp. Viser til byformanalysen i kap 6. Denne analysen peker pa at béde lys-
og solforhold og spesielt utsikt blir forverret ved Borettslagets forslag til utbygging.

Fearnley Finans (repr. Trondheimsveien 135) — datert 07.07.08

Som foregdende punkt.

Oslo kommune, Eiendoms- og byfornyelsesetaten — datert 09.07.08

Mindre deler av planomradet i vest er kommunal grunn som kan makeskiftes med privat grunn for
kommunal vei i ost. Tilsvarende makeskifte er gjort i forbindelse med reguleringsplanen for omradet
pa nordsiden (Startbo-prosjektet) i 2004.

Oslo kommune, Samferdselsetaten — datert 10.07.08

Offentlig trafikkareal i Sinsenveien frafalles og omgjeres til torg samtidig som arealet

reduseres. Trafikksikker gjennomgangsmulighet for fotgjengere vil sikres i forslaget. Langsgéende
parkering pa vestsiden av Hasleveien frafalles. Det vil bli ett avkjorselspunkt fra Hasleveien.
Varelevering far tilstrekkelig manegvreringsareal for store kjeretayer med tydelig markering mot off.
fortau med fysisk skille. Store kjoretoy som kommer fra Trondheimsveien opp Hasleveien vil ikke f&
manevreringsmulighet inn til varemottaket, da svingradiusen i vei/varemottak blir for liten. Den
absolutte hovedtyngden av varetransport vil komme fra Norgesgruppens lager ved Ostre Aker
vei/Kalbakken. Naturlig kjererute vil da vare ned Hasleveien gjennom Lerenomréidet. Viser til
vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 2 Trafikkanalyse. Vedr.
parkeringsnormen vises til forslagsstillers kommentar punkt 1. Reg-bestemmelsene definerer en gvre
grense pa forretningsareal.

Oslo kommune, Undervisningsbygg Oslo KF — datert 08.08.08

Forslaget forutsetter 1-7 skole pa Sinsen skole og 8-10 p& Leren nye skole. Det vil etableres et
samarbeid med de berarte skolene om sikkerhetstiltak for skoleveiene i utbyggingsperioden selv om
det trolig er sveert fa elever fra omradene pa ser- og vestsiden av planomradet som sogner til de
aktuelle skolene og dermed vil fa sin skolevei berart av utbyggingen.

Oslo kommune, Byantikvaren — datert 03.09.08

Viser til kommentar ved 1. runde forhdndsuttalelse. Viser til byformanalysen kap.6. Denne analysen
peker pé at eksponering av den verneverdige bygningen bli forverret fra Trondheimsveien ved

en bebyggelsesstruktur med omsluttende bebyggelse i 4-6 etasjer. Byantikvarens uttalelse blir ikke
hensyntatt. Planforslaget har na fatt bedre illustrasjoner som viser forholdet til eksisterende
bevaringsverdig bebyggelse, se kap 9.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Planomradet er en sentral del av Carl Berner Nord-omradet som i de overordnede planene skal vere et
utviklingsomridde med hey utnyttelse med hovedvekt pa boligutbygging. I de senere drene har det blitt
vedtatt og utbygd flere omrader nord og nord-est for det aktuelle planomrade. En konsekvens av denne
utbyggingen har blitt at Sukkertoppen og grentstrukturen i bylandskapet har blitt mindre tydelig, og at
omrdde mellom Sinsenveien og Hasleveien nord for Rosenhoffgata og p& og rundt Sukkertoppen framstar
med en relativt massiv bygningsmasse.

Hele omradet mellom Trondheimsveien og Hasleveien seor for Rosenhoffgata framstar derfor idag som et
luftig og grent omrdde som knytter seg til grentomradene pa Sofies Minde og til Sukkertoppen. Sofies
Minde vil bli utbygget og miste mye av sin grenne karakter, men allérekken ut mot Trondheimsveien vil
beholdes. Ogsa omrédet rett ser for vart planomrade, Trondheimsveien 119 m.fl. vil bli utbygget. Det er
derfor szrdeles viktig at noe luftigheten og kontakten med Sukkertoppen beholdes og foredles i vart
planforslag. Den faglige utfordringen i prosjektet har derfor veert & gi volum til forslagsstillers
utbyggingsbehov (butikk og boliger) samtidig som noe av luftigheten og kontakten mellom trerekken i
Sophies Minde, den grenne trekanten og Sukkertoppen kan beholdes.

Lesningen ligger i 4 todele prosjektet. Butikkdelen legges sé lavt i terrenget som mulig, pa heyde med
terrenget pa nedre del, cote + 57,5. Boligdelen settes pa toppen av butikkdelen som en slank og hoy
bygningskropp med s lite foravtrykk som mulig og leftet opp fra denne. Butikkdelen som har krav p4 et
stort areal pa en flate, legges helt inntil den eksisterende bygningen p4 nord- og nord-vest-siden. Pga.
Hasleveiens bratte stigning vil taket pa butikkdelen (cote + 63,5) flukte med veien i planomradets nord-
gstre hjorne. Mot vest og nord utformes butikkdelen som en del av terrenget med lange ramper fra det
trekantede grentomréde opp til taket. P4 denne maten vil grentomrade pa ett sett utvides og knyttes til
Hasleveien og Sukkertoppen.

Boligdelen utformes som en slank buet bygningskropp parallelt med Hasleveien bade for & fi maksimal
fasadelengde mot vest og syd-vest og for & skygge minst mulig for Startboprosjektet (Borettslaget Carl
Berner Trerrasser). Varemottak far adkomst fra Hasleveien pé planomradets nord-estlige del, delvis
overbygget med utarealer pa taket. Parkering i 2 plan under butikken far adkomst fra krysset Sinsenveien /
Rosenhoffgata.

Det er foreslétt 11 boligetasjer med utkraging fra nederste boligetasje for 4 oppna s4 stort og sa luftig
utearael pa butikkdelens tak som mulig. Inngangsetasjen blir da tilbaketrukket mot syd, vest og nord-vest.
Det er etablert flere punkthus med omtrent samme antall etasjer i skrdningen syd-gst og nord-gst for
planomradet. Disse ligger alle pa et hayere niv4, slik at det foresltte punkthuset har lavere maksimal
gesims enn de ovrige punkthusene (3 punkthus i Hekkveien fra 1950-tallet og 1 i Hasleveien 26 fra 2006).
Sett i denne sammenheng, vil vi hevde at det er en bebyggelsesform som er tilpasset nzeromradet og som
markerer overgangssonen mellom den tette indre byen og den mer &pne ytre byen. Utbyggingsmensteret
med punkthus med lavt bebygget areal for bolig over butikken er gunstig i forhold til et menster med
sterre bebygget areal fordi gjennomfering av vertikale sjakter for tekniske feringer og for kommunikasjon
blir minimalisert gjennom butikkarealet. Dette gir en bedre, mer oversiktlig og mer arealokonomisk
butikk. Vi viser forgvrig til faglig begrunnelse i kap. 5, forslagstillers kommentar til forhdndsuttalelsene,
sidene 9 og 10.

Det er utfert en byformanalyse som folger pa de falgende sidene. I og med at det ikke er en klar foring i
neromrddet pd en spesiell type bebyggelse, har vi vurdert positive og negative konsekvenser av 4
forskjellige bebyggelsesmonstre. For alle de 4 alternativene ligger butikkvolumet fast pa bakkeplan.
Variablene er utforming og organisering av boligdelen. A er det valgte menster med et punkthus. B er en
omsluttende vinkel-karré som folger gatelopet og lamell-bebyggelsen i nord. C er en ren lamell-
bebyggelse med 2 lameller parallelt med lamellene i nord. D er en avtrappende lamell tilsvarende de som
ligger mot nord. Alle alternativene har likt BRA i sine volumer, men andelen boliger kan variere, da
enkelte alternativ ikke far fullverdige boliger overalt. Analysen er illustrert med en 3D-modell sett fra 4
forskjellige standpunkt, likt for alle alternativene, slik at sammenligningen blir enkel. Tilslutt er de 4
alternative fort inn i en matrise med karakter og vekttall fra 1 til 5 for de forskjellige kvalitetene i
forslaget. Det alternativet med heyest sammenlagt score er det forslaget som fremmes i reguleringen.
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A

Boligbygget hevet opp over butikkdelen gir :

+ store utearealer

apne, luftige og lyse utearealer

+ luftighet og &penhet mot Sukkertoppen sett fra
bakkeplan / Rosenhoff gata og den grenne
trekanten

+ god sammenheng mellom den grenne trekanten og
utearealene

+ oversiktlig gangforbindelse mellom Hasleveien og
Sinsenveien / Rosenhoffgata

+ mindre stoybelastning fra 7. etasje og oppover

+

Boligbygget som et samlet punkthus gir:

likeverdige leiligheter

sol/ lys for alle leiligheter
utsiktsforhold for alle

meget gode utsiktsforhold for de 5 - 6
pverste etasjene

en vertikal foring (heis/trapp) gjennom
butikken

+ + + +

4

- heyt og ruvende bygg

Prosjektet som helhet gir:

+ markering av overgangen mellom den tette indre
byen og den mer &pne ytre byen

+ markering av den starste og viktigste
dagligvarehandelen i Carl Berner Nord-omréde

+ apenhet for lamellen i nord mhp. lys, sol og utsikt

- ingen direkte tilpasning til planforslaget i sor
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Boligbygget som en vinkelkarré gir :

+ skjermet uteareal
+ lavt og tilpasset bygg i skala
- ulikeverdige leiligheter mhp sol og utsikt

Prosjektet som helhet gir:

god tilpasning til planforslaget i sor

tilknytning til den tette indre byen

tradisjonell lesning

mange vertikale foringer (heis/trapp) gjennom

butikken

- ingen spesiell markering av den sterste og
viktigste dagligvarehandelen i Carl Berner Nord-
omréde

- stengsel for lamellen i nord mhp. lys, sol og

utsikt

+ + +
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Boligbygget som lameller gir :

+ skjermet uteareal
+ lavt og tilpasset bygg i skala

- ulikeverdige leiligheter mhp sol og utsikt
- skyggefullt uteareal

Prosjektet som helhet gir:

+ tilpasning til planforslaget i ser
+ tilknytning til lamelltypene nord for omradet
+ tradisjonell lgsning

- mange vertikale foringer (heis/trapp) giennom
butikken

- ingen spesiell markering av den sterste og
viktigste dagligvarehandelen i Carl Berner Nord-
omrade

- andel bruksareal ikke egnet for boliger

- stengsel for lamellen i nord mhp. lys, sol og
utsikt
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Boligbygget som avtrappet lamell gir :

+ &pne, luftige og lyse utearealer

+ sammenheng mellom den gronne trekanten og
utearealene

+ gangforbindelse mellom Hasleveien og
Sinsenveien / Rosenhoffgata

- ulikeverdige leiligheter mhp sol og utsikt
- andel bruksareal ikke egnet for boliger

Prosjektet som helhet gir:

+ tilpasning til bebyggelsen i nord

- mange vertikale foringer (heis/trapp) gjennom
butikken

- ingen spesiell markering av den storste og
viktigste dagligvarehandelen i Carl Berner Nord-
omrade

- stengsel for lamellen i nord mhp. lys, sol og
utsikt
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yex KVALITETER A|B|C|D
3 apenhet fra vest mot Sukkertoppen 3/9 1 1/3 1 2/6 | 3/9
1 forhold til eksisterende bebyggelsesmenster i omradet 3/314/412/21| 4/4
4 volum / silhuett 1/4 |5/2014/16|3/12
3 forhold til planforslag pa sydsiden 3/9 {5/151 2/6 | 1/3
4 eksponering av verneverdig bebyggelse 4/161 1/4 | 2/8 | 4/16
3 tilpasning til verneverdig bebyggelse 4/121 3/3 1 2/3 1 1/3
3 bidrag til stedet / parktrekanten / Trondheimsveien 5/151 276 | 379 |4/12
5 lys / sol pé& uteareal 4/20(3/15|2/10|4/20
2 utsikt fra uteareal 4/8 | 1/213/6 1 4/8
4 skjerming av uteareal 2/8 |5/2014/16]| 2/8
3 stgrrelse uteareal 5/151 2/6 1 2/6 | 3/9
4 staybelastning uteareal 3/1215/2014/16|3/12
3 lys / sol for nermeste naboblokk i nord 4/1211/312/6 | 3/9
3 utsikt fra neermeste naboblokk i nord / 4/1211/312/6 | 3/9
5 lys / sol for egne boliger 4/20|2/10| 1/5 |3/15
5 utsikt fra egne boliger 5/25(2/10| 1/5 |3/15
5 staybelastning boliger 4/2012/1013/71513/15
4 andel brukbare boligarealer 5/201 2/8 1 2/811/4
1 modernitet 5/5 1 2/2]2/2| 4/4
SUM 245 | 164 | 151 | 187

I denne rubrikken er rangering av kvalitetene fort inn til venstre og den samlede poengsummen til hayre
for skrastreken. den samlede poensummen oppstér nér rangeringspoengene blir multiplisert med
vekttallet. Vekttallet er satt utfra forslagsstillers vurdering av viktighet av de forskjellige kvalitetene.

Analysen viser at det valgte alternativ har de beste kvalitetene utfra en samlet vurdering.
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7. PLANSKISSEN

Reguleringsformal

Omradet reguleres til:

Byggeomrdde for kombinert forretning / bolig (felt A).

Spesialomrade bevaring ( forretning, kontor, industri) (felt B).

Offentlig trafikkomréde / torg.

Grad ay utnytting og heyder

Bebyggelsens nedre del (basis) - maksimal cotehayde pa gesims c. + 64,0, tilsvarende en etasje.
Bebyggelsens gvre del (punkthus) - maksimal cotehoyde pa gesims c. + 100,5, tilsvarende tolv etasjer.
Bebygget areal for byggeomréadet (felt A) er BYA = 2990 m2, eller %-BYA = 81 %.

Bruksareal for byggeomrédet (felt A) over terreng er BRA = 7400 m2, eller %-BRA = 200 %.

Bruksareal for byggeomréadet (felt A) under terreng er BRA = 5500 m2 eller %-BRA = 150 %.

Felles uteareal er 1600 m2, dvs. 31 m2 pr. boenhet eller 37% av BRA for boligene, beliggende p taket av
nedre del. I tillegg kommer private veranda for hver bolig.

Bebyggelsens plassering

Bebyggelsens-nedre del plasseres 10 meter fra omradegrense mot syd og nord, inntil felles trafikkomrade
mot vest og inntil eksisterende bevaringsbygg i nordre del av dennes nord-vestlige og nordlige fasadeliv
mot ost. Bebyggelses gvre del som utgjeres av punkthuset ligger fritt oppa den nedre delen.

Landskap

Den del av taket over nedre del som ikke er dekket av den gvre delen, behandles som et grent uteareal.
Verneinteresser

Hovedbygning av eksisterende bebyggelse inklusiv det eldste tilbygget lengst mot ser reguleres til

bevaring, de evrige tilbyggene foreslas revet.

Miljoefaglige forhold

Boligdelen er trukket sa langt tilbake og opp fra steykilden og luftforurensningen i Trondheimsveien som
praktisk mulig. Utformingen og plasseringen av boligdelen gir optimale lys- og utsikts-forhold for

boligene og for sé stor del av uteoppholdsarealet som praktisk mulig. Boligene fra 7 etasje og opp far
mindre stoybelastning.

Trafikkforhold

Butikkene og boligene far parkeringsadkomst fra krysset Rosenhoffgata / Sinsenveien. Herfra gir ogsa
adkomstvei for korttidsparkering, personavsetting fra bil, renovasjon og vareleveranse for boligene etc.
Butikkene far varelevering fra Hasleveien. Gangtrafikk nordfra i Sinsenveien fores over offentlig trafikk-
omréde. Det etableres en tilgjengelig adkomstvei for fotgjengere og syklister fra Hasleveien i planomradetes
nord-estlige hjerne over uteoppholdsarealene pé taket og i to rampesystem ned til Sinsenveien.

Risiko- og sdrbarhet

Det er utarbeidet en egen ROS-analyse (vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 —

kapitel 5 ROS- analyse).

Teknisk infrastruktur

Nettstasjon pa gateplan i Hasleveien flyttes og innpasses i ny bebyggelse i forbindelse med varemottaket.
Tilknytning til fjernvarmenettet skal vurderes.

Estetikk og byggeskikk

Punkthuset fir ingen dominerende fjernvirkning, verken fra vest pga. Sukkertoppen eller fra ser pga. terrengets
stigning mot Sinsenbyen. Fra posisjon est for Sukkertoppen vil punkthuset ikke synes. Bebyggelses-strukturen
som foreslés er todelt, én nedre del (basis) som utformes som en del av terrenget med lutende (skré) vegger og en
ovre del (punkthus) som utformes som en slank og lett konstruksjon oppheyet fra basisen. Det planlegges mye
glass i begge deler. Formspraket er moderne i kontrast til den eksisterende industribygningen i tegl. Eksisterende
frittstdende bygning i tegl som i dag huser en dagligvareforretning rives.

Stedsutvikling

Omrédet ligger i en overgangssone mellom den indre og tette byen og den ytre og mer &pne byen. Dette
markeres med den foresldtte bebyggelsesstruktur som er &pen, men med relativt hay utnyttelse. Carl

Berner Nord-omradet er inne i en markant utvikling med tett boligutvikling. Fra et omride med lav
utnyttelse, utflytende og rotete bebyggelsesmenster hovedsaklig for industri og smaverksteder til et

omrade med tettere utnyttelse for boliger. Vart forslag nyanserer denne utviklingen ved 4 foresl4 en stor
dagligvareforretning sammen med enkelte spesialvareforretninger og spisesteder. Sammen med
utformingen av uteomradene vil dette vil gi omrédet flere sosiale meteplasser og urbane kvaliteter.
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Barns interesser

Forslaget gir gode leke- og oppholdsarealer for barn og unge, forst og fremst for egne beboere, men ogsé
for nzromréadet.

Universell utforming

All ny bebyggelse for offentlig bruk og uteomrédene blir utformet for universell tilgjengelighet. En del av
boligene sgkes utformet etter Husbankens krav til livslapsstandard. P4 grunn av topografien med stor
heydeforskjell mellom Trondheimsveien og Hasleveien, er det utformet et rampesystem som letter
gangtrafikken mellom de to gatene, og som bevegelseshemmede og rullestolbrukere kan bruke.
Gjennomforing

Det planlegges gjennomforing av prosjektet i 2010 og 2011, slik at butikkdelen kan vere innflyttingsklar
for Meny som vil terminere sin ndverende leiekontrakt i Progress-senteret i 2011. Utfra denne tidsplanen,
vil forslagsstiller gnske en endelig godkjenning av reguleringsplanen i lepet av 2. kvartal 2009. Det skal
vurderes 4 igangsette et miljgoppfelgingsprogram med sikte pé & overvake og klargjore faktiske
virkninger av planen.

Juridiske forhold

En gjennomfering av planforslaget vil krev en justering av eiendomsgrensene. Det vil bli tatt intiativ til et
makeskifte med kommunen som vil gi areal regulert til offentlig vei i Hasleveien til kommunen, mens
forslagstiller far tilsvarende areal i vest.
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Forslag til reguleringskart — malestokk tilnsermet 1:750.
8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal

Planforslaget oppfyller i all hovedsak de overordnede planer og feringer ved generelt bidrag til fortetting
og konsentrasjon 1 nzrhet av kollektivtrafikk, generell oppgradering og bedring av allment tilgjengelige
utearealer, bedre reguleringsmessig vern av bevaringsverdig bebyggelse og flere boliger.

Natur- og ressursgrunnlaget

Da nzr hele planomradet enten er bebygd eller asfaltert i dag, har dette ingen relevans.

Landskap

Ny bebyggelse bidrar til at den naturgitte kollens karakter (Sukkertoppen) blir enklere lesbar for
omgivelsene. En bevisst opparbeidelse av groantomrédene bidrar til 4 styrke det gronne preget.
Verneinteresser

Den bevaringsverdige bebyggelsen gis reguleringsmessig bedre vern enn gjeldende regulering.
Miljefaglige forhold

Det vil bli en viss trafikkekning av privatbiler ved parkeringsadkomsten i krysset Sinsenveien /
Rosenhoffgata og av varetransport i Hasleveien. Dette gir noe gkt luftforurensing og ekt stay. Det sokes
avbeotet ved at sé store deles som mulig av parkeringsnedkjersel og varemottak legges under tak.
Parkeringsanlegg under terreng kan pavirke grunnvannstanden, men dette avbetes ved vanntett stap og
tetting av vannferende sprekker i fjellet. Det vil ikke bli negative konsekvenser for biologisk mangfold.
Viser til vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08.

Trafikkforhold i

Trafikkekningen lokalt kompenseres av trafikkredusering i Trondheimsveien som falge av overordnede
planer og reguleringsplanen for Carl Berners Plass med omgivelser. Viser til vedlegg 1 — Utredninger fra
AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 2 Trafikkanalyse.

Risiko- og sarbarhet

Bebyggelsen som foreslés i planskissen har ingen negative konsekvenser for ras- eller flomfare eller andre
samfunnsmessige installasjoner eller for naturgrunnlaget forevrig. Det antas at det ikke er radonholdig fjell i
planomrédet. Viser til vedlegg 1 — Utredninger fra AsplanViak datert 26.09.08 — kapitel 5 ROS-analyse.
Sosial infrastruktur

Dagligvarebutikk med tilherende spesialbutikker og serveringssted vil sammen med utformingen av
utearealene og grentomradet, danne en meteplass for naermiljoet.

Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur vil planlegges og utnyttes med tanke p4 minimalisering av ressursforbruket.
Tilknytting til fjernvarmenettet vil bidra til dette.

Estetikk og byggeskikk

Bebyggelsestypen med det slanke punkthuset pa den lave basisen utformet som en del av terrenget, vil
bidra til at det verneverdige industribygget blir bedre eksponert mot Trondheimsveien enn en mer
tradisjonell karrébebyggelse som folger gatelivet. En konsekvens av det &pne bebyggelsesmonsteret er
ogsd pd samme méte en bedre eksponering av skraningen og landskapet bak (Sukkertoppen). Det slanke
punkthuset vil ikke bryte horisonten som fjernvirkning fra vest og ser pga. at landskapet hever seg rett gst
og nord-est for planomradet. Den lave basisen vil i formsprak og materialitet framsta som en mellomting
mellom et landskapselement og en bygning. Boligdelen i punkthuset vil i sitt formsprak og materialitet
avvike og kontrastere basisen. Uteomréadene vil bidra til at en landskapsmessig og bygningsmessig
barriere blir brutt. Viser til Byformanalysen i kapittel 6.

Stedsutvikling

Planforslaget bidrar til en variert byutvikling i Carl Berner Nord-omrédet. Planforslaget styrker dette
omrédets karakter av overgangssone mellom den tette og den dpne byen.

Barns interesser

Planomradet fér leke- og oppholdsarealer for barn og unge.

Universell utforming

Planomréadet blir tilgjengelig for alle.

Juridiske forhold

Det gjennomferes makeskifte med kommunen som en mindre justering av eiendomsgrensene.
Interessemotsetninger

Det er ingen kjente interessemotsetninger i omrédet, og det forventes ikke interessemotsetninger utover
ordinzre nabokommentarer.
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en mulig
maksimal utbygging iht. forslaget.
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Fotomontasje sett fra Trondheimsveien ved Sophies Minde

Perspektivskisse fra inngangen til butikkene med uteservering
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Sol / skyggediagram - sommersolhverv kl. 12.00 (sola i ser)

Sol / skyggediagram - sommersolhverv kl. 15.00 (sola i ser-vest)
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Sol / skyggediagram - var-/ hestjevndegn (21.03/21.09) kl. 12.00 (sola i ser)

Sol / skyggediagram - var-/ hostjevndegn (21.03 /21.09) kl. 15.00 (sola i ser-vest)
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Her folger et sett med volumstudier :
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Her felger noen modellfoto
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
HASLEVEIEN 10 mm.
Hasleveien 10 - g.nr. 126 b.nr. 4, og umatrikulert grunn.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnr....... og datert dato................

§2 Formal

Omréadet reguleres til:

Felt A: byggeomréde for forretning / bolig.

Felt B: spesialomrade - bevaring (forretning, kontor, industri).
Offentlig trafikkomrade - torg.

§3 Bruk
Feltene tillates brukt til det formal det er regulert til. I tillegg tillates arealer under terrreng i felt A brukt til
parkeringsanlegg for begge felt.

§ 4 Utnyttelse, plassering og heyder
Spesialomrader: Bebyggelse som omfattes av regulering til bevaring er vist pa planen.

Byggeomréder: Bebyggelsen skal ligge innenfor de viste grenser for bebyggelse, innenfor maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) og innenfor maksimale gesimsheyder vist pa kartet og i denne paragrafen. Areal
under terreng tillates bygd inntil eiendomsgrense.

Utnyttelse:
Felt A: BRA=7400 m2 over terreng.
BRA=5500 m2 under terreng.

Heyder:
Felt A: maksimalt tillatt gesims skal veere hhv. ¢.+64,0 og ¢.+100,5 som vist pa kartet. Det kan tillates
tilbaketrukkede elementer av teknisk karakter og for vertikal kommunikasjon over disse gesimsene.

§5 Utforming
Felt A:
Ny bebyggelse skal ha et tidsmessig uttrykk, i kontrast til den bevaringsregulerte bebyggelsen pa felt B.

Felt B:

Innenfor spesialomradene skal eksisterende bygninger som er markert pa planen bevares. Det kan tillates
nye inngangspartier og andre mindre bygningselementer addert til eksisterende bygninger. Opprinnelig
materialbruk og detaljering skal i regelen nyttes. Taktekkingsmaterialer skal veere mest mulig homogene.
Skilt og reklameinnretninger skal ikke bryte med bebyggelsens karakter og skal ha tilknytning til
virksomhetene i omradet.

Takvinduer og tekniske anlegg pa taket skal utformes helhetlig.

Alle tekniske anlegg, som antenner, ventilasjonsanlegg, kabelfester, belysning, skilt og stolper,
koplingsbokser mv. skal innpasses med beherig hensyn til bevaringsverdiene.

Dersom eksisterende bebyggelse ma fjernes pa grunn av brann eller andre arsaker, skal evnt. ny
bebyggelse oppferes med et tidsmessig uttrykk.

§6 Avkjersel og parkering

Adkomst for biltrafikk er vist med piler pa plankartet. Korttidsparkering for varelevering til boligene og
parkering for bevegelseshemmede innpasses i Sinsenveien i planens utstrekning slik at det kommer i minst mulig
konflikt med allmenne hensyn. Det tillates inntil 5 parkeringsplasser i bakgarden pa felt B. @vrig parkering
tillates ikke innenfor planomradet.

Adkomst for gang- og sykkeltrafikk er vist med piler pa plankartet.

Parkering for felt A og B skal vare i garasjeanlegget pa felt A.




§7 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn plan for utomhusarealene, herunder ogsé ute-
oppholdsareal pa takene. Utomhusplanen skal vere enhetlig for hele planomradet. Malestokk skal vaere 1:200
eller storre.

Utomhusplanen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, sikring av los masse/fjell, forstetningsmurer,
beplantning og vegetasjon, opparbeiding av areal for opphold og virksomhetenes og boligenes utenders
bruk, tilrettelegging for funksjonshemmede, oppstillingsplass for renovasjon, gang og kjereadkomst,
trapper, ramper, korttidsparkering og avleveringsplasser samt fortau i Sinsenveien.

Utomhusanleggene skal vare tilgjengelige for allmennheten. Det skal ikke settes opp gjerde rundt omradet eller
deler av omradet.

S4 stor del som mulig av det nedre taket til utbyggingen pé felt A skal brukes som uteoppholdsareal for
boligene. Minimum 25 % av BRA for boligene skal vare uteoppholdsareal.

Det skal sikres tilgjengelighet til alle bygninger for brannvesenets utrykningsmateriell.

§8 Forurensning,

Ny bebyggelse skal sikres mot stoy fra vei og jernbane i henhold til de laveste grenser i
Miljedepartementets skriv T-8 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter
gjeldende skriv.

Luftforurensing skal tilfredsstilles i henhold til SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.

Inneklima skal tilfredsstilles 1 henhold til helsedirektoratets rundskriv IK-39/91 “Normer for
inneluftkvalitet” eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende
skriv.

Sammen med seknaden om rammetillatelse skal det redegjeres for om utbyggingen medferer
masseoverskudd. Ved masseoverskudd skal det foreligge godkjent plan for deponering av massene for
arbeidet igangsettes. Ved forurensede masser skal faren for forurensing vurderes og evt. avbgtende tiltak
iverksettes.
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FAKTAARK

Forslagsstiller:  Hasle Neeringstun AS v/ Kjepesenter Holding AS, postboks 1101 Sentrum, 0104 Oslo.
v. Tron Enger, tel. 918 20 200, mob. 47 60 15 15, e-post: trond.enger@norgesgruppen.no

Konsulent: Samark AS, Frognerveien 22, 0263 Oslo.
v. Knut @stby, tel. 22 12 99 61, mob. 91 55 85 94, e-post: knut@samark.no

Eieropplysninger
Gnr. 126 bor. 4 - Hasle Neeringstun AS - adresse Hasleveien 10
Umatrikulert grunn

Arealstorrelse — planomride

Planomrédet totalt: 5572 m?
Areal for hvert formal:

Felt A - byggeomride for forretning / bolig 3684 m?
Felt B — spesialomrade befaring 1558 m?
Offentlig trafikkomride 330 m?

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=7400 m?
Under terreng: BRA=5500 m?

Arealstorrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=2600 m?
Under terreng: BRA= 150 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA=2990 m? eks. bevaringsregulert bebyggelse (felt A)

BY A=3920 m? inkl. bevaringsregulert bebyggelse (felt A + B)
Prosent bebygd areal- % - BY A=81 % eks. bevaringsregulert bebyggelse (felt A),

% - BYA=75 % inkl. bevaringsregulert bebyggelse (felt A + B)
Bruksareal bolig BRA=4400 m? inkl. fellesarealer over terreng
Bruksareal neering BRA=3000 m? over terreng

BRA=5500 m? under terreng (inkl. parkering for bolig/n®ring)
Prosent bruksareal- % - BRA=200 % over terreng eks. bevaringsregulert bebyggelse
Antatt antall boligenheter: 51 stk. (50 —55)
Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling: 10 toroms, 17 treroms 20 fireroms 4 femroms
24% 40-50m2, 24% 50-75m2, 52% >80m?2

Parkering

Parkering skal vaere som folger:

Plasser under terreng;: 165 stk. (parkeringsanlegg)
Plasser pé terreng: 5 stk.

Plasser for sykkelparkering: 39 (nzring)+ 101(bolig) = 140 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning,
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger”, med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomréde og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling/Varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 18.02.05 i Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 16.02.05.
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HASLEVEIEN 10 — SOL / SKYGGE PA UTEAREALET - midtsommer 21. juni
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FORORD

Norgesgruppen AS arbeider med reguleringsplan for Hasleveien 10. Hensikten med
planforslaget er & etablere nzerings- og boligbebyggelse pa tomta.

| forbindelse med innsendelse av planskisse har Plan- og bygningsetaten bedt om at
falgende utredninger skal gjennomferes:

e Trafikkanalyse

¢ Stoy og vibrasjonsforhold

¢ Risikovurderinger mht foruenset grunn
¢ . ROS-analyse

Asplan Viak har veert engasjert av Norgesgruppen AS for a gjennomfgre de disse fire
delutredningene. Trond Enger har veert oppdragsgivers kontaktperson for oppdraget.
Sivilarkitekt Knut @stby, Samark AS har ansvar for planforslaget og har bidratt med
informasjon om tiltaket.

| rapporten presenteres de fire delutredningene. Trafikkanalysen er presentert i kap 2,
stgyanalysen i kap 3, utredning av forurenset grunn i kap 4 og ROS-analysen i kap 5.

Stayanalysen er gjennomfert at Trond Noren hos VTN-akustikk. De gvrige analysene er
utfgrt av Asplan Viak; Hans Ola Fritzen har gjennomfart trafikkanalysen og Ola Nordal har
giennomfart risikovurderingene mht forurenset grunn. Kristin Strand Amundsen har vaert
Asplan Viaks oppdragsleder har gjennomfart ROS-analysen.

Sandvika, 25.09.2008

Kristin Strand Amundsen Randi Svana
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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1 INNLEDNING

Planforslaget er et resultat av en prosess som Hasle Neeringstun AS har gjennomfert for sin
eiendom, Hasleveien 10. Norgesgruppen er eier av Hasle Neeringstun. Eiergruppens
primaere mal er a etablere en stor dagligvarebutikk pa eiendommen som erstatning for KIWI-
butikken som i dag er pa eiendommen, samt Meny-butikken som er i Progress-senteret.

| tillegg er det en mélsetting a etablere hensiktsmessige boliger over butikken, for & bidra til
fortetting og flere boliger i omradet i hht overordnede planer. Eksisterende industribygg fra
1920-tallet vil foreslas regulert til bevaring.

Figur 1-1: Dagens KIWI-butikk skal erstattes med Meny. Industribygg skal bevares.
1.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Planomradet er 5770 m2 stort. Lokalisering og avgrensning av planomradet er vist i figur 1-

b

el

2657 .
LTS \\{

A

. Billow-Hanssens pl:
s Tusen Y

Figur 1-2: Planomréadet, lokalisering og avgrensning.
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Dagens arealbruk innenfor planomradet kan oppsummeres som falger:

En hovedbygning pa ca. 1000 m? BYA — fordelt pa 3 etasjer hvor det er
butikk/detaljhandel (500 m? og 500 m? lager i 1. Etg, 1000 m? kontor i 2. Etg og 600
m? kontor i 3. Etg.

Tilbyag nord ca. 680 m? BYA - i 2 etasjer pa hhv 680 m? og 200 m? som begge star
tomme i dag.

Tilbygq est ca. 350 m? BYA, med en 1 etasje pa 350m? som brukes til lager, og en
mezzanin pa 80 mZ.

En sidebygning med en KIWI-butikk pa ca 800 m? i 1. Etg og ca 400 m? kontor i 2.
Etg.

1.2 Planforslaget

Planforslaget innebaerer etablering av dagligvarebutikk (Meny) med ca 1730 m? salgsareal
og ca. 270 m? lager/varemottak. Videre avsettes ca 250 m? til annen detaljhandel
(smabutikker) samt et vrimlgareal ca. 400 m%

Videre legges til grunn et areal til for eksempel Vinmonopol pa ca. 600 m?,inkl. lager.

Boligdelen av prosjektet er pa til sammen 4400 m? BRA fordelt pa til sammen 11 etasjer og
boder i underetasje. Det planlegges tilsammen ca. 70 boliger.

Videre legger planforslaget opp til totalt 164 parkeringsplasser i 2 underetasjer og 5
kortidsparkeringsplasser pa bakkeplan.

Kjgreatkomst til eiendommen blir via Sinsenveien via en rampe ned til parkeringshuset.
Varelevering (3 plasser) vil fa innkjering fra Hasleveien.

Forslag til reguleringsplan for eiendommen er vist i figur 1-3.
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Figur 1-3: Forslag til reguleringsplan for Hasleveien 10.
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2 TRAFIKKANALYSE

2.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Trafikken til fra dagens virksomhet og planiagt utbygging er beregnet som falger.

o Trafikkskaping - hvor mange reiser pr dag som blir generert av virksomheten
¢ Reisemiddelvalg - hvilke reisemiddel g/s, bil eller kollektiv blir og vil bli benyttet
e Reisemgnster - hvordan fordeler de reisende seg pa veiene

Turproduksjonen til-fra dagens og planiagt virksomhet er beregnet med felgende faktorer.

o Dagligvarer - 200 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Andre varer - 120 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Vinmonopol - 230 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Kontor - 12 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Lager - 1,0 personturer pr 100 m? pr virkedag
e Boliger - 4,1 personturer pr 100 m? pr virkedag

De benyttede turproduksjonstallene er i hovedsak basert pA PROSAM-rapporter (se liste
under Kilder og grunnlagsmateriale bakerst i rapporten). Unntaket er turproduksjon for
Vinmonopolet som er basert pa erfaringstall fra Vinmonopol i Hgnefoss, Ringerike kommune.
| analysen er det benyttet besgkstall per m2 Vinmonopol, basert pa registrert besgkstall pa
Honefoss. Reisemiddelfordelingen for reiser til og fra et eventuelt Vinmonopol er basert pa
reisemiddelfordeling for Oslo (se omtale nedenfor).

Reisemiddelfordelingen pa reiser til-fra Hasleveien 10 er beregnet med falgende andeler.

e Handel - gang/sykkel 0,70 - kollektiv 0,13 - bil 0,17
e Kontor - gang/sykkel 0,19 - kollektiv 0,50 - bil 0,31
e Lager -gang/sykkel 0,19 - kollektiv 0,50 - bil 0,31
e Boliger - gang/sykkel 0,50 - kollektiv 0,24 - bil 0,26

Reisemiddelfordelingen for de ulike virksomhetene pa Hasleveien 10 er hentet fra PROSAM-
rapport 152 "RVU Oslo og Akershus 2005”. Her er brukt giennomsnittsverdier for Indre Oslo.

Pa virkedager er trafikken til-fra handel starst mellom ki 15:30 og 16:30, med ca 14,5 % av
virkedagntrafikken. Timetrafikken fordeler seg med ca 50 % til og 50 % handel. Til-fra
kontor og boliger er det regnet med samme timeandel som handel.

Figur 2-1 oppsummerer faktorene som er brukt i beregningen av trafikken til-fra Hasleveien
10. Det er regnet med samme turproduksjon og reisemiddeifordeling i 2008 og i 2018.

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS Asplan Viak AS
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Turproduksjon Pers Turer virkedogn Reisemiddelfordeling Pers P pr 100 m2
Virksomhet 180 m2 | Perztur  Biler Time % G/S Koll Bil prbil | bghov  P-norm
Dagligvarsr 20 208 28 185% | 0,70 0,13 017 1,21 2,0 1,5
Andre varer 2.5 128 17 143% ] 0,70 8,13 0,17 1.21 12 1,8
Yinmonopsl 20 238 2 143% | 0.70 0,12 0,17 1,21 2,3 1,5
Kontor 3.2 12 30 143% | 018 0,58 0,31 1,21 1,5 07
Lagsr 1,0 25 HES 14,3% | 0,13 0,50 Y| 1,21 0.3 8,2
Boliger 41 14 2,5 14,3% | 0,50 0,24 0,25 1,30 16 1,3

Figur 2-1: Beregningsfaktorer som er brukt i trafikkbergningen for dagens og fremtidig trafikk til-fra Hasleveien 10.

2.2 Dagens situasjon

Det er i dag felgende virksomhet pa eiendommen Hasleveien 10.

e  KIWI, dagligvarebutikk - 800 m?
e  Andre varer - 500 m?
e Kontor - 2.000 m?
e Lager , - 850m?
e Ikkeibruk - 800 m?

Trafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 2.460 personturer pa virkedager, 2.200 av
disse er til-fra handelsvirksomhet, ca 240 personturer er til-fra kontor og ca 20 personturer til-
fra lager. Antall ansatte i dag er beregnet til ca 110 personer. Figur 2-2 viser beregningen
av dagens ftrafikk til-fra Hasleveien 10 pa virkedager (VDT) og for arsdegn (ADT). |
omregningen fra personturer med bil til biltrafikk (VDT og ADT) er det benyttet antall
personer per bil som vist i figur 2-1.

Hasleveien 10 Arealer| Anzatts Personturer virkedagn Biltrafikk Parkering
Dagens situasjon me |Bozaftz| &% Kol Bil Sum | ¥DY  ApT  Efime | Behow P-norm  Eke P
Dagligvarsr 201 14 1120 208 & 1600 | 222 203 2 15 12 20
Andre warer 208 13 420 I 102 £00 B¢ 75 12 8 2 T
Kontor 2000 T L 118 73 215 20 &7 4 ki) 14 ki
Lager 85D 3 4 11 7 A 5 g 1 3 2

Tilbygg Hikks ibruk | 200

Sum 4550 | 114 | 1539 44 464 2456 | 373 330 54 k5 35 62

Figur 2-2: Beregnet trafikk til-fra Hasleveien 10 i dag.(VDT: Virke Dogn Trafikk, ADT:Ars Dagn Trafikk)

Biltrafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 370 biler pr virkedegn (VDT) og 330 biler
pr arsdegn (ADT). VDT er gjennomsnitt biltrafikk pa virkedager mandag - fredag, ADT er
giennomsnitt biltrafikk pr dag i lgpet av et ar. Dimensjonerende timetrafikk(hgyeste
ettermiddagstime) til-fra Hasleveien pa virkedager 10 er beregnet til ca 50 biler, ca 25 biler il
og ca 25 biler fra omradet.

Parkeringsbehovet i dag er beregnet til 55 bilplasser pa virkedager. For handel er behovet
beregnet til 22 bilplasser, og for kontor og lager til 33 bilplasser. | dag er det 62
parkeringsplasser | Hasleveien 10, 20 av disse er for handel, og 35 parkeringsplasser er for
kontor og lager.
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2.3 Trafikk som folge av planforslaget

Planforslaget innebzerer mulighet for & etablere falgende virksomhet pa eiendommen
Hasleveien 10.

o Dagligvarebutikk - 1730 m?
e  Andre varer - 650m?
e Vinmonopolet - 600 m?
e Lager - 270 m?
e Boliger - 4.400 m?

Trafikken til-fra Hasleveien 10 er beregnet til ca 6.262 personturer pa virkedager, 5.600 av
disse er til-fra handelsvirksomhet, ca 640 personturer er til-fra boliger. Antall ansatte i
framtidig situasjon er beregnet til ca 64 personer. Figur 2-3 viser beregningen av biltrafikk til-
fra Hasleveien 10 pa virkedager (VDT) og for &rsdagn (ADT). | omregningen fra personturer
med bil il biltrafikk (VDT og ADT) er det benyttet antall personer per bil som vist i figur 2-1.

Haszleveien 10 Arealer| Anzatts Personturer virkedsgn Biltrafikk Parkering
Fremtidig situasjof m2 |Bosaits| G/S Koll Bil Sum | ¥DT  ADT E-time | Bshov P-norm
Dagligwarer 1730 K3 2422 450 528 3460 | 484 £33 70 35 28
Andre warsr 850 17 S48 11 133 730 108 57 18 3 10
winmonopol 800 12 335 178 235 1330 | 182 172 23 14 g
Lagsr 270 3 1 3 2z 7 2 1 g 1 1
Boligsr £400 | 175 313 152 158 835 127 108 18 g3 &3
Sum TH50 | 246 | 4253 886 1123 6262 | 915 818 132 127 114

Figur 2-3: Beregnet trafikk til-fra Hasleveien 10 etter planiagt utbygging. (VDT: Virke Dogn Trafikk,
ADT: Ars Dagn Trafikk)

Dagens biltrafikk er hentet fra Nasjonal Vegdatabank (ADT 2008), og fra rapporten "Carl
Berners plass — Trafikkrapport” fra september 2004 (timetrafikk i ettermiddagstime). Pa
grunn at de pagaende arbeidene ved Carl Berner, er det usikkerhet knyttet til dagens
trafikkmengder i Trondheimsveien. | trafikkanalysen er det valgt & benytte timetrafikk i 2008
som er basert pa beregnede trafikktall i trafikkrapporten fra september 2004. Dette skyldes
at trafikkmengder (ADT) angitt i Nasjonal vegdatabank gjennomgaende er noe lavere enn
trafikktallene som er beregnet i rapporten fra september 2004.

Carl Berners plass er nd under utbygging fra et stort signalkryss til en trafikkplass med
rundkjgring. Denne endringen av utforming, og prioritering av kollektivtrafikken pa Carl
Berners plass, vil redusere biltrafikken i og utenom rushtid. | ovennevnte trafikkrapport om
Carl Berners plass, er det beregnet at degntrafikken vil bli redusert med ca 1.800 biler i
Trondheimsveien syd, med ca 700 biler i Christian Michelsens gate, det samme i
Grenseveien, og med ca 600 biler i Trondheimsveien nord.

Trafikkmensteret for biltrafikken til-fra Hasleveien 10 er basert pa FREDRIK_EMMA-
matriser for bilreiser til-fra (tidligere) bydel Griinerlgkka-Sofienberg. Trafikk tif Hasleveien 10
fra Trondheimsveien nord ma kjgre Mailundveien - Rosenhofgata da det er svingeforbud mot
Sinsenveien i krysset med Trondheimsveien.
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| FREDRIK_EMMA-modellen er det beregnet folgende fordeling av trafikken til-fra
Hasleveien 10:

e Til-fra Trondheimsveien nord -51%
e Til-fra Chr. Michelsens gate -20%
¢ Til-fra Grenseveien - 8%
o Til-fra Trondheimsveien syd -19%

ADT 2018 er beregnet ut fra ADT i 2008, fremskrevet med samme generelle trafikkvekst pr
ar som i perioden 2000 til 2008. Trafikkreduksjonen som fglge av ombyggingen pa Carl
Berners plass er trukket fra, og gkt trafikk til fra Hasleveien 10 er lagt til. Figur 2-3 viser
beregnet biltrafikk i atkomstgatene til Hasleveien 10, som ADT 2008 og ADT 2018.

TEGNFORKLARING 513 Trondheimsveien nord TEGNFORKLARING 5124 Trondheimsveien nord
34900 Bitrafikk ADT 2008 | 170 @34 500 33100 Bilrafikk ADT 2008 | 420§ 38100

320 ADT Hasleveien10 8 820 ADT Hasleveien 10
20 Trafikkfordeling . . 203z Trafikkfordeling

Auvist pga ombygg.

av Carl Berners pl
800  Trondheimsv N
1800 TrondheimsvS

700 C Michelsensg

700

Grenseveien

Haslev 10 | &
g20 ARDT ¥

P Hasleveien

13500 Grenseveien|
s0 8
Tromsagata i 17 100
133 Trondheimsveien syd 2400, 13 Trondheimsveien syd

Hasleveien 10 - Trafikkyurdering Hasleveien 10 - Trafikkvurdering
Dagens biltrafikk - ADT 2008 fremtidig biltrafikk - ADT 2018
Asplan Viak AS 8.9.2008 Asplan ¥iak AS 9.9.2008

Figur 2-4: Beregnet biltrafikk ADT 2008 og ADT 2018 i atkomstgatene til Hasleveien 10.

Den generelle trafikkgkningen fra 2008 til 2018 er meget liten, pga begrenset kapasitet og
dermed avvisning av trafikk fra Carl Berners plass. Avhengig av hvordan trafikkavviklingen
pa Carl Berners plass blir etter ombyggingen, kan trafikken i 2018 faktisk bli lavere enn
beregnet ADT 2008, som er vist i figur 2-4.

Figur 2-4 viser at planlagt utbygging av Hasleveien 10 medferer en trafikkekning pa 490 biler
per degn (820 minus 330). Denne trafikkgkningen fordeler seg med 130 ekstra biler per
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degn i Trondheimsveien nord for Sinsenveien, og 230 biler i Trondheimsveien sgr for
Sinsenveien. Beregningene viser at utbyggingen i Hasleveien 10 bidrar med om lag 390 biler
av de totalt 17.800 bilene per dogn som er beregnet ADT i Trondheimsveien mellom
Sinsenveien og Hasleveien. Den gkte trafikken pa grunn av en utbygging i Hasleveien 10
betyr lite for de totale trafikkmengdene pa Trondheimsveien.

Ombyggingen av Carl Berners plass forutsetter atkomstkontroll pa tilfarselsgatene til
omradet. | rapporten "Carl Berners plass — Trafikkrapport” fra sept. 2004 er det regnet med
felgende reduksjon av biltrafikken pa atkomstveiene til Carl Berners pl i ettermiddagstimen.

e Til-fra Trondheimsveien nord -25%
e Til-fra Chr. Michelsens gate -43 %
o Til-fra Grenseveien -42 %
. Til-jra Trondheimsveien syd -67 %

Dagens timetrafikk pa veinettet er basert pa trafikktall fra rapportene "Carl Berners plass —
Trafikkrapport” fra september 2004. Vi har antatt at timetrafikken i 2008 er som angitt i
trafikkrapporten fra september 2004. ADT i 2008 er gjennomgaende noe lavere enn i 2004
(iht. vegdatabanken). Figur 2.5 viser beregnet biltrafikk i atkomstgatene til Hasleveien 10 i
dimensjonerende ettermiddagstime, for 2008 og 2018.

TEGNFORKLARING
400 Biltrafikk E-time 2008
120 E-time, til-fra Hasleveien 10

Trondheimsveien nord

Trondheimsveien nord

TEGNFORKLARING
480 Biltrafikk E-tirne 2008
59 E-time, til-fra Hasleveien 10
0,42 Kapasitetsutnyttelse ikryss

037 Kapasitetsutnyttelse ikryss
02 Trafikkredusjon i E-timen
pga ombygging av
Carl Berners plass

Mailundveien Mailundveien

., Posenhofgata

Haslew 10
130 E-timeyl

Hasleveien

Trondheimsyeien syd

Hasieveien 10 - Trafikkvurdering
Dagens biltrafikk - E-time 2008

-B7 2% Trondheimsveien syd
Hasleveien 10 - Trafikkvurdering
Fremtidig biltrafikk - E-time 2018

Asplan Viak AS 9.9.2008 Asplan Viak AS 9.9.2008

Figur 2-5: Beregnet biltrafikk i ettermiddagstime 2008 og i 2018, i atkomstgatene til Hasleveien 10. Nar
kapasiteten pa en veiarm kommer opp i 0,85 (85% av full utnyttelse) vil man ofte ha en ustabil
avvikling i krysset.
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Beregnet timetrafikk i ettermiddagstimen gar mye ned fra 2008 til 2018, pga trafikk-
reduksjon som folge av ombygging Carl Berners plass og kollektivprioriteringen her.
Generell trafikkvekst frem til 2018 og trafikkekning til-fra Hasleveien 10 som felge av
planforslaget, er mye mindre enn denne trafikkreduksjonen forbi Carl Berners plass.

Parkeringsbehovet for etter planlagt utbygging er beregnet til 127 bilplasser pa virkedager.
For handel er behovet beregnet til 57 bilplasser, og for boliger 69 bilplasser. | henhold til Oslo
kommunes parkeringsnorm, kan man etablere 114 parkeringsplasser med den arealbruk
som planforslaget legger opp til. | planforsiaget er det vist 164 parkeringsplasser fordelt pa 2
parkeringsplan. Planlagt antall parkeringsplasser er altsa ca 50 flere enn hva Oslo
kommunes parkeringsnorm tilsier at man kan etablere som en del av denne planen.

2.4 Kapasitet i kryss

| vurderingen av avvikling i kryss, har man sett pa nzermere pa krysset Sinsenveien —
Rosenhofgata — Trondheimsveien fordi dette er dette krysset som i sterst grad blir bergrt av
en eventuell utbygging i Hasleveien 10. Videre er det ogsa gjort vurderinger av kapasiteten
pa Carl Berner, fordi denne har stor betydning for hvor mye trafikk som vil ga nordover langs
Trondheimsveien bla gjennom krysset Sinsenveien — Rosenhofgata.

Kapasitetsutnyttelsen er beregnet i 2008, med dagens utforming og 2018, etter utbygging
av Hasleveien 10, i krysset Sinsenveien — Rosenhofgata og i krysset pa Carl Berners plass.
Beregningene er gjort med programmet SIDRA versjon 3.2.

Krysset med Sinsenveien — Rosenhofgata har i dag hayest beregnet kapasitetsutnyttelse
fra Trondheimsveien syd, med en kapasitetsutnyttelse pa 0,85 og med 177 m bilkg. Storst
beregnet forsinkelse er det fra Sinsenveien, med i snitt 26 sek pr bil. | dag er det kapasiteten
pa Carl Berners pl som begrenser trafikken i Trondheimsveien fra syd, og som skjermer
krysset med Sinsenveien — Rosenhofgata for overbelastning. Figur 2-6 viser beregnet
kapasitetsutnyttelse, forsinkelse og bilkg i 2008, og i 2018, etter utbygging av Hasleveien 10.
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0,85 |Kapasitetsutnytt.

17 5 |Forsinkelse sek pr bil : 760 140 55 488 170
177 m |Bikkeim 650 950 595 713
Trondheimsveien syd 2008 Trondheimsveien syd 2018

Figur 2-6: Krysset Trondheimsveien, Sinsenveien og Rosenhofgata Beregnet kapasitetsutnyttelse (0,42) og
forsinkelse(6 s) og kelengde (59m) i ettermiddagstime 2008 og i 2018.

I 2018 er det beregnet hgyest kapasitetsutnyttelse og forsinkelse fra Sinsenveien, med
henholdsvis 0,83 og 26 sek pr bil. Avviklingen fra denne veiarmen blir darligere enn i 2008,
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og avviklingen i dette krysset narmer seg kapasitetsgrensen i 2018. | Trondheimsveien fra
syd er beregnet kapasitetsutnyttelse blitt lavere enn i 2008 (redusert til 0,80) og beregnet
bilke er 136 m. Figur 2-6 viser hvilke utforming som er lagt til grunn for
kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.
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Figur 2-7: Utforming som er lagt til grunn i kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.

Krysset pa Carl Berners plass er i dag sterkt overbelastet fra Trondheimsveien syd og fra
Chr. Michelsens gate. Pa begge disse tilfartene er det kapasitetsutnyttelse over 1,0, stor
forsinkelse og lange k@er. Figuren nedenfor viser beregnet kapasitetsutnyttelse, forsinkelse
og bilkg i 2008 (med dagens utforming) og i 2018, etter ombygging av Carl Bernes plass og
utbygging av Hasleveien 10.
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Figur 2-8: Carl Berner plass. Beregnet kapasitetsutnyttelse (0,40), forsinkelse (12 s) og kalengde (53 m) i
ettermiddagstime 2008 og i 2018.
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I 2018 er kapasiteten beregnet med en rundkjering i krysset pa Carl Berners plass.
Rundkjeringen har en firkantet sentraley, og 10 m bred enveiskjert gate rundt sentralgya.
Det er beregnet hgyest belastning fra Chr. Michelsens gate og fra Trondheimsveien syd,
med 0,79-0,81 i kapasitetsutnyttelse, 24 - 26 sekunder forsinkelse per bil og 93-103 meter
lang bilkg. Beregningene viser at det ikke vil vaere mye reservekapasitet i krysset pa Carl
Berners plass, og kun sma trafikkekninger pa tilfartene vil gi overbelastning i krysset.
Utbygging av Hasleveien 10 har liten betydning for avviklingen i krysset.

Kapasitetsutnyttelsen i gangfeltene for (fotgjengere og biler) er beregnet til 0,33-0,57 i
kapasitetsutnyttelse, som er lavere enn kapasitetsutnyttelsen i tilfartene til rundkjgringen.
Det er regnet med gangtid over et 3,5 m bredt kjgrefelt (2,9 sek), og kjeretid forbi gangfeltet
(2,3 sek). Figur 2.9 viser utformingen som er lagt til grunn for kapasitetsberegningene i 2008
ogiz2018. -
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Figur 2-9: Utforming som er lagt til grunn i kapasitetsberegningene i 2008 og i 2018.

2.5 Oppsummering og konklusjon

Parkeringsbehovet for etter planlagt utbygging er beregnet til 127 bilplasser pa virkedager.
For handel er behovet beregnet til 57 bilplasser, og for boliger 69 bilplasser. | henhold til Oslo
kommunes parkeringsnorm, kan man etablere 114 parkeringsplasser med den arealbruk
som planforslaget legger opp til. | planforslaget er det vist 164 parkeringsplasser fordelt pa 2
parkeringsplan. Planlagt antall parkeringsplasser er altsd ca 50 flere enn hva Oslo
kommunes parkeringsnorm tilsier at man kan etablere som en del av denne planen.

Utbygging av Hasleveien 10 vil gi en beregnet trafikkvekst pa ca 490 biler pr arsdggn og ca
80 biler i dimensjonerende ettermiddagstime (sum begge retninger). Trafikkekningen i
Trondheimsveien som fglge av Hasleveien 10 er 130 og 230 biler pr arsdegn, i
Trondheimsveien rett nord for og rett sar for Sinsenveien. Dette tilsvarer et ars generell
trafikkvekst i de to samme snittene.
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Ombygging av Carl Berners plass til en rundkjering og med sterkere kollektivprioritering
enn i dag, forutsetter tilfartskontroll pa veiene inn mot krysset. Slik innfartskontroll medfarer
vesentlig mindre biltrafikk i dimensjonerende morgentime og ettermiddagstime enn i dag. |
denne sammenheng vil trafikkgkningen som fglge av utbyggingen av Hasleveien 10 spille
sveert liten rolle.

Trafikkavviklingen i kryssene med Sinsenveien — Rosenhofgata og pa Carl Berners plass
er beregnet & bli vesentlig bedre i 2018 enn i dag, med unntak av Sinsenveien som far noe
darligere avvikling. Dette forutsetter at tilfartskontroll til Carl Berners plass og at denne virker
iht. forutsetningene. Det er ikke mye reservekapasitet i krysset, og kun sma trafikkekninger
pa tilfartene vil gi overbelastning i krysset.
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3 STGY OG VIBRASJONER

3.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Trafikktallene som er benyttet i stayanalysen er basert pa trafikkanalysen i kapittel 2.
Trafikkmengdene i Sinsenveien og Hasleveien er sdpass hgye at det er riktig & foreta en
vurdering av samlet trafikkbelastning fra disse veiene samt Trondheimsveien.

Trafikktallene som er vist i tabell 3-1 er benyttet.

Dagens stayverdier vil vaere ca. 1 dB lavere enn beregnet for 2018.

Veitrafikkstey er beregnet ved hjelp av programmet NoMeS1 V. 4.0. Beregningsmetodikken
er i trad med den SFT spesifiserer for stay for veitrafikk.

Tabell 3-1: Trafikktall for veitrafikk. Kun 2018 er beregnet.

Gate ADT 2018 Tungtrafikk % Hastighet

(1,1% arlig trafikkvekst, inkl
utbygging Hasleveien 10)

Trondheimsveien 17.800 10% 50 km/t
Sinsenveien 5100 5% 40 km/t
Hasleveien 2300 5% 40 km/t

Stay er beregnet ved hjelp av programmet NoMeS' V. 4.0. Beregningsmetodikken er i trad
med den SFT spesifiserer for stgy bygg og anleggsvirksomhet. Metoden forutsetter
utbredelse av lyd i medvind og regner lavere skjermdemping enn for ngytrale meteorologiske
forhold.

For st@yberegning av trikk er det benyttet trikkepasseringer for rute 17 iht. Oslo
sporvognsdrift, for alle dager. Dette gir noe hgyere tall en faktisk staybelastning p.g.a.
redusert aktivitet enkelte perioder pa helligdager, men da beregnede stayverdier er sdpass
lave har dette ingen betydning. Det er gjort beregning bade for trikk type SL79 og SL-95.
Datagrunnlaget er levert av Oslo Sporveisdrift.

Beregningene er gjort med utgangspunkt i digitalt kartmateriale fra Oslo kommune,
trafikkinformasjon fra Oslo Sporvognsdrift, foreliggende planer og tverrsnitt som er en del av
reguleringsplanen for Hasleveien 10.

Beregninger har alitid en viss usikkerhet. Ngyaktigheten med gitte forutsetninger er typisk +/-
1 dB.
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3.2 Steyretningslinjer

SFT’s retningslinje for stay i arealplanlegging, T-1442, behandler krav til blant annet stay fra
veitrafikk og skinnegaende materiell.
| T-1442 brukes Lpgy som betegnelse for stay.

Loen €r A-veiet ekvivalent stayniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 10 dB /5 dB
ekstra tillegg pa natt / kveld. Tidspunktene for periodene dag, kveld og natt er slik:
Dag: kI 07-19, kveld: ki 19-23 og natt: kl 23-07.

Loen er naermere definert i EUs rammedirektiv for stey, og periodeinndelingene (dag, kveld,
natt) er i trdd med disse anbefalingene. | kartlegging etter EU-direktivet skal Lpgy -nivaet
beregnes som arsmiddelverdi, det vil si som gjennomsnittlig staybelastning over et ar. Det
samme gjelder for den norske retningslinjen, T-1442.

Etter direktivets bestemmelser skal Lpgy beregnes som frittfeltsverdier ved en mottakerhgyde
pa 4 meter og kravet skal veere tilfredstilt bade ved fasade og pa en normal uteplass. Man
skal imidlertid ta praktiske hensyn til den situasjonen man har ved den enkelte
beregningssituasjon.

| Hasleveien 10 vil boenhetene ligge slik i forhold til markniva at laveste boenhet, kalt
boligniva 1 ligger med vindusniva ca. 10,5 m over mark (kote 70) og hgyeste boenhet ca. 37
m over mark (kote 97).

Staykoter er beregnet for ca. annethvert boligniva. Videre er stay i 10 beregningspunkter i
bygningsfasaden beregnet for hvert boligniva. Disse st@yverdiene kan benyttes til omregning
til inngangstall for senere fasadeberegninger, slik at korrekte fasadetiltak kan talifestes.

Tabell 3-2 viser at det i retningslinje T-1442 ogsa er krav til maksimalverdier. Hgyeste
beregnede maksimalverdi foran fasade er 66 dB fra Trondheimsveien og 68 dB fra
Hasleveien. Det er derfor Lpey som er dimensjonerende for stgy for planomradet i Hasleveien
10.

Tabell 3-2: Kriterier for soneinndeling for veitrafikkstoy.

Ekvivalentniva (ar) | Maksimalniva i nattperioden (23-
07)
Gul 55 LDEN 70 I—5AF
sone
Red 85 Lsar
sone

En vurdering av beregningsresultatene i forhold til nye forskrifter er gjort i kapittel 3.3. Alle
beregningsresultater og staykoter vist i vedlegg A for veitrafikk og Vedlegg B for trikk.
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3.3 Beregningsresultater

Det er beregnet staykoter for samtidig trafikk pa Trondheimsveien, Sinsenveien og
Hasleveien. Detaljberegninger av f.eks. skjermingstiltak fra Hasleveien forst ber gjeres nar
godkjent reguleringsplan og endelig utkast til bygningsmasse med kotehgyder pa uteareal
foreligger.

Steygrensen pa 65 dB er angitt med red steykote og steygrensen pa 55 dB med gul
stoykote. For trikk er en steykote pa 40 dB vist, figur 3-3.

Forlgp av staykoter pa de forskjellige bolignivaer og bygningers skjermvirkning er i dette
omradet slik at en visuell sammenlikning av steykotene og beregningspunkter gir bedre
innsikt i steyforholdene enn en presentasjon i tabellform. Derfor er denne
presentasjonsformen valgt i analysen.

De tre viktigste stoykotekartene er vist i det etterfalgende. Dette er stay fra veitrafikk pa
bakkeplan (figur 3-1) og for 6. Etasje i boligblokk (figur 3-2). For beregnede staykoter for
flere bolignivaer og stoy i enkeltpunkter henvises til vedlegg A.
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Figur 3-1:Beregning Lpen 2m over mark, typisk stayniva pa uteplass. Gul staykote = Lpey = 55 dB, Red staykote =
Lpen = 65 dB. Stoy fra alle veier, trafikksituasjon 2018.
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Figur 3-1 viser typisk steyniva pa planlagt uteplass. Gul steykote vil si Lgen = 55 dB, mens red
staykote tilsvarer L4.,=65 dB. Boligdelen vises i rosa/radt pa toppen av det skraverte
forretningsomradet. Figuren viser at det pa bakkeplan kun er hgyest steynivaer i nordestre
deler av tomta, og at dette omradet ma skjermes dersom det skal brukes som uteplass.

Bygningsmassen skjermer utearealer mellom boligene og Hasleveien slik at det hovedsaklig
er i det nordaestre hjernet av eiendommen hvor skjerming mot Hasleveien er nadvendig i
noen grad. En evt. takterrasse vil ogsa tilfredsstille krav til Ly, < 55 dB med enkelt
skjermingsrekkverk.
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Figur 3-2 viser staykoter for boligniva 6, dvs heyde ca 25 m over bakkeplan. Steybidraget
fra trafikken i Sinsenveien er her sa svak at er Lpgy er lavere enn 65 dB i denne hgyden. Det
vil i hovedsak veere trafikken langs Trondheimsveien som bidrar til stey utenfor fasadene 25
m over bakkeplan.

Figur 3-3 viser stayniva for trikk. Stgynivaet fra trikk er beregnet for type SL79 og type SL-95
Staynivaet ved boligseksjonen er sdpass lave at de her er kun vist en steykote pa 40 dB.
Stey ved nedbremsing og akselrasjon kan forryke staybildet noe. Slik stay er mest aktuell
hvor trikken bremser ned i nedadgaende trase ved kryss, holdeplass eller trafikklys.

En arsmiddelverdi vil imidlertid ikke pavirkes sa mye av dette da selve trafikktettheten er
relativt liten, maksimalt en trikk hver 10 min i hver retning og siste trikk ca. 00:40. pa natten

>
QN XD
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LI ML
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o XD

X : X , ST . .
Figur 3-3: Beregning Lpen bolignivé 1. Trikk SL79. Staykote 40 dB er markert med gronn farge. Stayniva fra trikk
ligger godt under kravet til gul sone.
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Oppsummert viser beregningene:

e Moderate tiltak i fasade og ventilasjon vil kunne tilfredsstille krav til inneniva < 30
dBA (La, ekv.24) iht. NS 8175.

e Uteplasser kan opparbeides hvor Lpgy er lavere enn 55 dB mellom planlagt
boligblokk og Hasleveien, samt pa en eventuell takterrasse.

o Trikk utgjor ikke et stoyproblem. Vibrasjoner er ikke beregnet, men tidligere
rapporter med vibrasjonsmalinger foretatt for Oslo kommune i Storgata av
Miljgakustikk AS viser at selv med betydelig starre naerhet og eldre, svakere
bygningskonstruksjon er ikke vibrasjon et problem fra SL79 og SI-95.

o Maksimalverdier fra trafikkstoy ligger under grensen til gul sone, slik at Lpgy er
dimensjonerende i stayberegningene. -

Stayberegningene viser at det ikke er spesielle problemer steymessig med a gjennomfaere
det planlagte prosjektet.

3.4 Oppsummering og konklusjon

Steyberegningene viser at alle boenheter blir liggende i gul sone med hensyn pa trafikkstay.
Det er mulig a tilfredsstille krav til stoy pa uteplass i nzer tilknytning til eiendommen med
enkle skjermingstiltak. Det er trafikken pa Hasleveien som er hovedstaykilden i forhold til
stgy pa uteplasser.

Det er tilstrekkelig med relativt moderate fasadetiltak for a overholde krav til inneniva iht. TEK
97 og NS 8175.

Boenhetene ligger utenfor gul sone med hensyn pa stay fra trikk. Marginen er sapass stor at
detaljberegninger ikke er utfart for hver boenhet.

Stor avstand og bygningens konstruksjon gjer at vibrasjonsnivaer fra trikk ikke vil vaere et
problem i boenhetene ut fra tidligere rapporter fra vibrasjoner fra aktuelle trikker, SL79 og
SL-95.
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4 FORURENSET GRUNN

4.1 Metode, forutsetninger og grunnlagsmateriale

Det er gjort en vurdering av mulig forurensing i grunnen pa eiendommen. Det er samlet
tilgjengelig informasjon om eiendommen. Pa basis av dette og generell kunnskap om mulig
drift og forurensing fra tidligere industrivirksomhet er det gitt en overordnet vurdering av
muligheten for & patreffe forurensing i grunnen pa omradet. En slik innledende vurdering er i
trad med norsk standard for undersgkelse av grunnforurensing pa urbane og industrielle
lokaliteter (NS 10381-5).

Eiendommeéns historie

Eiendommen antas & ha blitt bygget ved sammenslaingen av firmaene Viig & Vraalsen og
A.P. Foss i 1919. (Ref. lllustrert norsk naeringsleksikon bind 1, 1957). A.P. Foss ble etablert
allerede i 1878, men drev farst produksjon i Nedregate. | deres katalog fra 1926 er de "nye”
produksjonslokalene i Hasleveien 10 presentert (ref: http://www.pengeskap.com/ -
Kataloger).

Bedriften drev produksjon av vekter, pengeskap og lignende. Dette var metallbearbeidende
industri, og det kan ha oppstatt avfall knyttet til sveising, skjeering, stgping osv. Vekter ble
bl.a. produsert i stepejern, noe som kan ha medfert bruk av fenoler i evt
stepeformer/stapesand. | nyere tid kan metallindustri ha inkludert bruk av lesemidler for
rensing av metall (det er ingen konkrete opplysninger om dette).

Ved produksjon av pengeskap ble skapene isolert med asbest og kiselgur. Det kan ha
oppstatt asbestavfall fra dette.

| perioden far etablering av bedriften skal tomten ha veert tilholdssted for vognmenn.

Figur 4-1: Hasleveien 10, ca 1926. Foto fra A.P. Foss sin katalog fra 1926.
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P4 figur 4-2 og 4-3 er bygningen i 1954 vist. Det er da oppfert tilbygg i nordenden av
bygningen. Pa figur 4-3 vises Hasleveien 10 oppe i hgyre hjerne. Det er ingen indikasjoner
pa at det pagar eller er plass til noen avfallsdumping pa tomta. Tvert i mot fremstar omradet
som utbygd og i bruk.

Figur 4-2. Hasleveien i 1954. http.//www.byarkivet.oslo.kommune.no/OBA/webflyfoto/

ki
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Figur 4-4. Fra produksjonen av pengeskap. Foto fra A.P. Foss sin katalog fra 1926.

4.2 Dagens situasjon

I dag er hele eiendommen dekket med fast dekke eller av bygninger. Det er dermed ingen
direkte eksponering overfor evt forurenset grunn eller nedgravd avfall i dag. Dersom det
skulle forekomme slikt kan det veere en viss spredning av evt forurensning i grunnen ut fra
omradet.

4.3 Konsekvenser av planforslaget

Ved utbygging/utvikling av eiendommen Hasleveien 10 er det en teoretisk mulighet for &
patreffe nedgravd avfall eller jord som er forurenset som falge av tidligere bruk av
eiendommen.

De opplysningene vi har kunnet skaffe viser at det har veert brukt asbest i produksjonen av
pengeskap, og det er en generell mulighet for at ulike miljagifter som fenoler, Izsemidler og
metaller kan ha vaert brukt i den metallbearbeidende industrien pa eiendommen.

Eiendommen er relativt trang, og eldre bilder tyder pa at det har veert bruk for de begrensede
arealene. Dette reduserer sannsynligheten for at det har veert dumping av avfall inne pa
eiendommen. Det har ogsa vaert tilgang pa andre deponimuligheter i omradet.

Ved utbygging som innebzerer graving ma man ta hensyn til muligheten for avfall eller
forurensing i pa tomten; evt avfall ma fjernes og evt forurenset jord ma fiernes eller sikres pa
stedet. Utbyggingen vil dermed innebeere en miljgopprydning dersom det er behov for det.
For utbygging ma det utarbeides en TILTAKSPLAN som kommunen vurderer og godkjenner.
Tiltaksplanen vil inneholde redegjarelse for hvordan evt forurenset grunn vil bli ivaretatt.
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4.4 Oppsummering og konklusjon

Det har veert metallbearbeidende industri pa eiendommen, og det har vaert benyttet
miljgfarlige materialer og forbindelser i produksjonen. Det er ingen direkte indikasjoner pa
nedgraving avavfall eller sgl av miljagiftige stoff. Det at dette har vaert brukt pa stedet over
lang tid tilsier likevel at det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen.

Det ma utarbeides en tiltaksplan fer utbygging som redegjer for hvordan forurenset grunn
skal ivaretas. Det er spesielt ngdvendig a veere pa vakt overfor evt nedgravd asbest.
Tiltaksplan sendes normalt kommunen sammen med byggesgknad.

Utbyggingen kan pa denne maten medfare en opprydning av evt miljgproblemer pa
eiendommen, og slik gi en evt positiv miljggevinst.

Balrpnoeyorgie,

Himmerhrovegie

Figur 4-5. Produkter fra Viig & Vraalsen og A.P. Foss
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5 ROS-ANALYSE
5.1 Metode

Analysen er gjennomfart med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB'. Analysen er
basert pa foreliggende skisse til reguleringsplan og tilhgrende illustrasjoner. |
risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter. Kommunale
beredskapsplaner/risikovurderinger er ikke sjekket.

Mulige ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som
kan pavirke planomradets funksjon, utforming mm, og hendelser som direkte kan pavirke
omgivelsené (hhv konsekvenser for og konsekvenser av planen). Forhold som er med i
sjekklista, men ikke er tilstede i planomradet eller i planen, er kvittert ut i kolonnen "Aktuelt?”
og kun unntaksvis kommentert.

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

e Sveert sannsynlig (4) — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede
e Sannsynlig (3) — kan skje av og til; periodisk hendelse

e Mindre sannsynlig (2) — kan skje (ikke usannsynlig)

o Lite sannsynlig (1) — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner/forhold, men det
er en teoretisk sjanse

Vurdering av konsekvenser av ugnskete hendelser er delt i:
1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljgskader; systembrudd er uvesentlig

2. Mindre alvorlig: F&/sma person- eller miljgskader; systembrudd kan fare til skade dersom
reservesystem ikke fins

3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljgskader; system settes ut av
drift over lengre tid

4. Sveert alvorlig: Personskade som medferer ded eller varig mén; mange skadd; langvarige
miljgskader; system settes varig ut av drift

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell 5-1.

! Veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser (1994) og Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene (2001).
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Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig

Sannsynlighet:

4. Svaert
sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre
sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Figur 6-1 Matrise for ns:kovurdermg
e Hendelser i rade felt: Tijtak ngdvendig

e Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i fht nytte
e Hendelser i granne felt: "Billige” tiltak gjennomfares

Tiltak som reduserer sannsynlighet for hendelsen vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt
eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene av den ugnskede hendelsen.

5.2 Uenskete hendelser, konsekvenser og tiltak

Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er sammenfattet i tabell 5-2.

Tabell 5-1 Bruttoliste mulige uanskete hendelser

Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

Natur- og miljeforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omréadet utsatt for, eller kan planen/ tiltaket medfare risiko for:

1 Masseras/-skred nei

2 Sng-/isras nei

3 Flomras nei

4 Elveflom nei Sinsenbekken gari rer
under deler av
planomradet.

5 Tidevannsflom nei
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

6 Radongass nei 2 2 1 Det er ikke kjente
forekomster av radon.
Ikke spesielt relevant
| siden man ikke

| planlegger boliger pa
| bakkeplan.

Veaer, vindeksponering. Er omradet:

7 Vindutsatt nei Framherskende
vindretning fra
sar/sgrvest om
sommeren og fra
nordast om vinteren.
G;j. snittlig vindstyrke 2-

3 m/s.

8 Nedbgrutsatt nei

Natur- og kulturomrader. Medferer planen/tiltaket fare for skade pa:

9 Sarbar flora nei

10 Sarbar faunalfisk nei

11 Verneomrader nei

12 Vassdragsomrader nei I reguleringsplanen for
Carl Berner er apning
av Sinsenbekken
vurdert. Ligger utenfor
planomradet.

13 Fornminner (afk) nei ingen kjente fornminner

14 Kulturminne/-miljg ja 3 2 Industribygg fra 1920-

tallet reguleres til
bevaring. Planforslaget
viser riving av nordre

tilbygg.

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan planen/tiltaket f& konsekvenser for:

15 Vei, bru, knutepunkt ja 2 2 Jfr. trafikkanalysen som
| viser en trafikk@kning
pa ca. 500 ADT i
Sinsenveien pga
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Hendelse/Situasjon

Aktuelt

Sanns.

Kons.

Risiko

Kommentar/Tiltak

planlagt utbygging.
Pavirker i liten grad
avvikling i kryss pa
overordnet veisystem.

16 Havn, kaianlegg

nei

17 Sykehus/-hjem, kirke

nei

18 Brann/politi/sivilforsvar

ja

Brannbiler ma ha
tilgang til ny
bebyggelse fra alle
sider av bygget. Deler
av dekket pa
utomhusomradet ma
dimensjoneres for slike
kjoretoy.

19 Kraftforsyning

ja

Sterkstrgm bade i
Hasleveien og
Sinsenveien. Ingen
faringer fra netteier
vedr. krav opp
oppgradering.

20 Vannforsyning

ja

Vann- og avlgpsledning
bade i Hasleveien og
Sinsenveien. Ingen
faringer fra Vann- og
avigpsetaten vedr. krav
om oppgradering.

21 Forsvarsomrade

nei

22 Tilfluktsrom

nei

23 Omrade for idrett/lek

ja

Folger opp
anbefalinger/normer for
uteoppholdsareal. Ny
liten park vil bli
opparbeidet som del av
plan for Carl
Berner/Trondheimsvn

24 Park; rekreasjons-
omrade

nei

Rekreasjonsomrader
som Teyenparken og
Torshovdalen i
gangavstand fra
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

omradet

25 Vannomrade for friluftsliv | nei

Forurensningskilder. Bergres planomradet av:

26 Akutt forurensning nei Ingen kjente i dag.

27 Permanent forurensning | nei

28 Stev og stay; industri nei Tidligere industri har

- flyttet fra omradet.
Verksted pa Hasle Bruk
(naboeiendom) er
under omregulering il
barnehage.

29 Stav og stwey; trafikk ja 3 2 Boliger ligger i gul
stgysone. Moderate
fasadetiltak ma
vurderes i seinere
planfaser.

Uteplass far stoy lavere
enn 55 dB med enkle
stayskjermingstiltak.

30 Stey; andre kilder nei

31 Forurenset grunn ja 2 3 Det er en rimelig grunn
til mistanke om
forurensing i grunnen.
Det ma utarbeides
tiltaksplan fer utbygging
som redegjar for
hvordan evt forurenset
grunn skal handteres.

32 Forurensning i sj@ nei

33 Hayspentlinje (em nei Ikke kjent.

straling)

34 Risikofyit industri mm nei
(kjemikalier/eksplosiver osv)
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

35 Avfalisbehandling nei

36 Oljekatastrofeomrade nei

Medfarer planen/tiltaket:

37 Fare for akutt nei

forurensning

38 Stay og stev fra trafikk ja 2 2 | Trafikkgkning pa 500
kjt/degn, har marginal
betydning for stay og

| stev innen omradet.
Stayforhold for
boligblokk ved
nedkjering til p-hus og
parkeringsplass, bar
ses narmere pa
Takoverbygg aktuelt
avbegtende tiltak.

39 Stey og stev fra andre ja 3 2 En viss stoy fra

kilder varelevering (morgen)
ma paregnes mot
Hasleveien 9-11.

40 Forurensning til vann ja 2 2 | seinere planfaser ma
det redegjores for
handtering av
overflatevann.

41 Risikofylt industri mm nei

(kjemikalier/eksplosiver osv)

Transport. Er det risiko for:

42 Ulykke med farlig gods ja 1 3 Gjennomkijgringstrafikk
i by. Ulykke med farlig
gods kan skje.
Akseptert risiko i by.
Planforslaget medfarer
ikke transport av farlig
gods.

43 Veer/fare begrenser nei

tilgjengelighet til omradet

Trafikksikkerhet
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

44 Ulykke i av-/pakjersler ja 2 2 Siktkrav fra utkjering fra
parkeringshuset ma
vises pa
reguleringsplanen.

45 Ulykke med ja 2 3 Syklister pa fortau ned

gaende/syklende langs Sinsenveien i tht
utkjering fra
parkeringsgarasjen.
Siktkrav jfr 44.

46 Andre ulykkespunkter ja 2 2 | Avvikling i krysset

- | Trondheimsveien X
Sinsenveien X
Rosenhoffveien
pavirkes, men ikke sa
- | mye at ulykkesbildet
| endres.

Andre forhold

47 Er tiltaket i seg selv et nei

sabotasje-/terrormal?

48 Er det potensielle nei

sabotasje-/terrormal i

naerheten?

49 Regulerte nei

vannmagasiner, med

spesiell fare for usikker is,

endringer i vannstand mm

50 Naturlige nei

terrengformasjoner som

utgjer spesiell fare (stup

etc.)

51 Gruver, apne sjakter, nei

steintipper etc

Spesielle forhold ved utbyg

ging/gjennomfering

52 Ulemper med ja 3 2 | fht eksisterende

anleggstrafikk bebyggelse.

53 Grunnforhold ja 3 2 Geoteknisk analyse ma
giennomfares.
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Hendelse/Situasjon Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/Tiltak

54 Rystelser ved ja 3 2 Fundamenterings-

sprengning metode avgjer behov
for evt. sprengning.

Hendelser som er vurdert a veere sannsynlige til sveert sannsynlige og ha alvorlige til svaert
alvorlige konsekvenser, krever tiltak, jf tabell 5-1. Hendelser i gul risikosone kommenteres
naermere i det etterfelgende:

Tabell 5-2 Endelig risikovurdering

Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert
. alvorlig alvorlig

Sannsynlighet:

4. Svaert

sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre
sannsynlig

4 |18,31,45

1. Lite
sannsynlig

Kommentarer til hendelser som havner i gul risikoklasse:

Hendelse 14 Kan planen fa konsekvenser for kulturminne/kulturmilig?

Karakteristisk industribygg fra 1920-tallet reguleres til bevaring. Byantikvaren har bedt om at
nordre tilbygg fra 30-tallet ogsa skal bevares. Planforslaget viser riving for a fa plass til
varelevering. Byantikvaren har ikke varslet innsigelse til dette.

Hendelse 18 Kan planen fa konsekvenser for brann/politi/sivilforsvar?

Brannbiler ma ha tilgang til ny bebyggelse fra alle sider av bygget. Det er viktig at deler av
dekket pa utomhusomradet dimensjoneres for slike kjaretay slik at brannbiler kan fa tilgang
til bygget fra alle sider. Dette ma tas hensyn til i videre prosjektering.

Hendelse 29 Bergres planen av stay/stev fra trafikk?

Beregningene viser at boligblokken ligger utenfor rad steysone (Lden over 65 dB), men i gul
sone (55-65 dB). Dette betyr at moderate fasadetiltak er sannsynligvis vil veere tilstrekkelig.

Steyretningslinjenes anbefaling for stay pa uteoppholdsareal lar seg Igse med enkle
stoyskjermingstiltak.
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Hendelse 31 Kan planen fa konsekvenser for forurenset grunn?

Det er ingen direkte indikasjoner pa nedgraving av avfall eller sel av miljagiftige stoff, men
det er en rimelig grunn til mistanke om forurensing i grunnen pa bakgrunn av hvilke
virksomheter som har vaert pa tomta. Konsekvens er knyttet til anleggsperioden.

Fer utbygging ma det utarbeides en tiltaksplan mht handtering av evt forurenset grunn, som
ma godkjennes fra Oslo kommune.

Hendelse 39 Medfgrer planen stay og stgv fra andre kilder enn veitrafikk

Varelevering er plassert i nord/gstre del av tomta. Det er avsatt 3 plasser for varelevering. En
viss stay fra varelevering spesielt om morgenen mot Hasleveien 9-11. Vareleveringen er lagt
delvis under tak for & begrense stayen. Hasleveien 9-11 er studentboliger.

Hendelse 45 Er det risiko for ulykke med gaende /syklende?

Planforslaget &pner for ferdsel for gaende og syklende gjennom omradet. Det er viktig at
man i seinere detaljering tydeliggjer hvor myke trafikanter skal ferdes og hva som er omrade
for biltrafikk der hvor disse trafikantgruppene kommer i kontakt med hverandre
(krysningspunkter og over plasser).

Det er et farlig punkt knyttet til syklister som kommer ned Sinsenveien i forhold til utkjering
fra parkeringsgarasjen. Dette gjelder spesielt dersom syklistene sykler pa fortauet. Syklister
far god hastighet nedover Sinsenveien og det er viktig med god frisikt fra utkjaringen fra
parkeringskjelleren mot Sinsenveien nord.

Hendelse 52, 53 og 54 Anleggsperioden (anleggstrafikk, grunnforhold og rystelser ved

sprengning)

Anleggsfasen er lite avklart pa dette planstadiet, men det er klart at anleggsfasen vil medfgre
ulemper for eksisterende bebyggelse bade i forhold til anleggstrafikk og selve
anleggsgjennomfaringen. Det er tre andre store byggeprosjekter under
planlegging/gjennomfering i omradet, og en koordinering av anleggsfasene kan vaere
hensiktsmessig. Man vet ikke hvor dypt det er til fiell, og dette ma undersgkes og deretter vil
fundamenteringsmetode fastlegges. Spunting kan ogsa bli aktuelt. Evt. begrensninger i fht
anleggstrafikk blir avkiart i seinere planfaser.
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VEDLEGG A: Beregningsresultater Veitrafikk
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Figur V1: Beregning Lpgn 2m over mark, typisk steyniva pa uteplass.

Gul staykote = Lpgn = 55 dB, Red

stoykote = Lpgy = 65 dB. Stay fra alle veler, trafikksituasjon 2018. Boligdelen sees i rosa/redt pa
toppen av det skraverte forretningsomradet. Kun behov for skjerming helt i nordast dersom denne

delen skal benyttes til uteplass.
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Figur V2: Som figur V 1, men her 4 m over mark, standardhgyde i T-1442, Red og gul sone noe tettere pa
boenheten, men 4m hgyde er ikke relevant for stey pa uteplass, se figur V1.
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Figur V3: Som figur A1, men beregningshgyden er for boligniva 2, dvs. hgyde ca. 13 m over mark. Det
stgrre utsnitt illustrerer at ved starre hgyder reduseres enkelte bygningers skjermvirkning og man
far hovedsaklig en sammenhengende r@d og gul staysone fra de 3 veiene.

Staynivaet varierer relativt lite oppover i etasjene. Det er derfor kun vist boligniva 2, 6 og 10.
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Figur V4.: Som figur V3, men boligniva 6, dvs. hayde ca. 25 m over mark. Bidraget fra trafikken i
Sinsenveien er her s svak at nivaet er Lpgy < 65 dB i denne hayden.
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Figur V5: Som figur V4, men boligniva 1

syde ca. 36 m over mark, nest gverste etasje. Kun sma
forskjeller fra figur V4. Pa grunn av hgyden/avstanden synker nivaet noe over boligniva 7.
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Figur V7: Beregning av Lsar, maksimalverdi fra Hasleveien. Boligniva 1. Hayeste verdi i mest utsatte punkt
= 68 dB. Nivaene avtar generelt svakt oppover i etasjene, men redusert skjerming fra kontorbygget

paviker dette litt i noen av beregningspunktene.

Figur V6 og V7 viser at Lsar er under kravet til gul sone, 70 dB slik at det er
stoyberegninger av Lpey som er dimensjonerende for staybildet ved Hasleveien
10.
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Asplan Viak AS
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Figur V8: Detaljberegning i 10 enkeltpunkter klangs fasade. Her boligniva 1. Hoyeste verdi i mest utsatte
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10 enkeltpunkter klangs fasade. Her boligniva 7. Heyeste verdi i mest utsatte

beregningspunkt pa dette nivaet er Lpen = 63,5 dB i m 4. | hgyere etasjer svekkes verdiene i

beregningspunktene mot Trondheimsveien litt, mens noen punkter mot Hasleveien gker noe fordi

skjermingseffekten fra kontorbygget langs Hasleveien delvis forsvinner med hayere boligniva. Se
ogsa figur V8.

Det er gjort beregninger tilsvarende figur V 8 og figur V9 for alle bolignivéer, men de er ikke vist da
forskjellene er ubetydelig fra niva til niva.
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VEDLEGG B: Beregningsresultater Trikk

Staynivaet fra trikk er beregnet for type SL79 og type SL-95

Steynivaet ved boligseksjonen er sapass lave at de her er kun vist en stgykote pa 40 dB.
Stey ved nedbremsing og akselrasjon kan forryke stgybildet noe. Slik stgy er mest aktuell
hvor trikken bremser ned i nedadgaende trase ved kryss, holdeplass eller trafikklys.

En arsmiddelverdi vil imidlertid ikke pavirkes sa mye av dette da selve trafikktettheten er
relativt liten, maksimalt en trikk hver 10 min i hver retning og siste trikk ca. 00:40. pa natten
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fra trikk ligger godt under kravet til gul sone.

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS Asplan Viak AS




52

Reguleringsplan for Hasleveien 10- Utredninger

S 0,
e et e e 226208000 %%
otetetetelo el
K LLEORRORHES
Coteleleslete %% %!
KRR
2000

00

R

e
&
ode!

X
v
'Qf

.
2

<,

9%
.Q

<,
.0

02
2
X
5%
O

.
®,

5%

o5

v,

XX
LR
R

5

$252 ;

{ XXX K
XK
.0.#

o0

v

%5

o
o,

5%

K>
%
BSCS

.0

'.'.

RO

S e 0008600
2826 X X K X
LR0RRNHERARS

9
9,

.:.0.0‘0 0.9 0.0
.

5,9,

KX

52

.

%%

22

5

)

0

kk SL-95. Staykote 40 dB er markert med grenn farge.

.Tr

1

igniva

Beregning Lpgy bol

Stayniva fra t

\a k!

Figur

indre stgy enn SL79

rikk ligger godt under kravet til gul sone. Noe m

Asplan Viak AS

NorgesGruppen Eiendomsdrift AS




Fri Eiendom A/S og
Progress ingenigrfirma A/S

Trafikkanalyse
Trondheimsveien 113 og 119

@
SWECO ﬁ




SWECO ﬁ'

RAPPORT

Trafikkanalyse Trondheimsveien 113 og 119.

Rapport nr.. Oppdrag nr.: Dato:

1 252301 24.03.2009
Kunde:

Fri Eiendom A/S og Progress Ingenigrfirma A/S

Trafikkanalyse Trondheimsveien 113 og 119

Sammendrag:
Rev. Dato Revisjonen gjelder Sign.
Utarbeidet av: Sign.:
Ola Robgle
Kontrollert av: Sign.:
Terje Wealneberg
Oppdragsansvarlig / avd.: Oppdragsleder / avd.:
Kimme Arnesen/ Trafikk Terje Wglneberg/ Trafikk




Innhold

>~ N

ST 11110112 ] = Vo 1 1
INNledNiNg. ..ot 2
Overordnet vegsystem...........cccoviiiniininnicsissnsemenn s ssssssssssens 2
Dagens trafikK ... s asasenanas 3

4.1 Dagens trafikkmengder ... 3
411 DBgNrafikK ......coiiiieeeee e e en s 3
412 Dimensjonerende timetrafikk ............ccooovivviiinimneerimer e 4
413 TrafikkavVikliNg......oooo oo ereerr e ree e teseeese e renraaeseeseeneeanens 4
Fremtidig trafikk ..o ssssssnesssssnnsnes 5

5.1 Trondheimsveien slik den er planlagt .........ccccceeevcnincinniii e 5
52 Planlagt utbygning.......covvveeeerieir e 7
53 TrafiKKGeNEreriNg ....ccceeeeiiiceee ettt ras s sserrrerre s e e e rees e eeenernenneresssesssrossnen 7
5.3.1  GenereringSfakiOrer........oocviveiii it e 7
5.3.2 Trondheimsveien 113 ... ...t 8
5.3.3 Trondheimsveien 119 . . ... it 8
5.34  Fremtidig trafikkmengder.........ccccoo oo 8
Fremtidig trafikkavvikling .....cccccirccrrcinrrvccrnnenn s s 10

6.1 Beregnet trafikkavVikling ........ooovcviiiiiriieirieeneieieier e 10
6.1.1  Beregnede trafikkavvikling isoler sett..........cccooreiiiiniio e, 10
6.1.2  Trafikkavvikling tatt trafikksituasjonen Carl Berner i betraktning................. 10
6.2 KONEKEVEFATIKK ....vveeereniee ettt 11
6.3 TUNGE KIBIEIBY ...ttt e 11

6.4 TEARKKSIKKEINEE ... e oo e e ee e v s s seresee s e s s aeeseens 11







1 Sammendrag

SWECO Norge AS er engasjert av Fri Eiendom A/S og Progress Ingenigrfirma A/S for a bista
med trafikale vurderinger i forbindelse med ny regulering av Trondheimsveien 113 og 119. Det
er stilt krav fra Samferdselsetaten og Plan og bygningsetaten at trafikkanalysen ogsa ma sees
i sammenheng med ny regulering av Hasleveien 10. Asplan viak har laget en trafikkrapport
(2008.09.26, utgave 02) for Hasleveien 10. For trafikktekniske vurderinger av krysset
Trondheimsveien - Rosenhoffgata henvises det til Asplan viak sin rapport.

| planbeskrivelsene er det skissert utvidelse av de tre adressene som vist i Tabell 1:

Tabell 1 Planlagt utbygning og beregnede trafikkmengder

Hasleveien 10 7 650 m”
ADT 820 kijt/degn
Storste timetrafikk 130 kjt/t
Trondheimsveien 113 15 600 m*

DT 1 300 kjt/degn
Sterste timetrafikk 230 kjt/t
Trondheimsveien 119 12 200 m*
ADT 1200 kjt/degn
Starste timetrafikk 2009 kjt/t

Totalt bruksareal for de tre er skissert tit ca 35 daa.

Det er sett pa avvikling av trafikk i de to adkomstkryssene. Kapasitetsberegninger utfort for de
to adkomstkryssene viser isolert sett akseptable avviklingsforhold i kryssene etter utbygging.
Kryssene ma imidlertid sees i sammenheng med Carl Berner krysset. Beregningene for Carl
Berner krysset angir kg | Trondheimsveien bade for og etter utbygging av eiendommene.
Awvist trafikk i timen er anslatt til 56-58 % av trafikken i Trondheimsveien inn mot Carl Berner
krysset. Trafikanter som avvises mot Carl Berner krysset vil kunne velge mellom & sta i ke
eller velge en annen rute/ tidspunkt/reisemiddel/osv. | realiteten vil trafikanter som avvises
benytte seg av alle alternativene.

VISSIM beregning utfert av Sweco viser at det vil sta ke tilbake i Trondheimsveien fra krysset
giennom de to adkomstkryssene i rushtiden. Det vil si at de isolerte Capcal-beregningene
basert pa tilgjengelig grenntid, viser for god kapasitet for tilfarter som leder mot Carl Berner
krysset.

Endelig utforming av varemottak er ikke fastlagt. Ulike kjgreruter for varelevering til
Hasleveien 10, Trondheimsveien 113 og 119 ma vurderes med tanke pa hvilke ruter som er
smidige for tunge kjoretay. Dette vil vaere avhenging av hvilken utforming som velges for
varemottakene. Reguleringsplanforslagene forutsetter at av og palessing skjer pa egen grunn
utenfor gate- og fortausarealer.




2 Innledning

SWECO Norge AS er engasjert av Fri Eiendom A/S og Progress Ingenigrfirma A/S for & bista
med trafikale vurderinger i forbindelse med ny regulering av Trondheimsveien 113 og
119.
e Trondheimsveien 113 g/br nr.:226/69 med deler av Hasleveien gbnr.: 226/71 og
126/76 samt deler av tilstetende eiendom Hasleveien 4, g/br nr.: 126/6.
e Trondheimsveien 119 g/br nr.:126/6,7,8,75 og 77.

Det er stilt krav fra Samferdselsetaten og Plan og bygningsetaten om at trafikkanalysen ogsa
ma sees i sammenheng med ny regulering av Hasleveien 10. Asplan Viak har laget en
trafikkrapport (2008.09.26, utgave 02) for Hasleveien 10. For trafikktekniske vurderinger av
krysset Trondheimsveien - Rosenhoffgata henvises det til Asplan Viak sin rapport.

3 Overordnet vegsystem

Trondheimsveien 113 og 119 ligger mellom 300 og 500 meter nord for Carl Berner krysset pa
pstsiden av Trondheimsveien. Trondheimsveien forbinner eiendommene til Carl Berner
krysset i sgr og til Sinsenkrysset i nord. Kryssene gir eiendommene meget god titknytning til
gvrig veinett i byen.

s Uefthes

Planomrade
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Figur 1oversiktskart planomrdde (www.visveg.no)




For utbygning av krysset var det hovedadkomst til planomradet via Hasleveien. | Hasleveien
var det pabudt hayresving ut pa Trondheimsveien. Krysset bygges na om og blir
signalregulert. Krysset far alle svingebevegelser.

4 Dagens trafikk

4.1 Dagens trafikkmengder

Carl Berner kysset er under ombygging ved utarbeidelse av denne rapporten.
Trafikksituasjonen i anleggsfasen er ikke representativ for kryssene Trondheimsveien —
Hasleveien og Trondheimsveien — Rosenhoffgata. Trafikkgrunnlaget denne rapporten baserer
seg pa er det trafikkgrunnlaget VISSIM simuleringen av ombygget Carl Berner kryss benyttet
(Sweco). Dagntrafikken er basert pa ADT tall fra NVDB.

Pa grunn av pagaende arbeider i Carl Berner krysset er det ingen klar farsituasjon. Fremtidig
trafikkbilde etter ferdig utbygging av krysset kan beskrives som gkt fremkommelighet for
kollektivreisende og redusert fremkommelighet for bilister. Det er beregnet en avvisning av ca
50 % av biltrafikken inn mot krysset. Det er beregnet at det vil sta keer inn mot Carl Berner
krysset i Trondheimsveien i begge rushperiodene. Rushperiodene vil bli utvidet i tid.
Nedstrems krysset retning nordover i Trondheimsveien vil det vaere relativt gode
avviklingsforhold for kryssene i planomradet.

4.1.1 Deggntrafikk

Deagntrafikk er basert pa data fra NVDB for krysset Hasleveien / Trondheimsveien som er
hovedadkomst for Trondheimsveien 113 og 119.

ADT for utbygning
Kjt/degn
Basert pa NVDB

Trondheimsveien

LHasleveien

2100

16000 r\ *
N

Trondheimsveien

16000

Figur 2 ADT i fersituasjonen




Dggntrafikken antas & vaere relativt konstant i Trondheimsveien selv om det er beregnet at
trafikk vil avvises i rushtimen. Figuren viser 16 000 kjt/degnet i Trondheimsveien og 2 100

kjt/degnet i Hasleveien.

4.1.2 Dimensjonerende timetrafikk

Figuren viser trafikkmengder med svingebevegelser benyttet i simuleringsarbeidet av trafikken
i Carl Berner krysset. Fordelingen av svingebevegelsene inn i krysset er vist med prosent.

Morgenrush
Trafikkmengder kjt/t grunnlag fra 2003
Svingebevegelser i prosent

640

50 %
570 70

.

"\ 30 60 % g,

1110 j\ 20 40%
f\b\ 140
350 70
50 % N
420 Trondheimsveien

Ettermiddagsrush
Trafikkmengder kji/t grunnlag fra 2003
Svingebevegelser i prosent

550

44 %
480 70

S

\\ 70 41% o0

1250 J\ 100 59 %
(_Q 160
440 90 k
56 % N
530 Trondheimsveien

Figur 3 Trafikkmengder og svingebevegelser for dagens situasjon

Svingebevegelsene er stipulert da det i dag ikke er lov & svinge til venstre fra Hasleveien.
Samme fordeling er benyttet ved fordeling av nyskapt trafikk ut pa veinettet. Andel

tungtrafikkandel er antatt & veere 5 %.

4.1.3 Trafikkavvikling

Beregningsverktgyet Capcal er benyttet til & beregne kapasiteten.

Tabell 2 Belastningsgrade for krysset for situasjon Trondheimsveien — Hasleveien isolert setf,

Tilfart Retning Belastningsgrad Middels kglengde

Trondheimsveien fra nord Rett frem 0,51 36 m
Venstre 0,41 10m

Hasleveien Hayre 0,32 8m
Venstre 0,8 25m

Trondheimsveien fra sor Rett frem/ 0,57 46 m
hoyre

En beregning pa krysset isolert sett, dvs ikke tatt hensyn til kgsituasjonen i Trondheimsveien,
men tilgjengelig grenntid. Beregningen viser god avvikling av trafikk i krysset.




5 Fremtidig trafikk

5.1 Trondheimsveien slik den er planlagt

Kryssene i planomradet vil bygges om i tilkknyting til planomradet. Figur 4 og Figur 5 viser
utsnitt av C-tegning for Trondheimsveien gvre del for ombygging av Carl Berner krysset
(datert 23.11.2007).

30.533.218 65 9 , ,,\ el
Figur 4 krysset Rosenhoffgata - Trondheimsveien

Sinsenveien stenges for trafikk. Alle svingebevegelser er tillatt i det planlagte lyskrysset i
Rosenhoffgata og Trondheimsveien.
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Figur 5 Krysset Hasleveien - Trondheimsveien

Alle svingebevegelser er tillatt i det planlagte lyskrysset i Hasleveien og Trondheimsveien.




5.2 Planlagt utbygning

| planbeskrivelsene er det skissert utvidelse av de tre adressene som vist i Tabell 1:

Tabell 3 Planlagt utbygnin

Areal i m* Hasleveien 10| Trondheimsveien 113 | Trondheimsveien 119
Beholdes av dagens

Kontorer 2700 m?

Ny arealbruk

Kontorer/barnehave 850 m* 250 m?
Neering 3250 m* 3200m’ 3000 m?
Boliger 4 400 m* 8 850 m? 8 950 m”
Sum bruksareal 7 650 m* 15 600 m? 12 200 m*
Antall boligenheter 51 95 90

Totalt bruksarealer for de tre er planiagt til ca 35 daa.

5.3 Trafikkgenerering

5.3.1

Genereringsfaktorer for bilturer angir antall kjgretayer pr. tidsenhet ved ulik arealbruk. Trafikk
for degnniva (ADT kjt/dagn) og sterste time for trafikken (kjt/t) i vegnettet er beregnet.
Folgende er lagt til grunn ved generering av trafikk:

Genereringsfaktorer

Tabell 4 Genereringsfakior nzering
Persontrafikk

167 turer/ | PROSAM-rapport121. Turproduksjonstall

100 m? | dagligvarebutikker
Anslag trafikk i storste time 15 % | Erfaringsbasert anslag.
Bilandel av turene 22 % | T@1. Sammenheng mellom kollektivtilbud og kjgpesenter.
Omregning av YDT til ADT 6/7
Antatt retningsfordeling 50/50 | Retningsfordeling av trafikk til fra neeringsvirksomhet.

ADT Morgen Morgen Ettermiddag | Ettermiddag
til fra til fra
Turer pr 100 m” 31,7 0,1 0,1 2,76 2,76

Tabell 5 Genereringsfaktor kontor
Reiser pr virkedegn per
ansatt best kollektivtilbud

1,3 turer pr | PROSAM-rapport 103 Turproduksjonstall for kontorbedrifter
ansatt | og kigpesentre.

Ansatte pr 100 m* 5| Ansatte/100 m2
Andel trafikk i rushtrafikk 20 % | Erfaringsbasert overslag
Turer pr 100 m* i storste 0,26
time
Andel trafikk i rush 1,3
Omregning av YDT til ADT 517
ADT Morgen Morgen Ettermiddag | Ettermiddag
til fra il fra
Retningsfordeling 80 % 20 % 20 % 80 %
Turer pr 100 m” 4,65 1,04 0,26 0,26 1,04




Tabell 6 Genereringsfaktor bolig

ADT Morgen Morgen Ettermiddag | Ettermiddag

til fra til fra
Genereringsfaktorer kjt/t kjt/t kjt/t kjt/t
Bolig pr. enhet 2,40 0,05 0,40 0,40 0,05
5.3.2 Trondheimsveien 113
Tabell 7 Trafikk generert Trondheimsveien 113
Trondheimsveien 113 ADT Morgenrush kijt/t Ettermiddagsrush kjt/t
Trafikk til Hasleveien Til .- Fra Til Fra
Neering 1008 3 3 88 88
Boliger 228 5 38 38 5
Kontorer 39 9 2 2 9
Sum 1275 17 43 128 102

Det er antatt at 20 % av trafikken gar til/fra Hasleveien og 80 % gar til/fra Trondheimsveien.

5.3.3 Trondheimsveien 119

Tabell 8 Trafikk generert Trondheimsveien 119

Trondheimsveien 119 ADT Morgenrush kjt/t Ettermiddagsrush kijt/t
Trafikk til Hasleveien Til Fra Til Fra
Neering 945 3 3 83 83
Boliger 216 5 36 36 5
Kontorer 12 3 1 1 3
Sum 1172 10 40 119 90

Det er antatt at 20 % av trafikken gar til/fra Hasleveien og 80 % gar til/fra Trondheimsveien.

5.3.4 Fremtidig trafikkmengder

Den starste totale trafikkmengden til/fra neeringseiendommene er antatt & oppsta i
ettermiddagsrushet pa hverdager. Trafikken er fordelt med 20 % til/fra Hasleveien mot nord.

Denne trafikken er ikke vurdert videre da det er antatt at dette hovedsaklig vil veere intern
trafikk pa omradet. 80 % at trafikken generert av Trondheimsveien 113 og 119 er lagt til

Trondheimsveien med samme svingebevegelser som i Figur 3. Trafikkmengden til og fra
eiendommene er ikke redusert som fglge av at eksisterende virksomhet oppharer. Det er
antatt at dette ikke gir vesentlige utslag pa beregningene.




DT etter utbygning

Kjt/degn
Basert pa NVDB

Trondheimsveien

17000
Hasleveien
4550
~ 17000 *
Trondheimsveien N

Figur 6 ADT i etter utbygning

Degntrafikken i Hasleveien gker fra 2100 ADT til 4550 ADT.

Morgenrush Ettermiddagsrush
Trafikkmengder kjt/t inkludert utbygning Trafikkmengder kjt/t inkludert utbygning
Svingebevegelser i prosent Svingebevegelser i prosent
651 637
480 15
L Hasleveien L Hasleveien
[ 1198 | [ 1601 | 133
47 116 190 323
350 81 440 201
N N
431 Trondheimsveien 641 Trondheimsveien

Figur 7 Trafikkmengder krysset Hasleveien Trondheimsveien etter utbygning.

Trafikkmengdene viser sterst trafikk i ettermiddagsrushet. Timetrafikken pa Trondheimsveien

retning ser mot Carl Berner krysset er prognoser tilknyttet trafikkutredningen fra Carl Berner.
Antatt tungtrafikk 5 %.




6 Fremtidig trafikkavvikling

6.1 Beregnet trafikkavvikling

Det er gjennomfert en kapasitetsberegning for krysset Trondheimsveien — Hasleveien ved
hjelp av Capcal med de samme rammebetingelsene for lyskrysset som i VISSIM simuleringen.
| ettermiddagsrushet er det beregnet vesentlig sterre trafikkmengder enn i morgenrushet. Det
er derfor utfart beregninger for ettermiddagsrushet. For avvikling av trafikk i krysset
Trondheimsveien - Rosenhoffgata henvises det til Asplan viak sin rapport.

6.1.1 Beregnede trafikkavvikling isoler sett

Capcal beregningene for T-krysset viser isolert sett at lyskrysset kan justeres slik at
beregnede trafikkmengder gjennom krysset kan avvikles med akseptabel belastningsgrad i
alle tilfarter. Gregnn tid for venstresvingende trafikanter i Hasleveien er begrensende for
trafikkavviklingen i svingebevegelsen. Det er beregnet at denne tilfarten vil fa en
overbelastning med signalplanen som er lagt til grunn for VISSIM beregningene. Beregnede
belastningsgrader i krysset er vist under:

Tabell 9 Belastningsgrade for krysset etter utbygning Trondheimsveien — Hasleveien isolert sett.

Tilfart Retning Belastningsgrad Middels kelengde

Trondheimsveien fra nord Rett frem 0,57 40 m
Venstre 0,62 22m

Hasleveien Hgyre 0,62 15 m
Venstre 1,22 136 m

Trondheimsveien fra ser Rett frem/ 0,79 69 m
hayre

Asplan viak har gjennomfert en kapasitetsberegning av krysset Trondheimsveien —
Rosenhoffgata. Krysset har den samme problemstillingen som skissert over. Samt at det vil
kunne bli flere som velger a kjare inn Rosenhoffgata — Fagerheimgata av de som skal
vestover pa Ring 2. Det er antatt at trafikk som fglge av utbyggingen i Trondheimsveien 113
og 119 ikke pavirker beregningene for Rosenhoffgata i vesentlig grad.

6.1.2  Trafikkavvikling tatt trafikksituasjonen Carl Berner i betraktning

Trafikkavviklingen i kryssene Trondheimsveien — Hasleveien og Trondheimsveien —
Rosenhoffgata er avhenging av trafikkavviklingen i Carl Berner krysset jamfar VISSIM
beregningene. VISSIM rapporten viser kun at ca 300 kjt/t kommer gjennom Carl Berner
krysset fra Trondheimsveien nord. Trafikkprognosene viser en etterspgrsel pa ca 700 kjt/timen
i Trondheimsveien mot Carl Berner. Avvist trafikk i timen er anslatt til 56-58 % av trafikken,
jamfer trafikkprognosene for Trondheimsveien fra nord. Trafikanter som avvises mot Carl
Berner krysset vil kunne velge mellom sta i ke eller velge en annen rute/
tidspunkt/reisemiddel/osv. | realiteten vil trafikanter som avvises benytte seg av alle
alternativene. VISSIM beregningene viser at det vil sta lange keer inn mot Carl Berner krysset
i rushtrafikken. Tilfartene mot Carl Berner som er kapasitetsberegnet i Capcal i forbindelse
med utbyggingen av Trondheimsveien 113 og 119 er antageligvis beregnet med for hay
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kapasitet. Dermed vil all trafikk som genereres i planomradet i rushtrafikken og skal mot Carl
Berner krysset medfere mer ka og forsinkelse i Trondheimsveien. Reisende som skal
vestover pa Ring 2 har ogsa muligheten til 3 kjgre Rosenhoffgata - Fagerheimgata. Dette er
en kjererute som ogsa vil ble mer belastet som folge av redusert kjgreteykapasitet i Carl
Berner krysset.

6.2 Kollektivtrafikk

Planene vil ikke ha noen vesentlig innvirkning pa avvikling av kollektivtrafikken, da
kollektivtrafikken stort sett gar i egne felt. Omradet betjenes av buss, trikk og t-bane.

6.3 Tunge kjoretoy

Det er skissert ulike Iasninger for varelevering til naeringsvirksomheten pa eiendommene.
Langs Trondheimsveien er det typisk bybebyggelse med vegnett med skarpe hjarner. Det er
foretatt enkle vurderinger av svingradius for lastebil (12meter) inn/ut av Hasleveien og
Rosenhoff gate. | begge sideveiene er det ett felt inn og to felter ut i kryssene (se Figur 4 og
Figur 5). For lastebiler (12 meter) vil heyresvingende inn pa atkomstveiene ha behov for a
benytte noe av motgaende venstrekjgrefelt (over planiagt stopplinje) eller kutte svingen over
noe av fortauet. Ut av atkomstveiene inn mot i Trondheimsveien vil hgyresvingende lastebiler
ha behov for & benytte noe av venstre felt ut i krysset eller kutte svingen over noe av fortauet.
Ulike kjereruter for varelevering til Hasleveien 10, Trondheimsveien 113 og 119 ma vurderes
med tanke pa hvilke ruter som er smidige for tunge kjeretay. Dette vil veere avhenging av
hvilke Igsning som velges for varelevering.

6.4 Trafikksikkerhet

Kryssene er lysregulert med egne gangfelt. De nye kryssene antas a fa bedre trafikksikkerhet
etter ombyggingen.

Adkomst til varelevering er planlagt & krysse fortauene som gar forbi eiendommene. Det er en
forutsetning at det ikke rygges ut i offentlig veg for varelevering. Det forutsettes videre at
reguleringen ivaretar tilfredsstillende siktforhold for adkomstene til eiendommene.

11







o]

/[ MOTTATT
Oslo k OSLO KOMMUNE
.O mmune PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byantikvaren » R
S ( - 5 SEPT, 2008
L2 et
(SR N
€. I K .
L 0739897
SAMARK AS i
Frognerveien 22
0263 Oslo
Dato:  03.09.2008
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
07/1033 Brit Kyrkjebs, 23 46 02 63 512 126/4

126/4 - HASLEVEIEN 10 - F ORHANDSUTTALELSE TIL PLAN SKISSE

Byantikvaren viser til innkommet brev av 30.05.08 vedlagt revidert planbeskrivelse datert
20.05.08. Vi beklager at vi ikke har hatt mulighet til 4 overholde fristen som var satt tjl
04.08.08.

Planomradet pa rundt 5770 m2 ligger nord for Carl Berners plass ved Hasleveien.
Innenfor planomridet foresls det felgende reguleringsformal:
- Byggeomrade, bolig og forretning(Felt A)
- Spesialomrade bevaring, forretning, kontor, industri(Felt B)
- Offentlig trafikkomrade
Hayder pa ny bebyggelse er vist fra 1-ti] 12 etasjer. Det er foreslatt 4 bevare eksisterende
industribygg fra 1920 i Hasleveien 10. Senere tilbygget maskinhall fra 1930-tallet forutsettes

revet.

Vurdering
Byantikvaren uttalte seg 16.10.07 til en tidligere planskisse for omradet som vi frafridet. Det

vises til denne for beskrivelse 0g vurdering av omrédets kulturminner. Vi kan ikke se at vare
merknader vesentlig er tatt hensyn til i ny planskisse. Blant annet foreslas det fortsatt et
punkthus pa 12 etasjer. Byantikvaren vil gjenta vire merknader fra forrige uttalelse hvor vi
vurderte at et slikt bygg ville vaere et skalabrudd i forhold til omradet rundt. Videre sa vi at det
ville dominere bylandskapet og redusere opplevelsen av eksisterende omkringliggende
kulturminner.

Vi pépekte ogsi betydningen av 4 ivareta bade industribygget fra 1920-tallet og det senere
tilbygget fra 1930-tallet(masldnhallen). Det ble ogsé bemerket at en byggelinje og “en
sokkeletasje” pa ny bebyggelse som gar helt inn pa eksisterende bygnings fasadeliv oppleves
som konfliktfylt. Vi vil opprettholde vart r3d om 3 trekke byggelinje p4 ny bebyggelse bort fra
den eldre industribygningens fasader.

Byantikvaren Postadresse; Besgksadresse: Sentralbord: 02 180

Postboks 2094 - Grinerlokka Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Osto Telefaks: 2346 02 51

E-post: postmottak@
bya.oslo.kommune no
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Vir konklusjon vil vare at vi fortsatt frardder planforslaget slik det foreligger. Hvis
planforslaget videreferes slik det foreligger, vil Byantikvaren vurdere 4 fremme et alternativt

forslag.

Byantikvaren vil for gvrig bemerke at vi savner illustrasjoner som bedre viser forholdet til
eksisterende bevaringsverdige bebyggelse. Herunder ettersper vi illustrasjoner fra bakkeplan
bade opp- og nedover Hasleveien samt illustrasjoner som ogsé viser forholdet til ”Sophies
Minde” vest for planomradet. Byantikvaren vil opplyse om at vi ogsa har gatt inn for bevaring
av trehusene 1 Hasleveien 4, 6, og 8. I nye illustrasjoner ber derfor disse vare innlemmet.

Med hilsen

Moo Lovwit” Bt
- Brit Kyrkjeb

Hogne Ifangset
avdelingsleder antikvar

Kopi til: Plan- og bygningsetaten /




Borettslaget Carl Berner Terrasser

7 STVRTY
Samark AS v VONINGSE s
v/Knut @stby '
Frognerveien 22 16 JULI 2008
0263 OSLO

SmRENK m&m’ ly Oslo, 3. juli 2008

REGULERINGSFORSLAG HASLEVN. 20, FORHANDSUTTALELSER

-

Styret har behandlet Deres innkommende nabovarsel vedr. innhenting av forhandsuttalelser for
planforslag for omregulering av Hasleveien 20, gnr. 83/bnr. 98, med planskisse for Hasleveien
10.

Styret gar sterk imot reguleringsforslaget med folgende begrunnelse:
1. Borettslaget ansker ikke kommende bebyggelse overstiger hoyden av eksisterende

bygningsmassen, spesielt en slik utbygging vil sdelegge utsikt fra samtlige balkonger og
takterrasser i alle fire blokker i borettslaget, som bestar av 413 boenheter.

T T T 20Utbyggingén vil dessuteri thedfere betydelig stoy Tor nzrliggende beboer 1 byggeperioden, og vil

medfare gkt trafikk i Hasleveien, Sinsenveien og naboomradet.

3. Bygget er stilmessig i sterk kontrast til prinsippet med skranende bygg/trappebygg i omradet.

4. Det er dessuten allerede sterk fortetning av bygningsmassen i omradene. Og en eventuelle videre
utbygging vil forringes kvaliteten pa neromridet betraktelig.

5. Sett under ett er byggeprosjekter og varslende reguleringer i omradet med pa 4 *mure inn”
borettslaget.

Videre ansker styret & pipeke at det er nok bygningsarbeid i nzeromrade i de kommende arene,
og ytterligere utbygging vil medfere reduksjon av ytterlig miljs og boforhold for beboerne i
naboomradet.

Med vennlig hilsen
styret for Borettslaget Carl Berner Terrasser

Y

Eva Sun
_styreleder

Kopi: Plan og bygningsetaten v/Magnus Boysen
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Deres ref.: Deres dato: Varref.: Saksbehandler: Dato:

30.05.2008 2008/12461 M-FO Marit Lillesveen 01.07.2008

Kari E. Morbech

OSLO K<OMMUNE HASLEVEIEN 10 GNR 126/4 UTTELELSE TIL PLANSKISSE

Viser til innkommet sak datert 30.mai 2008. Det bes om en forhdndsuttalelse til planskissen
for Hasleveien 10 mm. Omradet er i dag regulert til industri. Planens formal er byggeomrade
for kombinert bolig/forretning, offentlig trafikkomrade og spesialomrade bevaring.

Aktuelt omrade ligger mellom Trondheimsveien og Hasleveien og er antatt utsatt for stay fra
trafikken i Trondheimsveien. Fylkesmannens miljgvernavdeling viser til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen, T- 1442,
og vi ber om at det utarbeides en stoyfaglig utredning i henhold til T-1442. Det presiseres at
alle boliger skal ha en stille side og at de skal ha tilgang til utearealer med tilfredsstillende
stoyforhold. Det ber stilles krav til at stayforholdene er tilfredsstillende ivaretatt i
reguleringsbestemmelsene.

Vi viser til Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen og ber om at det
pases at det er tilstrekkelig uteareal for lek og opphold.

Det er vist til Byskologisk program i planskissen. En av malsettingene i programmet er at
Oslo skal bevare og styrke sin blagronne struktur og lukkede bekker ber 4pnes der dette er
mulig. Sinsenbekken gr i rer under omradet og det ber vurderes om det er mulig 4 fa bekken
opp i dagen.

Overvann

Det ber stilles krav i reguleringsbestemmelsene om at alt overvann fra tak, grunn og harde
flater skal handteres lokalt.

Forurenset grunn
For & sikre en forsvarlig handtering av mulige forurensede masser, ber dette punktet tas inn i
reguleringsbestemmelsene med henvisning til Forurensningsforskriftens kap.2, Opprydding i

Jorurenset grunn ved bygge-og gravearbeide.
MOTTATT
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

‘Samfunnssikkérhet 7T " T

.-Av saksframlegget framgér det at det ikke ansees at det er behov for egen ROS- analyse.
Beredskapsstaben minner om at det er krav til utarbeiding av egen ROS - analyse i tilknytning
til alle feguleringsplaner. Ut over dette har vi ingen merknader p4 det ndvarende tidspunkt.

Med hilsen

Are Hedén »
seksjonssjef : Marit Lillesveen
overingenier

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.

Kopi: Plan —og bygningsetaten, Pb 364 Sentrum, 0102 Oslo




Oslo kommune
Bydel Griinerlekka

Bydelsadministrasjonen

SAMARK AS
v/knut@samark.no

Dato: 06.09.2007
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

200701390-4 Eigil Jakobsen, 23 42 26 36 531

HASLEVEIEN 10 - PLANSKISSE - FORHANDSUTTALELSE

Saken var oppe til behandling p4 mete i Teknisk- og miljekomiteen (Bydelsutvalg
Griinerlokka) 03.09.2007 (sak 44/07).

Komiteen hadde folgende behandling av saken:

Bydelsdirektorens forslag til vedtak:

Teknisk- og miljekomiteen anbefales at det arbeides videre med planbeskrivelsen og den
foreslatte losningen med en todeling av prosjektet (butikk- og boligdel). Ut i fra miljemessige
forhold synes det som en god lesning & legge mest mulig av parkeringsnedkjerselen og
varemottaket under tak. Den foreslatte losningen for leke- og oppholdsarealer for barn og unge
er god. Det er viktig a sikre at den bevaringsverdige bebyggelsen far et godt reguleringsmessig
vern.

Omforent forslag til vedtak fra SV, A, RV og V:

Hele Carl Berner-omrédet blir na utviklet til et mer grent omrade med omgjeringen av Carl
Berner-krysset. Denne utviklingen ensker Teknisk- og miljekomiteen & bygge videre pa ved &
viderefore den tradisjonelle omsluttende bebyggelsen i 4-6 etasjer.

Teknisk- og miljekomiteen gar derfor i mot det viste punkthuset og vil ikke anbefale at det
arbeides videre med den foreslatte losningen.

Det er behov for flere storre leiligheter i bydelen. Nar det gjelder leilighetsstarrelsen i
prosjektet bar derfor maksimum 30 % av leilighetene vaere to rom og 70 % tre rom eller sterre,
hvorav 30 % av disse pa minst fire rom. Ett roms leiligheter anbefales ikke..

Vedtak:

Bydelsdirekterens forslag falt med 2 (1 F, 1 H)ymot 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) stemmer for det
omforente forslaget.

A yg.(..:;} Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
3:121-"-151 Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlokka Telefaks: 23 42 26 01
w L ‘W-‘l hitp://www .bga.oslo. kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak@bga.oslo.kommune.no




Med hilsen

Eigil Jakobsen
sekreteer
Teknisk- og miljgkomiteen

Godkjent og ekspedert elektronisk
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Deres ref : Var ref, (saksnr.): Saksbel_l.: Arkivkode:
200802009-3 Astrid Adnanes, 23 49 3092 512,1

PLANSKISSE HASLEVEIEN 10 - ANMODNIN G OM FORHANDSUTTALELSE

Det vises til varsel om ovennevnte. Samferdselsetaten har fglgende bemerkninger som det mé tas
hensyn til ved videre bearbeiding av planforslaget:

Sinsenveien
I planskissen foreslas det offentlig vei med parkering i del av ngvarende trase for Sinsenveien som

1 vedtatt reguleringsplan for ombygging av Carl Berner plass er regulert som parkomride med
langsgaende fortau.

Samferdselsetaten kan ikke akseptere den foreslitte lgsningen. Bakgrunn for dette er fglgende:

~——— -—-————Offentlige-kjgreveier somender blindrskal erableres fsd snuplass (ikke inntegnet pa

7/

foreliggende plankart).

- Etaten kan ikke godta tverrstilt parkering i gate.

- Etter hva vi kan se bryter forslaget med intensjonen i vedtatte reguleringsplan for Carl Berner
plass om 4 lede fotgjengere i en tydelig og trafikksikker gangtrase, som snarvei mellom
Trondheimsveien og Sinsenveien (i eks. trase for Sinsenveien som nedbygges).

= Vikan ikke se at det er behov for & anlegge en offentlig kjgrevei for & betjene angjeldende
eiendom med adkomst og parkering,

Plankartet forutsettes rettet opp mtp. & finne en akseptabel adkomstlgsning fra Sinsenveien.
Trafikksikker giennomgangsmulighet for fotgjengere ma sikres.

Hasleveien

Etter hva vi kan se bergrer ikke planforslaget direkte den gjeldende regulering av Hasleveien. I
illustrasjonen av forslaget vises imidlertid en Igsning med to-sidig gateparkering og noe udefinert
fortau (veibredder ikke malsatt). Vi gjgr oppmerksom p3 at Hasleveien i dag er regulert med en
samlet veibredde pa 13 meter. En framtidig Igsning mA forutsettes anlagt med to-sidig fortau. Dette
innebzrer at regulert gatebredde ma utvides for & gi rom til eventuell langsgéende parkering. Ut fra
veiens rolle som hovedsamlevei er Samferdselsetaten skeptisk til dette.

Det forutsettes anlagt maksimalt ett avkjgrselspunkt mot Hasleveien.

I fht. varelevering forutsetter vi at det er tilstrekkelig mangvreringsareal for store kjpretgyer. Det er

viktig at mangvreringsarealet markeres tydelig mot offentlig fortau, fortrinnsvis ved & etablere et
fysisk skille pd minimum 1,0 -1,5 meter.

Samferdselsetaten Besgksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Strgmsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Y ‘ Postadresse:
Postboks 6703 Etterstad E-post: postmotiak @sam.oslo. kommune.no
0609 OSLO Internett: http://www.sam.oslo.kommune.no




Dokumentasjonen av planforslaget ma vise mangvrering ogs for kjgretgy som kommer fra
Trondheimsveien. Det mi unngés en Igsning der stgrre kjgretgyer rygger i Hekkveien.

Trafikale vurderinger
- Isaken angis det at "Trafikkgkning lokalt kompenseres av trafikkreduksjon i Trondheimsveien

som fglge av overordnede planer og reguleringsplanen for Carl Berner plass...”

Vi savner en nermere redegjgrelse for de trafikale konsekvenser som fplge av planforslaget. Vi
understreker spesielt npdvendigheten av at analysen inkluderer trafikksikkerhetsvurderinger
knyttet til forholdene rundt avkjgrsler og varelevering. Framtidig trafikksituasjon ma sees i
sammenheng med iverksatt reguleringsplanarbeid for tilliggende eiendommer.

Annet
- Vi forutsetter at parkeringsnormen for Oslo legges til grunn bade for bil- og sykkelparkering.

-

- Utnyttelse til forretning vil generelt medfgre en hgy bilturproduksjon. For 3 sikre en gvre
grense pa utbygget forretningsareal ma reguleringsbestemmelsene spesifisere tillatte omfang.

- Plankartet ma inkludere gjeldende regulering (linjer). Videre ma avkjgrselspunkt framga.

Dersom det er spgrsmal til ovenstdende vennligst ta kontakt med Samferdselsetaten. Vi vil komme
tilbake med ytterligere bemerkninger ved offentlig ettersyn.

Med vennlig hilsen

e - - e c . - ER -~ D AR . - . - . o m . memem e Lz
Anders Arild 53 Astrid Adnanes
seksjonssjef overingenigr

Kopi: Plan- og bygningsetaten
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Oslo, 7. juli 2008

Planskisse Hasleveien 10

Vi viser til brev datert 30. mai.

Som representant for eierne av Trondheimsveien 135 ensker vi 4 kort 4 tilkjennegi
vart syn i denne sak.

V1 er av den oppfatning av et punkthus pa 12 etasjer blir sveert fremtredende i
landskapet og ikke passe inn med evrig bebyggelse. Det vil edelegge utsikten for flere
av omradets brukere, bade for beboere og for naringsvirksomhet bl.a. i vare lokaler.
Det bar tas hensyn til hva andre akterer i omradet har fatt tillatelse til og sgkes &
opprettholde en enhetlig profil.

Vi stetter ikke en evt utbygging av et punkthus i 12 etasjer.

Med vennlig hilsen
for
. Trondheimsveien Eiendomsinvest KS

=
omas Holtan Leskovs

Kopi:
Plan og bygningsetaten v/saksbehandler Magnus Boysen
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