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FAKTAARK

Forslagstiller:
PEAR Bolig AS, Pb 2909 Soili, 0230 Oslo v/ Prosjektleder Tor Evert Lindeland
tIf. 22 30 30 00 — epost: tor.evert.lindeland @peab.no

Konsulent:
Arlditektkontoret Haaland AS, Pb. 5061 Majorstuen, 0301 Oslo
tif. 916 44 920 - epost: kmh{@arkhaaland.no

Eieropplysninger:
Adresse: Gur, 148, Bor. 311 - Treskeveien 31, Oslo
Eier: PEAB Bolig AS, Pb 2909 Solli, 0230 Oslo

Arealstorrelse - planomrade :
Planomradet totalt: 4950 m2

Areal for hvert formal:
Byggeomrade for bolig: 3290 m2
Felles avkjersel: 1660 m2
Arealstorrelse —ny bebyggelse
Over terreng: BRA = 2484 m?
Under terreng; BRA = 910 m?
e - - - Utnyttelse ..

e Bebyed areal BYA = e 978 m*
Prosent bebypd areal % -BYA = 30 %,
Bruksareal bolig BRA = 2 484 m?
Prosent bruksareal % - BRA = 75 %
Antatt antall boligenheter: : 18 stk.
Antatt boligtype: rekkehus
Antatt boligtype: 18 fireroms
Parkering

Parkering skal veere § henhoid til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Osle kommune.
Iht. gieldende norm inneberer dette anslagsvis:

Plasser under terreng: 25 stk.

Plasser pé terreng: 6 stk

Vurdering av forskrift omm konselivensutredning.

Planforslaget er vurdert ihlt, plan- og bygningslovens kap. V1I-a "Konsekvensutredninger”
med tilherende forskrift. Tiltaket faller ikke inn under forskriftens virkemdte, og skal derfor
ikke konsekvensutredes,

Kunngjering og varsling/Varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 08.07.2004 i Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere ble varslet ved brev datert 15.12.2004,
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SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3. tertial 2009,

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomrédet ligger pd Manglerud i bydel Ostensjo est for Ryenkrysset. Den grenser i nord, st og syd mot
eksisterende boligbebyggelse med rekkehus og blokkbebyggelse. Mot vest grenser tomten til friomride
med en hoyspentlinje. Tomten er pa 3.292 m2. Planomridet omfatier i dag et fraflyttet parasjeanlegg samt
et tomt forretningsbygg. Denne bebyggelsen forutsettes revet. Tilliggende offentlig atkomstvei 20421 i ast
inngér i planomradet. '

Planforslaget er revidert etter forhandsvarsling.

Beskrivelse av planforsiaget ,

Planomridet reguleres til byggeomrade for boliger, og tilliggende vei inngér til felles avkjersel,
Reguleringsplanen legger til rette for 3 bygninger som rekkehus med il sammen 18 leiligheter, Ny
bebyggelse oppfores i 2 etasjer pluss inntrukket 3. etasje. Utnyttelsen gir en BYA=30 % og BRA=2.484
m2, tilsvarende 75 %. Alle boligene blir over 80 m2. I tillegy til felles uteareal far aile boliger privat og
avskjermet uteplass pi terreng samt en privat takterrasse i 3. etasje. Totalt uteareal fastsettes med 50-100
m2 pr bolig.

Det etableres parkering under terreng med avkjersel i nord, og inntil 6 gjesteplasser pa terreng. Det
foreslds at eksisterende garasjeanlegg med 42 plasser blir erstattet med 25 plasser i felles avijersel,

Planforslaget er i samsvar med overordnede planer om gkning av boligmassen i ner tillknyining til
kolektivtilgang. Prosjektet vil tilfore omradet 18 uye familieboliger i et etablert miljs. Store asfaltflater pa
tomten blir opparbeidet til gremtarealer. Det vil {3 liten konsekvens for biltrafikk i straket.

Forhaadsuttalelser

Det er innkommet 15 forhéndsuttalelser inkludert orienteringsmete med naboer.

Helse- og velferdsetaten bemerker at overvann bar hindteres lokalt, og at krav inntas i bestemmelsene.
Etaten er tilfreds med at forurensning er tatt med i bestemmelsene. Det er ingen innvending med hensyn til
rekreasjon og nermilis. Det er ingen kjente forhold vedrarende stey- og huftkvalitet,

Eiendoms- oz byfornyelsesetaten har to tilliggende eiendommer i nord og vest som er kommunale.
Grunneierinteresser synes ikke berert pa uheldig vis. Byggegrensene mot friomridene ser ut til 4 ta
utgangspunkt i lovens bestemmelse om avstand.

Samferdselsetaten anbefaler omregulering av tilliggende vei til felles avkjersel, da den i dag kun er
atkomstvei til narliggende boliger og ikke har noen offentlig funksjon. Byggegrenser kreves normalt 4 m
fra kant felles avkjersel.

Undervisningsbygg bemerker at planomrédet vil sogne til Manglerud skole (1-7) og til Abildse skole
(1-10) som har noe kapasitet for 4 ta imot elever fra nye prosjekter i omrddet. Det forutsettes at det vil bli
tatt hensyn til skoler og skoleveier i anleggsperioden.

Omsorgsbyge har etter nermere vurdering kommet til at Treskeveien 31 ikke er aktuel] til
barnehageformél. Begrunnelsen er planlagt oppgradering av narliggende kraftledning.

Fylkesmannen kan ikke se at miljsverninteresser er truet, men henviser til kommunens ansvar for
miljevemnbensyn i planleggingen.

Norges Handikapforbund bemerker at universel uiforming mé veere forende premiss. Det ma sikres god
tilgiengelighet og det ma redegjares for konsekvenser for funksjonshemmede, Det foreslis
reguleringsbesternmelser.

Manglerud borettsiag papeker at det er svert lite mnskelig med 5 etasjes hoye blokker som innebarer at
nabobebyggelsen vil bli liggende i skygge og utgjere en massiv vegg i front av de nermeste naboene.
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Qrienteringsmete med naboer 12.11.07

To alternativer med henholdsvis 15 og 20 boliger ble presentert. Naboer foreslo 4 redusere heyden og
antall byzg. Grunnforholdene er problematiske. Bilatkomst nord pa tomten kan komme i konflikt med bam
som leker i veien. Atkomst direkte fra Treskeveien i syd foretrekkes. Parkering anbefales med min.1,7 pr.
bolig. Naboer er engstelig for gki gjesteparkering i gatene. Erstatningsplasser enskes realisert pa tomten,
men det er usikkert om kjep av plasser til ca 200 000,- vil vare av interesse. Hoyspentiedningen ble
anbefalt lagt under bakken. Det enskes at forslagstiller deltar i en opprustning av ballplassen i nord.

Forslagsstiller kommenterer at stralefaren fra heyspentlinjen er utredet og folger vediagt.

Ved etablering av felles avkjorsel, foreslas nye parkeringsplasser til erstatning for garasjepiassene som blir
fjemet i Treskeveien 31.

Universell utforming vil veere forende premiss i saken.

Generelt var naboene forneyd med initiativet il dialog fra utbygger. Det reviderte prosjektet med 15-20
boliger bie opplevd som et stort fremskritt i forhold til andre prosjekter som tidligere var presentert.
Vedlagte soldiagram viser at det stort sett ikke vil bli endrede solforhold for naboer.

PLAN- GG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhindsuttalelser
Det vises til etatens forelepige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mill

Fortetting med boliger, og med god tilknytning til koilektivdekning, er i trid med overordnede planer.
Beliggenheten til friomrider med turveier, gjor dette omrade pd Manglerud ateraktivt til boliger.
Erstatningsplassene er vist med delvis lgsning ved plassering pa terreng. I denne sammenheng er det et
sentralt spersmél om den viste lesningen inneberer en samfunnsekonomisk effeliiv ressursutnyttelse som
krevd i retningslinjer for areal- og transportplaniegging. Erstatningsplasser vil bli n@rmere vurdert etter
offentlig ettersyn.

Det er vedlagt redegjorelse vedrerende eventuell strilefare fra tilliggende kraftledning som konkiuderer
med at gjeldende sikkerhetsavstand er ivaretatt. PA denne bakgrunn mener Plan- og bygningsetaten at

- omregulering til boliger mé veere akseptabel. Idet det synes avklart at tomten ikke enskes tit barnehage
eller skole, op utearcal er ivaretatt, vil forslaget ikke viere 1 strid med rikspolitiske retningslinjer for barn
og unges interesser, Det tas likevel forbehold til om forutsetningene er endret vedrorende snske om
offentlige formal. Plan- og bygningsetaten vil derfor ta endelig stilling til formai etter offentlig etiersyn.

Natur- og ressursgrunniaget

Planomridet ligger i krysningspunktet mellom to store friomrdder med turveier. Friomradet i vest er 30 m
bredt, og omfatter opsa et regulert 20 m bredt fareomrade for kabelirasé. I dette friomridet ligger turvel
E4, og turvei E3 krysser i friomradet i nordvest. Turveiene er i Grentplanen vist som del av et overordnet
turveisystem. Grountarealene binder bebyggelsen i drabantbyen sammen og er en vikiig visuell kvalitet
betraktet bade pa nzrt hold og pé avstand. Turveiene forbinder omrddet med @stensjgvannet og de
tilstatende rekreasjonsarealer og idrettsplass. Det grenne preget er en egenverdi for bolighyen. Hensyn ¢il
denne overordnete grontstrulduren mé tillegges vekt, ogsa idet dpenheten gjor bebyggelsen sveert synlig.
Det anses at utbyggingen pa tomten ikke gir konsekvenser for frilunfisinteressene i omridet.
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Landskap

Terrenget stiger noe mot sorvest. Omrédet under hoyspentlinjen er fii for vegetasjon, Pa nordvestsiden
ligger en lokal idrettsplass i friomrédet omkranset av noen sterre treer. Pa naboeiendommene er det noe
vegetasjon i form av busker og treer.

Tomten er tilnzrmet flat og preges av naringsbebyggelse og store asfalterte kjsre- og parkeringsareal.
Grunnen bestar av jord og leire over fjell. Det er lite eksisterende vegetasjon pé tomten, Mot Treskeveien
og mot ballbane i nord star enkelte sterre treer. Noen av disse treeme kan bli berort av utbyggingen. Ved
boligutbygging vil det vaere positivt 4 beplante eiendommen slik at den integreres i det eksisterende private
og offentlige gronne miljget.

Verneinteresser
Det er ikke kulturminneinteresser pa eiendommen.

Miljsfaglige forhold

Stary, fuftforhold

Omradet er ikke utsatt for stoy- eller lufiforurensning.

Det er vtfart en vurdering av stoyforhold pa tilliggende veinett som felge av utbygging, Utredningen var
gjort pa et stadium da planen var & bygge 40-50 leiligheter pa omridet. Dette er oA mer enn halvert,
Stoyvurderingen konkluderte med at de tidligere planene ville ske trafikkmengden i Treskeveien med
25%, og at lydnivaet i veien ville ske med 1 dB. Dette vil knapt vere merkbart. Med de reduserte
utbyggingsplanene vurderes skningen i stoy fortsatt som knapt merkbare.

Grunnforhold

Miljeteknisk grunnundersekelse har vist noe grunnforurensning i planomradet. I henbold til SFT s kriterier
vurderes normverdiene imidlertid ikke & veere overskredet. Handtering av forurensede masser skal skje 1
henbold til forurensningsloven, og inngér i krav til tiltaksplan i bygpesaksbehandlingen.

Det er foretatt en radonvurdering som konkiuderer med at eiendommen ikke er et risikoomrade for radon
da fjellet er lite radioaktivt og trolig er tildekket med et tykt lag av tette losmasser. Det henvises til mulige
tiltak dersoma man ved gravearbeider for nybygg patreffer fiell.

Klima

Multiconsult har vurdert innvirkningen pa lokalklimaet og konkluderer med at det ikke forventes
lokalklimatiske endringer av betydning og det kreves ikke spesielle tiltak hva gielder bebyggelsens
foreslatte hoyde eller form. '

Sol og skyspeforhold
Vediagte soldiagram viser at den nye bebyggelsen vil f lite konsekvenser for nabobebyggelsen.
Bebyggelsens orientering gir ogsa gode solforhold pa egen tomt.

Biologisk mangfold

Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor planomradet.

Trafikkforhold

Treskeveien er en vanlig kommunal atkomstvei med regulert bredde pé 10 m. Tilliggende offentlig
atkomstvei 20421 { o5t er en blindvei p4 6 m bredde med privat preg uten offentlige funksjoner. Den
foreslds omregulert til felles avkjersel slik Samferdselsetaten anbefaler. Omreguleringen til felles avkjersel
utnytter muligheten til 4 foresi4 parkeringsplasser pa terreng for 4 dekke noe av kravet til
erstatningsplasser.
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Til tidligere forslag med 40-50 boliger ble det utarbeidet trafilknotater vedrerende forhold til
hovedveinetiet, trafikkmengde, trafikksikkerhet og fortan.

Det er konkludert med at eiendommen vil ha god tilgang tit hovedveinetiet.

Selv om trafikkekningen pa 25% anses stor i prosent for Treskeveien isolert, vil det fortsatt vare lite
trafikk i veien, og utbyggingen av planomradet vil ikke gi nevneverdig innvirkning pé det tilliggende
veinettet eller pa trafikksikkerheten i omradet. Det vil bii mindre biltrafikk i stroket som folge av det nye
reduserte planforslaget, og ekningen anses & gi liten innvirkning pé tilliggende veinett.

Notat angaende fortan konkluderer med at det ikke er behov for fortau pa begge sider av Treskeveien, men
at det ber gis et tilbud til myke trafikkanter langs den offentlige veien 20421 i gst. Ved foreliggende
forslag vil denne veien fA betydelig mindre trafikk enn forutsatt ved utarbeidelse av notatet. Idet veien nd
reguleres til felles avijersel er fortau uaktuelt, eventuelt kan det reguleres gangvei. Plan- og
bygningsetaten kan ikke se at det er behov for tilgjengelighet for allmennheten langs denne traseen idet det
ligger turvei p4 andre siden av eiendommen som gir god tilgjengelighet til friomradene og turvelene.
Gangforbindelse i felles avkjerse! skal imidlertid ivaretas som en del av den private opparbeidelsen.

I forhold til dagens regulering for den offentlige veien er felles avkjersel innsnevret ca 1,5 langs
eiendommen mot est, mens den er utvidet for plassrommet mot nord. Denne utvidelsen gir ogsd mulighet
til etablering av de foreslatte parkeringsplassene, men kan ha konsekvenser for utearealet for tilliggende
blokker i nordvest. Plan- og bygningsetaten vil derfor avvente offentlig ettersyn for det tas endelig stilling
til denne utvidelsen.

Parkering

For prosjektet er det plantagt 1,7 parkeringsplasser pr. leilighet som gir totalt 31 plasser. Dette tilsvarer
parkeringsnormen for smahus, hvor rekkehus inngdr i parkeringsnormens definisjon. Parkeringen vil bli
etablert i underjordisk parkeringskjeller med atkomst fra felles avkjersel i nord. Det tillates 6 gjesteplasser
p& terreng innenfor byggeomradet langs tomtegrensen. Plan- og bygningsetaten er i tvil om det er
tilfredsstillende 4 spre disse plassene langs hele tomten. Det ber derfor vurderes om plassene kan samles
pé ett sted.

Erstatningsplasser
I henhold til gjeldende regulering fra 1962 er det angitt 40 garasjer for den nordre del av planomrédet. Det

er bypget 42 parasjeplasser. Garasjeplassene er ikke spesifikt tilordnet bygninger eller byggeomréder.
Omreguleringen inneberer at disse plassene fiernes fra eiendommen.

Da omradet ble utviklet ble det planlagt og bygget feiles garasjeanlegg for de ulike boligomrader. Det er i
tilliggende felt opparbeidet garasjeanlegg med p-plasser til utleie og private parkeringsplasser ner
boligene iht. bebyggelsespianen for de fleste boligene. Ved blokkene i nordest ex det opparbeidet garasjer
med parkeringsplasser pé terreng i tilknytning til atkomstvei og snuplass. Idet veien eren blindvei ser

. denne parkeringen ut til & veere til liten sjenanse.

OBOS Forretningsbygg har i 2004 bekreftet at det ikke foreligger avtalemessige forhold for
omkringliggende boretislag for parkering i Treskeveien 31. Plassene pé efendommen har veert utleid
enkeltvis, ogsé til neringsdrivende og personer fra andre omrader av byen. Deler av garasjene har de
senere Ar ogsd fungert som lager, og det har vert en god del ledige plasser da interessen for & leie plass har
vart liten. Leietageme har flyttet til anlegg i Grasveien, som fortsatt har ledige plasser. Det uttales at det
derfor ikke foreligger avtalemessige forhold eller behov som skulle iilsi at det skal legges krav pé
erstatningsplasser ved omregnieringen.

Det er vedlagt parkeringsnotat som konkluderer med at nabobyggene har, den gangen de ble oppfert,
dekkeet sin parkering pa egen gruna uten 3 basere seg p4 garasjeanlegget i Treskeveien 31. Disse
parkeringsanleggene eksisterer fortsatt, og det totale antall plasser finnes forisatt for omréadet.
Gateparkering benyttes bade pa dagtid og kveldstid. Det er ikke kjent om deite er fastboende eller
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besgkende. 14 av plassene i garasjeanlegget er flyttet til anlegget | Grasveien. Parkeringsanlegget i
Grasveien og Byggveien har ledig kapasitet for flere enn de resterende plassene. Med denne bakgrunn vil
det veere ledig parkeringskapasitet selv om garasjeanlegget i Treskeveien 31 rives. Det er utbyggers
oppfatning at det derfor ikke er grunnlag for & métte kreve enda flere erstatningsplasser.

Forslagstiller opplyser ogsé at det har veert foreslatt utbygging av erstatningsplasser, men beboeme i
streket har vist liten interesse for kjop av kostbare erstatningsplasser i et eventuelt utvidet garasjeanlegg
under den nye bebyggelsen. Det er for evrig mulig 4 leie p-plasser i nzrliggende parkeringshus som
allerede er etablert. :

Det er forstielig at forslagstiller ikke foreslar erstatningsplasser i kjeller pd egen tomt uten sikkerhet for at
de blir solgt eller utleid. Imidlertid mener Plan- og bygningsetaten generelt at parkeringsplasser som
bortfaller skal erstattes ved omregulering. Dersom parkeringsplassene ikke erstattes ma det antas at flere
biler parkeres pé veiene, noe som kan medfare problemer nar det gjelder milje og trafikksikkerhet. Etaten
merner at det i utgangspunktet ma stilles krav om erstatningsplasser, selv om de aktuelle plassene i dag ilkke
er i bruk. Plassene pa omridet i dag mé ses pd som en reftighet som bortfaller som felge av forslaget. Det
er ikke enskelig & basere seg pa at beboere i omradet i hovedsak skal benytte gateparkering.
Hlustrasjonsplanen viser 25 parkeringsplasseri felles avigersel. De 6 plassene pa terreng i byggeomradet
skal dekke behovet for de nye boligene, og kan ikke inngd i regnskapet til vurdering av erstatningsplasser.
I forhold til dagens garasjeanlegg for 42 plasser, vil det si at det er 17 plasser det ikke er redegjort for i
forslaget.

Felles avkjorsel fastsettes forelepig felles for de eiendommer som har atkomst herfra. I tillegg ma det
sikres rettighet for gvrige eiendommer som eventuelt skal ha rett til erstalningsplasser. Dette mé enten
gisres med & inkludere flere eiendommer i fellesskapet som da fir rettigheter og plikier til hele felles
avkjorsel, eller rettigheter mé sikres med tinglyst erkleering.

T s Tt e T P G ST
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Det kan i henhold t! opplysninger stilles spersmél til behov for dagens garasjeanlegg og
erstalningsplasser. Plan- og bygningsetaten vil avvente offentlig ettersyn for det tas endelig stilling, og
eventuelt forbeholde seg 4 vurdere utarbeidelse av et alternativ hvor parkeringsplassene er ivaretatt p4
omrédet enten gjennom garasjekjeller under ny bebygeelse eller regulering av trafikkomrade (parkering).

Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet risiko- og sérbarhetsanalyse som konkluderer med at det ikke er avdekket forhold som
innebarer noen risikomomenter.

Sosial infrastruktur
Planomrédet ligger i et veletablent boligomrade pa Manglerud med god sosial infrastrukiur. Skoler og
barnehager ligger innenfor gangavstand. Undervisningsbygg har i mail 21.11.2008 bekrefiet at tomten ikke

er aktuell til ny skoletornt. Ormsorgsbygg har i forhAndsuttalelse bekreftet at tomien ikke er aktuel! til
barnehage. &

Det er kort vei til Manglerud senter med butikker, post, bank og helsetjenester. Her ligger ogsé
bydelsadministrasjonen, kirke og senter for eldre.

Planomradet ligger i nar tilknytning til @stensjevannet med gode rekreasjonsarealer bide 4l sommer- og
vinterbruk. Det er ogsé et storre idrettsanlegg (Manglerudhallen) i omradet.

Manglerud har en T-banestasjon og omridet er knyttet til busstransport med holdeplasser i gangavstand.
Tilknytningen til koliektivtransportsystemet vurderes derfor som god.

Bystyret har vedtatt leilighetsfordeling for de sentrale bydeler. I vedtaket er det sagt at leilighetsfordeling
ogsd skal vurderes i andre bydeler ut fra malsetningen om 4 sikre en variert boligsammensetning. Det er
positivt at alle boligene er fastsatt til 80 m2 eller starre, noe som ber gi gode famlilieleiligheter.
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Teknisk infrastruktur
Eiendommen ligger utenfor konsesjonsomride for fiernvarme.

Planomradet ligger neer krafiledning med spenningsniva pa 47 kV. Forslag til reguleringsplan fastsetter
byggegrenser 25 m fra hoyspentledningen.

Det er utarbeidet en rapport angéende strilingsfeltet fra hayspentlinjen som konkluderer med at 25 m
byggeavstand til krafiledningen vil veere tilstrekkelig. Utenders opphold og lek vurderes & vare av mindre
betydning ogsé for utsatte grupper som barn, da det vil utgjere en liten del av den {otale eksponeringen i
lopet av en lengre periode. Underspkelser viser at det er vanskelig & pavise sammenheng mellom narhet ti}
hayspentledninger og helseskader. Mange boliger og utearealer ligger like ner hoyspentledninger som
foreslatt. Dersom hgyspentledningen legges i bakken, vil strdlingsfaren reduseres betydelig. Langs
kraftledningen er i gjeldende regulering avsatt en sikkerhetssone pa 10 m til hver side for senterlinja.
Gjeldende sikkerhetsavstander er dermed ivaretatt i planforslaget. Det er i tillegg foreslitt en bestemmelse
orn at det sammeén med rammeseknad skal sendes inn rapport vedrerende straling fra heyspenttraseen.
Stralingsfare vurderes med dette tilfredsstillende ivaretatt pa dette tidspunktet i prosessen.

Uttalelse fra Omsorgsbygg om oppgradering av kraftledningen er ikke kjent. Plan- og bygningsetaten vil
derfor avvente uttalelse fra Hafslund ved offentlig eftersyn.

Estetikk og byggeskikk ,

Planomradet ligger i et veletablert boligomride med relkehus 1 to etasjer og blokker i tre etasjer pluss
sokkel. Det er etablert garasjer tilknyttet boligiomtene.

I forbold til tidligere forslag til utvikling av eiendommen, viser ni det foreliggende prosjektet en positiv
utvikling. Dette sett bade i forhold til titherende boligomrader og utearealer pa egen grunn. Planforsiaget
har tatt wigangspunkt i omrédets topografi og omkringliggende boligtyper. Bebyggelsen er na gitt samme
bebyggelsesmenster som tilliggende struktur med samme orienteringsretning. Rekkehus som bygningstype
er tilpasset omgivelsene, og volumene er ogsa redusert i-forhold til tidligere, og er mer i samsvar med
ovrige rekkehus i omradet. Plan- og bygaingsetaten mener hygningene na er gitt form, volum og
fotavirykk som samsvarer godt med omradets karakter, og dette hovedgrepet kan forelepig anbefales.
Orienteringstetningen ivaretar best mulig solforhold, bade for uteareal pa egen tomt og for naboer.
Planforslaget legger til rette for en estetisk opprusting av eiendommen, og skal sikre videreutvikling av
omradets grentstruktur,

Bebyggelsen vil veere synlig pa avstand pa grunn av beliggenheten ved et krysningspunkt mellom to brede
friomrideakser. Dette er likevel av en siik karakter at det ikke pavirker fernvirkninger.

T henhold til tidligere forslag om svalgangslesninger som bl.a. gir bygningstypologi som er fremmed i
forhold til omrédets karakter, vurderer etaten dette som usnsket. For 4 sikre mot slik lesning inntas dette i
bestemmelsene. e

Utearealer

Byggegrensene eri henhold til tidligere forslag strammet inn og konkretiserer plassering og AVETEHSning
av bygningene. Dette sikrer de beste hensyn til solforhold for uteoppholdsarealene. I tillegg til felles leke-
og oppholdsarealer p# terreng, far alle boligene privat og avskjermet uteplass pa terreng samt en privat
terrasse i 3. etasje. Tilbaketrekking av sverste etasje er vist mot nord. Det ber i stedet vurderes
tilbaketrekking mot ser idet dette arealet skal nyttes til takterrasse, Storrelsen pi tilbaketrekningen bar
ogsa angis i bestemmelsene. Det er sikret god total stemrelse for boligenes utearealer. Valgt plassering av
bygningene medferer at lekearcalene blir delt pa flere mindre arealer i stedet for samlete arealer. Likevel
vurderes i forhold til det totale utbyggingsprinsippet at det blir akseptable utearealer. Sterre samlet felles
uteoppholdsarealer ville pé dette planomridet kreve en annen bebyggelsesstruldur eller et mindre bebygd
areal enn de tre rekkehusene.
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Det vil vaere positivt 4 beplante eiendommen slik at det integreres i det cksisterende grenne miljpet,
samtidig som de private uteoppholdsarealene ber defineres tydelig pd egen grunn. Det er lite eksisterende
vegetasjon pd tomten, og i tillegg til grontpreg p utearealene ber det etableres en trerekke som skierm mot
hayspentledningen mot vest, Dette sikres 1 bestemmelsene.

En del av utearealet vil bli liggende pa lokk over underjordisk parkeringsanlegg. Det stilles derfor krav til
vegetasjonsdekke over lokket som ogsé ber vere tilstrekkelig tykt for & ivareta vekstforhoid for bade
busker og trar.

Planomradet grenser til store friomrader, og ligger i neer tilknytning til bide Manglerud og Abildse

idrettsplass, samt friomrader i tilknytning til @stensjsvannet. Tomten grenser i nord til en stor ballplass.

Totalt anses oraradet & vaere knyttet til gode rekreasjonsarealer bade til sommer- og vinterbruk.

Tilliggende friomrader anses som en kvalitet for stroket og vil vaere et positivi tilskudd til utearealer pa
egen tomt.

Utnytielse

I forhold til omradet for svrig anses planomrddet 4 ha noe fortettingspotensiale hvor utnyttelsen kan
avstemmes bedre med naboeiendommene. Det er positivt at prosjektet nd er revidert mer i samsvar med
omradet for pvrig. Foreslatt uinytteise p& BYA=30% anses akseptabelt, og ivaretar tilstrekkelig storrelse
pé uteareal.

Foreslatte hoyder er ogsd i trdd med omrédets karakter, og tilfredsstiller hensynet til naboer idet de ligger
mellom eksisterende rekkehusbebyggelse og lavblokkenes hayder.

Stedsutvillding

Oumréddet er en typisk drabantby fra 1960-rene, med en forholdsvis dpen struktur hovedsakelig bestiende
av rekkehus og lav blokkbebyggelse med storre sammenhengende prentarealer mellom. Den &pne
strukturen med drabantbykarakter bor opprettholdes og styrkes,

Omrddet preges sterkt av de store friomradene som grenser til eiendommen i nord og vest, Disse
friomrader med turveier gir kontakt til @stensjpvannet, og omridet er godt dekket med areal for frilufisliv
og rekreasjon. Friomridene stdr i sasmmenheng med de private utearealene og gir omrédet et gront preg og
gjer omradet attraktivt som boligomrade.

Det negative elementet for omradet er eksisterende heyspentledning i nord-sydgiende friomrade. Av
denne grunn har friomrédet begrenset med vegetasjon.

Prosjektet synes na vesentlig forbedret i forhold til god stedstilpasning, bide med at bebyggelsen er
redusert og at omradets bebyggelsesstruktur folges. Den foresiatte bebypgelsen anses som stedstypisk pa
grunn av bygningstype, orienteringsretning, fotavtrykk og hayder. Omreguleringen til boliger vil innebzere
mulighet for en tidsmessig bedre tilpasset arealutnyttelse og en estetisk oppgradering.

Foreslatt bebyggelse vil oppfores pa en eiendom som er beliggende mellom eksisterende boligbebyggelse
og friomrader, og ivaretar den visuelle kontakten med friomridene for direkte tilprensende naboer.

Planen anses ikke & medfare negative konsekvenser verken for tilgrensende friomréder eller naboer.

Formil
Med bakgrunn i beliggenheten, i direlae naboskap med bide etablert boligbebyggelse og friomrder, god
eksponering for sol og Manglerud senter som narmeste forretningsomrdde, virker omradet podt egnet for
boliger. Fortetting med boliger er ogsi i trdd med overordnede planer,

Butikken pa planomradet har tidligere fatt en midlertidig bruksendring fra forretning tii
undervisningsforméa] for Manglerud videregaende skole. Dette synes na uaktuelt i henhold til opplysninger
fra Undervisningsbygg. Likevel tar etaten forbehold inntil dette bekreftes ved offentlig ettersyn.
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Barns interesser

Tidhigere bruk har medfort at eiendomnmen har vet utilgjengelig for strekets barn og unge.

Nye lekearealer pa tomten vurderes a bli best egnet for sma barn, som har begrenset plassbehov.
Aktiviteter egnet for sterre barn vil derfor henvises til tilliggende friomrader og idrettsplass.

Uriversell ntforming

Planomréadet er relativt flatt. Dette tilsier at tilgjengelighet for bevegelseshemmede kan ivaretas.

Boligene far trinnfii gangatkomst fra gateplan med kontakt til hage og utomhusarealer. Dette gir mulighet
for livslepstandard for boligene pé 1.etasie.

@konomiske konsekvenser

Planen gir ingen skonomiske konsekvenser for kommunen.

Omregulering av vei 20421 fra offentlig til privat vei (felles avkjersel) vil medfore at ansvar for drift og
vedlikehold av veien overfares til private.

Juridiske forhold

Grunneier av felles avkjersel er Oslo kommune. Opparbeidelse av veien i trdd med planen betinger
overdragelse eller samtykke fra eier. _

Det ma paregnes krav til rekkefolgebestermmelse for opparbeidelse av felles avikjersel, som ogsa skal
omfatte parkeringsplassene og gangforbindelse. Det mé videre sikres hvilke eiendommer disse plassene
skal veere for.

Forelopig konklusjon

Prosjektet synes nd vesentlig forbedret i forhold til god stedstilpasning, bide med at bebyggelsen er
redusert og at omrddets bebyggelsesstruktur folges. Plan- og bygningsetaten mener bygningene né er gitt
form, volum og fotavtrykk som samsvarer godt mcd omradets karalder, og dette hovedgrepet-kan forelapig
anbefales,

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold vedrorende formal, erstatmnwsplasser og
utvidelsen av felles avkjersel.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
TRESKEVEIEN 31 og VEI 20421.
Gnor. 148 baor. 311 + del av 188 op 312

§1 Avgrensning .
Det regulerte omréadet er vist pi plankart merket OP3-200408750 og datert 27.03.2009.

§2 Formal

Omradet reguleres til:

- Byggeomride for boliger

- Fellesomrade — felles avkjorsel

§3 Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimalt tillatte hayder som vist pa plankartet.
Balkonger tillates 4 krage inntil 1,0 m utenfor byggegrense. Det kan oppfores sportsboder pa inntil 5 m2
BRA pr. leilighet utenfor de angitte byggegrenser,

§4 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=2 500 m?2. Parkeringsplasser pa terreng, innenfor byggeomrade
for boliger, skal medregnes med 15 m” pr. plass. Bruksareal under eller delvis under terreng skal beregnes
etter folgende: 0% av gulvarcal medregnes der avstand mellom underkant himling og gj ennomsniitlig
terrengniva er mindre enn 0,5 m, 50% der avstanden er mellom 0,5 og 1,5 m, og 100% der avstanden er
over 1,5 m.

Leilighetene skal vere 80 m2 BRA eller storre. Leilighetene skal veere giennomgaende og hver boenhet. . .. .
skal ha direkte utgang til privat uteoppholdsareal pa bakkeplan, =~ -~ - - - SR

§5 Utforming '

Det skal i fasaden benyttes materialer som harmonerer med uitrykket til omkringliggende bebyggelse. Det
kan tillates takterrasser og disse skal vere forskrifismessig sikret. Gverste etasje skal vere tilbaketrukket.
Svalgangslesninger tillates ikke.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbyge og
ventilasjonsaniegg integreres 1 bygningens hovedvolum og ha en samlet takform. :

Utearealet skal utgjere min. 100 m2 for leiligheter med BRA lik eller storre enn 100 m2 og min. 50 m2 for
leiligheter med BRA mindre enn 100 m2. Takterrasser skal inng# i beregningen av uteareal.
Vegetasjonsdekke over garasjekjelier skal gi gode vekstforhold for gress og busker. Utearealene skal
skjermes mot hoyspentiedningen i vest med etablering av et vegetasjonsbelte.

§6 Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i 1:200. Planen skal vise
avkjorsel og nedkjering til garasjekjeller, parkering pa terreng (bil, sykkel), gangveier, oppholds- og
lekearealer, handtering av overflatevann, bearbeiding av niviforskjeller, samt belegg og beplantning for
alle ubebygde arealer. Planen skal redegjere for eksisterende og fremtidig terreng.

Utomhusplan skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusanlegget skal vare ferdig
opparbeidet i henhold il godkjent plan fer midlertidig brukstillatelse for boligene gis.

§7 Avkjersel
Byggeomradet skal ha avkjersel fra Treskeveien via felles avkjersel.
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§8 Parkering :
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Parkering skal etableres under
terreng/bebyggelsen med unntak av 6 plasser som tillates pd terreng innenfor byggeomradet. Minimum 5%
av parkeringsplassene skal etableres for orienterings- og bevegelseshernmede.

§09 Fellesomrade
Felles avkjersel skal vere felles for gnr. 148 bar, 311, 312 og 326.

§ 10  Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket.

Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, drensvanm og overflatevann ved seknad
om rammetillatelse,

§ 11  Forurensning
Sammen med seknad om rammetillatelse ska) det vedlegges en rapport vedr. elektromagnetisk straling fra
heyspenttraseen vest for planomradet,

Anbefalte steygrenser for utenders oppholdsareal i Miljeverndepartementets retningslinje T-1442, eller
senere retningslinje som erstatter denne, skal overholdes ved ennomfaring av tiltaket.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhoid til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Treskeveien 31, Manglerud, som
omreguleres fra byggeomréde for butikk og garasjeanlegg til:

- Byggeomrade for boliger
- Fellesomrade — felles avkjorsel

som foresldit av PEAB Bolig AS, vist pa kart merket OP3-200408750 og datert Plan- og bygningsetaten
27.03.2009,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 08 105 -2008

{
- IRT O
\{UL\-MG\ JU\J&M W "f’/m W @(/
Edina Midzic Anne-Lise Bye
enhetsleder saksbehandler




Forslagsstillers planbeskrivelse

Treskeveien 31, @stensjg

Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Forslagsstiller:
Arkitektiontoret Haaland AS for PEAB Bolig AS

Innhold
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1 Skisse ~ eksisterende sitnasjon

AL 24\ V)

SRS

i A B T i




2. BAKGRUNN

Planomridet omfatter i dag et tomt og frafiyttet garasjeznlegg samt et tomt forretningsbygg.
Itillegg blir atkomstvei 20421 forslatt omregulert fra offentlig vei til felles avkjgrsel.
Reguleringspianen skal danne grunniaget for utbygging av 3 rekkehus med til sammen

18 leiligheter og underjordisk parkeringskjeller pi eiendormmen. Den opprinnelige planskissen som
dannet grunnlaget for planstartvarsel 1 2004, viste to blokker pi 5 etasjer og 40 leiligheter.
Phanforsiaget er bearbeidet ihht motiette bemerkninger ved kommunalt samrdd og mottatte
forhindsuttalelser etter varsling av oppstart av planarbeidet.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomridet ligger i @stensjg bydel like pst for Ryenkrysset. Det er 700 m il Ryen stasjon, 600 m Ui
Manglerud kirke, 400 m 11l Manglerud skole, og kort vei til Treskeveien barnehage. Det er kort vei 1il
nermeste bussrute og il Manglerud senter med butikker, post og bank. Planomridet ligger i nzr
titknytning 1i! Pstensigvannet med gode rekreasjonsarealer bide til sommer- og vinterbruk. Tomten
har et regulert boligareal pd 3.289 m2. Den grenser 1 nord, ¢st og syd mot eksisterende boligbebyg-
gelse som rekkehus og 4.ets. blokkbebyggelse. Mot vest grenser tomten til friareal under en hgyspent-
tinje. Eks. forretningsbygp pé tomten stir i dag tomt og utgigr et problem for nabolaget. Det pistas
fra naboer at det pAgar narkotikaomsetning i de nedlagte lokalene. Garasjeanlegpet pd tomten er ogsd
frafiyttet i pivente av riving,.

Flyfoto fra nord - dagens situnasjon




3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og resursprunnlaget

Det er ikke registrert naturverdier av betydning innenfor eller i nzrhesen av pianomridet som vil bli
pavirket av en utbygging i planomrédet. Det er heller ikke registrert vilttrakk i omridet som vil
inmvirke pd utbygging i planomridet. '

Landskap
Tomten er tilnmrmet flat med store, asfalterie flater. Det er lite eksisterende vegetasjon pi tomten,

Vemeinteresser
Eks, forretningsbygg og gerasjeanlegg er utidsmessig og vil bli sgkt revet. Det er ikke avdekket funn
som tyder pa at tomien inneholder vereverdige kulturminner,

Mitiefaglige forhold :

Det foreligger ingen informasjon om piviste grunnforurensminger i grunnen innenfor planomridet.
Luftforurensning fra omgivelsene antas ikke 4 gi nevneverdig pivirkning pd wivendige oppholds-
arealer og det er ingen kjente stgyforhold som har betydning for planforslaget, Solforholdene vurdercs
som gode og den nye bebyggelsen blir henvendt mot syd og vest. Evt. striling fra hgyspentlinjen gst
for planomridet vil bli utredet. Det er ikke pavist radonholdige grunnforhold i planomradet,

Arafikkforhold

Det er normalt god tilgjengelighet fra det overordnede veinettes til planomridet.

Treskeveien er en vanlig kommunal atkomstvei i @stensjgomzidet med regulert bredde pa 10 m.
Atkomstvei 20421, som leder inn ti] Treskeveien 1,3 og 5, er ogsd regulert 1] offentlig vei.

Risiko- op sérbarhet

Tomtens beskaffenhet anses som normal og tiltaket er en relativt enkel utbyggingssak.
Fundammentering av eks, bebyggelse er til fjell og ny bebyggelse vil i tilsvarende fundamen-
tering. Radonkonsentrasjonen antas ikke problematisk, men tiltak vil bli vardert i forbindelse
med videre prosgiekiering. Eventuelt behov for brannkum i omridet vil bli vurdert i samrid
med brannvesenet. For gvrig er det ikke avdekket forhold som er av betydning for en risiko-
og sarbarhetsvurdering av tltaket. '

Sosial infrastrulaur . S N _ o
Det er skoler, barnehager og andre servicetilbud i gangavstand fra planomridet.

Teknisk infrastruktur _
Det ligger offentlige vann- og avigpsledninger i Treskeveien.

Hafslund Nett har kabelanlegg i neer tilknytning planomradet

_l'j)'_e; cr '_iklce atbygd fjernvarme | stroket,

Estetikk og bvepeskikk

Planomridet er i dag en tomt pa ca. 3,3 da med eks. forretningsbygg og garasieanlepg og relativt store
og gdslige asfaltflater. Omkringliggende bebyggelse er av varierende karnkter Of bestér av 2, ets.
rekkehus og 4.ets. blokkbebyggelse.

Stedsutvikling
Planomridet er i dag bebygget med et forremingsbygg og garasjerskker som bryter med omridets

bebyggelsesstruktur,




Bamns interesser
Planomriidet bestdr 1 dag av store asfaltflater og utgjgr ikke noe tilbud til bamn i omradet.

Universell u!for'mina
Planomrédet er tilnermet flatt og har god tlgjengelighet. Det ligger derfor godt til rette for universeil

utforming.

Juridiske forhold
Atkomstvei 20421, som leder inn til Treskeveien I, 3 ag 3, er eid av Osle komunune, Yed en evt.
omregulering 4l felles avikjgrsed, vil det métte inngés en avtale mellom EBY og beboerne i omrddet.

Interessemotsetninger
Det er ikke registrert spesielle interessemotsetninger knyttet i planomridet,

4. PLANSTATUS

Rikspolitiske bestemmeiser eller retningslinier

Rikspolitiske retningsiinjer for samordnet areal- og transporiplanlegging har som mAl at areatbruk og
transportsystem skal utvikles slik at de fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutaytielse, med
miljgmessig gode Igsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljger, god trafikksikkerhet og effektiv
arealavvikling,

Rikspolitiske remingslinfer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen skal synliggjgre og
styrke barn og unges interesser 1 all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.
Det kreves bl.z. vardering av konsekvenser for bamn og unge i plansaksbehandlingen. Arealer og
anlegg som skal brukes av barn o unpe skal viere sikret mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen
helsefare. I nermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde sep og skape sitt eget lekemiljg,

Gieldende overordnede planer
Kommuneplan 2008, vediatt i bystyret 11.06.2008: Det forventes behov for 60 000 nye boliger og en
antatt vekst | arbeidsplasser pd 60 - 100 000 innen 2025, Oslo skal ha en berekrafiig byntvikling med
gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektivt transporisystem. Det skal tilrettelegges for
konsentrert og knutepunktbasert utbygging innenfor eksisterende byggesone. Ny utvikling skal skje i
sentrum, ved fjorden, i stasjonsnzre omrader, knutepunkter og langs viktige kollektivirer der

- nenngsvirksombhet, kolturinstitusjoner, service og boliger skal forsterke den multifunksjonelile byen
og danne levende bymiljger. Ny bebypgelse spkes tilpasset eksisterende miljg slik at byens stforming,
historiske, estetiske og visuelle karaktertrekk tas vare pi og videreutvikies. Det m tilrsttelegges for
tilstrekkelig og variert boligutbygging med god kvalitet, bide i bebygpelse og utearealer, Eksisterende
boligmasse bgr suppleres med alternative boligtilbud som giar det mulig i bli boende i eget
neromrdde i ulike faser av livet, @kt transportetterspprsel md dekkes ved bruk av kollektivtransport,
bilens andel av transportarbeidet md spkes redusert. Framkommeligheten for giende og syklende i
Osto skal styrkes. Det md legges til rette for at byens befolkning lett kan uigve idrett og fysisk aktivitet
i sitt neermiljg. Fortetting mé ikke fgre til redusert tijgjengelighet til naturomradene eller reduksjon av
byens grontarealer. Regulerte, men ikke opparbeidete turveilenker md realiseres og nye lenker ma
sikres i takt wed utbygpingen for & oppné sammenhengende grentstruktur. Enkelte omrader vi] ha
behov for nye rekreasjons-/flekearealer, Det er vikiig at npdvendig teknisk, gronn og sosial
infrastruktur kommer pi plass samtidig med boligene.

Kommunedelplan for grgntstruksur { byggesonen (Groniplanen}: Omradet ligger ved krysningspunictet
mellom turveiene E3 (Svingen-Brannfjell-Manglerud-Oppsal-@stmarka) og E4 (Svaridalsparken-
Ostensjgvannet-Neklevann). E3 og B4 er 1 Grantplanen vist som del av et overordnet turveisystem,
Grpntarealene binder bebyggelsen i drabantbyen sammen og er en viktig visuell kvalitet betraktet bide
pd nert hold og pd avstand. Det gronne preget er en egenverdi for de som oppholder seg i boligbyen.




Gieldende regulering
Ireguleringsplan 5-441, vedtait av bystyret i mgte 07.03.1952 og stadfestet av Kommaunal- og

arbeidsdepartementet den 18.06.1952, faller planomridet under felt R, som er regulert til byggeomriide
for boliger, med maks, utnytielsesgrad 0,25. Oppfelgingsplanen er en bebyggelsesplan som blant annet
gir opplysninger om hvem parkeringsplassene hgrer til. P4 oppfylgingsplanen (bebyggelsesplanen) for
feltene P og R av 28.09.1962 er det oppgitt 40 garasjer for den nordvestlige delen av planomradet
(bygget 42 garasjeplasser) og den sgrastlige delen av planomridet er avsatt ti] butikk med vareinntak/
parkering pd sprvestsiden. Garasjeplassene er ikke spesifikt tilordnet bygninger eljer byggeomrider.
Omradene P og R er relativt store utbyggingsfelt. Nordvestre def av planomridet er i oppfdlgingsplan
(bebyggelsesplan) til reguleringsplan 5-441 avsan til bygzeomride for garasjer. Sergstre de! av
planomrédet er i samme oppfolgingsplan avsatt til byggeomride for butikk.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunait samrid
Innkoemne samradsinnspill er referert og, kommentert nedenfor og {plger vedlagt.

Liste over samridsinnspill

I. Friluftsetaten Udatert
2. Oslo Sporveier Udatert
3. Byantikvaren 31.08.2004
4. Helse- og velferdsetaten 02.09.2004
5. Samferdselgetaten 08.09.2004

Sammendrag av samridsinnspill

L. Frilufisetaten _
Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omeddet,

2. Oslo Sporveier
Ingen merknader ti] planinitiativ i dette omradet.

3. Byantikvaren
Ingen kjente forhold som kan komme i konflikt med knmrminseinteresser,

4. Helse- og velferdsetaten
Etaten har pr. i dag ingen informasjon om paviste grunnforurensninger innenfor planomridet.
Ved terrenginngrep gielder forskrift om opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider.

5. Samferdselsetaten

Parkering mi vere ihht kommunal norm. Atkomst til eiendom ma skje via vei 20421 og avkjprsel mad
opparbeides ihht retningslinjer for avkjgrsel § ytre sone. Bygzerense mellom vei og bebyggelse ber
viere 15 m fra senterlinje regnlert vei,

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Kommentar til pkt, §

Planforslaget viser byggegrense pd 5 m mellom kant regulert vej og bebyggelse.
Innspillene fra de gvrige ctater tas 1] etterretning,




5.2 Ferhandsuttalelser
Innkomne forhindsuttalelse er referert og, kommentert nedenfor og fplger vedlagt.

Liste over forhdndsuttalelser *f
1. Bydel @stensjg 08.09.2005 i
2. Trafikketaten 03.01.2005 §
3. Helse- og velferdsetaten 06.01.2005 i
4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 11.01.2005 3
5. Samferdselsetaten 13.01.2005
6. Renovasjonsetaten 13.01.2005
7. Undervisningsbygg Osio KF 14.01.2005
8. Frilufisetaten 17.01.2005
9. Byantikvaren 20.01.2005
10, Hafslund Nett 16.09.2005
11, Omsorgsbygg Oslo KF 06.02.2009
12. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljgvemn 17.01.2G05
13. Norges Handikapforbund 19.01.2005
14, Manglerudsietta Borettslag 16.04.2005
15. Mptereferat fra orienteringsmpte med naboer 12.11.2007

1. Bydel (Jstensjp
Bydelen tar planskissen til orientering og vil komme tilbake med evt. bemerkninger ved offentlig
ettersyn av endelig planforslag.

2, Trafikketaten
Trafikketaten vil komme med sin uttalelse ndr endelig planforsiaget foreligger.

3. Helse- og velferdsetaten

Overvanna ber ikke belastes avigpsnettet, men hindteres lokalt pi tomien,

Etaten er tilfreds med at sirdlefaren fra hpyspentlinjen vest for planomradet blir utredet.
Etaten kjenner ikke til stgyforhoid og forhoid mht. luftkvalitet som har betydning for planen.
Videre har man ingen innvendinger mbt. rekreasjon og narmiljp

4. Eiendoms- og byfomyelsesetaten

Etaten har ingen innvendinger mot at planomradet omreguleres tit boligformal og papeker

at avstandsbestemmelsene i PBL fia ny bebyggelse ti friomridene nord og vest for planomridet
overholdes.

5. Samferdselsetaten

Samferdselsetaten forestdr at atkomstvei 20421 omreguleres fra offentli g vei til felles avkjgrsel
etter initiativ fra EBY. Omregulering til felles avkjgrsel vil tillate at bebyggelsen kan legges inntil
4 m fra regulert veikant. I motsatt fall kan det kreves 15 m avstand til midt regulert offentlig vel,
Atkomst til tomten bgr skie fra vei 20421, Bredde p2 avkjprse! og sikt- og stigningsforhold i
forbindeise med nedkjgringsrampe mi ivaretas.

6. Renovajonsetaten
Renovasjonsforskrifien for Oslo pélegger abonnenten 4 legge til rette for hensiktsmessi g renovasjon pa
sin eiendom, Det innvilges ikke dispensasjon fra forskriften for nye boliger.

7. Undervisningsbygg Oslo KF

Barn fra pianomridet vil sogne til Mangierud (1-7) og Abildsg (8-10) skole.
Begge skolene har noe ledig kapasitet for 4 ta imot nye elever.

Det forutsettes at det vil bli tatt hensyn til skoler og skoleveier i anleggsperioden,




8. Friloftsetaten
Etaten har ingen bemerkninger vedr. bielogisk mangfold i planomridet.

9. Byantikvaren )
Det er ingen Kjente forhold 1 omridet som medfarer konflikt med kulturminneinteresser.
Dest regnes som lite sannsynlig at omrédet inneholder amtomatisk fredete kulturminner.

10. Hafslund Nett
Dersom det skal leveres mer enn 120 kW fra eks. netistasjon nr. 2283, ma transformatoren skiftes.

11. Omsorgsbygg Oslo KF
Etaten har etter nzrmere vurdering kommet til at Treskeveien 3} ikke er aktueil til barnehageformal,
Begrunneisen for det er planlagt oppgradering av nerliggende kraftledning.

12, Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljgvernavdelingen
Fylkesmannen har ingen bemerkninger tl planforslaget,

13. Norges handikapforbund

Forbundet har fglgende innspill 1il reguleringssaken:

Universell utforming ma vare fgrende premiss i saken. Forslaget md inneholde reguleringsbestem-
melser og fgringer som sikrer god tilgjengelighet for funksjonshemmede og redegjgre for
konsekvenser av forslaget for funksjonshemmede.

14, Manglerudsletta boretislag;

Borettsiagets bemerkninger er basert pa tidligere innsendt planskisse fra Pride Achitects AS med
5 ets. blokker og 40 leiligheter. Man er bekymret bide for trafikkgkning og endrede solforhold
for rekkehus i Treskevelen 23.20.

13. Orenteringsmgte med naboer 12.11.07

Generelt var naboene forngyd med initiativet til diatog fra utbygger. Det reviderte prosjektet med
18 rekkehus bie opplevd som et stort fremskritt i forhold til andre prosjekter som de tidligere var
presentert pi tomten.

Forslagsstillers kommentarer 11l forhdndsuttalelser

Kommentar til pkt. 3 - Helse- og velferdsetaten
Overvann vil ikke belastes avlppsnetiet, men hindteres lokalt p tomten.
Strilefaren fra hgyspentlinjen vest for planomridet utredet av Omega Elkraft AS og fglger vedlagt.

Kommentar til pkt. 5 - Samferdselsetaten

Bebyggelsen er foreslatt med en avstand pdl 5 m til kant regulert vei. Dette er en avstand som ofte blir
bruke i forbindeise med regulering av boligveier i Oslo. Kjgreatkomst til de nye boligene er foreslitt
plassert nordgst 1 planomiridet fra felles avkjgrse!l og med kigrerampe ned tl parkeringskjeller under
bebyggelsen. I forbindelse med etableringen av ny felles avkjgrsel, vil det bli foreslit: etablert ca. 30
nye parkeringsplasser til erstatning for garasieplassene som blir fjernet i Treskeveien 31.

Kommentar til pkt, 13 - Norges handikapforbund

Universell utforming vit vere fgrende premiss i saken. Boligene fir trinnfri gangatkomst fra gateplan
med kontakt ti] hage og utemhusarealer. Dette gir mulighet for livsigpstandard for av boligene pa
Lets.- plan. Det vil bli avsatt min. 5 % p-plasser som er tilrettelagt for bevegelseshemmede,

Kommentar til pkt. 14 og 15 - Manglerudsletta borettslag og naboer/omkringliggende borettslag
Utbygger har hatt 2t mate med syv representanter for omksingliggende borettsiag hvor to altemative
Ipsninger for utnyttelse av planomridet ble fremlagt. Naboene var generelt positive il at boligtypen




var endret fra 5 ets, blokkbebygpelse med 40 Jeiligheter til 3 ets. rekkehus med 18 leiligheter.
Vedlagte soldiagram viser at det stort sett ikke vil bli endrede selforhold for rekkehus i Treskeveien

23-29.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Planforslaget er radikalt endret siden Innsendelse av fgrste planskisse i 2004 fra Pride Achitects AS,
hvor det var foreslitt 4 bygge to 5 ets. blokker med til sammen 40 leiligheter. Etter sterke protester fra
naboer og ner dialog med Plan- og bygningsetaten, blir det na foreslatt en utbygging som omfatter

3 rekkehus med til sammen 18 leiligheter og med tilhgrende atkomstveier, p-kjeller og uteopphoids-
arealer.

Belipgenhet
Planomrédet tigger i neer tilknytning til @stensjgvannet med gode rekreasjonsarealer bade til sommer-

og vinterbruk. Tomten er i dag regulert til forretningsformil og foreslis omregulert til boligareal.
Den grenser i nord, gst og syd mot eksisterende bolighebyggelse som 2 ets. rekkehus og 4.ets.
blokkbebyggelse. Mot vest grenser tomten til friareal og en hgyspentlinje. Det vil bii foreslatt 25 m
avstand fra linjen til bebyggelsen ag boligene vil bii henvent sydover,

Ytnvitelse byggehdvder og form

Planforslaget tar utgangspunkt i omradets topografi og omkringlipgende boligtyper. Den nye
bebyggelsen vil bli lagt paratlelt med eksisterende bebygpelse i straket for & unngd direkte utsyn til
hdyspenttraseen mot vest. De nye bygningsvolumene vil bli spkt tilpasset eksisterende boligtyper i
sugket med hensyn til volum, fargebruk og formuttrykk.

Uteoppholdsarealer
Utearealer lgses pé terreng. De forsidtte takterrassene vil sikre beboerne sol fra nordvest 11 sent

pi kvelden | sommerhalvaret. Beliggenheten og forhold 1l nabobebypgelse gjer at det stprste delen av
dagen blir dirckte sollys pa uteoppholdsarealene, - noe som vil gi uteareater av hpy kvalitet.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Flanemrédet foreslds regulert til boligformal o felles avkjgrsel.

Grad av ninytting og hgyder
Hgyde: Tre etasjer med maks. gesims pa c. 136,0

Brutto etasjehgyde blir 3,0 m
Netto tomt regulert il boligformal er 3 290 m2

Bebygd areal BYA = 978 m?

Prosent bebygd areal- % -BYA=30%,

"Bruksareal bolig BRA=2484 m?

Prosent bruksareal %-BRA=T75%

Uteoppholdsareal: 125 m?2 (inkl. arealer pi bakken og takterrasser) pr. bolig
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Bebyggelsens plassering
Den nye bebyggelsen legges innenfor angitte byggegrenser pa plankartet. Parkeringskietier vil bare i

mindre grad bli synlig i forbindelse med nedkjgringsrampen fra nordgst.

Natur- op resursprunnlaget
Tomten bestdr i dag av store asfaltflater. Disse vil bli opparbeidet ti! grgniarealer, og vare mcd pad

opprettholde det biologiske mangfoldet 1 omradet.

Landskap
Tomten er tilnermet flst og det er lite eksisterende vegetasjon som kan bevares. Det vi} bli fores{att
etablert en trerekke som skierm mot hdyspentledningen mot vest.

Yemeinteresser ‘
Det er ikke kjente kulturminner i planomradat.

Miligfaglipe forhiold

Det er gode grunnforhold irsenfor planomradet. Tomten har gode lys- og soiforhold. Utearealene er
vendt mot syd, gst og vest og fir direkte sollys hele dagen. Omkringliggende bebyggelse vil ikke kaste
skygge pd tomten. Striling fra hgyspentiinjen gst for planomsidet er utredet, - se vedlagt rapport fra
Omega Energi AS. Det er ikke pavist radonholdige grunnforhold i planomradet, - se vedlagt rapport
fra Multiconsult AS,

Trafikkforhold

Det er foreslat én avkjgrsel nordpst i planomradet fra ny, felles avkjprsel. Biltrafikken ledes ned i
en parkeringskjeiler under bebyggelsen. All parkering for den nye bebyggelsen, bortsett fra 6 stk,
giesteplasser, vil bli lagt under bakken. Gang- og sykkelatkomst blir fra gateplan inn fra felles
avkjgrsel gst i planomréidet.

Risiko- oz sirbarhet
Tomtens beskaffenhet anses som normal og tiltaket er en relativt enkel utbygzingssak.
Fundamentering av ny bcbyggelse vil bl til fjell.

Teknisk infrastruktur i SR

Det er inpen hovediedmnger s0m w] bll bergrt, Tiltaket vil bh knyttet il offentlige vann- og
avippsledninger i Treskevelen. Det ma utarbeldes utomhusplan som viser hindtering av overvann.
Takvann, overvann og vann fra tette flaser mé i stgrst mulig grad tilfgres grunnen og fordpyes pi egen
tomt. .

Estetikk op bypeeskikk
Planforslaget tar utgangspunkt i omridets topografi og omkrmghggende bohgtyper Dennye

bebyggelsen vil bli lagt paralielt med eksisterende bebyggelse i stretket for & unngé direkie utsyn til
heyspenttraseen mot vest. De nye bygningsvolumene vil bli sgkt tilpasset cksisterende boligtyper §
strgket med hensyn til volum, fargebruk og formuttrykk. Parkeringskjeller vil bare i mindre grad bi
synlig i forbindelse med nedkjpringsrampen fra nordgst,

Barns interesser

Planomradet Hgger § ner tlkayming 4l bide Manglerud og Abildsg idrettsplass, samt friomrider i
tilknyining ti} @stensjgvannet. Her er det gode rekyeasjonsarealer bide til sommer- og vinterbruk. Det
vil i tillegg bli opparbeidet flere narlekeplasser pd tomten med sandkasser og lekeapparater for mindre
batn, og med god kontakt t] boligene. Samtlige boliger fir dessuten sin private og avskjermede
uteplass pa terreng samt en privat terrasse i 3. ets. Lekeplassene mellom husene vil bli et naturlig
mgtepunkt, og det er avsatt romslige uteoppholdsarealer mellom bygningene,
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Universell utforming

Utearealer og bebyggelsen vil kunne legges til rette for universeli utforming. Utearealene bgr
tilrettelegges med ramper og belegg slik at bevegelseshemmede kan bruke arealene pi ik linje med
andre. Dette vil i tillegg lettet tilgjengelighet for bamevogner.

Juridiske forhold
Atkomstvei 20421, som leder inn til Treskeveien 1, 3 og 5, er eid av Oslo kommune. Ved en
omregulering til felles avkjgrsel, vil det mitte inngds en avtale mellom EBY og beboerne | omridet.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer ox méi
Kommuneplan av 2008 beskriver mdl om & bypge flere baliger, varierie og tilpasset folks behov og

gnsker. Ny bolighebyggelse bar Jokaliseres innen rimelig avstand til kollektivtransport, spesielt i
Oslos yire soner. Planforslaget er i s& mite i samsvar med overordnede planer.

Natur- og ressursgrunnlaget

Den foreslatte omreguleringen fra forretning til boligformal kan ikke ses 2 ha innvirkning p natur-

og ressursgranalaget, Vi kan heller ikke se at planforsiaget vil ha noen innvirkning pa dyrelivet i
omridet. Store asfaltflater pA tomten vil bli opparbeidet il grentarealer, og vzzre med pi & oppretiholde
det biologiske mangfoldet i omridet.

Landskap
Planforslaget kan giennomfires uten uheldige konsekvenser for omkringliggende landskap,

Vemeinteresser
Eks, bebypgelse i planomradet er utidsmessig og vil bli sgkt revet. Det er ikke avdekket funn som
tyder pd at tomten inneholder verneverdige kulturminner.

Miligfaglipe forhold

Planomradet ligger utenfor ”gul sone” og det vil'ikke bl stilt krav tif sigyskjerming av den nye
bebyggelsen. Forslagsstiller har utarbeidet en rapport angfiende strilingsfeltet fra hgyspentlinjen gst
for planomrédet, - denne fglger vediagt. Luftforurensning fra omgivelsene antas ikke & gi nevneverdig
pavirkning pd utvendige oppholdsarealer i planomridet. Det er ikke pavist radonholdige grannforhold
1 planomradet,

Trafikkforhold og parkering
Det vil bli mindre biltrafikk i strgket som figlge av det nye planforslaget. Eks. garasieanlegg pi tomten

stir i dag tomt, da beboeme i omrddet foretrekker parkering langs atkomstveiene i straket, Det kar
veert foresldtt utbygging av erstatningsplasser, men beboeene i straket har vist liten interesse for kidp
av kostbare erstatningsplasser i et eventuelt utvidet parasjeanlegg under des nye bebyggelsen. Det er
forgvrig mulig 4 leie p-plasser i nzrliggende parkeringshus som allerede er etablert. I forbindelse med
etableringen av ny felles avkjprsel, vil det bli forestitt etablert ca. 30 nye parkeringsplasser til
erstatning for garasjeplassene som blir fjernet | Treskeveien 31.

Risiko- op sérbarhet )
Det reguleres ikke inn virksomhet som kan vere av risiko eiler fare for omgivelsene, - se vedlagte
siekkliste for ROSanalyse.
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Sosial infrastruktur

Planforslaget vil gi en moderat gkning av bara i skoleplikiig alder og disse vil kunne innpasses i lokale
barne- og ungdomsskoler. Barmnehage- og skolekapasiteten 1 bydelen er av normal standard. Prosjekiet
vil tilfgre omrddet 18 nye boliger i et etablert miljg. Boligene vil 3 god standard og dekke et behov for

familieleiligheter i strgket.

Teknisk infrastrukiur

Avlgp fpres 1il off. anlegg i Treskeveien og overvann vil bli héndtert pd egen toms.
Det er ikke utbygd fjernvarme I strgket, Oppvarming vil bli elekirisk kombinert med vedfyring.

Estetikk og byggeskikk
Det vil bli Iagt til rette for en bebyggelse som harmonerer med eksisterende boligtyper i strplcet med
hensyn til volum, farpebruk og formatirykk,

Stedsutvikling
Planforslaget vil bidra til & underbygge og forsterke @stensig som boligomride.

Barns interesser .

Pianforslaget medigrer utbygging av et forretnings- og parkeringsareal som tidligere har vrt nzrmest
utilgjengelig for strpkets barmn o unpe. Planforslaget gir mulighet for 18 boliger for barnefamilier.
Utearealene vil bli tilfredsstillende i forhold til kommunale normer.

Universell utforming
Boligene fir trinnfri gangatkomst fra gateplan med kontakt il hage og utomhusarealer, Dette gir

mulighet for livsippstandard for av boligene pa Lets.- plan.

Juridiske forhold
Planen utlgser ingen ekspropriasjonskrav for kommunen, da boligenes atkomstvei er knyttet il
ny felles avkjgrsel.

Interessemaotsetninger ) : I
Det vil ikke bli gkt trafikk  Treskeveien og i boligveiene omkring. Nabobebyggelsen i Treskeveien 23

vil f& noe redusert solinnfail pi tomten-i kortere perioder vir og hgst. Andre naboer far liten eiler ingen
bergring med det nye prosjektet.

Andre forhold
Ikke vurdert.

9. ILLUSTRASJONER
Vediagte itlostrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. rammene som er satt 1 forslaget til bebyggelsesplanen.

12




13

Ylustrasjonsplan

ANHH UXENELINEYTIAIE

- sv Bllog @vad L€ UBIBABNSDLL

4 »"

13




i4

Terrengsnitt Nord - Syd

mu
L
1

DaTt A BIROA N
TERRENGSNITT NORD—S5YD
Terrengsnitt @st - Vest
_ L R i
‘ | T; in (13 _} i TR ST C I
. il . ; ' ! i 1
] ; 1 i
ter ) Jf HEy e . ; L b
. PATDRCTLCLEY i i

TERRENGSN&; BST-VEST

14




15

. mars og 22. juni

22

Sol - /skyggediagram,

TWHI ERAAERIHAY TIALE

{6R1 P E0EE

sy Biiog gy3ad

Q0Z1 14 B02Z

)

LE USIeABYSaIL




16

Perspektivsidsser fra omradet
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Planer av rekkehus
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SAMRADSINNSPILL

Det er innkommet folgende samridsinnspili:

m
Vedlegg: ~L
Samradsinnspill — side 1 av 1

Friluftzetaten

Oslo Sporveier
Byantikvaren

Helse- og velferdsetaten
Samferdselsetalen

A e

Udatert
Udatert
31.08.2004

" 02.05.2004

08.09.2004




Fra: Ola Raade

BE-Post: ola.raadesfri.oslo. kommune . no

Til: postmottak@pbe.oslo.kemmuneg.no

Emne: Planinikiativet har saksnummer 200408750, Treskeveien 31

"ingen kjente Eorhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet!

0la Raade.

Faglig leder byplan.

Telefon 23426873

Telefaks 23427002

Frilufstetatens hiemmeside: www. fri.oslo.kommune.no




Fra: JUTULSTAD, BALVOR

E-Post: halver,jutulstadgsporvelen.ne

Til: ‘postmottak@épbe.oslo.kommune.no'

Emne: SV: 200408750/3 - Invitasjen til samrid

As Dslo Sporveier viser til:

Treskeyeien a1 .

Invitasjon til samrtd, ormride- og prosessavklaring
Vi -har ingen merknader,

mvh .

Halvor Jutulstad
Planlegger - Planstabken
AS Oslo Sporveier
Postboks 2857, Tiyen
N-060GB Oslo

Telefon (dir): 22084162
Mobii: 90578044
Sentralboxd: 815 444 11

----- Opprinnelig meldingw----~

Fra: Postmottak Plan- og bygningsetaten
[mailte:postmottak@pbe. cslo. kommune . no)

Sendt: 24. august 2004 10:18

7il: postmottak@bya.oslo.kommune.no; friluftsetatenefri.oslo.kommune . no;
postmottak@hev.oslo. kommune . no; firmapost@sporveien.no;
postmobtak®sam. oslo, kommune . no

Emne: 200408750/3 -~ Imvitasjon til samrid

Hallo Vedlagt denne mail er brev mm. Dette sendes kun som mail. Vennligst
bekreft mottak.




Plan- og bygningsetaten

Dator 31.08.2604

Deres ref: Var rell (saksar. ) Snksbull'.; Arkivkote:
00988750-3 200471073 Solveip Olaisen, 512 1484311

148/311 - TRESKEVEIEN 31
INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE OG PROSESSAVKLARING

Vi viser til oversendt planinitiativ for ovennevnte ciendom,

Det er ingen kjente forhoid i omrfidet som kan komme i konflikt med kulturminneinteresser.

Med hilsen

Anne Sitren - .. Soclveig Olaisen
antikyvar ' antikvar
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Oslo kommune

OSLO KOMMUNE """}
Helse- og velferdsetaten PLAN- OG BYGN]I‘SGSiE\JTATENj
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Plan- og bygningsetaten
Avd, for omradeutvikiing

1
1
i

ERRTT N

Dato:  2004-09-02
Deres ref:200408750-3  Saks.ansv.: Kjell Sandaas - Viarref {saksnr.)':200402232v2 Arkivkode:269.1

Sakshehandler leftforurznsning: Gurhild Lutnzs 23 48 31 16
Saksbehandler vann: Tone Hoysater 23 48 31 20
Saksbehandler forurenset grunn; Tore Joranger 23 48 31 25
Saksbehandler stoy og inncklima; Erling Rimstad 23 48 31 07
Seksbehandler grent op nermiljo : Dag Yuri 23 48 31 23

SAMRAD - OMRADE- 0G PROSESSAVKLAREN G
TRESKEVEIEN 31

Helse- og velferdsetaten viser til E-post mottatt 24.august 2004, og onsker ikke & delta i
Planforum, Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vare fagfelt.

Helse- og velferdsetaten uttaler seg som helsemyndighet, Lov om helsetjenesten i
kommunenes §1-4, palegger helsetjenesten, gjennom rad og uttalelser, 4 medvirke til at
helsemessige hensyn blir ivaretatt i andre offentlige orgapers planlegging,

Sammendrag

Helse- og velferdsetaten har pr, i dag ingen informasjon om paviste grunnforurensninger
innenfor planomrddet. Dersom prosjekiet innebzrer terrenginngrep gielder forskrift om
opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider.

Fomrenset grunn e
. Helse- og velferdsetaten innehar pr. i dag ingen mformas;on om pév;ste grunnforu ensmnger
eller opplysninger om t:dhgere eller eksistérende virksomheter med potensiale for
forurensning til grunnen, i omrédet, Vi gjeor allikevel oppmerksom pé at
grunneier/problemeler er ansvarlig for varslmg til fomrensnmgsmynd:ghet og for
forskriftmessig bebandling av forurensede masser dexrsom dette oppdages.

- MOTTATT

0 6 SEPT. 2004
PLAN. QG BYGNINGSETATEN

Helse- og _ Besoksadresse Postadresse Telefon: 23 483000
velferdsetaten Stenerspt 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 3099
G101 OSLO Org.ne. Y86 597 (93

Tresk3102232




Reguleringsformalet bolig defineres som mest folsom arealbruk i SFT-rapport 95:09°. For
denne arealbruken gjelder SFTs normverdicr som angir grenseverdier for innhold av
miljspifter i jord.

Dersom prosjektet innebarer terreng,mngrep gielder forskrift om opprydding i forurenset
grunn ved bygge- og gravearbeider®, Dette innebzzerer at tiltakshaver skal vurdere om det er
forurenset grunn i omradet der et terrenglnn grep er planlagt giennomfert. Dersom det er
grunn til & tro at det er forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver serge for at det blir utfert
negdvendige undersekelser for 4 fa kartlagt omfanget og betydningen av eventuell
foru:ensnmg i grunnen

Helse- og velferdsetaten har ansvar for kartlegging og overviking av forurenset grunn i Oslo

kommune, og gnsker derfor & f2 tilsendt rapporter fra gjennomiarte grunnundersakelser og
eventuell annen relevant informasjon fra prosjektet.

Steyforhold
Ingen kjente forhold som har betyénmg for p!mu.mtxat:v i dette omradet.

Laftkvalitet : '
Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dem: omradet.

Rekreasjon og nzermiljs
Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet:

Vann .
Ingen kjente vannfaglige forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet.

Med hilsen

m@%ﬂém _é@%@ | W«g Lo

Torkill Nordahi-Olsen Kyell Sandaas
Avdelingsdirekier _ Ay élmgssg ef
Kopi:

Bydelsforvaltning bydel Griinerlakka

MOTTATT
0§ SEPT. 2004

! SFT—m)ﬁpon 95:09, Handtering av grunnforurensningssaker. PLAN-OG BYGNINGSETATEN
! Fastsatt av Miljoverndepariementet 5, april 2004 med virkning fra 1. juli 2864

2 Tresk3102232




Oslo kommune
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum

0102 OSLO

Da}a: 08.09.2004
Deres ref: Yar rel. (saksar): . Saksbehs Atkivkode:
200408750 200402048-2 Anne Gislerud, 23493095 5132,1

INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING FOR
TRESKEVEIEN 31

Etaten viser til e-mail datert 24.08.2004 vedrorende ovennevnte sak. Vi har felgende forelopige
kommentarer til saken:

o Parkeringen md veere i henhold til den enhver tid gjeldene parkeringsnorm for Oslo
kommune. :

»  All atkomst til/fra efendommen m4 skje via vei 20421, Atkomst mot kommunal vei md
veere 1 henhold til retningslinjer for avkjersler i yire sone. Bredden pa private avkjarsler ber
ilcke vaere mer enn maks 4 meter. Det er spesielt viktig at krav til siki og stigning ivaretas
ved etablering av garasjekjeller. Ved behov ber siktlinjer innreguleres.

o Byggegrensen mellom offentlig vei eller gang/sykkelvei og bebyggelse bar i henhold til den
reviderie veiloven viere over 15 meter fra senterlinje regulert vei. Dette begrunnes bade {ra
Miljoverndepartementet og Samferdselsdepartementet med at byggegrensen skal ta vare pa
miljohensyn og andre samfunnshensyn (veiloven § 29). Vi kan anmode om at Plan- og
bygningsetaten gir dispensasjon med innti} 5 meter fra kant regulert vei.

Méd vennlig hilscn

Anders Arild Anne Gislerud
seksjonsleder ' spesialkonsulent

Samferdseiselaten Posiadresse; Telefon: 23 49 30 04 Bankpirp:6004.06.53043
Pusibaks 6713 Eucrstad Tetcfaks: 23 49 3009 Qrp.nnNO 976 062 035 MVA
DGOY OSLO

L-post: posunoiak{sum.oslo.komisunc.ne
Internen: hpiwww.sam.oslokommune.no
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Vedlegg: —_)
Forhandsuttaielser — side 1 av 1

FORHANDSUTTALELSER

Det er innkommet folgende forhindsuttalelsér:

Bydel Ostensjo : 08.09.2005

3

2. Trafikketaten  03.01.2005
3. Helse- og velferdsetaten 06.01.2005
4. Elendoms- og byfornyelsesetaten }1.01.2005
5. Sainferdselsetaten 13.01.2005
6. Renovasjonsetaten o . 13.01.2005
7. Undervisningsbype Oslo KF 14.01.2005
8. Friluftsetaten 17.01.2005
8. Byantikvaren 20.01.2005
10. Hafslund Nett ‘ 16.09.2005
11. Omsorgsbygg Oslo KF 66.02.2009
12. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Milievern 17.01.2003
13. Norges Handikapforbund 19.01.2005
14, Manglerudsletta Borettslag 16.04.2005

15. Motereferat fra orienteringsmete med naber ~ 12.11,2007




Subject: Ad: Tresheveien 31, Regulering

Date: torsdag 8. septaember 2005 08:43

From: Eigil tunden <cigil.lunden@bos. osio. kommunc.no»
Reply-To: Eigil bunden <egigil.lundengthas, oslo. kammune.no»
Tof ed-bere@prideark.iw

Hei : :

Bydel Ostensje har kun tatt "varsel cm inasendt planskisse™ Ll
origntering: Eveniuelie bemerkninger vit bli gitl ved offentlig -
ettersyn. Vi hadde ikke grunner Uil & uttale oss om planskissen, og’
avsto derfor & avare. Vi undrer oss derfor at en ev ultalelse pd er
nodv for den videre planprosessen? Det er ogsa L Bydelan kemenet
rekasjoner fra naboer etter varsel om innsendt planskisse. Det vil
derfor vaere mest korrekl av oss 8 vente med brev o.l. ti}
reguleringslarsiaget koramer. ‘

Mvh
Eigil Lunden

----Opprinnelig.

meiding----

Fra: ed-bere@prideark.no

Dato: 07/09/2005 11:49

il "Kiel

Qrost” <kjelt.orest@bos.oslo. kommune.nd>, "Eigil Lunden” <Eigil.
lunden@bos.osle. kommune. no>

Kopi; "Bj=7150-8859-17B?+A=="=rpar Heband"
«<bjornar.helland@peab. no >

Emne: Traskeveien 31. Regulering

Jeg viser

til telefonsamtaler i gdr ug iday

Orest meddeier ot det fra Bydel

t3slensjo ikke foreligger noen bemerkninger

bl «Varset om Innsendt

planskisses, sendt med vedlegg il Bydel tstensjp
fra uss den

15.12.2005.

Av hensyn-til formaliteter i den videre behandiing av
reguléringssaken, er

det nadvendig. at v far en uttalelse om «ingen
bemerkningers { et

undersirevet brev fra bydelen, stilet ) oss,

" PE o
forhdnd takk
Merd vennlig hilzen
Ed Berentsen.
Sivitarkitak{ MBAL

Page I of 2




"'n LT ot
Frafiliiats

Prode architects AS
Drammenveien 130
0277 0SLO
Dato:  03.01.2005
Deres ref: ‘ - Vérref (seksnr): Saksbeh: . Arkivikode; -
2004155982 Bente Flesvig 512.1

VARSEL OM INNSENDT PLANSKISSE TIL PLAN- oG BYGNB\IGSL‘TATEN GNR
148 BNR 311 TRESKEVEIEN 31

Vi viser til igangsatt reguleringsarbeid, Gor 148 Bnr 311 Treskeveien 31.

Trafikketaten vil komme med sin uttales nar den foreligger fra plan- og bygningsetaten.

Med hilsen

AL

L4 _/ v/.rt_,'k r;%“.d"?‘fﬂﬁ- %th_ ‘("(*-9'30[5
Iflsu ald Elvehei  / ente Flesvig
seksjonsleder - pldn avdelingsingenier

“Frafilietaten | Schwelgdarsgaln34) Talsfow: 23482000 B enkgiro: $604 DEG0030

Postadresse: Tel=faks: 23432001 (hgar: 976 820 118

Postheks 9338 Grenlend .
G135 Qalo E-paar: postmotizk Sm=fldetaea osio kommme no
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Pride Architetects AS v/Ed Berentsen
Drammensveien 130, C17
0277 OSLO

Dato: 6 januar 2005
Deres ref: Ed Berentsen  Vir ref-2004002232-5 Suksansv.: Kiell Sandaas Arkivkode;269.1

Saksbehandler lufiicvalitet: Gunb.dd Lutnmzs 23 48 31 15
Saksbebandier forurenset grunn: Gina Mikarlsen 23 48 31 22
Saksbehandler stey og innekiima: Erling Rimstad 23 48 31 30
Sakshehandler rekreasjon og nemiljo: Dag Yuri23 483123
Saksbehandler vanz: Tone Hoyseter 23 48 31 29

IGAN GSATT REGULERINGSARBEID TRESKEVEIEN 31
GNR 148 BNR 311

H@RINGSUTTALELSE

Helse- og velferdsetaten 'viser til brev datert 15. desember 2004.
Nedenfor har vi gitt komumentarer og innspill til planen innenfor vére fagfelt.

Helse- og velferdsetaten uttaler seg som helsetjeneste. Lov om helsetjenesten i
Immmunenes §1-4, pilegger helsetjenesten, gjennom rid og uttalelser, 2 medvirke til at
helsemessige hensyn blir ivaretatt i andre offentlige organers planiegging,

Sammendrag:

Av hensyn til blant annet badevanmskvaliteten i elvene og fjorden bar overvann ikke belaste
avlgpsnetiet, men handteres Jokalt. Bestermmelser om anlegg for handtering av overvann bar
tas med ire cruiermg31:>ester.11mtalses:ne

Heise- og velferdsetaten er tllﬁeds med at §1I Forurensning er tatt med i
‘reguleringsbestemmelsene. -

Helse- og veiferd_éetaten kjenner ikke tl steyforhold som har betydning for planen..

Vihari mgen mnvendmg i plammt;anvet med hensyn til rekreasjon og nemiljs.

Det er ingen kjente forhold vedr.zrende luﬁkvahtet SDIN Er av betydmng for pianmmanvet

e o )
aee . ! :
¢ o % Belse-og - " Bessksadresse Postadresse - Telefon: 23 48 30 00
velferdsetaten Stenersgata 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 5%
B g L 0101 OSLO Org.or, 986 597 03




Vann

Overvann

Av hensyn ti] blant annet badevannskvaliteten i elvene og fjorden bar overvann ikke belaste
avlgpsnettet, men handteres lokalt. Mange harde flater 1 byen bidrar til raske
avrenmingstopper ved store nedbermengder. Dette skaper enkelte steder kapasitetsproblemer
pa avlgpsnettet, med pifalgende forurensende utslipp til vassdrag og til fjorden. Naturlig
infiltrasjon bidrar 4l et sunt vannkretslep, og kan virke flombegrensende. Anlegg for
handtering av overvann kan f.eks utformes slik at det blir et miljpskapende element i
omradet. Dette bor nedfelles i recruleringsbestemmelsene Forslag til reguleringsbesteramelse:

Over vann (regnvann, taknedlap med mer) skal himdteres fokalz‘ enten ved infilirasjon
direkte i grunnen eller ved for droyning 1 basseng. '

Forurenset grunn
Helse- og velferdsetaten er tilfreds med at §11 Forureasnmg er tatt med |
reguleringsbestemmelsene. ‘

Stgyforhold - ‘
Helse- og velferdsetaten kjenner ikke til sioyforhold som har betydning for planen.

Rekreasjon og nzrmiljs
Ingen innvending til planinitiativet.

Luftlovalitet
Ingen kjente forhold om luftkvahtet som er av betydning for plammhatwet

Med hbilsen
. } .
‘,/ "' E‘ '}v . o .
(L t’r { (tr/uleét [L (‘ " ‘ e . \"{‘{4{;'{ ::‘T:C_‘-,,\ {"' £ ok
Torklll Nordahl-Olsen ' * Kjell Sandaas T .

avdelingsdirekter ‘ : ) avdelingssjef .

‘Kopi: Bydel Dstensjs

Treske31-2232-4




Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Pride Architeét_s
Drammensveien 130, 17

0277 OSLO

Dator 7% ﬂ/‘:_,%s‘"
Deresref: Vir ref. {szksar.): Saksbheh.r - Arkivkede:
Ed Berenzsen 04/02421 - 002 . Tore Grebstad, 23 48 32 33 512

(oppgis ved alle henv.)

TRESKEVEIEN 31 (148/311) - KOI\'H\:'IENTAR TIL INNSENDT PLANSKISSE

De to eiendommene, 144/188 i nord og 160/683 i ser, som tilsammen omslutter planomridet,
tilharer begge Osto kommune, og har Eiendoms- og byformyelsesetaten som kommunens
grunneierrepresentant, Forvaltere er Friluftsetaten og Samferdselsetaten, som bepge har gitt
samradsinnspill ti] planskissen. Vi forstir at ingen av forvalteretatene har innvendinger mot
at dagens regulering endres til fordel for bolighygging.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten kan helier ikke finne at noen av Oslo kommunes gnumeier-
interesser er bermrt pé uheldig vis, og setter pris pa at byggesrensene mot friomradene i nard
og vest ser ut til & ta utgangspunict i plan- og bygningslovens bestemmelse om en avstand i
naboeiendom som minst svarer il bygningenes haive hoyde.

Med hilsen

Eigrscksjonen
/i |

Thomas Marthinsen Tore Grebstad
seksjonsleder overarkitekt

Efendoms- op Bescksadresss: Postadresse: Telefor: 23 45 3200 Org.nr: 374 780 732
AGHIOGRER A Herslebsgote S Postboks 4753 Sofienberg  “Telefoks: 23 48 42 99 Giro: 6004.06.34153
’ 0506 OSLD ’ E-post: postmottak@eby.osle.kemmune oo

www.eby.oslo.kommune.no




Samferdselsetaten 4 A, il

Pride Architects AS
Dirammensveien 130, 17 ¢
0277 OSL.O
Dato:  13.01.2005
Deres ref: Vir ref. {saksnr): Saksheh.: : ] Arkivkode:
200500460-1 Axnne Gislerud, 23493093 5121

IGANGSATT REGULERINGSARBEID, VARSEL OM INNSENDT PLANSKISSE TIL
PLAN OG BYGNINGSETATEN, GNR 148, TRESKEVEIEN 31

Samferdselsetaten viser til henvendelse datert 15.12.2004 vedrgrende ovennevnte sak, Vi har
fglgende bemerkninger til saken: :

Vi har mottatt en henvendelse i denne saken fra ERY med sp;arsmal om ikke vei 20421 bgr
omreguleres fra offentlig vei til felles avkjgrsel i forbindelse med regulering av eiendom i
Treskeveien 31.

Vei 20421 er i dag offentlig, men er kun atkomstvei til nzerliggende boenheter og har ingen
"offentlig” funksjon, som gjennomkjgringsvei eller annet. Etaten er posifiv til EBY’s forslag,
og anbefaler at denne veien omreguleres til felles avkjprsel (privat vei).

I henhold tii planforslaget er avstand fra senterlinjen pa vei 20421 til bebyggelse ca 10 meter.
Dersom avstand til kant regulert offentlig vei (20421) og bygningen er mindre enn 15 meter fra
senterlinje vei mé det sgkes dispensasjon fra PBE. Om vei 20421 omreguleres til felles
avkjprsel gjelder ikke veilovens § 29. I henhold til kommunens retningslinjer kreves normalt
4,0 meter avstand fra kant regulert/opparbeidet felles avlqgarsel Dette forholdet m3 imidlertid

" avklares med PBE,

Vi har ingen gvrige kommentarer til _plénfoi'slaget.

Med vennlig hﬂsgn S , _
7 e : o 1
;’z! /kf// . —_— St N .
?éx T : _ ; Anhe G

ssks;onsleder s spesxalkonsulent

amferdselsetaten, Posudresse; - Telefor: 23 493000 . - Bankgiro:6004.06.55045 .
|, Posthoks 6703 Etersad  Telefoks: 23493000 Orz.eeNO 976 062 035 MV A
0508 OSLO - . -

! E-post: postmeitak @sam.osle.kothmmenn
) ‘_ : Intemett: hopeffwww.sameoslokommune.ne

3 jC)slo kommune ) @




Oslo kommune SO KON
3 E
Renovasjonsetaten {__PLAN- OG BYGNINGSETATEN
§ 7 IAN, 5005
SAKSNR: * o
Plan- og bygningsetaten ZVJPKSNR'saé 0?/[{0 y 257) - /S
Trondheimsvn. 5 S ANt MESKN
0560 OSLO Lol cua) S |
_ | pa: 13 01 2005
Deres ref: Vi ref (soksnr): Saksbeh: - Askivkode:
2005008001 UIf Halvarsen , 512
TRESKEVEIEN 31 ~ IGANGSATT REGULERINGSARBEID - VARSEL OM
INNSENDT PLANSKISSE

Renovasjonsetaten har vurdert denne saken og har felgende kommentarer:

Prosjektet bestér av ca. 40 leiligheter, og René:vasjtmsforskriﬁen for Oslo pélegger abonnenten
% legge til retie for hensiktsmessig renovasjon pé sin eiendom. Vi ber om at alle relevante krav i

nevnte forskrift blir ivaretatt.

Renovasjonsetaten innvilger ikke dispensasjoﬂ fra forskriften for nye boliger.

Med hilsen
y .
O{M@% U HQJJJH&V\
Lise @rbech VIf Halvorsen
seksjonsleder fungerende omridesjef

- MOTTATT
VAN, 2005
Q8 BYGNINGSETATEN

BLAN.

Renovasjonsclatiea  Postadresse: K Bcsnksndmssc.: Telefon: 23483600 Crganisasjonsna.
Postboks 4533 Nydalen.  Gjerdrums vei 10 B Teiefaks: 23 48 3601 NO 976 820 038 MVA -
0404 OSLO E-past: pessmql:nk@renDvasjunsctu:cn.osln.kommunp.wn




Pride Architects AS
Drammensveien 130, c17
0277 Oslo

att: Ed Berentsen

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode: Dato:
Brevav 15.12.2005  04/812 Rristine Tveitaes 5121 14.01.2005

Vedr, igangsatt reguleringsarbeid — varsel om innsendt planskisse til Plan- og
bygningsetaten - gbar, 148/311 — Treskeveien 31, 9681 Oslo

Det vises til brev mottait 15.12.04 vedr. Treskeveien 31 Hensikten med arbeidet er & regulere til
byggeomréde—bohger

Viser til telefonsamtale med Ed Berentsen 11.01.05. Planforslaget 'gir rom for ca. 40 nye boliger. Av
dette legger planforslaget til rette for ca. 30 familieleiligheter (3-roms leiligheter og simrre).

Innfedning

Undervisningsbypg Oslo KF har som oppgave blant annet 4 ivareta et godt skoleanlegg og fysisk miljs i
samarbeid med Utdanningsetaten (tidligere Skoleetaten), som i tillegg har ansvar for & ivareta barn,
utdannings- og oppvekstmilje. Dette innebarer at enhver reguleringssak blir interessant, enten ved
mulige miljekonsekvenser eller ved endringer i elevtall. Med hjemmel 1 pkt. 4 1 RFR for 4 styrke barn og
unges interesser i planarbeidet, vedtatt ved kongelig resolusjon 01.09,1989, kreves disse konsekvensene
utredet i reguleringssaken. :

Sholekapasitet
Planforslaget innebarer bygeing av ca. 30 nye familieleiligheter,

Barn fra reguleringsomradet vil sogne til Mangierud skole (1-7). Ungdomstnnnei vil sogne i} Abﬂdse
skole (1-10).

Begge trinpene har noe ledig fcapasiiét for & ta i mot niye elever.

Det viges til tidligere varslede reguleringsplaner i omridet. Inkludert det ovennevnte planforslag er det i
- omrédet undt Manglerud skole varslet ca. 100 nye familieleiligheter i omréidet. Disse tallene
representerer de varslede utbygginger nindt Manglemd og Abildsg sicolar

De akfuelle skoler i nmromrédet ser-ut til & ha tl.lstcekkehg kapas;tet for & kunre ta i mot elever fra de
varslede o g planlagte utbyggngspros;ektene

e EGhaie
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Side 212

Anleggsperiode
Det forutsettes at det vit bli tatt hensyn til skoler og skoleveier i anleggsperioden. Undervisningsbygg

Oslo KF ber om at det samarbeides med de berprte skolene om helse-, milis- og sikkerhetstitak mens
omradet er under utbygging, slik at skoleveiene ramumes i minst mulig grad.

Med veﬁnﬁ g hilsen

.A.- ._\\‘ b . . ( A — “__:,_‘_.... -
Thor Torp : Kristine Tveimes
utviklingssjef ¥ ' reguleringsarkitelct

Kopi: Manglerud og Abildse skoler
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Friluftsetaten . f

Forvaltningsdivisjonen . o

|
Pride Architects AS ‘
Pride Architects
Drammensveien 130, C17
0277 OSLO
Dato:  17.01.2005
Deres ref: Vir ref (salesnr); Saksheh: Arkivkode:
04/00742-2 Maric-A. Danieisen, 23426933 512

GNR. 148, BNR. 0311, TRESKEVEIEN 31 - IGANGSATT REGULERINGSARBEID -
VARSEL OM INNSENDT PLANSKISSE TIL PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Vi viser 1il brev av 15.12,2004,
Frilufisetaten har forelepig ingen spesielle bemerkninger til reguleringsarbeidet.

Pé basis av tilgjengelige data i etatens naturbase har vi ingen anmerkning i forhold til biologisk
mangfold. '

Med hilsen 7
; : ’ v:./ ) .:; . - J"‘ .-"‘;J ’ a 4 ! f(‘ -
Y __ S e L
)" e - .‘J ;“ K .a: S {:."“
c e T LAEEL TR LR
#nne Smiedsrud Ola Raade
direktor koordinator byplan !
Frilufisetaten Postodresse: Besoksadresse: Tetefor: 23 42 100
Forvaltningsdivisjonen  Postboks 1443 Vika  Semsnerrogata 1, inmgong Inkognitogats  Telefaks: 23 52 7001

0113 Osle Frilufisetaten@Fri.oslo.kommune.no Bnkgironr.;g097 05 04343
. Org.nr.:971 1185 600
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Oslo kommune | y )\
Byantikvaren N

Pride Architects AS
Ed Berentsen
Drammensveien 130, c17
0277 Qslo

y Dator 20.01.2005
Deresrefl: Vir ref. (saksns.): Saksbeh:: . Arkivkade:
15.12.04 200471673 Solveig Olaisen, - 512 1487311

148/311 TRESKEVEIEN 31 - IGAN GSAT_T REGULERINGSARBEID

Vi viser til ekspedisjon av 15.12.04, mottatt hos Byannkvaren ’JO 12.04. Saken er vedlagt
beskrivelse og illustrasjon av planforslaget.

Eiendommen er i dag regulert til garasjer og butiklk. Hensﬂcten med planforsiaget er & regulere
eiendommen til boligformal. :

Det er ingen kjente forhold i ornridet som medferer konflikt med kulturminneinteresser.

[ heabold ti} kulturminneloven § 9 er det foretatt en vurdering av det omradet som bereres av
planarbeidet. Det regnes som lite sannsynlig at omridet inneholder automatisk fredete
knlturminner, Byantikvaren gjer imidlertid oppmerksom pi at dersom det under det videre
arbeidet i planomridet patreffes automatisk fredete lonlturminner, skal arbeidet stanses
umiddelbart, og Byantikvaren varsles, j{ lov om kulturminner av 1978 nr. 50, §8 annet ledd.

Med hilsen
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Ole Petter Bjerice : Solveig {Olensen

f,'earst\earttxlfvar=__~ antikvar’
i , -.
_[' Postadresse: . Besglsadresse: Telefon: 7346 0250
i Pb2094 Grinerlpkka Maridalsveicn 3 Telefaks: 2346 0251

0505 Dslo 0178 Osto

c-post: postnotiak Ghya.
oslo.kommune.no
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subject: SV: Treskeveien 31, Omregulering

Date: {redag 16, septombor 2005 12:52

From: KIERNSMD, BICHRN-RAGHAR <biorn-ragnankjarnsmoiihalsiund.nos
To: Ed Berontsen of-bered@@pndeark.no

Dagens driftshilde viser af om det skal leveres mar can 120KW fra ckaisleroade nevtstasjon nr 85
3 transformaloren skiftes, Det tas forbehold am endringer | drdlsbilde pit del tidapunkl
stremforsyning bestilles Gl de nve anlegaene.

Med vennlig telsen
Hafsiund Metl

Biorn-R. Kjamsmo

Telefon: 900 18 873

Telefaks: 22 07 98 45

Postadresse: 0247 Oslo .
Bespksadresse: Rrammensveien 144 Skoyen oo
www. hafslund.no <http://www.hafslund.no/>

----- Opprinnelig meiding-----

Fra: Ed Berentsch [mai!to:ed—bere@prideark.no']
Sendt; 15. september 2005 11:51

Til: KIERNSMO, BIORN-RAGNAR

Kopi: Bjornar Helland

Emne: Treskeveicn 31 Omregulering

Det vises Ll Deres bemerkninger i brev catert 22.12.2004 vedrrende denne sak {brevel
folger s vediegg).

| forbindelse med at en ajourfering av planskissen skal innsendes Ll Plan- og
bygningsetaten, ber vi orm en uttaleise om felgende 5per=.;mé’l:

Antall leiligheter ar gl til 50, effeltbehovet er ansiaty til ca. 200 KW,
Har elksisterende nett kapasitet til & dekie” dette?

Vi or takknemlig for et snarlig svar (glernc i brevs form, maiel over), da fristen for
“innlevering av dokinmentens eri neste uke. '

Jeg ~tar telefonkontakt vedrorende detre
© Méd vennlig hilsen

" Fd Barenlsen
Siwvilariitelkl MNAL NPA
Price Architects AS
Drammensveien 130 - C17, 0277 Osle
E-post: ed. berentseneiprideark.no
Tet: 23 08 53 80
Fax: 2308 5361

Page § ut
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Arkitelitkontoret Haaland AS

From: "Arkitektkontoret Haaland, Siv.ark, MNAL" <kmh@arkhaaland.no>
To: "Ark. Haaland" <kmh@arkhaaland.no>
Sent: 2. mars 2009 10:16

Subject: Treskeveien 31, gnr 148 bnr 311

Fra: Jannicke Bergh [mailto;jannicke.bergh@oby.oslo. kommune no]
Send#: 6. februar 2000 09:12

Til: Lindeland Tor Evert

Kopi: Eldar Brynjulfsen; Bjern Brekke

Emne: Traskevelen 31, gnr 148 bnr 311

Vi viser til motiall henvendelse vedr overnevnte eiendom.
Vi har etier neermere vurdering kommet 1l at denne ikke er akiveli 4l barnehagaformal,

Begrunnelsen for det er planiagt opparadering av nzerliggende kraffledning.

Med vennlig hilsen for,
Omsorgsbygg Oslo KF

Jannicke Bergh
senior prosjektansvarlig

E-post: jannicke.bergh@oby.osto kommune.no
TH: 454 10 066

02.03.2009




FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljevernavdelingen
Pride A;'chitects als
Drammmensveien 130, Ci7
0277 Oslo
Peresrefl: Deres dato: . Virref: Saksbehandler; Dato:

15.12.2004 2004/31290 M-FO Vegard Nmss
' 17 D1 2805
VARSEL OM IGANGSATT REGULERINGSPLAN - TRESKEVEIEN 31
Viser til deres brev av 15.12.2004.

Kommunen er lokal planmyndighet og har ansvar for 4 falge opp nasjonal og regional
miljsvernpolitikk, blant annet gjennom planlegging etter Plan- og bygningsloven.

Miljgvernavdelingens ansvar i planprosessene er forst og fremst & formidle overordnet
politikk innenfor vir fagomréder giennom faglige réd og merknader. Ved behandling av
konkrete plansaker har vi ogsh en rolle i & pse at den overordnede politikken er fulgt opp.

I denne sak kan vi ikke se at miljoverninteresser innenfor vért ansvarsomréde er truel.

Kommunen har imidlertid et eget ansvar for & ivareta bide overordnede og lokale
milisvernhensyn i planleggingen som omtalt ovenfor.

Med hilsen

L camn S I . s A /f B
— t 5 e
Are Heden : 1{,;,";,;;/ %—,
seksjonssief . - . Végard Nezss
o ‘ ‘ radgiver
Fostadresse: Besoltsadresse: © Telefon: 22003540 Saksbehandier: Vegard Nass
Postboks 8111 Dep Terdenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 ) Direkte 1elafon: 22 00 36 43
0032 OSLO Inngang sjosiden Intemstt E-pesti posimottak@imoa.ne
- : warw. fylkesmannen.no/QsioDeAkershus Orgnummer: NO 974 761 319




Pride Architects AS

Afi: Ed Berentsen
Drammensveien 130, C17
0277 Osla

Oslo, den 19;01.2005

Deres rel.: < varefl:BSH/TRESKEVEIEN 31

INNSPILL TiL. REGULERINGSARBEIDE TRESKEVEIEN 31, OSLO

Norges Handikapforbund Oslo har mottatt varse[ om sgangsettxng av
reguleringsarbeid for Treskevelen 31. NHF Oslo vil | hovedsak kansentrere var
uttalelse om forhold som er av betydning for orienterings- og bevegelseshermmede.

| foreliggende sak skal eiendommen gnr/bnr 148/311 reguleres til byggeomrade -
boliger. Vi har feigende kornmentarer til planforslaget:

e Universell utforming ma veere ferende premiss i planen.

« Forslaget ma innieholde reguieringsbestemmelser og faringer som
sikrer god tilgjengelighet for funksjonshemmede.

o Forslaget méa redegjgre for konsekvenser av forslaget for
funksjonshemmede,

1. UNIVERSELL UTFORMING — funksjon og generasjon

Universell utforming er en sentral strategi for a bedre tilgjengeligheten. Strategien
tydeliggipr at issninger som omfatter alie skal velges framfor saerlgsninger for
bestemnte malgrupper. Dette gir'ét mer effeldivt og funksjonelt samfunn som gjer det
enklere bade for mennasker med barnevogn, eldre, barn, bevegelseshemmede,
andre funksjonshemmede, forstegangsbrukere samt ved vareleveranser, drift og
renhold.

Universell utforming er basert pa at menneskers funksmnsevne varierer og at dette
ma vaere en prem:ss for den fysmke utforn’smgen

Universell utforming bygger pa sju prinsipper
1. Like muligheter for bruk
2. Fleksibel bruk
3. Enkel og lett forstaelig i bruk

Harges Hendiagioibins Ocao Foliz Bomnedoties vl 2, OBBZ Ol - TH. 22 GE 23 60 - Far 2255 21 &1
7 phiosia@nhioslene - Oigenisaclonenn S4ETSER1S - Dm’i rotelis Bank, Bantigleo 7077 05 17505




Treskevelen 34 sigde 2

Forstaelig informasjon

Toleranse for feil

Lav fysisk anstrengelse

Starrelse og plass for tilnaerming og bruk

N O

2. OVERORDNEDE F@RINGER SOM SKAL SIKRE AT UNIVERSELL
UTFORMING BLIR EN AMBISJON VED ALL AREALPLANLEGGING. -

Det er i Regjeringens handlingsplan for funksjonshemmede, i flare
Stortingsmeldinger, kommunale vedtak og rundskriv understreket at universell
utforming skal veere farende premiss i alle kommunale planer. | regjeringens
handlingsplan for funksjenshemmede heter det at; * det skal veere full deftakelse
og likestilliing” og videre "Det er ef overardnet ma! at ethvert milje skal vesre
tilgjengelig for funksjonshemmede”

2.1 St. meld. Nr. 28 Regionalplaniegging og arealpolitikk 1996
Meldingen sier at feigende politiske premisser skal tillegges starre vekt i
arealpolitikken og den regionale planleggingen:

Hensynet il biologisk mangfoid

Hensynet til utbyagingspolitikk ag transpoﬁsystem
Hensynet il jordvern

Hensynet til esletikk og Jandskapsbside

Hensynet til funksjonshemmede

e o o 0o °

Meldingen gar ogsa inn pa omrader de ser pa som viktig for & utvikle god tetisted-
og senterutvilding i forhold i at tilgjengelighet for funksionshemmede skal
integreres, synliggjeres og tillegges betydelig mer veld, '

2.2 5t. meld. nir. 40 Nedbygging av funksjonshemmende barrierer (2002-2003).
1 meldingen legges det 1il grunn en relasjonell forstaelse av begrepet
funksjonshemming; "Funksjonshemming oppstar nar det foreligger et gap mellom
individets forutseininger og de krav miljget og samfunnet stiffer til enkelfindividets
funksjon”. Meldingen sier videre at Regjeringens visjon i politikken for
funksjonshemmede er a bygge ned de barrierer som bidrar il funksjonshemmingen,
der malsetningen er at alle skal ha de samme muligheter til personlig utvikling,
deltakelse og lwsutfo!deise uavhengig av funksjonsevne.

2.3 5t. meld, nr, 23 Om boilgpotitlkken(2002-2003)

Den overordnede visjon far regjeringens boiigpo!ittkk er at; Alle skal kunne bo godt
og trygt. Visionen skal oppnas gjennom bl. a. a ﬁke antall mlljmvennhge og universeit
utformede boliger og boomrader.”

| boligmeldingen legger regjeringen til grunn universell utforming som
bzrende kvahtetsprms:pp ved utformmg av bygninger, bolager og uteomrader.

2.4 Rundskrw T-5/99 Tllg]enge!:ghet for alle ‘

De nasjonale ma! som sekes ivaretatt med dette rundskrivet oppsummeres slik:

a; A sikre at planleggingen virker inkluderende, sfik at alle kan benyﬁe
bebyggelse og uterom pa likestilt mate. - ‘

b; Aivareta det offentlige ansvar for & sikre brukbar utformlng av bebyggelse og
uterom for alle :

Norges Handikab{orbum}l Osio




Treskeveien 31 side 3

Et mal med mndsknvet er a sikre at funksjonshemmedes interesser blir synhgg;ort
0gsé i de plan- og byggesaker som ikke tar utgangspunki i funksjonshemmedes
behov, dvs hovedtyngden av kommunenes planlegging. Hensynet til tilgiengelighet
for alle skal vurderes ogsé i disse sakene, jf. pkt. 2.1.a.

Rundskrivet papeker ogsa at: "Hvis det | arealplanen legges opp il fysiske lgsninger
som ikke ivaretar hensynene til tilgiengelighet vil det etter en helhetsvurdering kunne
uttese innsigelse fra fylkesmann ogleller nykeskommune

3. IMPLEMENTERING AV KRAV | REGULERINGSBESTEMMELSENE
- krav om tilgjengelighet for onenterlngs~ og bevegelseshemmede ma integreres |
reguleringsbestemmelsene.

Universell utforming innebesrer mer enn etablering av heis fra parkeringsiieller til
baligene og mulighet for individuell tilpassing | hver enkelt leilighet for
funksjonshemmede. Disse punktene er dessuten minimums krav gitt i teknisk
forskrift, og vi setter det som en forutsetning av lovverket etierleves,
Skat derimot utemiljs og bygninger feige opp Stemngsmeidtnger bysiyrevediak og
rikspolitiske retningslinjer om universell utformmg ma folgende punkier som ikke®
ivaretas tilstrekkelig | teknisk forskrift, sikres gjennom reguleringsbesternmelser:

» Materielle besternmelser

= Plassering .

» Uforming og plassering av ufearsalene
* Beplantning

« Bruk av belysning

| Rundskriv 5/99 "Tilgjengelighet for alle” heter det at;

"myndighetenes krav om at hensynet iif funksjonshemmede skal ivaretas og
synliggjeres kan kun tilfredsstillss dersom god tilgiengelighet fastlegges pa
plankartet, | bestemmelser og i eventuelfe retningslinfer. Pa denne maten
sikrer man at for eksempel krav i teknisk forskrift ivaretas elier at lasninger
som ikke cmfatles av forskriftene innarbeides ved utfonnfng. Samiidig sikres
berarie grupper innsyn og uftalerett til valgte Isasmnger giennom offentlig
effersyn. Videre gir run dsknvet gode eksempler pa hvordan dette bar gjeres |
forhold tif bl.a.;

o parkering

» beplanining

o ulearealer

o ledelinjer

o atkomst og stigningsforhold"

4. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

De overordnede faringene som er utarbeidet innebzerer at universell ufformmg
tilgjengelighet for alle systematisk ma innarbeides i planforslaget

Dette krever at saksfremlegget beslriver hvordan tilgjengeligheten for
funksjonshemmede ivaretas bl.a. nar det gjelder bolig, arbeids- og
publikumslokaler/bygg, utearealer, atkomstiorhold, tilgjengelighet il
kollektiviransport, beplantning, parkering, gangveler stoy- og luftforurensing m.m.
og at konsekvensene for funks;onshemmede i forhold til disse punktene
beskrives. .

Morpes Handikapforbund Oslo




Treskevelen 31 side 4

Norges Handikapforbund Oslo insisterer derfor pa at planen blir utformet slik at
lilgiengelighet for funksjonshemmede blir lagt som et premiss | planen, og her om at
universell utforming forankres i reguleringsbestemmelsene. Vi foreslar at folgende
punkter legges ik

3. FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
Utomhusarealer o
Arealene skal vaere utformet slik at de er trygge, filgjengelige og brukbare for
bevegelseshemmede barn og voksne. Gangarealer skal ha sammenhengende
ledelinjer, enten naturlige eller kunstige, som gir synshemmede mulighet il 2
orientere seg. Co '
Det skal ikke brukes allergene planter.

Utforming . _ :
Byggverkene skal ha slike planigsninger og slike atkomstforhoid at de kan benyites
av orienterings- ag bevegelseshemmede. Prinsipp om universell utforming skal
legges il grunn ved prosjektering. '

Plassering og heyds ‘ '
Tillegg: Byggomrader skal lokaliseres og utformes slik at de i sa stor grad som miulig
kan brukes av alle, :

Parkering : Co
Tillegg: 5-10% av parkeringsplassene skal anlegges og dimensjoneres for
bevegelseshemmede. '

Skulle det veere sparsmal ang. var uttalelse, vennligst ta kontakt med saksbehandler
siv. ark Benedicte Sofie Hoelsbrekken eller underegnede.

Med vennlig hilsen
{’ﬁorges Handikapforbund Oslo

G A0 L
Tore Amblie Bjsrback =
kontorsjef Co :

Merges Handikapforbund Oslo




A2 Forstyret | Manglefudglettar boretisleg: -3

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

h = 2 MAI 2005

Til: Plan- ag bygningsetaten, Oslo kemmune.
Kopi: Bydel @stensjs.

SVAR PA VARSEL OM IGANGSATT REGULERINGSARBEID ~
INNSENDT PLANSKISSE TIL PLAN- OG BYGNINGSETATEN, GNR 148,
BNR 31. TRESKEVEIEN 31, 0681 OSLO

Sterk naboprotest o _ ‘

Vi viser til mottatte dokumenter fra Peab v/ Pride Architecis AS, datert 15.
desember 2004 om ovennevnte sak o til TIDLIGERE SAK — Regulering av
Treskeveien 31, med saksnummer 200207414 — sgknad om omregulering av
Treskeveien 31 til boligformél. ,

Manglerudsietta borettslag har vurdert det nye planforslag fra Peaby/ Pride
Architects AS. Vi ber om at boreitslagets kommentarer sees | sammenheng med
vare kommentarer til tidligere forslag fra arkitekt Lene Frank med saksnummer
20002074 14. - S S

Borettstaget ansker pa nytt & papeke hvor sveert lite priskelig det'er med haye
blokker pa det akiuelle omradet. Forslaget fra Peab / Pride Arcitects innebeerer
som det forrige at eksisterende rekkehusbebyggelse | Treskeveien 23 — 29 vil bli
liggende helt i skygge hele degnet i store deler av sommerhalvaret.

Det er seerlig uheldig at den nye planskissen opererer med punkibiokker p& 5.
etasjer. Punktblokker pa 5. etasjer vil utgjere en massiv "vegg” i front av de
nearmeste naboene i Treskeveien 23 — 29 (sidevei 20421). 5. etasjers blokker vil
ogsa virke sveert massivt sett fra beboere | Treskeveien 24 — 26 som ligger rett p4
andre siden av Treskeveien 31. | tillegg bryter 5. etasjer med den eksisterende
blokkbebyggelsen som har 3 etasjer med hoy sokkel.

Vi ber om at 'P!ah-'og bygningsetaten tar vare innsigelser til folge ved behandling
av saken. Deite innebeerer en eventuell godkjenning og utbygging med en lavere
bebyggelse (rekkehus eller lavblokker).

Sparsmal fil styret kan rettes til Roar Hind, p& tif: 48.04.41.30 eller 23.29.17.61,
eller pé& e-post; rear.hind@tns-galiup.no. _

Med :\'f:énﬁ:ﬁg"_ hilsen -
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Elanken ot

M@ TEREFERAT - NABOER | TRESKEVEIEN 31 12-032

Prosjekinr | Prasjelt Treskeveien 31, Oslo | Artivar

Bain 12.11.2007 | Motelid 20 - 21.30 | Sted - Traskevelen 14 b

‘Maleleder [ Reletent - Sivark. Knut M. Hagland

Tilstede i Fravirende

- 7 slk naboer fra div. Borettslag
- Knut Haaland fra Arldtekikontoret Haaland AS

Kopi av molerefaralsl sendes lik

- PEAB Bolig AS v/ Ole Kristensen

[Sak | Refesal ' [Frist ~ [Utires av

1.0 - Bygningstyper og u.grad,
1.1 Haaland presenterte de to alternativene med henholdsvis 20 og 15 boliger.

Alle naboene mente at al. 1 var & foretrekke. Alt. 2 ville gi en sammenhengende
mur mot naboer | ost og stenge for sol og utsyn. Del ble foreslatt a redusére
hayden pa byggene til 2 ets oy redusere anlallet il 4 i hver rekke. Grunnforholdene
er problematiske | omradet, og det kan vesre lannsomt A ylnyite hays grunnemurer
il en kielieretasje for & oppreltholde bruksarealet som erstatning for 3. ets.
Det bie ogsa foresiall & redusers antall rekker til 3 stk,- jir. vart alk. 3.

2.0 - Atkomst og parkeringsdekning.
2.1 Bilatkomst nord pa tomten ned #l p-kjeller, som vist i alt. 1, kan komme i konfiikt
med barn som leker i velen. Atkomst direkte fra Treskeveien i syd er & foretrekke.

2 2 Parkeringsdekning pa 1.2 er ikke tilstrekielig,- min. 1.7 ble anbeialt fza naboene.
De er engslelig for ekt gjesteparkering { galene, noe som allereds er et problem,

2.9 Naboene kom ogsa inn pa kravel om erstatningsplasser,- nog de ensker reafisert pa
tomten. Flere av de tilstedevzsrende hadde garasjeplasser i nerliggende anlegg it
en |eiepris.pa ca. kr. 500, pr. mnd. De var usikre pa om et kigp av plasser lil ca.
kr. 200.500,- pr. sik. ville vaere av interesse.

3.0 - Utomhusarealer.

3,1 Naboene papekie ulempen med hoyspentledningen vest for lomien, og anbefalte
oss & arbeide for & 4 lagt denne under bakken. Deible ogsa kommenterl at
lekearealene i all. 1 14 neer opp tit heyspentirasseen. Dersom PEAB Bolig AS kunne
vaare interessert i & delta i en opprusting av ballplassen mot nord, ville detie bil sett
pa med velvilje, B o

Generelt var nabogene forneyd med initiativet ti! dialog fra utbygger.
Det reviderle prosjektet med 15-20 rekkehus ble opplevd som et siort
fremskrilt i forhold til andre prosjekier som de tidligere var presentert
pi tomien. ' : .
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Oslo koinmune
Plan- og bygningsetaten

OS50 KOMMUNE
BYDEL GSTENSJO

Bydelsutvalget i Bydel @stensjg 19 MAI 2009
v/bydelsadministrasjonen A |
Ryensvingen 1 I3 ~OJus
0680 Oslo AVDE=S T 19
INTERNPOST DARSHEH ah
Dato: 14.05.2009
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200408750-59  Saksbeh: Anne- Lise Bye Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

PLANFORSILAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - TRESKEVEIEN 31 -
REGULERINGSPLAN

Plan- og bygningsetaten har 08.05.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevate planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omrédet foreslis regulert til byggeomride for boliger og felles avigorsel. Ny bebyggelse blir rekkehus i 2
etasjer pluss inntrukket 3. etasje. Det etableres 18 leiligheter. Utnyttelsen foreslas til 2500 m2 BRA.
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforsiaget med forbehold.

Orientering om planen kan De £4 i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogsé se planforslaget pd falgende steder:

- Informasjonssenteret i Radhuset,

- Deichmanske bibiiotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Pstensjg, Ruensvingen 1.

Planforslaget kan ogsA lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommuge.no.
Eventuelle bemerkninger til planforslaget mi sendes Plan- og bygningsetaten senest _17.06.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 3 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fiar saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vir fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene folger
saken nér den sendes til politisk behandling. Byrdet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til
endelig godkjenning. Nir endelig vediak er fattet, vil det bl gitt melding bide ved brev og ved
kunngjgring i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Kundesenteret

Sign.
Heike Knoli, kundekonsulent

Plnp- og hygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahis gate 1, 0187 Osle Kundesenteret: 23 49 1060 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22662494

0102 Oslo www,pbe.osla kemmune.no E-post: postmotak@pbe.osio. kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

{1 MA 2000

Dato:

Vir ref (saksnr); 2007140747 Saksbeh: Frid Ane Maester Arkivkode: 3318

Oppgis alitid ved benvendelse

Deres ref:

GSTENSIJGVEIEN MELLOM @STENSJGVEIEN 148 OG ULSRUDVEIEN
1A. VARSEL OM MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING

I henhold til plan- og bygningslovens § 28-1 nr.4, varsles forslag om mindre vesentlig endring av
overmnevnte omrade.

Vedlagt folger innsendt planbeskrivelse fra Samferdselsetaten. Vedlagt folger ogsé forslag til plankart.

Eventuelle bemerkninger til endringen sendes Plan- og bygningsetaten innen 15.06.2009. Vi ber om at den
oppgitte frist for bemerkninger overholdes. Ved henvendelse til Plan- og bygningsetaten om denne
aktuelle saken ber vi om at saksnummeret oppgis som referanse. All henvendelse med e-post gir gjennom
vért sentrale e-postmottak, og saksnummeret | emnefeltet forenkler fordelingen av innkommet e-post.

Forslagsstillers planbeskrivelse
Forslag til plankart

Vedlepg:. -

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byutvikling
Infrastruktur

ohan orc{ﬁ% Frid Ane J. Mﬁg;; i((
avdelingserthetsleder saksbehandier

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralberd: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr: 571 040823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 226624 94

01062 Osle www.phe.oslo kommune.no E-post: postmottek@pbe.osto.kommunc.ne




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ostensjoveien mellom Dstensjoveien 148 og Ulsrudveien 1A.
Del av ”rute Ostensjoveien” i hovedsykkelveinettet.

Forslag om mindre vesentlig reguleringsendring

Plan- og bygningsetatens varsel

Planforslaget medferer etablering av tosidig syldelfelt i "rute Ostensjoveien”. Reguleringsendringen
omfatter kun strekningen mellom @stensjsveien 148 og Ulsrudvelen, mens hele tiltaket gar mellom
Eterveien op Haaken Tveters vei. Det trengs ikke omregulering for 4 etablere de resterende delene
mellom Eterveien og Haakon Tveters vel

Plan- og bygningsetaten apbefaler planforsiaget.
11.02.09

Plan- oc bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av horingsfristen fra:
til: jﬁg()yénO%

Forslagsstiller: Samferdselsetaten Konsulent: Hjellnes Consult AS

NGk A e
; S S,
Ostensje- tee 3 AT By 7 5 =
vannet A ! TN ‘m ) I
038! FNd | O
/
Bydel: Pstensje Saksnummer: 200714074

Dokumentnummer: 4
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 6187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orzor: 971 040 823 MVA
Boks 364 Seatrum Telefaks: 22 6624 94

0102 Osio www.pbe.osio.kommune.no E-post: postmottak@pbe.osio.kommune.no
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SAKSGANG

Komplett planforslaget ble mottatt av Plan- og bygningsetaten 12.02.2009. Etter varslingsperioden vil
innkomne bemerkninger bli vurdert og eventuelle endringer innarbeidet. Plan- og bygningsetaten kan
deretter vedta planforslaget pa delegert myndighet,

SAMMENDRAG
Bakgrunn

Pé gstsiden av planomradet ligger @stensjevannet med @stensje gard som grenser til planomradet. Deler
av areal langs vestsiden av @stensjsveien utgjer randsonen av et landbruks- og skogsomrade. Like nord for
@stensje gard ligger Almedalen som er tinglyst fredet. “Huldreberget” (et randsva med skuringsstriper fra
siste istid) ligger innenfor omrade regulert til spesialomréde: bevaring, er ikke fredet, dag er det etablert
en gangvei pa innsiden av Huldreberget.

_- Kﬁstensjﬁ gard

Almedalen

A

ot sy. (slo kommune 2007).

Det er etablert turvei langs hele @stensjgvannet. Turveien ligger imidiertid et stykke fra @stensjsveien. P4
vestsiden av planomradet, er det bebyggelse. Like nord for planomradet ligger @stensjo skole. En bussrute
trafikkerer omradet mellom Ulsrudveien og Haakon Tveters vei. Det ligger ingen holdeplasser innenfor
planomradet.

Strekningen i planforslaget ligger inne i det definerte hovedsykkelveinettet, vedtatt av bystyret i 1999. I
dag benyttes stersteparten av arealet i planen til trafikkformal. Det er etablert fortau pd 2,5 meter pa begpge
sider av veien, resten utgjer kjerebane. Sykkelfelt er etablert bade nord og ser for planomradet.
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Beskrivelse av planforslaget =
Planomradet er ca, 470 meter langt og omfatter ca, 9,5 daa og vil koble sammen sykkelfelt sar og nord for
planomradet. Sykkelfeltene er planlagt & veere 1,5 meter pa begge sider av veien, med unntak av
strekningen forbi Huldreberget som vil vare 1,4 meter. Fortauene er planlagt & vare 2,5 meter pa begge
sidene. Kjorebanen vil vare tilnzrmet lik eksisterende situasjon.

Det foreslas 3 stramme opp avkjerselsforholdene ved @stensjeveien 120 B og €. Forslaget medfarer
fjerning av eksisterende fortan pi vestsiden av @stensjgveien mellom Grenlibakken 2 og @stensjeveien
148,

Planforslaget medfarer en omregulering fra
o  Spesialomride: bevaring (landbruk og kulturlandskap) (506 m2) (hvorav stersteparten av
spesialomradet i dag er tilrettelagt til offentlig trafikkomréide) og Byggeomride: bolig (68 m2) til
Offentlige trafikkomréider
o Friomrade: turvei ril Spesialomrade: bevaring (landbruk og kulturlandskap)
Ellers foreslas interne omdisponeringer innenfor areal avsatt til trafikkomrade.

Trafikidforbold .
Planforslaget vil medfare at "rute Pstensjeveien” kompletteres, Hele ruten vil da veere etablert med

sykkelfelt. Ftter etablering av dette forslaget, kan man sykle i samme system (sykkelfelt) helt fra krysset
@istensjevannet/ Enebakkveien til krysset @stensjoveien/ Tvetenveien. Dette utgjer en strekning pa ca. 5

km. Planforslaget vil medfore at man kan sykle sammenhengende ogsé over en lengre strekning enn den
som er belagt med sykkelfelt. Se figur under.

1gur 2 Bildet viser sa & si hele anurﬁde mellom (til venstre like utenfor hildet) til
Bstensjoveien 148.
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Planomradet

T
g

&

5

PR

W . L
Figur 3 Planomradet i forhold til hovedsykkelveinettet for gvrig (Samferdselsetaten: Statuskart 2008). Tykke
stiplete linjer viser sammenhengende traséer som er bygget ut etter at forslaget er etablert.

Planer og prosjekter i omridet
Det er ikke registrert andre pagdende planer i omradet,

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 15 forhdndsuttalelser fra ti ulike instanser. Betydning for planen, pekes det pa:
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Bydel @stensjs: ber om at planen i tilstrekkelig grad ivaretar hensynet til @stensjwomradet Milispark,
spesielt 1 omradet nord for krysset @stensjgveien/ Eterveien samt traséen 1 nord der den ligger sveert ner
vannet. De peker pa at inngrep utover trafikkomradet bar unngds og ber om at forslagsstiller koordinerer
arbeidet med Hafslund Fjernvarmes framfering av fiernvarmeledning. Det ytres gnske o sarnarbeid med
@stensjgvannets venner angiende lesninger som ivarefar naturverdiene @stensjgvannet representerer.

Byantikvaren (BYA) minner om at arbeidene skal stanses og BYA kontaktes ved funn av antomatisk
fredete kulturminner.

Friluftsetaten (FRI) har flere kommentarer til strekningen ved oppstart av planarbeid. For det som gielder
strekningen omfattet av planprosess se forslagsstillers pianbeslaivelse.

Helse- og velferdsetaten (HEV) minner om at det dersom stoyniviet gker ved steyfalsomme bruksformal
(for eksempel endring av steyskjermingsforhold), er det nedvendig & iverksettes avbatende tiltak. HEV

minner ogsi om forurensingsforskrifien.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus forutsetter at Almedalen verneomrade ikke bersres negativt som falge
av planen og vil komme tilbake til yiterligere bemerkninger i neste runde.

Oistensjsvannets venner er opptatt av inngrep i Almedalen, bide permanent og i anleggsperioden, samt
en mulig apning av bekk som i dag ligger i rer mellom @stensis pird og Eterveien.

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelser

Bydel Gstensjo: Uttalelsen tas til etterretning. Ved revisjon av planen, er inngrepet ved Almedalen
eliminert. For resten av planomradet, er inngrepene begrenset til det minimale. Planarbeidet er koordinert

med fiervarmearbeidet.
Byantikvaren (BYA): Uttalelsen tas til folge.

Friluftsetaten (FRI): FRIs pnske om regulering av turvei pa vestsiden av strekningen (mellom profil 250
og 750 pé tegninger i SAMs planbeskrivelse) vil ikke bli imatekommet. @nsket om oppheving av turvei
mellom ca. profil 700 og 900 imetekommes. Av trafikkfaglige hensyn opprettholdes parallell turvei og
fortan mellom ca. profil 150 og 250.

Forslagsstiller anser ikke &pning av det historiske bekkelppet som sitt ansvar.

Helse- og velferdsetaten (HEV): Uttalelsen tas til felge. Forslagsstiller papeker at en reduksjon i
fartsgrensen fra 60 til 50 km/ t vil kunne gi en reduksjon av stoynivaet.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus: Uttalelsen tas til etterretning. Ved revisjon av planes, er inngrepet
ved Almedalen eliminert.

Gistensjovannets venner: Ved revisjon av planen, er inngrepet ved Almedalen eliminert. Generelter
inngrepene p vestsiden betydelig redusert i forhold til materialet som foreld pa kunngjeringstidspunktet.
Forslagsstiller ser det ilkke som sitt ansvar & dpne bekkelopet. Tiltaket vil ikke forhindre en senere

gjendpning.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL BEMERKNINGER
Kommentarer til forhandsuttalelser

Friluftsetaten (FRI): PBE stetter SAMs vurderinger. Det forutsettes en tett dialog mellom SAM og FRI {
giennomferingsfasen. PBE har vurdert at bekken ikke er akinell for giendpning i forhold til overordnet
grannstruktur. Dersom bekken skulle gjendpnes, ville dette innebere inngrep i private hager.

Ostensjsvannets venner: Nord for Huldreberget etableres fyllinger (skrdningsutslag) som utgjer 1031
m2. Disse reguleres til midlertidig anleggsomride som skal tilbakefares 11 tilsvarende standard som far
tiltaket ble iverksatt.

For gvrig vises det til etatens forelepige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Natur- og ressursgrunnlaget

De delene av omrade regulert til Spesialomrade: bevaring (landbruk og kulturlandskap) som foreslds
omregulert vil ikke ha innvirkning pa dagens bruk av omradet da det allerede i dag er etablert
gangforbindelse her.

Verneinteresser
Byantikvaren (BYA) har uttalt seg til nytt forslag i forbindelse med endring av planpresess fia full

- reguleringsforsiag til mindre vesentlig endring, BY A sier de ikke har motforestillinger til den nye traséen
slik den er beskrevet av forslagsstiller. -

Friluftsetaten har ogsé uttalt at de ikke vil ha like sterke motforestillinger til inngrep i sideterreng der
tiltaket ikke medferer inngrep i den eldre edellovskogen i Almedalen. FRI sier at de ikke har noen
innvendinger til siste revisjon fremlagt av forslagsstiller forutsatt at det ikke medferer inngrep i fiell i
dagen.

Plan- og bygningsetaten er positive til at tiltaket tilpasses eksisterende landskapselementer og at
planforslaget iicke bererer fell i dagen. :

Trafikidforhold og trafikksikkerhet

Som system er sykkelfelt det foretrukue { omrédet, ogsd fra Plan- og bygningsetaten sin side. Dette vil kun
mediere mindre inngrep langs veibanen og vil koble sammen sykkelsystemet p3 en god mate. F orslaget vil
heller ikke medfare konflikter i forhold til buss.

Stay
Uteomradene til boligene langs estsiden av @stensjeveien er staybelagt. PBE har ikke enni etablert en

forvaltningspraksis pd nr det m utredes for stey og nar tiltaket utlaser krav om etablering av avbetende
staytiltak. I denne saken, er det vurdert at tiltaket kan etableres uten avbetende steytiltak for uteomrédene
da tiltaket medferer sipass sma endringer, og de fysiske inngrepene i all hovedsak vil skje mot vest.
Realisering av tiltaket vil ikke endre stoysituasjonen i omridet.
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Stedsutvikling
Plan- og bygningsetaten mener en sarmmenhengende strekning med sykkelfelt vil vitke strukdurerende og

medfere mer oversiktlige forhold i omradet.

Barns interesser
Ved en separering av fotgjengere og syklister, vil ogsa barn oppleve mer oversiktlige forhold og det vil bli
tryggere & oppholde seg pa fortanet. Dette vurderes som spesielt godt pa en vei som benyttes som skolevel.

Universell uiforming
Det vil ikke bli gjort noe med stigningen lang veibanen. Plan- og bygningsetaten forutsetter imidlertid at

kryss og avidersler vil utferes med nedsenket kantstein.

Risiko- og srbarbet

De mest relevante risiko- og sirbarhetsmomenter i denne sammenheng, er knyttet til rsiko for
trafiklastykker i kryss og ved avijersier der bilister ikke er observante pé at det kan komme syklister.
Sykkelfelt anses imidlertid som den tryggeste lospingen for syklister da de har klare vikepliktsforhold.

Deler av sykkeifeltet pi vestsiden gar over en bro. Mulige risikoelementer er at deler av broen raser ut.
Deite er ikke ansett som et sirbart punkt fra forslagsstiller sin side. Det er flere meter ned til Ulsrudbeldeen
som renner under broen, og det er ikke sannsynlig at beklcen ved stormilo eller lignende vil vokse i s& stor
grad at den vil utgjere en trussel. Det regnes ikke som sannsyniig at tiltaket vil medfore sterre sarbarhet for
de bevaringsverdige forholdene enn de gjer i dag.

Fare for brann og eksplosjon betraktes ikke som sterre her enn i andre omrider. Planforslaget vil heller &
utlese en slik fare.

Interessemotsetninger :
Det er ikke registrert seilige interessemotsetninger for planforslaget slik det nd foreligger.

Behandlingsform og planavgrensning
Stersteparten av planendringen skjer innenfor areal som fra for er regulert til offentlige trafikkomrader.

Det forekommer imjdlertid noe areal som fores!ds omregulert ved 4 endre hovedformél. De delene som
foreslas omregulert fra et annet hovedformdl, anses som ukontroversielle, BYA og FRI har vert med i hele
prosessen. Det er innhentet forhandsuttalelser og foreghtt en tett prosess mellom disse etatene og
forslagsstiller. Dette er vurdert & veere tilstrekkelig for 4 kunne behandle saken som en mindre vesentlig
reguleringsendring. Plan- og bygningsetaten kan bebandle planen endelig i henhold til delegert myndighet

vediatt av bystyret.

Forelopig konklusjon
Plan- og bygningsetaten ser pa tiltaket som positivt da det vil bidra til  realisere enda en bit i

hovedsykkelveinettet og vil fore til en sammenhengende trasé som gar over en lengre strekning. Forslaget
bergrer heller ikke private arealer ut over det som utleser planbehovet.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GSTENSJOVEIEN MZELLOM_' :
GSTENSJGVEIEN 148 OG ULSRUDVEIEN 1A

Ingen bestemmelser er foreslétt endret.
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FORSLAG TIL VEDTAK OM MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 nr.2 og i hephold til
delegert myndighet gitt av bystyret 06.05,1997, sak 220 jfr byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425, mindre
vesentlig regnleringsendring fra S-3786, vedtatt 24.05.00 Byggeomrade for boliger og S-3517, vedtatt
11.06.02 - Spesialornride — bevaring (fandbruk og kulturlandskap) og Friomrade — turvei til Offentlige
trafildomrader alt som foreslatt av Samferdselsetaten, og vist pa kart merket BIS-200714074 og datert
Plan- og bygningsetaten 10.03.2009,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -2009

Ole Petter Finess Johan Borchgrevink
Avdelingsdirektor Avd. enhetsleder

Saksbehandler: Frid Ane Jacobsen Master

Trykte vedlegg B
1. TForslapsstillers planbeslaivelsc';_ o

Utrykte vedlegg . :
1. Plankart i malestolck 1:1000 -




Vedlegg:
Forslagsstillers planbeskrivelse — side 1 av 21
Forslagsstillers planbeskrivelse
Ostensjoveien — Fra Ostensjoveien 148 til Ulsrudveien 1A
Forslag om mindre vesentlig reguleringsendring .
Varsel

Forslagsstiller; Samferdselsetaten, Oslo kommune
Konsulent: Hjellnes Consult as
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SYKKELANLEGG ~ PARSELL HAAKON TVETERS VEI — ETERVEIEN

BESKRIVELSE T
Samferdselsetaten planlegger etablering av et sykkelanlegg i @stensjeveien mellom Haakon Tveters vei o g
Eterveien. Totalt er strekningen pa ca. 1630 meter. Dette anlegget vil binde sammen eksisterende anlegg ved
Haakon Tveters vei og Eterveien. Hjellnes Consult as har, pé vegne av Samferdselsetaten, utarbeidet
forprosjekt og en detaljplan for dette tiltaket.

Hensikten med tiltaket er & legge til rette for skt trafikksikkerhet og bedre framkommelighet for syklister,
slik at sykkel kan bli et alternativt transportmiddel for flere.

I'tillegg til etablering av sykkelfelt med bredde 1,5 meteri begge retninger langs hele strelmingen, medfarer
detaljplanforslaget ferning av eksisterende fortan pé vestsiden av @stensjsveien mellom Grenlibakken 2 og
Ostensjgveien 148, samt en oppstramming av avlgerselsforholdene ved Ustensjeveien 120 B og C. Utover
breddeutvidelse enkelte steder, for 4 oppnd tilstrekkelig plass til etablering av sykkeifelt, hovedsaklig pa
vestsiden av Ostensjpveien mellom Pstensjoveien 148 og Ulsrudveien 1A, medfarer ikke tiitaket endringer i
eksisterende bruk eller regulering,

De 5 neste sidene viser eksisterende og planiagt utnytteise av Gstensjsveien. Den delen av strekningen
mellom Haakon Tveters vei og Eterveien som krever omregulering av areal, nemli g delstrekningen mellom
Dstensjgveien 148 og Ulsrudveien 1A, er neermere beskrevet i de neste kapitlene,
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FORENKLET ILLUSTRASJON

Mustragjonene viser ndverende og tenkt utnyttelse av @stensjoveien.

Eksisterende situasjon Planlagt situasjon

Strekningen fra Haakon Tveters vei til Ostensjoveien 1284.
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Planiagr situasjon

Elsisterende situasjon

Strekningen fra @stensjoveien 122C til Bstensjoveien 1464.
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Planlagt situasjon

Eksisterende situasjon

ingen fra @stensjoveien 1464 Dstensjoveien 156,

Strekn
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Eksisterende situasjon

Strekningen fra Ostensjoveien 156 til Ulsrudveien 34.
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Planiagt situasfon

Elksisterende situasjon

Strekningen fra Ulsrudveien 34 til Eterveien.
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FORENKLET HL.LUSTRASJION

Ilustvasjonene viser néverende og tenkt utnytielse av Pstensjevaien, som omfaties av forslag om mindre
vesentlig reguleringsendring, dersom planforslaget vedtas.

-
~

Eksisterende situasjon Planlagt situasjon

Strekningen fra Ostensjoveien 148 til Dstensjoveien 156.
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Planlagt situasion

Flsisterende situasfon

Strelmingen fra @stensjoveien 156 til Ulsrudveien 14,
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BAKGRUNN

Generelt

Forslag om mindre vesentlig reguleringsendring har sin bakgrunn i Samferdselsetatens Handlingsplan 2006 —
2009 for gang- og sylkeltrafikl (2006) og Plan for hovedsykkelveinettet i Oslo (1998). h

Utviklingen av et hovedsykkelveinett er et ledd i arbeidet med & legge til rette for mer miljavennlig transport
i Oslo. I planen for hovedsykkelveinettet for Oslo fra 1998 ble de viktigste malene med 4 bygge ut et
hovedsykkelveinett formulert stik; .

e  Gijere sykkelen til et alternativt transportmiddel for flere, og dermed fa flere til 4 sykle. Dagens
tilbud er fortsatt for darlig til at det kan forventes en betydelig akning i sykkelbruken, Det er sarlig
snskelig A £ flere arbeidsreiser over pi sylkkel. Dette vil aviaste vei- o g kollektivgystemet i
Tushtiden.

o Bedre sikkerhet. Utbygging av et hovedsykkelveinett med gode Iz:ém’nger vil redusere
ulykkesrisikoen for syklister samtidig som andre trafikanter vil oppleve tryggere og mer
ordnede/forutsighare forhold.

o Bedre framkommelighet for syklister.

Milet for delstrekningen som dette forslaget om mindre vesentlig reguleringsendring omfatter, er i henhold
til Samferdselsetatens handlingsplan for gang- og sykkeltrafikk fra 2006, 4 legge til rette foren
sammenhengende sykkeiforbindelse mellom Eterveien og Haakon Tveters vei, nite "@stensjeveien”, med
trafikksikker losning, fa systemskifter for syklende og med god framkommeli ghet.

I sor grenser tiltaket opp mot eksisterende sykkelfelt i @stensjsveien. I nord grenser prosiektet opp mot
eksisterende sykkelfelt nord for Haakon Tveters vei mot Brynsenteret. Strelain gen er et “manglende ledd”
mellom sykkelfeltene som fortsetter i hver retning pa begge sider i Dstensjsveien: - -

Rute "@stensjaveien” omfatter en starre strekning enn det dette forslaget om mindre vesentlig
reguleringsendring behandler. Det vil imidlertid ikke veere behov for reguleringsendringer for & f&
gjennomfert tiltaket pd den resterende delen av strekningen fra Eterveien til Haakon Tveters vai o g de
resterende delene er derfor utelatt fra plankartet. '

Denne planbeskrivelsen baskriver i hovedsak planomradet "@stensjoveien — Fra Ustensjeveien 148 til
Ulsrudveien 1A”, som er omrédet vist i plankartet. Resten av strekningen ”@stensjgveien — Mellom Haakon
Tveters vei og Eterveien”, som illustreres i vedlagt detaljplankart er imidlertid ogsé beskrevet i denne
planbeskrivelsens ferste kapittel ved navn ”Sykkelanlegget — Parsell Hazkon Tveters vei — Eterveien”.
Bakgrunner for denne fremgangsméte er onsket om 3 illustrere sammenhengen mellom planomréidet og
resten av tiltaket, som dette forslaget om mindre vesentlige re guleringsendring legger til rette for.

Forprosjektet

Dette forslaget om mindse vesentlig reguleringsendring bygger p& en detaljplan, som er utarbeidet pa
grunniag av et forprosjekt med anbefaling av en losning, alternativ 6. Det ble utredet 7 ulike forslag, hvor det
alternativet som er lagt til grunn for utarbeideise av dette forslaget om mindre vesentlig reguleringsendring |
ble vuzdert som det beste,

I ferste fase av forprosjektet ble det utredet tre alternative lasninger med sykkelfelt og fortau langs
strekningen, Alternativ 3 ble favorisert, da denne lesningen var best med tanke pa minst inngrep i
naturvernet omréde, Denne lesningen var ogsé 1 samsvar med gjeldende regulering av turvei, samt at den ga
bredest sykkelfelt for syklister p& mesteparten av strekningen.

Underveis i prosjektet ble det utarbeidet ytterligere alternativsutreduinger, med full bredde P& vegbanen og
innsnevring av kryss generelt. Det ble p& bakgrunn av dette utarbeidet ytterligere fire alternativer,
Hovedprinsippet i alle alternativene er & beholde fortau pi bebyggelsessiden. Giennomgiende sykkelfelt
anlegges pé bepge sider av vegbanen fra Haakon Tveters vei til Eterveien. Unntaksvis i alternativ 6, foreslas
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sykkelfeltet 4 legges vest for knausen ved Oppsalveien, Ved behov for vegutvidelse p.g.a. sykkeifelt, taes
dette arealet av eksisterende fortau / grontbelte pa vestsiden av veien.

Det valgte alternativet (ur. 6) er det alternativet som er utformet i best samsvar med sykkelhindbokas
intensjoner ut fra trafikksikkerhet og fremkommelighet for alle trafikantgrupper. Dette alternativet innebaerer
full bredde pa bade veg og sykkelfelt langs hele strekningen. Sykkelfelt foreslas langs begge sider av
vegbanen rmed unntak forbi fiellkmaus ved Oppsalveien, hvor sykkelfeltet legges vest for fellknausen.

Forprdéjektei tilrdr i tillegp at skiltet hastighet reduseres til 50 kan/t av trafikksikkerhetsmessige hensyn.
Dette ble innfart fra januar 2008 bl.a. med tanke pd sykkeltiltaket. ‘

Faglig vurdering - valg av type sykkelanlegg

Valg av anleggstype er gjort ut fra anbefalinger som er gitt i vegvesenets hindbok 233, ”Sykkelhandbola.
Utforming av sykkelanlegg”. Anbefalingene her er basert pa norske og utenlandske erfaringer. Omradetype,
hastighet og trafikicvolum for biltrafikken er de viktigste forholdene som avgjer valg av lesninger for

syklende.

For omrader med middels tett bebyggelse er det tre hovedtyper anlegg som kan vare aktuelle. Det er
sykkelfelt, sykkelvei (enten som vanlig gang- og sykkelvei, eller som en sykkelvei der gangtrafikken er
separert med et eget fortau), eller blandet trafikk. Fortau frarddes som sykkelanlegg, bl.a. fordi trafikkreglene
sier at sykling skal skje pa de giendes premisser, og fordi dette er en farlig lesning for syklister 1 forbindelse

med kryss og avlgersler.

I henhold til ”Sykkelhindboka” ligger valg av lesning i skillet mellom sykkelveg / sykkelfelt og sykkelveg.
Béde nord og syd for strekningen er det i dag sykkelfelt. For & f& et sammenhengende sykkelveinett uten for
mange skifter, er det valgt & benytte sykkelfelt ogsa p denne strekningen i utredningen av de ulike
alternativene, .

Planbehovet
Planbehovet for strekningen mellom @stensjgveien 148 og Ulsrudveien 1A utleses hovedsaklig av en

omregulering av del av et omrade fra "spesialomrade — bevaring (landbruk og kulturlandskap)” til "offentlig
trafilkomride”, deler av et omrade fra "byggeomrade — bolig” til offentlig trafikkomrade, del av et omride
fra "friomrade — turvei” til “spesialomréde — bevaring (fandbruk og kulturlandskap)”, samt interne
omdisponeringer innen formélet "offentlig trafikkomréde™.

Valg av plantype “mindre vesentlige reguleringsendring” begrunnes i at endringene i eksisterende regulering
hovedsaklig bestér av interne omdisponeringer innen formdlet “offentlige trafilkomrade™, samt tilpasning av
regulering til eksisterende forhold. Forslagsstiller oppfatter at det ikke eksisterer konflikter rundt de
besijedne delene av planen som medfarer endring av hovedformal og faktisk bruk, og at endringens er
udramatiske. Det har veert dialog og aksept om dette med relevante etater og grunneiere.

Varsling av oppstart av planarbeid vinter 2007/2008

Forslagsstiller varslet vinter 2007/2008 oppstart av planarbeid med tanke pé en full reguleringsprosess.
Denne strategien er na valgt bort til fordel for et forslag om mindre vesentlig reguleringsendring. De
opprinnelige uttalelsene il varsling av oppstart er likevel referert og kommentert 1 denne planbeskrivelsen.

EKSISTERENDE FORHOLD

Plapomridet — Ostensjgveien fra Pstensjsveien 148 til Ulsrudveien 1A
Planomradet omfatter strekningen som nevnt ovenfor, inkludert enkelte tilliggende arealer. Planomsadet er

pa 9,5 daa.

Dagens arealbruk er varierende. Store deler av planomradet er allercde i dag regulert til og benyttet som
offentlig trafikkomrade, mens deler av planomrédet benyttes som offentlig trafikkomréde i praksis, men er
regulert til formal som byggeomrade - bolig”, "friomride — turvei” og spesialomréde ~ bevaring (Jandbruk
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og kulturlandskap). I tillegg er enkelte deler av planomradet regulert til annet formil som "friomrade -
turvei” og spesialomride — bevaring (landbruk og kulturlandskap) og ogsé i praksis benyttet som dette.

Planomradet er i lengde avgrenset til omradet mellom Gstensjeveien 148 og Ulsrudvelen 1A. P4 vestsiden av
@stensjgveien er planomradet avgrenset til det omradet som er vurdert som nedvendig for & etablere
sykkelfelttiltaket eller som m# beslaglegges midlertidig, samt av eksisterende reguleringsgrense for
“friomride — turvei”. P4 estsiden av Gstensjoveien er planomradet i hovedsak avgrenset tii eksisterende
reguleringsgrense for "offentlig trafikkomrade” med unntak av sendre del av kayss med Ulsrudveien, hvor
avgrensningen bestir av ytterkant av framtidig fortan.

Natur- og ressursgrvnntaget

Planomradet har i seg selv ikke noe vesentlig natur- eller ressursgrunniag, men planomridets tilgrensende
omréder pa vestsiden benyttes til landbruk, i tillegg til at det finnes et mindre skogomréde,

Landskap )
Landskapet innenfor planomradet bestar i hovedsak av asfalterte trafilkarealer, mens det pa vestsiden av

Dstensjeveien ogsi inkluderer enkelte omrader i randsonen av et landbruksomrade og et skogomrade.
Landskapet i planomradets tilgrensende omrader pa estsiden av @stensjoveien bestar hovedsaklig av etablert
villabebyggelse, mens det pa vestsiden av @stensjoveien bestér av noe kupert landbruks- og skoglandskap, i
tillegg til Dstensjevannet. Videre finnes det ogs en liten bekk og dam i Almedalen.

Vemeinteresser

Plenomrédet omfatter deler av et omrade pa vestsiden av Ostensisveien som er regulert til “spesialomrade —
bevaring (landbruk og kulturlandskap). Almedalen er tinglyst fredet. Ved Almedalen berarer ikke
planarbeidet omrader som ikke allerede benyttes til offentlig trafikiformal. Byantikvaren opplyser om at det
er gjort flere arkeclogiske funn av ulike slag i nzerhet av planomradet, men har i sin uttalelse ikke fremmet
krav om ytterligere undersekelser i forbindelse med planarbeidet.

Miligfaglize forhold o

Forslagsstiller er ikke kjent med spesielle forhold knyttet til lufi- eller grumnforurensning i planomridet.
Frilufisetaten opplyser at Almedalen er et omride med svert hoye biologiske kvaliteter.

Det er noe stoy fra eksisterende biltrafikk innenfor planomradet.

Trafikldorhold

Veistandard

Veibredden (asfaltert bredde/bredde mellom kantstein) i planomradet varierer fra 7,25 til 9,00 meter, mens
helningen varierer fra ca. 2% til 8%. S

Efsisterende anlegg for foigiengere e

Det er eksisterende fortau p begge sider av veien langs hele strelmingen fra @stensjoveien 148 til krysset
Gstensjoveien — Ulsrudveien 1A. Fortauene har en bredde pa mellom 2,0 og 3,0 meter. P vestsiden av
Dstensjeveien skilles fortau og vei ved Huldreberget der fortau gir pa vestsiden av knausen.

Elksisterende anlegg for syklister
Det finnes ikke anlegg for syklister innenfor planomrédet. Det finnes eksisterende sykkelfelt mot Bryn fra
krysset @stensjgveien — Haakon Tveters vei og mot Abildse fra krysset Dstensjeveien - Eterveien.

Trafikkmengder og fartsnivd
Det ble gjort tellinger i forbindelse med en utredning av vei- og trafikkforhold i dette-omradet i 2002.
Tellingene viser at biltrafikken har en ADT pa 7466 pa strekningen Haakon Tveters vei - Ulsrudveien.

Det er gjort tellinger av sykkeltrafikken ved @stensjgveien nr. 122 C. Tellingen som ble gjort 28. mai 2008, i
tidsrommet ki, 07:00 — 09:00 og kl. 15:00 — 17:00, viste at 556 syklister passerte tellesnittet i lopet av de fire
timene tellingen varie. Av disse benyttet 413 syklister veibane/fortau og 143 syklister parallell turvei.
Tellepunktet ligger utenfor planomradet for mindre vesentlig reguleringsendring, men gir en god indikasjon
pa sykkeltrafikken i planomradet. Tabell med resultatene fra tellingene falger som vediegg,




Forslagsstillers planbeskriveise— side 13 av 21

Det er ikke gjort fartsmalinger pa strekningen. Skiltet hastighet er 50 km/t pd @stensjeveien i hele
planomradet.

Ulylker '

Det har skjedd 4 ulykker pé strekningen mellom Haakon Tveters vei og Eterveien i perioden 2002 — 2005,
hvorav 6 personer som var inpblandet i disse ulykkene bie lettere skadd. I en av ulykkene ble en fotgjenger
pikijert i gangfelt ved Ulsrudveien. Sykkelulykker er ikke registrert i denne perioden.

Det er usikkert om det har skjedd flere ulykker med fotgjengere og syklister involvert enn det som inngér i
ulykkesstatisikken. Sykkel- og fotgjengerulykker har en betydelig grad av underrapportering.

Forhold 1l hovedveier
Planomradet har ingen direkte atkomst til ormkringliggende hovedveier, men @stensjeveien knyttes til E6 ved

Bryn-krysset i nord og Abildse-krysset i sar.

Avigarsler ,
Det er en rekke avkjersler til boligeiendommer innenfor planomradet.

Risiko- og sirbarhet
Det er ikke registrert spesielt stor fare for ras eller flom. [ et veianlegg vil det alltid forekomme fare for brann
og eksplosjon grunnet fare for kollisjoner meflom biler eller mellom bil og et annet objekt, men denne faren

er ikke hayere enn hva som anses som normalt.

Sosial infrastruktur

Buss
Det er ingen bussholdeplasser langs strekningen. Bussrute 78 gér Ulsrudveien — @stensjeveien (sydover mot

Abildsg). Den har 2 avganger i timen pa dagtid i tidsrommet 08.00 — 18.00. Krysset Ulsrudveien ~
Dstensjaveien er dirlig tilpasset buss,

Teknisk infrastruldur
Planomradet er i seg selv hovedsaklig tekmisk infrastruktur, i form av et veianlegg. Det er for gvrig kabler og

ledninger av flere typer langs @stensjoveien, som ¢l, tele, va, ete.

Estetikk og byggeskikk
Dagens veianlegg innenfor planomradet er enkelte steder noe “Jurvete” og slitt, preget av tidens tann. Langs

hele strekningen er det boligbebyggelse, hovedsaklig i form av villabebyggelse, mens det lengst ser finnes
blokkbebyggelse. I tillegg ligger @stensje gard vest for planomradet.

Bams interesser
@stensjoveien benyttes i en viss grad som skolevei for skoleelever. Videre finnes grontomrader grensende til

planen, blant annet ”Almedalen” og @stensjevannets nordre del, som er potensielle lekearealer for bam.

Universell utforming
Bevegelses- og funksjonshemmede kan, p deler av strekningen, erfare noen problemer pa grupn av stigning

pa opp til 8%.

Juridiske forhold

Det foreligger ingen rekkefslgekrav, utbyggingsavialer eller spesielle rettigheter, utover avkjorselstiliatelser,
men det mi erverves noen mindre arealer. ”Almedalen”, som er ravinen mellom @stensje Gérd og
@stensjpveien, er “fredet” ved tinglysing i 1921, men planarbeidet bererer ikke den delen av Almedalen som

fredningsvedtaket gjelder (gar./bor. 147/30).

Interessemotsetninger
Det er generell enighet om behovet for etablering av sykkelfelt pa strekningen, men det er noe forskjellig syn

p detaljer, som for eksempel bredder.
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Eijeropplysninger

Gor. 146 bnr. 286 Frid Stemland og Rune Mzhre

Gnr. 146 bor. 375 Ingolf Fure

Gor. 147 bur. 77 Oddvar Eikeri

Gnr, 147 bor. 78 Berit Helgeland, Martin Stover og Margrete Heggland
Gor. 147 bar, 79 Leif @depird

Gor. 147 bar. 80 Anne Louise og Kim Leikfoss

Gaor. 147 bar, 81 Leif Preus

Gaor. 147 baor. 30 Astrid og Tore Solbakken

Gnr. 147 bor. 252 Kristin Ekstrem

Gor. 147 bor, 351 Ingunn Beck

Gor. 147 bnr. 359 Kristin Efskin

Gor. 147 bor. 370 Dac og Thuy Nguyen

Gnr. 147 bor. 374 Eiendommen bestar av 30 seksjoner
Uregistrert veigrunn ~ (@stensjoveien)

PLANSTATUS
Rikspolitiske bestemmelser eller retninpslinier

Det er ikke registrert noen rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer med direkte relevans for f
reguleringsplanforslaget.

Gieldende overordnede planer
Kommuneplan 2608 — Oslo mot 2025:

En av visjenene i "Kommuneplan 2008 ~ Oslo mot 2025 er at Oslo "skal ha en byutvikling med gode steds-
og miljokvaliteter og et miljoeffektivt transportsystem ", Et av milene i kommumneplanen er at "Oslo skal ha
en berekraftig byutvikling.” Videre er en av strategiene for & dette malet & "Videreurvikle et effektivt og
miljpvennlig transportsystem”, og her trekkes sykkeltrafikk fram spesielt. “Oslo har et potensial for okt
sykkeltrafikk. Sykkelen har stor konkurranseflate mot bil og kollektivmidler pa reiser kortere enn 5 kilometer-
God tilrettelegging med lette identifiserbare og ensartede sykkelanlegg vil sikre syklistene bedre plass i
trafikken. Det er derfor viktig & fullfore uthyggingen av hovedsykkelveinetiet, da med seerlig fokues pd
traséer | sentrum og indre by, " Planforslaget er altsé utvilsomt i sarsvar med gjeldende kommuneplan for
Oslo kommune,

Plan for hovedsykkelveinettet i Oslo, Statens vegvesen Oslo, Samferdselsetaten, Plan- og bygningsetaten,
oktober 1998, vediatt i Qslo Bystyre 23.09.99.

Gang og sykkeltrafikle, handlingsplan 2006 — 2009, Oslo kommune Samferdselsetaten, 2006,

Giieldende repulering o
Planomrddet — Dstensjoveien fra Ostensjoveien 148 #l krysset Ostensjoveien — Ulsrudveien 14

S-372, vedtatt 03.06.49 — Offentlige trafikkomrader — Kjorevei, fortau, skulder, annet veiareal

5-517, vedtatt 11.02.54 — Offentlig trafikkomrade

5-2159, vedtatt 07.09.76 — Offentlig trafikkomride — gang- og sykkelvei

S-3786, vedtait 24.05.00 — Offentlig trafikkomrade og Byggeomrade for boliger

§-3917, vedtatt 11.06.02 — Spesialomrade — bevaring (landbruk og kulturlandskap) og Friomrade - turvei

MEDVIRKNING

Innspill ved kommunalt samrid
Saken er ikke behandlet som planinitiativ og det foreligger ikke sararadsinspill. Det er derimot avholdt
metevirksombet fra et tidlig stadium av prosjektet mellom tiltakshaver og relevante kommunale etater.

Forhindsuttalelser ved varsling av oppstart av planarbeid
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_ Dette arbeidet var opprinnelig tenkt gjennomfsrt som en ordinzr reguleringsplanprosess, og det ble varslet

oppstart i henhold til Plan- og bygningsloven for @stensjpveien mellom Haakon Tveters vei og Eterveien.
Tiltakshaver har senere valgt & endre prosess fra full reguleringsplan til forslag om mindre vesentlig
reguleringsendring for deler av det opprinnelige planomridet. Grunnet dette er forhdndsuttalelser, som er
innkomumet som resultat av tidligere varsling av oppstart av planarbeid, bli referert og kommentert, selv om
dette kapittelet normalt ikke herer hiemme i en planbeskrivelse til et forslag om mindre vesentlig

reguleringsendring.

Liste over forhindsuttalelser

1. Bydel Plstensiz - Bydelsadministrasionen 01.04.08

2. Brann- og redningsetaten 25.06.08/28.07.08
3. Byantikvaren 07.04.08/18.07.08
4. Frilufisetaten 15.04.08/15.07.08
5. Helse- og velferdsstaten 10.06.08

6. Vano- og avlgpsetaten 17.03.08/

7. Fylkesmanner i Oslo og Akershus 11.04.08/04.08.08
8. Hafslund Nett AS 03.06.08

9. Norges Handikapforbund - Oslo 10.04.08/09.08.08
10, @stensjgvannets venner 04.04.08

Sammendrag av forhandsuttalelser
1. Bydel Ostensjs — Bydelsadministrasjonen ber om at planforslaget i tilstreklkelig grad ivaretar hensynet

til Pstensjsomradet Miljspark, spesielt i omradet ved Almedalen og omridet nord for krysset
@stensjpveien/Eterveien, sam traséen i nord. Inngrep utover det som i dag benyttes til veibane ma unngis og
anleggelse av sykkelvei ber sees i sammenheng med Viken fjernvarmes arbeid i samme omride.

2. Brann- og redningsetaten ber om at planarbeidet m4 ta hensyn til forhold som kan pavirke Oslo brann- -
og redningsetats muligheter for & utfore innsats ved brann e.l. i bygninger langs @stensjeveien, Det henvises
til teknisk forskrift og interne retningslinjer for tilkomst og tilrettelegging for rednings- og
siokkemannskaper. Atkomst for Brann- og redningsetatens utrykningskjsretoy ma ikke hindres/forverres.

Brann- og redningsetaten opplyser i brev av 28. juli 2008 at de opprettholder sin uttalelse etter omgjering av
planprosess-type.

3. Byantikvaren melder at det tidligere er gjennomfert arkeologiske undersekelser pa strekningen mellom
Haakon Tveters vel og Eterveien. Det kreves at det gjennomfores en arkeologisk undersgkelse av
eiendommen til pirden @stensjg, for det kan gis en endelig uttalelse.

Byantikvaren opplyser i brev av 18. juli 2008 at de Frafaller krav om arkeologisk registrering pé strelmingen,
men de minner om at arbeider straks skal stanses og Byantikvaren varsles, dersom det gjeres funn av
automatisk fredede kulturminner i forbindelse med anleggsarbeidet.

Som faige av blant annet innkomne uttalelser til varsiing av oppstart av planarbeid har forslagstiller revidert
detaljplanen som Lgger ti! grunn for planforsiaget flere ganger. 1 forbindelse med dette arbeidet har
forslagsstiller vart opptatt av 4 holde en tett dialog med Byantikvaren. [ e-post av 20. novemnber 2008 uttaler
Byantikvaren v/Leif Havard Vikshéland at de synes defaljplanen som ligger til grunn for forslag om mindre
vesentlige endring "ser grei ut” og at de ilde har motforestillinger til den nye traséen slik den blir beskrevet.
Byantikvaren ber om & bli informert om oppstart av anleggsarbeidene, slik at de eventuelt kan overvike

arbeidene.

4. Friluftselaten
Frilufisetaten papeker at det i planforslaget er foreslatt & beholde reguleringen av fortau langsmed

@stensjsvannet, Dette samstemmer ikke med de tilsendte detaljplantegningene der dagens fortan var foreslatt
regulert om til 4 bli en del av “friomrade — park” som foreslatt i forprosjektet. Frilufisetaten (FRI) frarider
losning med parallellgiende turvei og fortau pé denne strekningen.
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» FRIber om at regulert turvei/skileype parallelt med og jnntil dagens fortau fra profil ca 700 og
nzrmere 200 m sydover, oppheves. FRI mener denne blir urealistisk da det reguleres fortau ph
samme strekning. ' .

© FRIber om at det vurderes om regulert turveitrasé parallelt med og ner vei langs vannet, kan endres
til faktisk bruk. Opparbeidet turvei mellom vannet og veien ligger nzrmere vannet enn det som er
regulert,

o FRIensker at 100 m eksisterende fortau parallelt med turvei ved nordenden av vannet skal fiernes,
for & bevare en sterre del av grontbeltet.

o PRI frardder ethvert inngrep i Almedalen-omr&det, som har "svert hoye biclogiske kvaliteter og er
tinglyst fredet”,

¢ FRIber om at inngrep fra profil 1400 til Eterveien begrenses til det minimale. Det bes ogsi om at et
historisk bekkelop giendpnes.

e FRI har kommentarer til detaljplanen som gjelder skréningsuislag, massehéndtering og vegetasjon
som ikke er del av reguleringsplanen.

° FRIber om at planarbeidet sees i sarnmenheng med fernvarmeprosjektet og at disse koordineres,
slik at inngrep minimeres. Det bes om at lesningene vurderes samlet og at inngrep pa vestsiden av
veien reduseres til et minimum, og da spesielt 1 de mest sirbare omradene.

Friluftsetaten opplyser i brev av 15. juli 2008 om at de opprettholder sin uttalelse etter omgjoring av
planprosess-type,

Som fulge av blant annet innkomne uttalelser til varsling av oppstart av planarbeid har forslagsstiller revidert
detaljplanen som ligger til grunn for planforslaget flere ganger. | revisjonsarbeidet har kommunikasjon med
Frilufisetaten blitt sterkt vektlagt. I kommentar til siste revisjon (e-post fra Bard Bredesen av 4. novemb er)
uttaler Frilufisetaten at de ikke vil ha “like sterke motforestillinger til inngrep i sideterreng der tiltaket ikke
medforer inngrep i den eldre edellavskogen { Almedalen™. | e-post av 09. februar 2009 papeker Frilufisetaten
videre at de ogsé er opptatt av & bevare fjell i dagen (Huldreberget), men at de ikke har noen innvendinger til
siste revisjon, forutsatt det at ikke medforer inngrep i fell i dagen.

3. Helse- og velferdsetaten melder at prosjekt som innebarer terrenginngrep ma forhold seg til kapittel 2 i
fonmensningsforskriften om "Opprydding i forurenset grunm ved bygge- og gravearbeider”. Det ma ogsé
iverksettes avbatende tiltak, dersorn tiltaket farer til ekning av stayniviet for steyfaisomme bruksformal. Det
er ingen ljente forhold som forringer luftikvaliteten. '

6. Vann- og avlepsetaten har ingen merknader til planarbeidet pa det nivarende tidspunlt,

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus forusetter at Almedalen verneomrade ikke bereres negativt som folge
av planen. De vil ved offentlig ettersyn vurdere om det fremkommer opplysninger, som krever konkret
behandling, herunder om nasjonale mél og retningslinjer for arealplanlegging innen vére fagomréder er
ivaretatt,

Fylkesmannen i Osio og Akershus opplyser i brev av 04. august 2008 om at de opprettholder sin uttalelse
etter omgjerinig av planprosess-type, og minner om at de forutsetter at naturverdiene i Almedalen ikke blir

berort.

8. Hafslund Nett AS opplyser om at de har linje-/kabelanlegg og stasjonsanlegg i omrédet og ber om at det
tas hensyn til dette i det videre planarbeidet. De gir standard opplysninger om avstand og andre forhold til
eksisterende anlegg, stoy fra nettstasjon, kostnader ved omlegging av nett, kapasitet p4 eksisterende
strompett, nye stromforsyningsanlegg og anleggsbidrag. De kommer ogsé med oppiysninger om
prosjektering av veibelysning og krav i denne forbindelse.

9. Norges Handikapforbund — Oslo papeker at de er av den oppfatning av at universell utforming skal veere
et forende prinsipp i all planlegging og i alle tiltak og de henviser til “de syv prinsippene i universell
utforming”. Den henviser ogs til kommuneplan og regjeringens handlingsplan nar det gjelder
tilgjengelighet og tilpasning for funksjonshemmede,
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Norges Handikapforbund — Oslo opplyser i brev av 09. juli 2608 om at de opprettholder sin uttalelse etier
oragjering av planprosess-type.

10, Gstensjovannets venner og forslagsstillers konsulent avholdt et orienteringsmete 04. april, hvor
konsulent redegjorde for hensikt med planarbeidet, @istensjevannets venner var opptatt av sterrelsen ph
inngrepet i Almedalen, bade permanent og i anleggsperioden, samt at det tilrettelegges for dpning av bekk pa
deler av strekningen mellom @stensje gird og Eterveien, Dstensjgvannets venner har ikice kommet med noen
skriftlig uttalelse etter dette.

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelser _
1. Bydel @stensjg ~ Bydelsadministrasjonen. Uttalelse tas til etterretning. Planen er revidert og inngrepet

ved Almedalen er eliminert. I resten av planomridet er inngrepene begrenset til et minimum av hva som er
nedvendig for & gjennomfore sykkelfelt-tiltaket. Forslagsstillers arbeid er koordinert med
flernvarmearbeidet.

2. Brann- og redningsetaten. Uttalelse tas til felge. Planforslaget vil ikke fore til en forverring av
arbeidsforholdene for Brann- og redningsctaten.

3. Byantilcvaren. Uttalelsen tas til flge. Forslagsstiller vil varsle om anleggstart, samt umiddelbart stanse
arbeider dersom det gjeres funn av automatisk fredede kulturminner.

4. Friluftsetaten, Uttalelse tas delvis til falge og planen er revidert. Inngrep pd vestsiden av Ostensjgveien er
begrenset til et minimum av hva som er ngdvendig for & kunne giennomifiere det planlagte tiliaket.

Samferdselsetaten velger likevel & beholde dagens fortau regulert som fortaw, selv om det na skal
opparbeides som en del av gresshellingen ned mot vannet. Dersom ny situasjon ikke tilfredsstiller brukere
som er avhengig av universell utforming, vil fortau lett kunne opparbeides igjen.

o Regulert turvei fra profil ca 700 og neermere 200 m sydover foreslds oppheves

e Regulert turveitrasé parallelt med og ner vei langs vannet ligger utenfor planomradet og vil ikke bl
foreslatt omregulert i denne planen.

o SAM anser 100 m asfaltert fortau ved nordenden av vannet som et vikiig alternativ til grusvei for
rullestolbrukere som skal bort til gangfeltet og gnsker ikke & avgi fortauet her til grentbeltet.

o  SAM har tatt uttalelsen til folge og gar vekk fra forslag om & utvide brukenstruksjonen for & oppnd

okt veibredde.
o Fraprofil 1400 til Eterveien opparbeides veien innenfor dagens regulering. Det legges til rette for

apning av historisk bekkelop/graft parallelt med veibanen.
o  Frilufisetatens rid vedrorende detaljer rundt skréningsutslag, massehéndtering og vegetasjon tas til

ghierretning.
o SAM og Hafslund Fjernvarme AS samarbeider om tilbakefering av berert areal.

Edellgvskogen i Almedalen og fiell i dagen (Huldreberget), som det refereres til i e-post-korrespondanse
berares ilkke. .

5. Helse- og velferdsetaten. Uttalelse tas il fulge. Tiltakshaver vil forholde seg til kapittel 21
forurensningsforskriften ved giennomfering av tiltaket. Det er ikke forventet at planforslaget vil fare til en
gkning av stey. Endring av fartsgrensen fra 60 til 50 km/t vil derimot kunne gi en reduksjon av steynivaet.

6. Vann- og avlepsetaten. Uttalelsen tas til falge.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Uttalelsen tas til etterretning. Det vil ikke bli inngrep i randsonen av’
Almedalen, da planomradet i all hovedsak forholder seg til omrader som i praksis benyttes til offentlig
trafilckformal.

3. Hafslund Nett AS. Uttalelse tas til folge. Tiltakshaver vil forhold seg til Hafslund nett AS sine
retningskinjer ved giennomfering av tiltaket som planarbeidet legger til rette for.
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9. Norges Handikapforbund - Oslo. Uttalelse tas til falge. Planforslaget er i sterst mulig grad universelt
utformet, N

10. Ostensjovannets venner. Planen er revidert for 4 unngd inngrep i Almedalen. Inngrepene generelt langs
vestsiden av veien er for svrig betydelig redusert i forhold til det planforslaget som @stensjovannets venner
fikk seg forelagt i tidligere mete. Det planlagte tiltaket vil ikke forhindre mulighet for dpning av det
historiske bekkelepet p et senere tidspunkt.

BESKRIVELSE AV ENDRINGEN

Planbeskrivelse

Planomridet — Gstensjoveien fra Ostensjaveien 148 til Ulsrudveien 1A

Endringen bestér av omregulering av deler av “'spesialomride — bevaring (landbruk og kulturiandskap)”,
deler av "byggeomrade — bolig” og "friomride — turvei” til "offentlig trafikkomrade” eller “midlertidig
trafikkomrdde”, samt "friomrade turvei” til “spesialomrade — bevaring (landbruk og kulturlandskap). I tillegg
gjeres interne omdisponeringer og gkt detaljering i omrader allerede regulert til "offentlig trafikkomrade” for
& tilrettelegge for sykkelfelt. '

Repuleringsformal
Offentlig trafikkomrade — kjerevei

Offentlig trafikkomnride — fortau

Offentlig trafikkomrade ~ sykkelfelt

Offentlig trafikkomrade — annet veiareal

Friomride — turvei

Spesialomride — bevaring av landbruk og kutturlandskap
Spesialomrade — midlertidig anleggsomrade

Landskap
Pé strekningen fra @stensjeveien 148 til og med bro ved Almedalen vil omrader regulert til "spesialomride —

bevaring (landbruk o kulturlandskap)” bli omregulert til "offentlig trafikkomrade - kjerevei”, offentlig
trafikkomrade ~ fortau”, "offentlig trafikkomrade — annen veigrunn®, “offentlig trafikkomrade — sykkelfelt”
og “midlertidig trafikkomréide™. Store deler av dette arealet pa sstsiden av Huldreberpet benyttes allereds i
dag til veiformal, selv om reguleringsformél ildke tilsvarer faktisk bruk.

Videre vil deler av traséen regulert til "friomréde - turvei” i deler av sarmme omride {jernes og reguleres til
"spesialomrdde — bevaring (landbruk og kulturlandskap) etter snske fra Frilufisetaten i deres uttalelse til

varsling av oppstart av planarbeid.

Trafikkforhold

Ved kryss med @stensjs Terrasse til og med kryss med Oppsalveien pa vestsiden av vegen ligger det en
fellkmaus, “Huldreberget”, som er et randsva med skuringsstriper fra isens arbeid under siste istid. Bt
gammeit veifar ligger pa andre siden av denne og fungerer som fortan / gangvei i dag. Dersom veien skal
utvides, slik at det blir plass til sykkelfelt pa hver side, vil det komme i konflikt med denne knausen. Bide
Frilufisetaten og Byantikvaren (selv om knausen antagelig er utenfor fredet omrade) synes sprengning i
knausen vil vere uheldig. Det er diskutert om det er mulig 4 ta veiutvidelsen p4 andre siden. Dette er
imidlertid vanskelig i forhold til atkomst for bebyggelse og veiens geometri. Det er utfart grundig oppméling
av fjellknausen. For & {2 til sykkelfeltet med minimums bredde, ma utvidelsen gjeores inn mot knausen.
Beregninger viser at det ikke skal veere nedvendig & fjerne hverken fjell som er synlig i dagen eller dekket av
vegetasjon for 4 fa tilstrekkelig bredde p3 sykkelfeltet. .

Forslag om mindre vesentlig reguleringsendring legger opp til breddeutvidelse langs strekmingen for & fi
plass til sykkelfelt i begge retninger. Sykkelfeltene vil i hovedsak ha en bredde pa 2 x 1,5 meter, med unntak
av en kort strekning syd for Huldreberget, hvor bredden reduseres il 1,4 meter for 4 tilpasses eksisterende
regulering eller eksisterende bru. Her vil ogs4 fortanene métte reduseres i bredde, hhv til 2,0 m pa
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bebyggelsessiden og til 2,17 m ved brurekkverket. Fortau pé begge sider pa resten av strelmingen skal veere
2,5 m. P4 deler av vestsiden (nord for Huldreberget) reguleres et sideareal til “spesialomrade — midlertidig
trafikkomride” for behov i anleggsperioden. P4 sstsiden reguleres overskytende areal innenfor eksisterende
reguleringsgrenser til “offentlig trafikkomrade — annet veiareal”,

Krysset Oppsalveien - @stensjeveien foreslds strammet opp. Dette er hovedsakelig for & legge bedre til refte
for pangtrafiklk/skolebarn ved & forkorte kryssing av vei og 4 gjsre krysset mer oversilkdtlig. Selv om krysset i
dag er stengt for innkjering, ble det i sluttfasen yiret snske om at det blir bygget slik at det kan bli vanlig
toveiskryss igjen. T hovedsak skal dette krysset likestilles med krysset ved Ulsrudveien. Det er avsatt plass
slik at en semitrailer ved hjelp av kjeremonster B, dvs. bruk av hele kjorebanen, kan kjore i krysset. Dagens
gang- og sykkelveiregulering 1 Oppsalveien (5-2159) reduseres noe til fordel for "offentlig trafikkomrade —
ijerevei”, for & rydde opp i eldre regulering, samt tilpasse faktiske forhold. Fndringen medferer at hensikten
med reguleringsplan S-2159 opprettholdes.

Det foreslas regulert fortau langs vestsiden av vegbanen mellom @stensjgveien 150-152 til kryss ved
Ulsrudveien. Dette er imidlertid opparbeidet i dag.

Krysset Ulsrudveien — @stensjgveien foreslas strammet opp. Det skal vare fremkommelig for buss.

Sesial infrastruicur
Deler av regulert “friomrade — turvei” pd vestsiden av @stensjoveien ororeguleres til “spesialomrade —

bevaring (landbruk og kulturlandskap).

Estetilkk og byageskikk
Formalet "byggeomrade — bolig” innsnevres noe ved Ulsrudveien 1A. Dette arealet utgjor ca. 68 m?,

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Planomradet — Pstensjoveien fra @stensjsveien 148 til Ulsrudveien 14

Natur- og ressurs aget
P4 vestsiden av @stensjoveien innebzrer planforslaget at enkelte deler av randsonen omreguleres fra

landbruksomrader til offentlig trafikkomréide. Store deler av dette arealet benyttes allerede i dag til

veiformal, men planforslaget innebarer ogsa en svert beskjeden breddeatvidelse i forhold til dagens bruk.
Det etableres fyliinger (skraningsutslag) pa evre del av strekningen (nord for Huldreberget), som til sammen
utgjer ca. 1031 m?, men disse reguleres kun midlertidig. Konsekvensen av tiltaket er at bevaringsomradet
innsnevres noe, nermere bestemt ca. 506 m? i forhold tit eksisterende regulering, men ikke i forhold til

faktisk bruk.

Landskap
Planforslaget innebrer mindre endringer av landskapet pé vestsiden av @stensjgveien. Omrider langs

fortavet, som bergres av mindre inngrep, vil bli istandsatt og revegetert.

Verneinteresser

Planforslaget innebarer at deler av omréadet regulert til “spesialomride — bevaring (landbruk og
kulturlandskep)” omreguleres til offentlig trafikkomrade og midlertidig trafikkomrade (midlertidig beslag),
og sterrelsen pi bevaringsomradet vil falgelig bli noe redusert. Arealet som omreguleres til offentlig
trafikkomrade og midlertidig trafikkornride er pa ca. 1537 m’, men det spesifiseres at majoriteten av dette
arealet som beslaglegges permanent allerede i dag benyttes til veiformdl.

Eksisterende regulert (men ikke utbygd) turveitrasé omreguleres til "spesialomride — bevaring av landbruk
og kulturiandskap”.

Det forslaget som n4 fremmes gir ingen inngrep i Almedalen og ingen endring av
brukonstruksjonen.
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Miligfapliee forhold

Planforslaget vil f& noe konsekvenser for utbredelsen av vegetasjon ettersom planforslaget medforer en
mindre breddeutvidelse fra dagens situasjon. h

En eventuell reduksjon i biltrafikk, som felge av at forholdene legges til rette for sykling og flere benytter
sykkel i stedet for bil, kan fore til redusert luft- og steyforurensning, Forslagsstillers holdning er at det
aktuelle tiltaket ikke krever stgyskjerming i forhold til retningslinjene gitt i T-1442. Det vises til pkt. 3.3,
siste avsnitt; "miljo- og sikkerhetstiltak, som ilke endrer steyforholdene ved eksisterende virksomhet, bor
som hovedregel kunne gjennomfares uten samtidig utbedring av stayforholdene, herunder Jfor elsempel

bygeing av gang- og sykkelvei”.

Trafilddforhold

Vegstandarden vil gke som folge av oppgraderingen av eksisterende anlegg. Det er forventes at planforslaget
vil fore til en gkning i antall syklende. Trafikksikkerheten skes ved at fotgjengere, syklister og bilister
separeres. Antail avijersler forblir uendret.

Risiko- og sirbarhet
Forslag om mindre vesentlig reguleringsendring omfatter trafikiformal. Det vil si at det innenfor

planomradet kan vare en fare for brann og eksplosjon, i form av kollisjoner meilom biler og bil og andre
objekter. Denne faren er imidlertid ikke funnet & vere starre ean hva som er “normalt” i tilsvarende anlegg,
Fare for kollisjon mellom bil og mennesker kan reduseres som falge av ryddigere og bedre trafikidorhold,
Det anses ikke at det begrensede inngrepet i grentomradene som planforslaget medfarer, vil veere en trussel
for plantelivet. Planforslaget medfarer utover dette ingen endringer av risiko og sarbarhet i forhoid til dagens
situasjon.

Sosial infrastrktur
Planforslaget medforer en skt tilrettelig for syklister. Bussituasjonen videreferes fra dagens situasjon.
Parallellgdende fortau vil ivareta funksjonen til opphevet regulert turvei langs vestsiden av @stensjgveien.

Estetikk og bypgeskiklk S
Det tiltaket som planforsiaget legger til rette for er tenkt etablert med materialer av god kvalitet, slik at

tiltaket i sterst mulig grad vil viderefore eller forbedre omradets kvaliteter. Sykkelanlegget er tilpasset
bebyggelsesstrukturen i omradet.

Omreguleringen av omrader regulert til “byggeomrader — bolig” til offentlig trafikkomrade, pa bakgrunn av
eiendomsforhold og eksisterende fortau vil ikke pavirke eksisterende bygningsstruktur.

Barns interesser
Etablering av sykkelfelt gjere det enklere og tryggere for barn og unge & forflytte seg innenfor planomrédet.

Universell utforming
Planforslaget medforer en generell opp gradering av veianlegget innenfor planomradet,

ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak o g derfor ikke juridisk bindende, viser en planlagt
utforming iht. forslaget.

Nedenfor vises forslag til normaiprofiler for forslaget;

Fra @stensjaveien 148 til Ulsrudveien 14, med unntak av strekningen ved Huldreberget, som er vist
nedenfor,
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Oversikts-, plan- og profil- og plantetegninger, samt normalprofiler (fra byggeplan) for hele strekningen
mellom Haakon Tveters vei og Eterveien er vedlagt planforslaget som iflustrasjon.
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VETLANDSVEIEN - FORSLAG OM HUMP

Sorn et tiltak i forbindelse med Aksjon skolevei 1 2009 foreslds hump i Vetlandsveien ved
Godlaskogen barnehage. Fortauet bytter side utenfor barnehagen. Tiltaket foreslas for 4 ivareta
trafikksikkerheten utenfor barnehagen og trafikksikkerheten pa skoleveien til Trasop skole.
Forslaget er vist pd vedlagte kart.

Malinger foretatt i Vetlandsveien viser at fartsnivaet pa stedet er ca 45 km/t. Fartsgrensen er 30
km/t.

Fartssoningstiltakene krever et byridsvedtak og fer det en uttalelse fra bydelen. Med sikte pd 4
fremme sak til byriden for vedtak, og eventuell utferelse i lapet av hosten, ber vi om bydelens
uttalelse innen 15.06.2009.

Til orientering ééi har .by.delene na fatt delegert vedtaksmyndighet for trafikkregulering av
lokale kommunale veier (vedtatt i bystyret 17.12.2008), men retningslinjene for hvordan dette
skal praktiseres er forelapig ikke utarbeidet,

Med ‘}enﬁlig hilsen

)

L4 #Mﬁua:b
{Ing-Crigting Ericson Tofgeir Engegtveen
[favdelingsdirektor seksjonssje

Samferdselsetaten Besaksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stromsveien 102 Telafaks: 23 49 30 0% Oig.acNO 976 062 035
Postadresse:

Posthoks 6703 Etterstad E-post: postmottaki@sam osle kommune. no
0609 OSLO Internett; hitp//www.sam.osio kommune.no
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