Forslagsstillers planbeskrivelse — side 17 av 27

Planen tar utgangspunkt i og forsterker omrédets mangfold i funksjoner og bygningsmgnster, samtidig
som den understreker kvartalsstrukturen med de skjermede girdsrommene for beboerne. De nye
bygningenes skala, hgyde, etasjetall og materialbruk forholder seg til volum, hgyde og utforming av
omkringliggende bebyggelse.

Stedsutvikling
Planforslaget bidrar til at ubebygde tomter som i lang tid er blitt brukt som parkeringsplass i et sentralt

byomrade fér et innehold og utforming som bidrar til bydelens fortsatte transformasjon. Virksombheter
1 fgrste etasjen vil ogsd kunne bidra til positiv aktivitet i gaterommet.

Barns interesser
Det finnes ingen deler av planomradet som er i bruk av barn og unge i dag. Planlagt bebyggelse
medfgrer at det etableres gode lekearealer for barn i kvartalet.

Universell utforming )

Konsekvensene for funksjonshemmede, bevegelseshemmede og orienteringshemmede i omradet er
positive i det den nye bebyggelsen og utearealene vil utformes med dagens krav til tilgjengelighet og
universell utforming. Boligutbygging i omradet vil bidra til stgrre mulighet for & bli boende i
lokalmiljget for beboere med ulik type funksjonshemning.

Interessemotsetninger

Omsorgsbygg har uttrykt gnske om etablering av barnehage pa tomten. Forslagsstiller har ikke funnet
det mulig 4 innpasse barnehage sammen med boliger grunnet krav til uteareal i forhold til
planomradets stgrrelse.

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget. lllustrasjonene fplger ogsa som eget vedlegg til saken i stgrre
format.
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Eaatas Ut 2007 13:53 IMEST]
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Erne: Praninitiariv, Halmrgata 1 - gakune, 2007098859
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Journalpost: 200709885715

Fra: Bepgt Lifoss

E-Past s benqt,lifcss@bya.esio.kammuna,ho
fisto: Mon, 15 Gor 2007 15:58:45 10200 (MEST)
Tii: pastmottak@phe.asla.kammuﬂe.no

Erme: Planinitiatiy sak nr 2R07T09885

sraninitiativ =ak nr 200709885
72717305 HALY GATR 1 -~ UTTALELSE TIL FROSESSAVKLARING

Wiser til invitasjon til samgid, omride oy prosessavklaring datert
0Nz.10.07. med svarfrist 15.19.2007.

Byantikvaren har f slgends pemerkninger:

Planomridet or i dag requlert Til industriformtl og en mindre del er
regulert sem felies avkjrrsel. De tre eiendommens Z27/194, 277£195,
227/30% snskes utviklet samlaet til boligformtl med noe a‘ring i £»
rate

erasije., Det er foresiiit kvartalsbebygqgelse L sehs atasier med den
srersto otasde iantrukket fra gate.

Nysye tids kulturminneinteressal

et or i odag ingen eksisterende bebyggelse ipnenfor plancmrtdet. Bt
slutran av 1800-tallet hadde omrtdet en bianding av industri og
potiger, jf. Rodelskka bavaringsomride. Planomrtdet inngir 1 et milds
zom er relativt transformert.

ayantikwaren vil ogst temerke Grteborggata 37 som ligger pi motsatt
side av gaten i n'rheten av det aktuelle planometdet. Murgirden i
ny. 37

sy regulert til bevarings etter plan- og bygningslovenz g 25.%.
Girden

sr i to etasjer og skal v're oppfsrt rundt nidtan av 1880-tallet.
Hensynet til deane girden bor vektlegees. Dot anbefales derfor &t
roydens pt ny bebyggelse tilpssses den bevaringsverdige murgirden
nerender anbefales ikke hapder over 4 etasjer.

nrxeclogiske forhold:

Plaﬁqmr?det fiar v'rt bebygget og preget av moderns aktivitern.
Gpprinnelig undergrunn anses emrotat og fjernst som £alge av dette.
Byantikvaren krever ikke en arkeclogisk registrering av planowrsidet,
1Y

iy om kulturminner av 9. juni 1378 nr 50 & 9 2 undersskelsesplikten.

Med hilsen

Brit

Kyrxjeb>
Bengr Ldfoss
fyrteantikvar
antixvar
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Crlor ot e
Lierdgrps- ap Byfurnyelsesctnton

Plan- vy byeningsetsten
Postboks 3164 Sentrum
012 OSLO

e 50 10007

Erotes 1ef.; VA ref. (saksur, 1 Sakebele.: Arkivkode:
0GRS 02415233 Melte Sveren, 22761594
Yopenr - FITIRTRR

1315207
b sed allc ey 3

SVAR -MALMOGATA 1, GNR. 227 BNR. 194, 195,305 - INVITASION TH.
SAMRAD, OMRADE- O¢; PROSESSAVKLARING

Eiendoms og -byfernvelsesetaten uttafer seg i planiniistivet gom kosnimnens
grunnelerrepresartant for bykassas ciendonmer.
EBY kjeuner ikke il forhold som har betydning for planinifiativer,

Vi forutsetter st PRE vurderer mutigheter R bumchage § kvarraler.

Med hilsen
Fierseksionen

Thomas Marthinsen Mette Svensen
seksjonsteder spesialarkireliy
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Jeurnalpost: 20070%885/11

Fra: Marie-Agnes Ganislsen

E-Pustl mariewaqnas.éanielsen@fri.osia.kammmna.ns
Dato: Wegd, 10 Ot INGF 16:05%:23 07200 (MEST}

Tile postmcttak@pbe,ﬁslc.kammune.no

Emnes 200T03BER/3 - tnvitassen il samrig, Halmrgota 1

MALM GATA L B
INVITASION TiL SAMR D, MR DE- 0G PROS

SAVHLARING
slaninitiativer har saksnummer 2HUT09EES.

o
S
P

Papeg

§__Ingen xijente forhold som har betydnimg for plapninitiativ i det e
omrtdetf

et wennlig hilsen

Marie-Agqn(is Danislsen
arsalplanlegger
y1E. 23 47 G934

Friluftsetaten, Kilis- <9 plansvdeling
Semmeragats 1. inng. Inkagnitogata

. 1443 Yika, 0115 Asko

¢3f. 92 Ed
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©

QOslo kommniune
Helse- og velferdsetaten

Plan- og bygningsctaten
Avdeling for omradeutvikling

Dato: V1, ohoober KT

Deres ref; 207008853 Suksansv.: Tore Josanger Vi ref, {saksnr g 20071888-2 Arkivhade: 19.1
Michad O Rumire?

Sakshehandler lufikvafiter: Falina Vatland 21483116
Sakshehandler forurensat prune Gantag Engen 234831 02
Sukshehandier stoy og innekima: Erling Rimsiad 23 £8 31 67

MALM®@GATA I, GNR 227 BNR 194, 195 0G 308
SAMRADSINNSPILL

Helse- og velferdsetaten viser til e-post datert 2. oktober 2007, og onsker ikke 4 defta
Planforum. Nedenfor har vi gitt kominentarer og fonspilt til planen innenfor vére fagfelt.

1 folge fov om helsetjemesten i Lkommunenes § 1-4, skal helsetjenesien ~mredvirke ti at helsemessige hensyn
li¢ bvavetatt § andre offentlige orgrucy trvis viFksomhet har hetydning for helsetjenestens srbeid. Stik
medvickning skal skje blant annet giennam rild og uttslelser og ved deltakelse | plan- ag
samarbeidsorganer sons blic appretiet”. else og velferdsetaten uttaler seg som hetsefaglig ridaiver.

Forurensetf grunn

Registreringer

Helse- og velferdsctaten har registrert metalindustri pa planomradet som potensielt kan tia
forurenset prunnen. P4 nsbotomtene Malimogata 3 og Goteborggata 32 er det registrert hhv, ot
teykkeri og et mekanisk verksted,

Planomradet ligger i ¢t omride der det generelt har veert mye potensielt forurensende
virksambet og trafikk. { stike omelder finner man ofie svakt forurensede masser som tkke kan
disponeres fritt og som overstiger SFTs normverdier for nest folsom arealbruk (byjord).

For prosjekt som inncbarer terrenginngrep, gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider, i forurcusningstbrskriﬁcn‘.

Risikovurdering
HEV vurderer tomten som en med begrunnet mistanke om grunnforurensninger, og dette md
tas hensyn tit i videre saksgang,

! Forskeft

o begrensning av forurensaing. Fastsatt sv Miljoverndeparterented 04 06,2004 med virkning (ra

01 Kip 2+ A ~ e -
298
[ X 32
- X3 “ Helse-og Resoksainsse Postadresse Telefon: 42 180
. ' velferdsciaten Reeeercpzas LD Fostbwks 30 Sentrun Telefaks 23 A8 30 %9
6101 OSLO QOmgar. 336 397 ]

1
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Undersekelser i fire bydeler | Oslo viste at over fem prosent av de miélie boligene hadde ot
innhold av radon over tiltaksgrensen pa 200 Bq/m’ lufl (se www.nrpa.no). Forhayede verdier
av radon i inncluft medforer helsefare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler af tiltak mot
radon utfores ved bygging av nye boliger, barnehager, skoler og arbeidsiokaler § Oslo dersom
en lokal vurdering ikke tilsier noe annet 2

Stoyforliold

Trafikksiay.

Helse- og velferdsetaten har ikke oppdatertc trafikktall for Malmegata clicr Gotcborggata,
men planomrddet antas 4 ligge i "gul sone™, slik den er definert i retningslinje for behandling
av stoy i arealplanlegging, T-1442. For bygninger med stayfolsomme bruksformal som ligger
i “gul sonc™, kreves det § falge retningshinjen cn stayfaglig utredning som synliggjor
steynivier ved ulike fasader pd de aktelle bygningene og pd uteplass. Detmd legges vekt pi
at alle boenbeter f3r en stille side, og at hver boenhet fr tilgang til egnet uteareal med
tilfredsstillende stoyforhold.

Stoy fra tekniske installasjoner or naerin svirksombet utenfor planomridet

Det er behov for kartlegeing av stoy i forbindelse med navliggende industrivicksombiot og
tekniske installasjoner pi bygninger (for cksempel storre kjole- og ventilasjonsanlegg). Det
mi eventuclt gjennomfores avbotende tiliak for stayfolsomme bruksformal i planomridet,

Stoy fra neringsvirksomhet i planomrddet

Utbyggingen m skie p4 en slik mate af tekniske instaliasjoner p& bygninger, eller i
forbindelse med driften av naringsvirksomhet i planomrddet, ikke fordrsaker stoyproblemer
for stayfalsomme bruksformal innenfor eller utenfor planomridet.

(F. Teknisk forskrift § 8-42 pkt. 5 og 6 og grenseverdicer i Norsk Standard NS 8175 klasse Cy

Luftkvalitet

Omirdet har 6l tider hoye bakgrunnskonsentrasjoner av luftforurensninger. Det er derfor
viktig 4 instatlere partikkelfilter i byge (jfr. TEK § 8-32.1) for 4 sikre tilfredssti tende
inneklima. [ tillegg bor leiligheter vare giennomglende slik at de kan luftes fra gardsside,

For & redusere pAvirkningen fra planomradet 1t narhigeende omedder bor miljovennlige
cnergikilder uten utstipp til laRt benyttes tit appvasming. Parkeringmuligheter til neringen bor
reduseres il ¢ minimum og tilgiengelighet for gang/sykkel og kollcktivaettet ber prioriteres.

Med hilsen
Torkill Nordahl-Olsen Kjell Sandaas
avdelingsdirektor seksjonsleder

Kepi: Bydel Grinerlakka

I fmknﬂ o krav il byggverk og produkter til bygoverk kap. VIH, § 8-33, punke 4: Byguingsmessig
tforelse skal sikve ot me ker sam cppholder seg i er byggverk ikke eksponeres for radonkonsenicasfoner §
ineelufien som kan gi forbowd risiko  for helseskader,
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@

Oslo kommune
Omsorgsbygg Oslo KF

Plan- og bygningsetalen
Avd. for omradeutvikling

Biks 364 Sentrum
4102 OSLO
Date:  07.11,3007
Deres el Vi rod akuw) Sabsbicls: Arkiviuide:
Z0ETO-297 s, Y92 55379 513

MALMOGATA L, INVITASION TIL SAMRAD, OM RADE- OG
PROSESSAVKLARING

Omsorgsbygg Osla KF har ingen cgen interesse 1 eller omkring ciendommen Maimegata 1
L., men onsker 3 pApeke a8 en sl vidt stor uthygging bidrar til & oke presset ph
barnehageutbyggingen i bydel Gritncriokka. Vi ber derfor om at utbygger viscr hvordan man
tenker seg A dekke barnchagebehovet for nye beboere som etablerer seg i boligkomplekset.

Med hilsen h
i
h

X SV N - QAR i
el Nopnons Wres
LM:(&'(Q AL Magu&u Havre
iendomsdirekior ciendomsansvarlig

Omsovgstvpg aln KF Fosimiresse: Felefon: 23438040 Oup o, RS 087 e
Toathehs 2773 Soilt Telehks: 2348 80 11 Bapkkorte: (004 04 43127
Brivksmhesst 0204 Osdo

Sanguepopma § eepont potmatisk@aby odp Lamniune na

e N N i e
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©

"' Oslo kommune
¢ Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
postmattakiZ pbe. oslo kommune o

Date: 12,10 2007

Deres vef; Var eef, (saksarr 1: Saksheh: Arkivkode:
X098 PRI Ly 1) Astrid Adiianex, 23 49 3092 RIA ]

INVITASION TIL SAMRAD, OMRADE- 0G PROS ESSAVKLARING -
MALMOGATA |

Samferdselsetaren viser til planinitiativ med saksnr 200700885 og har folgende forclopige
komumentarer som det ma tas hensyn til i det videre planarbeidet;

¢ 1 pjeldende regulering er regulert offontf; 2 vei
for Malmogata snevret inn og byggeomridet
utvidet ved Keysset mot Goteborpgata (jf.
utsnitt av plankart til hoyre),

Samferdselsetaten kan ikke se st det er behoy
for 4 trekke bygecomrdder ut mat krysset og
ber herav om at det ryddes opp i reguleringen
slik at Mabmogata framsiar med e
giennomgiende bredde pa 135 meter. Dette vil
ogsd bringe reguleringen mer | samsvar med
opparbeidet vei,

Vi anser forclopig ikke at det er behov for en s f
naermere detaljering av underformal ved regulering av offentlig trafikkemride.

¢ Deteridag regulent felfes avkjorsel fra Malmogata il planomwhder. Samferdsclsciaien
forutsetter at det ikke gis sterligere kjorcadkomster til offentlig vei ved en amrcgulering,

For ordens skyld papeker vi at avkjorsler skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold 6l
gieldende kommunale nomer, Fortauet forbi avkjorsler skal vaere giennamgdiende med
nedsenket kantstein, Bredde for avkjersker til bolig skat ut fra en trafikksikkerhets-messig
vurdering maks viere 4.0 meter, Avkjorselens bredde ved titknywingspunkt tl affentlig vei
mé vurderes narmere dersom det knyttet til planlagte nzeringsvirksomhet ma piregnes
teatikk med storre kiorctoyer for varelevering cte.

. Samlerdschsctaten Postatraise: Teloton G2 130 Ly SU0.08 14543
Postlus 6 Puessad Tescfabs 2338 W10 fieg o NO U7 663 035
RSO

E-pas peatmsoitzhdsam o4l kommune ne
Fuiemett: Bitpsfaw s sarm o480 komrs s ne
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« Parkering skal vare i henhold til den il en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Dette giclder ogsA for sykkelparkering. For relativt sentrale byomrider som
foreliggende planomride anbefaler vi at laveste normitall Jegges til grunn.

+  Det ma tas med i reguleringsbestemmelsenc at Krav til stoyskjenming skal tilfredsstiiles i
henhold til Miljoverndepartementels skriv, T-1442 eller senere vedtatie forskrifter,
vedickter eller retningslinjer, Videre ma kravet 1il tufiforurensing vaere i henhold til de til cn
tiver tid gjeldende nasjonale mal for luftkvalitet.

« Ved en omregulering mi det utfores en trafikkanalyse for & fh kartlagt hvilken betydning
den foreslatte utnyttingen vil £ i forhold Gt trafikkavviklingen og trafikksikkerheten pd det
offentlige veinettet. En ma belyse dagens situasjon, fremtidig arealbrek og trafikkforhold.

Vi vil komme tilbake med utdypende kommentarer nér det foreligger mer materiale i saken.

Med vennlig hilsen

Anders Arild Astrid Adnanes
seksjonssjefl overingenior

[ S
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Journalpost: 200709885/7

Fra: Natalia Kopsovw

E~post: natalia.kepscv@tet.osla.kcmmuna.no
Dato: Mon, 8 Oct 2007 10:06:47 #0200 (ME5T)
Til: postmcttak@pbe.oslo.kommune‘no

Emne: SAK 200703585 MALM GATA 1

Dato: 09.103.2007
Deres ref: Vir ref {saksnr): Saksbeh:
Arkivkode:
240709885 200713213-2 MHatalia Kopgovi 4723482043 512.1

MALM GATA 1 - INVITASION TIL SAMR D, OMR DE- OG PROSESSAVELARING

Vi viser til varsling vedrirende reguleringsarbeid, Malmsgata 1.
Trafikketaten har f»lgende bemerkning:

Tiltaket mt ikke medfrre til vesentlig >kt parkering langs gategrunmn,
Parkeringsdekning mt v're i 3amsvar med den til enhver tid gieldeneg
parkeringsnorm for Oslo Kommuna (i tillegg min 5% av
parkeringsplassene

tilrettelegges for fortlytningshemmede) .

Adkomstmuligheter i omrtdet mt sikres.

Med hilsen

Hatalia Kopsov
avdelingsingenisr TET



Vedlegg: ____
Samradsinnspill - side 12 av 22

¥ra: sskvi Halck

E-Post: solvi.halck@ubf, oslo. kommane . 5o

Dato: Mon, 22 Dot SpG7 14:34:51 HQZE0

Tils pcstmc:fak@pﬁa.osl&.kbmmunc‘nc, paanmntta%@uhf.osia.kommune‘nc

gmne; PRE'S saksnhr 2007098585, UBF's sa¥sne OI/5%T ~- samrid Malmogald
et foreligger for {1 applysninger i planinitiativex til 1 gi en

:1iyg
uttalelse fra Underviasningsby3g.

yndervizningsbygy kommer tilpaks til vurdering vedr. skolekapasitel
gamt planfaglige fornold i forbindelse med barn og unge ved warsel o
osppstast AY regulering.

patte til wrientering.

Mad vennlig hilsen
UNGERVISNINGEBYGS
g1yt Halok
_prosjekiserret 'y
TIE +47 BOBSA27E




