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Journaipost: 200805391/11

Fra: Elin tevseth

E-Post: elin.lovseth@bsh.oslo.kommune.no

pato: Tue, 3 Jun 2008 14:25:34 +0200 (MEST)

Ti1l: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, tone.frones@bhsh.oslo.kommune.no,
kjersti.halvaorsen@bsh.osTlo.kommune.no, sylvi.sather@bsh.oslo.kommune.no

Emne: Planinitiativ saksnummer 200805391 Jernbanetorget 1, Sentrum

Plan- og bygningsetaten

03.06.2008
Planinitiativ saksnummer 200805391 Jernbanetorget 1, Sentrum

Jf. avtale sendes bhydelens svar kun pr. e-post.

saken har vert til hering hos hydelsutvalgets arbeidsutvalg(au) , som uttaler
seg til plaminitiativ pa vegne av bydelsutvalget.

Bydelens uttalelse:
"Ingen kjente forhold som har hetydning for planinitiativ i dette omradet”.

Med hilsen

Byde] St. Hanshaugen

v/ Elin Lsvseth

mitje- og byutviklingskonsulent
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Journalpost: 200805391/14

Fra: solveig Qlaisen

E-Post: solveig.olajsen@bya.os]o.kommupe.no
pDato: Thu, 5 Jun 2008 09:43:32 +0200 (MEST)
Ti1: postmottak@pbe.osTlo.kommune.no

Emne: planinitiativ sak nr. 200805391 -~ Jernbanetorget 1

vedlagt fplger Byantikvarens uttalelse til ovennevnte planinitiativ.
Hilsen Solveig 0laisen
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Oslo kommune
Byantikvaren

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vahis gate 1

0187 Oslo

Dato:  04.06.2008
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkiviode:
200805391 2008/767 Solveig Olaisen 512 207/76

207/76 JERNBANETORGET 1 - BSTBANEBYGNINGEN -~ PLANINITIATIV

Vi viser til ekspedisjon av 19.05.08 vedrerende planinitiativ for endret regulering for
Jernbanctorget 1, @stbanebygningen. Bygningen er fredet i medhold av kulturminneloven §15
og regulert til spesialomride med formél bevaring i medhold av plan- og bygningsloven §25.6.

Hensikten med planforslaget er 4 legge til rette for bruk av @stbanebygningen ogsa til
underformal hotell. Bygningen er i dag regulert til spesialomride bevaring med underformél
forretning, kontor, bevertningssted og lokaler for kulturelle aktiviteter samt framtidig
fellesareal, felles wkonomigird. Disse formalene beholdes, men det foreslés 4 legge til formadlet
hotell.

Byantikvaren har ingen kommentarer til at hotell inkluderes i regulerte underformal. Vi
forutsetter imidlertid at det beholdes/ etableres forbindelse mellom den fredete toghallen og den
nye Oslo Sentralstasjon, slik at @stbancbygningen fortsatt kan fungere som inngang til
jernbanestasjonen.

Vi gjor dessuten oppmerksom pd at all byggevirksomhet i den fredete bygningen skal avklares
med Riksantikvaren.

Med hilsen
Morten Stige Solveig Olaisen
avdelingsieder antikvar

Byantikvaren Postadresse: Besplsadresse: Sentsalbord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlokka  Maridalsveicn 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23 46 02 51

E-post: postmoltaki@
biya.oslo.konunune.no




Jourpatpost: 200805391/13

Fra: Anita Bergom

E-Post: anita.bergom@ubf.oslo.kommune.no

bato: Tue, 3 Jun 2008 17:04:24 +0200

Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, Postmottak Undervisningshygg

Emne: Saksnr 200805391 Jernbanetorget 1, vart saksnr 08/368, arkivkode 512.1
RUL

Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet.

Med vennleg helsing

UNDERVISNINGSBYGG

Anita Bergom
Eigedomsforvaltar

Telefon 988 57 314

Resepsjon telefon 23 06 09 70

<http://www.undervisnin?sbzgg.os1o.kommune.no>
www. undervisningsbygg.oslo.kommune. no
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Journalpost: 200805391/12

Fra:

E~-Post: TkmO&@vav.osTo.kommune. no
pato: Tue, 3 Jun 2008 13:39:42 10200
Til: Plan- og bygningseta

Emne:
This E-mail was sent from "fkm06" (Aficio MP C4500).

scan Date: 03.06.2008 13:39:41 (+0200)
queries to: fkm06@vav.osTlo.kommune.no
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Oslo kommune
Vann- og avlegpsetaten

Plan- og bygningsctaten

Postboks 364, Sentruim
0102 OSLO

Dator  03.06.2008
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksheh: Arkivkode:
2008035391 08/02316-2 M. Kristensen, 5121

(NR1 Oppgls ved benvendelss)

GNR 207 BNR 76 - JERNBANETORGET 1 - INVITASJON TIL SAMRAD , OMRADE-
OG PROSESSAVKLARING

Vann og avlgpsetaten (VAV) har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i
omrédet.

Vedlagt oversendes kartutsnitt som kommunale hovedledninger i det akinelle omrédet.

Med hilsen
-.ﬂzfm. / /f/@f/‘%dy H ()"rill,/x l( W/t\)\h
Jan Aksay A Morten Kristensen
Leder Prosjektering Overingeniar

Produksjonsavdelingen

Vedlegg: kartvedlegg

Vaun- og avlgpsetaten  Postadresse: Telefon: 02 180 Bankghro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg  Telefaks: 23437080  Orgor: 971 185 589 MVA.
0506 Osto B-posi:  postmottaki@vay.oslo.kommune.no
Besgksadresse: Intemett:s www.vav.oslokommune.no
Herslebs gate 5
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JournaTpost: 200805391/10

Fra: Jorun Alise Hagen

E-Post: jorun.hagen@hev.oslo.kommune.no

Dato: Fri, 30 May 2008 15:02:43 +0200

Tit: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, postmottak@hgo.oslo.kommune.no

Emne: Innspill Jernbanetorget 1

Att Sanna Maria Harma
saken sendes bare pa mail

Med vennlig hilsen
Jorunn Hagen

Helse- og velferdsetaten
TIT 23 48 31 11
posthoks 30 Sentrum
0101 oslo
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling

Dato: 29.05.2008

Deres ref .; 200805391-3  Saksansv.: Erling Rimstad Var ref, (saksnr,): 200800983-2 Akivkode: 269.1
Sanna Maria Harma

Saksbehandler tuftkvalitet: Christine Oppegaard 23 48 31 16
Saksbehandler forurenset grann: Gunlaug Engen 23 48 31 22
Sakshehandler stey og inueklima: Erling Rimstad 23 48 31 07

JERNBANETORGET 1, OSTBANEBYGNINGEN, GNR 207 BNR 76
SAMRADSINNSPILL

Helse- og velferdsetaten viser til e-post datert 19. mai 2008, og ensker ikke & delta 1
Planforum. Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vire fagfelt.

Forurenset grann

Radon

Undersekelser i fire bydeler i Oslo viste at 13 % av de malte boligene hadde et innhold av
radon over tiltaksverdi pd 200 Bg/m3 luft (se www.nrpa.no). Radon 1 inneluft medfarer
helsefare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler at tiltak mot radon utferes ved bygging av
boligeﬁ:r, barnehager, skoler og arbeidslokaler i Oslo dersom en lokal vurdering ikke tilsier noe
annet'.

Stayforhold

Trafikkstoy.

Stoykart utarbeidet 1 forbindelse med strategisk stoykartlegging for Oslo 1 henhold til
forurensningsforskriften kap. 5 viser at stoynivaet utenfor hjernet av bygningen mot servest
ligger pa grensen mellom “gul” og “red” stoysone, slik stgysonene er definert i Miljovern-
departementets retningslinje T-1442.

Tor lokaler av en type der teknisk forskrift setter grenser for innenders lydniva fra trafikk, jf.
Norsk Standard NS 8175 klasse C, ma avbptende tiltak mot stay utredes. Dette gjelder bade
Tuftledet lyd fra veitrafikk og trikk, og strukturoverfort lyd, spesielt fra jernbanespor 1
kulvert/tunnel.

I If. forskrift om krav til byggverk og produkter tif byggverk kap. VI, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig
utfarelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et byggverk ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i
innelufien som kan gi forhavet risiko for helseskader.

288
209
LN m Helse-og Bessksadresse Postadresse Telefon: 02 £80
s g velferdsetafen Stenersgata 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 99
010t OSLO Orgar. 986 5397093



Luftkvalitet
Planonuradet kan til tider veere utsatt for lufiforurensning. Det ber derfor
installercs partikkelfilter for 4 sikre et godt inneklima (jfr. TEK § 8-32.1).

Med hilsen
Torkill Nordahl-Olsen Kjell Sandaas
avdelingsdirektor seksjonsleder

Kopi: Bydel Gamle Oslo
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Journalpost: 200805391/9
Fra: Bente Fleswvig
E-Post: bente.flesvig@tet.oslo.kommune.no
Dato: Wed, 28 May 2008 10:44:03 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Sak 200805391 Jernbanetorget 1

Sak 200805391 Jernbanetorget 1

Trafikketaten har felgende bemerkning men gnsker ikke a delta i
nlanforum.

Det bgr fremlegge en rede?jgreTse pa hvordan parkeringen er tenkt lsst
nar formdlet er endret til ogsd & gjelde hote?1. Parkeringsnormen for
oslo kommune tilsier at for hotell med 200 rom i sentrum bsr ha en
parkeringsdekning for 20 biler og 40 trasykler. om ikke parkeringen kan
lpses pa egen grunn kan man lpse dette ved bruk av tinglyst plass pa
annen eiendom 1 umiddelbar nerhet. Med umiddelbar nazrhet menes
vanligvis en avstad som ikke overskrider 200 meter. bet presiseres at
Eom E1ng1yst erstatningsptass godtas kun parkeringsanlegg av permanent
arakter.

Med hilsen

Bente Flesvig .
avdelingsingenier- pianseksijonen
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Journalpost: 200805391/8

Fra: Jon Sgland

E-Post: jon.soland@oby.osto.kommune.no

Dato: Tue, 27 May 2008 07:30:51 +0200

Til: postmottak@pbe.osto.kommune.no, Anne Lgseth, Bjern Brekke

Emne: Deres ref. 200805391, Jernbanetorget 1 - Sentrum

pet vises til Etatens brev av 19.05.2008 i nevnte sak.
omsorgsbygg 0sle KF har ingen kommentarer til det innsendte planinitiativ

Ti1 kopimottagerne: var ref. 200800002-163 . Forslag om ombygging av
psthanehallen, Foreslatt bruksformal er hotell.

med vennlig hilsen
Jon seland
Eiendomsansvarlig
omsorgshygg 0sTo KF

Telefon direkte: 93217488 sentralbord;: 23 48 80 00 Telefaks: 23 48 80 11
e-post: jon.soland@oby.oslo.kommune.no

Besgksadresse: Sommerrogata 1 5.etg., inngang i bakgarden

Postadresse: Postboks 2773, soll1i 0201 0s5L0
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Journalpost: 200805391/7

Fra: Hilde Johanne Mangerud

E-Post: hilde.mangerud@gfe.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 26 May 2008 13:27:38 +0200 (MEST)
Ti1: postmottak@pbe.oslo.kommure.no

Emne: Re: 200805381/3 - Invitasjon til samrdd - Jernbanetorget 1

Svar pa samrad 200805391/3:

Ingen kjente forhold som er av betydning for intitiativ i dette
omradet.

MvH
Hilde 7. Mangerud, tandskapsarkitekt

Gravferdsetaten
oslo kommune
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Journalpost: 2008053921/6

Fra: @S5TBAKKEN, SVEN ELDAR

E-Post: sven.eldar.ostbakken@hafsTund.no
pato: Mon, 26 May 2008 07:59:14 +0200
Ti1: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Jernbanetorget 1. sak nr. 2008065391-3

Hei - wviser til vedlegg.

Med Hilsen
Haftslund Nett AS

Eldar @stbakken

Drammensveien 144

0247 aslo

e-post: sven.eldar.ostbakken@hafsTund.no
T1f. 90763415

Faks. 22079938

Page 1
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Viér dato Vit referanse
Vir saksbehandler . 2008-05-26 HOlIR
‘Deres dato Deres referanse
i e-post: firmapost@hafsiund.no 2008-05-19 Jembanetorget 1. Sak.nr.

200805391-3,

Til Kopi til
Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten

Avdeling for omrideutvikling.

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Jernbanetorget 1. Sak. nr.
200805391-3.

Det vises til Deres oversendelse av 2008-05-19

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg 1 det aktuelle reguleringsomradet som vist pa vedlagt
kartskisse (red farge angir hoyspenningsanlegg, gronn farge angir lavspenningsanlegg, bl farge angir
veilysnett, lys bl angir signalanlegg og lys grenn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder falgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen mi ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er 4 betrakte som orientering og ma IKKE anses som kabelpavisning. Forespearsel
vedrarende kabelpivisning for graving rettes til Bravida Geomatikk tif. 09146,

- (51 snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg a inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det mé ikke iverksettes tiltak som medferer forringelse av adkomst tilherende Hafstund Netts anlegg pa
omrédet. Likeledes mé det ikke gjeres inngripen i terrenget som medfarer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medferer reduserte hoyde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV}
Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til nzermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Optisk neft
Det ligger optisk kabel pa omrddet (lysegrenne linje pa vedlagt kartskisse). Hafslund Telekom AS er eier

av respektive kabel som krysser planlagt utbyggingsomride. Kontaktperson hos Hafslund Telekom er
Trond Nedregérd. Han er 4 treffe pd meb: 995 09 519 eller e-post: trond.nedregard@hafstund.no.

Stay fra nettstasjon

Postadresse Hovedkontar \Iél\ig?'st!shmd o Tekefon Bankkonte
Halslund Mext AS Drammensvn, 144, Skoyen ﬁl'mai:osl@hal:slund.no 22435800 7058.06.52407
N-8247 OSLO N-0247 O8S1.0 Telefaks Foretaksregisteret

230143 60 NO$80 489 698 MV A
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Var dato Vir referanse
Vir sakshehandler 2({18-05-26 HO9lI8
Deres dato Deres referanse
UL e-post: Armapost@hafslund.no 2008-05-19 Jernbanetorget 1. Sak.nr.
2008G5391-3.

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pd reguleringsomuridet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfere noe stoy. Eventuelle ulemper og vernetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevate mininums-
avstander til eksisterende lav- eller hayspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) ma ev legges om/flyttes.
Dersom bestiende anleggsdeler pd utbyggingsomradet enskes omlagt til annen trase, kan dette gjores pa
bestilling og etter nermere avtale, Bestiller md dekke alle kostnader i forbindelse med en slik eventuell
omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pé et tidlig tidspunkt samt at det
gis rettigheter til fremfering av nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremforing av nettanleggene foretas
etter de standardvilkr Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pa eksisterende stremnett

For etablering av stremforsyning til nye anlegg maé det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nedvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det pd ndvarende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som ma iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjores nir et konkret
effektbehov er meldt inn til Hafslund Nett. Effektbehovets starrelse vil veere avgjerende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.

Nye stremforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av cksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht. Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknyiningspunkt for
stremforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifin, tiltaket vil sterrelse pé ev. netistasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres ctter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er) kan
plasseres som en frittstiende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effcktbehov storre enn 800 kW ref, spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav pa det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon ctableres som en frittstdende nettstasjon er nedvendig areal normalt 10m”. Arealets
lengste side skal ikke vare mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn 5m fra nzymeste
bygning og skal ha kjsreadkomst.

Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, pa de standardvilkdr Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses pa den/de aktuelle grunneiendommen/-er,

Lednings- og kabelanlegg
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Var dato Var referanse
Vir saksbchandler 2008-05-26 H9118
Dreres dato Deres referanse
tIE  e-post: Armapost@hafstund.no 2008-05-19 Jernbanetorget 1. Sak.r.
200805391-3.

For stremforsyning av ny bebyggelse i omridet, ma det etableres nytt stremforsyningsnett. En forutsetning
for etablering av stremforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres. :

For hoyspenningsluftledningsanlegg (stenre enn 1 KV) kan det bare etableres p4 arealer der det er mulig 4
erverve evigvarende rettigheter til Hafslund Nett for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene.
Rettighetene skal dokumenteres 1 egne overenskomster som tinglyses.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremfaringsrett. Normalt blir veigrunn brukt til
fremforing av strgmnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter
pa veigrunn mé det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremfering av ledningsanfegg for
stremforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommwunal standard, i henhold til den

komnmnale veinormalen, mé tas med som en del av palagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utleser tiltaket i stremf{orsyningsnettet, bide flytting, nyanlegg og forsterkning, mé dekke
kostnadene med tiltaket iht. konirolHforskrifiens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS
Eldar @stbakken

Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett
- Veibelysning
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Vir dato Vir referanse

Vir seksbehandler Deres dato Deres tefevanse
Bjem Sandtveit
tlf. 901 24 523 eposi: bjem.sandtveiti@hafshind no

Til
Utbyggere av vei- og boligomrader i Oslo
v/utbyggingsansvarlig

Veibelysning m:i medtas som en del av palagt infrastruktur ved vei, bolig og
industrintbygging.

[ kommunestyrevedtak er Hafslund Nett AS (Hafslund) tilfert eieransvaret for den offentlige veibelysning.
Hafslund kvalitetssikrer at anleggene blir bygget relatert til kommunalt pilegg og standard (kommunale
veinormaler og retningslinjer).

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav til veibelysningsanlegg generelt.

I forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boligutbygging skal utbygger sgrge for at det lages et
forprosjekt for & sikre at krav i henhold til den kommunale Veibelysningsmalen blir ivaretatt.

Forprosjektet skal synliggjere hvilke losningsvalg og rammer som skal danne grunnlaget for
detaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdére hvordan energiforbruket kan minimaliseres, samt

tilpassing av den nye belysningen til eksisterende infrastruktur.

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for godkjenning for
anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det evrige fordelingsnetiet.

Fer veilysanleggene tilkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal anleggsdokumentasjon vedlegges i henhold
til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg som ikke blir godkjent, ma utbedres 1 henhold til kommunal standard og Hafslunds palegg for
spenning kan pasettes.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Bjorn Sandtveit
senioringenigr
sign

Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning,

Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg

Postadresse Hovedkontor }.u:er%ca? Jund Telefon Bankkento
Hafslund Nent AS Drammensvn. 144, Skayen Koapostihatiand no 2243 5800 7038.06.52407
N-0247 OSLC N-0247 Oslo Telefuks Foretaksregisteret

230143 60 NO 980 489 688 MVA
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Vir dato Vir referanse

Var saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjern Sandiveit
11f. 901 24 523 epost: bjern.sandiveit@@halsiund.no

Dersom anlegget skal kunne bli tilkepiet Hafslund Nett AS sitt veibelysningsnett og
fa spenning pésatt, ma felgende punkt oppfylles:

° Utbygger bestiller prosjektering av veibelysningsanlegget hos belysningsplanlegger/konsulent
godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafshund} . Anleggene prosjekteres og bygges 1 henhold til
kommunens krav, og skal tilfredsstille krav gjengitt 1 de offentlige bestemmelser . Planlegging skjer
1 henhold til rutine gjengitt i vedlagte brev. Planer godkjendt av Hafslund danner grunnlaget ved
ferdigbefaringen.

® Veibelysningsanlegg skal registreres i Hafslunds databaser og alle master skal nummereres.
Utbygger er ansvarlig for 4 montere opp skilt med ID-nummer/merke. Videre skal anleggene
innmales 1 et format som kan registreres 1 Hafslunds registre, 1 henhold til retningslinjer og normer
fra Hafslund. Skilt og skjema utleveres av Hafslund pd foresporsel. All innmdling skal foretas i &pen
groft.

® Utbygger ma selv serge for alle anleggsarbeider og gravearbeider ifin. veilysutbyggingen.
Gravearbeider kan skaffes fra frittstiende anleggsentreprenerer eller gjennom felles
anleggsentreprener 1 fellesforingsprosjekter.

® Ved ferdigstillelse av anlegget holdes en ferdigbefaring hvor Hafslunds representant deltar. Videre
skal.det ogsa holdes en ettdrsbefaring. Godkjent anlegg tilkoples Hafslunds veibelysningsnett.
Ettarsbefaring holdes for at eventuelle mangler og skjeve master kan bli rettet opp i garantitiden.

° Nyanlegg finansieres som anleggsbidrag. Faktura fra elektroenterprensr for veibelysningsanlegg
adresseres til Hafslund Nett AS og sendes via utbygger for attestasjon for fakturert belep blir
utbetalt av Hafslund. Ingen fakturaer kan oversendes for planene for veibelysningsanlegget har blitt
godkjendt av Hafslund.

Fullt anleggsbidrag skal innbetales fra utbygger til Hafslund far utforelse av veilysanlegget kan
oppstartes, alternativt at det utarbeides en omforent betalingsplan (for eksempel 4 konto ift.
fremdriftsplan) som folges.
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Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen

dtak

Arkivsalk: 200801099
Arldvkede: 312.1
Saksbeh: Elin Lavseth

Saksgang Maotedatea  Saknr.
Miljg- og byutviklingskomiteen 18.02.09 6/09
Bydelsutvalget T 24.02.09 4/09

JERNBANETORGET 1 GNR/BNR 207/76 - VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Bydelsutvalget ensker & avgi uttalelse i saken forst nir reguleringsforslaget foreligger.

Bydelsutvalget har behandlet saken i mste 24.02.09 og har fattet folgende vedtak

Vofering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Bydelsutvalger gnsker & avgi uttalelse i saken forst ndr reguleringsforslager foreligger.

RETT UTSKRIFT: 02.03.2009
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Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Civitas
v/ Ellen Haug
Grubbegata 14
0179 Oslo

Dato:  02.03.2009
Peres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2008010994 Elin Lovseth, 23 47 36 52 312.1

JERNBANETORGET 1 GNR/BNR 207/76 - PLANINITIATIV FOR
REGULERINGSPLAN - VARSEL OM OPPSTART AY REGULERINGSARBEID

Vedlagt folger bydelsutvalgets vedtak i saken, vedtatt i mate 24.2.2009.

Med hilsen

T '
[ o Llbiee
bydelsdirelter avdelingssjef

Vedlegg: BUvedtak

x Bydel St. Hanshaugen Postadresse: 02 180 Bankgiro: 6004 06 03088
FAN ! Pb. 6999 St Olavs plass 23 47 5200 Ore.ne 971 179 686
A %EL 0130 Oslo
Besoksadresse: Epost: postmoltak@hbsh.oslo.kommene.no

e BT Altersbakken 27 Intemett: www.bsh.oslo. kommune.no
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljevernavdelingen
Civitas AS
Grubbegt. 14
0179 Oslo
Deres ref.: Deres dato: Vir ref: Sakshehandier: Dato:
28.01.2009 2009/2688 M-FO Marit Lillesveen, milje 16.02.2009

Kari E. Morbech, beredskap

OSLO KOMMUNE JERNBANETORGET 1 9STBANEBYGNINGEN GBNR 207/76
UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID

Viser til innkommet sak datert 28.01.2009.
Fylkesmannens miljpvernavdeling har ingen merknader til saken.

Samfunnssikkerhet
Beredskapsstaben minner om kravet til risiko- og sarbarhetsanalyse i tilknytning til planen.

Med hilsen
Erlend Smedshaug
Etter fullmakt Manit Lillesveen
overingenisr
Godkjent og ekspedert 1 papirform uten underskrift.
Kopi: Plan-— og bygningsetaten, Pb 364 sentrurmn, 0102 Oslo
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 003500 Saksbehandler: Marit Liilesveen
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 35 38 Dirckte telefon: 22003643
0032 OSLO Inngang sjssiden Intemett: E-post: postmotial@inoanc

wavw fvlkesmannen no/OsloQzAkershug Org munmer: NO 974 761 319




Statens vegvesen

Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum

0102 OSLO

tehandlende enhet: Sakshehandlerfinavalgsnn Vir referanse: Deres refaranse: Var dato:
Region mst Liv Marit Engene - 24038082 2005/0E8131-002 18.02.2009

Stor-Oslo distrikt

Forhandsuttalelse, reguleringsarbeid for @stbanebygningen, Oslo
kommune

Viviser til brev fra AS Civitas mottatt 2. februar 2009 med varsel om oppstart av
reguleringsplanarbeid for Dstbanehallen,

Hensikten med reguleringsplanarbeidst er 4 tilrettelegge for hotell 1 bygningsfloyene i
tidligere jernbanehall som i dag er regulert til spesialomride bevaring -- forretninger, konforer,
bevertningssteder, kulturakfiviteter samt felles areal — gkonomigard. Reguleringen vil legge til
hotell som underformél til spesialomride bevaring,

Jernbanetorget er under ombygging i regi av Statens vegvesen, der hensikten er 4 tilrettelegge
for fotgjengere/kollektivreisende. Foran @stbanchallen er det ikke tilreitelagt for drosjer.

Hotellvirksomhet i @stbanehallen kan veere positivt ved at en f8r en 24-timers "akfivitet” i
nzrheten av et kollektivkmutepunkt, og at det dermed blir flere syne som felger med degnet
rundt. Vi mener det er viktig & fokusere pa god tilgjengelighet (bl.a. & korte ned
gangavstander) til/mellom kollektivpunktene (szrlig Oslo S og Jembanetorget). En
hotelletablering ber kunne styrke en slik tilgjengelighetssatsning. Det vil ogsé trolig styrke
kundegrunnlaget begge veier at hotellet blir lagt i et sd godt utbygd kellektiviknutepunkt.

Vi ber om at det tas spesielt hensyn til at varelevering og lighende wnngas pé sirbare (tunge)
kollektivgater/-punkter rundt Oslo S og s=milig unngs varetrafikk over Jembanetorget. Vi
anbefaler at varelevering og transportbehovene for hotellet (kjekken, vaskeri ete.) utredes.

Etablering av hotell ber ses 1 sammenheng med vurdering av ny kollektivterminal i omradet.
Hvordan kan disse arbeidene styrke hverandre? Vi gjer ogsa oppmerksom pé at Oslo
kommune v/ Plan- og bygningsetaten er i gang med et omrideprogram for Oslo S. Slike tiltak
ber dpenbart ses i en sterre sammenheng som for eksempel et omrideprogram,

I brevet stér det at forslagsstiller tar sikte p4 4 fa behandlet reguleringsendringen etter reglene
for forenklet saksbehandling. Vi forutsetter at forslagsstiller mener mindre vesentlig

Postadresse Telefon: 815 22 000 Kontoradresse Fakturaadresse
Stateris vegvesen Telefaks: 61 2574 89 Gstensjgvelen 34 Statens vegvesen
Region sst firmapost-ost@vegvesen.no 0567 OSLO Regnskap
Postboks 1610 Bitsfordveien 18
2605 Lillehammer Org.nr: 971032081 9815 VADSH

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52



reguleringsendring, og at hensikten i den videre prosessen omfatter hering til bererte
myndigheter (inkl. Statens vegvesen).

Konkilusjon: Vi er positive til tiltaket, men hovedfokus ma vare pa god tilgjengelighet til/fra
og mellom kollektivpunkter. Naturlig inn-futgang for reisende over Oslo S vil ogsa etter

pagiende utvikling av Jernbanetorget veere gjennom Jstbanehallen. Vi anbefaler at
reguleringsplanarbeidet ses 1 sammenheng med PBEs omradeprogram for Oslo S.

Stor-Oslo distrikt, Planseksjonen
Med hilsen

Kann  Qndarsun
Asa Kihfander N : _ e
W se?fsjonsligeir ® ag{/lj l"{ﬂ&‘f/‘ffé&/?ﬂi’lj’
ne

Liv Marit Enge

Kopi: AS Civitas, Ellen Haug, Henrik Ibsens gate 5, 0179 Oslo
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Oslo kommune

Samferdselsetaten
AS Civitas
Henrik Ibsens gate 5
0179 OSLO
Dato: 06.02.2009
Deres ref: Vér ref. (saksor.): Saksbeh.: Arkivkode:
Ellen Hang 200900384-2 KA Hollingsholuy, 23493053 512,1

VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID FOR USTBANEBYGINGEN,
JERNBARNETORGET 1

Samferdselsetaten viser til deres brev datert den 28.01.2009, ang, ovennevnte sak.

Dette arbeidet ma sees 1 sammenheng med bruken og tenkt bruk av torg og plasser som
omkranser @stbanebygningen. Det er utarbeidet et planprogram for Operaallmenningen, hvor
Christian Fredriks plass utgjer en viktig del. Planprogrammet legger opp til at
Ustbanebygningens innhold skal vaere med pé 4 vitalisere plassen. Dette ber tenkes p4 nér
bruken av feiste etasje arealene planlegges. Vider har Oslo kommune, Levende Oslo utarbeidet
en rapport som beskriver estetiske og arkitektoniske premisser for Christian Fredriks plass (se
link: hitp://www.prosjeki-levende.oslo.kommune.no/prosjektpremisser/). Denne rapporten ber
ogsa benyttes som grunniag for det videre arbeide.

Med vennlig hilsen
4 s
VMH’W %/ pé‘ 7"
Anders Arild Karl Arne Holliggsholm
i Seksjonssjef Overingenigr

Samferdselsefaten Besaksadiesse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.rNO 976 062 035
Postadresse:

Postboks 6703 Etterstad E-post: pastmettzk@sam.oslo. kommune.no
0609 OSLO Internett: hitpfwww.sam.oslo.kemmune.no



Oslo kommune
Vann- og avlapsetaten

Civitas AS
Grubegata 14
0179 OSLO
Dato: 16.02.2009
Deres reft Vi ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
08/02316-4 M. Kristensen, 3121
(B! Opppis ved heovendelsc) ~
“} GNR 207 BNR 76 - JERNBANETORGET 1 - VARSEL OM OPPSTART AV

REGULERINGSARBEID FOR @STBANEBYGNINGEN
Vann og avlgpsctaten (VAV) har ingen bemerkninger pd ndverende tidspunkt.

Vedlagt oversendes kartskisse som viser kommunale hovedledninger i omréadet.

Med hilsen
Lﬁ/jan Aksery Terje Radberg
Leder prosjektering Overingenior

Produksjonsavdelingen

¢
A

Vedlegg: kartskisse

Vran- og avlgpsetaten  Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
Posiboks 4704 Sofienberg  Telefaks: 23437080  Orgnr: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kemmune.no
Besshsadresse: Interncit: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate 5
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Oslo kommune N
Va- og avlopelalen Jernbanetorget 1, sak 08/02316
Tek 02 180
b Byggverk mi ikke plasseres nermece hovedledning enn 2.0m.
Mitestork Andre arbeider gver eller nzc_hovedledning ma meides Lil VAV,
Pate:  2009.02_16 32 1 515 1 141600 Ee%iggeqiit o?|lgg::&-d§rdp? ledninger m%tfppi{atteslfom grienterende.
JEy - - : et er ikke all edaingens gir rettlinjet mellom kummene.
slgn:  BKK 33 27 Pavisning i markén utforeg vedghenvendelsg. til Yav.




Ellen Haug

Fra: Jutuistad Halvor [halvor.juiulstad @ ruter.ng]
Sendt: 23. februar 2009 11:37

Tik: Ellen Haug

Emne: gstbanshallen

Hei

Det vises til varsel om oppstart av regulering av @stbanehallen,

Ruter AS har Ingen seerskilte merknader til varselet. Ruter er dog meget opptatt av utviklingen av omrédet rundt Oslo
S/Jernbanetorget, da dette er navet for kollektiviransporten i Osle regionen.

PBE skal lage en omradeplan som ser pé hele omradet rundt Oslo 8, Slik vi har forstatt det vil dette veere en plan
som utarbeides i &r og som vil legge feringer for videre utvikling av omradet.

~~Med vennlig hilsen
*_Halvor Jutulstad
planlegger

Ruter As

Kollektivirafikk for Oslo og Akershus
Dronningens gate 40

Postbcks 1030 Sentrum

NO-06104 Cslo

Telefon +47 22 08 49 16147 505 78 844
Sentralbord +47 400 06 700
www.iuter.no

w



Eilen Haug

Ingeborg Mageroy [im @fortidsminneforeningen.noj

Fra:

Sendt: 18. februar 2009 15:27

Til: Eilen Haug

Kopi: ‘Sten Sture Larre'; sten@larre.ne; 'Gro Rede’; Ann Ingeborg Bye Diesen; Arme Stig
Tjade; Christian Bakkevig; David Brand; 'David, jebb"; Efin Pettersen; Eva Smadahl;
Eva Sméadahl jobb; lvar Gudmundsen; Linn K Solheim

Emne: Vedr oppstan reguleringsarbeid @stbanebygningen

Fortidsminneforaningen Oslo og Akershus har motiatt varsel om oppstart av planarbeid for @stbanebygningen.
Vért antikvariske utvalg har ikke hatt anledning it 4 seite seg godt nok inn | saken i denne cmgang, og avstar derfor

fra & uttale seg il varselet.
Vi ber imidlertid om & bli tilsendt reguleringsforslaget nar det foreligger, slik at vi far muligheten il 4 avgi uttalelse i den

anledning.

Med vennlig hilsen
Fortidsminneforeningen, Oslo og Akershus avdeling
¥ Ingeborg Magersy, fagkonstlent
L dweienvolden gard, Maridalsveien 120, 0461 Oslo
Tif: 92 43 15 83
Hjemmeside: www.fortidsminneforeningen.ne/oa

K
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Byrom og byliv ved @stbanen

Utkast til delutredning til regulering av ¢stbanebygningen

Ellen Haug, Civitas
31.03.2009
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1 Oppgaven

Utredningsbehovet er definert av Plan- og bygningsetaten som felgende:

Det ma utarbeides en analyse som belyser forholdet til Gstbanehallens
hovedfunksjon som inngangsport til Sentralstasjonen og med
hotellvirksomhet underordnet. Fordeling av formdl md belyses.

Alse- og sikilinjer ifl. Ostbanehallen, Operaallmenningen og Karl Johans
gate md belyses. Det md redegjores for filgfengeligheten for gdende
giennom Estbanehallen og hvordan @stbanehallens funksjoner muater den
kommende Operaallmenningen.

Ut fra denne oppgavebeskrivelsen redegjeres det her for historisk
utvikling av byomradet og jernbanestasjonen, samt eksisterende situasjon
med dagens byrom og byliv, samt dagens bruk av Jstbanebygningen. |
tillegg redegjores det for planer som vil pdvirke den fremtidige
situasjonen i byomradet rundt @stbanebygningen.

P4 bakgrunn av redegjerelsen av historisk atvikling og eksisterende
situasjon utredes konsekvensene av planforslaget for tilliggende
byrom/bystruktur og forholdet til Oslo Sentralstasjon.

2 Sammendrag

Historisk utvilding

Oslo S er sammensatt og preget av den historiske utviklingen, hvor
stasjonen bestdr av mange byggetrinn. Den byromsmessige situasjonen
rundt stasjonen har endret seg i takt med utviklingen av
jernbanestasjonen. I den opprinnelige situasjonen frem til 1980-drene var
det sammenfall mellom byform og funksjon, med @stbanen som fond for
Karl Johans gate og hovedadkomst med tog.

Nar Oslo S ble bygget ut med jernbanetunne! under Oslo sentrum og nytt
stasjonsbygg, ble hovedinngangen flyttet nordover til det nyetablerte
“@vre torg”. Den byromsinessige situasjonen ble utflytende og det ble et
uklart forhold mellom hovedinngang til stasjonen, Jernbanetorget og Karl
Johans gate. Som falge av utbygging av Oslo S ble @stbanen omgjort til
kjepesenter, formalisert 1 gjeldende reguleringsplan. P4 slutten av 1990-
tallet ble kjepesenteret Byporten dpnet. @stbanen og Byporten omkranser
nd Oslo 8 med kjapesenter i nord og ser.

Eksisterende situasjon — fysiske omgivelser

@stbanen er omkranset av byrom pé to sider. Syd for Qstbanen ligger
Christian Frederiks plass, som vil bli del av den fremtidige
Operaallmenningen. I vest ligger Jernbanetorget med Tor Olsens gate og
Karl Johan, sami med Biskop Gunnerus gate og Europarddets plass i nord
vest. Det er en utflytende og kvalitativt darlig byromsmessig situasjon i
mete mellom Jernbanetorget og Biskop Gunnerus gate/ Europaradets
plass.

Store deler av @sthanen er fredet. Det er fredpingen som styrer hvilke
tiltak som kan gjennomferes i anlegget. @stbanchallen er i dag "mebled”
med salgs- og serviceboder, etablert pd begynnelsen av 1990-tallet,

Byrom og byliv ved @stbanen, delutredning til regulering av @stbanebygningen side 2



Bodene fremstir 1 dag som nedslitt og gir et lite attraktivt handelsmilje.
Det er gangforbindelse fra hovedinngangen og giennom @stbanehallen til
Oslo S via rullebdnd og rulletrapper/heis. @stbanebygget brukes
bevertning (1. etasje) og kontorer.

Byliv og gangtrafikkstrammer pa Oslo S

Rapporten ”Oslo byens liv, gaten som sosial arena” fra 1998
dokumenterte at Oslo sentralstasjon er den sterste drivkraften 1 bruken av
omrédet, i samvirke med handel, spesielt 1 kjgpesentra. Det er ca 2000
fotgiengere pr time 1 Karl Johans gate ved Jernbanetorget og omtrent
samme fotgjengertrafikk ved Biskop Gunnerus gate.

Som del av utviklingsprosjektet for Oslo S er det 1 2005 gjennomfart
gangtrafikktellinger pa Oslo S. Disse tellingene viser at det til sammen er
ca 150.000 passeringer pr. yrkesdegn gjennom “ytterderene” ti} Oslo S.
Av disse er ca 18000 YDT(yrkesdegntrafikk) gjennom @stbanchallen.

Som grunnlag for denne delutredningen ble det vinteren 2009
giennomfert trafikktelling i @stbanehallen. Denne viser at noe under
halvparten av de giende gjennom @stbanen skal reise med tog og at
andelen togreisende som benytter Pstbanen som inngang/utgang er 6-7 %
av det totale antallet togreisende. Dette dokumenterer at @stbanen i dag
fungerer som en biinngang til Oslo S.

Et presist antall giende gjennom og i hallen kan ikke forutsees, da deter
avhengig av mange faltorer knyltet til utvikling av byomridet som helhet
og hvor suksessfull @stbanen blir med nytt innhold. Vi vet imidlertid at
gangarcalene som avsettes vil ha tilstrekkelig kapasitet til & hindtere
gangtrafikkstremmene og at togreisende kun vil veere en mindre del av
det totale antallet gdende 1 og gjenmom hallen.

Fremtidig situasjon byutvikling i Bjervika

Reguleringsplanen for Bjervika-Bispevika-Loenga er avgrenset mot
{Jstbanebygningen sydvegg. Bstbanen inngar derfor ikke Bjervikaplanen,
men vil ha en viktig rolle fordi den vil veere byvegg mot den viktige
byromsforbindelsen mellom Karl Johan og Biarvika. Byromsforbindelsen
inkluderer Jernbanetorget og Operaallmenningen.

Byromsprogrammet for Operaallmenningen har noen konkrete foringer
som er aktuelle for Ustbanen. Dette er kayttet til at uterommet ved
{stbanens sydlige fasade ber tilrettelegges for opphold og aktiviteter,
samt at hele Operaallmenningen gis et gjennomgéende og
identitetsskapende belegg som samler byrommet og samtidig
tilrettelegger for ulike aktiviteter.

Fremtidig situasjon utvikling av Oslo S

JBV og ROM Eiendom as har opprettet et samarbeidsprosjekt med
formal & revitalisere stasjonene (publikumsarealer og service- og
kommersielle arealer) i den hensikt 4 giere dem mer levende og
attraktive. Samtidig har malet vaert 4 sikre funksjonaliteten 1 kollektiv-
knutepunktet for trafikantene og den fremtidige avvikling av
koltekfivirafikken.

Som del av utredningsarbeid knyttet til dette er det utarbeidet prognoser
for gangirafikken i 2025. Prognosene viser at ekningen i gangtrafikken

Byrom og byliv ved @stbanen, delutredning til regulering av @sthanebygningen side 3



vil veere mellom 80 og 100 %. Prognasene er lagd for fire ulike
scenarioer, hvor variasjonene er knyttet il ulike lesninger i ost.

P& bakgrunn av utredningsarbeidet ble det i 2008 gjennomfort
parallelloppdrag for utvikling av Oslo S. Som resultat ble Space Group
engasjert til det videre arbeidet med utvikling av stasjonen..

Konsekvenser av ulike alternativer for utvikling av @stbanen
Alternativene som vurderes opp mot hverandre er referansealternativ med
dagens situasjon i @stbanen, utvikling av Bjsrvika og Oslo S og
planforslaget for @stbanen sammen med utvikling av Bjervika og Oslo S.

I referansealternativet vil Jstbanen ikke ta i bruk potensialet som
publikumsmagnet, ikke utvikle mer utadvendt bruk mot byrommene og
dermed gi lite til byrommene runds.

Nér Oslo S utvikles, vil inngangssituasjonen og den byromsmessige
tilknytningen forbedres, noe som ogsé vil gi gevinst for tilliggende byrom
og Jstbanen. Pstbanehallen vil ikke ha noen hovedfunksjon som
inngangsport til Oslo S, da den i dag bade funksjonelt og formelt fremstir
som en sekundar inngang gjennom kjepesenter, pd samme méte som
inngangene gjennom Byporten. Det vil allikevel fortsatt veere mulig §
bruke @stbanen som inngang til jernbanen.

1 ptanfosstaget vil Dstbanen ta i bruk sitt potensial som publikumsmagnet,
med publikumstilbud i hele 1. etasje og med aktivitet mot Jernbanetorget
og Operaalimenningen. Hotell i @stbanebygget vil gi en mer publikums-
reftet og dognaktiv funksjon enn i dagens situasjon.

Som i referansealternativet vil Pstbanehallen i fremtiden ikke ha noen
hovedfunksjon som inngangsport tit Oslo S, men det vil fortsatt vare
mulig & bruke Gstbanen som inngang til jernbanen.

Med nytt innhold vil @stbanen kunne fremstd med sterre egen identitet,
spesielt ndr dette gjennomferes samtidig med utvikling av Oslo S bedre
adkomstforheld og mer avklart forhold til byrommene for
Jjernbanestasjonen.

3 Historisk utvikling av @stbanen og tilliggende bystruktur/byrom

Historisk utvikling

Fra 1642 ble Oslo flyttet fra Gamlebyen til Akershus fesining med
oppbygging av Kvadraturen. Ganslke snart trengte byen sterre plass og
byen vokste utenfor vollene. Domkirken ble bygget i 1694 i utkanten av
Wstre Kvarter, Forstedene langs Storgaten, Vaterland og Grensen vokste
opp og ble formelt innlemmet i byen i 1794. Med dette ble Stortorget et
naturlig og sentralt torg med et yrende handelsliv. Karl Johans gate ble
bygget i flere etapper. Den sstlige delen er eldst. Fra slutten av 1830-
arene ble gaten opparbeidet vestover fra @vre Slotisgate frem til Slottet,
som ble oppfert som kongebolig i drene 1825-48. Hovedbanen mellom
Christianta og Eidsvoll stod ferdig i 1854 som landets forste jernbane,
Samtidig med utbygging av stasjonen ble Jernbanetorget etablert.

Som falge av T-banebygging pd 1960-tallet og utbygging av
jernbanetunnel 20 &r senere ble starstedelen av Vaterland, bebyggelsen

Byrom og byliv ved @stbanen, delutredning til regulering av @stbanebygningen side 4



nord for Oslo sentralstasjon, fotalsanert. Omridet ble bygget ut igjen i
fopet av 1980-drene, med bybebyggelse og -funksjoner i sterre skala;
Oslo City, Galleri Oslo, Oslo Spektrum, Oslo Plaza Hotell og senere
Byporten {1999).

Utvikling av jernbanestasjonen;
1854: Farste stasjonsbygg ble bygget. P& samme tid ble Jernbanetorget
etablert.

1879-82: Stasjonen ble utvidet pga innfering av @stioldbanca.
Hovedinngang ble lagt i forlengelsen av aksen fra Karl Johans gate.

1980: Forste byggetrinn av Oslo sentralstasjon og tunnel under Oslo
sentrum (som forbinder pstre og vestre jernbanenett) ble ferdigstilt.
Forste byggetrinn inneheldt perronger, fordelingshalt og kontorer for
Oslo Jernbanedistrikt.

1986: Andre byggetrinn av Oslo S ble tatt i bruk. Dette inkluderte
sentrathall med publikumsfunksjoner, samt @vre Torg og Trafikanten.

1987-1990: {Istbanen ble gradvis nedlagt som jernbanestasjon,

1990: Tredje byggetrinn av Oslo S ble ferdigsiilt. Det bestod av en
forlengelse av @stbanehallen, et nytt tverrstilt glassbygg mot spor 14-19
og et nytt inngangsparti mot sj@siden.

1993: Pstbanebygningen ble ombygget og dpnet som shoppingsenter.

1998: Ny flytogterminal ble dpnet samtidig med Gardermobanen.
Samtidig ble deler av glassbygget fra 1993 revet. Flytogterminalen hadde
adkomst fia sjesiden. Samtidig ble det oppfert parkeringshus for flytogets
passasjerer pi sjgsiden mot Havnegata.

1998: Ny inngang til Oslo S mot nord ble dpnet, med direkte overgang til
bussterminalen i Galleri Oslo og innenders overgang til T-banen.

1999: Byporten ble dpnet, med kjepesenter, hotell og kontorer pd
nordsiden av Oslo 8. Byporten har ogsa innenders forbindelse til/fra Oslo
S. I forbindelse med denne utbyggingen ble ogs deler av @vre Torg
ombygget.

(Kilde: Oslo Byleksikon)

Forholdet mellom @stbanen og bystrukturen

@stbanens lokalisering som fond i Karl Johans gate og som peadant il
slottet gjorde bygningen til et viktig konstituerende element i 1800-tatlets
Kristiania. Anlegget er et primert element, dvs. som har vert styrende for
annen byutvikling, med en {remtredende plass i bybildet. Fremdeles er
forholdet mellom Pstbanen og Karl Johans gate s visuelt sterkt at
@stbanen oppfattes som del av Jernbanestasjonen.

Oslo Sentralstasjon har imidlertid ogsé veert et styrende element for
byutviklingen. Ved etablering av jernbanetunnel under Oslo sentrum ble
@vre Torg foran ny hovedinngang ti Oslo S etablert. I stedet for at
hovedinngangen til stasjonen gikk i aksen fra Karl Johans gate, ble
inngangen til stasjonen flyitet nordover til den nye inngangshallen.
Byromssituasjonen ble endret ved at Jernbanetorget fikk to nivéer. Med
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dette ble det en byromsmessig uifiytende situasjon mellom
Jernbanetorget med Tor Olsens gate og Biskop Gunnerus gate med
Europarddets plass.

Sammen med utbygging av Oslo S opphaerte for en stor del det
opprinnelige sammenfaliet mellom byform og funksjon, med @Dstbanen
som fond for Karl Johans gate og hovedadkemst med tog. Det er fortsatt
mulig 4 bruke Ustbanen som inngang til jernbanen, men andre innganger
til Oslo S har overtatt det meste av denne funksionen bade rent formelt
sett og bruksmessig.

De historiske kartene vist nedenfor synliggjer hvordan bystrukturen,
byrommene og jernbanestasjonen er utviklet over tid.

Historisk kart ©slo sentrum ca 1900
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Kart 1978 med markering av jernbanestasjon, Jernbanetorget og Karl Johan.
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Kart ca 1984 med markering av jermbanestasjon, Jernbanetorget og Karl Johan,
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Kart 1998 med markering av jernbanestasion, Jernbaneiorget og Kart Johan, samt
Zstbanen utviklet til kjgpesenter.
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& 3 Jernbanestasjon

" @3 Kapesenter

Kart dagens situasjon med markering av jernbanestasjon, Jermbanetorget og Karl Johan,
samt Bstbanen og Byporien som kjgpesenter,
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4 Eksisterende situasjon - fysiske omgivelser

4.1 Pagens byrom

Gsthanebygningen er omkranset av byrom pd to sider. Mot vest, mellom
Jernbanebygningen og Karl Johan, ligger Jembanetorget. Mot ser ligger
Christian Fredriks plass som del av den planlagte Operaallmenningen
mot Operaen. Ogsi andre gater og byrom har en visuell og/eller
funksjonell sammenheng med disse byremmene.

Karl Johans gate er byens paradegate. Egertorget er gatens hayeste punkt.
Her er det utsikt til gatens to fondmotiver, Slottet i vest og den gamle
Istbanestasjonen i #st.

Jernbanetorget er et todelt plassrom, hvor den ene delen ligger foran
Jstbanebygningen og den andre delen ligger pé et hoyere nivd foran
inngangshallen til Oslo 3, kalt Yvre Torg. Nivaforskjellen skyldes
togtunnelen. Det er trapp og dirlig byromsmessig kontakt mellom de to
niviene. Den nedre delen fir ni nytt belegg som del av opprusting av
Jernbanetorget kollektivknutepunlkt.
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Tor Olsens gate skiller mellom Jernbanetorget og Karl fohan, inngar i
byrommet i Jernbanetorget og utgjer samtidig den tydeligste
byromsmessige forbindelsen mellom de to delene av Jernbanectorget.

Biskop Gunnerus gate er enl bred bygate som avgrenser Oslo S 1 nord.,
Gaten har mye gangtrafilk, har inngang til flere store kjspesentre (Oslo S
og Byporten) og er del av Jernbanetorget kollektivkautepunkt. Samtidig
har gaten A fremtredende kvaliteter som byrom.

Europarddets plass som opprinnelig var bebygget men som i dag har
nedgang til T-bane og en plassmessig opparbeiding. Det er imidlertid en
byromsmessig utflytende situasjon mellom Jernbanetorget med Tor
Olsens gate og Biskop Guanerus gate med Europarddets plass.

Christian Frederiks ptass ligger pi sjgsiden av Ustbanebygningen.
Paléhagen ligger i sydlig del av plassen. Plassen har i dag trappeanlegg
mot flytogterminalen 1 gst og et fredet hageanlegg 1 syd.,

4.2 gstbanebygningen

{Jstbanestasjonen er et godt bevart stasjonsanlegg fra andre halvdel av
1800-tallet, og er ogsd det sterste og et betydningsfullt stasjonsanlegg fra
denne tiden. Bygningskomplekset er farst regulert til spesialomrade
bevaring i reguleringsplan av 20.08.1987. @stbanchallen og
@stbanebygningen er deretter fredet av Riksantikvaren 26. 11 2002,
Formélet med fredningen er 4 bevare et arkitektonisk, bygningshistorisk
og jernbanehistorisk verdifullt anlegg som har og har hatt en sentral
funksjon i norsk samferdselshistoric og i hovedstadens bybilde.

Fredningen omfatter eksterioret til @stbanestasjonen, og folgende deler
av interferet:

1) Toghallen, 2) Serfloyens midiparti med vestibyle og tilstetende rom,
3) Vestflayens vestibyle, 4) "Direksjonsrommet” med tilliggende
trappelap og 5)’Kongerommet”.
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Plan av 1. etasje viser hvilke deler av interigret soim er fredet. Ogsd fasadene samt deler av
messaninetasjen, 2. etasje 0g 3. stasje er fredet,
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@stbanehallen i dag

@Istbanchallen er i dag "mehlert” med salgs- og servicebeder, som et
"Saluhall”-konsept med boder organisert om en sentral gangakse. Bodene
fremstar i dag som nedslitt og gir et lite atiraktivt handelsmiljg. Det er
gangforbindelse fra hovedinngangen og gjennom @stbanehallen til Oslo

S via rullebdnd og rulletrapper/heis.

Det er til sammen tre restauranter i Jstbanebygningen, randbebyggelsen
til hallen. Flere av disse har utendars servering pa Jernbanetorget og
Christian Frederiks plass.
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@stbanens sprfasade. Om sommeren er det uteservering pd Chiistian Frederiks plass.
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4.3 Oslo S - situasjonsbeskrivelse

Utredningsrapporten “Utredning av Oslo S- premisser”, utgitt av
Jernbaneverket Region og ROM Eiendom as 03.10.2007, beskriver
kollektivknutepunktet Oslo S som landets viktigste. Bade
koHektivirafikken over Oslo S og antall brukere av stasjonsanlegget er
wkende. De reisendes behov for tilgjengelighet, orienterbarhet og
fremkommelighet i forhold til de kommersielle titbud inne i Oslo 8
bygningskompleks fremstér som uklare og uryddige.

Bygningsmassen beskrives som sammensatt og preget av den historiske
utviklingen. De funksjonelle forhold for trafikkantene har varierende
kvalitet, og stasjonsanlegget trenger en oppgradering for 4 kunne lese
fremtidige behov med ner dobling av antall trafikkanter/brukere i et 20 -
30 ars perspektiv.

Det konstateres at jernbanestasjonen/knutepunktets tilknytning til byen er
uklar og med varierende synlighet for trafikkantene sett fra byen.
Utformingen av @vre torg gjor at det er en barriere bade for trafikkanter
som kommer fra Karl Johans gate og fra Europarddets plass. Stasjonens
hovedinngang fra vest fungerer dermed ikke godt.

Stasjonens forbindelse til omkringliggende bydeler, spesielt til sentrum
Nord, Bjsrvika est og Stiklestadkvartalene, er i liten grad synlige i
bybildet.

Internt i stasjonsaniegget er orienterbarheten dirlig, Det er lange
avstander med en rekke hindringer og reiningsendringer som sker gang-
tiden for overganger mellom tog og andre reisemidler. Overgangs-
forholdene meltom tog og T-bane er brukbare. For reisende med
overgang mellom tog, trikk og lokalbuss, er imidlertid situasjonen lite
oversiktlig.

5 Byliv og gangtrafikkstremmer pd Oslo S

Bylivet i og rundt Oslo S og @stbanen er beskrevet i flere rapporter.
Disse gir et inntrykk av hovedstremmer i gangtrafikken.

Oslo byens liv, gaten som sosial arena

Rapporten er forfattet av Ola Bettum og Einar Lilleby, og utgitt av
Statens vegvesen, Oslo kommune og Oslo Handelsstands Forening i
1998. Studieomridet for rapporten omfatter Jernbanetorget og bymiljeet
rundt Biskop Gunuerus gate, Storgata og Torggata. Rapporten undersgker
samspillet mellom sosialt liv og de fysiske omgivelsene. Som del av dette
arbeidet er blant annet fotgjengerstremmer 1 omridet registrert (sommer
1996 og vinter 1997).

Rapporten konkluderer med at trafiklcbildet domineres av fotgjengere og
kollektivtrafikk. I sterstedelen av gatene var det i gjennomsaitt 2-3000
fotgjengere pr time mellom ki 10 og 16 (dvs. uten morgenrushet). Det er
liten forskjell pd sommer og vintertrafiklk, Videre konkluderes det med at
Oslo sentralstasjon er den sterste drivkraften 1 bruken av omradet, med
100 000 reisende hver dag. I tillegg domineres aktiviteten i omrddet av
varehandel i kjgpesentrene. Samvirket mellom kollektivknutepunktet og
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kigpesenteret Oslo City illustreres av at ca 1/3 av de reisende gjennom
knutepunktet ogsi er innom kjepesenteret.

Kartene som oppsummerer fotgjengertrafikken viser ca 2000 fotgjengere
pr time i Karl Johans gate ved Jernbanetorget og omtrent samme
fotgjengertrafikk ved Biskop Gunnerus gate.

Dagens fotgjengerstrammer er trolig heyere pd grunn av veksti
varchandelen pd de siste 10 drene. P4 grunn av at Byporten er etablert
etter at undersokelsen ble gjenmomfert, er trolig ogsd en heyere andel
fotgjengere ved Biskop Gunmerus gate enn i Karl Johans gate.

Fotgjengertrafikk vintertirsdag, gjennomsnitt pr time kl 10-16,1997,
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5.2 Gangtrafikkstreammer pd Oslo S — dagens situasjon

Norsam AS ble 1 2005 engasjert av NSB Eiendom as til & utfore en
kartlegging av dagens gangtrafikkstremmer ved Oslo 5. Diagrammet
pedenfor viser resultatet av gangtrafikktellinger 1 2005. Fordelingen av
trafikk pa de tre atkomstene til/fra vest er det knyttet usikkerhet til, pi
gruon av mangelfulle tellinger (Byporten).

Trafikktellingene ble  hovedsak gjennomfort ved hjelp av maskinelt
telleutstyr som er montert pa Oslo S. I tillegg er det foretatt manuelle
korttidstellinger hesten 2005 som er sammenholdt med tidligere utferte
korttidstellinger, Plassering av det maskinelle telleutstyret er vist i figuren
nedenfor.

Jernbanetorget

Fordelingshall
IS

FORKLARING

Posisjon
s Gamimel fotocelle
w1 1dligere deldorer
emmmmmm Nye detektorer

Spﬁi’&mrﬁdet

Plassering av telleutstyr ved Oslo S

Figuren nedenfor viser beregnet giennomsnittlig yrkesdegntrafikk (YDT)
hasten 2005 i tellesnittene ved Oslo S, Data fra togsiden er innhentet fra
NSB og Flytoget. Sterst trafilde er registrert i den midtre delen av
Fordelingshallen. Til sammen er det ca. 150 000 passeringer pr.
yrkesdegn gjennom "yiterderene” ved Oslo S, 63 000 av disse er
togreisende, som utgjer utgjer mindre enn halvparten (43 %) av
totaltrafikken grennom “ytterderene™ ved Oslo S.
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Resultatet av trafikktellinger i 2005 — YTD {yrkesdpantrafikk). For Byporten er det gjennomfert tellinger kun i gst mot Nordhallen.
Trafikkmengden i Byporten er en antatt sterrelse, da KLP Eiendomn ikke kunne utlevere data fra posisjon 11.

5.3 Trafikktellinger @stbanehallen 2009

Vinteren 2009 er det gjennomfent tellinger og intervuundersakelser for &
kartlegge gangtrafikken i @stbanehallen. Arbeidet er gjennomfert av TNS
Gallup ved Vegard Veiergd, og datert 04.02.2009 og 02.03.2009.
Undersakelsene er konsentrert om fordeling av trafikken som kommer til
hovedhallen i Oslo S via @stbanehallen og videre til de ulike utgangene
fra bygningsmassen.

Resultatet av undersekelsene viser at:

e 14 % av gangtrafikken gjennom @stbanen skal til Flytoget (spor 13-
19).

o 43 % av gangtrafikken gjennom @stbanen skal til togene (spor 1-13).
e 15% av gangtrafikken gjennom @stbanen skal til sjgsiden.

o 28% av gangtrafikken gjennom @stbanen skal til Oslo City/ Byporten/
utgang nord.

Nar disse resultatene sammenstiles med antali togreiser fra Oslo S viser
dette at kun 6-7 % av togreisende gir gjenmom @stbanen. Dette
dokumenterer at ¥¥stbanen fungerer som en biinngang til Oslo 5.
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5.4 Breddebehov for gangtrafikk

Som del av utredningsarbeidet for Oslo S er breddebehovet for
gangstrammene utredet. Utredningen er gjennomfart av Norsam AS ved
Anton Bakken 06.01.2006, Utredningen ble gjennomfort pa bakgrunn av
registrering av gangtrafikken ved Oslo 3 2005 hvor trafikkmensteret med
trafikkvartasjoner og retningsfordelinger ble kartlagt.

Utredningen av breddebehov angir en sammenheng mellom stetrelsen pa
gangtrafilckstremmer og behov for bredde for 4 ivareta en tilfredsstillende
framkommelighet for publikum, ogs4 i de mest intense trafikktopper.

Sammenhengen gjelder for gangtrafikken ved Oslo S. Det poengteres at
vurderingene bare ber benyttes ved overslagsmessig utforming av
gangfaringer. Ved mer konkret dimensjonering av gangferinger ber det
gjeres spesielle vurderinger og beregninger 1 hvert tilfelle.

Gangtrafikk
Gangtrafikken ved Oslo varierer avhengig av bade sted og tid. I vurdering
ble felgende lagt til grunn:

Trafikk -~ : - Trafikksammenheng - - -
ADT (gjennomsnittlig ADT antas & veere som registrert UDT
ArsDpgnTrafikk) (gjennomsnittlig UkeDagnTrafikk)
YOT {{gjennomsnittlig 108 % av ADT
YrkesDggnTrafikk)
Starste dpgntrafiki 120 % av ADT

' 110 % av YDT
Stgrste timetrafikk 13 % av stgrste dagntrafikk
Sterste intensitet | 1 minutt ved stgrsta 170 % av sterste timetrafikk
timetrafikk

Kapasitet for gangtrafikk
Metode: Avvikiingskapasitet for gangtrafikk er beregnet etter metode og
erfaringsdata i rapport TV-131, Statens Vegverk, februar 1977,

Kapasitet: Det er tatt utgangspunkt i en maksimal kapasitet pd 4 600
gdende pr. time pr. breddemeter. P& grunn av en viss andel giende med
bagasje er maksimal timekapasitet er redusert til 4 000 gdende pr. time pr.
breddemeter. Ved beregning av kapasitet et det i tillegg tatt hensyn til
folgende korreksjoner:

"Forhold ' Korreksjonsfaktor
Korreksjon for bredde (bredde mdlt som | 2 x 0,5 m. = 1,0 m breddekorreksjon for
lysdpning) sideforstyrrelser som vegger, rekkverk m.m.
Korreksjon for retningsfordeling pd& 0,86

motgdende trafikkstrgrmmer (80/10)

Korreksjon for avviklingsstandard for & 4,85
oppnd tilfredsstillende trafikkavvikling
ved trafikiktopper

Breddebehov for gangtrafikk: Basert pi forutsetningene beskrevet over er
sammenhengen mellom breddebehov og degnirafikk beregnet son vist i
figuren under. For @stbanehallen med 18000 giende pr dag gir detle et
breddebehov pd ca 2,7 meter for den gjennomgéende passasjen.
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6 Fremtidig situasjon - byutvikling i Bjgrvika

Reguleringsplanen for Bjervika-Bispevika-Loenga er avgrenset mot
Fstbanebygningen sydvegg. @stbanen inngdr derfor ikke Bjervikaplanen.
Reguleringsplanen tilrettelegger for transformasjon av sentrale havne- og
trafikkomrider til et nytt sentrumsnzert byomride med fjordkontakt.
Planen tilrettelegper for utbygging av 960.000 m* T-BRA.

Plankonseptet er utvikling av Bjervikaomridet som fire byomrader med
en sammenhengende havnepromenade og allmenninger som gir
forbindelser mellom sjwen, bydelen og bakenforliggende byomrider,
Gjennamgangstrafikk fra stamveien i tunnel til sentrum og indre by est
fores mest mulig direkte gjennom bydelen i et bymessig utformet
gatenett.

Det etableres scks sentrale byrom som gir forbindelser mellom sjeen,
bydelen og bakenforliggende byomrdder, hvor byen dpnes mot fjorden og
sjeen trekkes inn i byrommene. Operaallmenningen er en av
allmenningene. Den gir den viktigste byromsmessige forbindelsen fra
senfrum med Kart Johan til Operaen og Bjervika for evrig. En diagonal
fra Karl Johan og Jernbanetorget ned til operaen og fjorden defineres som
viktigste atkomst fra sentrum. Denne kan beskrives som sekvenser av
patker og byrom, fra Jermbanetorget til Christian Frederiks plass og
Paléhagen og videre til Operaen. @stbanebygningen ligger som nordlig
byvegg for Operaallmenningen.

tagons-
ngen

Ekebergskraningen

Hovedoyd - i
nve oya =21 alimenning

S2E  havnepromenade
seomrdde

Diagrarm fra konkurranseprogrammet tif "Byrom i Bjgrvika”

12004/2005 arrangerte Bjervika Infrastrulktur i samarbeid med Oslo
kommune en konlanranse for Bjervikas byrom. Denne konkurransen ble
vunnet av Gehl Architects og SLA A/S. Vinnerforslaget foreslo at
utgangspunktet for byutviklingen skulle veere bylivet og byrommene. Det
ble skissert en prosess med tre nivier:
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A, Liv

B. Terreng{byrommet)

¢. Kant (bygningene)

LIV

TERRAEN

KANT

Vinnerforstaget tit konkurransen “Byrom | Bjgrvika”

Som viderefaring av konkurranseforslaget har Gehl Architects m.fl.
utarbeidet et byromsprogram for Operaallmenningen, pa oppdrag fra
Biervika Infrastruktur A/S. Dette har igjen dannet grunnlag for
planinitiativ til bebyggelsesplan for Operaallmenningen, innsendt
30.01.2008.

Byromsprogrammet har felgende konkrete faringer som er aktuelle for
{Jstbanen:

Liv

Uterommet ved @stbanens sydlige fasade er beskrevet med potensial for
4 nyte plassens liv i morgen- /aftensol, samt med potensial for aktive
funksjoner som skaper et variert og levende byrom.

Terreng (byrommet}

Operaatimenningen inngér i et flott romlig forlep fra Kart Johans gate og
Ternbanetorget ned til fjorden havnepromenaden og Operaen. Det er en
risiko for at overgangene mellom rommene blir oppdelt og det
sammenhengende forlepet vanskelig & oppleve. Det etableres et
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gjennomgdende og identitetsskapende belegg som samler byromimet,
Terrenget skal samtidig understotte et mangfoldig byliv og universell
utforming.

Kant (bygningene}

{Istbanen beskrives som en nyrenessanse bygning som gir alimenningen
en kraftig rygg mot nord. @stbanen har allerede 1 dag delvis aktive
funksjoner ut mot plassen. Fasadene gir allmenningen en fint detaljert
fasade med gode muligheter for opphold mot syd og utsyn mot fjorden.
Under temaet "belysning" anbefales det 1 tillegg at bl.a.
@sthanebygningen fremheves med belysning.

VANDSPE|L SOM POETISK ELEMENT
KUETURELLE EVENTS TAXE+ “KiSS & RIDE"

SIGNATURFORKLARING:

inwe
' ao,

R UDSIGTSPUNKT

REKREATIVE ARFALER

SANSELIGE OG POETISKE
OPLEVELSER

AKTIV KANTZONE

MULTIFUNKTIONELLE
AKTIVITETER

EVENTS OG XULTUR

DESIRELINES

KiS5 & RIDE OG
TAXI PARKERING

i

OFFENTLIG
TRANSPGRT

i
=

SANSELIGT GRPNT ANLEG KULTURELLE EVENTS ©
REKREATIVT OPHOLD YED VAND REKREATIVT GPHOLD PA OPERA

HHustrasion fra byromsprogrammet for Operaallmenningen
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7 Fremtidig situasjon - Utvikling av Oslo S

IBV og NSB Eiendom as har oppretiet et samarbeidsprosjekt med formél
A revitalisere stasjonene (publikumsarealer og service- og kommersielle
arealer) i den hensikt & gjore dem mer levende og attraktive. Den 7. april
2005 holdt den Nasjonale styringsgruppe for stasjonsutvikling sitt
ferste mate, der Oslo S ble fastlagt som et eget utviklingsprosjekt
("Utvikling av Oslo 8”). Arbeidet forholder seg til gjeldende
eiendomsavtale mellom JBV og NSB som regulerer eter- og
disposisjonsrettigheter mht innenders og utendersarealer.

Arbeidet med viredning av premissene for Oslo S utvilding har pagétt i
tidsrommet august 2006 til juni 2007, Dette arbeidet er presentert i en
utredningsrapport basert pa delutredninger for en rekke tema.

Milet med utredningsarbeidet var 4 sikre funksjonaliteten i kollektiv-
knutepunktet for trafikkantene og den fremtidige avvikling av
kollektivtrafikken, gjermom A definere premissene for Oslo S som
knutepunks.

7.1 Fremtidig situasjon - gangtrafiklc Oslo S

Som delutredning til utviklingsprosjektet for Oslo S ble det utarbeidet en
trafildcanalyse for publikumsstremmene, utarbeidet av Norsam v/Anton
Bakken (2006-2007).

Metode og begreper

Trafikkanalysen er basert p# registreringer og bruk av analyseverkteyene
“FredrikEmma?2 supplert med faglige vurderinger basert pa erfaringer og
kalibrert mot tefteresulfater fra 2005,

De fleste data er tatt ut for kollektivknutepunktet Oslo S, og omfatter
jermnbanestasjonen (Oslo S), T-banestasjonen (Jernbanetorget),
stoppesteder for trikkeruter gate pd Jernbanetorget, Strandgata og Nygata,
samt stoppesteder for bussruter i Fred Olsens gate, Strandgata, Biskop
Gunnerus gate, Nygata og ved Hotell Opera. For beregningsaret 2025
omfatter knutepunktet ogsé planlagte stoppesteder for trikk 1 Nyland AllE,

Prognosen er utarbeidet med utgangsplmkf i foreliggende data for
kollektivknutepunktet:

e (slo S — Trafildctelttinger, Norsam, 20.12.2005
s (slo § — Trafikkanalyse med datamodell, Norsam, 19.12.2005

e Kollektivbetjieningen av Bjervikabyen og Oslo S, CIVITAS, juni
2006.

Trafikkprognosen er utarbeidet fram til et prognosedr 2025, eller nér
byutviklingen i Biervika /Bispevika og i Grenlands-kvartalene er
gjennomfert. Prognosene er utarbeidet pd detaljest niva for alle
brukergrupper; NSB-tog (endestasjon), Flytoget (endestasjon), T-bane
(endestasjon), bytte tog — tog, bytte tog - T-bane, bytte tog — buss/trikk,
hente / bringe, handel / service / arbeid og gangfrafilde i byen,
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I prognosene er det ogsé foretatt beregninger av trafikkstrammene inne
pa stasjonen, der trafikkstremmene i prognoseiret beregnes som sumimen
av 2 komponenter:

e Trendframskriving av dagens trafildc med ulike vekstfaktorer for de
enkelte brokergrupper

e Ny trafikk i tilknytuning til nye byutviklingsomrader innen
influensomradet til Oslo S

Scenarier i prognosedret (2025)
Trafikkstremnmene i prognosedret er fordelt i 4 ulike scenarioer for den
fysiske utformingen av gangtilbudet ved Oslo S:

a. Gangtilbud pi dagens stasjon
8. Dagens stasjon supplert med “attralctiv” kulvert under sporomridet

c. Dagens stasjon supplert med ny inngang t est fra
Stasjonsallmenningen

p. Dagens stasjon supplert med “attraktiv’” kulvert under sporomridet og
ny inngang Gst

Med "attraktiv” kulvert menes en oppgradering av dagens kulvert med
heis til plattform, atkomster fra nord og ser, endret materialbruk og
belysning, og innredning slik at nedvendig sosial trygghet oppnés for
publikum. Det er ikke utfort beregninger av effekten av en evi.
ombygging av @vre torg og Sentralhallen.

Influensomrade

Trafikkstremmene pa Oslo S er knyttet til et avgrenset influensomride i
Oslo sentrum. I praksis vil dette 1 stor grad veere pdvirket av akseptable
gangavstander mellom Oslo § og malpunkter i byen.

T

Dekningsomrdde med-Ny-inngang ast

1000m

Dekningsomrdde uten Ny inngang gst Dekningsomrdde med Ny inngang gst

Resultater

Prognosene viser at skningen 1 gangtrafikken i stasjonen ligger i omridet
mellom 80 og 100 % 1 2025 (eller ved full utbygging av de tilgrensende
byutviklingsomradene). Trafikkprognosen viser konsekvensen av
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forventet ekning i gangtrafikken i de fire beskrevne scenarioer.
Resultatene fra bergningene er fremstilt i en figur for hvert alternativ
scenario. Beregningene har en usikkerhet pa +10 %. Figurene viser
gangtrafiklcen for hovedstremmene. For atkomsten mot nord er i det
realiteten tre plan gangtrafikken fordeles pd; nederste plan under Biskop
Guanerus pate med forbindelse til T-banen, gateplanet pd nivd med
gangkulverten og hovedplanet p4 nivd med gangbruene tif Oslo City og
Galleri Oslo. Prosentvis fordeler trafiklcen seg i scenario A med 32 % pd
nedre plan, 6 % pi gatenivé og 62 % pd hovedplanet.

Det cr ikke foretatt beregninger av fordelingen meltom disse planene i
scenarioene B, C, og ., men det antas at trafikken i nordinngangen pé
hovedplanet (kote +9) vil avlastes vesentlig med en ny nordinngang pa
gatenivi (kote +5,0).

102 000

Inngang
/ﬁ_f, - Nord

Byp_'orten-

Sentralhallen-

22000

Fordelingshalien

Jernbanetorget
Kulvert under sporomradet

Flytog-
terminalen

107000

Trafikkprognose for YDT 2025 § scenario A, med gangtilbud som p dagens stasjon (trafikken @ kulverten er fallende fra 8000 i
“Blélangen” til 2000 i sgr).
Gangtrafikken i fordelingshallen vil mer enn fordobles i forhold
trafikktellingene fra 2005. Det vil gi okt risiko for ke og oppstuving av
trafikkanter i haytrafikkperiodene. I de valgte scenarioene er det ikke lagt
inn noen fosutseininger om endringer i fordelingen av trafikken til/fra
vest.

Prognosene for ekning i trafikk via atkomstene fra vest, er en ren
fremskriving av tellingene fra 2005. Fordelingen vil bli pdvirket av
eventuelle tiltak pa @vre torg og i Seatralhallen. Den vil ogsa bli
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pavirket av eventuelle tiltak gjennom Byporten og @stbanehallen, noe
som heller ikke lipger inne i beregningsforutsetningene. I de valgte
scenarioene er det ikke lagt inn noen forutsetninger om endringer i
fordelingen av trafikken til/fra vest. Eventuelle endringer i sporbruk er
det ikke tait hensyn il i analysene. Slike endringer kan i noen grad
pavirke trafikkbildet i fordelingshallen.

Konklusjon

Resultatene viser liten forskjell mellom scenarioene B og D som bepge
gir en god fordeling av gangtrafikken. Siden prognosen gir det resultat at
ny inngang est fra Stasjonsallmenningen gir en ubetydelig avlastning av
gangtrafikken i fordelingshallen, vil det veere neerliggende & prioritere
opperadering av gangkulvert for etablering av ny inngang est med ramper
ira Stasjonsallmenningen. Oppgradert gangkulvert vil gi sterst
aviastning av Fordelingshallen og starre nytte for de som bytter
mellom plattformene.

Ny imngang est fra Stagjonsallmenningen ser ut til 4 gi sterst effekt for
reisende fra sersiden (Bjervika). Tallene er imidlertid usikre og vil
pavirkes av fremtidig plassering buss- og trikkeholdeplasser i Nylands
allé, Videre vil utformingen av Stasjonsallmenningens tilknytaing med
Nylands allé i ser og Schweigaard gate i nord, veere avgjerende for hvor
mye forbindelsen vil bli brukt. Dette gjelder bade som stasjonsinngang og
som tverrforbindelse 1 byen.

Dkningen av trafikk til/fra vest har i prognosen samme innbyrdes
fordeling som 1 tellingene fra 2005. Det er imidlertid usikkert om
Byporten er i stand til 4 handtere en eket trafilde. Samtidig er det usikkert
om det er enskelig 4 ske gjennomgangstrafikken 1 @stbanehallen shk
progrnosen viser. Om Sentralhallen og inngang fra PJvre torg utvikles med
bedret tilgjengelighet og sterre attralctivitet, er det sannsynlig at ekningen
i trafikken til/fra Oslo S i vest vil komime i Sentralhallen. Om en legger
dette resonnementet til grunm vil trafikken fra vest fi en fordeling med
25.000 i Byporten og 18.000 i @stbanehallen og 35.000 gjennom
Sentralhallen / over @vre torg (alle tall er YDT). Om endringer 1
disponering av Jstbanchallen forer til at det ikke er snskelig med stor
giennomgangs trafikk, ber dimensjonering av Sentralballen tilpasses
en ytterligere wkning i trafikk tilsvarende reduksjon i @stbanehallen.

7.2 Nyit konsept for utvikling av Oslo §

P4 bakgrunn av utredningsarbeidet ble det i 2008 gfennomfert
parallelloppdrag for utvikling av Oslo 5. Som resultat ble Space Group
engasjert til det videre arbeidet med utvikling av stasjonen.

Det barende grepet i “Nye Oslo S er "Stasjonsalléen som er en
strukturerende nord-syd akse som reflekterer dagens og fremtidens
personstrgnuner. Stasjonsalléen er utformet som en permanent
overdekket gate som ogsé gir en forbindelse mellom indre by og
Biarvika.
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s

Nye Oslo S. Tustrasjon: Space Group

Byen trelckes inn til stasjonen ved at det oppretites to nye gaterom, dvs.
gangstrek, fra Jernbanetorget og Tor Olsens gate, pd dagens "@vre torg™.
Dette oppstir ved at dagens sentralhall rives og det i stedet etableres et
nytt bygningsvolum — Krystallen — pd dagens @vre torg. De to
gangstrakene leder til et nytt @vre torg foran stasjonen. Dette gjor at
stasjonsalléen og stasjonen fir dirckte kontakt med byrom. Det gir den
tilreisende en umiddelbar oversikt, bedre orientering og en ny opplevelse
av ankomst til Oslo. Krystallen vil inneholde reiseinformasjonssenter,
handel, servering og kontor. Byggets fotavtrykk er utformet slik at det gir
god passasjerflyt til stasjonen og heydene er tilpasset omkringliggende
byge.

Dagens flytogterminal vil miste sin rolle som endestasjon nér alle
fiytogene er planlagt & gd videre mot Asker og Drammen. Det foresldr
derfor en hoyere utnyttelse her med handelsareal i to efasjer i tilknytning
fil stasjonen. Over handelssenteret reises et konferansehotell med
mulighet for "Conventionhall” med to tdrn — splitiet av synsaksen fra
Kar] Johan. Dette gir et nytt og synlig tyngdepunkt i stasjonsstrukturen
mot syd som motsats til Byporten.
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8 Konsekvenser av ulike alternativer for utvikling av @stbanen

8.1 Utredningsalternativer

Alternativene som vurderes opp mot hverandre er referansealternativet og
planforslaget. Den arealmessige fordelingen av arealbruksformal i de to
alternativene er vist under.

Formal @stbane- h - Dagens arealer (inkl | Fremtidig situasjun'etl:e_r
bygningen'og’ * godkjent @M-bygg), kvm planforslag, kvm BRA
@stbanehallen X BRA

Kontor 9663 349
Hoteli 0 8700
Bevertning 2744 6900
Forretning 3535 2 000
Konferanse 644 644
Lager og tekniske rom 207 207
Sum BRA 16794 19 000

Dagens situasjon domiueres av at Ustbanehallen og !. etasje 1
Asthbanebygget i hovedsak disponeres til bevertning og forretning (4l
sammen 6 275 kvm), mens evrige deler av bygget disponeres til kontor.

I fremtidig situasjon etter planforslaget vit @stbanchallen og 1. etasje i
Jstbanebygget ogsa disponeres til bevertning og forretning, men med en
starre vekt pa bevertning. I tillegg kommer hotell pd 8 700 kv, mens
kontorformélet reduseres med omtrent samme areal, @kning av
bruksarealet med i overkant av 2000 kv BRA er knyttet ensket om &
kunne titrettelegge for fullverdige bruksarealer 1 kjelleren.

8.2 Referansealternativ

Referansealternativet ex forventet utvikling dersom planforslaget ikke
giennomferes. Dette innebzrer falgende:

e Det efableres ikke hotell i Dstbanebygget.

e Nytt konsept for @sthanchallen realiseres ikke. Dette er tatt med under
referansealternativet, selv om ogsa kan dette kan gjennomfares innen
gieldende regulering, Grunnen til dette er at det er enskelig 4 vurdere
plantagt ny situasjon opp mot eksisterende brok av @stbanehallen.

e Bjorvika-utbyggingen realiseres med bla. utbygging av
Operaallmenningen.

¢ (Oslo S vtvikles og gangtrafikken vil gke betydelig. Selv om prosjektet
for utvikling av Oslo S ikke er planmessig avklart, kan en med rimelig
stor sikkerhet anta at dette gjennomferes i en eller annen form.
Prognosene viser at skningen i gangtrafikken 1 stasjonen ligger
omridet mellom 80 og 100 % i 2025.

Konsekvenser for byrom

Med dagens bruk av @stbanebygningen vil dette gi lite til byrommene
rundt. @Pstbanen vil ikke ta 1 bruk sitt potensial som publikumsmagnet og
ikke utvikle en mer utadvendt bruk mot byrommene, dvs. Jernbanetorget
og Operaallmenningen. Detie vil oppleves som negativt nir Bjervika og
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Oslo S utvikles. Opprettholdelse av dagens situasjon 1 Pstbanebygningen
vil gi et “dadpunkt” i et ellers vitalisert byomrade.

Konsekvenser for @stbanehallens rolle og funksjon

@istbanehallen vil ikke ha noen hovedfunksjon som inngangsport til Oslo
S, da den i dag bade funksjonelt og formelt fremstér som en sekundzer
inngang gjennom kjepesenter, pd samme mate som Inngangene gjennom
Byporten.

Nér Oslo S utvikles vil inngangssituasjonen fra Jernbanetorget forbedres,
da dagens situasjon heskrives som problematisk bdde 1 premissene for
Oslo S og Space Groups utviklingskonsept. Med en forbedret gang- og
byromsmessig forbindelse fra Karl Johans gate over Jernbaneforget til
stasjonens inngang, vil dette bate pa den vanskelige byromsmessige
sitasjonen som ble etablert da Oslo § ble bygget pd 1980-tallet. Dette vil
sannsynligvis ogsd endre den paradoksale situasjonen for @stbanen, som
lider av den dirlige inngangssituasjonen for Oslo 8. dsthanen er
“avregulert” som jernbanestasjon, men det epprinnelige sammenfallet
mellom byform og funksjon oppleves sd visuelt sterkt at stbanen
oppfattes som del av Jernbanestasjonen.

I referansealternativet vil det fortsatt vaere mulig 8 bruke @stbanen som
inngang til jernbanen, men andre innganger til Oslo S har overtatt det
meste av denne funksjonen bade rent formelt sett og bruksmessig.

Den aksialt plasserte gangaksen gjennom @stbanen vil gi tilstreklelig
bredde til gangtrafikken, men dagens utforming av salgsboder 1 hallen vil
gi liten attraktivitet til de reisende og besslende.,

8.3 Planforsliag
Planforsiaget innebarer falgende:

e Det etableres hotell i @sthanebygget. Det vil kun vere hotellets
resepsjon som blir liggende i 1. etasje. @vrige deler av hotellet vil bli
liggende i 2. —- 4. etasje.

e Nytt konsept for @stbanehallen realiseres. Dette kan ogsé
giennomferes innen gjeldende regulering, men det er her anskelig &
vurdere konsekvensene opp mot referansealternativet hvor dagens -
situasjon opprettholdes i @stbanehallen.

e Bjervika-utbyggingen realiseres med bla. utbygging av
Operaailmenningen.

s Qslo S utvikles og gangtrafikken vil ke betydelig. Selv om prosjektet
for utvikling av Oslo S ikke er planmessig aviklart, kan en med rimelig
stor sikkerhet anta at detie gjennomferes i en eller annen form.
Prognosene viser at gkningen 1 gangtrafilklken i stasjonen ligger i
omradet meflom 80 og 100 % 1 2025,

Konsekvenser for byrom

Planforslaget vil gi publikumstilbud 1 hele 1. etasje 1 ¢Jstbanchallen og
¢Jstbanebygningen. Dette vil gi mutighet til 4 etablere en mer aktiv
relasjon til byrommene, 1 trdd med for eksempel byromsprogrammet for
Operaallmenningen. Samtidig vil Pstbanen ta i bruk sitt potensial som
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publikumsmagnet. Dette vil ogsé ha en positiv konsekvens for
byrommene rundt, samt for Oslo S. Etablering av hotell i @stbanebygget
vil gi en mer publikumsreitet og degnalktiv funksjon enn dagens situasjon
med er kontor. Dette vil trolig ogsé veere positivt 1 forhold til tilliggende
byrom, som i dag har en del sosialt belastede brukere.

Konsekvenser for @stbanehaliens rolle og funksjon

Uistbanchallen vil 1 fremtiden ikke ha noen hovedfunksjon som
inngangsport tit Oslo S. Den vil bide funksjonelt og formelt fremsti som
en sekundzer mngang gjennom kjepesenter, p& samme mate som
inngangene giennom Byporten.

Med utvikling av nytt innhold 1 @sthanebygget og -hallen vil
bygningskomplekset kunne fremstd med storre egen identitet og som et
transformert bygg. Dette vil ligge pa det innholdsmessige/funksjonelle
planet, da fasadene er fredet og det ikke er aktuelt & gjennomfere tiltak pad

disse.

Pa samume méte som 1 referansealternativet vil @sthanen vinne pa en
bedre byromsmessig inngangssituasjon fra Karl Johans gate over
Jernbanetorget til Oslo 8, gjenmom utviklingsprosiektet for Oslo S,

Som i referansealternativet vil det fortsatt veere mulig A bruke @stbanen
som inngang ti! jernbanen. I tillegg vil det tilrettelegges for forbindelse pa
tvers av @stbanehallen, mellom Operaallmenningen og Jernbanegata,

Gangforbindelsen langs siden av hallen vil med ca 4 m gi tilstrekkelig
bredde til gangtrafikken. I tillegg kommer sekundzre gangforbindelseri
hallens lengderetning og pa tvers av hallen. Med nytt innhold og ny
utforming av “mebleringen”  hallen, vil den 13 sterre dpenhet og fremstix
som mer attraktiv bade for besgkende og reisende.

Byrom og byliv ved @stbanen, deluiredning til regulering av @stbanebygningen side 28



@
ROM EIENDOM

B £, B
1 A

Radgivende ingenisr samferdset

Hotell | Dstbanebygget, Oslo kommune

TRAFIKKANALYSE

19.03.2009



FORORD
Rom Eiendom AS utarbeider forslag til omregulering av @stbanebygget i Oslo

I den forbindelse er Norsam AS engasjert til & utarbeide en trafikkanalyse som gjer rede for de
trafikale konsekvenser av reguleringsplanforslaget.

Rune Breivik har veert kontaktperson hos ROM Eiendom AS,

Oslo, 19.03.2009
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1. BAKGRUNN OG HENSIKT
@stbanebygget benyites i dag mest til kontorformal med forretning og bevertning | @stbanehallen.

ROM Eiendom gnsker & innpasse et hotell | @stbanebygget, hovadsakelig ved ombygging av
eksisterende kontorer til hotelirom.

Norsam AS er engasjert av ROM Eiendom til & utarbeide en trafikkanalyse som har il hensikt &
gjere for dagens situasjon, planforslaget og trafikale konsekvenser av planforsiaget.

2. PLANOMRADET

Avgrensning
@stbanebygget grenser mot Jernbanetorget i vest og Christian Frederiks plass i sar. Avgrensning
av reguleringsplanforstaget er vist i figur 1.

Figur 1 : Planomradet

Kort historikk

1854

Den ferste Dstbanestasjonen ble reist som endestasjon for Hovedbanen til Eidsvoll
etter tegninger av arkitektene Heinrich E. Schirmer og Withelm von Hanno.
Stasjonsbygningen i rad tegl star fremdeles, innebygget | Sentralstasjonen, men uten
tamet og den farste toghallen.

1882 Etter at @stfoldbanen ble apnet, matte stasjonen utvides. Toghallen ble fornyet, og mot
havnen og Jermnbanetorget ble det reist to nye flayer i pusset tegl, tegnet av arkitekt og
stadskondukter Georg Andreas Bull, som tidligere hadde tegnet Vestbanestasjonen.

1980 Dstbanestasjonen avvikles som jembanestasjon. Sentralstasjonen ble apnet for trafikk
etter at jernbanetunnelen under byen var ferdig.
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o A tiea

Bilde 2 : @stbanehallen, ca. 1333

3. DAGENS SITUASJON

Kollektivknutepunktet

stbanehallen ligger ved Oslo S som med tilliggende stoppesteder er Norges mest trafikkerte
kotlektivknutepunkt
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Bilde 4 : Osfo S og Ustbanebygget seft fra sar
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Gangforbindelse i byen
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Arealbruk

Tabell 1 viser dagens arealbruk | stbanebygget der kontor,  |[Formal Dagens
forretning og bevertning utgjer de starste arsalene. . sitfuasjon.
~ 2
Adkomster BRA (m”").
. . . : Kontor 8162
Det er ingen titrettelagt kjgreadkomst til @stbanebygget. Forretning 3535
Figur 4 viser gangadkomstene til @stbanebygget fra Hotell 0
Jernbanetorget, Christian Frederiks plass og Fordelings- Konferanse 644
hallen ved Oslo S. Bevertning 2744
Lager /tekn. rom 207
| tillegg er det mulig a8 ga mellom @stbanehallen og Sum 15 294

Christian Frederiks via Christiania Pub.

Tabell 1 : Dagens arealbruk

Bilde 5 : Handel i @Gsthanehallen

Varemottak

Varemotiaket for Usthanebygget ligger i kjelleretasjen med adkomst langs sersiden av spor-
omradet ved Oslo 8. Vareheiser gir kontakt til @stbanehallen. Varemcttaket har frihgyde pa ca. 3,3
meter. | tillegg er det mulig 4 ta inn varer via varemottaket i Byporten.

Parkering

Det er ingen tilrettelagt parkering spesielt for @stbanebygget. Innen kort gangavstand ligger
parkeringshuset pa sersiden av Oslo S og Paléet pa vestsiden av Standgata: De 2
parkeringshusene har en samlet kapasitet pa ca. 1000 parkeringsplasser.
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Inngang nord

Jernbane-
torget

Christian Frederiks plass

Figur 4 : Dagens gangadkomster tif @stbanebygget
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Byutvikling i Bjervika

| Bjgrvika pagéar en omfattende byutvikling med nye
infrastrukturanlegg basert pa vedtatt reguleringsplan.

Dronning Eufemias gate vil binde sammen Bjorvika og
eksisterende gater i Kvadraturen. Nye buss- og trikkeruter
vif ga i Dronning Eufemias gate

Parkeringshus og varemottak ved Oslo S vi] fa adkomst fra
Sporgata langs sgrsiden av sporomradet.

Nye allmenninger, eller byrom, strekker seg pa tvers av det
nye byutviklingsomradet og gir forbindelser meliom fjorden,
bydelen og bakenforliggende byomrader.

Operaallmenningen danner forbindelse mellom
eksisterende bysenirum, den nye byen, og fjorden. Dette
byrommet skal vaere fotgjengeres hovedadkomst til omradet
og il Operaen.

Figur 8 : Operaalmenningen
(Illustrasjon : Plan- og bynings-
etaten i Oslo kommune)

i iy
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-

[T F(";"E"é'w’"

Figur 9 : Utsnitt av reguleringsplan for Bjervika (Illustrasjon : Plan- og byningsetaten i Oslo
kommune)

5. PLANFOR@STBANEBYGGET

Hotell
Figur 10 viser etasjeplaner for hotellet | @sthancbygget. Hotellet planlegges med ca. 160 rom.
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4. etasje

Hotelirom mot nord samt pa
hiarnene mot Jembanetorget.

Pa grunn av begrenset frihgyde R i S
er flere tekniske rom plassert i 4. L
etasje.

3. etasje
Hotellrom mot nord, vest og sar.

2. etasje
Hotelirom mot nord, vest og ser.

1. etasje
Resepsjon i i s@rvestre hjgme
av Jstbanebygget.

Figur 10 : Etasjeplaner for hotell i Usthanebygget (llustrasjon : Melleby arkitekter)
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Adkomster
| planen for hotellet er det ingen tilrettelagt kigreadkomst tit @stbanebygget.

| titlegq til eksisterende gangadkomster foreslas det ny gangforbindelsen fra nord til @sthanehallen.
Resepsjonen i det sarvestre hjernet av @stbanebygget planlegges med flere adkomster.

Hotellet forutsettes bygd for & ivareta krav til universell utforming.

Drosjer har holdeplasser sar for Flytogterminalen og ved Inngang nord.

Jernbane-
forget

Christian Frederiks plass

Figur 11 : Eksisterende (vist med radf) og nye (vist med grent) gangadkomster tif @stbanebygget

Varelevering
Vareleveringen forutsettes & skje som i dagens situasjon.

Ved ombygging av Oslo S planlegges det & gke frihgyden i eksisterende varemottak.

Parkering
Parkeringen for hotellet forutsettes a skje i de offentlige parkeringsanleggene i omradet.
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6.2

TRAFIKKANALYSE

Arealbruk

Tabell 2A viser en sammenstilling av arealbruk i @stbanebygget ;

¢ Dagens situasjon

e Dagens situasjon inklusive godkjent rammeplan for kontorutvidelse utvidelse pa 1 500 m?
¢ Gjeldende regulering
o Planforslag med hotell | @sthanebygget

Samlet areal varierer mellom 15 000 m? og 19 000 m?.

Formal ‘Dagens | Dagens + | Gjeldende Plan-
-  situasjon. | godkj. plan-| regulering | - forslag

_ BRA (m?) | BRA (m?) | BRA (m*) | BRA (m?)
Kontor 8 162 9 663 3750 549
Forretning 3 535 3535 3750 2 600
Hotell 0 0 8 700
Konferanse 644 644 644 644
Bevertning 2 744 2744 6 649 6 900
Lager ftekn. rom 207 207 207 207
Sum 15 294 16 793 15 000 19 000
Tabell 2A: Arealbruk innen planomradet
For videre bruk i trafikkanalysen er
o Hotell og konferanse slatt sammen til ett formal
« Lager og tekniske rom er fordelt refativt pa de aktuelle formal
Formal -~ " *" | Dagens ‘| Dagens + | Gjeldende Plan-

SRR | situasjon ‘| godkj. plai | regulering |  forslag

o | BRA(m?)-{ BRA(m”) | BRA (m®) | BRA (m?2)
Kontor 8274 9784 3 802 555
Forretning 3584 3579 3802 2022
Hotell / konferanse 653 652 653 g 447
Bevertning 2782 2778 0 742 G 976
Sum 15 294 16 793 15 000 19 000

Tabell 2B : Omgruppert arealbruk innen planomradet

Parkering

@stbanebygget tigger | Sentrums-sonen i parkeringsnormen for Oslo.

| de ulike arealsituasjonene kan det bygges maksimum 50 - 90 parkeringsplasser. Det legges ikke

opp tit & bygge parkeringsplasser spesielt for vikksomheten i @stbanebygget.

Forimal - |Parkeringsnorm for Sentriim - Dagens | Dagens + | Gjeldende Plan-
R sifuasjon’ { godkj..plan | regulering | forslag
. \Maksimum antall P-plasser P-plasser |  P-plasser | P-plasser | P-plasser
Kontor 1,6 P-plass pr. 1000 m” 13 16 6 1
Forretning 2,0 P-plass pr. 1000 m’ 7 7 8 4
Hotell / konferanse 1,0 P-plass pr. 16 rom 0 0 0 18
Bevertning 1,0 P-plass pr. 10 seter 28 28 67 70
Sum . 48 51 81 9z
Tabell 3 : Maksimum antall parkeringsplasser
Trafikkanaiyse — Side 13 19.03.2009
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6.3 Turgenerering
Tabell 4 viser erfaringsdata for turgenerering for formalene | @stbanebygget.

Uten tilrettelagt parkering og god koellektivdekning, er det anslatt reisemiddelfordelingen vil gi hey
kollektivandel og lav bilandel.

Formal | Personturer . Reisemiddelfordeling .
| prodegn | GS | Kollektiv Bil | Sum -~

pr.100m2| % | % % %
Kontor 13 20 75 5 100
Forretning 120 30 65 5 100
Hotell / konferanse 16 10 80 10 100
Bevertning 10 20 70 10 100

Tabell 4 : Grunniag for beregning av furgenerering og reisemiddelfordeling

Tabell 5 viser korreksjon for gjennomsnittlig personbelegg for bitturer.

Formal - " | Personturer| - Person- | Bilturer
o ~ |ibil pr.degn| belegg * | pr. degn
, pr.100m2 | pr. bitur | pr.100 m2
Kontor 0,65 1,10 0,59
Forretning 6,00 1,20 5,00
Hotell / konferanse 1,60 1,30 1,23
Beverining 1,00 1,30 0,77

Tabell & : Omregning fra personturer | bil il bilturer

6.4 Biltrafikk

Basert pa arealbruken vist i tabell 2B og data for turgenerering vist i tabell 5 er degntrafikken
beregnet som vist i tabeli 8.
Det er liten forskjell i beregnet biltrafikk i de ulike arealsituasjoner. Beregnet degntrafikk varierer
meltom ADT 230 og 250,
Bittrafikken vil besta av :
= Turer i forbindelse med parkering i offentlige parkeringshus i omradet
» Tureri drosje
» Varelevering med adkomst fra Sporgata
Formal Dagens | Dagens+ | Gjeldende | Plan-

' | situasjon | dodkj. plan | regulering forslag -~

| Dagnirafikk | Degntrafikk | Deghirafikk | Dagnirafikk
Kontor 49 58 22 3
Forretning 179 179 190 101
Hotell / konferanse 8 8 8 116
Bevertning 21 21 52 54
Surn, YDT 258 266 272 274
Sum, ADT 232 240 245 247
Tabell 6 : Beregnet bilfrafikk pr. dogn
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6.5 Kollektivtrafikk

6.6

Basert pa arealbruken vist i tabell 2B og data for turgenerering vist i tabell 4 er degntrafikken
beregnet som vist i tabell 7.

Det er liten forskjell i beregnet kollektivirafikken i de ulike arealsituasjoner. Beregnet dggntrafikk
varierer mellom ADT 3 000 og 3 600.

Formal - - - .| Dagens | Dagens+ | Gjeldende | - Plan- .
: oo | osituasjon | godkj. plan-| regulering | forslag
L | Degnirafikic | Degntrafikk | Degntrafikk | Degntrafikk
Kontor 807 8954 371 54
Forretning 2795 2792 2 966 1577
Hotell / konferanse 84 83 84 1209
Beverining 195 194 472 488
Sum, YDT 3 881 4 (24 3 892 3 329
Sum, ADT 3492 3621 3503 2 996

Tabell 7 : Beregnet kollektivirafikk pr. degn

Trafikksikkerhet

Siden planforslagget ikke gir vesentlig endring i trafikksituasjonen ved stbanebygget, forventes
ingen vesentlig endring i trafikksikkerheten ved prosjektet.

OPPSUMMERING

I planforslaget for hotell | @stbanebygget legges det ikke opp 4 bygge nye kjsreadkomster, heller
ingen nye parkeringsplasser. Varelevering forutsettes & skje som i dagens situasjon.

Nye gangadkomster vil bli tilpasset ny planlgsning.

Sammenlignet med bade dagens situasjon og gjeldende regulering, forventes ikke planforslaget &
gi vesentlige endringer i turgenerering, reisemiddelbruk sller trafikksikkerhet.
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Risiko- og sarbarhet for @stbanen

Risiko- og sirbarhetsanalyse som del av reguleringsarbeid for @stbanen
Civitas 31.03.2009

Risiko utrykker den fare som usnskede hendelser representerer for mennesker, miljw, skonomiske
verdier og samfunnsviktige funksjoner. Risiko er et resultat av sannsynlighet for og konsekvensene av
de uenskede hendelsene. Sarbarhet er et uttryklk for et systems evne til & fungere og oppné sine mél nar
det utsettes for pikjenninger.

Det er gjennomfart en risiko- og sirbarhetsanalyse (ROS-analyse) for @sthanen. Til grunn for
vurderingene ligger det en forutsetning om at omrédet planlegges, prosjekieres og bygges iht.
gieldende lover og forskrifter, standarder og retningslinjer, og med sertifisert kvalitetssikring i alle
ledd. P4 denne méten skal utilsiktede hendelser minimeres, sannsynligheten for at de inntreffer
minimeres og, hvis de likevel skulle inntreffe, minimerer konsekvensene av hendelsen.

Analysen er basert pd arbeidsmetoder i veileder for kommunale risiko- og sdrbarhetsanalyser, utgitt av
Direktoratet for sivilt beredskap, og innhentet informasjon.

Sannsynlighet
I analysen er sannsynlighet beskrevet med utgangspunkt i frekvens, slik som anvist i etterfalgende
tabell.

Tabell x:
Begrep Frekvens
tite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50. ar
Mindre sannsynlig Metlom en gang hvert 10. &r og en gang hvert 506. &r
Sannsyniig Mellom en gang hvert 8r og en gang hvert 10, &r
Meget sannsynlig Mer enn en gang hvert &r

Konsekvens

Med konsekvens menes det i denne analysen mulig virkning av en hendelse. Konsekvens for
mennesker og mili er kiassifisert ikt. folgende tabell:

Begrep Mennesker Milje

Ufarlig Ingen personskader Ingen miligskader

£n viss fare Fa og smé personskader Mindre miljgskader

Kritisk F&, men alvorlige personskader Crfattende skader pd
miljget

Risiko og sarbavhet

Tema Forhold eller ugnskede hendelser Vurdering
Nei | Vurderes nmmere
Natur- Er omrddet utsatt for sng- eller steinskred? X
fortiold Er det fare for utglidning (geoteknisk ustahilt)? X Det har veert store setningsskader pa

@stbanen i den senere tid, trolig pd grunn av
byggearbeider i neerheten, Arsak og aktueile
tittak utredes.

Er omrddet utsatt for springflo/flom? x Springfla kan forekomme | Oslofjorden, men
@sthanen sam ligger pd kote +2,2 har sa vidt
en vet ikke vaert utsatt for springflo.

Er omrédet utsatt for isdannelsefisbygging?
Er omradet utsatt for sterk vind?
Er omradet utsatt for flom i elv/bekk/overlgp?

X X X X

Er det radon | grunnen? Det er liten sannsynlighet for radon § grunnen.




Tema Forhold eller ugnskede hendelser Vurdering
Ne-i " Vurderes nsemmere
Omrddet har naturlig avsatte Igsmasser og
dybde til fiell er pd metlom 30 og 60 m.
Infra- Vil utilsiktede/ukontrolierte hendelser som kan inntreffe pd
struktur neerliggende transportarer, utgigre risiko for
ormradet/konstruksjoner?;
Vag Omradet figger langs fremiidige Dronning
Eufemias gate og Tor Clsens gata, med
Jernbanetorget og Christian Frederiks plass
meflom bygningen og gatene. Utforming av
gatene, trafikkbildet {lave hastigheter) og
Pstbanens avstand til gatene gjgr risikoen for
ugnskede hendelser relativt lav,
Jernbane Jernbanen ligger med direkte tilknytning i
Oslo S. Eventuelle hendelser pd Oslo S vit ogs3
kunne bergre @sthanen,
Sig Ikke aktuelt,
Lufirommet X Ristkoen er den samme som i Oslo senfrum
forgvrig.
Vil drenering av omrédet fare til oversvgmmelse | X
nedenforliggende omrader?
Vil utilsiktede/ukontroflerte hendelser som kan inntreffe p8 X
neerliggende virksomheter (industriforetak mv.) utgigre en risiko
for omridet?:
Utslipp av gifiige gasser/stoffer X
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare gasser/stoffer X
Medfarer bortfall av tilgang til falgende tenester spesielle
ulemnper for omrddet?:
Elektrisitet X
Teletjenester X
Vannforsyning X
Renavasjon og spillvann X
Gar det hgyspentlinjer gjennom omradet? Det er hgyspentanlegg gjennom Osletunnelen
og pd sporamrddet. Dette ligger utenfor
@stbanen. Risiko for ugnskede hendelser er p&
samme nivd som for Oslo S,
Er det spesiell klatrefare i forbindelse med master/innretninger? X
Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnettet for @stbanen vil ikke pdvirke trafikksikkerheten for
gdende, syklende og kjprende innenfor omridet og tl?: gdende, syklende og kjgrende pd lokalgatene i
orarddet.
Barnehage, skole X
Neermiljganlegy X
Forretning, etc. X
Busstopp X
Brannberedskap?
Omfatter omrédet spesielt farlige anlegg? X
Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning, mengde og X
trykk?
Er det utilstrekkelig tifgjengelighet for brannbit, X
Tidligere | Er omradet pévirket/forurenset fra tidligere virksomheter?: Tidligere bruk som jernbanestasjon gir
bruk sannsynlighet for forurensning i grunnen.
Gruver med pne sjakter, steintipper, etc. X
Militeere aniegg, fijellanlegy, piggtridsparringer, etc.
Havne- og industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering og X
forurensede sedimenter
Om- Er omrdet utsatt for luftforurensning fra omgivelsene? Omradet vil bli tilfert forurenset luft fra
givelser bakenforliggende by og hovedveiene i
omrédet. Foresldtt arealbruk anses som lite




Tema Ferhold eller ugnskede hendelser Vurdering
V Nei | Vurderes nzemnere
felsom sett i forkeld til luftforurensning.
Risikoen for helseskader for bespkende og
arbeidstakere vil vaere lav. Behov for tiltak for
4 sikre god luftkvatitet innendars m& vurderes
nzermere under prosjektering. Se egen omtale
under.
Er det regulerte vannmagasiner i neerheten som utgjgr spesiefl X
fare for usikker is?
Finnes det naturgitte terrengformasjoner som utgjgr spesiell fare | x
(stup, skrenter, etc.}?
Ulovlig Sabotasje og terrerhandlinger: X @sthanen kan, pad linje med andre
virksom- pubiikumsomrdder og med nzerheten Bl Oso S,
het anses A veere et sabotasje/terrormal. Risikoen
anses som refativt lav.
Er tiltaket i seg selv et sabotasje-fterrormal? X

Finnes det potensielle sabotasie-/terrormal i naerheten?

X Oslo S ansees som mulig sabotasje-fterormdl,
Lav risiko.







