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Plan- og bygningsetaten har 11.6.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1nr.2 og i henhald
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig etiersyn.

Omradet foreslis omregulert til spesialomride bevaring {forretning, kontor, ambassade, bevertning og
allmennyttig forml (konferanse)). Maksimalt bruks areal over terreng er satt til BRA=13.800 m’.
Planforslaget innebzrer at Thiis-girden kan pabygges med en ny tilbaketrukket etasje med samme
fotavirykk som den eksisterende toppetasjen. Tarnfasadene viderefgres 1 pibygget opp til ny gesims.
Plan- og by gningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

Plan- og by gningsctaten ber om bemerkninger til forslaget i lgpet av hgringsperioden

Orientering om planen kan De fi i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.
De kan ogs4 se planforslaget pé falgende steder:

- Informasjonssenterct i Rddhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Sentrum (v/ bydel St. Ianshaugen), Akersbalden 27.
Planforslaget kan ogsd lastes ned fra efatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.

Eventuelle bemerkainger til planforsiaget ma sendes Plan- og bygningsetaten 17.8.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pi 1/2-1 side egnet for trylking.
Bemerkninget som kommer inn er grunalaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
imen vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene folger
saken nir den sendes til politisk behandling.

Byrédet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler salen med de bemerkninger som er
lommet inn. Derctter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godljenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtalet
lkan da piklages.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Haakon VII’s gate 1 (Thiis-garden), Vika
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Omridet foreslis omregulert til spesizlomride bevaring (forretning, konfor, ambassade, bevertning
og allmennyttig formal (konferanse)), Malksimalt bruksarcal over terreng er satt il BRA=13.800 m".
Planforslaget inncbzxerer at Thiis-girden kan pibygges med en ny tilbaketrukket etasje med samme
fotavtrykk som den cksisterende toppetasjen. Tarnfasadene viderefares pabygget opp til ny pesims.
Plan- og bygningsetaten anbefaler ildkce planforslaget.

Plan- 0% bygningsetaten ber om bemerkninger Hil forslaget i lopet av horingsperioden
1. til:.. 1 A/8. 229

fra:dod b B

Vi gjor oppmerksom pi at ogsi innsigelser mi sendes innen fristen.

Utarbeidet av: Kristin Jarmund Arkitekter AS for Haakon VIUs gate 1 ANS.
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Yedlega:
Forslagsstillers planbeskrivelse — side 1 av 21

Forslagsstillers planbeskrivelse
Haakon VII’s gate 1, Oslo
Reguleringsplan

Utacbeidet av: Kristin Jamund Arkitekter AS for forslagstiller Haakon VIIs gi. 1 ANS, for
eiendommen Haakon VII's gt 1, Gnr/Bor 209/128
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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2. BAKGRUNN

- Kristin Jarmund Arkitekter AS har p4 oppdrag fra Haalcon VIIs gate 1 utarbeidet et plansforslag for
Haakon VIis gate 1, som vil gi mulighet for & pibygge eksisterende bygningsmasse med én etasje.
Bakgronnen for forslaget er som falger:

- Eksisterende toppetasje som huser "Shippingklubben™ har et omfattende rehabiliteringsbehov.

- TBksisterende takflate har etf svert uryddig taklandskap med diverse ulike tekniske
installasjoner op komponenter som g]ennom arenes lop har blitt plassert pa takflaten, ag som
det gnskes en opprydning 1.

- Dagens bebyggelse ligger ca én etasje lavere en omkringliggende bebyggelse.

- Byggets cier ensker & utnytte eiendommen pé en s8 optimal og tidsmessig méte som muhg —
bade pa vegne av bygget som sidan, og byen og miljeet omlring, -

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommen ligger 1 Oslo sentrum, like ved trafikknutepunktet Nationaltheatret stasjon,
sentrumskjermen, Osto Radhus, Aker Brygge og det indre havneomridet. Bygningen ligger i et omrade
med stor forretningsaktivitet.

Bygningen uigjer alene et helt kvartal og avgrenses av gatene Haakon Vs gate, Olav Vs gate og
Klingenberggata. Bygningen er i dag pa 10 etasjer + k_]EHCl og oppbygg pa tak for tekniske
installasjoner.

Eiendommen brukes til forretnin gsvirksomhet i 1. etasje og kontor-/nzringsvirksombhet 1 de svrge
etasjene. 1 byggets gverste etasje drives selskapslokalene ”Shippingklubben”, som ogsd er offentlig
tilgjengelige for allemennheten pé dagtid..

" Planomridets areal er 1389 m2, og byggets niverende areal ex pd 12824 m2 BRA over terreng og
4400 m2 BRA under terreng,

3.2 Planomridet og forholdet 4l tilliggende arealer

Landskap
Vedr. grunnforhold se under tema miljsfaglige forkold.

Planomyridets avgrensning ligger 1 bygningens fasadeliv. Forliold som vegetasjon, grﬂnnstruktur ete. er
derfor ikke aktueile.

Bygningen er oppiert pi Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger.

Miljefuglize forhold

Planomrddet ligper 1 et omrfde hvor det er elier har veert mye trafikk. Planomridet er utsatt for
trafildstey og deler av omrddet ligger i red sone.

Planforslaget omfatter ikke inngrep 1 grunnen.
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Planomridet er utsatt for luftforurensning fra veitrafikk og vedfyring generelf om vinteren.

Det er god tilknytning til kollekiivnettet, og eiendommen har ellers god kapasitet mht
parkeringsplasser.

Bygget er tilknyttct ffernvarmeneifet.

Omradet er ikke sterkt utsatt for vind, men bebyggelsen antas, avhengig av vindretning, i noe omfang
8 veere ulsatt for vind fra fjorden.

Forhold til Lokal Agenda 21: Det er ingen spesifikle retningslinfer 1 bydelen vedverende detie.

Sol- og skyggeforhold: Haakon Vs gate 1 har en gunstxg sydorientering 1 forhold til himmelretningen
med hensyn il sol- og skyggeforhold.

Trafikkforhold

Planomridet ligger 1 en tett bysituasjon med trafikkerte gater pé alle sider.

Varelevering og parkering skjer i bygningens underetasjer med atkomst via nedkjarsel i Haakon V1ls
gate. Bygningen har ca. 90 parkeringsplassér for bil samt 50 plasser for sykkelparkermg i underetasjer.
33 % av parkeringsplassene er tilretfelagt for elbil.

Risiko- oz sdrbarhel
Det er ingen smrskilte forhold vedrerende risiko- og sirbarhet ntover det som normalt ma paregnes i

en teit bysituasjon,

Sosial infrastruktur

Beliggenheten i Oslos kommersielle og forretningsmessige sentrum medfeter god tilgjengslighet til
forretninger, offentlig og private kulturiiibud etc.

Planomridet har en gunstig beliggenhet i forhold 6l kolektivitrafikk.

Teknisk infrastruktur
Haakon VIIs gate 1 har fjernvarmetilknytning.
Forovrig er det god tilgang pa teknisk infrastruktur 1 hht det som mé piregoes i en teti bysituasjon,

Estetikk v byggeskikk

Bygningen hlir ogsa kalt Thiis-girden, og ble oppfert i 1956 etter tegninger av arkitekt Jarle Berg. Den
har et seeregent preg og er et typisk ekseinpel pa etterkrigstidens forretningsbygg. Bygningen har ef
stramt arkitektonisk uttrykl og en fasadekledning av prefabiikerte betongelementer hvorav enleelte har
en kunstnerisk uiforming, utfert av billedhugger Grnulf Bast.

Tammotivet har gjemnomhullede fasadeplater utfort av billedhugger Prnulf Bast og langfasadene har
tilsvarende tette fasadeplater utfert av samme kunstoer. Farger er ulike mellomgra toner (betongfarge).
Vinduene har hvite sprosser og omramning i 2.-10. etasje. Glassfelt og inngangsparti pa gateplan har
omramning; i rustfiiit stil.

Fiernvirkning: Bygningen utgjer alenc et helt kvartal med fre frie fasader, og har en eksponert
beliggenhet i bybildet. Bygningen kan ses pa lang avstand fra 7. juni plassen, Nationaltheatret,
Akershus festning samt fra Aker Brypge. Bygningens eksponerte beliggenhet mot Radhuset,
Radhusplassen og det indre havneomridet gjer at bypningen er et vikiig element i taksilhuetten rundt
Rédlmset. Bygningen ligger 1 umiddelbar nerhet til RAdhuset som er et monumentalt symbolbygg.

Volum (skala + provorsion): Bygningen har en total heyde pd 10 etasjer. Den mverste etagjen er
tilbaketrukket fia yire fasadeliv mot Hazkon VIIs gate og Klingenberggata. Teknisk rom er plassert p4
tak og ligger imnirukket pé takflaten. Over teknisk rom og ved siden av teknisk rom er det plassert en
rekke tekniske installasjoner som tﬂl‘l‘k]ﬁllere takhatier, antenner etc. somn rager 2-3 meter over teknisk
roms kotehayde.
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Bygningens vire gesimshoyde pd ¢+31.0 samsvarer med, eller er noe lavere enn, tilliggende
bygningers ytre gesimslinjer mot Haakon VIIs gate og Olav Vs gate. Forgvrig et de totale
pesimsheydene for tilstatende eiendommer noe hayere. Sett fra Ridhusplassen/sjgsiden omkranses
bygningen av Haakon VIIs gate 2 mot vest og Solplassen 1 mot st, Haakon Vlis gate 2 har en
gesimshayde pd ot 34.0 med et bratt skritak opp til hovedvohim med avre gesims pd c+37.0 og et
inntrukket teknisk rom pd ¢+40.0. Solplassen 1 har en yire gesimshayde pd ¢t38.0 og med et
tilbakefrukket teknisk vom pé ot 40.0.

Bygningstype: Bygningen er et typisk foiretningsbygg fra etterkrigstiden hvor man eksperimenterte
med nye konstruksjoner og materialer. 1. etasje har store vindusfiater og inntrukne inngangsparti mot
gaten. Over 1. etasje ligger en inntrukket mezzaninetasje og kontorefasjene (3.-9. ctasje) er innrammet
i'et samlende motiv mot galelopene. Mot Ridhmsplassen og Nationaltheatret har bygningen et
_tamninotiv som strekker seg over 9 etasjer (2.-10. efasje).

Formsptik: Bygningen har et stramt formsprak og en klar sirukiur. Dette loser'seg noe opp i og med
tekniske rom og tekniske installasjoner som pabyeg pi bygningens tak.

Bygningen har en yire gesimsheyde mot tifliggende gatelep, Haakon Vs gate og Olav Vs gate, pa
¢+31.0. Mot Olav Vs gate har bygningen et tilbaketrukket votum med gesimshoyde pé c+34.0. Dette
volumet avsluttes mot sjgsiden og mot krysset Klingenberggata/Olav Vs gate med et heryt og slankt
tirnmotiv som strekker seg fra 2.-10. efasje. Mot Haakon Vs gate er gverste stagje tilbaketrukket og
gitt et karakteristisk “sikksakkmotiv”. Mot Klingenberggata har bygningen et fremskytende parti
(risalitt) med en gesimshayde pa ¢+28.0. Teknisk rom for Haakon V1Is gate 1 ligger inntrukket pd
takflaten og har en heyde pa ca. ¢+37.0. 1 tillegg er en del gvrige tekniske komponenter og
installasjoner plassert p4 takflaten, Dette skaper et uryddig innirykk.

Uterom: Bygningen har terrasse i 10: etasje som Ligger tilbaketrukket mot Haakon VIIs gate.

Eksisterende tilbaketrukne etasje mot Haakon VIIs gate (Shippingklubben) er 1 darlig forfatning og har
et stort behav for rehabilitering.

Stedsutvikiing

Omradet er dominert av tett kvartalshebyggelse og utgjer en i utgangspunktet komplett del av
bykjernen.

Barns inferesser

Byymingen ligger i sentrum ay Oslo og det er ingen leke- og oppboldsarealer for barn i omréadet.

Universell utforming :
Bygningen har trinnfri atkomst og heis til alle etasjer.

 Zuridiske forhold
Det foreligger ingen relkefalgekrav, utbyggingsavtaler e.l. for planomridet.

Eievforftold

Eiendommen eies av Haakon VIIs gate 1 ANS.

Tnteresseniofisetninger
Nye tiltak vil kreve eksira omianke og hensyntagen i forhold il eksisterende bygnings verneverdi.

4, PLANSTATUS
4.1 Overordnede feringer og gjeldende p]aﬁstatus

Rikspolitiske besternmelser eller retningsiinjer - -
Rikspolitiske retningslinjer for satnordnet areal- og transporiplanlegging har som mél 4 samordne

arealbruk og transportsystem med den hensikt 4 fremme samfunnsekononmsk ressursuimyttelse, Det
skal Tegges til rette for aki konsentrasjon av uthygging i byggesonene i by- og tettstedsomrader.
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Offentlige- og private servicetilbud bar tilpasses eksisterende og planlagt senterstruktur og
kollektivkmuepunkter.

Gieldende overordnede planer

Komnrunepla 2004 -

I falge kommuneplan 2004 skal det legges vekt pa blant annet ubvikling av Oslo sentram,
knutepunkter og stasjonsnere omrader, Seatrun skal videreutvikles som arena for lultur, handel og
neringsvirksomhet, med vekt pd bide fornyelse og bevaring. Oslos mangfold med de ulike strekenes
serpreg og atmosfiere md tas vare pd og videreutvikles, Ny bebyggelse ma tilpasses eksisterende milje
slik at strokspreget bevares. .

Kommuneplan 2008:
Vedtatt 11.06.2008. Denne gir tilsvarende faringer for omridet som Kommuneplan 2004.

Kommunedelplan 13: .
Kommunedelplan 13 er en overordnet tammeplan for byutvikling i indre Oslo. Den har ii! hensikt &

trekke opp retningslinjer for arealplanlegging og gjennomfering. Det aktuelle omrédet ligger fier
Nationaltheatret stasjon som er et av byens desiderte knutepunkter i forhold til kollektivdelning,

nering, service og kultor.

Gieldende regolering

Planomradet inngar i reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune 8-2255, vediatt
98.07.1977 der eiendommen er regulert til byggeomrade for kontor og forretning. Bestemmelsene til
planen begrenser bebyggelsen til 5 efasjer og med en maksimal utnyitelsesgrad pa U=250.

Bygningen i Haakon VIis gate 1 ble oppfert i 1956 med en hayde pd 10 etasjer og en langt starre
utnyttelse enn den senere vedtatie reguletingsplanen gix rom for. Reguleringsplanens U-
gradsbestemmelser og bestemmelser om etasjehoyde er dexfor sveert misvisende bade for denne
eiendommen og omridei for gvrig. Planomradet har i dag en utnyitelsesgrad pd U=-3.86,

Pigdende planarbeid

Folgende kommunedelplaner er under arbeid:
~KDP for byntvikling og bevaiing 1 indré Oslo 2005-2020.

4.2 Mulig uinyttelse i henhold til gjeldende regulering
Se ovenstiende beskrivelse for gjeldende regulering.

5. MEDVIRKNING

5.1 Tnnspill ved kommunalt samrid

Kommunalt samrad er et proveprosjekt der enkelte efater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av ct planinitiafiv. Samridsinnspillene ex til orientering gitt
pa bakgrunn av planinitiativ lagt fram for Plan- og bygningsetaten i Planforam 29.05.2007, og som
omfattet forslag om pabygging pa eiendommen i to etagjer. Dette er 1 senere planskisse og
foreliggende planforslag redusert til forslag om pibygging i én etasje. Kopi av samrddsinnspillene
folger som eget vedlegg,

Liste over sanrddsinnspill
1. QGravferdseiaten. 02.03.2007
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2. Trafiklketaten. 06.03.2007
3. Hafslund Nelt, | 07.03.2007
4. Undervisningsbygg ' 08.03.2007
5. Vann- og avlepsetaten. - 09.03.2007
6. Helse- og velferdsetaten. 13.03,2007
7. Samferdselsetaten. 14.04.2007
8. Eiendoms- og byforuyelsesetaten. 14.03.2007
9. Byantikvaren. 15.03.2007
10. Bydel St. Hanshaugen o 21.03.2007
11. Bolighygg Osla KF 27.03.2007

Sammendrag av samrddsinnspill

1.

Gravferdsetaten. '
Tngen kjente foshold som er av betydning for planinitiativ i dette omridet.

Trafikketaten,
Tiliaket ma ikle medfore vesentlig gkt parkering langs gategruam,

Parkeringsdekning mi vare i samsvar med den il enhver tid gjeldende parkeringsnorm i Oslo
kommune (i tillegg m min. 5 % av patkeringsplassene tilrettelegges for
forflytningshermmede).

Adkomstmulighetene 1 omradet mé silares.

Hafslund Nett.
Det mé ilke gjgres inngripen 1 terreng som medforer endring av overdekningen over Hafslond
Netts kabelsiikkledning fram til Haakon VIIs gate 1.

En eventuell fiytting av eksisterende anlegg eller byggmg av nye anlegg mi i sin helhet
bekostes av uthygger.

I tilknytning til stremforsyning til nye anlegg eller forsterkning til eksisterende, m4 det tas
tidlig kontakt med Hafslund Neit for planlegging av nedvendige tiltak, plassering av

" petistasjon etc.

Det er en forutsetning at det inngis overenskomster mellom Hafslund Nett AS og tiltakshaver
sorn sikrer netieler rett fil diify, vedlikehold og foimyelse av anleggene.

Nybygging, omlegging og opprusmjnur av veibelysningen til kommunal standard 1 henhold 61
den kommunale veinormalen mé tas med som en del av palagt infrastruktur 1
prosjektkosinadene for anlegpet.

Undervisningsbyeg
Undervisningsbygg ser ingen kjente forhold av betydning for planinitiativet.
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5. Vann- og avlepsetaten,
VAV har ingen kjente forheld sorn har betydning for planinitiativet.

Det gjores oppmerksom pd at utbygger ma piregne at det skal utarbeides egen plan som viser
héndteringen av overvannet. Lokal overvannshéndtering er enskelig.

6. Helse- op velferdsetaten. _
Helse- og velferdsetaten viser ti! at planomrédet ligger i et omrade der det er eller bar vaert
mye trafikk. Masser som ligger under og ved veter er ofte forurenset med organiske og
vorganiske miljogifter. Ved eventuelle terrenginngrep, gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset
grinn ved bygge- og gravearbeider, i forurensningsforskrifien.

Planomridet et ogsa utsatt for stay for veitrafikk i omliggende gater, og deler av omradet
figger i rd sone. Dersom det legges lokaler med fasade ut mot Haakon VIls gate av en type
der teknisk forskrift setter prenser for innenders lydniva fra trafikk, jfr. N'S 8175 klasse C, ma
det kreves en stayfaglig utredning for & sikre at kyavene til innenders steryniv ikke '
overskrides (for eksempel kontorer eller materomy).

Planomradet er utsatt for luftforurensning om vinteren fra forurensningskilder som
vegtrafikien (eksos og veistgv), vedfyring samt generell bakgrummsforurensning i indre by.
Det er derfor viktig 4 sikre godt inneldlima ved & installere partikkelfilter i bygninger (TEK §
8-32.1). Dessuten ber hygningene tilknyttes fjernvarmenetiet eller benytte andre miljpvennlige
energikilder til oppvarming for & begrense utslipp til luft.

Av samme hensyn er trafikkvekst uenskelig, Den gode tilknyiningen til kollektivirafildc
utnyttes og antall parkeringsplasser for ansatte begrenses mest mulig ved 4 legge til gronn
lavest parkeringsnorm ved beregning av antall patkeringsplasser.

7. Samferdselsetaten.
Parkering skal veere i hht den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune.
Detie gielder ogs for sykkelparkering. Dersom bilparkering ikke kan leses pa egen eiendom
ma det silres parkeringsmulighet i umiddelbar naerhet. Forholdet forutsettes avtalefestes
gjennom tinglyst erkleering. :

Ved en evt, omregulering mtp skt utnyttelse mA det redegjeres for hvordan endringen vil
pavirke trafikken p tilstotende veinett mht trafikksikkerhet og framkommelighet. Dagens
situasjon, fremtidig arealbruk og trafikkforhold mé belyses.

Samferdselsetaten starter i inneveerende &r eget planarbeid mip utarbeidelse av
opprustningsplan for Olav Vs gate. Nye lasninger foritsetfes avklart gjennom detfe
planarbeidet. Planleggingen vil skje 1 samrad med eierne av tilliggende eiendommer.

Samferdselsctaten gigt ogsi oppmerksom pa at Haakon VIIs gate forbi planomradet nngdr i
det statlige veinettet, og at det herav er Statens vegvesen Region st som er
forvaltningsmyndighet for nevnte veilenke. . ‘

8. Biendoms- og byfomyelsesetaten (EBY).
EBY har rollen som kommunens grunneierrepresentant med ansvar for 4 ivareta eierskapet,
utviklingen og forvaltningen av bykassas eiendommer. Kommunen eier bla,
naboeiendommen med Ridhuset og Rédhusplassen.
Selv om et pAbygg i to etasjer ikke utgier noen vesentlig ekning av utnyttelsesgraden 1 forhold
til eksisterende bygg, er skningen betydelig i forhold til dagens regulering. Siden bygningen
allerede har 10 etasjer og er cksponert, serlig fra sjgen, og har et monumentalt symbolbygg
som Rédhuset som ner nabo, mener EBY at saken mé behandles som en reguleringsplan, slik
at cn kan f3 fastslitt om pébygget vil f& konsekvenser for solforholdene i omrédet. Spesielt
nevni er Kronprinsesse Mirthas plass og Radhusplassen.
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9. DByantikvaren,
Haakon VIis gate 1, kalt Thiisgarden, bl oppfert i 1956 etter tegninger av Jarle Berg.

Fasadeplatene er utformet av billedhugger @rnulf Bast. Bygningen er typisk for
etterkrigstidens forretningsbygg, der man eksperimenterer med nye konstruksjoner og
materialer. Utformingen med tAmmotiv mot Kronprinsesse Mérthas plass og Réadhuset, de
kunstneriske vtformede fasadeplatene og den spesiclle sildesalde-utformingen av den
tilbaketrukne etasjen (Shippingklubben) mot Haakon VIIs gate gir by gningen et seregent
preg. En pabygning vil efter Byantikvarens vurdering forklndre bygningens arkitektoniske
avslutning. )

Bygningen er ikke per i dag oppfart pi Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige
byeninger og anlegg. Dette skyldes ikke at bygningen ikke har bevaringsverdi, men at
etterkrigstidens arkitektur er et arbeid som skal utferes av Byantikvaren i irene som kommer
og at Haakon V1Is gate 1 vil bli vurdert oppfert pa Gul liste.

(Forslagstillers anmerkning: bygningen er senere bliit oppfart pd den gule listen). _
Med sin eksponerte belipgenhet mot Radhuset/Réadhusplassen og det indre havneomridet, vil
et toctasjes pabygg innebeere en kraftig endring av taksithnetten rondt Ridhuset, Bygningen er
i dag med sine 10 etasjer blant de heyeste i omridet. Etter Byantikvarens vurdering er det
sveert ubeldig om bygningene i omridet begynner & konlkurrere med Radhusets monwmentale
tarn. Denne bygningen er allerede i strid med gjeldende regulering pa 5 etasjer. -

Byantikvaren frarider pAbygging av Haakon VIIs 1 gate ut i fra arkitektonisk egenverdi og
den eksponerte beliggenheten mot Ridhus et/Radhusplassen og det indre havneomrédet.

10. Bydel St. Hanshaugen
Bydel St.Hanshaugen fastholder tidligere holdning til hayhus som er utbrykt i bydelens
heringsuttalelse til hoyhusmeldingen. Bydelsutvalget uttaler der at de dpner for noen
signalbygg, men et ellers skeptiske til hayhus, De er derfor skeptiske til & anbefale en gradvis
gkning av hayden pa et allerede hayt hus i dette omrddet og ber om at lys/skyggeforhold som
folger av pAbygpet, samt i hvilken grad en heyere bygning vil bidra til mer vind i gatene rundt
bygningen blir utredet,

11. Boligbygg Oslo KF
Boligbyig Oslo KF lgenmer ikke til forhold av betydning for pla_ninitiativ 1 dette omridet.

Forslagsstillers kommentarer il samrddsin nspill

1. Gravferdsetaien.
Ingen kommentar.

2. Trafikketaten. ' )

Haakon V1Is gate 1 har en sentral plassering i umiddelbar neerhet til kollektiviransport.

Til tross for noe gkning av andel kontorer sé vil il gjengjeld Shippingklubbens aktivitet veduseres slik
at det forventes en tilsvarende eller redusert trafikkaktivitet 1 forbindelse med foreslitte pabygging av
eiendommen. Parkeringsdekningen for Haakon Vils gate 1 er ivaretatt ved al det 1 egen parasje i A
kjeller allerede i dag er ca. 90 parkeringsplasser hvoray 1/3 av plassene er tilrettelagt for el-bil.
Parkeringsnormens krav til he-parkering er ivaretatt, Det er ogsa 50 plasser (il sykkelparkering 1
nnderetasje. ) ;

Planforslaget vil ellers ikke endre adkomstmulighetene 1 omridet.

3. Haislund Nett.
Planforslaget omfatter ikke inngrep 1 grunnen. -

4. Undervisningshyeg.
Ingen kommentar.
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5. Vann- og aviepsetaten.
Overvannshindiering forutsetfes lest lokalt pd samme méte som i dag.

6. Helse- oz velferdsetaten.

Pabygget er trukket inn fra yire fasadeliv mot Haakon VIIs gate. Det vil bli stilt krav til sikring av
stoyforhold og lnftforhold i hht vedtatte forskrifier, vediekter og remingslinjer for dette.

Haakon VIIs gate har allerede flemvarmetilknytning,

7. Samferdselsetaten. Planskissen vil ikke pAvirke trafikken pa tilstetende veinett mht trafikksikkerhet
og framkommelighet. Dagens situasjon mbt trafikkforhold opprettholdes,

Forslagsstiller ensker en koordinering av arbeidene 1 forhold til Samferdselseiatens planatbeid mip
opprusining av Olav Vs gate. '

Kfr. kommentar til samrddsinnspill fra Trafikketaten i pkt. 2 vedr. parkering og sykkelparkering.

2. Fiendoims- op byfornyelsesetaten.

EBYs samradsinnspill henviser til planinitiativet hvor det var illustrert en pdbygning pi 2 etasjer. Titer
imlspil] fra bl.a. Byantikvaren og EBY er dette n redosert i og med planforslaget som gielder pibygg
pa kum 1 etasje.

Ingen av bygningene i dette omrédet et i samsvar med regulenngsplansn mht hoyder, og det var de
heller ikke da de ble oppliast. U-gradsbestemnmelser og bestemmelser om etasjeheayde er derfor svart
misvisende for dette omyddet.

Saken vil bli behandlet som en repuleringssak og konsekvenser for sol- og vindforhold vil bli utredet.
(Vedlagte sol- og skypgediagrammer viser for avrig at ny situasjon vil gi helt marpinale endringer i
forhold til eksisterende sol- og skygeeforhold i omradet.) Pga bygningens gunstige sydorientering vil
nytt pAbygg ikke gi noe skygpe til Ridhusplassen og Kronprinsesse Mérthas plass i det hele tatt.

9. Byantikvaren,
Byantikvarens samridsinnspill henviser til planinitiativet hvor det var illustrert en pabygning pa 2

etasjer. Etter innspill fra bl.a. Byantikvaren og EBY er deite redusert i og med planforslaget og
forutgiende planskisse som gjelder pabypg med kun I etasje.

Forslagsstiller ansker 4 ivareta bygningens arkitcktoniske egenverdi og foreslitte pabygg vil i utfarelse
og formsprak respektere eksisterende bygnings arkitektur. Det vil ogsd bli stilt krav i

. reguleringsbestenmelsene om at seknad om rammetillatelse skal legges fram for Byantikvaren for
uttalelse for behandling.

Bygningens yire gesimsheyde samsvarer eller er noe lavere enn tilliggende bygningers ytre
gesimslinjer mot Haakon VIIs gate og Olav Vs gate: Forevrig er de totale gesimshaydene for
tilstatende eiendommer noe heyere. Etter var mening vil ikke et pibygg, som nd er redusert til én
etasje itht. planinitiativet, innebzre en nevneverdig endring av taksilbuetten rundt Rédhuset. Heller
ikke vil det konketrere med Ridhusets momunentale tagn.

Bygningen vil med nytt pdbygg fremstd med ef rencre og roligere utirykk sett fra indre havneomride
og vil fi en arkitcktonisk helhetlig avslutning mot himmelen som inkluderer tekniske rom og
installasjoner innenfor et siuttet volum. Totalheyden vil veere i overensstemmelse med

omkringliggende bygs.

10. Bvdel St. Hanshaugen,

1 forhold til planinitiativet er pAbyggets hﬁyde i plansktssc/planfmslag redusett til en etasje. .
Bygningen vil med detie £ en total hoyde pd 11 etasjer og er séledes ikke 4 regne som et hayhus. Lys-
og skyggeforhold for ny situasjon er vist i vedlagte sol- og skyggediagram. Nytt pabygg vil ikke 1
nevneverdig grad plvirke sol-/skygpe-fvindforhold pa stedet,

11. Boligbyge KF.
Ingen kommentar,
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5.2 Kunngjeringsinnspili

Kunngjering om igangsatt planarbeid ble foretait den 13.11.2007 i Aftenposten og Dagsavisen.
Tankomne kunngjeringsinnspill er opplistet, referert, kommentert og vedlagt sammen med
forhndsuttalelser, se punkt 5.3 forhandsutialelser.

5.3 Forhindsuttalelser
P4 bakgrunn av forslagsstillers brev av 10.12.2007 til bererte instanser og parter, med redegjorelse for
igangsatt planarbeid, innlom forhdndsutialelser som folger som eget vedlegg. i

Liste over kunngjeringsiunspill og forhdndsultalelser

1. 0slo kommune, Byantikvaren 14.03.2008
2. Oslo komnmme, Samferdselsetaten _ 10,12.2007
3. Oslokommune, Vann- og avlepsetaten - 21.12.2007
4. Oslo kommune, Helse- og velferdsetaten ‘ 02.01.2008
5, Oslo kommune, Omsorgsbygg Oslo KF 02.01.2008
6. Oslo kommune, Bydel St. Hanshaugen 7 04.01-2068
7. Oslo kemmune, Brann- og redningsetaten 22.01.2008
8. Viken I"jemve'arme AS 10.12.2007
9. Oslo Handelstands Forening ' 18,12.2007
10. Klingenberggaten 5 AS 21.11.2007
11. Vika Eiendomsforvaltning AS | 06.12.2007
12. Klingenberggaten 5 AS og Klingenberggaten 7 DA 27.12.2007
13. Solplassen 1 AS ' 03.12.2007
14, Hotel Continental AS, Stortingsgaten 24/26 i 21.12.2007
15. TOTAL E&P NORGE AS ) _ 21.12.2007
16. Shippinpklubben, Haakon VIIs gate 1. 03.12.2007

Sammendrag av kunngjsringsinnspillene/forhindsuttalelsene

1. Oslo kommune, Byantikvaren,

Det fremheves at byggets arkitekt — Jarle Berg - sine byggverk 1 Oslo inntar en sentral posisjon i byen.
Thiisgarden er skapt som et selvstendig monumentalbygg hvor det framskuite hjernet det Olav V'gt.
og Haakon VII's gate metes har en markant ionolittisk karakter. Den arkitektoniske lgsningen
fremstir sor som velaveiet og avbalansert, med den lave toppetasjens som en harmonisk avslutning.
Bt hvert pibygg utover dagens situasjon vil bryte med bygningens velavveide Proporsjoner og
redusere betydningen av girden.
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Byantikvaren fastholder pd bakgrunn av dette at et pdbygg pé eiendommen er utilridelig,

2. Oslo kommune, Samferdselsefaten

Samferdselsetaten refercrer til etatens kommentarer ved kommunalt samrd av planinitiativet, jfr. brev
datert 14.03.07. Kir. kap. 5.1 Samridsinnspill.

Samferdselsetaten understreker samfidig viktigheten av at eventuell ny bebyggelse ikke forringer
ferdsels- og rekreasjonskvalitetene for tilgrensende gaterom. Sett 1 lys av pAgiende planarbeid i regi av
Samferdselsetaten et de serlig oppfait av konsekvensene for den viktige fotgjengeraksen Olav Vs gaie.
Det md lages sol-/skyggediagram som viser far- og ettersituasjonen. Aktuelle tidsvalg for framstilling
av nevote skdsser er hivv. 24, jum k1. 15 og 22 moars Id. 15,

3, Oglo kommupe, Vanno- op avlepsetaten
Ingen kommentarer,

4. Qslo komnmune, Helse- og velferdsetaten .
Helse- og velferdsetaten viser fit siti brev datert 10.12. 07; I folge lov om helsejenesten i kommunenes
§ 1-4, skal helsetienesten “medvirke il at helsemessige hensyn blir ivaretatt i andre offentlige organer
hvis virksomhet har betydning for helsetfenesiens arbeid. Slit medvirlming skal skje blant annet
giennom rid og witnlelser og ved deliakelse i plan- og samarbeidsorganer som blir opprettet.” Helse-
og velferdsetaten uttaler seg som helsefaglig radgiver.

Helse- og velferdsetaten viser ogsd til bemerkninger om stoyforhold og Tufikvalitet 1 samradsmnsplll
datert 13.03.2007. Kit. kap. 5.1 Samradsinnspill.

Saken berorer ifalge etaten ikke iemaet forurenset gronn.

5, Oslo kommmne, Omsorpsbyge Oslo KF
Omsorgsbygg, Oslo KF, har ingen spesielle kommentarer til de beskrevne planene.

6. Oslo kommune, Bydel 8t. Hanshaupen.
Bydel St.Hanshaugen viser til sin utialelse 1 forbindelse med planinitiativet, og de vil uttale seg ndr

planforslaget foreligger.

7. Oslo kommune, Brann- op redningsefaten,

Brann- og redoingsetaten gjar oppmerksom pé at planarbeidet mé ta hensyn til forhold som kan
pavirke OBREs muligheter for 4 utfere innsais i bygningen ved brann e.1. Det vises til kravi § 7-28,
Teknisk Forskrift 1997 (TEK). I tillegg er étatens retningslinjer om tilreitelegging for rednings- og
‘slokkemannskap i Oslo kommune vedlagt. Spesielt viktig er forhold knyttet til kjerbar adlcomst og
tilgang pd slokkevann,

Planforslaget innebzrer pabypging av én elasje slik at det blir totalt 11 etasjer. Det vil i denne
samnmenheng (i byggesaken) stilles skjerpede krav om innvendig tilrettelegging for rednings- og
sloldkeinnsats 1 forhold il dagens sitnasjon 1 bygget.

En piygging vil ogsd forutsette at rommingssikkerheten fra de nye efasjene blir tilfredsstillende
ivaretatt ifr. TEK. Bygget er applert i 1956 og det antas at det vil kunne vare vanskelig 4 gjennomfere
preaksepterte lesninger. Det anbefales derfor at sprinkleranlegg velges/vurderes som
brannsikringstiltak i bygget for 4 muliggjere altemative strategier for bl.a. remningssikkerhet.
Sprinkleranlegg er allerede installest 1 byggets kjclleretasjer.

Bygningen er registrert som sserskilf brannobjekt 1 hht. Brann- og eksplosjonsvemloven § 13. Dette
inneberer at OBRE vil fere tilsyn med brannsikkerhet 1 driftsfasen. OBRE stiller gjeme opp for & gi
sine innspill til br a.nnsﬂdcerhetsten}unng i prosjektet.

8. Viken Fjernvarme AS

Viken Fjernvarme AS_opplyser om at tiltaket utleser krav til tilknytning til fjernvammeanlegg etter
Oslo kommunes vedtekt til pbi § 66a. Det mi foreligge avtate om tilknytning med Viken Fiernvarme
far igangsettingstillatelse kan gis, evt. bekrefielse fra Viken Fijernvarme pa af tiltaket ikke kreves

tilknyttet.

9. Oslo Handelstands Forening
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Oslo Handelstandsforening viser til at det ogsa foregér planarbeide for en sterre opprusining av gate-
og fortausarealet i Olav Vs gate. De foreslar at en eveniuell utbygging av Thiis-girden tidsmessig ma
sees i samumenheng med dette, slik at de nlemper byggevirksombhet vil pifere neringsdrivende og
brukere av streket blir begrenset sA mye som mulig. ’

10. Klinpenberggaten 5 AS
Kliingenberggaien 5 AS ensker en presentasjon av planenc s snarf som mulig.

11. Vika Eiendomsforvaltning AS, Klingenberggaten 7 DA

Vika Eiendomsforvaltning AS gnsker pi vegne av Iingenberggaten 7 DA mer informasjon om hva
planene gir ut pd og om tidsperspekiiv. De er usikre pi om pabyggingen vil ha negativ pavirkning for
deres eiendomnt.

12. Klinpenberggaten 5 AS op Klingenberzeaten 7 DA .
Klingenberpgaten 5 AS og Klingenbergpaten 7 DA skriver at de synes det er positivt at deres *nabo”

emsker 4 forskjenne omradet med oppgradering av Thiisbygget, men er samitidig opptatt av
konsekvenser for deres eiendommer. De er opptatt av utsikt, sol- og lysforhold for sine eiendommer
og her om at det ufarbeides en fotomoentasje shik at de lettere kan se konsekvensene av det vurderte
pabygg. Sikt/ffotopunkter mé avtales neermere for igangseitelse. De sper ogsi om hvordan taket er
tenkt utformet og om det er utarbeidet soldiagrammer. De ensker et mate for & giennomga planene i
detalj. '

13. Solplassen 1 AS
Solplassen 1 AS ensker 4 2 tilsendt tegninger som viser pibygningen med beskrivelse av niverende
heryde og heyden etter pabygning sett i forhold til deres bygg (Kronprinsesse Mirthas plass 1).

14. Hotel Continental AS, Stortingsgaten 24/26 :
Hotel Continental AS gnsker en nermere redegjerelse med tanke pa sol og lysforhold, da de har en del
av sine suiteri 8. etasje. De ensker ogsi et mate.

15. TOTAL E&P NORGE AS

TOTAL E&P NORGE AS, leietakere i 6. ctasje 1 Haakon VIIs gaie 1, er opptatt av hvordan
ombyggingsarbeidene gjennomferes og varigheten av disse, Inntil n@rmere informasjon blir gitt vil de
reservere sine reftigheter,

. 16, Shippingklubben
Shippingklubben, leictaker i Haakon ViIs gate 1, forutsetter ai driften kan holde frem uforstyrret inntil
leiekontrakten utleper 31.12.2008.

n

Forslagsstillers kommentarer til knnngjoringsinnspillene/forhindsuttalelsene

1. Oslo kommume, Byantikvaren.

Forslagstillers oppfatning er at en utbygging ihht. planforslaget vil ivareta, viderefere og forsterke det
eksisterende byggets arkitelktoniske kvaliteter. Byggets opprinnelige monumendtalitet har gjénnom
frene ogsA blitt noe svekket, 1 og med oppfering av senere omkringliggende og huyere bebyggelse.. I
og med planforslaget og muligheten for haydeekningen, vil noe av byggets opprinnelige monumentale
uttrykk i bybildet kunne reetableres,

2. Oslo kommuue, Samferdselsetaten :

Ny bebyggeise vil ikke forringe ferdsels- og rekoeasjonskvalitetene for tilgrens ende gaterom Haakon
Vs gate 1 har en god onentering 1 forhold til himmelretningen og sol- og skyggediagram viser at ny
situagjon vil gi helt marginale endringer i forhold til sol- og skygge 1 f.eks. den viktige fotgjengeraksen
Olav Vs gate. Kft. vedlagte sol-/skyggediagram som illustrerer dette i for- og ettersimasjon.
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3, Oslo kommune, Vann- og avilgpsetaten
Ingen konnmentarer,

4. Oslo kommnne, Helse- op velferdsetaten
Kommentarer fra Helse- og velferdsetaten er ivaretait i Planforslaget. KT, kommentarer til

samradsinnspill.

5. Oslo kommune, Omsorgsbyee Oslo KF
Ingen kommentarer.

6. Oslo kommune, Bydel Si, Hapshangen.
Kfr. kommentarer til samridsinnspill.

7. Oslo kominune, Brann- og redningsefaten.

Forslagsstitler vil ivareta krav til brannsikkerhet og remningssildcerhet 1 hhi gjeldende forskrifier ogi
samrid med OBRE i den videre prosessen.

8. Viken Fiemvarme AS
Haalcon Vils gate 1 eri dag tilknyttet flernvarmennlegg.

9. Oslo Haindelstands Forening

Forslagsstiller ensker en koordinering av arbeidene i forhold til opprustuing av gate- og fortausarealet
t Olav Vs gale slik at ulemper som byggevirksomheten vil pdfere naringsdrivende og brukere ay
streket bHr begrenset s8 mye som mulig,

10. Klingenbergpaten 5 AS
Klingenbergpgaten 5 har ftt tilsendt ytlerligere informasjon om planene.

11. Vika Hiendemsforvalining AS, Klingenberpgaten 7 DA
Vika Biendomsforvalining AS har fitt tilsendt yiterligere informasjon om planene,

12. Klingenberggaten 5 AS og Klinpenberggaten 7 DA
Fasadeoppriss langs tilliggende gatelep er ntarbeidet og uisendt og viser haydeforholdene i
eksisterende og ny situasjon. Disse illustrasjonene viser ogsd en mulig takutforming.

13. Solplassen [ AS
Solplassen 1 AS har fait tilsendt yiterligere materiale, bl.a. fasadeoppriss mot tilliggende gatelap som
viser hoydeforholdene i eksisterende og ny situagjon.

14. Hotel Continental AS, Stortingsgaten 24/26

Sol- og skyggediagrammer er utarbeidet og folger som vedlegg til Planfors] aget. Disse viser at det vil
bli helt marginale endringer i forhold til dagens situasjon ndr det gjelder sol- og skygge bide for
gateplan o 8 for tilliggende bygningers fasader.

15. TOTAL E&P NORGE AS
Forslagsstiller vil informere leietakere og andre involverte om gjennomfaring og vanghet av
eventuelle ombyggingsaibeider i god tid for arbeidene blir igangsatt.

16. Shippingkhibben
Problemstillingen er walktuell.

Generelt vil forhold vedrarende fremdrift, drift av bygningen under evi. byggearbeider, moter med
naboer og leietakere ivaretas og avklares 1 den videre prosessen.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Vi giar oppmerksom pa at etter samradsinnspill er planinitiativets forslag om pabygg pé to etasjer nd
redusert til pabygg pi en etasje 1 det foreliggende planforslaget og den forutgiende planskissen.

Bakprunn, overordoet begronnelse og intensjoner:

Da bygget ble oppfert pa slutten av 1950-tallet, framsto det - som Byantikvaren ogsé beskriver det -
som et flott, hethetlig og tidstypisk kontorbyge, med monumentale kvaliteter og hay arldtektonisk
egenverdi.- Disse kvalitetene har bygget fortsati.

Top med de 50 drene som siden da har gétt, har den omkdngliggende bygningsmassen fmidleriid bide
blitt mer ommfatiende og hayere. I tillegg har stadig nye tekniske krav og behov fort (il et rotete og
uryddig taklandskap, med diverse tekniske installagjoner og nye takoppbygg. Det er forslagstillers
oppfatning at detie har fert til en svekkelse av byggets tidligere omtalte kvaliteter. Den foresidtte
pibypningen1 én efasje vil etter forslagstillers vucdering reetablere byggets opp:irmeli ge
arlditektoniske og momumeniale kvaliteter, samtidig som de vider efﬂres og ogsé mulipgier en mex
tidsmessig og fornyet uinyitelse av elendommen.

Vi har i arbeidet med planforslaget stilt opp falgende overordnede forende premisser:
- Respekt for byggets esksisterende kvalitsier.
- Bt pbygg skal uttrykke seg med et tidsmessig uttrykdk, samtidig som det skal tilstrebes en
helhet og gjensidig berikelse mellom nyit og eksisterende
- Hayder pa omkringliggende bebyggelse skal hensyntas.

Detaljert begruonelse, form og nttrykk:

Planforslaget legger til rette for et nytt pdbyge som tar utgangspunkt i ndverende bygningsform, og
ytterliv for eksisterende bygnings gverste inntrukue etasje foreslds viderefert i nytt pibygg. I og med
at cksisterende bygnings hovedvolum allerede er noe tilbaketrukket fra bygningens ytierste
gesimslinjer mot tillipgende gatelop, vil disse yire gesimslinjene bl opprettholdt og fortsatt flukte med
naboeiendommenes yire gesimslinjer mot Haakon VIEs gafe, Olav Vs gate og Khingenberggata. Disse
samsvarer ogsi godt med heyder pi omkringliggende bebyggelse.

Teknisk rom og installasjoner foreslds lagt inn i en helhetlig, rolig og avsluttet form som er
tilbaketrukdset pé takflaten mot Klingenberggaia og med et mindre areal enn i dag, Maksimal
kotcheyde er ¢+39.9. Perspektivstudier viser at volum for teknisk rom pa tak ved en slik plassering vil
bli sveert lite synlig pa avstand, sett fra bl.a. indre havneomride, Riddhusplassen og Nationaltheatret.
Totalhayden tilsvarer cintrent den heyden tekoisk rom inkludert telkuiske installasjoner pa tak har i
dag og samsvarer eliler er noe lavere enn tilliggende bebyggelses totalheyder,

Eksisterende tilbaketrulkket toppetasje mot Haakon VIIs gate og Klingenberggata har stort behov for
rehabilitering. Konstruldtivt sett er det ikke mulig 4 bygge pé eksisterende toppetasje. Det er sdledes
paturlig — og ogsi en fordel arkitektonisk seit — 4 se rehabilifering av denne etasje og pabygning under
eff. :

Planforslaget forutsetier at ef nytt pibypg & viderefarer eksisterende toppetasjes karakteristiske
sikksaklanotiv i fasade mot Haakon VIIs gate i den nye toppetasjen.. I tillegg er det vist en forsterking
av "sikksaklrelken” ved 4 innarbeide yiterligere et haklc 1 denne.(dette er mulig dersom eksisterende
toppefrsje i sin helhet erstattes av et nybygg). Nyit pibygg foresids primaert uifert i glass for 4 gi det et
lett uttrykde.

TBksisterende bygnings tilbaketrukne hovedform langs Olav Vs gate, med sine slanke og haye
‘timmotiv mot sjesiden og Nathionaltheatret, foreslds avsluites mot himmelen med et lett og samtidig
stramt pdbygg 1 en etasje som understreker thirmmotivenes fremiredende og sterke form og rolle bade 1
forhold til bygningen selv og til bybildet generelt. Pébygget er foreslatt med en ionramming i samme
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matetiale og i samme yiterliv som eksisterende fasade for 3 understreke og styrke tirnmotivene,
samiidig som pibyggets fasade foreslis noe inntrukket og utfert 1 glass for at bygningens gverste
gesimslinje bevares.

Den pkede hoyden vil ogsa fare til al tinmotivet mot sjssiden vil komme opp pé filnsenmet sarmme
heyde som bygningsmassen pa Olav V's gt. 8. Dette vil skape en bedre balanse pd portalmotivet mot
Radhusplassen fia Olav V's gate, nettopp dannet av bebyggelsen Haakon VIE's gt 1 og Olav V's gt. &.
Iny sifeasjon vil dagens yire pesimsheyde pi ct+ 31.0 mot tilliggende gater sdledes beholdés, og nytt
pébygp fir en heyde som er i overensstemmelse med omkringliggende bebyggelses hayder pa ca.
c+38.0. Tekniske rom og installasjoner vit innpasses i ny takform/volum slik at ndvaerende rotete

uttryklk pd tak blir ryddet opp i.

Bygningen vil med nyll pibygg fremstd med et renere og roligere witryldk sett fra indre havneomrdde
og vil fi en arkitektonisk helthetiig avsluining mot himmelen som inkliuderer tekniske tom og
installasjoner innenfor et slittet volum.

Arcalbruk:
Planomridel totalt er pa 1389 m2.
Ny bebyggelse representerer en skning pa ca. 835 m2 BRA i forhold til eksisterende situasjon.

Formil/brak:
Arealbrul; vil vere konfor-/neringgvirksomhert som 1 dag, evi. med mulighet for konferansearealer
eller serveringssted.

»Shippingklubben” i byggets toppelasje representerer en tradisjonsrik funksjon bade i bygget og i
bybildet. Byggeis eler er derfor opptatt av at denne funksjon i en eller annen form og uistrekning
beholdes, og ogsd at den offentlige tilgjengeheten oppretthaldes. Tog med nye tekeniske og
bygningsmesssige krav og forskrifter, vil det veere sveert vanskelig i opprettholde denne fanksjonen
innenfor de ndverende bygningsmessige og tekniske begrensninger. Planforslaget vil 1m1dlert1d gl
mulighet for en reeatblering og revitalisering av Shippingkhubben.

Sol- og skygge, vind og milje:
Bygget vil med nytt pdbygg f3 en total heyde pa 11 etasier og er siledes ikke et havhus. Haakon Vils

gate | har en god orientering i forhold til himmelretningen op sol- og skyggestudier viser at ny
situasjon vil gi helt marginale endringer 1 forhold til sol- og skygge, vind og milje. Dette gjelder bide
for gateplan og for fasader for filliggende bygninger. Se vedlagte sol- og skyggediagram.

Stay:

Kravene i teknisk forskrift til innenders steyniva vil ivaretas 1 den videre prosjektering. En pabygning
vil imidlertid bide veere inntrukket noe fra yirve fasadeliv samt ligpe hayere og dermed med starre
avstand til akiuelle steykilder. Dette vil gi noe bedre forhold med hensyn til stay emn i eksisterende

bygning.

Parkering:
I hht gjeldende parkeringsnorm for bil ved neering og offentlig vitksomhet for Oslo sentrum er

veiledende nonn felgende:
Forretning/Detaljhandel: Makeimum 2 parkeringsplasser /1000 m2.
Kontor; Malkshmum 1,6 parkeringsplasser/1 000 m2.

For dagens situagjon betyr dette: 21 parkeringsplasser.
Nytt pibygg utleser krav om 1-2 parkeringsplasser i tillegg.

I'bygningen er det i dag ca. 90 parkeringsplasser i underetasjer ivorav 1/3 av plassene er tilrettelagt
for el-bil. Parkeringsnormens krav til he-parkering er ivaretatt og det er ogsa 50 plasser til
sykkelparkering i underetasje. Parkeringsnormen er sdledes mer enn oppfyli bide for bil- og
sykkelparkering. Omplassering av tekniske installasjoner antas 4 ville legge beslag pé en del av arealet
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som i dag benyttes til parkeringsplasser. Det vil likevel bli opprettholdt tilsivekkelig plass 1 p-kjelleren
for det antall nye parkeringsplasser som det foreslatie pAbygget utleser i hht. gjeldende
parkeringsnorm. De fleste parkeringsplassene er leid ut gjennom langvarige husleiekontrakter i)
leietakere som har hatt kontorer i bygningen i mange r.

Adlomst til varelevering og parkering vil skje via nedlgersel i Haakon VIIs gate som 1 dag,

Vurdering av alternativer

Tidligere innsendie planinitiativ, saksnummer 200700466, viste en mulig pdbygning pd 1-2 etasjer ved
at elesisterende bygning ble “skjgvet oppover” giennom en viderefering/kopiering av bygningens
underliggende fasadeliv og utforming. Deite forslaget innebar en pkning av hayden 1 det ytre
fasadeplanet. Gesimslinjene fluktet dermed ikke lenger m. ed tifliggende bebyggelses gesimslinjer og
bygningen hadde fortsait kun en innfrukket toppetasje.

Deite alternativet er helt forlatt i foreliggende planforslag Ftter tilbakemeldinger og samrddsinnspill i
forbindelse med planinitiativet er foresliit mulighet for pibygning na siledes redusert til kun éu etasje.
Som tidligere redegjort for er det 1 plansforslaget ogsd vektlagf at en eventuell gkning av byggets
etasjehgyde skal uttwkke seg som en tydelig pdbygning, samtidig som ny og opplmnehg
bypningsmasse 0gsé samunen skal nigjere en helhet.

Det har i arbeidet med planforlaget veert arbeidet med flere varianter i forhold til wiforming og
utstrekning av et pdbygg 1 én etasje. Det foreliggende planforslaget er representerer imidlertid det
alternativet som etter vir vordering gir den beste lesningen.. Ilustrasjoner av ulike alternative
utforminger er imidlertid vedlagt som illustrasjoner.

Det har ogsd veert vurdert ef altemativ som kun omfatter'pdbygning av den delen av toppetasjen som
ligger mot Klingenberggata og Haakon VII's gt. Dette vil imdidlertid begrense utbyggingsomfanget
sa sterkt (kun ca —4-500m2), at det anzes som gkonomisk uforsvarlig & realisere av huseier. Det vil
ogsh skape’ en ubalanse 1 bygningmassen, ved at denne vil uitrykke seg lavere mot Olav V's gate, enn
mot Haakon VI's gt. og Olav V's gt. Forslagstiller har derfor ikke ansett det som aktueli 8 arbetde
videre med et dette alternativet.
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7. REGULERINGSBESTEMMELSER

Nedenstédende punkter er 4 betrakte som uikast/forarbeid til forslag l formelle
reguleringsbestemmelser,

1, Avprensnin

Detregulerte omrddet er vist med planbegrense pd plankart datert ......

§2. Repuleringsformdl
Omridet regneleres til spesialomride bevaring; forretiing, kontor , ambassadebevertning og
allmennyttige formél (konferanse)..

§3 Spesialomirdde bevaring

Bygningen tillates pibygget med én etasje under forutsetning av at alle fasader direkte ut mot
omkransende gater beholdes opp til ndverende gesims. Pébygget md underordne seg det opprinnelige
og karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk og farger. Alle melde- og
seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for uttalelse.

§4. Grad av utnytting, hoyder og plassering
Innenfor omridet kan det oppfares bebyggelse med % BRA = 984 %. Dette gjelder for bebyggelse

over terreng,.

Bebyggelsens tillatte hayder er vist med pifarte cotehrzfyder og bygpgegrenser pa plankart.

Mindre tilbaketrukue takoppbygg med maks 15 % av takflate og maks 2.0 m hayere enn ovennevnte
kan illates. Takoppbygg skal plasseres tilbaketruldcet mot Klingenberggata.

&3, Bebyerelsens utforming

Ny bebyggelse skal ha hey arkitektonisk kvalitet i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Eksisterende inntrukne toppetasje mot Klingenberggata og Haakon VlIs gate tillates revet. Den
karakteristiske “sikksakkformen” i fasaden mot Haakon Vils gate slkal i s4 fall videreferes i denne
etaSJen Nt pabygu skal holdes innenfor eksisterende fasadeliv mot Haakon VIIs gate.

Pabyge og takelementer skal utformes bevisst med hensyn til feravirkning og heyereliggende
omkringliggende bebyggelse. Det skal beny ttes virkemidler som avdemper hoydene. Takene skal vere

tilnaermet flate,

Takene skal vurderes som en del av byens taldandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uitrykk og ha materialbruk som sammenfaller med bygningen for ovrig. Taket skal
utformes slik at eksponering av meblering, installasjoner og lignende begrenses mest mulig.

§6. Trafilkforhold )
Nye tiltak skal ikke fore til gkning av antall parkeringsplasser i forhold 1l det antall parkeningsplasser
som allerede eksisterer pa eiendommen.

87, Miljsfaclize forhold

Dei skal utredes for sol- og siktforhold for omkringliggende bebyggelse i1 forbindelse med innsending
av rammeserknad.

Steyforholdene skal sikces 1 henhold til Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 eller senere
vediatte forskrifter, remingslinjer eller vediekter som erstatter nagjeldende skriv,
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Inneklima skal tilfredsstilles i henhold (il Folkehelsas rapport "Anbefalte faglige normer for
inneklima” (1998) eller senere vedtaite forskrifier, vedtekter eller retmngslinjer sorn ersiatter
nigjeldende rapport.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal
Planforslaget er i trid med overordnede planer og mél. Planforslaget vil bidra tit byforbedring og
tevitaliseritag i et viktig omrdde i byen. :

I Telge kommunedelplan for indre Osle ma innpassing i den bevaringsverdige bygningsmassen i
bykjernen kunne aksepteres for 3 styrke sentramsfunksjonen.

Natur- og vessursgrunnilaget

Ingen konsekvenser.

Landskap
Ingen konselkvenser.

Verneinteresser

Kulturminner.

Haakon ViTs gate 1 star oppfert pd byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. Bygningen er et
typisk eksempel pa etterkrigstidens forretningsbygg og har en-eksponert beliggenhet.

Planforslaget foreslar § bevare Haakon Vis gate 1 med uontak av eksisterende toppetasje sam foreslds
erstattet med nytt pabygg som videreforer eksisterende etagjes karakteristiske formsprak. Det foreslas
ogsd & fjerne deler av eksisterende tekniske rom og installasjoner pé tak. Dette erstattes med nyit
telnisk rom med redusert volum som 11gger tilbaketrukket og hvor alle tekmiske installasjoner skjules
innenfor et sluttet volum.

Miliafuglize forhold
Planforslaget har ingen konsekvenser for luftforurensning, trafikkstoy eller lokalklima.

~ Sol- og skyggestudier viser at planforslaget pé grunn av sin gunstige beliggenhet 1 forhold til
himmelretningene kun har helt marginale konsekvenser for sol- og skyggeforhold.

Trafilikforfzold

Planforslaget har ingen konselkvenser for trafiklkforhold. Avk_[rarsclsfmhold og varelevenng forblir
uendret og patkeringskapasiteten er tilstrekkelig.

Risiko- og sdrbarhet
Planforslaget har ingen konsekvenser mht risiko- og sirbarhet.

Sosial infrastruliifur -
Ingen konsekvenser,

Teknisk infrastrulitur
Haakon V1Is gate 1 har fjemvarmetilknytning. Planforslaget medfarer derfor ingen konsekvenser.

Estetikk og byegeskilkl
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Planforsiaget rydder opp i dagens noe rotete taklandskap og dette vil ha positive konsekvenser for
fjemvirkningen.

Foreslatt nytt pabypg vil gl bygningen en rolig og sluttet avslutning mot himmelen.

Tolalheyde for Haakon VIIs gate 1 vil i planforslaget fortsatt underordne seg eller {3 omfrent lik heyde
som omkringliggende bebyggelse.

Nyil pabygg er foreslatt utfert hovedsaklig 1 glass og 1 et formsprék av vér tid.

Stedsurvikiing
Planforslaget bidrar til 4 oppiylle mélsettingen om en revilalisering og fornyelse av sentrnm.

Barns interesser
Planforslaget har ingen konsekvenser med hensyn bl bams interesser.

Universell wiforming
Planforslaget innebzrer pdbygg 1 en etasje. Nyit pibygg vil fi en universell utforming. Forslaget fir
for gyrig ingen konsekvenser for funksjonshemmede, bevegelseshemmede og orienteringshemmede.

Juridiske forhold ~
Ingen konsekvenser.

Inferessemotsetninger
Nye tiltak vil kreve elestra omtanke og hensyntagen 1 forhold til eksisterende bygnings verneverdi.

9. ILLUSTRASJONER

Felgende vedlagte illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende,
illustrerer planskissen. Hvor tegninger er angitt med “Ny sitvasjon” angir dette hovedalternativet.

0. Situasjonskart:

0.1 ‘Bksisterende og ny situasjon 1:1000
1. Fasadeoppriss / gateoppriss

1.1 Oppriss mot Haakon VII's gate elksisterende og ny situagjon 1:500

1.2 Opptiss mot Olav V's gt., eksisterende og ny situasjon - 1:500

1.3 Opptiss mot Kronprinsesse Mirthas Plass / Radhusplassen,

eksisterende og ny situasjon 1:500

2., Planer oz snitt

2.21 Snitt eksisterende sﬂ:uas; on _ 1:200

2,22 Snift my sﬂuasjon 1:200

3. Perspektivtegninger 7 3-D illusirasjoner - hovedaltemativ
3.11 Gateperspektiv fra Olav Vs gate / Kronprinsesse Mirthas plass
3.12 Gateperspektiv fra Brynjulf Bulls plass:
3,13 Perspektivskisse fjernvirkning fra Nationaltheateret
3.14 Perspektivskisse fjernvirkning fra Akershus Fesining
3.15 Perspektivskisse fjernvirkning fra 7. Juni-plassen

4. Soldiagrammer:

4,11 Bksisterende og ny situasjon - 22_mars k. 12.00
4,12 EBksisterende og ny situasjon - 22, mars kl. 15.00
4,21 Eksisterende og ny sifuasjon - 24, juni kL 12.00

4 .27 Bksisterende og ny situasjon - 24, jund 1. 15.00
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5. Perspektivtegninger / 3-D illustrasjoner - alternative vurderinger;

5.1 Alternativ 2:

Gateperspektiv sett fra Brynjulf Bulls plass og Olav Vs eale/Kronprinsesse Mirthas plass
5.2 Alternativ 3:

Gateperspektiv sett fra Brynjulf Bulls plass og Olav Vs gate/Rronprinsesse Mirthas plass
5.3 Alternativ4: .

Gateperspektiv sett fra Brynjulf Bulls plass og Olav Vs gaie/Kronprinsesse Marthas plass
5.4 Referanser

@VRIGE VEDLEGG

Samridsinnspill*

Kunngjeringsinnspill og forhdndsuttalelser™

Referat fra oppstartsmate i Plan- og Bygningsetaten, 29.05.2007*
Faktaark®

Varshngsmateriale®
Andve vedlegg:
Modelti 1: 500.

*tidligere oversendt i forbindelse med planskisse, vedlegpes ikke ved oversendelse av
planforslag






4-2937, 01.10.87 (=e tidl. 8§-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARACRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE {(SONEPLANEN) .

Miljeverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1377 i
medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf 27 i bygningslov av 18. juni 1865
stadfestet 0slo kommunestyres vedtak av 29. april 13576 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum oy indre sone, med noen
endringer foretatt av departementet, 5-2255.

Pgf. 7. T denne reguleringsplan ex det ikke tatt stilling il
bevaringssparsmalet.

Fer prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslags-
stillere & kontakte berprte kommunale myndigheter for d bringe
klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

N&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad om rive- eller
byggetillatelse tar til, og aksigterende bebyggelse forutsetlbes
revet, skal bevaringsspersmalet alltid vurderes.
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