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Sak 36/09 MBK-protokoll juni 2009

Arkivsak: 200900519
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.08.09

MBK-PROTOKOLL JUNI 2009

Protokoll 5/09

Saknr
36/09

Mate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 10. juni 2009 kl. 19.00

Sekretariat: 23475652

Mgateleder: Erlend Sglvberg (F)

Tilstede: Hans Petter de Fine (R)
Torkild Strandvik (V)
Andreas Meeg-Bentzen (H)
Gudmund Brede (A)

Forfall: Aud Gundersen (SV)
Beate Svenningsen(A)

Som vara mgtte:  Asmund Strand Johansen (SV)
| tilegg matte:

Mgtesekretaer: Elin Lovseth

Apen halvtime
Ingen fremmgtte

Godkjenning av innkalling og sakskart



Sak 30/09 Oversendelse av byggesak - Waldemar @fugate 25 — oppdatert saksfremlegg
er lagt ut pa nettet. Kommentar fra selskapet Ba&8 pa vegne av tiltakshaver
er sendt ut til komiteen/BU, og ble utdelt i mate.

Eventuelt
Minner om Bydelsdagen 2009 fgrstkommende lgrdd@kI17.






Sak 29 /09 MBK-protokoll mai 2009

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Behandling:
Sak 27 /09 Leieavtale med Aftenposten - og avisls@mad avfall og

Snubletrader. V var ikke medforslagsstiller i enggforslaget. Rettes opp i vedtatt protokoll.

Votering:
Enstemmig

Vedtak:
Godkjent

Sak 30 /09 Oversendelse av byggesak - Waldemar Th  ranes gate 25

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler ikke sgknad om plassexingerrasse utenfor byggegrense og
uteservering pa denne.

Behandling:
Endringsforslag fra Erlend Sglvberg (F):

Bydelsutvalget anbefaler sgknad om plasseringraasse utenfor byggegrense og uteservering
pa denne.

Bydelsutvalget papeker at Plan- og bygningseta¢ehforesparsel har uttalt at de for savidt
ikke prinsipielt har noe i mot uteservering pa rtewwmrade. Det har ikke kommet inn klager
fra naboer pa dispensasjonssgknaden. Det er ogsrke at uteserveringen ikke vil vaere til
hinder for verken gdende pa fortau eller bilistBrandts gate.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag ble satt opp mot endforgtaget fra F:

Bydelsdirektgrens forslag falt mot 3 stemmer ( ¥,Hg leders dobbeltstemme )

Vedtak:

Bydelsutvalget anbefaler sgknad om plassering raagse utenfor byggegrense og
uteservering pa denne.

Bydelsutvalget papeker at Plan- og bygningsetagehforesparsel har uttalt at de for savidt
ikke prinsipielt har noe i mot uteservering pa nevomrade. Det har ikke kommet inn klager
fra naboer pa dispensasjonssgknaden. Det er ogs@itk@t at uteserveringen ikke vil veere til
hinder for verken gaende pa fortau eller bilist&randts gate.

Sak 31 /09 Thor Olsens gate 3 H, Gnr/Bnr 208/909 - Oppfaring av
boligblokk - anmodning om uttalelse

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak



Bydelsutvalget er enig med Plan- og bygningsetatarngeringer for dispensasjonssgknadene i
denne saken og anbefaler at byggetillatelsen dppides.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Hans Petter de Fine (R):

Bydelsutvalget vil vise til gjeldene norm for Iglietsfordeling som sier:

Kategori 1 (sma leiligheter): Maksimum 20 % leile@lr med 40 - 50 m2 BRA

Kategori 2 (middels leiligheter): Minimum 30 % igiheter med 50 - 75 m2 BRA

Kategori 3 (store leiligheter): Minimum 50 % leitigter med over 80 m2 BRA

Bydelsutvalget mener at for & oppna malet i normérogsa sma utbygginger som dette falge
normen, og forventer at normen blir fulgt i utbyggen.

Tilleggsforslag fra Andreas Meeg-Bentzen (H) :

Bydelsutvalget peker pa at parkeringsforholdenaiidulet

vil ytterligere forverres fremover nar opprustinghor Olsens gate og
Fredensborgveien fortsetter. | lys av dette vildigdtvalget anbefale
etablering av underjordiske p-anlegg der det elignul

Votering:
Bydelsdirektagrens forslag enstemmig vedtatt

Tilleggsforslag fra R vedtatt mot 1 stemme (F).
Tilleggsforslag fra H falt mot 4 stemmer (SV, AR,

Vedtak:

1. Bydelsutvalget er enig med Plan- og bygningsetatvurderinger for
dispensasjonssgknadene i denne saken og anbefdlgggetillatelsen opprettholdes.

2. Bydelsutvalget vil vise til gjeldene norm fdligdnetsfordeling som sier:
Kategori 1 (sma leiligheter): Maksimum 20 % leillr med 40 - 50 m2 BRA
Kategori 2 (middels leiligheter): Minimum 30 % Igheter med 50 - 75 m2 BRA
Kategori 3 (store leiligheter): Minimum 50 % leiligter med over 80 m2 BRA
Bydelsutvalget mener at for & oppna malet i norménogsa sma utbygginger som
dette fglge normen, og forventer at normen bligfulutbyggingen.

Sak 32 /09 Sgknad om leie av areal til uteserverin  g-La Sosta
Adamstuen AS, Brageveien/ Vidarsgate

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget tar saken til orientering.

Behandling:
Endringsforslag fra Gudmund Brede (A):Bydelsdire&tes forslag erstattes med :

Bydelsutvalget gnsker a gi La Sosta mulighet #ié gategrunn under forutsetning av at
dekket ikke blir gdelagt og at leieinntekter ghirtinkjgp av lekeapparater.

Endringsforslag fra Andreas Meeg-Bentzen (H) :

Bydelsutvalget viser til at La Sosta utgjar et ggeng tilbud som nabolagskafe — noe som er
gjenspeilet i at La Sosta har fatt bydelens kultgrnaermiljgpris for sin virksomhet. Pa samme
mate som det i en arrekke har veert etabler sery@arSt Hanshaugen og de siste 2-3

arene i Stensparken, vil et utvidet serveringsnhlidor La Sosta oppleves a bidra til & gke det
sosiale fellesskapet i neermiljget.



Bydelsutvalget viser til at La Sosta kun serveki&etalkoholholdig drikke og enkel mat.
Bydelsutvalget legger til grunn at La Sosta ikkkesaom skjenkebevilling. Ogsa med denne
forutsetning oppfattes La Sosta a bidra til & bygyge om et sosialt og trygt neermiljg.

Bydelsutvalget erkjenner at det omtalte gatetuset tid var tenkt fylt opp med lekeapparater.
Dette har ikke skjedd siden gatetunet ble rustpt og det oppfattes at leketilbudet for barn for
@vrig ivaretas godt gjennom kort avstand badeliiiten og Boltelgkka skole.

Bydelsutvalget anser at nzermiljget vil ha fordehaar sosial virksomhet pa den omtalte
plassen, som i dag fremstar som et "tomrom” soiitem bruk.

Bydelsutvalget viser til at bydelen har en anstterkpnomi, og ogsa bar bestrebe seg pa & gke
leieinntekter der det er mulig, og ikke opplevdsénme i konflikt med naermiljgers interesse.

Bydelsutvalget ber bydelsdirektaren om & inngéaldie av det omtalte omrade, med La
Sosta. Det legges inn en klausul om at stedetafbidkal veere et 100% alkoholfritt tilbud, og at
leieavtalen oppnar nar bydelen faktisk har gatirigkaffelse av lekeapparater til den

omtalte plassen.

Forslag fra komiteen: Saken utsettes til behandlimglelsutvalget

Behandling:
Saken utsettes

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Saken utsettes til behandling i bydelsutvalget

Sak 33 /09 Forslag om utplassering av bysykleri  Sentrum/bydel -
Haring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget viser til vedlagte vedtak av 312009, BUsak 43/09.

2. Bydelsutvalget mener det er viktig med etabbpen flere bysykkelpunkter, men at det
bar skje med et helhetlig fokus. Ordinaere sykktistad ikke fiernes og erstattes med
bysykkelstativ for & oppna dette malet. Eksisteeesykkelstativ for privatsykler ma
beholdes og utvides pa linje med etablering av kissiprdningen. Bydelsutvalget
mener det er viktig & etablere kombilgsninger madebordinzere sykkelstativ og
bysykkelstativ pd samme sted.

3. Bydelsutvalget mener at en i stgrre grad i atsmsentrumsomrader bgr vurdere &
etablere sykkelparkering under tak, i egne sykk&hkrangshus, eller ogsa i forbindelse
med de private bilparkeringshusene i sentrum. Deitevaere den Igsningen som best
sgrger for en trygg og sikker sykkelparkering ogpnsamtidig best ivaretar det estetiske
uttrykk. Dagens avtale om reklame i forbindelse mitivene ma da ivaretas pa annen
mate. Bydelsutvalget mener at en i forbindelse deustore utvidelsen av
bysykkelordningen ma vurdere en slik Igsning.



4. Videre mener bydelsutvalget at det ma vurderf@ide noen gateparkeringsplasser for
bil og erstatte disse med bysykkelstativ og ordinbsisykkelstativ, noe som ogsa
foreslas av Syklistenes landsforbund. Det er gdinékeig at fortauene i sentrum ikke
gjgres mindre fremkommelige, og en slik konvertgkan veere en god lgsning for &
sikre dette.

5. Bydelsutvalget ber primaert om at ovennevnteraté/e lgsninger for opparbeidelse av
bysykkelstativer/sykkelstativer i sentrum vurdei®skundaert anbefaler bydelsutvalget
en opparbeidelse av bysykkelstativer i sentrurad tned vedlagte merknadsskjema.

Behandling:
Endringsforslag fra Andreas Meeg-Bentzen (H) :

Nytt punkt fire istedenfor bydelsdirektagrens fogsla

Bydelsutvalget viser til at samtidig som kollektafikktilbudet stadig bedres parallelt med
arbeid for & gke sykling som transportmiddel, erstiadig flere som gar til anskaffelse av bil.
Bydelsutvalget er opptatt av & legge til rettelfedret trafikksikkerhet, gjennomfaring

av sykkelstier og gkning i antall sykkelparkeringskter — samtidig som bydelsutvalget
respekteres beboeres rett til & eie bil. Bydeldgétavil veere positiv til & ta i bruk
gateparkering som sykkelparkeringsplasser. Detténfidlertid ses i sammenheng med
malrettet konvertering av overflateparkering tilenjordiske parkeringsanlegg.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1,2,3 og 5: Enstegnradtatt

Bydelsdirektgrens punkt 4 ble satt opp mot endforgkaget fra H og vedtatt mot 2 stemmer
(H, F)

Vedtak:
1. Bydelsutvalget viser til vedlagte vedtak av 32009, BUsak 43/09.

2. Bydelsutvalget mener det er viktig med etabiean flere bysykkelpunkter, men at det
bar skje med et helhetlig fokus. Ordinaere sykkalstea ikke fiernes og erstattes med
bysykkelstativ for & oppna dette malet. Eksistezesydkkelstativ for privatsykler ma
beholdes og utvides pa linje med etablering avkkelprdningen. Bydelsutvalget
mener det er viktig & etablere kombilgsninger midebordinaere sykkelstativ og
bysykkelstativ pa samme sted.

3. Bydelsutvalget mener at en i starre grad i seatsentrumsomrader bar vurdere a
etablere sykkelparkering under tak, i egne sykk&hkxingshus, eller ogsa i forbindelse
med de private bilparkeringshusene i sentrum. Dedteveere den Igsningen som best
sagrger for en trygg og sikker sykkelparkering ogns@amtidig best ivaretar det estetiske
uttrykk. Dagens avtale om reklame i forbindelse statvene ma da ivaretas pa annen
mate. Bydelsutvalget mener at en i forbindelse degdstore utvidelsen av
bysykkelordningen ma vurdere en slik lgsning.

4. Videre mener bydelsutvalget at det ma vurderfgsrde noen gateparkeringsplasser for
bil og erstatte disse med bysykkelstativ og ordénbgsykkelstativ, noe som ogséa
foreslas av Syklistenes landsforbund. Det er géneitgig at fortauene i sentrum ikke
gjgres mindre fremkommelige, og en slik konvertgkian veere en god lgsning for a
sikre dette.



5. Bydelsutvalget ber primaert om at oventesalternative Igsninger for opparbeidelse av

bysykkelstativer/sykkelstativer i sentrum vurdeBekundaert anbefaler bydelsutvalget
en opparbeidelse av bysykkelstativer i sentrurad tned vedlagte merknadsskjema.

Sak 34 /09 Rehabiliteringsplan for St. Hanshaugen  park til uttalelse

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1.

Bydelsutvalget synes handlingsplanen er ovégsilg informativ og at den pa en god
mate beskriver dagens situasjon og forslag tikilPrioriteringen av de foreslatte tiltak
virker logisk og fornuftig. Eventuelle forslag fogdelen som innpasses i planen na ma
ogsa kostnadsberegnes og fares opp pa priorittisteys

Bydelsutvalget statter de foreslatte tiltakangn i forhold til temaet vegetasjon.

Nar det gjelder servicefunksjonene i parkenrsiydelsutvalget helt enig med
Friluftsetaten i at disse har behov for store opggringer. Forslaget om & samle
servering, toalett for parken og garderobe for spédrett nytt bygg pa Festplassen er
fornuftig. Bydelsutvalget gnsker at det oppfaresietierne og funksjonelt bygg, med
minimal bygningsmasse péa Festplassen, og som Kde die servicefunksjonene det er
behov for i dette omradet. Oppfaring av en restaurdragestil passer ikke for en
fremtidens park og vil dessuten ta for stor plasshold til andre planer for omradet
ved Barneringen.

Bydelsutvalget er enig i at bade Bjgrnehuset@amhuset har behov for rehabilitering,
0g mener at det bgr utredes ngye hva disse husenarikes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener generelt at de bar kunnedsrak en stgrre del av publikum enn
i dag. Bydelsutvalget mener at bydelen bgr deltavtakkonseptutviklingen for begge
husene. Bydelsutvalget mener i motsetning til Fsktaten at dragestilen heller ikke
bar velges ved rehabiliteringen av Bjgrnehuset.

Bydelsutvalget mener at toalettforholdene i parikke er tilfredsstillende i dag.
Forslaget om nye toaletter for parkens gjestertiifmlelse med serveringstorget pa
Festplassen er praktisk. Det er viktig at detlstrékkelig med toaletter og at de holdes
apne og tilgjengelige ogsa utenfor serveringeningptider. Ved etablering av
skaytebane og vinteraktiviteter i parken vil dehke bli aktuelt ogsd med vinterdpne
toaletter, s& dette ma ogsa vurderes.

Grilling i parkene har nok kommet for a bli, det er viktig at det legges opp til gode
og praktiske lgsninger. Friluftsetaten foreslatabkere en grillplass i omradet ved
Barneringen, samt et par andre steder i parkenelBytvalget synes det er positivt med
benkebord pa grillplassene, da dette vil vaeredimméd hva publikum gnsker.

Friluftsetaten legger ikke opp til vesentligelenger i parkens aktivitetstilbud.
Bydelsutvalget er ikke enig i dette og mener ataettilrettelegges noe mer for

aktivitet i parken. Blant annet mener bydelsutvalgedet bar utvikles en starre
lekeplass i parken, med et multilekeapparat adgi@rparken, men i mindre skala.
Dette bar kunne gjares pa dagens lekeplass, nidelie med eksisterende barneparker
eller barnehager i parken eller pa parkens flateddmi nord.

Friluftsetaten foreslar at tilrettelegging av noermaorganisert aktivitet som skgyteis,
skilek, rails og aking. Dette er i trad med bydataigets tidligere uttalelse om utvikling
av parken med etablering av en fast "vinteratgtgpark”. Bydelsutvalget gnsker at



begrepet "vinteraktivitetspark” benyttes i plantar,a sette et tydelig fokus pa gnsket
om tilrettelegging for vinteraktiviteter ogsa i iedby.

Frisbeegolf i parken og sandvolleybane/r i norderaeparken er to andre forslag som
seerlig den yngre generasjon har gnsket. Agilitydanbund har ogsa tidligere blitt
foreslatt lagt nord i parken. Bydelsutvalget gnslenfor at en ser pa muligheten for &
legge til rette for mer uorganisert aktivitet i kans nordre omrade.

8. Bydelsutvalget synes planene om tilretiging av Speilbassenget pa
toppen av parken til plaskebassengpinsertid og kunstis pa vinteren er sveert
positivt.

9. Bydelsutvalget ser at parkens topograifi keere en utfordring i tilgjengelighetsarbeidet.
Asfalt er kanskje ikke historisk korrekt beleggarken, men bgr velges av hensyn til
tilgjengelighet. Dette gjelder ogsa pa festplasBsulelsutvalget synes forslaget om
skilting av gangstiene ut i fra tilgjengelighet logining er sveert positivt.

10. Bydelsutvalget er opptatt av god belygniparkene, for & forebygge overfall og
haerverk. A gi en park full belysning er imidlerkidstbart og sjelden gnskelig.
Bydelsutvalget mener derfor at gangveier i yttet&arav parken gis sveert god
belysning slik at disse blir et naturlig valg onekden/natten.

11. Bydelsutvalget mener at det ma foretas sgiting i parken med presentasjon av
naturkartet som finnes over parkens treslag. Devame opplysningstavler med
presentasjon av naturkartet, ved parkens nordesndre inngang.

12. Friluftsetaten mener at det pa sikt @dre gnskelig med resirkuleringsstasjoner i stedet
for tradisjonelle avfallsbeholdere spredt ut oveletparken, men at et prgveprosjekt
med resirkuleringsstasjoner imidlertid ma prgvedrarsteder far det kan bli aktuelt &
innfare denne ordningen i denne parken. Bydelsgétaliser her til bydelens miljg- og
klimahandlingsplan og forslag om prgveordning mideksortering i bydelens starste
parker. Bydelen vil derfor kunne bidra til & pralegte ut.

Bydelsutvalget mener at det alltid vil veere er eveding mellom utplassering av flere
avfallsbeholdere og hyppigere tamming, en avvaingjom det estetiske og det
praktiske.

Uansett ma det legges opp til lgsninger som fumgdileat en unngar forsapling av
parken. Oppfordring til samarbeid om a holde paneenbar gjgres ved skilting ved
inngangene til parken, noe som bydelen alleredei gie@ parkene som forvaltes av
bydelen.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Gudmund Brede (A):

Tillegg til pkt 8, etter siste setning: Bydelsutyal ber om at opprustingen av speilbassenget
prioriteres.

Nytt pkt 13: Bydelsutvalget ber om at det etablenegoggelaype rundt parken.

Nytt pkt 14:Bydelsutvalget ber om at finansieringen starte2a0 slik at ngdvendig

utredning og kartlegging blir igangsatt.

Tilleggsforslag fra Asmund Strand Johansen (SV):

Nytt punkt : Bydelsutvalget gnsker at det skal ggemuligheten for utplassering av gassgrill

slik det er blitt gjort i Sofienbergparken i sam@icbmed Opplysningskontoret for kjatt.

Nytt punkt: Ansvaret for parken overfares til byetel

Endringsforslag fra Andreas Meeg-Bentzen (H) :eSssttning i punkt 4 i bydelsdirektagrens
forslag strykes.



Votering:
Bydelsdirektgrens punkt 1-3 enstemmig vedtatt

Bydelsdirektgrens forslag punkt 4 satt opp motlégr$ra H og vedtatt med leders
dobbeltstemme mot 3 stemmer (SV, R, H)

Bydelsdirektgrens forslag punkt 5,6, og 7 enstemradjatt

Bydelsdirektgrens punkt 8 enstemmig vedtatt

Tilleggsforslag fra A: Vedtatt mot 2 stemmer(H, F)

Bydelsdirektgrens forslag punkt 9, 10, 11 og 1X5tEBmmig vedtatt
Tilleggsforslag fra A, nytt punkt 13 vedtatt mos2mmer (V, F)

Tilleggsforslag fra A, nytt punkt 14 vedtatt mos2mmer (H, F)

Tilleggsforslag fra SV, nytt punkt 15 enstemmig tett]

Tilleggsforslag fra SV, nytt punkt 16 falt mot £stmer (H, A, F, R)

Vedtak:

1. Bydelsutvalget synes handlingsplanen er ovégsikt informativ og at den pa en god
mate beskriver dagens situasjon og forslag tikiltPrioriteringen av de foreslatte
tiltak virker logisk og fornuftig. Eventuelle foag) fra bydelen som innpasses i planen
na ma ogsa kostnadsberegnes og fares opp pa priogslisten.

2. Bydelsutvalget statter de foreslatte tiltakar@n i forhold til temaet vegetasjon.

3. Nar det gjelder servicefunksjonene i parkenrddydelsutvalget helt enig med
Friluftsetaten i at disse har behov for store opmgringer. Forslaget om & samle
servering, toalett for parken og garderobe for smenett nytt bygg pa Festplassen er
fornuftig. Bydelsutvalget gnsker at det oppfgreme@terne og funksjonelt bygg, med
minimal bygningsmasse pa Festplassen, og som Kdee die servicefunksjonene det er
behov for i dette omradet. Oppfaring av en restatiraragestil passer ikke for en
fremtidens park og vil dessuten ta for stor plagshold til andre planer for omradet
ved Barneringen.

4. Bydelsutvalget er enig i at bade Bjgrnehuset@mhuset har behov for rehabilitering,
0g mener at det bar utredes ngye hva disse husenierikes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener generelt at de bgr kunnedsrak en stgrre del av publikum enn
i dag. Bydelsutvalget mener at bydelen bgr deltaviikkonseptutviklingen for begge
husene. Bydelsutvalget mener i motsetning til Fekiaten at dragestilen heller ikke
bar velges ved rehabiliteringen av Bjgrnehuset.

5. Bydelsutvalget mener at toalettforholdene i parkke er tilfredsstillende i dag.
Forslaget om nye toaletter for parkens gjesterbfiodelse med serveringstorget pa
Festplassen er praktisk. Det er viktig at det ksttekkelig med toaletter og at de holdes
apne og tilgjengelige ogsa utenfor serveringensragstider. Ved etablering av
skaytebane og vinteraktiviteter i parken vil detr@ bli aktuelt ogsad med vinterapne
toaletter, sa dette ma ogsa vurderes.

6. Grilling i parkene har nok kommet for & bli, dgt er viktig at det legges opp til gode
og praktiske lgsninger. Friluftsetaten foreslartatdere en grillplass i omradet ved
Barneringen, samt et par andre steder i parken.eBdvalget synes det er positivt med
benkebord pa grillplassene, da dette vil vaered trded hva publikum gnsker.



7. Friluftsetaten legger ikke opp til vesentligelenger i parkens aktivitetstilbud.
Bydelsutvalget er ikke enig i dette og mener abgetilrettelegges noe mer for
aktivitet i parken. Blant annet mener bydelsutvalgedet bar utvikles en stgrre
lekeplass i parken, med et multilekeapparat a lagaerparken, men i mindre skala.
Dette bar kunne gjares pa dagens lekeplass, ifddise med eksisterende barneparker
eller barnehager i parken eller pa parkens flaterade i nord.

Friluftsetaten foreslar at tilrettelegging av no@muorganisert aktivitet som skgyteis,
skilek, rails og aking. Dette er i trad med bydélsigets tidligere uttalelse om utvikling
av parken med etablering av en fast "vinterakétspark”. Bydelsutvalget gnsker at
begrepet "vinteraktivitetspark” benyttes i plandar a sette et tydelig fokus pa gnsket
om tilrettelegging for vinteraktiviteter ogsa i iredby.

Frisbeegolf i parken og sandvolleybane/r i nordende parken er to andre forslag
som saerlig den yngre generasjon har gnsket. Agglitg for hund har ogsa tidligere
blitt foreslatt lagt nord i parken. Bydelsutvalgatsker derfor at en ser pa muligheten
for & legge til rette for mer uorganisert aktiviigtarkens nordre omrade.

8. Bydelsutvalget synes planene om tilretteleggin§maeilbassenget pa
toppen av parken til plaskebassengqguansertid og kunstis pa vinteren er sveert
positivt. Bydelsutvalget ber om at opprustingersp@ilbassenget prioriteres.

9. Bydelsutvalget ser at parkens topografi ieere en utfordring i
tilgjengelighetsarbeidet. Asfalt er kanskje ikksthiisk korrekt belegg i parken, men
bar velges av hensyn til tilgjengelighet. Dettddge ogsa pa festplassen.
Bydelsutvalget synes forslaget om skilting av gtéigs ut i fra tilgjengelighet og
helning er sveert positivt.

10. Bydelsutvalget er opptatt av god belygniparkene, for & forebygge overfall og
haerverk. A gi en park full belysning er imidleriostbart og sjelden gnskelig.
Bydelsutvalget mener derfor at gangveier i yttetkarav parken ma gis sveert god
belysning slik at disse blir et naturlig valg onelden/natten.

11. Bydelsutvalget mener at det ma foretas sfgéting i parken med presentasjon av
naturkartet som finnes over parkens treslag. Detaere opplysningstavler med
presentasjon av naturkartet, ved parkens nordreaggdre inngang.

12. Friluftsetaten mener at det pa sikt @dre @nskelig med resirkuleringsstasjoner i stedet
for tradisjonelle avfallsbeholdere spredt ut ovetehparken, men at et praveprosjekt
med resirkuleringsstasjoner imidlertid ma prevedransteder far det kan bli aktuelt &
innfgre denne ordningen i denne parken. Bydelsgétaliser her tibydelens miljg- og
klimahandlingsplan og forslag om prgveordning rkiédlesortering i bydelens starste
parker. Bydelen vil derfor kunne bidra til & predette ut.

Bydelsutvalget mener at det alltid vil veere er emeding mellom utplassering av flere
avfallsbeholdere og hyppigere tamming, en avveiertiom det estetiske og det
praktiske.

Uansett ma det legges opp til Igsninger som fungaiteat en unngar forsgpling av
parken. Oppfordring til samarbeid om a holde parken bar gjares ved skilting ved
inngangene til parken, noe som bydelen alleredeigje parkene som forvaltes av
bydelen.

13. Bydelsutvalget ber om at det etablereggelaype rundt parken.

14. Bydelsutvalget ber om at finansieringen starterZ4.0 slik at ngdvendig utredning og
kartlegging blir igangsatt.



15. Bydelsutvalget gnsker at det skal sees pi@yhatén for utplassering av gassgrill slik
det er blitt gjort i Sofienbergparken i sampeid med Opplysningskontoret for kjatt.

Sak 35 /09 Handlingsplan for Kvadraturen - komment  arrunde
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PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - HAAKON VII GAT E

Tidligere vedtak i saken:

AU uttalelse av 21.3.2007 til Planinitiativ Haakdt gate 1

"Saken har veert til hgring hos bydelsutvalgets debgvalg, som uttaler seg til planinitiativ pa
vegne av bydelsutvalgeaU fastholder tidligere BUs holdning til heyhusnser uttrykt i
bydelens hgringsuttalse til hgyhusmeldingen. Bydetdget uttaler der at de apner for noen
signalbygg, men er ellers skeptisk til hgyhus. Alderfor skeptisk til & anbefale en gradvis
gkning av hgyden pa et allerede hgyt hus i detr@det. AU ber om aiys/skyggeforhold som
falger av pabygget, samt i hvilken grad en hgyggming vil bidra til mer vind i gatene rundt
bygningen blir utredet”.

Sammendrag:

Omradet foreslas omregulert til spesialomrade begdforretning, kontor, ambassade,
bevertning og allmennyttig formal (konferanse)).

Planforslaget innebeerer at Thiis-garden pabyggesanay tilbaketrukket etasje med samme
fotavtrykk som den eksisterende toppetasjen. Téadfene viderefares i pabygget opp til ny
gesims. Bakgrunnen for tiltaket er at eksisterdngpetasje har et omfattende
rehabiliteringsbehov og at eksisterende takflatmftar som et sveert uryddig taklandskap med
ulike tekniske installasjoner som gjennom areneblitirplassert pa takflaten.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforsldgede mener at Thiis-garden er
bevaringsverdig slik den fremstar i dag.

Saksframstilling:

Kristin Jarmund Arkitekter AS har pa oppdrag fraakan VII's gate 1 ANS utarbeidet et
planforslag som vil gi mulighet for & pabygge etesisnde bygning med én etasje. Bakgrunnen
er at eksisterende toppetasje har et omfattendditdbringsbehov og eksisterende takflate er
et sveert uryddig taklandskap med ulike teknisk&alt@sjoner som gjennom arene har blitt
plassert pa takflaten. Dagens bygning ligger cinkatasje lavere enn omkringliggende
bebyggelse og byggets eier gnsker a utnytte eiemsonoptimalt og tidsmessig, bade pa
vegne av bygget, byen og for miljget omkring.

Eiendommen ligger sentralt i Oslo, naer kollektiviepunktet Nationaltheatret stasjon.
Bygningen ligger i et omrade med stor kontor- agetmingsvirksomhet og det utgjer et eget
kvartal som avgrenses av Haakon VII's gate, Olas §ate og Klingenberg-gata. Bygningen er
pa 11 etasjer, ndr en mezzaninetasje medregriksgd star et oppbygg for tekniske
installasjoner pa tak. Eiendommen brukes til fonireg i 1.etasje og kontorvirksomhet i de
gvrige etasjene. Tilbaketrukket i byggets gvertdsje drives selskapslokaler

10



(Shippingklubben) som ogsa er tilgjengelig for @hmheten pa dagtid. Planomradets areal er
pa 1.389 m2 og byggets navaerende bruttoareal £2.824 m2 BRA over terreng

EKSISTERERENDE SITUASJON

e

NY SITUASJON
Kristin Jarmund Arkitekt

HAAKON Vils GT 1 MARS 2009 SITUASJONSPLAN

ILLUSTRASJON PLANFORSLAG M=1:1000 EKSISTERERENDE OG NY SITUASJON

Beskrivelse av planforslaget
Etter at planinitiativet ble behandlet er bygnindpitt oppfart pa Byantikvarens gule liste over
bevaringsverdige bygninger og foreslas derfor reguil spesialomrade — bevaring med
formal;
forretning, kontor, ambassade, bevertning og algttiy formal (konferanse). Irland og
Taiwan har i dag sine representasjonskontorer &mg®&li bygningen, derfor er ambassade
medtatt blant formalene.
Maksimalt tillatt bruksareal over terreng reguleieBRA=13.800 m2. Bygningen har en ytre
gesimshgyde mot tilliggende gatelgp, Haakon Vite gg Olav Vs gate, pa k+31,0.
Bygningen har et tilbaketrukket volum (Shippingkbein) med gesimshgyde pa k+34.0.
Forslag til ny maksimal gesimshgyde settes til kd38Bre meter over dagens hgyde. Over
dette foreslas et begrenset pabygg med en makgesahshgyde pa k+40,0 for installasjoner
som fremdeles ma plasseres over gverste etasje.

Varelevering og parkering skjer i bygningens untisje med atkomst via nedkjgrsel i Haakon
VlIs gate. Bygningen disponerer cirka 90 parkenpigsser samt 50 plasser for sykkel i
underetasjen. 33 % av plassene er tilrettelagtlsktriske biler. Dette foreslas ikke endret i
planforslaget. Bygget er allerede tilknyttet fieanmenettet.

Forslaget slik det foreligger ble forelagt Radettgarkitektur som konkluderte med to syn pa
saken. Den ene delen av Radets medlemmer mener gt & utvide bygningen, ut ifra
estetiske kriterier og tomtens eksponering i bydild hiis-garden er et meget helhetlig,
tidstypisk og vellykket byggverk fra sin samtid stdr i en god balanse til RAdhuset med
tilsluttende kvartaler. Den smale siden mot Radlassen er et elegant og moderne svar pa
tidligere arkitekturs hjgrnetarn, og omradet vikektale en trinnvis utbygging som suksessivt
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vil gke hgyder og utnyttelse rundt Radhusplassersl&get utfordrer den samlende
komposisjonen i omradet hvor radhuskvartalene hat@rre tetthet enn bebyggelsen mellom
Olav Vs gate og Haakon VlIs gate. Ytterste gesimdbaa Thiisgarden falger i dag samme
gesimslinje som de inntilliggende bygningene i O¥®/gate og Haakon gate. Det vil saledes
ikke veere heldig & gke hgyden i det ytre fasadeplad en bygning som terrengmessig ligger
pa det laveste punktet, da dette visker ut tertsrfgdl. Dette vil ogsa redusere lysinnfallet il
Olav Vs gate. Thiis-garden gir en klar innrammingt®lav Vs gate, og denne fasaden er
sveert sarbar for endringer.

Thiis-garden i seg selv har en Klar, sluttet ogstélulert form, med en ngye avstemt
tilbaketrukket gverste etasje. Den har i seg s&gméaualiteter at det vil veere uheldig a tilfgre
bygningen et pabygg, som vil svekke bygningengekioniske uttrykk. Medlemmene i Radet
med dette synet kan heller ikke se noen arkitektobegrunnelse for at pabygget bar tillates og
mener det er uheldig i forhold til RAdhusreguleging

Den andre delen av Radets medlemmer ser prosfkieet spennende forsgk pa utvikling av
byen, som det bar gis rom for innenfor dagens plammer. Pabygget skaper en variasjon som
er viktig i et levende bybilde. Fortetting i bykjem utnytter dessuten kollektivdekningen og
kapasiteten i sentrum. Pabygget er tilbaketruldgtelaterer seg til tilstatende gesimser. Det
rydder ogsa opp ved a ta inn i seg tekniske romrogoe uryddig toppetasje. Medlemmene i
Radet med dette synet mener Radhusets skala ogetyalgr et slikt pAbygg i sin naerhet.
Forslaget er pa et skisseplan, og det anbefalésragiforslaget gis mulighet til bearbeidelse.”
Enstemmig anbefalt: To syn pa saken

Sammendrag av forhandsuttalelsene
Det er kommet inn 16 forhandsuttalelser:
Bydel St. Hanshauganttaler at de apner for noen signalbygg, men a&tlées er skeptiske til
hayhus. De er derfor skeptiske til & anbefale adyjs gkning av hgyden pa et allerede hgyt
hus i dette omradet.
Byantikvarenfremhever at byggets arkitekt (Jarle Berg) inetassentral posisjon med sine
bygg i Oslo. Thiis-garden er et selvstendig monualeggg hvor det framskutte hjarnet der
Olav Ves gate og Haakon VII's gate mgtes har efkanamonolittisk karakter. Den
arkitektoniske lgsningen fremstar som vel avveigdgalansert, med den lave toppetasjens
som en harmonisk avslutning. Et hvert pabygg utdagens situasjon vil bryte med
bygningens velavveide proporsjoner og reduseredbétgen av garden.
Byantikvaren fastholder at et pabygg pa eiendomenenilradelig.
Samferdselsetatamderstreker viktigheten av at eventuell ny beleysggikke forringer
ferdsels- og rekreasjonskvalitetene for tilgrensegaterom. Sett i lys av pagaende planarbeid
er Samferdselsetaten saerlig opptatt av konsekverisefotgjengeraksen Olav Vs gate. Det
ma lages sol-/skyggediagram som viser far- ogsittersjon. Aktuelle tidsvalg for framstilling
er henholdsvis 24. juni og 22. mars kl.1500.
Helse- og velferdsetatenser til sitt brev datert 10.12.07; | falge lommdelsetjenesten i
kommunenes 8§ 1- 4, skal helsetjenesten "medvitlee lielsemessige hensyn blir ivaretatt i
andre offentlige organer hvis virksomhet har beiygrior helsetjenestens arbeid. Slik
medvirkning skal skje blant annet gjennom rad dagleiser og ved deltakelse i plan- og
samarbeidsorganer som blir opprettet.” Helse ofgxadetaten uttaler seg som helsefaglig
radgiver. Helse- og velferdsetaten viser ogséetiherkninger om stgyforhold og luftkvalitet i
samradsinnspill datert 13.03.07. Saken bergragdfgtaten ikke temaet forurenset grunn.
Brann- og redningsetateBet ma tas hensyn til forhold som kan pavirke @BRnuligheter
for & utfgre innsats i bygningen ved brann. De¢wisl krav i § 7-28, Teknisk Forskrift og
etatens retningslinjer om tilrettelegging for redys- og slokkemannskap samt forhold knyttet
til adkomst og tilgang pa slokkevann.
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Planforslaget innebaerer pabygging av én etadjetdilt 11 etasjer. Det stilles skjerpede krav
om innvendig tilrettelegging for rednings- og slekiknsats i forhold til dagens situasjon og
forutsetter at ramningssikkerheten fra den nygestddir tilfredsstillende ivaretatt. Bygget er
oppfart i 1956 og det antas at det vil vaere vamgketjennomfagre preaksepterte lgsninger.
Sprinkleranlegg anbefales som sikringstiltak i bstgfpr & muliggjere alternative strategier for
bl.a. reamning. Sprinkleranlegg er allerede installbyggets kjelleretasjer. Bygningen er
registrert som saerskilt brannobjekt i henhold témh- og eksplosjonsvernloven § 13. Dette
innebaerer at OBRE vil fgre tilsyn med brannsikkerlugiftsfasen.

Viken Fjernvarme A®pplyser om at tiltaket utlgser krav til tilknytginil fiernvarmeanlegg
etter Oslo kommunes vedtekt til pbl § 66a. Det orélfgge avtale om tilknytning med Viken
Fjernvarme far igangsettingstillatelse kan gis, bekreftelse fra Viken Fjernvarme pa at
tiltaket ikke kreves tilknyttet.

Oslo Handelstands Forenintser til at det foregar planarbeid for opprustnav gater og
fortausarealer i Olav Vs gate. En eventuell utbgggiv Thiis-garden ma tidsmessig sees i
sammenheng med dette, slik at byggevirksomhetenplifarer naeringsdrivende og brukere av
strgket ungdvendige ulemper.

Naboer som Vika Eiendomsforvaltning, Klingenberggeb-7 og Solplassendhsker a fa
tilsendt tegninger som viser pabygningen med beslag av ndveerende hgyde og hgyder etter
pabygning samt mer informasjon om hva planene ggawtforming av taket og om
tidsperspektiv. De er opptatt av utsikt, sol- agfdyhold for sine eiendommer og ber om at det
utarbeides soldiagrammer og fotomontasje slik detlere kan se konsekvensene av det
eventuelle pabygget.

Hotel Continental ASStortingsgaten 24-26 gnsker en naermere redegjareld tanke pa sol
og lysforhold, da de har en del av sine suitereit&sje. De gnsker ogsa et mate.

Leietakerne Total E&P Norge AS og Shippingklubleempptatt av interne forhold i
forbindelse med eventuelle ombyggingsarbeider sontriktsforhold, konsekvenser,
gjennomfgring og varighet.

Vann- og avlgpsetaten og Omsorgsbygg OsldKFingen kommentarer til de beskrevne
planene.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelse® (resymé)

Byantikvaren: Forslagstillers oppfatning er at éoygging i henhold til planforslaget vil
ivareta, viderefagre og forsterke det eksisterdydgets arkitektoniske kvaliteter. Byggets
opprinnelige monumentalitet har gjennom arene bijt2noe svekket, i og med oppfaring av
senere omkringliggende og hgyere bebyggelse ogphaetbrsiaget og muligheten for
hgydegkningen, vil noe av byggets opprinnelige mwntale uttrykk i bybildet kunne
reetableres.

Samferdselsetaten: Ny bebyggelse vil ikke forrifegdsels- og rekreasjonskvalitetene for
tilgrensende gaterom. Haakon VIlIs gate 1 har ensgdarientering og sol- og skyggediagram
viser at ny situasjon vil gi helt marginale endengforhold til sol- og skygge i f.eks. den
viktige fotgjengeraksen Olav Vs gate.

Brann- og redningsetaten: Forslagsstiller vil ivadeav til brannsikkerhet og
ramningssikkerhet i henhold til gjeldende forsletifog i samrad med Oslo Brann- og
redningsetat i den videre prosessen.

Viken Fjernvarme AS: Haakon VliIs gate 1 er i ddgralde tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Naboer har fatt tilsendt ytterligere informasjon planene med fasadeoppriss for far- og
ettersituasjon.

For gvrig mer utfgrlige kommentarer til forhandalgtsene i forslagsstillers planbeskrivelse.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhdndsualelsene
Byantikvarens bemerkning stgttes av Plan- og byggeitaten, for gvrig har etaten pa
selvstendig grunnlag kommet frem til samme konkios;
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Samferdselsetatens gnskede soldiagrammer vediggen. Pabygg i 11.etasje vil i begrenset
grad pavirke situasjonen pa gateniva rent fysisdg man ma forvente en periode hvor fortauet
bade i Olav Vs gate og Haakon VlIs gate av sikkisrnessige arsaker ma sperres av for
publikum.

Brann- og redningsetaten: Brannsikringsforholdliiivaretatt i tilknytning til en eventuell
byggesak.

Naboer. Plan- og bygningsetaten gar imot forslagetrinsipielt grunnlag, primeert av
bevaringshensyn og av estetiske grunner. Sol ennel sammenhengen en relevant
problemstilling pa gateniva, men verken solforhellér utsikt vil normalt bli brukt som
avslagsgrunn i forhold til nabobebyggelse i en toydtir.

Leietakerne Total E&P Norge AS og Shippingklubbaterne forhold som oppstar i
forbindelse med eventuelle ombyggingsarbeider garaatrettlig art og far ingen betydning
for saken.

Det vises det til etatens forelgpige vurdering.

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering
Overordnede mal
Thiis-garden ligger nzer Nationaltheatret stasjan so et av Oslos viktigste knutepunkter for
kollektivtrafikk. Omradet har hay konsentrasjonreering, kultur- og servicetilbud. | henhold
til kommuneplan 2008 skal det legges vekt pa utvikhv sentrum, knutepunkter og sentrale
omrader. Oslos mal er a videreutvikle sentrum noédg pa bade fornyelse og bevaring og
med seerlig vekt pa kultur, handel og naeringsvirksetmNy bebyggelse ma tilpasses
eksisterende miljg slik at strgkspreget opprettmldEn omregulering som har til hensikt & gke
hagyden og utnyttelsen av eksisterende bebyggelsarer trad med overordnede planer for
omradet dersom det legges seerlig vekt pa stedstilpg, estetikk, byutvikling og hensyn til
bevaring.
Natur- og ressursgrunnlaget
Planomradet er allerede fullt utbygget og har adrfgen betydning for natur- og
ressursgrunnlaget.
Landskap
Landskapsrommet preges av at planomradet ligganrbant byomrade. Bygningen vender en
smalside mot Radhusplassen og det indre fjordbgeseom er et saerdeles viktig
landskapsrom i Oslo. Bygningene som omkranser dettenet deltar med sine fasader og
medvirker derfor til & definere landskapet. Detegrengfall mot Radhusplassen og fjorden.
Dette gjenspeiles i at gesimslinjene i kvartalemenkle forlgpet av Olav Vs gate og Haakon
VlIs gate avtrappes mot Radhusplassen.
Verneinteresser
Med bakgrunn i tomtens eksponering i bybildet ogriikvarens uttalelse om bevaringsverdien
av bygningen er Plan- og bygningsetaten negatat tilygget tillates pabygget eller endret.
Dersom planen skulle bli vedtatt, ma det settes sbknav at bygningen prosjekteres i detal;j i
et neert samarbeide med byantikvaren.
Miljgfaqglige forhold
Planomradet er utsatt for trafikkstgy og luftfomseing, deler av omradet ligger i rad sone.
Bygningen har en kileform mot syd med gode solftathDen kaster skygge mot Haakon Vlis
gate om formiddagen og Olav Vs gate om ettermidadagel- og skyggediagram som er
vedlagt i forbindelse med planforslaget viser gidtygg pa én etasje vil gke slagskyggen
marginalt, men tilstrekkelig til at motstaende &ori Klingenberg-gata og Olav Vs gate til tider
vil bli liggende i skyggen. Et padbygg pa en etagljikke forarsake nevneverdig gkning i
vindstreammer og vindhastigheter.
Trafikkforhold
Planomradet ligger i den tette byen med trafikkgeteer pa alle sider. Veistandarden er god
men kapasiteten begrenset. En gkning av kapas#ei&ke gnskelig. Det er tilrettelagt for
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varelevering og parkering i bygningens underetasgd nedkjgrsel i midten av Haakon Vlis
gate. Parkeringsanlegget er tilrettelagt for bddkéelparkering og el-biler og méa kunne
videreutvikles for gkt sykkelbruk ved behov.

Det er imidlertid ikke noe gnske om & fa gkt bflkdatil et omradet som er sa godt tilrettelagt
for bruk av kollektivtransport. Plan- og bygninggen vil derfor ikke anbefale at dagens
parkeringskapasitet blir utvidet, men ser hellesydkkelparkeringen gker pa bekostning av
noen parkeringsplasser.

Risiko- og sarbarhet

Planomradet er allerede utbygget 100% og forsigigéder kun pabygg av en etasje. |
planforslaget er det derfor kun redegjort for bymsiteknisk risiko som brannsikring og
statiske forhold.

Det bgr ogsa redegjares for fundamentenes baergedngdbygg og sikring av
parkeringsetasjen mot inntrengning av vann i em$ituasjon, samt at det bar utfares malinger
av radon i eksisterende bygning.

Sosial infrastruktur

Eiendommen er helt uten uteoppholdsareal og didferegnet til barnehageformal.
Planomradet har en gunstig beliggenhet i forholkiofiektivtrafikk og det er god
tilgjengelighet til offentlige og private serviceg kulturtiloud. @vrig sosial infrastruktur har
ingen relevans for tiltaket.

Teknisk infrastruktur

Thiis-garden er tilknyttet fiernvarmenettet og demige tekniske infrastrukturen er godt
utbygget.

Estetikk og byggeskikk

Thiis-garden som ble bygget i 1956 etter tegnirayearkitekt Jarle Berg, er et typisk og godt
eksempel pa etterkrigstidens forretningsbygg. Feldadningen av prefabrikkerte
betongelementer har en kunstnerisk utforming. Eadene med gjennomhullede fasadeplater
er utfart av billedhugger @rnulf Bast. Fargene @ike gratoner (betong). Den samlende
omramningen fra 2. til 10. etasje gir bygningesdaid uttrykk.

Bygningen utgjer et eget kvartal med fire frie fdesa Den kan ses pa lang avstand langs flere
viktige siktlinjer. Bygningens eksponerte beliggenimot Radhuset, Radhusplassen og det
indre havneomradet gjgr den til et viktig elemelnybildet som ma ivaretas med strenge krav
til bygningens utvikling.

Bygningens gverste etasje mot Haakon Vlls gatelog&nberg-gata er forbilledlig
tilbaketrukket i forhold til det ytre fasadelivéta takflaten ligger tekniske rom og en rekke
tekniske installasjoner. Disse elementene skapanyddig inntrykk og kan med fordel fijernes
fra takflaten. Thiis-gardens ytre gesimslinje liggee lavere enn tilliggende bygningers
ytterste gesimslinjer mot Haakon VlIs gate og O¥asvgate, men bygget ligger ogsa pa det
laveste nivaet mot Radhusplassen. Pa den andreaiddaakon VlIs gate er hgydene
giennomgaende hgyere, men denne bebyggelsen dimgtre rammen for Radhusplassen,
mens Thiis-garden star alene som et enkeltelemenplassen.

Bygningen er et vellykket forretningsbygg fra eittggstiden hvor det ble eksperimentert med
nye konstruksjoner og materialer. Andre etasjengnetrukket mezzaninetasje med lav
takhgyde.

Kontoretasjene (3.-9. etasje) vises i fasaden meshmlende innramming. Mot Radhusplassen
og mot Nationaltheatret har bygningen tarnfasader strekker seg over hele bygningens
hayde. Det kan veere forstyrrende for bygningendegien toppetasje over disse
hjgrnefasadene. Bygningen har allerede en avstigteibaketrukket etasje langs langsidene
som gjar at en ny avsluttende etasje over denneikemuheldig. Mot Haakon VIIs gate har
gverste etasje en karakteristisk tilbaketrukkedadasmed sikksakkfront. Dersom denne
tilbaketrukne etasjen (Shippingklubben) er i daftigatning, kan den rehabiliteres uten at hele
bygningen av den grunn behgver a pabygges medasje et
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Stedsutvikling
Omradet har allerede en tett utnyttelse og frensstér komplett og ferdig utbygget. En

videreutvikling av omradet bar ikke lgses ved danigere fortetting, men gjennom andre
former for fornyelse.

Barns interesser

Hele eiendommen er bebygget. Det finnes ikke ugdad tomten eller i dens umiddelbare
naerhet. Takarealet er ikke egnet til uteareal adcmater seg ikke andre forhold som vil
bergre barns interesser.

Universell utforming

Bygningen har en trinnfri atkomst og heis til akasjer og er saledes tilrettelagt for universell
utforming.

@konomiske konsekvenser

En utbygging i trad med det innsendte forslageikkié fa noen gkonomiske konsekvenser for
kommunen.

Juridiske forhold

Det foreligger ingen forpliktende utbyggingsavtdiar planomradet. Det vil ikke veere aktuelt
a knytte seerlige rekkefalgekrav til en eventuddlygging.

Interessemotsetninger

Det foreligger ingen kjente interessemotsetningareventuell utbygging kan imidlertid gi
omkringliggende bebyggelse ulemper i form av redussikt, skyggevirkninger og gket
trafikk.

Prosjektet ma vurderes ut fra estetiske og stedstende kriterier. Thiis-garden er blitt oppfart
pa byantikvarens gule liste etter at etterkrigst&darkitektur na er registrert og vurdert. Thiis-
garden er et meget helhetlig, tidstypisk og velbtkyggverk fra sin samtid.

Bygningen har lite tilfelles med radhuskvartaleoetgett fra dens malestokk. Sett fra
Radhusplassen er det lite som skal til for & fdreylenne balansen. Plan- og bygningsetaten
mener Thiis-garden ma underordne seg radhuskvaetalelv om bygget i seg selv er definert
som et monumentalbygg. Lasningen som er viststilasjonene ligger i kvalitet godt opp til
formspraket til pabygget pa regjeringsbygningem misse to situasjonene kan ikke
sammenliknes da regjeringsbygningen er et signagllaygnasjonal betydning. Dertil

var regjeringsbygningen allerede stedets monunt®rggl noe som ble befestet med pabygget.
Videre sto bygningen ikke i et konkurranseforhahd oppmerksomhet med noen av sine
nabobygg.

Regjeringsbygningen hadde en form og et fasadetivikke var entydig avsluttet mot toppen.
Thiisgarden star derimot i et konkurranseforhdl®Rfidhuset med dens tilsluttende kvartaler og
bygningen har en meget bevisst avslutning medlaie knnramming mot Olav Vs gate og en
ngye avstemt tilbaketrukket gverste etasje. Thiiskgns smale side mot Radhusplassen er fart
helt opp til toppetasjen. Dette er et elegant odenaee svar pa tidligere arkitekturs hjgrnetarn,
som ikke bgr forringes. Bade Olav Vs gate og Haakibs gate har terrengfall i retning mot
Radhusplassen. Dette gjenspeiles i gesimslinjenigyfgningene langs disse gatene. Med et
pabygg pa Thiis-garden vil bygningen bryte med defatiende linjen. Dette tydeliggjares i
flere av de illustrasjonene som er vedlagt. Detvid at kotehgyden for omkringliggende
bygninger er hgyere enn de pa Thiis-garden. Medliteing til det faktiske terrengfallet mot
Radhusplassen er dette etter etatens vurderingptanmessig riktig lgsning.

Pabygget i seg selv er ganske elegant, men detar grad en lgsning vi ikke kan se
uavhengig og lgsrevet fra eventuelle bevaringsster. Plan- og bygningsetaten mener
pabygget vil fremsta som et feilgrep. Begrunnefsemabygget er behov for rehabilitering.
Dette er vanligvis en hgyst relevant problemstillimen dersom enhver rehabilitering ma
finansieres av et gket areal, vil dette etter hivkeet gkende problem i
byutviklingssammenheng.

Plan- og bygningsetaten er ikke blitt overbevistatrbygningen lar seg pabygge uten at dens
estetiske egenverdi forringes. Etaten har hellez iitt overbevist om at omradet taler en
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utvikling i retning av at bygninger som bgr undeime seg Radhuset og Radhuskvartalene blir
pabygget, selv om det bare er en etasje.

Plan- og bygningsetaten kan derfor ikke anbefadsjpktet. Ettersom etaten mener at Thiis-
garden bar bevares slik den er, blir det ikke \digidt et alternativt forslag til reguleringsplan.

Bydelsdirektgrens vurdering
Tiltakshaver mener at eksisterende toppetasje, detodrives selskapslokaler
(Shippingklubben), har et omfattende rehabiliteslmghov og gnsker i tillegg & gjare noe med
dagens takflate som fremstar som sveert uryddigualskap. Tiltakshaver viser til at dagens
bygning ligger cirka én etasje lavere enn omkrigmgginde bebyggelse, og at byggets eier na
gnsker a utnytte eiendommen optimalt og tidsmessig.

Bydelsdirektaren viser til tidligere uttalelse brpdelen.

Bygningen har en ytre gesimshayde mot tilliggenatelgp, pa k+31,0, og med det
tilbaketrukkede volum (Shippingklubben) en gesinystezpa k+34.0. Over dette kommer
tekniske installasjoner (k+36,0). Foreslatt ny niaksé gesimshayde er k+38.0, fire meter over
dagens hgyde pa det tilbaketrukkede volum, sanmtaette et begrenset pabygg med en
maksimal gesimshgyde pa k+40,0 for tekniske irather, som fremdeles ma plasseres over
gverste etasje.

Bydelsdirektgren er i utgangspunkt enig med Plagnbygningsetaten i at den gverste etasjen
bar kunne rehabiliteres uten at hele bygningen\sahd@pabygges med en etasje.

Bydelsdirektgren ser av planforslaget at det exlémyt Radet for byarkitektur, og som hadde
delt syn pa saken. Den ene delen av Radets mediememer det er galt & utvide bygningen,
ut ifra estetiske kriterier og tomtens eksponetibgbildet, mens den andre delen av Radet ser
prosjektet som et spennende forsgk pa utviklingyan, og som det bar gis rom for innenfor
dagens planrammer. De mener pabygget rydder oppg teeihn i seg tekniske rom og en noe
uryddig toppetasje. De mener at Radhusets skatgnogle taler et slikt pabygg i sin neerhet.

Bydelsdirektgren ser at sol- og skyggediagram yosituasjon i Haakon VlIs gate 1 viser at et
pabygg vil gi helt marginale endringer i forholtsol- og skygge i f.eks. den viktige
fotgjengeraksen Olav Vs gate, samt at vindforhaddesmradet ikke vil bli bergrt av et

pabygg.

Byantikvaren uttaler at et pabygg pa eiendommarikédelig, og mener at et hvert pabygg
utover dagens situasjon vil bryte med bygningefasweide proporsjoner og redusere
betydningen av garden. Bygningens eksponerte kaliget mot Radhuset, Radhusplassen og
det indre havneomradet gjar den til et viktig elatridoybildet som ma ivaretas med strenge
krav til bygningens utvikling. Byantikvaren menehggningens gverste etasje mot Haakon
VlIs gate og Klingenberg-gata er forbilledlig tiketrukket i forhold til det ytre fasadelivet.
Byantikvarens bemerkning stgttes her av Plan- ggimgsetaten. Plan- og bygningsetaten gar
imot planforslaget pa prinsipielt grunnlag, primaartbevaringshensyn og av estetiske grunner.
Etaten mener at bygningen har en avsluttende tlipakket etasje langs langsidene som gjar at
en ny avsluttende etasje over denne kan virke igheédtbt Haakon VlIs gate har gverste etasje
en karakteristisk tilbaketrukket fasade med sikkfakt. Plan- og bygningsetaten mener
Thiis-garden ma underordne seg radhuskvartaleneosebygget i seg selv er definert som et
monumentalbygg.

Bydelsdirektgren ser at hovedbegrunnelsen for pi#dtygy behovet for rehabilitering.

Bydelsdirektgren er enig med Plan- og bygningsetiase dersom enhver rehabilitering ma
finansieres av et gket areal, vil dette etterhkenine bli et problem i byutviklingssammenheng.
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Bydelsdirektgren forstar imidlertid at en ved reliiing av bygget kan ha et gnske om & gke
arealet noe. Bydelsdirektgren viser derfor til sa@rens utspill fra byrad for byutvikling om &
rydde opp pa takene i Oslo Sentrum, og mener atfdddindelse med rehabiliteringen derfor
bar kunne tillates et pabygg som tar inn i sege#iaiske installasjonene som er pa taket i dag,
slik at ny maksimal gesimshgyde for det tilbaketede volum blir k+36.0.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget er enig med Byantikvarens tidigettalelse i saken, samt Plan- og
bygningsetatens vurdering og anbefaler derfor jHaaforslaget slik det foreligger.

2. Bydelsutvalget viser til sommerens utspill fyadwl for byutvikling om a rydde opp pa
takene i Oslo Sentrum, og mener at det i forbiredeied rehabiliteringen bgr kunne
tillates et pabygg som tar inn i seg de teknisktailtasjonene som er pa taket i dag, slik
at ny maksimal gesimshgyde for det tilbaketrukkealam blir ca. k+36.0.

Tone Frgnes
Bydelsdirektar

Vedlegg:
Planforslag til offentlig ettersyn — Haakon Vllatg 1
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Sak 38/09 Planforslag til offentlig ettersyn -J  ernbanetorget 1

Arkivsak: 200801099
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.08.09 38/09
Bydelsutvalget 25.08.09 139/09

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - JERNBANETORGET 1

Sammendrag:

Omradet foreslas regulert til spesialomrade - haggforretning, kontor, hotell, bevertning og
allmennyttig formal/offentlig bygning (kultur)). hsikten med planen er a tilrettelegge for
bruk av @stbanebygningen til hotell og samtidigesi&limen tilgjengelighet i @stbanehallen.
Hgyder og utnyttelse for @vre midtbygg (JM-byggat)agt inn i planen og er i hovedsak i
henhold til godkjent rammetillatelse av 03.10.20@8nyet den 09.09.2006). Det er foreslatt
noe hgyere utnyttelse og nye byggegrenser/hgydérlia mulighet for endringer i forhold til
gitt rammetillatelse. Deler av @stbanebygningefresiet, og hele bygningen foreslas regulert
til spesialomrade — bevaring tilsvarende gjeldemedgilering. Reguleringsformalene er endret i
henhold til gjeldende plan- og bygningslovs betéggreog hotellformal er lagt til.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget viss# forbehold.

Saksframestilling:

Bakgrunn

Planomradet omfatter deler av gnr. 207/ bnr. 76,sfkalte @stbanebygningen, med adresse
Jernbanetorget 1. Bygningen ligger som en fondlearav Karl Johans gate og er sentralt
plassert i Oslos sentrumskjerne og viktigste kaNdkutepunkt. Planomradet grenser mot
Jernbanetorget i vest, Havnegata og Christian keglass i syd, en smal passasje mellom
nordflgyen (Hovedbanestasjonen fra 1854) og sdwatiteh pa Oslo S i nord, samt Oslo S-
anleggets bygningsmasse og Flytogterminalen gsbogpst. Bygningen er direkte tilsluttet
Oslo S-anleggets bygningsmasse og Flytogterminalen.

Eiendommen er i dag regulert til spesialomrade tieganed underformalene forretninger,
kontor, bevertningssteder og lokaler for kulturelldiviteter. Deler av @stbanebygningen er
fredet.

Fredningen omfatter eksterigret til dstbanestasi¢fesader), samt deler av interigret. Det
vises til Riksantikvarens vedtak datert 26.11.2002.

Planforslaget er i trdd med flere planer , som Kametelplan 13 for indre Oslo og
Kommuneplan 2008, hvor det gar frem at Oslo semskal styrke sin posisjon som
markedsplass, mgteplass, begivenhets- og kultahgnutvikling skal skje i sentrum, ved
fiorden, i stasjonsnaere omrader, i knutepunktdangs viktige kollektivarer.

Planomradet ligger innenfor planavgrensningerotiiag til "omradeprogram for Oslo S-
omradet "som skal utarbeides av Plan- og bygniagset Hensikten med omradeprogrammet
er & utvikle en overgripende fremtidsrettet visionOslo S som velfungerende bydel og portal
for reisende. Omradeprogrammet skal gi rammer ggder for utvikling av enkeltplaner og
prosjekter innenfor omradet. Da gjeldende planégygljelder en utvidelse av
reguleringsformalene og ikke innebaerer fysiske iegédr, er det besluttet at prosessen for
planforslaget kan gjgres uavhengig av omradepragetm
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Beskrivelse av planforslaget

For forslagsstillers planbeskrivelse vises til werd.

Omradet som gnskes omregulert omfatter et arecd 800 m2 og foreslas regulert til
spesialomrade - bevaring (forretning, kontor, Hpbelvertning og allmennyttig
formal/offentlig bygning (kultur)).

Hensikten med planforslaget er & utvide reguleforgsalene til ogsa a omfatte hotell.
Innholdet i reguleringsformalene er for gvrig uetdmen er oppdatert i henhold til plan- og
bygningslovens betegnelser. Deler av @stbanebygnieg fredet, hele bygningen foreslas
regulert til spesialomrade — bevaring tilsvarengddgnde regulering. Planforslaget innebaerer
mindre fysiske endringer utvendig i forhold til giende regulering og rammetillatelse gitt i
2003 (fornyet 2006). Det reguleres byggegrensemalsimum gesims- og mgnehgyde og
maksimum bruksareal (BRA) for @vre midtbygg (dM-bed).

Dette er i hovedsak i henhold til rammetillatelgegodkjent dispensasjon for @vre midtbygg
(@Mbygget), men forslaget til reguleringsbestemmmeégpner for tekniske rom i tillegg til
maksimum BRA oppgitt i godkjent rammesgknad. égth er byggegrenser og gesims- og
mgnehgyder marginalt romsligere for & gi muligloeteh eventuell sgknad om endring av
fasader i forhold til gitt rammetillatelse.

Forslaget til reguleringsbestemmelser skal sikraeain tilgjengelighet i @stbanehallen.
Hotell- og kontorfunksjoner skal primeert ligge i2.etasje, mens hotellresepsjon og
vertikalkommunikasjon tillates plassert i 1. etagjerretning, bevertning og kulturformal skal
ligge i 1. etasje. Offentlig tilgjengelig gangfonbielse gjennom @stbanehallen via
hovedinngang fra Jernbanetorget og via inngan@fmastian Fredriks plass til Oslo
Sentralstasjon sikres gjennom reguleringsbestenemels

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 7 forhandsuttalelser.

. Bydelsutvalget St. Hanshaugen 24.02.2009
. Fylkesmannen 16.02.2009

. Statens vegvesen 18.02.2009

. Samferdselsetaten 06.02.2009

. Vann- og avlgpsetaten 16.02.2009

. Ruter 23.02.2009

. Fortidsminneforeningen 18.02.2009

~NOo o~ WNPRE

Bydelsutvalget St. Hanshaugsom representerer Bydel Sentrum har gjennom enstgm
vedtak uttalt at det gnsker a avgi uttalelse i salk@ reguleringsforslaget foreligger.
Fylkesmannen i Oslo og Akershred beredskapsstaben minner om kravet til risogp-
sarbarhetsanalyse.

Statens vegves@applyser at Jernbanetorget er under ombyggingi iae Statens vegvesen og
at det ikke er tilrettelagt for drosjer foran @stbhallen. Det uttales at hotellformal kan veere
positivt og at det er viktig & fokusere pa godjéifmelighet til og mellom
kollektivknutepunktene. Det bes om at det spetaslhensyn til at varelevering og lignende ma
unngas pa sarbare (tunge) kollektivgater/-punktedt Oslo S og saerlig ma varetrafikk over
Jernbanetorget unngas. Det anbefales at varelgvegitransportbehovene for hotellet
(kjgkken, vaskeri etc. ) utredes. Etablering aehdtagr sees i sammenheng med ny
kollektivterminal i omradet. Det vises til omradegram for Oslo S-omradet og anbefales at
reguleringsplanarbeidet sees i sammenheng med Bettéremgar at Statens vegvesen mener
den videre planprosessen ma omfatte haring tilrleenayndigheter.

Samferdselsetatarttaler at arbeidet ma sees i sammenheng medrbogkeenkt bruk av torg

og plasser som omkranser @stbanebygningen. Deysexpht det i planprogram for
Operaallmenningen, hvor Christian Fredriks plaggauten viktig del, legges opp til at
@stbanehallens innhold skal bidra til & vitalisgl@ssen. Dette ma tenkes pa nar bruken av
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farste etasje planlegges. Som grunnlag for viddreid bar ogsa rapport for estetiske og
arkitektoniske premisser for Christian Fredrikssplautarbeidet av Levende Oslo, benyttes.
Vann- og avlgpsetatdagger ved kartskisse over kommunale hovedledningewradet og har
for gvrig ingen bemerkninger.

Ruter AShar ingen seerskilte bemerkninger, men opplysBugtr er meget opptatt av
utviklingen i dette omradet mht kollektivtransparieOsloregionen. Det vises til
omradeprogram for Oslo S-omradet.

Fortidsminneforeningen Oslo og Akershues om & fa muligheten til & avgi uttalelse nar
reguleringsforslaget foreligger.

Forslagsstillers kommentarer til kunngjgringsiniispi
Kommentar til Fylkesmannen i Oslo og Akershus
ROS-analyse utarbeides som del av plansaken.
Kommentar til Statens vegvesen
Reguleringsforslaget vil tilrettelegge for at intdet | @stbanebygningen far mer aktivitet og
starre attraktivitet. For gvrig vil ikke regulersfgrslaget endre forholdet til
kollektivknutepunktet. Offentlig gangforbindelseegpom hallen vil ivaretas. Samtidig vil en
papeke at starstedelen av reisende over Oslo ®hankire innganger enn gjennom
@stbanehallen. Delutredningen om byrom og byliviggpar dette.
@stbanen har felles varelevering med Oslo S. Plslafget innfarer ikke nye vareleveringer.
Dagens varelevering ligger syd for Flytogterminabgrvia varelevering til Byporten.
Forslagsstiller tar til orientering at Statens vegpn gnsker at reguleringsplanarbeidet sees i
sammenheng med PBEs arbeid med omradeprogram lfimSOBa reguleringsforslaget kun
tar for seg ny bruk av eksisterende fredete byghiampleks, ser en imidlertid ikke hvordan
dette ville pavirke reguleringsforslaget.
Kommentar til Samferdselsetaten
Reguleringsforslaget sikrer at 1. etasje pa @stihyamengen mot Christian Fredriks plass i
hovedsak tas i bruk til publikumsrettede funksjoner
Kommentar til Vann- og avlgpsetaten
Uttalelsen tas til orientering. @stbanebygningenday tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Kommentar til Ruter
Des vises til kommentar til merknad 6. Statens \ésgw.
Kommentar til Bydelsutvalget i bydel St. Hanshauggif-ortidsminneforeningen Oslo og
Akershus
Uttalelsene tas til orientering.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerlaring
Kommentarer til forhandsuttalelser
Fylkesmannen i Oslo og Akersh&®rslagsstiller har utarbeidet en risiko- og
sarbarhetsanalyse.
Statens vegveseRian- og bygningsetaten stgtter Statens vegvesedsringer spesielt mht
fokus pa tilgjengelighet. Plan- og bygningsetatanbesluttet at foreliggende planforslag kan
behandles parallelt med utarbeidelse av omradegmuget for Oslo S-omradet da
reguleringsendringen i hovedsak dreier seg omidl@ifermalene til & omfatte hotell innenfor
eksisterende bygningsmasse. Det vises for gvrigrilagsstillers kommentarer.
Ruter AS:Tas til orientering. Se for gvrig Plan- og bygrsatatens kommentar til Statens
vegvesens bemerkning ovenfor.

Bydelsutvalget St. Hanshaugen, Samferdselsetaten, Vann- og avlgpsetaten, Fortidsminneforeningen Oslo og
Akershus: Uttalelsene tas til orientering

Da bygningen er fredet har forslagsstiller oppafittie har veert i dialog med Riksantikvaren
som rette instans i denne sammenheng. Riksantik\areformidlet til forslagsstiller at de er
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positive til en reguleringsendring med hensiktyagrbngen tas i bruk til hotell. For gvrig vises
det til etatens forelgpige vurdering.

Plan — og bygningsetatens forelgpige vurdering

Overordnede mal

Planforslaget er i trdd med Rikspolitiske retniimgjsl og overordnete planer. Planforslaget
legger opp til at planomradets hovedfunksjon sordedrav Oslo S som landets stgrste
kollektivknutepunkiskal beholdes. Dette er i samsvar metthingslinjene for samordnet areal-
og transportplanlegging. Alle overordnede plandep@a at det er viktig a legge til rette for
kollektivbetjening samt gode gangforbindelser. Plaonbygningsetaten vurderer det som
viktig at planomradet i all hovedsak fortsatt skadgere primaert som kollektivknutepunkt og
at dette videreutvikles.

Foreslatt nytt underformal hotell vurderes & vesamsvar med kommuneplanen 2008.
Planforslaget legger til rette for at besgkendbytén og byens befolkning skal ha et attraktivt
tilbud til overnatting og andre servicefunksjorfelanomradet ligger i umiddelbar naerhet til
kollektivtilbud og er lokalisert inntil tilstgtendeulturinstitusjoner som opera, planlagte
Deichmanske bibliotek, Munch-museet og Stenerseeatusg store, sentrale torg og
mateplasser som Operaallmenningen og Jernbanetsaget gagaten Karl Johddette anses a
veere i trdd med strategiene om Oslo som mangféldigrby iht. Kommuneplan 2008 og
Kommunedelplan for indre Oslo som legger opp tdeitter viktig & opprettholde et levende
naeringsliv og sikre utviklingsmuligheter for bragrsgom bgr veere i en bykjerne. Hotell
vurderes & veere en slik virksomhet.

Planforslaget anses & veere i samsvar med overargii@aer med hensyn til ivaretakelse av
kulturminner og —landskap slik at Oslos utformihigtoriske, estetiske og visuelle
karaktertrekk tas vare pa og videreutvikles. Gjettdereguleringsformal spesialomrade —
bevaring sgkes opprettholdt. Og ved a legge til iytlerformal hotell som muliggjer
innvendig ombygging til hotell, mener Plan- og bymsetaten, det skapes en hensiktmessig
balanse mellom ngdvendig dynamikk og bevaringd tméed overordnede planer.

Stedsutvikling

Formal

Oslo S med omradene rundt utgjer et sentralt kbltlkkutepunkt og viktig matested for
tusenvis av mennesker hver eneste dag. Nytt umdefbiotell muliggjer ombygging til hotell
innenfor eksisterende bygningskropp, inkl. utvielele @M-bygget. Plan- og bygningsetaten
mener hotellformal er godt egnet pa grunn av plarémiats sentrale og strategiske beliggenhet
for reisende og besgkende.

Stasjon og mgteplass

Plan- og bygningsetaten mener det er avgjgreneiblering av hotell ikke reduserer
bygningens

primaere funksjon som inngangsport til togstasjo@sip Sentralstasjon, eller reduserer
enkelte brukergruppers tilgjengelighet til og baxk@stbanebygningens 1. etasje.
@stbanehallen ma betraktes som en mgteplass élsdaret byrom utomhus og tiltak som
medfarer privatisering av offentlige rom ma unngdstbanehallens hovedfunksjon skal veere
et levende, inkluderende og inviterende innendgnsilip for alle. For at @stbanehallen skal

bli en velfungerende og allment tilgjengelig mages), er det viktig at det tilrettelegges for ga-,
sta-, og sittefunksjoner ogsa utover de kommeestidhudene. Det er positivt at forslaget til
reguleringsbestemmelser sikrer offentlig tilgjemgejangforbindelse fra Jernbanetorget og
Christian Fredriks plass.

For a forsterke @stbanebygningen som en av inngangse til stasjonen ma
gangfunksjonene prioriteres. Plan- og bygningsetataisikker pa om forslaget til
reguleringsbestemmelser, som sikrer visuell s&hgpm Jstbanehallen i gst-vestlig retning, er
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tilstrekkelig for & sikre at @stbanebygningens &jok som inngangsport til togstasjonen med
lett lesbare forbindelser ivaretas. Plan- og bygsétaten mener den primaere gangforbindelsen
gjennom @Jstbanehallen, slik den er vist i forslatysss illustrasjon av prinsipper for
gangforbindelser og bruk av @stbanehallen, bgrenmesiflyttet slik at forbindelsen til Oslo
Sentralstasjon blir mer direkte. Med tanke pa bygens mgteplassfunksjon mener Plan- og
bygningsetaten forholdet mellom neeringsarealerasmgrealer bgr vurderes med henblikk pa
a gke gangarealet, da den skisserte lgsningenvesgem noe presset. Plan- og
bygningsetaten gnsker & se naermere pa om bygningseglass- og stasjonsfunksjon
eventuelt kan sikres i reguleringsplanen pa en

bedre mate etter offentlig ettersyn.

Verneinteresser

Planomradet er i dag regulert til spesialomradeabieg og dette formalet viderefares ved
omregulering. Store deler av @stbanebygningen €suden fredet. Fredningen omfatter
eksterigret til @stbanebygningen, inklusive veliizg, sgndre flay med tilbygg mot gst og
gjenveerende del av tidligere toghallen, @stbanehafta 1882, samt gjenvaerende del av
nordre flay (Hovedbanestasjonen ) fra 1854. Titelkaret regnes ogsa de deler av
flaybygningens fasader som vender inn i @stbanehalorslaget til reguleringsbestemmelser
apner for pabygging av @M-bygget med tre etadjiiegqg til tekniske rom. Byggegrenser og
gesims- og mgnehgyder er noe justert i forholgittilrammetillatelse for 4 tilrettelegge for en
eventuell sgknad om endring av fasader og flyingertikal kommunikasjon (trapp og
heishus). En eventuell endringssaknad er i falgadgsstiller gnskelig for & gi @M-byggets
fasader en bedret arkitektonisk utforming, noe Ptanbygningsetaten vurderer som positivt.
Flytting av vertikal kommunikasjonen vil skape esdgntern forbindelse mellom @M-bygget
og vestflgyen pa @stbanebygningen, men vil samhidigre fredede arealer.
Reguleringsbestemmelsene sikrer at utforming aydppiisen skal skje i samrad med
antikvariske myndigheter.

Forslagsstiller har oppgitt at de har veert i diatogd Riksantikvaren som skal ha formidlet at
de er positive til en reguleringsendring med hersilbygningen tas i bruk til hotell. Plan- og
bygningsetaten stgtter seg til Riksantikvarens ening.

Estetikk og byggeskikk

Det ma tilstrebes at innvendig utforming og maligrjis et helhetlig uttrykk som gjenspeiler
bygningens saerpreg og identitet som historisk inggart for Norges hovedstad. Ny
bebyggelse skal ha meget hgy kvalitet med godigstgforming i detaljering og material- og
fargevalg.

Det er positivt at det legges opp til en kvalitaigpprydning i dagens bodvirksomhet i
@stbanehallen.

Plan- og bygningsetaten er opptatt av at hallerfdgn mer apen karakter som eksponerer og
setter fokus pa hallens hgye arkitektoniske oghste kvaliteter. Samtidig er det viktig at de
interne forbindelsene i hallen er lett lesbarekig isvekker bygningens primaerfunksjon i 1.
etasje som inngangsport til togstasjonens koll&kiivd.

Hgyder og utnyttelse

Planforslaget innebaerer i hovedsak innvendig omimgggg mulighet for tilrettelegging for
hotellvirksomhet i eksisterende @stbanebygning.\lddli mindre fysiske endringer i den
fredete og bevaringsverdige bygningskroppen. Detanmetillatelse av 03.10.2003 (fornyet
den 09.09.2006) vedrgrende pabygging av @vre migtliM-bygget), gitt tillatelse til et
pabygg i tre etasjer med dispensasjon fra gjeldesgiglering for utnyttelse. Det er gitt
igangsettingstillatelse i henhold til rammetilla@for oppfaring av rabygg. Det er foreslatt &
regulere gesims- og mgnehgyder, samt maksimum dnesgds(BRA), for @M-bygget. Dette er
I hovedsak i henhold til rammetillatelse og godkjgispensasjon, men forslaget til
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reguleringsbestemmelser apner for tekniske rotlegg til maksimum BRA = 1460 m2.
Byggegrenser og gesims- og magnehgyder er endrétgomulighet for en

varslet sgknad om endring av fasader og flyttingertikal kommunikasjon (trapp- og heishus)
i forhold til gitt rammetillatelse. Plan- og byggisetaten mener avvikene fra godkjent
rammesgknad bar dokumenteres ytterligere ettenttiffeettersyn. Seerlig ma usikkerheten
knyttet til stgrrelse pa tekniske rom avklares atiorslaget til reguleringsplan angir mer
eksakt maksimum BRA far oversendelse til politighéndling. Forslagsstiller har oppgitt at
tekniske rom kan bli p& mellom 110-160 m2. Grurplahomradets eksponerte beliggenhet,
@stbanebygningens arkitektoniske kvaliteter og bhagaverdi, mener Plan- og bygningsetaten
at en eventuell gkning i utnyttelse ma vurderesngytikvariske myndigheter bes szerlig
uttale seg til dette ved offentlig ettersyn.

Miljgfaglige forhold

Planomradet er sveert utsatt for stgy og av derumengna bade innendgrs og utendgrs
funksjoner beskyttes mot stay, vibrasjoner, stnijeliog luftkvaliteter fra tilgrensende gater
og skinnegaende trafikk.

Dette sikres i reguleringsbestemmelsene sa latgirdaulig innenfor rammene av
fredningsbestemmelsene.

Planomradet er bebygget og det er ikke registielddisk mangfold innenfor dette omradet.
Trafikkforhold

Trafikkforhold, avkjarsel, varelevering, parkering

| omradet er det lokalisert store mengder av bdlded kollektivtrafikk (skinnegaende og
buss/taxi) nesten hele dagnet. Planforslaget leéggeropp til parkering pa egen grunn,
parkering er mulig i naerliggende parkeringshus.

Varelevering er planlagt felles med eksisterendeleaering for Oslo Sentralbanestasjon, som
finnes syd for Flytogterminalen og via vareleverith@yporten kjgpesenter i nord. Det
innfares ikke nye vareleveringer.

Gangforbindelser

Mulighetsstudie 2007, parkering for knutepunkteloQgjort av Multikonsult AS, Norsam AS
og LPO arkitektur & design viser at situasjone®02 (antatt a vaere tilsvarende dagens
situasjon) var at 18 000 mennesker passerer gjei@sibanehallen pr dggn pa ukedager fra
mandag til fredag (yrkesdagntrafikk, heretter YDDt er forventet at innen ar 2025 vil 21
000 mennesker passere gjennom @stbanehallen (YO&h planlagte syd-nord aksen, ved
inngangen som apner seg mot Operaallmenninget @ntatt at 105 000 mennesker vil
passere i ar 2025 (YDT), dette innebaerer en traupbl gdende som vil benytte seg av
omradets syd-nord akse innen 2025. Av denne griemenPlan- og bygningsetaten det er
avgjerende at uhindret gangforbindelse gjennomadsthallen opprettholdes og forbedres. Det
er positivt at offentlig tilgjengelighet fra Jermteorget og Christian Fredriks plass og
forbindelse til Oslo Sentralbanestasjon sikreguteringsbestemmelsene.

Risiko- og sarbarhet

Det er gjennomfgart en risiko- og sarbarhetsandiysplanomradet. Denne konstaterer at det
har veert store setningsskader pa @stbanebygnirdgmsenere tid. Mulig arsak kan vaere
byggearbeider i neerheten. Arsak og aktuelle tilagdes naermere. Det vurderes som
sannsynlig at tidligere bruk som jernbanestasjoogurensning i grunnen. Omgivelsene tilsier
at planomradet er utsatt for luftforurensning foaédveier og bakenforliggende by. Tiltak for a
sikre god luftkvalitet innendgrs er foreslatt vutdeeermere under prosjektering. Dette er ogsa
sikret i forslaget til reguleringsbestemmelser.

Risiko- og sarbarhet knyttet til andre forhold gsa kartlagt, men vurderes & ha lav risiko. Av
naturforhold er springflo og radon i grunnen vutdeermere. Planomradet ligger i neerheten av
infrastruktur som vei (den fremtidige Dronning Ewfas gate), jernbane og hgyspentanlegg.
Planomradet, som publikumsomrade og neerhet til Sslaurderes a vaere noe utsatt for
sabotasje og terrorhandlinger.

24



Sosial infrastruktur

@stbanebygningen har en sveert sentral beliggeribgtald til kollektivtrafikk, med direkte
tilknytning til Oslo S og Jernbanetorget som kafieknutepunkt. Oslo sentrum er ogsa godt
forsynt med diverse servicetilbud.

Barnehage

Det vurderes at det ikke er aktuelt med barnehatgniomradet, bl.a. av lyd- og miljgforhold,
manglende uteareal og at det ikke er tilliggendegbn

Teknisk infrastruktur

Planforslaget medfgrer ingen endringer i teknigkastruktur sammenlignet med dagens
situasjon. @stbanebygningen er i dag tilknyttet knmalt vann- og avligpsnett, el-nett og
renovasjon. Planforslaget medfarer ingen endrifygernbanen sammenlignet med dagens
situasjon.

Barns interesser

@stbanen er ikke leke- og oppholdsomrade for bgrarme, og planforslaget gir ingen
konsekvenser for barn og unge.

Universell utforming

Det forutsettes at tilgjengelighet for alle vil re¢éas med trinnfrie gangveier og adkomster, samt
tilrettelegging for bade bevegelseshemmede og teri@gshemmede i bygget. Dette sikres
gjennom Teknisk forskrift.

@konomiske konsekvenser

Ingen kjente forhold.

Juridiske forhold

Leieavtaler som opphgrer som fglge av regulerindysegen ansees som et privatrettslig
forhold.

Interessemotsetninger

Jf. Juridiske forhold ovenfor.

Andre forhold

Planomradet ligger innenfor planavgrensningerottg tilomradeprogram for Oslo S-
omradetsom skal utarbeides av Plan- og bygningsetatemj@&dende planforslag gjelder en
utvidelse av reguleringsformalene og ikke innebdysiske endringer, er det besluttet at
prosessen for planforslaget kan gjares uavhengapaddeprogrammet. Planomradet ligger
ogsa i neer tilknytning til innsendt plan for utvild av Oslo Sentralbanestasjon.
Bakgrunnen for dette planforslaget er et gjennotrgarallelloppdrag for ny
stasjonsbebyggelse i regi av ROM Eiendom. Detldrgvat reguleringsforslaget for
@stbanebygningen samordnes med disse planene l@tleemsyn til funksjoner og
gangforbindelser.

Plan- og bygningsetatens forelgpige konklusjon

Plan- og bygningsetaten mener hotellformal er gogitet pa grunn av planomradets sentrale og
strategiske beliggenhet for reisende og besgkende.

Planforslaget anses & veere i trad med strategiar@sio som mangfoldig kulturby iht.
Kommuneplan 2008 og Kommunedelplan for indre Oslo egger opp til at det er viktig &
opprettholde et levende neeringsliv og sikre utadimuligheter for bransjer som bgr veere i en
bykjerne. Hotell vurderes & veere en slik virksomhet

Planomradet er i dag regulert til spesialomradeberyg og det er avgjgrende at dette formalet
viderefgres ved omregulering. Det ma tilstrebdaratendig utforming og mablering gis et
helhetlig uttrykk som gjenspeiler bygningens sagym@ identitet som inngangport for Norges
hovedstad. Ny bebyggelse skal ha meget hgy kvatiéet god estetisk utforming i detaljering
0og material- og fargevalg.

Det er positivt at det legges opp til en opprydnidggens bodvirksomhet i @stbanehallen.
Plan- og bygningsetaten er opptatt av at hallerfden mer apen karakter som eksponerer og
setter fokus pa hallens hgye arkitektoniske oghigte kvaliteter. Etablering av hotell ma ikke
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redusere bygningens primaere funksjon som inngamgsipOslo Sentralstasjon, eller redusere
enkelte brukergruppers tilgjengelighet til og bexk@stbanebygningens 1. etasje.

Plan- og bygningsetaten mener det er avgjgrendeiadiret gangforbindelse gjennom
@stbanehallen opprettholdes og forbedres. Det stiytoat offentlig tilgjengelighet fra
Jernbanetorget og Christian Fredriks plass og riodise til Oslo Sentralbanestasjon sikres i
regulerings-bestemmelsene. Plan- og bygningsetatasikker pa om forslaget til
reguleringsbestemmelser, vedrgrende opprettholdelsesuell sikt fra @stbanebygningens
hovedinngang fra Jernbanetorget og gjennom Qstladieaher tilstrekkelig for & sikre at
primeerfunksjonen som inngangsport til togstasjaned lett lesbare forbindelser ivaretas.
Plan- og bygningsetaten vil ta endelig stillingdidtte etter offentlig ettersyn.

Det er i rammetillatelse av 03.10.2003 (fornyet 68r09.2006) vedragrende pabygging av @vre
midtbygg (@M-bygget), gitt tillatelse til et pabygtre etasjer med dispensasjon fra gjeldende
regulering for utnyttelse. Forslaget til regulesbgstemmelser apner for tekniske rom i tillegg
til maksimum BRA = 1460 m2. Byggegrenser og gesiogsmgnehgyder er endret og tar
hgyde for en varslet sgknad om endring av fasagléiyiing av vertikal kommunikasjon
(trapp- og heishus) i forhold til gitt rammetillé&ge. Plan- og bygningsetaten mener
usikkerheten knyttet til starrelse pa tekniske raénavklares slik at forslaget til
reguleringsplan angir mer eksakt maksimum BRA fbdt-@ygget far oversendelse til politisk
behandling. Grunnet planomradets eksponerte bellggedstbanebygningens arkitektoniske
kvaliteter og bevaringsverdi, mener Plan- og bygsataten at en eventuell gkning i utnyttelse
ma vurderes ngye.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget anedfornevnte forbehold.

Bydelsdirektgrens vurdering
Bydelsdirektgren er enig i Plan- og bygningsetatersgpige konklusjon med forbehold i
saken. Hotellformal er et godt egnet pa grunn an@radets sentrale og strategiske
beliggenhet for reisende og besgkende.

Planomradet ligger innenfor planavgrensningerotiifig til Omradeprogram for Oslo S-
omradet som snart skal utarbeides av Plan- og hggataten. Planomradet ligger ogsa i naer
tilknytning til innsendt plan for utvikling av Osl®entralbanestasjon.

Bydelsdirektagren mener det er viktig at reguleringdaget for @stbanebygningen samordnes
med disse planene bade med hensyn til funksjongangforbindelser.

Planen ma i henhold til den nye Diskriminerings-itmjengelighetsloven, som tradte i kraft fra
1.1.2009, ha et hayt fokus pa tilrettelegging feivarsell utforming av lokaler,
gangforbindelser og informasjon til publikum.

Bydelsdirektgren ser at forslaget til reguleringsbmmelser apner for tekniske rom i tillegg til
pabygget i tre etasjer. Bydelsdirektgren menegkatiske rom ma bygges inn som en del av
bygningskroppen, og ikke vaere synlige pa takebppétasjen.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetaiferelgpige konklusjon med forbehold
I saken.

2. Bydelsutvalget mener det er viktig at regulesiogslaget for @stbanebygningen

samordnes med det kommende omradeprogram for Gsfor&det samt plan for
utvikling av Oslo Sentralbanestasjon med hensyfaniksjoner og gangforbindelser.
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3. Planen ma i henhold til den nye Diskrimineringg-tilgjengelighetsloven, som tradte i
kraft fra 1.1.2009, ha et hayt fokus pa tilrettefieg for universell utforming av lokaler,
gangforbindelser og informasjon til publikum.

4. Bydelsutvalget ser at forslaget til regulerirgstiemmelser apner for tekniske rom i
tillegg til et pabygg i tre etasjer. Bydelsutvalgetner at tekniske rom for fremtiden ma

bygges inn som en del av bygningskroppen, og ikkesvsynlige pa taket av regulert
toppetasje.

Tone Frgnes
bydelsdirektar

Vedlegg:
Jernbanetorget 1, @stbanebygningen — Reguleringsplatfentlig ettersyn
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Sak 39/09 Grantplan for Oslo kommunedelplan for ~ den blagrenne
strukturen i Oslos byggesone varsling av planforsla g til
offentlig ettersyn

Arkivsak: 200702718
Arkivkode: 511.2
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Rad for funksjonshemmede 17.08.09 28/09
Eldreradet 18.08.09 32/09
Ungdomsradet 18.08.09 25/09
Oppvekst- og kulturkomiteen 19.08.09 45/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.08.09 39/09
Bydelsutvalget 25.08.09 141/09

GR@NTPLAN FOR OSLO KOMMUNEDELPLAN FOR DEN BLAGR@NNE
STRUKTUREN | OSLOS BYGGESONE VARSLING AV PLANFORSLA G TIL
OFFENTLIG ETTERSYN

Tidligere relevante vedtak i saken:

BUsak 02/06 Kommunedelplan for byutvikling ogreng

BU sak 102/07 Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025

BUsak 122/07 Planforslag til kommunedelplan fogtamg mateplasser,.

BUsak 181/07 Prioritering av plasser for gjennonmigi en femarsperiode - torg og

mgteplasser

AUsak 2/08 Kommunedelplan for grannstruktuyggesonen - varsel om oppstart

av planarbeid

Vedtak :

1. Bydelsutvalget viser til bydelens uttalelserbindelse med offentlig hgring av
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring, Komnpulze 2008- Oslo mot 2025 og
Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Bydelapetatt av at det i de ulike planer
i for liten grad gér frem hvordan planene skal aegses mot hverandre.

Seerlig vil den kommende Grgntplanen ha mye felesKommunedelplan for torg og
mgteplasser, da det i stor grad ser ut til at pla@eil omhandle mange av de samme
parker og starre friarealer.

Bydelsutvalget uttalte derfor i sin hgringsuttaéetd Kommunedelplan for torg og mgteplasser
at denne planen i stgrre grad kunne ha omhandéssgr og andre "harde” byrom,
mens Grgntplanen kunne ta for seg byens grentsirukh ogsa med vektlegging av
utvikling av mgteplasser for befolkningen.

Bydelsutvalget mener videre at det er viktig at Kaumedelplan for byutvikling og
bevaring pa nytt vil legges ut til offentlig hgrindanglende konsekvensutredninger
medfarte at bydelen ikke i seerlig grad kommenteytielsspesifikke detaljer i planen.
Bydelsutvalget ser at ogsa fagringer i denne plalgenKommuneplan 2008, vil veere av
stor betydning for Grgntplanen.

Bydelsutvalget mener at alle de ovennevnte planeriiker pa hverandre, og at en
samordning av planene ma gjennomfares far planendes til politisk behandling.
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2. Bydelsutvalget ser at det na gjennomfares gegigtreringer med beskrivelser av bruk,
vedlikeholds- og investeringsbehov ogsa for de dew&om forvaltes av bydelen.
Bydelen har i 4 ar forvaltet de fleste av grentodede i bydelen, uten a fa tilfart noen
midler til investeringer pa anleggene. Det har hde perioden ikke vaert avsatt noen
sentrale midler til rehabilitering og utvikling aparker og andre grantomrader i
bydelene.

Parker og andre grgntomrader i bydelen er en vikéigsurs for friluftslivet for
bymennesker. Bruken av disse omradene har gkt steksenere ar, noe som medfgrer
et stagrre behov for vedlikehold, rehabilitering tdgettelegging for et annet opphold i
parkene na enn tidligere.

Bydelsutvalget mener derfor det er viktig at dehssen med en ny revidert Grgntplan
falger midler til bade rehabilitering og nyutvikiirpa de anleggene som forvaltes av
bydelen/e.

3. Bydel St. Hanshaugen utarbeidet i 2000 et gbgdelskart for bydelen.

Bydelskartet vil kunne gi viktig kunnskap om titgjelige gr@ntarealer i bydelen ved
revisjonen av Grgntplanen.

Sammendrag:

Grgntplanen er en kommunedelplan etter plan- ogibggloven, som omhandler
grgnnstrukturen innenfor Oslos byggesone. Hensikted planen er & bevare og videreutvikle
byens grgnnstruktur innenfor byggesonen i en stjmamed sterk befolkningsvekst og
fortetting.

Det formelle planforslaget bestar av tre overor@nedl, fem planstrategier, plankart i fire
deler (indre Oslo, ytre by vest, gst og s@r) sastéammelser og retningslinjer knytter til
plankartet.

Grgntplanen sikrer en struktur av parker, naturfriognrader innenfor byggesonen. Bade
omrader som allerede har planmessig sikring ogonye&der som foreslas sikret inngar i
planen.

Planen fastlegger ogsa det overordnede turveinedsib, og den sikrer eksisterende apne
strekninger av bekker, elver, vann, dammer og fjeyrggesonen. | tillegg angis forslag til
gjienapning av enkelte lukkede elvestrekninger dgtstkker.

Saksframstilling:

For inngdende beskrivelser av bakgrunn for plapemens hensikt og mal, planens
virkeomrade og oppbygging, evaluering av GragntfitarOslo 1993, medvirkning, status og
utfordringer vises til planen sidene 7-47.

Bakgrunn
Oslos neerhet til Marka og fjorden gir store muligindor bynaere naturopplevelser. Samtidig

bestar Oslos saerpreg i stor grad av gragnt og vegatmne i selve byveven. Disse stgrre og
mindre grentomradene, grgntdragene og innslagesenog vegetasjon langs veier, gater og
byrom har stor visuell, rekreativ, gkologisk ogtluhistorisk betydning. Sterk
befolkningsvekst og fortetting i byggesonen medfaie utbyggingspress pa grannstrukturen.
Befolkningsveksten medfgrer ogsa at grantomradengttes av flere mennesker og
belastningen pd omradene gker. Nar byen fortetfegvikles er det derfor viktig med en
overordnet plan som behandler grgnnstrukturen fiondryggesonen som en helhet, som sikrer
at eksisterende verdifulle grantomrader for langskakreasjon og gkologi bevares, og som
ogsa sikrer at det etableres nye greantomraderetearcehov. Siden gjeldende Grgntplan ble
utarbeidet i 1993 har det blant annet blitt stéwkeis pa blagrenn struktur og gjenapning av
vassdrag, biologisk mangfold, tilgjengelighet @l langs strandsonen og tilpasning til
forventede klimaendringer.

Oslo ma ha en Grgntplan som er oppdatert med heihsigmne utviklingen.
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Planens virkeomrade og oppbygging

Plandokumentet, sammen plankart i fire deler, wtgjan- og bygningsetatens

forslag til hgringsutkast for revidert Gragntplam @slo — Kommunedelplan for den blagrgnne
strukturen i Oslos byggesone. | tillegg til plaregrdet utarbeidet falgende utfyllende vedlegg:
Vedlegg 1: Evaluering av gjeldende Grgntplan

Vedlegg 2: Forhandsuttalelser

Vedlegg 3: Registrering av grantomrader i Oslosgepgpne med bydelsvis oppsummering
Vedlegg 4: Metode for dekningsanalyse

Vedlegg 5: Grgnnstrukturens betydning for lokalldiog luftkvalitet

Vedlegg 6: Lukkede vassdrag i Oslo aktuelle fongjeing

Vedlegg 7: Detaljert avgrensning av omrader hverdginde planer erstattes

Kart og planrapport med beskrivelse av planforgiagkludert forslag til bestemmelser og
retningslinjer, fglger som vedlegg men kan ogsépsdsttp://www.pbe.oslo.kommune.no.

Det samme gjelder vedleggene over.

Planforslaget er utarbeidet i nsert samarbeid miwaftSetaten og Vann- og avlgpsetaten, med
medvirkning fra andre bergrte etater, bydelerainsér og interesseorganisasjoner.

Planen forutsettes vedtatt av bystyret etter difgettersyn og bemerkninger fra dem som har
interesser knyttet til planforslaget.

Forslag til mal og planstrategier

Hensikten med planen er a bevare og videreutviggamb grannstruktur innenfor byggesonen i
en situasjon med sterk befolkningsvekst og fortgttPlanen skal bidra til & fremme en
beerekraftig byutvikling i trdd med overordnedelgatfaringer. Falgende overordnede mal
ligger til grunn for planens forslag til strategiplankart, bestemmelser og retningslinjer:

Mal 1: Planen skal bidra til & bevare og styrkeo®slaerpreg som den blagranne byen mellom
asene og fijorden.

Mal 2: Planen skal bidra til & dekke befolkningbe$iov for granne rekreasjonsomrader
innenfor byggesonen.

Mal 3: Planen skal bidra til en byutvikling i traeed bygakologiske prinsipper.

Falgende fem planstrategier anses som ngdvendéydppna de overordnede malene:

Strategi 1. SAMMENHENG: Sikre et sammenhengendatgngttverk
Strategi 2. DEKNING: Sikre god dekning av grgntéder
Strategi 3. VARIASJON: Tilrettelegge for et vatiglbud av ulike typer grantomrader
Strategi 4. BLAGR@NN STRUKTUR: Videreutvikle defdgrgnne strukturen
Strategi 5. KLIMA:  Utnytte grennstrukturen foo@pna bedre lokalklima, lokal luftkvalitet
0g

naturlig vanfdrese

Strategi 1. SAMMENHENG: _Sikre et sammenhengendgrgnt nettverk

Et sammenhengende grant nettverk av allment tidgibge grentomrader og turdrag i
byggesonen er verdifullt bade fra en rekreasjonsigexy en gkologisk synsvinkel. | forhold til
rekreasjon er et sammenhengende nettverk av alliftgiahgelige grantomrader, hvor det er
mulig & ga eller sykle i et grgnt miljg til og nwih ulike omrader en attraktiv kvalitet. For
gkologien i byen vil et grant nettverk dessuterraiil & sikre gode livs- og
spredningsmuligheter for planter og dyr.

Det viktigste tiltaket for & oppna et sammenhengegrént nettverk i byggesonen er a sikre og
videreutvikle det overordnede turveinettet. Fotabkere dette nettet er det viktig & sikre
manglende turveilenker planmessig, fierne barrieegra etablere trafikksikre krysninger samt
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etablere nye turveier i omrader hvor dette mandet.siste kan mange steder, spesielt i Indre
by, veere vanskelig a fa til p& grunn av eksistesdmebyggelsesstruktur og arealknapphet. Her
ma det derfor vurderes andre tiltak for & skapamgedorbindelser, for eksempel beplantning
langs gater og gang- og sykkelveier.

Strategi 2. DEKNING: __Sikre god dekning av grgtomrader

Gode rekreasjonsmuligheter bar sikres giennom drdgkning av parker innenfor
byggesonen.

Det vil si at parkene er lokalisert og fordelt shikalle innbyggere har akseptabel avstand til
parker av ulik starrelse/type (i planen jf. ka@.3). Forholdet mellom tilgjengelig grentareal
og befolknings-mengden lokalt er ogsa av betydfimglekningen. For plante- og dyrelivet er
det av stor betydning at avstanden mellom grgntdem@ ikke er for stor, uavhengig av om
omradene er allment tilgjengelige eller ikke. Dettespesielt viktig i en by der grentomradene
er relativt sma og ikke kan fungere som selvstemtbgeomrader for de fleste arter. At
byggesonen jevnt over er godt dekket med grgntoendogsa viktig for oppfattelsen av Oslo
som en blagrgnn by.

| dekningsanalysen er det vist hvilke deler av Bggmen som har et mangelfullt tilbud av
parker (mangelomrader). For & oppna en tilfredestle dekning av parker i hele byggesonen,
er det i dette planarbeidet prioritert a videreklesgrannstrukturen innenfor eller i tilknytning
til disse mangelomradene. | planarbeidet er deétHagedvekt pa planmessig sikring av
eksisterende grentomrader. Der det ikke finnestgrarader fra far, eller der eksisterende
grentomrader ikke er egnet, foreslas det retninjgslisom ivaretar at det etableres nye parker
nar det eventuelt skjer byutvikling innenfor marmgetadet.

Videreutvikling av grgnnstrukturen i forhold tilkieeasjon gir som oftest en gkologisk og en
landskapsmessig gevinst. Det er ikke gjort noe admgid pa dette.

Strategi 3. VARIASJON: Tilrettelegge for et vatitilbud av ulike typer grgntomrader

For at innbyggernes behov for grantomrader sKagdbstilles er det ngdvendig med et bredt
og variert tilbud av ulike typer grgntomrader i gggonen. Et bredt og variert tiloud betyr at
grgntomradene gir mulighet for ulik bruk (hvilek)éallspill med mer), er ulike i naturinnhold
og grad av opparbeiding, og at de har ulikt seerplieg kvaliteter som er med pa a bidra til
variasjon i grgnnstrukturen. Grgntomrader som hdesbar tidsdybde, der historien bakover i
tid og ulike tidsperioder kan avleses, er en ekstrlitet ved et omrade. Slike omrader er
derfor spesielt viktig & bevare.

Planforslaget skiller ikke mellom de allment tilggelige grantomradenes ulike bruk. Det

er ikke gjort konkrete analyser av bruken, men dejen av ulike stagrrelseskategorier parker
er belyst i egne analyser. | en overordnet sammmgnimelikerer stgrrelsen noe om potensialet
for bruk. I motsetning til forrige grentplan hartdgisa veert fokusert pa sikring av sma
grgntomrader av lokal betydning.

Ved a sikre en tilfredsstillende dekning av paiikgik starrelse innenfor byggesonen
tilrettelegger dette for at grannstrukturen kareimslde varierte og ulike bruksmuligheter.

| planen har det ikke veert anledning til & vurdgmentomradenes innhold i forhold til
vegetasjon og biotopmangfold. Hvordan dette erdhiidoyggesonen og hvor stor grad av
variasjon i vegetasjonsinnhold og biotopmangfoleh $mnes, mangler det derfor kunnskap
om. Bevaring av verdifulle grentomrader og omrauded viktige naturverdier vil imidlertid
bidra til at mangfoldet opprettholdes. Om det drdyefor en videreutvikling av
biotopmangfoldet innenfor byggesonen, for eksenapdla bygge opp mer variert og flersjiktet
vegetasjon innenfor eksisterende grgntomradeikkardenne planen stilling til (jf. forslag til
oppfalging i planens kap. 6).

Strateqi 4. BLAGR@NN STRUKTUR: _ Videreutvikle den bl&grgnne strukturen
En viktig del av Oslos seerpreg er, i tillegg tilrhaten til Marka og fjorden, elvene som renner
gjennom byggesonen. Disse atte elvene dannerdelag sammenhengende blagranne
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korridorer mellom Marka og fjorden. Korridorene jagverdifulle arer for ferdsel, opphold og
naturopplevelse samtidig som de inneholder stotbbisk mangfold og er sentrale
overordnede landskapselementer. Lokalklimatiskdesstor betydning som ventilasjonskanaler
i byggesonen.

En utfordring er at disse blagranne korridorenag dr brutt pa flere steder ved at elvene er
lagt i rar og/eller at bebyggelse/ infrastruktundrer en sammenhengende korridor.
Videreutviklingen av Oslos blagrgnne struktur bggde opp under Oslos naturgitte
betingelser og seerpreg. Det vil i farste rekke\ddéreutvikle de atte elvene fra Marka til
fiorden samt sjagfronten som de viktigste blagrakoeidorene i byggesonen.

Som et langsiktig mal bar alle atte elver gjendpeebkele strekningen fra Marka til fjorden og
det bar utvikles sammenhengende turvei langs disestrekningene. Sammen med etablering
av en sammenhengende turvei/kyststi langs sjginonteette kunne utgjere

"stamturveinettet” i byggesonen. Sidebekker somdrg overordnet viktige grentkorridorer
eller har potensial til & danne framtidige blagmkarridorer, bar ogsa gjenapnes.

Strategi 5. KLIMA: Utnytte grgnnstrukturen foo@pna bedre lokalklima, lokal luftkvalitet
0g naturlig vannbalanse

Grgnnstrukturen utgjar en ressurs for lokale valufi-, og materialkretslgp og spiller derfor en
viktig rolle for en langsiktig og baerekraftig byikhng (jf. planens kap. 3.4). | en tid hvor det
er forventet gkte nedbgrsmengder og et varmereaklivar del av verden, vil bruk av
vegetasjon og grgnne omrader som virkemiddel fqpgna bedre lokalklima, lokal luftkvalitet
og vannbalanse bli enda viktigere.

En strategi for & oppna et mer optimalt vannkretslwyggesonen er at overvann fra tak, veier
og gater handteres lokalt og pa en mate som hidléaopprettholde den naturlige
vannbalansen.

Vegetasjonens betydning som renser og filtrerdoawenset luft bgr utnyttes langs starre
kommunikasjonsarer og i utsatte omrader for a kitisedre luftkvalitet i byggesonen.
Grantomrader som er sveert viktige for lokalklimates ved at de utgjer verdifulle
ventilasjonskanaler, frisklufttilfarselsomrademdbeskyttende omrader eller har flere av
funksjonene, bgr bevares og styrkes.

Planen har tre hovedelementer

Planen sikrer en struktur av parker, natur- ogiriader innenfor byggesonen. Denne
strukturen omfatter grgntomrader av ulik starrelgeéype, med ulik grad av opparbeiding og
allmenn tilgjengelighet. BAde omrader som allefeaieplanmessig sikring og nye omrader
som foreslas sikret inngér i planen. Planen innebadrallerede planmessig sikrede
grgntomrader innenfor byggesonen opprettholdéiedq foreslas 70 "nye” park, natur- og
friomrader sikret i planen.

For disse omradene blir gjeldende reguleringspllen kommunedelplan erstattet av denne
planen. | tillegg vises omrader som blir planmesskget i annen plan, disse er unntatt fra
juridisk virkning. Planen gir retningslinjer forsikre at det etableres grgnnstruktur i omrader
med behov for park p& henholdsvis minimum 1 ogkadeDet er ogsa foreslatt bestemmelser
som trer inn ved eventuelle forslag til omdispongrav park, natur- og friomrader.

Planen fastlegger det overordnede turveinettetd.@=t foreslas at eksisterende turveinett
suppleres til et sammenhengende nett ved at mateglenker sikres planmessig. Det er gitt
bestemmelser og retningslinjer for eksisterendeyegturdrag, og hva som tillates av tiltak
inntil turdragene. | turveinettet inngar ogsa andkéige gangforbindelser. Dette er strekninger
som er viktig for sammenhengen i turveinettet ageihar fatt retningslinjer som bidrar til

at forbindelsene far en gregnn og trygg utformirignen peker ut 50 krysningspunkter, hvor
turveinettet krysser en starre kjgrevei, jernbdlee €-bane. Pa disse stedene er det behov for
tiltak for & gi en tydelig og trafikksikker utformg av kryssingen, slik at det oppnas et
sammenhengende turveinett.
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Planen sikrer eksisterende apne strekninger avelog&kver, vann, dammer og tjern i
byggesonen og byggefrie belter langs disse. btillangis forslag til gjenapning av utpekte
lukkede elvestrekninger og sidebekker. Det forestésingslinjer for a sikre at gjenapnede
bekker og elver far hgy kvalitet. Det legges titedor at utforming og lgsning for gjenapnet
vassdrag ma vurderes i forhold til omgivelsene.

Kolonihager og graviunder

Planen fastlegger eksisterende gravlunder og Kedaar innenfor byggesonen med juridisk
bindende arealbruk, med tilhgrende bestemmelseztamgslinjer. Planen behandler kun
gravlunder og kolonihager i forhold til sin rollera del av grannstrukturen i byggesonen. Det
er foreslatt bestemmelser og retningslinjer fopgrettholde omradene som viktige deler av
grgnnstrukturen.

Beskrivelse av planforslaget - Parker, natur- og flomrader

Grentplanen sikrer en struktur av parker, naturfriognrader innenfor byggesonen. Denne
strukturen omfatter grantomrader av ulik starrelgeéype, med ulik grad av opparbeiding og
allmenn tilgjengelighet (jf. planens kap. 3.1.3% &ller fleste av disse omradene eksisterer i
dag og de fleste av dem er planmessig sikret samtgmrade fra far. Planen innebzerer at
allerede planmessig sikrede grgntomrader innenfggdsonen opprettholdes . | tillegg foreslas
69 "nye” park, natur- og friomrader sikret i planen

Parker, natur- og friomrader er foreslatt med jiskdindende arealbruk med tilhgrende
bestemmelser og retningslinjer. Det foreslas besieiser for & bevare eksisterende
landskapsformer og naturvegetasjon innenfor om&deat foreslas retningslinjer som skal
sikre at det tas hensyn, og at konsekvenser vigdesd planer og tiltak inntil omradene. For
omrader som er registrert i Byantikvarens Gulelfsreslas det en bestemmelse som sikrer at
bevaringshensyn ivaretas ved tiltak i omradene.

| Bydel Sentrum foreslas eksisterende planmeskigde® parker opprettholdt, men det er ikke
gjennomfgrt dekningsanalyse og vurdert behov fenawelle nye parker her.

Allerede planmessig sikrede parker, natur- og friomader

For allerede planmessige sikrede parker, natufriograder (angitt som "eksisterende” pa
plankartet) foreslas gjeldende reguleringsplan egipoldt. For disse kommer Grgntplanens
bestemmelser og retningslinjer i tillegg til gjehdie reguleringsplan.

Enkelte av omradene har i dag en bruk som ikkeéradimed reguleringen til grentomrade (jf.
Planens kap. 3.3.1). | hovedsak er det gnskeljgpéettholde dagens regulering, men enkelte
omrader bar reguleres i trad med faktisk bruk. kévibmrader dette gjelder er det ikke tatt
stilling til i planarbeidet. Som en oppfglgingpilanen foreslas disse omradene gjennomgatt for
a vurdere om de bgr omreguleres i trdd med faktisk eller om reguleringen bar
opprettholdes (se planens kap. 6).

Forslag til ny planmessig sikring av parker, natur-og friomrader

Parker, natur- og friomrader angitt som "framtidjgd plankartet omfatter i hovedsak
eksisterende grantomrader som gnskes opprettinoddi,som i dag ikke er planmessig sikret
som grgntomrade.

Dette kan vaere omrader som er uregulert eller eegtill ulike typer byggeformal, men som
aldri er blitt bebygd. For nye park, natur- og fidder som foreslas sikret blir gjeldende
reguleringsplan eller kommunedelplan erstatteteawnd planen.

| Bydel St. Hanshaugen foreslas et omrade vestdstre Aker kirke omregulert fra
spesialomrade gravlund til park, natur- og frionerd8lydelen har inneveerende ar behandlet
sak om varsel om omregulering til formal barnehp@elette arealet.

Bydelen uttalte seg positiv til omregulering tilFlbahage, men ogsa at en matte vurdere andre
tomter i omradet, f.eks Blindernveien 6, ved inmikjgen til NRK. Denne saken har na stoppet

opp.
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Utover dette er det ikke foreslatt nye arealepailk-friomrader i bydelen.

| planarbeidet er det fokusert pa a sikre strakegigige grentomrader som har betydning for
en stgrre sammenheng. Med dette menes manglends I¢arveinettet, omrader med
naturverdier av nasjonal verdi, ubebygde areategdarassdrag, landskapsmessig viktige
omrader og omrader med seerlig lokalklimatisk beityginl tillegg prioriteres det & sikre
enkeltstaende grgntomrader i omrader hvor tilbastiggarker er mangelfullt og det er behov for
suppleringer.

Utgangspunktet for vurderingen har veert registraittaent tilgjengelige grentomrader. Der
det er hensiktsmessig i forhold til andre plannmssuurderinger, er disse foreslatt sikret i
planen. Av kapasitetshensyn har det veert nadvendjgre en prioritering av hvilke omrader
som vurderes. | hele byggesonen har det veert {anibé sikre parker over 5 dekar der dette
ikke er sikret innenfor 500 meter gangavstanddierdeler av byen har i tillegg grentomrader
ned til 1 dekar blitt vurdert der disse vil forbedilbudet av sma parker innenfor 250 meter
gangavstand. Begrunnelsen for dette er at det ebeggenset tilgang pa ubebygde arealer og
hayere utbyggingspress i indre deler av byen dyggesonen forgvrig. Grgntomrader som ut
fra overnevnte prinsipper ikke er vurdert, anbefgjgnnomgatt i et oppfalgende planarbeid
med sikte pa a regulere de mest verdifulle tilfmiéde eller annet "grant” reguleringsformal
(se planens kap. 6). Det er ikke gjort en systeskafjiennomgang av andre arealer som kan
veere aktuelle & omdisponere til park. Der det fasesikring av helt nye parker er det pa
bakgrunn av innspill i forhandsuttalelsene.

Totalt foreslas 940 dekar nye omrader juridisketillom park, natur- og friomrade (inkl. 45
dekar som bandlegges). Av dette eies 73 % av koramuh% av kommunale foretak, 7 % av
staten og 18 % av private. De privateide omrademénbvedsakelig eldre reguleringsplaner
eller er uregulert. Halvparten av de private omn&der regulert til fellesomrade, 6 % er
regulert til naering, 15 % er regulert til bolig, 8§ % er uregulert.

For 26 nye park, natur- og friomrader (totalt 1@&kar) som inngar i pagaende
reguleringsplaner er avgrensningen vist pa plaekarten unntatt juridisk virkning. | tillegg er
to nye parker vist med prinsipplassering og kramihimumsstgrrelse. Disse ligger i omrader
hvor det pagar eller kan forventes & bli satt iggplanlegging, og hvor det er naturlig at
detaljert lokalisering og avgrensning av parkemskites i de respektive planer. Fremtidige
park, natur- og friomrader som ligger innenfor plegrensningen til kommunedelplan for Alna
miljgpark, kommunedelplan for Lysaker- og Serkedadsdraget, reguleringsplan for Bygday
og Fjordbyen er ogsa vist som omrader unntattigkidirkning pa plankartet.

Ett omrade mellom @stre Aker vei og E6, sgr forgamdkrysset, foreslas bandlagt for
regulering til friomrade. Omradet omfatter et stauregulert privateid areal (gnr.102 bnr. 945
0g 984) pa 42 dekar, i tillegg til to mindre, @#tnde kommunale eiendommer (gnr. 102
bnr.48 og 63) pa 4 dekar. En hensiktsmessig avipgas arealbruksformalet og vurdering av
ngdvendige tiltak mot stay- og luftforurensningtitstgtende veier, anses best Igst i en
reguleringsplan.

Omrader med behov for ny park

Mangelomradene (jf. planens kapittel 3.3.2) evidethtt inn i plankartet som omrader med
behov for park. Mangelomradene er gjiennomgatt masikislik at sveert sma mangelomrader
er fiernet.

| tillegg er de blitt korrigert manuelt etter enrikwet vurdering av ulike typer omrader. Det
anses ikke som hensiktsmessig a vise mangelomirfateigutviklete boligomrader med store
fellesomrader, innenfor Alnabruterminalen og hagnatnalomradet, i Sentrum, i Bjgrvika og
i omrader som ligger helt inntil marka. Omraderitnma plankartet er saledes mindre
omfattende enn mangelomradene fra dekningsanalysene

Plankartet angir omrader i byggesonen med behomélomstore parker innenfor 500 meter
gangavstand og omrader i indre by med behov forgariéer innenfor 250 meter gangavstand,
etter planmessig sikring av foreslatte parker. idgttes retningslinjer til disse omradene for
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a fremme etablering av parker ved stgrre utbygdititlegg legges det faringer for utvikling

av kommunale eiendommer innenfor omradene, dee dignnom utvikling til parker kan

bidra til & tilfredsstille behovet.

Det er ikke angitt omrader med behov for sma pafikeenfor 250 meter gangavstand) utenfor
indre by, siden det i ytre by generelt er staigatig pa fellesomrader og private hager; arealer
som i mange tilfeller i stor grad har samme bryssesenterer samme tilbud som sma parker.

| utvelgelsen av omrader med behov for ny parketiikke tatt hensyn til befolkningstetthet,
men i retningslinjene er det krav om en vurderimgarkens bruksintensitet og
befolkningstettheten i omradet. Det vil bli arbeidiglere med a klarlegge forholdet mellom
befolkningstetthet (belastningen pa grentomradgijlgiengelig parkarealer (stgrrelse og
avstand) med tanke pa fastsetting av normer sorartitljevnere fordeling av grentomrader pr
innbygger i ulike deler av byen.

Indre by har darligst tilgang pa grentomrader. Gensbydelene har samtidig ogsa flere parker
som tiltrekker seg brukere fra hele byen. BydeHsinshaugen har lavest andel grantomrader i
Oslo pr. innbygger med 13 m2 pr. person, 10 demsorser bort ifra planmessig sikrede
omrader med annen bruk .Omrader med seerlig ligani pa grantomrader er markert pa
plankartet med grafarget stripefelt. 93.6% av de gegntomradene i bydelen er planmessig
sikret. Av dette er 28.4% registrert som omraded amenen bruk. De stgrste omradene her er
Geitmyra skolehage, Egebergslgkka parsellhageramgl&Aker kirke med tilhgrende

graviund. Omradene oppfattes som grantomrader,meghen begrenset opplevelse av
allmennhetens tilgjengelighet.

Flere av grantomradene som er registrert uten manig sikring, er senere gitt sikring mot
utbygging og for allmenn tilgjengelighet i Kommumdlan for torg og mgteplasser, vedtatt av
bystyret 22.4.20009.

90.3 % av de registrerte grgntomradene i bydelenar kommunen. Privateid areal utgjer 3.1
% mens Staten eier 6,6% av grantomradene i bydelen.

Erstatningsareal

Grantplanen har som utgangspunkt at parker, natufiomrader ikke skal omdisponeres til
andre formal. | en by med sterk vekst, konsentrdryggingsmanster og skiftende arealbehov
er det imidlertid realistisk & tro at det kan bérhmet planforslag i strid med dette. For & sikre
at eventuelle omdisponeringer blir erstattet, sgesér det gjelder arealer som er viktige for
barn og unges lek og rekreasjon, har regjeringdtatterikspolitiske retningslinjer for barn

og unge. | planen tas det sikte pa a falge opjikdpalitiske retningslinjene med utfyllende
bestemmelser om omdisponering av park, natur-iomféder. Det stilles krav til
dokumentasjon og konsekvensvurdering i forbindeisd forslag til omdisponering av park,
natur- og friomrader. Ved forslag til omdisponerigfellesarealer for lek og omrader som er
regulert til boligformal er det den rikspolitisketningslinjen som gjelder.

| omrader med behov for nye parker vil det ikke egodt nok & erstatte et eventuelt
omdisponert park, natur- og friomrade, men dettimtties en tilfarsel pa grgntareal. Planen
foreslar egne retningslinjer for omdisponering avkp natur- og friomrader i disse omradene.
| planbestemmelsene stilles krav til erstatningslate kvalitet, lokalisering og egnethet, og
krav om oppfelging i form av samtidig planmessikyisig av arealet.

Stay oq stille omrader

Kommunens utpekte "stille omrader”, slik de framkuaer i Handlingsplan mot stgy i Oslo
2008-2013, vises pa kart 4.2 i planen. Avgrensmirsgeomradene forventes gjennomgatt og
detaljert varen 2009.

For & sikre at stgynivaet i de stille omradene Ymtas, foreslas en retningslinje som skal
Ivareta at intensjonene i Handlingsplanen og Mégnepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, ésgi grunn ved forslag om nye eller
utvidelser av eksisterende staykilder.
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Overordnet turveinett

Prinsippet om et sammenhengende grgnt nettvedgetil grunn for planens forslag til
bevaring og videreutvikling av turveinettet. Revideett bygger pa det overordnede
turveinettet fra Grgntplanen i 1993, med noen n@ndsteringer. Det er lagt opp til at nye
turdrag (se definisjon kap. 1.6) holdes atskilttfeeséene for hovedsykkelveinettet. Enkelte
traséer er i dag sammenfallende. Det har ikke aededning til & gjennomga disse med tanke
pa a finne alternative lgsninger.

| planen er det skilt mellom eksisterende turdidgetydning planmessig sikret), framtidige
turdrag med kjent trasé, framtidige turdrag medgpiptrasé og viktige gangforbindelser. |
tillegg angis krysningspunkter som bgr sikres plamens kart 4.3)

| planen foreslas 19 manglende lenker (5 lgpekae) etablerte turveinettet planmessig sikret
som turdrag. Seks lenker (1 lzpekm) vises som fdiget turdrag pa plankartet, men den
planmessige sikringen avklares i andre planeliegty suppleres det eksisterende turveinettet
med ni nye, lengre traséer (23 lgpekm). Av dissdaags én av traséene (3 lgpekm) i en annen
plan.

Pa plankartet er det markert 14 omrader der déesibleres turdrag i framtida, men der
endelig trasé ikke er avklart. Det er foreslatirgslinjer som skal bidra til at det sikres
turdrag ved byutvikling i disse omradene. 14 nyige gangforbindelser foreslas for a sikre
forbindelse mellom turdragene. For gvrig er nedteturveier og andre viktige
gangforbindelser i hovedtrekk som i GrgntplanerilBa3.

Samlet lengde av planlagte og eksisterende tuyandre viktige gangforbindelser utgjer
365 km, hvorav 235 km gar gjennom planmessig siktaddrag. Det presiseres at ikke alle
lenkene i turveinettet er opparbeidet.

Turdrag
Det er stor variasjon i hva som er mulig & favibaedder pa turdragene i ulike deler av byen. |

henhold til DN Handbok 23:2003 sikrer en bredd@&@aneter et godt fungerende turdrag som
er tydelig lesbart, grant og gir en opplevelse aeedie skjermet fra tilliggende bygg og anlegg.
Bredden gir gode muligheter for en bevisst utfogran turdraget og landskapstilpasning av
turveien. Bredden sikrer mulighet for etableringb@yaring av gnsket vegetasjon og en bevisst
terrengforming. | turdrag som er smalere enn 3@ngt bredden i mindre grad mulighet for
egendefinering av turdraget. Opplevelsen av snuatedg vil veere avhengig av utforming av
tilliggende soner; om det er private hager/utearealed mye grent eller om det er bygninger
helt inntil, om avgrensningen mellom privat og otley er tydelig eller om turdraget oppleves
udefinert og/eller privatisert. Turdraget kan fureggodt dersom avgrensningen er tydelig, og
det gar et entydig opplevelsesmessig skille melioivate og offentlige arealer.

Det foreslas en hensynssone pa 20 meter fra turth@aggalle tiltak skal vurderes opp i mot
hvilke konsekvenser tiltaket vil kunne ha for turgets opplevelses- og naturkvaliteter (se
planens figur 4.2).

Det stilles dokumentasjonskrav for alle tiltak nde sonen. For turdrag smalere enn 30 meter,
som er mer sarbare for tiltak langs turdraget e¢fareslatt en retningslinje om "byggefritt
omrade” innenfor en sone pa 10 meter fra turdrageligere vedtatte reguleringsplaner vil
fortsatt gjelde, men retningslinjen gir signaler ahsonene bgr beholdes byggefrie. For nye
turdrag stilles det i retningslinjene krav om emimiumsbredde pa 30 meter.

Andre viktige gangforbindelser

Det er gnskelig & sikre og utvikle viktige gangfadelser mellom turdrag, og mellom turdrag
og andre sentrale deler av Oslos blagranne strukikiige gangforbindelser omfatter
forbindelser i omrader der omgivelsene ikke mulkiggitablering av et turdrag (det vil si under
5 meters bredde), men der det likevel anses hensdgsig a vise en trasé pa plankartet.
Viktige gangforbindelser bidrar til & opprettholeie sammenheng / kontinuitet i turveinettet.
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Forbindelsene faglger vanligvis smett eller fortands veier, gater og jernbanelinjer. Der det
er mulig & velge ulike gangforbindelser, er de nedikksikre, stgyfrie og "granne”
forbindelsene valgt. Det er lagt opp til retningg@r som bidrar til en "grenn” og trygg
utforming i forlengelsen av turdragene.

Krysningspunkter

Krysningspunkter defineres der turdraget mgtertenekjagrevei, jernbane eller T-bane. For
veier er det tatt utgangspunkt i veier med ADT asaer6000 kjt/dagn. Det er ngdvendig & sikre
dette punktet planmessig for & tydeliggjere belmeh ny og bedre Igsning med hensyn til
agnsket om sammenhengende turdrag. Punktene ernnadkelankartet og det er knyttet
retningslinjer til dem. Det har blitt lagt vekt piturdragene skal synliggjgres og gis prioritet.
Kun ved kryssing av hovedtrafikkarene og banedetli praksis veere aktuelt & vurdere
planskilte lgsninger. For andre veier anses detrsest aktuelt med kryssing i plan. Hensikten
er & unnga at brukere av turdragene ma ga omudneierganger oppleves dessuten ofte som
utrygge, og bade over- og underganger gir utfoggnirknyttet til universell utforming.

Eksisterende vassdrag

| planforslaget legges det til rette for a at pmekninger av elver, bekker, vann, dammer og
tjern skal bevares. Det foreslas a differensierkrpa til byggefrie belter langs vassdrag i
trad med forslag til Bygkologisk program 2008 - 20Begrunnelsen for dette er at det anses
som noe urimelig med et like strengt krav til byfygebelte langs de minste bekkene som de
starste elvene. Pa bakgrunn av dette foreslasthengslinjer som skal sikre at det etableres
et byggefritt belte pa hver side av alle vassd@agmimum 20 meter langs alle hovedlap

og 12 meter langs alle sidebekker. Det er lagtti g karakteren i de enkelte omradene skal
vektlegges i vurderingen av omsgkte tiltak og nig@er, og at omradene sa langt mulig skal
veere tilgjengelige for allmennheten. Innenfor degdefrie beltet bar det ogsa sikres
ngdvendig areal for kantvegetasjon.

Gjenépning av vassdrag

| forbindelse med planarbeidet er det laget erdairey om hvilke deler av Oslos vassdrag
innenfor byggesonen som kan veaere aktuelle & gjendjimedningen har

tatt for seg alle hovedvassdragene i byggesonerumat@k av Alna og Lysakervassdraget
som er gjenstand for egne kommunedelplaner.

| utredningen har hovedvassdragenes hovedlggilidigt starre betydning enn sidebekkene
og de har derfor fatt andre utvelgelseskriterigkddunnen for at en tillegger gjendpning av
hovedlgpene ekstra betydning, er at det vil skapesenhengende blagranne korridorer som
kan binde Marka sammen med fjorden. Langs alle di@pene gnskes det en gjenapning pa
alt som er lukket, sa langt det er mulig i forhtiledksisterende situasjon og potensial for
framtidige endringer i bebyggelses- og infrastruktu

Gjenapning av sidebekker vil kunne berike og utdypdlagrenne korridorene som
hovedlgpene utgjer. | mange tilfeller kan de mirtoekkene binde grentomrader sammen eller
bidra til & gke verdien i et grantomrade. Utvelgrlav hvilke sidebekker som er aktuelle &
gienapne er gjennomfart etter falgende kriterier:

« at sidebekken har en betydning for den overordradithent tilgjengelige grennstrukturen

» at sidebekken er aktuell & gjendpne i forholékisterende ledningsnett og vannfaring

« at det vurderes som teknisk mulig & gjenapnebsikleen i forhold til omgivelsene den ligger i
Pa bakgrunn av overnevnte kriterier vurderes 1kddk sidebekker og strekninger langs
hovedlgpene som aktuelle for gjenapning, og fosegj@napnet i planen. | tillegg er det
tilknyttet retningslinjer for & sikre gjenapning tnsidebekker til Alna som er vurdert i arbeidet
med kommunedelplan for Alna Miljgpark. Aktuelle kdde bekker innenfor Gjersrud -
Stensrud omradet bar vurderes gjenapnet i fortsed®led planlegging av omradet.
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Det er foreslatt retningslinjer for & sikre at gipnede bekker og elver far hgy kvalitet. Det
legges til rette for at utforming og lgsning foeg@pnet vassdrag ma vurderes i forhold til
omgivelsene.

Pa plankartet er det ogsa vist lukkede streknitagegs vassdrag som er sikret eller vil bli sikret
i annet planarbeid. Det er ikke gitt retningslinjer disse da gjenapning og behov for sikring
av ubebygde arealer langs vassdragene ivaretagsdektive planer.

Hensynssoner rundt elvelgp og dammer

Omradene langs elvene er i likhet med turdragektigei for naturopplevelser og for a skape
sammenhengende grgnne nettverk. Elvedragene Hayeskendskapsmessige og gkologiske
verdier og det foreslas derfor en hensynssone @aEder langs hovedvassdragenes hovedlap,
med retningslinjer for a sikre landskapsverdieglagiiske og opplevelsesmessige verdier. Det
foreslas ogsa lagt en 100 meters hensynssonedanuher registrert i kommunens
naturdatabase for a sikre habitatet for radlistadébiearter.

Gravlunder

Planen sikrer at alle etablerte gravlunder innebf@gesonen blir opprettholdt og
videreutviklet som viktige grantomrader med stirkpreg. Dagens regulerte graviundsareal
foreslas i hovedsak opprettholft unntak er regulert graviundsareal ved VestrerAdieke

der det foreslas a sikre arealet som park, natgrfraomrade i planen. Bakgrunnen for dette er
at Gravferdsetaten har stilt omradet til disposisfor annen bruk da det ikke er egnet til
gravlund.Tre opparbeidede graviunder (Vestre gravlundagddRis urnelund og Gamle Aker
graviund) er ikke regulert til grav- og urnelundsge foreslas sikret som grav- og urnelund i
planen.

Pa Voksen er det identifisert mulige interessekkieit mellom graviund og natur- og
rekreasjonsverdier.

Pa Klemetsrud kan grunnforholdene gjgre framtidaytynd vanskelig. Disse temaene
behandles ikke i foreliggende plan. Dersom gravéianelal skal omdisponeres ma dette
behandles i egne planer. Det er foreslatt en besedse om at omregulering til grennstruktur
skal prioriteres hgyt, dersom gravlundsareal skalisponeres.

Det foreslas ingen nye graviunder. Behovet for awete nye graviunder forutsettes behandlet
I egen plan.

For & sikre gravlundene som grantomrader med ptitlg foreslas det en bestemmelse om at
anbefalte stgygrenser for utendgrs oppholdsareatingslinje T-1442 eller senere
retningslinje som erstatter denne, skal gjelde.

Kolonihager
Alle kolonihagene er planmessig sikret med formy@deomrade - kolonihage. Planen legger

opp til at gjeldende regulering opprettholdes, bgnaradene bevares som viktige grgntomrader
og kulturminner. Det er foreslatt en bestemmelseabkolonihageomradene bar veere
tilgjengelige for allmenn gjennomgang.

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade)

Ett omrade, gnr. 94 bnr. 211 og 101, Hagalgkka@slas avsatt som landbruks-, natur- og
friluftsomrade (se planens kart 4.1). Omradetdag regulert til bolig og ligger inntil en
fiellskrent som inngar i Marka. | henhold til rappra NGI av 23.01.2009 er omradet
rasutsatt. Det framgar av rapporten at det er bédroemfattende sikringstiltak pa
eiendommene for at de skal kunne bebygges, ogaeiigste delen ligger innenfor
faregrensen for steinsprang. Pa grunn av rasfarstaé en bestemmelse som fastsetter at
omradet ikke kan bebygges. Gjeldende reguleringspldl boligformal for disse to
eiendommene erstattes av denne planen.
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lvaretakelse av blagrgnne verdier i hele byggesonen

Treer og vegetasjon

Treer og vegetasjon har en viktig betydning i bykke minst for oppfattelsen av Oslo som en
grenn by. Ved fortetting i byggeomradene, spes@itahusomradene, bgr traer og annen
verdifull vegetasjon i starst mulig grad bevarest foreslas en generell bestemmelse som
stiller krav til bevaring og dokumentasjon av kdnsnser for vegetasjon ved tiltak innenfor
disse omradene. | tillegg til private eiendommair, kommunen ogsa en utfordring med
bevaring av treer pa sine egne eiendommer. For karalmeiendommer er det derfor foreslatt
retningslinjer som sikrer gjenplantning av traer eiésisterende treer ma felles.

Langs kommunikasjonsarene har treer og vegetasiaenbiéire visuell betydning, men kan ogsa
ha en luftrensende og lokalklimatisk funksjon. ldeskes alléer og store enkelttreer bevart,
men det er ogsa behov for videreutvikling og nyptan Enkelte utvalgte gater og veier, angitt
som viktige kommunikasjonsarer pa plankartet, fdestablert med allébeplantning. Dette
gjelder alle europa- og riksveiene, ringveiene togksgatene i Indre by samt Uelands gate .
Ved gjennomfaring av tiltak langs disse veiene atgge skal det plantes allétreer. For veinettet
for gvrig gnskes vegetasjon benyttet som estegdomrensningsdempende element.
Tunnelapninger er spesielt luftforurensningsutsateader og for disse foreslas det
retningslinjer for & sikre at det etableres vegetasom buffer mot forurensning.

Plan- og bygningsloven er ikke alene nok til Aesikevaring av treer. Plan- og bygningsetaten
har allerede igangsatt et arbeid for & se pa brakguridiske verktgy og erfaringer fra andre
byer og land samt juridiske muligheter i den nyanplog bygningsloven. Etaten er ogsa i ferd
med a ga igjennom interne rutiner for sikring a@erti forbindelse med lgpende plan- og
byggesaksbehandling.

| tillegg foreslas det at Friluftsetaten far ansfaard organisere et arbeid for forvaltning av traer
pa kommunale omrader.

Landskap
| planen er det foreslatt en generell bestemmeilsé ikre at landskapsverdier hensyntas ved

tiltak og utbygging i byggesonen. Det innebaerentodannet at landskapshensyn kommer inn
som et tema tidlig i plan- og byggesaker og atveetstarre tiltak utarbeides egen landskaps-
analyse.

| tillegg er landskapsmessige viktige grentomradaretatt i planen — dels ved forslag til
planmessig sikring av konkrete omrader og delsopmtettholdelse av eksisterende sikring.

Omrader med viktige naturverdier

For omrader som er registrert i kommunens natubdater det foreslatt egne bestemmelser
som stiller krav til bevaring og dokumentasjon. Gaa restriksjoner som skal legges pa tiltak
i disse omradene er differensiert etter hvilkerdistatus omradene har i naturdatabasen
(nasjonal, regional eller lokal verdi).

Lokalklima og lokal luftkvalitet

Revidert plan fokuserer i starre grad enn 1993quigmé grannstrukturens betydning for
lokalklima og lokal luftkvalitet. Grgntomrader ogssdrag som har en sveert viktig
lokalklimatisk og luftkvalitetsmessig betydning ik gjennom planen. | tillegg foreslas det
generelle bestemmelser for & ivareta lokalklimatifkchold ved fortetting i byggesonen. Dette
innebeerer blant annet at ny bebyggelse lokaliseresteres og utformes slik at luftens
egenventilering opprettholdes og at det etableyesgngntomrader i lokalklimatisk utsatte
omrader. Det foreslas ogsa en bestemmelse soar &tillv om at det skal utarbeides egen
analyse av lokalklima og luftkvalitet ved stgrréydgings- og infrastrukturprosjekter.
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Overvann

Vannets naturlige kretslgp ma ivaretas for a imarteke utfordringene knyttet til den
blagranne strukturen i framtiden. Innfaring awatilisom lokal overvannshandtering er med pa
& fordrgye nedbgr som igjen kan redusere oversvisamEpne overvannslgsninger bidrar
ogsa til at overflatevannet ledes tilbake i gruneller vassdrag slik at den naturlige
vannbalansen opprettholdes. Dette er viktig mekietqrd & oppna tilfredsstillende vannfgring i
vassdrag og sidebekker som skal gjendpnes. Paurakgv dette er det foreslatt en generell
bestemmelse om at lokal overvannshandtering sggetetil grunn ved alle utbyggingstiltak i
byggesonen.

Vegetasjonsrikt utbyggingsomrade

Det er gitt en egen retningslinje for Gjersruder&trud omradet. Intensjonen er a bidra til at
prinsipper som legges til grunn i Grgntplanen dggges til grunn i det videre planarbeidet
for omradet. Dokumentasjonskrav for eksisterendgetasjon og naturverdier er tatt inn i
retningslinjene.

Forslag til bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser
§ 1 Avgrensning
Planomradet omfatter hele byggesonen som vistas&kalt datert 19.05.2009.

§ 2 Planens rettsvirkning

Plankartet og tilhgrende bestemmelser er juridisdnde og gjelder som tillegg til tidligere
vedtatte kommunedelplaner og reguleringsplaner.&@mtuell motstrid gar denne planen
foran tidligere vedtatte planer.

Grgntplanen erstatter tidligere vedtatte planemymger Grgntplanen av 15.12.1993 og andre
planer i de tilfeller som falger av liste i vedlefygil planen. Der omrader ogsa omfattes av
kommunedelplan for torg og mgteplasser vil denaegn fortsatt gjelde.

Til bestemmelsene er det knyttet retningslinjertiltak i og inntil omrader szerskilt avmerket
pa plankartet, samt ved andre tiltak i byggesonen.

8 3 Generelle bestemmelser for hele byggesonen

§ 3.1 Landskap

Landskapshensyn skal innga som tema i tidlig fagelan- og byggesaksprosesser. Ved stgrre
tiltak som bergrer karakteristiske landskapstréded ndskapsmessige konsekvenser alltid
beskrives og vurderes. Behovet for utarbeidinggandandskapsanalyse skal vurderes. Det
skal redegjares for eventuelle avbgtende tiltak.

§ 3.2 Omrader med viktige naturverdier

| omrader hvor det er registrert naturverdier masjonal verdi i kommunens naturdatabase
tillates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene

| omrader hvor det er registrert naturverdier negianal verdi i kommunens naturdatabase
skal det foreligge en klar overvekt av grunnerddillate inngrep som kan forringe
naturverdiene.

Naturverdiene skal veere grundig utredet og vurfdertiltak eventuelt tillates. Dersom tiltak
likevel iverksettes skal de som hovedregel undeescaturverdiene. Det skal ogsa
giennomfgres avbgtende tiltak for & forebygge skadetaket.

| omrader hvor det er registrert naturverdier nwdl verdi i kommunens naturdatabase skal
man sgke a unnga inngrep som kan forringe natuereedNaturverdiene skal vaere grundig
utredet og vurdert far tiltak eventuelt tillatesltak skal avveies i forhold til naturverdiene.
Avbgting av skade og ulempe for naturverdiene glederes.

§ 3.3 Lokalklima og lokal luftkvalitet
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Utbyggingsprosjekter skal tilrettelegge for byegsmventilering gitt av terrengfall og
elvedrag.
Det skal ikke legges bygninger pa tvers av elveligy terrenginnsnevringer langs elve- og
daldrag.
For stagrre utbyggings- og infrastrukturprosjektal slet sammen med reguleringsplan
utarbeides en analyse av lokalklima og lokal ludiket. Analysen skal dokumentere hvordan
grennstruktur skal benyttes som leskjerm mot vigdosurensing.
Ved stgrre utbyggingstiltak i dalbunnssoner skaledableres grantomrader som filtrerer
avgasser og virker temperaturutjevnende uten &irtiendrer kaldluftdrenasje (som ofte
inneholder forurensning). Eksisterende granne kitedssidene og ned mot dalbunnen bar
bevares og forsterkes.
§ 3.4 Treer og vegetasjon
Treer i byggeomrader

Ved tiltak skal det dokumenteres at store treerrogea verdifull vegetasjon i starst mulig grad
bevares og gis gode vekstforhold, og at det a\stittrekkelig plass til rotsystem og krone.
Som del av utomhusplanen skal det utarbeides eksikeangsplan som viser tiltak for sikring
av verdifull vegetasjon i bygge- og anleggsperioden
For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kammunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

Traer langs kommunikasjonsarer
Tiltak langs viktige kommunikasjonsarer, angittgddnkartet, skal opparbeides med allétreer.
§ 3.5 Utbygging av ny infrastruktur
Ved tiltak for infrastruktur som krysser eller bexwturdrag, elv, bekk eller annen
grennstruktur skal konsekvenser for natur- og refjon dokumenteres. Veier, baner,
kabeltraséer, rgrsystem m.v. som krysser ellewrbexassdrag og friomrader skal lokaliseres
og utformes slik at den gkologiske sammenhengegslaassdraget opprettholdes og styrkes.
§ 3.6 Overvann
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn dethljutforming og prosjektering av alle
tiltak. Det skal redegjares for alt overvann, béderann, overflatevann og drensvann, ved
seknad om tillatelse etter plan- og bygningslo®&ystem for handtering av overvann bgr
utnyttes som opplevelses- og estetisk elementirgteukturen.

§ 4 Park, natur- og friomrade

8§ 4.1 Landskaps- og naturkvaliteter

| park, natur- og friomrader kan det ikke oppfdoggg eller anlegg eller gjgres terrenginngrep
eller andre tiltak som vanskeliggjer omradets moik park, natur- og friomrade. Ved tiltak
skal eksisterende landskapsformer og naturlig asi@n i sterst mulig grad bevares. | omrader
hvor det er lite naturlig vegetasjon skal det vaedeom naturvegetasjon kan gjenskapes. Ved
arbeider i slike omrader skal det benyttes reneseragen fremmede arter.

§ 4.2 Kulturminner

For omrader som er registrert i Byantikvarens Giste over verneverdige bygg og anlegg,
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold ivaretktige bevaringshensyn. Tiltak pa disse
omradene skal forelegges Byantikvaren for uttalfdseredtak.

§ 4.3 Omdisponering av park, natur- og friomrader

Ved forslag til omdisponering av parker, naturfagmrader skal omradets betydning for
grennstrukturen og konsekvenser av foreslatt orodispng dokumenteres. Dokumentasjonen
skal inneholde beskrivelse av omradet nar det gjeld

« forholdet til overordnede og lokale landskapstrek

« forholdet til viktige naturverdier og vassdrag

« omradets bruk og bruksverdi

« sammenheng med overordnet turveinett, starreorarader og gvrige deler av
grennstrukturen i neeromradet .
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Forslagets konsekvenser i forhold til punktene aw&rdokumenteres. Det kreves saerskilt
dokumentasjon av forhold omtalt i Rikspolitiskeniagslinjer for barn og unge.

Avbgtende tiltak for omdisponeringen, herunderisikav erstatningsareal, skal innga.
Analyse som viser samlet parkstarrelse, tilgandgratker, parkenes bruksintensitet og
forholdet mellom dette og lokalbefolkningens samsegning og sterrelse skal framga.
Fullverdig erstatningsareal skal sikres i sammaelexngsplan. Med fullverdig erstatningsareal
menes at:

« arealet skal ha en trafikktrygg atkomst, lokaiisg og st@rrelse som kan betjene planlagt
prosjekt og naeromrade.

« arealet skal ha minst tilsvarende kvalitet soeakat som gnskes omdisponert. Kvalitet skal
vurderes i forhold til tilgjengelighet, bruksmuligter, stay, terreng mm. jf. R.2.2.

| reguleringsplanen skal det gis rekkefalgebestelsensom sikrer opparbeidelse av
erstatningsarealet selv om arealet ligger uteriforgmradet.

§ 5 Grav- og urnelund

Etablerte grav- og urnelunder skal opprettholdesidgreutvikles i sin rolle som viktige
grgntomrader med stille parkpreg.

Dersom omrader avsatt til grav- og urnelund vursiemadisponert skal omregulering til
grennstruktur ha hgy prioritet.

Den til enhver tid gjeldende Retningslinje for betiieng av stey i arealplanleggingen (T-1442)
eller senere retningslinje som erstatter dennegjklde for grav- og urnelunder.

8 6 Kolonihager
Eksisterende kolonihager skal bevares som viktigatomrader og kulturminner. Omradene
skal i stagrst mulig grad veere allment tilgjengeligegjennomgang.

8 7 Turdrag

Turdragene skal gi varierte opplevelser med gramngivelser og lav trafikkmengde. Det skal
legges seerlig vekt pa trafikksikkerhetstiltak i smingspunkter mot trafikkerte veier/ gater og
banespor.

Etablering av turvei eller andre opparbeidingstilbgtteleggingstiltak i turdragene, skal
underordne seg landskapet og omradets naturverdier.

§ 8 Landbruks- natur- og friluftomrade
Omradet tillates ikke bebygd.

Retningslinjer
R 1 Felles retningslinjer for hele byggesonen

R 1.1 Treer og vegetasjon

Treer i byggeomrader

For hvert tre som felles pA kommunal grunn bgggEtplantes minst ett nytt tre. Dersom ikke
gjenplanting er mulig pa opprinnelig voksested, gignplanting gjares et annet sted i
byggesonen. Traer som er syke eller skadet karsfdlteer som felles bgr erstattes med nye
treer som ma gis gode vekstforhold.

Treer langs kommunikasjonsarer

Alléer og store enkelttreer langs gater og veierdamares. Ved omlegging eller utvidelse skal
konsekvenser for eksisterende vegetasjon og trags lden aktuelle strekningen dokumenteres.
Tidligere alléer eller enkelttreer bar gjenplantgsys gode vekstforhold.

Ved tiltak som medfarer omlegging eller etableravgstarre kommunikasjonsarer skal det
utarbeides analyser av omkringliggende landskagksgsterende vegetasjon. Vegetasjon som
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foreslas fiernet, bevart og nyplantet skal avmedgdokumenteres i marksikringsplan.
Vegetasjon bar benyttes som estetisk og foruregsdempende element ved utbygging av
kommunikasjonsnettet.

Vegetasjon bgr etableres i flere sjikt for & derfigparensing og skjerme bakenforliggende
omrader. Antatt filtreringseffekt og konsekvenseytket til vind i det aktuelle omradet skal
dokumenteres ved sgknad om tillatelse.

Ved utforming av alle typer trafikkanlegg (rundkjager etc.) bar muligheter for bruk av
permeable flater og vegetasjon vurderes og dokwenemnt overvannshandteringsplan.

Ved tunnelapninger

Tunnelprosjekter bgr planlegges med beplantingtiredelapningene som buffer mellom
tunnel og byggeomrader der det er mulig. Det skadl®res om forurensningen kan handteres
pa stedet ved hjelp av vegetasjon og vann, spesiedbm tunnelmunningen legges til en lokal
stagnasjonssone.

R 2 Park, natur- og friomrade

R 2.1 Inntil park, natur- og friomrade

Planer og tiltak som foreslas pa eiendommer somsgrenntil eller p& annen vesentlig mate
berarer park, natur- og friomrade skal hensyntdalgimentere konsekvenser for natur-,
landskaps- og naturverdier, solforhold, stay agjediigelighet til omradene.

Tiltak bar utformes slik at det er et tydelig skithellom offentlig og privat areal. Etablering av
eventuelle nye kommunikasjonsanlegg bar gi redisertereeffekt.

Ved etablering av nye eller utvidelse av eksistéeestaykilder som kan pavirke
stgyforholdene i utpekte "stille omrader” i kommus&Handlingsplan mot stay”, skal det
dokumenteres at stgyforholdene for omradene ikkeefoes. Det bar ogsa redegjgres for
hvordan stayforholdene kan sgkes forbedret i trdd ambisjonene for utendgrs stayniva i
Retningslinje for behandling av stgy i arealplagiegen (T-1442) eller senere vedtatte
retningslinjer som erstatter denne.

R 2.2 Krav til nye parker

Nye parker bgr fortrinnsvis lokaliseres pa steded mode solforhold, god utsikt, og pa steder
med eksisterende natur- og landskapskvaliteter @&l gode vilkar for vegetasjonsutvikling.
Ved lokalisering av nye parker bgr det vurderesttao parken kan bidra til bedre lokalklima
og luftkvalitet for neerliggende omrader.

Det skal vurderes hvordan ny park kan supplerestkginde grennstruktur i neeromradet bade
nar det gjelder bruks- og naturinnhold. Lokalisgriavgrensing og utforming av parken bgr
legge til rette for allsidig bruk og ulike aldersg brukergrupper. Parken bar utgjare et
sammenhengende areal, og ha en utstrekning ogsimmmivaretar allmenn tilgjengelighet og et
apent uttrykk. Parken bgr ha en tydelig avgrensiog private arealer. Parken bar
hovedsakelig ikke ha starre terrengfall enn 1:12her i starst mulig grad grense til eller ha
god romlig tilknytning til offentlig gate eller garsykkelvei.

Nye parker kan ikke erstatte krav til private utglopldsarealer. Det bar sikres at parken
ferdigstilles parallelt med bebyggelsen. Parkenrbguleres til friomrade og veere tilgjengelig
for allmennheten.

R 2.3 Norm for minimumsdekning av parker

Hele byggesonen bgr veere dekket av planmessigesigagker innenfor angitte gangavstander
langs offentlig vei. Det differensieres mellom iadrg ytre by, der bade punkt 1 og 2 ma veere
sikret i indre by og punkt 2 ma veere sikret i yiye:

1. Park pa minimum 1 dekar innenfor 250 meter gestgad

2. Park pa minimum 5 dekar innenfor 500 meter gestgad

R 2.4 Utvikling av grgnnstruktur i hele byggesonen
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R 2.4aVed tiltak som omfatter 40 000 m2 BRA eller meierei omrader hvor det gjennom
parallelle utviklingsprosjekter planlegges utbygpav totalt 40 000 m2 BRA eller mer, bar det
ved de enkelte tiltak dokumenteres hvordan R 218kl falges opp. Dersom det ikke kan
vises til allerede planmessig sikret og opparbgidek har kommunen anledning til a forutsette
sikret etablering av nye parker. Dersom det videdlérede planmessig sikret og opparbeidet
park, bgr dokumentasjonen inneholde en vurderinggakens kvaliteter i forhold til R 2.2,
samt en analyse av parkens bruksintensitet og litehmellom lokale parker og
lokalbefolkningens starrelse og sammensetting. @erdette forholdet tilsier stor belastning
pa eksisterende parker, eller dersom eksisteremdiepikke har tilfredsstillende kvaliteter, kan
kommunen forutsette sikring av ny park.

Kommunen har anledning til & kreve starre park agitgav starrelsen pa tiltaket.

R 2.4bVed tiltak som omfatter 40 000 m2 BRA eller mem ka@mmunen be om at det
tilrettelegges for park, dersom terreng-, naturbdateller andre stedlige forhold tilsier det.

R 2.5 Innenfor omrade med behov for park pa minimusrdekar

R 2.5al disse omradene tillates ikke omdisponering ablette eller egnede lekearealer for
barn og unge, med mindre det dokumenteres at ryggithg vil fare til en bedret totalsituasjon
for barns lek/ grgnnstrukturen i omradet. Uttaldtaerepresentant for barn i plansaker skal
tillegges seerlig vekt i vurderingen.

R 2.5bVed tiltak som omfatter 40 000 m2 BRA eller mesy park pd minimum 5 dekar
etableres i henhold til R 2.2. Dette ma lgses & ¢égmt eller neerliggende tomt, slik at normen
i R 2.3, punkt 2 blir oppfylt.

R 2.5cVed tiltak i omrader hvor det planlegges utbyggignnom tilliggende
utviklingsprosjekter av til sammen 40 000 m2 BREemer, bgr park etableres i henhold til R
2.3, punkt 2, og med kvaliteter i henhold til R.X®&mmunen har anledning til gjennom
utbyggingsavtaler & legge til grunn at slike utvigbprosjekter sammen sgrger for sikring og
opparbeiding av nye parker.

R 2.5dl omrader hvor det gjennom tilliggende utviklingsgiekter planlegges utbygging av
totalt inntil 40 000 m2 BRA, forutsettes det dokumezt hvordan R 2.3, punkt 2 fglges opp.
Kommunen har anledning til gijennom utbyggingsavtalegge til grunn at tilliggende
utviklingsprosjekter sammen sikrer opparbeidingyge parker.

R 2.5eFor tiltak som bergrer/ beslaglegger kommunal eientigr det vurderes spesielt om R
2.3, punkt 2 kan ivaretas gjennom utvikling av d@mmen til park.

R 2.6 Innenfor omrade med behov for park pa minimubhdekar

R 2.6a | disse omradene tillates ikke omdisponegingtablerte eller egnede lekearealer for
barn og unge, med mindre det dokumenteres at rygaihg vil fare til en bedret totalsituasjon
for barns lek/grannstrukturen i omradet. Uttaldtaerepresentant for barn i plansaker skal
tillegges seerlig vekt i vurderingen.

R 2.6b Ved tiltak som omfatter 20 000 m2 BRA efier, bgr park pa minimum 1 dekar
etableres i henhold til R 2.2. Dette ma lgses j@h égmt eller sikres juridisk pa naerliggende
tomt, slik at normen i R 2.3, punkt 1 blir oppfylt.

R 2.6¢ Ved tiltak i omrader hvor det planlegges/gthng gjennom tilliggende
utviklingsprosjekter av totalt 20 000 m2 BRA elieer, bgr park etableres i henhold til R 2.3,
punkt 1, og med kvaliteter i henhold til R 2.2. Kmemen har anledning til gjennom
utbyggingsavtaler a legge til grunn at slike utivigbprosjekter sammen sgrger for sikring og
opparbeiding av nye parker.

R 2.6d | omrader hvor det gjennom parallelle ufaiggsprosjekter totalt planlegges utbygging
av inntil 20 000 m2 BRA, kan kommunen ved de erkgltak forutsette det dokumentert
hvordan R 2.3, punkt 1 falges opp. Kommunen hagdmihg til gjennom utbyggingsavtaler a
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legge til grunn at slike utviklingsprosjekter sanmsarger for sikring og opparbeiding av nye
parker.

R 2.6e For plan/tiltak som bergrer/ beslagleggenrkanal eiendom bgr det vurderes spesielt
om R 2.3, punkt 1 kan ivaretas gjennom utviklingegandommen til park.

R 2.7 Omdisponering av park, natur- og friomrader

Norm for dekning av parker i R 2.3 bgr leggestilrgn for vurdering av behov for
erstatningsareal.

Dersom grgntareal per person er lite og/eller éksinde parker ikke har tilfredsstillende
kvaliteter kan kommunen kreve erstatning ogsa eelhovernevnte normer er tilfredsstilt.

R 3 Grav- og urnelund

Nye grav- og urnelunder bgr etableres slik at deditil & understreke og styrke Oslos grgnne
kvaliteter, bade nar det gjelder landskap, forhibiderdifulle naturomrader, vann og vassdrag,
til parksystemet og til det sammenbindende turvshe

Estetiske og stgy- og innsyndempende elementeibsdiervegetasjon, stayskjermer og voller

i randsonen rundt grav- og urnelundene bgr etaflbémvares og videreutvikles.

R 4 Turdrag

R 4.1 Hensynssone langs turdrag

Ved alle tiltak innenfor en sone pa 20 meter figutert turdrag skal konsekvenser for
biologiske verdier, solforhold, stay, utsikt, tégigelighet og naturopplevelse i turdraget
dokumenteres.

| denne sonen bar tiltak som medfarer at turdragpleves som privatisert unngas.

Der hvor turdraget er smalere enn 30 meter bgikKRettillates nye tiltak i en sone pa 10 meter
fra turdraget. Det bar opparbeides et tydelig &ysig visuelt skille mellom private og
offentlige arealer, fortrinnsvis gjennom en bevisstk av vegetasjon eller natursteinsmurer,
slik at turdraget oppleves som allment tilgjengelig

Ved tiltak i omrader mellom kystlinja og naerliggentirdrag bgr den visuelle kontakten
mellom turveien og sjgen sikres. Tiltak som bidilaredusert visuell kontakt mellom turveien
0g sj@en bgr unngas.

R 4.2 Lokale atkomster

Lokal atkomst til Marka og andre stgrre grgntomrau sikres i reguleringsplaner som
offentlige fri- eller trafikkomrader. Ved innsendelav sgknad om tillatelse til tiltak ber det
redegjares for eksisterende lokale atkomster/ tsékk tiltaket bergrer.

R 4.3 Nye turdrag

Etablering av nye turdrag eller flytting av eksistede turdrag ivaretas slik:

Bredde

Turdraget (friomradereguleringen) bgr veere minin8vmeter bredt, men kan vurderes
smalere dersom tilliggende arealer opplevelsesmgéssgerer som en del av turdraget.
Lokalisering

Dersom byggeomradet har eksisterende natur- ogkapgkvaliteter bar omsgkt tiltak
lokaliseres og utformes slik at turdraget tilkngtthsse. Turdragets tilgrensende arealer bar gis
gode vilkar for vegetasjonsutvikling, men uten yt turdrag forringer eksisterende kvaliteter.
Universell utforming

Turveilegemer i nye turdrag bar utformes slik abtietilgjengelige for alle, dersom dette ikke
er i vesentlig konflikt med landskaps- og natuniesser.

Rekkefglge

Nye tilgrensende turdrag forutsettes & veere fesgjmarbeidet far det gis midlertidig
brukstillatelse for nye byggeprosjekter.

R.4.4 Andre viktige gangforbindelser

Bevaring av vegetasjon langs andre viktige ganghalélser
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Gangforbindelsens grgnne kvaliteter bar bevanglariforslag for omrader med starre
eksisterende treer langs gangforbindelsen bar ddeves & sikre traerne i planforslaget ved at
disse avmerkes pa plankartet/marksikringskartet.

Ved gateutforming

Ved nye tiltak i eller langs andre viktige gangfiodelser ber disse fa en grann profil gjennom
bevisst bruk av vegetasjon. Fotgjengere og sykliste prioriteres i gateprofilen.
Trafikksikkerhet

Trafikksikkerhetstiltak som innsnevring av kjgrééts bredde, opphgying av gangfelt,
skjerming mellom gate og fortau og lignende fortiesebenyttet for viktige krysningspunkter
og for viktige gangforbindelser.

R 4.5 Krysningspunkter

Avmerkede krysningspunkter bgr gis en tydelig,ikiaikker utforming som gir prioritet til
turdraget eller andre viktige gangforbindelser.

R 5 Omrader for seerskilt bruk eller vern av sjg ogvassdrag

R 5.1 Eksisterende vassdrag

Hovedlgpene i de ti hovedvassdragene i Oslo erfgtiar: Lysakerelva, Maerradalsbekken,
Hoffselva/Holmenbekken, Frognerelva/Sognsvannshekkkerselva, Hovinbekken, Alna,
Ellingsrudelva, Ljanslelva og Gjersjgelva. Andréker betegnes som sidebekker.

| et omrade pa opptil 20 meter fra vannkant fordthep og 12 meter fra vannkant for
sidebekker bar det ikke oppfares ny bebyggelsegantller gjagres terrenginngrep som er
sgknads- eller meldepliktige etter plan- og bygsiagen. | saksbehandlingen skal det legges
avgjerende vekt pa omradets karakter i og langsdvagene, blant annet forekomst av naturlig
vegetasjon.

De byggefrie beltene bgr sa langt mulig vaere altrtigjengelige der dette ikke kommer i
konflikt med natur- og landskapsinteresser. Innedéi byggefrie beltet bar det sikres areal
for kantvegetasjon.

R 5.2 Gjenapning av vassdrag

Lukkede elvestrekninger og sidebekker angitt pakaaet bar sgkes gjenapnet.
Gjenapnede vassdrag bar utnyttes som opplevelsesatiened estetisk kvalitet i
grgnnstrukturen.

Gjenapnede vassdrag med sidearealer bgr gjgrientjkgig for allmennheten slik at de

blir en del av den overordnede blagrgnne strukturen

Lukkede elver og bekker bar sgkes gjenapnet itdsteriske bekkelgp med tilstrekkelige
grenne sidearealer og stedegen kantvegetasjordeDédke er mulig med gjenapning i det
historiske bekkelgpet bgr det sgkes etablert et meksy naturlig bekkelgp. Der vassdragets
omgivelser har en bymessig karakter og/eller deegrenset med ubebygde arealer kan det
vurderes en mer bymessig utforming av det gjenédprnadsdraget.

Ved gjenapning og restaurering av vassdrag skajjdehomfares en gkologisk vurdering av
omradet som legges til grunn for beplantning ogamnittak.

R 6 Hensynssone langs elvelgp og dammer

I hensynssoner langs elvelgp bgar tiltak som foeinaturopplevelse, landskaps- og
naturverdier som hovedregel unngas. Ved sgknadswebdepliktige tiltak innenfor
hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevedsar,- og landskapsverdier i og langs
elvelgpet dokumenteres.

| hensynssoner rundt dammer bgr tiltak som kaneksisterende amfibiearter unngas. Ved
sgknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssieiskal konsekvenser for naturverdier
tilknyttet dammene dokumenteres.

R 7 Retningslinjer for planlegging av Gjersrud-Sterud omradet

Ved planlegging og utbygging av omradet GjersrueRStud skal det tas mest mulig hensyn
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til verneverdig vegetasjon. Det skal vurderes oirkde legges spesielt til rette for en
gkologisk byutvikling, der vann og vassdrag inng@m en viktig del. Lukkede bekker bar
vurderes gjenapnet.

Der det er naturlig i forhold til eksisterende tgpafi og vegetasjon bgr turdragene i
starst mulig grad fglge vassdrag. | planarbeideekgisterende vegetasjon og andre
naturverdier kartlegges og dokumenteres. Det beesparker i trdd med R 2.2 og R 2.3.

Oppfelging og ansvarsfordeling

Nedenfor fglger en sammenstilling av de oppfalgipggaver som vil vaere ngdvendig eller
gnskelig som falge av planforslaget, med forsleigptdeling av hovedansvar.
Oppfelgingsoppgavene er ikke satt opp i prioritekkefalge.
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Beskrivelse Ansvar

1. Bydelsvise planer for oppgradering og vedlikehold av parker og naturomrader

Bydelsvise planer for park- og naturomrader bgr gi rammer og Plan- og
retningslinjer for utforming, opparbeiding og forvaltning av bygningsetaten
offentlige parker og grent-omrader. Malet er & sikre kvalitet, og Friluftsetaten i
oppna en utforming som taler slitasje og bruk samt gi stgrre grad samarbeid med
av helhet i byens grentomrader. | arbeidet bgr man ogsa vurdere bydelene.

potensial for & skape starre variasjon i grgnnstrukturen, herunder
hvilke omrader som skal vaere naturomrader med vekt pa
biologisk mangfold framfor kultivering. Bydelsvise planer skal
gjgre det enklere for Friluftsetaten, bydelene og andre forvaltere &
oppna og opprettholde god standard pa omradene.

2. Heldekkende biotopkartlegging av byggesonen

Malet er & supplere eksisterende naturdatabase som pa grunn av Friluftsetaten

metoden som er brukt, ikke fanger opp viktige deler av bynaturen.

3. Utredning av viktige spredningskorridorer og gkologiske kjerneomrader i byggesonen

| tillegg til grgntkorridorer som framkommer som en del av Friluftsetaten

turveinettet er det viktig & utrede forekomst og kartfeste andre
grgnne korridorer som fungerer som spredningskorridorer for dyr
og planter. Blant annet er mindre grgntomrader ofte en viktig del
av slike korridorer (’stepping stones”). Malet er & planmessig
sikre spredningskorridorer og derved unng& at mindre
gregntomrader, som er viktige for at korridorene som helhet skal
fungere, omdisponeres til andre formal. Det bagr samtidig foretas
en gjennomgang av de gkologiske kjerneomradene i
byggesonen.
4. Utvikle metode for arealregnskap
Plan- og
Utarbeiding av metode for ett arealregnskap basert pa detaljerte bygningsetaten
registreringer av grantomrader (grentregistreringene) og ett
arealregnskap basert pa infrargde satellitt-/flybilder. Malet er &
utvikle metoder for regnskap som supplerer hverandre, og utvikle
redskap for & overvake grannstrukturen over tid. Metoden bgr
hensynta/sortere mellom planlagte og mer vilkarlige endringer av
arealbruk pa grgntomrader.

5. Reguleringsmessig sikring av foreslatte park, natur- og friomrader i Grgntplanen

Friluftsetaten/
Plan- og
bygningsetaten

Gjennomgang av foreslatte omrader for & vurdere behov for

regulerings-messig sikring: — for at kommunen far raderett over

omrader — for & sikre allmenn tilgang til omradet, tilrettelegge

(opparbeide) omradet, skjatte omradet eller forvalte omradet — for

differensiering av formélet — for eksempel regulering til friomrade

eller naturomrade

6. Vurdering av omreguleringsbehov

Plan- o
Det foretas en gjennomgang av regulerte friomrader som har bygning?setaten
annen bruk, for & vurdere om de bgr omreguleres i trdd med og Friluftsetaten i
faktisk bruk eller om friom-radereguleringen bgr realiseres. Dette samar-beid med
ma vurderes i forhold til arealenes egnethet som friomrade, bydelene

behov for friomrade i nseromradet m.m. Samtidig foretas en
vurdering av hvilke arealer som bgr sikres reguleringsmessig ut
fra klimahensyn.
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Beskrivelse Ansvar

7. Gjennomgang av registrerte grantomrader som ikke er vurdert i planen

Registrerte, ikke planmessige sikrede grgntomrader som ikke er Plan- og
vurdert i planen, gjennomgas for & vurdere om de skal reguleres bygningsetaten
til friomrade, annet "grant” reguleringsformal eller byggeformal.

8. Strategi for gjenapning av vassdrag

Vann- og
avlgpsetaten og
Friluftsetaten

Det ma utarbeides strategi for gjennomfaring av definerte

gjendpningspro-sjekter. En del av denne strategien vil veere &

utarbeide mulighetsstudier for gjenapning av lukkede elver og

utvalgte sidebekker. Gjennomfaringsstrategi ma beskrive planlagt

metode for erverv av ngd-vendige arealer.

9. Utvikle og sikre skole- og parsellhager
Friluftsetaten

Gjennomgang av behov for regulering/omregulering av skole- og
parsell-hager. Malet er at regulering er i trdd med bruken av
omradene samt at omrader som trenger planmessig sikring
ivaretas. Det skal ogsa vurderes behov for nye parsellhager.
Vurdering av hvilken etat som bgr ha det overordnete fagansvar
nar det gjelder & ivareta skole- og parsellhager i planprosesser
osv. Malet er & sikre en mer enhetlig forvaltning og sikring av
omradene.

10. Sikre viktige traer

Friluftsetaten far ansvar for & organisere et oppfglgingsarbeid for Friluftsetaten Plan- og
forvaltning av treer pad kommunale omrader. Malet er & sikre bedre  bygningsetaten
koordinering mellom etater og bydelene samt & fa bedre kontroll

med felling, vekstforhold, gjen-plantning og skjgtsel. Plan- og

bygningsetaten gar gjennom interne rutiner for sikring av treer i

forbindelse med Igpende saksbehandling. Malet er & sikre at treer

ivaretas i lgpende saksbehandling. Plan- og bygningsetaten skal

se pa bruken av juridiske verktay og erfaringer fra andre byer og

land og vurdere juridiske muligheter i ny plan- og bygningslov.

Arbeidet er igangsatt.

11. Gkt tilrettelegging for sjgbadsfunksjoner

Behovet for gkt tilrettelegging for bade- og bataktiviteter i Plan- og
strandsonen fra Ormsund og sgrover mot bygrensen skal utredes  bygningsetaten
med tanke pa & sikre befolkningen nye og bedre muligheter for

sjgbading, strandaktiviteter, tilgang til flytebrygger m.m.

Bruk av utbyggingsavtaler for gjennomfgringav planen

Planens forslag til nye park, natur- og friomraderdrag og gjenapningsprosjekter bergrer
bade private og kommunale eiendommer innenfor bsguen. For a fa gjennomfart forslagene
kan utbyggingsavtaler mellom utbyggere og kommureere et aktuelt redskap.

Bydelsdirektgrens vurdering

Grgntplanen har som utgangspunkt at parker, natufriomrader ikke skal omdisponeres til
andre formal. | en by med sterk vekst, konsentriyggingsmgnster og skiftende arealbehov
vil det bli fremmet planforslag i strid med detk@r a sikre at eventuelle omdisponeringer blir
erstattet, spesielt nar det gjelder arealer sowvikége for barn og unges lek og rekreasjon, har
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regjeringen vedtatt rikspolitiske retningslinjer fmarn og unge. I planen tas det sikte pa a falge
opp de rikspolitiske retningslinjene med utfyllermistemmelser om omdisponering av park,
natur- og friomrader. Det stilles krav til dokumasjon og konsekvensvurdering i forbindelse
med forslag til omdisponering av park, natur- dagrfirdder. Bydelsdirektgren stgtter en slik
restriktiv linje.

| omréder med behov for nye parker vil det imidteikke veere godt nok a erstatte et eventuelt
omdisponert park, natur- og friomrade, men dettimtties en tilfarsel pa grentareal. Planen
foreslar egne retningslinjer for omdisponering avkp natur- og friomrader i disse omradene.

I planbestemmelsene stilles krav til erstatningslats kvalitet, lokalisering og egnethet, og
krav om oppfelging i form av samtidig planmesskyisig av arealet. Bydelsdirektgren kan se
at det for stgrre deler av bydelen kan bli probléska innpasse grgntarealer ved de fleste
stagrre utbyggingsprosjekter.

Planen har som utgangspunkt at omrader regulegréiviundsareal skal sikres
opprettholdelse. Et unntak i planen er at omradet Vestre Aker kirke foreslas sikret som
park, natur- og friomrade. Bakgrunnen for detteaeGravferdsetaten har stilt omradet til
disposisjon for annen bruk da det ikke er egngrivlund. Bydelen har inneveerende ar
behandlet sak om varsel om omregulering til forbeinehage pa dette arealet. Bydelen
uttalte seg positiv til omregulering til barnehageen ogsa at en matte vurdere andre tomter i
omradet, f.eks Blindernveien 6, ved innkjaringeNRK.

Bydel Sentrum er i denne omgang ikke registrert] omentak av to arealer; Slottsparken og
Vaterlandsparken. For Bydel Sentrum foreslas eksinde planmessig sikrede parker
opprettholdt, men det er ikke gjennomfart deknimgdgse og vurdert behov for eventuelle nye
parker her. Bydelsdirektgren mener at dette baegjo

Som det gar frem av planen ligger Indre by lavésthold til tilgang pa grentomrader.
Sentrumsbydelene er ogsa de som har flere parketikiekker seg brukere fra hele byen.
Bydel St. Hanshaugen har lavest andel grantomiddsio pr. innbygger med 13 m2 pr.
person, 10 dersom en ser bort ifra planmessigdekoenrader med annen bruk. Omrader med
seerlig liten tilgang pa greantomrader er markemlaakartet med grafarget stripefelt.

Planens retningslinjer skal sikre at det tas hensgrat konsekvenser vurderes, ved planer og
tiltak inntil park- friomrader og at det stillegetge krav til nye utviklingsprosjekter med
hensyn til & utlgse etablering av park pa egen &diext naerliggende tomt. Bydelsdirektaren
registrerer at det foreslas at for tiltak som berdneslaglegger kommunal eiendom bgr det
vurderes spesielt om kommunen kan sikre at normeminimumsdekning av parker kan
ivaretas gjennom utvikling av den angjeldende edxemuen til park.

Bydelsdirektgren mener at en i tillegg til Retniinge, R 2.2 Krav til nye parker ogsa ma ta
inn et krav om at nye parker skal tilretteleggesusiversell utforming, eksempelvis med
ledelinjer, belysning, skilting, beplanting med mer

Bydelsdirektgren registrerer at det forslas etalsigrav bydelsvise planer for oppgradering og
vedlikehold av parker og naturomrader, og hapedeite vil kunne fa betydning for den
fremtidige opprustning av parkene i bydelen.

Videre stgatter bydelsdirektgren forslaget om affdkettas en gjennomgang av regulerte
friomrader som har annen bruk, for a vurdere orba@teomreguleres i trad med faktisk bruk
eller om friom-radereguleringen bar realiserest®eta vurderes i forhold til arealenes
egnethet som friomrade, behov for friomrade i naeéai@ m.m. Samtidig foretas en vurdering
av hvilke arealer som bgr sikres reguleringsmessita klimahensyn.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget statter en restriktiv linje ilotd til omdisponering av park, natur- og
friomrader. Bydelsutvalget mener det er viktig lnen falges opp med utfyllende
bestemmelser med krav til dokumentasjon og konsekuedering i forbindelse med
forslag til omdisponering av park, natur- og frigmer. De fremlagte bestemmelser
virker & veere langt pa vei utfyllende.

2. Bydelsutvalget ser at planen har som utgangspaindmrader regulert til
graviundsareal skal sikres opprettholdelse. Et akritplanen er at omradet ved Vestre
Aker kirke foreslas sikret som park, natur- ogrni@de. Bydelen har inneveerende ar
behandlet sak om varsel om omregulering til fortveinehage pa dette arealet.
Bydelen uttalte seg positiv til omregulering tilFbahage, men ogsa at en matte
vurdere andre tomter i omradet, f.eks Blindernveéiewed innkjaringen til NRK.
Bydelsutvalget ber om at en pa nytt vurderer faysta

3. Bydel Sentrum er i denne omgang ikke registByrtlelsutvalget mener at det ogsa
for Bydel Sentrum ma gjennomfgres dekninglyaeaog vurdering av behov for
eventuelle nye parker her.

4. Planens retningslinjer skal sikre at det tasienog at konsekvenser vurderes, ved
planer og tiltak inntil park- friomrader og at dilles strenge krav til nye
utviklingsprosjekter med hensyn til & utlgse etabtpav park pa egen tomt eller
neerliggende tomt. Bydelsutvalget ser det foredldsrailtak som bergrer/ beslaglegger
kommunal eiendom bgr vurderes spesielt om kommuaersikre at normen for
minimumsdekning av parker ivaretas gjennom utvikitv den angjeldende
eiendommen til park.

5. Bydelsutvalget mener at en i tillegg til Retrsilngje, R 2.2 Krav til nye parker ogsa ma
ta inn et krav om at nye parker skal tilrettelegfmsuniversell utforming, eksempelvis
med ledelinjer, belysning, skilting, beplanting nmeel.

6. Bydelsutvalget registrerer at det forslas etablg av bydelsvise planer for
oppgradering og vedlikehold av parker og naturon&idag haper at dette vil fa
betydning for den fremtidige opprustning av parkebgdelen.

7. Videre stgtter bydelsutvalget forslaget om atfoleetas en gjennomgang av regulerte
friomrader som har annen bruk, for a vurdere orba@leomreguleres i trad med faktisk
bruk eller om friomradereguleringen bar realiseistte ma vurderes i forhold til
arealenes egnethet som friomrade, behov for fridmiréaeromradet m.m.

Tone Frgnes
bydelsdirektar

Vedlegg:

Vedlegg 1 Grgntplan for Oslo — hgringsutkast

Vedlegg 2 Grgntplan Plankart_Indre Oslo

Vedlegg 3 Registreringer av grantomrader i Oslagyegone med bydelsvis
oppsummering(vedlegg 3 til planen

Vedlegg 4 Omrader hvor gjeldende planer erstéttadiegg 7 til planen)
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REFERATSAKER
Periode: 11.juni 2009 - 19. august 2009
Sak nr. Arkivsak Tittel

18/09 200502602-9 Grubbegata i Regjeringskvartalatlerretning om vedtatt
mindre vesentlig endring

19/09 200500711-7 Byradens sak 9/2009 - Bredo fals - prgvestenging med
diagonalsperre

20/09 200901334-1 Byradens sak 8/2009 - pravestgrayi Torggata

21/09  200501204-70 Klage pa ikke a bli del av lpim beboerparkering pa St
Hanshaugen.

22/09 200501528-27  Verktgykasse for Torg og massgia
23/09 200901603-2 Gnr 209 / Bnr 306 Karlotte Céfiav V's gate 4: Uttalelse til

sgknad om bruksendring fra bakeriutsalg til kateksisterende
lokale
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