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Vannforsyning ulerdiars - .
Brmkom/hydrmt boe vare st 15.50 meter fa oppstillingsplass, Dévsdatavsisnden fra
fasngen 1} voanoliakel o mindre san 25 moter bar vasnuftake: beskyttes mot sindlovarme. Des
153 bereynes of vianforbruk pd 2.500 min per menntkapsbil. Objelwes stanclse og
Uromobelrstning i ligge i grown for besegning av aptall monnskapshier.

All vannforzyaing md Youae benyties eashengis av Apatid.

Vannforsyning mnendars
Der et ¢2 mufig bor brimnebanper plasseres ved sidore i der fa bepesfls (1) sapperom,
Brannslamge skal fkke montores i tapperoe.

1 bygninger nvzé flers ents § etisier shnl st instolieres stipeledning for mp:ndm itzak &%
stokkevanst. Stigeleduing ki plasseres i trapperom, Yarsuutuk bat plesstres { sl som [y
vred fickratnokkat, for 3 beskoytte mat basverk, :

Ved 65 srun otk bruker etaten kopling av typen NOR s 1, vg et bor viere e vannfuleg pd
500 Vinla med st irylsk pd 7 bor ved deane vennloring.

Vod 38 v ateale bruker sliien TA- Efokopling. vz d6t b vae e vammforing pil 250 Umin
med et cykk 8 7 bow. Ved 38 mm utak of dot nied hensyn 61 sikkerict for kagenc
orskelip med 2 8K wmk

Alle deley s e etasje mud funng nés med majsinek 30 weer slangowiegs, J, REN
veilediing Li} wkaisk forskrifi.

Mesiking

Alle brunntsfniske installasjoner samt deikastsfider som for cksemped gess wwiar Irykk, skat
merkes,

Quersiktsplan tom plestzres vad hovedasigropsvai boy voer: most sl aversikatig og
tilpasset innsazssituasionen. Plnocn bor iniebolde sl andvendip informasjon, weg ikke vioie
for detaljen. Tegninger ag Tignende bor fitke vre slarrs ain formar AJ. gjerne | inrge,
taminerte o med mulighal for fansintsmannskepens & haee med sop ot av bygger ved eyt

b

03.09.03

Anas-Ficin Sundberg Jon-Brik Andersen
Forebygurnds avdeling Bercdsknpsavaelinpen
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Inntedningsvis gior vi oppmerksom pa at AS Oslo Spocveier og Stor Oslo Lokalirafik.. Page1of!

Krisfine Holens : A O

Fra: ANGELL, TRULS {Ti s Angelt@sporvalen.noj

Sendt: 0. fanuar 2008 17:28

Tik: Kristine Holenc

Kopl:  SALOMONSEN, STEIN

Emmne:  Ryensvingen 6-7 - Ruters kemnentar if varset om plansrbeld
Vadiegg: Sandsiuvn 70 Regulsringsplan_uttalaise. 20070919.doc

tnriledningsvis giar vi cppmerksom pd at AS Osto Sparvaisr og Stor Osto Lokelirafikk AS fia 1.1.2008 Br sl
sammen i Rutar AS.
Det er grunnen ti at Ruter svarer pa henvendalse moliatt av Sporveien.

Denne uttataisan sendes kun sam e-hrev,
Vi viser il deres varslingsbrey av 14,21.2008, med referanse 2167

Ruter har lo kommentarer 1l planen ps defte stadiet:
1. Pa genereit grunniag er vi fornayd med hay utrwtiing ved bygging ner knutgbunkist Ryen T
2, Av hensyn # bussens framkommelighed pa nordotende £6 inn mo! Ryenkrysset, ar dat enskelig mad
koflekliviell pa sikt, Pa derine bakgrunn er del vilili at det kke oppiares bygninger som biir ti hinder
for etablering Bv kolleidivielt, Aller healst servi at dat som en del av reguieringsplanarbeidat blir regulert
kellektivfelt | deler av grantasyadet. Vi visar aged t vediegte brav som tor app samme prablemstilling i
leshindsize med reguleringsplan for neerdiggends tomt | Sandstuveien 70,

Vedlegg: Sporvelans ulialelse il Sandstuveien 70, datert 15.09.2007

Truls Angelt
SivilingenisuPlenkooriinain
Utvifingsaudalingen, Ruter As

5 1030 Sentrum, N-G104 Osfo
Besaksadresse: Dronnlngens gate 40
TL+4722084813

Modil + §7 9228 3268

E-mall Tors AgelBsionvesno
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AS Oslo Sporveier

ST

Oslo kommune Plan og bygningsetaten

Postboks 364 Senfrum

102 O8LO

Dz middais Vir refomrso Yalelorva-post Date
200506925-37 { 20G7ORES2TA M7} 220048 12 19.05.2007
16.08.2007 tuls.angeighspanalenn

Sandstuvelen 70 Ryen « planforslag til offentlig ettersyn
reguleringsplan med godkjent konsekvensutrédning

Viviser t8 PBES brev av 16.08.2007, og har falgende kommentarer:

Til sakens formaliteter

23. mars 2006 sendte vi vare kommenlarer til forhandsvarslingen av
omreguleringen av Sandstuveien 70. Vi kanstaterer at denne ikke er med i
fisten over forhandsuttalelser,

Kontakt med Sverre Glamseter i Lund Hagem Arkilekter tyder pa at denne
ved en glipp har kommet borl. Kontakten er dokumentert | vedienq 1, der det
gér fram at PBE ensker at vi n& gjeniar vare kammentarer fra mars 2008
sammen. med evertuelt nye,

Tl sakens realitetor

Det har Kke komrret fram vesentlig nys momenter etter mars 2006, slik at
var hovedkommentar gjelder muligheten for & etablere kollekiivfelt langs E6
inn mot Ryenkrysset. Se for evrig vedlegg 2, 3 og 4.

Vi vil bemerke at selv om reguleringsplanforslagets byggegrenser vil gjare
det fysisk mulig 3 etablere kollektivielt, anser Wi det ikke som: problemfritt &
omgjere parkdrag t kollektivfell, noe som tydelig gar fram av forestatt $10,
der parkbeltat rimeligvis er tillagi en egen kvalitet. Vi ensker derfor at
planen omarbeides slik at det avsettes plass til kollektivfelt samtidlg som
planens svrige kvaliteter ivaretas Kun da vil vi slippe kompliserte
omreguleringsprosesser kort {id etter at planen er vedtatt, med fitherende

AS Oslo Sporvater ‘Fetalan: (+17] BIS 44 ¢31 Fomtaksrogialent Besansadmser
Poaibeks 1030 Senfruen Tolofoks: (#7322 $8 4030 HO060 583 892 MVA brenningens psts A0
HN-304 Oslo TTAPCEREIONEIRN. 10 Boocgro 5181 08 21946

MAW.SEmvCRIRND




* Ti orientering vil vi 0gs& nevne at Statens vegvesen na o7 i ferd med 4 starte

AS Oslo Sporvejer

‘Tare Késs - Truls Angell
Plandirekier Plankoordinator
Kopi: SVYR@ vilars Pedersen
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fare for et darfigere totalresultat enn det som kan oppnas na, far for mange
frihetsgrader lases.

planarbeidet for kollektivfelt pa strekningen Ryen-Klematsrud med sikie pa &
T defte inn | vegvesenets handfingsprogram for perioden 2010-13.

Med vennlig hilsert

Lund Hagem Arkitekler ved Glamseter

Vexdlegy:
1. Kopi av kommunikasjon med arkitekifirma og PBE angaende var
“forsvunnede™ kommentar av 23, mars 2006
2. Kopi av vart innspilt til forhandsvarlingen, sendt azkitekien 23. mars
2006
3. Kopi av var uttalelse av 20.04.2004 fi tileggsopplysninger fil KU
4, Koptav vér ulfalelse av 03.12.2003 tit KU :
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Oslo kommune o, _7_5%-;?(-] .._ /’\ A
Byantikvaren ::9:' :ﬁi— @

NOTIATT 10 JAN, 2008
S8 ivksianarun

LINK sigaator AS
Kristine Lieng Holene
Elveveicn 81
1366 Lysaker
Dalo: 9%.01.2908
Deges wef: Viie ref {sakosz): “Saksheby: Arkivkede:
2187 @34 Bengr Lifess, 512- 143488

149/488 RYENSVINGEN 5 OG 7T UTTALELSE Tl VARSEL OMAUPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

i viser til varsel om oppstart ay scbeid med roguleringsarbeid for eiendommnen Ryensvingen 3
og "1, datent 14.12.07.

Vedrorende nyere tids forhold:
Det er ficke registrent nyere tids kultunninner innenfor pianomridet eller i planomeidets

wmiddelbare nethet. Det er derfor ingen Kjente forhold fia nyere tid som har betydning for
planarbeidet i datte omradet.

Vurdering av arkeologiske forhold

Plancmridet er allerede bebygest og pecget av modeme Forstyzrelse. Opprinnelig undergrunn o
sannsynligvis omrotet of fermet som folge av detic, Byantkvaren Krever #icke en arkeolopisk
repistrering av planomridet, if lov om kulturminner av . juni 1978 nr 30§ 9 -
undersokelsesplikicn, Byantikovaren ltar ingen merknader vedeprende autornatisk fedate

kniarminner.
Med hilsen
s
Syes [ ARETT
agne Langset }
avdelingssjef

2 Abord 02 1650

Byandi kvuren Poctpkoee:
1 Pesthoks 2094 - Gritrialda  Muricdisweien X PuhlBamstenies: 23 4602 5
0335 Osto 037k Osle ‘telefale: 23460252
E-past: pattmatickid

Tyn.oslo bttt o
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®

Lne 29370

Pranr, L2487

Sign. ih

Statens vegvessn

WHETATT 1 8 JAN, 2008
LINK arkifckter AS )
Elveveien 81 SIALINKSIGNATUR
1366 LYSAKER
Achanthande eniwt: Suksiehandiesdnmvaloens 2r referanse: Treres refevans: it date
Remeering Liv Mkirit Expoce - 24SE0EE 206TDE6748:-00¢ 15132008
Stes-Qsla dhisteikt .

Forhéindsuttalelse til oppstart av planarbeid § Oslo kommiune -
Ryensvingen 5 og 7 ;

Vi viser fil brov datort 14, dasember 2007 med varsel om planoppstart. Dot skal utarbeides
regulerinasplan for & omregulere fra industriftaper/vedksied i forretning og kontor og legge
1il reste for trening/belse og Hgnende.

Viviser tif vetdlagte brev 4] Oslo kommunc datort 23, Jjanuar 2007, og vi har ingen gvrige
toatknader enda. hmidiertid vil vi retie et punkt | vedlagtc brev der dot kreves at aeal regulest
tit spesialomride/parkbelte skal ha en bredde p2 22 meter. Det er tilstrekkeli g for ass at
arealer er 20 meter bredt som pd nabosicodommer,

Mzd hilsen
SterOkla distrid, Planschsjonen

7N b
Ast Killander Nes diw Hont Sunees

seksjonsleder
Liv Marit Engen

Kopi:  Oslo kommune, Plen- og byzningsetaten
Posthoks 364 Seatrum
0102 OSLO
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FYLKESMANNEN 1 OSLO OG AKERSHUS

Miljevermavdelingen
LINK Simatur AS
Etvaveicn 81
1366 Lysaker
Deres el Bexesdua; Vireez Sokshehandier Daw:
W20 2TNERT W-FO Plen Maryeethe Svinmld opiie. 120200
* Ke E Matoth, toedsey

0SL0 KOMMUNE, RYENSVINGEN 5 0G 7 - UTTALELSE TiL

REGULERINGEPLANVARSEL

Vi viser il brey fis LINK signatur as, datert 14.72.2007 vede. varsst om igngsetling av

reavlerujsplan for ovennovate adresse,

Baredskapestabén exiancr om kravef il risiko- og sirbarhesanalyse i iilknyining 61 planen,

Usrver dette har §y1 1 ingen tcrkmades ] saken § donne fasen.

Med hitsen

Arc Hedén

acksjonssief Clizn Marpretln Svinmdal
radgiver

Godkjunt og ekipedert § papirfosm wen underskrift.

2 ﬂ' ?2,

Peoy,

S 8F
Sen. dgdh
roTAT 23 AR, 208

= Linksianaron
W Telton X0 10 T Sarabcmady Bie Mg S
Dickse ichefusc 33 3665

Rowircko (i1 g Tedailbizg 22 Telhho 2204 3650
o1 oslG Ineeyang phvickn Isscracits E-mm; powarorchidoue m
e Bk Yadks Oep swerar; NOSTE 781 309
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/O iavi

V¥ datg VI wefersase-
Sl sekibehaitaliar 00K 01-153 A0S
Tommd Kvarme . thenz dnp Dees rormc drakont:
uE +47 21 6362 O &-post: tonemd Xy Rvikenf 510 ] 204700094
Tit Kogi dl:
Oslo kemmune LINK signatuy AS
Plan- og bygningsetaten Elveveicn 81
Boks 562 Sentrum 1366 Lysaker _
G102 Dl Att;: Kristine Lileng Holene
Deres soksmanmar; 200700094
RYENSVINGENSOG 7 !

K
VEDRGRENDE VARSEL OM IGAN GSETTING AV FLANARBEID
Vi viser til beev av 2007-12-14 fra LINK 57 geatey AS,

Eiendymmen ligeer innenfor koneasjoasontridet for fiernvarme. Viken Flemvarme planlogger &
forsyne omddet med fiemvarme

Medhilson
Viken Flemvarms AS
SN P
Ll ) A "7-1
Edie Ulevag

Avdelinpsleder ’7:4:::“- - /gs;»m.eg
: Tormod Kvarme

.nr, _KQBSL_
Pr.mr. %&
SEist.

worrart 8 JAN 2008

| g

SR LINKSIGNATUR
Pordresse Hmedamitar bt Yelegn RBankbanm
Yo Flaattvmene AR Daatronsrsiic: 143 LR H 818260 USRS 14340
Haep7 Gy 77 O Telekla Errgladerescoret

pIFLIETT M ETT 286 TS MY A
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f‘% telenor
Minibrev

i - iy i - hman
Tl 20.12.2007

Erom aie- Wn»o
ba

Hrlan Hoddy
Rskm earivs

Yoiyal drpaisloscarer
+47 DQE98Ls2

B ¥ cirserrn [T B ismeashitissierimuss [ savmzinmn: Ll aparmennsta

[ v imswmasionw n gy ’ [ % wuar O et

BEKREFTELSE PA MOTTATT REGULERINGSPLAN,

Telamor hektefier med detted ha mottatt Deres reguleringsplan for Ryotsvingen 5 & 7. Vi her ingan
npmentares il ropuleinaplanes pd datke lidspuokiet o8 segner wiel Bli varslat  rimseliy bl By
cventucile alicider i gangsetestanteges sian. Varsling sijer via Servicesenter For Newiuibygging. Vi
g fororilens skyld oppmerksorm p at gravéath ider ma varsles Gouatikk for pivismng pd vautig
ndbe. ’

Mexd hiinsis
Brian Hoddy

Telenor Networks. Engincering
Scrvicesenter Far Nettuibyauing
Komsktctefon 300 13 121
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Kristine Holenie

Fra: PSTBAKKEN, SVEN ELDAR [sven.eidar.ostbakkenghafshund.no)
Sendt: 21. desember 2007 09:06

TH:  Kristine Holene

Enie: Ryensvingen 5 og 7 ref. nr. 2187

Hel = vizer tf deres brav av 2007-12-14.

Visert i Haisfund Nett svar sendl Oslo Kammune Plan og bygningsetaten av 2007-01-12,
Vi har ingen yiterligere kommemarer vedrerends akiviteton,

Eldar Dstbakken

Hafstund Nett AS

Drammensveien 144

0247 Uslo

e-post: svep eldarpslhakken@hafsund.no
TIL 90783415

Faks. 22078938

21.12.2007
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aiurn
Fr.on :
LINK signatur as sign. "
Eiveveiun B1 oot 21 AR, 2108
1386 Lyseker =S LINKSIG NATUR
Cslo, den 17.001.2008
Deres ol : 2187 Ve eef,: BMOGRIDORyansvingan 50g 7

VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARBEID | OSLO KOMMUNE.
RYENSVINGEN 5 06 7. ¢

Narges Handkapiorbund Oslo viser bl Dares brev av 14,12.2807, vedrarende varsel
om igangssiling av ptenarbeid | Csl kommune, Ryenavinger 5 og 7.

1 forefiggende sak skal omradet reguleres til forretning og kontor,

Narges Handikaplorbung Osio vil 1 hovsdssk Konsentrars sin ultalelse om foshold
som er av betydning for orienterings- og bevegelseshemmade.

Vi bar fgigende innspilt & komme med:

Norges Handiapforbund Oslo er av dan oppfatning al universell utorming -
tilgiengelighet for alle — skal vare el ferends prinsipp i all planlegging og i alle tillzk.

Narges Handikapforund Oslo tlaler seg darfor & Torests operasionalisering av
universell utforruing for hele lilaket. giennom en egen paragraf |
reguleringzbestemmelsene med isigende ordlyd;

& X Universeif viforming
Universel utforming skal legges i grunt for giernomiering sv litakel med herende
nteomrader.

VT tillater oss derior & na inn pd unlversell ubforming i var heringsulislelso for o
synligaiere var opplatning av begrepet, og hvilke krav Norges Handlkapforbund
Oslo, tilskriver universell utforming.

Universeil otiorming

Univarsell utforming ér definerl scm utforming av produlder og osmgivelser p en siik
male at de kan brukes av alle mennesker, i s& stor ulstrekning sam mulig, uten
behov for lipasning og en spesiell utforming, og der maigruppen er alla mennesker, i
alle algre, slgrrelsar og med uilke ferdiohster,

De sju prinsipper i universell utforming;

1. Like muligheter for bruk

Harpes Hanfkaplotuig Owk: » Folkn Bemasolicg ve 2, D867 Caly - T, 22 95 28 6L - ke 2296 21 51
[G-cazt ahi as@aht Ny - Drigrispajonzne. 32378 013 - Eankgirs 2380 4 05848
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Rysasviogen Sap ? . e side 2

Definisjon, ]
Utformingen skal vesre brukbar og tigjengefig for personer med ulike ferdighster.

Retr_i_ingslinjar. .

G| alle brukergrupper samme. mufigheter #f bruk, alitid ke lesninger nar det ar muflg,
{ikeverdige hwis fike ikke er mulig.

Unriga segregening ag stigmatisering av brukere,

Muligheter for privatiiv, silkerhet ug trygghet skal vasre tilgjengelig for alle,

Glere utformingen fizlende fior alle brikera.

2. Fleksibel i brak

Definisjon.
Ultormingen skal tiene-et vidt spektsr av individuelie preferanser og fardighetsr.

Retningsfinjer. &
Mulignjere ulike valg av meloder for bruk, )

Skal fene bade hewe- og venstrehandsbruk,
Lette brukerens neyakfighet og presisjon.

hiuliggjere ferdigheter som samsvarer med bnikerens tempo,

3. Enke! ag intuitiv j bruk

Definisjon.

Utformingen gkal veere lett & forsth uten hensyn ti brukerens erfaring, kunnskap,
sprakferdigheter eller konsentrasjonsniva,

Retningslinjer.

Eliminere unadvendig kempleksitet,

Vagre | overensstemmelse med brukerens forventringer og intuisfon.
Tjene et vidt spekter av jese-, skrive- og spréklerdighater.

Amangere informasjonen konsist | fachald G vildighet,
Muliggiere effekfive og raske tilbakemeldinger | izpet av og efier at oppgaven er
ulfpri,

4. Forstaelig informasjon

Definisjon.
Utformingen skal kommunisere nadvendlg informasjor i brukeren pd en effakiiv
mate, uavhengly av fodwld tawttst 81 omgivelsere eller brukerens sensoriske

ferdigheter,

Refningslinjer.
Bruke forskjellipe mater (blide, verbal, takfll / fysisk merking) for en bred

presentasjon av essensiell infonmasjon.

Nomes Handikenlerturd Cslo
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RyonsvinaenS0g7 i i o shdel

Mufiggjere adekvale kontraster meflom essensielf informasjon og deres omgivelser.
Maksimere "lesbarheten” av essansiell informasjon.

Muliggjere kompatibilitet med forskieflige typer teknikker og innretninger, 1l bruk for
mennesker med sensoriske begrensninger,

5. Toleranse for foil

Definisjon.

Utformingen skal minimalisere farer og skader som kan gi ugunstige konsekvenser,
elier minimalisere utisikleds handiinger. :
Retningslinjer.

Arrangere alsmentene pé en sk mate at e minimalisarer farer og feil, mest brukle
elementer, mes! tgjengelige; farlige slementer elimineres, isoleres elier skjarmes.

Sarya for advarsel om farer og feil,
. }
;

Serge for anordninger for feilsikkerhel.
ikke oppinunire § utitsiktade handlinger pa omrader som krever arvakenhet.
6. Lav fysisk anstrengeise

Definisjon.
Utforrningen skal kunne brukes effektivi og bekvernt med et minimum av besvasr.

Retningslinjer.
Tiltlate brukeren & oppreitholde en neylral kroppssiiling.

Bruke rimelig betjeningsstytke.

Minimalisere gientakendes handlinger.

Minimalisere ve‘dvarande fysisk kraft,

7. Starrelse og plass for tilgang og bruk

Dafinisjon.

Hensikismessig sterrelse og plass skal mullgglare tigang, rekkevidde, befjening og
bruk, uavhengig av brukerens kioppssiarrelse, lvoppsstilling ellar mobifitet.
Retningstinjer.

Muliggjere en kiar synslinje 4l viklige elementsr for bdde siltende og staende
brukera.

Al det er bekvern rekkevidde i@ slle komponenter for sitterde og stande brukers.
Muliggiere variasioner | hand- og gripestavrelse.

Titrettelegge nok rom for bruk av hjelpermnidier og personlig assistanse.

Universeail utforming og samfunnsplaniegging.

Narges. Handapitebund Ozle
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Ryensvingen Bog 7, side-$

Mélsetfingen ved bruk av prinsippet om universell utforming er igjengelighat og
brukbarhet for elle gjennom de ordinzzre lesningene,

Det kreves derfor;

- el generell planleggingskompetanse i fllegg ## spasiik Kunnskap hos
planleggerne. Spesielt gjelder defte kunnskap om ufike belslkningsqruppers
behov, og hvordan da bermres av de ufike titak,

+ at dat vesentfige er & sikra brukermedvirkning sfik at hensynet #l de wiks
gruppene kommes frem i starten av planieggingen. '

» atoffentlige anskatfelser vit vasre et vikfig verkiay:

Norsk lov krever nd at man legger inn krav om universell ulforming allerede fre
plarieggingsfasen ndr det gelder offentiige anskaffelser pa lokalt, regionalt og
nasjonalt plan.

Samfunnsplanlegging som tar heasyn til universell utforming forutsetter;

» Kurnskap om ulike befoflningsgrupper {aldre, batn, funksjiorshemmede,
elniske og sprakfige minariteter).

= Overordnede mét (omgivelser og publikumstjenester skal vaere figiengelig for
alle)

= Metodikk for & vundare behov (konsekvensutredninger - hva vl ftaket
rmedfare for parsoner med ulik funksjonsevne)

*+  Bedre planfremstifing oy beshitningsgrunniag {formulering av operative mal,
drefting av maloppridelse, tydelig beskrivelse sv konsekvenser for tiHke
befolkningsgrupper)

*  Brukermadvirining (f5 oversikt over uilke gruppers behov, og f hensynet fil
de enkelte gruppene frem i oppstarifaser i all planlegging)

Norges Handikapforbund Oslo viser ogss il gjeldends overordnede handiingsplaner
som ombandler uaiversell utforming, ag som bar legges @ grunn for giennomisring
av zngjeldenda Btak. ’

Kommuneplan 2004, Osio mot 2020

Norges Handikappforbund Osto, viser il Kommunepian 2004, Osio mol 2020, der
hovedmélnt er en dpen, Inkluderende og tiigjengelig havedstad for alle. Under Kap. 4
M3t og strategler, heter det blant annet;

Tigiengelighe! oy tiipasning for funksfonshemmede bygges inn [ alle kammunale
planer og vediak.

Regjeringens handlingsplan for okt tilgjengelighet .
Vi viser videre il nasjonsle mé! om fiiglengelighet for alle, fastsatl | Regjeringens
handlingsplan for ekt tigiengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne, der
falgende mal oy stralegi er fastsalt:

Norgee HoodikspSrbund Osio
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Side §

RysasylngenSog 7

Planeps mél er luljverdig figlangefighet med varige vicksinger. Det innebeerer al sfle
samiunnsborgere skal ha de semme mulighster il personfig utvikiing, deltakelse og
livsutioldelse. Strolegien universell uifpmming gir ot bred! avendalsesomride og
apner for mange innfallsvinkier,

Seklcrensvarsprinsippet gfor ot siatlige, fokale og regionsle myndigheler og privst
sektor har selvstendly ansvar for 3 ivareta hensynst tl tigiengalighe! tg tniverself
utiorming innen sine amidder. Statens appgave er 4 koordingr og ssmordne
orbefdet giennom styringstokumenter og en bred dislag med slie beracte parter.

De nasjonale mal som swkes ivaretall med Rundskriv T-5/09B, sopsummeras sii:

A sitere at plantaggingen virker inktudcrande, sifk gt alle kan henyfte bebyggeise og
uterom pd NRestiit mata. '

A ivarsta det offentfige snsvar for & sikre brukbsr ufforming av bebyggelse og vlerom
for alfe,

Universel] utforming og uteareafer ’
Vi vil ogsa giengi noen punkler som er avgjerende for forstaelsen aviuniversst!
utforming og planlegging av uteomradsr

* Arealplaniegging og arsalbruk omfatter blant anne! utforming og vediikehold
av fellesomrader,

» Uizatenging biir et resultat dersom universed] utforming ikke fagges il grunn
ved bygging, lokalisering og mnbyrdes viganisering av titaksomrader, Derior
er universell ufforming nedvendig | afle ledd av planleggingen, itk &t alle
involverie er beviss! pé hvordan de ulike Isningens kan brukes av hele
beickningen,

= Universell ulformede fasiliteter er avgjorends for at orienterings- og
bevegelseshemmede skal opplatte fellastibudens somt reell.

»" Parkeringsaresler ma atableres og firettelegges som HC-plassar.

« Kunnskap.om de enkelie forhold som stenger fok ule er helt avgjerende, og
en viktig problermstifling,
Universell utforming og bygg
Vi tlilater oss ogsa & barerer termaet universel Utfurming og bygg ved & vise il
felgende punkler;

* Prinsippet om universell utforming av byag betyr at den velgte lesningen skal
kunne benylles av alio.

= Man skal ikke ha egnae saeriesninger for orienterings- og
bevegelseshemmeade, oksempelvis egne innganger.

« Spesialle brukerbehov har frem 1l | dag cofte biitt ordnet med darlige
spesiallasninger, funksjonell og estetisk, i illsgg tl de ordinasre lesningene.

»  Arsak er al krav utover standardiasninger, ofte blir anselt sorn saarkrav,

Ma;bss Handsplorturd Osls
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skite &

Ryeosvingon 8097

« Biden 15004allet har arkitekter brukt “den spreke unge mannen” som
malasiokk, og planiagt vt ira det synat at befolkningen &r sn ensartst

homogen gruppe.
« Brukbarhet fur alle har ikke vaort et styrende element,

s Trapper har ofta vaart banyltet som hovedatkomsl til bygninger, noe som hay
medfert at de som ikke kan bruke frappens, er henvist il sidelnngangsr,
baiveler, vareheiser etc.

« e § bygget oppstar ofle problamer med 4 finne veien.

»  Trinnfii forflytning mé skje via lange og tunge oaweler, ug man kan ikke
benytte de vanlige kommunikasjionsveiene.

+  Orientarings- og bevegelseshemmade Xan ofte bare bruka en bagrensst det
av bygningene og Yjenestene,

+  Darfig inn=kiima og materialer kan fore til aflergiske reaksjongt.

Konkfusjon .
Norgas Handikapforbund Oslo er av den oppfatning at universelt utforming ~
tigiengeidighet for alle — skal veere at ferende prinsipp [ all planlegying og i alie tiftak,

Narges Handikapforbund Oslo Bllater seg derfor & faresia oparasjanalissring av
universell ulfarming for hele tifiaket, gjennom en egen paragral i
reguleringsbestemmelsene med felgende ordiyd;

§ X Universell utforming
Unlversell wiforming skal legges til grenn for glennomisring av thisket mad Whsrende
wleornrader.

De sju prinsipper;

1. Likg muligheter for bruk

2 Fleksibel | bruk

3. £nkel og intes#v | bruk

4. Forstaelig informasfon

5, Toleranse lor fell

6. Lav fysisk anstrengelsa

¥. Stewrelse og plass for fllgang og bruk

Vi vif | denne sammenheny papeke at universell utforming innebasrer en
sammanhengende planprosess fra overorénet, langstktig samfunnsplantegning ti
den kenkrele uiformingen.

Vi forutsetter at det foreligger tilstrekkalig dokumentasjon pa at ovennevite
bestemmelser varetas, bade vedrarende overordnede forhold og hiva
delallesninger, materialvalg og fargesetiing angér.

Skulle det vaere sparsmil angdende var utialelse, vennigst ta konlakt med
undertegnede,

Korgts Handikapéoibund Daio
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Ryenswvinpen Sen ¥ sida 7

Med vennfig hilsen
Notges Handikapforbund Osio

b Lo

tigiengslighetskotrsutent

Nergas Handlkepfarbunt Osic
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FORHANDSUTTALELSER
Oslo kommune /{
Bydel Ostensjo S MOTTAY
" Bydelsadministrasjonen Zf TNt 2508
I
sz Gm%g
Link signatyr AS
Postboks 285
7400 TRONDHEIM
Daro:  20,06,2008
Tierint fef: Var nef (ks Sikshchr Adftvlopde:
Therese Klovmann Lundsiedt, 23 43 85 £,
2007000437 tiorese klundstiolBhos oslokanmene.ne 512

VEDR. INNHENTING AV FORHANDSUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5-7

Bydelsutvalpet | Bydel @stensjo bar ; mote 16.062008, { sak 11708 "Inrhenting av
Sorhindswutialelser. Reguleringsplan for Ryensvingen 5-7”, fatiet fulgende vedtak;

“Merknader til reguleringgplon for Ryensvingen 5-7 tilshattes ™,

Dette til arientering,
Mcd hilsen
s
HSt L
Tove Stien Therese Klowmann Lundstedy
bydelsdirekiar BU-sekretser

Vedlepg: Saksfremlegg § BU-sak 11708
Vedtak i BU-sak 117/08

Ryernsvmmpen t

V ] Bydd Gatemyja Pastadresse: Telefoa: @2 180 Benkpiro: 60040512087
= Bydeleadminisirasjunce - Pestbuks 15T, Monglerud  Tedefax: 23 43 3503 Org. ne.. STFERD?
_l - 0682 0Za
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Oslo kommune
Bydel {stensjs

Bydclsadministrasjonen

Vedtak
Arkivsale 200700045
Arkivkode: 512
Saksbeh: Eigil Lunden
Saksgang Mautedato  Saknr.
Bydclsuivikling, Milje- og Kuhurkermite 05.06.08 47/08
Bydelsurvalget 16.06.08 117408

INNHENTING AV FORHANDUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5-7

Bydelsdirektorens forslag til vedtak:
Merknzder til reguleringsplan for Rysnsvingen S-7 tilslotres.
Bydclsutvalget bar behandlet saken i mste 16.06.08 og har [uttet felgende vedtak

Bydelsdirektorens forskag til vedtak:
Merkmader til veguleringsplan for Ryensvingan 5-7 tilshattes.

Votering
Det ble votent over bydelsdircktorens forslag til vedtak,
Votering ensteramig.

Yedtak
Morkmader tif reguteringsplan for Ryensvingen 5-7 tilsluites,

RETT UTSKRIFT: 20.06.2008

Therese Kioumann Lundsteds
BU-sekreter
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Oslo kex_nmune
Bydel Ostensjos

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
L ]

Arkivssk: 200700645
Arkivkode: 512
Saksbeh:  Eigil Lunden

Saksgang Motedaio
Bydelsutvikling, Milje- og Kultwrkomite 09.062008
Bydelsutvalget -~ 16.062008

INNHENTING AV FORHANDUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5-7

Saksframsiliing:
Grunnet svarfrist innen 07.05.2008 cr merknadene gitt adminismativ. Evenmucile endringer av
merknadene cttersendes ettet politisk behandling,

" Bydelsdircktorens forslag til vedtak:
Merkneder til reguleringsplon for Ryensvingen 5-7 tilsiutics.

Tove Stiea 5 Kari Bjemeboe /s
bydelsdirekter bydelsoverlege
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Y | Oslo kommune

3 Bydel Ostensjs MOTTAT
=% | Bydelsadministrasjonen ~B HA 30

. LEnK
Link signatur AS SIGRaTUR
Ph 235
1400 TRONDHEM

Drw  O7E8.300%
Peres pel VA el Csatu) ﬁu‘«)h.‘l\ Ackivhade,
?Zﬂﬁl\\}‘%—‘i Eijis Lahben, 2.9 RS Y L1F)

INNHENTING AV FORHANDSCTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVIRGEN 57

Det vises til oversendelse nv repelcringsplas fin Rycngvinges 547, imnhenfing av
Jusbndemtalilzer

Da det ikke avholdes bydeisurvelpsmate fer 16.05.200% ais merkmulene slminksteative.
E Y enstitinger Ay tierkusdens stiersendes efter yvholdt bydelsuvaigsmete,

Ee

Bydct @siznsje of positiv 1il at Behandling sv overvann skal gfowes iokaly | forbindetas med
sqkrid om rvmetilinteise ug o bebypgelsen lilrenelerpes foa fesvanae.

Veeek de byguehsyder opptil ot etasjers huyde bor del redegieres foc eventuclic

stoyre flekyoner for bulighabyppelsen pd vestsiden av E6. . bygreheyder visea il
Mulightisanslyss for ot omride pi Ryen o de haydor som er fasteasi  reguleringsforslag for
Sandstwveicr 70. Ved bydelsunaipers behandliog sv aogaiennpsforskey for Sandstuveien 70
med foresisue byagelyder pa 7 cuvjer pé punkifne, bls disse hoydens ikke smsker 4 everstige

S ehasjer,
Med hibeen
.
‘ y. V EY
jree G
v SHEn Kaii Djamehpr
bydelsdirchter hydedsovericie
Dot Buasis Pomsdetse Tekdn 02 180 tinchgine SOO453120K)
Brdcirydim niltingnien Fawbody | M1 Mreprnal  Dakedey 23513900 O m. TSI

Rynnebvinges b
LARE T
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Qslo kommune

Samferdselsctaten “8py 2
Lr
N

s‘{'wdmg
LINK signabzr AR
Postboke 285
7402 TRONDHED

Bsier: u7.55,390%

Dnves et Vi bef. {ishorar. ) Salobe: Aok
ey 20060132 54 Awrid Adwmacs, 15.49 30 13 542,0

RECULERINGSPLAN FOR RYERSY/ INGEN 5.7 - mmwnsb'rrmgsa

Dt vixea 4 oversendte planskisse ved brev datin 1384.3008. SamFerdselsctnten her folpende
wttkrmder:

1 fochnid 1] wafikade kensckvensir applyses det | saken.blin, ot dent plantaste. uthyggingen vit

oreitfers "on modeoat tnfflkoltg i plinas ey som. ikke antes | gzdip grod 3 plvirke

trafikdeavviklingen | loysscrie med Enchalkyeion ™ Samferderlsetaten savner imidiersid o

fpmerg redegiorelye xv verdecingere som undesbygner en sk kenidusonen, trafikiessal jien
- def refigares H] bar vedioprs Panfaslaget ved offentlip ettersyn,

For ainfy plipedier o at formblet forsetning il kunne melfi & by biltorpeoditiagion, spesicl
Tor ettt

Emushpesioden. Vi ter derfor om a spuleringsbestermelsmre angic
muksimale tiflote freiningsandel.
Med weanfig hitsen
A - C »
Akt Adipn
Asteid Adnancs
averingenisr
@ | St i Telebne 22 183 Baak i 694,06 55045
Polbcls 67 Baemtst  Vekshaan- £) £ 3008 rp.on R 194 463755
o408 CS1ep
13 oo -

Lol Ny wonox s EANINNLG
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Oslo kommune
“Trafikketaten rar,
"o,
. S (reaaein) -
BTy ‘
) ~TLINKSIGNA
Linesigotur AR TuR
Elveyefea R1
1386 LYSAKER
Daio; 3204304
Peres b Var rf bk S Atkinkode,
2GRS RARD-ITIRION s

KUCULERINGSPLAN FOR RYENSVINGEN 5 0G 7 - INNHENTING AV
FORHANDSUTTALELSER

Vi viser til regulerinpsplan Ryensviagen 5-7.

Trafikdkerat=n har ingen beruerkningsr til evguleringsbestemmelsen $5. Farkering.

Mzg hilsen

i L YA,

/?élw:’&é-éffn Nt 2 74’_?_
arald Elvehea Natatia Kopsoy
sehgjonslesier- plan avdelingringoricr
Trafikarroies Bilbndctpaen 5 Raostcs: 13- e M Halpar W OUHE
Fuumiyean Tekelabw pAE 3. 11 g re: N2 338
7 s b

Putharts Wik Crowtind i |
B tare e el ebrscnmdn bracnirne o
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Oslo kommune @

Helse- 0g velferdsetaten ‘ MOTTAY
13 Mat 209
LIwi
SlCHATY
LINK signatur AS

Ph. 283
7403 Trondheim

Dse:  TEI0F
Ve - - Viewfoksnak: Syt Adkiekrige:
MRS HOROITTL E',v_f!:lp Rsmed 9.0

REGULERINGSPLAN RYENSVINGEN 5.7, GNR 149 BNR 488
FORHANDSUTTALELSE _
Helse- og veiferdseinten vizer 1 brov duwett 23, apeit 2008,

t Esdpe fov o Wetcety i § 4, sl helsel v L"ﬂml" nsiye beesys

Ulir fraretats i zndree plientige erguner kyls v nar ihg for bek stre srbeid, K
medsickming skal e blant vaner ;IIM i oy wttalelser o ved d:l!nkzh: L phn- wg sarxrhoidsergacer
FObsTEC PO 7, Rilir- i vetferdictiten uttuler seg mm helselaglig rddgives.

Swrfurh.old )

Det vises ti) foresline repulerinpsbesizmuiolser om ftey' § 13, mod hmmsmng ]

WL- ch b yetningeline: T- 1442, Steyberegnioger. vise o bygninger j omeadet-

Sigyperi “rod some™ int T- 1442, som ikke ez egnet 6l soyiolsomme braksfonmdi,

§ byppuaper naemest Stoe ringuel {E6) er det bohew fopen swy{:glrg wizedning for & sikre af
kravens til innenders stoyutva ikke overskrides i bokaber sovm erav et type dez 1eknisk furskrift
setter grenses for imsendors. bdnivd [ walikk, j€ Norsk Smadard NS $173 knsae C (far
shsempel metarom eller kentorer).

Luftkvoiget
Bec vises 1@ bezerkoinger on luftkvelitet § same3dsinaspill datert 19,01.2007,

Forurenset grunn |
Vises Bl tidligere utrndelser § saken. Heisen oy velferd har repistren palvaniwerings- ag
wykierivieksambet pd plasomeitis. Dissc virksomherene hapxm:sc-l:k ka ﬁ:xmrmsd Erunnen, ‘

Med hilsen

— »

el idd réwzs’ﬁ&ff{ 7
Tockilt Nordahl Otxen ey
avdelinasdirckver

i \‘C)"-.?ﬂ-f\ r"“l{'ﬁ

Kopl Bydel @siendjo

s00 ,
e Ticke: wt Dinclaairme: ke Yalyiony 0219
GO RRR | vatriouem
Soncygarsn 1 ¥ Fuastheiks 30 Soviars Fopsiary: 25 M 36
B g ' ol Ovle Dg ar. 2858 597 043

st i by buercra
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Osle komimune . 2088
{ ¥ann- og aviupsetaten. Err 24K, .
e, 24 LTy u’/t.i&&,“
H natar 4 ML X
Link Signater AS ESuinksionatyr
Elvweveicn £1
13656 LYSAXER
vz MOT2ATR
Doy ncft "N-m(mlmr;: irlulr.t: .-udwwc
CTREN M. Kefstimsen, 230971 10 sizy

T g sonllbommarat .

‘GNR 145 BNR 483 - RYENSVINGEN 5 0G 7 - REGULREIING - INNHENTING AV
FORHANDSUTTALELSER _—

Vann og aviepsctaeg (V AV} har figgraide huwdluluﬁuer lanps dep nordre greasen av
siendommen,

Vedlapte kan vises VAV hovediedninger, o deremen v har forstin avesinsingen av plancn
sikiigs, vil de ikde koenme | konfike mod forestit; pay

Ped bdlaen,
P Al\wuy 7 / Muriiz Rnslu‘wn
Luder Prasjelterin g Overinpenior
Prodi dumtzvdelingen
Vedlesw: karskhise
. -uxninmmmc;n Tber. 62500 Dardyzs; 6004205 30313
- Mhnnmmm Teldtzha: 1437230 Oraac: 571 IES SIT YA
o Mﬂglp F9ost  mousestst vy ovla hamnuns e
rt BtThetl . wav Ty DO IR DG
G )hﬂé: [ 3 i )
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From: Efin Yol

“Ta: 'wcm Yeltor l’mgard,

| ol ot}

Sulifect: VS; Ryensvingen 5-7, doyes ref; D40R0040
Daie: 2. cami 00K 1 4,27:38

Attachments:

Fraz ANGELL, TRULS [mailte: Truls.Angell@soorveien.no]

Sendts. 20. mat 108 14112

Tik: rordheim

Kopi: anders,dahlengivegvesen.no; oysteinrstesund@vegvesen, iu; lars.
en@vegvesen.nd; Raed, Ingvild; SALOMONSEN, STEIN

Emne. Ryensvingen 5-7, deres r&' 0080040

Vi visar 8 ovennevrts brev av 23.04 2008, og har felgende orhandsuttalelss it
reguleringsplanforgtaget:

Vi registrerer at vart kunngferingsinnspill om reguisring av kollejdivielt ved siden
av kmetelel pa S6 inn mot Ryenkrysset fra sor, ikka er tat hensyn til.

Ts det ikevel softes av placs Uil parkbelts sam sannsyntigvis gir fysisk inulighat
it seneme etablering av kolleklivielt. o det juke sikkort at detha sr en dramatisk

Torgleramelse™.

Da vi vet at Statens vegvesen for tiden aroeidermed plarer for Kolieklivielt pa
samme strekning, fnner vidat it markeliy at man ikke valger 4 markars det
oass [ datts reguleringsprosisidet. sfik atman urngar en ny sak pa samume amal
om kort tid.

Dt vikiigste for Ruter As ex dog at prosiektat | Ryanavinges 5.7 sannsynligvis
licke gler kobaktvialt umuitig.

Med vennlig hilsen
Truls Angell
Flankoordinator, Utvikiingsavdelingsn

Ruter As
Kollektivirafikk for 0o og Akershus
Dromningens gate 40

Fostaxa 1030 Santrum

MO-0104 Osla
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Tolofors #4722 08 40 13ves7 022 83 268
Sentrelbord +47 400 €6 700




<Vedleggsnavn> — side 12 av 19

Oslo kommune

Byantikvaren
Link Sigransr
Swein {'syer Aspdrd
Ph 205
7402 Trondheim

Bav: 1508 2t0p

Cerez: v Viz et febisiy): Sukihek Anvkode
pit 554 Deagt Luass, 3EX « dagnin

149488 RYENSVINGEN 5-7 FORHANDSUTTALELSE TIL PLANSKISS E

Vi viser dil beev dritent 24.04.08 med dning ory fochindsuualelse Gl varsel am .
proszssavkloring, vedligt nlenhesbriielse, tegninger og siteasjonsiart, med svas [Hst 07.05.08,
Vibeklager st vi ke hos oversidiet svarfrisicn. Byantlkvanm har tiipore vorden! deot akiycle
plamomeddet ng utiakt | brev av 06.01.08:

"Veddrorende ipera Hds forkold:

Dot ar ikke reycistrent ryer iy brsrminnes innenfir pleeomeddit eiler § planairedens
mmiddefbare nerkes. Dot er decfor inpeis Kexts forhold fra wyere fid sow iz batydising for
planarbeider i dets omeddo

Fardering av arkeolupisks forkold

Plamomridet er allerede bebyppet oy prepet av moderne forsipvelre Opprininlig wndergrins
er samaynligyis verares ag Sernet sum folge av dette, Byantikvaces krever ithe en arkeinguk
regnstrering av ploresstiied, {if v om klvarincer av 8. juni 192800 30 § 9~
uadersakeisespilloen. Byantikvaren haringen merircder vedrorende avtomalist fredere
badturtiner. ™

Byantilcvaren sppresthoider sin tidBgere vurderim.

Rysedhvaree fumizbeanc: Beaakodfocsicr Sevindirrd; "’
T Presltegs 2094 - G Hla  Meiddveics § " 640253
ol 0xrS O A in Tekefokas R 1411

o p
(e = foR poetaey
=" n.,‘..h:-xmm»
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‘From: Elin Jolunsen

Ta: Svuin Fhtier Azgdnd;

CC: »

“Bubject; VS&: Ryensvingen 3.7, PRY Saksor, 206700084, Link Ret.
’ Q0RICHIN (Svein Putter Anghed) ’

Date: Toma HORO%12:42

Attachmetits:

Fra: Engene Liv Marit [mailto:fiv.engenefivequesen.ng

Sendt; 7..mal 2008 09:09 )

Fil: Anne Lise Bye; trondheim: _ ‘ _
Emnet Ryensvingen 5-7, PBE Sakew: 2D0700094, Link Ref, (4080040 (Svein
Petter Aagérd) o

Hail
Viser B brev &ra Link Sigoatur datest 23. apri med swarfrist 7. med 2008,

Henvendslsen gjelder forhandsuttalelse 1 reguleangsplantorsiag for
Ryeansvingan 5-7 {planskisss far vaesling planoppstart).

Vi har Ingen merknader i det oversendie mateviglet, men minner om virs
tidigare uttalolser.

Vari brev av 23.05.07: Tvegloven § 29 er den generelic by ggegrensen S0
mater fra dksveg, mall fra midien av feermesic kjorcrotming pa E6. Vi kan
akseptere al byggegrensen reduseres il 40 moeter, mali fra regulen
seneedinje pa E6, stik som i Deres “Mulighetsatialyse for ef omride pi
Ryen”™ dalert 9. auppst 2002

Vartbwav sv 15.01.08 .. areal regulent il spesialomride/parkbelic skal hacn
bredde pa 22 meter. Det er tilstrekkeliy {or oss at arenlot or 20 meter bredt
son pa nabocicadommer.

Reguleringspianskissen som er ov dt 8r vanskelig & kontroface i ft.

byggegrensen som skal makes fra regulert senterlinjo pd E6. Vi bar darfor o at
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dette Biir-kontrollest og, hvss nedvendig, justarti bt vars iftalsiser.

VI forbeholder oss retiarn til & komime med uitslelse 8 ragulefingspfanforslaget
ved seinsre anledning / offentlig hering,

Statens vegvesen Region ast
Slor-Cslo-distikt, Flanseksjanen
Mod hilsen

Liv Marit Engeres
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FProm; Jobmson

To: Sveir Petier Amicd:

Subject: V& Tilhakekaik: Ryensvingen 3-7, PBE Saksar.
200700094, Link Ref. 04080040 (Svein Petter Aaghnl)-

Dite: 7. i 2008 09:14:56

Attachments:

-_...Opgmnmllg nu;ldlﬂg'“" 2

Sendit 7. nuaf 2008 b33

Til: Annie Lise By trondhin

Emne: Tilbakekall: R\'msvmgen 5-7.PBE Saksnr. 200700094, Link Ref. 05080040
{Bvvin Petter Aaginl).

Avioipdaren onskey 3 kalle flbake meldingen Rycnsvinger 5- 7. PRE Seksur.
200700084 Tink Rer. 04080040 (ﬂvcm Petter nuymh
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HoTiAT
7. _ 3 HA g
FYLKESMANNEN] OSLO OG AKERSHUS Lla
Miljovemavdelingen SlCtan
LINKC Signatur AS
PB 8$
7402 Trondheim
Revex i Dereséovt; | Yarwf: Salatsdmudiee Ui
LA NOREMMFOD e Marzreike S 7 a0

OSLO KOMMUNE, RYENSVINGEN 5-7. UTTALELSE TiL PLANSKISSE

Vi wiser Bl brev f LINK Sigiatur AS, datert 23.9.2008. wiodd oversandiise sv plensdisss for
Kyensvingen 3-7,

Den 2LO8 2048 ble Rikspoliisk bestermmelse (RPB) om Ko senht pd uwing. Persom

denne bestemmetaen Blir vediant, vii kjupeseatte bare bunne etableres cller utvides. | ssmevar

med godigene Mefkesplancs, feikasdelplaney oler For Osios del kammunedalplan med
ingslinitr foc lokalisring av varchande] op andre servicefunksjoner.

ekl

Med kjepesenter forsts i Eolic forslaget 5 RPB dataliliadef § bygningsmessige exhotor og
bygringsbumplekser fom ctableres, drives clier framstir som en enhet, same wisaly som
krever kumdes og mediemskort for & & adgeng. Det of Boekys om ut ded ikke skal v il &
etablere Kjapesaatre p8 over 3K m’. Far Oslo gjsider § dug on prerse pd 4000 m?.

itjoverndeparicmmenict her § brev av 21.01.200F bed aut 30 kammunens ikke vedlar
weulplancy eller gir titaeduer ener § 93 1 etid mud rikspelitisk bestemmelsc fram il kongelig
nescahusjore. Dersum miljaverervdelimpen finner.at det planforstapen som Jogges frem ve

offerlip etiersyn or j sirid wad ko delplan for lokadisering ay varehandef og andre

serviesfuoksjoner epfcler forglagee il RPR far kjupesenine, ¥ v e immsigelse il

planen.

WMed hilsen

Aarit Lifkesween

eltar fullmakt Eilen Muegrethe Svinndal
ddgiva

Godkjent o ekspedeert | pagiclerm vien underskrift,

Kopt til;
Plun-og byguingsetan  Ph, 364, Semum 6162 Osle

Tt il e Teiding 75 05100 Sl hinicr. Elon Margrety Samedal
PrSuladitN ey Torkmdadfspr)l  Fehlda 120636 22 Tirdas velefan: 22 0036 64

BoRE QL “argmny; sxiston [yv— Ep jumiaatndfi Gren sy

e Shsaoraelbta My Urprorave ND I3 T SIS
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me:. Kﬁshm ﬁe]um:

To: ‘Ruein Pelfier Aagand;

Suhject: V§: Ry cusvingen 5 og 7 el nr. 4080040
:ﬁal:: R mai 2008 69:53:24

Attachments:.

Fra: ﬂsr BAKREN, S'»IEI\ ELDAR {mamo,s»m eddar. catbakkeng@hafsiund.no)
Sendt: 8. ma 2008 09:5%

Til: Kristine Holene

‘Emm:. Rvermlngm 5 0g 7 tef. rir. 04080040

. Hef vmer m dares brey sy 2008-04-28.

Viser §il vist wier send dere den 2007-12-21 og svar sendt Dsto Kommane
Plan og bygniragsataten ay 2007-01-12.
Ml har pu!d Ingﬂn ytterhgere kommentarss vedr»rende aldmmten_

Vastm{.-mcr_:l.-lzsu

‘. }

Eldar Gstbakier

Hafslund NettAS

Drammerﬁvaen 144

0247 Qclo

) post seen.eldar oetbakkenghatslund o
T 90?’63415 '

Faks. 22979955
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o

P

LINK signatur as S ,_,kth
Elveraion 81 WA Qﬁ MAl 2008
1368 Lysaker B LimKsioNaTUR
Qslo, den 07,05.2008
Laetys et B403GIKD B Vgt ONDOAODRyersvingen £ g 7

INRHENTING AV FORHANDSUTTALELSER REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5 - 7

Narges Hawlkaplotamd Osio viser B Deves brev ay 23,04.2008, vedrarende-
mohenling av lothandsutialslse: ragulenatsplan for Ryensvingan S og 7.

Horeligoerde sak sKal omridst roguleres [ forsaining off Xontar.

Norges Hancicaplortsmd Osho vl § howedsal Xonsenirors sin uttaleie= o arhold
o er av betydning ler atenleringe- og bewegelsashammeds,

i her Inlg'enda irmanitt 2 ke med:

Mxgey Handiapforbund Oel er v den applaining at Ghiversell ulfarming —
figinngalighat for alle - 2kal vaare el farande pensipp 1 81 shandagging og i al'e Hitak,

Norges Handikapforbund Clo er thireds med a) vart foraiag om &n gque paragral i
reguiaringabesismmoisons som oremdler univesaal] uiferming, er Narstalt,

Vi fillater ass i den sammmosieng & pAnskr at univérsell aiforsihg innebaesr en
sammenhsngende planprosess fra evernings, Isngsikfig samivwsplanieyging bl
dzn kanicrete vlformingen,

Vi fesiudsetler ot dot levaliggar istrekiely dekumeniasion o at overmovaia
besiemmelse: ivaratas, bage vedrerende overomineds forhold ag hva
detajilssninger, matériolvadg og fargeselfing angar.

Skulle dei viere spesemdl anpaends avenzviite, veandigs! ta komiakl mea
ungdrlegnade.

Wed venalig hisan
Norgas Handlikaptorbund Dsfa

o ) sl - Fonae A il BAGT Cen e Yy Z2SEENAD - Fux 22mt
-EGL! BRLosicfiindr 13 - Caganeaaonsnt 543 T5E 813 tsrvpea AR &Y (D40
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| Vedlesyy 5

Salto €iendom S

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten/Avd. Omradeutvikling
Boks 364 Sentrum

0102 Oslo

Saksbehandler Mbna Nygard

Asker, 30. mars 2009

REGULERING RYENSVINGEN 5-7, OSLO KOMMUNE

Om tiltak og tiltakshaver
Viser til eiendommen Ryensvingen 5-7 i Oslo kommune, og forslag til Regulerings-
plan med Reguleringsbestemmelser for gnr/bnr 149/488 samt tilgrensede belte av

gnr/bnt 250/29.

Forslagsstiller RS Eiendom AS (R5) ansker i forbindelse med senere tids prosess og
tilbakemeldinger fra Plan- og Bygningsetaten (PBE) & orientere om var holdning til en
giennomfgring av tiltak pa nevnte eiendom.

R5 er et selskap i regi av Salto Eiendom AS. Sistnevnte er ledende akter innen
utvikling og forvaltning av sma- og mellomstore handelseiendommer og kjgpesentre i
Norge. Var virksomhet medfarer arbeid i nettverk mot alle butikkjeder i Norge, noe
som gir oss detaljkunnskap om deres aktiviteter og behov knyttet til bade daglig drift,
etablering, infrastruktur og fremtidige planer.

Saksgang og informasjon

Med utgangspunkt i forslag til Reguleringsplan gnsker vi primeert et mgte med
Saksbehandler, noe som dog har vist seg vanskelig a fa til. | lys av dette ser vi oss
nedt til & orientere om vare innspill pr brev, da de tilbakespill som er mottatt fra
Saksbehandler i sakens anledning vil stoppe en utvikling av eiendommen pa bade
kort- og lang sikt. Sakens anledning tar ikke hensyn til at tiltakshaver har utviklet
prosjektet med mal om 4 tilfredsstille kommunens overordnete planer for omradet —
herunder grentbelte, bygningshgyde og haeyere utnyttelse mv. Det ligger
forutsetninger til grunn for en slik tilpasning, som vi ensker & redegjare for.

Vi har funnet hele saksgangen vanskelig fordi vi har kommunisert med stadig nye
saksbehandlere fra Oslo kommune. Dette vanskeliggjer en konstruktiv dialog, og vi
undres over at de momenter som er dukket opp pa naveerende tidspunkt ikke har
veert signalisert tydeligere tidligere.




Forslagsstiller gnsker en utvikling av Ryensvingen 5-7 som skal bidra til at et omrade
som i dag fremstar i forfall, skal fornyes og utvikles positivt gjennom modeme bygg
og tidsriktig design, grentstruktur mot E6 og bygningsmasse med en hayde som vil
skjerme omradet innenfor.

E6 forbi eiendommen er Oslos innfartsére fra Europa; det farste mate med byen.
Rundt europaveien i dette omradet har det veert lite helhetlig utvikling av eiendom, og
i all hovedsak bestar omgivelsene av gamle, uhensiktsmessige og lite presentable

bygg. '

Om PBEs feringer
Vi snsker & presisere at forslagsstiller har sterk tro pa at de faringer som er

presentert oss av PBE gjennom etatens mulighetsanalyse for omradet, i lys av
reguleringsprosessen, vil vaere riktige og viktige for a gjennomfare en positiv
videreutvikling av omradet.

Blant feringer som er kommunisert til forslagsstiller er falgende:

o PBE snsker grantbelte mellom E6 og bygningsmasse, og forslagsstiller har
tilpasset sine planer ihht ansket fra planetaten. Dette pa tross av at tiltaket
ngdvendigvis bidrar til mindre utnyttelse av grunnplan.

» PBE gnsker "hayhusbebyggelse" i omfédet, noe forslagsstiller har tilpasset
seg.

e PBE ensker fornyelse av omradet og steyskjerm mot E6. Forslagsstiller
gnsker & igangsette umiddelbart, og tiltak vil fornye, forskjenne og veere i trad
‘med gnsket om stayskjerm mot E6.

« En forutsetning for disse tilpasningene, er knyttet til mulig kommersiell
utnyttelse av eiendommen. Og saerlig farste etasje som er kritisk i s& mate.
Denne etasjen er uegnet for kontor og deling av virksomhet.

Det ervar erfaring at igangsetting av ett prosjekt vil bidra til synergier i omradet slik at
ogsa neerliggende prosjekter blir realisert og gjennomfart. Sa vil ogsa veere gjeldende
‘pa Ryen.

Ovennevnte vil bidra til at biltrafikk til Oslo fra E6 via Ryen vil mgte et omrade i
fornying og utvikling fremfor dagens virksomhet som bazrer preg av lager- og
industrivicksomhet, handel og kontor i gamle og estetisk utrangerte eiendommer.

En foryelse av omradet ma stimuleres for gjennomfering, ikke motarbeides.

Handelsmessige konsekvenser

Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner legger i
stor grad premissene for lokalisering og allokering av handelsarealer i de forskjellige
bydeler. Dog omfatter ikke kommunedelplanen spesifikke retningslinjer for
geografisk lokalisering av butikker med arealkrevende virksomhet. Butikker med
arealkrevende virksomhet vil ngdvendigvis ha behov for store arealer/lokaler, og er




derfor ikke egnet for direkte samlokalisering med handelsomrader som er tilpasset
shopping og hverdagshande! slik streksgater og kjgpesentre er. Handel med denne
typen varer, som ofte er kapitalvarer (varer som handles sjelden), har et fellestrekk at
de gjerne er for store a frakte hjem kollektivt. Det er miligvennlig & samlokalisere slike
tilbud og de ber ligge i kort avstand fra store transportarer.

Malet for handeisutviklingen i Oslo er at bydelene skal styrkes og utvikle et tilbud
tilpasset eftersparselen i hver bydel giennom utvikling av bydelssentrene. For
@stensja bydel gnsker man & forsterke Manglerud som bydelssenter. En
giennomforing i tréd med forslagsstiller sin innstilling vil erfaringsmessig styrke
neerliggende “kispesenter”. men saerlig serge for at bydelens innbyggere skal reise
kortest mulig for & handle sine varer. Med stor underdekning i bydelen for de
planlagte vareslag, bar en videreutvikling av den kategori handelsvirksomhet som
allerede er i omradet i dag, veere miljgmessig gunstig.

Butikker med arealkrevende virksomhet — som gjerne ogsa er prisgunstige
altemnativer — etablerer seg sjelden ved kjgpesentre. Tomteprisene er for haye,
bygningsstrukturen er uegnet og behovet for effektive parkeringsplasser er starre enn
for kjgpesentre (fordi varen er tung og skal fraktes hjem). Derfor ser vi at slike tilbud
etableres pa Alnabru i sakalte aviastningssentre for plasskrevende varer. Utviklingen
gér videre — og det har vist seg at mindre enheter innen denne kategorien virksomhet
kan samiokaliseres i det en kan kalle "mini-aviastningsomrader”. Etablering i slike
omrader har sin bakgrunn i at sum total husleiekostnader (husleie, markedsbidrag og
felleskostnader) er for dyrt, etasjehagyder for lave, varelevering og logistikk ikke
giennomfert effektivt og tilgjengeligheten for darlig mot kunde og parkering. Videre er
regelen at kjgpesenteret/eier ikke pnsker disse aktarene inn, av samme grunn. For
store arealer, for lave inntekter, szerkrav til etasjehsyder og parkering, samt
varelevering og logistikk.

| dag ma 44.000 innbyggere i bydelen @stensjg reise til annen bydel, hvorpa mange
swker til omradet Alna/Furuset. Denne handelslekkasjen, som behovet og statistikken
viser er nagdvendig(!), vil forbli virksom da tilbudet innen typisk "arealkrevende”
butikkvirksomhet er for darlig i deres egen bydel.

En gjennomfering av prosjekt med 2.500kvm handelsarealer vil legge til rette for
butikk og konsept som ikke naturlig vil etablere seg pa Manglerud senter, og som i
dag oppsekes aktivt av Dstensjg sine innbyggere i annen bydel.

Etablering av denne type butikk p& Ryen vil bidra til & redusere handelsiekkasjen
som igjen bidrar til redusert utslipp og positiv effekt for miljeet, samt mindre
belastning pa veinettet!

Tilrettelegging av butikkarealer pa mindre enn 1.000kvm som innstilt av PBE
henvender seg derimot mot konsepter som naturlig herer inn under "kjgpesenter”, og
vil falgelig ikke komplimentere, men konkurrere mot, evrig tilbud p&d Manglerud.

Vi presiserer at den type virksomhet forslagsstiller ensker a tilrettelegge for i
Ryensvingen 5-7 vil komplimentere, og ikke konkurrere mot, Manglerud senter. Dette
samtidig som tilbudet i bydel Ostensja forsterkes.




Gjennomfering og tilrettelegging
En utvikling av Ryensvingen 5-7 vil medfare betydelige investeringer for R5 Eiendom
AS. 1 lys av en slik gjennomfaring er det viktig at utviklingen blir optimal med tanke pa

fremtidig bruk og utnyttelse av bygningsmassen.

I praksis tilsier dette et rendyrket formal pr etasje, der deling og allokering av areal til
forskjellige formal er vanskelig gjennomfarbart.

Dette kan eksemplifiseres gjennom foreslatte 1.000kvm med handelsareal pa et
reguleringsforslag som foreslar ca 2.500kvm i grunnflate. | praksis betyr dette et
uhensiktsmessig butikklokale der etasjehsyde og varelogistikk blir vanskelig & lese.
Samtidig vil det pavirke eventuelt kontor- og/elier hotellvirksomhet som vil oppleve de

-samme utfordringene.

Vista Analyse AS — statistikk og varehandel

I tillegg til punkter som nevnt over der vi forholder oss til faktisk erfaring,
bransjekunnskap og tilbakemeldinger fra potensielle leietagere, tillater vi & vise til
materiale som oversendt til PBE fra Vista Analyse AS v/Hanne Toftdahl.

Dette materialet konkluderer med at bydelen har et omfattende behov for
tilretteleggelse av lokaler til butikker med arealkrevende virksomhet, og at dagens
handelsstruktur innen dette segmentet i varehandelen bidrar til stor handelslekkasje
fra bydelen @stensje med sine 44.000 innbyggere, til destinasjoner som har et
tilfredsstillende handelstilbud. Dette medfarer betydelig biltrafikk og miljgmessige
konsekvenser, samt gkt belastning pa veinettet.

R5 Eiendom AS/forslagsstiller ensker reguleringsplan som inkluderer en "riktig" andel
handelsareal, dvs tilrettelagt for "arealkrevende handelsvirksomhet". Dette da vare
undersakelser viser at det er innen dette segmentet behovet er gjeldende i bydelen.

Alternativet til en utvikling som i reguleringsforslaget fra forslagsstiller tilsier 2.500kvm
handels- og butikkareal tilpasset aktarer med “arealkrevende virksomhet” er en
fortsatt tilretteleggelse for virksomhet i omradet som i dag. Dette bygger ikke
oppunder agnsker fra PBE relatert til grantbelte, steyskjerm og fremtidige planer for
omradet. Forslagsstiller har langt pa vei "temt" eiendommen for leietagere, og ma da
intensivere utleiearbeidet, noe som igjen betyr 10-15 ar med tilsvarende virksomhet i
omradet som i dag! Dette vil i tilfelle veere "uheldig” utvikling for omradet, og ikke i
trad med verken PBE eller R5 sine gnsker.

Det er med @nske om en saklig og konstruktiv dialog rundt videre utvikling av
omradet vi igjen tillater oss & be om et mgte med Saksbehandler i PBE.

En innstilling fra PBE relatert til maks 1.000kvm handelsareal vil stoppe en helhetlig
og sunn utvikling av omrédet, samtidig som dokumentert og opplagt behov for
forbruker fortsatt vil matte dekkes i andre bydeler. Det er var holdning at en slik
begrensning fraviker viktige prinsipper i Oslo kommunes "Kommunedelplan for
lokalisering av varehande! og andre servicefunksjoner”.




Vi haper ovennevnte opplysninger er oppklarende fra forslagsstiller sin side, og skulle
det veere behov for ytterligere informasjon er du velkommen til 4 kontakte meg.

Med vennlig hilsen
RS Eiendom AS / Salto Eiendom AS

-y
Ketil Wold
Kopi: Link Signatur AS v/Kristine Lileng Holene

Vista Analyse AS v/Hanne Toftdahl
Wolff Eiendom AS v/Sverre Helgesen




Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum

0102 OSLO
Dato: 20.07.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
- 200906167 200900492-2 Eigil Lunden, 23 43 8571 512.1

SKOYEN ALLE 10-14, HOYENHALL. INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN,
OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Det vises til invitasjon til innspill fra bydelen til omride- og prosessavklaring for Skayen Alle
10-14 (saksnr. 200906167).

Da det ikke avholdes bysdelsutvalgsmete for 07.09.2009 er bemerkningene til planinitiativet
gitt administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene vil ettersendes etter avholdt

bydelsutvalgsmate.
Bydel Ostensjg har folgende bemerkninger til planinitiativet:

Planomradet er egnet til barnehageformal. Det konkrete behov for denne tomten vurderes av
det sentrale barnehageprosjektet.

Planinitiativet synes ikke 4 vere i samsvar med overordnede planer som kommuneplan 2008,
hvor regulerte friomrader ikke skal tas i bruk til bebyggelse uten at tilsvarende erstattes, og som
Byekologisk program 2002-2014, hvor Oslo skal bevare og styrke sin bla-grenne struktur.

Omradet oppgis & vare regulert til friomrade, parkbelte m.m. (Vedlagte situasjonskart med
fargekoder angir for gvrig at omréadet er regulert til fellesareal, lekeareal, gérdsplass).

Den faktiske bruken av planomradet er boligformal, hvor hager na onskes bebygd.
Det ber foretas en vurdering av om planomradet skal omreguleres i trdd med faktisk bruk eller

om friomradereguleringen ber realiseres.

Planomradet er en del av et omradde med sammenhengende grennstruktur.
Planomradet har flere store lavtraer og det er registrert biologisk mangfold innenfor
kartutsnittet. Dette ma ivaretas.

“ é Bydel Ostensje Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
-fa 14 Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud ~ Telefax: 23 43 85 01 Org. nr.: 974778807
Q‘ % Ryensvingen 1
0612 Oslo




Med hilsen

Tove Stien/ s
bydelsdirektor

Kari Bjerneboe /s
bydelsoverlege




OSF;;F KOMMUNE

Oslo kommune NEL BSTENS g8

Plan- og bygningsetaten .
g bygning i 0 JUL 2009

S.NR.OOA( YRy

SARS
Bydel @stensje 2BEH.:
v/ Bydelsutvalget /1
Postboks 157 Manglerud %
0612 OSLO
postmottak@bos.oslo.kommune.no

Dato: 10072009

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200906167-4 Saksbeh: Maria Skéren Arkivkode: 512.1

Oppgis alitid ved henvendelse

SKOYEN ALLE 10 - 14, HOYENHALL
INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN,
OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativet er i sin helhet
tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pa intranett eller internett (valgfritt).

e http://terra.pbe.oslo.kommune no -80180/saksinnsvn/main.asp (intranett)
e http://www.pbe.oslo kommune.no/saksinnsyn/ (internett)

Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 200906167-1.

Planinitiativet vil fa en omrade- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Omrade- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i omrédet, fastsette utredningsbehov og gi

Plan- og bygningsetatens feringer for omridet.

Vi ber bydelen spesielt om & kommentere tomtas egnethet til og behov for barnehage.

Som svar pa denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

¢ ”Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet”
e ”Har felgende bemerkning”: Kort redegjerelse av forhold som det ber tas hensyn til i planarbeidet,
forhold som ber utredes osv.

Tilbakemelding sendes innen 24.07.2009. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke vere del av beslutningsgrunnlaget ved omréde- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmetet.

Ved tilbakemelding mé saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret m4 sendes per e-post til:
postmottaki@pbe.oslo.kommune.no.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2662494

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.nc E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nzring - Apen by

Maria Skéren
saksbehandler




KVARTS ARKITEKTER AS

Sagveien 21A, 0459 Oslo
TIf:23 23 44 56 Fax:22 38 03 83

Oslo, 29.05.2009

Plan- og bygningsetaten,
Oslo kommune,

PB 364 Sentrum,

0102 Oslo

Vedr.: Gnr 144, bnr.1651 / 1672. Skeyen allé 10/12/14.
Planinitiativ.

Pa vegne av hjemmelshavere for de overnevnte eiendommer, Kjersti Skappel
Price/Pal Skalppel Price og Keith Lexton Price, oversendes herved planinitiativ for

overnevnte eiendommer

Bakgrunn. ,
Bakgrunnen for planinitiativet er eiernes eanske om en forsiktig utbygging av

eiendommen 144/1651. Dagens reguleringsformal er friluftsomrade, parkbelte m.m.

Eiendommene 144/1651 og 144/1672 @nskes derfor omregulert til boligformal, slik at
de to eiendommene kan deles opp og bebygges, slik som vist pa vediagte forslag til
bebyggelsesplan. Eiendommene er pa hhv 6750m2 og 1700m2.

Begge eiendommene er i sin tid utskilt fra Sendre Skeyen gard (144/2). 144/1651
grenser direkte mot denne eiendommen, som har beholdt den gamle

gardsbebyggelsen.

Begge de aktuelle eiendommene som @nskes omregulert til boligformal benyttes i
dag til boligformal, og er bebygget med hver sin enebolig med tilharende
dobbelgarasje. Eiendommene utgjer naturhge deler av villabebyggelsen rundt

Sgndre Skayen gard.

Eiendommen er preget av til dels store, fine lavtraer, som sgkes beholdt.

Antikvariske forhold.
Vi har veert i tett dialog med Byantikvaren i forbindelse med utformingen av

bebyggelsesforslaget. Bakgrunnen for dette er at det er registrert fomminne
(gravhaug) pé den stgrste eiendommen. Her er det ogsa en gammel smie som
opprinnelig var en del av gardsanlegget pa Sendre Skeyen gard. Det fore-liggende
planforslaget ivaretar de antikvariske hensyn ved at sikten mot gravhaugen fra
Skeyen Allé er ivaretatt som i dag, og ved at omradet mellom den gamle smia og
Skayen gard beholdes apent, slik at den visuelle forbindelsen ivaretas.

Med hensyn til utformingen av selve bebyggelsen, har vi veert tydelige pé,og fatt
geher for, at bebyggelsen utformes "lavmeelt”, dvs at det benyttes en bygningsform




som knytter an til det historiske. Konkret tenkes dette gjort ved lange, relativt smale
og hayreiste bygningskropper med saltak.

Bebyggelsens plassering:
Forslaget tar som nevnt utgangspunkt i de f@ringene som er gitt av Byantikvaren, der

hensynet til gravhaugen og tilkknytningen mellom den gamle smia og gérdsbruket er
vektlagt. '

Det er lagt opp til i alt 5 nye tomter. 4 av disse (A,B,C,D) er tenkt med adkomst fra
gst, mens tomt F tenkes lost med adkomst fra Skayen Allé, som er privat vei.

Tomt A og B far adkomst fra stikkveien ved kirka, mens tomt C og D kan ha adkomst
fra stikkveien lenger syd.

For tomtene A+B og C+D, er det foreslatt bolighUs sammenkjedet med felles
garasjebygg. Ihht forslaget vil disse husene ligge 2- til 4 meter lavere enn den gamle

smia, og underordne seg denne.

Smia. A
Planforslaget legger til rette for en tydelig visuell sammenheng mellom Sgndre

Skeyen gard og den gamle smia, ved at hele omradet mellom smie og gard blir fritt
for bebyggelse. Eiendomsgrensen for tomteparsell C — D er lagt @st for gavlen pa
den gamle lavebygningen, for & ivareta dette, likeleder forslag til grense for

bebyggelse for denne tomteparsellen.

Gravhaugen
Sikten til gravhaugen er ivaretatt fra Skayen allé ved at grense for bebyggelse for

tomt F er lagt innenfor fasadelivet pa eksisterende bygning pa tomt E. Hensynet til
gravhaugen er ytterligere ivaretatt i forslaget til grense for bebyggelse for denne

eiendommen.

Bebyggelsens utforming:

Vi tenker oss at bolighusene gis et enhetlig preg, og at retningslinjer for form,
materialer og farge nedfelles i reguleringsbestemmelsene.

Bebyggelsen er vist som enkle, smale bygningskropper i 1 ¥z -etasje og underetasje.
Husene tenkes utfart med saltak, takvinkel mellom 25 og 45 grader. Vi tenker oss
videre at bebyggelsen far trekledning med en merk farge, noe tilsvarende som fargen

pa smia, for & knytte an til det historiske.

Vi ser for oss "tidsmessige” l@sningerer, men med et overordnet uttrykk som fullt ut
respekterer de spesielle omgivelsene. Bygningskroppene som er vist pa forslag til
bebyggelsesplan skulle gi det beste utgangspunktet i s& méte.

Generelt for samtlige tomter er at stue/kjgkken/opphold tenkes med direkte adkomst
til servest-vendt hage, mens soverom boder etc vil ligge pa nedre plan, orientert mot

gst og delvis pa loftsplan.

Vegetasijon.
Vi ser pa vegetasjonen i omradet som et stort aktivum, og vil sake 4 ivareta denne pa

best mulig mate, bl.a. via reguleringsbestemmelsene.




Utnyttelsesgrad.
Utnyttelsesgraden for eiendommene A,B,C og D, slik de er foreslatt bebygget, er i

underkant av 21%BYA. Tomt F er vist med en utnyttelsesgrad pa i underkan av
156%BYA.

Utnyttelsen for resterende del av de opprinnelige tomtene 144/1672 (E) og 144/1651
(G) er pa hhv 15 %0g 7%BYA. Da er en biloppstillingsplass pa terreng medregnet for

samtlige eiendommer.

Som det fremgar, er utnyttelsesgraden som er foreslatt for de respektive
eiendommene meget moderat, tilpasset naerheten til Sendre Skayen gard.

Reguleringsprosess.
Vi mener at omregulering fra friomrade/parkbelte til boligformal i dette tilfelle

representerer en mindre vesentlig reguleringsendring siden eiendommene i dag
benyttes til boligformal, og legger ved forslag til ny reguleringsplan og forslag til
reguleringsbestemmelser for det aktuelle planomradet.

Vi haper redegjarelse og tegningsmateriale gir et tilstrekkelig grunnlag for vurdering
av planinitiativet, og haper pa en positiv behandling av saken.

Med vennlig hilsen
KVARTS arkitekter AS

Kristian Varvik

Vedl.: Eksisterende reguleringsplan
Gjeldende reguleringsbestemmelser
Forslag til ny reguleringsplan
Forslag til nye reguleringsbestemmelser
Forsiag til bebyggelsesplan.
Luftfotografi av omradet
Fotodokumentasjon

3D-skisse av omradet.

Uttalelse fra Byantikvaren

Kopi: Keith Lexton Price

Kjersti Skappel Price
Pal Skalppel Price.

Plani260509




(Paragrafer 1 -11)

S-1112, 22.02.64

VEDTEEKTER
til

REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR G.NR.144, B.NR.2 M.FL.
S@NDRE SK@YEN, OSLO

A.Boligfeltene

Paragraf 1.

Bebyggelsen skal som helhet og innenfor de enkelte
bygningsgrupper som er markert pa planen, virke helstept ©g
harmonisk, og det skal sokes unngdtt at enkelte hus eller sma

grupper gis uttrykk som ikke harmonerer med den svrige
bebyggelse. :

Innenfor hver gruppe skal husene samordnes nar det gjelder
hovedform, takform og takvinkel og utvendige materialer.
Gesims- og sokkelhgyder skal godkjennes av byplankontoret.
Eventuell maling eller lignende behandling av husene, skal skje
etter en felles plan for de enkelte grupper og skal godkjennes

av bygningskontrollen.

For bebyggelse pA "Skrabben" gjelder at den i utforming og
materialvalg tilpasses den eksisterende smdhusbebyggelse i

vest.

Paragraf 2.

I boligomrddene kan ikke innredes kontorer,
verksteder,smdindustri o.1. Slike virksomheter gis plass 1

forbindelse med forretningssentret. For evrig tillates bare
oppfert og drevet anlegg, virksomheter eller foretagende av
slik karakter at det kan antas & vere til gavn for streket.

Paragraf 3.

Til bygningskontrollen skal sammen med byggemeldingen innsendes
plan i malestokk 1:200 som redegjer for fylling- og
gravningsarbeider, murer og terrasseringer, leke- og
oppholdsplasser, plass for besegksbiler, sykler og seppelkasser

og terkeplasser.

Paragraf 4.




Som generell regel gjelder at det ikke oppsettes gjerder. Dog
kan denne regel unnvikes med byplankontorets samtykke.
Sammenhengende gjerde oppsettes av ensartet konstruksjon.
Hgyden skal ikke overtige 0,8 m. For gjerdet oppsettes skal
terrenget planeres slik at gjerdets overkant danner en mest
mulig jevn linje. Gjerdefargen skal godkjennes av
bygningskontrollen. Langs grense mot turvei og andre
fellesareal, grense mot telefon- og likeretterstasjon,
forretningsbebyggelse med bensinstasjon kan oppsettes godkjent

gjerde.

Paragraf 5.

Ngdvendige transformatoranlegg skal plasseres pd en av fglgende
mater:

1. T tilknytning til garasjebygg eller lignende.

2. Under terreng.

3. Som selvstendige bygninger, men da i forbindelse med
forstetningsmurer eller hevelige terrengformasjoner.

Som hovedregel gjelder at anleggene skal plasseres mest mulig
diskret. Plasseringen skal godkjennes av byplanradet.

Paragraf 6.

For sammenhengende bebyggelse, rekkhus, kjedehus og
blokkbebyggelse skal det anordnes fellesantenner. Dette gjelder

bade radio og televisjon. For blokkbebyggelsen skal ved
byggemeldingen ogsad innsendes tegning som viser plasseringen av
og utferelsen av takoppbygg for ventilasjon, avtrekk, piper

etc.

Paragraf 7.

Garasjer tillates bare oppfert p& de steder hvor de er vist i
planen og md utfgres som fellesanlegg hvor planen forutsetter

dette.

Synlige deler av veggene samt innkjersler skal behandles pa
slik mdte at anlegget er mest mulig skjult i terrenget. P&
garasjetak ved vei 3493 forutsettes anlagt lekeplass. Pa egen
tomt eller pa andre steder som kan godkjennes av byplanrddet ma

avsettes plass for gjesteparkering, jfr. pkt. 5.

B. Spesielle anleqq.

Paragraf 8.




Forretninger med hybelhus o.l. oppferes med det antall etasjer
som er angitt p& planen. Torget p& forretningenes niva er

forbeholdt fotgjengere og det kjepende publikum. All
varetransport til og fra forretningene skal skje atskilt fra
dette torg. Planen anviser plass for publikums biler pa egen

parkeringsplass.

Paragraf 9.

Barnehager f&r plass i l-etasjes frittstdende paviljonger eller
legges inn i hovedbebyggelsen. Rundt lekeplasser og barnehager
skal oppsettes godkjent gjerde.

Paragraf 10.

For den del av reguleringsomrddet som omfattes av gardsanlegget
til Sendre Skeyen gdrd kommer bestemmelser i vedtekt for Oslo
til Bygningsloven paragraf 131 pkt.2 til anvendelse. '

I forbindelse med reisning av det innregulerte
veksthus/gartneri skal det etter byplankontorets bestemmelser
vere anledning til innredning av gartnerbolig og utsalg.

Paragraf 11

De p& planen viste felles grontarealer forutsettes opparbeidet
og vedlikeholdt privat. Den narmere grensearrondering ma
godkjennes av byplankontoret.

Heri er ikke inkludert de regulerte turveger som i sin helhet
opparbeides og vedlikeholdes av Oslo kommune i overensstemmelse

med en plan godkjent av byplankontoret.




Forslag til requleringsbestemmelser for eiendommene Skgyen

allé 10-12-14, gnr.144/1651 ogq gnr.144/1672.

§1
§2

§3

§4

§5

regbest

Eiendommene skal benyttes til boligformal.

Bygningsmessige tiltak pa eiendommene skal godkjennes av
Byantikvaren.

Eiendom A, B, C og D tillates bebygd med 22% BYA. 18ma2 til
biloppstillingsplass pa terreng skal medregnes for hver av de respektive

tomtene.
Eiendom E tillates bebygd med 24% BYA.

Eiendom F tillates bebygd med 16%BYA. 18m2 til biloppstillingsplass pa
terreng skal medregnes i arealberegningen.

Eiendom G kan bebygges med maksimait 10%BYA. Det tillates ikke
bebyggelse som forringer sammenhengen mellom den gamle smia og
bebyggelsen pa Sendre Skeyen gard.

Pa eiendommene A, B, C, D og F tillates bolighus oppfart i 1 2 etasje med
underetasje. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 45

grader.
Bebyggelsen skal ha utvendig kledning av trepanel. For eiendommene A,

B, C og D gjelder at utvendige farger skal veere ensartet og godkjennes av

Byantikvaren.
Gjennomsnittlig gesimshayde i forhold til ferdig arrondert terreng skal ikke

ikke overstige 5.50m for noen av boligene.

Vegetasjonen pa eiendommen skal sgkes ivaretatt. Det tillates ikke felling
av store traer uten etter samtykke fra kommunen.




Oslo kommune

- |Byantikvaren
Kvarts arkitekter AS
Kristian Véarvik
Sagveien 21a
0459 Oslo

Dato: 16.03.2009

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
30.01.2009 08/1553 Per D. Martinsen A - 144/1651

144/1651, SKOYEN ALLE 12-14 - UTTALELSE TIL PLANSKISSE

Vi viser til Deres oversendelse datert 30.01.2008 med vedlagt planskisse datert 12.08.2008 og
bearbeidet planskisse datert 28.01.2009. Vi viser ogs4 til Deres notat av 07.11.2008 fra mote
med Byantikvaren ved Hogne Langset 06.11.2008 og til tilsvar i e-post av 10.11.2008 fra

Hogne Langset.

Nyere tids kulturminner
Nordgst for den eksisterende boligen pé eiendommen finnes ei smie fra ca. 1850 som

opprinnelig var en del av gardsbebyggelsen pa Sendre Skayen. Byantikvaren har lagt spesielt .
vekt pa at smia blir sikret et tilstrekkelig rom og at &keromradet mellom smia og gardstunet blir
opprettholdt. Til planskissen som 14 til grunn for metet 06.11.2008 har Byantikvaren hatt

folgende merknader:

e I planskisse datert 12.08.2008 har sergrensen for tomt B vart trukket for nzr smia. I
revidert planskisse av 28.01.2008 er sergrensen for tomt B trukket to meter lenger mot
nord, samtidig som avstanden fra smia til nermeste bygning pa tomt B ket fraca. 8m
til ca. 13m, i folge planbeskrivelsen. Revidert planskisse av 28.01.2009 imetekommer

Byantikvarens anbefaling.

o Byantikvaren har anbefalt 4 trekke vestgrensen til tomt C og D st for terrengspranget
pé eiendommen, slik at topografien kan bidra til 4 knytte smia sammen med tunet isor.
Det servestre hjornet av tomt D ber séledes ligge ost for det nordvestre hjornet av
13vebygningen p4 Sendre Skeyen. Revidert planskisse av 28.01.2009 imetekommer

Byantikvarens anbefaling.
Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Grinerlgkka  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 2346 0251
‘ E-post: postmottak@
bya.oslo.kommune.no




Arkeologiske forhold
Gravhaugen pé eiendommen i Skeyen allé 12-14 er fra jernalder og er et automatisk fredet

kulturminne. Haugen er en viktig del av kulturmiljeet i dette omrédet og bidrar tild gi
landskapet sin karakter og tidsdybde. Opprinnelig var gravhaugen anlagt for & oppleves i et fritt
og apent terreng, med utsikt over omgivelsene. Det er derfor viktig & se den som en del av den
sterre landskapsmessige helheten i omradet. Slik sett er det vanskelig & skille det automatisk
fredete kulturminnet fra det omkringliggende landskapet som det var ment & vare en del av.

Tap av forbindelsen mellom kulturminner og det landskapet de ligger i er et stort problem i
kulturminnevernet i dag. Opplevelsen av gravhaugen blir forringet og mister sin opprinnelige
mening dersom man ikke tar hensyn til kulturminnet under utbygging av omrédet. Etableringen
av garasjen (tomt G) nzrt inntil gravhaugen har allerede svekket en del av opplevelsen og
forstaelsen av dette kulturminnet. Imidlertid er det positivt at adkomstveien til eiendom G
trekkes bort fra gravhaugen, som vist pa planskissene. For & bevare et tilstrekkelig apent areal

- rundt haugen, har Byantikvaren i samtale med tiltakshaver gitt retningslinjer for utbyggingen

pé eiendommen.

Byantikvaren har tidligere signalisert at det forste forslaget til bebyggelsesplan (datert
12.08.08) er dérlig med hensyn til bevaringen av et dpent terreng med siktlinjer fra gravhaugen.
Forslaget vil innebaere innesperring av siktlinjene mot nord fra kulturminnet og en redusering
av grontarealene rundt haugen. Byantikvaren har i mete med Kvarts arkitekter bemerket at
bebyggelsen slik den var fremstilt i dette forslaget ikke kunne anbefales. Vi anser det derfor
som positivt at tiltakshaver har bearbeidet forslaget til bebyggelsesplan, der det nye forslaget
(datert 28.01.09) er rettet mot 4 bevare et &pent terreng rundt gravhaugen og siktlinjer i
terrenget. Det fremstar nd en tydeligere visuell sammenheng mellom kulturminnet og

landskapet.

Vi minner om at det for samtlige eiendommer gjelder at utbygging/regulering utlgser
undersgkelsesplikten og ikke kan igangsettes fer forholdet til automatisk fredete kulturminner

er avklart.

Med hilsen //}/{3
Hogne Langset | PerDavid Martinsen
avdelingsleder antikvar
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Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato:  29.06.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200800180-11 Eigil Lunden, 23 43 85 71 512

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN- JOHAN SCHARFFENBERGS VEI
75, SKULLERUD

Det vises til planforslag til offentlig ettersyn- Johan Scharffenbergs vei 75, Skullerud.
Da det ikke avholdes bydelsutvalgsmete for 07.09.2009 er bemerkningene gitt administrativt.
Eventuelle endringer av bemerkningene vil bli ettersendt etter avholdt bydelsutvalgsmete.

Bydel Ostensjeo anbefaler alternativ 2 fra Plan- og bygningsetaten av de to foreslatte
alternativer. Forslaget legger opp til lavere utnyttelse av planomrédet med en mer &pen
bebyggelse som vurderes bedre tilpasset neeromradets bebyggelsesstruktur og landskap.
Bebyggelsesstrukturen krever en ny stayfaglig utredning.

Alternativet medferer storre og mer solrike uteoppholdsarealer (jf. rikspolitiske retningslinjer
for barn og unge i planlegging) og parkering skal vare i henhold til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune.

Bydelen har erfaring med at naringsvirksomhet og boliger i samme bygg kan fore til
steykonflikter for de boliger som ligger over eller ved siden av varemottak/lager/kjolerom etc.
for neringsvirksomhet. Det ber fokuseres spesielt pa at slike forhold unngés (jf Norsk Standard
NS 8175 klasse C).

Overvann ber handteres lokalt.

For en eventuell anleggsperiode mé de nedvendige dispensasjoner ift. stoyforskriften avklares
med de lokale helsemyndigheter.

Med hilsen
Tove Stien Kari Bjerneboe
bydelsdirektor bydelsoverlege

Bydel Ostensjo Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud ~ Telefax: 23 43 85 01 Org. nr.: 974778807
Ryensvingen 1
0612 Oslo







lo kommun
Oslo kommune 0SLC KOMMUNE
Plan- og bygningsetaten BYDFL BSTENS.J@

7 73 JUN 2008
Bydelsutvalget i Bydel @stensjg W- UG
v/bydelsadministrasjonen SAKSEEH. | CQ ‘
Ryensvingen 1 AK,{!
0680 Oslo
INTERNPOST

Dato: 18.6.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): 200802104-61  Saksbeh: Harald Kvifte Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

PLANFORLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN- JOHAN
SCHARFFENBERGS VEI 75, SKULLERUD

Plan- og bygningsetaten har 12.6.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omrédet foreslas regulert til byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formél (institusjon, helse,
aktivitetssenter). Det foreslis maks BRA= 9 550 kvm, herunder maks BRA= 1 400 kvm forretning. Dette
utgjer %-BRA=211%. Hensikten med planforslaget er oppfering av tre bygningsvolumer med formalene

bolig og/eller omsorgsbolig med forretning i underetasje.
Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 2 med lavere utnyttelse, maks BRA= 7 000m2,

tilsvarende ca %-BRA=155%. Hensikten med alternativ 2 er stgrre og bedre uteoppholdsarealer, og bedre
tilpasning av ny bebyggelse til neromridets bebyggelse og naturlige landskap. Plan- og bygningsetaten
anbefaler alternativ 2.

Orientering om planen kan De f3 i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.
De kan ogs4 se planforslaget pa fglgende steder:

- Informasjonssenteret i Rddhuset,

- Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Pstensjg, Ryensvingen 1.

Planforslaget kan ogs8 lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.

Eventuelle bemerkninger til planforslaget m4 sendes Plan- og bygningsetaten senest 10.8.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 3 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fpr saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vir fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nir den sendes til politisk behandling. Byrddet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til
endelig godkjenning. Nir endelig vedtak er fattet, vil det bli gitt melding bdde ved brev og ved
kunngjgring i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket kan da péklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Sign.

Hildegunn Hglmebakk Vedlegg
M)irz:: Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
poed Wil Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
T AE Boks 364 Sentrum Telefaks: 226624 94

~ Y 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Plan- og bygningsetaten

Johan Scharffenbergs vei 75, Skulierud
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Omridet foreslas regulert til byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon,
helse, aktivitetsenter). Det foreslis maks BRA= 9550 kvm, herunder maks BRA= 1400 kvm
forretning. Dette utgjer %-BRA=211%. Hensikten med planforslaget er oppfering av tre
bygningsvolumer med formalene bolig og/eller omsorgsbolig med forretning i underetasje.

Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 2 med lavere utnyttelse, maks BRA= 7 600m2,
tilsvarende ca %-BRA=155%. Hensikten med alternativ 2 er sterre og bedre uteoppholdsarealer, og
bedre tilpasning av ny bebyggelse til neromridets bebyggelse og naturlige landskap. Plan- og
bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

Vi gjer oppmerksom pa at ogsd innsigelser ma sendes innen fristen.

Forslagsstiller: Alt. 1 Felix Arkitekter AS for Millenium Property II AS, c/o Stor- Oslo Prosjekt AS
Alt. 2 Plan- og bygningsetaten

stensjo Saksnummer: 200802104
168/101 Dokumentnummer: 42
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.osio.kommune.no
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Millenium Property I AS v/Stor-Oslo Prosjekt AS, Postboks 7, 0051 OSLO.
Kontaktperson: Geir Johnsen, tIf 21 60 52 29/90 23 48 50, geir@soeiendom.no

Konsulent: Felix Arkitekter AS, Rosenkrantz gate 7, 0159 OSLO. Kontaktperson: Qistein
Mangset, tlf. 91 78 51 38, oma@felixark.no

Eieropplysninger

Gar. 168 bar. 101
Eier: Lidl Norge, norsk avdeling av utenlandsk foretak

Arealstorrelse — planomréde

Planomréadet totalt: 6 450 m?
Areal for hvert formaél:

Byggeomrade - bolig og forretning 4 507 m®
Fareomrade 1 943 m?

Arealsterrelse — ny bebyggelse

Over terreng: BRA=7 286 m’
Under terreng ca: BRA=1 378 m’ (ink! garasjekjeller)
Utnyttelse m. m.
Grad av utnytting: BRA=9 550 m’
Bruksareal bolig ca: BRA=7 300 m’ (iflg skisseprosjekt vanlige boliger)
BRA=6 850 m’ (iflg alternativ omsorgsboliger)
Bruksareal nering: BRA=1 400 m*
Bruksareal servicesenter ca: BRA=1 400 m’ (inkl tilknyttet neering — friser mv.)
Prosent bruksareal: %-BRA=212% (ift tomteareal regulert til boligforméal)
%-BRA=148% (medregnet hele tomten inkl fareomride)
Antall boligenheter: 79 stk. (vanlige boliger), eller
ca. 94 stk. (omsorgsboliger)
Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling

2R 3R 4R SUM

25 30 24 79

32% {38% [30% | 100%

Alternativ omsorgsboliger: ca. 94 stk a ca. 45 m2, overveiende 2R-boliger.

Parkering

Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune, “den
tette byen”. I henhold til gjeldende norm inneberer dette anslagsvis 72 bilplasser og 146
sykkelparkeringsplasser. I skisseprosjektet som folger plansaken er det vist:

Bilplasser pa terreng 50 stk. Sykkelplasser pé terreng 64 stk.
Bilplasser i parkeringsanlegg 32 stk Sykkelplasser under tak 88 stk.
Til sammen 82 stk Til sammen 152 stk.
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Vurderning av forskrift om konsekvensutredning
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger”, med
tilherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomréde og skal derfor ikke

konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 08.01.2008 i Aftenposten og Dagsavisen. Grunneiere og andre
rettighetshavere er varslet ved brev datert 02.06.2008.

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3. tertial 2009.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger p4 et hoybrekk i en dalformasjon som &pner seg nordover mot @stensjgvannet. Nord
for Skullerudveien gar en grontkorridor pa tvers med forbindelse til Marka 1 est. Mellom planomrédet og
E6 mot vest gar et hoydedrag med nyere blokkbebyggelse. @st/sydest for planomrédet er det relativt flate
omrader med neringsbebyggelse, deretter Marka. Omrédet nord for eiendommen bestér hovedsakelig av
smahusbebyggelse. Planomradet krysses av en hoyspentledning, og gjer deler av planomréadet
ubebyggbart.

Planomradet er regulert gjennom reguleringsplan S-3164 byggeomrade for forretning/kontor/industri,
stadfestet 28.03.1990: Tomteutnyttelsen, TU, skal ikke overstige 85%. Bebyggelsen kan oppfores 1 inntil 4
etasjer hvor 4. etasje er tilbaketrukket. Forretningsandelen skal ikke overstige 1 000 kvm. Feltet skal ha
atkomst fra og til Johan Scharffenbergs vei over terminalomrade.

Planomradet er sprengt ut/gravd ut som felge av tidligere byggesak; saksnummer 200405312. Byggesaken
ble stoppet av Byutviklingskomiteen.

Det er vedtatt midlertidig bygge- og deleforbud pa eiendommen etter vedtak i ‘Byutviklingskomiteen
12.03.2008 (Saksnummer 200703471). Byradsavdelingen har bedt Plan- og bygningsetaten om & fremme
en ny reguleringsplan med formélene bolig eller bolig/forretning, eventuelt se eiendommen i sammenheng
med omkringliggende omrade (saksnummer 200703475). Forslagsstillers innsendte planforslag felger opp
dette. v

Skullerud regnes som et stasjonsnzrt omrade, og en boligfortetting felger opp intensjonene i overordnede
retningslinjer og planer; Rikspolitiske retningslinjer for areal- og transportplanlegging, Kommuneplan
2008 og Boligutvikling i stasjonsnare omrader. Kommunedelplan for naeringskorridor Oslo syd gjelder for
planomradet. Denne vurderes imidlertid som mindre aktuell pé grunn av at senere tids politiske vedtak
legger storre vekt pé boliger.

Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 2.

Beskrivelse av planforslaget

Forslagsstillers alternativ 1 innebarer en omregulering av planomridet fra byggeomréide for
forretning/kontor industri, til byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon, helse,
aktivitetssenter). Planforslaget legger opp til maks BRA= 9 550 m?. Dette tilsvarer en utnyttelse pd %-
BRA=211% innenfor byggeomradet.

Plankartet med byggegrenser og kotehoyder legger opp til tre boligblokker med felles gardsrom.
Bygningsvolumene fremstdr som slanke, og avsmalnende mot enden. Det foreslds forretning i
underetasje/kjeller, med maks BRA= 1 400 m’.

Planforslaget apner for at planomradet kan bli utbygget med omsorgsboliger med samme
bebyggelsesstruktur, eventuelt en blanding av bolig og omsorgsbolig.

Videre omreguleres en del av planomradet, som ligger utenfor eiendommens grenser, til sporveisomrade i
trad med navaerende bruk. Dette gjer at eiendomsgrenser og formalsgrenser sammenfaller. Omrédet under
heyspentledning opprettholdes som regulert fareomrade, slik som i gjeldende regulering.

Planomradet vurderes av Plan- og bygningsetaten som egnet for en bolig-/omsorgsboligutbygging, og
innsendte handelsanalyse viser at det er uproblematisk med det foreslétte forretningsarealet.
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Plan- og bygningsetatens alternativ 2 legger opp til en lavere utnyttelse av planomradet ved kun & legge
opp til to boligblokker, med maks BRA= 7 000m?. Dette tilsvarer en utnyttelse p4 %-BRA=155% innenfor
byggeomradet, som er sammenlignbart med boligomrader i neeromradet.

Forhindsuttalelser
Det er innkommet 10 forhdndsuttalelser.

Eiendoms-_og byfornyelsesetaten: Som det fremgir av gjeldende reguleringskart, stemmer ikke
eiendomsgrenser og grenser for reguleringsformal overens. Om eieren av 168/101 ikke ensker & erverve
stripene regulert byggeomrade (ca 160 kvm) av vér naboeiendom 168/44, ber vi om at det, som en del av
plansaken, serges for at eiendomsgrenser og forméalsgrenser blir sammenfallende.

Byantikvaren viser til tidligere uttalelser, hvor det blant annet ble krevd arkeologisk registrering av
planomradet. P4 bakgrunn av de allerede utferte gravearbeider pa eiendommen, vil eventuelle automatisk
fredete kulturminner p& eiendommen vere edelagt og fjernet. Byantikvaren krever derfor ikke en
arkeologisk registrering av planomridet i Johan Scharffenbergs vei 75.

Vann-_og avigpsetaten har liggende hovedledninger som krysser eiendommen i den ser/vestre delen.
Hovedledningen ligger i tillegg innenfor byggegrensen. I henhold til plan- og bygningsloven § 70, forste
ledd er det ikke tillatt & bygge narmere enn 2 m fra offentlige hovedledninger. Det ma derfor taes hensyn
til plassering av hovedledninger i den videre saksgangen. Det kan ikke paregnes at utbygger far tillatelse til
4 koble overvann til vare hovedledninger. Utbygger mé selv kontrollere om tiltaket kommer i konflikt med
eksisterende private stikkledninger.

Omsorgsbygg Oslo KF: Planomradet ligger i sendre del av bydel Ostensjg som har relativt god
barnehagedekning. En heyspentledning over estre del av tomten begrenser utnyttelsen og gjer
eiendommen lite egnet til barnehage. Boligene vil utlgse behov for barnehageplasser, planbeskrivelsen ber
vise hvordan barnehagebehovet er tenkt lost.

Undervisningsbygg: Det foreligger for f& opplysninger i reguleringsarbeidet for en endelig uttalelse fra
undervisningsbygg. Undervisningsbygg kommer tilbake med en vurdering vedrerende skolekapasitet samt
planfaglige forhold i forbindelse med barn og unge.

Det forutsettes at det, dersom planforslaget vedtas, vil bli tatt hensyn til skoler og skoleveier i
anleggsperioden. Undervisningsbygg ber om at det samarbeides med de bererte skolene om helse-, miljo-
og sikkerhetstiltak mens omradet er under utbygging, slik at skoleveiene rammes i minst mulig grad.
Brann- og redningsetaten: Omregulering mé ivareta Oslo brann- og redningsetats (OBRE) muligheter for &
gjennomfere innsats i bygningene ved brann eller lignende. Det vises til krav i § 7-28, Teknisk Forskrift
1997 (TEK), samt OBREs retningslinjer. Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst og tilgang pa
slokkevann. '

OBRE gir en generell og sterk anbefaling om at installering av sprinkelanlegg velges som et av
brannsikkerhetstiltakene i bygningene.

Hafslund: Tiltaket utlgser krav om tilknytning til fjernvarmeanlegg etter Oslo kommunes vedtekt til pbl
§66a. Det mi foreligge avtale om tilknytning med Hafslund (tidligere Viken) Fjemvarme for
igangsettingstillatelse kan gis, evt. bekreftelse fra Hafslund Fjernvarme p4 at tiltaket ikke kreves tilknyttet.
Fylkesmannen i Oslo og Akershus: Vil forst ved offentlig ettersyn vurdere om det fremkommer
opplysninger som krever konkret behandling. Det mé fremgé hvordan planforslaget vurderes 1 forhold til
kommunens overordnete planer og regionale planer.

Dersom miljevernavdelingen finner at det planforslaget som legges frem ved offentlig ettersyn er i strid
med kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner og/eller forslag til RPB
for kjepesentre, vil vi fremme innsigelse til planen.

Ostensjgvannets Venner er opptatt av at alle byggeprosjekter i nedbersfeltet til Bstensjovannet utformes pa
en barekraftig mate. Rustadbekken, som leper ut Bogerudmyra og @stensjevannet fra omradet Rustad og
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Skullerud, hadde opprinnelig sitt serligste tillep fra omrédet mellom Skullerudveien og planomradet.
Denne bekken er det pa sikt enske med & reetablere med sikte pé & gke vanntilforselen til Dstensjgvannet
gjennom et apent bekkelep. Vi ser det derfor som gnskelig at utbyggingen av tomten Johan Scharffenbergs
vei 75 hensyntar dette.

Overvann i planomradet mé handteres slik at det ledes ut i @stensjovannet, eller at det forberedes for dette
dersom det ikke er en separat overvannsledning i nerheten. Overvann ma ledes inn i synkekummer, og
overlep fra disse ma ledes til nzrmeste overvannsledning. Dersom det er fellessystem 1 omradet (overvann
og kloakk i samme ledning), ma systemet utformes slik at det kan koples til en separat overvannsledning i
fremtiden.

Utslipp av farlige stoffer kan skje ved uhell i anleggsperioden. Ofte forer slike utslipp til at forurensninger
renner ut i Pstensjovannet. 1 anleggsperioden ma derfor alle tanker for olje og andre kjemikalier ha
oppsamlingskar under, slik at en lekkasje ikke forer til at @stensjevannet blir forurenset. Byggeplassen mé
ogs4 ha en separat, lasbar container til farlig avfall, og denne ma ha innebygget innsamlingskar.
Kolbjornsrud Borettslag opprettholder alle bemerkninger til en eventuell utbygging av gor. 168/bar. 101,
gitt blant annet i brev av 15.04.04 til Plan- og bygningsetaten, og i brev av 18.07.05 til Fylkesmannen i
Oslo og Akershus. Borettslaget finner det i tillegg merkelig at man meter et bygge- og deleforbud med en
enda mer omfattende byggesak enn tidligere.

FORSLAGSSTILLERS KOMMENTAR TIL BEMERKNINGENE

Forslagsstiller ser ikke behov for erverv av tilleggsareal, jf. Eiendoms- og byfornyelsesetatens uttalelse, og
gjeldende eiendomsgrenser legges til grunn i planforslaget. Da gang-/sykkelveien ost for tomta ikke er
opparbeidet i samsvar med gjeldende regulering, foreslas en mindre justering av reguleringsformal slik at
ny plan stemmer med den faktiske situasjonen.

Planforslaget omfatter en dagligvarebutikk i begrenset storrelse som vil ligge langt under de arealgrenser
som nevnes i uttalelsen til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

Det antas at man si langt som mulig ber felge prinsippet om lokal handtering og fordreyning av overvann.
Dette vil ikke vare i konflikt med en eventuell fremtidig reetablering av bekkelop mot Pstensjgvannet.
Forslag om tiltak mot utslipp i anleggsperioden tas til etterretning og implementeres i utbyggingens HMS-
beskrivelse og —plan. Da dette er krav som folger av gjeldende lovverk, ber de ikke tas med inn i
reguleringsbestemmelsene.

Det innsendte planforslaget er i forslagsstillers gyne en direkte oppfelgning av byutviklingskomiteens
onske slik det er formulert i vedtaket om bygge- og deleforbud. Med det angitte forretningsarealet er den
planlagte butikken pr. definisjon ikke et kjopesenter. Det er utarbeidet en trafikkanalyse der tiltaket
anbefales ut fra trafikksikkerhetsmessige vurderinger. Lesningene er diskutert i mete med
Samferdselsetaten og Ruter AS.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Det innsendte planforslaget folger opp overordnede planer gjennom boligutvikling i stasjonsnzre omréder,
og Byradsavdelingen for byutviklings forespersel, datert 19.06.2006, til Plan- og bygningsetaten om at det
fremmes reguleringssak med reguleringsformal bolig eller bolig og forretning. Plan- og bygningsetaten
mener imidlertid at den foreslitte utnyttelsen av planomradet er for hoy, og fremmer derfor et eget
alternativ 2 med lavere utnyttelse. :
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For evrig vises det til etatens forelopige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede m4l

Planforslaget er i samsvar med overordnede malsettinger, blant annet i Kommuneplan 2008, som er &
bygge nye boliger, skape varierte bomiljeer og styrke Oslo som miljeby. Videre forventes aldersgruppen
67+ & oke som helhet frem mot 2025, dette vil kunne medfere endrete behov for pleie- og
omsorgstjenester. Kommuneplan 2008 legger vekt pa at eventuelle utfordringer innen tjenesteyting ma
metes, det innsendte planforslaget er, gjennom at det dpner for omsorgsboliger, i trad med dette.

Planforslaget er i trdd med Rikspolitisk retningslinje for areal- og transportplanlegging ved at prosjektet vil
gi fortetting omkring et kollektivknutepunkt og dermed bidra til 4 oppfylle kommuneplanens mélsetting
om fortetting i stasjonsnaere omréder, jf. ogs utredningen Boligutvikling i stasjonsnaere omrader.

Planforslaget er i strid med KDP naringskorridor Oslo syd, som legger opp til naringsutvikling i omradet.
Denne planen synes imidlertid mindre aktuell da senere politiske vedtak legger sterre vekt pa boliger.
Planlagt forretningsareal forer til at neromridet vil overstige 4 000m2 bruksareal handel, det er derfor
utarbeidet en handelsanalyse i henhold til KDP for lokalisering av handel og annen service.

Landskap
Prosjektet ligger inntil T-banelinjen i bunnen av en slak dalformasjon. I retning @st/vest avgrenses denne

dalformasjonen av et hoydedrag med blokkbebyggelse mot vest, og en slak stigning mot est med
naringsbebyggelse, for terrenget stiger opp mot Pstmarka. I retning nord/syd markerer tomten hoybrekket
1 dalformasjonen som &pner seg nordover mot @stensjevannet. Prosjektet vil ikke fere til store
terrenginngrep, og vurderes & ha begrenset fiernvirkning dersom oppfering skjer innenfor de pa plankart
angitte byggegrenser og byggeheyder.

Verneinteresser
Reguleringsplanen med pafelgende tiltak vurderes i utgangspunktet & vaere uten negative konsekvenser for

naturverdier og kulturminner.

Miljefaglige forhold
Steyutredningen fra Reinertsen Engineering, datert 12.06.2008, konkluderer med at krav til steynivaer i

henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 kan tilfredsstilles bade pi utearealene og
innenders. Dette tilsier at de stoyfelsomme forméalene bolig og omsorgsbolig kan anbefales i planomradet.
Plan- og bygningsetaten sikrer gjennom reguleringsbestemmelsene i alternativ 2 at steyrapport legges til
grunn for prosjektering av boliger/omsorgsboliger og uteoppholdsarealer.

Det er ingen store, sterkt trafikkerte veier eller andre kilder i planomradets naeromrade som kan gi hoye
forekomster av luftforurensing. Planomridet egner seg ogsd i denne sammenheng til boligutbygging.
“Tiltaket vil ikke ha konsekvenser for omrader med biologisk mangfold.

Nar det gjelder sol-/skyggeforhold viser sol-/skyggediagrammene, som er vedlagt det innsendte
planforslaget, at tiden med sol er begrenset i det som skal opparbeides som uteoppholdsarealer mellom
bygningene i planomradet. Dette vurderes som negativt. Plan- og bygningsetatens alternativ 2 legger opp
til en dpnere bebyggelse, og det igiennom et kvantitativt sterre og kvalitativt bedre uteareal.

-
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Tiltak innenfor byggegrenser og —heyder som angitt pa plankart vil ikke ha vesentlig negative
konsekvenser for omkringliggende bebyggelse 1 form av skygge.

Trafikkforhold v

Kapasiteten pa veinettet vurderes som tilfredsstillende i forhold til beregnet trafikkekning som folge av en
utvikling av planomrédet. Innsendt trafikkanalyse viser at en utbygging av planomradet ikke vil ha
vesentlige konsekvenser for trafikksikkerheten i omradet. P4 bakgrunn av den innsendte trafikkanalyse
vurderer etaten trafikksikkerheten som tilstrekkelig. Den estimerte trafikkekningen vil ikke g& ut over
kollektivtrafikken i omradet s lenge avkjorselen fra planomrédet utformes som diskutert med Ruter AS og
Samferdselsetaten. Plan- og bygningsetaten forutsetter at dette skjer.

Forslagsstiller fastholder at man i reguleringsbestemmelsene skal legge parkeringsnormen for den “tette
by” til grunn. Argumentene, som underbygges gjennom innsendt trafikkanalyse, er at det er overskudd av
parkeringsplasser 1 Skullerudomradet og planomrédets nerhet til kollektivtransport. Plan- og
bygningsetaten mener imidlertid at parkering skal vere i henhold til den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune. Plan- og bygningsetaten ser likevel forslagsstillers argumenter 0Og
mener derfor at laveste norm for &pen by ber legges til grunn 1 byggesaken.

Parkering for butikken under kraftledningen som krysser planomrédet er avklart med ledningens eier. Nér
det gjelder bruk av arealet under ledningen, er det i reguleringsbestemmelsene til pbes altnerativ 2 et krav

om at skriftlig erkleering fra ledningens eler ma foreligge for rammetillatelse kan gis.

Risiko- og sarbarhet

Det ble krevd en Risiko- og sirbarhetsanalyse p& bakgrunn av hoyspentledningen som krysser
planomradet. I ROS-analyse utfort av Norconsult, datert 20.06.2008, er mulige konsekvenser av
hoyspentledningen vurdert. Utredningen viser at risikoen nér det gjelder magnetfeltet, som folge av
kraftledningen, er innenfor hva som regnes som akseptabelt. Bebyggelsen er, som fastlagt gjennom
plankart, utenfor fareomréde. :

Sosial infrastruktur -

Hoyspentledningen som krysser plantomten gjer det lite egnet til barnehageformdl. Omsorgsbygg
bekrefter i sin uttalelse av 30.07.2008 at det i sendre del av Ostensje er relativt god barnehagedekning.
Plan- og bygningsetaten imeteser Undervisningsbyggs uttalelse ved offentlig ettersyn i forhold til
skolekapasiteten i omradet.

Det er svert god tilgang til kollektivtransport i omradet. Skullerud T-banestasjon betjenes av linje 3
mellom Mortensrud og Sognsvann, mens bussterminalen betjenes av bussrutene 70, 73, 76 og 79. Dette
taler for boligutbygging med relativt hoy utnyttelse i planomréadet.

Stedsutvikling, estetikk og byggeskikk

Planomridet ma regnes som et stasjonsneert omrade — Skullerud T-banestasjon og bussholdeplass med
bredt tilbud ligger, som tidligere nevnt, 1 planomrédets umiddelbare naerhet. Dette tilsier at en relativt hay
utnyttelse av planomradet kan vurderes. Samtidig er det viktig & understreke at eksisterende situasjon med
bebyggelse, topografi og landskap legger premissene for tetthet og heyder i planomréadet. Det innsendte
planforslaget foreslar en utnyttelse tilsvarende %-BRA=211%. Denne utnyttelse vurderes som for hoy.
Plan- og bygningsetaten mener alternativ 2, med en utnyttelse pé %,-BRA=155%, er best tilpasset
nzeromradets bebyggelse og naturlige landskap.
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Plan- og bygningsetaten krevde en handelsanalyse da det samlede regulerte forretningsarealet innenfor
nzromradet vil overstige 4 000m2 (4 200 m2 totalt (jf- Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og
annen service)), som folge av den planlagte forretningen p& 1 400 m2 i innsendt planforslag.

Innsendt handelsanalyse, utfort av Vista analyse AS og datert september 2008, konkluderer med at
”Skullerud stasjonsomrade kan utvikles med tilbud av de mest grunnleggende behov i et omkringliggende
boligomrade. Med lang avstand til bydelssenteret ber det utvikles et godt lokalt tilbud”. Videre viser
rapporten ogsa at det er kundegrunnlag for forretningsdrift i foreslatt skala. P& bakgrunn av den innsendte
handelsanalysen, og at det er usannsynlig at det samlede regulerte forretningsarealet innenfor naromradet
realiseres fullt ut, vurderer etaten det som uproblematisk med 1 400m2 BRA regulert til forretning i Johan
Scharffenbergs vei 75.

I det innsendte planforslaget dokumenteres det at flemvirkningen av tiltaket, innenfor de foreslitte
bygningsheydene, er begrenset. Plan- 0g bygningsetaten vurderer likevel det foreslatte tiltaket som for
heyt og tett for planomradet. Prosjektets uteoppholdsarealer vil bli sm& og med darlige solforhold dersom
prosjektet bygges som fastlagt gjennom plankartets byggegrenser og maks tillate hoyder. Bebyggelsen vil
ogsa, dersom oppfert som illustrert, virke fremmed i neeromradet som preges av dpnere bebyggelse.

Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 2. Etatens alternativ 2 videreforer hovedtrekkene i
alternativ 1, men legger opp til lavere utnyttelse. Intensjonen er en bebyggelse som virker lettere og dpnere
1 overensstemmelse med hvordan neromridet fremstar i dag. Den &pne bebyggelsesstrukturen gir ogsa
sterre og bedre uteoppholdsarealer. Etaten vurderer dette som ivaretatt giennom plankartets angitte
byggegrenser og tilherende reguleringsbestemmelser i alternativ 2.

Barns interesser

Plan- og bygningsetaten vurderer, som nevnt, den foreslétte utnyttelsen av tomten som for hoy. Dette vil gi
en tettbebygd tomt, noe som vil g& ut over kvaliteten pé utomhusarealene. Det innsendte planforslaget er
séledes i strid med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planlegging. Plan- og bygningsetaten
mener at eget alternativ 2 bedre tar hensyn til barnas interesser i planomradet.

Universell utforming
Planomrédet er relativt flatt, og det ligger godt til rette for universell utforming. Boligene forutsettes

utformet i henhold til tilgjengelighetskravene i teknisk forskrift.

Interessemotsetninger
Plan- og bygningsetaten er uenig i den foreslitte utnyttelsen av planomradet, og fremmer derfor eget
alternativ 2.

Forelopig konklusjon

Planforslaget legger opp til fortetting i et stasjonsneert omride, noe etaten vurderer som positivt.
Planomradet egner seg i utgangspunktet for formalene omsorgsboliger/allmennyttige formal, bolig og
forretning. Planomradets beliggenhet i nzerheten av et bredt kollektivtilbud tilsier en relativt hay utnyttelse
av eiendommen. Det er imidlertid viktig & understreke at eksisterende situasjon med bebyggelse, topografi
og landskap legger premissene for tetthet og heyder i planomradet.

Plan- og bygningsetaten vurderer den foreslitte bebyggelsen, trukket opp gjennom plankartet, som for hey
og tett. De foreslatte hoydene og avstanden mellom byggene gjer at lite sol slipper inn i gardsrommet. Det
er derfor motstrid mellom planforslaget og rikspolitisk retningslinjer for barn og unge. Plan- og
bygningsetaten mener pa denne bakgrunn at planforslaget ikke kan anbefales, og fremmer derfor eget
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alternativ 2 med lavere utnyttelse og en 4pnere bebyggelsesstruktur. Plan- og bygningsetaten anbefaler
alternativ 2.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2
Hensikten med forslaget

Plan- og bygningsetatens alternativ 2 legger opp til lavere utnyttelse av planomradet gjennom en apnere
bebyggelse. Etaten vurderer denne som bedre tilpasset nzeromrédets bebyggelsesstruktur og landskap.
Hensikten med etatens alternativ er ogs sterre og bedre uteoppholdsarealer i prosjektet. Foreslatte
byggegrenser vil gi bedre solforhold i gardsrommet.

Plan- og bygningsetatens alternativ felger, i motsetning til det innsendte alternativ 1, gjeldende
parkeringsnorm. Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune, og vil i dette tilfellet vaere normen for 4pen by.

Planforslaget
Hovedtrekkene i alternativ 1 videreferes i alternativ 2. Plan- og bygningsetaten fjerner imidlertid
bygningskroppen vest i planomradet. Maks samlet tillatt BRA= 7 000m?, herunder 1 400m®> BRA

forretning. Dette tilsvarer en utnyttelse pa %-BRA=155%.

Konsekvenser

Plan- og bygningsetatens alternativ legger opp til lavere utnyttelse av planomrédet enn det innsendte
forslaget. I forhold til alternativ 1 gar ca 2 550m2 BRA tapt. Imidlertid gkes uteoppholdsarealet pé terreng
betraktelig, og solforholdene vil veere vesentlig bedre. Plan- og bygningsetatens alternativ er i tillegg bedre
tilpasset bebyggelsesstrukturen i naeromradet.

Den é&pne bebyggelsesstrukturen i alternativ 2 krever at det gjennomferes en ny steyfaglig utredning.
Denne ma legges til grunn for steyreduserende tiltak i byggesaken.
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ALTERNATIV 1:
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75
Gnr.168, bnr. 101

§1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200802104-1 og datert 04.01.2009.

§2 Formal

Omrédet reguleres til

- Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige forméal (institusjon, helse, aktivitetssenter)
- Offentlig trafikkomrade - sporveisomrade

- Fareomrade - hoyspenningsanlegg

§ 3 Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon, helse, aktivitetssenter)

§ 3.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=9 550m2. Tillatt forretningsareal skal ikke overstige
BRA=1 400m2. Ved oppfering av omsorgsboliger med tilherende serviceareal, kan maksimalt tillatt
forretningsareal gkes til BRA=1 600m2.

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsnivé rundt bygningen, regnes
med i bygningens bruksareal med 50% av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5m over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Forretning
medregnes i sin helhet i bruksarealet. Overdekket, utvendig areal langs inntrukket sokkeletasje regnes ikke
med i bruksarealet. Areal i rom med hoyde 4,9 eller mer males som om det var lagt et horisontalplan for
hver 3,0 m.

§ 3.2 Plassering og hoyder '
Bebyggelsen skal plasseres innefor byggegrensen og i byggelinje som vist p plankart. Tillatt gesimshoyde

som vist pa plankart.

§ 3.3 Utforming

Bebyggelsen skal ha en god eksterigrmessig form og materialbehandling. De tre bygningsvolumene skal
utformes som slanke lameller, hvilende pa en tilbaketrukket kjeller og sokkeletasje ut mot eiendomsgrense.
Balkonger skal vere inntrukket slik at de fremstar som en del av bygningsvolumet.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygging og ombygginger skal tekniske anlegg, som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres 1 den arkitektoniske utformingen.

Det tillates trapp, heismaskinrom og tekniske installasjoner inntil 3,0m over maksimal oppgitt
gesimshoyde dersom dette kan dokumenteres 4 bidra positivt til husets volumoppbygging og arkitektur.
Alle oppbygg pé tak skal vare minimum 1,7 m inntrukket fra byggelinje/fasadeliv. Det kan etableres
takterrasser hvor overdekning kan godkjennes inntil 2,2 m over maksimalt oppgitt gesimshoyde. P4 tak
tillates transparent rekkverk med nedvendig sikkerhetshayde.

§ 3.4 Uteoppholdsareal
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Det skal opparbeides uteoppholdsareal inkludert balkonger og takterrasser pd minimum 50m2 per bolig.
For omsorgsboliger er kravet til uteoppholdsareal minimum 40m2 per bolig. Minst halvparten av
uteoppholdsareal skal tilfredsstille staykav, jf. § 6. Uteoppholdsareal pa terreng skal ha trinnfri atkomst.
Det skal sikres godt nok jordsmonn for vegetasjon pa dekke over underetasje.

§4 Avkjoersel
Planomradet skal ha avkjersel som vist med piler pa plankartet.

§5 Parkering
Parkering skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for “den tette byen”.

§6  Stoy

Miljeverndepartementets retningslinje T-1442, eller de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stay, skal
tilfredsstilles. Til grunn for avbatende tiltak skal det foreligge en stoyfaglig utredning som skal ligge ved
seknad om rammetillatelse. Stoyreduserende tiltak skal vises pd utomhusplan og vare godkjent for det gis
rammetillatelse. Stoyreduserende tiltak skal vare ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

§7 Utomshusplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:200. Planen skal

vise oppholdsarealer, lekearealer, sykkelparkering, gangveier og parkering pa terreng. Planen skal
redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, samt vegetasjon. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet ihht. godkjent plan for midlertidig

brukstillatelse gis.
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ALTERNATIV 2:
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75
Gnr.168, bar. 101

§1 Avgrensing _
Det regulerte omradet er vist p4 plankart merket OP2-200802104-2 og datert 04.01.2009.

§2 Formal
Omrédet reguleres til

- Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formél (institusjon, helse, aktivitetssenter)
- Offentlig trafikkomrade - sporveisomrade :
- Fareomrade - hgyspenningsanlegg

§3 Byggeomride for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon, helse, aktivitetssenter)

31 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 7 000m2. Tillatt foretningsareal skal ikke overstige

BRA=1 400m2.

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 mi over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes
med i bygningens bruksareal med 50% av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5m over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Forretning
medregnes 1 sin helhet i bruksarealet. Overdekket, utvendig areal langs inntrukket sokkeletasje regnes ikke
med i bruksarealet. Areal i rom med heyde 4,9 eller mer males som om det var lagt et horisontalplan for
hver 3,0 m.

§ 3.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensen som vist pa plankartet. Tillate gesimshoyder som vist pa
plankartet.

§ 3.3 Uforming ‘

Materialvalg, volumoppbygging og formsprak skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og topografi.
Bygningskroppene skal hvile p tilbaketrukket kjeller-/sokkeletasje ut mot eiendomsgrense. Balkonger
skal vaere inntrukket slik at de fremstar som en del av bygningsvolumet.

Maks 30 % av boligene skal vare mellom 40-50m2. Minst 40 % av boligene skal vaere mellom 50-80m2,
og minst 30 % av boligene skal vare over 80m2. Det tillates ikke 1-roms boliger. Leilighetene skal vaere
gjennomgaende, men det kan unntaksvis tillates ensidige leiligheter mot felles uteoppholdsareal. Dersom
det kan dokumenteres at det er omsorgsboliger som oppferes, kan kravet til leilighetsfordeling fravikes.

Takene skal behandles som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygging og ombygginger skal tekniske anlegg, som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utforminen.

Det tillates trapp, heismaskinrom og tekniske installasjoner inntil 3,0m over maksimai oppgitt
gesimsheyde dersom dette kan dokumenteres & bidra positivt til husets volumoppbygging og arkitektur.
Alle oppbygg p4 tak skal veere minimum 1,7 m inntrukket fra byggelinje/fasadeliv. Det kan etableres
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takterrasser hvor overdekning kan godkjennes inntil 2,2 m over maksimalt oppgitt gesimshoyde. P4 tak
tillates transparent rekkverk med nedvendig sikkerhetsheyde.

Omrédet langs gang-/sykkelvei skal beplantes.

§ 3.4 Uteoppholdsareal

Det skal opparbeides uteoppholdsareal p& minimum 50m?2 per bolig. Sterstedelen av dette skal vare pd
terreng. For omsorgsboliger er kravet til uteoppholdsareal minimum 40m2 per bolig. Minst halvparten av
uteoppholdsareal skal tilfredsstille stoykrav, jf. § 6. Uteoppholdsareal pé terreng skal ha trinnfi atkomst.
Det skal vare et jorddekke pd min 50 cm over underetasje. Det skal vaere mulighet for 4 lage et jorddekke
pé 80cm pa minst ett sted slik at kraftig vegetasjon (treer) kan etableres.

Omrade mot regulert Johan Scharffenbergs vei skal opparbeides med mur i inntil 1 meters heyde og
stayvoll mot boligenes uteareal. Stoyvollen skal beplantes. Det kan oppferes stoyskjerm i byggegrense.

Omrade mot offentlig trafikkomréde, sor i planomradet, skal opparbeides som et skrénende grontomréde
fra boligenes uteoppholdsareal og ned mot regulert offentlig trafikkomride.

Det skal veere gangforbindelse mellom nordvestlig og sydgstlig del av planomradet.

§4 Avkjersel
Planomradet skal ha avkjersel som vist med piler pd plankartet.

§5 Parkering
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune.

§6 Stoy
Miljeverndepartementets veileder T-1442 eller den til enhver tid gjeldende retningslinjer for utenders stey

skal tilfredsstilles. Til grunn for avbgtende tiltak skal det foreligge en stoyfaglig utredning som skal ligge
ved seknad om rammetillatelse. Stayreduserende tiltak skal vises pd utomhusplan og veere godkjent for det
gis rammetillatelse. Stoyreduserende tiltak skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

§7 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal

vise oppholdsarealer, lekearealer, sykkelparkering, gangveier og parkering pa terreng. Planen skal
redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, samt vegetasjon. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal vere ferdig opparbeidet ihht. godkjent plan for midlertidig

brukstillatelse gis.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN
Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til

delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Johan Scharffenbergs vei 75, Gar. 168, bnr.
101 som omreguleres fra Byggeomrade for forretning/kontor/industri til:

Alternativ 1
Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formél (institusjon, helse, aktivitetssenter)

Offentlig trafikkomréde - sporveisomrade
Fareomrade - hoyspenningsanlegg

som foreslatt av Felix Arkitekter AS for Millenium Property IT AS c/o Stor-Oslo Prosjekt AS, vist pé kart
merket OP2-200802104-1 og datert Plan- og bygningsetaten 04.01 .2009. '

Alternativ 2
Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttige formal (institusjon, helse, aktivitetssenter)

Offentlig trafikkomrade - sporveisomrade
Fareomrade - hoyspenningsanlegg

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket OP2-200802104-2 og datert Plan- og
bygningsetaten 04.01.2009.
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SAMMENDRAG

Det er planlagt 4 oppfere boliger og forretningslokale i Johan Scharffenbergsvei 75 i Oslo. P4
reguleringsomradet er det en eksisterende 132 kV kraftlinje. Dersom nyetableringer medfarer
magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla (UT) i berorte bygg, skal det gjennomfores utredninger som skal gi
grunnlag for 4 vurdere forebyggende tiltak for & redusere magnetfelt.

Denne utredningen viser at det foréligger en akseptabel risiko med hensyn til magnetfelt fra krafilinjen,
men at risikoreduserende tittak bor vurderes for arealene tas i bruk. Mulige risikoreduserende tiltak er
ivaretatt i planforslaget i form av at bygningene er planlagt plassert lengt mulig fra kraftlinjen, og at
planlgsningen for bygningene er tilpasset slik at oppholdsrom i sterst mulig grad plassert slik at de vender

bort fra kraftlinjen.
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INTRODUKSJON

Bakgrunn

Millenium Property Il AS c/o Stor-Oslo Prosjekt AS foreslar & regulere omradet Johan Scharffenbergsvei 75
til byggeomrade for boliger og forretning, Prosjektet omfatter boliger i 3-6 etasjer og en underetasje med
forretningslokale. P4 reguleringsomrédet er det en eksisterende 132 kV kraftledning.

Reguleringsbestemmelsene definerer en faresone langs kraftlinjen. Dette er grenseverdier for avstand
mellom kraftledninger og bebyggelse avsatt av sikkerhetshensyn. Som en del av planleggingen av boliger og
foretningslokaler pa dette omradet, er det besluttet 4 gjennomfere en risikovurdering med hensyn pa
kraftlinjen og tilherende magnetfelt fra denne.

Ved bygging av nye boliger eller nye hoyspentanlegg, kreves det med grunnlag i strlevernloven et
utredningsprogram. Dette skal utredes tiltak som kan redusere eksponering for magnetfelt.

Faktainformasjon om heyspentanlegg, magnetfelt, typiske eksponeringsniva, mulige tiltak og risiko for
helseskade skal beskrives p4 en lett forstilig mate. Saklig informasjon er nadvendig for allmennheten som

grunnlag for 4 treffe egne valg nér det gjelder opphold i bolig ner heyspentanlegg.

Mal og akseptkriterier

Risikoanalysen har som formél & gi en bred, overordnet, representativ og beslutningsrelevant fremstilling av
risiko for menneskers liv og helse som falge av den planlagte utbyggingen pa omrédet.

Forutsetninger og antageiser

Folgende forutsetninger ligger til grunn for analysen:

Analysen er overordnet og kvalitativ.
Den omfatter ugnskede hendelser knyttet til magnetfelt fra kraftlinjen.
Den er basert p4 foreliggende lesninger og planer for omrédet pr. 16. juni 2008
samt tilstanden med hensyn pa infrastruktur og omgivelser.
¢ Hendelsens konsekvens er i denne analysen avgrenset til konsekvenser
for menneskers liv og helse.
Tilsiktede hendelser (overlagte handlinger) er ikke en del av analysen.
e Analysen omfatter ikke vurdering av flere uavhengige, sammenfallende hendelser.
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RAMMEBETINGELSER FOR ANALYSEN

Kravstillende dokumenter

REF.NR BESKRIVELSE UTGITT AV
2.2.1 Lov om stralevern og bruk av stréling. . Helse og omsorgs departement
2.2.2  Stralevernforskriften Helse og omsorgs departement
2.23  Fordeling av myndighet mellom Helse- og Helse og omsorgs departement

omsorgsdepartementet og Miljeverndepartementet etter
lov om straling og bruk av striling og
strilevernforskriften.

Tabell 1: Oversikt aover kravstillende dokumenter

Veiledninger og annen faglitteratur

REF. NR BESKRIVELSE : UTGITT AV
2.3.1  ”NS 5814 Krav til risikoanalyser” Norges standardiserings-
forbund

2.3.2  "Risikoanalyse, veiledning til NS 5814" Marvin Rausand

2.3.3  Stralevern Hefte 22: Elektriske og magnetiske felt Statens stralevern

234  Bebyggelse ner hoyspentanlegg- informasjon til Statens strilevern

kommuner og utbyggere.
2.3.5  Stralevern rapport 2005:8 Forvaltningsstrategi om Statens strilevern

magnetfelt og helse ved heyspentanlegg

Tabell 2: Oversikt over veiledninger og annen faglitteratur
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ANALYSEOBJEKTET
Beliggenhet

Et oversiktsbilde over omradet som planlegges utbygd med boliger og forretningslokaler er vist i fig.1.

Figur 1: Oversiktsbilde over omradet, utbyggingsomridet er markert med bi4 ring [Kilde: www.atlas.nol.

Omradet er delvis utgravd etter at noe anleggsarbeid er gjennomfert. Kraftlinjen gér gjennom omrédet
med en mast som er plassert inne pa tomten. Dette vises i fig.2

Figur 2: Omradet slik det er pr. juni 2008, med cksisterende kraftlinje.

Beskrivelse av det planlagte tiltaket.

Bebyggelsen pa omrédet er planlagt plassett og utformet slik at de er tilpasset den definerte faresonen i
reguleringsbestemmelsene. Se fig.3. Omradet under kraftlinjen er planlagt brukt til bl.a. parkeringsplass.

6av13
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Figur 3: Situasjonsplan for utbyggingsomride med inntegnet eksisterende kraftlinje med definert faresone.

Elektromagnetiske felt

Rundt alle elektriske anlegg oppstér det elektromagnetiske felt, herunder magnetfelt og elektriske felt.
Dette er ikke straling, og mé ikke forveksles med for eksempel radioaktiv straling som gir helt andre
biologiske effekter.

Magnetfelt oppstar nér det gar strem gjennom en ledning. Magnetfeltet avhenger av stremstyrken
gjennom ledningen eller anlegget. Feltet sker med ekt stromstyrke og avtar ved okt avstand til kilden.

Elektriske felt oppstar rundt elektriske apparater. Styrken pa feltet oker nar spenningen i anlegget oker.
Elektriske felt stoppes av vegger og konstruksjoner, og elektriske felt fra kraftledninger er derfor lite

problematisk i bolighus. :

Bebyggelse nar hoyspentanlegg

Dersom nyetableringer medferer magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla (uT) i berarte bygg, skal det
gjennomferes utredninger. Disse skal gi grunnlag for & vurdere forebyggende tiltak for 4 redusere
magnetfelt. Malsettingen med utredningskravet er 4 hindre eller redusere antall nye tilstander som
innebarer narhet mellom bygg og heyspentanlegg, jfr. Stralevernloven og stortingsproposisjon nr. 66
(2005-06).

Beregningsresultater for Johan Scharffenbergsv 75
Hafslund nett AS har gjennomfert magnetfelt-beregninger pa tomten med hensyn til 132 kV.kraftlinjen
Abildsg - Solbergfoss som gér gjeninom dette aktuelle tomtearealet (Vedlegg 1). Haflsund nett AS har

ogsa gjennomfart en magnetfelt-beregning for 11 kV kabel som ligger i fortauet langs Johan
Scharffenbergsv. (Vedlegg 2).

7av i3
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Styrken pa magnetfelt ved en kraftledning avhenger av stremstyrken i ledningen, og varierer derfor med
belastningen pa nettet. Statens strilevern viser til eksempler pa at magnetfelt fra kraftledninger vil kunne
vaere av storrelsesorden 10-20 T rett under ledningen. Dette vil fare til at eksisterende bolighus som er
oppfart utenfor den gitte faresonen, kan ha magnetfelt opp mot 5 pT. Til sammenlikning er det for varme-
kabler i hus malt gjennomsnittsverdier pa ca. 1,5 uT en halv meter over gulvet for enleder kabler, og 0,05

uT for toleder varmekabel.

Magnetfelt-berégningene i Johan Scharffenbergsv 75, viser at nivéet reft under kraftlinjen ligger pd 2,3
uT. For den planlagte bebyggelsen, vil magnetfeltet ligge pd mellom 1,5 og 1,9 pT.

Magnetfeltberegningene for 11 kV kabel i fortau viser at magnetfeltnivaet kommer under 0,4 uT i avstand
1 meter fra kabelen.

METODE

Bakgrunn

Metoden er basert pi retningslinjer i NS 5814 “Krav til risikoanalyser” /2.3.1/ og prinsipper i
"Risikoanalyse, veiledning til NS 5814 /2.3.2/. NS 5814 definerer risiko som:

" Uttrykk for den fare som uonskede hendelserftilstander representerer for mennesker, miljo eller
materielle verdier. Risikoen utirykkes ved sannsynligheten for- og konsekvensene av de uanskede
hendelsene "

Risiko knyttes til usnskede hendelser - dvs. hendelser som i utgangspunkiet ikke skal inntreffe. Det er
derfor knyttet usikkerhet til bAde om hendelsen inntreffer (sannsynlighet) og omfanget (konsekvens) av
hendelsen dersom den skulle inntreffe.

Vurdering av risiko

I risikovurderingen plassetes ugnskede hendelser inn i en risikomatrise gitt av hendelsenes sannsynlighet
og konsekvens. Risikomatrisen har 3 soner:

Akseptabel risiko - arealene kan brukes slik de er tenkt uten ekstra tiltak.

Akseptabel risiko - risikoreduserende tiltak ber vurderes for arealene tas i bruk.

B Uakseptabel risiko - risikoreduserende tiltak mé iverksettes for arealene tas i bruk

For hendelsen i gul sone skal risikoreduserende tiltak vurderes i forbindelse med prosjektering, oppfering,
idriftssetting, drift og vedlikehold. Dette er tiltak som ber omhandle bide sannsynlighetsreduserende
(forebyggende) tiltak og konsekvensreduserende (beredskapsmessige/behandlende) tiltak.

UZNSKET HENDELSE

Statens strilevern viser til befolkningsstudier som indikerer en mulig sammenheng mellom utvikling av
leukemi hos barn, og opphold i boliger der gjennomsnittsverdien for magnetfeltet er over 0,4 pT. For
kreft og andre helse-effekter hos voksne er det ikke pévist en slik ammenheng. Dette betyr ikke at det kan
utelukkes at fremtidig forskning kan avdekke andre sykdomssammenhenger, eller avkrefte den mulige
okte risikoen for leukemi. Nér det gjelder eventuell sammenheng med andre helseplager og symptomer,
er dagens kunnskap ikke tilstrekkelige til 4 trekke konklusjoner.

» Upnsket hendelse er her definert som leukemi hos barn som folge av magnetfelt
eksponering fra kraftlinjen

" Bavild
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RISIKOVURDERING AV UGNSKET HENDELSE
Kategorisering av sannsynlighet og konsekvens

Statens stralevern har gitt eksempler p4 vurderinger og tiltak med hensyn pé planlagt bebyggelse nzer
kraftlinjer. I vurderingene fra Statens strilevern, gis det eksempler pa at magnetfeltniva over 4,7 uT ikke
er akseptabelt ved bygging av rekkehus i parallelt med en sterre hoyspentledning. Dette eksemplet er
benyttet som grunnlag i denne vurderingen, og vAr kategorisering av sannsynlighet og konsekvens.

Sannsynlighet
Beskrivelse - . .| Antall hendelser . ." ;| Magnetfelt.
Sannsynlig >1:10 000 >4.7uT
Lite sannsynlig 1:10 000 - 1:20 000 | 0,4 il 4,7 uT
Sveert lite sannsynlig | <1:20 000 <0,4 uT
Konsekvens
Beskrivelse, "’ "] Hendelse
Stor konsekvens Forekomst av leukemi
hos barn fordrsaket av
magnetfelt fra kraftlinje
Ingen konsekvens Ingen forekomst av <0,4 uT
leukemi hos barn som
felge av magnetfelt
eksponering

Drefting av sannsynlighet for ugnsket hendelse:

Anbefalte retningslinjer for befolkningen er henholdsvis 100 pT for kortvarig eksponering for
nettfrekvente elektriske og magnetiske felt. For yrkeseksponerte er retningslinjene for magnetfelt fem
ganger s haye. Hensikten med disse verdiene er 4 begrense eksponering som kan fore til kjente skadelige
akutte helse-effekter. Nar det gjelder eventuelle langtidseffekter er forskningsresultatene forelepig for
ufullstendige til & gi grunnlag for & sette eksponeringsrestriksjoner.

I dette tilfelle vil det veere langtidseksponering for beboere i planlagte boliger som vil vere tema.

Statens strélevern viser til en samlet vurdering av forskningsresultater som kan sammenfattes med at
eksponering for magnetfelt over 0,4 uT kan oke risikoen for barneleukemi. Statens strilevern vurderer
allikevel den totale sannsynligheten som meget lav i slike tilfeller.  Norge vil dette tilsvare en gkning i
sannsynligheten fra ca. 1 tilfelle pr. 20 000 eksponerte, til | tilfelle pr. 10 000 eksponerte per ar. Relativt
sett er dette en dobling av sannsynligheten, men den samlede sannsynligheten er sveert lav. Norge vil
dette statistisk innebzre ett ekstra tilfelle av leukemi hvert sjette ir blant barn som er utsatt for magnetfelt
fra hoyspentledninger. Hendelsen blir derfor vurdert til lite sannsynlig jf. kriteriene ovenfor.

Drefting av konsekvens av usnsket hendelse:

Liv og helse:
Ferc-var hensyn tilsier en konservativ ("verst tenklig”) betraktning, dvs. leukemi som kan fare til ded.

Hendelsen vurderes 4 gi svart stor konsekvens

9av13
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KONKLUSJON OG ANBEFALTE TILTAK

Risikobilde

Samlet sett vil kombinasjonen av hgy konsekvens og liten sannsynlighet fore til at magnetfeltnivaet mht.
132 kV kraftlinjen p& Johan Scharffenbergsv. 75 er vurdert & representere en akseptabel risiko, men at
risikoreduserende tiltak ber vurderes for arealet tas i bruk til boligformal.

Risikoanalysen har hatt til hensikt & gi et representativt bilde av risiko forbundet med fremtidig bruk av
arealene i Johan Scharffenbergsvn.75 til bolig og forretning. Analysen viser at hendelsen ligger innenfor
gult omrade, dvs, akseptabel risiko, men at risikoreduserende tiltak ber vurderes for arealene tas i bruk.

Beregninger av magnetfeltniviet mht. 132 kV kraftlinjen tilsier at boligene blir liggende innenfor et
omrade med et magnetfelt med styrke fra 1 til 1,9 uT. Dette tilsier at det vil eksistere et potensial for
helseeffekter knyttet til kraftlinjen. Sannsynligheten er derimot liten. For at sannsynligheten skal kunne
bli redusert, m boligene ligge innenfor et omréde der magnetfeltet er under 0,4 uT. For & oppna dette i
dette aktuelle omradet, mi bebyggelsen legges 36 meter fra senter av kraftlinjen. (ref. vedlegg 1).

Magnetfeltnivaet for 11 kV jordkabel i fortauet i Johan Scharffenbergsvei vil ligge under 0,4 uT i avstand
] meter fra kabelen. Sannsynligheten for helseeffekter fra denne er dermed svert liten, og vil ikke ha
betydning for dette tiltaket. :

«  Hendelse: Leukemi hos barn som folge av magnetfelt eksponering fra kraftlinjen

Uskseptabel risiko - riskored
tiltak ma iverksettes. for arealene tz

Figar 5 - Risikomatrise for usnsket hendelse

Anbefalte tiltak

Hovedtiltaket for 4 redusere magnetfeltet vil vare 4 plassere bygningene lengst mulig fra kraftlinjen.
Allerede eksisterende plan for bebyggelse tilsier at boligene blir plassert utenfor byggeforbudssonen til
kraftlinjen. Det vil likevel ikke veere mulig & plassere boligene i en avstand som gir magnetfelt under 0,4

pT.

Boligene kan planlegges slik at soverom og stue blir plassert lengt mulig vekk fra kraftlinjen. Dette vil
redusere eksponeringen for beboerne, da dette er arealer med lengst oppholdstid.

10av 13
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Vedlegg 1 beregningsresultat 132 kV kraftlinje
Beregnet magnetfelt 16.06.2008
Feltkilde: 132 kV linje Abildsg - Solbergfoss
Feltet er beregnet ved: Johan Scharffenbergsvel 75, Oslo
Strom | lederne: Arsgiennomsnitt er 322 A / fase.
Kormmentar
Feltet er beregnet ca, 1meter over bakken.
' Ledargeometri -
Beregnet magnetfelt .

microTesla

2,50 ———

2,00 |

20

1,60

0,50

0,00

Meter

Kurven er referert til nuilpunktet som vist pa den lille_skissen‘averst til heyre.
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Vedlegg 2: beregningsresuitat 11 kV jordkabel

Beregnet magnetfelt 16.06.2008
Feltkilde: 11 kV kabel
Feltet er beregnet ved: Johan Scharffenbergsvel 75, Oslo
Strom | lederne: 100 A / Fase :
Kommentar 11 kV kabel som ligger | fortauet. i
Feltet er beregnet ca. 1 meter over bakken. o *
B tf ] Ledergeomeid 049 .
eregnet magnetfeit . .
microTesla 9 g 005 @ OpRos |
. -0,51 H
0.80 : - - -0.52 ,
0,70 3 xr 053 3
’ ; : ‘ - 1 . ¢} -054 i
. I p i -
080 ‘ : I /\ :. oter 0,55
0,50 L / e M
0,40 / — ! L \ e
0,30 ' : ‘ N
;' i
0,10 - ~ ;
0,00 v : . ; - :
2 1 0 1 2 |
Meter
Kurven er referart tit nullpunktet som vist pa den lille skissen gverst il hayre.
|
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Vedlegg 3: Kabelkart fra Hafslund nett AS

enbergs vei

A3

Johan Sgharff

oo

.,

3 stk 4x240A! kabler er lagt fra NS 0512
til Johan Scharffenbergs vei 75 o '
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KUNNGJQRINGSINNSPILL OG FORHANDSUTTALELSER

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Dstensjevannets Venner
Undervisningsbygg Oslo KF
Hafslund Fjernvarme AS

Vann- og avlepsetaten

Brann- og redningsetaten
Kolbjernsrud borettslag
Omsorgsbygg Oslo KF

0. Byantikvaren
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Oslo kommune 1
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 1 »Rgf iU tRZ'B:Dé%,m&}
‘ PROSIEKT LB
ORIGINAL.CHiA
KOPI/SIRK.
Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz' gate 7
0159 OSLO
Dato: 18.06.2008
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
Varsel av 02.06.2008  08/1240-3 Tore Grebstad, 416 39 074 168 0101

lepenr.: 8051/08
(oppgis ved alle henv.)

JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75 (188/101) - VARSEL OM IGANGSATT
ARBEID MED REGULERINGSPLAN

Eiendoms- og byfornyelsesetaten uttalte seg i mars méned i &r til det innsendte planinitiativet
pa adressen, med en papekning av Oslo kommunes rettigheter p& eiendommen 188/101. Ved

denne anledningen vil vi faye til at all grunn som omslutter 188/101 tilhgrer bykassen i Oslo

kommune, som har EBY som sin juridiske grunneierrepresentant.

Som det fremgér av gjeldende reguleringskart, stemmer ikke eiendomsgrenser og grenser for
reguleringsformél overens. Om eieren av 188/101 ikke ensker 4 erverve stripene med regulert

byggeomréde (ca 160 kvm) av vér naboeiendom 168/44, ber vi om at det, som del av plan-
saken, serges for at eiendomsgrenser og formalsgrenser blir sammenfallende.

ed}hilsen
Eiergeksjone /

Thomas Marthinsen Tore Grebstad
seksjonsleder overarkitekt
Eiendoms- og Besgksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02 180 Org.or.: 874 780 782

N/ w Byfornyelsesctaten Herslebs gate 5 Eicndoms- og hyfornyelscsetaten Telefaks: 23 48 3299 Giro: 6004.06.34153
5% d Postadresse: Oslo kommune, Fakiurasentral )

P Q Pb 4753 Sofienberg Pb 6532 Etterstad E-post: postmottak @cby.oslo.kommunc.ne
€ @ é 0506 OSLO 0606 OSLO www.eby.oslo. kommune.no

(EIENDGRR08010744.BRA)
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KOPI/SIRK.
FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Miljgvernavdelingen

Felix arkitekter AS

Rosenkrantz gate 7

0159 Oslo

Deres ref.: Deres dato: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:

02.06.2008 2008/12437 M-FO Marit Lillesveen 18.06.2008

Kari E. Morbech

OSLO KOMMUNE JOHAN SCHARFFENBERGSVEI 75 GNR 168/101 UTTALELSE
TIL VARSEL OM IGANGSATT REGULERINGSPLAN

Viser til innkommet sak datert 02.06.2008.

Fylkesmannen har forelepig begrenset informasjon om planen og gir derfor i hovedsak en
generell uttalelse. Vi vil ved offentlig ettersyn vurdere om det er opplysninger som krever
konkret behandling, herunder om nasjonale mél og retningslinjer for arealplanlegging innen
vére fagomréder er ivaretatt. Det m4 framga hvordan planforslaget vurderes i forhold til
kommunens overordnete planer i kommunen og regionale planer. Kommunen ma vurdere om
planen krever konsekvensutredning jf forskrift om konsekvensutredninger.

Vi viser til folgende faglig nasjonale og regionale feringer og retningslinjer, og ber om at de
fagomrédene som bergrer planen vurderes og ivaretas: :

¢ samordnet areal- og transportplanlegging

» Kklima- og energihensyn

¢ grennstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper, landskap, jordvem, vassdrag
(fisk), vilt, friluftsliv, vann- og luftforurensning.

e bam og unges interesser

o stoy i1 hht Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i
arealplanleggingen, T- 1442

e universell utforming/universell tilgjengelighet

Den 21.08.2008 ble Rikspolitisk bestemmelse (RPB) om kjepesentre sendt pa hering. Dersom
denne bestemmelsen blir vedtatt, vil kjepesentre bare kunne etableres eller utvides i samsvar
med godkjente fylkesplaner, fylkesdelplaner eller for Oslos del kommunedelplan med
retningslinjer for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner.

Med kjopesenter forstas i folge forslaget til RPB detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives eller framstér som en enhet, samt utsalg som
krever kunde- og medlemskort for & fa adgang. Det er forslag om at det ikke skal yare tillatt &
etablere kjopesentre pa over 3000 m>. For Oslo gjelder i dag en grense p& 4000 m’.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 0035 00 Saksbchandler: Marit Lillesveen
Paostboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22003643
0032 OSLO Inngang sjesiden Inteneit: E-post: postmotiak{@ frmoa.no

www. fylkesmannen.no/OsloQaAkershus Org.nummer; NO 974 761 319




FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljeverndepartementet har i brev av 21.01,2008 bedt om at kommunene ikke vedtar
arealplaner eller gir tillatelser etter § 93 i strid med rikspolitisk bestemmelse fram til kongelig
resolusjon. Dersom miljevernavdelingen finner at det planforslaget som legges frem ved
offentlig ettersyn er i strid med kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre
servicefunksjoner og/eller forslaget til RPB for kjepesentre, vil vi fremme innsigelse til
planen.

Samfunnssikkerhet

Beredskapsstaben minner om kravet til risiko- og sirbarhetsanalyse 1 tilknytning til planen.

Med hilsen

Are Hedén
seksjonssjef Marit Lillesveen

overingenigr

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.

Kopi: Plan — og bygningsetaten Pb 364 Sentrum, 0102 Oslo




Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz’ gt. 7
0159 Oslo

Arkiv: Oslo, 28.1.08

Igangsatt reguleringsarbeid Johan Scharffenbergs vei 75

Det planlagte utbyggingsomradet ligger innenfor nedberfeltet til @stensjevannet. Pstensjevannet er fredet i -
hht. Naturvernloven som naturreservat. Her finnes plante- og dyrearter som kun er observert f& andre steder i
landet. Omrédet har derfor verneinteresser av nasjonal betydning.

(@stensjevannet har imidlertid problemer til tross for at det er vernet. Dette skyldes bla. at store deler av
nedborfeltet er bebygget. Dette forer til at mye av nedberen i nedberfeltet ikke renner ut i vannet, men inn i
kloakkledningene og ut i fjorden. I tillegg er ledningsnettet i nedberfeltet av darlig kvalitet mange steder, og
dette forer til at nzringsstoffer fra kloakk lekker ut i vannet. Resultatet er at @stensjevannet far for mye
nzringsstoffer og for lite rent vann.

Jstensjevannets Venner er derfor opptatt av at alle byggeprosjekter i nedberfeltet utformes pé en baerekraftig
méte som p4 lang sikt vil bedre situasjonen for et av Norges viktigste verneomrader. Rustadbekken, som laper
ut Bogerudmyra og @stensjgvannet fra omradet Rustad og Skullerud, hadde opprinnelig sitt serligste tillop fra
omrédet mellom Skullerudveien og planomradet. Denne bekken er det pa sikt enskelig 4 reetablere med sikte
pa & gke vanntilferselen til @stensjovannet gjennom et dpent bekkelep. Vi ser det derfor som enskelig at
utbygging av tomten Johan Scharffenbergs vei 75 hensyntar dette.

Vi har derfor to konkrete forslag i forbindelse med reguleringsarbeidet:

1. Overvann i planomradet mé héndteres slik at det ledes ut i Ostensjgvannet, eller at det forberedes for
dette dersom det ikke er en separat overvannsledning i nerheten. Overvann mé ledes ned 1
synkekummer, og overlep fra disse ma ledes til nermeste overvannsledning. Dersom det er
fellessystem i omradet (overvann og kloakk i samme ledning) m4 systemet utformes slik at det kan
kobles til en separat overvannsledning i framtiden.

2. Utslipp av farlige stoffer kan skje ved uhell i anleggsperioden. Ofte forer slike utslipp til at
forurensningene renner ut i Pstensjovannet. I anleggsperioden ma derfor alle tanker for olje og andre
kjemikalier ha oppsamlingskar under, slik at en lekkasje ikke ferer til at @stensjovannet blir forurenset.
Byggeplassen ma ogsa ha en separat, l&sbare container til farlig avfall, og denne mi ha innebygget
oppsamlingskar.

Punkt 1 herer direkte inn i reguleringsplanen. Punkt 2 falger egentlig av gjeldende lovverk, men vi anbefaler at
dette tas inn i reguleringsbestemmelsene dersom dette er mulig.
Med vennlig hilsen

Ostensjovannets Venner

Amund Kveim

Ostensjevannets Venner

Postadresse: Postboks 77 Oppsal post@ostensjovannet.no
Poststed: 0619 OSLO
Bankgiro: 7874 05 56761

Org. nr: 983 034 446




L. UNDERVISNINGSBYGG

Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz gt. 7
0159 Oslo

Att: Gistein Mangset

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode: Dato:
0713 08/153 Mehrdad Amini 512.1 27.06.2008

Johan Scharffenbergsvei 75 — Varsling av reguleringsplanarbeid for Gnr/Bnr 168/101
Undervisningsbygg viser til brev datert 09.06.2008 — varsling avreguleringsplanarbeid for Johan

Scharffenbergsvei 75.

Innledning
Undervisningsbygg Oslo KF har som oppgave blant annet 4 ivareta et godt skoleanlegg og

fysisk milje i samarbeid med Utdanningsetaten (tidligere Skoleetaten), som i tillegg har ansvar
for 4 ivareta barns utdannings- og oppvekstmilje. Dette innebeerer at enhver reguleringssak blir
interessant enten ved mulige miljekonsekvenser eller ved endring i elevtall. Med hjemmel i pkt.
41 RPR for & styrke barn og unges interesser i planarbeidet, vedtatt ved kongelig resolusjon den
01.09.1989, kreves disse interessene utredet i reguleringssaken.

Konklusjon
Det foreligger for fa opplysninger i reguleringsplanarbeidet for en endelig uttalelse fra

undervisningsbygg.
Undervisningsbygg kommer tilbake til vurdering vedrerende skolekapasitet samt planfaglige

forhold i forbindelse med barn og unge.

Anleggsperiode
Det forutsettes at det dersom planforslaget vedtas, vil bli tatt hensyn til skoler og skoleveier i

anleggsperioden. Undervisningsbygg Oslo KF ber om at det samarbeides med de bererte
skolene om helse-, miljo- og sikkerhetstiltak mens omradet er under utbygging, slik at
skoleveiene rammes i minst mulig grad.

Med vennlig hilsen _

7 17y L
Thomas Meller : Mehrdad Amini
Seksjonsleder Forvaltning Eiendomsforvalter

Kopi: Rustad Skole

Undervisningsbygg Oslo KF Postadresse: Besoksadresse: TIf: 23060970
www.undervisningsbygg.oslo kommune.no Pb 6473 Etterstad Fredrik Selmers vei 2 Faks: 230560998
epost : ubf.postimottak@skoleetaten.oslo.no 0605 Oslo 0661 Oslo Org.nrr 984 070 659

Bank: 6004.06.67027




From: Firmapost

To: Pistein Mangset;

Subject: FW: Vedr. oppstart av reguleringsplanarbeid johan Scharffenbergsvei 75, ubf saksnr, 08/153-
3

Date: 12, august 2008 09:44:44

Fra: Mehrdad Amini [mailto:mehrdad.amini@ubf.oslo.kommune.no]
Sendt: 11. august 2008 15:01

Til: Firmapost; postmottak@ubf.oslo.kommune.no
Emne: Vedr. oppstart av reguleringsplanarbeid johan Scharffenbergsvei 75, ubf saksnr. 08/ 153-3

Felix Arkitekter v/ @istein Mangset!

Undervisningsbygg viser til mottatt brev datert 02.06.2008, og gir herved tilbakemelding med
hensyn pa mottatte saksdokumenter.

Det foreligger for fa opplysninger, jfr. tidligere sendt e-post ved Vidar Sindig ved
Undervisningsbygg datert 08.05.2008, i saksdokumentene for at Undervisningsbygg skal kunne
komme med en endelig uttalelse, vi forbeholder oss derfor retten til en endelig uttalelse ved et

senere tidspunkt i prosessen.

Med vennlig hilsen
" UNDERVISNINGSBYGG

Mehrdad Amini
Eiendomsforvalter

(+47) 98230074
Postboks 6473 Etterstad, 0605 Oslo
http://www.undervisningsbygg.oslo.kommune.no/
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Viir saksbehandler

Tormod Kvarme
Uf:+47 916 09 352 e-post: tormod.kvarme@hafslund.no

5

Til

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Deres saksnummer: 200802104

11 suni 2008
REG. NR. CSPCEY 0
PRISIET 12 v
ODRIBINAL .&
Ko P 1S IRK,
Vir dato Var referanse
2008-06-09 #73789
Deres dato Deres referanse
200802104
Kopi til:
Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz gate 7
0159 Oslo

JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75
VEDRORENDE OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID

Vi viser til brev av 2008-06-02 fra Felix Arkitekter AS.

Tiltaket utleser krav til tilknytning til fjernvarmeanlegg etter Oslo kommiunes vedtekt til pbl §66a.
Det ma foreligge avtale om tilknytning med Hafslund (tidligere Viken) Fjemvarme for
igangsettingstillatelse kan gis, evt. bekreftelse fra Hafslund Fjemnvarme p4 at tiltaket ikke kreves

tilknyttet.
Med hilsen
Hafslund Fjernvarme AS
'y i,
ke sy
Edle Ulevag - e
. P .. s s s
Direktor utbygging T ez < S e
Tormod Kvarme
Postadresse Hovedkontor Internctt Telefon Bankkonto
Halshund Fjernvannce AS Drammensveicn 144 www. hafshmd.no 21626200 7050.05.45540
N-0247 Oslo N-0277 Oslo Telefaks Forctaksregisteret

21036598

NO 977 296 919 MVA
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Oslo kommune R LA L s
Vann- og avlgpsetaten KOPL/SIRK.

Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz gate 7
0159 OSLO
Dato: 08.07.2008
Deres reft Var ref (saksnr): Saksbeh: . Arkivkode:
08/00997-5 M. Kristensen 5121

(NB! Oppgis ved benvendelse)

GNR 168 BNR 101 - JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75 - REGULERINGSPLAN -
OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID

Vann og avlgpsetaten (VAV) har liggende hovedledninger som krysser eiendommen i den ser-
Ivestre delen. Hovedledningene ligger i tillegg innenfor byggegrensen.

I henhold til Plan- og bygningsloven § 70, farste ledd er det ikke tillatt 4 bygge nsermere enn 2
m fra offentlige hovedledninger. Det ma derfor taes hensyn til plasseringen av
hovedledningene i den videre saksgangen.

Det kan ikke paregnes at utbygger far tillatelse til 4 tilkoble overvann til vire hovedledninger.
Utbygger ma selv kontrollere om tiltaket kommer i konflikt med eksisterende private

stikkledninger.
Vedlagt oversendes kartutsnitt pategnet byg egrense, som viser kommunale hovedledninger i
det aktuelle omradet.
Med hilsen
A4 @ Mo I o
VLy 7/ Jan Aksery Morten Kristénsen V(M
Leder Prosjektering Overingenior

Produksjonsavdelingen

Vedlegg: kartskisse

'Vann- og avlepsetaten Postadressc: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg  Telefaks: 23437080  Org.nr.: 971 185589 MVA
0506 Oslo E-post.  postmottak@vav.oslo.kommune.no
Beseksadresse: Intemett:  www.vav.oslo.kommune.no
Herslebs gate 5
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Oslo kommune
Vann- og avlapsetaten
Tel: 02180

MEK

32-1-516-132-07

Byggvexk ma itke plasseres nzrmere hovedledning enn 2.0m.
Andre arbeider over eller nar huved]edning i meldes Lil VAV,
Beliggenhet o? heyder pd 1edninger md oppiattes som orienterende,
Det er ikke alltid ledningene gdr rettlinjet mellom kummene.
Pdvisning i marken utferes ved henvendelsc til VAV.
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Oslo kommune %?BGS'JNE%? , gg{b{?’&
Brann- og redningsetaten ORIGINAL orest
_ KOPI/SIRE,
Brannforebyggende avdeling

Felix Arkitekter AS
v/Qistein Mangset
Rosenkrantz gate 7
0159 OSLO

Dato: 03.07.08
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
Brev datert 02.06.08 200800226-3 Daniel Johansen, 23 46 98 27 5425

Prosjekinr. 0713

JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75
UTTALELSE TIL VARSEL OM IGANGSATT REGULERINGSPLANARBEID

Viser til Deres brev datert 02.06.08. Vi har ikke hatt mulighet til & svare innen fristen, men forventer at
vére innspill blir tatt med for eller senere i planarbeidet.

Kommentarer til plansaken:

Omregulering m4 ivareta Oslo brann- og redningsetats (OBRE) muligheter for & utfore innsats i
bygningene ved brann e.l. Det vises det til krav i § 7-28, Teknisk Forskrift 1997 (TEK), samt OBREs
retningslinjer (vedlagt). Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst og tilgang pa slokkevann.

Ved en omregulering mé ikke adkomsten for OBREs utrykningskjeretay til eksisterende bygninger eller
omkringliggende eiendommer hindres/forverres.

OBRE minner om endringen i 4. utgave av veiledningen til TEK som innebzrer at brannvesenet méa ha
kjerbar atkomst og oppstillingsplasser ved boligbygninger dersom disse prosjekteres med ett trapperom
og det er mer enn 12 m fra vindu/balkong til ferdig planert terreng (gjelder bygninger t.o.m. 8 etasjer).

Parkeringskjellere er erfaringsmessig utfordrende mhp. rednings- og slokkeinnsats ved brann. Dette er i
hovedsak knyttet til manglende muligheter for utlufting av brannreyk i kombinasjon med store &pne rom
og fa tilrettelagte angrepsveier. Plassering av evt. trappesjakter og sjakter for utlufting ber planlegges
allerede ifm. fastsettelse av byggegrenser.

OBRE gir en generell og sterk anbefaling om at installering av sprinkleranlegg velges som et av
brannsikringstiltakene i1 bygningene. Se ogsa evrige kommentarer.

@vrige kommentarer/installering av sprinkleranlegg:

Eiendommen foreslds benyttet til bygging av et stort antall boliger. OBRE benytter derfor dette brevet
til 4 synliggjere vare meninger omkring brannsikkerhet/installering av sprinkleranlegg i boliger. Vi ber
om at disse kommentarene blir videreformidlet til tiltakshavere og brannprosjekterende i den fremtidige

byggesaken:

Stortingsmelding nr. 41 (2000-2001) om Brann- og eksplosjonsvern: “Det er et mal at det
gjennomsnittlige antall omkomne ved brann i bygning skal reduseres betydelig i forhold til
gjennomsnittet for siste halvdel av 1990-tallet”.

Denne malsetningen er ikke oppnadd. De fleste som der i branner i Norge omkommer som folge av
brann i egen bolig/boenhet — dette til tross for pAbudet om godkjente roykvarslere i alle norske boliger
som kom i 1990. Dette tilsier at det er et ytterligere behov brannsikringstiltak i boliger for at personer

Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Arne Gurborgs plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 6011. 05. 47660
. Aal: 0179 OSLO
Brannforebyggende avdeling E-post: postmottakiy bre.oslo kommine.no

Internetizwww bre.oslo. kammune.no




som oppholder seg i startbranncellen skal ha sterre muligheter for & overleve og at man pa denne miten
imgtekommer nevnte mélsetning. OBRE er overbevist om at det beste brannsikringstiltaket i denne
sammenheng er stasjonzre slokkeanlegg/sprinkleranlegg som aktivt kontrollerer/slokker branntillep.
Dette underbygges av svart gode erfaringer med stasjonaere slokkeanlegg/sprinkleraniegg i boliger i
andre land (spesielt byen Scottsdale i USA).

Det nevnes ogsa at det er en tendens at et skende antall personer bor i sine egne boliger livet ut og at
personer med behov for pleie/omsorg mottar denne i sitt eget hjem. Sammen med “eldrebslgen™ som er
forventet 4 komme vil dette pa sikt kunne gi en sterre andel av personer med behov for assistert remning
i boligene som dette planforslaget omfatter.

Eldre personer utgjer i dag den sterste risikogruppen mht. sannsynligheten for 4 omkomme i brann (ca.
4 ganger si hoy sannsynlighet for personer over 70 &r). OBRE mener at brannsikring av boliger (seerlig
nye boliger) ma ta hgyde for denne tendensen slik at man ikke far en negativ utvikling ift. nevnte
nasjonale milsetning. Stasjonare slokkeanlegg/sprinkleranlegg nevnes ogsi i denne sammenheng.

Installering av stasjonzre slokkeanlegg/sprinkleranlegg ogs kunne gi billigere, mer fleksible og mer
arealeffektive lesninger enn de man tradisjonelt sett har brukt i norske boligbygninger.

OBRESs synspunkter knyttet til brannsikkerhet ifm. utbyggingen av nye boliger er for gvrig omtalt i
etatens "Utredning om brannvern og beredskap i Oslo” under kapittelet om "Fjordbyen”. Denne ligger

tilgjiengelig pé vare nettsider (www.bre.oslo.kommune.no).

OBRE stiller gjerne opp ovenfor tiltakshavere for & gi sine innspill til brannsikkerhetstenkning i
byggeprosjekter.

Med hilsen
Brannforebyggende avdeling

Lo r\'ﬁ’?l}l@ i &@\m;w«
. . L O
Daniel Johansen €rj J]gris'nansen
branninspekter brannmester

Hovedmottaker:
Felix Arkitekter AS v/@istein Mangset

Vedlegg:
Retningslinjer vedrerende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper i Oslo kommune



Oslo kommune
Brann- og redningsetaten

Retningslinjer vedrerende tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskap i Oslo kommune

If. tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven 1997, med REN veiledning § 7-28.
Retningslinjene erstatter ikke ovenstiende forskrift med veiledning, men kompletterer disse med
en tilpasning til forholdene i Oslo kommune. Ved spersmél oppfordres det til 4 ta kontakt med
Oslo brann- og redningsetat, seksjon farlig gods og byggesak.

Alarmering

I noen bygninger vil det vaere aktuelt 4 direktekoble det automatiske brannalarmanlegget opp
mot brann- og redningsetatens alarmsentral, jf. REN veiledning til teknisk forskrift § 7-24.
Det mi i disse tilfeller serges for at innsatsmannskapene har adkomst til bygningen. Dersom
bygningen ikke er dggnbemannet, m4 det installeres en nekkelboks i tilknytning til
hovedangrepsveien.

Brannalarmsentral ma plasseres i hovedangrepsveien, eventuelt med undersentraler i
tilknytning til andre angrepsveier.

" Innsatstid

Innsatstid er tiden fra innsatsstyrken er alarmert til den er i arbeid pé skadestedet. I de fleste
omrader i Oslo skal innsatstiden ikke overstige 10 minutter, men noen steder kan innsatstiden
vaere opptil 20 minutter, jf. forskrift om organisering og dimensjonering av brannvesen § 4-8.
Innsatstiden utenfor tettstedet, som for eksempel marka, kan i enkelte tilfeller neerme seg 30
minutter.

Tilgjengelighet frem til bygningen
Ved sterre bygninger ber det vere adkomstvei rundt hele bygningen.

Oppstillingsplasser ber anlegges slik at slangeutlegg fra brannbil ikke er mer en 50 meter til
noen del av bygningens fasader. Der det kan vaere behov for bruk av stigebil for redning (for
eksempel bygninger i risikoklasse 6) ber den horisontale avstanden fra oppstillingsplass til
vindu ikke overstige 10 meter.

Kjerebredde, minst 3,5 meter

Biloppstillingsplass for maskinstige (bredde) 5,5 meter

Stigning, maks 1:8 (12,5 %)

Fri kjerehgyde, minst 4 meter

Svingradius (ytterkant vei) 13 meter

Akseltrykk 10 tonn

Boggitrykk 16 tonn

Punktbelastning statteben 19 tonn (belastningsflate 60cm x 60cm)

Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Arne Garborgs plass | Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 601 1. 05. 47660
0179 OSLO

E-post: postmottak@bre.oslo.kommune.no
Internett:www.bre.oslo.kommune.no




Vannforsyning utendgrs

Brannkum/hydrant ber vaere plassert 25-50 meter fra oppstillingsplass. Dersom avstanden fra .
fasaden til vannuttaket er mindre enn 25 meter bar vannuttaket beskyttes mot strilevarme. Det
m4 beregnes et vannforbruk p4 2.500 V/min per mannskapsbil. Objektets sterrelse og
brannbelastning mé ligge til grunn for beregning av antall mannskapsbiler.

All vannforsyning m#4 kunne benyttes uavhengig av Arstid.

Vannforsyning innenders
Der det er mulig ber brannslanger plasseres ved siden av der fra branncelle til trapperom.
Brannslange skal ikke monteres i trapperom.

I bygninger med flere enn 8 etasjer skal det installeres stigeledning for innenders uttak av
slokkevann. Stigeledning kan plasseres i trapperom. Vannuttak ber plasseres i skap som I4ses
med firkantnekkel, for 4 beskytte mot haerverk.

Ved 65 mm uttak bruker etaten kopling av typen NOR 13s 1, og det ber vaere en vannfering p
500 V/min med et trykk pa 7 bar ved denne vannforing,

Ved 38 mm uttak bruker etaten TA- klokopling, og det ber vere en vannfering pé 250 I/min
med et trykk p& 7 bar. Ved 38 mm uttak er det med hensyn til sikkerhet for mannskapene

gnskelig med 2 stk uttak.

Alle deler av en etasje m4 kunne nas med maksimalt 50 meter slangeutlegg, jf. REN
veiledning til teknisk forskrift.

Merking
Alle branntekniske installasjoner samt risikoomrader som for eksempel gass under trykk, skal

merkes.

Oversiktsplan som plasseres ved hovedangrepsvei ber vaere mest mulig oversiktlig og
tilpasset innsatssituasjonen. Planen ber inneholde all ngdvendig informasjon, men ikke vare
for detaljert. Tegninger og lignende ber ikke vre storre enn format A3, gierne i farge,
laminerte og med mulighet for innstatsmannskapene 4 baere med seg ut av bygget ved en

brann.

05.09.03

Anna-Karin Sundberg Jan-Erik Andersen
Forebyggende avdeling Beredskapsavdelingen




Kolbjernsrud Borettslag -  Johan Scharffenbergs vei 56 - 0694 Oslo

e-mail: kolbjornsrud.borettslag@bluezone.no Org.nr. 953043971

Oslo, 14.7.2008

REG. KR, oIt
PROSJEKT.OT8
0RIGINAL, OTIA
KOP1/STRY,

Felix Arkitekter AS

Rosenkrantzgate 7

0159 OSLO

Att: Siv.arkt. @istein Mangset

VEDRORENDE OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID — JOHAN
SCHARFFENBERGS VEI 75

Vi viser til brev av 02.06.08 og til brev av 09.06.08 med vedlegg.

Kolbjernsrud Borettslag opprettholder alle bemerkninger til en eventuell utbygging av
gor. 168 bor. 101, gitt bl.ai brev av 15.04.04 til Plan- og bygningsetaten, og i brev av
18.07.05 til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

Vi finner det i tillegg merkverdig at man meter et bygge- og deleforbud med en enda mer
omfattende byggesak enn tidligere.

Vi registrerer at man ogsa denne gangen sender ut saken i ferietiden og til feil adresse.

Borettslagets adresse tor vere kjent fra tidligere saksbehandling i denne saken. Feilsending av
posten til borettslaget har gjort av man ikke har hatt mulighet til & kunne svare innen fristen.

Med hilsen
For styret i Kolbjernsrud Borettslag

,/,i@mz&%@, 5 p{j . %42 5 %

arald Elvehegi Karin Kurland
Styreleder Nestleder
Kopi:

Plan- og bygningsetaten
Postboks 346 — Sentrum
0102 OSLO




From: Firmapost

To: @istein Mangset;
Subject: FW: Vedrgrende oppstart av reguleringsplanarbeid Johan Scharfenbergs vei 75 - kommentar
Date: 30. juli 2008 12:34:43

Fra: Bjgrn Brekke [mailto:bjorn.brekke@oby.oslo.kommune.no]

Sendt: 30. juli 2008 09:38

Til: Firmapost

Kopi: Jon Sgland; Anne Laseth; Jannicke Bergh; Trygve Berg

Emne: Vedrgrende oppstart av reguleringsplanarbeid Johan Scharfenbergs vei 75 - kommentar

Oppstart av reguleringsplanarbeid Johan Scharfenbergs vei 75 - kommentar

Det vises til deres brev av 02.06.2008 og beklager at svaret komumer etter fristen. Vi ber
om at uttalelsen falger saken videre.

Til kopimottagerne: Saken (vér ref. 200800002-193) gjelder forslag til blandet formal,
boliger og forretning med en utnyttelse pa ca. 8 000 kv BRA.

Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) har felgende kommentar:

Planomradet ligger i sendre del av bydel @stensje som har relativt god
barnehagedekning. En heytspentlinje over gstre del av tomten begrenser utnyttelsen og
gjer eiendommen lite egnet til barnehage. Boligene vil utlese behov for
barnehageplasser, planbeskrivelsen ber vise hvordan barnehagebehovet er tenkt lgst.

Med vennlig hilsen
Bjern Brekke
Prosjektieder
Omsorgsbygg Oslo KF

Kopi: Eiendomsavd. her



REG. HR.. 080
Oslo kommune PROSJEKT. 0712
Byantikvaren DRIGINAL, OfzA
KoP1/SIRK.
Felix Arkitekter AS
Rosenkrantz gate 7
0159 Oslo
Dato: 03.09.08
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
02.09.2008 08/328 Kristine Reiersen, 23460267 512 168/101

168/101 JOHAN SCHARFFENBERGS VEI 75
ARKEOLOGISK VURDERING

Vi viser til vedlagte forespersel i forbindelse med pagéende plansak i Johan Scharffenbergs vei 75.
Byantikvaren har tidligere gjort en vurdering av tomten i forbindelse med samrad, omrade- og
prosessavklaring. I vart brev av 13.03.08 ble det redegjort for planomradets potensial for & inneholde
uregistrerte automatisk fredete kulturminner. I samme uttalelse ble det krevd arkeologisk registrering av

planomradet jf lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr 50 § 9.

Pa ovennevnte eiendom ble det igangsatt arbeider slik at grunnarbeider ble utfert. Tiltaket stoppet
imidlertid opp og ble stidende i bero. Pa grunn av de allerede utferte gravearbeider pa eiendommen vil
alle eventuelle automatisk fredete kulturminner pé eiendommen vre gdelagt og fjernet. Byantikvaren
krever derfor ikke én arkeologisk registrering av planomrédet i Johan Scharffenbergs vei 75.

Kristine Reiersen

Med hilsen

10.

arkeolog/antikvar
Kopi: Plan- og bygningsetaten
Byantikvaren Postadresse: Bespksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Grinerlekka  Maridalsveien 3 Publikumsscrvice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 234602 51

E-post: pesimollak@
bya.oslo.kommune no
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( REINERTSEN

Side: 2av’

Johan Scharffenbergs vei 75
Steyutredning

Sammendrag

Pd tomta Johan Scharffenbergs vei 75 er det under planlegging 3 bygninger (forretninger og
boliger). Foreliggende rapport gir en beskrivelse av luftoverfort stay, samt en vurdering av
strukturlyd og vibrasjoner fia T-banen ost for omrddet.

Strukturlyd og vibrasjoner
Under kap. 2, har vi vist grenseverdier, samt utfort en vurdering av strukturlyd og

vibrasjoner fia T-banen.

Luftoverfort stoy

Staysonekart i henhold til Miljoverndep. retningslinjer T-1442 er vist i vedlegg 1. Og som
kartet viser sd vil tomta hovedsakelig ligge innenfor gul stoysone, som er en vurderingssone
lvor stoyfolsom bebyggelse kan oppfores dersom avbotende tiltak mot stay gir

tilfiedsstillende stayforhold.

Uteplasser

Omrédet mellom bygningene far lave stoynivder, hvor det ikke vil veere behov for spesielle
avbotende tiltak mot stay for uteomridet. Hvis det i tillegg planlegges balkonger pd
nordfasaden mot Skullerudveien, og pd vestfasaden, mot Johan Scharffenbergs vei vil disse
mdatte utfores med tett balkongrekkverk (hoyde ca. 1,5 meter over gulv), samt at det f. eks
nonteres lydabsorberende mineralull plater med tykkelse 40 mm direkte pd balkongens
underside. Vire stayberegninger viser at stoynivdet pd taket av bygning A, mot
Skullerudveien er ca. 60 dBA og bygning B mot Johan Scharffenbergs vei er ca. 57 dBA.
Hvis det skal etableres takterrasse pd disse bygningene vil det veere behov for et tett rekkverk
i ca. I meters hayde, mot nord og vest, for & konme under 55 dBA.

Innendprs forhold

For d klare grenseverdien for innenders stoynivd, klasse C i byggeforskrifien av -97, som er
Lteq 24 timer = 30 dB viser vire beregninger at det md monters vinduer med en lab. mdlt
lydisolasjon Rw + Ctr > 32 dB, i det omfang som vist i vedlegg 2. Ide omrddene hvor det
Joreslds montering av Iyddempende vinduer ma det ogsd installeres lyddempende ventiler
med en lab. malt demping pa Dn,w + Ctr > 43 dB, f. eks av typen Fresh 80 dB.

Revisjonsliste '
Rev.. |'Dato . - | Endring/tilfeyelse : -
12.06.2008 | Stoyutredning
B 24.10.2008 Steyutredning

>

RAP-RE-RJA-001




( REINERTSEN

Side: 3av7

Johan Scharffenbergs vei 75

Steyutredning

Innhold
1. Orientering .......covevees wressssnsaenianas R resusaeseresaerartaT s RS s SRS ER NSRS SR SRR SR SRR AR SE SRS RA SRR SRS 00 .4
2. Regulerende krav - grenseverdier ... verenverassonenas svesnserssasseesaneshesEnsssanssaseibaanaes serersasensan 4
3. BeregningsforutSetiiNEer i msiseicimmimisiinimsisissessiminismsiisssnsn s 6
4. Stoyberegningene e rersmeerrssessessesareress iR etn Y vereenneasnsnsasssnsssanenases O
5. Utendors oppholdsplass, samt forslag til stoydempende tiltak.......cocvverennees seestrersonerene R
6. Innendsrs stoyniva, samt forslag til stoydempende tiltaK...cvccininennmmmnneocsnio.s 7

Vedlegg 1: Stoysonekart i henhold til T-1442, vist for en hoyde 4 meter over terreng
Vedlegg 2: Steydempende tiltak i fasadene

RAP-RE-RIA-001




Johan Scharffenbergs vei 75 ( REIN ERTSEN

Steyutredning Side:  4av7

1. Orientering

P tomten til Johan Scharffenbergs vei 75 er det planlagt 3 bygninger hvor det skal etableres boliger
og forretninger. Omrédet er utsatt for luftoverfart stgy fra Skullerudveien, Johan

Scharffenbergs vei, kollektivterminal og T- banen @st for omridet. P4 denne bakgrunn har
Reinertsen AS fatt i oppdrag av Stor-Oslo Prosjekt AS v/ Geir Johnsen & utfore en

stgyutredning i henhold til Miljeverndep. retningslinjer T-1442. 1 tillegg skulle det gjores

en vurdering av strukturlyd og vibrasjoner fra T- banen. Vi har mottatt situasjonsplan over

omrédet, samt plan og oppriss av bygningene.

2. Regulerende krav - grenseverdier

Luftoverfort stay :

Miljeverndepartementets retningslinjer, rundskriv T-8/79 ble 26.01.2005 erstattet av
T-1442 Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging. Hovedendringen fra
T-8/79 er at det arealplanlegging skal utarbeides staykotekart med en rad og gul sone.
Beregningsheyden skal vere 4 meter over terreng.

o rod sone, nermest staykilden, angir et omride som ikke er egnet til
stoyfalsomme bruksformal, og etablering av ny steyfelsom bebyggelse skal
unngas.

e gul sone, er en vurderingssone, hvor steyfelsom bebyggelse kan oppferes
dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende steyforhold.

o hvit sone, angir en sone med tilfredsstillende stayniva, hvor det ikke er behov
for avbgtende tiltak mot stoy

Et annet forhold er at tidligere bruk av degnekvivalent stayniva Laeq 24 imer Skal erstattes
av Lge, som er en EU tilpasning, og vil si at man regner steynivé i 3 intervaller Ly,
Levening 08 Luig som addert blir Lyen.

Tabell 1: Kriterier for soneinndeling, Alle tall i dB, frittfeltverdier

Steysone
Gul sone !
Steykilde {Utendars steyniva |Utenders stayniva |
nattperioden
kl. 23 - 07
Veg 55 Lgen 70 Lsar
Bane 58 Lyen 75 Lsar

Nér det gjelder kravet til innenders steyniva gjelder byggeforskriftene, NS 8175, TEK 97,
klasse C, som har krav om at innenders ekvivalent lydniva i oppholdsrom ikke skal
overstige Lacq 24 timer = 30 dB og Lx maks = 45 dB i tidsrommet 23 - 07.

RAP-RE-RIA-001




