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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
RYENSVINGEN 5-7.
Gnr.149 Bnr.488 og del av Gnr.250 Bnr.29

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket OP3 200700094 og datert 11.05.2009.

§ 2 Formal
Omradet reguleres til:
Byggeomrade for forretning, kontor, hotell, allmennyttig formal (trening — helse)

§ 3 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 11364 m2.

Tillatt bruksareal for forretning skal ikke overstige BRA = 2 500 m2, trening — helse skal ikke overstige
BRA =2 500 m2.

Arealer under terreng som inngér i beregningen av BRA:
- 0 % der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen
er mindre enn 0,5 m
- 50 % der avstanden er mellom 0,5 og 1,5 m
- 100 % der avstanden er over 1,5 m.
Parkeringsareal pa terreng skal tas med ved beregning av BRA.

§ 4 Plassering og hoyder ,

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og grenser mellom ulike heyder og med de
maksimale gesimshoyder som vist pa plankartet.

Eventuelle sikkerhetsgjerder for takterrasser kan oppferes over de viste hayder.

§ 5 Utforming

Omrédet skal bebygges med en variasjon mellom hey og lav bebyggelse, bade i material — og fargebruk.
Den hoyere bebyggelsen skal fremsta som enkeltstiende bygg. Bebyggelsen skal ha flate tak eller
tilnzrmet flate tak.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygging skal tekniske anlegg som heisoppbygg og -
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 6 Avkjarsel
Planomrédet skal ha avkjersel som vist pa piler pa plankartet.

§ 7 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

Parkeringen skal anordnes i garasjeanlegg under bebyggelsen. Kun 12 plasser kan tillates p terreng. Disse
skal legges nermest innganger eller heiser. Minst 5 % av parkeringsplassene skal etableres for
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 8 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200 for den
ubebygde del av tomta. Planen skal vise eksisterende og nytt terreng, avkjersel, parkeringsplasser,
sykkelparkering, meblering, belysning, beplantning mot vest, nord og syd og med trerekke mot
Ryensvingen, sneopplag, forstetningsmur, trapper m.v.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelsen.

Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet ihht. godkjent plan fer midlertidig brukstillatelse gis.
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§ 9 Miljekrav
Anbefalte stoygrenser for utenders oppholdsareal i Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442, eller
senere retningslinje som erstatter denne, skal overholdes ved gjennomfering av tiltaket.

§ 10 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved seknad om

rammetillatelse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Ryensvingen 5-7, gnr. 149 bnr. 488 og del
av gnr. 250 bnr. 29, som omreguleres fra Byggeomrade for industri — Verksted til:

¢ Byggeomrade for forretning, kontor, hotell, allmennyttig formal (trening — helse)

som foreslatt av RS eiendom AS, vist pa kart merket OP3 200700094 og datert Plan- og bygningsetaten

11.05.2009.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN O™ /06 - 200 e
[ . 1o F | /‘ < - '
dima Llidie Mo Wggink
Edina Midzic Mona Nygard

avdelingsleder saksbehandler
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Ryensvingen 5 - 7 gnr, 149 bnr. 488.

Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Utarbeidet av: Link Signatur AS for R5 eiendom AS.

Innhold
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1.2 Skisse - mulig fremtidig SHUASION........orroveeeeere oo
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8. KONSEKVENSERAV FORSLAGET........cormeerreereceonn,
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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2. BAKGRUNN

Eiendommen Ryensvingen 5-7 ligger i et nringsomrade pa Ryen. Eiendommen er bebygd med lager,
produksjon- og kontorbygg, og virksomhet forgvrig inkluderer bla industri og anlegg.
Eiendommen snskes regulert for 4 ske utnyttelsen og gi mulighet for etablering av hotell, kontor,
forretning og trenings- helsestudio pa omradet.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomridet ligger p& Ryen i bydelen @stensjo, innenfor neringsomrédet syd for Ryenkrysset. @st for
dette er det boligbebyggelse og i vest avgrenses omréidet av E6. Nzringsomréadet bestir av lager,
produksjons- og kontorbygg i en til fire etasjer av varierende sterrelse, men aktivitetene inkluderer
ogs forretning og service. Selve planomridet inneholder i dag varierende virksomhet innen
bygg/anlegg, produksjon/industri og kontor og lager.

Planomradet tilsvarer eiendommen Ryensvingen 5-7, gnr/bnr 149/488 samt et smalt tilgrensende belte
tangs E6, gnr/bnr 250/29.

Det er foretatt en vurdering p4 om det kunne vare hensiktsmessig & ta med tilliggende
nzringseiendommer i en felles reguleringsplan. Det ble imidlertid konkludert med at tilliggende
eiendommer bestir av bygningsmasse med virksomhet og fremtoning som tilsier liten interesse og
behov fra deres side for 4 innlemmes i en omregulering p& nivarende tidspunkt.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Lite grent preg per i dag bortsett fra randen mot E6.

Ingen frilufisaktivitet. Trolig ogsa et svaert begrenset dyre- og planteliv.

Landskap
Nezringsomradet Ryen ligger med en svak vestvendt helning mellom nord-sergiende hoydedrag,

Brannfjell i vest og Enebakkveien i gst. Planomradet ligger litt nord i nedre del av denne helning som
bunner mot ES.

Verneinteresser

Byantikvaren har opplyst at det ikke er registrert nyere tids kulturminner innenfor planomradet eller i
planomrédets umiddelbare nzrhet. Planomradet er allerede bebygd og preget av moderne forstyrrelse.
Opprinnelig undergrunn er sannsynligvis omrotet og fiernet som folge av dette.

Miljefaglige forhold

Stay fra veitrafikk:

Det er utfort en analyse av stey fra E6 (Multiconsuit seksjon Akustikk). Beregningen viser at
bygninger i planomréadet vil ligge i red sone i henholdt til grenseverdiene for veitrafikkstoy gitt i
Miljeverndepartementets veileder T-1442. Red sone angir soner hvor det ikke bar oppferes bygninger
med stoy falsom arealbruk.

Luftforurensning/lokalklima:

Lufiforurensing for planomrédet er utredet. (Cowi). Analysen konkluderer med at det m paregnes at
det kan vere noe heyere verdier for svevestev enn anbefalt i Nye nasjonale mal. Dette er en situasjon
som vil oppstd i store deler av Oslo. Verdiene menes 4 ikke veere alarmerende haye. Der er noe
forskjell pa verdiene for svevestav fra nrmest vegene til lengre vekk p4 tomten.

Biologisk mangfold:

Det er ikke utfort registreringer av biologisk mangfold innenfor planomradet. Vegetasjonen pé
eiendommen bestér av noe gress og busker i randen mot E6, og det antas derfor at planomrédet har et
svart begrenset dyre- og planteliv.
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Sol og skyggeforhold
I Mulighetsstudien sies det; “Planomradet er svakt hellende mot vest med gode solforhold bortsett fra
terrengskygge fra Brannfjell ndr solinnfallsvinkelen beveger seg under 7,5 grader.

Trafikkforhold

Planomradet nas fra Ryensvingen. Nzrmeste T-banestasjon er Ryen med en avstand pd 415 meter.
Busser stopper i Enebakkveien, avstand fra planomrédet er 250 meter. Enebakkveien er utpekt som
hovedsykkelrute i Plan for hovedsykkelveinettet for Oslo. Atkomst for langveis biltrafikk er fra E6 via
Ryenkrysset eller Sandstuveien.

Risiko- og sdrbarhet
Multiconsult har utarbeidet en ROS-analyse for planomradet (datert 17.03.09).

Radon

Planomradet ikke har mélinger som viser haye konsentrasjoner av radon i inneluft, at omrédet er
kategorisert i laveste kategori av bakkekonsentrasjon av uran og som et omride hvor det ma vises
middels aktsomhet.

Flom/vind
Planomridet er ikke flomutsatt og ikke spesielt utsatt for vind.

Forurenset grunn

Det er foretatt fase 1 undersgkelse ihht. SFTs veileder. Det er registrert at det ligger tre oljetanker
nedgravd innenfor omradet. Tidligere har det vart trykkeri og galvaniseringsanlegg i Ryensvingen 7.
Det kan ikke utelukkes at disse virksomhetene kan ha bidratt til forurensing av grunnen, selv om det
vurderes som lite sannsynlig.

Geoteknikl/byggegrunn

Det er ikke gjennomfort grunnundersekelser pA tomten i denne omgang. Tidligere rapporter og
grunnundersgkelser pd nabotomter viser at losmassene bestar av terrskorpeleire over leire som
betegnes som meget fast og middelsfast. Dybder fra terreng til antatt fjell er mellom 4 og 15 meter.

Sosial infrastruktur

Innenfor planomradet og i dets umiddelbare omkrets er det neringsaktivitet og arbeidsplasser
tilknyttet disse. Mot Enebakkveien er det noen offentlige funksjoner som betjener biant annet beboere
pé andre siden av Enebakkveien.

Teknisk infrastruktur

Kommunal hovedledning ligger inne pa planomradet i ytterkant vest og like utenfor planomradet i
nord. I planomridets sarastre del ligger en trafokiosk. Ledningsnett falger planomridets gstre kant.

Estetikk og byvggeskikk
Planomridet og det evrige av nzringsomradet Ryen er bebygd med tradisjonelle lager og kontorbygg

av varierende starrelse og uttrykk. Strukturen er dpen med stort sett frittstiende bygninger.
Mellomrommene mellom bygningene er i hovedsak manevreringsareal, oppstillingsareal og parkering.
Noen grenne lommer forckommer ogsa.
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Ryensvingen 5 med brakkebebyggelsen foran. I bakkant ses Ryensvingen 3 med rede trappetérn.
Ryensvingen i forkant.

Stedsutvikling
Planomrédet ligger innenfor omradet som er droftet i "Mulighetsanalyse for et omrade pa Ryen” utgitt

av Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune 9. august 2002, Analysen konkluderer med at det vil vere
”positivt med en utvikling fra dagen lagervirksomhet og lave utnyttelse mot mer arbeidsplassintensive
virksomheter, arealeffektivisering og hayere utnyttelse.”

Planomradet ligger i en sone mot E6 hvor heye nzringsbygg enskes som en buffer mellom E6 og
kommende boliger estenfor.




Forslagsstillers planbeskrivelse — side 6 av 24

Barns interesser
Forslagsstiller er ikke kjent med at eiendommen benyttes som lekeareal for barn i omradet. E6 som
barriere gjor at det er ingen mulighet for 4 g4 gjennom omradet i retning Brannfjell.

Universell utforming

Planomrédet heller svakt mot vest. I Ryensvingen 5 (fire etg.) er det heis i bakkant av bygget.
Hovedinngangen har kun trapp. Det er ikke trinnfri adkomst til heisen. For eksisterende bygg i
Ryensvingen 7 er det inngang fra bakkeplan til begge etasjene.

Juridiske forhold

Planomridet bestar av ¢n eiendom eid av RS Eiendom AS i tillegg til et smalt belte langs E6.
Reguleringsplanen er initiert av RS Eiendom AS. Det er ingen kjente juridiske forhold som kan vere
til hinder for planen.

Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interesseforhold innen, eller i nzrheten av planomradet som kan vere til hinder for

planen.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede feringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging tilstreber 4 samordne planlegging av
utbyggingsmenster og transportsystem for  tilrettelegge for en mest mulig effektiv, trygg og
miljevennlig transport slik at transportbehovet kan begrenses.

Sentrale tema er tilknytning til hovedveinett, kollektivbetjening, gode forhold for sykkel, hensyn til
glende og bevegelseshemmede, grennstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter.

Gjeldende overordnede planer
Fylkesdelplan for transportsystemet i sorkorridoren 1997-2015: Et hovedgrep er en satsing pa

kollektivutbygging samtidig med hovedveiutbygging. En fremtidig kanalisering av biltrafikken fra sor
mot E6 vil gjere det nedvendig med omfattende tiltak for & skjerme boligomrader, serlig i omradene
omkring Ryenkrysset, mot stey og luftforurensning.

Kommuneplan 2008

Stort sett viderefering av strategiene i 2004-planen, men med ekt fokus p& milje- og
barekraftaspekter, sikring av areal til sosial infrastruktur/ idrett/ friarealer/ meteplasser. Energieffektiv
bygningsmasse. Satsing pd skoler og utdanning er viderefrt. Nybygging skal primart skje ved
utvikling av knutepunkt og andre stasjonsnare omrader og ved sterkere fortetting i sentrale bystrok,
dvs. en bzrekraftig byutvikling. For & mete forventet vekst i transportettersparselen frem mot 2025,
har Oslo og Akershus vedtatt en ny finansieringsplan, Oslopakke 3. Oslopakke 3 inneholder en enda
sterkere satsing pa kollektivtransporten enn Oslopakke 1 og 2. Med Oslopakke 3 vil Oslo og Akershus
kunne videreutvikle et moderne hovedveinett som sikrer god fremkommelighet for nzringslivets
transporter, skjermer narmiljeer for luftforurensning og stey og utvikler kollektivtransporten.

Byokologisk program 2002-2014: Barekraflig byutvikling, trivelige byrom, tilstrebe lavest mulig
transportbehov og miljeeffektivt transportsystem. Blgrenn struktur skal bevares og forsterkes.

Kommunedelplan for neeringskorridor Oslo syd, vedtatt 27.07.1993: Planomradet ligger innenfor
nzringsomréde N4. Hovedintensjonen er & skape en attraktiv og velfungerende naringskorridor, der
det parkmessige preget er dominerende. Ryen er forutsatt utviklet som et funksjonelt tyngdepunkt i
nzringskorridoren, med grunnlag i szrlig god tilgjengelighet. Planen viser til at servicefunksjoner med
et

sterre markedsbehov ber lokaliseres her, men at utviklingen ber ses i sammenheng med Manglerud
senter. Utformingen av bebyggelse og anlegg i omradet ber understreke Ryen som et tyngdepunkt og
som en attraktiv port til Oslo. Arealene ber gis en hoy utnyttelsesgrad.
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Kommunedelplan for varehandel og andre servicefunksjoner, vedtatt 27.11.2002: Planen gjelder for
kjgpesentre over 4000 m2. Planen viser Ryen som et omrade for lokalisering av kjepesenter, der
etablering av kjspesentre over 4000 m2 kan vurderes, som videreutvikling av et eksisterende
handelssenter. Det stilles krav om utredninger.

Gijeldende regulering:
Omrédet er regulert i plan S-441 fra 1956, og planen omfatter store deler av Manglerud. 1 §5

Industriarealer” er starste byggehayde satt til 3 etasjer og u-grad er 0,8. Eiendommen er i dag regulert
til industri, lager og verksted. Det er ogs4 kontor p& omradet i dag. Vedtatt 27.10.1958 (S-441)

Reguleringsplan for Sandstuveien 70 ble vedtatt 15.10.2008 og hjemler oppforelse av forretning,
kontor, lager, allmennyttig forma i tillegg til bolig. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 8-10 etasjer mot
E6, og maksimal utnyttelse for de tre byggeomradene innenfor planomradet er 91800m? BRA .

Retningsgivende analyse/ vurdering

"Mulighetsanalyse for et omride p& Ryen”, datert Plan- og bygningsetaten, Avdeling
@st/Egne planer, 09.08.2002, m4 anses 4 vzere en retningsgivende vurdering og vil danne
grunnlag for vurdering av prosjekter/ reguleringsplaner innenfor analyseomradet.

Planer under arbeid

Kommunedelplan for torg og moteplasser

Planen skal tilrettelegge for etablering av nye meoteplasser og videreutvikle eksisterende
meteplasser for hele Oslos byggesone utenom sentrumsomradet. Slik kan hver bydel over en
femarsperiode utvikle en lokal meteplass, lett tilgjengelig for beboerne. Enkelte steder
foreslas nye torg og meteplasser som foreslas sikret i planen. Det foreslas videre
bestemmelser som skal sikre torg og meteplasser ved store

utbyggingsprosjekter i utpekte “transformasjons- og utviklingsomrader”.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid
Innspill folger som eget vediegg.

Liste over samrddsinnspill

1. Bydel Ostensje 15.01.2007
2. Friluftsetaten 12.01.2007
3. Samferdselsetaten 23.01.2007
4. Gravferdsetaten 15.01.2007
5. Undervisningsbygg 23.01.2007
6. Vann- og avlepsetaten 12.01.2007
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 11.01.2007
8. Helse- og velferdsetaten 19.01.2007
9. Byantikvaren 18.01.2007
10. Statens vegvesen 23.01.2007
11. Hafslund Nett AS 12.01.2007

Semmendrag av semridsinnspill

¢ Bydel @stensjo, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Friluftsetaten, Gravferdsetaten og
Undervisningsbygg har ingen bemerkninger.

* Samferdselsetaten papeker at avkjorsel skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende
kommunale normer og i storst mulig grad anlegges vinkelrett p3 offentlig vei. Eventuelt fortau
forbi avkjersler skal vare gjennomgiende med nedsenket kantstein. Bredde for avkjersler skal
maks. vare 6m. Kjereatkomst til eiendommen ber fortrinnsvis samles til ett punkt. Parkering
(ogsa for sykler) skal veere i henhold til kommunens enhver tids gjeldende parkeringsnorm.
Veiloven stiller krav om byggegrense mellom kommunal vei og bebyggelse pa 15m fra
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senterlinje regulert vei. Anmoder imidlertid i denne saken om at Plan- og bygningsetaten gir
dispensasjon fra Veiloven med inntil 6-8m fra kant regulert samlevei og Sm fra kant regulert
atkomstvei. Det md tas inn i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal anlegges
i henhold til Miljeverndepartementets T-1442 eller senere vedtatte forskrifier, vedtekter eller
retningslinjer. Etaten papeker at Enebakkveien har relativt hoy ADT med 8500 kjaretey pr.
degn med kedannelse i rushperioder. Ved eventuelt ny omregulering som medferer betydelig
gkning av utnyttelsen pd eiendommen mé det utfores en enkel trafikkanalyse for 4 fa kartlagt
hvilken betydning den foreslatte utnyttingen vil fa i forhold til trafikkavvikling og
fremkommelighet pd det offentlige veinettet. Det ma fokuseres pa Enebakkeveien og
titknytningspunktene fra Ryensvingen. Dagens situasjon og fremtidige arealbruk og
trafikkforhold ma belyses. Analysen ma ogsa ta for seg trafikksikkerhetsmessige forhold.
Etaten gjer oppmerksom pd at Statens Vegvesen er forvaltningsansvarlig for E6.

Vann- og aviepsetaten bemerker det ligger hovedledning innenfor reguleringsomradet. De
minner om at det ikke er tillatt & bygge narmere hovedledning enn 2m og ber om at
byggegrense mé settes etter dette. Etaten gjor oppmerksom p4 at utbygger ma péregne at det
skal utarbeides egen plan som viser héndtering av overvann. Det er gnske om sterst mulig
grad av fordreying av vann pa egen eiendom, fordreyningsvolum ber ses i sammenheng med
utvikling av utomhusplan,

Helse- og velferdsetaten pépeker at planomradet er sterkt stayutsatt fra Ring 3 og ligger i red
sone”, og derved ikke er egnet til stoyfalsomme bruksformal. Det er behov for en stoyfaglig
utredning for 4 sikre at krav til innenders staryniva i teknisk forskrift ikke overskrides i

sty folsomme lokaler (materom, kontorer og lignende) Planomradet er utsatt for
luftforurensing fra veitrafikken p& E6. Det ber installeres partikkelfilter (jfr, TEK §8-32.1) for
& sikre tilfredsstillende inneklima i bygget. Omradet har god kollektivdekning og parkering til
ansatte bor begrenses mest mulig ved & legge laveste parkeringsnorm til grunn. Etaten
anbefaler i tillegg & overveie andre miljsvennlige transportlesninger og vurdere
mobilitetsplanlegging. SFTs grunndatabase gir oversikt over lokaliteter hvor det er mistanke
om eller pavist forurenset grunn i Oslo kommune.

Byantikvaren bemerker at det ikke er registrert nyere tids kulturminner innenfor eller i
umiddelbar nzrhet til planomrédet. Det kreves ikke arkeologisk registrering og de har ingen
merknader vedrerende automatisk fredede kulturminner.

Statens vegvesen har de samme krav som for Ryensvingen 9 og Sandstuveien 70 og viser i
den forbindelse til deres brev datert 29.03.04 (saksnr. 200400629-10). 1 henhold til vegloven
er det generell byggegrense pa 50m fra riksvei, midtlinje i nzrmeste kjereretning. Det
aksepteres imidlertid at byggegrensen reduseres til 40m fra regulert senterlinje pa E6 slik som
i "Mulighetsanalyse for et omride pa Ryen”. Etter vegloven skal arealet mellom E6 og
byggegrensen ikke brukes til parkering eller private veier. Hele dette arealet, 22m bredt,
kreves opparbeidet som grentomrade og reguleres spesialomrade/parkbelte.

Hafslund Nett har nettstasjon med tilhgrende hey- og lavspent kabelanlegg i det aktuelle
omridet. Bebyggelse ma ikke redusere atkomsten til og ventilasjon av nettstasjonen. Det ma
ikke gjeres inngripen i terreng som medfarer endring av overdekningen over kablene. Evt.
flytting av anlegg eller bygging av nye, mé i sin hethet bekostes av utbygger. I forbindelse
med stremforsyning til nye anlegg eller forsterkning av eksisterende, m4 det tas tidlig kontakt
med Hafslund slik at nedvendige tiltak kan igangsettes. Man vil da vurdere om det er behov
for avsettelse av areal til nye nettstasjon eller ikke. Det er vedlagt informasjon om byggekray
til nettstasjon.

Forslagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

Samferdselsetatens innspill: Kommunale normer vil bli lagt til grunn ved utarbeiding av
utomhusplan. Plassering av atkomst vil bli vist pa reguleringsplan. Bredde p4 avkjersel vil bli
formet i henhold til innspill. Det er lagt opp til en adkomstvei til planomrédet. Byggegrense pd
5 meter fra veikant er tegnet inn pa reguleringsplan. Det stilles krav til steyskjerming i
reguleringsbestemmelsene. Trafikkanalyse er utfort, se eget punkt i denne beskrivelsen,

Vann- og avlepsetaten: Bygg kan ikke plasseres nermere ledning enn to meter. En arm av
hovedledning ligger over to meter utenfor planomradet i nord. En annen innenfor
planomradet, men i en avstand pé over to meter fra byggegrense. Plan for handtering av
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overvann utarbeides samtidig med utombusplan i forbindelse med en framtidig rammeseknad
for bebyggelse.

Helse- og velferdsetaten: Stoyfaglig utredning er utfert, se eget punkt i denne beskrivelsen.
Installering av partikkelfilter og plassering av ventilasjonsinntak er ivaretatt i
reguleringsbestemmelsene. Parkeringsnorm for tett by er lagt til grunn i reguleringen. Etaten
ber forslagstiller vurdere mobilitetsplanelgging. Denne vurderingen tas i forbindelse med
rammeseoknad for bebyggelse. Det er utarbeidet ROS-analyse som beskriver forhold til radon
og forurensing av grunn.

Hafslund nett: I planforslaget legges det opp til flytting av trafo slik at den blir integrert i ny
bygningsmasse. Atkomst til nettstasjon skal ivaretas gjennom prosjektering for rammeseknad
etter Hafslund netts anbefalinger. Effektbehov for ny bebyggelse og eventuell ny nettstasjon
vurderes i rammesgknad.

Statens vegvesen: Arealet mellom E6 og byggegrense skal ikke brukes til interne veier eller
parkering, men beplantes. Bredde pi omrade som ikke bebygges eller skal benyttes til interne
veier, men beplantes, er 20 meter i henhold til kunngjeringsinnspill. Etter tilbakemelding fra
PBE i prosjektavklaringsmate 06.02.09 ble form4l spesialomride —parkbelte anbefalt erstattet
med kombinerte formil med byggegrense. Det samme krav om parkopparbeidelse i
bestemmelsene er viderefort.

5.2 Kunngjeringsinnspill
Innkomne kunngjeringsinnspill felger som eget vedlegg.

Liste over kunngjgringsinnspill

1. Helse- og velferdsetaten 07.01.2008
2. Samferdselsetaten 02.01.2008
3. Trafikketaten 03.01.2008
4. Brann- og redningsetaten 22.01.2008
5. Vann- og avigpsetaten 17.03.2008
6. Ruter (Oslo sporveier) 10.01.2008
7. Byantikvaren 08.01.2008
8. Statens vegvesen 18.01.2008
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 17.01.2008
10. Viken fjernvarme 03.01.2008
11. Telenor 20.12.2007
12. Hafslund Nett 21.12.2007
13. Norges Handicapforbund 17.01.2008

Sammendrag av kunngjeringsinnspill

[

Samferdselsetaten, Helse- og velferdsetaten, Byantikvaren, Hafslund Nett og Telenor har
ingen ytterligere bemerkninger enn det som ble gitt i samradsinnspillene.

Vann- og avlepsetaten har ingen bemerkninger pa dette tidspunkt.

Oslo brann- og redningsetat (OBRE) uttaler at planarbeidet ma ta hensyn til forhold som
pévirker OBRESs mulighet for & utfore innsats i bygninger ved brann eller lignende. Det vises
til § 7-28 i TEK og OBRE:s retningslinjer (vedlagt kunngjeringsinnspillet). Atkomst og tilgang
pé slokkevann er spesielt viktig, atkomst for OBREs utrykningskjeretey til eksisterende
bygninger eller omkringliggende eiendommer ma ikke forverres/hindres. Dersom bebyggelsen
far mer enn 4 etasjer forventes god tilgjengelighet for OBREs stigebiler/hayderedskaper til
byggets fasader. De ber om at spesielle forhold rundt brannsikkerhet i parkeringskijeller tas i
betraktning allerede i forbindelse med planarbeidet/planlegging av utomhusarealer. OBRE vil
gi sterk generell anbefaling om bruk av sprinkelanlegg, og kommer gjerne med innspill om
brannsikkerhet.

Trafikketaten bemerker at tiltaket ikke m& medfare vesentlig okt parkering langs gategrunn.
Parkeringsdekningen mé vare i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
Oslo kommune (i tillegg min 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for
forflytningshemmede). Atkomstmuligheter i omradet mé sikres.
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Ruter er pa generelt grunnlag fongyd med bygging med hey utnytting nzr knutepunktet Ryen
T. Av hensyn til bussens fremkommelighet nordgiende p& E6 mot Ryenkrysset, enskes det
kollektivfelt pa sikt. Det er derfor viktig at det ikke oppfares bygninger som blir til hinder for
etablering av kollektivfelt. De ser aller helst at det som en del av reguleringsarbeidet blir
regulert kollektivfelt i deler av grontomrddet, og viser til brev som er vedlagt uttalelsen som
tar opp samme problemstilling til reguleringsforslag for Sandstuveien 70.

Statens vegvesen viser til tidligere uttalelse datert 23.01.07, og har ingen evrige merknader
enn en rettelse nir det gjelder hva de skrev om grentbelte som ikke behever veere 22m, men
20m bredt som pé naboeiendommene.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus minner om krav til risiko- og sarbarhetsanalyse i
tilknytning til planen.

Viken Fjernvarme opplyser om at omrédet ligger innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme
og at Viken Fjernvarme planlegger & forsyne omridet med fjemvarme.

Norges Handicapforbund foreslér at en egen paragraf om universell utforming legges inn i
bestemmelsene.

Forslagsstillers kommentarer til kunn gjoringsinnspill

OBRE: Planforslaget er kontrollert i forhold til TEK og OBREs retningslinjer. OBREs innspill
skal folges ved byggeprosjekt.

Trafikketaten: Reguleringsforslaget forholder seg til Oslo kommunes parkeringsnorm.

Ruter: 1 likhet med planforslag for Sandstuveien 70, og i henhold til PBEs anbefalinger i
mulighetsanalysen, legges et framtidig kollektivfelt ikke til grunn i dette reguleringsforslaget.
Statens vegvesen: Spesialomrade parkbelte dekker arealet innenfor 20 meter fra E6.
Fylkesmannen: Risiko- og sirbarhetsanalyse er utarbeidet og ligger vedlagt saken.

Viken Fjernvarme: Nye bygg innenfor planomradet skal forberedes for mottak av fjernvarme.
Norges Handicapforbund: Egen paragraf om universell utforming var forestt av
forslagsstiller i reguleringsbestemmelsene, men fjemet igjen etter tilbakemelding fra PBE ved
prosjektavklaring.

5.3 Forhdndsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg.

Liste over forhdndsuttalelser

1. Bydelen Ostensjo 07.05.2008
2. Samferdselsetaten 07.05.2008
3. Trafikketaten 30.04.2008
4. Helse og velferdsetaten 07.05.2008
5. Vann og avlapsetaten 07.05.2008
6. Ruter AS 20.05.2008
7. Byantikvar 16.05.2008
8. Statens vegvesen 07.05.2008
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 07.05.2008
10. Hafslund Nett 08.05.2008
11. Norges Handicapforbund 07.05.2008

Sammendrag av forhdndsuttalelser

Bydelen @stensje er positive til at behandling av overvann redegjores ved rammesgknad.
Bydelen er positiv til at bebyggelsen klargjeres for fiernvarme. Vedrerende byggehayder
opptil ni etasjers hoyde ber det redegjeres for eventuelle stoyrefleksjoner for
boligbebyggelsen pé vestsiden av E6. Ved bydelsutvalgets behandling av reguleringsforslag
for Sandsutveien 70 med foreslitte byggehayder pa 7 etasjer pa punkthus, ble disse heydene
ikke ensket overstige 5 etasjer.

Trafikketaten og Hafslund Nett har ingen merknader.

Helse og velferdsetaten bemerker at bygninger ligger i red sone i forhold til stoy fra E6 og
ikke er egnet til steyfolsomme bruksformal. De bemerker behov for stoyfaglig utredning.
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* Vann- og avlgpsetaten bemerker at det ligger hovedledning langs nordre grense av
eiendommen Ryensvingen 5-7. De mener planens grenser ikke kommer i konflikt med
ledningen.

* Samferdselsetaten anmoder om at reguleringsbestemmelsene angir maksimale tillatte
forretningsandel.

*  Ruter registrerer at deres kunngjeringsinnspill om regulering av kollektivfelt pé E6 ikke er tatt
hensyn til. De mener videre at parkbeltet gir mulighet til senere etablering av kollektivfelt. De
viser ogsd til at Statens vegvesen arbeider med planer for kollektivfelt pa samme strekning.

¢ DByantikvaren henviser til tidligere vurderinger gjort i forbindelse med samrad og kunngjering,
Statens vegvesen tilbakekalte sin kommentar om byggegrense.

* Fylkesmannen henviser til rikspolitisk bestemmelse om kjepesentre sendt pa horing
21.08.2007. Dersom miljevernavdelingen finner at det planforslaget som legges frem ved
offentlig ettersyn er i strid med kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre
servicefunksjoner og/eller forslaget til RPB for kjopesentre, vil Fylkesmannen fremme
innsigelse til planen.

* Norges Handicapforbund er tilfreds med at forslag til egen paragraf i
reguleringsbestemmelsene er tatt med.

Forslagsstillers kommentar {il forhidndsuttalelsene

* Bydelen Ostensje: Hoydene pa punkthus forholder seg til anbefalingene i Mulighetsanalysen
og vil ha 3m lavere makismalhayde enn det som er vedtatt i reguleringsplan for Sandstuveien
70. Hayeste etasje er nd 8 etg. Det er enske fra PBEs side at bebyggelse langs E6 skal danne
en helhet langs europaveien. Bebyggelsen er ensket som en vegg som hindrer stey fra E6 til
boligbebyggelse est av E6. Refleksjonsstay fra fasade for boliger vest av E6 er ikke beregnet i
stgyutredning, men anses 4 vare marginal i forhold til direkte stgy fra E6 og t-bane som ligger
nzrmere denne bebyggelsen.

* Helse og velferdsetaten: Det er for planforslaget utarbeidet en steyfaglig utredning
(Multiconsult feb. 2008). Denne beskriver hvilke tiltak som ma gjeres for 4 tilfredsstille
forskriftens krav til steydemping. Reguleringsplanen tillater ikke stoyfalsomme virksomheter.
Kontor, hotell, forretning og trening- helse er foreslatte formal.

* Ruter: I likhet med planforslag til Sandstuveien 70 foreslas ikke kollektivfelt i planforslag til
Ryensvingen 5-7.

* Samferdselsetaten og Fylkesmannen: Det er i reguleringsforslaget henvist til egen
handelsvurdering som konkluderer med type og mengde handel som det er behov for og som
ber tillates for omrédet Ryen. Handelsvurderingen folger faringene lagt i kommunedelplan for
lokalisering av varehandel og dermed ogsa forslag til rikspolitiske bestemmelser for etablering
av kjepesentra. Ryensvingen 5-7 vil bare kunne fylie deler av handelsvurderingens beskrevne
behov. Forslag til bestemmelser setter grense for handel til 2500 m?2.

¢ Jfr. tilbakemeldinger fra plan- og bygningsetaten etter avklaringsmete er paragraf om
universell utforming tatt ut av forslag til bestemmelser igjen.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Ryensuingan 57

Planforslaget er i henhold til "Mulighetsanalyse for et omride pa Ryen” utgitt av Plan- og
bygningsetaten, Oslo kommune 9. august 2002. Denne analysen skal ligge til grunn for utviklingen av
naringsomradet.

Analysen konkluderer med at det vil vare “positivt med en utvikling fra dagen lagervirksomhet og
lave utnyttelse mot mer arbeidsplassintensive virksombheter, arealeffektivisering og heyere utnyttelse”.
Forslagsstiller mener planforslaget er i trdd med denne konklusjonen gjennom heyere utnyttelse, samt
tilretteleggelse for et betydelig antall arbeidsplasser.

Dette oppnés gjennom okt byggevolum og ekt heyde, noe som gir en vesentlig gkning i areal.
Eksisterende bebyggelse rives og et grentbelte legges i som buffersone mot E6. Nybygg sammen med
tydeliggjering av den grenne sonen vil gi omridet en tydeligere karakter og bidra til & understreke
Ryen som et tyngdepunkt og som en attraktiv port til Oslo.

Handelsvirksomhet i planen vil bli av type “arealkrevende butikkvirksomhet/storhandel”, og
representere et butikktilbud som i dag er fraverende i bydelen, og bydelens innbyggere reiser til andre
bydeler for opplevelse av nedvendig tilbud. Vista Analyse AS konkluderer pé statistisk grunnlag med
svert sterk underdekning innen varehandel som definert i planbeskrivelse, noe som bidrar til betydelig
handelslekkasje og pafalgende negative konsekvenser for milje og veinett.

De tillatte kotchoyder er iht. antall etasjer som er beskrevet som gnsket i Mulighetsanalysen, og lavere
enn hoyder som nylig er fastsatt i reguleringsplan for Sandstuveien 70.

Atkomstforholdene til omradet forenkies ved at n&varende flere atkomster reduseres til en. Parkering
legges under bakken slik at gateparkering i eksisterende situasjon avlastes. Trafikksituasjonen til og pa
planomrédet blir mer oversiktelig og trafikksikker.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsplanen anses som en sakalt “detaljert reguleringsplan™, d.v.s. at reguleringsplanen bl.a,
redegjor for bebyggelsens plassering og heydebegrensning. Dette innebarer at det ikke vil bzre behov
for etterfolgende bebyggelsesplan.

Reguleringsformdi

Eiendommen foreslas regulert til Kombinerte formal; hotell / kontor / forretning / trening — helse.

Grad ay utnytting og heyder
Maksimale gesimsheyder er pafert med kotehoyder pa plankartet. Det tillates varierende hayder pa

henholdsvis kote, 164, 154 og 147. Disse haydene tilsvarer 3, 5 og 8 etasjer. Under bakken legges to
etasjer med parkering,

Bruksareal naring er 15.817 m® (ink). under terreng og bakkeparkering). %-BRA er p& 200% med
bakkeparkering men uten plan under terreng. %-BRA er p& 278% medregnet plan under terreng og
bakkeparkering. Foreslitte %-BRA pa 200% i bestemmelsene er iht. PBEs mulighetsanalyse.
Bebygd areal er 2646m” inkludert bakkeparkering. Dette gir %BYA pa 47% beregnet ut fra form4l
byggeomride.

2500m’ forretning, 2500m> trening-helse og 6148 m? til kontor/alternativt hotell. Resterende
areal er parkering under og pa terreng.

Bebyggelsens plassering -
Ny bebyggelse skal oppfares innenfor de pé plankartet viste byggegrenser. Maksimale heyder er

oppgitt pé plankartet.

Landskap
Terrenget skraner lett mot vest og grenser mot E6 som laveste punkt. Bygningene vil ligge slik at

hovedplan er i plan med adkomstveien Ryensvingen. Planomradets vestre del, pA utsiden
byggegrensen mot E6, skal opparbeides parkmessig med trzr. Mot Ryensvingen skal det anlegges en
trerekke mellom vei og ny bebyggelse/parkeringsplasser. Béde for denne trerekken og parkomrédet
mot E6 er opparbeidelse hjemlet i forslag til bestemmelser og knyttet opp til brukstillatelse av planlagt
bebyggelse.

Verneinteresser
I falge byantikvaren er det ingen kjente forhold som skulle tilsi noen verneinteresser.

Miliofaglige forhold
Stoy fra veitrafikk

Den viktigste stoykilden er E6. Stey fra andre anlegg, som t-bane, er marginale i forhold til denne slik
at B6 er grunnlaget for steyvurderinger (Multiconsult) for planomradet. Planomradet ligger innenfor
hva som defineres som rad sone, hvilket vil si at steyfolsom arealbruk ikke ber plasseres her.
Stayforholdene er ikke problematiske i forhold til & oppna tilfredsstillende innendersverdier p&
planomréidet.

Et belte av bygninger ihht det mulighetsanalysen legger opp til, vil kunne skjerme betydelig mot stoy
fra E6 og gi tilfredsstillende stayforhold for eventuelt nytt boligomrade astenfor planomradet.
Eventuelle opphold mellom bygninger m4 tettes med steyskjermer av betydelig hoyde. Dette vil det
vare naturlig & se nermere pi ved eventuell etablering av nytt boligomrade vest for Enebakkveien.

Luftforurensning/lokalklima:

Luftforurensing for planomradet er utredet (Cowi). Analysen konkluderer med at det ma paregnes at
det kan vare noe hoyere verdier for svevestov enn anbefalt i Nye nasjonale mal. Dette er en situasjon
som vil oppstd i store deler av Oslo. Verdiene menes 4 ikke vare alarmerende heye. Der er noe
forskjell pa verdiene for svevestav fra nzrmest vegene til lengre vekk pa tomten. P baksiden i forhold
til E6 er konsentrasjonene markert lavere enn pa fremsiden. Arealer som blir liggende lengre unna E6
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enn estsiden bygg i planomradet vil f2 lufikvalitet som er innenfor de anbefalte verdier i Nye
Nasjomale mil. Bygningsrekker som ikke er helt sammenhengende vil i mindre grad forhindre at
forurenset luft siver utover til sidene.

Sol og skyggeforhold

Planskissen er i henhold til *Mulighetsstudie for et omrade p& Ryen”. Bebyggelsen i planomridet
ligger innenfor de anbefalte byggeheyder. P4 grunn av terrengets helning og skyggevirkningen fra
Brannfjell bar den heyeste bebyggelsen legges inn mot Brannfjell, langs E6.

En 12 etasjes bygning gir en skyggelengde kI 1700 om sommeren, som samsvarer med den anbefalte
avstand fra E6 ut fra hensyn til luftforurensning. Planforslaget har bebyggelse pa maksimait 8 etasjer,
dog med 5 meter etasjehoyde for forste og andre etasje.

Trafikkforhold
Trafikkgenerering

Forventet endring av trafikksituasjon er gjort rede for i trafikkanalysen (Sweco Groner). Denne
konkluderer med at den planlagte utbyggingen av Ryensvingen 5-7 vil gi en moderat trafikkekning
som ikke antas i szrlig grad & pavirke trafikkavviklingen i kryssene med Enebakkveien.

Utfyllende kommentar til trafikkanalysen (i mail fra Sweco datert 30.09.2008) konkluderer med at
etablering av hotell istedenfor kontor ikke vil gi serlig konsekvensene for trafikkgenereringen. Det
utdypes videre at hotell med stor andel seminarvirksomhet i ettermiddagsrushet genererer noe mer
trafikk enn kontorer, mens hotellet vil generere noe mindre trafikk enn et treningssenter.

Parkering

Parkering skal falge kommunal norm slik beskrevet i Mulighetsanalysen og opparbeides etter den til
enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo {norm tett by). Parkering vil skje i kjeller under
bebyggelsen i tillegg til at det tillates 12 p-plasser pa bakkeplan i tilknytning til innganger vendt mot
Ryensvingen. Parkeringsplasser pa bakkeplan regnes med ved utregning av BRA.

Adkomst
Planomridet vil £ adkomst fra Ryensvingen. Planomrédet vil betjenes med en adkomst.

Trafikksikkerhet

Forhold rundt trafikksikkerhet er tatt opp i trafikkanalysen. ”Kryssene mellom Enabakkveien og
Ryensvingen regnes ikke som ulykkesbelastede kryss i dagens situasjon, og det er ikke forventet at
denne vil gke etter utbygging av Ryensvingen 5-7.” Planforsalget legger ikke opp til tiltak som
pavirker trafikksikkerheten.

Risiko- og sdrbarhet
Multiconsult har utarbeidet en ROS-analyse for planomrédet (datert 17.03.09).

Radon

Planomridet ikke har malinger som viser hoye konsentrasjoner av radon i inneluft, at omradet er
kategorisert i laveste kategori av bakkekonsentrasjon av uran og som et omride hvor det ma vises
middels aktsomhet. Det er ikke planlagt bolig eller annen bruk som er spesielt radonfalsomme, og det
er derfor ikke behov for a treffe serskilte tiltak

Flom/vind
Planomradet er ikke flomutsatt og ikke spesielt utsatt for vind.

Forurenset grunn

Det er foretatt fase 1 undersekelse ihht. SFTs veileder. Det er registrert at det ligger tre oljetanker
nedgravd innenfor omradet. Tidligere har det veert trykkeri og galvaniseringsanlegg i Ryensvingen 7.
Det kan ikke utelukkes at disse virksomhetene kan ha bidratt til forurensing av grunnen, selv om det
vurderes som lite sannsynlig. Det ma lages tiltaksplan ved fierning av oljetankene. Planen mi beskrive
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fremgangsmite og rutine, evt. forurensing i grunnen som falge av tidligere virksomhet pa tomten og
disponering av forurensede gravemasser.

Geoteknikk/byggegrunn

Det er ikke gjennomfart grunnundersekelser p& tomten i denne omgang. Tidligere rapporter og
grunnundersekelser pa nabotomter viser at lesmassene bestér av tarrskorpeleire over leire som
betegnes som meget fast og middelsfast. Dybder fra terreng til antatt fjell er mellom 4 og 15 meter.
Vurderingen av tomten som byggegrunn har ikke avdekket spesielle risikomomenter.

Gjennom ROS-analysen er det identifisert 8 mulige uenskede hendelser. Alle disse er imidlertid
vurdert som lite sannsynlig at oppstér og at de har relativt begrensede konsekvenser dersom de skulle
inntreffe. Enkelte risikoreduserende tiltak vil kunne begrense sannsynligheten for uanskede hendelser
ytterligere.

Sosial infrastruktur

Planomradet og tilgrensene omrader er nxringsarealer med kontor og lagervirksomhet og innslag av
forretning og service. Mennesker som oppholder seg her er enten tilknyttet bedriftene eller er kunder
av disse. ‘

I'Ryensvingen 1 er det kommunale servicekontorer slik at beboere i omradet har tilknytning dit.

Teknisk infrastruktur

Det ligger kommunale hovedledninger for vann og avlep langs vestsiden av planomradet. Denne vil
ikke komme i konflikt med regulert byggegrense. Arm av samme ledningssystem ligger i omtrent to
meters avstand nord av planomradet. | sgrastre hjorne ligger en nettstasjon. Tilherende ledningsnett
folger planomradets grense mot ost, alts& med over fem meters avstand til byggegrense.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget falger anbefalingene i mulighetsanalysen med en kombinasjon av lamellstruktur og tett
bebyggelse mot E6. Variasjon med hayere og lavere bebyggelse er ogs4 i samsvar med nylig vedtatt
reguleringsplan for naboomradet Sandstuveien 70. Materialer og utrykk vil bli utarbeidet i fremtidig
byggesak.
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Skisse; Mulig fremtidig bygg, hotell, forretning.

Stedsutvikling
Planforslaget vil bidra til en stedsutvikling slik det er utrykt gnske om i Mulighetsstudien. Dette

giennom hoyere utnyttelse, gkt arbeidsplassintensitet og skjerming av omrader gstenfor planomradet
mot stay og stev fra E6.

Barns interesser
Barn antas & i svart liten grad benytte seg av omradet. Planen er i sin helhet tilegnet hotell- og
forretningsformal slik at barns bruk ventes ikke & oke.

Universell utforming

Forslagsstiller foreslo iht. Handicapforbundets enske, en generell bestemmelse om universell
utforming. Etter tilbakemelding fra PBE ved prosjektavklaring er denne bestemmelsen fiernet.
Planlagt bebyggelse og uteomrader er plassert pd en slik méte at krav om tilgjengelighet kan ivaretas i
byggesaken.

Juridiske forhold
Utbyggingsavtale har ikke vaert tema i reguleringssaken s4 langt. Det er ikke varslet at det skal inngés

utbyggingsavtale for omradet.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

QOverordnede planer og mal
Planforslaget er iht rpr for atp ved at det fortettes i eksisterende byggesone og planomrédet ligger

sveert sentralt til bide i forhold til kollektivtrafikk og hovedveinett. Det samme argumentet bygger opp
under kommuneplanens mal om barekraftig byutvikling og Byekologisk program 2002-2014.
Planforslaget vil redusere handelslekkasje og derigjennom betydelig biltrafikk og forurensing. Dette
gjennom tilretteleggelse av tilbud i bydelen fremfor destinasjonshandel utenfor bydelen.

Planforslaget er iht. Fylkesdelplan for transportsystemet i serkorridoren 1997-2015 med at det bygges
hoyt langs E6 for & skjerme bakenforliggende boligbebyggelse mot trafikkstay.
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I kommunedelplan for varehandel og andre servicefunksjoner er Ryen et omride der lokalisering av
kjepesenter p& over 4000kvm kan vurderes som en videreutvikling av eksisterende handelssenter.
Vedlagte handelsanalyse viser at starrelsen av forretning i planforslaget ikke konkurrerer med
Manglerud senter, men demper handelslekkasje ut av bydelen. Planforslaget anses med samme
begrunnelse & vare iht. Kommunedelplan for nzringskorridor Oslo syd.

Okt utnyttelse innenfor planomridet er i tréd med konklusjonen i PBEs mulighetsanalyse for
nzringsomridet. God kollektivdekning vil utnyttes gjennom mulighetsanalysens anbefaling av en
parkeringsnorm som for tett by. Oppfering av heyere og tettere bebyggelse som buffer mot E6 er
gunstig for skjerming av fremtidige boliger ast for planomridet.

Planforslaget anses & vare iht overordnede planer og mél.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planforslaget har ingen konsekvenser for frilufisinteresser, natur- og ressursgrunnlag i omradet.

Landskap
Foreslétte plan er i henhold til Mulighetsanalysen. Planforslaget vil ikke ha konsekvenser for

landskapet utenfor planomradet.

Verneinteresser
Planomridet eller omradene rundt har ingen verneinteresse.

Miljsfaglige forhold

Luftkvalitet/stoy fra veitrafikk

Luftkvalitet er gjort rede for i egen rapport om dette. Tiltaket medfarer ingen okning i
luftforurensning, men er tiltenkt en egenskap i 4 begrense mengden forurensning fra E6 mot
bebyggelse gst av planomradet. Det samme gielder stay, hvor bebyggelsen i planen skal ha en
barrierefunksjon for bebyggelse ast av planomradet.

Biologisk mangfold: :

Planomradet i dag har svert begrenset biologisk innhold. Det som er bestér ay plen rundt bygg og
plen/kratt i et belte mot E6. Reguleringen vil fore til beplantning i et parkbelte mot E6. Det er ikke
gjort noen vurdering p& om det vil gke det biologiske mangfoldet.

Sol og skyggeforhold
Sol og skyggeforhold er beskrevet i Mulighetsanalysen. Planforslaget foreslr en bebyggelse som
ligger innenfor anbefalingene i analysen.
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lustrasjon av solforhold.

Trafikkforhold

Trafikkgenerering

Forventet endring av trafikksituasjon er gjort rede for i trafikkanalysen. Denne sier at planlagt
utbygging vil gi en moderat trafikkakning i planomradet som ikke antas i szrlig grad 4 pévirke
trafikkavviklingen i kryssene med Enebakkveien.

Utfyllende kommentar til trafikkanalysen (i mail fra Sweco datert 30.09.2008) sett i forhold til
etablering av hotell sier det samme, men utdyper at hotell med stor andel seminarvirksomhet vil i
ettermiddagsrushet generere noe mer trafikk enn kontorer, mens hotellet vil generere noe mindre
trafikk enn et treningssenter.

Trafikksikkerhet

Forhold rundt trafikksikkerhet er tatt opp i trafikkanalysen. “Kryssene mellom Enebakkveien og
Ryensvingen regnes ikke som ulykkesbelastede kryss i dagens situasjon, og det er ikke forventet at
denne vil gke etter utbygging av Ryensvingen 5-7.”

Risiko- og sdrbarhet
Multiconsult har utarbeidet en ROS-analyse for planomradet (datert 17.03.09).

Analysen har ikke pavist trusler som ikke kan héndteres med kjente risikoreduserende tiltak.

Sosial infrastruktur
Planforslaget antas ikke & ha szrlige konsekvenser for sosial infrastruktur.

Teknisk infrastruktur
Planforslaget antas ikke & ha s®rlige konsekvenser for teknisk infrastruktur.

Estetikk og byggeskikk

—
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Planforslaget vurderes 4 ha positiv konsekvens for neromradet sammenlignet med dages bebyggelse
innenfor planomradet.

Stedsutvikling
Planforslaget er i trdd med Mulighetsanalysen som konkluderer med at utnyttelsen ber akes for 4 gjore
nytte av stedets gode kollektivdekning.

Handel

Vista analyse har med bakgrunn i planlagt etablering pa Ryensvingen 5-7 utarbeidet en
handelsvurdering med falgende konklusjoner: Innen sport og leker vil det vare positivt for bydelen
hvis det tilrettelegges for 4000 kvm handelsflate innen disse vareslagene. Innen elektriske ber det
kunne tilrettelegges 3000 kvm handelsflate dersom en skal ha et tilbud som dekker halvt forventet

forbruk i bydelen. Innen kjekken og belysning kan tilbudet skes med 2000 kvm for & tilby halve
behovet i bydelen.

En utvikling i Ostensje bydel vil vaere viktig for & opprettholde et tilfredsstillende lokalt tilbud,
redusere transportomfanget ut av bydelen (primzrt mot Alna/F uruset) men samtidig tilrettelegge for
tilbud der folk bor, selv om de m bruke bil for & handle de varene de har behov for. I motsatt fall vil
det oppstd stadig sterkere konkurranse fra det konkurrerende tilbud bade i Oslo, men ogsé i Akershus.

Manglerud senter er i dag en moteplass med bespisning, shopping og et godt tilbud i lokalmiljeet. En
utvikling for varer i arealkrevende virksomheter egner seg sveert bra rundt Ryenkrysset og
mulighetsstudien for Ryen &pner for en utvikling av denne kategori handel p4 omradet.

Det er tatt inn i forslag til bestemmelser at det ikke skal etableres handel som vil kunne gi konkurranse
med Manglerud senter jfr. handelsvurderingens konklusjoner. Planen hensyntar at
forretningsvirksomhet skal vare av typen “arealkrevende butikkvirksomhet/storhandel”. Ettersom slik
virksombhet ikke naturlig innpasses pa kjepesentre, men styrker handelstilbudet i omradet, forventes
det at en tilrettelegging vil styrke ogs& Manglerud senter som handelsdestinasjon.

Barns interesser

Barn antas 4 i svart liten grad benytte seg av omradet. Planen er i sin helhet tilegnet hotell- og
forretningsformal slik at barns bruk ventes ikke & oke.

Universell utforming
Utbyggingen vil ikke ha konsekvenser for unjversell utforming utenfor planomradet. Utbyggingen vil
ha positive konsekvenser for universell utforming ved at ny bebyggelse og tilhorende uteomrider vil

bli bedre utformet mht. universell utforming enn det eksisterende bebyggelse innenfor planomradet
har i dag.

Juridiske forhold

Det kan ikke ses at planforsiaget pavirker juridiske forhold utenfor egen plangrense.

9. ILLUSTRASJONER
Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en

mulig maksimal utbygging iht. forslaget. Folgende illustrasjoner er utarbeidet som stette til forslag tit
plankart og bestemmelser:

Detaljert illustrasjonsplan.
Overordnet illustrasjonsplan med snitthenvisninger.
Snitt bebyggelse.

Overordnede snitt.

Plan og arealer for alle etasjer.

To handtegnede perspektiver av planlagt bebyggelse.
Perspektiver fra digital modell.
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Perspektiv fra servest.
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SAMRADSINNSPILL

Journalpost: 200700094710

Fra: Eigil Lunden

E~Post: eiqil.lunden@bos.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 15 Jan 2007 15:05:41 +0100 {MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no,
kari.bjorneboe@bos.oslo.kommune.no

Emne: Ingen kjente forhold - Ryensvingen 5 - 7

Det vises til invitasjon til innspill fra bydelen vedrzrende omrade-
©g prosessavklaring for Ryensvingen 5-7, saksnummer 200700094,

Bydel @stensje har ingen kjente forhold sem har betydning for
planinitiativ i dette omradet.

Med wennlig hilsen

£igill funden

spesialkonsulent miljerettet helsevern
T1f. 23 43 85 711

Fax. 23 43 85 01

Postadresse: PB 157 Manglerud, 061% Osio
Beseksadresse: Ryensvingen 1

www.bos.oslo. kommune. no
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Jeurnalpost: 200700094/6

Fra: Ola Raade

E-Post: ola.raadelfri.oslo, kommune.no
Dato: Fri, 12 Jan 2007 08:32:45 +0100 (M=T)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Ingen kjente forhold - Ryensvingen S5 - 7

Ingen kjente forhold som har betydaning for planinitiativet i dette
omradet.

Med vennlig hilsen
Ola Raade

Oslo kommune
Friluftsetaten
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Oslo kommune 3
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Dato:  23.01.2007

Deges ref: Viir ref. (saksnr.): . Saksheh.; ) Arkivkode:
200700094-3 200700194-2 Astrid Adnanes, 24 49 30 93 5121
RYENSVINGEN 5-7

INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- 0G PROSESSAVKLARING

Samferdselsetaten viser til Planinitiativ med saksnr 200700094 og har folgende forelapige
kemmentarer som det mé s hensyn til i det videre planarbeidet; :

Avkjorsel skal ha sikt- og stigningsforhold i henhald il gjeldende kommunale normer
og mi i sterst mulig grad anlegges vinkelrett pa offentlig vei. Evt. fortau forbj
avkjersler skal veere giennomgdende med nedsenket kantstein. Bredde for avkjorsier
skal maks vzere 6,0 meter for nering ut fra en tmﬁkksikkérhetsmcssig vurdering.
Kjereadkomst til eiendommen ber forrrinnsvis samles ti} et punkt.

Parkering skal vare { henhold til den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Dette gjelder ogsé for sykkelparkering,

Byggegrensen metlom kommunal vei og bebyggelse ber § henhold (il veilovens § 29
vare minimum 15,0 meter fra senterlinjen regulert vei. I forbindelse med
reguleringssaker kan vi anmode om at Plan- og bygningsetaten gir dispensasjon fra
veiloven med inmil 6,0 — 8,0 meter fra kant regulert samlevei og 5,0 meter fra kant

tegulert adkomstvei,

Det ma tas med | reguicringsbestemmelsene at krav ti] stayskjerming skal tilfredsstilles
i henhold tit Miljevemdepartementets skriv, T-1442 eller senere vedtatte forskrifier,
vedtekter eller retnin aslinjer,

Samferdselsetaten papeker at Enebakkveien sar for Ryenkrysset har relativt hay
biltrafikk med ADT 8.500 kjoretayer pr. dagn' med kadannelse under rushperiode,

Ved en eventuell ny omregulering som medforer en betydelig okning av utnyttelsen av
ciendommen, ma det utfores en enkel trafikkanalyse for 4 f3 kartlagt hvilken betydning
den foreslatte utnyttingen vil fa i forhold tjl trafikkavviklingen og fremkommeligheten
pi det offentlipe veinettet. Det m3 fokuseres pi Enebakkvcien og tilknyttingspuoktene

' Kilde: Prosamrapport 115 (ADT 2002),

7

Samferdsel Postad 2 Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Posthoks 6703 Etterstad Telefaks: 23 49 30 09 Org.anNO 976 062 035 MVA
0609 OSLO
E-post: postmotial@sam oslo kommune.ro
Intemen. hnp:fiwwiv.sam.oslo, kommune no




Samradsinnspill - side 4 av 25

fra Ryensvingen. En ma belyse dagens situasjon, fremtidige arealbruk og trafikkforhald.
Analysen mé videre ta for seg trafikksikkerhetsmessige forhold.

& Nirdet gjelder forholdet til tilgrensende europavei gjer Samferdselsctaten oppmerksom

p4 at E6 inngir i statlig veinett, med Statens vegvesen Region @st som
forvaltningsansvarlig.

Vi vil komme tilbake med utdypende kommentarer nir mer materiale foreligger i saken.

Med vennlig hilsen

Anders Arild Astrid Adnanes

seksjonssjef overingenior
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Journalpost: 200700034/9

Fra: Hilde Jchanne Mangerud

E~Post: hilde.mangerud@gfe.oslo. kemmune.no
Dato: Mon, 15 Jan 2007 10:55:38 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo. kommune . no

Emne: Ingen kjente forhald - Ryensvingen 5 -~ 7

Svar pa Initativ 200700034/3:

Ingen kjente forhold som har betydning for planinitativ i dette
omradet.

MVH

Hilde J. Mangerud
Oslo kommune, Gravierdsetaten
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Fra: Ragnhild Bavre

E-Post: ragnbav@hotmail.com

Dato: Tue, 23 Jan 2007 14:42:44 +0100

Til: postmottak@pbe.oslc.kommune.no, postmottak@ubf.oslo.kommune.no

Emne: Ingen bemerkninger - Ryensvingen 5~7

Grunnet feil pid Undervisningsbyggs e-post server sendes denne
uttalelsen fra
en privat e-post adresse.

Undervisningsbygg ser ingen kjente forhold av betydning for
planinitiativet .
om blandet regulering i Ryensvingen 5-7.

Med vennlig hilsen

Ragnhild Bavre
reguleringsarkitekt
Undervisningsbygg

T1f: 98 23 00 68
Faks:23 C6 09 298
e-post: ragnhild.bavrelfubf.oslo.kommune.no

MSN Search http://search.msn.no/ Raskeres. Rett pa sak. Her presist.
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Journalpost: 200700094/5

Fra: Tore Gresbstad

E~Post: tore.grebstad@eby.osloukommune.no
Dato: Thu, 11 Jan 2037 14:58:01 +0100 {MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Ingen bemerkninger - Ryernsvingen 5-7

RYENSVINGEN 5-7 (149/458} -  INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE-
0G PROSESSAVKLARING

saksnummer: 200700094 saksbehandler: Michael 0.
Ramirez

Inntil eller nar Planomrddet er Oslo kommune ikke eier av andre
arealer enn veigrunnen i Ryensvingen, der Eiendoms- og
byfornyelsesetaten forvalter hjemmelen for bykassen. Etaten kjenner
ingen forhold sem skulle ha spesiell betydning for en .omrequlering av
den private eiendommen 149/488, og er derfor ikke interessert i 3
delta i Planforum.

Hilsen Eierseksjonen
Tore Grebstad, saksbehandler
telefon direkte: 41§ 3% 074
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Plan- og bygningsefaten
Avdeling for omridentvikling

Dato: 19 jenuar 2007

Deres te£:200700094-3  Saksansv.: Tone Hoysaster Vi ref, (saksnrl):20070077-2 Arkivkodc: 269.1
Michael O. Ramitez

Saksbehandler lufikvalitet: Poling Vatland 2348 31 16
Saksbehandler forurenset grunn: Ton: Joranger 23 48 31 25
Saksbehandler stoy og inncklima: Erfing Rimstad 23 48 31 07
RYENSVINGEN 5-7 (GNR 149 BNR 488)
SAMRADSINNSPILL

Helsc- og velferdsetaten viser til e-post datert 10, januar 2007, og ansker ikke & delta i
Planforum. Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vare fagfelt.

I folge lov om helsetj ik § 1-4, skal helsctjencsten "medvirke til at helsemessige hensyn
blir ivarctatt i andre offentlige organer hvis virksomhet har betydning for helsetjenestens arbeid. Slik
medvirkning skal skje blant annet gjennom rid of uttalélser og ved deltakelse i plan- og
samarbeitisorganer som blir opprettet”. Helse- og velferdsetaten rttaler seg som helsefaglip radgiver.

Steyforhold

Trafikkstey.
Planomradet er sterkt stoyutsatt fra trafikk p& Ring 3 og ligger i "red sone”, slik dener

definert | Miljeverndepartementets retningslinje T-1442. | felge retningslinjen er omrider
som ligger i rad sone ikke egnet ti] stoyfelsomme bruksformal.

Det er behov for en stayfaglig utredning, for 4 sikre at kravene til innendeors steynivd i
teknisk forskrift ikke overskrides i stayfelsomme lokaler (msterom, kontorer og lignende).

Luftkvalitet
Planomridet er plassert veldig ner Europaveien og er derfor utsatt for Juftforurensning fra

veitrafikken. Det bor installeres partikkelfilter (jfr. TEK § 8-32.1) for & sikre tilfredsstillende
inneklima 1 bygningen.

Siden omrédet har veldig god kollektivdekning, ber parkeringsplasser til ansatte begrenses
mest mulig ved & legge til grunn lavest parkeringsnorm ved beregning av antall
parkeringsplasser. [ tillegg anbefales det 3 overveie andre miljovennlige transportlesninger og
vurdere mobilitetsplanlegging (www.mobilityoslo.no).

B Besoksad Postad Telefon: 23 48 30 00
5 1D Postboks 30 Sentrtm Telefaks:23 48 30 69
1 E ﬁ 0i01 OSLO Org.ar. 986 597093
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Forurenset grunn

P4 grunn av midlertidig ubesart stilling ved faggruppe for jordforurensning og radon, vil
denne reguleringssaken ikke behandles individuelt, men gis en generell kommentar. Viviser
eventuclt til tidligere uttalelser § saken,

Kan grunnen vere forurenset?
P RN .
m eller er pavist

SFTs grunndatabase gir en oversikt over lokaliteter hvor det er mistanke o

forurenset grunn i Oslo kommune (www sft. noferunn). Det vil vaere grunn til mistanke om
forurensning i sentrale omrader | Oslo (hovedsakelig fnnenfor ring 2). Dette p& grunn av
langvarig pivitkning fra blant annet trafikk og potensielt Forurensende virksomhet/industri
(som for ekscmpel bensinstasjoner, trykkerier, mekaniske verksteder, avhallshindtering,
deponivirksomhet med mer), Det vil vaere mistanke om forurensning p4 og ved eiendommer

Terrcn&inngreg

Dersom prosjcktet innebzerer terren ginngrep gielder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider i forurensningsforskriften’.

Radon

Undersokelser i-fire bydeler i Oslo viste at over fem prosent av de milte boligene hadde et
inahold av radon over tiltaksgrensen pa 200 Bo/m’ luf (se www.nirpa.no). Forhoyede verdier
av radon i inneluft medfarer helscfare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler at tiltak mot
radon utferes ved bygging av nye boliger, barnehager, skoler og arbeidslokaler | Oslo dersom
en lokal vurdeming ikke tilsier noe annet %,

Rekreasjon og aermilje
Saken er ikke behandlet da etaten ikke lenger har kompetanse innen fagomridet.

Med hilsen

Torkill Nordahi-Olsen Kjell Sandaas
avdelingsdirekior seksjonsleder

Kopi: Bydel Ostensjo

! Fastsatt av Miljeverndepartementet 01.06.2004 med virkning fra 01.07.2004,

* JE. forskeift om krav 6] bygaverk og produkter ti} bypgverk kap. VILI, § 8-33, pusict 4: Bygningsmessig
utfarelse skal sikre at mennesker som oppholder sez i et byggverk ikke ek poneres For radonk asjoncer |
inncluften sam kan gi forheyct risiko for helseskader, :
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Journalpost: 200700094/11
Fra: Eva Smadahl

E-Post: eva.smadahl@bya,oslo, kommune.no
pDato: Thu, 18 Jan 2007 10:49:34 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Dttalelse ~ Ryensvingen 5 - 7

E-post il Plan~ og bygningsetaten: postmottak@pbe.oslo.kommurne.no
Vedr. Saksnr: 2007000394
149/488 -~ RYENSVINGEN 5-7

Vi viser til samxad, omrade~ og proﬁessavklaxing datert 10.01.07 med
pleninitiativ for Ryensvingen 5-7.

Byantikvarens tilbakemelding: -

Det er ikke registrert nyere tids kulturminner innenfor planomradet
eller i planomradets umiddelbaré nezrhet. Det er derfor ingenm kjente
forhold fra nyere tid som har betydning for planinitiativet i dette
omradet,

vurdering av arkeologiske forhold

planomridet er allerede bebygget og preget av moderne forstyrrelse.
Opprinnelig undergrunn er sannsynligvis omrotet og fiernet som fezlge
av

dette. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av
planomradet, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9 ?
undersekelsesplikten. Byantikvaren har ingen merknader vedrsrende
automatisk fredete kulturminner. :

Med vennlig hilsen
Eva Sm&dahl, antikvar
I samrdd med Thomas Overvaag Lie, antikvar
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|0

MOTYATT 2
Statens vegvesen OSLO KOMMUNE _\
9 PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Oslo kommune . N
Plan- og bygningsetaten \ 75 JAW, 2007
Postboks 364 Sentrum e ‘:L/
0102 OSLO \_ SAKSNR: 200300 094 -|
Behandlenide enhet: Saksbehandferfinnvalgsne: Vi1 referanse: Deres referanse; Vir dator
Region ost Lars Pedersen - 24058053 2007/006748-002 200700094 23.00.2007
Stor-Osla distnkt .

Ryensvingen 5-7, gnr. 149 bnr. 488 i Oslo.
Uttalelse til planinitiativ,

Vi viser til Deres oversendelse datert 10.01.2007.

Statens vegvesen har de samme krav som for naboeiendommene Ryensvingen 9 og
Sandstuveien 70, Vi viser i denne forbindelse til vart brev- datert 29.03.2004 angiende
Ryensvingen 9, Deres saksnr. 200400629-10.

I vegloven § 29 er den generelle byggegrensen 50 meter fra riksveg, malt fra midten av
nzrmeste kjareretning pA E6. Vi kan akseptere at byggegrensen reduseres til 40 meter, milt
fra regulert senterlinje pa E6, slik som i Deres "Muli ghetsanalyse for et omride p3 Ryen™
datert 9. august 2002.

T henhold til vegloven § 30 skal arealet mellom E6 og byggegrensen ikke brukes (il parkerng
eller private veger. Vi krever at hele dette arealet, 22 meter bredt, opparbeides som

grentomréde med beplantning og reguleres til spesialomride/ parkbelte.

Stor-Oslo distrikt, pfai

Med hilsen
. Kdrbd
Asa Kihlander Nes
seksjonsleder Kaes . Prdinsn

Lars A. Pedersen
Postadresse Telefon: 815 22 000 Koatoradresse Fakiuraadresse
Statens vegvesen Telcfaks: 61 25 74 80 Pstensjoveien 34 Statens vegvesen
Region st fmapost-ost@vegvesen.no osLo Regnskap
Postboks 1010 Skurva Bitsljordveien 18
2608 Lillehammer - Org.nr. 971032081 9815 VADSD

Telefon: 78 84 1550
Telefaks: 78 95 3352
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Journalpost: 200700094/7

Fra: KJERNSMO, BJGRN-RAGNLR

E-Post: bjorn-ragnar.kjarnsmefhafslund.no
Dato: Fri, 12 Jan 2007 10:;44:31 +0100
Tii: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Xommentarer - Ryensvingen 5 - 7

til Michael 0. Ramirez :

Vi viser til deres brev av 2007 - 0L - 10 i
tilknytning til ovennevnte.

Hafslund Nett har nettstasjon nr. 1555 med tilhorende ‘hey-
og lavspent kabelanlegg i det aktuelle omradet som vist p2 vedlagte
kart.

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for
forespurt jobb

- Dokumentasjonen ber slettes etter hruk. Husk at nettet
endrer seg Kontinuerlig.

- Dokurentasjonen mi ikke oversendes andre vten netteiers
samtykke

- Dokumentasjonen er & betrakte som crientering og ma IKKE

anses som kabelpdvisning

- Gi snarlig tilbakemelding derscm dokumentasjonen viser seg
4 inneholde feil

Forespersel vecrerende kabelpdvisning for é:aving rettes til Bravida
Geomatikk tlf. 091486

Nybygg eller endring av eksisterende bygg ma ikke redusere adkomsten
til og ventilasjonen av nettstasjonen.Det m& ikke gjsres inngripen i
terrenget som medferer endring av overdekningen over kablene.

En eventuell flytting av eksisterende anlegg eller bygging av nye
anlegg md i sin helhet bekostes av utbygger.

I tilknytning til stremforsyning til nye anlegg, eller forsterkning
til eksisterende , m& det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett, slik
at nedvendige tiltak kan igangsettes. Effektbehovets storrelise og
avstand til éksisterende nett vil vare avgjorende for om effekten kan
hentes fra dagens nett eller om det er behov for avsettelse av
plass/areal til ny nettstasjon.

Om nettstasjonen kan plasseres som en frittstiende enhet eller som et
rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige forhold/begrensninger
1 plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.For bygg med et
effektbehov storre enn 800kH ref. spenning 400V og 500KW ref.
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spenping 230V, skal nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget
med hovedtavle ved siden av.

I denne sammenheng vedlegges byggekrav nva gjelder nettstasjon type
rom i bygning. Det tas forbehold om mulig endringer i vedlagte
byggkrav pi det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund
Nett.

Nybyggirg, omlegging c©g opprusting av veibelysningen til kommunal
standard i henhold til den kommunale veincrmalen mi tas med som en
del av palagt infrastruktur i prosjektkostnadene For anlegget.

Vedlagt fplger brev som viser den formelle saksgangen for etablsring
og rehabilitering av veilysanlegg.

Med vennlig hilsen

Hafslund Nett

Bjern-R. Kjernsmo

Telefon: 900 18 873

Telefaks: 22 07 98 45

Postadresse: 0247 Oslo

Beseksadresse: Drammensveien 144 Sksyen

www.hafslund.no <nttp://www.hafsiund.no/>
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Usarbeidet av: | Kjell Odegdrd 2002-04-08

Hafslund é%} 211-04 NETTSTASJION |Revidertav : | Jorn Bersieen 7 | 2005.06-08

k ROM IBYGG - Godljeru av: | Jan C. Andreassen 2005-07-0¢

NEtt BYGGE l(RAV Org.sted: Nerqurvikling .

Spesifikasjon Disiritusfor: | Apen Side 1 av7
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13 DORER OG VENTILASIONSRISTER 3
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22 KRAY TIL KABELINNFORING S

23 VENTILASIONSKRAY 5
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26 KonTroLL 7

3 OVERENSKOMST 7

4  KOSTNADER 7

1 Krav til nettstasjonens beliggenhet

Nettstasjoner anbefales ikke plassert der tilstetende rom inneholder datautstyr eller folsomt
elektronisk utstyr. Dette p2 grunn av at det ved stramferende installasjoner oppstir
elektromagnetiske felter som kan virke forstyrrende. Nettselskapet patar seg intet ansvar for
forstyrrelser som métic oppsté som folge av elektromagnetiske felter.

Nettstasjonen skal bygges i henhold til de til enhiver tid gjeldende forskrifter:

s Plan- og bygningsloven {phl)

o Forskrifter for Elektriske Anlegg — forsyningsanlegg (fea-f), herunder bl.a.
§ 25 Byguinger o.l. for innendersstasjoner,

1.1 Plassering

= Netistasjon som skal integreres i eller i tilknytning til bygg, skal plasseres pé bakkeplan
som et tilbygg eller innvendig i den etasje som er i flukt med utvendig terreng i henhold til
figur 1, losning A eller B.

® Kun rent unntaksyis vil Netiselskapet kunne godkjenne en plassering i forste etasje under
bakkeptan i henhold til figur 1, lesning C. En slik plassering er bare aktuell i de mest
sentrale strek med bymessig bebyggelse. Nettstasjonen skal da plasseres slik at
neftstasjonsrommet ikke stikker utenfor det overliggende veggliv bortsett fra adkomstrom
for transformator som stikker ut. Utbygger ma ta all risiko i forbindelse med eventuelle
kostnader som folge av vannlekkasjer i fremtiden,

Losning A Lesning B Losning C

Bygning Bygning Bygning

I ﬁéi;st’

Nedfiringssjakt og adkomst

Bakkeplan
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Figur I: Nettsiasjonsplassering

1.2  Adkomst

» Lesning A og B: Bide person- og transportadkomst til netstasjon pa bakkeplan skal vaere
gjennom parder i fasaden. Nettstasjonens gulv skal folgelig ha samme nivd som utvendig
terreng/adkomstvei.

¢ Losning C: Ved plassering i 1. etg. under bakkeplan, skal det bygges en nedfiringssjakt
med lokk som beskrevet av Nettselskapet, for transport av materiell inn og ut av
nettstasjonen, Personadkomst skal skje via rettlapstrapp med innpang i fasaden og ned i
nettstasjonen. Rettlopstrapp skal vere etablert | eget rom med adkomstder i fasade og
neltstasjonsrom. Der nederst i trappelep inn til nettstasjonen skal sl3 ut og veere utstyrt
med panikkbeslag pa nettstasjonssiden.

Begge lasningene kan i tillegg, ut fra nettstasjonens plassering og utrustning, kreve egen
remningsvei inn i selve bygget og videre ut i det fri.

Luke ifm. nvbves:
Ved etablering av luke i nybygg med egen personadkomst med inngang i fasaden, skal ny

luke normalt fungere som nedfiringsluke for transformatorer. Det er utarbeidet cgen
montasjeanvisning for slik luke {3]. Felgende funksjonskray stilles generelt:

» Ny luke skal tile 12 tonns akselirykk , vaere mekanisk bestandig/stabil, tle korrosivt
milje og vzere vanntett. Det skal viere mulig 2 etablere Ias og lafteanordninger/hindtak
innfelt i luke eller tilsvarende funksjonalitet.

= Innvendig lysmdl skal viere minst 2000 *1550 millimeter i hele Jukas / nedfiringssjaktens
heyde. Dette gjor det mulig & benytte utsparinger til eksisterende Juker.

 Det skal vare drenering rundt luka, med helning mot og utlep fra hvert av hjsmene, og
drensvannet skal fares i rer til sluk, eller til grunnen gjennom steinfilter, Utlap skal min.
veere 50 mm i diameter. Det skal vere vanntett i overgangen mellom Iuke og lukekarm,
for & unngd vannlekkasjer inn i stasjonen, dersom dreneringen tettes. For 4 unng
problemer med overflatevann inn i nettstasjonen ved hellende terreng, skal det i tillegg
medtas rist/drenering pi overside av luke eller losninger med tilsvarende vannaviedende
funksjon. ]

o Det skal vazre en trapp/stige festet i lukens ramme, og denne skal veere utstyrt med leider.
Trapp / stige skal veere mulig 3 demontere for inn og uttransport av materiell. Stigen skal
dimensjoneres for persontrafikk, vare lett, korrosjonsbestandig,ha gode trinn og
tilstrekkelig med rekkverk.. Alternativ funksjonalitet som for eksempel heis tillates.

= Det skal etableres godt synlige og merkede hinder rundt lukedpning, som raskt, enkelt og
brukervennlig kan etableres ved arbeid og befaring. Losningen skal hindre at personell
skal kunne falle ned i lukedpningen.

Luke ifin. eksisterende bvgg:
Ved bytre av eksisterende luke, og hvor det ikke finnes egen personadkomst med inngang i

fasaden, skal ny luke fungere som hovedadkomst til nettstasjonen. Luka skal tiene bide som
adkomst for personell og som nedfiringsluke for transformatorer. Det er utarbeidet egen
montasjeanvisning for slik luke [3]. Felgende funksjonskrav stilles generelt:

e Detskal vere mulig for 1 person & heve o lse luka i en slik stilling at luken pnes lett og
gir enkel adkomst til stasjonen. Ny luke er normalt hovedadkomst til nettstasjonen.
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© Ny luke skal tile 12 tonns akseltrykk , vare mekanisk bestandig/stabil, tile korrosivt
milje og vare vanntett, Det skal vere mulig & ctablere l3s og lefteanordninger/handtak
innfelt i luke eller tilsvarende funksjonalitet.

¢ Innvendig lysmal skal vare minst 2000 #1550 millimeter i hele Jukas / nedfiringssjaktens
hoyde, Dette gjar det mulig & benytte utsparinger til eksisterende luker.
Det skal vere drenering rundt luka, med helning mot og utlap fra hvert av hjarenc, og
drensvannet skal fares i rer til sluk, cller til grunnen giennom steinfilter. Det skal vre
vanntett i overgangen mellom luke og likekarm, for & unngi vannlekkasjer inn i
stasjonen, dersom dreneringen tettes. For & unngi problemer med overflatcvann inn i
nettstasjonen ved hellende terreng, skal det i tillegg medtas rist/drenering pd overside av
luke eller Iasninger med tilsvarcnde vannaviedende funksjon.
Det skal etableres godt synlige og merkede hinder rundt lukedpning, som raskt, enkelt og
brukervennlig kan etablercs ved arbeid og befaring. Lesningen skal hindre at personell
skal kunne falle ned i lukeapningen.

= Det skal veere en trapp/stige festet i lukens ramme, og denne skal veere utstyrt med leider.
Trapp / stige skal vaere mulig & demontere for inn og uttransport av materiell. Stigen skal
dimensjoneres for persontrafikk, vere lett, kotrosjonsbestandig og ha gode trinn.
Alternativ funksjonalitet som for cksempel heis tillates.

Romningsveier merkes tydelig, for eksempel med fosforiserende maling, som klart viser
retningen til nedutgang. Utgangene markeres tydelig, for eksempel med fosforiserende skilt.
Det skal i nye/rehabiliterte nettstasjoner monteres panikkbeslag pi der i romningsvei.

13 Darer og ventilasjonsrister

I nettstasjoner med adkomst i det fri skal det monteres parder med ventilasjonsrister, og i
nettstasjoner med adkomst/romningsvei via tilstetende rom skal det monteres brannder (Rei
60) med nedbeslag. Darer og ventilasjonsrister skal festes godt til omkringliggende
rammeverk.

Ml parder : 2679x1589 (utvendig karmmal), 2700x1610 (utsparringsmal). Kan ogsi vare
akwell i brannsikker utforelse. -

Ml brannder : 2090x890 (utvendig karmmal), 2110x910 (utsparringsmal)
Ventilasjonsrister : mal ma tilpasses hvert enkelt tilfelle,

14  Transport

Til nentstasjonen skal det til enhver tid vzere uhindret, kjarbar adkomst helt frem til
der/nedfiringsluke. Transportveien skal vare dimensjonert for lastebil med 10 tonn akseltrykk
og med en totalvekt pd 25 tonn. Adkomstvei krever minimum fii kjerchoyde pi 3,5 m.

Utenfor ncttstasjonen mé det viere plass til lastebil pd 10 m lengde. Nadvendig bredde skal
vare minimum7 m.

Det skal vere minimum 7 m fri hayde for lossing av transformator og annet utstyr utenfor
netistasjonen.

7m

7m

10m

Figur 2: Definisjon av adkomstomride
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L5 Aggregatplassering

T umiddelbar nzrhet ved nettstasjonen skal det vere muligheter for uhindret oppstilling av
aggregat. Det md tas hensyn til at aggregatet gir pa diesel slik at cksos ikke dras inn § byggets
ventilasjonsanlegg. Gvrige bygningsinstallasjoner m3 ikke forhindre bruk av aggregat.

; Aggregatet krever en appstillingsplass pA minimum 21 m?, hvor korteste side ikke er mindre
H enn 3m.

Figur 3: Aggregat oppstillingsplass

2 Utforming

2.1 Byggkrav

» Nettstasjonen utfores som egen branncelle nar den er en del av bygning som tjener som
annct formal.

¢ Rommet skal ha et minimumsareal p#& 16 m? for én transformator, 30 m? for to

transformatorer og 10 m? i tillegg for hver transformator utover dette. Ingen sider i
rommet skal vere mindre énn 4 m.

a  Fri hayde i rommet skal vzre minimum 2,8 m.

* Gulv, vegger og tak skal veere av mur eller betong med brannteknisk klasse ikke lavere
enn RE§120.

* Veggtykkelsen skal ikke vare mindre enn 150 mm.

* Del av rommet som kommer under drenering skal stepes vanntett, f.eks. i 25 cm tykkelse -
betongkvalitet C 35, atmert med forbehandlede stepeskjoter eller Water - stop. For del av
rommet som kormer under bakkeplan, skal det etableres tilstekkelig drenering for 3
hindre vanninntrengning i netistasjonsrommet.

o Trekkroker m/oye skal monteres i vegg for inn- og uttrekk av transformator, Det skal
minimum benyttes ekspansjonsholt type M20 C15 20mm bolt.

s Utsparinger for veggjennomfaringer etableres i henhold ti} omforent tegningsunderlag.

*  Gulvet dimensjoneres og armeres for transformatorer p4 5,0 tonn som star pi 4 hjul med
cn hjulavstand pa ca.75 om begge veier.

* Stepes gulvet pd kult, mi det avreltes i toppen med subbus og med en diffusjonssperre/
plastfolie som legges under betongen, eller etableres tilsvarende losning.

» Pé gulvet stepes det en 10 om hoy oljeoppsamlingskant ved dorer, kabelgruber og
gjenmomferinger. Dette skal skje samtidig med netistasjonens avrige stapearbeider.

1 gulvet etableres det en lensekum, L x B x D, 30x30x25 cm.

» Ved lasning C skal det vare separat rom med rettlapstrapp ned tit og dor med
panikkbeslag ut fra nettstasjonsrommet. Panikkbeslag monteres pa neitstasjonssiden.

* Innvendige betongflater for vegger og tak pusses ikke, men kvistes og sirflekkes.
Forskaling med finerplater eller tykkelseshovlede materialer er derfor & anbefale.

©  Alle stepearbeider skal foregh fortlopende slik at krav til mekanisk styrke og tetthet blir
ivaretatt.

s Utbyggers entreprenar serger for materiell som derer, rister etc. i henhold il krav.

@vrige byggrelaterte krav
° Ytre fasade tilpasses og bekostes av utbygger etter eget gnske.
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o Malingskrav: Innvendige vegger og tak paferes 2 strok hvit maling (ikke diffusjonstetr).
Kalkhvitting tillates ikke.

o Vegger i nedfiringssjakt pafares 2 lag Rescon Cl-brems eller tilsvarende produkt
(silan/siloxanbasert).

 Installasjoner som er Nettselskapet uvedkommende tillates ikke fort igjennom
neltstasjonen.

e Varmeisolasjon av tak og vegger er ikke tillatt fagt inn i netistasjonen, unntatt nir det er
spesielt foreskrevet av Nettselskapet,

s Gulvet stilglattes, fortrinnsvis i sitt eget fett under stepingen og gjeres diffusjonstett, for
eksempel ved 4 pafere betongolje eller to strek med epoxymaling e.t.

©  Oljetanker, utstyr eiler lignende skal ikke plasseres slik at kabelfremforing til og fra
nettstasjonen vanskeliggjeres.

2.2 Krav til kabelinnforing
Se spesifikasjon 211 04 vedlegg 1 Kabelinnforing HS og.LS

2.3 Ventilasjonskrav

For at nettstasjonens transformatorer skal fi tilstrekkelig kjeling, ma tiltak for kjaling
ctableres. A/l ventilasjon skal vere naturlig, dvs uten bruk av viRter for forsert kjoling.

For & dekke lemperaturkravet, mi utbygger velge blant angitte alternative lasninger i Tabell 1,
Tabell 2 eller ved at det dokumenteres at utbyggers lesning overholder angitte
temperaturkrav. Dersom utbygger velger & dokumentere annen lasning, skal det utferes
3.parts kontroll av annen lasning med beregninger for utbyggers regning. Neltselskapet
forbeholder seg retten til valg av 3.parts kontrotler,

Alternativi  Areal rist Arecal rist/ror/pipe | Hoydeforskjell
innluft, {m* utluft, [in? ] inn-/utluft, [m]
1 1,8 1.0 min. 2,8m
(takhgyde)
2 13 0.8 6
3 0.8 0,8 9

Tabell 1: Ventilagjonsalternativer med 1 stk transformaior

Alternativ]  Arealrist | Areal rist/ror/pipe Hoydeforskjell
innluft, fm¥ utluft, fm? ] inn-futluft, fm]
1 23 2,0 min. 2,8m
(takhayde)
2 1.8 2.0 6
3 1,8 1.5 9

Tabell 2: Ventilasjonsalternativer med 2 stk transformatorer

Definigoner;

Hoydeforskjell = senter inntak nede ved gulv i nettstagjon og senter avkastrist,

Standardareder:

0.8 m® = En dobbalder eler konstruert kandlfrigl.
1,31 = En dobbelder i fasade + 1 sandardrist pa 0,5 17 | fasadle eller koniruent kand/ig,

1.8m? = En dobhelder | fasarle + 2 Sendardrister pa0,5 i i fasade eller konstruert kangfrist.
2,3m? = En dobbeider | fasade + 3 dendardrister pA0,5n7 i Fasade eller kongruert kangiirid.
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Dersom entreprener/utbygger anisker & dokumentereat filstrekkelig kjaling oppnds med

andre kanaldimensjoner eller ristarealer, skal felgende forutsetninger legges til grunn;

@7 Den naturlige ventilasjonen skal hatilstrekkelig kjelekapasitet til & sikre at temnperaturen i
nettstagonsrommet ikke overstiger 40°C.

Q7 En transformator avgir varme som felge av tomgangstap og belastningstap.
Tomgangstapene er uavhengig av belastningen, mens belastningstapene gker i annen
patens med belastningen.

@7 Dimensjonerende for den varmemengde som skal Jedes bort er bel astningstapene i
transformatoren med nominel! maksimal last og en utetemperatur pazs°c.

Q@ Nettstasjoner typerom i bygg skl ba lilsirekkelig kjel ing tilpasset det antallet
transformatorer som plasseres neltstasonsrommet, men for minimum 1 stk 1600 kVA
transformator dersom ikke noe annet er avtalt, Den effektrengde som skal ledes bort fra
en 1600 kVA transformator i standard utferelse, er vist i tabeilen nedenfor:

Transformator Belastningstap
sterelse Tor?vgvzglsa: nominell belastning &xn(‘\llvg;aqa
(KVA} [Weti]
1600 1500 14500 16 000
2 x 1600 3000 29000 32000

Dersom ventilag onvkjeling dokumenteres og 3. parts-kontrol leves utfert med tilstrekkelig
kjgleevne, er dette & befrakie som en preakseptert losning, pa lik finje med oppgitte
tabellverdier i denne spesifikasjon.

Fer en ny nettstasion settesi drift, skal det dokumenteres at ventilagonen er dimensjonert for
a kunne kjele den aktuelle varmemengde tilstrekkel ig.

@71 nettsteg onsrom med flere enn to transformatorer, skal egne beregninger gjennomfares
av utbygger som dokumenterer tilstrekkelig ventilagon/kjdling. .

@7 Dersom ventilagjonskanaler planlegges fert horisontalt, skal egne beregninger
giennomfaeres av utbygger som dokumenterer tilstrekkelig ventilasjonvkjeling.

@7 Kaldluftinntak og varmiuftavtrekk ska fremga pa elektroentreprenerens
nettstagonstegning.

@7 Innluft skal etableres nede ved gulv | fasaden dlier unntaksvis etter narmere krav fremsatt
av Nettselskapet, For alle nettstesj onslasninger skal rist for innluft etableres vertikalt pa
fasadefvegg og min. 15 cm over bakkeplan.

@7 Luftekanaler dimengjoneres i henhold til branntekniske krav tilsvarende minimum REL60.

@~ Ved ventilagonsristene skal det ikke plasseres vinduer eller materlalei brannteknisk
klasse mindre enn REI60 i en avstand pa 3 m opp og 2 m til siden for ventilagonsristene.
Rigter skal vagre innstikkssikre.

24 Elektrokrav

@~ Elektroentreprener medtar og sarger for montage av alt elekiroteknisk utstyri
nettstagonsrommet inkjudert gjennomferingsplater,

@7 Skinnepakker kan medtas som alternativ til gjennomferingsplate.

@7 Egen jordelekirode (stasjong ord) medtas uansett for neltstagjoner, salv om separat
giennamgdende jordiedere 50 mm2 Cu (aiternativt 25 mm2 Cu) erlagti et uistrakt
kabelnett | lavspennings- og heyspenningsgreftene. Overgangsmotstanden til
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gjennomgaende jord skal da vage forskriftsmessig, og vare kontrollert og dokurnentert av

utbygger.
@~ Jordelektroden (stasonsjord) bar etableres samiidig som byggets fundamentering utferes.

25 Tegninger

Utbygger skal sende nedvendig tegningsunderlag pa papir og/dller dektronisk format
(autocad) 1il Nettselskapet, som dokumentasjon pa at gjeldende krav er ivaretatt og til bruk for
installagionsplan. Relevante tegninger kan her vaze:

@ Bygningstegninger utarbeidet av arkitekt,

@ Konstruks onstegninger

{Mer konkrete angivelser av snit og plantegniniger skal-angis!!l)
Elektroentreprenar skal utarbeide detaljert installagjonstegning for nettstasionen.

26 Kontroll

@7 Der det lages utsparing for nedfiringdukei dekket, skal monteting av nedfiringsuken
vaTe kontrallert av Nettseiskapet fer faststeping.

3 Overenskomst

Nettkunden og Nettselskapet undertegner en standard overensicomst for nettstasonsrommet
sorm etableres i titknytning til bygget, og som skal ivareta krav gitt i denne tekniske
spesifikasjon. Overenskomsten tinglyses som en heftelse pa eiendommen.

Ved valg av lgsning C {nettstagion under bakkeplan) vil det i overenskomsten vage krav om
at dle framtidige kostnader forbundet il eventuelle vanniekkasjer skal dekkes av gérdeier.
Dette inkluderer blant annet kostnader ved eventus] demontering og remontering av
elektroteknisk materiell, etablering av provisorisk nettstagon, avbrudd og bygningstekniske
arbeider med nedvendig tetting/drenering.

Preakseplerte Iasninger for ventilasjonkjeling av nettstasjonsrom er ikke & betrakte som en -
heftelsai overenskomsten,

Overenskomnst for rom il nettstagjon, skal vare underskrevet av partene og tinglyst fer
elektroentreprengren starter sine arbeider.

4 Kostnader

@ Alle kostnader forbundet til etablering av ny nettstagon skal dekkes av utbygger.
@7 K ostnadsdeling med andre utbyggere kan vare aktuelt ved sammenfallende progjekter.

Henvisninger

@7 Overenskorm - losning A, B dler C

@~ Tilknytningsvilkér og nettiéiefra Nettselskapet

@~ Spedifikagion 211-05 Nettslagon RB ~ Underjordisk Elektrokrav
@~ Retningslinje 03-02 Neltstagon st regler for anleggsbidrag
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Vix duo Yie seleranse

Virsaksbehandler ’ Deres do Dores selerxue
Bjorn Sandtveit
tf. 901 24 523 cpost: blomusandtieit@halslund.ne

Til
Utbyggere av vei- og boligomrider
Oslo Asket og Berum kommune

viUtbyggingsansvarlig

Veibelysning m& medtas som en del av pilagt infrastruktur ved vei, bolig og
industriutbygging

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav tj} veibelysningsanlepg generelt.

I forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boliguthygging skat utbygger serge for at det lages et
forprosjekt for & sikre at krav i henhold til den kommunale Veibelysningsmalen blir ivaretatt.

Forprosjektet ska) synliggjere hvilke lesningsvalg og rammer som skal danne grunnlaget for
dewaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdere hvordan energiforbruket kan minimaliseres, samt
tilpassing av den nye belysningen til eksisterende infrastrukaor,

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for godkjenning for
anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det evrige fordelingsnettet.

Fer veilysanleggene ti lkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal anleggsdokumenmsjon vedlegges i henhold
til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg som ikke blir god) jent, ma utbedres i henhold i kommuqai standard og Hafslunds palegg for
speaning kan psettes,

Med hilsen
Hafslund Nett AS
Bjern Sandtveit
senioringenigr
sign
Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning.
Posud resse Hovedkantor tnternent Telcloo Qunkhoota
Hafilund Nett AS Drammcnny. 144, S, srww halshund o 12435800 T058.06.52407
N7 0SL0 N-0247 Oty e Gmuaposcgafiiind na Yelebala Foretatarcpistcres
1014360 NO 930 439 698 MVA
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i Vir dita Viir referanse
% Vir saksbchandler Dercs dan Daves refesanse
Bjomn Sandtveit o
i UE. 901 24 523 epost: bjom.sandwveit@hafsiund.no
Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg
Dersom anlegget skal kunne bli tilkoplet Hafslund Nett AS sitt veibelysningsnett og
fA spenning pisatt, mi folgende punkt oppfylles:
° Utbygger bestiller prosjektering av veibelysningsanlegget hos belysningsplanlegger/konsulent
3 godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafslund) . Anleggene prosjekteres og bygges i henheid til
' kommunens krav, og skl tilfredsstille krav gjengitt i de offentlige bestemmelser . Planlegging skjer
i henhold il rutine gjengitt i vedlagte brev. Planer godkjendt av Hafslund danner grunnlaget ved

ferdigbefaringen.

° Veibelysningsanlegg skal registreres i Hafslunds databaser og alle master skal nummereres.
Utbygger er ansvarlig for 4 montere opp skilt med 1D-nummer/merke. Videre skal anleggenc
innmales i et format som kan registreres i Hafslunds registre, 1 henhold til retningslinjer og normer
fra Hafslind. Skilt og skjema utleveres av Hafslund pd forespersel. All innméling skal foretas i dpen
grefl.

Utbygger m selv sarge for alle anlegpsarbeider og gravearbeider ifm. veilysutbyggingen.
Gravearbeider kan skaffes fra fritistiende anleggsentreprenorer eller giennom felles
anleggsentreprener i fellesfaringsprosjekter.

s Ved ferdigstillelse av anlegget holdes en ferdigbefaring hvor Hafsiunds representant deltar. Videre
skal det ogsh holdes en ettdrsbefaring. Godkjent anlegg tilkoples Hafslunds veibelysningsnett.
Ettirsbefaring holdes for at eventuelle mangler og skjcve master kan bli rettet opp i garantitiden.

° Nyanlegg finansieres som anleggsbidrag. Faktura fia elekiroenterprenar for veibelysningsanlegg
adresseres til Hafslund Nett AS og sendes via uthygger for attestasjon for fakturert belop blir
utbetalt av Hafslund. Ingen fakturaer kan oversendes for planene for veibelysningsanlegget har bliit
godkjendt av Hafslund.

Fullt anleggsbidrag skal innbetales fra utbygger til Hafslund fer utforelse av veilysanlegget kan
oppstartes, alternativt at det utarbeides en omforent betalingsplan (for cksempel 4 konto ift.
fremdriftsplan) som falges.
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Vedlegg:
Kunngjeringsinnspill — side 1 av 26

KUNNGJ@RINGSINNSPILL

Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten 1. 69
Fr.nr,
Sign.
wormarr (9 JAN, 2008
LINK signatur AS .
Elveveien 81 =R LINKSIGNATUR
1366 .LYSAKER
Dato: '7,1.2008
Deresrelt Vir ref {saksnr): Saksbeh; Arkivhode:
Kristine Lileng Holone 2007000774 Tone Hoysler 2698

RYENSVINGEN 5-7 (GNR 149 BNR 149)
IGANGSETTING AV PLANARBEID

-

HORINGSUTTALELSE ¢
Helse- og velferdsetaten viser til brev datert 14. desember 2007.

Etaten har ingen kemmentarer utover de vi har gitt i samradsinnspill tit Plan- op bygningsetaten
datert 19. januar 2007,

Med hilsen

(ot dnctolli (S e

Torkill Nordahi-QOlsen jell Sandaas
avdelingsdirektar seksjonsleder

Kopi: Bydel Ostensje

X X ]
eee Helse-og Besoksadresse Posindresse Telefon: 02 180
e’ u velferdsetaten
a Stenersgaten 1D Postbolks 30 Sentrum TFelefaks: 23 48 3099
B 0101 Oslo Orpnr.; 986 597 093

wurw hiw Acln Fammnne nn
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Oslo kommmune 91
Samferdsclsetaten —
lar. H./
Pr.nr.
Slgn.
HOTTATE ﬂ 7 }AN. Zﬂﬂs
. - Br=q
Linksignatur SSHLINKSIGNATUR
Elveveien B}
1366 LYSAKER
Do QLOE2008
Deresrel: Vir rof, {saksnr. ) Soksheli.. Arkivknde
2187 HTO0 194 Asirid Adnanes, 2349 30 92 St2,1
VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARBEID 1 OSLO KOMMUNE,
RYENEVINGEN 5 0OG 7
Dt vizes 6l varsel om ovennevte,
Semferdsclsetaten har tidligere utalt sep it planinitiativ for saken og viser til etatens
kommentarer ved samrdd, se vedlagie brev,
Med vennlig hilsen
g4 4 , - >
*2// {( Agiat Al
e ATt Astrid Adnanes
eksjonssjef - overingeniar
Vedlegg: Samferdselsetatens uitalelse ved samirlid, brov datert 23.01.2007
Samicr Posead Talelon; 03 b4l Bankpine: G004.05 55045
Prsthoks 5703 Foestad  Tkefnks: 23 49 3005 IR AR 076652 015

0509 QSLO

osfi K

Epon: g
brmemats: ispoiiw s s%m.o6ln K onmune.on
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l 'O‘ *
QOslo kommune
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
postmotlak @pbe.oslo kommune.no

Daws: 23012007

Dty sef.2 Vir ref. (saksar): SoksheLs Aghivkode:
20070063%:1-3 AHOI1%4.2 Asirid Adnanes, 24 49 3002 5121
RYENSVINGEN 57

INVITASION TIL SAMRAD, OMRADE- 0G PROSESSAVKLARING

Sumierdselsataten viser il planinitiativ med saksnr 200700654 ag har fplgende forelupigs
kommentarer som det rod tas heasyn 6 { det viders planacbeidst:

*  Avkjgrsel skal ha siki- og stipningsforhold § henhold ti] gjeldende komramale normer
op mi i siyrst mulig grad anlegges vinkehren pd offentlig vei. Evt. fortan forbi
avkjarsler skal vane gjennomglende med sedsenket kantstein, Bredds for avkjorsler
skal maks vevre 6,0 meter for naring ut fra oo teafikksikkerhetsmessig viirdering,
Kijsreadkomst til ciendommen bgr foririnnsvis samles il ett punkt.

* Parkering skal veee § benbold til den tl en hver tid feldends pakenngsnorm for Oslo
kommune. Dette gielder ogsh for sykkelparkering,

= Byggegrensen mellvm kommunal vej og tebyggelse bar ) benhold til veilovens § 25
veore minimum 15,0 meter fra senterlinjen reguleer vel. I forbindelse med
reguteringsssker kaa vi anmode om x Plan- o bygringsetsien gir dispensasjon fra
veiloven med inntt] 6,0 - 8,6 meter fra kant regutert snmlevei og 5,0 meter fra kant
reguler! adkemstved,

«  IJet mk tas med | reguloringsbestemmelsene at keav il stgyskjerming skal tilfradssiilies
i heahold til Miljpverndepartementets skriv, T-14472 eller seivere vedtaite Fopske frer,
vediekter eller retninpsiinjer.

« Samferdselscinten plpeker at Enshakkveien sgr for Ryenkrysset har relativt hay
biltrafikk med ADT 8.500 Kjsetoyer pr. degn' mod kedannclse urder rushperode.

Ved en eventusl] ny omregulering som medfirer en betydelig gkning av utnytielsen av
eiendonunen, ma det utfares o enkel trafikkanalyse for 3 £3 kartlagt hivitken betydning
den foresldie waytingen vil 7 § forhold il trafikkavviklingen og fremkommelighesen
pd det offenttige veinetter. Det ma fokuseres p Enebakkveien og tilkayttingspunktenc

¥ Kildes Presamsnppost 115 (ADT 2062).

. Tedilon: D2 180 Bimkgizoe GU04.06.33085
Piritboks 6763 Bitcrytad Trlriaks: 23493009 CrrgrrNY &3 053 05 Mva
8605 CSLO

P A TR

E.qu' % b s o816 & i ne

Yy an
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fra Ryensvingen, En mé belyse dagens situnsjon, fremtidige arealinvuk og trafikiforhold,
Analysen mé videre ta for seg tafikkstkkerhetsmessige forhold.

*  Nirdet gielder forholdet 1 tilgrensende curopavel gigr Samferdsziseiatcn oppmerksom

ph &t Ef inngér { statlig veinett, med Statens vegvesén Region @st som
forvalininpsansvarlig.

Vi vil komms tilbske med utdypende kommentarer nkr mer materinle Forcligger § saken.
Med vennlig bilsen

Astrid Adnancs
oveTingenisr

sé /s ey

schksjonssjef
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Kristine Holene

Fra: Natalla Kapsov [natstia, kopsavgitet.oslo. kemmune.no)

Sendt: 3. janiaar 2008 12:39

Tik: Kristing Holans

Emne: RYENSVINGEN § QG 7
Bato: 03.01.2008

Dayes ref: Vir ref {gaksnr): Saksbeh:

Ariivioge s

2107 260717618-2 Natalid Xopsov+ 4723482041 512.1

RYENSVINGEN § O% 7 - VARSEL OM ICANGSEITING AV PLANARBEID I OSLO XOMMURE

Trafikketaten har feigende bemerkninger:

Tiltaket mi ikke medfgre til vesentlig skt parkering langs gstegrunn.
Parkeringedekniag mi vece i samsver wmed den ti) emhwver rid qieldene
parkeringanorm fox Oslo kommune {1 tillegg min 5% av parkeringspf ussans
tilrettelagges for forflytningshemmedel .

Adkomstmuligherar 1 omprdder md wikres,

Med hilsen

Ratalia Kopsowvs
avdelingsingeniar Flup
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@

Oslve kommume o, 192
Bruna- og redningsetaten e e
i - AR
: Shgn. —J'C..lb.é'_
l Branoforebygpende avdoling e
HOTTATE 2 q J AN. m
Foomias
LINK slgnotur 4S R LINKSIGNATUR
Elveveion 81
1365 LYSAKER
Pap: 220 0%
Darserty Varael tuxer i Salsbeti.: Askidskntc:
Uy T0GRLEN-2 Quncl Selignven, 23 4543 37 13

UTTALELSE TIL VARSEL OM IGANGSETTING AV FLANARDEID,
RYENSVINGEN soG7

Dl vises t Derss brov datert (4.72.07.

Komeenturer 6l planacheidat: )
Plmarbeidet m3 ta hensyn 11l forbob sem kay pvirke Osin brann- op redninpszinis (OBRE}
rmlighoter for 8 ntfare inasity 1 bygningene vod brann e.1. Det vises til keav i § 7-28, Tebulsk
Forskeift 1997 {TEK), st O3 REs retaingslinfer (vedlagn). Spesict vifaig er facdudd knytisf 1
atkemit o Hlenng pa siakkevonn.

Vi o gubering i ikke adh for OBREs virghningskjoretoy 3l eksisieronds
bygringer eller ombringlipperde eiend hindresffosverios,

Darsom bebygaelsen fis suer enn ¢ singjer forventes gad Glyengelighet for OBRIs
stigebdiertbordercdsiuger tit bygpets faseder Tilgiengelightt fixe stigebilerhoyderedsknp er
ikhe apesielt omhandiee§ Vioileduing 131 tokmbsk torsksifi 1997 IVTEK), Detimol virdercy
OBRE st da diffarensicens besturekniske kimvene for bygalngey over of wnddet B etagjer
fomskjellen medtem tifgjengelighet ag Bike tigiengelighet (dvs, rekkevidge) for

e Ljedly
stigzbiihoyderedskap,

Erfuringsmeesiy er brtrmer § packeringskiallere atfordrende whp. reduings- op sinkkeirnzats.
Detie er { hovedsak knytiel 11 manpleade sudighster for wilufiing av brawroyk i Lomblnasjea
med store dpoe rom of 7 thisenelagie mngrepsveior. Vi ber em af detiis (o § betrakining allerede
ifins. plansrheiderplmicpging oy Momhusarcaler.

OBRE vit for averdy gi sl geterelle op sterks arbelling om bruk av sprinkléunlegs sum
branasikrdapaiily; 1 bypainger. OIRE stilier geme ogp For 8 gi st Tonagil ol
. Hkkubetsienkning t progjekier.

Mled liilsen
Bramnforshyppents avd. ) é}
. v
mgb L @ ILEE Ry
Diassit:] lekizpnesn e Kx([slmsen 4 “
branainspekior branomester '
Huvedunspnber: LINK sépraie AS

Fedivge: Racwingsiintor vedromenle ikrendlegging for rednings- e stoks shigger § Grbo k

R g Frstaboane Tedetm: NS WAE L G KPAXTIH r 3260
i Anva: faidveer phinn | Telib R 25 38 B0AY Ussdging gl g5, Tan
N [R5 -
Fuaardmedypermdt swdiTing LBt Preeniesl hcada ) nupbesn

HLE G A ol brmavasan e
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Retningslinfer vedrurende tilretielegging for reduinps- og
siokkemanaskap i Osle kommune )

I1, wekniske forsksifer 6l plan- ap bygningsloven 1997, med REN veiledaing § 7-28.
Rumingslinjerc crsisticr fike o Zende forsdeifl med veiledning, men kompletiers disse med
o tilisaening €l farbobdzne | Oslo komemune. Ved sporsnif) oprifiindres dst i & 2 kontoks med
Oslo hennre o redningsets, scksion Rulig gads oy brggeaik,

A?armering

T sy Gygmingss w8 820 vacies ultuedt 4 dirckickoble dat aunomatiske bnanalirmaniegart opp
mel bean- ap rednirgseintens tlurscatest, 35 REN vefldning 6f tenisk: forsksift § 734,
Dret ik [ disse 1i5eTier sorges (o st imissinmannsinpens bnr adkomst tf) bygminpen Decm

byiingen ikke er dognb anh det luseableres on noldsetboks ¥ ({fkayting t
hovedmprepsveion, ’ r
Braupalsomseatrad ik phisseres | hovedangrepsveion, eventuels med todarsentmtec |

titknywning til ondre sigrepseeier.

Innsatstid

lonsaesaid e tisden fra inmsatsstysien e alannon O den erd srbeid pi skodestedst, [ de Hewe

eunedidker L Oslo skl bden Thice & igs 10 mig men nvins sedes kon inrgaigtilen
- weees opplil 20 minutier, If. forrlzifl am onpiaisering of dimensionering o braanvusen § 446,

Eunsatsticden wWealior eteztedey, som for eliscrapel marke, kan { ealsdle tiifalter terme soe 3¢

winulier.

Tilgiengelighet fram (il bygningen
Ve storre hypninger bor det viers atfomstvet tundi bede bygningen,

Oppstilhingeplosser bor snlegges sk o sungestiogg Fra brasnbil deke er mey e 58 et til
noss del av bygmingens fsader, Der det ko vene bohoy for bruk oy stigebil for redning {for
sleszmpel bygninger | sisikokasse 6) bex den hodsomtale wvstanden, fin wppsiillinazptase )
vindy ikke averstige 10 metsre.

orabeedts, mist PN ER T
Bilopnstiflinzepinss for maskinstige {bredde) 155 yuntey

 Stighing, maby L (12,5 %

| Fri kigrchovde, minst 4 meter

Svingrading [yttecknn) vei} i 13 meer

Alzselrvitk : 13 toain .

| Bogsiirykl ) 16 foan -
| Funktbelastning sniehen 19 1on (bakstningsfiate 6oy x B0cm}

L Tekfor, 2230 e mm;:- SA

5
AcscGnbirgrpiaw ¢ Aotetbhy: YI63E 1) Exipin 401 1. 84, 43560
BNOSLE o

I e sidas

" oy
Infocitwre wibin oo baavrec sw i
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Vannforsyning utendars .
Brearkomshydrmt boe vaye gissmd 25450 meter fa oppatilfingspiass, Decsom avsiades fis
fasnden il vamnutisket or miwdee wnn 25 meler bor vannutiake: baseyties mol sinSlovarme. Dot
1sfl beregney of vinsforbrak ph 2,50 Vmin per munnskopsbit. Objeizen storrelse sy
branabelasining b ligge 4! gruen for iesepaing av antad! mannskapsbier,

Al vannfarsyming md Xumue benytes vavhengip av ratid,

Vennforayning fmnendsrs
Oer det o¢ nuutlig bur breanbanger plnsseees ved sidest av der fra bowneslls U vapperom,
Brannstange skal ke montcres | pperote.

F bygoinger m2d flrt grus & chasr skal st instaleccs stigedeoing for fgnendors usiok av
sinkkevamt. Stigrledaiing ki plavserns | tepperom, Varsuuital bav plesstres 1 sknge om lascs
wed fickratnekket, for 3 beskytte mot barsverk,

Ved 65 srum ultak bk etaten kopling av typon NOR Uis 1, o det bor vere eo vanafaleg pb
509 Vinin med ot trylk pé 7 bor ved desne vannforing

Vet 38 e uttale bruker eiaign TA- kiokopling, vy det Iee vore en vannBoring pa 230 Vmin
twad et gkl pA T bew. Vod 38 e utmlc o' det nied hensyn ) sikkerhot for manndkngene
oukkelip med 2 stk sieak.

Alle deler e e etavjo il Juarne nés med miksiongt 50 mster slangewdege, i, KEN
veiledning 1i) 1chnisk forskrift.

Wesiking
Alle brunatefniske installnsjosee samt rigik
merkes,

o)

i som for cksempied gess ey frykk, skat

Quersikisplon xont plaserres vad hovedangrapyvet bey vierl mest mlig ovessillig ag
thipasses innsaissitunsioncn. Pluncn bor inneholde 31} apdvendig informasjor, men ke vare
for detsljert. Togninger ag lignends borikic vore sk e farmat A3, gleme § inspe,
Inminerte og med solighat for innstirismannskepans 3 hxee med sop ot ov hygaot ved ea

g,
630003
Anas-Kirin Sotbarg Inn-Brik Andersen

Forcbyguende svdeling Beredskapsavdetingen
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Inntedningsvis gjar vi oppmerksom pi at AS Oslo Sporveicr og Stor Oslo Lokaltrafik... Page 10l

=

Kristine Holene

Fra ANGELL, TRULS [Truls. Angatifisporvaiar.noj

Sendt: 10, fenvar 2008 17:28

Tik: Kristine Holene

Kopi:  SALOMONSEN, STEIN

Emtie:  Ryensvingen 5.7 - Ruters kommantar if varsel om planarbeid
Vedlegy: Sandsiuvn 76 Reguleringsplan_utislaise. 20070519 doc

hrdedningsvis ghac vi oppimerksom pd at AS Oslo Sporveisr gy Star Oslo Lokalirafikk AS fra £.4.2008 ar shat
sammen Hl Rutar AS.
Det er grunnen ti at Ruter svarar pa henvendelse mollatt av Spurveien,

Denne uttalafsen sendes kun som e-hrev,
Vi viser il deres varslingshrev av 14.21.2008, med referanse 2167

Ruler har o kormmentarer 1l planen p3 dette sfadiet:
1. Pa generelt grunnlag er v fornayd med hey ulnytiing ved bygging neer knutgunkiet Ryen T
2. Av hensyn t bussens framkommelighe! p& nordgésnds E8 inn mot Ryerilaysset, er det enskelig med
koftektivedf pa aikt. Pa denime bakgrunn er det viktig at det fkke oppiores bygninger som blir til hindar
for afablering av koltektivielt. Aller helst ser viat dat som en del av ragideringsplanarbeidat bl regubent
kallektiufelt 1 dater av gramomnidet. Vi viser aged tl vedizgte brev som tar app santme aranlsnistitiog i
lerbindslae med reguleringsplan for nearliggende tomt | Sandstuveien 70.

Vedlegg: Sporvelans ullabalse ® Sandstuveien 70, datert 49.09.2007

Truls Angeft
StullingeniniPlenkoordinator
Utviviingsaudelingen, Ruter As

Po 1030 Sentrurg, N-O104 Osla
Besahzadresse: Sranningans pate 40
T+ 47220848 13

Wil + 47 9228 3768

E-mail: Toris Ange3Esuneitine
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AS Oslo Sporveier

Qslo kommune Plan og bygningsetaten

Postboks 364 Senfrum

0102 OSLO

Qgres itz Vr rpfeserso Yalslorve-naost Dets
26050892537 / FOLTORETILTA (4.47) 2208 49 13 1052007
16.08.2007 tiis.angefigisporveien.no

Sandstuveien 70 Ryen - planforslag til offentlig ettersyn
reguleringsplan med godijent konsekvensutredning

Vi viser ti PBES brev av 16.08.2007, og har felgende kommentarer:

TH sakens formaliteter

23, mars 2006 sendte vi vare kommenlarer i forhandsvarslingen av
omreguleringen av Sandstuveien 70. Vi konsiaterer at donns ikke er med i
listen over forhdndsuttalelser.

Kontakt med Svetre Glamseter i Lund Hagem Arkitekter tyder pa at denne
ved en glipp har kommet borl. Kontaklen er dokumentert | vedlegg 1, der det
gér fram at PBE ansker at vi na gjentar vare kammentarer fra mars 2006
sammen med eventuelt nye.

TH sakens realiteter

Det har ikke kommet fram vesentlig nye momenter stiar mars 2006, slik at
var hovedkommisntar gjelder mutlighaten for & etablere kollektivielt langs E6
inn mot Ryenkrysset. Se for wvrig vediegg 2, 3 og 4.

Vi vit bemerke at selv om reguteringsplanforslagets byggegrenser vil giore
det fysisk mulig 3 etablere kollektivielt, anser vi det Ikkke som problemfritt &
omgjere parkdrag t! koflektiviall, noe som tydelig gér fram av foreslatt $10,
der parkbeltet rimefigvis ar tiflagt en egen kvalitet. Vi ansker derfor at
planen omarbeides slik at det avsettes plass til kollektivFelt samtidig som
planens sviige kvaliteter varetas. Kun da vil vi slippe komplisarte
omreguleringsprosesser kort fid stter at planen er vedtatt, med tilherende

AS Uslo Sporvsisr Telelon: (=47) B35 44 431 Fructaksmegiaiemst Ecsdivmdresas
Preliaks 1030 Senlrcen Folafaks: (427323 C8 40 30 WO 060 583 532 MvA Cranningens gtz 50
;D4 Osto NTADeSITSIOE L1t Rargiro G161 08 21948

WAW.SPoOVER.AG
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fare for et dariigere totalresullat enn det som kan oppnas na, far for mange
frinetegrader Jases.

Tit orientering vl vi ogsd nevne at Statens vegvesen nd eri ferd med 3 starte

planarbeidet for kollektivfelt pa strekningan RyenJdematsrud med sikie pa &
Fa defte inn | vegvesenets handlingsprogram for pericden 2010-13.

Med vennliy bilsert

AS Oslo Sporveier
Tore Kass Truls Angett [/
Plandirekter Plankoordinator

Kopi: 5YR@ vi.ars Pedersen
Lund Hagem Arkitekler ved Glamseter

Vedleny:
1. Kopi av kommunikasjon med arkitekifirma og PBE angdshde var
"forsvunneds” kommeanitar av 23, mars 2006
2. Kogiav vart innspill 4l forhandsvarlingen, sendt arkitekten 23. rmars
2006
3. Kopiav vér uttalelse av 20.04.2004 i tileggsopplysninger tit KU
4, Kopiav vér vttalelse av 03.12.2003 i KU :
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) 3001 s
Oslo kommune A -‘i?_g%_ /:.?\
Byantilvaren il ok k J
Y Sign. ' ~—
MOYTATY , u } AN. zeﬁs
o) LIN KSIGNATUR
LINK signatur AS ~
Kristine Licog Holene
Elveveien 81
1366 Lysaker
Dalo:  $801.2008
Detes ref: Ve ref {seksne}: Rokesheh: Arkivkode:
2087 (7751 Bengt Lifoss, 512140488

149/488 RYENSVINGEN 3 OG 7 UTTALELSE TUL VARSEL OMOPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Vi viser til varset om oppsiart av srbeid med reguleringsarbeid for eiendommen Ryensvingen 5
og 7, datert 14.12.07,

Vedrorende nyere tids forhold:

Det er ikke registrert nyere tids kulturminner imnenfor planomrddet eller § planomeidets
umiddelbare neethet. Det er derfor ingen kjente forhold fa nyers tid som har betydning for
planacbeidet { datte opuddet.

Vurdering av arkeologiske forhold

Planomridet er allerede bebygest og preget av modeme forstyrrelse. Opprinnclig undergrunn o
sannsynligvis omrotet og feme! som felge av dette, Byantlkveren krever ficke en arkeolopisk
repisirering av planomysadet, jflov om kulturminner av 9. juni 1976 nr 30§ 9 -
undersokelsesplikten, Bvantiiovaren har ingen merknader vedrarende sutosmatisk fredete
kulnyminner.

Med hilsen
" . P
) , 0’ . /,«* e
TVSRr e .zﬁprc;?.’?/ J%‘M
ogne Lengset ] Bepgf Lifp:
avdelingzsjef antikvar
Byantiloren [~ Esolesttiramsc! Scrizalbard: 2 150
Tosthoks 2064 - Getinedola  Mricdsurien % PublBommsserviee: 23 4601 95
0995 Osto M7 Osle Telefae: 23460231
Erpust: postrontsckig

ty.oslekomins.no
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Prone, L1 QL
Sign. ul

HRTAT 1 8 JAN. 2008

N

A
[s

Statens vegvessn

LINK askifckier AS e
Elveveizn 81 EILINKSIGNATUR

1366 LYSAKER.

Behumadkeside kit SakthehandrerAnnesigens r referanae; Ferres nederanse Wi Eate
Remeing Liv Murit Bapose - 2458052 FTRCEISR08E 1518 3008

Stas(isln disirke

Forhandsuttalelse til oppstart av planarbeid | Oslo kowitmiune -
Ryensvingean 5 og 7 K

Vi viser til brov dgtort 14. desember 2007 med versel o planoppstart. Dot skal wtarbeides
reguleringsplan for & omyegnlers fra indusitiflapgerverksted il forvetning og kontor og legge
1} reste. for rening/belss op Bgende.

Yiviser tit vedlagte brev ti] Oslo kemmune datect 23, januar 2007, og vi har ingen gvrige
mstknader ends. Imidlertid vil vi rette et punka | vediagte brev der det kreves at areal regulest
tit spesizlomride/arkbelte skal ha en bredde p3 22 meter. Det er tilstrekkeli g for oss at
arealet er 20 meter bredt so1m pi nabociendommer.

Med hilsen

Asy Kihlander Nes l 1. g - f’
seksjonsleder iz H erﬂL Ll f-
Liv Marit Engena’

Kopi:  Oslo kommune, Plan- og bygningseisten
Posthoks 364 Sentrum
0192 OSLO
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FYLKESMANNEN 1 0SLC OG AKERSHUS

Miljoveravdelingen
LINK Stgnawr AS
Elveveicn 81
136§ Lysaker
Do el Brsexdaia: Virnl: Swkstehangier: Bap:
1425508 2REER MFD BHen Mangvthe Suimde. it 13.01.3002

K T, Martech, bevedeiags

OSLO KOMMUNE, RYENSVINGEN 5 0B 7 - UTTALELRE Tit
REGULERINGSPLANVARSEL

Vi viser il brev fra LINK signatus 85, datert 14, 12,2007 vede. varsst am 'ipngseuing ay
regularivgepbin for ovennovte sdregse

Beredsiapsstabin miney om kizved 1l risiko. op strbarlietsanalyse | 1ilknyining 1 Planen,

Dot dette hn £k b ingen werkader il saken § denne fasen,

Med Yolszn

Arc Hedén

scksjunsspel Ellzn Margetls: Svinndal
sddgreer

Godkjit op ekupedent papirfonn wen undershrif

B 2}3‘ ?,2
fr.ar, 4

Ik
sl'.'fl. . yi jf 1
T 23 JAN, W

Euukyawwn
[T Bevtensionie: Telefon SY0 1907 I T T T e i
Potiacla {111 ing Teadmdiakisp 12 Fekonies: 2 (4 3650 Dicebte teleforc 33 00 26 61
o 08RG Lneryarg imiten Lo E-past: posiroscdifhoc H

et sNKRARTING  Orgawerr; K $YE 18] 96
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(O

s daip V¥ releraare
el ezkebrinlia 200103 70065
Tommd Kvame Erenes doa Ty aeferons drabmn:
Of; +47 21 6262 O ¢-prsn: tond. kv v iken femvieme o _ 20{TE094-
Til Kopi 4t
Oslo kemmune LINK signatoz AS
Plan- og bygningsetaten Elveveicn 81
Boks 364 Sentram 1366 Lysaker
062 Dslo Att.: Kristine Lileng Holene
Deres suksomnmar; 200700094
RYENSVINGENS0OG 7 P

VEDRORENDE VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARRBEID
Vi viser il lwev av 2007-12-14 fra LINK signatur AS.

Eiendemanen Yigeer imnenfor konsesjpasomeidet for Hermvarme. Viken Fiemvarme plantegger 8
forsyne omeddet med fiemvarme

Wed hilscn
Viken Fjemvarme AS
.
o, v
Hotvve W :7\
Edie Ulevig

Avdelingsleder 7’;;:-... - /ﬁ‘rm
: Tormod Kvarme

2.0 _éa&—
PramT, ﬁt
St

worrare BB JAN, 2008

== LINKSIGNATUR
Poasuizesse Hovdaontar Sivzermert Telesto Bankkanin
Y Fmaaras A% Dinmneesevies 13 L v p——— H 83200 TuSHAS 14530
H0267 Usia 6277 Loty ’ ’ Teiealn Gorelabsrrystorat
R AT NI RIS AV A




<Vedleggsnavn> — side 18 av 26

’ﬁfﬁ‘
«g% telenor
Minibrev ’

1 NSk - rhmamn
i 20172007

Eromrair < Wohs s

b

Hidsn Hoddy

Rt puaricresy

Wirgal depairiasnaron

+47 Q0Y981s2

B e csrreren O= 13 sevacas [ os'armeornsta

n ] On ' [} O e mtahe

BEKREFTELSE PA MOTTAIT REGULERINGSPLAN,

Telapar haktefier mest detts § ha motistt Deeex regoleringsplm for Ryoiseingn 5 & 7. Vi har lngen
knpymertare: tl repalerinspianes pa dose tidspunkict oy regeer wies 3 W varstct T vinselig el Far
cvertuctie afcider igangwnestintegas sian. Vansling sier via Scrvicesemer For Netbutbygging. VI
g Tor orlens 2kyld oppmerksom pa av gravearbeider mé varsles Goonatikk Jor phvinng pd vauliy
ke,

Mad Lidlinsis
Brian Hoddy

Teleioe Networks Engincering
Servicesenter For Notitbventng
Komalticlofpn 300 33 127
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Page 1 of 1

NS
&
Kristine Holene S

Fra: ©OSTBAKIKEN, SYEN ELDAR [sven.sldar.ostbakkenghatsiund.nol
Sendt: 21, desember 2007 (8:08

TH:  Kristine Holene

Emiria: Ryensvingen 5 og 7 ref. nr. 2187

Hel - visar i deres brav av 2007-12-14.,

Visert t Haislund Nett svar sendt Oslo Kommuna Plan og bygningseiaten av 2007-01-12.
Vi har ingaen yitesligesrs kommentarer vedrerende akbiviteten.

Eldar Osthakken

Hafsiund Netl AS

Dezmnmensveien 144

0247 Oslo

e-nast: sven.eldarosthaldian@hatsiund.no '
TIL DOTEINTS ' : r
Faks. 220789038

21.12.2007
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®
] J .
C b
1mn -‘%J'i‘t"" ~
Pr.on "
LINK signatur as sign. e
Eiveveivn B1 — 2 .‘ JA“I 2“03
Csla, dan 17.01.2008
[eres eof @ 2187 war-rel.: BMOGT00Ryensvingan § og 7

VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARBEID | OSLO KOMMUNE.
RVENSVINGEN 5 0G 7. E

Narges Handikapiorbund Oslo viser bl Deres brev av 14,12.2837, vedrarende varsel
om igangselling av plenarbeid | Csip kommune, Ryensavingsn: § og 7.

1 foraliogende sak skal omradet reguleres til ferratning og kontor.

Narges Handikaplorbung Oslo vil i hovedsak kansenirere sin uttatelse om forhold
som er av batydning (or orienlerings- og bevegelsashemmade.

Vi kar fglgende innspili 3 koniroe med:

Norges Handikapiorbund Oslo er av den oppfataing al universell utforming -
tigiengalighet for slle - skal vmre 6t ferends prinsipp i all planisguing og i alle Gitek

Norges Handikapforbund Osle tiltaler seg deror 8 foresta operasjonakisering av
universell utforming for hele tillaket, giennom en egen paragraf {
reguteringzbesiemmelsene med ioigende ordiyd;

§ X Univarsell utforming
Universell ulforming skal legrges t gruna for gisnnomfering av tilaket med Wherende
plsomrader

Vi tillater css derdor & g4 inn pd unlversell ulforming i var heringsuttslelse for &
synfiggjare var oppfaining av begrepet, og hwilke krav Norges Handikapforbund
Qslo, tilskriver universeil utforming.

Universell utforming

Universell utforming er defineri sem ulforming av prodeiter og omgivelser pa an sik
méte at de kab brukes av alle mennesker, i s& stor utstrekring sam mubig, uten
behov for lipasning og en speslell ulforming, og der malgruppan er alls mennesker, |
ale algre, sierrelser og med ullke ferdigheter.

De sju prinsipper i universell utforming;

1. Like mufighetar for bruk

Harpes Harifsapionone Ok - Foko Bemasalies wer 2, OBE? Ooig . Tt 22 9% 26 BY - Fax 22 8521 B4
e N
G-zazt nhi asin@abl no - Dezovisosionsts, 143 786 013« Banhigies 2380 09 08538
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Rypnevingen 5 ag ? side 2
Definisjon,

Utfosmingen skai veere brukbar og tiglengelig for persener med ulike ferdighster.
Retningslinjar,

G alis brukergrupper samme, muligheter lif bruk, aliid (ke tpgninger nar dat er i,
likeverdige hvis fike tkke er g

Unngé segregering og stigmatisering av brukere.

Muligheter for privatliv, sikkerhet op trygghet skal vasre lifgjengelig for alle,

Glere wiformingen titalende for alle brukera.

2. Fleksibe! i bruk

Definisjon.
Utformingen skal tieng et vidt speklsr av individuslie preferanser og fardighetsr.

Retningslinjer. K
Wuliggjore ulike valg av meloder for bruk, :

Skal fene bade heyre- og vansirehdndshink.
Letie brukerens neyaklighet og presisjon.

Muliggjere ferdigheter som samsvarer med brukevens tempo,

3. Enkel of intuitiv i bruk

Definisjon.

Utformingen skal veere lett & forstd uten hengyn tit brukerens erfaring, kunnskap,
sprakfardigheter e!ler konsentrasjonsniva.

Retningslinjer,

Eliminere unadvendig kempleksitet,

Yaere 1 overensstemmelse med brukerens forventninger og intuisjon.

Tiene et vidt spekter av jese-, skrive~ og sprakferdigheter,

Amangere infonmasjonan konsist | forhold 6 viklighet

Mullggjere effektive og raske filbakemeldinger | lopet v og edler at oppyaven er

utfer,

4. Forstielig informasjon -
Definisjon,

Utformingen skal kommunisere nedvendig irformmasjon 4l brukersn pad en effektiv

mite, vavhengly av forhold jmytiet f emgivelsene eller brukerens sensoriske
ferdigheter,

Retningslinjer.

Bruke Jorskjelipe mater (blide, verbal, takill / fysisk merking) for en bred
presentasjon av essensiell informasjon.

Nomges Handikeplerbund Oslo
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Ryongwingen S oy 7 s sida 3

Mufiggiere adekvale kontraster mellom essensielf Informasjon op deres omgivalser,
Maksimare "lesbarheten” av essansiell informasjon.

Muligaijere kompatibilitat med forskjellige typer teknikker og inretninger, ffl brok for
mennesker med sansoriske begrensninger,

5. Toleranse for feil

Deftnisjon.

Utiormingen skal minimalisere farer og skader som kan gi ugunsfige konsekvenser,
eller minimalisere utitsiklede handimger. )
Retningslinjer.

Arrangere elemantent p& en siik mite al en minimalisarer farer og fell; mest brukiz
alementer, mest Higiengetige; fadige elementer efiminares, Soleres eller skjsrmas.

Sarge for advarse! om farer og feil,
Sarge for anoedninger for feltsikkerhet, r

tkke opprrlunire 1 utitsiitade handlinger pa omrader som krever arvakerihel,
6. Lav fysisk anstrengelse

Definisjon.
Utforrningen skal kurnne biukes effektivt og bekvernt med et minirmum &iv besvasr.

Retningslinjer.
Tillate brukeren & oppreftholde en neylral koppssiilling,

Bruke rimelig beljeningsstyrke.

Minimalisere gientakende handlinger.

Minimalisera vedvarande fysisk kraft,

7. Sterrelse oy plass for tilgang og bruk

Definisjon.

Hensikismessiy storrelse og plass skal mulipglare tigang, reidevidde, befjening og
bruk. uavhiengig av brukerens krappssterrese, krappsstiling efler mobikitet.
Retningslinjer. .
nuliogiere en kiar synslinje tif viklige elementer for bade siltende og staende
brukera.

Al dat er bekvem rekkevidde  alle komponenter for sitterde cg stdande brukere.
#uliggiere variasioner | hdind- og gripestevrelse.

Titrettelegge nok rorm for bruk av hjelpemidier og personlig assistanse.

Unlversall utforting og samfunnsplanlegging.

Narges Handhapforbiund Ol
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Ryerisvingen S og ¥ _slded

Mélsettingen ved bruk av prinsippel om eniverseli uiforming er ligjengelighst og
brukbarhet for elie giennom de ordinssre tesningane,

Det kreves derfor;

» ek generell planfegoingskompstanse i dilegg @ spesikk kusnskap hos
planisggerne. Spesielt gjelder delle kunnskap om uilke belolkningsgruppers
behov, og hvordan da bereres av de ufike tiitak,

+ at dst vesenflige er & sikre brukermedvirkning sfik at hensynet 6l de ke
gruppene kommer frem i starlen av planieggingen. '

» atoffentlipe anskatfelsar vit vesre et viklig veridoy:

Norsk lov krever n& at man legger inn krav omm universell utforming allerede fre
pianleggingsfasen nar det gielder offenflige anskaffelser pd lokalt, reglonalt og
nasjonalt plan,

Samfunnsplanfegging sam tar heasyn til univarsell utforming forutsetter;

» Kunnskap om ufike bafolningsgrupper {eidre, barn, funksjonshemmeds,
eltiske og spraklige minariteler).

« Owverordnede mél (omgivelser og publikumstjenesier skal vaere filgienaeliy for
alle)

«  Ietodikk for & vurdare behov {konsekvensulredninger - hva vil Giltalet
medfara for pereoner med ulik funksjonsewne)

« Bedre planfremsiifitng oy besiutningsgrunniag {formulering av oparative mél,
drafling av maloppndelse, tydelig beskrivelse av konsekvenser for ufike
befolkningsgrupper}

«  Brukermedvirkning (fa oversikt over ullke gruppers behov, og fa hensynet fif
do enkelle gruppane frem i oppstarifasen i all planlegging)

Norges Handikepforbund Oslo viser ogsi tit gieldende overordnede handfingsplaner
som ombandler univarsell uiforming, og som ber legges i grunn for glennomiaring
av engjeldends tittak. ’

Kommiuneplan 2004, Oslo mot 2020

Norges Handikappiorbund Osto, viser til Kommunepian 2084, Osto mol 2020, der
hiovedmalat et en dpen, Inkiuderende og lilgiengelig hovedstad for alle. Under Kap. 4
Mat og strategier, heter det blant annet;

Thglengelighet og tipasning for funksjonshemmede bygges inn | alle kammunalg
planer og vediak.

Regjeringens handlingspian for akt tilglengelighet N
Vi viser videre til nasjonale mal om lilglengelighet for alle, fastsall | Repgjericgens
handiingsplan for ekt tigienpefighst for personer med nedsatl funksjonsevne, dor
fmlgende mél og strategi er fastsatt:

Norges Haodikapiorhiend Osio
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Planens maél er fulfverdig tigjengelighst med varpe vitkninger. Det innebarer al el
samfunnsborgere skal ha de semme muligheter i personlig ufvikling, deltakelse og
livsufioidsise. Strategien universell uiforming gk vt bred! anvendelsesomride og
&priar for mange innfaillsvinkier,

Sekicrensvarsprinsippet gler at statlige, fokalo og regionsle myndigheter og privat
sektor har selvstendly ansvar for 4 ivarsta hersynat til figiergolighe! vg tniverself
utfoiming innen sing omwdder. Statens oppgave er é koordingre og samordne
srbeidat giennom styringsdakumenter og an bred dislog med alie berarte parter.

De nasjonale mal som serkes ivaretat! med Rundskeiv T-5/00B, oppsummeres siik:

A sitre at planleggingen virker inkludcrende, stk st alfe kan benyite bebyggelse og
uterom pd fkestit mata.

A ivarsta dat offentiigs snsvar for & stk brukbar ufferming av bebyggelse og uterom
for alle.

Universell utforming og utearealer '
Vi vil ogsé giengi noen punkter som er avgjgrente for forstaslsen aviuniversel
utforming og planfegging sv uteomridar

» Avealplaniegging og arsalbruk omfatter blant annet ulforming og vedlikehoid
av fellesomrader,

«  Ulaslenging biir et rasultat dersom universell utforming ikke lagges til grunn
ved bygging, lokalisering og innbyrdes otganisering av tiltaksomradsr. Derfor
er universell utforming nedvendig | alle ledd av planleggingen, siik 5t atie
involverte er bevigst pa hvordan de ullke iesningene kan brukes av hele
befolkningen,

¢ Universslf ulformede fasiliteter er avgjerends for af orlenterings- og
bevegelseshemmede skal opplatte fellestibudens som reeil.

" Parkeringsarealer ma etablerss og tirefielegges som HC-plassar,

«  Kunnskap om de enkelie forhold som stenger folk ute ef helt avgjerende, og
en viktig protdemstifling.

Universell utforming og bygg

Vi tilater oss ogsa a barsrer temast univarssl utforming og bygg ved & vise il
{slgende punkier;

«  Prinsippet om universelt uiforming av byng betyr at den velgte lasningen skal
kunne benylles av alig.

» Man skal ilke ha egne s=riasninger for orienterings- og
bevegelseshemmeade, eksermpeivis egna Inngenger.

« Spesielie brukerbehov har frem 1l | dag ofte blitt ordnet med dadige
spesialissninger, funksjonelt og estetisk, i tillagg t de ordinaere lesningane,

+  Assak er al keav utover standandlasninger, ofte biir anseit som saerkrav.

Komas Hendraplomund Ol
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Ryrnsvingan Sog 7 AR &

» Siden 1500-taliel har ariitekter brukt "den spreke unys mannen” som
mitastokk, og plantagt vt ira det synet at befolkningen &F an snaartet
homegern gruppe.

¢ Brkberhet for alle har ikke vaart of stvrende eloment.

« Trapper har ofte vart benyitet som hovedatkomst i bygninger, noe som her
medfert 21 dg som lkke kan bruke treppens, er henvist tit sideinnganger,
bakveler, vereheiser eic.

« Jane i bygost oppstar ofle problemer med 4 finne velen,

s Trinniri forflytning ma skje via lange og turge arweler, vg man kan ikka
benytte de vanlige kammunikasionsveiene,

*  Orierterings- 0g bevegelseshemmade kan ofte bare bruke en begrenset dil
av bypgningsne og fenastane,

+  Dérly inneklima og materialer kan fore ti allergiske reaksjongt.

Konkiusjon .
Norgas Handkapforbund Oslo er av den opplatning at universelt ulforming ~
tilgiengelighet for afle — skal vasre el ferende prinsipp [ all planlegging og i alie tittalg,

Norges Handikapforburd Oslo Hlister seg derfor 4 faresia operagianalisering av
universell ulforming for hele titaket, gjennom en egen paragraf i
reguleringsbestemmelsens med felgende ordiyd;

§ X Linhversel! utforming
Universel uiforming skal lsgges (i grunn for glenncmisring av tiiaket med Wherande
wfeomedder.

De sju prinsipper:

1. Lixé mufligheter for bruk

2. Fleksibel § bruk

3. Enkel og Intulfiv | bruk

4. Forstaalig informasjon

5. Tolsranse for fell

8. Lav fysisk anstrengelss

7. Stevrelse og plass for figang og bruk

Vi vil | denne sammenheny papeke at universell ulforming innebserer en
sammanhengende planprosess fra overorcnet, langsiktig samfunnsplaniegging 1
dan konkrete uffarmingen.

Vi forulsetter at det forefigger tilstrakielig dokumentasjon pd at ovennevnte
bestemmelser ivaretss, bide vedrprende overordnede forhold og hva
detalilastinger, maleriatvalg og fargesetting angar.

Bkulla det veere spersma! angdende var uttalelse, vennligst ta konlakt med
undertegnede,

Rarges Mandibapiorbud Dulo
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Med vennfig hilsen
Norges Handikapforbund Oslo

Bé;,é; 4&9

1|igjengalxghetskon5u ent

Rergrs Handlkaalorbunt Oig
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FORHANDSUTTALELSER
Oslo kommune ./E
Bydel Ostensjo s MOTTAY
Bydelsadministrasjonen 24 oy 209
Lr
S‘IGNA@rw'f
Link sigoatur AS
Fostboks 285
7400 TRONDHEIM
Dato:  30.06.2008
Dieriss el Yar aef (saksaek; Sakzhch: Sukdvkode:
Therese Klouasmn Lundstedy, 23 43 B5 £,
F06R06045-7 ﬂz:rﬁe.klurbﬂsw.t@bwv;lurmnmwmm 512

VEDR. INNHENTING AV FORHANDSUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5-7

Bydelsutvaipet | Bydel @stensio bar t mote 16.06.2008, { sak 117708 “Irvhenting av
Sorhandswitalelser. Reyuleringsplan for Ryensvingen 5-7”, fattet filgende vediak:

“Merknader ol reguleringsplan for Rysrsvingen 5-7 tilstuttes ™,

Dette til oriergtering,
Med hilsen
e ! ;
ey M o Af
Ja e CH\
Towe Stien Therese Kloumann Lundstedy
bydelsdirekter BU-sekreuzer

Vedlegg: Saksfremizgg i BU-sak 117/08
Vedtak | BU-sak 117/08

Ryerswempen |

\} ] Byde Batemsjn Pastadresse; Taletos: 02 180 Senkpivo: 6004512887
{ 3 Bydzizadminigizagjoncs Postbuks 157, Masplaiod Tedefax; 23438500 Org. ne.. 37477ER07
P = ol 1612 Oclo
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Oslo kommune
Bydel Gstensjs

Bydelsadministrasjonen

Arkivsak: 200700045
Arkivkode: 512
Saksbeh: Figil Lunden

Saksgang Mutedate  Sak nr.
Bydeclsutvikling, Milje- og Kulturkotmite 09.06.08 47708
Bydelsurvalpet 16.06.08 FI708

INNHENTING AV FORHANDUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5.7

Bydelsdivektorens forslag til vedtsk:
Merkazder til reguleringsplan for Ryensvingen 5-7 tilsluttes.

Bydelsutvalget bar behandlot saken i mate 16.06.08 og har Fattet folgende vedtak

Bydelsdirvekterens forslag il vedtak:
Merknader tit reguleringsplan for Ryensvingen 5-7 tilshates.

Votering »
Det ble votert ever bydelsdircktorens forstag 1l vediak,
Votering enstemmig,

Vedtak
Merknader tii reguderingsplan for Ryensvingen 5-7 t)sluites.

RETT UTSKRIFT: 20.06.2008

Therese Kloumann [oandstedt
BU-sekretoer
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- Oslo kommune
Bydel Ostensjs

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegy

Arkivsali: 200700045
Avkivkode: 512
Saksbeh:  Eigit Lundon

Saksgung Matedato
Bydelsutvikiing, Miljg- og Kulturkomits 09.06.2008
Bydelsutvalpat - 16.06.2008

INNHENTING AV FORHANDUTTALELSER. REGULERINGSPLAN FOR
RYENSVINGEN 5.7

Saksframsiilling: _
Grunnet svatfrist immen 07.05.2008 or merkmadene gitt adminiseative. Bventuctle endringer av
merkpadenc cifersendes etter politisk behandling,

Bydelsdircktorens forglag il vedtal:
Merknader t reguleringsplan for Ryensvingen 5-7 ilsluttes.

Tove Stien /s Kari Bjameboe /s
bydelsdirektar bydelsaverlege
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QOsto kommune
Bydel ensju
3 yiel Bstensjo MOTTAT
1 Bydelsadministrasjonen -5 MA 0
X LEnk
Link signutur AS slGatya
Pb 2%5
0% TRONDHEIM
Suw: 01052008
hepes ref A el Caalse ) Suestah: Ackivhade
2OETIRES4 Eiit Ladden, J2ARE T LiF}

INNHENTING AY FORHANDSUTTALELSER. HEGULERINGSPLAN FOR
RYENSVIRGEN 5-7

Diet vises 1] oversendzlse ov regulerinzeaplan foe Rycngvingen 507, mbueniing ov
fartsbndeuizaleiser,

Da det ikke avhobies bydelsunvelpsmae fer 16.85.200% ais merknuilens sdministative.
Fventuaiie codiinger av merkivedens stemendes etter uvholdt bydeisutvaigsmete.

Bydct Gstensjer of positiv 11 at Behandliag av overvann skal ghsres inkalt | fardindetse med
snkend om mrvmetitbazise op o bebyagelsen 1irstelegpes for Germvareae.

Vedunende bygnehovier opplil oi lasjens heylde bis dat redegicres for eventuetts
stsyrefekyyoner for belighebyggelsen pd wlen av B6. M. bygpalsydor vises 1l
Mulighctsnoslyse for ot emslide pi Ryen og de hayder som or festaasi § regularingaforslag fos
Sandstuveien T0. Vid bydelsutvalpsce behandlivg s reglennpslosslag for Sandstuvcicn 7
med forestine byygehoyder pi 7 cuavjor pd punkifi, bix disse boydens ikke ansket & geerstge
5 wtasjer,

M hltsers

Y 15‘3},\-
WL
Tl}'r?"."ﬂi:u

bydelsdirckiar Hydedsovericgy

Fxdet Cranfis Fsuadiase Tekelor Q2 00 fhork pies SOO41S1 21%kY
Fekeliztmaitiwieea Puubobs 147, Merpred 1 akedre 29533900 DM FTOTTEEST
Rynsvages b

i)tk
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Oslo kommune HMOTr, r
% Samferdselsetaten By Zogg
Ly
i -
SIGNA!,!L. -&\
LINK signster A%
Fosthoks 245
7402 TRONDHEDM
B Do 07052008
Theoes vt Vie el (ke ) Saksbreir; Arkivkode
GIER0S0 ST Aviil Admscy, 548 5 13 13,1

REGULERINGSPLAN FOR RYENSVINGEN 5.7 - FORHANDSUTTALELSE

et vigen 4l versendic planskinse vod brev datst 73,04.2008. Samferdscisctalin her folpende
mitknndez:

T forkold Ul teafikaie konschvenser applyses det i saken bl 2 den plantagte utbygarnges vit
mciifre “en moderal wmfikkekniug i planamadde; som ik wes i saeiip grad 4 pdviske
trafildavvikdingen | kiyssctio med Bnchakkvrien.” Samizrdeetstal savoer imidhersid en
fuepery sedegiorelye v vurdecingene som uidesbyager en 2k fmXIusjonca, trafifdonalisen
e refimares 1] ber vidiegees plaoTorstaget ved affentlip wlicosym,

Fot aeeiy lipdier v at formdlet forzeting vil knome sueel e én hay biltacpeadulgion, spesivi
Tor etseomiiddugasushperioden. Vi anmoder dozfor om at wguleringshestenumelsoie angic
minksimale titlatte: forretningsanddl.

Med veanlig hilsen

o / '
Y/ z
%’}M Aol Al
“Raders'Anld Astrid Adnancs

cksjonsjel avesingeniur

Snfinddsaies. hadnsur Tedthar B2 1B} Wk piko: SD01.06 SH4S
Posibebes £707 Exeratad Trkhiz 2 #2 H08 Orper M) 3 465008
0 0510y )
[ "

Iricimsit: Szrtamrw. monects EIRRISIO
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Oslo kommune
“Trafikketaten ra,
o,
Eren
Link signatur AR
Flveveien §1
1386 LYBAKER
Boses rof Vir ref tiksary Siken
207136184 KARR JITIRIGE

27 TS U b |

Arkpkmle.
B2EN

HEGULERINGSFLAN FOR RVENSVINGEN 5 OG 7 - INNHENTING AV

FORHAKDSUTTALELSER

Vi viser til reprledngsplan Rvensvingen 5-7.

Trufthketaten her ingen bamerkalnger t) regateringsbestammelsen 39. Farkering,

Med Ailsen
d ‘,.‘ L0
./:%f‘-“‘"’" Mo i3
Harald Blubken
sehtjonsleder- plan

I,\(;-'LZ{ . ;W_

Natatia Kopsay
vvdelingrinpeniog

1l s

pANTS. T3 Haslgnr T D0 ENGNL

Tralilcarroien
[LE g
Poateics SR Gomwland

LR

Tabefaln’ Iy Rip Lhgre Hipada 176
Toinil; ontmap al Y IR R 0 a i koninssnd a:
W Aol Lrsaantin kemene
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaton MOTTAT
13 HAl 203
L1
Sﬂ-}’ﬁi’gug
LINK signainr AS
Pl 285
7403 Trondheim
hee: TEIWE
ey b Viaref okt Hargheh Ansinse:
LT WOROUTT-6 Erling Himssed R

REGULERINGSPLAN RYENSVINGEN 5.7, GNR 149 BNR 488
FORBANDSUTTALELSE

Hutve- og vuiferdsetnten viser 45 brov deest 21. aprit 2008

t todpe dov o nlsed 3} §(l,ﬂ.al" 8 L irle il 5§ Gediemi eesyn
Llir ivareiats damdre pifendige crguner e vird ¢ I by dndng for hehey) 2 nrhﬂd KK
melvickaing skt thie blant wanec gior t4d oy utiale) bae § ptah- wg samerheifsorgacer

Dt Tl oppreilet™ Hifse- o rtWrrdu:u len ululnr g fan. m];c{agllg wddyivei.

Steyforhold

Dt wises til foreslane reguleringatasizmimelier ont stoy § 13, mod brasvissiog i
Miljoverndepariementels retningslings T- 1442, Steyberagaiuper viser si bygninger | omeddet
Siqrgrer 1 rend some” ink T- (442, som ikke ex egue 45} steryfolsomme broksforsndl,

J bypatinger mazemext Stare ringvel (K6} er det bohov fop en stoylaglip wieedning for & sikre a
kravenc tit tanenders stoynivh ikke overskeides | bokater som cr av en type der teknisk fonskifi
seitet greaser for Duvendirs. tydaivd (s waliks, j§ Norsk Steadard NS 8173 tlazze € (far
eksemipel snaterom gller komoter).

Luftinvalitet
Pt vises 1k bemerkoinger om hufTkentitst § sameGdsinaspill datert 19,01.2007,

Furarenset gruon
Wises il vdligere strnlelser § saken, Higze veMerdsotaten har roglatwest palvaniwrdngs- og
wykkerivicksanibet pd plasiconedider, Disse virksombictone kaa psseitelt ba forurenses prans,

M«f hilsen

'1{4»?1..-'( f qﬂiﬂf Qﬁaf‘ \‘/) * ‘\AU\ ‘;\—A‘%}i—"’\-} ; ey
Toriﬂ[ MNordahl Olzen g
avidelingsdickwr 3

Kopk Bydel Patensje

Skeoarigaren 11 Finthok 30 Satrary Talninte 25 42 95 0
asmt vl g o 936392 93
o {08 oo

1
hdodhd 1 Ysee: D anfrone Femadiin Trlokn MRS
I
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(;Ex
Oslo kommune e 308
Vanun- og aviepsetaben Erar. .
S, bl /Ty 'Lﬂ(i(; .
Wt ¥4 MAL g

Ervema
Link Sigoater AS = LINKSIGNATYR
Elveveden B
1366 LYSAXER

y

ke

vz O707.300%

Lo ot Virwet tilsary: Sohuhsly Ardtoade:
STAERA M Keiyimsen, 243700 nzy
T Coppie ¢ sl bmsart 1

GNR 149 BNR 488 - RYENSYVINGEN 5 OG 7 - REGULIIUNG - INNHENTING AV
FORHANDSUTTALRESER

Vs oy avlgctaen (VA VY bar liggende hovedbedringer lanps don nordre grensen ov
alindommen,

Vedlapic kard visa VAVs hovedlediiages, o dersom vi har fovstdnl avgrensizgen av plagen
cibiy, vil de kke hommy § oDy nuid foreshin phan

Ivizd hilzen

’" £ /l g{:-ﬁf (L 6‘*’{,«\ /f Jlftum
J.:n Aksay - Murida Krisicnsen
Luder Pmsp:k!cnr Qreringepior

Produdslungsvdatingen

Viallenz:  katisklasi

nas

wen . og AIpsIIES  Puiinderac: Tehn. 02 056 Uackyocs: 461255 13

(> Porbaky ST Sekeibing  Gelelohs: ZYA) 7130 G, ST1 1B SHHMWA
O5CS (hlp Fga  poimstse Ry emils benuns ra
Besstaadrroe: Tearhett! - vy o386 ke
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From: Elin Johoson-

Ta: Svein Petier Angard;,

cC:

Suliject: VE; Ruepsviigen 5-7, deres ref’, Q4080040
Dale: A} mm JOUK 14,2738

Atltichments:

Fraz ANGELL, TRULS [mailte: Truls Angell@soorveien.no]

Sendt: 20. mal 2008 14112

TH; wondheim

Kopl: anders.dahlenfivegeesen.no; oysteinnistesund@vegvesen, ia; lars,
federsen@eegvesen.ng; Reed, Ingwild; SALOMONSEN, STEIN

Emne: Ryensvingen 5-7, deres ref: 1080040

Vi visar B ovenneurde brev ay 23.04 2008, og har feigende forhandsuttalolse it
regulsringsplanforataget:

Vi registrerer at vart kunngleringsinnspll om regulering av kallektiviel ved siden
2y kjsreteitet pa £6 inn mot Ryenkrysset fra ser, ikke er fatt hensyn til

Da det likevel selfes av plass til parkbelte sam sannsynligvie gir fysisk mulighset
12 senpre etabiaring av koliekfiviell ar det jike sikkert st datls er en dramatisk
orglermmelse".

Da vi vet at Statens vegeesen for tiden ardeider med planer for knliskiivialt pa
samme strekning, fineer vi dat litt merkslig at iian ikke velger 3 markers det
ensd | dette reguiledngsprosiskiet. sfik atman urngar en ny s&k pd sarame aiest
om kot tid,

Det viktigsts for Ruter As e dog at prosekiet | Rysnzvingen 5-7 sanneyndigsis
Tkke gler koliaxtvielt umilig.

Med vannlig hilsen
Truls Angetl
Plankoordinator, Utviklingsavdelingan

Ruter As

Kollsktivirafikk for Osto oy Akershus
Dromningens gate 40

Poatbaka 1030 Santrum

NO-0104 Delo
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Yoleton +47 22 08 40 13vs7 622 83 263
Sentretbord +47 400 €6 700
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/--';.
Oslo kommune f‘)
| Byantikvaren T
-e—/

MGTTaT
28 4
LIn
Link Signars Sénai
Suxin later Aagdrd
Pro2RS
7402 Trondheim
Dao:  1545.2008
Do sl Vig el fsohosingh: Sakgich Arktebode:
Hee 5i5¢ Bt Liss, 352 - 22940

ILOHSE RYENSVINGEN 5-7 FORBANDS U T TALELSE TIL PLANSKISSE

Vi viser (il brev dutent 24.04.08 med anmadning one fochindsnialelse SE varsel am
prosassavkiaring, vedlagt punbeskeivrlis, tegninper og situnsjonsker, med svar (rist 177.05.08.
Vibeklager 4 vi Kke her oversittzt svarfristice. Bysatikvanm har édlipere vardert dat aktuclle
planameddet ap eiak 1 brevav 68.01.08:

Weilrarande iyere this forhold:

Dt st ikie registrent yore (idy niiainnsy innenfr pl fa'w wlier § pi thefors
wntidylbare neriet. Det er dector ingeis Keate farhold fra wyere i soum iaer hecedviing for
planarbeider i dests omededy.

Hurdering av nrkeolupisks frtald

Mapemradet er allerede Sebypue ag preger wv mndzine forsijevebre, Opprinaliy undergriow
er saumanligus ontvares o ferne sum folpe av dette, Byantikvarcn krevar idke en urkeadigik
ragnstrering @7 plangmrdidel, if fov.om buivwrminner av @ funi 1934 pr 30 § 9~
undersokelsespithaes, Syamétvoren furingen merinader vedrivende svtumatisé fradoe

Kt mifnnee. ™

Byantilvaren opprettholder yiu fidlgere vurdering.

Med hilsen

] %ﬂw [T «;n-
" nrkeadsg t/ﬁaﬂ\

'
ooy (LY PET-"A Telafeks: NHEH
L Teport NATIUELE

‘Rysrd Lvaren Fenteieame: Besobsadinsier Seriplierd; baaild
s sis': Pt 202 « G & Meiddveizg 3 B L6055
ﬁi

Iryauade bea e ae
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From: £lin Jolyrsen:

To: Svein Potier Aapdnd:

CCs

Bubject: VS&: Ryvensvingen 5.7, PIE Saksne. 200700084, Link Refl
04084 (Svein Pelter Asgirl)

Date: 7.mei HOR 491292

Atfachinests:

Fra: Engerw Liv Marit [mailitodiv.enganefivegvesen.nn

Sandt; 7. mal 20038 03:.09

Til: Anne Lise Bye; rondhaim

Emna: Ryensvingen 5-7, PAE Sakerwr, 200700054, Link Ref, (4080040 (Svein
Petter Aagard)

Heil
Vigst il brev fra Link Signatur datert 23, apri med svarfrist T, med 2008,

Henvendalsen gielder forhandsuttalaise til regulenngsplantarsiag for
Ryensvirgen 5-7 {planskisse far varsling planoppstart).

Vi har ingen merknader 4l det oversendie materiaiet, men minnar om vamn
tidEgero utalolsor.

Varibrev av 230107 T vegloven § 29 er den gencrelle bygpegrensen S0
meter fra dksveg, malt (ra midien av nermeste korerotning pd E6. Vikan
aksepicre at brggegiensen reduseres it 40 moter, mdl fra regulent
senterfinge pa E6, stik sou i Deres “Mulighetsanalyse for el onide p
Ryen” datent 9. aupust 2002,

Vartbrev av 15.01.08 .. areal regulent ul spesialomnide/parkbelte skal ha en
bredde ph 22 meter. Det or tilstrekkelig for oss st arcalet or 20 meter bredt
som pi nabocicndommer.

Reguleringsptanskissen som er oversendt e vanskeiig & kontofer i ft
brrggegrensen som sial males fra regulent serterlinje pd E8. Vi bar darfor ot at
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dette blif knptraliert og, hvis nadvandig, justert | bt vars uttalsisar,

\i forbehioider oss retten til & komime med ultalelse 4 raguledngspianforsiaget
ved seinsre anledning / offentlig haring.

Statens vegvesen Region ost

Blor-Oslo distIkt, Planseksjanen
$ied hilsen

Liv Marit Engers
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Prom; Elin. Folmsess

Tu: Sveire Petter Asgind:

L

Sil bject: V3: Tilhakekall: Ryensvingen 3-7, PBE Saksnr.
00700004, Link Ref, (4080040 (Svein Petter Aaghrd)

Date: 7. usad 208 091336

Attuchimenis

e Opgrinniehiy nuctdiyge e
Fave Engens Liv Mot [mailiodiv enze
Sendt: 7. nvaf 2008 09233

Til: Anne Fade Bye: trondheim

Emne: Titbakekall: Rycasvingen 57, PHE Saksisr. 200700004, Link Ref. 04080040
(Svein Petier Aagdind).

Avscpderes onsker 4 kalle fifbake weldinges Ryensvingen 5-7. PBE Saksor.
007000 Link Ref. 4080040 {Svem Pottor Angind).
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‘914‘412%‘

o7
FYLKESMANNEN 1 08LO OG AKERSHUS ¢ Iy
Slepie X

Mitjovernavislinger Tug
LINK Sipnatur AS
PB 288
02 Trombheim
e res Deres doiar; Varmf: Silttirredice: B
Ta842mR RERRIB MAF G Blior Maryrethe Svinadi: [ 50

OSELO KOMMUNE, RYENSVINGEN 5-7. UTTALELSE TIL PLANSKISSE

Vi viser il brev fra LINK Sipnatur AS, datert 2343008, wisit aversandedee av plumskisse for
Kyensvingen 3-7.

Drens ZEOBIUIR bl Rikspeeditisk bosternmelan (RPB) ams kjopasimmize sedt pi hsting, Dersom
denne bestemmeisen blir vedtt, vis kjopeaentre: bare kunne etableres dlicr ubvides | samsvar
med godigente frikesplunes. felke fetplater eller for Qsios del kammuncdelplan mysd
reaniingslinger fos bokaliszring sv varehandel op andre servicefunksjonee,

Mud kjmpesenter forstds i Falge forslaget 6if RPG detalituadel | bypningsmessige exhoter op
hygringskamplehser som etpbleres, drives cller framstir sam, en siket, sast isaly som
krever kendes og medlemskort foc & 7@ adgang. Det o Bk i st ded ikke sko? vans Gllo 4
ctablese Kjapessnre pé over 000 . Far Dslo gislder & dug en prense pl 4000 mZ,

Miljoverndeparicmentcl har i rey ay 21 L2008 beds sun st kammungos ikke vediar
acedplener elier gir Ullarelenr enter § 93 1 steiud vikspolitisk b lsc Fram il kongeliy
resslugon. Dersam miljoveruvdclingen finner e det planforsiaget s fegges fem ved
offemliy etersyn arj strid wed kommunedelplan for lakadisetimy vy verehandef og andre
servicofimksjoner vpfcller forslagee il RPB fay Ejupesenitre, vit vi fremne innsinelse til

phanen.

Wed idisen

Marit Lifleswean

shter fullmiks Eilen Margethe Yvinndal

rdpiver

Godkjent op ekspedur | pigricliorm olen underskrify,

Kopi tik

Plan- o bygningsetuten  Ph, 364, Seniums 6102 Osle
Foosdnas [ rTreeey Vel 33 AT 00 Bakdinder P Margohe i
Poifuba i1S en  TonkaaSiiplr  Felefu 20663428 X ietafent: X2 03 3 64
6O OR1G “largumsg; weislen (L Egre pmanidel) Gz w.

satie ) iyl Bl ND834 6l Ab§
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From: Kﬁstiu& Holem

Toi “Roejny Pefier pagdrd:

C‘-C:

Subject: VS Rywusvingen 5 g 7 refl . 64080040
Dt W mai 2008 t1:53:24

Attachments:

Fra} PSTRAKKEN, SVEN ELDAR {maﬂm:s»en.Eldaf.csmakkm@harslund.no}
Sendt: B, mal 2008 09:51

Til: Kristine Halenz

Emnes Ryensvingen 5 og 7 ek, ir. 04680090

Hiei - viser 1l deres brey v 2008-04-26.

Viser fil virt svar send dere den 2007-12-21 og svar sendt Osla Kommana
Plan og hypniripsetaten 2y 2007-01-12. .

Vi har pr.od. hpen yiterigere kommentares vedrarende akiiviaten.

vark ref. or or, H2841

rohv,

Eitier @sthakken

Hafstund Neft AS

Dremmensveien 134

1247 Oslo

apast guen.eldar osthakkengdhatslund.no
TIE 90763415

Faks. 22079838
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Ny

e Lo;¥ 113
Prm LT
LINK signalur az St . j’dh
Glvevaion &1 worarr G MAL 508
1586 Lysaker BB LS IGNATUR
Osfo, den 07.05,2008
Dscs et MRAO0SD ) Vi ext DHOROReravinges § og ¥

INRHENTING AY FORHANDSUTTALELSER REGLULERINGSPLAN FAR
RYENSVINGEN &+ 7

Narges Handécaploshund Uslo viser B! Deres brev av 23,04.2008, vodrarzade
nrdealing av farthindsutialdses regulenngsplan for Ryensvingan S og 7.

Horelignends sak skaf omridst regulerss L forreining of kontor.

Neorges Hanatvaplortund Odlu vil | hovedsak Konsenirors sin uttaiéios o (arhold
s0m or av betyaning e offeeringe- o Sevagnissshommade,

Wi har imlg'anda irmanilt & keenras med:

Morgres Mundkapforbind Oela er s dan oppbaining ot universell ulfonmityg -
ilglangelighat for alle - al vaere ef farands peinsipp 1 8l planEggiog og } alie titsk,

Norges Handikapfortund Oclo e tifreds med s virt forsiag om en egur paragral i
reguisTingstetiamtmesenn som ontendier univessell wifonming, ar Maratalz,

Vi tillater oss | den sammenheng & phpske at univérsell allonming innebarer en
sammenhengende planprosess Ha overordnat, lsngsidig samfvssplanieyging i
o loniveta ptiormingen.

Viluruisetler st ool feraligaor tiatreikeiy dekumeniasion (Al gvennovia
besiemmelses ivarstas, bade vedrarands overondnede forhald eg hva
dotafjlasningar, malerialvadg og fargaselfing angar.

Skulle det veere spersmal angaende avensviie, vennigs! La honiakt mea
undsriegniede,

tled vennliy hisen
Norges Handikaptorbund Osla

s (3t - For Gomiedulica v P BSGP Lo < Y9, 23 SHEROD - Fox 22487
WG 1ss - Dganeamonsny G543 TI0 613 0 Mwrvges RIDON 12043
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