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OLAF RYES PLASS 2, GRUNERLGOKKA
PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten har 25.06.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold
til delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn. Omridet er i dag regulert til
tomt for offentlig bygning (sosial institusjon) og spesialomride — bevaring, offentlig bygning (sosial
institusjon og foreslds omregulert til:

* Spesialomride — bevaring (bolig og allmennyttig formal (kultur)

som foresldtt av Eiendoms-og byfornyelsesetaten, vist pé kart merket ABPN-200805034 og datert Plan- og
bygningsetaten 27.05.2009.

Hensikten med planen er & fglge opp bystyrevedtaket om  etablere et kultur- og kunstnerhus i Olaf Ryes
plass 2. Eskterigr, utnyttelse, bruksareal og etasjeantall endres ikke.

Orientering om planen kan De f i Kundesenteret i Plan- og bygningsetaten, Vahlsgate 1.

De kan ogs8 se planforslaget pa fglgende steder: Informasjonssenteret i R&dhuset, Deichmanske bibliotek i
Henrik Ibsens gate 1 og Opplysningstjenesten i bydel Griinerlgkka, Markveien 57, inngang Korsgata..
Planforslaget kan ogsa lastes ned fra etatens hjemmesider: www.pbe.oslo.kommune.no.

Eventuelle bemerkninger til planforslaget mé sendes Plan- og bygningsetaten _26.08.2009.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag p& 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fpr saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene folger
saken nér den sendes til politisk behandling.

Byridet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten og Dagsavisen. Vedtaket
kan da péklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent Vedlegg

B)cinn Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
EngEunma Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Olaf Ryes plass 2, Griinerlgkka
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Eiendommen foreslis regulert til spesialomrade bevaring, bolig og allmennyttig formal (kultur).

Hensikten med planen er 4 fglge opp bystyrevedtaket om & etablere et kultur- og kunstnerhus i Olaf
Ryes plass 2. Eksterigr, utnyttelse, bruksareal og etasjeantall endres ikke. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerknin

fra: Qe Q2. 24.... til:. 2 08.0F

ger til forslaget i lgpet av hgringsperioden
Vi gjgr oppmerksom pi at ogsi innsigelser ma sendes innen fristen.

Utarbeidet av: Oker Arkitektur as for Eiendoms- og byfornyelsesetaten
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INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Plan- og bygningsetatens forelppige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samradsinnspill

3. Forhéndsuttalelser

4. Stgyvurdering

Utrykte vedlegg
1. Plankart i malestokk 1:500
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Postboks 4753 Sofienberg, 0506 Oslo,
e-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no

Konsulent: Oker Arkitektur as, Kjglberggata 21, 0653 Oslo, tIf. 23060840,
e-post: oker@oker.no

Eieropplysninger

Gnr. 228 bnr. 247 Oslo Kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Arealstgrrelse — planomride

Planomrédet totalt: 690 m?

Areal for hvert formal:

Kultur/bolig 1370 m?

Arealstgrrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=00 m?
Under terreng: BRA=00 m?

Arealstgrrelse - eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=1086 m?
Under terreng: BRA= 264 m?

Utnyttelse m. m.
Bruksareal kultur og boligform3l: T-BRA=1370 m?
Antatt antall boligenheter: 1-4 avhengig av fordeling mellom bolig- og kulturform4l.

Parkering
Det skal avsettes areal for sykkelparkering.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med
tilhgrende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Varsling
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 10.09.2008 (feildatert med rstall 2007).
Igangsatt reguleringsarbeid ble kunngjort i to aviser 05.12.2008.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Ridhuset for politisk behandling 3. tertial 2009.
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Bakgrunn

Planomradet omfatter en kommunal eiendom pé sgrsiden av Olaf Ryes plass. Eiendommen er bebygd med
en murgird oppfert i 1876 som har vart indremisjonshus. Bygningen har senere tjent som latinskole,
kirke, ungdoms- og kvinneherberge og krisesenter for kvinner. Bygningen har sttt tom i fire ar og skal ha
sopp- og riteskader.

I gjeldende reguleringsplan (S-2803, 12.09.1985) er bygningen regulert til spesialomrade bevaring,
offentlig bygning (sosial institusjon), mens gardsrommet er regulert til tomt for offentlig bygning (sosial
institusjon). Bevaringsreguleringen innebzrer at gatefasadene skal beholdes uendret eller fpres tilbake til
opprinnelig utseende, og at spknad om eksterigrendring skal forelegges Byantikvaren. Naboeiendommene
i gst og vest er regulert til spesialomrdde bevaring, bolig. En bakgérdsbygning pd nabotomten isyder
regulert til industri/forretning.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) gnsker 3 opprettholde bevaringsreguleringen, men endre
underformilene til kultur og bolig. Eiendommen gnskes brukt til kommunal utleie av atelierplasser for
lokale kunstnere, atelier og bolig for bespkende kunstnere og utstillingsplasser. EBY har tidligere vurdert &
opprettholde bevaringsregulering med underformalene bolig, kontor, forretning, offentlig/allmennyttig
formél og hotell, med tanke pé salg av eiendommen.

Planforslaget fglger opp bystyrevedtak av 12.12.2007 (Budsjett 2008) der “byradet bes realisere planen om
3 etablere et kultur- og kunstnerhus i Olaf Ryes plass 27, og der det ble besluttet avsatt 150 000 kr til
opprusting av eiendommen. Samtidig ble det besluttet & overfgre forvaltningen av eiendommen fra EBY til
Kultur- og idrettsetaten (KIE), og at de planlagte salgsforberedelsene av eiendommen skulle avsluttes. I
bystyrevedtak av 11.12.2008 (Budsjett 2009) ble det bevilget 8 000 000 kr til rehabilitering av bygningen
og etablering av kulturhus/atelier.

Kommuneplan 2008, Oslo mot 2025, vedtatt 11.06.2008.
1.8 Framsts som attraktiv kultur- og idrettsby preget av kvalitet, tradisjon og mangfold.

I kommunedelplanen for indre by, vedtatt i 1998, er planomridet vist som en del av ”boligbyen”.

Beskrivelse av planforslaget

Det foreslds & endre reguleringsformal fra tomt for offentlig bygning (sosial institusjon) og spesialomride
bevaring, offentlig bygning (sosial institusjon) til spesialomrdde bevaring, bolig og allmennyttig formél
(kultur). Ny bebyggelse tillates ikke, dermed blir det ingen konsekvenser for utnyttelse, bruksareal, hgyder
0SV.

Forhindsuttalelser
Det er innkommet 5 forhandsuttalelser.

1. Bydel Griinerlgkka 14.10.2008
2. Samferdselsetaten 19.09.2008
3. Vann- og avigpsetaten 14.10.2008
4. Byantikvaren 14.10.2008

5. Hafslund Neitt 15.09.2008

Sammendrag av forhdndsuttalelsene
Bydel Griinerlgkka anbefaler ikke reguleringsforslaget og viser til tidligere uttalelse i saken fra
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09.10.2007: ”Teknisk — og miljpkomiteen i Bydel Griinerlgkka gar i mot reguleringsforslaget. Bygningen
inneholder et lokale som har vert forsamlingslokale i mer enn 100 ir. Bydelen gnsker 8 bygge videre pa
denne tradisjonen. Bydelen har, med en gkende befolkning, behov for fellesrom og kulturhus.

Bydel Griinerlgkka foresl3r at reguleringsplanen legges til side og at det i stedet settes i gang en

prosess i samrid med Kultur- og idrettsetaten, bydelen og lokalbefolkningen om hvordan denne
bygningen kan benyttes som et felles hus for befolkningen.” Bydelen reagerer pa at reguleringssaken ni
fremmes p3 nytt med forenklet saksbehandling p4 bakgrunn av tidligere uenighet i saken.

Byantikvaren mener at eksisterende bygningsvern svekkes i de foreslatte reguleringsbestemmelsene, og
ber om at disse omarbeides i trad med Byantikvarens forslag. Byantikvaren understreker ogsd at bygningen
har et forsamlingslokale som kan inneha bevaringsverdi, og anbefaler at det tas hensyn til opprinnelige
arkitektoniske kvaliteter i interigret ved en eventuell ombygging. Byantikvaren understreker ogsa at
gérdsrommet har hgy bevaringsverdi, og vil veere kritiske til en eventuell oppfgring av nybygg pa
eiendommen. Byantikvaren konkluderer med at de vil fremme et eget alternativt planforslag dersom ikke
reguleringsbestemmelsene omarbeides i trid med deres kommentarer.

Forslagsstillers kommentarer til forhéndsuttalelsene

Bemerkninger fra Bydel Griinerlpkka tas ikke til folge. Foreslétt formal er i trid med hjemmelshavers
gnske om bruk, samt bystyrets vedtak om budsjett for 2009. Det &pnes for et samarbeid mellom
Kulturetaten og bydelen for tilpassing av kulturarrangementer i lokalene. Bydelens bemerkninger vurderes
som en vesentlig innvendig, og medfgrer at saken ikke kan behandles forenklet, men skal gjennom ordinar
saksbehandling.

Byantikvarens bemerkninger ivaretas ved at forslag til reguleringsbestemmelser justeres i henhold
til Byantikvarens forslag. Foreslatt form! &pner for at opprinnelige elementer i interigret, som
forsamlingssal med galleri, kan hensyntas og viderefgres i ny bruk.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FOREL@PIGE VURDERING

Overordnede mél

Forslag til endring av regulering gjelder endring av formal. Eiendommen foreslds omregulert fra tomt for
offentlig bygning (sosial institusjon) og spesialomride bevaring, offentlig bygning (sosial institusjon) til
spesialomréde bevaring, bolig og allmennyttig formél (kultur). Dette anses 3 vaere i trdd med
Kommuneplanens mil og strategier, bystyrevedtak om 4 etablere et kultur- og kunstnerhus i Olaf Ryes
plass 2, og kommunens budsjett for 2009. Planforslaget vil forgvrig ikke vaere 1 strid med overordnede
planer.

Verneinteresser

Eiendommen er bebygd med en murgdrd som ble oppfert i 1876. Bygningen er regulert til spesialomride
bevaring, offentlig bygning (sosial institusjon), mens girdsrommet et regulert til tomt for offentlig bygning
(sosial institusjon). Bevaringsreguleringen innebzrer at gatefasadene skal beholdes uendret eller fpres
tilbake til opprinnelig utseende, og at spknad om eksterigrendring skal forelegges Byantikvaren.

Bevaringsregulering gjelder bygningens eksterigr. Byantikvaren anbefaler at det tas hensyn til
forsamlingslokalet som kan ha bevaringsverdige arkitektoniske kvaliteter i interigret. Girdsrommet har
ogsa hgy bevaringsverdi. Hovedformil i gjeldende regulering, spesialomride bevaring, viderefgres i
forslag til ny regulering. Bevaringsregulering er foreslatt for hele eiendommen, ogsa girdsrommet, av
hensyn til Byantikvarens uttalelse og fordi det ikke gnskes nybygg pa eiendommen.

Miljsfaglige forhold
Det er ikke registrert biologisk mangfold pé eiendommen. Endring av reguleringsformdl anses ikke & ha
betydning for miljpfaglige forhold.

Trafikkforhold

Ettersom planforsiaget omfatter en eksisterende bevaringsverdig bygning vil Plan- og bygningsetaten
kunne anbefale omregulering uten de samme krav til parkeringsdekning og avkjgrselsbredder som ved
nybygeg.

Risiko- og sarbarhet

Eiendommen ligger ikke i nzrheten av hgyspentsone, skytebane, flyplass, sjg, vann eller vassdrag, og er
ikke utsatt for ras, flom, brann eller eksplosjon. Det anses ikke & vare ngdvendig med en nermere
utredning av temaene i en Risiko- og sirbarhetsanalyse.

Sosial infrastruktur

Eiendommen ligger sentralt ved Olaf Ryes plass p& Griinerlgkka med god kollektivdekning.

Tomta er ikke egnet til barnehageformal.

Planforslaget legger til rette for 1-4 boligenheter, avhengig av fordelingen mellom kulturformél og
boligformal. Totalt bruksareal for kultur- og boligformal er 1350m>. Forslagsstiller har i innsendte skisser
vist en bolig pd ca. 60m”>. Boliger bgr pa grunn av gatestpy ha soverom mot gérdsrommet.

Estetikk og byggeskikk
Det foresls ingen ny bebyggelse.
I tr3d med Byantikvarens gnsker bgr det tas hensyn til eksisterende forsamlingslokales bevaringsverdi.




Saksnr: 200805034-19 Side 7 av 10

Barns interesser

Forslaget anses ikke & ha betydning for barns interesser da det gjelder endring av underformal fra offentlig
bygning (sosial institusjon) til bolig og allmennyttig formél (kultur).

Universell utforming
Eiendommen med bebyggelse og uterom skal vere tilgjengelig for alle.

@konomiske konsekvenser
I bystyrevedtak av 11.12.2008 (Budsjett 2009) ble det bevilget 8 000 000 kr til rehabilitering av bygningen
og etablering av kulturhus/atelier i Olaf Ryes plass 2.

Forelgpig konklusjon

Planforslaget gjelder kun endring av underformdl i gjeldende regulering, fra offentlig bygning (sosial
institusjon) og tomt for offentlig bygning (sosial institusjon) il bolig og allmennyttig formal (kultur).
Bevaringsreguleringen for bebygd del av eiendommen opprettholdes, samtidig som spesialomride
bevaring foreslas 4 gjelde for gdrdsrommet ogsa. I trdd med Byantikvarens gnsker bgr det dessuten tas
hensyn til eksisterende forsamlingslokales bevaringsverdi.

Planforslaget fplger opp bystyrevedtak av 12.12.2007 der byrddet bes realisere planene om 3 etablere et
kultur- og kunstnerhus i Olaf Ryes plass 2. Ifglge Eiendoms- og byfornyelsesetaten vil bygningen
inneholde atelier for lokale kunstnere, bolig og atelier for bespkende kunstnere, og galleri. Plan- og
bygningsetaten mener at dette innebzrer en god bruk av huset i forhold til de muligheter og begrensninger
som fplger av husets beliggenhet, utforming, tekniske standard og bevaringsverdier. Det er i bystyrevedtak
av 11.12.2008 (Budsjett 2009) bevilget 8 000 000 kr til rehabilitering av bygning og etablering av
kulturhus/atelier i Olaf Ryes plass 2.

Totalt bruksareal for kultur- og boligformal er 1350m”. Det legges til rette for 1-4 boligenheter, avhengig
av fordelingen mellom kulturforml og boligformal. Forslagsstiller har i innsendte skisser vist en bolig pa
ca. 60m®. Boliger bgr av hensyn til lysforhold og trafikkstgy vere gjennomgiende, med soverom mot
girdsrommet.

Ettersom planforslaget omfatter en eksisterende bevaringsverdig bygning, som gjennom tidene har hatt
ulik bruk, vil Plan- og bygningsetaten kunne anbefale omregulering uten nye krav til parkeringsdekning,

og uten de samme krav til avkjgrselsbredder som ved nybygg.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
OLAF RYES PLASS 2
Gnr. 228, bnr. 247

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omrddet er vist pd plankart merket ABPN-200805034 og datert 27.05.2009. Innenfor
begrensningslinjen skal arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2 Formal
Omréidet reguleres til:
Spesialomréde — bevaring (bolig og allmennyttig forml (kultur))

§ 3 Spesialomrdde bevaring

Eksisterende bygning tillates ikke revet. Bygningen tillates ombygd innvendig under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende.

Ved restaurering/istandsetting av eksisterende bygning skal eldre, opprinnelige elementer som
vinduer, dgrer og taktekking med mer ivaretas. Det opprinnelige fasadeuttrykk, material- og fargebruk
skal sgkes opprettholdt. Dersom bevaringsverdig bebyggelse pd grunn av brann eller andre irsaker ma
erstattes av nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og hgyder.

Det skal innhentes uttalelse fra Byantikvaren for alle arbeider som gir endringer av eksterigret.

§ 4 Utforming

Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m.
integreres i den arkitektoniske utformingen.

Universell utforming skal ligge til grunn for gjennomfgring av tiltaket med tilhgrende uteomrader.

§ 5 Sykkelparkering
Det settes krav til sykkelparkering i henhold til kommunens norm.

§ 6 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan i mélestokk 1:500.
Utomhusplanen skal vise arealer avsatt til lek og opphold, samt vegetasjon som skal vernes fra inngrep
under anleggsperioden.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal vare ferdig
opparbeidet ihht. godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Olaf Ryes plass 2 pa Griinerlgkka, som
omreguleres fra:

* Tomt for offentlig bygning (sosial institusjon)
* Spesialomride — bevaring, offentlig bygning (sosial institusjon)

til:
*  Spesialomride — bevaring (bolig og alimennyttig forml (kultur))

som foresltt av Eiendoms- og byfornyelsesetaten, vist pd kart merket ABPN-200805034 og datert Plan-
og bygningsetaten 27.05.2009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 5716 - 2009

Do v thiredo . -
Dt vrnts Makia Shsron
Per-Ame Horne Maria Skiren
enhetsleder saksbehandler
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Olaf Ryes plass 2, Griinerlgkka

Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan

Utarbeidet av: Oker Arkitektur as for Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Innhold

1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1 Skisse — eksisterende situasjon
1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
2. BAKGRUNN
3. EKSISTERENDE FORHOLD
3.1 Lokalisering og bruk
3.2 Planomrédet og forholdet til tilliggende arealer
4. PLANSTATUS
4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus
5. MEDVIRKNING
5.1 Innspill ved kommunalt samrad
5.2 Kunngjgringsinnspill
5.3 Forhdndsuttalelser
6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE
7. PLANFORSLAGET
8.  KONSEKVENSER AV FORSLAGET
9. ILLUSTRASJONER
10.  TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
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2. BAKGRUNN

Olaf Ryes plass 2 ble nylig overfgrt til Kulturetaten og gnskes brukt som et hus for kunstnere, med
plass for galleri-, atelier-, og boligfunksjoner.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

I gjeldende reguleringsplan (S-2803, 12.09.85) er bygningen Olaf Ryes plass 2 regulert til
spesialomréde bevaring — offentlig bygning - (sosial institusjon), mens glrdsrommet mot syd er
regulert til tomt for offentlig bygning (sosial institusjon).

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommen er lokalisert p3 Griinerlpkka, 0g avgrenses i nord av Sofienberggata og Olaf Ryes Plass
friomréde/park. I sgr grenser eiendommen mot en bakgérd regulert til fellesareal for lek og opphold. I
st og vest grenser eiendommen mot Spesialomride bevaring — bolig/ forretning i 1. etg, og
byggeomrade for bolig. Eiendommen er pa totalt 692 m?, hvorav 309 m? er bebygd areal og 383 m2 er
dpent omride (hage). Bygningen er en murgdrd i tre etasjer, samt loft og krypkjeller. Arkitekt var
Niels Stockfleth Darre Eckhoff. Girden ble opprinnelig bygget som bedehus for Kristiania
Indremisjonsforening i 1875, og fikk navnet Hauges Minde etter legpredikanten Hans Nielsen Hauge.
Garden har senere vart i bruk som kristelig gymnasium, misjonshus, kirke, ungdoms- og
kvinneherberge, og krisesenter. Under 2. verdenskrig ble bygningen tatt i bruk av den tyske
okkupasjonsmakten. Bygget stér i dag tomt.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Verneinteresser

Bygningen péd eiendommen er en del av en sammenhengende bebyggelse mot Olav Ryes plass regulert
til spesialomrade bevaring (fra 12.09.1985).

Miljéfaglige forhold

Det er vurdert stgynivi fra trikk og vegtrafikk pé Olaf Ryes plass 2. Beregninger viser at vegtrafikk er
primar stgykilde. Fasade mot Olaf Ryes plass ligger innenfor "rg¢d stgysone” med maksimalniva pa
Lsar (statistisk maksimalniva i forhold til antall hendelser)=88 dB fra vegtrafikk. Fasade mot bakgérd
har tilfredsstillende stgyforhold.

Trafikkforhold

Det er ingen avkjgrsel eller parkeringsplasser i tilknytning til eiendommen. Varelevering kan foregi
fra Sofienberggata.

Sosial infrastrultur

Olaf Ryes plass 2 ligger midt i hjertet av Griinerlgkka med god tilgjengelighet til offentlige
servicetilbud. Trikk nr 11, 12, og 13 kjgrer i Thorvald Meyersgate med stopp pd Olaf Ryes plass.

Barns interesser
Planomridet ligger i nzerheten av gode leke- og rekreasjonsarealer som Sofienbergparken og
friomradet langs Akerselva. Girden har egen bakgard som er del av et stgrre dpent girdsrom.

Universell utforming

Uterommet i bakgarden nés trinnlgst via portrom. Omridet er flatt og for det meste dekket av gress.
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4. PLANSTATUS
4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Gjeldende overordnede planer
I kommunedelplanen for indre by, vedtatt i 1998, er planomridet vist som en del av “boligbyen”.

Kommuneplan 2008, Oslo mot 2025: punkt 1.8 Framsta som attraktiv kultur- og idrettsby preget av
kvalitet, tradisjon og mangfold.

Gjeldende regulering
I gjeldende reguleringsplan (S-2803, 12.09.1985) er bygningen mot Olaf Ryes plass i nord regulert til

spesialomréde bevaring — offentlig bygning (sosial institusjon), mens gardsrommet mot syd er regulert
il tomt for offentlig bygning (sosial institusjon).

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid

Samridsinnspillene folger som eget vedlegg. Det reviderte planinitiativet er ikke sendt til samréd. I
henhold til plan- og bygningsetatens referat fra oppstartmgte gjgres samradsinnspill fra opprinnelig
planinitiativ gjeldende for saken:

Liste over samrddsinnspill

1. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 30.10.2006
2. Friluftsetaten 31.10.2006
3. Vann- og avigpsetaten 24.10.2006
4. Gravferdsetaten 23.10.2006
5. Undervisningsbygg 01.11.2006
6. Helse- og velferdsetaten 31.10.2006
7. Byantikvaren 31.10.2006
8. Samferdselsetaten 01.11.2006
9. Trafikketaten 30.10.2006

Sammendrag av samrddsinnspill
Eiendoms- og byfornyelsesetaten (1), Friluftsetaten (2), Vann- og avigpsetaten (3), Gravferdsetaten (4)
og Undervisningsbygg (5) har ingen spesielle kommentarer til planforslaget.

Helse- og velferdsetaten (6) antar at omrédet ligger innenfor ”gul sone” i henhold til
Miljpverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanleggingen, T-1442. For bygninger med
stgyfolsomme bruksformal i gul sone (som boliger, undervisning, kultur) kreves stgyfaglig utredning
som synliggjer stgynivier ved ulike fasader.

Byantikvaren (7) kan akseptere omregulering dersom bevaringsreguleringen opprettholdes. Det
pépekes at forsamlingslokalet har bevaringsverdige arkitektoniske kvaliteter som anbefales tatt hensyn

til ved en eventuell ombygging, selv om névarende bevaringsregulering kun omfatter bygningens
eksterigr.

Samferdselsetaten (8) papeker at avkjgrsler skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende
kommunale normer og mi i stgrst mulig grad anlegges vinkelrett pa offentlig vei. Fortauet forbi
avkjgrsler skal veere gjennomgdende med nedsenket kantstein. Bredde for avkjgrsler skal maks vare
4,0 meter (6,0 meter for nzring) ut fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering. Parkering for biler og
sykler skal vare i henhold til den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo Kommune. Det mé
tas med i reguleringsbestemmelsene at kravet til stgyskjerming skal tilfredsstilles i henhold til
Miljgverndepartementets skriv T-1442, eller senere vedtatte forskrifter, vedtakter eller retningslinjer.
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Trafikketaten (9) uttaler at tiltaket ikke ma medfgre vesentlig gkt gateparkering og at
atkomstmuligheter i omridet m3 sikres. Parkeringsdekningen m3 vere i samsvar med Oslo kommunes
parkeringsnormer, og minst 5% av parkeringsplassene tilrettelagt for forflytningshemmede.

Forslagsstillers kommentarer til samrddsinnspill

Helse- og velferdsetaten (6)

Det er utarbeidet en stgyfaglig utredning som konkluderer med at fasade mot Olaf Ryes plass ligger
innenfor rgd stgysone. Det anbefales at leiligheter far en gjennomgiende planlgsning, med soverom
plassert mot sgrfasaden. Alternativt kan det sgkes dispensasjon for annen planlgsning med henvisning
til retningslinjens unntak pi tettsteder med behov for hg@y arealutnytting.

Fasade som vender inn mot bakgard vil f3 tilfredsstillende stgyforhold.

Byantikvaren (7)
Hensynet til den antikvariske verdien av byggets eksterigr har vart av betydning for valg av egnet
formal og utnyttelse. Bevaringsstatusen opprettholdes i reguleringen.

Samferdselsetaten (8)

Det reguleres ikke inn avkjgrsel til eiendommen. Eksisterende portrom har en bredde pi 2,1 meter og
av hensyn til bygningens verneverdi vil ikke denne kunne endres for & gi plass for avkjgrsel. Det
legges ikke inn egen paragraf i reguleringsbestemmelsene vedrgrende stgyskjerming. Oppfyllelse av
gjeldende retningslinjer, forskrifter og vedtekter gjelder generelt for alle bygge- og reguleringssaker.

Trafikketaten (9)
I fglge Plan og Bygningsetatens forelgpige faringer, skal det ikke settes nye krav til parkeringsdekning
i forbindelse med reguleringen. Det settes av plass for sykkelparkering.

5.2 Kunngjgringsinnspill
Det er ikke mottatt kunngjgringsinnspill.

5.3 Forhéindsuttalelser
Innkomne forhdndsuttalelser fglger som eget vediegg.

Liste over forhdndsuttalelser

1. Bydel Griinerlgkka 14.10.2008
2. Samferdselsetaten 19.09.2008
3. Vann- og avlgpsetaten 14.10.2008
4. Byantikvaren 14.10.2008
5. Hafslund Nett 15.09.2008

Sammendrag av forhdndsuttalelsene

Bydel Griinerlgkka (1) anbefaler ikke reguleringsforslaget og viser til tidligere uttalelse i saken fra
mgte 9. oktober 2007:

“Teknisk — og miljgkomiteen i Bydel Griinerlpkka gir i mot reguleringsforslaget. Bygningen
inneholder et lokale som har vert forsamlingslokale i mer enn 100 ir. Bydelen gnsker & bygge videre
pé denne tradisjonen. Bydelen har, med en gkende befolkning, behov for fellesrom og kulturhus.

Bydel Griinerlgkka foreslar at reguleringsplanen legges til side og at det i stedet settes i gang en
prosess i samrdd med Kultur- og idrettsetaten, bydelen og lokalbefolkningen om hvordan denne

bygningen kan benyttes som et felles hus for befolkningen.”

Byutviklingskomiteen reagerer pé at reguleringssaken ni fremmes pa nyit med forenklet
saksbehandling pd bakgrunn av tidligere uenighet i saken.

Samferdselsetaten (2) og Vann- og avigpsetaten (3) har ingen bemerkninger til forslaget.
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Byantikvaren (4) mener at eksisterende bygningsvern svekkes i de foresldtte
reguleringsbestemmelsene, og ber om at disse omarbeides i trdd med Byantikvarens forslag.
Byantikvaren understreker ogsé at bygningen har et forsamlingslokale som kan inneha bevaringsverdi,
og anbefaler at det tas hensyn til opprinnelige arkitektoniske kvaliteter i interigret ved en eventuell
ombygging. Byantikvaren understreker ogsi at girdsrommet har hgy bevaringsverdi, og vil vare
kritiske til en eventuell oppfering av nybygg pa eiendommen.

Byantikvaren konkluderer med at de vil fremme et eget alternativt planforslag dersom ikke
reguleringsbestemmelsene omarbeides i trdd med deres kommentarer.

Hafslund Nett (5) kommer med generell informasjon i forbindelse med reguleringssaken. Det er ikke
tatt stilling til saken spesielt.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Bemerkninger fra Bydel Griinerlgkka (1) tas ikke til folge. Foreslatt formal er i trdd med
hjemmelshavers gnske om bruk, samt bystyrets vedtak om budsjett for 2009 (dok 3). Det &pnes for et
samarbeid medilom Kulturetaten og bydelen for tilpassing av kulturarrangementer i lokalene.
Bydelens bemerkninger vurderes som en vesentlig innvendig, og medfgrer at saken ikke kan
behandles forenklet, men skal gjennom ordinzr saksbehandling.

Byantikvarens (4) bemerkninger ivaretas ved at forslag til reguleringsbestemmelser justeres i henhold
til Byantikvarens forslag. Foreslatt formal gpner for at opprinnelige elementer i interigret, som
forsamlingssal med galleri, kan hensyntas og viderefgres i ny bruk.

Hafslund Netts (5) informasjon tas til etterretning i den videre saksbehandlingen.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Faglig beg. runnelse
Fiendommen foreslas regulert til spesialomrade — bevaring, med kultur og bolig som underformal.

Eiendommen tenkes brukt som et kunst- og kulturhus med galleri-, atelier- og boligfunksjoner.
Publikumsrettede funksjoner (galleri) etableres i hovedsak i 1. etasje.

Foreslitt formal kan tilpasses byggets struktur og muliggjer at opprinnelige arkitektoniske kvaliteter i
interigret, for eksempel forsamlingssal og galleri, ivaretas 0g viderefgres i ny bruk.

Det er rimelig 4 anta at behovet for fordeling av galleri-, atelier- og boligfunksjoner vil endre seg over
tid. Med den foreslitte bruken vil det ikke vare hensiktsmessig 8 ldse arealene til en bestemt
prosentandel av formalene kultur og bolig i reguleringen. Per i dag knytter behovet for bolig seg til én
boenhet for utleie til besgkende kunstner, mens galleri- og atelierfunksjoner fyller resten av arealeti 1.
og 2. etasje. 3. etasje ses pa som en ekspansjonsmulighet for senteret, og kan gi mer plass for bolig,
administrasjon- eller atelierfunksjoner ved behov.

For & oppnd best mulig sol- og lysforhold anbefales det at leilighet(er) er gjennomgéende. Foreslétt
regulering dpner ikke for ny bebyggelse i gérdsrom, da dette vil kunne redusere lys- og solforhold og
forringe bokvaliteten. Sgrfasaden er lite stgyutsatt, og det ber tilstrebes & plassere soverom mot denne
siden.

Kunstnerboligen vil ha egen inngang via trapp fra portrom, og er slik sett skjermet i forhold til gvrige
aktiviteter i girden. P4 grunn av eksisterende trapp og vatromskjerner vil det i kunsterboligen vare
begrenset mulighet for 4 samle alle oppholdsrom (soverom/oppholdsrom) mot sydfasaden.
Stgydempende tiltak (lydisolerende vinduer) mé utfgres pa fasaden mot Olaf Ryes plass slik at
stpyforhold tilfredstiller gjeldende forskrifter og vedtekter.

Ved en eventuell etablering av leiligheter i bygningens 3. etasje, vil Ipsningen avhenge av behovet for
areal pr leilighet. Det kan etableres to store, evt fire mindre leiligheter. Store leiligheter (ca 120 m?) vil
veere gjennomgiende, med gode lys- og solforhold. Bygningens dybde og infrastruktur tilsier at evt
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gjennomgdende leiligheter vil bli forholdsmessig store (ca 120 m®). Dersom det er gnskelig med flere
(fire) mindre leiligheter, vil det vaere mest arealeffektivt med to leiligheter mot nord og to mot syd.
Man vil da fi to leiligheter der alle oppholdsrom (sov/erom/stue) vender mot st@yutsatt side.

Planlgsning der stue og/eller soverom plasseres mot nordfasaden vil medfgre krav om stgydempende
tiltak i form av lydisolerende vinduer.

For § sikre at krav til god planlgsning, gode lys- og stgyforhold og gode utearealer for boliger
tilfredsstilles legges det vekt pd at leilighetene prosjekteres i henhold til gjeldende krav i Plan- og
bygninsloven og Plan- og bygningsetatens retningslinjer.

Pbl § 74.1: Bygning med oppholdsrom for mennesker skal ha forsvarlig planlgsning, herunder
tilfredsstillende lysforhold, isolasjon, oppvarming, ventilasjon og brannsikring.

Plan- og bygningsetatens Retningslinjer for saksbehandling —
planlgsning i byggesaker (blankett nr 78-0562):
* Planlgsningens generelle brukbarhet (at oppholdsrom ikke brukes opp til gangtrafikk, at
vegger kan mgbleres og ikke brytes opp av for mange dgr- eller vindusdpninger etc.)
* God romlighet (takhgyde m.v.)
* Lysforhold/vinduer og utsyn, for eksempel at alle oppholdsrom har mulighet for utsyn og
tilstrekkelig med dagslysinngang
* Tilstrekkelig areal for og tilgang til boder og oppbevaringsplass

I henhold til plan- og bygningsetatens fgringer bgr boliger ha soverom mot gérdsrommet pd grunn av
gatestgy.

Planomradet ligger sentralt til pi Griinerlgkka. Eiendommen har et eget sydvendt girdsrom, som
utgjor en del av et stgrre dpent, lyst og hyggelig gardsrom/kvartal med flere mindre toetasjes
bygninger. Girdsrommet fremstdr som skjermet, med gode sol- og lysforhold, og egner seg godt som
et sted for lek og rekreasjon for barn og voksne. Planforslaget medfgrer at girdsrommet ikke bygges
igjen. Gjennom portrom er det er trinnlgs adkomst til girdsrommet.

Det er flere parker og friomrdder i umiddelbar nzrhet.

Ved omreguleringen settes BTA p& omtrent samme niva som eksisterende bygg, dvs. at ny bebyggelse
i bakgirden ikke vil veere tillatt. Hensikten med dette er 3 sikre gode sol-/lysforhold for eksisterende
bebyggelse, béde pa den aktuelle eiendommen samt naboeiendommene. En pkning pa 20 kvin BTA i
forhold til eksisterende muliggjer en eventuell bygging av balkonger mot bakgérden.

Formélet er i trdd med bystyrets vedtak om bevilgning av midler til etablering av et kunstnerstyrt hus i
Olaf Ryes plass 2.

Vedlegg, rapporter, analyser
Brekke & Strand akustikk as, utendgrs stgyvurdering

Det er utarbeidet en vurdering av utendgrs stgyforhold p3 byggets fasader. Rapporten konkluderer med
at byggets fasade mot sgr vender inn mot en bakgird og vil f3 tilfredsstillende stgyforhold. Fasade mot
Olaf Ryes plass ligger innenfor rad stgysone med maksimalniva pd L5SAF = 88 dB fra vegtrafikk. For
a tilfredsstille retningslinjens anbefalinger anbefales det & velge gjennomgdende planlgsning p3 alle
leiligheter med stue/soverom plassert p3 fasade mot sgr. Alternativt kan det spkes dispensasjon hos
kommunen for annen planlgsning med henvisning til retningslinjens unnntak pé tettsteder med behov
for hgy arealutnytting.
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7. PLANFORSLAGET
Reguleringsformdl

Eiendommen foreslis omregulert fra spesialomrdde bevaring, offentlig bygning (solial institusjon) til
spesialomride bevaring, kultur, bolig.

Grad ay utnytting og heyder
Totalt BRA=1370 m2. Det settes ikke %-krav til uteareal, men BRA tilsier at ny bebyggelse pi tomten

ikke er tillatt. Ubebygd areal p& tomten vil da benyttes til uteareal for boligene.

Verneinteresser
Reguleringsformél Spesialomrde bevaring viderefgres. Det apnes for at opprinnelige arkitektoniske
elementer i i interigret viderefgres i ny bruk.

Miljefaglige forhold i}
Stgydempende tiltak (innsetting av lydisolerende vinduer) iverksettes pa nordfasaden slik at krav i
gjeldende retningslinjer tilfredsstilles.

Trafikkforhold
Adkomst uendret. Det etableres sykkelparkering pd egen grunn.

Barns interesser
Géardsrom bebygges ikke, det legges til rette for lek.

Universell utforming

Det er trinnfri adkomst til gdrdsrom. Det legges til rette for tilgjengelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne i den grad dette er forenlig med bygningens bevaringsstatus.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

QOverordnede planer og mil
Omregulering til kultur og bolig vil veere i tréd med gjeldende planer for omradet.

Verneinteresser

Planforslaget opprettholder vernebestemmelsene knyttet til bygningen gjennom gjeldende regulering.
Vernehensyn og hensyn til bygningens struktur vil vere avgjorende ved en fremtidig ombygging til
kultur og boligformal.

Miljofaglige forhold
Ved etablering av leiligheter der enkelte rom vender mot st@yutsatt fasade ma3 det sgkes dispensasjon
fra stgyretningslinjenes anbefalinger vedrgrende bygging innenfor rgd stpysone.

Trafikkforhold
Omreguleringen vil ikke gi endrede trafikkforhold i forhold til dagens situasjon.

Sosial infrastruktur
Bygningens beskjedne omfang og planlagt bruk vil i svert liten grad gi behov for gkt kapasitet pd

barnehage, skole eller andre offentlige servicetilbud.

Barns interesser
Planforslaget hindrer videre utbygging av eiendommen, og sikrer dermed at eksisterende privat
utvendig oppholdsareal opprettholdes, og kan benyttes som blant annet lekeareal.

Universell utforming

Det legges til rette for universell utforming i den grad dette er forenlig med bevaringsstatus. Det skal i
den videre prosjektering legges vekt pd 4 finne Igsninger som ivaretar krav til universell utforming
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samtidig som de ikke er i konflikt med bevaringshensyn. I og med at det ikke reguleres inn avkjgrsel
til eiendommen vil uteomradet forbi eiendommen (fortau mot Sofienberggata) ikke endres i forhold til
dagens situasjon.

Interessemotsetninger
Bydelsutvalget gir imot forslaget med den begrunnelse at de gnsker bygningen benyttet til felles

kulturhus for bydelens innbyggere.

Andre forhold

Griinerlgkka er i det siste blitt et populzert boligomréde, spesielt for unge mennesker som gnsker § bo
sentralt i byen. Bydelen med sitt varierte preg, med kafeer, butikker, hyggelige parker og plasser samt
nzrhet til stgrre rekreasjonsomrider langs Akerselva og i Sofienbergparken gjgr den til et attraktivt
boligomrade. Planomridet ligger sentralt i bydelen og vil siledes vare godt egnet til boligformal.
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9. ILLUSTRASJONER

Fplgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

Planforslaget endrer ikke pd utnyttelsen i forhold til dagens situasjon. Kun bruken av bygget endres fra
sosial institusjon til kultur- og boligformal.

Aelier /boenhet

Galleri

SNITT

LOFT

Fleksibel inndeling
av ofelieer

Tit loft/lager
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10.TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Det er i Bystyrets vedtak om budsjett for 2009, bevilget midler til rehabilitering av bygning /
etablering av kulturhus/atelier i Olaf Ryes plass 2, med kr 8 000 000.

Budsjettet ble vedtatt den 11.12.2008, investeringsbudsjettet, sak 502 Kulturetaten.
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Plan- og tregningsetaten
Avdeling for omridentyvikling

Bao: 31 akaaber 2006

Deres ref 206603 Sabizanev.: Tove Haegetr  Var el {sakon 1 206621030-2 Avktvkods 269.1
Rit Dasnskan

Saksheh andie : Susanne Litzerkirchon 23 483217
Saksbehancder Tormronset grisie: Tore foranger 223 48 31 35
Sskshehandier stay og innsklime: Brling Rimstzd 13 48 31 67

OLAY RYES PLASS 2 (GNR 228 BNR 247)
SAMRADSINNSPILL

Helse- og velfsrdsetaten viser bl e-post datert 20. cktober 2006, og onsker ikke a delta i
Planforum. Nedenfor har vi gitt komimentarer og bnnspill til planen ismentor vire fagfelt

1 Tolge lov oni helsetfenesten i komnmuenes § 1-4, skal hefsetjenesten “medvirk e i st hedsemessige hensyn
blir ivaretatt 1 andre offendlige vrosner bvis virksowhet how betyduing Tor hedset]eviestens arbeid. Sik
iedvirkaing skal shje blant aunet glennor riid og uitalelser og ved deltakeelse § plan- og
sanmarheddsorganre som blir oppreitet”, Helse- og velferdseiaton utialer seg som helvefuglly ridgiver,

Stoyforhold

Planomradet er noe utsalt for veitrafikkstoy fra Sofienberggata, spesielt i forbindelse med
{rafikk mattestid. Helse- og velferdsetaten har ikke oppdaterte tralikktall for denne delen av
Softenbeaggata, yen antar at omradet ligger i “gul sone™ i henhold il
Miljeverndeparternentets retningslinje for behandling av stoy i ansdplanlegging, T-1442,

For bygninger med stovfolsomme broksformal sor ligger i "zl sone”, kreves dat § folge
remingstinjen en stoyfaglig utredning som synliggjer stoynivier ved ulike fasader pa de
aktuetle bygringene og pé utendors oppholdsomider.

Luftkvalitet
Planen bererer ikke forhold som pavirker laftkvaliret | sasliy grad,

Rekreasjon og nermiljo
Pa gromm av midlertidig ubesati stilling er detie fagomricdet ikke behandiet.

LR )
zew
LAd » RULENN Besoksadresse Postadeesee Yeleloa: 13 4830 00
veifer 3 wy Posttoks 3 Segtim Telekakudd 48 30 9
] . . [DiuReife gy, 66 197 (0

SED - Printed dacumems ray be shsolete: vididale prior to use.

RegiteringFall regulerngKsmplonering, s 0%,
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Foruremsed grum

i gran av midlertidig ubesant stilling ved faggruppe for jurdforurensning og radon, vil
demme reguders Len ikke behondies individuclt, men gis en generell kommientar, Vi viser
eventueht tit tidligere uitalelser § saken.

Fean grunnen vigre fopurenset?

SFTs grummdatabase gir en oversiki over Jokatieter hvor det er mistanks om elfer or pavist
forurenset gruna i Oslo kommuse (soww sfLa’erinn). Det vil viere grunn il mistanke o
Torurensming 1 sentrafe omrider : Oslo (hovedsakelig ranenfor ring 2). Dette ph grunn ay
fangvarig pivirkning fra blant annet trafikk og pok teht for Je vicksombetindustel
{som for eksempel bensinstasjoner, rykkerier, mekaniske verksteder, avhallshindtering,
dogonivirksombet med mer). Det vil vare mistanke om torurensning pd ng ved elendemmer
fvor potensiclt forurensende visksomhet av denne Typen e vaen fokadisert, ringancssiy
vil garnmel byggegrunn hvor det er foretatt ri mgsarbeider eller rehabilitering av by

i pertoden 1950-1980, Junne vare Torurensel. Flatens registreringer i Oslo finnes pd

wiww Biev oske kimune no snder i fjoretiet helsever/jordforurensing og databaser,

Terrenginngrep

o prosjekiel innebarer terrenginngrep gielder kap. 2. Cpprydding i foraensel griim
5 o . o s T

1 hypges oy wravearberder tforurensuimgstonskritien .

Radon

Undersokelser § fire bydeler i Oslo viste at over fem prosentav de milte boligens hadde et
junheld av radon over tiltaksgrensen pi 200 By Tl (se wpweanpane). Forhoyede verdier
v radon § inneluft medforer helsefare, og Helser og villerdsatiten anbefaler at tiltak it
raden utfores ved bygging av nye boliger, barnehager, skoler og arbeidslokater 1 Oslo dersom
on lokal varderning ikke tilsier noe anpet”,

Aed hilsen

Torkit! Nordahl-Olsen
avdehngsdirekior

Kjelt Sanduas
seksponsleder

Ropi: Bydel Grunertokka

115 T 20k
VHL § 8-33, punks 4: Bygeingssies
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Oslo kommune
Samferdselsctaten

Plan- og byaningsstaten
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Dty G113 2608

nerss el Varref. (ko) Sakateh: Arkivkode:
F0OSO6208-3 INGYI9B2-L Austri Achianies, 24 49 30 12 20

OLAF RYES PLASS 2, INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG
PROSESSAVKILARING

Samlerdselsetuten viser ) planingtistiv med saksnr 200005298 og har fulgende forelopige
kommentarer som det o tas hensyn il det videre planarbeidet:

»  Avkjorsler skal ba sikt- og stigningstorhold i henbeld it gieldende kammmale norer og
i 1 starst mulig grad snlegges vinkelren pi offentlig vor. Fortanet forbi avijorsler skal
veere giennomgiends mad nedsenkel kanistain. Bradde for avijmsler skal muks veere 1.0
meter (9.8 meter for wering) ut fra en tratikksikkethetsmessig vndering.

o Parkening skal viere Lhenhold t den Gl en hver fid gieldends prkeringsnomn for Oslo
kommnune, Dette gielder ogsé for sykkelparkering.

kierrodng skal tilfredsstilles i

vediatte forsktter,

»  Det ma tas medi reguleringsbestemmelsene af krav 1] sty
henhald i1 Miljoverndepertementets skriv, T-1442 eller s
vediekter eller retningslinjer.

Vi ¥l komme tilbake med utdypends kommentarer nar mer materiale foiclipger i saken.

Mud vennltg hilsen

Anders Arild Astnd Adnanes
Seksjonsleder Qvering.

Semierdselsdaten

ot paic
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i

cxfikhatnten har folgende bemerkriog:

Tiraket ma ks medbers £il vesentiig gy parkaving Taags gategruon,
adkoms oyt ighetar 1 onesdet md sikres.

parkoringsdokning mi yare i samsvar med den TIY eskver pig gietdens
parkeringsnors Far osla kemarne oy Bin. 5% av parseringsplazsens
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viMarianne Roed

Uttulelse fru Hafslund Nett til forstag til regoleringsplan for Olav Ryes plass 2.
L¥et vises til Deres oversendadsa av HHIB-09-18

Slmasjon

Hatstord Nett har kabelanteg § det akioelle reguleringromriidet som vist pi vediagt Kartskisse frod farge
angir foyspenningsantogg. gromn farge angir lavspenningsanicgg, b farge angir veilysnett, bys bId angir
signatantegg og Ivs groan angir optisk nett). Rebygyelse ebler andre thiak som kemmer i konflik med disse
andeggene mil 1as hensyn Gl § det videre planarbeidet.

For det vedlagk Karfutsnittet gielder folgends:

. Dokumentasjonen giekier kun som underlag for fosespurt reguleringsplan.

« Dokumentasjonea bor slettes etter brok, Husk at nevet endrer seg kontinuertig,

- Dok b ok ikke oversendes andre uten netreiers samtykka

- Pokementasionen ¢r & betrakte som orientering og md IKKE arwes som kabelphvisning. Forespascl
vedrarende habelpivisning for graving rettes 1l Bravida Geomatikk 1lf. (9146,

- Gi svartig Hlbakemelding dersom dok viser seg & inneholde foil.

Avstand og andre forholll il eksisteeende anlegg.

Generglt

et i ikke iverksettes Hliak som medforer forringelse av adkomsi tithoreude Hafklond Net anie
amradet, Likelodes mi det ikke gjores inngripen § terrenget sean medforer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medforer reduserte hovde opp til luffedningsanfegg.

Distribusionsmet { Spepning 1 kY
Avstand Ira netistasion (ransformator kiosk) it nwrmeste bygningsdel vy mininiam 3w

Stuy fru nettstasjon

Dersem det or plassert en chsisterends nettstasjon pit reguleringsomeddet (se v edlagl karlskasse) kan denne
medfore poe stoy, Evenuetle ulemper og vernutiltak for plaslagt bebyggelse ) denire foarbidelse or tkke
Nettselshapeis ansvar,

Kostnader ved omiegging av nett

Febypgebu eller andre tiltak som ev. kommer | fonflikt med, eller innenfor ovennevitte minimums.
avstander ] cksisterende Jav- eller hovspemsingsantegs (se vedlagt kantskises) mi ev legges onyihmes
Drersom b | deler pis wibygng ddel onskes omlagt G amen trase, kan delie giores pa
bustilling og oiter niermere aviale, Bestitler wit debke alle kostnader § forbindelse med en shik eventoglt
omsegzing. Omlegging forutsetter § alfe tilietler at Netiselskupat varsles pil et tidkig tidsprnkt samt at det

Hovedkanior s ve T Tetdon Tkl
iatedssnd Nt AS Slssmmansn, 1 48, Sy ess Byt s PEREERE LTS DA S8
G A N DR Ertersks Frreismaregiiesst

EEET 53 € AR WY A
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$17 gt rmpostiFhadsiond v

gis rettigheter tl fremforing we nettanfeggenc § ny trasé, Rettigheter i) fremfuring av nettaplepgene Foratas
ctter de standardvitkar Nettselskapet tE enbver 1id benyiter,

Kapasitet i eksisterende strammett

For ctablering av stromfursvning til nye anlegg md det tas iidig kontakt med Hafsiond New slik st
nadvendige tltak kan igangseties, Det presiseres at det pd ndveerende ldspunkt ikke er tatt stitling 1l hvilke
tibtak soms il Pverksettes offer om dot or kapasited § eksisterende nett, Deite gioves ndir ot konkret
offekabebiov or ekl inn Gt Hafslund Nott. Effektbehovels storrelse vil viere avgjorende for om offekien
kan hetes fra oksisterende nett eller o det e behow for avsetivise av plasssaread tl oy settstasjon ebler nye
lednings-kabelaege.

Nye stromforsyningsanlegg

Ugnerelt

Alke nye. eflor endring av eksisterends, elektriske Forsyningsanlegg skal bygges it Hafshnd Netts
spesifikasjoner. Hafstund Nott bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknyiningspuaks for
sirpmiomsyningen.

Neltstgsjoner

Dersom det er beboy for avamve netistagjomer ifin, tiltaket vil storrelse pll ov, nefistagjonder) ng
transformutorer] dimensfonercs eter whyggers dokumenterhare hehov. Om v, nettstagjonfer han
plasseres som en {rtstdende enhet eller som ef rom | bygaing, or bLa. avhengiy av de stedlige
forholibegrensminger | plass og sterrelsen pd den effeky som skal Jeveres,

For bygg med ot ffekibehiov storre enn 800 KW ref spenning 400% og 500 kW ref. sperning 330V, skat
netistasjonen som bovedregel plasseres § bygget med hovedtavle ved siden av. Det as forbehold om muliy,
enddringer § bvggdorny pd det tidspuokd stromtilkoy tringen bestiles av Halbtund Nene

Dlersomn ny neftstasjon ctableres som en frittstdende netistasjon a,rnmi\m:h? areal nommalt | h realets
lengste side skaf ikke viere muigdre o dm. Netistasj whal ikke plasseres mindre om Sm fra axmwste
bygaing o skat ha Kjoyeadkomst.

Etabjering av nelistasjoner forutsetter al ’\’cﬁ\'elnkape! gis permemente religheler 13l etablering, drift og
vodlikehold av péd de stndardvilkde Nettselskapet il enbver td benviter. Rettighetens skal
Ranne tinglyses pd den'de akiuetle grumciondommeni-er.

Lednings: og kabelanlegs

For stromforsyning av ny bebyggelse t omridet, nid det otubleres nytt stromforsyningsnett. En for ing
for ctablering av stromforsyningsanlegy er at disse anleggene gis fullt retteeern pi den gronn der de
elableres,

For hoysy ingshufiledm logg: {stenre enn § K V) kan det bare etableres pl arealer der det ermudig 4

crverve svigvarends umbhdu il Hatslund Nett for plassering, byggivg. drift g vedlikehold av anleggene.

Rettigheteng skal dokumentores i egne overenskomster som tinglyses.,

For kabelanlegg og favy tedni legg kreves tremforingsrett, Normolt biir veigrunn brubt 6
frewforing av strevanettet til de enbelte kunders bygg. Dersom Hafilund Nett ikke kan erverve retfigheter
P veigrenn mi det for fremfuring av ledningsanlegy for
stromnforsynmgen. 1)

Jav i
Vi sesmane
¥ bt {
Deser dotir Fhswany redpaen;

47 eopess Temapostithashnd FEORAS LY Chu Ryvgs phass 3
Nybypging, onslegging og opprusting av veibelysningen (il kommunal standard. i henhold til don
kemnmnale veinormalen, ma tax med sem en def av phlagt infrastnskier | prosjekty dene Tor antegget
(e vedleggs.
Anleggsbideag

Dew oller de som wloser tiltakot § stromforsyningsnettel, bide fiviting, nymlegg og torsterkning, mi dekke
kostnadene med tttaket iht. Kontrollforskrifiens § 17-F og iht, Nottselskapets s.\wkfm(k retningshimer for
peakiiscringen av anleggsbidrag, Tiltk u;rl\su.im ikke uten bestilling fra tlahshaver,

Mid hilsens
Hafshund Nett AS
Eldar (dstbakken

Vedlege: - Nartskisse med chsisterende forsyningsnett. Hafshod New
- Veibelysning
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o . Veibelvsning ma medtas som en def av pilagt infrastruktur ved vel, bolig og
u industriuthygging.
o
. ¥ kommunestyrevediak o Hafslund Nett AS (Tafstund ) tilfortgieransvaret Tor den offentlige voibelysning,
i s Halshind kvalitetssikrer ot anloggene blir ygaet relatest o} kommunale pilegy oy standard (hommunale
3 g @ veinomaler og relningslinger.
F =

e

Hafshund skisserer rammebetingelser og krav 1l veibelysningsanlegg generelic

{ forbindalse med prosickieringen av veianlegg og boliguibygging skal wbygger sorge for at det Tages of
forprosjeki for § sibre at krav § beahold 6 den k le Y eibelysm fen bHr bearctatt

e
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Forprosjekiet skl synliggiore hvifke losningsvalg og vammer som skal danne grumnlaget for
detaliptanteggingen. Videre skal forprosjekiet verdere hvordan energiforbruket kan minimaliseres, sand
tilpassing av den nye bolysningen il cksisterende infrastrikiur,
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Forprosjeks og Paner for veibelysningsanlegget skal av des Halbluod fur godkjuniag for
adeggrarbeidene siter opp, Viber derlorutbygger ta komtada mcd Hafshind | regulering

Litbygging'plantegging av veibelyaning skjer oflest sony en integrert del med det ovrige fordelingsnettcl.

For veilysanleggene titkeples Hatslunds veibelysningsnott, skal anleggsidokumentasjon vedlegges i henhold
1 retingslinjer for Hafshmd.

Anlepg som ikke blir godkjent, ma uibedres | heohold i komnual standard og Hajstunds palegg for
spenning kan phsedtes,

Med Flsen
Hafshnd Nett AS
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Dersom antegget skal Knune Dl tilkoplet Hatslund Nett AS siee veibetysniag og
fi spenning pisate, ma. folgende punke oppfylies:

1 1

. Utbygger bestiffer prosickiering av wibelvening el hos bely gsplanlegperk
godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafshund) | Anleggens prosjekicres og bygges § henhold til
Komeusens keav, og skal tilfvedsstille keav giengirs | de offentlige bestemmetser . Plantegging skjer
i henhold it rutine glengiit 4 viulagie brev. Planer godkjendt av Hafslumd danper grummlagel ved
ferdighelaringen.

B

. Veibelysningsattoge skal regi s § Hafstunds dasabaser og alle master skal nummercres,

byiger o ansvarkig for § montors opp skilt med Iooromermerke. Videre skal anleggenc
inmiies 1 et format som kan registreres | Hal¥lunds registre, | benhold 6] retningshnjer o novmer
fra Halslund. Skilt og skjema utleveres av Hafslond pi foresporsel. Al inwdling skal foretas | dpen
profl,

. Uthygger mi selv serge for alle anloggsarbeider og gravearbvider ifm. vetlysutbyggingen.
Crravearheider kan shalTes fea frivtstiende ank prevorer elfer giennon) fefles
anleggsentreprenr | fellesforingsprosjckter.

. Ved fordigstillelse av anlegget holdes en Terdighefaring bvor Hafstunds representant defuy. Viders
shal det ogsi holdes ¢n cttirshefaring, Godkjent anfegy tilkoples Hafslmds veibelvsningsiett,
Fitieshafaring holdes for at cventuelle mangler og skjove master kan bl retiet opp i parantitiden,

. Nyanlegy finansiores som anleggebidrag. Fakfura fra elekisoenterprenor Tor veibelvsningsaniegy
adresseres 4l Hisfslusd Nett AS og sendes via ubygger for wtestagjon for Fakturert belop blir
uthetalt av Hafdund. Ingen fakturaer kan s dex for pd For veibelysningsantegget har bl
godbjemdt av Hafslund,

Fulit aleggsbidrag skal inobetales fra atbygger 4l Hafslund for atforeke av veilvsanbegget kan
oppstartes, sltemativi at det warbeides en amborent betakingsplan (for whyempel & Konto Y,
tremdriftsplan) som folges,




NOTAT AKU-01

Til: Oker Arkitektur AS v/ Marianne Rged
Fra: AF Brekke & Strand akustikk as v/Mali Rose Haarr
Dato: 09. september, 2008

Oppdragsnr. 40106-00

Olaf Ryes Plass 2

Eksternstoy i forbindelse med stoy pa fasader
Sammendrag

I forbindelse med reguleringsplan for rehabilitering av boliger i Olav Ryes
Plass 2, er AF Brekke og Strand akustikk engasjert for 4 foreta en vurdering
av utenders stoyforhold pa byggets fasader.

Byggets fasade mot ser vender inn mot en bakgard og vil f3 tilfredsstillende
stayforhold.

Fasade mot Olaf Ryes plass ligger innenfor red steysone med maksimalniva
pé Lsar = 88 dB fra vegtrafikk.

For 4 tilfredsstille retningslinjens anbefalinger anbefales det & velge
gjennomgaende planlesning pa alle leiligheter med stue/ soverom plassert pa
fasade mot ser

Alternativt kan det spkes dispensasjon hos kommunen for annen planlasning
med henvisning til retningslinjens unnntakk pa tettsteder med behov for hay
arealutnytting.

AF Brekke & Strand akustikk as
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Olaf Ryes Plass 2
Eksternstoy i forbindelse med stay pa fasader

1 Bakgrunn

I forbindelse med reguleringsplan for rehabilitering av boliger i Olav Ryes Plass 2, er AF Brekke og Strand
akustikk as engasjert for 4 foreta en vurdering av utenders stgyforhold.

Utredningen omfatter beregning av stoyniva fra vegtrafikk og trikk som sammenliknes med gjeldende
retningslinjer for stay.

2 Situasjonsbeskrivelse

Olaf Ryes plass 2 ligger p4 sersiden av Olaf Ryes plass pa Griinerlgkka i Oslo sentrum, i kvartalet mellom
Markveien og Thorvald Meyers gate. Boligen er utsatt fra stoy fra vegtrafikk fra Thorvald Meyers gate,
Markveien og Sofienberggata, og fra trikken som gér langs Thorvald Meyers gate. T. M. gate er en av
hovedtraséene for trikken, der tre av Oslos seks trikkelinjer kjerer jevnlig meliom 0530 og 0100.

Figur 1: Planomride Olaf Ryes Plass, Oslo kommune (kilde: www.gulesider.no)
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Olaf Ryes Plass 2
Eksternstay i forbindelse med stoy pa fasader

3 Forskrifter og retningslinjer

Miljoverndepartementets planretningslinje T-1442 skal legges til grunn ved behandling av planer og
enkeltsaker etter plan- og bygningsloven. Et utdrag med aktuelle grenseverdier er gjengitt nedenfor.

Benevnelser for lydniva:

Laen  A-veiet ekvivalent lydniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5 dB / 10 dB ekstra tillegg pa
kveld/natt.

Lew2a Degnekvivalentnivaet uttrykker det gjennomsnittlige lydtrykk over 24 timer.

Lsar  A-veide nivd malt med tidskonstant “Fast” som overskrides av 5 % av hendelsene i lopet av en
nzrmere angitt periode, dvs. et statistisk maksimalniva i forhold til antall hendelser.

I retningslinjen er det definert grenseverdier for steysoner som gir feringer for planlagt arealbruk.
Grenseverdiene er gitt i tabellen nedenfor.

Tabell 1: Kriterier for soneinndeling med vegtrafikk som stg kilde, - angitt som frittfeltverdier
Staykilde ' ‘

Vei

Bane

Hvit sone er en sone som angir omréder med tilfredsstillende stayforhold.

Gul sone er en vurderingssone hvor stoyfalsom bebyggelse kan oppferes dersom avbetende tiltak gir
tilfredsstillende stoyforhold.

Rod sone, nzrmest stoykilden, angir et omrade som ikke er egnet til stoyfolsomme bruksformal, og
etablering av ny steyfalsom bebyggelse skal unngis.

Retningslinjen dpner for avvik fra grenseverdiene med folgende presisering:
“Stgyforholdene innendprs og utendgrs skal veere dokumentert gjennom en stgyfaglig utredning, for a
sikre at kravene til innendgrs stgyniva i teknisk forskrift ikke overskrides.

(-...) Stgyforholdene innendgrs bgr tilfredsstille kravene i teknisk forskrift NS 8175 klasse C ev. klasse D
for eldre bebyggelse. Der det kan gjgres tiltak pd bolig skal stgykravene innendgrs veere tilfredsstilt med
de krav til ventilasjon og luftutskiftning som fplger av teknisk forskrift.

Dersom tiltakshaver gjennom en stpyfaglig utredning har dokumentert at kostnadene ved stpyisolering
0g andre avbgtende tiltak er uforholdsmessig hgye, kan de anbefalte stgygrensene fravikes. Ved awvik
fra grenseverdiene, bpr det legges vekt pd at boenheter om mulig fér en stille side og tilgang til egnet
uteareal med tilfredsstiliende stgyforhold.

Stpytiltak bgr som hovedregel veere utfprt seinest samtidig med at ny virksomhet eller utvidelse av
eksisterende virksomhet er ferdigstilt”.

For & tilfredsstille retningslinjens krav til stoy pd utenders oppholdsareal og ved fasade for bolig,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsbolig, skoler og barnehager, ma folgende grenseverdier oppfylles.
Verdiene er angitt som frittfeltverdier.
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Olaf Ryes Plass 2
Eksternstay i forbindelse med stay pa fasader
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Tabell 2: Grenseverdier for stgy, pi utendgrs oppholdsarealer og ved fasade, fra jernbane og vei, - angitt
som frittfeltverdier

- Staykilde - Stoyniva pa uteplass og utenfor *'v/Stﬁyriivﬁ utenfor so‘}etém; o
| rom med stoyfolsom bruk [ npattkl 2307

Vei 55 Laen 70 Lsar

Bane 58 Lden 75 LSAF

Dersom gul stoysone overlapper for flere kilder samtidig kan kommunen vurdere 4 innskrenke grenseverdiene
i tabell 1 med inntil 3 dB for 4 sikre at den samlede steybelastningen ikke overskrider anbefalt niva.

Videre er folgende presiseringer til grenseverdiene angitt i T-1442:

Grenseverdien for uteplass mé vere tilfredsstilt for et neromréde i tilknytning til bygningen
som er avsatt og egnet til opphold og rekreasjon og lek.

Boligen pa Olaf Ryes plass er en eksisterende bygg som skal renoveres. T- 1442 sier folgende om unntak som
kan vare aktuelle for eksisterende bygninger i tettbygde strak.

»] sentrumsomrader i byer og tettsteder, spesielt rundt kollektivknutepunkter, er det aktuelt
med hoy arealutnyttelse av hensyn til samordnet areal- og transportplanlegging. Forutsatt at
kommunen har angitt grensene for slike omrader i kommuneplanens arealdel, kan det
vurderes 4 tillate oppfering av ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformél innenfor red sone

og/eller avvik fra grenseverdiene i gul sone.”

Dette innebzrer at man kan f3 dispensasjon fra retningslinjens punkt om utenders oppholdsareal utenfor
gul stoysone og Lyen < 55 dB pa fasade utenfor rom med stoyfolsomt bruk.

4 Metode og beregningsgrunnlag
Beregning av luftoverfort stoy

Beregninger av utenders stey fra veg er gjort i henhold til Nordisk beregningsmetode for stay fra
vegtrafikk. Ved vurdering av stey fra trikk er dette utfort i henhold til Nordisk beregningsmetode for stay
fra skinnegiende trafikk. CadnaA versjon 3.7 er benytlet ved beregninger, og ved utarbeidelse av
stoykotekart. Beregningsusikkerheten for Nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstay er oppgitt til +/- 2
dB ved korte avstander til veg og ved oversiktlige terreng- og skjermingsforhold. For trikk ligger denne
usikkerheten pa +/- 3dB. ’

Inngangsdata i beregningsprogrammet er:
- Trafikktall
- 3D terrengmodell

Sided4av7




Olaf Ryes Plass 2
Eksternstay i forbindelse med stay pé fasader
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4.1  Trafikkmengde, vegtrafikk

I vurderingen av trafikksituasjonen ma det tas hensyn til ADT (drsdegntrafikk), andel tunge kjeretayer og
hastighet. Det beregnes en prognosesituasjon 10-20 &r frem i tid. Trafikktall for veg er nylig oppdaterte
trafikktellinger fra Oslo kommune. Vegtrafikk er fremskrevet med 1,4 % pr ar for 4 ta hayde for fremtidig
trafikkvekst. Oppgitt arsdegntrafikk oppsummeres i Tabell 3. Tabell 4 viser benyttet prosentvis timefordeling
representativ for de aktuelle veiene, hentet fra TA-2115, veileder for T-1442.

Tabell 3: Trafikkdata veg

2000 2 300 5% Oslo kommune
Thorvald Meyers gate
nord for 40 8 700 10 000 5% Oslo kommune
Sofienberggata
Thorvald Meyers gate 40 8 000 9200 5% Oslo kommune
ser for Sofienberggata
Sofienberggata (langs
sersiden av Olaf Ryes 30 2 600 3000 5% Oslo kommune
plass)

*) Antatt 1,4% drlig trafikkvekst

Tabell 4: Timefordeling i henhold til TA-2115.

'»l,’égriéde«g . lii!!”?fféfsftmé‘ e
Dag (07-19) 84 %
Kveld (19-23) 10 %
Natt (23-07) 6%

4.2 Trafikkmengde trikk

Trikketrafikk er oppgitt av Oslo Sporveier.

Tabell 5 Trafikk, trikk, Thorvald Meyers gate
. vpe Hastighet | Toglengd | |

. Degnfordeling pa passeringéf_ -

o _ Gy |pag |Kveld |Natt .
SL 95 40 kmft 33 78 28 11 Oslo Sporveier
SL79 40 km/t 22 370 74 44 Oslo Sporveier

Tallene ovenfor inkluderer trafikk for begge retninger. Tallene er hentet fra dagens rutenett og ikke

fremskrevet.
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5 Resultater

Resultater for utenders stoyniva beregnet i dognveid stoyniva Lq., og maksimalniva Lsa er vist i sirkler langs
bygningens fasader.

5.1  Vegtrafikkstoy

Figur 2 viser trafikkstgyniva pa fasader pa Olaf Ryes plass 2. Resultatene viser at hoyeste fasadeniva fra
vegtrafikk L. er 64 dB og ligger dermed i @vre halvdel av gul stoysone. Maksimalniva fra vegtrafikkstoy

Lsarer pé opp til 88 dB og ligger i red staysone, se figur 3. Fasade mot ser vender inn mot en bakgérd og vil
fa tilfredsstillende steyniva.

Figur 2: Trafikkstgyniva L,., utenfor fasader pi Olaf Ryes Figur 3: Trafikkstgynivi Lsar utenfor fasader pa Olaf R
Plass 2 I .

g

5.2 Trikkestoy

Figur 4 og 5 viser henholdsvis degnveid (Lge) 0g maksniva (Lsar) for stey fra trikken i Thorvald Meyers gate.
Resultatene viser at hayeste fasadeniva L., er 59 dB og deler av fasaden ligger dermed innenfor gul staysone.

Maksimalnivi fra trikkestoy Lsar er opp mot 69 dB, dvs. utenfor gul steysone. Fasade mot sgr vender inn mot
en bakgard og vil fa tilfredsstillende stoyniva.

Figur 4: Trikkestgyniva L., utenfor fasader pd | Figur 5: Trikkestgyniva L5AF utenfor fasader pa Olaf Ryes
Olaf Ryes Plass 2 Plass 2

: 44 ‘ : .3 i
‘a4l 59 ,525 5
4 59l 20 oy

59 58 .

Side6av7




Olaf Ryes Plass 2
Eksternstay i forbindelse med stay pa fasader

6 Kommentarer

Det er vurdert stayniva fra jernbane og vegtrafikk p4 fasadene til Olaf Ryes plass 2. Beregninger viser at

vegtrafikk er primer stoykilde. Fasaden mot Sofienberggata ligger innenfor rad steysone med maksimalniva

Dersom det velges gjennomgéende planlesning pa alle boenheter, vil leilighetene ha “stille side” mot sgr der
det kan plasseres rom med stoyfelsomt bruk (sov/stue).

Dersom det ikke velges gjennomgaende planlosning mé det sgkes om dispensasjon hos Oslo kommune fra
steyretningslinens anbefalinger vedrorende bygging innenfor red steysone, anbefaling om fasadeniva under

Len 55 dB/Lsar 45 dB utenfor rom med steyfoalsomt bruk. Dette gjelder byomréder, som her, med hay
befolkingstetthet.

Det anbefales at det benyttes balansert ventilasjon i nevnte leiligheter for 4 sikre gode stoy-/ luftforhold i
leilighetene.

Det m foretas detaljberegninger for byggetillatelse gis for 4 sikre at innenders steynivé ikke overskrider
gjeldende forskriftskrav (klasse C, NS 8175).

Med vennlig hilsen for
AF Brekke & Strand akustikk as Kontrollert av

Mali Rose Haarr Maria Kristin Strand
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