Oslo kommune
Bydel Ostensjg

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO
Dato:  12.10.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200960654-2 Eigil Lunden, 23 43 85 71 512
TOR JONSSONS VEG 9

INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN

Det vises til invitasjon til innspill fra bydelen til omride- og prosessavklaring for Tor jonssons
veg 9 (saksnr. 200911282).

Da det ikke avholdes bydelsutvalgsmate for 16.11.2009 er bemerkningene til planinitiativet gitt
administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene vil ettersendes etter avholdt
bydelsutvalgsmote.

Bydel @stensjo har folgende bemerlninger til planinitiativet:

Planomradet er egnet til bamehageformal. Det konkrete behov for denne tomien vurderes av
det sentrale barnehageprosjektet.

Bydel @stensjo anbefaler det foreslatte planinitiativet for Tor Jonssons veg 9.

Med hilsen
Tove Stien /s Kari Bjerneboe /s
Bydelsdirekter bydelsoveriege
x
- Ei Bydel @stensja Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
-5‘;1: L4 Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 Org. nr.: 974778807
K‘ % Ryensvingen 1

e - 0612 Oslo



Oslo kommune ; o
Plan- og bygningsetaten : 8 QK7 2009 i

Bydel @stensje

Postboks 157 Mangierud

0612 OSLO
postmottak@bos.oslo.kommune.no

Dato: 08102009

Deres ref Var ref (saksnr): 2009312824 Saksbeh: Britt Huse Eriksen Arkivkode: 512.1
Oppgis ailtid ved henvendelse

TOR JONSSONS VEG &
INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN

Plan- og bygningsetaten har mottatt ef planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativet er for 2008-
saker i sin helhet tilgjengelig giennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pé intranett eller internett
(valgfritt).

o hitpuierra.phe.oslo konumune.no:§080/saksinnsyn/main.asp {iniranett)
e httprwww.pbe.oslo kommune.o/saksinnsviy (inlernett)

Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 200911282 - 1.

Planinitiativet vil fi en omride- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum, Omride- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger 1 omradet, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens foringer for omridet.

Vi ber bydelen spesielt om 4 kommentere tomtas egnethet til og behov for barnehage.

Som svar p& denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

o "Ingen kjente forhold sum har betydning for planinitiativ i dette omradet”
° "Har fslgende bemerkning”: Kort redegjerelse av forhold som det ber tas hensyn til { planarbeidet,
forhold som ber utredes osv.

Tilbakemelding sendes innen 20.10.2009. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke vaere del av beslutningsgrunniaget ved omréde- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmaotet.

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003 05.58920
Vahls gae 1, 0187 Osto Kundesenteret: 2349 1000 Orgonr: $71 040 823 MVA
Beks 364 Sensrum Telefaks: 23491001

0102 Gslo wwaw.pbs.oslo kammunens E-post: postmoitak@pbe.osto kammune.ne




Ved tilbakemelding mé saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret mé sendes per e-post til:
postmotlaki@pbe,oslo komimune.no.
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PLAN- G BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideutvikling
Omradeplaner 1, Apen by
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Britt Huse Eriksen
saksbehandler
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Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSL.O
Dato:  14.10.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2009006552 Eigil Lunden, 23 43 83 71 512

LOVSETFARET 114-116, SONDRE LANGERUD INVITASJON TiL INNSPILL FRA
BYDELEN, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Det vises til invitasjon til innspill fra bydelen til omrade- og prosessavklaring for Levsetfaret
114-116, Spndre Langerud (saksnr. 2009111412).

Da det ikke avholdes bydelsutvalgsmaete for 16.11.2009 er bemerkningene til planinitiativet gitt
administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene vil ettersendes etter avholdt
bydelsutvalgsmaote. ’

Bydel @stensjo har folgende bemerkninger til planinitiativet:

Planomradet er egnet til barnehageformél. Det konkrete behov for denne tomten vurderes av
det sentrale barnehageprosjekiet.

Bydel @stensjo anbefaler det foreslatte planinitiativ for Lovsetfaret 114-116.

Med hilsen

Tove Stien /s Kari Bjsmeboe /s
bydelsdirektor bydelsoverlege

Bydel @stensjo Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
Bydeisadministragjonen Postboks §57, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 QOrg. nr.: 974778807
Ryensvingen 1
0612 Oslo




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ryde! @stensjo

Postbols 157 Manglernd

0612 OSLO
postmottak@bos.oslo.kommune.no

Dato: 09102009

Deres ref: Vir ref {saksnr): 2009114i2-4  Saksbeh: Britt Buse Eriksen Arkivkede: 5121
Oppgis nlitid ved henvendelse .

LOVSETDALEN 114 ~ 116, SONDRE LANGERUD
INVITASJON TIL INNSPILL FRABYDELEN, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING

Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativet er for 2008-
saker i sin hethet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pd intranett eller internett
(valgfritt).

° hnu:ff’tarta.nbc.osin.komn‘sune_nu:8{1S(}fsaksinns\-‘nf’main.asp (inwranett}
o §1Lt‘;}:.»"s"\m\'\ﬂ*.])be.os[u.kmnnumc.nnfsaksinnsvn.l‘ (interneit)

Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 200911412,

Planinitiativet vit f en omrade- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Omréde- og
prosessavkiaringen skal avdekke eventueiie problemstillinger i omradet, fastsette utredningsbehov og gi
Pian- og bygningsetatens foringer for omrédet.

Vi ber bydelen spesielt om & kommentere tomtas egnethet til og behov for barnehage.

Sesn svar nd denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

= "Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet”
o “Har folgende bemerkning”: Kort redegjorelse av forhold som det bor tas hensyn til i planarbeidet,
forhold som bar utredes asv.

Tilbakemelding sendes innen 21.10.2009. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke vere del av beslutningsgrunnlaget ved omrade- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmertet,

Flap- og bygningselaten Besoksadresse: Sentralberd: 02180  Bankpiro: 6003.05.58520
Vahls gatz 1, 0187 Oslo Kundesenierer: 234910900 Qrgaor: 971 040 323 MVA
Boks 364 Sentrurm Telefaks: 25491601

0102 Osto wiww.pbe.osle.kommunz.ae E-past: posimotiak@pbe.oslo.kommune.no
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Ved tilbakemelding mé saksnumnmer oppgis i emnefeltet. Svaret m sendes per e-post til:
nostinotiakidpbe.osio komimune.no.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikiing
Omrideplaner 1, Apen by

Britt Huse Eriksen
saksbehandler
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Oslo kommune O o\
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Torstein Ramberg as
Akersgata 7

0158 OSLO
Dato:  08.10.2009
Deres ref: Vér ref (saksni): Saksbeh: Arkivkode:
2008008094 Eigil Lunden, 23 43 83 71 312
BOLERLIA 73B

REGULERINGSFORSLAG TIL FORHANDSUTTALELSE

Det vises til reguleringsforslag til forh&ndsuttalelse for Belerlia 73B, med svarfrist 22.10.2009.
Da det ikke avholdes bydelsutvalgsmeote for 16.11.2009 er bemerkingene til
reguleringsforslaget gitt administrativt. Eventuelle endringer av bemerkningene ettersendes
etter avholdt bydelsutvalgsmete.

Bydel Pstensjo har falgende bemerkninger til reguleringsforslaget:

Med en estimert oket trafikkmengde pa 934 bilturer pr degn, og planomradets narhet til
barnehager og skole, mé trafikksikkerhetsmessige tiltak giennomfores som foreslait i vedlagte
konsulentrapport for trafikkarealer og adkomst fra Sweco Graner AS. Detle innebarer skilting
og et mulig forbud mot parkering i deler av Bolerlia i tillegg til parkeringsforbudssonen pd 25
meter i hiver retning fra midten av adkomsten.

Med hilsen
Tove Stien Kari Bjemeboe
bydelsdirektor bydelsoverlege

Bydel fstensjo Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro; 60040612087
Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 Orp. nr.: 974778807
Ryensvingen |
0612 Osio




TORSTEIN RAMBERG AS SIVILARKITEKT MNAL

Adresse * Akersgata 7

Til : : 018BQSLO

' Telefon 1 24.14.86.00
Kommunale insianser, Telefsks  :  24,14.86.40

. E-post . firmaposi@torsteinramberg.as
Bydelsutvalget i bydelen, internett www.iorsteinramberg.as
Oppiysningstjenesten i byde]en, Foretaksnr. @ NG 962358567 MVA
Barnas representant i plansaker,
Interessesammenshutninger
Hjemmelshavere, S
JHE
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SAK : BOLERLIA 73B

G.NR.163/BXNR. 85
REGULERINGSFORSLAG TIL FORHANDSUTTALELSE

T henhold til Plan- og bygningsetatens mal for utarbeidelse av reguleringsforslag vedlegges
forslagsdokumenter for deres forh&ndsuitalelse.

Kunngjeringsannonse har vaert pa trykk 1 Aftenposten og Dagsavisen fredag 05.06.2009.

Reguleringsforsiaget utarbeides av Torstein Ramberg AS Sivilarkitekt MNAL pé vegne av Baler
Parkeringshus AS, v/ Tonnevold Elendom AS.

Eventuelle bemerkninger til forslage! sendes innen 22.10.2009 til:
Torstein Ramberg AS Sivilarkitelkt MNAL

Adr.: Akersgata 7, 0158 OSLO

E-post: ellen@torsteinramberg.as

Faks: 24143640

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger innen 3 uker, overholdes av kensyn til sakens
videre framdrift. Bemerkninger vil bli innarbeidet i reguleringsforslagets dolumentasjon far
innsendelse il Plan- og bygningsetaten,

Vedleggene:

1! gjeidende reguleringsplan

2: reguleringsendring, omfattende bruksendring til blandet formal parkering og varehandel
3: liste over innkomne uttalelser ved samradsinnspill og kunngjeringsinnspiil

4: Rapport fra konsulent for trafikkarealer og adkomst fra Sweco Grener AS

5: Fotografi av eksisterende bygning




Reguleringsforslaget omfatter endring av reguieringsplandokumentet og reguleringsbestemmelser
vedr. form&l. Eksisterende bygnings ytre form og byggegrense opprettholdes uendret. Lokale for
Varehandel tillates ihht ny plan og endring av reguleringsbestemmelser innredet i parkeringshusets
1.etagje, med maksimal gulvilate 1.160 m2BRA. Fasadeendring forutsettes i overensstemmelse
med bruksendring for det aktuelle arealet og meldes inn med tegninger av fasadeendring som
rammespknad etter godkjent reguleringsendring.

Ved samridsinnspill og kunngjsringsinnspill er det reist spersmed] om konsekvenser trafikait ved
endringen. Dette er det redegjort for i konsulentrapporten fra Sweco Graner som falger vedlagt.

Med hilsen
N LS
Torstein Ramberg Ellen Haukas

sakshehandler




VEDLEGG 3

Innspill ved kommunalt samrad

Liste over innkomne samradsinnspill

LCRONDO AN

Bydel @stensjgs, Bydelsadministrasjonen
Brann- og redningsetaten

Byantikvaren

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Friluftsetaten

Hasiund Neit AS

Omsorgsbygg

Samferdselsetaten

Vann- og aviepsetaten

Kunngjeringsinnspill

Liste over kunnaigringsinnsplll

B -

Ngklevann barnehage
Beler barnehage

BU representant for Hoyre
Utdanningsetaten

10.12.2008
30.12.2008
16.12.2008
08.12.2009
15.12.2008
10.12.2008
06.01.2008
18.12.2008
28.07.2009

24.06.2009
24.06.2009
45.06.2009
26.06.2009
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten T TRRL T RONRUR
By GSTENSIY

Bydelsutvalget i Bydel @stensjg
v/bydelsadministrasjonen WB@ B UG
1

Ryensvingen 1 AVD.
0680 Oslo [sainrin: ES)ED
INTERNPOST

Dato: 24.09.2009
Deres ref: Viér ref {saksnr); 200707457-41  Saksbeh: Briit Huse Eriksen Arkivkede: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - SK@YENASVEIEN 31 -
REGULERINGSPLAN

Plan- og bygningsetaten har 17.09.2009, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold tl
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ot 6] offentlig ettersyn.

Omridet foresids regulert til omride for bebyggelse og anlegg (bolighebyggelse) med maks. 2100 m* BRA
o0g 500 m* BRA parkering og boder under terreng. Bebyggelsen foreslis i 5 etasjer og med mulighet for 20
leiligheter. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslaget publiseres pi Plan- og bygningsetatens nettsider, http:/fwww . pbe,osle. kommune.no.,
Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn

http:/fwww . pbe.oslo.kommune.no/saksinnsvn/.

Orientering om planforsiaget kan fis ved henvendelse til Plan-og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogsé ses pé:

~ Informasjonssenteret i Ridhuset,

~  Deichmanske bibliotek i Henrik Ihsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten 1 bydel {Istensjp, Ryensvingen 1.

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 11.11.2009.

Viber om at bemerkningen gjeres kort, evt. at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for i bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver eakelt innsender et personlig svar,
men vil kemmentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byridet. Kopi av bemerkningene falger
saken nir den sendes til politisk behandling. Byrddet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som
behandler saken med de bemerkninger som er kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frera for bystyret til
endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved
kunngjering i Aftenposten og Dagsavisen samt pd etatens internettsider. Vedtaket kan da piklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoli, kundekonsulent

Plan- og bygningsctaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgire: 6003.05.58920
=n Vahls gate 1, 0187 Osio Kundesenterer: 23491000  Org.nr: 971 040 823 MVA
=1, Boks 364 Seatrum Telefaks: 23491001

P 0102 Osle www,pbe.oslo.kommune.ro B-post: postmottak@pbe.oslo.kommure.no







Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Skeyendsveien 31, Oppsal
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omradet foreslas regulert til omride for bebyggelse og anlegg (bolighebyggelse) med maks, 2100 m?
BRA og 500 m* BRA parkering og boder under terreng. Bebyggelsen foreslis i 5 etasjer og meil
mulighet for 20 leiligheter,

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforsiaget. .

Plan- og byeningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lapet av heringsperioden
fm:ﬁﬂiﬂ 211214'11..23

Vi gjor oppmerksom p4 at ogsA innsigelser m3 sendes innen fristen

Utarbeidet av: Make Arkitekter AS for Skeyendsveien 31 AS v/ Simen Thorsen

Ostensjo Saksnummer: 2006707457
146/167 Dokumentnummer: 34
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetsten Besaksadresse: Sentealbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Organr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Scatrum Telefaks: 23491001

0102 Osto www,pbe.osio.kommune.no E-post: postmottak@pbe.osio. kommunc.ne




Saksnr: 200707457-34

INNHOLD

Plan- og bygniungsetatens saksfremstilling

Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger
Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse

2. Samrddsinnspill

3. Forhdndsuttalelser

4. Steyvurdering utfort av COWI datert 06.11.2008

Utrykte vedlegg
1. Plankart i malestokk 1:500.

side
side
side
side
side
side
side
side
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Saksnr: 200707457-34 Side3avi2

FAKTAARK

Forslagsstiller:

Skeyenasveien 31 AS v/ Simen Thorsen
P.B. 1847 Vika, 0123 QGslo.
simenthorsen@gmail.com

Keonsulent:

Make Arkitekter AS
Maridalsvn 10, 0182 Oslo
kai@make.no

Eieropplysuinger
Gor. 146 baor. 167 Skeyensdsveien 31 AS

Arealstsrrelse — planomride
Planomrédet totalt: 1763 m?
Areal formal: Boligbebyggelse 1763 m®

Arealstorrelse — ny bebypgelse

Overterreng:  BRA = 1600 m? inkludert heis/ trapp/ gang + ca 150m? areal andel

utstikkende balkonger + 150m? boder loft + 130 m” parkering og sykkelskur/ avfallsrom p4 terreng,
Under terreng: BRA = 500 m? Parkeringskjeller, boder og trapp/heis.

Utnyttelse m. m.

BRA over terreng 2100m’
BRA Kjeller 500 m?
Antatt antall boligenheter; 20 stk
Antatt boligtype: blokk
Antatt letlighetsfordeling: 5 stk min. 40m’ BRA {2~ 3 roms), og
15 stk 65 — 85m’ (3 - roms).
Uteoppholdsareal
P terreng — egnet areal: ca 800 m’® beregnet etter stoyrapport/ kart med "gul sone”.
Balkonger: 300 m?
Parkering

Parkering skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune.

Rlustragjon:

Plasser under terreng: i3 stk.

Plasser pd terreng: 4 stk.

Plasser for sykkelp.: ca25 stk paterreng

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 14.08.2008 i Aftenposten og Nordstrand Blad.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 18.08.2008.




Saksnr: 200707457-34 Side4 av 12

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Rachuset for politisk behandling 1. tertial 2010.




Saksnr; 200707457-34 Side Sav 12

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomridet ligger pd Oppsal, nord for Oppsal senter og mellom etablert blokkbebyggelse. Omradet er
1763 m’og ubebypget med tett vegetasjon.

Planomradet er regulert til bypgeomrade for boliger, S-474, vedtaft 20.03.1953.

Gieldende regulering krever detaljert reguierings- og bebyggelsesplan ved plassering av ny bebyggelse.

Beskrivelse av planforslaget

Omradet foreslas reguiert til omrade for bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse) med BRA=2100m" over
terreng og BRA=500 m’ under terreng, med parkering og boder. - -
Maksimal gesimshoyde foresias til kote 172,0 som tilsvarer 5 etasjer og menehayde kote 175,6.
Hlusirasjonen anslar 20 leiligheter, med tre forholdsvis store og en liten leilighet pr etasje.

Forhandsattalelser
Det er innkommet 10 forhindsuttalelser.

Bydel @stensja fattet folgende vedtak 11.12.2008:

1. BU vil pipeke den store mangel pd barnehager i Oppsalomradet og ber om at Skeyendsveien 31
vurderes som barnchagetomt pa nytt 1 bys av Bystyrets avsetning av areal ti} tomteformal for barnehager,
og at utbygging av denne fomta ogsa ses i sammenheng med planlagte utbygginger i Oppsalomradet.

2. Administrasjonen bes tilskrive tiltakseier og gisre oppmerksom pa at bydelen ensker tomta til
barnehage.

3. OBY underrettes om vedtaket.”

Vann- op aviepsetaten og Trafikketaten har ingen bemerkninger

Samferdselsetaten kommenterer at gjeldende standard kommunale normer skal fslges for avkjeringen og
parkering. Avkjoringen mnskes flyttet min. 5m fra eksisterende turvei inntil eiendommen (opparbeidet
intern gangvei vest for planomradet). Det kommenteres ogsa at byggegrense ber vaere 15 fra senterlinje
offentlig vei (Skoyendsveien). Steyskierming skal tilfredsstilles iht Miljuverndepartementets skriv, T-
1442 eller senere vedtatte forskrifier.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten opplyser om at de har forvaliningsansvar av Turvei E2. De pdpeker ogsd
at Bydel @stensje strever med 4 oppna lafiene om full barnehagedekning, og ensker videre at bruk av
planomradet til barnehage dislateres 1 planbeskrivelsen.

Bvantikvaren bekrefier at arkeologisk registrering ble giennomfert 03.11 - 18.11.2008 og at det ikke ble
funnet automatisk fredete kulturminner.

Omsorgsbygeg Oslo KF bemerker i mail 24.11.2008 at de ser at forsiaget ikke pavirker OBY'S
eiendommer eller interesser. Det bemerkes videre at planbesiaivelsen bar vise hvorledes eventuelle
barnehageplasser er tenkt lest. De kommenterer ogsa at tomtens netfo sterrelse er ca 1760m2, og eri
minste laget som barnehagetomt. Bydelsansvarlig bekrefter at denne ikke er aktuell som barnehagetomt na.
Fvlkesmannen i Oslo og Akershus kommenterer at riktig henvisning for behandling stoy skal vare T-
1442, eventuelt ogsd Miljaverndepartementets TA-2115 inkludert ogsa tabell 2.

De anbefaler at Forurensningsforskxiftens kap 2, Opprydding i forurenser grunn ved bygge-

og gravearbeide medtas i bestemmelsene.

Videre minnes det om kravet til risiko- og sarbarhetsanalyse tilknyttes planen.

Hafslund Fiernvarme bekrefier at tiltaket utloser krav til tilknytning til flernvarmeanlegg og at det ma
legges inn som et rekkefolgekrav at aviale om dette med Hafslund Fjernvarme ma foreligge for
igangsettingstillatelse kan gis.
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Hafslund Nett bekrefter at det ikke er linje-, kabel- og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomridet.
Videre henvises det til en rekke standard forhold for utbygginger,
Det henvises ogsa til remingslinjer for eventuell etablering veibelysning.

Tilsvar fra forslagsstiller

Det politiske innspillet om ensket barnhageformal er ikke praktisk mulig 4 gjennomfore fordi tomten
ikke er stor nok for formélet, og dermed ikke egnet.

Fn modeme barmnehage, tilpasset dagens krav for fornufiige funksjoner og drift, vil kreve et for stort
grunnplan i forhold til tomtens sterrelse og terrengfall. Bamehager kyever normalt 1 til 2 sterre plan
for sine aktiviteter /avdelinger, samt et sterre, plant uteoppholdsareal.

OBY kommenterer i sin uttalelse at tomtens netto sterrelse er ca 17602, og er i minéte laget som -
barnehagetomt, Denne ble ogsa diskutert 1 forbindelse med tidligere samrdd hvor tomten ikke ble anbefalt
for bamehageformal.

Samferdselsetatens bemerkning er tatt til folge ved at kommunale normer skal fizlges og avkjeringen er
flyttet min. 5m fra eksisterende intern gangvei inntil eiendommen. Byggegrense er lagt 15 fra senterlinje
offentlig vei (Skeyendsveien). Veileder T- 1442 skal fulges og forutsetning for dette legges inn i
besternmelsene,

Boligprosjektet skal 1 bestemmelsene begrenses til 20 stk letligheter, noe som vil resultese i relativt store
boenheter og dermed rettes mer mot seniorsegmentet. Uansett vil regulert omfang leiligheter resultere i
minimal ekning av bide barnehage- og skoleplasser sett i den totale sammenheng.

Tiltaket som blir mulig & bygge innenfor foreslatte reguleringsbesternmelsers rammer blir begrenset til 20
stk leiligheter noe som ikke vil generere et stort behov for barnehageplasser. Bydelens totale behov tas
imidlertid til etterretning, og ber innarbeides i andre sterre planforslag hvor tomtene er mer egnet til &
kombinere sterre boligutbygginger semmen med bamehager,

Det tas til etterretning at det aktuelle planomradet ikke er egnet til barnehageformal pga tomtestorrelsen
iflg. Omsorgsbygg.

Risiko- og sérbarhetsanalyse er tilkmyttet planbeskrivelsen.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer i forhindsuttalelser

Pga. sterrelsen anses planomridet ikke 4 vare egnet til barnehage, dessuten er tettheten av barnehager i
dette omradet hoy selv om bydelen ikke har full dekning.

Plansaken berarer ikke turvei E2 som ligger pa sydestsiden av Skeyenidsveien.

En paragraf om stey er lagt inn i reguleringsbestemmelsene.

Risiko- og sarbarhet anses tilfredsstillende omtalt under konsekvenser i saksfremstillingen.

Krav om fjernvarme er ikke tema i reguleringsbestemmelsene, men mé tas opp i forbindelse med
byggesaken.

For avrig vises det il etatens forelopige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELYPIGE VURDERING

Overordnede mal
Boligbebyggelse er i tréd med overordnede mal om fortetting av boliger i byggesonen. Omradet ligger ca
300 meter fra nzrmeste T-banestasjon og vil bidra til 8 styrke kundegrunnlaget for kollektiviransport.

Natur- og ressursgrunniaget, landskap,

Deler av omradder er brukt til frilufissysler, men er regulert til bolig ogsa tidligere.

Planomradet er vestvendt og er dekket med tett vegetasjon, underskog og store gran- og furutreer. Ved
utbygging vil det meste av vegetasjonen bli fernet. Plan- og bygningsetaten mener tomten er godt egnet
for utbygging og det stilles krav om at wtomhusplanen skal vise ny beplantning.

Verneinteresser
Det er ikke funnet automatisk fredete kulturminner i omradet og undersakelsesplikten er oppfylt.

Miljefaglige forhold

Planomrédet har gode solforhold og er godt egnet til boliger.

Selv om steyrapporten viser at deler av utearealene far noe stoy fra Skeyendsveien, finner Plan- og
bygningsetaten at det ikke er riktig med en stgyskjerm langs veien fordi dette vil vere skjemmende for
omradet og fordi svrig bebyggelse heller ikke har stoyskjerm mot Skeyenasveien. Pa utearealene foravrig
er grenseverdiene for stey fra vel og T-bane tiifredsstillende.

Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor planomradet.

Trafikkforhold

Veistandarden i omradet er god. Skayendsveien har hastighetsgrense pa 40 km/t og ADT =1500.
Planforslaget, som foreslés med ca. 20 leiligheter, vil ikke gi vesentlig sking av trafikken.
Parkering foreslds under bebyggelsen og 1 samsvar med gieldende parkeringsnommer.

Risiko- og sdrbarhet
Det er gjort en enkel ROS-analyse som ikke viser noen forhold som medforer risiko eller srbarhet som
fzlge av planforslaget.

Sosial infrastruktur

Planomrédet ligger nzer T-bane og andre servicetiibud, bl.a. Oppsal senter.

En tomt p& denne stemrelsen vil kunne gi plass il en barnehage pa fire avdelinger med redusert uteareal,
men Omsorgsbygg finner ikke tomten egnet til bamehage p.g.a. sterrelsen. Dessuten er tettheten av
barnehager i dette omrddet hay, selv om det ikke er full dekning i bydelen.

Teknisk infrastruktur
Omrédet mé tikmyttes fjermvarme i forbindelse med seknad om byggetiltak.

Estetiltk og bygpeskikk

Bebyggelsen tilpasser seg omkringliggende boligbebyggelse og foreslds med hoyder som vil gi maksimalt
5 etasjer. Bebyggelsen er illustrert en etasje hayere enn nabobebyggelsen og fremstér som noe hey.
Forutsetningen for etatens anbefaling av hoyde tilsvarende 5 etasjer er at kjelleren vil bli liggende helt
under eksisterende terreng. Det foreslatte nybygget er en viderefpring av punkthusene litt lenger nord langs
Skeyendsveien og anbefaies som bygningstype.
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Fotavirykket av blokken ma begrenses til samme sterrelse som gvrige punkthus i nerheten (maks ca 17 x
17m).

Foreslait bebyggelse er plassert paralleit med omkringliggende bebyggelse og fayer seg inn mot
eksisterende uterom mellom blokkene pa en naturlig méite og avgrenser siledes uterommet mot
Skevendsveien.

Uteoppholdsareal skal vaere minimum 50 m” pr, leilighet. Balkonger som skal medregnes i
uteoppholdsareal skal ha et minimumsareal pa 8 m* og en maksimumsdybde pa 2 meter.

Stedsutvikling
Planomridet egner seg godt til bolighebyggelse og utbyggingen vil bli en sluttfering av det eksisterende
boligomradet. . ‘

Barn og unges interesser

Barn benytter deler av omradet til lek 1 dag, Den tette vegetasjonen har imidlertid ogsa tiltrukket seg
perscner som til tider overnatter pa tomten. Det vil derfor vaere en fordel at den bebygges med boliger og
at det i den forbindelse opparbeides uteoppholdsareal tif nytte og glede for bade bam og voksne.

Arealet mellom blokkene gir for gvrig barna og unge svart gode lekemuligheter 1 omradet.

Tilstrekkelig uteoppholdsareal er sikret innenfor planomridet.

Universell utforming
Universell utforming, kravene i Teknisk forskrift skal ligge til grunn for tiltaket 1 byggesaken.

Forelopig konklusjon
Med henvisning ti] Omsorgsbyggs uttalelse anbefales ikke planomridet benyttet til barnchage p.g.a. at
tomten anses som for liten.

Forholdene ligger godt il rette for utbygging av boliger under forutsetning av at grunnflaten ikke
overstiger 17 x 17m, som tilsvarer punkthusene langs Skeyendsveien, Det forutseties videre at kjelleren

ligger helt under terreng.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
SK@YENASVEIEN 31
Ginr, 146, bar. 167

§1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist p& plankart merket OP1-200707457 og datert 07.09.2009

§2  Formail
Omrédet reguleres til:
omrade for bebyggelse og anlegg - bolighebyggelse

§3 Utnyttelse

Maksimalt tillatt BRA = 2100 m*

Bruksareal under terreng, hvor avstand mellom himling og gjennomsnittelig terrengniva rundt bygning er
mindre enn 0,5meter, inngdr ikke i beregning av utnyttelse. Der avstand mellom himling og
giennomsnittelig planert terrengniva rundt bygning er mellom 0,5m og I,5meter, skal arealet beregnes med
50% BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittelig planert terrengniva rundt bygning er 1,5m
skal arealet medregnes med 100% BRA.

Parkeringsareal pa terreng skal medregnes i grad av utnytting med 18 m? pr. plass.

Boder pa terreng tillates ikke. Overdekket sykkelparkering kan tillates pa terreng.

§4  Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og heyder som vist pa plankartet.

Underjordisk parkering skal plasseres innenfor grense for regulert heyde og med maks hoyde pa overkant
dekke som vist pa plankartet.

Avfallsstasjon og sykkelparkering pa terreng kan plasseres utenfor byggegrensen, men ikke nsermere
eiendomsgrense, eller kant regulert vei, pa nordsiden av planomradet og mot Skeyendsveien enn Im.

Balkonger kan gi ut over byggegrenser med maksimalt 1,5 meter, men ikke nermers enn 4m fra
eiendomsgrenser eller 6m fra kant regulert vei.
Nedkjering til underjordisk garasje tillates utfart med nedvendige stattemurer utenfor byggegrenser.

§5  Utforming

5.1 Bebyggelse

Bebyggelsen skal vare utformet som punkthus med pyramidetak.

Fasadelengden kan maksimalt veere 17 x 17 meter.

Bebyggelsen skal utgjere en arkitektonisk hethet med vekt pa kvalitativ god utformmo med hensyn til
volumoppbygging, materialvalg, detaljering og tilpasning til omgwelsene

5.2 Leilighetsfordeling
Det tillates maksimalt 20 stk Ieiligheter hvorav 5 stk minimum 40m’® og 15 stk 65-85 m*.

5.3 Utearealer

Egnet uteareal pa terreng skal utgisre minimum 20% av boligens bruksareal. Areal brattere enn 1:3
medregnes ikke.

Uteopgholdsamal skal veere minimum 50 m? for leiligheter under 100 m® og 100 m? for Eeihgheter over
100 m" . Balkonger som skal medregnes i uteoppholdsareal skal ha et minimumsareal pa 8 m* og en
maks;mumsdybde pa 2 meter. Utearealene skal opparbeides parkmessig.
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§6 Avkjarsel
Planomradet skal ha atkomst som vist med piler pa plankartet.

§7 Parkering

Parkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldene parkeringsnorm for Oslo og | hovedsak etableres i
parkeringskjeller under bebyggelsen. Maksimalt 4 parkeringsplasser kan ligge pa terreng,

Min. 5% av parkeringsplassene skal vere tilpasset bevegelseshemmede.

§8 Utemhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan 1 mélestokk 1:200.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, kjereareal, sykkelparkering, parkering p4 terreng,
gangareal og oppholds — og lekeareal, event. seppelplassering og beplantning, Utonthusplanene skal vise
plan for hdndtering av overvann pi egen grunn. Utomhusplanen skal vare godkjent samtidig med
rammetillatelsen. Utearealene skal vaere opparbeidet iht godkjent utomhusplan fer midlertidig
brukstillatelse gis.

§9 Stoy
Anbefalte steygrenser for utendsrs oppholdsareal 1 Miljeverdepartementets retningslinjer T-1442, eller
senerg retningslinje som erstatter denne, skal overholdes ved gjennomfaring av tiltaket,
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN
Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegest
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn: .

Forslag om detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Skeyendsveien 31, Oppsal, som
omreguleres fra byggeomrade for boliger til:

e Omrdde for bebyggelse og anlepg (boligbebyggelse)

som foreslatt av Skayendsveien 31 AS, vist pa kart merket OP1-200707457 og datert Plan- og
bygningsetaten 07.09.2009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN {7" 109 . 2009

Sigurd Knﬁ' Britt Huse Enksen
enhetsleder saksbehandler
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