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Det vises til samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten. Herved oversendes
byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger soknad om rammetillatelse for oppfering av nybygg i 5 etasjer bestiende av 15 leiligheter
og butikk i 1.etasje. ,
Til orientering omfatter det samlede prosjektet av til sammen 5 seknader. Disse er:

- Sgknad om riving av bolig i Lovisenberggt, 5 — vért saksnr, 200912327
- Seknad om tiving av garasje i Lovisenberggt. 5 — vért saksnr. 200912326
- Seknad om parkeringsanlegg i Lovisenberggt. 5/7  — vart saksnr. 200912631
- Sgknad om nybygg i L.ovisenberggt. 7 ~ vart saksnr, 200912625
- Seknad om nybygg i Lovisenberggt. 5 - omsekte tiltak

Rivesakene oversendes ikke bydelen, da Byantikvaren har uttalt at det er ingen kjente verneverdier
titknyttet bygningene.

Det vises ti] vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om iilbakemelding innen
4 vker.
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Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Senfrum Telefaks: 23491041
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Lovisenberg
Omsorg og balighlokk

Beskrivelse av ytomhusanlegg

Mot Lovisenberggt bygges et solid gréntanlegg med hay kvalitet og evne til 4 tile
slitasje. Belegg vil vere av type fast belegg som kan kjgres pa. Skifte { belegg som
viser gangsoner forutsettes. Eksisterende bytreer av lind forsglces tatt opp og
plantet titbake etter bygging. Grentarealer gjgres med bunndekkevekster av
busker og stauder og innslag av prydgras. Tette plantinger med skjgtselsvennlige
lgsninger.

Mellom Sgsterhjemmet og nybygg skal rester av gammet hage inngd som en
variert og hyggelig hage for uteopphold. Det legges inn en stiforbindelse
gjennom hagen. Sitteplasser utvikles med faste og varige belegg. I anlegget
inngdr hageelementer med variasjon i plantingene. Lite bruk av plenarealer og
mye bruk av skyggetdlende vegetasjon. Lyssetting med pullerter.

Mellom Cathinka Gulberg og nybygg etableres sansehage med haye krav til
framkommelighet og stor bredde av opplevelser. Alle stier gjgres med faste
materialer. Alle sitteplasser gjpres med materialer som gjgr det enkelt  ferdes
pa disse. Det vil veere hgy kvalitet pd utfaring av anlegg og mange plantearter
inngdr i anlegg, Det legges vekt pa at alle sanser kan tas i bruk i hagen, Det betyr
vekster som lukter, har spesiell tekstur, ulike farger og frukter som kan smakes
p3. Det legges ogs inn muligheter for & trene i anlegget ved & ha en sti som har
noe mer stigning, egen trapp i terrenget mv.

For hele grgntomradet etterstrebes lgsninger som gir minst mulig vedlikehold til
tross for stort mangfold i innhold. Det legges vekt pd universel utforming.

Takterrasse for boligblokk utformes med tanke pa 4 kunne se og oppleve byen
mot ulike himmelretninger. I ly av teknisk rom vil det utvikles lune sitteplasser.
Alle gang- og oppholdsflater er med minst mulig fall. Det vil bli plantet inn
varierte flater med busker og stauder som bunndekke og noen store busker og
mindre treer slik at arealet oppleves som en hage.

Takterrassen vil bidra til § redusere og bufre takvanns-avrenning.

29.09.2009 Nilsg Skaarer
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Vediegy B1
Lovisenberggata 5 Gnr.220 Bnr.84 — Nytt boligbygg

Genersit
Omsakt bygg utlzser dispensasjonssgknat fra folgende bestemmelser i reguleringsplanen:

» Utnyttelsesgrad: Tillatt U-grad er 0,3 til 1.5, omsekte tiltlak har en U-grad pa 1,8
+ Formél, Reguleringsplanens formél er bolig, det sakes om tillatelse il butikk | 1 etg.
Bebyggelsesplan: det sakes om. fritak for kravet om utarbeidelse av bebyggelsesplan

S/ERLIGE GRUNNER FOR DISPENSASJON
Utnyttelsosgrad
1. Fortetting
Titakst vil opplevés i sammenheng med omsekte nybygg for Omsorg + i Lovisenbeggata 7,
De to byggene vil fremsta helhetlig, men med variasjon j fasadeutirykket. Lovisenberggata er
generelf sveert velegnet it boligfortetting.
2. U-grad
Dersom man regner U-grad for Lovisenberggata 5 og 7 samlet, vil samlet U-grad bli 1.4 — som
er innenfor gjeldende regulering.
3. Strokskarakier
Levisenberggata preges av forskjelligartet bebyggelse, fra 2 etasjer il 7 etasjer. Det er flere
nye, sterre og heye bygg langs gatelopet. Tiltaket er innenfor regulert heyde og vil foye seg
naturlig inn i gatebildet.
4. Nabobebyggelsen
Bygget vil ikke forringe solforholdene for de omliggende bygg vesentlig, grunnet
himmelrethingen.

Formal

1. Strekstjenende virksomhet
Omsekt matvarebutikk vil fungere som naarbutikk for omradet.
Butikken vil veare neerbutikk for beboere bade i Lovisenberggata 5 og i Onisorg+
Lovisenherggata 7. De fleste beboerne her er ikke i stand til a bevege seg veldig langt, og en
ngarbutikk vil veare kjsarkommen.

2. Butikken omfatter kun arealet i 1.efasje og bygger opp om en byfortetting med utadvendte
furksjoner pa bakkeplan.
Varehandtering og avfall vil bli handtert i lukket rom som ogsa ivaretar ngdvendige funksjoner i
Omsorg+ Lovisenberggata 7.

3. 1.etasje er mindre egnet til boliger da guivet ligger pa gateniva.

Bebyggelsesplan
Denna tomien vil veere ferdig utbygget etter det omsekte bygg og en bebyggelsesplan vitle
kun ville bli en formalitet.

Oslo 21. september 2008

LOF arkitekter as

& ILOF ARKITEKTER AS Wergelandsveen 7 Tel: 228897 70 Web:  www.lofno
LT ARKITENTER &8 SIVARK, MMAL NEA OLE&7 Osio Fox: 22 98 97 99 Grgne: 982 260823
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Prosjektbeskrivelse

Lavisenberggata § - Boliger og butikk

Situasjonen

Balighygget er et selvstendig nybyag sem henvender seg tit Lovisenberggata.
Bygget er planiagt oppfart i fem etasjer pa en 1,1 mdl stor tomt tilherende
Stiftalsen Diakonissehuset Lovisenbeng. Hele omradet er regulert 8
byggeomtade for bolig. Dermed blir det npdvendig med dispensasjon fra formalet
for en planlagt neerbutikk 11 etasje | byggst.

Hovedadkomst for beboerg og handlende vit bli fra Lovisenberggsta. Forste
elasje or lagt pa en kote som gi-alimenn tilgjengetighet fra gateplan.
Parkering og sportshoder &t varefatt | Kjelfer {egen seknad).

Varelevering og aviailshandtering 1 bulikken vil skje | skjermet areal i

mellombyog med adkomnst fra Lovisenberggata,

Follosarealer _ i}
Farste etasje er plarlagf som en narbutikk for bebosre | omradet. Dette kunne bii

et godt tilbud til beboene bade | boligblokken og | "Omsorg+” bygget somer

omsakt pd nabotomten Lovisenberggata 7 (egen seknad).
Seniorboligene i Lovisenberggéta 5 vil kunne tilbys den samme-service som i
Omsorg+, men som et privat tilbud.

Mellom nybygget og Cathinka Guldberg-senteret blir det plass for en skjermet og
sydvendt hage. Behoene i nybygget vil faalmen tilgang til defte arealet.
Uteomriadet kebles sarmmen med eksisterende hageanlegg for Cathinka Gulberg-
senteret. Hagen oppleves ogsé fra Lovisenberggata og blir et grent pusterom
mellom flere bygg. Det vises tit felles uwtomhusplan for Omsorg+ o dette tiltaket,

| tifegg th hageaniegget etableres en fakterasse med hageaniegg. Dette vil vasre
tilgiengelig for alle beboene i bolighygget og vesre et tilskudd &l
uteoppholdsarealet.

Lgiligheter

Det er totalt plankagt 15 stk leiligheteri 2,, 3., 4. og 5. efasje. Det er syv {oroms
lailigheter, syv tferom lexhghetef og 1% reroms leilighet. Alle leilighter har
palkonger fra 9.5 m? til 17,6 m®. Areal for sportsboder er lagt il kieller.

Estefisk atferming/ materialbruk

Byggét vil 3 et lyst murail preg i slekiskap mad andre bygy i Lovisenberggata og
i slekiskap med omsokt “Orisorg+"byqg | Lovisenberggata 7. Fasadene far
teglforbiénding og innslag av platerf treverk | forbindelse mad balkonger og
inngang. 1.etasjen utformes méd mye glass mof gata, slik at bygget oppleves
som apent ol inviterende for naboskapet.

Mellom nr.7 og nr. 5 sakes etableft et felles tilbaketrukket, en-atasjes parti som
gir plass hade for varelevering og for aviallsrom som skal bebyttes bide av
Omsarg+ ag av senigrboligene | dette tiltaket.

Tekniske rom
Tekniske rom ligger delvis pa tak og delvis i kjeller.

LOF ARKITEKTER AS Wargelandsveien 7 Tef: 228892 70 Wep:  www. lofno
SIVARK. MMAL REA 0167 Osto Fax: 82 4GB G798 Urgnr: 987 260 823



Titknytning til Lavisenbergpata 7 {egen soknad)

Nerd for boligbygget er det plantagt et nyit bygg for "Omsorg+ ogsé i regi av
Diakonissehuset, men teknisk sett eies elendoemmen av Stiftelsen
Diakonissehuset Lovisenberg.

Parkeringsdekning

Samilet krav tit parkering for lellighetene og butikken er min 14 og mais 19
bilplasser og 27 sykkelplasser.

| illegy tH disse plassane kommer behovet utlsst av Omsorg+ | Lovisenbearggata
7 og arstatning for eksisterende parkering til Sesterhjermmet,

Dette o totalt min 30 og maks 44 hilplasser og 68 sykkelplasser. Dette, pluss
deler av eksisterende parkering pa tomten, er dekket i parkeringskjelisren.

Oslo 10 novernber 2009

12-11-09
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Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo Oslo 12 november 2009

[ VEDR: LOVISENBERGGATA §, gnw. 220 bnr.64
Seknad om rammetillatelse for bolig og butikk

Vedlagt felger seknad om eammetillatelse for nybygg.

Bakgrunn/historikk

Omsakt tiftak er et selvstendig boligbygg. Nybygget skai tiibys senicrer 55+, og
hehoene kan tilknytte seg service fra nabobygget som er et nybygg for
"Omsorg+”,

Bygget inneholder 15 leiligheter

Andrae tiltak
Det gjeres oppmerksom pa at det samtidig er swkt om falgende filtak som bergrer
belighygget og nabosne
1. Qppfering av felles parkeringskjeller under Lovisenberggata 3 og Lovisenberggata 7
2. Opplaring av nytt bygg for "Omsorg+” Lovisenberggata 7 (gnr.220 bnr.66)
3. Riving: Det er sekt rivetillatelse for boligbygg og garasje | Lovisenberggata 5.

Forholdet tit reguleringsplan

Tiaket omfattes av reguleringsplan S-2255, 28.7.77 og endret reg.
bestemmelser §-2937, 1.10.87.

Tiltaket bygges | fem etasjer med en BRA pa 2108m?,

Det har vaart avhoidt forhandskonferanse og referat er vedliagt seknaden. |
henhotd tit referatet mé boligprosjeitet seke dispensasjon fra gjeldende U-grad
og fra bestemmelsen om krav til bebyggelsesplan.

Tiltaket innholder en butlkk | ferste etas|e. Delte krever dispensasjon fra formalet |
reguleringsplanen,

Tiltaket anses ellers & vaere | overenssiemimelse med forutsetningene |
reguleringsplanen og besternmelsens.

Formél

Vi saker med dette dispensasjon fra formalet for & kunne legge en naerbutikk
forste etasje. Dette vil veere en godt filbud til beboene bade i bolibygget (denne
seknad) og "Omsorg+” i Lovisenberggata 7 {egen seknad). Det vises til
dispensasjonsseknaden vedlagt .

§3 - Byggeheyde

... "Etter bygningsradets hestemmelse i daf enkelfe liffelle kan bebyggeisen
filates oppfert [ inntll & etasjer.”

Tiltaket er Innenfor maks antall etasjer, Vi mener det er god grunn tit A tilate 5
etasjer | dette fiffellet. Det er flere § stasjes bygg i nseromradet og bygget vil
innga som en natutlig det av gatelppet.

s LOF ARKITEKTER AS Weorgelandsveien 7 fel: 22 98 47 70 Web:  www.lofno
LR AKITER 1 ER &S SIV.ARK, MNAL HPA 0167 Oslo Fax: 22 98 97 99 Orgnr: 9B7 260 823




Bygget ligger pa en senfral og god tomt som-er sveert velegnet for botigfortetting.

Dispansasjon fra §3 — Irav til bebyggelsesplan.

V| seker med dette om dispensasjon fra kravet til bebyggelsesplan. Det omsaekie
bygyg fullierer utbyggingen av hele siendommen. Kravet til bebyggelsesplan har
vanligvis veart for & sikre den ubebygde delen av tomten. Denne tomten vil vaere
ferdig uthygget efter det emsekte bygg og en bebyggelsesplan ville kun ville bii
an formalitet. Kravet til bebyggelsesplan ble stillet pa et tidspunkt store deler av
omradet rundt var ubebygget . Som yiterligere argument har né begrepet
bebyggelsesplan bt fernet fra den nye Planloven.

§5 - Ulnyltelse

Gulvarealet er regnet som brutto gulvareal — dvs, innenfor yttervegger. Dette
henhold til reguleringsbestermmelsene.

Garasjeaniegq er i sin hellet under bakken og inngér derfor ikke [ U-
gradsberegningen, dette er iht, requleringsbestemmelsene

Brufto grunnareai (tomteareal) er regnet ut fra digitalt kartunderiag, da dette
arealet ikke er registrert hos PBE.

Nabovarsling

Nabovarsel ble sendt 22.09.2009. Def kom 10 naboprotester innen fristen. Disse ar basvart
og kopl av protest og svar er vediagt seknad under kategori J - Andre vedlegg. | ettertid
innkam en protest til fra Lovisenberggata 2. Det har ogsa kommet en merknad fra nsermeste
nabo Lovisenberggata 3.

Vi ber om at naboprotestene ikke tas'til falge. Vi kan kke se at nybygget er tif utiibarlig
sjenanse for nabolagst.

Vi mener vi det er viklig at det-etableres lelligheter for seniorer | &t hyggelig og sentrumsnaart
omrade. Omradet taler en boligfortatting og beboerne vil A god tilgang pa den neerservice
som nabobyggene kan titby,

Av hensyn til planlosningen har fasadene fatt en mindre justering etter nabovarslet gikk ut.
Var vurdering har vaert at deane justering ikke har pavirket byggets volum, rytme eller
karakter og det har detfor ikke biift sendt ut nye nabovarsler,

Vi ber om snarlig beskjed dersom det er ukiarheter eller mangler | det oversendte materialet.

Med vennlig hitsen
LOF Arkitekter as

(/

Ingebjorg en, dv.

mnal, partner Bent ééer.iis, ga'i(sbehand!er'

Kopi sendt: Digkonissehusets Eiendomsstifielse
Bunde Eiendom as

13-11-09 Side2av2
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Henvendelse om bianketten el

Lil: PRONORM AS  Telefon: 67

m BYA mt BRA Antali Aniafl
Bolig * Anngt *¥ Ialt bruksenteter etasjer
Eksisterende bebyggelse Rives Ballg 15 EE
Ny bebyggetse 556 1485 521 2006 Annet 1 (Etter at titsket
Sum 556 1485 52) 2006 Sum 16 e giennomiart)

Regler for arealmdling, se TEK kapittel 3.
* Garasje regnes som areal ndir den er en del av bolighygningen.

** Ved nzringsgruppe A0, +Y skal areal alitid fylles ut.

Neeringsgruppelwde

Nigringsgruppekode «¥» skai brukes kun ndr hele bygningen benyttas som balig,

Kaden skal angt hwilken naering brukeren av bygningen tilhgrer. Bygringer som brukes B flers formét skalkodes etter den nzeringen som cppltar
G starst del av arealet,
Unntalc:

8 Flska

D Inthustet

L

Nearingsgrupper - gyldige koder
A Jordbruk og skogbruk

C Bergverksdrift og uivinhing

E Kraft og vannforsyning

F Bygge- 0g anleggsvirksomhet
G Varahandel, reparasjon av kieretuy og husholdningsapparat
H Hotell- og restaurantvirksemhet
T Transpoet og kommunikasjon

1 Anansiell tjenesteyting og forsikring

K Elendomsdnift, forretningsmessdg Henesteyting g utleievirksomhet
L Offentlig forvaltnlng

¥ Undervisning

M Helse- og sosialtjanester
O Andre soslale 0g personlige Genester
Q Internasjonale organ ag organishsjonar

X Boliger

¥ Fritidselendominer (hytter), garasjer for private og annet som ikke er nazring.

Forellgger det Histrakielig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av:
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" BOLIG

Dersom bruksarealet Bl bolig ér sterre enn bruksarealet til annet enn bofig, velges kode Inen «Bolig» (131-199). Ved vaig av kode velges den med stgrs andel av arealet.

Enebolig

111 Encbolig

112 Enebolig med hybel/sokkeflelighet
113 Viningshus

Fomannsbolig

121 Tomannsbollg, vertikaldeit

122 Tomannsbulig, horisonkaldelt

123 vaningshus tomannsbollg, vertialdelt
124 Viningshus tamannstolig, horisantatdelt

Rekkebus, kjedehus, andre sm8hus

Stor boligbygning

141 Stort frittliggende boligbygy pé 2 etg.

142 Stort frittliggende bolighygg pé 3 og 4 etg-

143 Stost Frittliggende botigbyag pé 5 etg. elfer mer
144 Store sammenbypde boligbygg p3 2 etg.

145 Store sarmmenbyode belighygn p 3 og 4 etg.

146 Store sammenbygde bellgbyag ph 5 etg. eller mer

Bygning for bofeflesskap

151 Bo- o servicesentsr

152 Shudenthjem/studentboliger

159 Annen bygning for bofellesskap *

Fritidshygning

161 Hytter, semmerhus og lignende fritidsbyaning
162 Heidrsholly som benyttes som filidsbygning
163 Viningshus som benyttes som fritidshyaning

Kole, seterhus og lignenda
171 Seterhus, sel, rorbu og liknende
172 Skogse 0g utmarkskoie , gamme

Garas}s o uthus til batig
181 Garasje, uthus, anneks Uil bolig
182 Garasje, uthius, anneks W fritidsbollg

131 Rekkehus 183 Naust, bthus, sjgbu
133 Kjede/atriumbus
135 Terrassehus Aanen bollgbygning
136 Andre smahus med 34 boliger 193 Aolighrakker
198 Annen baligbygning {sekundasrbollg relndrift)
i{. Annat

: "il;qersom bruksareatet fkke omfatter bollg eller bruksarealet til bolig er mindre enn ti annet, velges kode hnen «Annebr (211-840). Ved valg av kode velges dan med starst andel

216 Bygaing for vannforsyning bl.a, pumpastasion
219 Annen industdbygring *

Energiforsyningsbygning

221 Kraftstasjon (> 15 000 KvA)

223 Transformatorstasjon (> 10 00 KVA}
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning

431 Lagerhall

232 Kigle- g frysetager
133 Slobygning

239 Annen lagerbygning *

Fiskesds oy Andbruksbygning

241 Hus for dyrflandbruk, lager/sio

F. 243 Vaksthus

244 Driftsbygning flske/fangst/oppdrett
235, Neustfredskapshus for fiske
2433Annen fisken- og fangstbyaning
249 hArmen landbruksbygnlng *

KONTOR OG FORRETNING

Kontasbygning

211 Kontor- og adminiskasionsbygning, ridhus
312 Bankbygning, posthus

313 Medizbygning

319 Annen konterbyghing *

Farretningsbygning

321 Kigpesenter, varehus

322 Butikk/foretningsbygning
323 Bensinstasion

329 annen forrebningskbygning *
330 Messe- og hongresshygning

SAMEERDSEL OG HOMMURIKASION
Ekspedigjonsbygning, terminal
411 Brspedisjonsbygring, flyterminal, kontrofitirm
412 Jernbane- og T-hanestasion

15 Gadsterminaf

{16 Postterminal
4?@:"5%0:3&1 ekspedisjon- op terminalbygning *

"

Telekommunikasionshygning
428 Telekormmunikasjonsbygning *

449 Annen veg- 09 blltilsyasbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotallbygning

512 Motellbygnlig

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnetting

521 Hosplts, pensjonat

522 Vandrar-, feriehjemn

52¥ Appartement

524 Camping-/utleiehytie

5238 Annen bygning for overnatting

Reéstaurantbygning

531 Restaurantbygnhing, kafébygning
532 Sentralkipkken, kantinebygning
533 Gatekjshken, kioskbygning

538 Aanen restaurantioygning *

KULTUR DG UNDERVISNING
Skotebygning

B11 Lekepark

612 Barnohage

613 Barneskole

£14 Ungdomsskele

15 Kombinert barne- og ungdomsskole
616 Videregfende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hogskola ag forskning

621 Unlversitetfhpgskole mfauditodum, lesesal mv.

623 Laboratoriebygning

629 Annen unlversitets-, hagskele og farskningsbygning

Musaums- og biblioteksbygning

641 Museurn, kunstgallerl

642 Bibllotel/mediatek

643 Zoologisk-fhotanisk bage (byaning}
649 Annen museum-/biblicteksbygning *

*) eller bygning som har neer titknytning til/tjener silke bygninger

g'v-.a!;galet.
INDUSTRI OG LAGER Garasje- og hangarbygning Idrattshygning
IndUstribygning 431 Parkeringshus 651 Idrettshall
211 Fabrikkbygning 439 Annen garasje-fhangarbygning * 652 Ishall
212 Verkstedsbygning 653 Svemmebail
214 Bygning Ior renseanissg Veg- ay trafikktilsynsbygning 654 Tribuna og idrettsgarderobe
441 Trafikkifisynsbygring 655 Helsestidic

659 Annan idretisbyaning *

Huiturhus

€61 King-/teater-/opera-/kensertbygning
662 Samfunnshus, grendehys

663 Diskotek

669 Annet kulturhus *

Bygning for religisse aktivitetar

671 Kirke, kapell

572 Bedebus, menigheishus

673 Krematorlum/gravkapeli/bérehys

674 Synagoge, moske

675 Kloster

678 Annen bygning for religiase akhjviteter *

HELSE
Sykehuy
719 Sykehus »

Sykehjemn

721 Sykehdem

722 Bo- oy behandlingssenter

723 Rehablliteringsinstiugion, kurbad
729 Aonek sykehjern *

Primzerhelsebygning

731 Klinlkk, legekontor/-senterf-vakt
732 Hetse-/stsiaisenter, helsestasjor
739 Annen primarhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning

821 Politistasion

822 Brannsiasjon, ambuiansestasion

823 Fyrstasjon, losstasjon

824 Stasion for radarovervak, av fly-/skipstrafikk
825 Tlifluktsrorn/bunker

829 Annen beredskapsbygning *

830 Monument

840 Offentlig toalett
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Vediegy 3-1

DEAKQMNISSEHUSETS
ERENDOMSS TIFTELSE

FULLMAKT

LOF ARKITEKER AS viingebjerg Lien har herved fullmakt tif a signere alle nedvendige
papicer | forbindelse med swknad om filtak i Lavisenberggaten 5.

O-sl'a,fq !C’(}(}

rred et

Dag Jﬁerj.e,g-‘mrfﬁa K Per Aas
Direkter Eiendomssief
Cathinka Guldberg-senter Lovisenberg Diakonissehusets Eiendomsstiftelse

Lovisanberg etendom: er markedsfaringsorganet {il Dickonissehusels eisndomsstiffelse
Postadrasse: Lovisenberggaten 15A - N-0456 Qslo - Beselsadresse: Lovisenberggoten 7A



Lovisenberg U-grad ogq parkering

U-gradsberegning Lovisenbergsgata 7%*
GarBnr, |Bridtotomt* |BRA areaf U-grad
220/66 L 4535 m2{ 5863 m2 1,3
U-gradsbaiegning Lovisanbergsgata 5 *¥*
Gnr./Bor.  |[Bruttotomt* |BRA areal U-grad
220764 1176 m2| 2108 m2 | 1,8

U-gradsberegnin Lovisenbergsgata 5 og 7 Samlet®*
Bruttotomi* |BRA areal tf-grad
5711 m2| 7971 m2 . 1.4

*) Malt pa digitalt kart - tillegg for brutto tomt er hhw 431m2 og 182 m2
¥¥} Parkeringskjeller | sin helhet under bakken - Inngdr ikke | U-gradsheregning

Parkerifigskrav
Syldkel Bit
min max
Omseorg+ 34 ppl 14 ppll |17 ppl|iovisenberggata 7
Spstrehjem 7 ppl 2 ppl | 8 ppl{lovisenberggata 7
Bolig i 23 ppli 8 ppl 8 opl|Lovisenberggata 5
Butikk - &oppl 5 ppl 11 ppllLovisenberggata 5

Totalt 68 ppl 30 ppl 44 ppt
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Oslo komumune
Plan- og bygningsetaten

1.OF arkitekter AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO
firmapost@lofno
Dafo:
Derss1ef Vér ref (salisery: 200906355-3  Saksbeh Nina Ubisch Arkivkode: 531
Oppits alltih ved benvendedse
Byggeplass: LOVISENBERGGATA 7 Elendom:  220/66/0/0
Tillakshaver:  Stiftelsen Diakonissehuset Adresse:  Lovisenberggata 15 A, 0456 OSLO
Lovisesberg
Seker: LOF arkitekter AS Adresse:  Werpelandsveten 7, 0167 GSLO
Tiltakstype: Sykehus Tiltaksart: Oppfaring

FORHANDSKONFERANSE - LOVISENBERGGATA 5 OG 7

Referatet oc baserl pd det underag av saaledale som er (remlagt i fockndskonferanisen

Dato for forhdndskonferansen: 17.06.2009

Matedeltakere:

Ingebjerg Lien og Helge Myhra fra LOF Arkitekter

Per Aas for Diakonissehusets Biendomsstiftelse

Tvar Bemseter, for BundeBygg AS

Mari Helene Slagsvold og Nina Ubisch for Plan- og bygningsetaten

Beskrivelse av tillakes:

Tiltaket er delt { o trinn, Det forste er en planlagt, vy omsorgsinstitusjon | Lovisenberggata 7.
Omsorgshjemmet er planlagt med S0 leiligheter, for pleietrengende.

Det andre trinnet er en fire-etasjers bolighlokk i Lovisenberggata 5. Tiltaket medfirer en matvarebutikk pa
700 m2 1 farsie easte av bolighlokken.

Gjeldende plangrunnlaget foy ciendommen:

Biendommen (220/66) er regulert til tomt for bygning med allmennyitig formi! (privat instifusjon clc) av
reguleringsplan $-2255, stadfestet den 28.7.77, med endrede reguleringsbestemmelser | $-2937, datert
1.10.1987.

Sesterhjemmet er betegnet som bevaringsverdig pd Byantikvarens Gule Liste.

Eiendommen (220/64) er regulert til bolig med tithorende anfegg av reguleringsplan 5-2255, stadfestet den
28.7.77, med endrede reguleringsbestemmelser i 5-2937, datert 1.10.1987.
U-graden er satt til 0,3 — 1,5 for begge eiendommene.

Bliivie Plan- op bygHngsetiiom Begaksudrasse: Sentratbord: 02180 PBankpirs: 6003.05.58920
SR Vahls gaie 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 3349210060  Orpor.: 971 440 823 MVA
B 13oks 364 Sentznm ‘Telefaks: 22662494
I TE 3 0102 Oslo . pbe,oslakommung, na J3-post: postiiottak@pbe. esle. komnunc.ng

=R



Saksm: 200906355-3 SideZav3

Paghende planarbeid for eiendonnmen: Tkke kjent

Dele- og byggeforbud: Ikke vurdert

Behov for planendring: Forholdet md vurderes nzrmere, men det skal firmes en uttalelese fra Plan- og
bygningsetaten der vi vurderer at tiliaket kan omsekes som byggesak,

Dispensasjoner:
Det m3 sokes om dispensasjon for etablering v forretning, da den er 1 strid med reguleringsformalet,

Det mA trolig sakes om dispensasjon fra regulert U-grad pd bide nr S og 7,

Det kan sekes om dispensasjon fra krav til bebyggelsesplan etier reguleringsbestemmelsenes § 3.

For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende etendom, Btter
bygningsradets besternmelse § det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil § etasjer,

Selv om dokumentasjonskravene til en bebyggelsesplan var mindre, stter byggeforskrifion av 1969, vil
behandlingen skie etter dagens regelverk.

En eventuel] tiibaketrukket siette etasje pa nr 5 vil vare avhengig av dispensasion fra regulert 2tasjetall.

Estetisk wiforming og hensyn til omgivelsene:
Vil bli vektlagt undey behandlingen av byggesaken. Tilpassing til bevaringsverdig, eldre bebygpelse vit

vazre ef vikiig forhold § saken.

Velopparbeidelse, byggeavstand il vei, avkjarsel: Det mi etableres nye avkjersler til parkeringskjeller.
Varelevering og avfall i forhold $il forretningslokaler ma lases.

Utialelse fira annen myndighet:

Byantikvarens uttalelse ma innhentes.

Bydelen ma utiale seg i forbindelse med dispensasjoner fra reguleringsplanen.
Arbeidstilsynet ma uttale seg i forhold til arbeidsplasser

Tilknytuing til vann- og aviepsnettet md avklares med Vann- og avlapsetaten.

Meldings- cller solinadsform for tliaket med titherende dokumentasjonskrav:

Det anbefales i utgangspunktet at tiltaket omsekes som en rammeseknad, men defte avhenger av hvor
mange dispensasjonsforhold man steter pé i saken. Byggesaker med mange eller store dispensasjoner ber
behandlss via onregulering av elendormen.

Det bes om lengdesnitt og annen dokumentasjon sem viser tiltaket i forhold tif omkringliggende
bebypgelsesstruldur

Saksbehandlingstid:
Dersom tiltaket er avhengig av en dispensasjon fra reguleringsplan, gjelder ikke tidsfristena for

saksbehandling. Seknader blir likevel behandlet fortlepende.



Saksor: 200906355-3 Side 3 av 3

Plan- og byganinpsefalens gvrige kommentarer:
Kvalitcler i prosjektet i seg selv vil kunne were et viktig vurderingmoment i forhold 1il
dispensasjonssoknadene.

For tiltakene omsales, kan de oversendes Plan- og bygningsstaten for en aformel | virdering av
dispensasjonsforhold i forbindelse med behyggelsesplan osv,

Gebyrs
Meldings- op seknadspliktige tilfak gebyriepges i henboid Gl kommunens gebyrreaulativ

Avialh:
Bygge- og anleggsaviall mé sorteres og behandles citer retningslinjer gitt av Oslo kommune.

Pet gisres oppmerksonm pa at forhandskonferansen laun kar karakter som gjensidig ovientering og
den gir ikke noen av partene vettigheter i den scuere salsbehandlingen, Naboprofester, uttalelser fra
offentlige myndigheter og politiske vedtale mv. vil lumne fore tif krav om endring av prosjektet,
forlenget saksbehandlingstid og endring av sakshebandlingsprosessen,

Referatet skal vedlegges eventuell melding eller byggeseknad sem seaere innsendes,
Referat godkjent og kopi mottait:

Underskrift tiltakshavers e vcnnennn.... T e ettt r et e e e e

Underskrift ansvarlig sekers........ 0.0

PLAN- QG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprogekter
Enhet for Bolig op nwering - Telt by

.y
G\ S ({ ?\é:_,» o

lelene Slagsvoki Nina Ubisch
saksbehiandier saksbehandler
Kopi fil:

Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenberggata 15 A, 0456 OSL0O, per.aas@lovisenbergno
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St Haushoaugen
Eldresenter

Lovisenbergyt. 418« 0456 Oslo
g PR 22 38 70060 L Fux 22 38 70 63

LOF Arkitekter as
Wergelandsveien 7
0167 Oslo

Sendt pr. posl og som e-post Ul ilgdlofno

Vedr.: Nabovarsel - Utbygging av Lovisenberggt. 5 og 7.

Vi viser (il nabovarslene for Lovisenberggt 5 op 7 og til den ultalelse som er gift av styret
Sameict Lovisenbergpata 4 H-A der Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo er blant sameierne som
ciere og drivere av St.[Tanshaugen cldresenter. Eldresenteret o lolaalisert i 1. etasje sammen
med Menighetsshuset rett overfor byggetomiene. Eldresenieret har veerl drevet her siden
1963,

Vi gnsker med delie & utdype og konkretisere sameiets utlalelse med utgangspunk( i vére
erfaringer med trafikksituasjonen { omeidet.

Lovisenherggaten er sterk( belastet som innkjeringsvei til bl.a. Lovisenberg Sykehus med
ambulansetrafikk og stort parkeringsbehov for ansalte og besekende. Gaten er parkert pd
begge sider, op er allerede i dag vanskelig & krysse for mange cldre.

Det har de siste drene stadig varl byggearbeider innerst i Lovisenberggaten, med stgre
lastebiler kjorende frem og tilbake. Detie har resultert § at 2 av vire brukere har blitt pakjer
og skadet, men heldipvis ikke alvorhg.

It eldresenter or et apent Lilbud for eldre 1 bydelen. De bor i sine egne hjem.,

Det cr daglig mellom 70 og 100 eldre som gér fangs Lovisenberggaten for 4 mete andre, viere
med pd grupper, pé til foiplete cller spise Junsj eller middag, ca 10% av disse or 90+, 2 dager
i uken er det opptil 50 deve/davblinde sotn benytter tilbudene.

Cldresenteret har 3 biler som henter eldre eller bringer mat ut til ca 50 hjenumeboende hver
dag. Dette or en helt nedlvendig eneste og den varme maten kan ikke vente til det blir ledig i
gaten. Vare biler stir parkert i el av de 1o parkeringsanleggene som har utkjering vett mot
bypgeplassen. To av vire brokere som bor | huset her er rullestolbrukere oy benytter ag
parkeringsaniegget til sine handikapbiler.

ALl S IRRTEY
DT | BY R



Vi er bekymret for hvordan byggeprosickiene vil ke farene i de cldres hverdag under
byggeperiaden og ber om al det legges stor vekt pi disse forholdene ved behandlingen av

bygagesaken,

Oslo, 5. oktober 2009

Vennlig hilsen
Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo
St.Hanshaugen eldresenter

L
. de (e A,
o

Tnger Gradum
Daglig leder
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Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo
St.Hans Haugens eldresenter
 ovisenberggata 41

0456 Oslo

12.oktober 2009

VEDR: KOMMENTARER TIL RAMMES@KNADER FOR NYBYGG |
LOVISENBERGGATA 5 og 7 (gnr.220 bnr.64 og gnr.220 bnr.66 ) SAMT FELLES
PARKERINGKJELLER

Vi viser til deres brev datert 5.oktober 2008 som utdyper synspunkter fremkommet |
brev fra Sameiel Vi viser til egen redegiorlse og svar il Sameiet.

Vi mnsker pa vegne av Diakonissehuset Lovisenberg & gi fedgende tilbakemeldinger
pa ds punktene Kirkens Bymisjory St.Hanshaugen Eldresenter seerlig har omtailt:

Bakgruanthistorikk

Prosjektet Lovisenberggata 7 - Omsorg + er et ledd i Oslo kommunes satsning pé
eidreomsorgen. Bygget er et samarbeidsprosjekt meflom Oslo kommune ved Helse-
og velferdsetaten og idéelle organisasjoner - i dette filfellet Stiftelsen
Diakonissehuset Lovisenberg. Nybygget far femti 2-roms leiligheter tilpassel eldra
med behov for omsorg/ service av forskjellig grad. Hele 1.etasje benytles til
fellesfunksjoner og senterst blir betjent hele dagnet. Bygget har dirgkte filknytning til
det eksisterende Catinka Guibergsenteret. Det efableres svammebasseng med
fasiliteter som vil veare dpent ogsa for nabolagst.

Bolighygget som er omsekt i nr. § erstatter lefigheter som Diakonissehuset eier i
dag og det etableras 15 nye lelligheter som skal selges som seniorleiligheter &l
personar som er &8 ar og eldre. De fleste leilighetene er utformet sk at de kan
beboes av bevegelseshemmede og beboerne vil ogsa kunne bestille sarvice fra
Digkonissehusat.

Matvarebutikken

Malvarebutikken skal kun vagre | 1.etagjeinr. 5. Arealet for selve butikken er cg 370
kvadratmeter, i tilegg kommer areal for personalet og et lite lager. Rom for varemottak og
avfallsrom er plassert [ 1.etasje mellom nr. 5 og nt.7 med adkomst direkte fra Lovisenberggata.

Parketing
Kjelleren rommer bade areal for tekniske aniegg o9 parkering. Det er plass for 60 biler i

kielleren.

Deres kammentar om trafikkforhold mm

Kirkens Bymisjon driver en idéell virksomhet som deivis tar vare p& de samme gruppene eldre
som ved utbyggingen vil {4 et starre tifbud. Det er stort behov for Omsorg + leiligheter | Oslo og
ikke minst i sentrumsnegre strek. Traftkksituasjonen vil ikke bii vesentlig forverret av
utbyggingen. De faerraste av de nye beboerne vil disponare bil, Varetransport med mer vil | stor

2

4
55%% LOF ARKITEKYER AS Werpeiandsveion 7 fei: 2298 87 70 Vieh:  www.lof.ro

LOF ARKITERTER AS SIV.ARIC MNAL NPA 0167 Oslo Fax: 22 98 97 99 Orgar: B¢ 260 823



grad vaere den samme som allerede er | stroket | dag. Antall ansatte vil oke, men det vil ogsa bli
lagtopp i sambruk med eksisterende virksomhet.

Trafikksikierheten i byggeperioden vil bli sgerlig ivaretatt. Alle involverte er sveert
oppmerksomme pa at det ferdes. og bor utsatte grupper | Lovisenberggata. Men
byggevirksomhet i sentrum vil det alltid vaere, Her vil byygevirksomheten komme de sidre i
gode ~ ndr den er ferdig.

Vi tror de omsekie titak vil bii til tangt mindre sjenanse for nabobebyggelsen enn Kirkehs
Bymisjon frykter. Vi haper naboens ogsd vil f& glede av de tibudene sont n& kommer ( kafe,
aktiviteter, Omsorg+ lefligheter, leiligheter med mulighet for servise, neerbutikk og aktivitetsrom,
rom for utlete, frisgr, fotpleie ©g andre mulige leletakere som ogsa nabolaget kan. behytte,
Farst og fremst vif prosjekiet gi 50 av Oslos eldre og 15 seniorer et Kjeerkommet big- g
saervisetitbud.

Med vennlig hilseh
LOF ARRITEKTER AS

....................

Liensiv. lark,

irigebjerg

Kaopi: Pian- og bygringsetaten
Stiftelsen Diakonissehusel Lovisenberg
BundeEiendom AS

Side Zav 2
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Styret i Sameiet Lovisenberggata 4A-E
ved styreleder Eli Moen
Lovisenberggt. 4D

0456 Qslo

LOF Arkitekter as Oslo, 5. oktober 2009
Wergelandsveier: 7
0167 Oslo

Vedr, 4 nabovarsler: Lovisenberggata 5 og 7

Som "nabo til Lovisenberggata 5 og 7” kan vi ikke se & ha moitatt nabovarsiene divekte. Detie
kan ikke vaere § overensstemmelse med lov og forskrifter om nabovarsting, Vi tillater oss
derfor & beklage at nabovarsiene iklce ko oss 1 hende for den 28. sepfember. Vihar sledes
hatt sveert koapp tid til & {3 saken skikkelig styrebehandlet.

Vi ser de byggemecldte arbeidene pd Lovisenberggata 5 og 7 i sammenheng og tillater oss &
knytte vre bemerkninger og synspunkter til dette som ett prosjelt.

A. KOMMENTARER TIL DET TILSENDTE MATERIALE OG FORSTAELSEN AV
DETTE

Tegning av fasader mot nordvest og sydest av Lovisenberggata 7 mangler.

Slik vi forstidr punks 2 under avsnitt "Formal”, betyr det at butikkarealet for en matvarebutikk
vil omfatte hele 1. etasje i det samlede prosiekt, dvs. ca. 1600 m2.

Vi tillater oss & korrigere feil opplysning vedr. etasjeantall for Lovisenberggata 6 (gatens
heyeste bygning). Progjektet ble pa begynnelsen av 1990-tallet godijent av
bygningsmyndighetene med 4 hele + en hatv teknisk etasje niot gaten og en 3. efasje godt
tilbaketrukket.

Tegningene viser ikke hvor varetransportinngangen er plassert eller omz vareinntaket er i
kjeller efler 1 1. etasje. Dermed kan vi ikke Iese annef ut fra plantegningen enn at hels
kjellerarealet med unntagelse av svemmehallen, er beregnet som garasjeareal, og at det
siledes vil gi plass til ca. 100 biler. Nedlgevingen til garasjeanlegget er vist som en 3 meter
bred rampe langs grensen mot Lovisenberggata 3, en meter fra denne. Den er sdledes ikke
bred nok for metende biler,

B. KOMMENTARER KNYTYET TIL "VEDLEGG B1"

Utnytfelsesgrad

1. En sk betydelig boligfortetning i en ¢4 trafikkbelastet gate som Lovisenbergpata vil vi -
stille oss svaert negativt til. Vi kan heller ikke akseptere en s& hoy bygning pa denne



siden av gaten.

Dessuten, om tan ser bort fra arealet nordvest for den prosjekterte bygningen pd
Lovisenberggata 7, s vil det ikke finnes plass for utcopphold noe sted pa tomten.
Bakgarden vil jo nadvendigvis bli belemret med varetransport.

Reguleringsbestemmelsene sier ikke at man overalt innenfor reguleringsplanen kan
benytte en 58 hoy utnyttelsesgrad som 1,5. Exn minst like vikiig bestemmmelse sier at det
enkelte prosjekt skal vuederes spesieli i hvert enkelt tilfelle.

Hya angér strokets karakter anser vi det som uhyre viktig og verdifullt.
Lovisenberggata er idag preget av en sterkt variabel bebyggelse. Men det er allikevel
trekk ved den som holder gatebildet sammen og gir det en karakter.

For det forste &r Lovisenberggata en gammel havebygate, karakterisert ved trier pd
begge sider. Noe av denne karakteren har selvfalgelig gitt tapt i og med den heye
bebyggelsen som i lapet av de senere ar har vokset frem pd den nordvestre side av gaten,
Men man har her allikevel sekt & bevare denne karakteren ved bruk av forhaver
beplantet med sterre og mindre traer pa alle efendommene. Samtidig er bebyggelsen pd
denne siden av gaten regulert slik at den trappes pent av i begge ender. Den andre siden
av gaten har en mer variert bebyggelse, Men det som preger den, er den
sammenhengende Jave bebyggelse (maksinum 3 etasjer) i hver ende, det oppleste
mellomliggende parti i mellom, med kirken sterkt tilbaketrukket og godt med rom
omkring seg, og den nyklassisistiske tostasjes verneverdige bygning pd nr, 7, ogsd den
med godt med rom omkring seg.

For sd ikke & sdelegge gatens karakter pd denne siden av gaten ser vi det som sveert lite
anskelig med hayere ny bebyggelse p& nr. 5 og 7 enn 3 etasjer. Samtidig ser vi det som
avgjerende viktig at det ogsd her fortsettes med beplantede forhaver. Bla. er det viktigi
storst mulig grad & ta hensyn til bevaring av gamle store traer. Spesielt viktig er det at de
store trzrne mot gaten foran nr. § ikke blir fjernet.

Det star ikke Hi & nekte at de nederste ctasjene i Lovisenberggata 4 komumer til & miste
noe av morgen-~ og formiddagsselen dersom bebyggelsen p andre siden av gaten bliv
heyere enn 34 etasjer.

C. KOMMENTARER KNYTTET TIL AVSNITTET "FORMAL”

$4 langt vi forstdr prosjektet, or det sleit ikke tale om en nerbutikk av moderat starrelse.
Arealet tilsier et ganske stort supermarked tilsvarende for eksempel ICA i Thereses gate.
Et stort supermarked vil tiltrekke seg langt flere mennesker enn beboerne i
Lovisenbergpata 5 og 7, og vil sdledes tilfare gaten enda mer biltvafikk enn i dag.

Det finnes i dag allerede 3 neerbutikker 1 def nacre nabolag: i Geitmnyrsveien 57 og 54, og
i Fayes gate 4. Beboerne 1 omridet er derfor godt betjent med matvarebutikher,

En byforfetting pd dette stedet kan neppe vare sierlig enskelig nér man tar biltrafikken
op parkeringsmulighetens i betrakining.
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Lovisenberggaten er en blindgate med store institusjoner som Lovisenberg sykehus,
Hospice Lovisenberg og Statens institutt for folkehelse m.fl., som allerede befordrer stor
trafiklc og et stort pakeringsbehov. I tillegg finnes det to barmehager som har
Lovisenberggata som sin adkomstvei.

Samejet Lovisenberggata 4A-E omfaiter 46 leiligheter, to scksjoner som eies av
Stetteforeningen for krefisyle barn, et eldresenter (St. Hanshaugen Eldresenter) og et
menighetshus (Lovisenberg Menighet), Flertallet av Sameiets beboere er ca, 80 ér og
derover, og mange av disse mottar lepende tienester av personer med parkeringsbehov.
Enkelte beboere har ogsé sma barn,

Utkjarselen fra Sameiets garasje (mellom Lovisenberggata nr. 4E og 4F) er vanskelig
allerede i dag pa grunn av stor trafikk og parkerte biler som skjermer utsikten,

Det ofte trafilckstopp 1 gaten ndr metende biler har vanskeligheter med & passere
hverandre cller ndr parkerte biler skal inn eller ut. Alt dette blir bare verre ved gkende

trafikk i gaten.

Et bygg som planlagt med omsorgsboliger og med forvetning i forste etasje, vil medfere
en sterk trafikkokning ikke bate p.g.a. okie leveranser til beboergrupper med behov for
ekstern hjelp i hjemmet, men ogsé ved besek av eksterne fil matvarebutiklen.

Det er allerede stort underskudd av parkeringsplasser { det offentlige rom, og skulle man
s i tillegg nedlegpe den eneste parkeringsplassen i Lovisenberggata, som 1 dag ligger pa
nt. 7, blir situasjonen yiterligere forverret,

Vi antar at cksterne tjenesteleverandgrer og besakende til matvarebutikken ikke vil
kunne parkere i parkeringskjelleren. Den 3 meter brede nedkjerselsrampen tilsier at man
kun regner med enveiskjering og felgelig begrenset trafikk inn og ut av garasjen.

1. ctasje i denne gaten behover ikke & bli dirlig egnet for boliger idet man da kan heve
gulvet til ca, en meter over gateplan {dvs. pd samme nivd som kirken og den gamle
bygningen pa Lovisenberggata 7) og anlegge forhave pd samme méte som foran alle de
avrige hus i gaten. Man hever likevel ikke av deane grunn gesimsnivdet nevneverdig pd
de nye bygningene, idet man skiffer ut en hay forretningsetasje med en lavere
boligetasje.

D, PROTEST

Med utgangspunkt i ovenstiende tillater vi oss pé vegite av Sameiet pd det sterkeste §
anmode om

1.

AR

at uinyttelsesgraden pd 1,5 reduseres betydelig for bebyggelse p& Lovisenberggata 5 og
7 settunder ett,

at bygpehoyden reduseres med to etasjer,

af det ikke innpasses noen butikk i anlegget,

at det anlegpes forhave mot gaten slik som pé evrige eiendommer i gatelepet,

at parkeringskapasiteten i gaten ikke reduseres,

at det kan opprettes flere offentlige parkeringsplasser i omradet omkring
Lovisenberggata.



4

Vi imwteser bekreficlse pd mottakelsen av deite brevet.

Vennlig hilsen
Styret1 Lovisenberggata 4A-E

. ,
/é’-é //{’: ”Eﬂ‘?,{’lf{/

Eli Moen
Styreleder

Kopi: Lovisenberg Menighet ved arkitekt Bjarne Stabell, Vallegt. 7, 0454 Oslo
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Styret | Sameiet Lovisenberggata 4 A-E .
Ved styreleder Eli Moen

Lovisenberggt. 4D,

0456 Oslo

12.oktober 2009

VEDR: KOMMENTARER TilL RAMMES@KNADER FOR NYBYGG |
LOVISENBERGGATA § og 7 (gnr.220 bor.66 og bnr.64 ) SAMT FELLES
PARKERINGKJELLER

Vi viser til deres brev datert 5.oktober 2009 som gir kommentarer og synspunkler pa
omsgkte uthygging av béde nr. 5 og nr.7. Vi ensker pa vegne av Sfiftelsen
Diakonissehuset & gi falgende tilbakemeldinger pa de punktens dere har omtali:

Bakgrunn/historikk

Prosjektet Lovisenberggata 7 - Omsorg + et et ledd | Oslo kernmunes safsiing pa
eldreomsorgen, Bygget er et samarbeidsprosjekt mellom Oslo kommune og idésile
organisagjoner — i delte tilfellet Stiftelsen Dlakonissehuset Lovisenberg. Nybygget far
temnti 2-roms leitigheter filpasset eldre med behov for omsorg/ service av forskjeliig
grad. Hele 1.etasje banyttes til fellesfunkejoner og senterat blir betient hele dognet.
Bygyget har direkte tilknytning til det eksisterende Catinka Gulbergsenteret.
Boligbygget som er amsakt i nr. § erstatter leiligheter sam Diakonissshusst eler i
dag og det etableres 15 leiligheter som skal selges som seniorlailigheter tit parsoner
som er 55 &r og eldra. De fleste leilighetene er utformet slik at dé kan beboes av
bevegeiseshernmede og beboerne vil 6gsa kunne bestilte servise fra
Diakonissehuset Lovisenberg.

Ad utsendelse nabovarsier
vi farholder css til den listen over naboer som vi far utfevert [ Plan- og bygningsetaten. Men
uansett s4 er jo varselet kommet til reite personer ~ om enn noe sent.

A. Forstaelsen av tilsendt materiale

Tegninger

Det opplyses at tegning av fasader mot nordvest og sydast av Lovisenberggata 7 mangler. |
felge vart oppsett skal de veere sendt dere, men hvis det ikke er filfeilet beklager vi dette. For
ordens skyld vedlegges tegningens her.

Matvarebutikk i 7ir.5

Matvarebutikken skal kun vaera i 1.etagje i nr. 5. Arealet for selve butikken er ca 370
kvadratmeter, 1 tillegg kommer arezal for personalet og et lite lager. Rom for varemoltak og
avfallsrom er plassert i 1.etasje meliom nr. 5 og nr.7 med adkomst direkiz fra Lovisenberggata,
Det blir ikke avfafisrom eller varemottak i noen bakgédrd, men rommene betjenes direkia fra
Lovisenberggata (som ellers i sentrum).

& LOF ARKITEKTER AS Wergetondsve ea ? Tei: 22 98497 70 Weh:  wwwloino
LOF ARKITEXTEH AS SIV.ARK, MNAL NPA 0t67 Bzt Fox:22 9897 949 drgoe: 987 260 823



Parkering
Kjelleren rommer bade areal for tekniske anlegg og parkering. | henhold il parkeringsnorm for

Oslo er det vist plass for 60 biler { kjelleren. Deler av defte erstatter de plassene som forsvinner
pa terreng {byggetomten) .

B. Deres kommeantarer

Litnyttelsesgrad
For Omsorg+ bygget pé nr.7 er ulnyttelsesgraden innenfor den som er tillatt i reguleringsplanan,

antall etasjer ogsd. Omsorg+ er en boform for eldre med pleief omsorgsbehov i forskjellig grad
{lavere grad enn sykehjem). Det er planlagt en vel lilrettelagt, skjermet hage mellom Catinka
Guldberg senteret og Omsorg+ byggel, Sammen med balkonger i alle etasjer og franske darer
til alle leiligheter, mener vi (og Helse- og velferdsetaten) at det er ilstrekkelig uteareal il
beboerne, Viktigere enn stemelsen er at arealet er henslktsmessig, tryat, funk, hyggelig og
tilgjengelig for alle.

Det nys bolighygget f nr.5 kan ogsa benytte felles hageanlegq. Alle leilighetene far balkong og
det anlegpes en store |, felles takterrasse for lellighetene.

Strokets karakter

Bade vi og ikke minst tiltakshaver - Diakonissehuset — er opptatt av sirakets karakter.
Nybyggene er tilbaketrukket fra gateliv, slik alle andre bygg pa denne siden av gaten er. Vihar
samarbeid med landskapsarkitekt og afiéen langs Lovisenberggata vil bli restablert. Det blir nye
treer samt at enkelte av de eksisterende traerne vil bl gravd opp og replantet. Gata vil fremdeles
t4 et grent preg pa denne siden. Det er ogsa annet teareal pd andre siden av Catinka
Guldberg senteret som beboarne kan benytte,

Hoyder
Vi har forstielse for at man som nabo alltid vil @nske lavest mulig hayder pé sine nabobygg.

Men vi kan ikke se at de foresiatte byggene bryter med strekskarakteren. Det er mange 5
etasjes bygg i neeromradet {inkiusive deres sameie) og flere sveert heye bygg og anlegg. Vi
mener gaten er sa bred at den taler den regulerte heyden. Det ma tas hensyn bl at vi er midt i
byen hvor det normait tillates & bygge heyere og teitere enn i byens utkant. Omradet er
attraktivt og Omsorg + vil gt svaert efteriraktede leiligheter til eldre som ikke har behov for
sykehjem, men som gjerne vil bo | byen og gjemne i et hyggelig og sentralt strak. Grunnet drit av
anlegaet {betjening efe) har Osto kommune en standard som sier at det skat veere b0 leiligheter
samiet | ett bygg.

Sol
Nybyggene vil ta noe tidlig morgensol fra de nederste etasjene pa andre siden , men vi kan ikke

se at det vil bli | urimelig grad.

C Forméi
Som omtait § innledningen, s& er det her en misforstaelse. Det sokes om en neerbutikk p4 370

kvadratmetre. Det legges ikke opp tif parkeringsplasser i forbindeise med butikken, selv om det
vif bll mullg & parkere | Kielleren. Butikken vit befjene nseromradat, nye ag gamile heboere og
den vil betjene kjgkkenet! kafeen i 1.etasje pad Omsorg + bhygget (Lovisenberggata 7).,

D Protest

Vi har fgigende kemmentarer il de 6 punktene:

1. Prosjekiet ag titakene ma vurderes p& samme mate som gvrige bygg som er tillatt | gata de
senere arene. Naerliiggende elendommer har falf en hoy utnyttelse og vi mener

Side2av 3



Diakohissehuset ma A tilsvarende tillatelse innénfor gjeldende regulering. Leilighetsbygget
gAr utover tillatt uinytielsesgrad, dette er szrlig redegjort for § egen dispensasjonsseknad. |
tilegg kan vi nevne at nr. 5 vil fa en stor, felles takterrassa for de 15 leilighetene | bygget,

Vi mener stigkskarakteren taler den foreslatte hayden. Prosjektene er ikke realiserbare
dersom byggehoyden blir redusert.

 Det er ikke anskefig med leilighater | 1.etagje. Derfor sekes det om butikk bade for

frangfoldet og for nesrservise til egne beboere 6g andre.

Pet blir en forhage maot gaten tisvarende dan sont eksisterende bygg har i dag, Alleén med
treer skal beholdes/ gjenopprettes og eksisterende byggelinje beholdes.

Parkeringskapasiteten i gaten endres ikke som falge av utbyggingen. Parkeririgen p4 egen
grunn fiernes og erstattes med parkering i egen kjeller. ‘
Tiltakshaver har ingen mulighet for & pavirke antal offentlige parkeringsplasser { gaten:
Tiltakshaver tar vare pa behovet for plasser til egne ansatte, pdrefende of béboers |
‘henbold il byens parkeringsnornm,

Al

o o o~ @

Vi fror de omsskie titak vil bli til tangt mindre sjeranse for nabobebyggelsen enn samelet
frykter. Vihaper naboene ogsa kan ha glede av de tibudene som nd kommer,

Med vennlig hilsen
LOF ARKITEKTER AS

Kopi sendt. Plan- og bygningsetaten
Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg
BundeEiendom AS

Side 3av 3
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Merknad £il seknad om nyhygg 1 Lovisenberggata § Gnr.220 Bor.64

Lovisenberggata 3 AS efer nahoeiendommen gar 220 by 61, og representant for
Lovisenberpgata 3 AS mottok nabovarsel fredag 16.10.2609.

Forutsait at uibyggingen av 220/64 Lovisenberggata 5 skjer pa slik méte at vexken eicr/eiere
eller offentlig myndighet vil fremme innsigelser mot framtidig utbygging av 220/61
Lovisenberggata 3 har vi ingen innvending mot utbyggingen, Det mé tillates lik
utnytielsesgrad for de to nabotomtene, selv om det pd 220/61 ikke vil skje i ner framtid.

Dentie merknaden er ogsa sendt per e-post (henholdsvis postmottak@pbe oslo kommune.no
og @lof.no)

Styret 1 Lovisenberggata 3 AS, 25.16.2009

N//» he Yyry Sopn.

Hévar Valved Jinjin Song Jostein Valved
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