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Sak 54/09 ER-protokoll november 2009

Arkivsak: 200900642
Arkivkode: 027.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Eldreradet 08.12.09 54/09

ER-PROTOKOLL NOVEMBER 2009

Protokoll 9/09

Mgte: Eldreradet
Mgtested: Akershakken 27
Mgatetid: tirsdag 17. november 2009 kl. 15.00

Sekretariat: 23475372

Mgteleder: Ivar Bgrsheim

Tilstede: Ulla Askeland
Hallgerd Olesen
Ragna Opheim

Hakon Sandgy
Forfall:
Som vara mgtte:

| tilegg matte: Ingrid-Beate Gjersge
Ulla Britta Gustafson
Jan Helge Nordbye

Mgtesekreteer:  Torun Nilsen

Apen halvtime: Ingen mgtt

Godkjenning av innkalling og sakskart: Godkjent

Leder viser til reglementet pkt 1 hvor det stardatets leder bestemmer sammen med
sekretaeren hvilke saker som skal settes pa sakslist

Eventuelt: Eldreradet gnsker a bli orientert om de nye koméraé med eldresentrene
Informasjon Tas til slutt



Sak 49 /09 ER-protokoll oktober 2009

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Behandling:
Eldreradet gnsker at nar varemedlemmer mater nsikalene sta under i tillegg matte”.

Dette gjelder Inger-Beate Gjersge, Berit Vagebyag Helge Nordbye i forrige mate.
Tronn Jensen var mgtesekreteer.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 50 /09 Revisjon: Policy for Bydel St. Hanshau gens utleie av
kommunal grunn pa fortau, plasser, torg og i parker

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Saken er utsatt til neste mgte

Sak 51 /09 Endring av forskrift om kommunal tille  ggspensjon,
kommunalt barnetillegg og kommunalt frikort til try gdede
- hgring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget tar informasjon om ny forskrift omalé¢ling av kommunalt barnetillegg og
kommunalt frikort, til orientering.

Behandling:
Tas til orientering

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Eldreradet tar bydelsdirektarens forslag til vedtbérientering

Sak 52 /09 Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 - 2011 for Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Bydelsutvalget vedtar Rusmiddelpolitisk handlingsp2009 — 2011 for Bydel St. Hanshaugen.

Behandling:



Bydelsutvalget savner under pkt 4.5 Seniorer (@iftak hvor rusbrukere er malgruppe.
Bydelsutvalget kan derfor ikke si seg forngyd medree delen av planen og oppfordrer
administrasjonen a legge fram et tillegg til plateor det gar fram hvilke tilbud som skal
ivareta rusbrukere i aldersgruppa 67+.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak enstemmig a#dt

Tilleggsforslag enstemmig vedtatt

Vedtak:

Bydelsutvalget tar bydelsdirektgrens forslag tilted til orientering.

Bydelsutvalget savner under pkt 4.5 Seniorer (Giftek hvor rusbrukere er malgruppe.
Bydelsutvalget kan derfor ikke si seg forngyd neethd delen av planen og oppfordrer
administrasjonen a legge fram et tillegg til plarferor det gar fram hvilke tilbud som skal
ivareta rusbrukere i aldersgruppa 67+.

Sak 53 /09 Saksbehandling og mandat for saksforbe redende
komiteer

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget ber bydelsdirektaren legge fremléaysil endringer i "Reglement for rad og

komiteer” som innebeerer at det fra 1.1.2010 gjerfroes falgende endringer i den politiske

behandlingen av saker i bydelen:

1. Sakene som behandles i bydelsutvalget behakgiheisén av bydelsutvalgets komiteer i
forkant. Saker det ikke er naturlig at behandkes av bydelsutvalgets komitéer far BU-
matet behandles av arbeidsutvalget. Sakene belsanmdigene som i dag.

2. Komiteene eller arbeidsutvalget innstiller fdelsutvalget. Bydelsdirektgren innstiller
samtidig i sakene som i dag, og disse innstillirgexgges til grunn for behandlingen av
sakene i komiteene og arbeidsutvalget.

3. Bydelsutvalget delegerer sin myndighet i renenggsaker til komiteene, slik at disse
sakene ikke lenger behandles i bydelsutvalget.

Bydelsutvalget ber om at bydelsdirektgren legggr til en evaluering av endringene hgsten

2010.

Behandling:
Bydelsutvalget slutter seq til bydelsdirektgrensityg til vedtak, men vil understreke at

endringene ikke ma svekke eldreradets plass i shlstllingen slik det framgar av § 3
Oppgavene for kommunale eldrerad i Lov om kommungléylkeskommunale eldrerad, og at
det samme ma gjelde for ungdomsradet og radetfisfonshemmede.

Bydelsutvalget viser ogsa til bydelsdirektarensiening av pkt 3 hvor hun skriver: "Alle
relevante saker blir behandlet i radene far sakhabdles i bydelsutvalget, men ikke fgr de
fremmes som sak. Det er mulig a kople radene @trtidligere stadium. Konsekvensene av det
vil antakelig veere utbetaling av ekstra mgtegodédge, men man vil oppna disses uttalelse sa
tidlig at det kan innpasses i saksfremstillingene”.

Bydelsutvalget mener muligheten for & kople inrerélpa et tidligere stadium bar utnyttes. Til
pkt. 3 i forslaget til vedtak bgr det tas inn atede skal uttale seg i hgringssaker innenfor deres
omrade.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak enstemmig a#dt



Tilleggsforslag enstemmig vedtatt

Vedtak:
Bydelsutvalget tar bydelsdirektgrens forslag tiited til orientering.

Bydelsutvalget slutter seg til bydelsdirektgrenslég til vedtak, men vil understreke at
endringene ikke ma svekke eldreradets plass i shlstllingen slik det framgar av § 3
Oppgavene for kommunale eldrerad i Lov om kommupglglkeskommunale eldrerad, og at
det samme ma gjelde for ungdomsradet og radetfiksjonshemmede.

Bydelsutvalget viser ogsa til bydelsdirektarensieding av pkt 3 hvor hun skriver: "Alle
relevante saker blir behandlet i radene far sakandndles i bydelsutvalget, men ikke fgr de
fremmes som sak. Det er mulig & kople radene étnidligere stadium. Konsekvensene av det
vil antakelig veere utbetaling av ekstra mgtegodwdg®, men man vil oppna disses uttalelse sa
tidlig at det kan innpasses i saksfremstillingene”.

Bydelsutvalget mener muligheten for a kople inrerépa et tidligere stadium bgr utnyttes. Til
pkt. 3 i forslaget til vedtak bgr det tas inn atlede skal uttale seg i haringssaker innenfor
deres omrade

Informasjon

1. Vestre Aker eldresenter:
Rolf B Wegner er tiltradt som leder for senterettiiny leder er valgt.
Wegner har tatt initiativ til mgte med leder avrelddet 19.11.20009.

2. Mgte om forslag til forskrift om husleietilskudd:
Leder av Frogner seniorrad og leder av eldrerid@gtel St. Hanshaugen har hatt mate med
Torill Berge (V), Helse og sosialkomiteen, og skalmgate med Carl Chr. Blich (H).

3. Budsjett

Bydelsdirektgrens endelige forslag til budsjetefigyger 24.11.09.

Kriteriesystemet gjgr at det blir mindre pengeblib. sykehjemsplasser, men Byradet har
foreslatt et tilskudd pa 170 mill kr til reduksjem prisen pa sykehjemsplasser.

Omsorg+ pa Adamstuen er fortsatt uklart.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 55/09 Kommunedelplan for byutvikling og beva  ring i indre

Oslo 2005-2020 - hgring

Arkivsak: 200502255
Arkivkode: 511.2
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Rad for funksjonshemmede 07.12.09 42/09
Eldreradet 08.12.09 55/09
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 85/09
Ungdomsradet 08.12.09 45/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 58/09
Oppvekst- og kulturkomiteen 09.12.09 79/09
Bydelsutvalget 15.12.09 221/09

KOMMUNEDELPLAN FOR BYUTVIKLING OG BEVARING I INDRE = OSLO 2005-
2020 - HORING

Tidligere vedtak i saken:
AUsak 2/ 2006 Varslingsbrev - offentlig ettergwnforslag til kommunedelplan for

byutvikling og bevaring i indre Oslo 2005-2020. &gty 2.

Vedtak :

1.

Etter bydelsutvalgets mening ma koreseder av planen utredes parallelt i
planprosessen og ikke som foreslatt etter at plareredtatt eller ved neste rullering
av planen. Bydelsutvalget frarader planforslagék det na foreligger og anbefaler at
planen konsekvensutredes og deretter sendes Wt pdring

Bydelsutvalget mener at Kommunedelmabyutvikling og bevaring i indre Oslo
2005-2020 er en sveert viktig plan for byen Oslosog vil legge premisser for
utviklingen av hele byen, ikke bare indre Osloange ar fremover. Det er derfor
viktig at planen blir tilstrekkelig belyst, og attcbredt gis muligheter til & kommentere
planen og til & uttale seg. Bydelsutvalget gir ntil Plan- og bygningsetaten for
arbeidet med a gjare planutkastet kjent for bydedéater og andre.

Etter bydelsutvalgets syn er det imidlertid en dlganangel ved planen at de
problemstillingene og temaene som ofte er de nessinélige for offentlige
myndigheter & avklare og ta hensyn til er utelahrevet i planen. Dette gjelder
konsekvenser av planen for trafikk og trafikal astruktur, sosial infrastruktur
(skoler, barnehager osv.), milijgspgrsmal (stgyasgrensning) og grantstrukturen.
Det er ikke tilstrekkelig at en "dersom en finn@t dienlig kan en fglge opp disse
temaene i egne omradeprogrammer, trafikkplaner etlguleringsplaner eller
integreres i planen ved senere rulleringer ellevisgoner”.

Det er i plansaken ikke referert noeréndsuttalelser i saken og bydelsutvalget kan
derfor ikke se at det tidligere pa et hensiktsngegdspunkt formelt er innhentet
synspunkter fra eksterne myndigheter og andre betd#planens grunnleggende
hensikt, oppbygging, virkemater og konsekvenser.



5. Bydelsutvalget er enig med Byantikvareniaign apner opp for store byggehgyder,
ved gjennomgaende en dobling en byggehgyder. Qirsforeslatte
konsolideringsomradene vil det bli stort pressdea eksisterende bebyggelsen med
riving og gkt utnyttelse. Byggehgydene bgr kuhpasses de konkrete omgivelsene og
bymiljgene, slik planen viser at det er mulig isfag for hgyder for K5 — omradene.
Bydelsutvalget mener at hgydene i planen gjennonugama reduseres i trad med
faringene fra bystyrebehandlingen av Hgyhusplareadgust 2005.

6. Bydelsutvalget synes omfanget av byensh@iigy som det gar frem av planen ikke
er tilstrekkelig klargjort, samt Igsninger pa grdaggende utfordringer ved
byutviklingen. Det konkluderes med at de kvantiéathalene for boligbygging nas
med god margin innen 2020. Bydelsutvalget kanskkat denne erkjennelsen er blitt
lagt til grunn for dimensjonering og fordeling alapforslagets utbyggingspotensiale.
Plansaken reiser klart behov for ytterligere avihgrer av hvilke behov indre Oslo
skal lgse for boligutbygging og naeringsutbyggiptpnperioden, i forhold til a lgse
disse behov i ytre by og i regionen.

Bydelsutvalget finner det derfor ikke hensiktsngeadh stilling til detaljer og
stedsspesifikke lgsninger i planforslaget na.

7. Bydelsutvalget ser at fritak for plankrav@gblering av byggerett kan fa falger for
medvirkning og offentlighet og for demokratiske@yaltningsmessige spilleregler.
Det er ogsa uklart pa hvilke mater det kan sikrelitisk kontroll med hvorvidt det
skal stilles plankrav eller ikke. For bydelene ihesrer planforslaget at rollen som
haringsorgan kan bli endret. Bydelsutvalget meneatisse spgrsmal ikke bar
handteres indirekte gjennom foreliggende planfaysla

8. Bydelsutvalget anser eksisterende kulturnmisom en vesentlig ressurs, og krever, i
trad med bystyremelding Kulturminnevern i OslokKammunedelplan for byutvikling
og bevaring ma sikre formelt vern for bygningergp# liste i hele planomradet, ikke
bare innen prioriterte delomrader. Enkeltbygninder kunne markeres som
bevaringsverdige i juridisk bindende kart. Bydelsiget er ogsa her enig med
Byantikvaren. Bydelsutvalget mener det manglereelegjgrelse for ngdvendigheten
for at bevaringsverdig bebyggelse skal vike forrstaybygg.

Planen bgr gi kjente, registrerte kulturminner @telt vern. Bydelsutvalget mener
dette er ngdvendig for at planen skal kunne skapgdigbarhet og virke avklarende.

9. Bydelsutvalget mener at byrom og tilstrekketepppholdsarealer er en viktig
fortsetning for & etablere gode bomiljger. Bydelsidet er skeptisk til den
giennomsnittlige foreslatte reduksjon i uteopphatdal som gar frem av planen, fra
dagens anbefalte krav pa 25% av boligens bruksaie&-25% av boligens
bruksareal. Bydelsutvalget er bekymret for den $telag dette vil pafare de offentlige
friomrader i indre by. Bydelsutvalget mener at éoygging i trad med planen mé
falges opp med boligsanering og opparbeidelse enddrs oppholdsarealer, pa
bakkeplan, for a tilfredsstille et krav om godesikye utendgrs oppholdsarealer for
alle.

10. Bydelsutvalget mener at planforslaget kan slsiprke motiver for en omregulering
av mange vedtatte, men ikke iverksatte reguleriagep, og som vil medfgre
ytterligere gkt utbygging i indre Oslo.



11. Bydelsutvalget mener planforslagets modelfdaetting og erstatning av
eksisterende bebyggelse i konsolideringsomradeaevil bidra positivt til sosial og
miljgmessig utvikling.

Kompleksiteten og behovene for bredere og grundigerradetilnaerminger gjar at
bydelen etterlyser et mye starre fokus pa deitp iB8.

Bydelsutvalget krever en konkret og stguistiset vurdering av behov og kvaliteter i
disse omradene, far utnyttelse og arealbruk kati€gges.

12. Bydelsutvalget er positiv til den foreslatestemmelsen om leilighetssammensetting
og starrelse, men mener adgangen til & bygge esimligheter ma begrenses mer
presist. Bydelsutvalget vil understreke at kraleilighetssammensetting og bokvalitet
kan sikres uavhengig av planens gvrige forslag.

Sammendrag:

Forslag til kommunedelplan for byutvikling og beway i indre Oslo 2009-2025 er lagt ut til 2.
gangs offentlig ettersyn. Planforslaget var ogséfféntlig ettersyn i perioden fra oktober 2005
til januar 2006. Planforslaget er revidert. Konssksvurdering og risiko- og sarbarhetsanalyse
er innarbeidet, mal og plangrep er bedre begrungétustrert, og planen er som helhet gjort
enklere og tydeligere. Planhorisonten er ogsa et\titi2025. Planen foreslar & oppheve hele
eller deler av gjeldende kommunedelplaner og reggsplaner innenfor planomradet eldre
enn 01.01.2000. Liste over eldre planer som opghev@narbeidet. Maksimale byggehgyder
er i hovedsak redusert med en etasje. Mulighetrior om reguleringsplan for tomtearealer
over 5.000m2 er lagt inn. Automatisk fredede kuttimer og omrader av nasjonal og
vesentlig regional verneverdi er lagt inn.

Ved 2. offentlige ettersyn gnskes spesielt synsiaurgd endringene i planforslaget etter 1.
offentlige ettersyn.

Bakgrunn for saken:

Kommunedelplanen for byutvikling og bevaring eroppfalging av bystyrevedtak av
kommunedelplan for indre Oslo 02.12.1998 og eremaplan om byutvikling og bevaring i
indre Oslo. Hovedmalet med planen er & gi rammeutfdklingen av indre Oslo som et
kraftsentrum for naeringsutvikling og en variertigotvikling, samtidig som Oslos viktigste
kulturminner, strukturer og mangfold ivaretas odereutvikles.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Plan- og bygningsetaten leggerfdrslag til Kommunedelplan for byutvikling og beivay i
indre Oslout til 2. gangs offentlig haring. Aktuelt hgringkast er revidert og supplert etter
farste hgringsrunde i 2005-2006.

Dokumenter som inngar i planforslaget er 1. saksétéling, 2. hovedkart og 3. temakart T1-
T5. I tillegg foreligger det som bakgrunnsmaterialetrykte vedlegg samt 5 delutredninger.
Hele saken kan leses hattp://www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no

Det er utarbeidet en kortversjon av planforslageéfgjgre materialet lettere tilgjengelig
(vedlegg 1). Dokumentet vedlegges i sin helhet saksfremstilling/faktaopplysning i saken.
Videre falger som vedlegg ogsa enkelte utdragdreetidokument.

Bydelen har samarbeidet med Bydel Frogner om sakstilling og utforming av forslag til
vedtak.

Plan- og bygningsetaten peker pa nedenstaendaengadsom de viktigste:

1. Konsekvensvurdering og risiko- og sarbarhetgaeadr innarbeidet

2. Mal og plangrep er bedre begrunnet og illustrert

3. Planen er som helhet gjort enklere og tydeliggréar na faerre omrade- og



delomradekategorier, hgydesystemer og unntateshawlser
4. Verneverdier er vist pa hovedkartet
5. Planhorisonten er utvidet til 2025 og blir dehx kommuneplanen
6. Liste over eldre planer som oppheves er innddbei
7. Maksimale byggehgyder er i hovedsak redusertenestasje
8. Mulighet for krav om reguleringsplan for tomtealer over 5000 m2 er lagt inn
9. Bokvalitetskrav er oppjustert og konkretisert
10. Planens oppfalgingsoppgaver er revidert

Hgringsutkastet legger opp til & erstatte badeanen og alle eldre regulerings- og
bebyggelsesplaner. Unntak er regulerin@fiesialomrade bevaring, Friomrade,
Trafikkomrade, Fellesarealer samt Spesialomrade/igrad som opprettholdes.
ReguleringsformalenByggeomrade, Offentlig bygning, Allmennyttig fornkdlonihagehus
samtregulerte adkomstespprettholdes men uten bestemmelser.

En stor andel tiltak vil kunne behandles direktendayggesak.

For noen omrader vil det fortsatt veere krav omeguteringsplan far sgknad om tiltak kan

behandles. Dette gjelder for

1. Alle transformasjonsomrader.

2. Tomtearealer over 5000 m2

3. Tiltak som innebeerer riving eller vesentlig fogelse av verneverdien til bebyggelse pa
Gul liste i et omrade som er definert & haaveadjvesentlig regional verneverdi eller i
andre prioriterte verneomrader.

4. Tiltak med tomt over 1500 m2 og med vesentligrielg av bebyggelsesstruktur eller
volum/hgyder eller som gir uteoppholdsareal aviglaalitet.

Vedrgrende byggehgayder er det foreslatt at strads¢ld4) far en maksimal byggehgyde
(gesimshgyde) pa 30 meter; ca 10 boligetasjer &l&forretningsetasjer eller maksimalt 2
etasjer over gatestrekningens hgyeste dominetesytie. Konsolideringsomrader (K1 — K5)
kan fa hayder fra 18-22 meter (ca 6-7 boligetasjer

Fra side 108 til 123 i planforslaget vises konsekes av planforslaget i ulike bydeler. Side
108 viser Kvadraturen, s. 110 sentrum vest, s.1&¢dvlgkka og s. 114 Thereses gate, alle
med maksimal utbygging etter planforslagets bestelsen

Strgksgater i bydelen er Torggata, deler av Ulexgien, Pilestredet/Thereses gate.
Planen foreslar at Kvadraturen bandlegges for ezing til spesialomrade bevaring. Videre
foreslas at Bislett/St. Hanshaugen/lla (B2) regsdedil bandleggingsomrader. Meyerlgkka,
Hammersborg og omrader langs Kirkeveien foresl&s oglvis bandlagt .

Bydelsdirektgrens vurdering:

Ved 2. offentlige ettersyn gnskes spesielt synsigurgd endringene i planforslaget etter 1.
offentlige ettersyn. Bydelsdirektaren kommentegsaotidligere uttalelse fra bydelsutvalget
(vedlegg).

Det nye planforslaget inneholder na konsekvensvingeg risiko- og sarbarhetsanalyse.
Bydelsdirektgren mener at Mal og plangrep er bedgrunnet og illustrert, og planen er som
helhet gjort enklere og tydeligere. Planhorisorgentvidet til 2025. Planen foreslar & oppheve
hele eller deler av gjeldende kommunedelplaneeggleringsplaner innenfor planomradet
eldre enn 01.01.2000, og liste over disse er irmddb. Maksimale byggehgyder er i hovedsak
redusert med en etasje. Mulighet for krav om regusplan for tomtearealer over 5.000m2 er



lagt inn. Automatisk fredede kulturminner og omndale nasjonal og vesentlig regional
verneverdi er lagt inn i planen.

Bydelsdirektgren har falgende synspunkter pa detifmende planforslaget (Hgringsutkast 2):

Byggehgyder

Langs strgksgatene er det foreslatt en maksimajddymyde (gesimshgyde) pa 30 meter, ca
10 boligetasjer eller 8-9 forretningsetasjer atheksimalt 2 etasjer over gatestrekningens
hgyeste dominerende hgyde.

Konsolideringsomrader i bydelen K1 — K5 — far hayfla 18- 22 meter (ca 6- 7,5
boligetasjer).

Utviklingsomrader (U2) — neer Sentrum , kan fa egdahgyde pa 30 meter, dvs. ca 10
boligetasjer eller 8-9 forretningsetasjer. U3 onerddngs Pilestredet far ogsa en byggehgyde
pa 30meter, det samme far U5 omrader pa gvre Mgsitehindern og Lovisenberg.
Transformasjonsomrader (Vippetangen og Bjgrvikhpyden avklares i reguleringsprosessen.

Bydelsdirektgren mener det er positivt at planfagst legger opp til a styrke straksgatene, ved
a apne opp 1. etasje langs strgksgatene.

Bydelens tre sentrale straksgater Torggata, Rildstt Thereses gate og deler av Ullevalsveien
har hver sin egen karakter, og bar gjenspeilessidget til straksgateregulering. Noe av
bebyggelsen langs strgksgatene foreslaes bevaye(kka og Thereses gate ), men en stor
del av bebyggelsen ligger utenfor bevaringsomrd8igelsdirektaren mener at regulerings-
bestemmelsene ma endres nar det gjelder byggehagdenyttelse slik at strgkets
hovedkarakter opprettholdes.

Generelt mener bydelsdirektagren at gvre byggehdgdéonsoliderings- og utviklingsomrader
fortsatt er for hgye, og vil kunne bidra til et svandret uttrykk for store deler av bydelen.

De foreslatte maksimale byggehaydene vil erfariregsig utlgse et press pa a rive
eksisterende bebyggelse, som er vesentlig laverenaksimalt tillatte byggehgyde for et
omrade ( bygg som ikke omfattes av bevaringsvedtak)

Bydelsdirektgren mener at prinsippet som bgr ligggunn for planens byggehgyder, er at det
tas utgangspunkt i de eksisterende byggehgydeespektive omrade. Bydelsdirektgren mener
at alle de foreslatte byggehgydene ma vurderegtpa n

Bydelsdirektgren mener videre som prinsipp at byiljgle som innebaerer at man bygger
utover etablert byggehgyde for omradene, ma veersgind for en grundig behandling og et
politisk vedtak, det vil si krav om reguleringsplan

Bydelsdirektgren vil foresla at byggehgydene redg®g nedjusteres for K og U-omradene
samt stragksgatene, til et niva tilpasset eksistiErdryggehgyder.

Konsolideringsomrader

1) Detter er for eksempel Kvadraturen i Sentrum)(K&byggelsen pa Marienlyst nord( K4),
Adamstuen (K2/K3) , Fagerborg ( K3/K5), gst for ISanshaugen/Boltelgkka (K5), lla
(K3)m.fl.

Bebyggelsen har dels stor antikvarisk og histoveskdi, som eks. Kvadraturen. Enkelte av
omradene har beskyttelse mot riving og "transfojomdlq Fagerborg, Thereses gate,
Boltelgkka, Lindern). Med de nye reguleringsbest@&isane som er foreslatt, vil bydelen
imidlertid kunne oppleve en omfattende forvandling.

| omrader som ikke er bandlagt vil dagens bebyggelsne rives og erstattes av boligblokker
pa 5- 6 etasjer med en utnyttelse pa 200% TU,alvsitnytting som er 3- 4 ganger starre enn



eksisterende bebyggelse. Bydelsdirektaren vil sggtkmot planens forslag til "utvikling” av
disse omradene. Det bgr isteden fremmes en besgatary

Plankrav

Forslaget til Kommunedelplan vil fungere som erutegngsplan for hele indre by med
unntak for areal over 5000 m2 eller omrader sonegulert til spesialomrade bevaring. Hvis
et tiltak holder seg innenfor bestemmelsene foa#tatelle omradet (maks. byggehgyder,
utnyttelsesgrad, mm.) utlgses ikke krav om egeunlegggsplan. Bestemmelsene er sveert
generelle og romslige, og mange stgrre utbyggingsgkter kan unnga politisk behandling
som reguleringsplan.

Nar det gjelder krav om bebyggelsesplan star devmimunerkan kreve bebyggelsesplan
hvis tomten overskrider 1500 kvm. Men tomter ov@@@ kvm er store areal i indre

by. I tillegg er dette bare en kan-bestemmelseébg et plankrav. Bydelsdirektgren mener at
kravet til bebyggelsesplan ma tre i kraft for tontieer 800 m2 og endres til en skal-
bestemmelse.

Dette er viktig for bydelens deltagelse i beslugsiprosesser ved utbygging i lokalmiljget.
Prosessene ma ogsa i fremtiden forega pa en apgenogkratisk mate.

| de tettbebygde boligomradene i indre by, er detirig at forslag som for eksempel
innebeerer riving av en eksisterende murgard ejieitla til fordel for en ny gard, som er 2-4
etasjer hgyere, gis en egen politisk behandling.

Konsekvensene av kommunedelplanen kan bli at desgel myndigheter overlater store
deler av utbyggingen i indre by til en intern sakséndling i Plan- og bygningsetaten.
Bydelsdirektgren er uenig i at starre utbyggindardelen skal kunne godkjennes uten at
bydelen og lokaldemokratiet far pavirkningsmuligiret

Prinsippet for krav om reguleringsplan bar veenetlyggingsforslag som gar ut over etablert
norm for omradet, konfliktfylte forslag (som riviray eldre, eksisterende bygg) og forslag
som oppleves som store og omfattende for folk,fleshandles politisk gjennom en
reguleringsplan. Kravet til reguleringsplan baidgefor alle omrader over 1500 m2.

Byantikvarens gule liste

Byantikvarens gule liste danner i kommunedelplagremnlaget for hvilke bygninger og
omrader som skal bevares. Det forutsetter at denligten er oppdatert og komplett. Det er
den av flere arsaker ikke, noe byantikvaren sekvedter. | praksis innebaerer det at enkelte
omrader med eldre historisk bebyggelse far svel&earing, noe som igjen betyr at det blir
lettere & sanere for & bygge nytt.

Bydelsdirektgren mener at byantikvarens gule liséeoppdateres i de mangelfullt registrerte
omradene.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i samisak, AUsak 2/2006.
Vedtak fglger vedlagt.

2. Kommunedelplanen, hgringsutkast 2, fremstaonéet godt strukturert dokument,
som sammen med kartbilag og oversikter gir et dpperplandokument.
Bydelsutvalget mener imidlertid at synspunkterdéhgns tidligere vedtak ikke er
tilstrekkelig tatt hensyn til i det reviderte faaglet.
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Bydelsutvalget ser at planforslaget fortsatt fmegt at mye av utbyggingen i indre by
ikke vil bli gjenstand for politisk behandling ogiklaldemokratisk innflytelse, noe som
svekker

lokaldemokratiet og bydelens rolle i byutvikling@ydelsutvalget forutsetter at planen
suppleres med et forslag til hvordan lokaldemoktatkal fungere i forhold til
planprosessen (bade pa regulerings- og bebyggkisesg).

4. Bydelsutvalget forutsetter at grunneiere sonaileey varsles slik at de gis anledning til &
uttale seg far deler av planen blir juridisk binden

5. Bydelsutvalget forutsetter at det settes lageeaser for krav til regulerings- og
bebyggelsesplaner, da 5000 respektive 150epr2senterer et stort omrade i
indre by.

6. Byggehgydene som foreslas i planene er fofftzaktaye og ma endres.

7. Byantikvaren$sule Listeforutsettes revidert, og en ny vurdering av begaverdig
bebyggelse utarbeidet for bergrte deler av indrieghgnen.

Tone Frgnes

bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

1. Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i redOslo 2009-2025. kortversjon
2. AU vedtak 2/2006 Kommunedelplan for byutvikliag bevaring

3. Utdrag fra hgringsutkastet, samfunns- og migssige konsekvenser s. 98- 104
4. Utdrag fra hgringsutkastet. Ulykkesrisiko ogrduiskap(ROS) s. 105-107

5. lllustrasjoner av bestemmelsenes virkningkeubmrader s.109 — 123

6. Oversikt over prioriterte verneomrader s. 1225

7. Liste over regulerings- og bebyggelsesplaner gppheves s. 126- 155

Utrykte vedlegg:
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i inddslo 2009-2025Saksfremstilling
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Sak 56/09 Lovisenberggata 5 og 7 Gnr/Bnr 220/64 - Oppfering av
parkeringskjeller - anmodning om uttalelse i bygges ak

Arkivsak: 200902347
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Eldreradet 08.12.09 56/09
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 87/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 61/09
Bydelsutvalget 15.12.09 222/09

LOVISENBERGGATA 5 OG 7 GNR/BNR 220/64 - OPPFJRINGAV
PARKERINGSKJELLER - ANMODNING OM UTTALELSE | BYGGES AK

Sammendrag:

Sweknad om byggetillatelse gjelder rammetillatetseuhderjordisk parkeringsanlegg under
nybygg i Lovisenberggata 5 og 7, hvor det planlsdgegget henholdsvis boligbygg for
seniorer og Omsorg+boliger. Omsorg+boligene vitlimakte tilknytning til Cathinka
Guldbergsenteret.

Seniorboligene vil ogsa kunne motta tjenester fite®en Diakonissehuset.

Bakgrunn for saken:

Byggeprosjektene i Lovisenberggata 5 og 7 er ledglo kommune satsning pa
eldreomsorgen.

Prosjektet er et samarbeid mellom Oslo kommuneHadde-og velferdsetaten og Stiftelsen
Diakonissehuset Lovisenberg.

Saksframstilling:

Faktaopplysninger

Bydelen har fra Plan og bygningsetaten mottatt atmmy om uttalelse til byggesak i
Lovisenberggata 5 og 7 (vedlegg 1). Byggetillatelgelder sgknad om rammetillatelse for
underjordisk parkeringsanlegg under nybygg i Lovisgggata 5 og 7, hvor det i
Lovisenberggata 5 planlegges bygget Omsorg+botigeri_ovisenberggata 7 boligbygg for
seniorer. Omsorg+boligene vil ha direkte tilknymitil Cathinka Guldbergsenteret.
Bolighygget pa nabotomten vil vaere for personddé@n 55+. Boligene tilrettelegges for
funksjonshemmede, som ogsa vil kunne motta tjenést&Stiftelsen Diakonissehuset.

Det samlede prosjektet utgjer til sammen 5 sgkndnerav 4 er mottatt Plan- og

bygningsetaten pr i dag. Disse er:

- Sgknad om riving av bolig i Lovisenberggt. 5

- Spknad om riving av garasje i Lovisenberggt. 5

- Spknad om parkeringsanlegg i Lovisenberggt. 5/7

- Swgknad om nybygg i Lovisenberggt. 7

- Swpknad om oppfaring av nybygg i Lovisenberggir planlagt innsendt Plan- og
bygningsetaten uke 46/47 Nybygget i Lovisenbergdtemkommer pa
tegninger i saken om nybygget i Lovisenberggt.arbggningene er sammenhengende i 1.
etasje/kjeller.
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Rivesakene oversendes ikke bydelen, da Byantikyaaenttalt at det er ingen kjente
verneverdier

tilknyttet bygningene.

Byggesakene for nybygg i Lovisenberggt. 5 og Lavim¥ggt. 7 er i trdd med
reguleringsformal. Det ma sgkes om dispensasjoatédiiering av forretning, fra regulert u-
grad for 5 og 7 og fra krav til bebyggelsesplan.

Parkeringskjelleren vil betjene begge nybyggenmt skekke behovet for parkering til det
eksisterende Sgsterhjemmet og delvis erstattetetesisle parkeringstilbud pa terreng. Foruten
53 parkeringsplasser vil kjelleren inneholde tekaisom og sportsboder.

Innkjaring til parkeringskjelleren blir via rampeafLovisenberggata 5.

Det vises til eget vedlegg for beregning av parigsbehovet i falge norm. Oppsummert er
parkeringsbehovet for Omsorg+ fra 14-17 bilplasggB4 sykkelplasser.

Garasjekijelleren er i sin helhet under bakken ogdn derfor ikke i U-gradsberegningen, noe
som er i henhold til reguleringsbestemmelseneitarxdommene.

| tillegg til disse plassene kommer behovet fogs#ls av boligene og butikken som planlegges
bygget i 1. etg i boligbygget for seniorer samtarsng for eksisterende parkering til
Sgsterhjemmet.

Normkravet for bygget i nr. 5 og Sgsterhjemmet fiéir16-27 bilplasser og 34 sykkelplasser.
Totalt krav iht norm blir minimum 30 bilparkerindagser og maksimum 44 plasser.

Det legges til grunn at 53 plasser er en rimelignieg. Det dekker maksimum norm og
erstatter 9 av dagens utvendige terrengplasseeridagmt er opparbeidet med 36
parkeringsplasser pa terreng.

Forhandskonferanse med Plan- og bygningsetatesvhlaldt 19.06.2009 (vedlegg ).

Nabovarsling

Nabovarsling er foretatt. Det er kommet protesegirgrende garasjeanlegget:

Styret Lovisenberggata 3AS, beboere i Lovisenbdeg8apg eier av Lovisenberggata 2.
Styret i Lovisenberggata 3A&taler at safremt den kommende utbygging av lemberggata
5 skjer pa en slik méate at verken eier/e ellerrdffg myndighet vil fremme innsigelser mot
fremtidig utbygging av Lovisenberggata 3 har deemgnvending mot utbyggingen. Det ma
tillates lik utnyttelsesgrad for de to nabotomtene.

Eier av Lovisenbergatal#italer at utnyttelsesgraden for utbyggingen i kewnberggata 5 og 7
er for stor og at utbyggingen vil medfare alvorltgafikkproblemer i en allerede trafikkert
gate.

Videre protesteres pa planene om en 450m2 stddkiutiovisenbergata 5.

Beboere i LovisenberggatauBaler at staydempende tiltak i byggeperiodengeivendig. De
mener ogsa at innkjaringen til parkeringsanleggefigites fra sgrsiden av bygningen til
nordsiden , slik at trafikken forbi deres tomt mmeires.

De er ogsa bekymret for gket trafikk i omradelgilighetene, ansatte og butikken. Beboerne
har ogsa estetiske synspunkter og mener at bkggebar veere 2 etg. Alternativt en
opptrapping fra 2 etg. naermest Lovisenberggata 3.

Tiltakshavers tilbakemelding pa naboklager

Kjelleren rommer bade areal for tekniske anleggadkering. | henhold til parkeringsnormen
for Oslo er det vist plass for 60 biler i kjellerddeler av dette erstatter de plassene som
forsvinner pa terreng (byggetomten). Parkerings&itgtai gaten endres ikke som falge av
utbyggingen.

Tiltakshaver tar vare pa behovet for plasser foeeansatte, pararende og beboere, alle i
henhold til parkeringsnorm for Oslo. Trafikksituasgn vil trolig ikke bli vesentlig forverret av
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utbyggingen. De feerreste av de nye beboerne yabdisre bil. Varetransport vil i stor grad
veere den samme som allerede er i strgket i dagulmsatte vil gke, men det vil ogsa bli lagt
opp til sambruk med eksisterende virksomhet.

Trafikksikkerheten i byggeperioden vil bli ivardtat

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det er naboprotester vedrgrende garasjeanleggeé Raboer mener at utnyttelsesgraden for
utbyggingen i Lovisenberggata 5 og 7 er for stoabfglgen av dette, sammen med planene
om 450m2 butikk i Lovisenberggata 5, vil medfgtéoalmye trafikk i omradet.
Reguleringsplan for nybygg er imidlertid vedtatk git en gkning i trafikken i omradet nok

ikke er til & unngd. Bydelsdirektgren tror imididrat trafikken vil fordele seg over dagen og at
trafikkegkningen derfor ikke vil bli s markant. Balddirektgren tror at f& beboere i nybyggene
vil ha bil. Ledig kapasitet pa beboerplasser bke itilbys/benyttes av ansatte, men til
paragrendeplasser, slik at disse ikke blir henilisindre parkeringsplasser i nseromradet.
Bydelsdirektagren er imidlertid enig med naboeneinakjaring til parkeringskjelleren bar
flyttes fra sarsiden av bygningen til nordsideik at trafikken forbi naboenes tomt i
Lovisenberggata 3 minimeres.

Det er sveert viktig at trafikksikkerheten i omrabét godt ivaretatt i byggeperioden.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget anbefaler sgknad om rammetiliatédr et felles underjordisk
parkeringsanlegg for nybyggene i Lovisenberggatg 3.

2. Bydelsutvalget ber om at ledig kapasitet pa bgtlasser i parkeringshuset forbeholdes
pargrende, slik at de ikke ma henvises til andrkegpmgsplasser i neeromradet.

3. Bydelsutvalget er enig med naboene i at innkgptil parkeringskjelleren bar flyttes fra
sgrsiden av bygningen til nordsiden, slik at triedik forbi naboenes tomt i
Lovisenberggata 3 minimeres.

4. Det ma s@rges for at trafikksikkerheten i omtduie godt ivaretatt i byggeperioden.

Tone Frgnes
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
Oversendelsebrev m/byggesgknad og div. vedlegg
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Sak 57/09 Lovisenberggata 7 Gnr/Bnr 220/66 - Op pfaring av
omsorgshbygg - Diakonissehuset Lovisenberg -
anmodning om uttalelse til byggesak

Arkivsak: 200902348
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Eldreradet 08.12.09 57/09
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 86/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 60/09
Bydelsutvalget 15.12.09 223/09

LOVISENBERGGATA 7 GNR/BNR 220/66 - OPPFJRING AV OMSORGSBYGG -
DIAKONISSEHUSET LOVISENBERG - ANMODNING OM UTTALELS ETIL
BYGGESAK

Sammendrag:
Sweknad om byggetillatelse gjelder rammetillatetseniybygg, i Lovisenberggata 7, hvor det
planlegges bygget Omsorg+boliger.

Bakgrunn for saken:

Byggeprosjektene i Lovisenberggata 5 og 7 er ledglo kommune satsning pa
eldreomsorgen.

Prosjektet er et samarbeid mellom Oslo kommuneHadde-og velferdsetaten og ideelle
organisasjoner i dette tilfellet Stiftelsen Diakesghuset Lovisenberg.

Det sgkes om dispensasjoner fra reguleringsplan.

Saksframstilling:

Faktaopplysninger

Bydelen har fra Plan og bygningsetaten mottatt almmy om uttalelse til byggesak i
Lovisenberggata 7 (vedlegg 1).

Byggetillatelsen gjelder sgknad om rammetillatétseOmsorg+boliger.

Det samlede prosjektet utgjar til sammen 5 sgknddisse er:
- Spknad om riving av bolig i Lovisenberggt. 5

- Spknad om riving av garasje i Lovisenberggt. 5

- Spknad om parkeringsanlegg i Lovisenberggt. 5/7

- Swgknad om nybygg i Lovisenberggt. 7

- Spknad om oppfaring av nybygg i Lovisenberggt. 5

Rivesakene oversendes ikke bydelen, da Byantikyaaenttalt at det er ingen kjente
verneverdier tilknyttet bygningene.

Byggesak for nybygg i Lovisenberggt. 7 er i traddmeguleringsformal.

Nybygget far 20 2-roms leiligheter tilpasset eldred behov for omsorg/service av forskjellig
grad. Hele 1.etasje benyttes til fellesfunksjoogrsenteret blir betjent hele dggnet. Bygget har
direkte tilknytning til det eksisterende Cathinkal@ergsenteret.
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Omsgkt nybygg utlgser imidlertid dispensasjonssdreakrav om bebyggelsesplan og for
regulert U-grad. Tiltakshaver sgker om dispensaghkrav til bebyggelsesplan.

Tiltakshaver mener at kravet til bebyggelsesplarligais har veert for & sikre de ubebygde
delene av tomten. Denne tomten vil veere ferdiggdey etter det omsgkte bygg. En
bebyggelsesplan ville kun blitt en formalitet, d@kshaver gnsker a realisere omsgkte bygg.
Kravet til bebyggelsesplan ble stillet pa et tidsktda store deler av eiendommen var
ubebygget.

| tillegg til argumentene over har begrepet bebjggsplan na blitt fiernet fra den nye
Planloven.

Tiltaket foreslas bygget i 5 etasjer med en saBiRA pa 8653m2. | fglge oppsummering i
mgtereferat fra mgte mellom HEV og Plan- og bygsétgten kan Omsorg+prosjektet
realiseres innenfor gjeldende regulering. 83...... "Bttggningsradets bestemmelse i det
enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfdrtritil 5 etasjer”. Tiltaket er innenfor maks
antall etasjer. Det er flere 5 etasjers bygg i maegédet og tiltakshaver mener bygget vil innga
som en naturlig del av gatelgpet.

Det sgkes ogsa om dispensasjon fra lydkrav mellomidor og leilighet, pa grunn av terskelfri
adkomst mellom alle rom i prosjektet.

For mer inngaende beskrivelse av prosjektet, faleadene, leilighetene, materialbruk med mer
vises til vedlegg.

Forhandskonferanse med Plan- og bygningsetatesvhlaldt 19.06.2009 (vedlegg ).

Nabovarsling
Nabovarsling er foretatt. Det er kommet inn 2 nabtgster vedrgrende nybygget:
St. Hanshaugen eldresentgtaler bekymringer i forhold til trafikksituasjoné omradet, seerlig
under byggeperioden.
Lovisenberggata 4Aed styreleder uttaler at utnyttelsesgraden foyggingen i
Lovisenberggata 5 og 7 er for stor og at utbyggingemedfare alvorlige trafikkproblemer i
en allerede trafikkert gate. Videre kommentergsas for uteopphold ma bli sveert begrenset.
De mener at gatas karakter vil ivaretas bedre mddwebebyggelse, pa 3 etasjer, samt forhaver
og treer ut mot gaten. De bemerker ogsa at solfdema for de nederste etasjene i
Lovisenbergata 4 vil bli endret. De mener ogsaeailke er behov for supermarked i dette
omradet da det allerede er 3 naerbutikker i neercenrdet supermarked beregnet pa flere enn
de som bor tett inntil vil tilfgre gaten enda meafikk enn i dag. Sameiet anmoder pa det
sterkeste om:

1. at utnyttelsesgraden pa 1,5 reduseres betyfdelimebyggelse pa Lovisenberggata 5 og
7 under ett.
at byggehgyden reduseres med 2 etasjer
at det ikke innpasses noen butikk i anlegget
at det anlegges forhave mot gaten slik somvagga
at parkeringskapasiteten i gaten ikke reduseres
at det kan opprettes flere offentlige parkentasser i omradet omkring
Lovisenberggata

oahwn

Tiltakshavers tilbakemelding pa naboklager

St. Hanshaugen eldresentédatbutikken skal ligge i 1.etg. i Lovisenbergg&tang arealet er
ca. 370 m2, i tillegg areal for personale og etléiger. Rom for varemottak og avfallsrom er
plasserti 1.etg. mellom nr. 5 og nr. 7. med adkainskte fra Lovisenberggata.
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Kjelleren rommer bade areal for tekniske anlegg@adkering og det er plass for 60 biler i
kjelleren. Parkeringskapasitet i gaten endres #m fglge av utbyggingen.

Tiltakshaver tar vare pa behovet for plasser foieeansatte, pargrende og beboere, alle i
henhold til parkeringsnorm for Oslo. Trafikksituasg¢n vil trolig ikke bli vesentlig forverret
etter utbyggingen. De feerreste av de nye beboerdesponere bil. Varetransport vil i stor
grad veere den samme som allerede er i straket iAaagll ansatte vil gke, men det vil ogsa bli
lagt opp til sambruk med eksisterende virksomhet.

Flere tilbud i nybyggene vil kunne benyttes av reat® for eksempel svgmmebasseng, kafe,
naerbutikk, rom for utleie, frisgr, fotpleie med mer

Trafikksikkerheten i byggeperioden vil bli ivardtat

Lovisenberggata 4A-E

Omsorg+ bygget vil bli bygget innenfor tillatt utitisesgrad. Det blir forhage. Det vil bli en
skjermet hage, balkonger i alle etasjer og frankker til alle etasjer. Boligbygget i nr.5 kan
ogsa benytte hage, alle leilighetene far balkondetganlegges en starre felles takterrasse for
leilighetene.

Nar det gjelder strgkets karakter vil alleen labggisenberggata bli reetablert med treer etter
utbygging. Tiltakshaver mener at byggehgyden ikiggel med strokskarakteren da det er
mange 5 etasjers bygg i neeromradet. Det leggesoieil parkeringsplasser for butikken da
den tenkes a betjene naeromradet.

Tiltakshaver vurderer at prosjektet ma vurderes andre bygg som er bygget i gata i de
senere ar. Leilighetsbygget gar ut over tillattyttieisesgrad , men vil redegjares for.
Strgkskarakteren vil tale den foreslatte hgydeatan lavere hgyde ikke vil gi realiserbare
prosjekter. Butikk sgkes om for & gi mangfold egrservice til egne beboere og andre.
Parkeringskapasiteten i gaten endres ikke som falggbyggingen da parkering pa egen
grunn fiernes og erstattes med parkering i egdtekjdiltakshaver tar vare pa behovet for
plasser til egne ansatte, beboere og pargrende .

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det er naboprotester vedrgrende nybygget Omsoigte Raboer mener at utnyttelsesgraden
for utbyggingen i Lovisenberggata 5 og 7 er for sig at fglgen av dette, sammen med planene
om butikk i Lovisenberggata 5, vil medfgre altfoyertrafikk i omradet.

Reguleringsplan for nybygg er imidlertid vedtalik st noe gkning i trafikken i omradet nok
ikke er til & unngd. Bydelsdirektgren tror imididrat trafikken vil fordele seg over dagen og at
trafikkagkningen derfor ikke vil bli s markant. Balddirektgren tror at fA beboere i nybyggene
vil ha bil. Ledig kapasitet pa beboerplasser bke itilbys/benyttes av ansatte, men til
pargrendeplasser, slik at disse ikke blir henilisindre parkeringsplasser i neeromradet. Det er
sveert viktig at trafikksikkerheten i omradet blodj ivaretatt i byggeperioden.
Bydelsdirektgren viser for gvrig til tiltakshaveilbakemeldinger pa klager.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget anbefaler sgknad om rammetiliatédr nybygget Omsorg+ i
Lovisenberggata 7.
2. Det ma sgrges for at trafikksikkerheten i omtdudie godt ivaretatt i byggeperioden.

Tone Frgnes
bydelsdirektar
Trykte vedlegg:

Oversendelsebrev m/byggesgknad og vedlegg
div. vedlegg
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Sak 58/09 Anmodning om uttalelse til byggesak - Lovisenberggata
5

Arkivsak: 200902347
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 89/09
Eldreradet 08.12.09 58/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 62/09
Bydelsutvalget 15.12.09 225/09

ANMODNING OM UTTALELSE TIL BYGGESAK - LOVISENBERGGA TAS5

Sammendrag:

Sweknad om byggetillatelse gjelder rammetillatetsenfybygg, i Lovisenberggata 5, hvor det
planlegges bygget et selvstendig boligbygg. Bygdetneholde 15 leiligheter som vil bl
tilbudt seniorer 55+. | 1.etg. planlegges butiklet Bgkes om dispensasjoner fra
reguleringsplan.

Bakgrunn for saken:

Byggeprosjektene i Lovisenberggata 5 og 7 er ledglo kommune satsning pa
eldreomsorgen.

Prosjektet er et samarbeid mellom Oslo kommuneHadde-og velferdsetaten og ideelle
organisasjoner i dette tilfellet Stiftelsen Diakssehuset Lovisenberg.

Saksframstilling:

Faktaopplysninger

Bydelen har fra Plan og bygningsetaten mottatt almmgy om uttalelse til byggesak i
Lovisenberggata 5 (vedlegg 1).

Byggetillatelsen gjelder sgknad om rammetillatétseboliger for seniorer 55+.

Det samlede prosjektet utgjar til sammen 5 sgknddisse er:
- Sgknad om riving av bolig i Lovisenberggt. 5

- Spknad om riving av garasje i Lovisenberggt. 5

- Spknad om parkeringsanlegg i Lovisenberggt. 5/7

- Swgknad om nybygg i Lovisenberggt. 7

- Sgknad om oppfaring av nybygg i Lovisenberggt. 5

Rivesakene oversendes ikke bydelen, da Byantikyaaenttalt at det er ingen kjente
verneverdier tilknyttet bygningene.

Det sgkes om dispensasjon fra krav til bebyggelaesptnyttelsesgrad og formal.

Tillatt utnyttelsesgrader 0,3 — 1,5. Omsgkte tiltak har en U-grad pa 1,8.

Tiltakshaver mener at tiltaket vil oppleves i samimeng med nybygget Omsorg+ og at de to
byggene bar fremsta helhetlig, men med variasfasadeuttrykket. Dersom en regner U-grad
for Lovisenbergata 5 og 7 samlet s vil den blj 4t er innenfor gjeldende regulering.
Tiltaket vil naturlig faye seg inn i gatebildet.
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Formali reguleringsplanen er bolig. Det sgkes om omremqgdeav 1. etg til butikk, som er en
strakstjenende virksomhet. Butikken planleggeseromradet.

Bebyggelsesplad.omten vil veere ferdig utbygget etter det omsgligget og
bebyggelsesplan vil bli kun bli en formalitet. Betkes om a slippe & utarbeide
bebyggelsesplan.

Tiltaket foreslas bygget i 5 etasjer pa en 1,1 stad tomt tilhgrende Stiftelsen Diakonissehuset
Lovisenberg. Hovedadkomst for beboere og handleildiéi fra Lovisenberggata. Hele
omradet er regulert til bolig. | falge oppsummerimyatereferat fra mate mellom HEV og
Plan- og bygningsetaten kan prosjektet realisemgsnifor gjeldende regulering. §3...... "Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kebyggelsen tillates oppfart i inntil 5
etasjer”. Tiltaket er innenfor maks antall etasiget er flere 5 etasjers bygg i neeromradet og
tiltakshaver mener bygget vil innga som en natutbtjav gatelgpet.

Nybygget far 15 stk leiligheter i 2,3,4,0g 5 eta§)et er 7 toroms leiligheter, 7 treroms
leiligheter og 1 fireroms leilighet. Alle leilighet vil f& balkonger fra 9,5 til 17.6 m2. Areal til
sportsboder er i kjeller. Parkeringsbehovet deklpaskeringskjeller.

For mer inngaende beskrivelse av prosjektet, faleadene, leilighetene, materialbruk med mer
vises til vedlegg.

Forhandskonferanse med Plan- og bygningsetatesvhlaldt 19.06.2009 (vedlegg ).

Nabovarsling
Nabovarsling er foretatt. Det er kommet inn 4 nabtgster vedrgrende nybygget.
St. Hanshaugen eldresentgtaler bekymringer i forhold til trafikksituasjoné omradet, seerlig
under byggeperioden.
Lovisenberggata 4Aed styreleder uttaler at utnyttelsesgraden foyggingen i
Lovisenberggata 5 og 7 er for stor og at utbyggingemedfare alvorlige trafikkproblemer i
en allerede trafikkert gate. Videre kommentergsas for uteopphold ma bli sveert begrenset.
De mener at gatas karakter vil ivaretas bedre mddwebebyggelse, pa 3 etasjer, samt forhaver
og treer ut mot gaten. De bemerker ogsa at solfdema for de nederste etasjene i
Lovisenbergata 4 vil bli endret. De mener ogsaeailke er behov for supermarked i dette
omradet da det allerede er 3 naerbutikker i neercehrdet supermarked beregnet pa flere enn
de som bor tett inntil vil tilfgre gaten enda mefikk enn i dag. Sameiet anmoder pa det
sterkeste om:

1. at utnyttelsesgraden pa 1,5 reduseres betyfdelimebyggelse pa Lovisenberggata 5 og
7 under ett.
at byggehgyden reduseres med 2 etasjer
at det ikke innpasses noen butikk i anlegget
at det anlegges forhave mot gaten slik somvagga
at parkeringskapasiteten i gaten ikke reduseres
at det kan opprettes flere offentlige parkentasser i omradet omkring
Lovisenberggata

oahwn

Eier av Lovisenberggatalttaler at utnyttelsesgraden for utbyggingen iikexmberggata 5 og
7 er for stor og at utbyggingen vil medfare ahgeltrafikkproblemer i en allerede trafikkert
gate.

Videre protesteres pa planene om en 450m2 stddkiutiovisenbergata 5.

Styret i Lovisenberggata 3AS8taler at safremt den kommende utbygging av lembgrggata
5 skjer pa en slik mate at verken eier/e ellerrdffg myndighet vil fremme innsigelser mot
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fremtidig utbygging av Lovisenberggata 3 har deemgnvending mot utbyggingen. Det ma
tillates lik utnyttelsesgrad for de to nabotomtene.

Tiltakshavers tilbakemelding pa naboklager

St. Hanshaugen eldresent&atbutikken skal ligge i 1.etg. i Lovisenbergg&tag arealet er
ca. 370 m2, i tillegg areal for personale og etléiger. Rom for varemottak og avfallsrom er
plasserti 1.etg. mellom nr. 5 og nr. 7. med adkainekte fra Lovisenberggata.

Kjelleren rommer bade areal for tekniske anlegg@adkering og det er plass for 60 biler i
kjelleren. Parkeringskapasitet i gaten endres i falge av utbyggingen.

Tiltakshaver tar vare pa behovet for plasser foeeansatte, paragrende og beboere, alle i
henhold til parkeringsnorm for Oslo. Trafikksituasgn vil trolig ikke bli vesentlig forverret
etter utbyggingen. De feerreste av de nye bebog@ensorg+ bygget vil disponere bil, mulig
flere til bygget med seniorleiligheter. Varetrangpal i stor grad vaere den samme som
allerede er i strgket i dag. Antall ansatte i oretadl gke, men det vil ogsa bli lagt opp til
sambruk med eksisterende virksomhet.

Flere tilbud i nybyggene vil kunne benyttes av reat® for eksempel svgmmebasseng, kafe,
naerbutikk, rom for utleie, frisgr, fotpleie med mer

Trafikksikkerheten i byggeperioden vil bli ivardtat

Lovisenberggata 4A

Nybyggene vil bli bygget innenfor tillatt utnyttelsgrad totalt sett for omradet. Det blir
forhage. Det vil bli balkonger til alle leiligheteg det anlegges en starre felles takterrasse for
leilighetene.

Bolighygget kan ogsa benytte samme hage som Omisebgere . Nar det gjelder stragkets
karakter vil alleen langs Lovisenberggata bli rblete med traer etter utbygging. Tiltakshaver
mener at byggehgyden ikke bryter med strokskamktela det er mange 5 etasjers bygg i
neeromradet. Butikk sgkes om for & gi mangfold @gservice til egne beboere og andre.
Det legges ikke opp til parkeringsplasser for bkdik da den tenkes & betjene naeromradet.
Tiltakshaver vurderer at prosjektet ma vurderes andre bygg som er bygget i gata i de
senere ar. Strgkskarakteren vil tale den foreshé@yelen og en lavere hgyde vil ikke gi
realiserbart prosjekt. Parkeringskapasiteten irgatelres ikke som faglge av utbyggingen da
parkering pa egen grunn fjernes og erstattes megag i egen kjeller. Tiltakshaver tar vare
pa behovet for plasser til egne ansatte, beboepémyende .

Tiltakshaver ber om at naboprotestene ikke tdsltle.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det er naboprotester vedrgrende nybygget Omsoigte Raboer mener at utnyttelsesgraden
for utbyggingen i Lovisenberggata 5 og 7 er for si@ at fglgen av dette, sammen med planene
om butikk i Lovisenberggata 5, vil medfare altfoyartrafikk i omradet.

Bydelsdirektgren ser at reguleringsplan for utbgggia tomtene kan tillate bygg inntil 5
etasjer.

Omsorg+bygget og Seniorboligbygget vil fa en satdlgfrad pa 1,4 . Bydelsdirektagren mener
at en i denne saken bgr kunne se de to byggenetsaml

Bydelsdirektgren ser at noe gkning i trafikken etodagens trafikk i omradet ikke er til &
unnga, som falge av tiltaket. Bydelsdirektaren imuidlertid at trafikken vil fordele seg over
dagen og at trafikkgkningen derfor ikke vil bliarkant. Ledig kapasitet pa beboerplasser
totalt sett i parkeringsgarasjen bar ikke tilbysatte i omradet eller benyttes til parkering for
butikken, men forbeholdes pargrende, slik at didseblir henvist til andre parkeringsplasser i
neeromradet. Det er sveert viktig at trafikksikkeemetomradet blir godt ivaretatt i
byggeperioden.

Bydelsdirektgren viser for gvrig til tiltakshaveilbakemeldinger pa klager.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

3. Bydelsutvalget anbefaler sgknad om rammetiateted de omsgkte dispensasjoner for
boligbygget for seniorer 55+ i Lovisenberggata 7.

4. Bydelsutvalget ber om at ledig kapasitet pa bgtlasser totalt sett i parkeringsgarasjen
bar ikke tilbys ansatte i omradet eller benyttepdikering for butikken,
men forbeholdes pargrende, slik at disse ikkehiglivist til andre parkeringsplasser i

naeromradet.

5. Det ma sgrges for at trafikksikkerheten i omtdudie godt ivaretatt i byggeperioden.

Tone Frgnes
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Oversendelsebrev m/byggesgknad og vedlegg
div. vedlegg
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Sak 59/09 Mgteplan 2010

Arkivsak: 200401640
Arkivkode: 027.1
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Rad for funksjonshemmede 07.12.09 43/09
Arbeidsmiljgutvalget 08.12.09 103/09
Eldreradet 08.12.09 59/09
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 91/09
Ungdomsradet 08.12.09 46/09
Oppvekst- og kulturkomiteen 09.12.09 81/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 62/09
Arbeidsutvalget 10.12.09 48/09
Medbestemmelsesutvalget 10.12.09 110/09
Bydelsutvalget 15.12.09 230/09
M@TEPLAN 2010
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
UTVALG MOTE INNLEVERINGSFRIST
BYDELSUTVALGET Tirsdag kl. 18.00 Tirsdag
(BU) 23. februar 02. februar

23. mars 02. mars

27. april 06. april

25. mai 04. mai

15. juni 25. mai

31. august 04. august

28. september 08. september

26. oktober 06. oktober

30. november 03. november

14. desember 24. november
ELDRERADET Tirsdag kI.15.00 Tirsdag
(ER) 16. februar 02. februar

16. mars 02. mars

20. april 06. april

18. mai 04. mai

08. juni 25. mai

24. august 04. august

21. september 08. september

19. oktober 06. oktober

23. november

03. november

07. desember

24. november

HELSE- OG SOSIALKOMITEEN Tirsdag kl. 18.00 Tirsdag
(HSK) 16. februar 02. februar

16. mars 02. mars

20. april 06. april
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Tone Frgnes
bydelsdirektar

18. mai 04. mai

08. juni 25. mai

24. august 04. august

21. september 08. september
19. oktober 06. oktober

23. november

03. november

07. desember

24. november
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