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Sak 40/09 RFF-protokoll november 2009

Arkivsak: 200900516
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Rad for funksjonshemmede 07.12.09

RFF-PROTOKOLL NOVEMBER 2009

Protokoll 9/09

Saknr
40/09

Mate: Rad for funksjonshemmede
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: mandag 16. november 2009 kl. 17.00

Sekretariat: 2347 5300

Mgateleder: Lars Poverud

Tilstede: Gudrun Jeere Hoel
Hanne Jernsetervangen

Forfall: Atle Ramsfjell-Kind
Som vara mgtte:
| tilegg maotte:

Mgtesekreteer:  Tronn Jensen

Apen halvtime:

Ingen mgatte

Godkjenning av innkalling og sakskart:
Godkjent

Eventuelt:

Ingen saker



Sak 35 /09 RFF-protokoll oktober 2009

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 36 /09 Revisjon: Policy for Bydel St. Hanshau gens utleie av
kommunal grunn pa fortau, plasser, torg og i parker

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Saken utsatt til neste mgte

Sak 37 /09 Endring av forskrift om kommunal tille  ggspensjon,
kommunalt barnetillegg og kommunalt frikort til try gdede
- hgring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Bydelsutvalget tar informasjon om ny forskrift omalé¢ling av kommunalt barnetillegg og
kommunalt frikort, til orientering.

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Radet for funksjonshemmede tar bydelsdirektarastafptil vedtak til orientering.

Sak 38 /09 Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 - 2011 for Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Bydelsutvalget vedtar Rusmiddelpolitisk handlingsp2009 — 2011 for Bydel St. Hanshaugen.

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Radet for funksjonshemmede godtar bydelsdirektareditsk.



Sak 39 /09 Saksbehandling og mandat for saksforbe  redende
komiteer

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget ber bydelsdirektaren legge fremléaysil endringer i "Reglement for rad og

komiteer” som innebaerer at det fra 1.1.2010 gjerfroes falgende endringer i den politiske

behandlingen av saker i bydelen:

1. Sakene som behandles i bydelsutvalget behakgiheisén av bydelsutvalgets komiteer i
forkant. Saker det ikke er naturlig at behandkes av bydelsutvalgets komitéer far BU-
matet behandles av arbeidsutvalget. Sakene belsanmdigene som i dag.

2. Komiteene eller arbeidsutvalget innstiller fdelsutvalget. Bydelsdirektgren innstiller
samtidig i sakene som i dag, og disse innstillirgexgges til grunn for behandlingen av
sakene i komiteene og arbeidsutvalget.

3. Bydelsutvalget delegerer sin myndighet i renenggsaker til komiteene, slik at disse
sakene ikke lenger behandles i bydelsutvalget.

Bydelsutvalget ber om at bydelsdirektgren legggr til en evaluering av endringene hgsten
2010.

Behandling:
Radet for funksjonshemmede mener apne haringeribbenefares i starre saker.

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Radet for funksjonshemmede ber om at apne harirgj@rre saker som er av betydning for
bydelens innbyggere blir en del av saksutredningen.

Radet for funksjonshemmede tar bydelsdirektgraskafptil vedtak om saksbehandling og
mandat for saksforberedende komiteer til orienigrin

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 41/09 Bydel St. Hanshaugens policy for utlei e av kommunal
grunn pa fortau, torg, plasser, i gagater og i park  er

Arkivsak: 200902361
Arkivkode: 175
Saksbehandler: Milla M. Sgvik Dokka

Saksgang Mgtedato Saknr
Rad for funksjonshemmede 07.12.09 41/09
Helse- og sosialkomiteen 08.12.09 88/09
Miljg- og byutviklingskomiteen 09.12.09 59/09
Oppvekst- og kulturkomiteen 09.12.09 78/09
Bydelsutvalget 15.12.09 224/09

BYDEL ST. HANSHAUGENS POLICY FOR UTLEIE AV KOMMUNAL GRUNN PA
FORTAU, TORG, PLASSER, | GAGATER OG | PARKER

1. Sammendrag:

Formalet med policyen er & sikre at saksbehandiingandheving av utleievirksomheten
foregar pa en forutsigbar, likeverdig og effektiata og i henhold til gjeldende lover,
forskrifter, og vedtak fattet av bystyre, byradimygielsutvalg.

Policyen skal vise at bydelens forvaltningsanswear bg utleie av areal pa fortau, gagater,
plasser og parker er i overensstemmelse med fomglbg utleie av kommunal grunn i Oslo.

Sist, men ikke minst, innebaerer en revisjon av mémee policy at bydelen, gjiennom
bydelsutvalgets vedtak, far oppdaterte retningslispm bidrar til & kvalitetssikre de
forskjellige ansvarsomradene i arbeidet med fomiradt med - og utleie av kommunens grunn.

Bydelsdirektagren vil anbefale at bydelsutvalgettaedet framlagte forslaget til revidert policy
for utleie av areal pA kommunal grunn i Bydel Sanshaugen.

2. Tidligere vedtak i saken:

Bydelsutvalgsak 159/03
Overfgring av forvaltningsansvar fra Friluftsetatéfydelen: Lokale parker og neermiljganlegg.
Overfgring av forvaltningsansvar fra EBY: Utleie kammunal grunn pa fortau, plasser med mer.

Bydelsutvalgsak 133/03
Status - Kristparken

Bydelsutvalgsak 180/04 av 26.10.2004
Policy for bydelens utleie av kommunal grunn pador gagater, torg plasser og i parker

Bydelsutvalgsak 223/05 av 29.11.2005
Status for drift av parkene i Bydel St. Hanshaug@os

Bydelsutvalgsak 183/06 av 28.11.2006:
Status for drift av parkene i Bydel St. Hanshaugen

Bydelsutvalgsak 186/09 av 27.10.2009



Status for rehabilitering av Stensparken og Idioten

Bydelsutvalgsak 115/09 av 16.06.2009:
Bydelens forvaltningsansvar ved utleie av kommgmahn i gagater, pa fortau, plasser og torg.

3. Bakgrunn for saken:

Bydel St. Hanshaugen har hatt forvaltningsansvardtydelens fortau, torg, gagater, plasser,
parker, gatetun og neermiljganlegg siden 1. jan084 2Gjeldende policy, vedtatt 26.10.2004,
omhandler bruk av de ulike utleieomradene i bydeighvilken pris og kontraktsform, som
skal ligge til grunn for de ulike leieforholdene.

De siste arene har det kommet flere nye lover ogkfidter som pavirker bydelens forvaltning
med — og utleie av areal. Saerlig er reglene i iskerings- og tilgjengelighetslovén
bystyrets vedtak vedrarende torg og meteplasseategisk plan for universell utformihgg
estetisk plan for sentruin

Sist, men ikke minst, innebzaerer en revisjon av mémee policy at bydelen, gjennom
bydelsutvalgets vedtak, far oppdaterte retningslispm bidrar til & kvalitetssikre de
forskjellige ansvarsomradene i arbeidet med fomadt og utleie av areal pa kommunens
grunn.

4. Saksframstilling:

Bydelen forvalter mye av den kommunale grunnennforeeget geografisk omrade, men det er
fremdeles slik at ansvaret og oppgavene med dyittinparkene, disponering og utleie av
kommunens grunn er fordelt pa flere etater.

Friluftsetaten har blant annet ansvaret for St.dHangen park, Sofies plass og Lille Bislett,
mens bydelen har ansvaret for utleie av areal p&idersamfunnets plass, i Torggata gagate, i
Stensparken og pa Knud Knudsens plass. Geografiskgger Youngstorget i bydelen, men
det er EBY som forvalter for dette omradet, Likevel er dedélgn som har ansvaret for & leie
ut kommunal grunn pa fortausareal langs gatenet iYiodngstorget.

En sentrumsnaer bydel med fastboende innbyggereaogerbesgkende mennesker farer til gkt
bruk - og dermed gkt press og slitasje pa friomradearealer i det offentlige rom. Men ved
utleie av kommunal grunn ma imidlertid bruken allefearealene vurderes i forhold til
boligomradene og hensynet til beboernes behowfogrtrygghet, szerlig sent p& kvelden og
om natten.

4.1 Bydelens naveerende policy for utleievirksomhen (vedtak i BU-sak 180/04)

» Pris for utleie fastsettes ut fra markedsleie. katrakter av mindre omfang kan eiendoms-
og byfornyelsesetatens prisliste benyttes

« Det kan inngas kontrakter med varighet inntil tre &

* Markedspris legges til grunn for utleie til gvrigrkmersiell virksomhet (enmannstorg,
arrangementer, mobile salgsvogner, filmopptak tjede m. m).

1 LOV 2008-06-20 nr 42: Lov om forbud mot diskrimiimer p& grunn av nedsatt funksjonsevne.

2 Bystyresak 107/09 av 22.04.2009 (byrddssak 160kKi8hmunedelplan for torg og mateplasser

3 Bystyresak 108/09 av 22.04.2009 (byrddssak 196@@8o kommunes strategiske plan for universédmting
“ Bystyresak 106/09 av 22.04.2009 (byradssak 139Fptisk plan — Designhandbok for Oslo sentrum

® EBY — Eiendoms- og byfornyelsesetaten



» Ultleie til kulturell og ikke-kommersiell aktivitetom religigse, politiske og kulturelle ytringer er
gratis.

« Bydelene Frogner, Griinerlgkka og Gamle Oslo inegtéil et samarbeid om en felles kontroll-
/oppfalgingstjeneste.

» Pris for leie av areal til kommersiell virksomhétyidelens parker fastsettes i henhold til
Frikluftsetatens prisliste, som vedlagt saken.

» Tiltak/arrangementer av kulturell og ikke kommeiidiarakter, avholdt av bydelens befolkning i
parkene, belastes ikke med leie, men parken sgtass til disposisjon, dersom andre praktiske
forhold er avklart.

* Bydelsutvalget gnsker forelgpig ikke etableringhaen form for fast serveringsvirksomhet i
bydelens parker, men vil komme tilbake til spgranétter at forslag til policy er utredet i samrad
med EBY og Friluftsetaten .

« Bydelens plasser godkjent for standstillatelser er:

Torggaten v/iGlasmagasinet, C. J. Hambros Plabgidersamfunnets plass,
Knud Knudsens plass.

e Salg av juletreer i Bydel St. Hanshaugen kan firtad pa fglgende plasser: Idioten (Ullevalsveien
og General Birks gate), Bislett (Sofies gate/Daigbtien), Marienlyst (Kirkeveien/Suhms gate),
Theresesgate / Sporveisgata grgntareal v/ Kaffieleréet,

Stensgata / Theresesgate, Kristparken v/ Mgllerg#tasa”, gverst i Damstredet, Adamstuen,
trikkeslgyfa.

4.2 Lover og regler ved forvaltning - og utleie aareal pa kommunens grunn:

Kommunal grunn kan blant annet leies ut til fors@n uteserveringer, vareutstillinger,
filming, standplasser, enmannstorg, markedsdagkysplasser for tegning av abonnement og
medlemskap, utendgrs musikk- og kulturarrangememgigriante- og juletresalg.

Leie av areal og tillatelse til & benytte kommugrainn reguleres blant annet av bystyrets
instrukg, bydelens ndvaerende policy fra 2004, gjeldendiéymdtektef, samt bydelens egne
prosedyrer og saksbehandlingsrutiner ved inngasiseieavtaler.

Ny policy for utleie av kommunal grunn ma synliggiat praksisen er forankret i gjeldende
lover, forskrifter og overordnede vedtak i Oslo koome.

4.2.1 Fra Lov om forbud mot diskriminering pa gmnav nedsatt funksjonsevne:

81. Formal
"Lovens formal er a fremme likestilling og likeversikre like muligheter og rettigheter til
samfunnsdeltakelse for alle, uavhengig av funkgens, og hindre diskriminering pa grunn av
nedsatt funksjonsevne. Loven skal bidra til nediyg@v samfunnsskapte funksjonshemmende
barrierer og hindre at nye skapes.”

4.2.2 Fra Vedtekt med retningslinjer om skilt oklaene &:

8 1. Formal
"Forskriften / retningslinjene, som er juridiskndende etter Plan- og bygningslovens
§ 3 0g § 4 om vedtekt, jf. forvaltningslovens 8@kapittel VII om forskrifter, har som formal

® Bystyresak 435/00 av 21.06.2000: Instruks forietéey kommunale fortau og gagater

" FOR 2007-06-06 nr 577: Forskrift om politivedte®slo kommune, Oslo

8 FOR 2009-06-17 nr 881: Vedtekt med retningsliojer skilt og reklame i Oslo etter plan- og
bygningsloven § 74 nr. 2 og § 107, Oslo komm@sdo



a begrense skilt og reklame sin dominans i dendffge rom, samt sikre en estetisk god
utforming av skilt og reklame i de felles omgivelseng offentlige rom i Oslo.”

Trafikketaten har forvaltningsansvar for skilt @klamebukker:

Det er Trafikketatens som har ansvar for & handged&jenninger av skilt og reklamebukker
pa fortau. Den enkelte virksomhet ma selv sgkeikkeffaten om tillatelse for a sette ut skilt pa
fortauet. Selv om etaten kan gi slike tillatelser det avklares om bydelen skal kreve betaling
for den del av grunnen som skiltene star pa, olixdéwiinstans som skal kreve inn
leiebetalingen.

Bydelen har ikke utarbeidet lokale rutiner for daitale om utplassering av skilt og
reklamebukker, eller krav om betaling for slik brakk fortauet.

4.2.3

Fra plan- og byqninqsIO\?en

§ 1-1.

4.2.4

Formal:

"Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste den enkelte, samfunnet og framtidige
generasjoner. Planlegging etter loven skal bidi@samordne statlige, regionale og kommunale
oppgaver og gi grunnlag for vedtak om bruk og \ermessurser. Byggesaksbehandling etter
loven skal sikre at tiltak blir i samsvar med léwskrift og planvedtak. Det enkelte tiltak skal
utfares forsvarlig. Planlegging og vedtak skalei&penhet, forutsigbarhet og medvirkning for
alle bergrte interesser og myndigheter. Det skajde vekt pa langsiktige lgsninger, og
konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrivesisipbpet om universell utforming skal
ivaretas i planleggingen og kravene til det enkiejtggetiltak. Det samme gjelder hensynet til
barn og unges oppvekstvilkar og estetisk utfornimgmgivelsene.”

Fra bystyresak 106/09 av 22.04.09: Estetik p Designhandbok for Oslo sentrum:

4.2.5

Formal:
"Estetisk plan - Designhandbok Oslo Sentrum, skgdé premisser for en videre estetisk
oppgradering av felles omgivelser og offentligerome i Oslo sentrum .”

Mgabler:
"Markiser, parasoller, stolseter/rygger og bordpidier veere i beslektet koloritt, ikke
signalfarger, men i lyse sand- og jordfarger”

Grensetegninger:

"Temporeere skillegjerder med seglduk, plater ogssger tillates ikke. Avgrensninger med
tau/kjede kan benyttes, ellers anbefales frittstédrlomsterkasser som visuelle
grensemarkgrer.

Temporeere plataer i tre eller annet materialeaisgkke. Mgbleringen settes rett pa bygulvet.”

Fra bystyresak 107/09 av 22.04.09: Kommuméglel- torg og mgteplasser:

§2

Hensikt med planen:

"Kommunedelplanen skal sikre at alle deler av bgggen utenfor sentrumsomradet har et
allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig tilbag torg og mateplasser med hgy estetisk
kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike typewtaplasser og ulike mater & mgtes for et bredt
spekter av brukergrupper, og mgteplassenes sosiEekal fremmes samtidig med at viktige
bevaringshensyn skal ivaretas.”

Universell utforming — tilgjengelighet:

"Torg og mgteplasser skal legges til rette slidablir tilgjengelige og anvendelige for alle,
inkludert bevegelses-, orienterings- og miljghemendxrn, eldre og ulike kulturelle grupper.
Allmenn tilgjengelighet skal veere en integrert delalle fysiske tiltak pa torg og meteplasser,

° LOV 2008-06-27 nr 71: Lov om planlegging og bygdestehandling (plan- og bygningsloven)



slik at behovet for spesiallgsninger for funksjarsimede minimeres.”

4.2.6 Fra bystyresak 108/09 av 22.04.09: Stisitggan for universell utforming:

"Oslo kommune skal i alt sitt virke veere tilgjenigebg fremme tilgjengelighet for alle.”
"Innbyggerne og besgkende skal oppleve byen sgpetigelig.”

"Manglende tilgjengelighet er diskriminerende.”

"Med universell utforming menes utforming ellergittelegging av hovedlgsningen i de fysiske
forhold slik at virksomhetens alminnelige funksjan benyttes av flest mulig.”

4.3 Generelle regler for utleie av areal i Bydel SHanshaugen:

Bystyrets instruk tar utgangspunkt i at utleie av areal pa fortaamgen kommunal grunn
kan avtales der bruken ikke er til hinder for mytadikkanter, utrykningskjaretay eller andre
som har rett til & ferdes fritt pa offentlig grunn.

4.3.1 Hva leier bydelen ut:

Bydelen leier_kurut areal pa deler av kommunens grunn som befigeginnenfor
bydelsgrensene. Dette inkluderer areal sgr foDBivs gate og Schandorffs gate, selv om dette
geografiske bydelsomradet regnes med til Osltisen.

Utleie av areal pa fortau, torg, plasser og i gdigat

Hovedregelen er at det er umatrikulert grunn saeslat. Arealet ma veere regulert til fortau,
gagate, torg, plass, gangareal eller annet trafikkde.

Utleie av areal i parker, p4 gatetun oq friomrader:

For utleie av areal som er regulert til friomradleregpark gjelder flere av de samme regler som
for areal regulert til fortau eller annet trafikkoide.

4.3.2 Privatrettslige reqgler gjelder ved utleieaa®al p& kommunal grunn:

Utleie av areal pa kommunal grunn er av privatligtisarakter og skjer i henhold til
rettsprinsipper om at kommunen, som grunneieralmainnelig raderett over egen eiendom
0g egne ressurser.

Dette innebzerer at den som sgker om a fa leie koraltnareal ikke har rettslig krav pa en
leieavtale med bydelen. Sgkeren kaeridavtale dersom sgknaden oppfyller kriteriendfak
av arealet, slik blant annet bystyret har vedtst i "Instruks for utleie av kommunal grurin

Dersom ma sgkeren far tilbud om en leieavtale, emsbm skal ha ansvar for bruken pa det
leide arealet godta og bekrefte at krav og vilkéik,de framkommer i kontrakten, blir
overholdt.

Strategi for ivaretakelse av kommunens privatigesbosisjory:

" Oslo kommunes rettslig-gkonomiske interesser skatlet gjelder anskaffelser, kontrakter og
kommunale eiendommer ivaretas gjennom en profeljmmealtning basert pa

10 Bystyresak 435/00 av 21.06.2000: Instruks forietiey kommunale fortau og gégater
1 Bystyresak 435/00 av 21.06.2000: Instruks foriatiey kommunale fortau og gégater
12 vedtak i bystyresak 466/05 av 7.12.2005: Juridisategi for Oslo kommune



forretningsmessige prinsipper, tilstrekkelig kwvetijtoptimal ressursbruk og utnyttelse av
markedet.”

4.3.3 Krav om betaling for leie av areal pa kommserunn:

| henhold til kommunens gjeldende juridisk strat€gikal forvaltningen falge
forretningsmessige prinsipper. Leiebetalingen &kigle vanlig markedspriser. Betalingssatsene
justeres arlig i forhold til konsumprisindeks.

4.4 Beskrivelse av utleieformalene:

Bydelen har ansvar for utleie av areal, men sandebened Politiet og Samferdselsetaten i
saker der det sgkes om leie pa nye plasser, i g@grsmale fortau eller mye trafikk. Etatene er
hgringsinstanser og avgir sine vurderinger i fadhdlom slike sgknader bar innvilges eller
ikke.

4.4.1 Utleie av areal til kommersielle aktivitepgx areal requlert til trafikkomrade:

Det kan leies ut areal pa fortausgrunn, i gagajgraoplasser til flere typer kommersielle
aktiviteter, blant annet til:

» Mgblert uteservering foran stedbundet serveringsste

» Vareutstilling foran stedbundet forretning

« Frittstdende salgsplass for salg av abonnemenesiiemskap og lignende.
* Filmopptak

 Enmannstorg

« Arrangementer og markedsdager

* Mobile salgsvogner

4.4.7) Leiekontrakter med gyldighet fra 1 — 5 ar:

Stedbundne virksomhetéikan f& tilbud om langvarige leieavtaler, gyldigsiiet fra 1 — 5 &r.
Slike tilbud gis til stedbundne salgs- eller seinvgsvirksomheter som matvarebutikker, kafeer,
restauranter eller andre forretninger som har fasauys kommunale fortau, mot torg, plasser
eller langs gagater der arealet egner seg til vstifing eller mgblert uteservering.

Utleie av areal til mgblert uteservering pa forgalasser og torg:

Det stilles bestemte krav til fysisk beliggenhetstgrrelse pa arealet som kan leies ut til
mg@blert uteservering. Uteserveringen skal plassangs virksomhetens egen fasade. Det er
lengden pa fasaden og bredden pa fortauet somrawgje stort areal serveringsstedet kan leie
tilformalet.

Der fortausbredden er smalere enn 3,5 meter reyeafet i utgangspunktet som darligere
egnet. Et smalt fortau kan likevel leies ut derstehviser seg at mgbleringen ikke hinder myke
trafikkanter, seerlig de som har bevegelses- etienteringsutfordringer, i sin ferdsel pa
offentlige fortau, gagater, plasser og torg. Utesenger skal heller ikke vaere til
uforholdsmessig stor sjenanse eller belastnindpfste beboere eller overnattingsgjester pa
hotell i nseromradet.

13 Juridisk strategi for Oslo kommune av 7.12.2005
14 Stedbundne virksomheter: Lokaler pa faste adresse



Utleie av areal til salg — og vareutstilling forEmretning:

Det er fastsatt minimumskrav til fysisk beliggenbgtstarrelse pa areal som kan leies ut til
vareutstillinger foran egen forretning. Vareutsttjen skal plasseres inntil veggen, langs
virksomhetens egen fasade. Det er lengden pa fasaderedden péa fortauet som avgjgr hvor
stort areal forretningen kan leie til vareutstjin

Det stilles ogsa som vilkar at utstilte varer esamnme type som varene inne i forretningen.
Den enkelte leietaker skal holde leiearealet rydeigt og s@rge for at myke trafikkanter, til en
hver tid, kan ferdes pa fortauet uten at de béinsjt eller hindret av vareutstillingen.

Utleie til frittstdende salgsplass for salg av aimnenter og medlemskap:

Bydelen har etablert noen frittstdende salgspldsBamgata, ved Glasmagasinet . Plassene
er forbeholdt leietakere som gnsker langvarigealgader (mer enn 24 sammenhengende uker),
men en av plassene er avsatt til kortere avtaldagltil 14 dager).

4.4.7) Kortvarige leiekontrakter med gyldighet fra 1 da@tuker:

Bydelen kan leie ut areal til enmannstorg, til lekag byomfattende kulturarrangement,
markedsdager, til salg av juletreer og kranser digptak eller utstillinger. Felles for disse
aktivitetene er at leieavtaler inngas for relakiotte perioder, alt fra 1 dag til 8 uker.

Mobil Salgsvogn:

Bydel St. Hanshaugen har pr i dag ingen leieavtalematsalg fra mobile salgsvogner.
Arsakene til dette er blant annet tilgang til egnadealer og at det allerede er et etablert og
mangfoldig serveringstilbud i bydelen. Langs stgaitené” Ullevalsveien, Pilestredet og
Thereses gate er det, i tillegg til skjenke- oysengssteder, et stort utvalg av gatekjgkken og
kiosker som har langapent.

Forsgpling:

Gatene forsgples nattestid av matrester og papudrer som er kjgpt i gatekjgkken, kiosker og
andre steder som selger hurtigmat som kundeneddrseg ut. Et moment som ofte nevnes er
at kundene tar avfallet med langt fra utsalgsstiatedet kastes.

Far 2007 hadde Oslo kommune flere avtaler om rigitseellom kl 21:00 og kI 05:00, fra
mobile salgsvogner i sentrum. Imidlertid er natsafget fra slike vogner i ferd med & avvikles.
Arsaken er blant annet at matsalget farte til beligye forsgplingsproblemer, som igjen farte til
en gkning i byens rottebestand.

Kriterier ved vurdering av utleie til mobile salagner:

Bydelsdirektgren mener at utleieavtaler med madalgsvogner bgr vurderes i forhold til
tiltak mot forsgpling og at salgstidene begrenge®my og kveldsalg.

Tydelig plan og opplegg for renhold og handterimgappel bar vaere et viktig
tildelingskriterium dersom bydelen skal innga ldetaned mobile salgsvogner.

Mobile salgsvogner bar fglge de samme salgs- om@giider som serveringsstedene i
bydelen.

!5 Strgksgatene regnes som forlengelse av sentrum



| anbudsgrunnlaget, og i kontraktene som inngasi@h&omme klart fram at bydelen har
anledning til & avvikle salgsaktiviteten dersonrmypene med forsgpling og rot ikke star i
forhold til brukertilbudet, eller den inntekten komanen mottar for utleien.

4.4.2 Utleie av areal i parker og pa gatetun:

Det kan leies ut areal til kommersielle og ikke-knarsielle aktiviteter bade i parker og pa
gatetun, til samme formal som arealutleie pa kkafinrade som er regulert til fortau, gagate,
torg, eller plass.

Utleie av areal for salg av juletreer:

Salg av kranser og juletreer er et positivt innsladen far jul. Det leies ut areal til kranse- og
juletresalg flere steder i bydelen. | arbeidet ma#éiepolicy i 2004 ble plassenes
tilgjengelighet, robusthet i grunndekket, tidligéradisjoner og fremkommelighet i
salgssesongen vurdert.

Det er ikke behov for & opprette flere plassersfilg av juletreer.

Utleie av parkareal til rigqg:

Bydelen fglger en restriktiv praksis i forholdutleie av parkareal til riggomrader. Riggf€ie
kan tillates nar arbeidet foregar i neer tilknytntil@t friomrade eller park, og det er behov for
et areal til plassering og oppbevaring for en beggeperiode.

Utleie av parkareal til arrangementer:

Bydelen falger en restriktiv linje ved inngaelseaataler for store arrangementer i parkene
Det stilles krav om istandsetting av arealer vesluaming av et leieforholdakgrunnen for

dette er at store arrangementer "bruker” av detlersom skal veere apent og tilgjengelig for
alle. Slike arrangementer medfarer ogsa ekstra slit@sjgagken, i form av gdelagt gress, skade
pa beplantninger, gkt forsgpling og ekt stay.

Bestemmelse om areal i parkene skal leies utrahgiement foretas etter at mulige
konsekvenser ved utleien er vurdert. Slitasjeproble som nevnt over, er en viktig grunn til at
bydelen i liten grad har leid ut parkareal til koemsielle arrangarer.

Kristparken, Mgllergataomradet:

Kristparken er et egnet omrade for etablering dividdter og arrangement som kan bidra til &
gi befolkningen positive opplevelser og et tryggesermilja. Flere alternative tiltak for a fa
mer aktivitet i parken blir vurdert, blant annétetitelegging for utendgrs kulturarrangement,
ballspill eller markedsdager, i den hensikt a stereiflere personer til & besgke og bruke
Kristparken som sin mgteplass i neermiljget.

Knud Knudsens plass:

Bydelsutvalget har tidligere uttrykt gndkem at Knud Knudsens plass skal utvikles til et
baerekraftig bydelstorg der det skal legges tieré&it torghandel og forskjellige kulturelle
aktiviteter til befolkningens glede.

'8 Riggleie: Leie av areal til byggebrakker, mellonlag av jord, til lagring av stillaser eller lignée.
" Verbalvedtak i forbindelse med bydelsutvalgetsamelling av budsjett 2004 i desember 2003.
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Utleie av parkareal til uteservering eller andrenkeersielle formal:

Bydelen har i liten grad leid ut parkareal til koensielle aktgrer men har, som en
prgveordning leid ut areal til uteservering i Stgarken. Tiltaket har veert vellykket og
bydelsutvalget har vedtatt at uteserveringen skigrefagres som et permanent tilbud.

Utleie av areal pa gatetun:

Bydelens restriktive holdning til uteserveringergaietun ma sees i forhold til at tunene stort
sett befinner seq i tettbebygde boligomrader. Etain) av serveringsvirksomhet i
boligomrader kan vaere miljgskapende, men kan ogsa til sjenanse for de nsermeste
naboene. Fordeler og ulemper med serveringsvirkebpthgatetun ma drgftes i forhold til
hensikten og om hensynet

til beboernes rettigheter ivaretas.

4.4.3 Tillatelse til & benytte areal pd kommunaingr til ikke-kommersielle aktiviteter:

Virksomheter eller enkeltpersoner som ikke drivedgsnen er budbringere av frie ytringer av
kulturell-, politisk- eller annen ideologisk arigrees som ikke-kommersielle aktgrer. Det er en
felles forstaelse i kommunen for at ikke-kommetsiaktgrer skal f4 benytte areal
vederlagsfritt.

Det ma likevel understrekes at ogsa ikke-kommeesadtarer skal sgke om tillatelse til & sta
pa stand eller benytte kommunens grunn til demasjstner og lignende.

Standstillatelse til ikke-kommersielle aktiviteter:

Et vesentlig poeng med en stand er at den er ptatesefolk ferdes til fots. | bydelen er det
utpekt noen steder som er godt egnet til plassenngiands, uten at aktiviteten kommer i
konflikt med eksisterende trafikk i omradet. Dissedene er:

» Torggata, i krysset ved Linaaes gate
* C.J. Hambros Plass

* Arbeidersamfunnets plass

e Knud Knudsens plass

* Andre plasser kan vurderes

5. Bydelsdirektgrens vurdering:

Revisjon av bydelens utleiepolicy skal vise at gde forvaltningsansvar for - og utleie av
areal pa fortau, gagater, plasser, torg, i pargararmiljganlegg utfares i overensstemmelse
med regler for forvaltning og utleie av kommunensng. Formalet er a sikre at
saksbehandling og handheving av utleievirksomhfetegar pa en forutsigbar, likeverdig og
effektiv mate og i henhold til gjeldende lover,drifter, og vedtak fattet av bystyre, byrad og
bydelsutvalg.

Policyen skal angi bydelens prioriteringer vedietiv areal og beskrive krav og vilkar som
stilles far en leieavtale kan inngas. Bydelsdiredigmener det er seerlig viktig & fremheve
holdinger og kriterier som kan stimulere til migakning og utvikling av tiltak for baerekraftig
utvikling.

Et eksempel pa miljgtiltak er at den som sgker oealieie for mobil salgsvogn ma legge fram
en tydelig plan for handtering av sgppel.
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Leiebetaling for areal pa kommunens grunn gir bgéhntekter, men det er ogsa kostnader
knyttet til forvaltningsoppgavene. Forsvarlig gkorisk drift skjer blant annet gjennom & sikre
at kostnadene ved det administrative arbeidet litkestarre enn inntektene ved utleie.

Et tiltak for & hindre at kostnadene overstigetektene er a fastsette en nedre grense for
leietid, for eksempel 1 dag, minste starrelse fgduareal, for eksempel frog minste
utleiepris, for eksempel kr 1000,- . | anbudsgraget, og i kontraktene som inngas bar det
ogsa komme klart fram at bydelen har anledning &ivikle salgsaktiviteten dersom ulempene
med forsapling og rot ikke star i forhold til brukibudet, eller den inntekten kommunen
mottar for utleien.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget vedtar den framlagte "Policy foriglav areal pA kommunal grunn pa fortau,
plasser, torg, friomrader og i bydelens parkerhkiul — 9.

Policy for utleie av areal pA kommunal grunn pa fotau, plasser, torg, friomrader og i
bydelens parker

1

Parker og friomrader skal veere tilgjengelige foddigns beboere og andre besgkende.
Aktiviteter og arrangementer skal veere til berikedg glede for bydelens innbyggere og
gjenspeile mangfoldet i bydelens befolkning.

2.
Parker og friomrader skal ikke leies ut til arramgater som diskriminerer grupper eller
deler av befolkningen. Bydelen gnsker arrangemesater gjenspeiler bydelens visjon:

"Bydel St. Hanshaugen - Mangfold i sentrum”
3.
Alle arrangementer rettet mot barn og unge skaéaoholfrie.

4.
Frivillige lag og organisasjoner i bydelen, somitdtiativ til lokale arrangement og aktiviteter,
skal prioriteres ved planlagt bruk av areal i padg pa friomrader.

5.

Utleie til ikke-kommersielle aktiviteter pa plasstarg og i parker er vederlagsfrie, men
alle ma sgkes om — og fa bydelens tillatelse stilée opp stand. Som ikke-kommersielle
aktiviteter regnes:

» Kulturelle, politiske og religigse ytringer fra fagplasser for stands.

» Demonstrasjoner og opptog.

* Kulturarrangementer som er tilgjengelig for allejgper i befolkingen.

6.

| Bydel St. Hanshaugen er disse plassene godigeritke-kommersielle standtillatelser:
e Torggata, i krysset ved Linaaes gate

e C.J. Hambros plass

* Arbeidersamfunnets plass

* Knud Knudsens plass

« Andre omrader kan vurderes
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7.
Markedspris skal legges til grunn for all arealigtléd kommersiell virksomhet pa fortau,

plasser, torg og gategrunn som er regulert tilkkairader. Som kommersiell virksomhet

regnes:
» Uteservering langs stedbundet serveringsstedsdasad

» Vareutstilling langs stedbundet forretnings fasade.

» Frittstdende salgsplass for salg av abonnemeniemskap og lignende.

* Filmopptak
« Enmannstorg for salg av egenproduserte varer sorstkag handverk, matvarer og
lignende.

e Salg av juletreer og kranser

* Arrangement og markedsdager

e Mobile salgsvogner

e Andre virksomheter kan vurderes som kommersielle

8.

| Bydel St. Hanshaugen kan juletreer selges freefulg plasser:
« Idioten (Ullevalsveien)

* Marienlyst (Kirkeveien, ved Suhms gate)

e Thereses gate (ved Sporveisgata)

e Stensgata (ved Thereses gate)

* Kristparken (ved Mgllergata)

» "Gasa”, gverst i Damstredet

e Adamstuen

* Andre plasser kan vurderes

9.

Bydelsdirektgren er delegert myndighet til &

» fastsette - og justere priser for utleie av arégakgmmunale fortau, plasser, torg
og i parker henhold til gjeldende regler i bydedgni Oslo kommune

» fastsette grenser for leietid og arealstarrelse

* beslutte om det skal etableres uteservering i paxgatetun, etter individuell
vurdering av det omradet det sgkes om tillatelse fo

« innga leieavtaler og vedta gyldighetsperioder émgtids- og kortidskontrakter.

* legge til - eller avvikle utleieareal etter at rkgatlegginger er gjennomfart

 revidere og endre kriterier for det enkelte utleiefal

Tone Frgnes
bydelsdirektar
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KOMMUNEDELPLAN FOR BYUTVIKLING OG BEVARING I INDRE  OSLO 2005-
2020 - HORING

Tidligere vedtak i saken:
AUsak 2/ 2006 Varslingsbrev - offentlig etterganforslag til kommunedelplan for

byutvikling og bevaring i indre Oslo 2005-2020. &gty 2.

Vedtak :

1.

14

Etter bydelsutvalgets mening ma koreseser av planen utredes parallelt i
planprosessen og ikke som foreslatt etter at plaveredtatt eller ved neste rullering
av planen. Bydelsutvalget frarader planforslagét det na foreligger og anbefaler at
planen konsekvensutredes og deretter sendes Wt lpdring

Bydelsutvalget mener at Kommunedelmabyutvikling og bevaring i indre Oslo
2005-2020 er en sveert viktig plan for byen Oslosom vil legge premisser for
utviklingen av hele byen, ikke bare indre Osloange ar fremover. Det er derfor
viktig at planen blir tilstrekkelig belyst, og agtchbredt gis muligheter til & kommentere
planen og til & uttale seg. Bydelsutvalget gir ntil Plan- og bygningsetaten for
arbeidet med a gjare planutkastet kjent for bydedéater og andre.

Etter bydelsutvalgets syn er det imidlertid en dlganangel ved planen at de
problemstillingene og temaene som ofte er de nessinglige for offentlige
myndigheter & avklare og ta hensyn til er utelashrevet i planen. Dette gjelder
konsekvenser av planen for trafikk og trafikal astruktur, sosial infrastruktur
(skoler, barnehager osv.), miljgspgrsmal (stgyasgrensning) og grantstrukturen.
Det er ikke tilstrekkelig at en "dersom en finnet dienlig kan en falge opp disse
temaene i egne omradeprogrammer, trafikkplaner eiguleringsplaner eller
integreres i planen ved senere rulleringer ellevisgoner”.

Det er i plansaken ikke referert noerméndsuttalelser i saken og bydelsutvalget karfoder
ikke se at det tidligere pa et hensiktsmessig tidkpformelt er innhentet synspunkter fra
eksterne myndigheter og andre bergrte til planensgleggende hensikt, oppbygging,
virkemater og konsekvenser.



5.

10.

11.

Bydelsutvalget er enig med Byantikvareni@ign apner opp for store byggehgyder,
ved gjennomgaende en dobling en byggehgyder. Qirsforeslatte
konsolideringsomradene vil det bli stort pressdea eksisterende bebyggelsen med
riving og gkt utnyttelse. Byggehgydene bgr kuhpasses de konkrete omgivelsene og
bymiljgene, slik planen viser at det er mulig isfag for hgyder for K5 — omradene.
Bydelsutvalget mener at hgydene i planen gjennonugma reduseres i trad med
fgringene fra bystyrebehandlingen av Hgyhusplareadgust 2005.

Bydelsutvalget synes omfanget av byenstadligv som det gar frem av planen ikke
er tilstrekkelig klargjort, samt Igsninger pa grdaggende utfordringer ved
byutviklingen. Det konkluderes med at de kvantiéathalene for boligbygging nas
med god margin innen 2020. Bydelsutvalget kanskkat denne erkjennelsen er blitt
lagt til grunn for dimensjonering og fordeling alapforslagets utbyggingspotensiale.
Plansaken reiser klart behov for ytterligere avihgrer av hvilke behov indre Oslo
skal lgse for boligutbygging og naeringsutbyggiptpnperioden, i forhold til a lgse
disse behov i ytre by og i regionen.

Bydelsutvalget finner det derfor ikke hensiktsngeagh stilling til detaljer og
stedsspesifikke lgsninger i planforslaget na.

Bydelsutvalget ser at fritak for plankrav&@gblering av byggerett kan fa falger for
medvirkning og offentlighet og for demokratiskeayaltningsmessige spilleregler.
Det er ogsa uklart pa hvilke mater det kan sikrelitisk kontroll med hvorvidt det
skal stilles plankrav eller ikke. For bydelene ihesrer planforslaget at rollen som
haringsorgan kan bli endret. Bydelsutvalget meneatisse spgrsmal ikke bar
handteres indirekte gjennom foreliggende planfaysla

Bydelsutvalget anser eksisterende kulturntisoe en vesentlig ressurs, og krever, i trad med
bystyremelding Kulturminnevern i Oslo, at Kommutgde for byutvikling og bevaring ma
sikre formelt vern for bygninger pa gul liste i dgllanomradet, ikke bare innen prioriterte
delomrader. Enkeltbygninger bar kunne markeres lsevaringsverdige i juridisk bindende
kart. Bydelsutvalget er ogsa her enig med ByantivaBydelsutvalget mener det mangler en
redegjgrelse for ngdvendigheten for at bevaringtigelbebyggelse skal vike for starre
nybygg.

Planen bgar gi kjente, registrerte kulturminner @tmelt vern. Bydelsutvalget mener
dette er ngdvendig for at planen skal kunne skapgdigbarhet og virke avklarende.

Bydelsutvalget mener at byrom og tilstrekketgpppholdsarealer er en viktig
fortsetning for & etablere gode bomiljger. Bydelaiget er skeptisk til den
giennomsnittlige foreslatte reduksjon i uteopphatdal som gar frem av planen, fra
dagens anbefalte krav pa 25% av boligens bruksaie&-25% av boligens
bruksareal. Bydelsutvalget er bekymret for den steiag dette vil pafare de offentlige
friomrader i indre by. Bydelsutvalget mener at éoyaging i trad med planen ma
falges opp med boligsanering og opparbeidelse endérs oppholdsarealer, pa
bakkeplan, for a tilfredsstille et krav om godesilge utendgrs oppholdsarealer for
alle.

Bydelsutvalget mener at planforslaget kan sksiprke motiver for en omregulering
av mange vedtatte, men ikke iverksatte reguleriagsp, og som vil medfgre
ytterligere gkt utbygging i indre Oslo.

Bydelsutvalget mener planforslagets modelfdaetting og erstatning av

eksisterende bebyggelse i konsolideringsomradeaeviil bidra positivt til sosial og
miljgmessig utvikling.
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Kompleksiteten og behovene for bredere og grundigerradetilneerminger gjer at
bydelen etterlyser et mye starre fokus pa dettip iB8.

Bydelsutvalget krever en konkret og stgmsset vurdering av behov og kvaliteter i
disse omradene, for utnyttelse og arealbruk katie€gges.

12. Bydelsutvalget er positiv til den foreslatestemmelsen om leilighetssammensetting
og starrelse, men mener adgangen til & bygge esimligheter ma begrenses mer
presist. Bydelsutvalget vil understreke at kraletlighetssammensetting og bokvalitet
kan sikres uavhengig av planens gvrige forslag.

Sammendrag:

Forslag til kommunedelplan for byutvikling og beway i indre Oslo 2009-2025 er lagt ut til 2.
gangs offentlig ettersyn. Planforslaget var ogséfféntlig ettersyn i perioden fra oktober 2005
til januar 2006. Planforslaget er revidert. Konsatsvurdering og risiko- og sarbarhetsanalyse
er innarbeidet, mal og plangrep er bedre begrusmétustrert, og planen er som helhet gjort
enklere og tydeligere. Planhorisonten er ogsa et\iti2025. Planen foreslar & oppheve hele
eller deler av gjeldende kommunedelplaner og remgsplaner innenfor planomradet eldre
enn 01.01.2000. Liste over eldre planer som opgherv@énarbeidet. Maksimale byggehgyder
er i hovedsak redusert med en etasje. Mulighetrar om reguleringsplan for tomtearealer
over 5.000m2 er lagt inn. Automatisk fredede kuttinmer og omrader av nasjonal og
vesentlig regional verneverdi er lagt inn.

Ved 2. offentlige ettersyn gnskes spesielt synsigurgd endringene i planforslaget etter 1.
offentlige ettersyn.

Bakgrunn for saken:

Kommunedelplanen for byutvikling og bevaring erogpfalging av bystyrevedtak av
kommunedelplan for indre Oslo 02.12.1998 og eremaplan om byutvikling og bevaring i
indre Oslo. Hovedmalet med planen er & gi rammeutfaklingen av indre Oslo som et
kraftsentrum for naeringsutvikling og en variertigatvikling, samtidig som Oslos viktigste
kulturminner, strukturer og mangfold ivaretas odereutvikles.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Plan- og bygningsetaten leggerfdrslag til Kommunedelplan for byutvikling og beivay i
indre

Oslout til 2. gangs offentlig haring. Aktuelt hgringkast er revidert og supplert etter farste
hgringsrunde i 2005-2006.

Dokumenter som inngar i planforslaget er 1. saksétéling, 2. hovedkart og 3. temakart T1-
T5. 1

tillegg foreligger det som bakgrunnsmateriale ykter vedlegg samt 5 delutredninger.

Hele saken kan leses hattp://www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no

Det er utarbeidet en kortversjon av planforslagegfgjgre materialet lettere tilgjengelig
(vedlegg 1). Dokumentet vedlegges i sin helhet saksfremstilling/faktaopplysning i saken.
Videre fglger som vedlegg ogsa enkelte utdrag dreetidokument.

Bydelen har samarbeidet med Bydel Frogner om sakstilling og utforming av forslag til
vedtak.

Plan- og bygningsetaten peker pa nedenstaendengadsom de viktigste:

1. Konsekvensvurdering og risiko- og sarbarhetgaeadr innarbeidet

2. Mal og plangrep er bedre begrunnet og illustrert

3. Planen er som helhet gjort enklere og tydeliggrbar na feerre omrade- og
delomradekategorier, hgydesystemer og unntaleshawlser
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4. Verneverdier er vist pa hovedkartet

5. Planhorisonten er utvidet til 2025 og blir dehi& kommuneplanen

6. Liste over eldre planer som oppheves er innddbei

7. Maksimale byggehgyder er i hovedsak redusertenestasje

8. Mulighet for krav om reguleringsplan for tomtealer over 5000 m2 er lagt inn
9. Bokvalitetskrav er oppjustert og konkretisert
10. Planens oppfalgingsoppgaver er revidert

Hgringsutkastet legger opp til & erstatte bademanen og alle eldre regulerings- og
bebyggelsesplaner. Unntak er regulerin@fiesialomrade bevaring, Friomrade,
Trafikkomrade,

Fellesarealer samt Spesialomrade graviwwin opprettholdes. Reguleringsformalene
Byggeomrade, Offentlig bygning, Allmennyttig fornkdlonihagehusamtregulerte
adkomster

opprettholdes men uten bestemmelser.

En stor andel tiltak vil kunne behandles direktendayggesak.

For noen omrader vil det fortsatt veere krav omeaguteringsplan far sgknad om tiltak kan

behandles. Dette gjelder for

1. Alle transformasjonsomrader.

2. Tomtearealer over 5000 m2

3. Tiltak som innebeerer riving eller vesentlig fogelse av verneverdien til bebyggelse pa
Gul liste i et omrade som er definert & haarajvesentlig regional verneverdi eller i
andre prioriterte verneomrader.

4. Tiltak med tomt over 1500 m2 og med vesentligrieng av bebyggelsesstruktur eller
volum/hayder eller som gir uteoppholdsareal avigi&walitet.

Vedrgrende byggehgyder er det foreslatt at stradsld4) far en maksimal byggehgyde
(gesimshgyde) pa 30 meter; ca 10 boligetasjer &l#forretningsetasjer eller maksimalt 2
etasjer over gatestrekningens hgyeste dominetesytie. Konsolideringsomrader (K1 — K5)
kan fa hgyder fra 18-22 meter (ca 6-7 boligetasjer

Fra side 108 til 123 i planforslaget vises konsekes av planforslaget i ulike bydeler. Side
108 viser Kvadraturen, s. 110 sentrum vest, s.1&@dvigkka og s. 114 Thereses gate, alle
med maksimal utbygging etter planforslagets bestelisen

Strgksgater i bydelen er Torggata, deler av Ulex&ien, Pilestredet/Thereses gate.
Planen foreslar at Kvadraturen bandlegges for eziqg til spesialomrade bevaring. Videre
foreslas at Bislett/St. Hanshaugen/lla (B2) reqsdedil bandleggingsomrader. Meyerlgkka,
Hammersborg og omrader langs Kirkeveien fores|&s aiglvis bandlagt .

Bydelsdirektgrens vurdering:

Ved 2. offentlige ettersyn gnskes spesielt synsiaurgd endringene i planforslaget etter 1.
offentlige ettersyn. Bydelsdirektgren kommenteigsaotidligere uttalelse fra bydelsutvalget
(vedlegg).

Det nye planforslaget inneholder n& konsekvensvimg®g risiko- og sarbarhetsanalyse.
Bydelsdirektaren mener at Mal og plangrep er bbdgrunnet og illustrert, og planen er som helhet
gjort enklere og tydeligere. Planhorisonten erdeviil 2025. Planen foreslar & oppheve hele dider

av gjeldende kommunedelplaner og reguleringsplamenfor planomradet eldre enn 01.01.2000, og
liste over disse er innarbeidet. Maksimale byggedeger i hovedsak redusert med en etasje. Mulighet
for krav om reguleringsplan for tomtearealer ov@0Bm2 er lagt inn. Automatisk fredede kulturminner
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og omrader av nasjonal og vesentlig regional vegrdier lagt inn i planen.

Bydelsdirektgren har falgende synspunkter pa detifmende planforslaget (Hgringsutkast 2):

Byggehgyder

Langs straksgatene er det foreslatt en maksimajddymyde (gesimshgyde) pa 30 meter, ca
10 boligetasjer eller 8-9 forretningsetasjer atheksimalt 2 etasjer over gatestrekningens
hgyeste dominerende hgyde.

Konsolideringsomrader i bydelen K1 — K5 — far hayfla 18- 22 meter (ca 6- 7,5
boligetasjer).

Utviklingsomrader (U2) — neer Sentrum , kan fa egdahgyde pa 30 meter, dvs. ca 10
boligetasjer eller 8-9 forretningsetasjer. U3 onerddngs Pilestredet far ogsa en byggehayde
pa 30meter, det samme far U5 omrader pa gvre Mgsitehindern og Lovisenberg.
Transformasjonsomrader (Vippetangen og Bjgrvikhpyden avklares i reguleringsprosessen.

Bydelsdirektgren mener det er positivt at planfagst legger opp til a styrke straksgatene, ved
& apne opp 1. etasje langs strgksgatene.

Bydelens tre sentrale straksgater Torggata, Ri@stt Thereses gate og deler av Ullevalsveien
har hver sin egen karakter, og bar gjenspeilessidget til straksgateregulering. Noe av
bebyggelsen langs strgksgatene foreslaes bevaye(kka og Thereses gate ), men en stor
del av bebyggelsen ligger utenfor bevaringsomragigdelsdirektgren mener at regulerings-
bestemmelsene ma endres nar det gjelder byggehagdenyttelse slik at strakets
hovedkarakter opprettholdes.

Generelt mener bydelsdirektgren at gvre byggehdgdé&onsoliderings- og utviklingsomrader
fortsatt er for hgye, og vil kunne bidra til et standret uttrykk for store deler av bydelen.

De foreslatte maksimale byggehgydene vil erfariregsig utlgse et press pa a rive
eksisterende bebyggelse, som er vesentlig laverenaksimalt tillatte byggehgyde for et
omrade ( bygg som ikke omfattes av bevaringsvedtak)

Bydelsdirektaren mener at prinsippet som bgr liggunn for planens byggehgyder, er at det
tas utgangspunkt i de eksisterende byggehgydee$pektive omrade. Bydelsdirektaren mener
at alle de foreslatte byggehgydene ma vurderegtpa n

Bydelsdirektgren mener videre som prinsipp at biitjgke som innebaerer at man bygger
utover etablert byggehgyde for omradene, ma veersgind for en grundig behandling og et
politisk vedtak, det vil si krav om reguleringsplan

Bydelsdirektgren vil foresla at byggehgydene reds®g nedjusteres for K og U-omradene
samt

strgksgatene, til et niva tilpasset eksisterendgblyayder.

Konsolideringsomrader

1) Detter er for eksempel Kvadraturen i Sentrum)(K&byggelsen pa Marienlyst nord( K4),
Adamstuen (K2/K3) , Fagerborg ( K3/K5), gst for Banshaugen/Boltelgkka (K5), lla
(K3)m.fl.

Bebyggelsen har dels stor antikvarisk og histovisidi, som eks. Kvadraturen. Enkelte av
omradene har beskyttelse mot riving og "transfojomy Fagerborg, Thereses gate,
Boltelgkka, Lindern). Med de nye reguleringsbest@&tsame som er foreslatt, vil bydelen
imidlertid kunne oppleve en omfattende forvandling.

| omrader som ikke er bandlagt vil dagens bebyggealmne rives og erstattes av boligblokker
pa 5- 6 etasjer med en utnyttelse pa 200% TU,alvsitnytting som er 3- 4 ganger starre enn

18



eksisterende bebyggelse. Bydelsdirektaren vil sggtkmot planens forslag til "utvikling” av
disse omradene. Det bgr isteden fremmes en besgatary

Plankrav

Forslaget til Kommunedelplan vil fungere som erutegngsplan for hele indre by med
unntak for areal over 5000 m2 eller omrader sonegulert til spesialomrade bevaring. Hvis
et tiltak holder seg innenfor bestemmelsene foa#tatelle omradet (maks. byggehgyder,
utnyttelsesgrad, mm.) utlgses ikke krav om egeunlegggsplan. Bestemmelsene er sveert
generelle og romslige, og mange stgrre utbyggingsgkter kan unnga politisk behandling
som reguleringsplan.

Nar det gjelder krav om bebyggelsesplan star devmimunerkan kreve bebyggelsesplan
hvis tomten overskrider 1500 kvm. Men tomter ov@d@ kvm er store areal i indre

by. | tillegg er dette bare en kan-bestemmelseébg et plankrav. Bydelsdirektgren mener at
kravet til bebyggelsesplan ma tre i kraft for tontieer 800 m2 og endres til en skal-
bestemmelse.

Dette er viktig for bydelens deltagelse i beslugsiprosesser ved utbygging i lokalmiljget.
Prosessene ma ogsa i fremtiden forega pa en apgenogkratisk mate.

| de tettbebygde boligomradene i indre by, er detirig at forslag som for eksempel
innebeerer riving av en eksisterende murgard ejieitla til fordel for en ny gard, som er 2-4
etasjer hgyere, gis en egen politisk behandling.

Konsekvensene av kommunedelplanen kan bli at despgel myndigheter overlater store
deler av utbyggingen i indre by til en intern sakséndling i Plan- og bygningsetaten.
Bydelsdirektgren er uenig i at starre utbyggindgrdelen skal kunne godkjennes uten at
bydelen og lokaldemokratiet far pavirkningsmuligiret

Prinsippet for krav om reguleringsplan bar veenetlyggingsforslag som gar ut over etablert
norm for omradet, konfliktfylte forslag (som riviray eldre, eksisterende bygg) og forslag
som oppleves som store og omfattende for folk,flesthandles politisk gjennom en
reguleringsplan. Kravet til reguleringsplan baidgefor alle omrader over 1500 m2.

Byantikvarens gule liste

Byantikvarens gule liste danner i kommunedelplagremnlaget for hvilke bygninger og
omrader som skal bevares. Det forutsetter at denligten er oppdatert og komplett. Det er
den av flere arsaker ikke, noe byantikvaren sekvedter. | praksis innebaerer det at enkelte
omrader med eldre historisk bebyggelse far svel&earing, noe som igjen betyr at det blir
lettere & sanere for & bygge nytt.

Bydelsdirektgren mener at byantikvarens gule liséeoppdateres i de mangelfullt registrerte
omradene.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i samsak, AUsak 2/2006.
Vedtak fglger vedlagt.

2. Kommunedelplanen, hgringsutkast 2, fremstaonaet godt strukturert dokument,
som sammen med kartbilag og oversikter gir et dpperplandokument.
Bydelsutvalget mener imidlertid at synspunkterdéhgns tidligere vedtak ikke er
tilstrekkelig tatt hensyn til i det reviderte faaglet.
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Bydelsutvalget ser at planforslaget fortsatt fmegt at mye av utbyggingen i indre by
ikke vil bli gjenstand for politisk behandling ogiklaldemokratisk innflytelse, noe som
svekker

lokaldemokratiet og bydelens rolle i byutvikling@ydelsutvalget forutsetter at planen
suppleres med et forslag til hvordan lokaldemoktatkal fungere i forhold til
planprosessen (bade pa regulerings- og bebyggkisesg).

4. Bydelsutvalget forutsetter at grunneiere sonaileey varsles slik at de gis anledning til &
uttale seg far deler av planen blir juridisk binden

5. Bydelsutvalget forutsetter at det settes lageeaser for krav til regulerings- og
bebyggelsesplaner, da 5000 respektive 150epr2senterer et stort omrade i
indre by.

6. Byggehgydene som foreslas i planene er fofftzaktaye og ma endres.

7. Byantikvaren$sule Listeforutsettes revidert, og en ny vurdering av begaverdig
bebyggelse utarbeidet for bergrte deler av indrieghgnen.

Tone Frgnes

bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

1. Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i redOslo 2009-2025. kortversjon
2. AUvedtak 2/2006 Kommunedelplan for byutvikling leevaring

3. Utdrag fra hgringsutkastet, samfunns- og migssige konsekvenser s. 98- 104
4. Utdrag fra hgringsutkastet. Ulykkesrisiko ogrduiskap(ROS) s. 105-107

5. lllustrasjoner av bestemmelsenes virkningkeubmrader s.109 — 123

6. Oversikt over prioriterte verneomrader s. 1225

7. Liste over regulerings- og bebyggelsesplaner gppheves s. 126- 155

Utrykte vedlegg:
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i inddslo 2009-2025Saksfremstilling
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Sak 43/09 Mgateplan 2010

Arkivsak: 200401640
Arkivkode: 027.1
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang

Rad for funksjonshemmede
Arbeidsmiljgutvalget
Eldreradet

Helse- og sosialkomiteen
Ungdomsradet

Oppvekst- og kulturkomiteen
Miljg- og byutviklingskomiteen
Arbeidsutvalget
Medbestemmelsesutvalget
Bydelsutvalget

M@JTEPLAN 2010

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Mgtedato
07.12.09
08.12.09
08.12.09
08.12.09
08.12.09
09.12.09
09.12.09
10.12.09
10.12.09
15.12.09

Saknr
43/09
103/09
59/09
91/09
46/09
81/09
63/09
48/09
110/09
230/09

UTVALG M@TE INNLEVERINGSFRIST
BYDELSUTVALGET Tirsdag kl. 18.00 Tirsdag
(BU) 23. februar 02. februar

23. mars 02. mars

27. april 06. april

25. mai 04. mai

15. juni 25. mai

31. august 04. august

28. september 08. september

26. oktober 06. oktober

30. november 03. november

14. desember 24. november
HELSE- OG SOSIALKOMITEEN Tirsdag kl. 18.00 Tirsdag
(HSK) 16. februar 02. februar

16. mars 02. mars

20. april 06. april

18. mai 04. mai

08. juni 25. mai

24. august 04. august

21. september 08. september

19. oktober 06. oktober

23. november 03. november

07. desember 24. november
RAD FOR FUNKSJONSHEMMEDE Mandag kl. 17.00 Tirsdag
(RFF) 15. februar 02. februar

15. mars 02. mars

19. april 06. april

18. mai Merk tirsdag 04. mai
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Tone Frgnes
bydelsdirektar
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07. juni 25. mai

23. august 04. august

18. september 08. september
22. oktober 06. oktober

22. november 03. november

06. desember 24. november




