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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Vestre Aker
Serkedalsveien 148
0754 OSLO

Klager: Janike Red og Mogens Jensenius. Adresse:  Arnebrétveien 80
Bjerknes Wahl-Larsen AS adv.
firma mna

Bydel:  Vestre Aker

Byggesak — Innstilling til bydelen

Plan- og bygningsetatens tillatelse pa seknad om oppfering av barnehage med 7 avdelinger er
paklaget av Janike Red og Mogens Jensenius samt Bjerknes Wahl-Larsen AS adv. firma mna.

Det bes om at bydelen tar stilling til dispensasjonsspersmilet vedrerende overskridelse av utnyttelse
og eksisterende byggegrense. Bydelen bes ikke ta stilling til dispensasjonsforholdet som omhandler
veiforhold (veiplikt).

Klagen anbefales ikke tatt til folge.
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Tillatelse
Tillatelse til oppfering av barnehage med 7 avdelinger ble gitt den 08.06.2009.

Det er innvilget dispensasjon fra reguleringsplan S-800 og S-953, fra henholdsvis utnyttelse og
byggegrense. Bade S-800 (Offentlig friareal. Park og barnehagehus. Vedtatt 09.09.1959) og S-953
(byggegrense for Serkedalsveien) vil bli erstattet av ny reguleringsplan for Ny Serkedalsvei” dersom
denne blir vedtatt. Langs eksisterende regulering av trase for tidligere regulert Serkedalsvei (S-953) er det
regulert inn 20 meters byggegrenser til hver side av traséen. Nybygget enskes plassert 10,5 meter ut over
byggegrense. Siden disse byggegrensene ikke lenger vil ha noen praktisk betydning ndr vegreguleringen
oppheves, foreslas byggegrensene i pdgdende planarbeid opphevet og erstattet med nye byggegrenser. P4
kartet vises den nye barnehagen plassert noe utenfor begrensningen til ny foreslatt plan ”Ny Serkedalsvei”,
men dette forholdet er ikke et dispensasjonsforhold og skal videre ikke behandles i denne saken. Det er i S-
800 ikke angitt feringer for heyder og utnyttelsesgrad. Den omsgkte barnehagen er i samsvar med
intensjoner i planarbeidet, bdde hva gjelder utnyttelse, plassering og heyder, og Plan- og bygningsetaten
har derfor konkludert med at det foreligger saerlige grunner som taler for & kunne gi de omsekte
dispensasjoner etter plan- og bygningslovens § 7.

Det er gitt midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse
av Arnebréatveien).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag og driftes av
Samferdselsetaten. Tiltaket nedvendiggjer derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67. Forutsetning
for dispensasjonen er at veien er tilgjengelig for allmenn ferdsel. Det er stilt krav om at tinglyst
veierklaering ma innsendes.

Det er gitt dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverk (bod) kan plasseres
8,5 m fra midt regulert Arnebratveien.

Begrunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vere en integrert del av reguleringsplanen der
denne ikke setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke & hindre oppfering av tiltak
som vil veere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pd eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsgkte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i streket. Plan- og bygningsetaten har pa denne bakgrunn
funnet at det foreligger saerlige grunner for dispensasjon. Det er stilt krav om at tinglyst
midlertidighetserklering mé innsendes.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering for tillatelse:

Det pagar planarbeid i omradet som omfatter omregulering av ny trasé for Ny Serkedalsvei” — delplan 4:
Strekningen vei 20405 — Stasjonsveien. Fransebraten barnehage med tilherende areal er tidligere regulert
til offentlig friareal (Park og barnehagehus), og foreslas regulert i trdd med den faktiske bruken som
barnehage, samtidig som det legges til rette for utvidelse. Bebygd areal foreslés til BYA = 25% og
maksimal tillatt gesims- og meneheyder foreslas til kote 150,5. Tomten gir plass for en inntil 7 avdelings
barnehage. Tiltaket er i henhold til intensjoner gitt i planarbeidet.

Verken avkjersel fra Arnebratveien eller Amagerveien vil vere ideelle lgsninger pé trafikksituasjonen og
det ma ventes noe gkt trafikk i forbindelse med henting og bringing til barnehagen. Det opplyses i
seknaden at eier av barnehagen (Omsorgsbygg Oslo KF) ensker a viderefere leieforhold for
parkeringsplasser for eksisterende Fransebraten barnehage pa kommunalt areal i Pilotveien 6 servest for
barnehagen. Atkomst til barnehagen herfra vil vere via stiforbindelse ser for barnehagen og opp til
gangport ved utebod. Dette vil avbete trafikksituasjonen noe og bidra til mindre trafikk fra Arnebratveien.
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Plan- og bygningsetaten har vurdert det som mer trafikksikkert med atkomst til barnehagen fra
Arnebréatveien enn det en situasjon fra Amagerveien vil medfere.

Plan- og bygningsetaten foreslar i pdgdende reguleringsarbeid at regulert atkomst fra Amagerveien
opprettholdes, men gnsker & foreslé en lgsning som gjer det mulig & fordele den ulempen som ekt
trafikkbelastning tilknyttet Fransebréten barnehage vil medfere. Plan- og bygningsetaten forelepige
vurdering er at den beste lgsningen vil vere & regulere kjereveg 20595 fra Arnebratveien som atkomst i
tillegg til atkomsten fra Amagerveien. Denne atkomsten géar direkte gjennom Voksen borettslag og vil
medfere noe ulempe for beboerne, men situasjonen vurderes likevel som bedre enn en lgsning med
avkjersel fra Pilotveien. Det foreslés i reguleringsarbeidet at formell atkomst sikres reguleringsmessig fra
Arnebréatveien. Gjenstdende bit pa ca. 30 meter mot Arnebrétveien foreslds regulert til offentlig
trafikkomréde, kjerevei. Dette arealet er pr. i dag allerede opparbeidet som kjerevei, men er ikke regulert
til offentlig trafikkformal. Et slikt forslag &pner for muligheten til & kunne enveisregulere trafikken og slik
gi et mer ryddig trafikkbilde. Det omsekte tiltaket er dermed i trdd med pagdende planarbeid.

Det er viktig at gangveien/stiforbindelsen opprettholdes som en tverrforbindelse til kommende
hovedturveidrag. Denne gangveien, med forbindelse til Pilotveien, er foreslatt sikret i planarbeidet og
vurderes som viktig for & sikre allmennhetens tilgang til foreslétt friomréde.

Barnehagen anses 4 ha tilstrekkelig uteareal til lek i tillegg til & ha tilgang pé store friomrader like ved.

Noe ”stay” i forbindelse med drift av barnehage ma kunne péregnes i en tett bysituasjon og Plan- og
bygningsetaten sier seg enig med ansvarlig seker i at denne type “’stay” vil foregé pa kurante tidspunkter
for boligbebyggelsen. Det tas til orientering at ansvarlig seker/tiltakshaver vil imetekomme ensket om
belysning. Bade foreslatt balplass (som trolig ikke vil bli tatt i bruk daglig), ventilasjon og farger pa
lekeapparater anses & ikke veere til vesentlig sjenanse for naboer.

Plan- og bygningsetaten mener barnehagens fasade mot nordest fortsatt er noe dominerende, men at
fasaden med de foreslétte endringene likevel na kan aksepteres. Det anmodes om at naboenes gnske til
fargevalg og beplantning etterkommes.

Etter en samlet vurdering har Plan- og bygningsetaten funnet & kunne gi de omsekte dispensasjoner slik at
barnehage med 7 avdelinger, med bod og parkeringsareal, kan godkjennes.

Klager

Klage fra Janike Red og Mogens Jensenius innkom rettidig den 22.06.2009. Klagen anferer at fasaden mot
nordest vil bli en ruvende flate og det bes om at det lave tilbygget i vest trekkes tilbake til der det
opprinnelig var plassert. Det vises til at denne delen av bygningen er trukket frem slik at den nd ligger i
flukt med resten av nordestveggen. Dette forsterker inntrykket av en stor, industripreget veggflate.

Klage fra Bjerknes Wahl-Larsen AS adv. firma mna, pa vegne av Voksen borettslag, innkom rettidig den
26.06.2009. Klager anferer at barnehagen vil fere til gkt trafikk og at Plan- og bygningsetaten ikke har
vurdert trafikkbildet eller alternative losninger i forhold til Amagerveien. Det anfores videre at de 7
godkjente parkeringsplassene for barnehagen er for lite, noe som medferer at det vil bli parkert i veien.
Dette vil hindre andre i & snu samt passere, og videre bidra til trafikkaos. Det anferes at dette forholdet
ikke er vurdert av Plan- og bygningsetaten. Det anferes videre at Plan- og bygningsetaten bagatelliserer
problemene for borettslaget mht trafikken, mens losningen fra Amagerveien anses som problematisk.
Dette til tross for at innkjering fra Amagerveien vil vare langt kortere og gar mellom kun to eiendommer
uten & komme i konflikt med beboere samt inn- og utkjering til disse eiendommene. Det vises til at
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borettslaget mener at det mest forsvarlige er a lede trafikken inn fra og ut mot Amagerveien med bruk av
en mer romslig parkerings- og snuplass ser for den nye barnehagen. Det anfares at Plan- og bygningsetaten
har oversett tidligere uttalelse om at det i forhold til trafikksikkerhet ikke vil vere en god lgsning &
tilrettelegge for snuplasser og avleveringsparkering for barnehage via Pilotveien, siden dette ogsa er
atkomst for trygdeboliger, byggeomréde og nordre del av Hamborg borettslag. Det anferes videre at Plan-
og bygningsetaten ignorerer at atkomstveien til barnehagen via borettslaget er privat og at dette forutsetter
avtale med borettslaget. Det hevdes videre at Plan- og bygningsetaten har forskuttert planprosessen ved a
legge til grunn at de fremtidige faktiske forhold vil bli som ansléatt i foreliggende planforslag. Det anfores
generelt at saksbehandlingen er feilaktig og at vedtaket ma endres eller oppheves. Det anferes til slutt at
det ma settes som vilkér at atkomst til barnehagen etableres ved innkjering fra Amagerveien med
parkerings- og snumulighet syd for barnehagen ved enden av innkjeringen.

Tilsvar til klage
Tilsvar til klagene er ikke innkommet.

Utsatt iverksetting av vedtak

Etter forvaltningslovens § 42 har planmyndigheten besluttet & ikke gi klagene oppsettende virkning. Dette
innebearer at planen gis rettsvirkning iht Plan- og bygningslovens § 31. Dette medferer at det kan gis
tillatelse til tiltak i henhold til ny plan/planvedtak og at tiltak som ikke er meldings- eller seknadspliktige
kan igangsettes for klagen er ferdigbehandlet.

Begrunnelsen for ikke & gi klagene oppsettende virkning er at saksbehandlingsreglene er fulgt og at
klagemomentene er vurdert.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Plan- og bygningsetaten har vurdert avkjerselsforholdene fra Amagerveien, men har funnet avkjersel fra
Arnebratveien pr. i dag som en mer trafikksikker lgsning. I ny reguleringsplan for omradet foreslés
opparbeidelse av siste 30 meter mot Arnebratveien, i tillegg til opparbeidelse av avkjersel fra
Amagerveien. Et slikt forslag dpner for muligheten til & kunne enveisregulere trafikken og slik gi et mer
ryddig trafikkbilde. Planforslaget er oversendt Radhuset for behandling.

Nar det gjelder parkering, er parkeringsnorm for barnehager fulgt og ivaretatt. Det vises til at barnehagen
ensker & viderefore leieforhold for parkeringsplasser for eksisterende Fransebraten barnehage pa
kommunalt areal i Pilotveien 6 servest for barnehagen. Dette vil i sé fall avbete parkeringssituasjonen for
de ansatte. Det er ikke forutsatt at levering av barn til barnehagen skal forega fra Pilotveien.

Plan- og bygningsetaten har ikke bagatellisert trafikkproblemene, men ser pr. i dag at den beste lgsningen
er & kjore inn til barnehagen via Arnebratveien siden Amagerveien ikke er opparbeidet i godkjent bredde.
Nar det gjelder plassering av parkeringsarealet for barnehagen, ble det vurdert som mest trafikksikkert at
dette ble lagt nord for barnehagen, grunnet siktforhold. Dersom parkeringsarealet hadde veert lagt til
sersiden, ville utkjersel fra parkeringsarealet foregétt der veien svinger, noe som gir en uoversiktlig
situasjon. Selv om lgsningen med atkomst fra Arnebrétveien ikke gir en optimal situasjon, er det ikke
uvanlig i en bysituasjon at atkomst til barnehage, skole etc. gir gjennom et boligomrade og medferer okt
trafikk innenfor et begrenset tidsrom (ved levering og henting). Plan- og bygningsetaten har ikke ignorert
at avkjersel fra Arnebratveien gar over privat veigrunn. Det kan imidlertid nevnes at veien braytes og
vedlikeholdes pr. i dag av Samferdselsetaten. S& lenge kommunen drifter veien, s& fremstér den som en
offentlig vei.

Siden del av veien er i privat eie, er det stilt krav om tinglyst veierklaering for brukstillatelse kan gis.
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Plan- og bygningsetaten har behandlet byggesaken i forhold til dagens regulering, men nytt
reguleringsforslag for omradet har lagt noen faringer for saksbehandlingen slik at vedtaket ikke er i strid
med foreslatte lgsninger.

Plan- og bygningsetaten er enig i at barnehagens fasade mot nordest er noe dominerende, men at fasaden
med de foreslatte endringene likevel kan aksepteres. Det er i tillatelsen anmodet om at naboenes enske til
fargevalg og beplantning skal etterkommes.

I henhold til ovenstaende, anbefaler Plan- og bygningsetaten at klagene ikke tas til folge.

Forslag til vedtak

"Bydelen finner ikke grunn til & omgjere Plan- og bygningsetatens tillatelse av 08.06.2009 om & gi
dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder utnyttelse og byggegrense, jfr. plan- og bygningslovens
§7.

Klagen fra Janike Rad og Mogens Jensenius samt Bjerknes Wahl-Larsen AS adv. firma mna anbefales
ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjerelse."

Plan- og bygningsetaten

Berit Skarholt Sigurd Knudsen
avdelingsdirektor enhetsleder

Trykte vedlegg:
1. Kart

2. Reguleringsbestemmelser
3. Tegninger

4. Seknad

5. Tillatelse

6. Klager

Kopi (uten vedlegg):

Kopi til:

- Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke AS, Pb 29, 5501 HAUGESUND, s.j.helgeland@abhb.no
- Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO, postmottak@oby.oslo.kommune.no

- Trygge Barnehager as, Karenslyst Allé 9b, 0278 OSLO, tor-hasse@tryggebarnehager.no

- Bjerknes Wahl-Larsen AS adv. firma mna, Kromprinsens gate 5, 0251 OSLO, firmapost@bwjus.no
- Voksen borettslag, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO, mortenj@ifi.uio.no

- Janike Rod og Mogens Jensenius, Arnebratveien 82, 0771 OSLO, mogensj@ulrik.uio.no
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UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING

Gjeldende regulering og eksisterende forhold

Eiendommen er regulert til offentlig friareal (park og barnehagehus), reguleringsplan S-800 vedtatt
09.09.1959. Pagéende reguleringsarbeid: Eiendommen er en del av pagaende reguleringsarbeid for Ny
Sarkedezllsvei, delplan 4, som er oversendt Radhuset for politisk behandling 21.07.2009. Tomten er pa
3934m".

Seknad om rammetillatelse

Seknad om oppfering av barnehage med 7 avdelinger, med tilherende utebod, utelekearealer, gjerder og
parkeringsplass, innkom den 09.03.2009. Barnehagen oppferes som erstatning for eksisterende
Fransebraten barnehage og blir en utvidelse fra fire avdelinger til sju avdelinger. Eksisterende barnehage
skal rives. Barnehagen vil ha pulttak med gesimshgyde kote 150,1. Bebygd areal er 625 m? som utgjor %
BYA = 16 %. Oppgitt BRA er 958 m”. Det er sokt om dispensasjon fra gjeldende regulering vedrorende
utnyttelse og byggegrense. Det er i tillegg sokt om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 67
vedrerende veiplikten og fra avstandsbestemmelsene i vegloven.

Protester

Voksen Borettslag motsetter seg byggesaken fordi grunnleggende forutsetninger for infrastruktur ikke er
ivaretatt. Trafikksituasjonen er i dag svert kaotisk, spesielt ved bringing og henting, og
trafikksikkerhetsmessige forhold mé derfor ivaretas. Ved en utbygging av barnehagen vil
trafikksituasjonen bli dramatisk forverret. De foreslatte parkeringsplassene vil ikke dekke behovet for
annet enn parkeringsplasser for barnehagens ansatte. Dette betyr at brukerne av barnehagen vil fortsette 4
parkere i veibanen. Det papekes at veien ogsa er skolevei for mange barn. Voksen Borettslag mener
parkering i sorenden av barnehagetomten og atkomst fra Amagerveien er en bedre lgsning. Det ligger pr. i
dag ikke til rette for etablering av en 7 avdelings barnehage, badde med hensyn til trafikk og stoy. Det
bemerkes at bade klatrestativ og balplass ligger tett mot Arnebréitveien 82 og at dette vil vare sjenerende. I
tillegg er beboerne i 82 plaget av sterk utebelysning fra barnehagen. Dette ma lgses. Borettslaget mener at
fasaden fortsatt virker massiv og ma brytes ytterligere opp. Barnehagen ber sti i stil med nabobebyggelsen
med samme type kledning. Det anmodes om at ventilasjonsinntak- og uttak vendes ut mot friomréade i syd,
for 4 rette viftestoy i den retningen.

Voksen borettslag v/ Rad og Jensenius, Arnebratvn 82, mener at fasaden mot nordest er hgy og monoton.
Foreslatte endringer loser ikke problemet og de mener at i serlig grad vil veggen til hoyre for
inngangspartiet vare sjenerende. Justeringene bidrar til en forverring ved at den lave delen av fasaden
lengst mot vest n er trukket fram (nordover) slik at den ligger i flukt med resten av bygningens fasade mot
nordest. Dette forsterker ytterligere inntrykket av en stor naken vegg. Det bes om at det foretas flere
endringer som kan dempe inntrykket, eksempelvis med storre felt med liggende panel / annet som vil bryte
opp fasaden. Veggen bor males i lyse farger og utendersbelysning ma plasseres lavt. Det anmodes videre
om at det ma legges til rette for beplantning, spesielt vest for inngangspartiet, som vil skape variasjon i
veggflaten. Det bes videre om at ventilasjon rettes sgrover bort fra narmeste naboer, at det etableres
balplass lenger fra bolighus og at lekeapparater ikke far skrikende farger/ evt. kan males i mer dempende
farger i retning mot nord.
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Detaljer for utforming av inngangspartier og
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bunnen av hvert hull legges ut et lag med
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st dybde

som de har stitt | planteskolen.
Rotklumpen omfylles med kompost.

Bakekant for sandkasser, mal 1.10
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Arkitektkontoret

Otio Kot BREKKE HELGELAND BREKKE AS
Plan og bygningsetaten MNAL
Postboks 364, Sentrum
0102 OSLO

26.05.09
Vedr. : ENDRING AV SOGKNAD

Frantsebriten Barnehage, Gnr.31, Bnr.292, Arnabratveien 80
Prosj. nr. : 10408

Deres saksbeh.: Ingrid Seether Deres saksnr.: 200901873 Vér saksbeh.: Stein Jarle Helgeland

ENDRING AV SGKNAD

Vi viser til brev fra Plan- og bygningsetaten (PBE) datert 12.03.09 angéende mangler og krav til
dokumentasjon i ett-trinns soknad, samt mote 27.03.09 med PBE ved Ingrid B. Seether og Britt
Eikholt for gjennomgang av seknaden angdende plassering, atkomst og fasader.

Pa bakgrunn av krav fra Plan- og bygningsetaten angdende endret atkomst/parkeringssituasjon og
krav til endring av nordestre fasade, ble det sendt nytt nabovarsel 04.05.09. Gjenpart av nabovar-
sel er innsendt PBE.

NABOVARSEL

Det er i nytt nabovarsel datert 30.04.09 (postlagt 04.05.09) redegjort for dispensasjoner fra gjel-
dende reguleringsplaner, samt vedlagt nytt situasjonskart som viser endret plassering av bygg,
plassering av atkomst og parkeringsplass. Det er ogsa vedlagt fasadetegninger der det er redegjort
for endring av nordestre fasade.

Det er innkommet en merknad (innsigelse) til nytt nabovarsel fra Voksen borettslag datert 20.05.09.
Merknaden er delt i fire punkter der det reageres pé infrastruktur (trafikksituasjon), sterrelsen pa
barnehagen, utomhusplan og utformingen av bygget. Punktene kommenteres nedenfor:

Infrastruktur
Flytting av parkeringsplassen og atkomsten til barnehagen, har skjedd i samsvar pa veigrup-

pen/teknisk fagavdeling i Plan- og bygningsetaten.

Vei 20595 som det henvises til er delvis overtatt av Oslo kommune ved at driftsansvaret for veien
ned til atkomsten til parkeringsplassen pahviler kommunen. Formell overtagelse av veien til kom-
munen er ikke utfort.

Amagerveien som merknaden gnsker at barnehagen skal ha atkomst fra er ikke opparbeidet i hen-
hold til gjeldende reguleringsplan. Det foreligger ogsa nytt reguleringsforslag for omradet som har
veert til offentlig ettersyn. Pa bakgrunn av dette er det foreslatt & legge atkomsten fra nord via Ar-
nebratveien. Endringen av p-plassen som er flyttet til nord, vil ogsé medfere en mer oversiktlig tra-
fikksituasjon, samt at det er innlagt snuhammer inne pa p-plassen.
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Sterrelse pé barnehagen

Det reageres pa at det tilrettelegges med en barnehage med 7 avdelinger. Vi ensker & poengtere
at det er behov for flere barnehageplasser i omradet og at kunngjort reguleringsplansforslag som

har veert til offentlig ettersyn har medtatt en slik utvidelse. Trafikksituasjonen er kommentert oven-
for.

Utomhusplan
Det reageres pé at lekearealer vil vaere til sjenanse for naboene.

Nar det gjelder barns utelek i barnehager er det nok ferst og fremst stemmebruk som kan gi opp-
hav til "stey” som nabomerknaden benevner. Ved siden av selve dette staynivaet og karakteren, vil
lyd fra barnehager vzere kjennetegnet av at den oppstar pa tidspunkter da nseromradene vanligvis
er lite stoyomfintlige. Barnehagen vil vaere dpen pa hverdager i tidsrommet ca. kl. 06.45 til 17.15,
og stengt i helger og helligdager. Mottak og morgenrutiner foregér innenders, slik at uteaktivitetene
forst kommer i gang et stykke ut p4 formiddagen. Barnehagedagen avsluttes pa ettermiddagen.
Det unngés dermed "stoy” kveld, natt, helger og helligdager.

Vi vil ogséa understreke at utenders lek og opphold vil i hovedsak forega forskjellige steder inne pa
barnehageomrédet.

P& grunnlag av det ovennevnte vil en barnehage ikke kunne klassifiseres som steykilde, og stoy-
belastningen vil generelt vaere lav.

Nér det gjelder innspill p& utebelysning, vil tiltakshaver Omsorgsbygg Oslo KF ta hensyn til plasse-
ring av lysmaster ved parkeringsplass slik at disse skal vaere til minst sjenanse for bebyggelsen
omkring.

Utformingen av bygget

Bakgrunnen for det nye nabovarselet var at nord-gst fasaden ble endret og brutt opp. Bygnings-
massen er ogsa flyttet noe serover pa tomten. Barnehagebygget er i trekledning noe som ogsa er
vanlig i nabolaget. Endring av kledning lik borettslagets bygg imatekommes ikke. Vi kan ikke se at
ventilasjonsanlegget i barnehagen vil medfere stay for naboene.

DISPENSASJONSS@KNAD

Det skal etableres ny barnehage med tilhgrende utebod, utelekearealer, gjerder og parkeringsplass
pé overnevnte eiendom. Dette som erstatning for eksisterende Frantsebraten barnehage og utvi-
delse av denne til barnehage med 7 avdelinger. Det er gitt rammetillatelse for riving av eksisteren-
de barnehage, og rivearbeidene er igangsatt og er forventet utfert i uke 22. Riving av eksisterende
barnehage inngér ikke i denne sgknad. Det nye barnehagebygget skal eies av Omsorgsbygg Oslo
KF (Oslo kommune).

I'henhold til PBEs brev av 12.03.09 rettes dispensasjonssgknaden. Dette er ogsa redegjort i nytt
nabovarsel av 04.05.09.

I gjeldende reguleringsplan S-800, datert 09.09.1959, er arealet som omsekes avsatt til "offentlig
friareal (Park og barnehagehus)”. Det er i gjeldende reguleringsplan ikke angitt feringer for hayder
og utnyttelsesgrad. Arealet har i vest inntegnet 20 meters byggegrense mot midtlinje regulert vei
"Ny Serkedalsvei” i gjeldende reguleringsplan S-953, datert 02.02.1962.

Det sokes om dispensasjoner fra reguleringsplan S-800 og S-953, veglovens § 29 og plan- og
bygningslovens § 67 for felgende:
1. Reguleringsplan S-800 for utnyttelse til byggeomrade for "offentlig bygning/allmennyttig
formal (barnehage)”.




2. Reguleringsplan S-953 som viser byggegrense 20 meter mot midt regulert vei - Ny Sarke-
dalsvei.

3. Veglovens § 29 om byggegrense mot offentlig vei: Det sgkes om dispensasjon fra bygge-
grense 15 meter malt fra midt regulert vei — Frantsebraten.

4. Plan- og bygningslovens § 67 om krav til veiopparbeidelse: Barnehagen omsgkes med at-
komst via Arnebréatveien fra nord som har regulert bredde 8 meter. Veien er ikke opparbei-
det i hele bredden, og det sekes om dispensasjon fra veiplikt for & opparbeide regulert vei-
bredde.

Barnehagen vil ha pulttak med gesimshoyde kote + 150,1. Ved saltak er gesimshoyde lik mgne-
hoyde. Bebygd areal er % BYA = 16 % der p-plasser pé terreng ikke er medregnet.

Det omsokte arealet er lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 24.11.2008 — 24.12.2008 i regule-
ringsplanforslag "Vei 20405 til Stasjonsveien” med saksnummer 200411516 hos Plan- og byg-
ningsetaten i Oslo kommune. | delplan 4 foreslas det omregulering av trase "Ny Serkedalsvei” til
hovedsakelig friomrade (turvei).

Tomtearealet som n& byggemeldes er foreslatt omregulert til byggeomrade "allmennyttig formél
(barnehage) som er en utvidelse av eksisterende Frantsebraten barnehage. Den foreslatte regule-
ringsplanen legger felgende foreslatte faringer for hayder og utnyttelsesgrad:
« Maksimal gesims- og menehoyde skal ikke overstige kote + 150,5.
« Maksimalt bebygd areal skal veere % BYA = 25, der p-plasser pé terreng skal medregnes i
bebygd areal (BYA) med 18 m? per plass.

Vi gjor oppmerksom pé at det varslede tiltaket holder seg innenfor disse foreslatte maksimale hay-
der og utnyttelsesgrad (% BYA).

Vi gjer oppmerksom pé at eier av barnehagen Omsorgsbygg Oslo KF ensker & viderefore leiefor-
hold for parkeringsplass for eksisterende Frantsebraten barnehage pa kommunalt areal i Pilotveien
6 sarvest for barnehagen. Bekreftelse for detet forholdet er innsendt av tiltakshaver Omsorgsbygg
Oslo KF til PBE.

Bakgrunnen for dispensasjonssgknaden er tidsbesparelse for ferdigstillelse av en ny barnehage
slik at denne kan fa byggestart slik at barnehagen &pner hosten 2009. '

Vi onsker & papeke folgende "saerlige grunner” jfr. Plan- og bygningslovens § 7 for at dispensasjon
fra kravet kan gis:

1. En dispensasjon vil ikke ga pa beskostning av det arealet i dag benyttes til — barnehage-
areal for eksisterende Frantsebraten barnehage. | tillegg byggemeldes barnehagen etter
det formél som reguleringsplanforslag "Vei 20405 til Stasjonsveien” med saksnummer
200411516 hos Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune, delplan 4, som har veert ute til
offentlig ettersyn. Tomten skal utnyttes med antall avdelinger som reguleringsplanforslaget
forutsetter.

2. Det kan vises til ytterligere saksbehandling som tilfredsstiller en dispensasjon i vurdering
opp mot Oslo kommunes overordnede planer:
« Kommunens plan om full barnehagedekning.
« Bydel Vestre Akers plan om full barnehagedekning i bydelen.

3. Det er seerlig tidsfaktoren som taler for at det ber gis dispensasjon for bestemmelsen. Bar-
nehagen kan da &pnes hesten 2009.

4. Vi viser for evrig til hensynet til barn og unge fastsatt i rikspolitiske retningslinjer i henhold
til punkt 5 i "Barn og planlegging” (T-4/98). Vi viser til behovet for nye barnehageplasser i
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Oslo kommune og Bydel Vestre Aker, og seerlig smébarnsplasser. En dispensasjon vil
medfore forbedret sosial infrastruktur i omradet og bydelen som i dag ikke kan tilby nok
barnehageplasser og Oslo kommune som helhet som ivaretar nasjonale og kommunale
malsetninger om full barnehagedekning.

Punkter i brev fra PBE datert 12.03.09

Tiltaket m& inntegnes pa utsnitt av reguleringskart (situasjonskart)

Vedlagt folger inntegnet tiltak pa situasjonskart fra PBE i malestokk 1:500.

Det skal ikke inntegnes nye byggegrenser i byggesaken / forholdet til gjeldende renser
Vedlagte situasjonskart og utomhusplan er revidert pa punktet og inneholder kun byggegrenser fra
gjeldende reguleringsplan. Dette vil belyse dispensasjonsforholdet.

Arealregnskap for barnehagen inne / ute

Barnehagens netto uteareal er estimert til 2792 mz. Barnehagens netto leke- og oppholdsareal er
estimert til 525 m2,

I henhold til departementets retningslinjer for innvendig netto leke- og oppholdsareal (NLA) er nor-
men 5,3 m2 per barn under 3 ar og 4,0 m2 per barn over 3 &r. Utvendig lekeareal skal veere 6 gang-
er storre enn innvendig netto leke- og oppholdsareal i forhold til antall barn/ekvivalenter.
Avdelingene planlegges med 9 barn per sméabarnsavdeling (barn under 3 &r) og 18 barn per stor-
barnsavdeling (barn over 3 &r).

Hvis det bare er store barn/ekvivalenter kreves det folgende arealer:

18 ekvivalenter x 7 avdelinger x 4,0 m2 = 504 m? (innvendig NLA)
504 m2 (innvendig NLA) x 6 = 3024 m2 (utvendig lekeareal)

Som nevnt ovenfor er tomten utvendig netto lekeareal pa 2792 m2, Dette vil vaere tilstrekkelig da
barnehagens alderssammensetning ikke vil besta av kun store barn/ekvivalenter. Det vanlige er at
barnehagene vil besta av 50 % smabarnsavdelinger og 50 % storbarnsavdelinger. Ut fra normalen
vil arealregnskapet fremgé som felgende:

- 9 smébarn/ekvivalenter x 3 avdelinger x 5,3 m2 = 143,1 m2
- 18 store barn/ekvivalenter x 4 avdelinger x 4,0 m2 = 288 m?
Sum krav til innvendig NLA = 431,1 m?

Sum krav til utvendig lekeareal 431,1 m2x 6 = 2586,6 m2

Oppstillingen viser at bade innvendig leke- og oppholdsareal, samt utvendig areal er ivaretatt etter
normen. Det vil ogsa veere et overskudd av areal som kan benyttes til fleksible avdelinger med
kombinasjon av sma og store barn.

Lysforhold i fellesareal i 1. Etasje

Som det fremgar av tegningene er kjokkenkroken lagt som en del av fellesrommet innenfor de and-
re leke- og oppholdsrommene. Dette er et rom som kun brukes enkelte deler av dagen og aktivite-
ten trenger ikke direkte dagslys. Tvert imot er det en fordel at rommet skjermes for direkte sollys.
Allikevel vil det vaere utsyn og dagslys kommer inn fordi veggene mot foranliggende lekerom har
vinduer (vinduer gér fra gulv til heyde 2,1 m).

Kopi av sgknad til Arbeidstilsynet

Vedlagt folger kopi av seknad til Arbeidstilsynet. Det er opplyst fra Arbeidstilsynet om at sgknaden
per dato ikke er ferdigbehandlet. Vi ber om at samtykke fra Arbeidstilsynet stilles som krav for mil-
dertidig brukstillatelse/ferdigattest for barnehagen, og ikke som vilkar for ingangsettingstillatelse.




Pkt 2.0 i ett trinns-seknad

Det omsokes ikke om riving av eksisterende bygningsmasse da denne ikke inngar i denne soknad.
Ramme- og igangsettingstillatelse for riving av eksisterende barnehage er gitt, og rivingen er fer-
digstilt av tiltakshaver Omsorgsbygg Oslo KF.

Nybygget omsgkes med dispensasjon fra gjeldende byggegrenser i reguleringsplan.

Pkt. 3.1 i eft-trinns-sgkna
Det presiseres at barnehagen omsgkes som en 7-avdelings barnehage.

Avkjerselsplan
Det er utarbeidet ny avkjerselsplan i henhold til endret atkomst/p-plass som folger seknaden.

Avkjorselsforhold/snumuligheter og hente-bringemuligheter

Parkeringslesningen er lagt pé areal nordost pa tomten. Parkeringsplassen er utformet med tanke
p4 4 ivareta sikkerhet ved hente-bringesituasjon ved at bilene parkerer pa oppmerkede p-plasser.
Det er innlagt fortau i front av p-plassen for trygg ferdsel frem til gangport inn til barnehageomrédet.
Det er innlagt snuhammer inne pé p-plassen for & ivareta sikkerhet ved atkomst ved inn/utkjering
av p-plassen.

I forhold til trafikksikkerhet skal biltrafikken foregé fra nord (Arnebréatveien) og frem til barnehagens
parkeringsatkomst. Lesningen ved atkomst/p-plass i nord-gst pé arealet er av hensyn for & unnga
biltrafikk serover pa veien benevnt som Frantsebréten, samt & hindre biltrafikk fra Amagerveien
som ikke er opparbeidet i henhold til veinorm for kjereveg.

Tiltakshaver Omsorgsbygg Oslo KF har ogsé p-areal i Pilotveien vest for barnehagen og avtale
rundt dette p-arealet er bekreftet viderfort. Bekreftelse pa dette forholdet er innsendt av tiltakshaver
Omsorgsbygg Oslo KF. Det antas at halvparten av biltrafikk til barnehagen vil forega til p-plassen i
Pilotveien. Her vil barna falges av foreldre langs gangvei i ser for barnehagen (mellom paviljong og
ny barnehage) og ledes opp til gangport ved plassert utebod.

Fasade mot nord-gst ber brytes opp
Er ivaretatt pa nye fasadetegninger som er vedlagt.

Det ma avklares eventuelle konfliktomrader knyttet til oppfert paviljong

Det anses ikke konfliktomrader i forhold til paviljiong/barnehage i ser. Denne benytter p-plass og
atkomst fra Pilotveien. Omlegging av gangvei vil kun medfare en flytting av gjerdesetting for pavil-
jongen der det ikke er tilrettelagt for lekeomradet for paviljongen.

Prefabrikerte bygningselementer
Barnehagebygget bygges pa stedet. Det benyttes prefabrikerte elementer for dekker. Dekkene le-
veres av Spenncon AS som det ogsa er omsokt ansvarsrett for. Vedlagt felger produktbevis.

Eksisterende gangforbindelse sor for barnehagen
Ganforbindelsen blir ivaretatt mellom paviljong og ny barnehage. Gjerdesetting og opparbeidelse vil

ivareta gangforbindelsen.

Vedlagt ligger ny revidert kontrollerklaering for atkomst og p-plass fra Siv.ing. Stener Sgrensen as.
Det er tidligere sendt inn sek om ansvarsrett m/sentralgodkjenning (PRO/KPR anleggstiltak av

27.03.09).
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Gjenpart av nabovarsel
for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl)

Til kommune
OSLO KOMMUNE

Kopi av dette dokumentet med vedlegg sendes kommunen, samtidig
som naboer varsles.

Det varsles herved om

Henvendelse om blanketten rettes tii: PRONORM AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: pronorm@standard.no
BYGGBLANKETT 5155

For nedenfornevnte eiendom er det i henhold
til bestemmelsene i § 94 nr. 3 i plan- og
bygningsloven av 14.juni 1985 nr. 77, sendt C_
fgigende nabovarsel:

/ e

/ » /
A1 7
/euak
v

Vedlegg nr. Kommunens saksnf.

Tiltak pa eiendommen:

Gnr B
3 22 24
Eiendommens adresse
Arnabrétveien
Postnr Poststed
0771 OSLO
Eier/fester
Omsosrgsbygg Oslo KF / Oslo kommune

Festenr Seksjonsnr

[X] Seknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsioven § 93.

[x] Nybyag [x] Anlegg

[ wiving [ skt

[[] tnnhengning mot veg [] Bruksendring
Annet
beskriv

Spknaden er lagt ut pd bespksadresse:

Eventuelle merknader m3 vaere kommet til ansvarlig sgker innen 2 uker etter at
dette varslet er sendt. (Kopi kan sendes kommunen.)

Beskriv nzzrmere hva nabovarselet gjeider
[[] Melding om tiltak etter plan- og bygningsioven

D Driftsbygning i landbruket pbl § 81 D Mindre byggearbeid

Meldingen kan sees hos kommunen p8 adresse:

Eventuelle merknader m4 vaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette
varslet er sendt.

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder

Nytt nabovarsel, se vedlagt folgebrev.

Vediegg

[[] Endring av fasade
[x] Eiendomsdeling eller bortfeste

[x] Dispensasjoner

Ansvarlig spkers adresse
Omsorgsbygg Oslo KF, Sommerrogata 1 ,0255 OSLO (Telefon 23 48 80 00).

E-post adresse

[ s«it

Kommunens adresse

Beskrivelse av vediegg

Gruppe Nr. fra - til Ikke relevant

Dispensasjonssgknader

B 1 =]

Situasjonsplan

1 =11

Fasadetegninger og snitt

1 g |

3

—|m| O

Andre vedlegg

Underskrift

Sted Dato

Haugesund 30.04.09

* I meldingssaker

Telefon
skriver tittakshaver
under

527008 10

© Standard Norge, Byggblankett 5155 November 2005

Gjentas med blokkbokstaver
STEIN JARLE HELGELAND

Nr. 705155e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 8-2008

Underskrift (tiltakshaver eller ansvarlig seker)
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Kvittering for
nabovarsel

Eiendom/byggested
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

31 292 o9l
Nabo-/gjenboer eiendom

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
27 1632

Adresse

ARNABRATVEIEN 78 B

Postnr Poststed

Personlig kvittering for mottatt varsel

[] varsel er mottatt [ samtykkeri tiltaket

Nabo-/gjenboer eiendom

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
27 1847

Adresse

ARNABRATVEIEN 78 C

Postnr Poststed

Personlig kvittering for mottatt varsel

[[] varsel er mottatt [] samtykker i tittaket

Nabo-/gjenboer eiendom
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
27 396

Adresse
AMAGERVEIEN 3

Postnr Poststed

Personlig kvittering for mottatt varsel

[[] varsel er mottatt [[] samtykkeri tiltaket

Nabo-/gjenboer eiendom

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 11

Adresse

Postnr Poststed

Personlig kvittering for mottatt varse!

[] varsel er mottatt [] samtykker i titaket

Nabo-/gjenboer eiendom

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 293
Adresse

ARNABRATVEIEN 102
Postnr Poststed

Henvendelse om blanketten rettes til: PRONORM AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: pronorm@standard.no

Nabovarse! kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personlig
overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pd at varselet er mottatt.

Adresse
Armabritveien

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Eiers/festers navn

GERD SYNN@VE ERIKSEN
Adresse

ARNABRATVEIEN 78 B

Posts: -~ Poststad Denne del kiistres p4 kvittering
0771 OSLO RR 1053 1258 6 NO
Dato Sign.

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Eiers/festers navn
JAN ARNE OG METTE HASLE FLATTUM

Adresse
ARNABRATVEIEN 78 C

Postnr  Poststed Denne del klistres pa kvittering
0771 OSLO RR 1053 1259 0 NO

Dato Sign.

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Eiers/festers navn
BERIT JOHANNE OG OLE ASBJZRN SVENDSBY
Adresse
HAUG
Postnr Poststed itteri
| Klistres pé kvitterng
1798 AREMARK g;n;'gg 1260 9 NO
Dato Sign.

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Eiers/festers navn

OSLO KOMMUNE V/EIENDOM- OG BYFORNYELSESETATEN
Adresse

POSTBOKS 4753 SOFIENBERG

Postnr Poststed Doctobetotiny
0506  OSLO Denine del kiistres pd littering

1261 2 NO
Dato Sign. R0

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Eiers/festers navn

VOKSEN BORETTSLAG
Adresse

POSTBOKS 6666 ST OLAVS PLASS C

Postnr Poststed Doetetadatl.ron, nr

Denne del klistres pé kvittering

e A RR 1053 1262 6 NO
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.
[[] varsel er mottatt [] samtykker i tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater— Z\M (/ N
Samlet antall sendinger: i, Sign. / e, &
© Standard Norge, Byggblankett 5155 November 2005 Nr. 705155e Sem & Stenersen Prokom, Oslg, 8-2008 Side 2(2)
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norge Henvendelse om blanketten rettes til: PRONORM AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: pronorm@standard.no

Kvitterin for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personlig
' g ° overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pd at varselet er mottatt.

nabovarsel
Eiendom/byggested
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Adresse
31 2929 1 ARNABRATVEIEN
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Eiers/festers navn
31 295 OBOS FORRETNINGSBYGG AS
Adresse Adresse
Postboks 6666, St. Olavs plass
Postnr Poststed Postnr Poststed Denne del Kiistres p& kvittering
0129 OSLO RR 1053 1263 0 NO
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.
[ varsel er mottatt [[] samtyikeri tittaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed Poststedet reg. nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.
[] varsel er mottatt [[] samtykkeri tittaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed Poststedet reg. nr
Personlig kvittering for mottatt varse! Dato Sign.
[] varsel er mottatt [[] samtykker i tittaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed Poststedet reg. nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.
[ varset er mottatt [] samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed Poststedet reg. nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.
[] varsel er mottatt [ samtykker i tittaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert

sending til ovennevnte adressater. k

~)

1fs -0

Samlet antall sendinger: Sign.

© Standard Norge, Byggblankett 5155/2 November 2005 Nr. 705156e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 8-2008 Side 1(1)




{8

Arkitektkontoret

BREKKE HELGELAND BREKKE AS

Oslo Kommune MNAL

Plan og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO

04.05.09
Vedr. : NYTT NABOVARSEL

Frantsebriten barnehage, gnr. 31, bnr. 292 og del av gnr. 31, bnr. 11,
Arnebratveien 80, 0771 Oslo.
Prosj. nr. 10408

Deres saksbeh.: Deres saksnr.: Vér saksbeh.: Stein Jarle Helgeland

Vi gjor Dere med dette oppmerksom pé at nabovarsel av 30.04.09 er sendt i forbindelse med fglgende pro-
sjekt: Frantsebrdten Barnehage, del av gnr.31, Bnr.292, Amebrétveien 80. Dette til Deres orientering.

Fglgende tekst er sendt med til naboer:
Viser til tidligere nabovarsel for ny Frantsebrdten barnehage av 17.02.09.

P4 nytt nabovarsel er barnehagebyggets nordgstre fasade endret, atkomst med parkering er flyttet og barne-
hagebyggets plassering pa tomten med utelekearealer er endret.

Det nabovarsles ny barnehage med tilhgrende utebod, utelekearealer, gjerder og parkeringsplass pa overnevn-
te eiendom for barnehage med 7 avdelinger. Det nye barnehagebygget skal eies av Omsorgsbygg Oslo KF
(Oslo kommune).

I gjeldende reguleringsplan S-800, datert 09.09.1959, er arealet som omsgkes avsatt til “offentlig friareal
(Park og barnehagehus)”. Det er i gjeldende reguleringsplan ikke angitt faringer for hgyder og utnyttelses-
grad. Arealet har i vest inntegnet 20 meters byggegrense mot midtlinje regulert vei "Ny Sgrkedalsvei” i gjel-
dende reguleringsplan S-953, datert 02.02.1962.

Det sgkes om dispensasjoner fra reguleringsplan S-800 og S-953, veglovens § 29 og plan- og bygningslovens
§ 67 for fglgende:
1. Reguleringsplan S-800 for utnyttelse til byggeomrade for “offentlig bygning/allmennyttig formal
(barnehage)”.
2. Reguleringsplan §-953 som viser byggegrense 20 meter mot midt regulert vei - Ny Sgrkedalsvei.
3. Veglovens § 29 om byggegrense mot offentlig vei: Det sgkes om dispensasjon fra byggegrense 15
meter malt fra midt regulert vei — Frantsebraten.
4. Plan- og bygningslovens § 67 om krav til veiopparbeidelse: Barnehagen omsgkes med atkomst via
Arnebratveien fra nord som har regulert bredde 8 meter. Veien er ikke opparbeidet i hele bredden,
og det sgkes om dispensasjon fra veiplikt for & opparbeide regulert veibredde.

Barnehagen vil ha pulttak med gesimshgyde kote + 150,1. Ved saltak er gesimshgyde lik mgnehgyde. Be-
bygd areal, BYA = 16 % der p-plasser ikke er medregnet.

Skippergt. 14 - Pb29 - N-5501 Haugesund - TIf. 52 70 08 10 - E-post: s.j.helgeland@abhb.no - F nr. NO 971000651 mva




Vi gjgr oppmerksom pa at eier av barnehagen Omsorgsbygg Oslo KF gnsker 4 viderefgre leieforhold for par-
keringsplass for Frantsebréten barnehage p4 kommunalt areal i Pilotveien 6 sgrvest for barnehagen.

Eventuelle spgrsmal eller merknader, bes rettet til vart kontor innen 14 dager.

Vennlig hilsen

Arkitektkontoret
BREKKE HELGELAND BREKKE AS

MNAL
V/Stein Jarle Helgeland

Vedlegg: Kopi av gjenpart av nabovarsel +tegn
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Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke AS i/i L //’;' f’/v
Pb 29 vy
5501 Haugesund
For: Stein Jarle Helgeland 20.05.09

VEDR. FRANTSEBRATEN BARNEHAGE, GNR. 31 BNR. 292 OG DEL AV GNR.
31 BNR. 11, ARNEBRATVEIEN 80, 0771 OSLO
—INNSIGELSER TIL NYTT NABOVARSEL AV 30.04.09

1. Innledning
Vi viser til nytt nabovarsel for ny Frantsebriten barnehage, mottatt av oss 08.05.09.

I forlengelsen av vére innsigelser til opprinnelig nabovarsel, som opprettholdes, vil vi
bemerke folgende til det nye nabovarselet:

Voksen borettslag motsetter seg fortsatt byggesaken fordi grunnleggende
forutsetninger for infrastruktur ikke er ivaretatt ved det varslede tiltaket. Tvert
imot er infrastrukturen forverret ved det nye forslaget. I tillegg har vi fortsatt
innsigelser til utomhusarealet og utformingen av bygget.

2. Infrastruktur

Vei 20595 gjennom Voksen borettslag er privat. Som understreket i forbindelse med
forrige nabovarsel er trafikksituasjonen i vei 20595 gjennom borettslaget til barnehagen
allerede svert kaotisk. Det er derfor et absolutt krav fra denne side at de
trafikksikkerhetsmessige forhold ivaretas i forbindelse med utbyggingen av ny
barnehage. Dette er ikke gjort i de nye planene, der parkeringsplasser er flyttet fra
sersiden til nordsiden av bygget. Det er apenbart at de nye planene er basert pa bruk av
internveien i Voksen borettslag (vei 20595) som atkomst til barnehagen, uavhengig av
utviklingen i den pagdende reguleringssaken for omradet. Voksen borettslag kan ikke
akseptere byggeplanene slik de foreligger.

Den foreliggende reguleringsplanen for omradet forutsetter innkjering til barnehagen fra
Amagerveien. Det er derfor naturlig & opparbeide parkering i forlengelsen av
innkjeringen i serenden av barnehagetomten, slik det var lagt opp til i det opprinnelige
nabovarselet. Vi fastholder at parkeringen ma legges der. Vi bemerker for ordens skyld at
parkering i serest ikke er til hinder for & etablere gangsti ned mot trygdeboligene, slik det
er lagt opp til i reguleringsplanen og slik det praktiseres i dag. .

3. Sterrelsen pa barnehagen

Vi fastholder at det ikke er egnet 4 legge en barnehage av dette omfanget, med syv
avdelinger, midt i et etablert boligstrak med trang atkomst. I tillegg til de negative
trafikkfelgende som er nevnt over, vil en barnehage av denne sterrelsen ogsa generere

betydelig stoy.




4. Utomhusplan

P2 utomhusplanen er klatrestativ og amfi/bélplass plassert svzrt tett opp mot
nabogrensen til Arebrétveien 82. Dette vil veere til stor sjenanse for beboerne i
Amebratveien 82. Ved 4 etablere parkering i serenden av tomta, slik opprinnelig planlagt
og som papekt av oss i pkt. 2 over, vil nevnte lekearealer kunne flyttes gstover slik at de
ikke lenger sjenerer naboene i samme grad.

Beboerne i nr. 82 er i dag sterkt plaget av utebelysningen i Piloten barnehage. Denne er
heytstilt og skarp, slik at beboerne m4 trekke for gardinene i stuen pa kveldstid.
Lyssettingen i Frantsebraten ma derfor plasseres slik at den ikke sjenerer naboene. Vi er
imot lysmaster pa barnehagetomta, slik det er lagt opp til i dag. Lyset mé plasseres i
hoyde med overkant derer, og direkte pa bygningskroppen.

5. Utformingen av bygget

Nordfasaden virker fortsatt massiv, og mé brytes ytterligere opp. Béde styret i Voksen
borettslag og beboemne i nr. 82 har papekt dette tidligere. Det er viktig at beboerne i

nr. 82, som narmeste naboer til barnehagen, far et nabobygg som stér i stil til
borettslagets bygg og med samme type kledning osv. Brytningen pé nordfasaden med et
lite vindu mot vest, er ikke tilstrekkelig i denne forbindelse.

Vi anmoder videre om at ventilasjonsinntak og -uttak vendes ut mot friomrade i syd, for &
rette viftestoy i den retningen..

Beboerne i nr 82 vil komme med ytterligere kommentarer til utformingen i eget brev etter
den kommende langhelgen.

Med vennlig hilsen
Voksen borettslag

Lv‘ | ; O ‘\
z a(rr!&« Hand

Morten Fimland
styreleder

styremedlem

ce Omsorgsbygg Oslo KF, Sommerrogata 1 C, 0255 Oslo
Vestre Aker bydelsutvalg v/leder Elin Horn Galtung

Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke AS i
Pb 29 ' i
5501 HAUGESUND ,

!

i Do () § JUNI 2009

Deres ref: VAr ref (saksnr): 20090187322  Saksbeh: If\grid B. Szther Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

i

Byggeplass: ARNEBRATVEIEN 80 Eiéndom:  31/292/0/0
_ |
Tiltakshaver: Omsorgsbygg Oslo KF Adresse: Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO
Soker: Arkitektkontoret Brekke Adresse: Pb 29, 5501 HAUGESUND
Helgeland Brekke AS :

Tiltakstype: Barnehage/-park/fritidshjem Tittaksart: Oppforing

TILLATELSE - ARNEBRATVEIEN 80
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

" Seknaden omfatter oppfoering av barnehage med 7 a?wdelinger. BRA er oppgitt til 958 m?,

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra a og 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten den 09.03.2009 og endringer mottatt den 26.05.2009. Det vises for evrig til seknadens
vedlagte tegninger, utomhusplan, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispel:xsasjon fra gjeldende regulering vedrorende
utnyttelse og byggegrense. '

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs § 67
vedrorende veiplikten. Tinglyst veierkleering mé foreligge for det gis midlertidig brukstillatelse.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i vegloven) slik at byggverket kan plasseres 8,5 m fra midt regulert
offentlig vei (Arnebrétveien). Tinglyst midlertidighetserklzering m foreligge for det gis midlertidig
brukstillatelse. “

I henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjar[selsplanen. Se vilkar.
Det foreligger prot&ter til seknaden.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alitid veere tilstede pd byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 &r. Tiltaket ma vare satt i gang innen 3 4r, ellers faller tillatelsen bort. Ved sgknad
etter § 93 begynner fristen 4 lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: : Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahle oate 1 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA

T}
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Seknaden:

Seknaden omfatter oppforing av barnehage med 7 avdelinger, med tilherende utebod, utelekearealer,
gjerder og parkeringsplass. Barnehagen oppferes som erstatning for eksisterende Fransebriten barnehage
og blir en utvidelse av denne med 7 avdelinger. Eksisterende barnehage skal rives. Barehagen vil ha
pulttalg med gesimsheyde kote 150,1. Bebygd areal er 625 m? som utgjer % BYA = 16 %. Oppgitt BRA er
958 m°. 5

|
Eksisterende gangforbindelse blir ivaretatt mellom paviljong om ny bamehage med en liten omlegging av
traseen (gjerdesetting og opparbeidelse).

Godkjenninger: '

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

, 200901873
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Plan snitt og oppriss utebod 3 06.03.2009 [3/24
Situasjonsplan A | vedlegg 8 18.11.2008 [21/6
Situasjonsplan B 4 21.01.2009 [21/7
Situasjonsplan C 40 19.05.2009 [21/8
Utomhusanlegg 2 08.02.2009 |21/9
Avkigrselsplan Cl 18.05.2009 [21/12
Fasader A ’ 2 15.05.2009 J21/13
Fasader B 10 19.05.2009 {21/14
Planer og snittt - 1 15.05.2009 |21/15

Felgende foretak har fitt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 200901873
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
991694595 Albrechtsen AS UTF/KUT for mur og betong, tiltakskl. 2.

971000651 Arkitektkontoret Ansvarlig seker, tiltakskl. 2. PRO/KPR for
Brekke Helgeland Brekke AS arkitekturprosjektering, tiltakskl. 2.

984183356 Byggmestern Larsen UTF/KUT for temrerarbeider, tiltakskl. 2.

og Sjelie as
980145433 Elektroide AS l?RO/KPR/UTF/KUT for brannalarm/nedlys,

; tiltakskl. 2.
987709944 G) UTF/KUT for grunn og terrengarbeider, tiltakskl.
ENTREPRENGR AS 2.

: PRO/KPR/UTF/KUT for bygninger og
937379978 Oslo-Akershus installasjoner (rerinstallasjoner; sanitzr med
Rorleggerbedrift as: utvendig reranlegg), tiltakskl. 2.

Energiinstallasjoner; varme, tiltakskl. 2.

; PRO/KPR for bygninger og installasjoner,
(S CRORLYS Siv. Tt Stener: | ling oAbkl 3. PRGOS fox
anleggstiltak (avkjersel og parkeringsplass),

Serensen AS
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tiltakskl. 2. UTF/KUT for plassering, utstikking
av tiltak, tiltakskl. 2. '

046868175 Siv.ing. Stener PRO/KPR for prosj ek"tering av anleggstiltak,
Serensen AS tiltakskl. 2.

979487459 Skogrand
Sveiseservice A/S

UTF/KUT for stalarbéider, tiltakskl. 2.
|

PRO/KPR for konstruksjonsteknisk prosjektering

844558082 Spenncon AS av prefabrikerte betori‘gﬂementer, tiltakskl. 2.
PRO/KPR for brannteknisk prosjektering,

082028787 SteG AS iltakskl. 2. ]

978681239 TKS Heis PRO/KPR/UTF/KUT: for lafteinnretninger,

Kverneland A/S tiltakskl. 2. [

PRSI0 UL il PRO/KPR/UTF/KUT for ventilasjonsanlegg,

WESTGAARD tiltakskl. 2 ‘

KLIMAENTREPREN@R AS i

Gjeldende plangrunnlag: ;

Eiendommen er regulert til offentlig friareal (park og barnehagehus), reguleringsplan S-800 vedtatt
09.09.1959. '

Pagaende reguleringsarbeid: Eiendommen er en del av pagiende reguleringsarbeid for Ny Serkedalsvei,
delplan 4. :
Byggetomten: '

Tomten ligger i tilknytning til foreslatt planomréde for delplan 4, der planomradet har form av en slak dal,
hvor grentdraget folger lavbrekket og med slak stignir:lg opp p4 hver side. Terrenget stiger jevnt fra ser

_mot nord og flater gradvis ut i et dpent omrdde opp mot forbindelsesvei 20394 i nord. Grentdraget er
omkranset av lav boligbebyggelse i ast og hoyere blokkbebyggelse i vest. Bebyggelsen nord for tomten er
hovedsakelig tomannsboliger og lav rekkehusbebyggelse (Voksen borettslag). Omradet serover har mer
villapreg og bestér hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger. Helt i sgrost ligger igjen hayere
blokkbebyggelse langs Lybekkveien. Grontdraget er pr. i dag uopparbeidet med kun naturlig oppgétte
stier. Omradet fungerer i dag bdde som skolevei og som et storre sammenhengende lekeomrade. Dette blir
brukt av bade skoler og barnehager. '

Estetiske krav:

I henhold til plan- og bygningslovens § 74 nr. 2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av
loven, blir planlagt og utfert slik at det etter kommunens skjenn tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn
bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Estetiske krav anses i dette tilfellet & veere tilstrekkelig
ivaretatt. i

Beliggenhet og heydeplassering:

Hoydeplasseringen defineres som overkant gulv underetasje og 1. etasje og fastsettes henholdsvis til kote
140,5 og 144,0. '

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utforing av pévisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg kvalitetssikret
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prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomradet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjerselsplan:

Parkeringslesningen er lagt p4 areal nordest p4 tomten med 7 parkeringsplasser, snuhammer og gangsone
til barnehagen. Parkeringsplassene er utformet med tanke pa 4 ivareta sikkerhet ved hente-bringesituasjon
ved at bilene parkerer p4 oppmerkede p-plasser. Det er innlagt fortau i front av p-plassen for trygg ferdsel
frem til gangport inn til barnehageomradet. Det er innlagt snuhammer inne p4 p-plassen for & ivareta
sikkerhet ved atkomst ved inn/utkjering av p-plassen. I forhold til trafikksikkerhet skal biltrafikken forega
fra nord (Arnebratveien) og frem til barnehagens parkeringsatkomst. Det er onskelig 4 unnga trafikk fra
Amagerveien da veien ikke er opparbeidet iht. normer for kjereveg. :

Avkjerselsplan er godkj ent (kfr vegloven §§ 40 — 43) pa folgende vilkar:

® Avkjerselen skal veere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

* Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
Det er ikke tillatt 4 lede overflatevann ut p4 offentlig vei.
Ved etablering av avkjersel over groft, er seker pélagt 4 sikre drenering ved 3 etablere ror i groft,
eller annet som sikrer vanngj ennomstremningen.

* Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer ma utfares i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Bredde pé innkjersel til parkeringsplassene anses imidlertid & vere for smal, siden denne ogs4 fungerer
som snuplass for broytebil ved snemaking. Det bes om at det snarest, og innen 14 dager fra vedtak er
mottatt, innsendes en revidert avkjerselsplan som viser tilfredsstillende bredde og svingradius for

broytebil. Detaljene m4 avklares med Samferdselsetaten.

Protester/bemerkninger:

Voksen Borettslag motsetter seg byggesaken fordi grunnleggende forutsetninger for infrastruktur ikke er
ivaretatt. Trafikksitiasjonen er i dag svaert kaotisk, spesielt ved bringing og henting, og
trafikksikkerhetsmessige forhold ma derfor ivaretas. Ved en utbygging av barnehagen vil
trafikksituasjonen bli dramatisk forverret. De foreslatte parkeringsplassene vil ikke dekke behovet for
annet enn parkeringsplasser for barnehagens ansatte. Dette betyr at brukerne av barnehagen vil fortsette &
parkere i veibanen. Det papekes av veien ogsa er skolevei for mange barn. Voksen Borettslag mener
parkering i serenden av barnehagetomten og atkomst fra Amagerveien er en bedre losning. Det ligger pr. i
dag ikke til rette for etablering av en 7 avdelings barnehage, bdde med hensyn til trafikk og stay. Det
bemerkes at bade klatrestativ og balplass ligger tett mot Arnebratveien 82 og at dette vil vere sjenerende. I
tillegg er beboerne i 82 plaget av sterk utebelysning fra barnehagen. Dette ma loses. Borettslaget mener at
fasaden fortsatt virkér massiv og mé brytes ytterligere opp. Barnehagen ber st4 i stil med nabobebyggelsen
med samme type kledning. Det anmodes om at ventilasjonsinntak- og uttak vendes ut mot friomréde i syd,
for & rette viftestey i den retningen.

Det foreligger i tillegg vedlegg til merknader fra Voksen borettslag v/ Red og Jensenius, Armebrétvn 82,
som mener at fasaden mot nordest er hay og monoton. Foreslitte endringer loser ikke problemet og de
mener at i szrlig grad vil veggen til hoyre for inngangspartiet vare sjenerende. Justeringene bidrar til en
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forverring ved at den lave delen av fasaden lengst mot vest nd er trukket fram (nordover) slik at den ligger i
flukt med resten av bygningens fasade mot nordest. Dette forsterker ytterligere inntrykket av en stor naken
vegg. Det bes om at det foretas flere endringer som kan'dempe inntrykket, eksempelvis med sterre felt
med liggende panel / annet som vil bryte opp fasaden. Veggen ber males i lyse farger og
utendersbelysning m4 plasseres lavt. Det anmodes videre om at det mé legges til rette for beplantning,
spesielt vest for inngangspartiet, som vil skape variasjon i veggflaten. Det bes videre om at ventilasjon
rettes sgrover bort fra nzermeste naboer, at det finnes balplass lenger fra bolighus og at lekeapparater ikke
far skrikende farger/ evt. kan males i mer dempende farger i retning mot nord.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Flytting av parkeringsplasser og atkomsten til barnehagen har skjedd iht. tilbakemeldinger fra Plan- og
bygningsetaten v/ veigruppa. Vei 20595 er delvis overtatt av Oslo kommune og nytt reguleringsforslag for
omrédet foresldr 4 legge atkomsten fra nord via Amebratveien. En endring av parkeringsplassene som er
flyttet til nord, vil medfere en mer oversiktlig trafikksituasjon, samt at det er innlagt snuhammer inne pa p-
plassen. Det er behov for flere barnehageplasser i omradet. Nar det gjelder “stay”, vil lyd fra barnehagen
vare kjennetegnet av at den oppstr p4 tidspunkter da nzeromrédene vanligvis er lite stoyemfintlige.
Mottak og morgenrutiner foregar innendaers, slik at uteaktivitetene forst kommer i gang et stykke ut pd
formiddagen. Det foregr ikke “stay” kveld, natt, helger og helligdager. Det vil tas hensyn til plassering av
lysmaster ved parkeringsplass slik at disse skal vare til minst sjenanse for bebyggelsen omkring.
Bygningsmassen er flyttet noe serover pa tomta og barnehagen utfores i trekledning. Endring av kledning
lik borettslagets bygg imetekommes ikke. Seker kan ikke se at ventilasjonsanlegget i barnehagen vil
medfere sty for naboene. x

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:
Det vises til Plan- og bygningsetatens samlede vurdering.

Byantikvaren viser i brev av 09.03.2009 til at de tidligere har krevd arkeologisk registrering av
eiendommen, men at kravet er revurdert pa bakgrunn av ny informasjon om de topografiske forholdene i
omradet. Byantikvaren har ingen videre merknader vedrerende arkeologiske forhold.

Uttalelse fra annen myndighet:

Vann- og avlepsetaten har fattet vedtak om dispensasjfon i brev av 27.03.2009, vedrerende omlegging av
hovedledning. .

Dispensasjoner: r

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og plan- og bygningsloven, og er avhengig av dispensasjon for &
kunne f3 tillatelse. ' ' :

Dispensasjon 1 og 2: :

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til 4 dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom det
foreligger serlige grunner. For at lovvilkaret “szrlige grunner” skal vare oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en na@rmere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta. '

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sokt om dispensasjon fra gjeldende regulering,
vedrarende utnyttelse og byggegrense. ‘
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Sarlige grunner: '

Bakgrunnen for d;ispensasjonsseiknaden er tidsbesparelse for ferdigstillelse av en ny barnehage. En
dispensasjon vil ikke g4 pa bekostning av det arealet som i dag benyttes til barnehageareal for eksisterende
Fransebraten barnehage. I tillegg er barnehagen i henhold til pagdende planarbeid for omradet. Videre
vises det til kommunens og bydelens plan om full barnehagedekning. Det er behov for nye
barnehageplasser i Bydel Vestre Aker, serlig smabarnsplasser. En sterre barnehage vil gi forbedret sosial
infrastruktur i omi;'ﬁdet og i bydelen.

Hensynet bak denne bestemmelsen er 4 sikre plassering av byggverk p4 eiendommen.

Det sokes om dispensasjon fra reguleringsplan S-800 og S-953, fra henholdsvis utnyttelse og byggegrense.
Reguleringsplan S-953 viser byggegrense 20 meter mot regulert ”Ny Serkedalsvei”. Det er i S-800 ikke
angitt foringer for hoyder og utnyttelsesgrad. Nybygget anskes plassert 10,5 meter ut over byggegrensen.
Langs eksisterende regulering av trase for ny Serkedalsvei er det regulert inn 20 meters byggegrenser til
hver side. Siden disse ikke lenger vil ha noen betydning nir vegreguleringen oppheves, foreslas
byggegrensene i planarbeidet opphevet og erstattet med nye byggegrenser. Den omsekte barnehagen er i
samsvar med intensjoner i planarbeidet, bdde hva gjelder utnyttelse, plassering og heyder, og Plan- og
bygningsetaten konkluderer derfor med at det foreligger serlige grunner som taler for 4 kunne gi de
omsgkte dispensasjoner etter plan- og bygningslovens § 7.

Dispensasjon 3:

Det sokes om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 69 om krav til veiopparbeidelse. Barnehagen
omsgkes med atkomst via Amebrétveien fra nord som har regulert bredde 8 meter. Veien er ikke
opparbeidet i hele bredden og det sekes om dispensasjon fra veiplikt til 4 opparbeide regulert veibredde.

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Amebritveien).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag og driftes av
Samferdselsetaten. Tiltaket nedvendiggjer derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67. F orutsetning
for dispensasjonen er at veien er tilgjengelig for allmenn ferdsel. Tinglyst veierkleering m4 innsendes.

Dispensasjon 4:
Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket (bod) kan plasseres

8,5 m fra midt regulert Arebritveien.

Begrunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vare en integrert del av reguleringsplanen der
denne ikke setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke & hindre oppfering av tiltak
som vil vere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet p& eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i streket. Plan- og bygningsetaten finner p4 denne
bakgrunn at det foreligger szrlige grunner for dispensasjon. Tinglyst midlertidighetserklaring m4
innsendes. :

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Det pdgar planarbeid i omridet som omfatter omregulering av ny trasé for Ny Serkedalsvei” — delplan 4:
Strekningen vei 204(?5 — Stasjonsveien. Fransebriten barnehage med tilherende areal er tidligere regulert
til offentlig friareal, og foresl4s regulert i trdd med den faktiske bruken som barnehage, samtidig som det
legges til rette for utvidelse. Bebygd areal foreslas til BYA = 25% og maksimal tillatt gesims- og
menehoyder foreslds til kote 150,5. Tomten gir plass for en inntil 7 avdelings barnehage. Tiltaket er i
henhold til intensjoner gitt i planarbeidet.
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Verken avkjorsel fra Amebratveien eller Amagerveien \!/il vare ideelle losninger p4 trafikksituasjonen og
det ma ventes noe gkt trafikk i forbindelse med henting :og bringing til barnehagen. Det opplyses i
seknaden at eier av barnehagen (Omsorgsbygg Oslo KF) ensker & viderefore leieforhold for
parkeringsplasser for eksisterende Fransebréten barnehage pd kommunalt areal i Pilotveien 6 servest for
barnehagen. Atkomst til barnehagen herfra vil vare via stiforbindelse ser for barnehagen og opp til
gangport ved utebod. Dette vil avbete trafikksituasjonen noe og bidra til mindre trafikk fra Amebrétveien.
Plan- og bygningsetaten har vurdert det som mer trafikksikkert med atkomst til barnehagen fra
Armebritveien enn det en situasjon fra Amagerveien vil: medfere.

[
Plan- og bygningsetaten foreslér i pigdende reguleringsarbeid at regulert atkomst fra Amagerveien
opprettholdes, men ensker & foresla en losning som gjer det mulig & fordele den ulempen som gkt
trafikkbelastning tilknyttet Fransebriten barnehage vil medfere. Plan- og bygningsetaten forelopige
vurdering er at den beste lesningen vil vere 4 regulere kjereveg 20595 fra Amebrétveien som atkomst i
tillegg til atkomsten fra Amagerveien. Denne atkomsten gér direkte gjennom Voksen borettslag og vil
medfere noe ulempe for beboerne, men situasjonen vurderes likevel som bedre enn en lgsning med
avkjersel fra Pilotveien. Det foreslas i reguleringsarbeidet at formell atkomst sikres reguleringsmessig fra
Armnebrétveien. Gjenstiende bit pa ca. 30 meter mot Arnebrétveien foreslas regulert til offentlig
trafikkomrade, kjerevei. Dette arealet er pr. i dag allerede opparbeidet som kjerevei, men er ikke regulert
til offentlig trafikkformal. Et slikt forslag &pner for muligheten til & kunne enveisregulere trafikken og slik
gi et mer ryddig trafikkbilde. Det omsekte tiltaket er dérmed i trdd med pdgéende planarbeid.

Det er viktig at gangveien/stiforbindelsen opprettholdés som en tverrforbindelse til kommende
hovedturveidrag. Denne gangveien, med forbindelse til Pilotveien, er foreslatt sikret i planarbeidet og
vurderes som viktig for 4 sikre allmennhetens tilgang til foreslatt friomrdde.

Barnehagen anses 4 ha tilstrekkelig uteareal til lek i til}egg til & ha tilgang pa store friomrader like ved.

Noe ”stey” i forbindelse med drift av barnehage mé k1;mne paregnes i en tett bysituasjon og Plan- og
bygningsetaten sier seg enig med ansvarlig seker i at denne type “stoy” vil forega pé kurante tidspunkter
for boligbebyggelsen. Det tas til orientering at ansvarlig seker/tiltakshaver vil imetekomme ensket om
belysning. Bade foreslatt bélplass (som trolig ikke vil bli tatt i bruk daglig), ventilasjon og farger pa
lekeapparater anses 4 ikke vere til vesentlig sjenanse for naboer.

Plan- og bygningsetaten mener barnehagens fasade mot nordest fortsatt er noe dominerende, men at
fasaden med de foreslatte endringene likevel n kan aksepteres. Det anmodes om at naboenes enske til
fargevalg og beplantning etterkommes. i

Etter en samlet vurdering finner Plan- og bygningsetaten 4 kunne gi de omsekte dispensasjoner slik at
barnehage med 7 avdelinger, med bod og parkeringsareal, kan godkjennes.

|

Avfallsplan:
Avfallsplan er godkjent 11.03.2009.

Lofteinnretninger/heis: ?
Det gjeres oppmerksom p4 at driftstillatelse for lefteinnretninger ikke vil bli gitt for det foreligger
heisteknisk dokumentasjon som er beskrevet i veileder for lefteinnretninger nr 72-0573.
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Vilkir for brukstillatelse
Tinglyst midlertidighetserklzring mé foreligge fer det gis midlertidig brukstillatelse.

Tinglyst veierklering m4 foreligge for det gis midlertidig brukstillatelse.

Kontroll:

Ansvarlige kontrohforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt
i kontrollplanene og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig skal det
gjennomferes omprosjektering.

Saerlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller p4 annen mate avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen métte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebarer en umiddelbar fare, — forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerlletsstﬂlelse i medhold av pbl §99 nr. 2 for at feil og mangler utbedres.
Ferdigstillelse: |

Nér tiltaket er ferdig, skal kommunen etter anmodning fra ansvarlig seker utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt hidndblad
88-4010 skal vedlegges.

Klageadgang: ‘
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrddeutvikling
Omrédeplaner 1, Tett by

% _ &,Q\.Q» 062 /,ayﬁz:/‘gaa e~

Britt Eikholt Ingrid B. Sether

enhetsleder : saksbehandler
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Vedlegg: i
Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Héndblad 88-4010 i
Informasjon om elektronisk saksbehandling :
Orientering om klageadgang i
Midlertidighetserkleering (2 eks) |
Veierklering !

l

|
Kopi til: f
- Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO, postmottak@oby.oslo.kommune.no
- Trygge Barnehager as, Karenslyst Allé 9b, 0278 OSLO, tor-hasse@tryggebarnehager.no

- Eiendoms- og byfornyelsesetaten, v/ Steinar Sidselrud, Postboks 4753 Sofienberg, 0506 OSLO,
steinar.sidselrud@eby.oslo.kommune.no

- Byantikvaren, Pb 2094 Griinerlokka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no

- Samferdselsetaten, Postboks 6703 Etterstad, 0609 OSLO, postmottak@sam.oslo.kommune.no

- Voksen borettslag, mortenj@ifi.uio.no ;
- Janike Rad og Mogens Jensenius, Amebrétveien 82,0771 Oslo
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Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Postboks 8111 Dep

0032 Oslo

Oslo, 26. juni 2009

PCA. 48700900 klage. fylkesmann.260609

ARNEBRATVEIEN 80 - OSLO KOMMUNE - VEDTAK I PLAN- OG
BYGNINGSETATENS SAK SAK NR 200901873-22 - KLAGE

1 INNLEDNING

Det vises til Plan- og bygningsetatens vedtak i sak nr 200901873-22 — datert den 8.
juni. Vedtaket ble mottatt av Voksen borettslag den 20. juni 2009 og paklages med
dette til fylkesmannen. Byggearbeidene er allerede igangsatt og fylkesmannen
oppfordres til 4 behandle klagen raskt slik at det ikke etableres en uopprettelig
situasjon.

Klagen er knyttet til kommunens mangelfulle begrunnelse og manglende vurdering av
de trafikale forholdene som oppstar i forbindelse med den omsekte bebyggelsen. Dette
gjelder den tekniske avviklingen av trafikkmengden, manglende begrunnelse for a
fravike gjeldende krav til veibredde, avstand til bebyggelse og gjeldende
parkeringsnorm. I tillegg omfatter klagen vedtakets sammenblanding av
reguleringstekniske og byggetekniske forhold, samt forutsetningen om bruk av privat

veigrunn.

Byggeswknaden omfatter bygging av en barnehage med 7 avdelinger og en BRA pé
958 m2. Barnehagen vil kunne huse 126 barn med tillegg av ansatte. I umiddelbar
nzrhet ligger en etablert barnehage med anslagsvis 70 plasser. Denne er etablert som
en midlertidig losning, men det fremkommer ikke noe sted at denne tenkes fjernet nar
den nye barnehagen er ferdig. Inntil videre ma det derfor legges til grunn at ogsé denne
barnehagen vil kunne innvirke pé den trafikale situasjonen i omradet i tillegg til det
som kan refereres til den nye barnehagen. I denne klagen er argumentasjonen
imidlertid kun basert p4 belastningen fra den planlagte nye barnehagen.

Som illustrasjon for fylkesmannen vedlegges et luftfoto av omrédet. Borettslagets vei
er merket oransje. Borettslagets boliger ligger pé hver side av denne. Bygging av den
planlagte barnehagen er allerede igangsatt p4 omrédet som er merket blatt. Den gamle
barnehagen pa omradet (redt tak syd for borettslagsboligene) er revet. Aktuell
innkjering fra Amagerveien med mulig tilherende parkering er merket gult.

bjerknes wahl-larsen as
Kronprinsens gate 5

0251 Oslo Org. nr. 988 987 654 Karl Wahl-Larsen (H) Per Conradi Andersen (H) (LL.M)
Telefon 22 01 06 70 Bank 6001 05 03895 Tor Gresseth Christian Poulsson

Telefaks 22 01 06 71 Klient kto. 6001 05 40499 Qyvind Kraft (H) Merete Bardsen

E-post firmapost@bwjus.no Kristin Hegstad (H) Cathrine Hambro

Internett  www.bwjus.no Tallag Andersen (H) 1 kontorfellesskap

Christian B. Herlofson (H)
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2 TRAFIKKAVVIKLINGEN
Plan- og bygningsetaten uttaler folgende i sitt vedtak:

Avkjerselsplan: -

Parkeringslasningen er lagt p4 areal nordest P4 tomten med 7 parkeringsplasser, snuhammer 0g gangsone
til bamehagen. Parkeringsplassene er utformet med tanke p4 4 ivareta sikkerhet ved hente-bringesituasjon
ved at bilene parkerer p4 oppmerkede p-plasser. Det er innlagt fortau i front av p-plassen for trygg ferdsel
frem til gangport inn til barnehageomridet. Det er innlagt snuhammer inne p4 p-plassen for 4 ivareta
sikkerhet ved atkomst ved inn/utkjering av p-plassen. I forhold til trafikksikkerhet skal biltrafikken foregi
fra nord (Amnebr4tveien) og frem til barnehagens parkeringsatkomst, Det er enskelig & unngi trafikk fra
Amagerveien da veien ikke er opparbeidet iht. normer for kjereveg. :

Avkjorselsplan er 'godkj ent (kfr vegloven §§ 40 - 43) pa folgende vilkar:
* Avkjerselen skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

® Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.

Det er ikké tillatt 4 lede overflatevann ut pa offentlig vei.

Ved etablering av avkjersel over groft, er seker palagt 4 sikre drenering ved 4 etablere rer i groft,
eller annet som sikrer vanngj ennomstremningen.

* Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer m4 utfores i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Videre fremgér det folgende p4 side 7 i vedtaket:

Verken avkjorsel fra Amebritveien eller Amagerveien Vil vare ideelle lesninger p4 trafikksituasjonen og
det m ventes noe gkt trafikk i forbindelse med henting og bringing til barnehagen. Det opplyses i
seknaden at eier av barmnehagen (Omsorgsbygg Oslo KF) ensker 4 viderefare leieforhold for
parkeringsplasser for eksisterende Fransebraten barne 1ge p& kommunalt areal i Pilotveien 6 sorvest for
bamnehagen. Atkomst il barnehagen herfra vil vaere via istiforbindelse ser for barnehagen og opp til
gangport ved utebod. Dette vil avbete trafikksituasjonen noe og bidra til mindre trafikk fra Amebrétveien.
Plan- og bygningsetaten har vurdert det som mer traﬁklfsikkert med atkomst til barnehagen fra
Amebratveien enn det en situasjon fra Amagerveien vil medfre.

I
Plan- og bygningsetaten foreslar i pagdende reguleringsarbeid at regulert atkomst fra Amagerveien
opprettholdes, men ensker 4 foresla en losning som gjer det mulig 4 fordele den ulempen som gkt
trafikkbelastning tilknyttet Fransebriten bamnehage vil medfore. Plan- og bygningsetaten forelepige
vurdering er at den beste lesningen vil vare & regulere kjereveg 20595 fra Amebratveien som atkomst i
tillegg til atkomsten fra Amagerveien. Denne atkomsten gér direkte gjennom Voksen borettslag og vil
medfore noe ulempe for beboerne, men situasjonen vurderes likevel som bedre enn en losning med
avkjorsel fra Pilotveien. Det foreslds i reguleringsarbeidet at formell atkomst sikres reguleringsmessig fra
Amebrétveien. Gjenstiende bit P4 ca. 30 meter mot Arnebritveien foreslas regulert til offentlig
trafikkomréde, kjerevei. Dette arealet er pr. i dag allerede opparbeidet som kjerevei, men er ikke regulert
til offentlig trafikkformal. Et slikt forslag dpner for muligheten til 4 kunne enveisregulere trafikken og slik
gi et mer ryddig trafikkbilde. Det omsekte tiltaket er dérmed i trid med pagaende planarbeid.
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P4 basis av praksis fra andre barnehager i samme omrade vil transport av bamn til og fra
barnehagen foregd med privatbil. Dette innebzrer at det kan komme opptil ca 120 biler
til omradet hver morgen og ettermiddag. Ut fra dagens situasjon vil bilene snu nederst i
veien etter levering eller henting for 3 kjere tilbake samme vei som de ankom. Dette
innebzrer at det gjennom borettslaget vil passere 240 biler om morgenen og 240 biler
om ettermiddagen, i alt 480 biler pr dag. I tillegg kommer annen kjering til barnehagen
fra personale, leveranser av utstyr, mat osv. Plan- og bygningsetaten forutsetter at
atkomsten inn fra Amagerveien skal reguleres til sterre bredde, men sier intet om hvem
som skal etablere veien. Ansvaret ber dpenbart legges pa tiltakshaver som forarsaker
behovet for bedret atkomst. Borettslaget mener dette ber legges inn som en
forutsetning for gjennomfering av vedtaket.

Plan- og bygningsetaten uttaler pé side 4 i vedtaket at "/ forhold til trafikksikkerhet skal
biltrafikken forega fra nord (Arnebratveien) og frem til barnehagens
parkeringsatkomst. Det er onskelig a unnga trafikk fra Amagerveien da veien ikke er
opparbeidet iht. normer for kjoreveg.”

Samtidig uttaler Plan- og bygningsetaten pa side 7 at "Verken avkjorsel fra
Arnebrdtveien eller Amagerveien er ideelle losninger pa trafikksituasjonen og det ma
ventes noe okt trafikk i forbindelse med henting og bringing til barnehagen.” Videre
star det at Plan- og bygningsetaten “har vurdert det som mer trafikksikkert med atkomst
til barnehagen fra Arnebratveien enn det situasjonen fra Amagerveien vil medfore.”’
Videre uttales det at dette vil innebzre “noe ulempe for beboerne” i borettslaget.
Uttalelsene vedrerende atkomst fra Amagerveien er selvmotsigende ved at det i en
sammenheng trekkes frem som uegnet, samtidig som det henvises til den planlagte
reguleringen og nettopp potensialet for denne atkomsten. Nér vedtaket i tillegg er taust
med hensyn til hvem som skal etablere atkomsten og nar dette skal skje, blir hele
forutsetningen for denne delen av vedtaket meningslas.

Utover dette fremkommer det ikke at Plan- og bygningsetaten har vurdert trafikkbildet
eller alternative lgsninger og vedtaket fremstar som mangelfullt begrunnet pa dette
avgjerende punktet.

Tilsvarende gjelder for parkeringen. Plan- og bygningsetaten aksepterer at det etableres
7 parkeringsplasser i tilknytning til barnehagen. Selv for personalet vil dette vare for
lite. Brukerne av barnehagen blir henvist til & parkere i veien. Dette vil hindre andre i &
snu og 4 komme forbi. Trafikken vil derfor pakke seg i omradet. Allerede med
eksisterende barnehage (som er revet) har det hersket trafikkaos. Vinterstid har
forholdene med braytekanter gjort situasjonen ekstrem med liten veibane, liten oversikt
og tilhgrende fare for at barn blir nedkjert. Disse forholdene synes ikke & ha vart
vurdert av Plan- og bygningsetaten. Borettslaget kan heller ikke se at Plan- og
bygningsetaten har vurdert om forholdene i borettslagets eksisterende vei vil
tilfredsstille gjeldende “normer for kjoreveg” etter etablering av ny barnehage med okt
trafikktetthet. Vinterstid er veien til tider ikke bredere enn dagens tilkomst fra
Amagerveien. En atkomst som tydeligvis ikke anses god nok.
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Gjennomggende synes det som om Plan- og bygningsetaten bagatelliserer problemene
for borettslaget hvor trafikken ledes mellom en rekke boliger med utkjering og annen
ferdsel, mens lgsningen fra Amagerveien anses som problematisk. Dette til tross for at
innkjering fra Amagerveien vil vare langt kortere og gir mellom kun to eiendommer
uten & komme i konflikt med beboere samt inn- og utkjering til disse eiendommene.

Borettslaget mener det mest forsvarlige er 4 lede trafikken inn fra og ut mot
Amagerveien med bruk av en mer romsli g parkerings- og snuplass ser for den nye
barnehagen slik dette ogsa synes 4 vare forutsatt i forslaget til reguleringsplan. Dette
betinger at den planlagte utvidelse av bredden pa veistubben fra Amagerveien (merket
gult pa vedlagte foto) gjennomferes i samsvar med forslag til reguleringsplan. Denne
lesningen ber fremkomme som et vilksr for byggetillatelsen. Det fremkommer ikke av
Plan- og bygningsetatens vedtak at denne lesningen er vurdert konkret p4 basis av en
avveining pro-contra p4 basis av de faktiske forhold.

Borettslaget vil for gvrig fremheve at Plan- 0g bygningsetaten i sitt vedtak legger til
grunn at en del av de som skal bringe barn til og fra barnehagen vil kunne kjere inn fra
Pilotveien og parkere pa nordsiden av Hovseter trygdebolig og benytte gangvei derfra
inn til barnehagen. Plan- og bygningsetaten overser da at det i fornyet
heringsdokument for reguleri gsforslaget fra mai 2009 er uttalt folgende vedrerende
denne parkeringen:

“Etter & ha befart omradet er Plan- og bygningsetaten vurdering at areal mellom eksisterende
bebyggelse, tilhorende Hamborg borettslag og trygdeboligen, er forholdsvis trangt. I tillegg ligger
arealet tett inntil Hamborg borettslag og trygdeboligens utearealer. I forhold til trafikksikkerhet
vurderer Plan- og bygningsetaten at det ikke vil vare en god losning 4 tilrettelegge for snuplasser og
avleveringsparkering for barnehage i tillegg til at dette skal vaere atkomst til trygdeboligen,
byggeomride B1 og nordre del av Hamborg borettslag (Pilotveien 2 og 4).

Det er tilstrekkelig areal for at det i praksis kan opparbeides parkeringsplasser innenfor arealet foreslatt
til felles avkjorsel, og ogsa for & tilrettelegge for avleveringsplasser pé nordsiden av trygdeboligen,
men Plan- og bygningsetaten foreslar ikke at dette arealet reguleres til offentlig trafikkformal.”

Uttalelsene er klart i strid med det Plan- og bygningsetaten legger til grunn i vedtaket
som nd péklages. Denne faktiske feilen m3 ogsa dpenbart ha hatt innvirkning p4 etatens
vurdering av trafikkbelastningen gjennom boretts aget og ber i seg selv fore til en
omgjering av vedtaket. Borettslaget kan heller ikke se at Plan- og bygningsetaten har
vurdert kravene i gjeldende parkeringsnorm i forbindelse med vedtaket hvor det blir
etablert en mindre bedrift med en rekke ansatte og brukere.

3 BRUK AV PRIVAT VEI

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at veien gjennom borettslaget skal anvendes
som atkomst til barnehagen. Veien benyttes ng av anleggstrafikk i forbindelse med den
pdbegynte barnehagen. Plan- og bygningsetaten ignorerer da at denne veien er privat
og eies av borettslaget. Bruk av denne veien forutsetter avtale med borettslaget eller
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eventuelt ekspropriasjon om avtale ikke blir inngtt. Plan- og bygningsetaten synes
ikke & ha vurdert noen av disse alternativene. Ogsé pa dette punkt er vedtaket
mangelfullt og beheftet med feil som dpenbart kan ha hatt innvirkning pa resultatet.
Vedtaket er i tillegg basert pa ulovlig selvtekt i forhold til borettslagets private
eiendomsrett til veien. Ved vedtak i samsvar med det som er skissert av borettslaget
ovenfor under pkt. 2 vil borettslaget ikke fremme krav i tilknytning til dette forholdet.

4 PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORSKUTTERING AV
PLANPROSESSEN

I vedtaket har Plan- og bygningsetaten forskuttert resultatet av planprosessen ved a
legge til grunn at de fremtidige faktiske forhold vil bli som anslatt i foreliggende
planforslag. Plan- og bygningsetaten baserer seg her enten pé hypoteser eller legger s
store feringer pa planprosessen at den rokker ved den demokratiske prosess som plan-
og bygningsloven legger opp til for gjennomfoering av planprosesser. Ogsé pé dette
punkt fremstér Plan- og bygningsetatens saksbehandling som feilaktig og i strid med
gjeldende saksbehandlingsprinsipper. Ogsé denne delen av saksbehandlingen fremstéar
som feilaktig og ma fore til at Plan- og bygningsetatens vedtak endres eller oppheves. I
tillegg viser borettslaget til den nevnte motstriden mellom innholdet i vedtaket og
uttalelsen i forslaget til reguleringsplan.

5 OPPSUMMERING OG PASTAND.

Voksen borettslag krever at Plan- og bygningsetatens vedtak datert 8. juni kjennes
ugyldig eller oppheves helt eller delvis ved at det i byggetillatelsen settes vilkar om at
atkomst til barnehagen etableres ved innkjering fra Amagerveien med parkerings- og
snumulighet syd for barnehagen ved enden av innkjeringen.

Denne klagen stiles til fylkesmannen, men sendes via Plan- og bygningsetaten som
oppfordres til 4 omgjare sitt vedtak. En omgjering anses ikke & vere til skade for
tiltakshaver.

Med vennlig hilsen
BJERKNES WAHL-LARSEN AS

SN

Per Conradi Andersen
Advokat
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saksnr. 2009 - 01873
FRANTSEBRATEN BARNEHAGE, GNR. 31 BNR. 292, ARNEBRATVN 80,
0771 osSLO

viser til Plan- og Byggningsetatens vedtak av 08.06.09

Byggets nordgstre fasade. ; :

g}_mener fortsatt at fasaden mot nordest, slik den er godkjent, vil
i en

svaert ruvende flate.

Hy%s get er umulig & justere fasadens kledning, eller foreta andre
t1ltak,

ger vi om at det lave tilbygget lengst i vest trekkes tilbake til der
et

opErinne1ig var plassert. Denne delen av byggningen er pa vedtatte
utkast

trukket frem slik at den nd ligger i flukt med resten av
nordgstveggen. :

Dette forsterker inntrykket av en stor, industripreget veggflate.

konklusjon: Vi ber om at tilbygget lengst i vest trekkes noe tilbake,
0og

helst dit det opprinnelig var plassert. Dette for a kompensere for
manglende justering for evrig.

Med vennlig hilsen

Janike Red og Mogens Jensenius

Arnebratveien 82
0771 oslo
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