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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel StHanshaugen

Postboks 6999 St. Olavs plass
0130 OSLO
postmottak@bsh.oslo.kommune.no

Dato: 07-12-2009

Deres ref: Var ref (saksnr): 200912461-5 Saksbeh: Morten Moe Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: WALDEMAR THRANES Eiendom: 218/177
GATE 25
Tiltakshaver:  Arfats Approach, Yasar Arfat Adresse: Waldemar Thranes gate 25, 0171
(Dominos Pizza) OSLO
Seker: Per Oddvar Nyheim siv.ark. Adresse:  Elisenbergveien 32, 0265 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart:  Uteservering

OVERSENDELSE AV BYGGESAK TIL UTTALELSE - WALDEMAR
THRANES GATE 25

Det vises til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger seknad om tillatelse for etablering av uteservering avgrenset av mur/gjerde. Uteserveringen
plasseres utenfor regulert byggegrense og pa grunn regulert til bolig / forretning.

Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen
4 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og n&ring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Morten Moe - Saksbehandler

Vedlegg:
Saksdokumenter

Kopi til:
Per Oddvar Nyheim siv.ark., Elisenbergveien 32, 0265 OSLO, per_oddvar.nyheim2@getmail.no

MW eance Plan- og hygningsetaten Besgksadresse: Sentrathord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920
=, TUras Vahls gate 1, D187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Ocgnr: 971 040 823 MVA

wwa Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
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Arfats Approach, Yasar Arfat (Dominos Pizza), Waldemar Thranes gate 25, 0171 OSLO
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SIVILARKITEXT PER DODVAR NYHEIM

e B
Oslo 21.10.09.

Oslo kommure,

Plan- og bygningsetaten,
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo.

Waldemar Thranes gate 25,
218/ 171,

Det sekes med dette om dispensasjon fra reguleringsformal bolig/ forretning, til formél
servering (uteservering). ) _
Restauranten er tidligere godkjent.

Bakgrunn for seknaden, er at det i 1. etsj. er forretninger og servering.

Restaurant Dominos Pizza har eksistert en &rrekke.

Uterestauranten er pa egen grunn (leicavtale).

Hilsen C/";» _ .
o

P O Nyheim

Kopi til Dominos Pizza.

Ny adresse:

Elisenbergv. 32, .
- 22548066.



BIVILARKITEKT P.ER ODDVAR NYHEIM

dslo 19.11:09.._
. /[ MOTTATT / \
Oslo kommune, . / OSLO KOMMU \
Plan- og byguningsetaten, PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Boks 364 Sentrum, . :
0102 Oslo. \ 2 0 NoY,2009 }
Waldemar Thranesgt. 25. ( SAKSNV /
218/177. .

Ref. 200709542.
Tiltakshaver: Arfats Approach v/ Yasar Arfat (Dommos Pizza).
Saksbehandler: Helene Stoltenberg Melibye.

Vedlagt oversendes soknad om dispensasjon fra reguleringsformal, fra bolig/forretning til
servering (bevertning), og seknad om godkjenning av uteservering.

Til seknaden:

. Sgknadsbrev bilag B1.
Sarlig grunn: Uteserveriiigen har eksistert en drrekke, som en naturlig del av eksist.
restaurant, men har ikke blitt formelt godkjent.
Restauranten er godkjent. Hele etasjen er en blanding av forretning/ servering/ parkering.
Mur/gjerde,
Mur og gjerde var oppfert for nivarende innehaver leide stedet, bortsett fra de gverste
25 cm (utformet med kryss). Innehaver vil kelst beholde utformingen slik den er, fordi han
liker utseendet, men er villig til & vurdere det dersom dette er enskelig.
. Bydelen.
Bydel St. Hanshaugen er ikke tilskrevet, da restauranten er godkjent,
Det er tidligere sendt brev til Bydelen (fra kommunen).
. Arbeidstilsynet.
P4 tlf. opplyser Arbeidstilsynet i Oslo, at de ikke skal uttale seg om uteservering.
. Nabovarsler C1 -4.
Det har ikke kommet protest/ kommentar.
. Tegning.
Planen viser omréde for restaurant og uteservering.
. Andre vedlegg.
Bilag J2: Kopi av brev til Bjerregardsgt. 32.
»  J5: Viser inngang/adkomst for bevegelseshcmmede Flat adkomst béde til
uteservering og restaurant.
» J6: Tidligere avslag. Side 2 "seknad om tillatelse til uteservering” omtaler de pkt.
. som skal besvares. '
Uteservering bes godkjent.

Var snill 4 ta kontakt dersom noe er uklart.
Ny adresse:

Elisenbergyv. 32,
- 22548066,



Hilsen,
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P O Nyheim

Kopi til Dominos Pizza.
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Vedlsgg nr Kommunens sakser

c-1

Gjenpart av nabovarsel s :

A For nedenfornevnte siendom er det i henhold til
for tiltak etter plan- og bygningstoven (pbl) bestemmaeisene | § 24 nr 3 | plan- og bygningsioven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt felgende nabovarse!:

[T kommune Tiltak pa siendommen: . ] :
Gnr I sor | Festenr I seksjonenr
Oslo 218 177
. Tiend 3
Plan- og bygningsetaten ) oncammens afiesse Waldemar Thranesgt. 25
Pastnr | Poststed
0171 Oslo _
Kopi av datte dokumentet uten vedlegg sendes kemmunen, Elerflastar . '
saoﬁ:li?jig som naboer varsles. ® Falck Ytters Plass Eiendom AS c/o Basale AS

Del varsies herved om

(X] Seknad om tiltak som krever tillatelse atter plan- og tygningsloven § 93.

O ybyag O Anlegg O Endring av fasade
] Riving 3 skt {T] Elendomsdeling sller bortfeste
) innhengning mot veg O Bruksandring o0 Dispensasjoner

Annet

Beskrjv

L] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

3 Driftsbygning i landbruket pbl § 81

7] Mindre byggearbeid
O skt

Beskriv niermere hiva nabovarselet gjelder

Seknad om dispensasjon fra reguleringsplanen,
Fra formal forretning til servering, for uteservering.
Beholde eksisterende terrasse for uteservering, med gjerde mot gate.

Beskrivelse av vediegg Gruppa Nr fra - il teke
) relevant
Dispensasjonssaknader B - ]
Situasjonsplan D 1 . I}
Fasadatagninger og snitt E R ]
Andre vedlegg J - X

nsvarlg sekers postadresse
(] soknaden er lagt ut pa beseksadresse: 9 pos

Eventuelle medinadar ma vaere kommet il ansveriig seker innoen 2 uker eltter at dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kommunen).

1 Kommunans adresse

Situasjonsplan vedlagt

O Msatdingen kan seas hos kornmunen pé adresse:
Eventuaile marknader mé vare kommat §il kommunen innen 2 uker efter al dette varsel er sandL

L

Oslo 22.10.09. @ 2 s Aol

Sivilarkiiekt Per Oddvar Nyhein

. Sitde 1
lilisenberpy, 32 e lavz

© NBR nr 5155 Jull-2003
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SIVILARKITEXT BER DODVAR NYHEIM

Sameiet Bjerregirdsgt. 32,
Styret,

Bjerregardsgt. 32,

0172 Oslo.

! Dominos Pirza.

| Waldemar Thranesgt. 25.

Gaor. 218 baor. 177.

Nabovarsler er sendt. Ingen protester.

I tillegg krever kommunen (se vedlegg) at styret i Sameiet Bjerregardsgt. 32 skal varstes og
gis anledning til 4 uttale seg.

| Uteservering krever dispensasjon fra reguleringsformalet, fra bolig/ forretning, til
reguleringsformal servering. _

Restauranten er tidligere godkjent.
Det har vert uteservering i mange ér, men uten at den er formeit godkjent.

N Vi ber om ent. synspunkter sd snart som mulig, og senest innen 2 uker.

Hilsen,

=z

Kopi tit Dominos Pizza.

P O Nyheim

Ny adresse:
Elisenbergv. 32,
- 48066



Arfats Approach-Yasar Arfat Dominos Pizza

Faick Ytters Plass Eiendom AS
LEIEAVTALE
UTLEIER
Navn: Falck Ytters Plass Eiendom AS
¢/o Basale AS
Postboks 6666 St Olavs plass
0129 Oslo
Organisasjonsnummer: 979 275 617 MVA
LEIETAKER
Navn: Arfats Approach, Yasar Arfat (Dominos Pizza)
Waldemar Thranesgate 25
0171 OSLO
Org.nr: 983 108 784 MVA
EIENDOM

St. Hanshaugen Senter
Adresse: Waldemar Thranesgate 25, OSLO

LEIEOBIJEKT
Arealer til leietakers eksklusive bruk er:

Restaurantlokale i plan 1 p& 80 m2 BTA.
2 stk boder i underetasje pd totalt 26 m2 BTA.

Lokalene er oppméit og utgjer totalt 106 m2 BTA inklusive andel fellesareal og tekniske rom.
Fellesarealet kan endres av utleier.

Lokalene er markert pd vedlagte plantegning (vediegg I). Alle arealer oppgitt etter NS 3940,
dog slik at i tilleggsdel (NS 3940 pkt. 3.2) inngar ikke garasje eller portrom, arkader og andre
épne deler. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett til 4 kreve leien justert, og medfarer
hefler ikke noen endring av denne leieavtales avrige bestemmelser.

LEIETAKERS VIRKSOMHET

Lokalene mé kun benyttes til serveringsvirksomhet og den aktivitet som dermed stir i
forbindelse.

Utleier avgjer med bindende virkning uenighet mellom flere forretningsdrivende i senteret
vedrerende sortimentskollisjoner etter forutgéiende korrespondanse med de involverte, Skifte
‘av bransje eller forandring av virksomheten i [eieobjektet, herunder drift av annen, beslektet
virksomhet, er ikke tiilatt uten utleiers skriftlige forhAndssamtykke, Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn, Etter dette pkt 5 regnes det som forandring av virksomhet dersom leietakers
virksomhet forer til en endret avgifismessig belastning for utleier. Se pkt 9.

Parafert utleier: . % - Parafert leietaker: }f Ir/f
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Oslo kommune L%/fs‘ s @ i }nm, F i
Plan- og bygningsetaten 2 s P N

Futh Ark ANS Sivilarkitekter
P.b. 8803 Youngstorget

0028 OSLO
post@futhark-ackitekter no

Dato: 21042009

Deres ref: Vi tef (saksnr): 2008144004 Saksbeb: Morten Moe Arkivkade: 53§
Oppagis alltid ved henvendelse

Byggeplass: WALDEMAR THRANES Eiendom: 218/177

GATE 25
Tiltakshaver:  Arfats approach Adresse: Sofienberggata 13 E, 0551 OSLO
Seker: Futh Ark ANS Sivilarkitekter Adresse: P.b. 8805 Youngsiorget, 0028 OSLO
Tiltakstype: Gjerde Tiltaksart:  Oppfering

AVSLAG PA ANSVARSRETT FOR ANSVARLIG SOKER-
WALDEMAR THRANES GATE 25

Det vises til Deres soknad om ansvarsrett som ansvarlig seker av 04.02.2009, mottatt 04.02.2009.
Plan- og bygningsetaten avslar Deres ssknad, jfr. plan- og bygningslovens (pbl) § 93 b.

Arsaken til avslaget er at ansvarlig seker ikke oppfyller krav i forskrift om godkjenning av foretak
for ansvarsrett (GOF) § 8 nr. 1b. Det er i henhold til GOF § 8 1b ansvarlig sakers oppgave i sikre at
seknaden inneholder alle opplysninger som er nadvendig for 4 vise at tiltaket oppfylier krav i pbl.
Plan- og bygningsetaten mener sgknaden mangler mye vesentlig dokumentasjon, og at den ikke kan
realitetsbehandles pi bakgrunn av innsendt saknad.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etier myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425,

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering

Det vises il etatens saksnr. 200709342 hvor det er konstatert at uteserveringen er ulovlig oppflrt og det er
gitt pilegg om oppher av bruk og pilegg om refting/tilbakefaring. Plan- og bypningsetaten har mottatt
seknad om oppfaring av gjerde for avgrensing av uteservering, men det er ikke redegjort for eller sokt om
tillatelse til uteservering. Eteten mener en saknad om gjerde for avgrensing av en ulovlig uteservering ikke
kan behandles uten at det sekes om og redzgjeres for selve uteserveringen. Seknaden er derfor for
mangelfull til 4 realitetsbehandles.

Plan- 0g bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgire: 6003.05.58520
Vahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sepwum Telefaks: 22662494

0162 Oslo www_ pbe.cslo.kommupe.no E-post: postmottak@pbe.oslo.korhmune.ng




Saksnr: 200814400-4 Side2avi

Plan- og bygningsetaten avsldr Deres seknad om ansvarsrett fordi en gjennomgang av seknaden har vist at
den inneholder folgende mangler:

Seknad om fillatelse 1} uteservering:

s Uteserveringen plassers pd grunn regulert tif byggeomrade for bolig, forretning og parkeringsaniegg.
Jfr. pbl § 7 kan det sgkes om dispensasjon. Det cr ikke sekt om dispensasjon for dette forholdet.
Dispensasjonene er ikke nabovarslet : henhold 1l pbl § 7, 3. ledd jf. § 94 or. 3,

o  Det er i seknaden nabovarslet oppfaring av gjerde. Plan- og bygningsetaten gjor oppmerksom pa at
bererte naboer skal varsles om det sokes om tillatelse til uteservering,

» Styret 1 Sameiet Bjerregardspate 32 skal varsles og gis anledning til 3 uttale seg om tiltaket.

»  Spknadsdokumentasjonen mangler nedvendig tegningsgrunnlag som viser uteserveringen.

o Redegjorelse for hvordan forskriftens krav til tilgjengelighet for orienterings- og bevegelseshemmede
etter TEK kap. X er {varetatt.

P3 grunn av ovennevnte mangler tilfredssnlier ikke Deres foretak kravene i forskrift om godkjenning av
foretak for ansvarsrett (GOF), § 8. nir 1b, som krever at ansvarlip seker skal ha et system som sikrer at
soknaden inneholder alle opplysninger som er ngdvendige for & vise at tiltaket oppfyller krav i plan- og
byeningslovgivningen (komplett seknad).

Gjentatte feil/mangler vil kunne indikere svikt i foretakets system, eller ved bruk av det og/eller
manglende kvalifikasjoner hos den faglige ledelsen, alternativt manglende vilje til 3 etterkomme plan- ag
bygningslovgivningen. Gjentatte fetl/mangler vil derfor kunne fore til at foretaket ikke fir godkjenning
senere, fordi foretaket ikke oppfyller forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett kap. II om krav ti]

foretakets system. GOF § 6 palegger ansvarlige foretak 4 ha et system som identifiserer, retter opp og
hindrer gientagelse av avvik.

Ny saknad
Flan- og bygningsetaten er usikker pa hvorvidt omsekt gjerde tilfredsstiller estetiske krav i plan- og
bygningsloven, og kan ikke piregnes godkjent ved innsending av oy seknad. Ved ny seknad m4d det

redegijeres bedre for gierdets tilpasning til eksisterende bebyggelse, eventuelt prosjekteres en ny losning
for avgrensing av uteserveringen.

Plan- og bygringsetaten gjer oppraerksom pa at byggesaken med dette er avsluttet. Ny komplett og
kvalitetssikret byggesak mi innsendes dersom seknad snskes realitetsbehandlet.

Klageadgang
Dette avslaget er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens besternmelser og kan derfor paklages. Frist for 4
klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte orientering.



Saksnr: 200814400-4

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og neering - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elekivonisk av:

Morten Moe - Sakshehandler
Silje Grevle Ottesen - for enhetsleder Marianne Kaperdal

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

Kopi til:

Arfats approach, Sofienberggata 13 E, 53] QSLO
Statens bygningstekniske etat uw/vedlegg

Teknisk fagavdeling, Enhet for Byggetilsyn w/vediegg

Side3av3
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Oslo kommune
Plan- og bygnmgsetaten |

’ Avdelmg Indre by :
o J7
* Steinar Helgerud -
Multibygg A.S
Ostensigveien 17
0661 OSLO
. Tidligere mapper. S2010060) S . Db 0 3 JUKI 1999
Duesref Virnfipiony 20047651 Salsioh LeifOkerSobem 0 Adivkods < -
= Oppgia aiitr ved beavendetse L
Byggeplass: WALDEMAR'!HRANES - Eiendom:  218/1770/0
GATE 25 : R | '
Tiltal:shaver: I[agémsjeneA!S . Adresss:  Okeroveien 145, Postboks 7 Oke, 508
Saker: Sandvik, Ivar M: © Adresse  boks 5836, 0308

Tiltakstype:  Fomretning/salgslokaler ‘Tiktaksart: - Bruksendring

o . Ferdigattest
muawamnmpuog_mmmgn rl.

Bymbeldet er utfort under iovmessig ulsyn Ferdigattesien gis pa bakgrunn av egenerklzring fra
ansvarshamdeogslnﬂbmkﬂgelse,dermanddwfmnmlom '

Ferdigattesten omfatter de bygnmgsmmy forhold somdaerglubygeﬁ!fawlse for.

Lnsmuasjim BV saniteranlegg kmner_as o ferdigattesteres av QVA, Avkjarster kontrolleres av OVV.
Avdeling Indre by S

Seksjon byggekonu__'oll : : S
M} Le OskanoIhelm '

Seksjonsleder

Kopi til: Brann- og redningsetaten, v/Tor imerslund, Ame Garborgs plass t, 0179 Osin

Lasse Anfinsen, Norsk Efendomsadministrasjon, Postboks 5819 Majorstua, 0308 Oslo

. Avdeling lndre by Trondheimsveien 5, - 2662020  Posigive: 030D 301300

vian- og bygaiagsetatza  Postadressc: Telefon: 22662266  Bankgia: 6003.05 58920
Scksjon bygechontroll 0560 OSLO Teefaks: 23642565 . Orgor. 971040823
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Naboliste for 218/177
Forbehold

Opplysningene gitt er hentet fra Oslo kommunes iokale matrikkelkopi.
Nabolista gir kun ubekreftede eierforhold. For 8 8 eiere bekreftet, m8 byskriverembetat kontaktes. Ved status
"dod, mé skifteretten kontaktes for avkiaring av elerforhold.

Forretningstprerss/ bastyrens for sameier Oppiysninger om formetingsioras 1or sarmeie MEd M i 9 sevsoner, Kan
du finne { Brenngysundregisterane, www. brreg.no, Nekkelopplysninger {ra enhatsregqistarst
Dersom sameiet har Berre enn 9 seksioner, anhefales det 8 varsie alle seksjonens. Dersam du likews!, 1 fprbindeise

med rabovarsing, seker opplysninger om forretningsterere/bestyrere, kan du benvende deg skfilig bl
Kermnerkontorets avdeling for kommunale avgifter, Bruk skjerma Forespacsel am forretrengsiore: {0 aendommer 1
Cslo som dy finper pd folgende link: http:/femnerkontoret.osle kommune.no/category phploateamyI0=25161, ¢
post: postmottak@kern.osto.kommune.ng, telefaks 23462190 eller brev 1l kemanarkontoret, Posthows 2 5t Mavs g,
0130 Oslo. Riktig girds-/bruksnummer m& oppgis ved alie foresparsle:,

- L F,__A,f e i -~ > \,\: . T .
R L ) RN s
T EONT N NN

Valgte eiendommer (10) :

Ger, 218 Bnr. 176 * Gnr. 218 Bnr. 67 {Seksjonert)
Gnr, 218 Bnr. 68 * Gnr, 218 Bnr. &9

Gnr. 218 Bar, 78 » Grr, 219 Bnr. 249 (Seksjonert)
Gnr, 219 Bnr, 250 {Seksjonert) * Gnr, 219 Bnr. 251

Gnr. 219 Bnr, 252 (Seksjonert) + Gnr. 219 Bnr. 253 (Seksjonert)
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$-3789, 24.05.00

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FALKC YTTERS PLASS,
WALDEMAR THRANES GATE 25, GNR. 218 B.NR. 177

§1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket 11P 98038.

§2

Omridet reguleres til:
- byggeomrade for bolig, forretning og parkeringsanlegg
- friomrade { anlegg for lek, idrett og sport).

§3
Bebyggelsen skal plasseres i henhold til de pa planen viste hoyder og byggelinjer.

Takplanet skal benyttes til friomrade ( plass med anlegg for lek og ballspill medtilherende tribuner og
grentanlegg).

Nye etasjeplan skal benyttes til boliger og forretninger.

Eksisterende etasjeplan benyttes til forretninger og parkeringsanlegg med tilharende servicefunksjoner.
Samlet maks BRA=14280. Minimum 1780 m2 BRA skal nyttestil bolig.

Forretningsarealer med titherende parkering tillates oppfert i en etasje. Maksimal hoyde C+ 44.60. Hver
forretningsenhet/bransje skal ikke utgjere mer enn 700 m2.

Boliger tillates oppfart i to etasjer i randsonen mot Bjerregaards gt. Maksimal hayde C + 46.40.
Boligene oppferes i varierende sterrelser 2, 3 og 4 roms leiligheter. Boligene skal ha egne balkonger og
lett tilgjengelig adkomst til takterrasse som inngér i beregningen for uteoppholdsareal.

Tekniske elementer for ventilasjon etc, samt adkomster via trapperom tillates oppfort over niva for
ballplassen. Disse skal vere tilpasset plassens utforming.

Bebyggelsen skal synliggjore kvalitativ arkitektonisk bearbeidelse.

§4

Parkering skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Parkering for
boligene etableres i eksisterende parkeringsanlegg. Parkering i tilknytting til forretningene skal ikke
eksponeres/legges ut mot gaten.



§5

Eksisterende parkeringsanlegg og forretninger skal benytte sine ndvarende atkomster for varelevering og
innkjering fra Brandts gt. /Bjerregaards gt. Forretningsarealer i 1. etasje skal ha innkjering til parkering
fra Brandts gate. Felles varelevering etableres mot Ungers gt.

Atkomst ti] friomradet skal vaere via ramper fra krysset Waldemar Thranes gate og Ungers gate.

§6

Ved byggemelding skal det innsendes utomhusplan som beskriver eksisterende treer og beplanting og
anviser nyplanting. Utomhusanlegget skal ferdigstilles for brukstillatelse gis.

Pa ballplassen tillates oppfort gjerder og belysning i de heyder som er pikrevet for bruk av plassen.
Gjerdene skal vare transparente i heyder over 1.2 m over dekket det stir pa.

Utformingen av friarealet skal utarbeides i samarbeid med Osio Kommune, Friluftsetaten.

§7

Krav til skjerming mot veitrafikkstoy skal tilfredsstilies 1 henhold til de laveste grenseverdier i
Miljeverndepartementets skriv T-8/79 eller senere vedtaite forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter nagjeldende skriv.

Likeledes skal luftforholdene tilfredsstilles i henhold til SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.

Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Helsedirektoratets skriv IK-39/91 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende skriv.

44 % & % QL UTTPA S-3870 % % % # % % % %
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/ 0SLO KOMMUNE

- OG BYGNINGSETATEN
Sameiet Bjerregaards gate 32 PLAN :
b 2.4 NOV. 2009

Bjerregaards gate 32

0172 Oslo \_sakswr: 200912 56154,

Sivilarkitekt Per Oddvar Nyheim Oslo, 19, november 2009

Elisenbergveien 32
0265 Oslo

Kopi:

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364, Sentrum
0102 Oslo

(saksnr. 200709542)

Dominos Pizza
Waldemar Thranes gate 25
0171 Oslo

Vedrerende pilegg om oppher av bruk, pilegg om retting og vedtak om tilherende
tvangsmulkter, i tilknytning til uteservering i Waldemar Thranes gate 25, Dominos
Pizza

Viser til folgende dokumenter:

» 07.10.2009. Oslo kommune, Plan- og bygningsetatens (PBE)
Saksnummer: 200709542-21 (Klagesak til behandling hos fylkesmannen i Oslo og
Akershus — Waldemar Thranes gate 25}

e 30.10.2009. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Juridisk avdeling.
Saksnummer: 2009/21033 FM-J (Oslo kommune — Waldemar Thranes gate 25, GNR.
218 BNR.77 — Klage pd vedtak om tvangsmulkt — Fylkesmannen stadfester
kommunens vedtak)

e 13.11.2009. Sivilarkitekt Per Oddvar Nyheim. (Dominos Pizza. Waldemar Thranes
gate 25)

Styret i Bjerregaard gate 32 (Styret) har vart sterkt engasjert i forhold rundt Dominos Pizza,
herunder ulovlig uteservering, samt ulovlig oppfart byggverk i forbindelse med
uteserveringen. Oslo kommune dpnet saksbehandling forste gang 27.08.2007 pa bakgrunn av
klage fra Styret.

Oslo kommune har pilagt oppher av bruk, pdlegg om retting og vedtak om tilherende
tvangsmulkter. Dominos Pizza har piklaget vedtakene. Osio kommune har videresendt denne
klagen til Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Det er kun vedtak om oppfeigende
tvangsmulkter som har vart gjenstand for klagebehandling hos Fylkesmannen. Fylkesmannen
stadfestet Oslo kommunes vedtak. Klagen har etter dette ikke fort frem og klagesaken er
dermed endelig avgjort.



Styret har mottatt brev av 13.11.2009 hvor det opplyses om at Nyheim pé vegne av Dominos
Pizza har sekt om dispensasjon fra reguleringsplanen (fra formal forretning til servering, for
uteservering. Beholde eksisterende terrasse for uteservering, men gjerde mot gate™). Styret
blir i brevet bedt om eventuelle synspunkter.

Styret motsetter seg sterkt at det gis en slik dispensasjon. Som det fremgér over, sa har Styret i
flere &r motsatt seg uteservering i tilknytning til Dominos Pizza, samt oppforing og bruk av
byggverk pa eiendommens uteareal. Sameiere har ogsé ved flere anledninger klaget direkte til
Dorninos Pizza pi stey og sjenanse fra uteserveringen. Styret har fulgt opp de muntlige
klagene med skriftlige klager til Oslo kommune ved flere anledninger. Dominos Pizza har
aldri etterkommet kommunens vedtak som folge av Styrets klager med péafelgende
inspeksjoner.

P4 bakgrunn motsetter Styret seg at uteservering i strid med reguleringsformalet og
kommunens vedtak, blir brukt som argument for seknad om dispensasjon.

Brev av 13.11.2009 til Styret hevder at nabovarsler er sendt vedrerende dispensasjonssiknad,
og at ingen protester er mottatt. Dette medferer ikke riktighet, da verken Styret eller
sameierne har mottatt et slikt varsel. Styrets forste kjennskap til det pastdtte nabovarselet er
vedlegg til nevnte brev mottatt 16.11.2009.

Styret forventer nd at Dominos Pizza umiddelbart innretter seg etter Oslo kommunes vedtak
og avvikler uteservering og fiemer tilhorende byggverk. Styret forventer videre en snarlig
tilbakemelding.

Med hilsen
pé vegne av Styret i Bjerregaards gate 32

Camilla Haveland

S

+ Vgo\%@i brey 3 S lavkitelt Qlj\/\wrv\,



SIVILARKITEKT BER ODDVAR NYHEIM

.. Oslo 13.11.09,

Sameiet Bjerregardsgt. 32,

Styret,
Bjerregardsgt. 32,
0172 Oslo.

Dominos Pizza.

Waldemar Thranesgt. 25.

Gnr. 218 bnr, 177.

Nabovarsler er sendt. [ngen protester.

I tillegg krever kommunen (se vedlegg) at styret i Sameiet Bjerregardsgt. 32 skal varsles og
gis antedning til 4 uttale seg.

Uteservering krever dispensasjon fra reguleringsformdlet, fra bolig/ forretning, til
reguleringsformal servering.

Restauranten er tidligere godkjent.
Det har vaert uteservering i mange &r, men uten at den er formelt godkjent.

Vi ber om ent. synspunkter si snart som mulig, og senest innen 2 uker.

Hilsen,

L Ce *

P O Nyheim

Kopi til Dominos Pizza.

Ny adresse:



Vediegg v Kominunena sakens
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Gjenpart av nabovarsel - Forn;denfnmevnhelendoma;'daﬁ henhold il

for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) bestemimelsene | § 84 nr 3 | plan- og hyﬁningslovan '
av14. jt.ml 1 885 nr7?, sandt Mgende nabwarsel'
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z - 0171 Oslo
dotte dokumentet uten vediagy sendes ko Eletfiasio R
N et o maboer varslog, | op sendes Korimmen: | ™ Falck Ytters Plass Eiendom AS clo Basale AS

ot varalens booved om

l Soknad om tiltak som krever tillatelse stier plan- og bygringsiovan § 93.

3 Nybygg ‘0 antegg L3 Endring av fasade
[J Riving O skt O Eiendomsdsting elier bortfaste
O ipnhangningmotvey 3 Bruksandsing B pispensasionsr
[ Annst ‘ '
Baskr]v

[ melding om tittak etter plan- og bygningsioven

7 Drittsbygring ! landbrukat pbi § B1
3 Mindre byggearbeid
O sat

re tea nobovarsslog geldey

Seknad om dlspensas_nonﬁaregulenngsplanen.
Fra formdl forretning til servering, for Meservenng
Beholde eksisterende terrasse for uteservering, med gjerde mot gate.

: Besirivelsa av vedisgg Gruppe Nr fra- 6 . m:;d:m
Dispensasjonssainader B 1 - O
Situasjonsplan D 1 - O
Fasadeiegninger og snitt - E - - x

J - X

[ Seknaden er lagt ut pa bespksadressa:

Evantuallas meriknader mé veere kommat tf ensvarlig saker innen 2 uker atter at dstte varsel or sendt, (fopl kan sendes kommunen).
1 Komynmunens adresse
[} Meldingen kan sees hos kommunen pA adrsse; :
Sittmsuonsplan vedlagt

Eventuaiie merknader mé vewra kammet 8l komarmen innen 2 uker eifer ot detie varsel ar sendt.
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SIVILARKITEKT PER DDOVAR NYHEIM

Oslo 21.10.09.

Oslo kommune,

Plan- og bygningsetaten,
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo.

Waldemar Thranes gate 25.
218 /177,

Det sokes med dette om dispensasjon fra reguleringsformél bolig/ forretning, til formal
servering (uteservering). _
Restauranten er tidligere godkjent.

Bakgrunn for seknaden, er at det i 1. etsj. er forretninger og servering.

Restaurant Dominos Pizza har eksistert en drrekke.

Uterestauranten er pa egen grunii (leieavtale).

g

P O Nyheim

Kopi til Dominos Pizza.

Ny adresse:



. [ Saksir:2008144004 T . SideZev:

Plan- og bygningsetaten avslir Deres soknad om ansvarsrett fordi ea gjennomgang av soknaden har vist at
den innebolder falgende mangler:

knad om tillatelse til uteservering:

e Uteserveringen plassers pd grunn regulert til byggeomride for bolig, forretning og parkeringsanlegp.
Jir. pbl § 7 ken det sgkes om dispensasjon. Det er ikke sgkt om dispensasjon for dette forholdet,
Dispensasjonene er ikke nabovarslet i henhold til pbl § 7, 3. ledd jf § 94 or. 3.

» Deter i seknaden nabovarslet oppfering av gierde. Plan- og bygningsetaten gjer oppmerksom pi at
bererte naboer skal varsles om det sekes om tillatelge til uteservering.

Styret i Sameiet Bjemregirdsgate 32 skal varsles og gis anledning til § uttzle seg om tiltaket.
Seknadsdokumentasjonen mangler nadvendig tegningsgrannlag som viser uteserveringen.
Redegjarelse for hvordan forskriftens krav til tilgjengelighet for orienterings- og bevegelseshemmede
etter TEK kap. X er ivaretatt.

P4 grumn av ovennevate mangler tilfredsstiller ikke Deres foretak kravene i forskrift om godkjenning av
foretak for ansvarsrett (GOF), § 8. nr ib, som krever at ansvarlig seker skal ha et system som sikrer at
seknaden inneholder alie opplysninger som er nedvendige for & vise at tiltaket oppfyller krav i plan- og
bygningslovgivningen (komplett seknad).

Gjentatte feil'mangler vil knmne indikere svikt i foretakets system, eller ved bruk av det ogfeller
manglende kvalifikasjoper hos den faglige ledelsen, alternativt manglende vilje til 4 etterkomme plan- og
bygningslovgivningen. Gjentatte feil/mangler vil derfor kunne fere til at foretaket ikke fir godkjenning
senere, fordi foretaket ikke oppfyller forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett kap. II om krav til
foretakets system. GOF § 6 pdlegger arsvarlige foretak 4 ha et system som identifiserer, retter opp og
hindrer gientagelse av avvik. .

Ny seknad

Plan- og bygningsetaten er usikker pd hvorvidt omsekt gjerde tilfredsstiller estetiske krav i plan- og
bygningsloven, og kan ikke pdregnes godient ved irmsending av-ny seknad, Ved ny seknad mi det
redegjeres bedre for gjerdets tilpasning til eksisterende bebyggelse, eventuelt prosjekteres en ny lesning
for avgrensing av uteserveringen.

Plan- og bygningsetaten gier oppmerksom pi at byggesaken med dette er avsluttet. Ny komplett og
kvalitetssikret byggesak mi innsendes dersom selmad anskes realitetsbehandlet,

Klageadgang
Dette avslaget er et cukeltvedtak etter forvaltningslovens besmmmelser og kan derfor piklages. Frist for 4
klage er satt til {re uker ctter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte orientering.



