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	Oslo kommune

	
	
	Bydel Grünerløkka

	
	
	Bydelsadministrasjonen



	                                                                                                                 BU SAK NR.     33/05 

                                                                                                                 TMK SAK NR. 25/05

                                                         PROTOKOLL
Protokoll fra møte i Teknisk- og miljøkomiteen i Bydel Grünerløkka 11.04.2005 

kl. 17.30-20.35 i bydelsadministrasjonens lokaler i Markveien 57.

DAGSORDEN:

ÅPEN HALVTIME.

Det var ingen frammøtte til åpen halvtime.
OPPROP.

Til stede: Brit Håland (SV) leder, Leif Kverndal (A), Anne Skranefjell (SV), Ted Heen (F), Knut Tvedten (H), Lise Ørbech (RV), Jarl W. Alnæs (V) f.o.m. sak nr 18/05.

MERKNADER TIL DAGSORDEN.

Innkallingen godkjent uten merknader. 

A meldte saker til eventuelt. 
TMK SAK NR. 16/05  PROTOKOLL FRA MØTE I KOMITEEN 21.02.2005.

REF. BU SAK NR. 18/05.

Arkivnr. Perm.

Vedtak:

Protokollen enstemmig godkjent.
TMK SAK NR. 17/05  PROTOKOLL FRA EKSTRA MØTE I KOMITEEN 01.03.2005.

REF. BU SAK NR. 21/05.

Arkivnr. Perm.

Vedtak:

Protokollen enstemmig godkjent.
TMK  SAK NR. 18/05  MARIDALSVEIEN 39 – ENDRING FRA KONTOR TIL BOLIG. FORHÅNDSUTTALELSE.
Arkivnr.512.1 Saksnr. 05/318
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Søknad om bruksendring fra næringslokaler til boliger i Maridalsveien 39, eiendom 218/122/0/0, anbefales ikke med den foreslåtte leilighetsfordelingen. En forutsetning for bruksendring må være en leilighetsstørrelse med maksimum 30% leiligheter på to rom, 70 % tre rom eller større, hvorav 30 % av disse på minst fire rom. Nye ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent. 
2. Komiteen mener i tillegg at en løsning med leiligheter som ikke er gjennomgående er svært uheldig.

F’s forslag til vedtak punkt 1:

Søknad om bruksendring fra næringslokaler til boliger i Maridalsveien 39, eiendom 218/122/0/0, anbefales.

SV’s forslag til vedtak:

1. En forutsetning for bruksendring må være en leilighetsstørrelse med maksimum 30% leiligheter på to rom og 70% på tre rom eller større. Nye ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent.  
2. Leiligheter som er mindre enn 40 kvm anbefales ikke godkjent.
3. Komiteen mener i tillegg at en løsning med leiligheter som ikke er gjennomgående er svært uheldig.

Til voteringsorden:

Forslagene fra F og SV ble lagt til grunn under voteringen. 
Vedtak:
1. F’s forslag punkt 1 enstemmig vedtatt.
2. SV’s forslag punkt 1 og 3 vedtatt med 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) mot 2 (1 F, 1 H) stemmer.

3. SV’s forslag punkt 2 falt med 3 (2 SV, 1 RV) mot 4 (1 A, 1 F, 1 H, 1 V) stemmer.  
Etter dette er komiteens uttalelse følgende:

Søknad om bruksendring fra næringslokaler til boliger i Maridalsveien 39, eiendom 218/122/0/0, anbefales.

En forutsetning for bruksendring må være en leilighetsstørrelse med maksimum 30% leiligheter på to rom og 70% på tre rom eller større. Nye ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent.  
Komiteen mener i tillegg at en løsning med leiligheter som ikke er gjennomgående er svært uheldig.

TMK SAK NR. 19/05  SØKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR OPPFØRING AV NYBYGG, TRONDHEIMSVEIEN 6, EIENDOM 228/572/0/0.

Arkivnr. 532.7 Saksnr. 05/399

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Søknad om rammetillatelse for oppføring av nybygg i Trondheimsveien 6, eiendom 218/572/0/0, anbefales ikke med den foreslåtte leilighetsfordelingen. Det er planlagt en svært høy andel ett- og toroms leiligheter. En forutsetning for at det gis rammetillatelse må være at leilighetsstørrelsen endres til maksimum 30% leiligheter på to rom, 70 % tre rom eller større, hvorav 30 % av disse på minst fire rom. Ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent. 

2. Komiteen mener også at den foreslåtte utnyttelsesgraden er for høy.

Til voteringsorden:

Bydelsdirektøren trakk sitt forslag til vedtak.

Vedtak:

Komiteen fattet følgende enstemmige omforente vedtak:

Rammesøknaden for Trondheimsveien 6 anbefales ikke. Det søkes om tre dispensasjoner fra reguleringsbestemmelsene som samlet gir en uønsket situasjon for eiendommen, dessuten er utearealet ikke akseptabelt. Det er planlagt for små leiligheter og mange av dem er ikke gjennomgående.

Merknad fra RV:
En forutsetning er leilighetsstørrelser med maksimum 30% leiligheter på to rom, 70% på tre rom eller større, hvorav 30% av disse på minst fire rom. Nye ettroms leiligheter, leiligheter som ikke er gjennomgående eller som er mindre enn 40 kvm godkjennes ikke. Det bør ikke under noen omstendighet bli godkjent å plassere ensidig nordvendte leiligheter i første etasje mot bakgården bak næringslokalene.
Det foreslåtte utearealet er for lite. Barnefamilier trenger utearealer i forbindelse med boligen og parker i nabolaget dekker ikke dette behovet. Det er også avsatt for lite arealer til boder til de 35 leilighetene som ikke har bod i leiligheten.

Merknad fra A:
Vi forutsetter at tilgjengelighet for bevegelseshemmede ivaretas. Vi er opptatt av at fasaden ut mot gata ikke ødelegges.

Merknad fra SV:

Dersom bygget likevel blir bygd, mener SV at det ikke skal bygges høyere enn fem etasjer, inklusiv loft.
TMK  SAK NR. 21/05   NEDRE VASKEGANG 2, 4 OG DEL AV 6. VARSEL OM REGULERINGSPLAN MED FORENKLET SAKSBEHANDLING.
Arkivnr.513.0  Saksnr. 05/566
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Forslag til reguleringsplan for Nedre Vaskegang nr. 2, 4 og del av 6 anbefales ikke med den foreslåtte leilighetsfordelingen i prosjektet. Det er planlagt en svært høy andel toroms leiligheter. En forutsetning for at reguleringsplanen godkjennes må være at leilighetsstørrelsen endres til maksimum 30% leiligheter på to rom  og 70 % tre rom eller større. Ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent. 

2. Av leilighetene som er på tre rom eller større bør 30 % være på minst fire rom.

3. Teknisk- og miljøkomiteen slutter seg også til Plan- og bygningsetatens vurderinger med hensyn til at takoppløftene mot Nedre Vaskegang er for massive, at små balkonger ut over byggegrense mot Nedre Vaskegang ikke tillates og at gesimshøyden på bygget i Nedre Vaskegang nr. 4 underordner seg bebyggelsen i nr. 2.
F’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen støtter Plan- og bygningsetatens innstilling i saken.
A’s forslag til vedtak:

Vi forutsetter at tilgjengelighet for bevegelseshemmede ivaretas.

RV’s forslag til vedtak:

Leiligheter som er mindre enn 40 kvm anbefales ikke godkjent.
Vedtak:
1. F’s forslag falt med 1 (F) mot 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) stemmer.  
2. Bydelsdirektørens forslag punkt 1 vedtatt med 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) mot 2 (1 F, 1 H) stemmer.

3. Bydelsdirektørens forslag punkt 2 vedtatt med 5 (2 SV, 1 A, 1 RV, 1 V) mot 2 (1 F, 1 H) stemmer.

4. RV’s forslag falt med 3 (2 SV, 1 RV) mot 4 (1 A, 1 F, 1 H, 1 V) stemmer.
5. Bydelsdirektorens forslag punkt 3 vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme.

6. A’s forslag enstemmig vedtatt.

Etter dette er komiteens uttalelse følgende:

Forslag til reguleringsplan for Nedre Vaskegang nr. 2, 4 og del av 6 anbefales ikke med den foreslåtte leilighetsfordelingen i prosjektet. Det er planlagt en svært høy andel toroms leiligheter. En forutsetning for at reguleringsplanen godkjennes må være at leilighetsstørrelsen endres til maksimum 30% leiligheter på to rom  og 70 % tre rom eller større. Av leilighetene som er på tre rom eller større bør 30 % være på minst fire rom. Ett roms leiligheter anbefales ikke godkjent. 

Teknisk- og miljøkomiteen slutter seg også til Plan- og bygningsetatens vurderinger med hensyn til at takoppløftene mot Nedre Vaskegang er for massive, at små balkonger ut over byggegrense mot Nedre Vaskegang ikke tillates og at gesimshøyden på bygget i Nedre Vaskegang nr. 4 underordner seg bebyggelsen i nr. 2.

Vi forutsetter at tilgjengelighet for bevegelseshemmede ivaretas.

Uttalelse fra barnas representant i plansaker
Barnas interesse

Det er fint at gårdsrommet ved Nedre Vaskegang 4 og 6 blir uteoppholdsareal til bruk for blant annet lek.

Funksjonshemmede 
Det er viktig å tilrettelegge for funksjonshemmede.

TMK  SAK NR. 22/05   TRONDHEIMSVEIEN 48. VARSEL OM OFFENTLIG ETTERSYN AV REGULERINGSPLAN.

Arkivnr. 512.1 Saksnr. 05/453

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

1. Forslag til reguleringsplan for Trondheimsveien 48 anbefales med følgende bemerkninger:

2. Den foreslåtte leilighetsfordelingen må endres slik at maksimum 30 % blir på to rom og minimum 70 % blir på tre rom eller større, hvorav minimum 30 % skal være fire rom eller større.

3. Bydelen anser det ikke som hensiktsmessig at deler av området reguleres til barnehageformål. Området er lite og det er viktigere å sikre gode uteoppholdsarealer for barn. Dessuten planlegges det ytterligere barnehageutbygging i Sofienbergparken like ved.
4. Det bør etableres heis i bygningen slik at den blir tilgjengelig for bevegelseshemmede og uteoppholdsarealene må gjøres tilgjengelige for alle.

5. Dersom etablering av parkeringskjeller kommer i konflikt med verneverdier knyttet til terrenget og muren langs Sofienberggata og avkjørselen ikke kan tilfredsstille trafikksikkerhetsmessige krav bør det ikke kreves parkering for prosjektet. Det er også et godt kollektivt trafikktilbud i området.

F’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen støtter planforslaget. Det anbefales at parkeringen løses på egen eiendom.

SV og RV’s forslag til vedtak:

Teknisk- og miljøkomiteen beklager på det sterkeste at bydelen ikke er kontaktet om denne saken tidligere.

Teknisk- og miljøkomiteen går mot omregulering til bolig før det er vurdert om huset kan brukes til et bydelshus for ungdomsaktivitet, frivillige organisasjoner eller lignende.
Vedtak:

1. SV og RV’s forslag falt med 3 (2 SV, 1 RV) mot 4 (1 A, 1 F, 1 H, 1 V) stemmer.

2. Bydelsdirektorens forslag vedtatt med 6 (2 SV, 1 A, 1 H, 1 RV, 1 V) mot 1 (F) stemme for F’s forslag.

Etter dette er komiteens uttalelse følgende:

Forslag til reguleringsplan for Trondheimsveien 48 anbefales med følgende bemerkninger:

Den foreslåtte leilighetsfordelingen må endres slik at maksimum 30 % blir på to rom og minimum 70 % blir på tre rom eller større, hvorav minimum 30 % skal være fire rom eller større.

Bydelen anser det ikke som hensiktsmessig at deler av området reguleres til barnehageformål. Området er lite og det er viktigere å sikre gode uteoppholdsarealer for barn. Dessuten planlegges det ytterligere barnehageutbygging i Sofienbergparken like ved.

Det bør etableres heis i bygningen slik at den blir tilgjengelig for bevegelseshemmede og uteoppholdsarealene må gjøres tilgjengelige for alle.

Dersom etablering av parkeringskjeller kommer i konflikt med verneverdier knyttet til terrenget og muren langs Sofienberggata og avkjørselen ikke kan tilfredsstille trafikksikkerhetsmessige krav bør det ikke kreves parkering for prosjektet. Det er også et godt kollektivt trafikktilbud i området.

TMK  SAK NR. 23/05  FELT B10, BJØRVIKA-BISPEVIKA-LOHAVN.

BEBYGGELSESPLAN – FORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN (ALTERNATIV 1).

REGULERINGSPLAN – FORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN (ALTERNATIV 2).

Arkivnr. 513.1 Saksnr. 05/527
RV’s forslag til vedtak:
Bydelen støtter ikke en byggehøyde som overskrider kotehøyde 51 fordi dette medfører at utsynet og luftingen fra fjorden blir sterkt redusert. De foreslåtte siktlinjene kompenserer ikke for at bydelen blir liggende bak en mur av høybygg.

Vedtak:

RV’s forslag enstemmig vedtatt.
TMK SAK NR. 24/05  AKSJON SKOLEVEI – HENVENDELSE FRA FAU HASLE SKOLE.

Arkivnr. 610.4 Saksnr. 04/1794

SV’s forslag til vedtak:

1. Teknisk- og miljøkomiteen vil følge opp henvendelsen fra FAU ved Hasle skole og komme tilbake med forslag om hva som kan gjøres videre i saken.

2. Bydelsadministrasjonen bes om å avtale et møte med Samferdselsetaten for å diskutere trafikksikkerhet generelt og de forslag til tiltak som komiteen har bedt etaten utrede nærmere.  
Vedtak:

SV’s forslag enstemmig vedtatt.
EVENTUELT.
Leif Kverndal (A) viste til at partiet tidligere hadde tatt opp det dårlige vedlikeholdet av Frydenberg barnevernsenter og at rehabilitering av bygningen nå var satt i gang.

Han spurte også om status for behandling av forslag til utbygging av Fougners vei 14, planlagt boligblokk i småhusbebyggelse. Administrasjonen svarte at saken ikke var blitt oversendt fra Plan- og bygningsetaten.  

Oslo 13.04.2005
Eigil Jakobsen

sekretær
Teknisk- og miljøkomiteen
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