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Plan- og bygningsetatens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget ved Griinerlgkka finner ikke grunn til 8 omgjgre Plan- og bygningsetatens
rammetillatelse av 28.07.2009 om i medhold av plan- og bygningslovens § 7 a gi dispensasjon
fra gjeldende regulering for Felt N, regulert til "Byggeomrade for bolig”, for & kunne benytte
dette som tilleggsareal pa 150 m2 til uteareal

Klagen fra Foreldrenes arbeidsutvalg i Rodelgkka barnehage anbefales ikke tatt til falge.
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KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS RAMMETILLATELSE
PA SOKNAD OM OPPFORING AV NYBYGG BARNEHAGE
DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN —- TROMSOGATA 2

Byggesak- innstilling til bydelsutvalget

Plan- og bygningsetatens rammetillatelse pa seknad om oppfering av nybygg barnehage er paklaget
av Foreldrenes arbeidsutvalg i Rodelekka barnehage.

Bydelen bes kun ta stilling til dispensasjonsspsrsmalet knyttet til gjeldende regulering for Felt N,
regulert til ”Byggeomrade for boliger” for 4 benytte dette til uteareal og opprettholde passasjen inn
pa barnehagens eiendom.

Klager anfarer at utearealene ikke tilfredsstiller veiledende norm, barnehagen er for stor i forhold
til tomten og kompenserende tiltak for uteareal er ikke tilfredsstillende. Barnehagens utforming
oppfyller ikke barnehagelovens formalsparagraf eller forskrift om miljerettet helsevern for skoler
og barnehager og gir et for lite netto leke- og oppholdsareal. Barnehagen oppfyller ikke krav til bil-
og sykkelparkering. Trafikale forhold ved henting og bringing falger ikke norm og veileder for
utbygging av barnehager. Kommunens saksbehandling, bestillings- og godkjenningsmyndighet er
uklar.

Klagen anbefales ikke tatt til folge.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak 26.11.03, sak
420.

UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING

Gjeldende regulering og eksisterende forhold

Eiendommen er i henhold til gjeldende regulering, S — 3026, 14.12.1988, regulert til ” Tomt for offentlig
bygning (Syke/aldershjem, barnehage, transformatorstasjon). Eiendommen inngér i reguleringsplanens
“Felt W” og er avsatt til barnehageformal. Et mindre areal av eiendommen inngér i “Felt N” og er i
henhold til gjeldende regulering, S — 3026, 14.12.1988, regulert til Byggeomrade for boliger”.
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Gjeldende regulering tillater oppfert barnehage i to etasjer og underetasije.

Del av eiendommen 227/235, som skal benyttes som supplerende uteareal, inngar i “Felt W”. Det er
inngétt avtale for overdragelse av deler av eiendommen 227/235 for & formalisere en etablert praksis som
ikke har veert juridisk sikret slik at barnehagen har et storre areal tilgjengelig. Eksisterende barnehage har
innenfor egen tomt, regulert til barnehage, et tilgjengelig uteareal som utgjor 1000 m2. Felt N og del av
eiendommen 227/235 gir barnehagen et tillegg i uteareal pd 750 m2. Felt N utgjor 150 m2.

Det har vart drevet barnehage med 3 avdelinger pa eiendommen frem til hosten 2009.
Tromspgata 2 har ikke regulert avkjersel inn pa egen eiendom. Barnehagen benytter i dag ikke felles
avkjersel og dette viderefores i ny situasjon.

Tromsggata 2 har i eksisterende situasjon ikke avkjersel og parkeringsplasser pa egen eiendom. Dette
viderefores i ny situasjon. Varelevering skjer fra gate og det er etablert egen inngang for dette.
Gangatkomst er sikret fra Tromsegata, henting og levering vil skje fra gate og eventuell tillatelse til og
skilting av kortidsparkering avgjeres av Samferdselsetaten og Politiet.

Samlet areal tilgjengelig for etablering av nybygg med tilherende uteareal utgjer 2020 m2.

Seknad om rammetillatelse

Seknad om oppfering av frittliggende nybygg barnehage over to plan med underetasje for deler av bygget
og opparbeidelse av utearealer innkom 27.02.2009. Bygningen er dimensjonert for maksimalt 6
avdelinger. Den ubebygde delen av tomten oppgraderes og tilrettelegges for optimalisering av tilgjengelig
uteareal. Den ubebygde delen av tomtene (227/524 og 227/235), jfr. pbl § 69 utgjer 1480 m2. Bygningens
fotavtrykk er 494 m2 og overbygget utesoveplass er 49,5 m2. BRA er oppgitt til 1176 m2.

Nybygget skal erstatte eksisterende barnehage som rives. I tillegg til eksisterende 3 avdelinger vil
barnehagen utvides med 3 avdelinger, totalt 6 avdelinger.

Det ble sgkt om dispensasjon fra S-3026, 14.12.1988, vedrerende formal i Felt N, regulert til
”Byggeomrade for boliger”, for 4 kunne benytte dette til barnehagens uteareal.

Det ble sgkt om dispensasjon fra vegloven § 29, for &4 kunne oppfere nybygget 9 meter fra midt regulert
veli.

Det ble sokt om dispensasjon fra S-3026, 14.12.1988, vedrerende felles regulert avkjorsel. Barnehagen har
ikke regulert avkjorsel pa egen eiendom og benytter ikke avkjorselen i dag. Dette opprettholdes i ny
situasjon. Dette innebaerer at barnehagen ikke benytter sin rett til bruk av felles avkjorsel.

Uttalelser fra annen myndighet

Byantikvaren uttaler i e-post av 27.02.2009 at de ikke har merknader til oppforing av nybygg pé
barnehagetomten. Jfr. S-3026, 14.12.1988, § 15.

Byantikvaren viser i brev av 09.03.2009 til tidligere uttalelse av 23.12.2008 at eiendommen er lite egnet til
arkeologisk registrering og har ingen videre merknader vedrerende arkeologiske forhold. Det minnes om
at kml § 8, 2.ledd gjelder generelt; hvis det blir gjort funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet
straks stanses og Byantikvaren kontaktes.
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Samferdselsetaten uttaler i brev av 03.03.2009 at de har ingen bemerkninger til at adkomsten omreguleres
fra felles avkjorsel S-3026 fra Snippen til Tromseggata under forutsetning av at krav til sikt for etablering
av avkjersel blir oppfylt. Det pépekes at dette er en byggesak hvor Plan- og bygningsetaten skal ivareta
tilfredsstillende krav til sikt og skal ta den endelige avgjerelsen i saken.

Bydel Griinerlpkka v/Bydelsoverlegen har i brev av 19.02.2009 forhédndsgodkjent etablering av ny
barnehage i Tromsegata 2. I forhdndsgodkjenningen er det kommentert forelagte planer og stilt vilkar i
forhold til krav i "Forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager mv.” og veilederen til
forskriften. Forh&ndsgodkjenningen stiller vilkdr om universell utforming, tilfredsstillende inneklima,
herunder lyd- og lysforhold og bruk av eksterne utearealer som kompensasjon for uteareal i henhold til
veiledende norm.

Bydel Griinerlokka v/ Arbeidsmiljeutvalget har behandlet arbeidsmiljemessige konsekvenser i mete
17.02.2009. Det er redegjort for de ansattes og hovedverneombudets medvirkning, samt bakgrunn for
etablering av ny barnehage. Vurderinger knyttet til Arbeidsmiljeloven, som skal godkjennes av
Arbeidstilsynet, er kommentert og saken er tatt til etterretning.

Protester
FAU Rodelekka barnehage sendte inn tre protester/bemerkninger i forkant av vedtak om rammetillatelse.
Ovrige protester forte ikke til klage og er derfor ikke referert i klagesaken.

FAU Rodelgkka barnehage I viser til avholdt informasjonsmete 09.02.2009 for foreldrene arrangert av
Bydel Griinerlekka og Omsorgsbygg Oslo KF. FAU har pépekt at disponibelt uteareal kun utgjer 60% av
vedtatt norm og at overdragelse av Hafslunds eiendom ikke vil skje raskt nok. Nybygget legger beslag pa
den fineste delen av tomten og kvaliteten pd uteomradet forringes ved gjennomfering av byggeplanene.

Bruk av Sofienbergparken som uteareal mener FAU ikke er en fullgod erstatning og heyt sykefravaer blant
personalet gjer at det ikke vil veare tilstrekkelig bemanning som gir en begrenset mulighet for bruk av
parken som lekeareal. Det pépekes ogsé at et &pent parkomréde er uegnet som permanent lekeomréde for
en barnehage.

FAU har videre kommentert foreslatte planlasning og er kritiske til inndelingen og mener basene er for
sma. Det vises til anbefalte basestarrelser og det uttrykkes bekymring for at barnehagen ikke har
bygningsmessige kvaliteter som gjor det mulig 4 ivareta barns behov for trygghet og forutsigbarhet,
kombinert med utviklingsmuligheter og plass nok til & boltre seg bade inne og ute.

FAU Rodelekka barnehage II papeker feil i utregning i forhold til uteareal. FAU mener at balkonger ikke
kan benyttes til lekeareal. Det vises til departementets normer og arealoppsett for tomtebehov ved ulike
barnehagesterrelser. FAU mener at ansvarlig sokers beregning av uteareal stiller spersmal ved deres
kunnskap om regler for barnehageutbygging eller om deres enske om & folge regler som er fastsatt. Det
vises til barnehagen dimensjonering for inntil 108 barn, som vil gi et leke- og oppholdsareal p& 13 m2 per
barn. Det vises til plassering av barnevognsskur og seppelskur som vil legge begrensninger pa utearealet.
FAU mener den prosjekterte barnehagen er for stor til den tomten som er tilgjengelig.

Utformingen av barnehagen er tidligere beskrevet i brev av 12.02.2009 og suppleres med spisesalens
storrelse og bruk i lepet av dagen. Det vurderes at den prosjekterte barnehagen ikke oppfyller ‘
Barnehagelovens formalsparagraf og forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager. Det bes om
en redegjorelse fra ansvarlig seker eller utbygger pa hvordan barns behov for 4 sove skal lgses vinterstid.
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FAU pépeker at det er ikke egen avkjersel eller parkering, verken i eksisterende situasjon eller for
nybygget. Ved tidlig levering oppleves det ofte at parkeringsplassene er opptatte og ved senere levering
parkeres det ’pé ndde” pd omrader som det er forbudt & parkere. Dagens barnehage har stor andel av barn
fra neeromrédet og da Bydel Griinerlekka har full barnehagedekning i dag forventes det at den nye
barnehagen vil ha sterre andel av barn fra andre bydeler og det vil minst gi en dobling i antall barn som
kjeres. FAU kan ikke se at dagens ordning for parkering ved levering og henting vil veere tilfredsstillende
for den nye barnehagen. Dette vil innebzre stressmomenter for foreldre og barn, ogsa for de som sykler og
gar. Det vises til forskrift om miljerettet helsevern og FAU kan ikke se at krav i forhold til bil- og
sykkelparkering tilfredsstilles.

FAU Rodelgkka III har i brev av 18.05.2009 henvendt seg til Statens bygningstekniske etat og bedt om at
det med bakgrunn i brannsikkerhet i eksisterende og planlagte nye bamehage foretas en vurdering av
behovet for ny forskrift (TEK). Vedlagt brevet kopi av Tilsynsrapport datert 17.11.2003 fra Brann- og
redningsetaten.

Det vises til kommunikasjon med Statens byggtekniske etat og ber om at innspillet tas hensyn til og
uthever etaten uttalelse: ” I tilfeller hvor det er forutsetninger som &penbart gjor at veiledningen ikke er
dekkende, ma den ansvarlige prosjekterende gjore en selvstendig vurdering av nedvendige tiltak for &
ivareta brannsikkerheten”.

Tilsvar til protester
Momenta Arkitekter, ansvarlig seker, redegjor for uteareal, samt kompensatoriske tiltak ved et arealoppsett
for tomtestorrelse, fotavtrykk og antall barn som realistisk sett vil oppholde seg i barnehagen.

Ansvarlig seker kommenterer utformingen av bygget ved & understreke at brukerne (de ansatte), sammen
med Omsorgsbygg Oslo KF, har veert deltakende i utviklingen av planlgsningene. Det er sokers klare
oppfatning at brukernes faglige vurderinger er en helt annen enn den FAU har. Sgker har opplevd svaert
positive tilbakemeldinger og ensker 4 presisere at romsterrelser folger de krav og spesifikasjoner som Oslo
kommune har lagt til grunn i denne barnehagesatsningen.

Niar det gjelder brannsikkerhet vurderer ansvarlig saker at dette er ivaretatt ved brannprosjektering av
ansvarlig foretak, rapporten er sendt Brann- og redningsetaten og brannprosjektering er gjennomarbeidet i
forhold til TEK.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester

Enkelte bemerkninger/protester tar opp forhold i annet lovverk og kommentarer er eventuelt knyttet opp
mot plan- og bygningsloven.

Avtale om overdragelse av eiendommen er sikret. Dette har veert avgjerende for Plan- og bygningsetaten i
hele prosessen, da eksisterende barnehage juridisk sett kun har vert sikret et uteareal pa 1100 m2.
Beregning av inne- og uteareal er en del av sgknadsbehandlingen og eventuelle avvik i innsendt
dokumentasjon blir kontrollert og kvalitetssikret for vedtak fattes. Det bemerkes for gvrig at
departementets normer er veiledende og lokale tilpasninger basert pa drift og stedlige forhold er et av flere
kriterier som m4 vurderes ved avvik.

Brannsikkerhet inngér i prosjekteringen som skal vurderes. Innsendte tilsynsrapport for eksisterende
barnehage papeker, slik etaten vurderer det, manglende interne rutiner. Noe av bakgrunnen for oppfering
av nybygg er at det har vert vurdert at dagens barnehage ikke tilfredsstiller alle gjeldende krav og
forskrifter, da den ble oppfert for 1997. Prosjektering av brann er forelagt Oslo Brann- og redningsetat.
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Bruk av Sofienbergparken vurderes & vere et vesentlig kompensatorisk tiltak. Kompensatoriske tiltak er
ikke ment som et permanent uteareal for enkelte av barna, men et supplement for 4 ta i bruk og bli kjent i
nzrmiljeet som ogsé er en del av tilbudet barnehager skal dekke.

Etter hva Plan- og bygningsetaten erfarer har Bydel Griinerlokka ikke full barmnehagedekning ennd og
forventningen om at det skal bli store endringer i geografisk opptaksomrade som gir en fordobling i ADT
synes noe urealistisk. Ved innfering av lovfestet rett til barnehageplass vil det nok i en periode vare bam
som vil fd barnehagetilbud i en mindre ideell avstand fra hjemmet, men gnske om barnehageplass i
neromradet, slik som de fleste seker i dag, kan ikke etaten se at det skal vare grunnlag for at vil endre seg
dramatisk.

Tromsggata er opparbeidet i regulert bredde og fortau er et trafikksikkerhetstiltak. Plan- og bygningsetaten
sier seg enig i at det ber vare muligheter for sykkelparkering.

Rammetillatelse
Rammetillatelse for oppfering av nybygg barnehage ble gitt 28.07.2009.

Det er i medhold av plan- og bygningslovens § 7 innvilget dispensasjon fra S-3026, § 2, vedrarende formal
for Felt N "Byggeomréde for boliger”, jfr. pbl §31.

Hensynet bak denne bestemmelsen er 4 sikre at arealbruken er forutsigbar og hensiktsmessig. Angivelsen
av reguleringsformél baserer seg pé type bruk eiendommen er egnet til og er tilpasset stedlige forhold.

Plan- og bygningsetaten vurderer at dette arealet ikke er egnet til bolig, da det synes urealistisk at
bebyggelsen i Helgesens gate 66 skal forlenges 4 meter inn i Tromsegata og med en hoyde pa 5 etasjer.
Skisserte losning sikrer allmennheten tilgang til en veletablert lekeplass utenom barnehagens dpningstid og
videreforer gangforbindelsen inn p& omradet, selv om denne forbindelsen blir smalere enn i eksisterende
situasjon. Eiendommen har to reguleringsformal innenfor egen eiendom og innvilgelse av dispensasjon
formaliserer en bruk som har eksistert siden oppforing av eksisterende barnehage.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det foreligger seerlige grunner som taler for & kunne gi den
omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

Det er i medhold av plan- og bygningslovens § 7 innvilget dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i veglovens § 29) slik at byggverket kan plasseres 9 m fra midt regulert
Tromsegata.

Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vere en integrert del av reguleringsplanen der denne ikke
setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke 4 hindre oppfering av tiltak som vil
vere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pd eiendommen. Plan- og
bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da tiltaket holder
den avstand til veien som er sammenlignbar og tilpasset gvrig bebyggelse i stroket. Plan- og
bygningsetaten finner p4 denne bakgrunn at det foreligger sarlige grunner for dispensasjon.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan plasseres 9 meter
fra midt regulert Tromsegata.
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Det bemerkes at Plan- og bygningsetaten har vurdert at omsekte dispensasjon fra felles avkjersel ikke er et
dispensasjonsforhold, da det reelt innebarer at Tromsegata 2 ikke benytter sin rettighet til bruk av felles
regulert avkjorsel og det ikke skal etableres en ny avkjersel som krever godkjenning. Dette et en
videreforing av eksisterende situasjon og eventuell bruk ville etter ctatens syn medfert en uheldig okt
belastning for gvrige rettighetshavere, samt endringer i reguleringsplanens omfang og vilkér for
rettigheter.

Klage
Klage fra Foreldrenes arbeidsutvalg i Rodelekka barnehage innkom 17.08.2009. Klagen er innkommet
rettidig.

Antall barn og netto uteareal

Klager anforer at utregning av uteareal ikke er korrekt og henviser til et arealoppsett fra
Kunnskapsdepartementets “’Veileder for utforming av barnehagens utearealer”. Det anferes at barnehagen
vil ha et netto leke- og oppholdsareal p4 halvparten av normen og at enkelte arealer ikke kan medregnes;
utesoveplass, areal i nzerheten av utesoveplassen, avfallsskur og areal mellom bygningen og Tromsggata.
Et avvik pa nzr 50% av normen vil medfere at barna m4 leke ute pa skift og er uheldig for barn i indre by
som i mange tilfeller har begrensede utearealer i sitt neromréde.

Bruk av Sofienbergparken som kompensatorisk tiltak

Klager anforer at Sofienbergparken ikke er en fullgod erstatning for eget uteareal. Bruk av parken vil kreve
full bemanning pé avdelingene som skal benytte parken. Barnehagesektoren har hoyt sykefravaer og
sjelden full bemanning, dette vil redusere anledning til & benytte parken. Omrédet er dpent, har ikke
nedvendige fasiliteter og er uegnet som lekeareal.

Klager anforer at Plan- og bygningsetaten i “Forslag til grentplan for Oslo — kommunedelplan for den
blagrenne strukturen i Oslos byggesone™ har angitt at Rodelekka mangler en park pd 1 dekar og at
Griinerlekka er et omrade med god tilgang til offentlige parker, men at hay befolkningstetthet gjor at
belastningen pé parkene er relativt stor. Det vises ogs4 til forslagets omtale av krav til erstatningsareal.

Klager anforer at det er underlig at Plan- og bygningsetaten aksepterer barnehageutbygging som pa
permanent basis skal benytte Sofienbergparken som kompensatorisk tiltak samtidig som de angir at hay
befolkningstetthet gjer at belastningen pé parken er stor. Klager kan ikke se at den foreslatte bruken av
Sofienbergparken er dokumentert og konsekvensvurdert i tréd med rikspolitiske retningslinjer. Klager
viser til etatens rammetillatelse hvor det er uttalt at kompensatoriske tiltak ikke er ment som et permanent
uteareal for enkelte av barna, men et supplement for 4 ta i bruk og bli kjent i nzermiljeet som ogsa er en del
av det tilbudet barnehager skal dekke.

Klager er av den oppfatning at dersom kompensatoriske tiltak ikke skal kunne brukes pa permanent basis,
s& ma kravet til uteareal pd barnehagens eget omrade skjerpes.

Utforming av barnehagen

Klager anfarer at baserommene i barnehagen er for smé og stiller seg kritiske til de bygningsmessige
kvalitetene. Det papekes at spisesalen vil vare en stor del av leke- og oppholdsarealet, men ikke vil veere
tilgjengelig grunnet at maltidene ma finne sted der, fordi baserommene er sa smd. Klager har derfor
problemer med 4 se at den prosjekterte barnehagen har de bygningsmessige kvalitetene som kreves av en
barnehage som skal oppfylle barnehagelovens formalsparagraf og forskriften om miljerettet helsevern i
skoler og barnehager.
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Klager papeker at prosjekteringen baserer seg pé at barna skal sove ute. Dette anses som en grei losning
det meste av aret, men det forventes at det finnes gode lasninger for 4 sove inne pa kalde og/eller hoyt
luftforurensede dager, jfr. Forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager. Klager har ikke
mottatt redegjorelse pa hvordan dette loses fra utbygger eller ansvarlig seker.

Adkomst til barnehagen

Klager anferer at det vil bli en gkning i antall kjereturer til og fra barnehagen og at det ikke er
tilfredsstillende at barnchagen ikke har egen opparbeidet avkjarsel eller parkeringsplasser for & handtere
dette. Bydelen regnes for 4 ha full barnehagedekning og dette vil medfare at det i sterre grad vil bli tatt opp
barn fra andre bydeler som bor langt unna og dette vil gi en dobling i antallet som ma bli kjort til
barnehagen. Darlige vilkar for levering og henting vil vaere et stressmoment for foreldre og barn og utgjere
en risiko for syklende og gdende til barnehagen.

Klager anforer at den nye barnehagen ikke tilfredsstiller kravene til bil- og sykkelparkering i Forskrift om
miljerettet helsevern i skoler og barnehager, trafikksituasjonen blir kaotisk med en kamp om de fa ledige
parkeringsplassene som finnes i gata. Det bar bygges et mindre bygg enn det som har fatt rammetillatelse.

Kommunens behandling av saken

Klager viser til at Oppvekst-, miljg- og kulturkomiteen (OMK) i Bydel Griinerlgkka har behandlet riving
og nybygg 1 Tromsegata 2 ved flere anledninger. Komiteen mener at eksisterende barnehage ber
rehabiliteres og utvides til 4 avdelinger innenfor dagens grunnareal. OMK mener barnehagen far for lite
uteareal og er skeptisk til at det bygges en basebarnehage. Det er en selvmotsigelse at barn i sentrum far
redusert sine uteomréader i forhold til resten av byen, og at det her primeert bygges barnehageplasser for
resten av byen. Det er vansvarlig & lage barnehage med sa begrenset uteomrade.

Klager redegjor for at fordi vedtaket ikke ble tatt til falge av administrasjonen ble det sendt en henvendelse
til Byrad for kultur og utdanning og Bydelsdirekteren for & fa avklart hvem som godkjenner bygging av
barnehager.

Klager anforer at det er uklart hvem som er bestiller og om denne er underlagt politisk styring. Klager
stiller seg undrende til at politikere ikke blir hert nér flertallsvedtak fattes i saker som angér
velgere/beboere i bydelen.

Klager anferer at det ikke er like vilkér for privat og kommunal utbygging og henviser til en sak behandlet
i Byutviklingskomiteen 02.06.2008, del av Johan Throne Holst plass 1, hvor avvik fra krav til uteareal ikke
bar aksepteres og at Sofienbergparken brukes av svaert mange og ikke er et tilstrekkelig kompensatorisk
tiltak.

Tilsvar til klage
Det foreligger ikke tilsvar til klage.

Utsatt iverksetting av vedtak

Klagen er ikke gitt oppsettende virkning, jfr. fvl. §42. Dette innebeerer at tiltaket kan iverksettes nér
igangsettingstillatelse foreligger. Plan- og bygningsetaten har vurdert at plasseringen av tiltaket er i trad
med gjeldende regulering og at overdragelse av naboeiendommen for 4 gke utearealet sikrer eksisterende
forhold juridisk.

Plan- og bygningsetaten gjeor oppmerksom pa at det er gitt igangsettingstillatelse for deler av tiltaket.
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Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Klagers anfersler peker pa flere forhold knyttet opp mot Barnehageloven og Forskrift om miljerettet
helsevern i barnehager og skoler m.v. Plan- og bygningsetaten har behandlet saken i henhold til plan- og
bygningsloven med tilharende forskrifter.

Antall barn og netto uteareal

Den veiledende normen er anbefalinger og ma tilpasses lokale behov, stedets egnethet og den enkelte
barnehages drift. Etaten ser at normen, sett separat, kan skape forvirring og ta fokus bort fra
helhetsvurderingen for hvert enkelt prosjekt. Normen tar heller ikke opp i seg variasjoner og ulike
utfordringer pé landsbasis sett i forhold til arealforutsetninger og ulike strukturer.

Plan- og bygningsetaten kan innenfor etatens myndighetsomrade ikke vedta alderssammensetning i en
barnehage, dette styres ved opptak og vil over tid variere i den enkelte bydel. Plan- og bygningsetaten
anvender den veiledende normen ved & legge til grunn 24 m2 uteareal og 8-10 m2 brutto inneareal som
utgangspunkt for arealvurderinger og godkjenning av eventuelle avvik.

I en barnehage dimensjonert for 6 avdelinger viser erfaringstallene, med utgangspunkt i
alderssammensetning, at det reelle barnetallet utgjer 70-85% av maksimal dimensjonering. Dette vil for
den nye barnehagen, avhengig av alderssammensetningen, gi en variasjon i intervallet 75-90 barn.
Planlegging og etablering av barnehager mé hensynta variasjoner 1 befolkningen og sikre fleksibilitet for
minimum 10- 20 &r frem i tid.

Den ubebygde delen av tomtene utgjer 1480 m2, noe som gir et uteareal per barn pa 16,4 m2 ved 90 barn
0g 19,7 ved 75 barn — henholdsvis 68 og 82 % av veiledende norm. Balkong regnes ikke inn som uteareal,
men kan vare et supplement og eventuelt benyttes til utesoveplass.

Etter hva etaten erfarer har det i eksisterende barnehage over lengre perioder veert et barneantall pa 45, noe
som utgjor 83 % av en maksimalt dimensjonert 3-avdelingers barnehage, 54 barn.

Ved vurdering av utearealer er det mange forhold og funksjonskrav som tillegges vekt og skal vare
ivaretatt; universell utforming, beplantning, ulike leke- og aktivitetsmuligheter for ulike aldersgrupper,
arrondering av terreng, soveplass, spiseplass, myke og harde soner, solfylte omrader og muligheter for
skygge, skjerming fra stoy og eventuell forurensning, trafikksikkerhet med mer. De ulike aldersgruppene
vil i den daglige driften ogsa i lepet av dagen ha ulike aktiviteter som gjer at ikke alle er ute samtidig.

Klagers anfersler om at areal for utesoveplass ma fratrekkes, vurderes & vare en avvikende tolkning av
normen. Det medforer riktighet at det i enkeltperioder gjor at lek ikke kan foregd akkurat pé dette omradet.
Det kan allikevel ikke trekkes i fra, da dette er et areal som dekker en av aktivitetene som inngar i de
minste barnas behov for uteareal. Avfallskur og areal til fotavtrykk mellom bygningen og Tromsegata er
ikke tatt med i arealberegningen.

Plan- og bygningsetaten finner pa bakgrunn av ovennevnte vurderinger ikke at utearealet utgjer 50% av
normen eller at barna skal métte leke pa skift. Det at barn i indre by i en del tilfeller har begrensede
utearealer i sitt naeromrade, vurderes & vaere et forhold som knytter seg til bokvaliteter og droftes ikke i
denne saken. Det bemerkes allikevel at opparbeidelsen av det nye uteomradet gir neromradet en leke- og
mateplass som kommer befolkningen til gode utenom barnehagens dpningstid.
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Bruk av Sofienbergparken som kompensatorisk tiltak

Plan- og bygningsetaten vurderer at bruk av Sofienbergparken som supplerende areal oppfyller krav til et
kompensatorisk tiltak. Parken ligger i umiddelbar neerhet til barnehagen, byr pé varierte muligheter og kan
benyttes til kortere turer, lek, ballspill og for 4 bli kjent med narmiljeet. Et kompensatorisk tiltak skal ikke
vare et permanent uteareal for enkelte barn/avdelinger. Med dette menes at bruk av Sofienbergparken skal
rullere, det kompensatoriske tiltaket som helhet skal vaere permanent.

Plan- og bygningsetaten kan se problemer med heyt sykefravar, men vurderer at erfaringer fra andre
barnehager som regelmessig er p4 tur uten at omrader ma vere inngjerdet gjor at dette ogsa skal vare
gjennomforbart i denne barnehagen. Den korte avstanden til parken vil ogsa kunne gjore at turer til parken
kan avvikles mer fleksibelt, da det ikke vil kreve samme form for planlegging som for barnehager med
lange avstander til parker og grentomrader. Nedvendige fasiliteter anses som nedvendig og dette vil kunne
etableres og utvides pa lik linje som for de barnehagene som i dag benytter deler av parken.

Sofienbergparken er i Horingsutkastet til “Forslag til grantplan for Oslo” angitt som en park med hay
belastning. Det ma allikevel tillegges vekt at belastningen er fordelt over hele parken og ulike tider pa
degnet, hovedsakelig vil befolkningen benytte omradet etter arbeidstid og i helger grunnet opphold i
skoler, barnehager og pé arbeid. Plan- og bygningsetaten vurderer saledes at dette ikke utloser ikke en
interessekonflikt innenfor barnehagens dpningstid. Plan- og bygningsetaten vurderer at klagers anforsler
ikke er sett i sammenheng, men at et enkelt utdrag fra heringsutkastet er fremmet uten en avveining av
forholdene som er beskrevet i utkastet. Utkastets hensikt er & sikre eksisterende og fremtidige grenne
omréder.

Plan- og bygningsetaten er usikker pa hva klager mener med at Rodelokka mangler en park pd 1 dekar
koblet opp mot at Sofienbergparken ikke er et godt kompensatorisk tiltak. Forslag til Grentplan har
registrert bydeler og satt opp skjematisk type parker som det er behov for & sikre arealmessig ved
reguleringsplan. Dette betyr at det i samarbeid med bydelen ma sokes & finne slike parkomrader i
fremtidige omreguleringer eller regulering av uregulert grunn. Krav om erstatningsareal inngdr ogsd som
del av en reguleringsplan.

Utforming av barnehagen

Prosjektet har innearealer som tilfredsstiller veiledende norm og har planlesninger som har tatt hensyn til
innspill ved brukermedvirkning. Planlosningen ivaretar alle nedvendige funksjoner og er universelt
utformet. Det reelle barnetallet som beskrevet over vil gi innearealer over norm og viser kompleksiteten
ved & vurdere norm separat. Innearealene vurderes ikke kun for areal per base/avdeling, men
basen/avdelingen og tilleggsrommene, f.eks.; hvilerom, verksteder, vannlekerom, allrom, sprakrom,
atelier, biblioteker, spisesal og kjekken. Dette er alle rom tilgjengelig for barna, hvor de delta i ulike
aktiviteter som naturlig inngér i barnehagehverdagen. Bruken av de enkelte rommene kan variere og
avhenger av den daglige driften. Prosjektet ivaretar dette.

Anfersler om at barnehagen ikke oppfyller barnehagelovens tormélsparagraf og forskriften om miljerettet
helsevern i skoler og barnchager, droftes ikke, da dette ikke er innenfor lovverket Plan- og bygningsetaten
forvalter.

Barnehagens planlesning ivaretar mulighet for hvile og sevn inne pé dager dette ikke kan foregd ute.

Adkomst til barnehagen

Plan- og bygningsetaten skal nar det gjelder bil- og sykkelparkering vurdere nye prosjekter opp mot plan-
og bygningsloven, gjeldende regulering, parkeringsnormen og konkret opp mot det omsekte tiltaket.
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Parkeringsnormen for den tette byen for barnehageformal er 0-2 parkeringsplasser per 10 érsverk.
Parkeringsnormene har lagt til grunn at det i indre by er god kollektivdekning og at offentlige formal ligger
gunstig lokalisert i gangavstand til kollektivtilbudene. Normen skal ogsa motivere til redusert bilbruk.

Reguleringsplanen stiller ikke sarskilte krav til parkering for barnehageformalet og det har ikke veert
anordnet parkeringsplasser for eksisterende barnehage.

For det omsokte prosjektet har Plan- og bygningsetaten vurdert at det er utearealet som ma gis
hovedprioritet og anser at opparbeidelse av parkeringsplasser pa egen eiendom i en tett bysituasjon ville
veere unaturlig og uheldig arealdisponering. Innkjering over fortau og rygging ut i offentlig vei er
losninger som ikke ville blitt godkjent. Tromsegata er opparbeidet i regulert bredde og fortau er et allerede
etablert trafikksikkerhetstiltak.

Det mé bli en vurdering som tilligger tiltakshaver om korttidsparkering skal sekes etablert. Myndighet til
eventuell godkjenning og skilting ligger hos Samferdselsetaten og Politiet.

Det vurderes at gnsket om parkeringsplasser inne pa barnehagens eiendom ikke er i samsvar med anfersler
om manglende uteareal. Etaten har stilt krav om sykkelparkering.

Det bemerkes at Plan- og bygningsetaten har vurdert at omsekte dispensasjon fra felles avkjorsel ikke er et
dispensasjonsforhold, da det reelt innebzerer at Tromsegata 2 ikke benytter sin rettighet til bruk av felles
regulert avkjersel og det ikke skal etableres en ny avkjersel som krever godkjenning. Dette er en
viderefering av eksisterende situasjon og eventuell bruk ville etter etatens syn medfort en uheldig okt
belastning for gvrige rettighetshavere, samt endringer i reguleringsplanens omfang og vilkar for
rettigheter.

Kommunens behandling av saken

Plan- og bygningsetaten ma ved seknadsbehandling legge til grunn at bydelens uttalelse er samordnet
internt. Administrasjonen har i denne saken uttalt seg og de forhold som er pdpekt er tillagt vekt i
segknadsbehandlingen.

Bydelen vurderer nye prosjekter for innsendelse av seknad og godkjenner barnehager endelig ihht
barnehageloven og Forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager etter at seknad er behandlet i
Plan- og bygningsetaten ihht plan- og bygningsloven. Endelig godkjenning i bydelen skal gis etter at Plan-
og bygningsetaten har gitt midlertidig brukstillatelse, eventuelt ferdigattest.

Bydelen hadde tidligere bestillerrollen i forhold til nye prosjekter, denne ble sentralisert med virkning fra
01.01.2009 og ligger n& under Byrédsavdeling for Kultur- og utdanning v/Barnehageprosjektet.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at Johan Throne Holst plass 1 er sammenlignbar med Tromsegata 2.
Denne saken omhandler regulering av et omréde uten eksisterende bebyggelse og med en gangavstand til
Sofienbergparken pa 650 meter.

Oslo kommune er gjennom politiske foringer forpliktet til & legge til rette for barnehageutbygging i bade
privat og offentlig regi og finner ikke grunn til 4 gd narmere inn pa behandling og utfallet av politiske
beslutninger i enkeltsaker.
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Dispensasjoner
Plan- og bygningsloven av 14.juni 1987 nr.77 § 7 gir mulighet for & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift

og planer dersom det foreligger serlige grunner. For at lovvilkaret serlige grunner skal vaere oppfylt, m3
det foreligge spesifiserte, klare grunner som etter en narmere konkret vurdering veier tyngre enn de
hensyn gjeldende regulering, bolig, er ment & ivareta. Seknad om dispensasjon for & benytte regulert
boligareal til uteareal og gangforbindelse ma veies mot hensynet bak boligformélet.

Det er i medhold av plan- og bygningslovens § 7 innvilget dispensasjon fra S-3026, § 2, vedrerende formal
for Felt N "Byggeomrade for boliger”, jfr. pbl §31.

Hensynet bak denne bestemmelsen er & sikre at arealbruken er forutsigbar og hensiktsmessig. Angivelsen
av reguleringsformél baserer seg pa type bruk eiendommen er egnet til og er tilpasset stedlige forhold.

Plan- og bygningsetaten vurderer at dette arealet ikke er egnet til bolig, da det synes urealistisk at
bebyggelsen i Helgesens gate 66 skal forlenges 4 meter inn i Tromsegata og med en hoyde pa 5 etasjer.
Skisserte lasning sikrer allmennheten tilgang til en veletablert lekeplass utenom barnehagens dpningstid og
videreforer gangforbindelsen inn p& omrédet, selv om forbindelsen blir smalere enn i eksisterende
situasjon. Eiendommen har to reguleringsformal innenfor egen eiendom og innvilgelse av dispensasjon
formaliserer en bruk som har eksistert siden oppforing av eksisterende barnehage.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det foreligger sarlige grunner som taler for 4 kunne gi den
omsekte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

Det er i medhold av plan- og bygningslovens § 7 innvilget dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i veglovens § 29) slik at byggverket kan plasseres 9 m fra midt regulert
Tromsegata.

Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vaere en integrert del av reguleringsplanen der denne ikke
setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke 4 hindre oppforing av tiltak som vil
vere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pd eiendommen. Plan- og
bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da tiltaket holder
den avstand til veien som er sammenlignbar og tilpasset ovrig bebyggelse i stroket. Plan- og
bygningsetaten finner pa denne bakgrunn at det foreligger sarlige grunner for dispensasjon.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan plasseres 9 meter
fra midt regulert Tromsegata. .

Det bemerkes at Plan- og bygningsetaten har vurdert at omsekte dispensasjon fra felles avkjersel ikke er et
dispensasjonsforhold, da det reelt innebzrer at Tromsegata 2 ikke benytter sin rettighet til bruk av felles
regulert avkjersel og det ikke skal etableres en ny avkjersel som krever godkjenning. Dette er en
viderefering av eksisterende situasjon og eventuell bruk ville etter etatens syn medfert en uheldig okt
belastning for gvrige rettighetshavere, samt endringer i reguleringsplanens omfang og vilkar for
rettigheter.
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Forslag til vedtak

"Bydelsutvalget ved Griinerlokka finner ikke grunn til & omgjere Plan- og bygningsetatens
rammetillatelse av 28.07.2009 om i medhold av plan- og bygningslovens § 7 & gi dispensasjon fra
gjeldende regulering for Felt N, regulert til "Byggeomrade for bolig”, for 4 kunne benytte dette som
tilleggsareal pd 150 m2 til uteareal.

Klagen fra Foreldrenes arbeidsutvalg i Rodelgkka barnehage anbefales ikke tatt til falge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjorelse."

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

. 95,4///4//%%@

Berit Skarholt und Omang
avdelingsdirekter etsleder
Vedlegg:

1. Sgknad

2. Situasjonskart

3. Reguleringsbestemmelser

4. Uttalelse fra andre offentlige organer
5. Tegninger ’

6 Rammetillatelse

7. Klage

8. Protester

Kopi (uten vedlegg) sendt :

Momenta arkitekter AS, Fridtjof Nansens vei 19, 0369 OSLO

Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO

Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelokka barnehage, Gateborggata 35, 0566 OSLO
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‘KommuUnens SaKsnt.

Soknad om tillatelse til tiltak kol unany

etter plan- og bygningsloven § 93

| iEnkle tiltak

X Ett-trinns seknadsbehandling

__Rammetiliatelse evh. eksira seit efter avialo med kommunene)
- OSLO KOMMUNE

Soknad om ansvarsrett for

ansvarlig soker - Berarer tilakel skaisiorands

Foreligger sentral godkjenning 2da ... Nei et ramidige arbeidsplasser?

NBR nr. 5177 med vedlegg sendes il Arbeidstilsynet.

' - |Bor.
Eiendom/ 227 524
byggested  Adresse “Posinr. | Boststed
Tromspgata 2 ;0565 OSLO

ilbygg, pabygg, underbygg

Nye bygg og anlegg Frittliggende
Parkeringsplass T Vei ?“i Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [_IKonstruksjon | Reparasjon
Titakets art  Endring av bruk { iBruksendring Vesentlig endring av tidligere drift
pbl§ 93 Riving ! 'Hele bygg
{Flere kryss mulig) " S B N
Byggningstekniske " Nyanlegg { Endring i Reparasjon
installasjoner *) = bt
Endring av _lOppdelin Sammentgynin
boligenheter —opp s ynng
Innhegning, skiit Hinnhegning mot veg | Reklame, skilt, innretning e.1.
Eiendomsdeling **) | Deling . | Bortfeste . _jSammenfsyning
Annet - beskriv
*} Gjelder kun nér installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett Kart- og defingsforretning behandles etter
ikke er en del av starre tittak delingsloven. Hiemmelsinnehaver underskriver som tiltakshaver

dekker kravene i henhold tif plan- og bygningsioven

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll

tkke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe relevant

Opplysninger om tiltakets yire rammer og bygningsspesifikasjoner A 01 01 I
Dispensasjonssgknader B o1 01 B
Gjenpar av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester c (] 02 B
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 01 02
Redegjerelse og tegninger E o1 15

Sgknader om ansvarsrett og kontroliplan, godkjenningsbevis, saknad om lokat godkjenning F 01 41
Kontroliplan for viktige og kriliske omrader, kontrollerkizeringer G 01 17
Baligspesifikasjon | GAB H

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter 1 01 04

Andre vedlegg ! J 01 - 04

Fridtjof Nansens Vei 19

Ansvarlig sﬂke (S@K) for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Nawn

Momenta Arkitekter AS Omsorgsbygg Oslo KF
Adresse Adresse

Sommerrogt 1 C

Posing Postsied

Posinr. Postsied

0369, OSLO 0255, OSLO

Organisasjonsnr. ] Telefon QOrganisasjonsnr. Telefon (dagtid)
990696527 !

Kontaktperson Mabiltelefon “ ™ § 7 Of. vi

Vot e san I{ 48075361 | ;Enkeltperson J_d,Foretaklsame:e L Off. virksomhet
E-postadresse ] Telef?ks E-postadresse

viktor@momenta.no ;o4

Dato Underskrift Dato [Underskrift
35 ebruar 2009 | UK/ 27. februar 2009
Gjentas med biokkbokstaver 1 Gjentas med blokkt kstaver
KTOR JOHANSEN ~\ZIKTOR JOHA:  _EN (ansv. seker pa vegne av tiltakst.. ver)

NBR nr 5174 Juli-2003

Sidetavt
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Muomenta

Oslo Kommune
Plan- og Bygningsetaten
06. Februar 2009

Saksnummer: 200813142
Eiendom: Tremsogata 2, 0565 Oslo (gnr227 / bnr 524)

Soknad om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan mht. adkomst

Gjeldende regulering viser adkomst til tomten fra Snippen og over eiendommen (227 /235) til Hafslund.

Det sgkes herved dispensasjon fra reguleringsplanen mht. denne adkomstveien.
Seker ansker adkomst fra Tromsggata i stedet.

» Adkomstveien i reguleringsplanen er lite hensiktsmessig da den vil resultere i at verdifulle
lekearealer vil bli "oppspist” av snuplass- og parkeringsareal for biler.

¢ Barnehagens foreslatte plassering pa tomten, som er optimal mht. utnyttelse av utvendige
lekearealer, samt en rasjonell bygningsform langs Tromsggata, tilsier at adkomst vil vaere mest
naturlig inn fra Tromsggata.

+ Tromsagata er i kraft av sin fullverdige bredde med fortau, mer egnet fra et trafikalt perspektiv
enn den mer "kronglete” adkomsten via boliggaten Snippen og over tomten til Hafslunds
Transformatorstasjon.

Viktor Johansen
Sivilarkitekt
Momenta Arkitekter AS
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Momeniy

Oslo Kommune

Plan- ag Bygningsetaten
26. Juni 2009

Saksnummer: 200812156
Eiendom: Tromsggata 2, 0565 Oslo {gnr227 / bnr 524)

Seknad om dispensasjon fra Veglovens §29 vedrorende avstand til vei.

bet swkes herved om dispensasjon fra Veglovens §29 vedrarende avstand senterlinje i vei (Tromsagata)
Som szerlig grunn for sgknaden oppgis felgende:

» @vrig bebyggelse i denne delen av Tromsegata ligger ogs4 inntil fortauskanten. Barnehagen vil
med denne plasseringen derfor tilpasse seg en allerede etablert gatestruktur.

« Plasseringen vil ikke bidra til mindre oversiktlighet i gatebildet.
» Plasseringen resulterer i at barnehagens uteoppholdsareal blir sterst mulig, og lettere & utnytte.

» Plasseringen gir en tydelig avklaring mellom "gateside” og "hageside”.
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Viktor Johansferi

Momenta Arkitekter AS
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Moenda

Oslo Kommune
Plan- og Bygningsetaten
28. Juni 2009

Saksnummer: 200812156
Eiendom: Tromspgata 2, 0565 Oslo (gnr227 / bnr 524)

Spknad om dispensasjon fra gjeldende regulering, Felt N.

Det sokes herved om dispensasjon fra gjeldende regulering Felt N — for & benytte dette arealet i trad med
eksisterende situasjon.

1 all vesentlighet dekkes barnehagetomten av Felt W (" offentlig bygning”).

En mindre "stripe” pa ca.4 meters bredde i tomtens sendre grense er innlemmet av Felt N
("Byggeomrade for boliger’). Tomten har m.a.0. 2 reguleringer innenfor egne grenser.

Som seerlig grunn for dispensasjon sgknaden oppgis:

» "Stripen” gir barnehagen nedvendig tilgang, over egen tomt, til "lekehagen” i bakkant. Dette er
spesielt relevant med tanke pa vedlikehold og tilgang for mindre maskiner og utstyr.
Arealet er verdifullt i en allerede knapp arealsituasjon for lek og utfoldelse.

» Tomten vil oppleves som ett "barnehageareal’. Det er naturlig og avklarende at det disponible
tomtearealet reflekterer den opplevde realiteten som ett formal - barnehage.

» Deter et ytterst begrenset areal pa ca 132m2.
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Viktor Joha"’n?fn
Sivilarkitekt.
Momenta Arkitekter AS
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(paragraf 1-16) S-3026,14.12.88
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR RODELGKKA.

Paragraf 1

Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense.
Paragraf 2

Omradet reguleres til felgende formdl:

- Spesialomrade bevaring (boliger med tilherende anlegg) (felt

- Byggeomrade for boliger med tilherende anlegg (feltene B - Y)
- Fellesareal (opphold/lek, gangvei) felles avkjerseler.

- Byggeomréde for kontorer (felt S,T).

- Byggeomrdde for industri (felt U).

- Tomt for offentlig bygning (felt V barnehage) (felt W syke-
alders- hjem, barnehage, transformatorstasjon).

- Offentlig trafikkomrdde (veier, parkeringsplasser).

- Friomrade (park).

Paragraf 3
Spesialomrédde - bevaring, felt A.

a) Bygningene avmerket som bevaringsverdige tillates ombygd,
pdbygd eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret, fores tilbake til det
opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming
tilpasset det bevaringsverdige miljeet. Fer det gis
tillatelse til eksterierendringer, skal det innhentes
uttalelse fra byantikvaren.

b) Ubebygde arealer innenfor bevaringsomradet er regulert for
oppfering av nye hus som ved plassering, heyder, form og
fasader skal tilpasses det bevaringsverdige miljeet.
Utnyttelsesgraden kan 1 det enkelte tilfelle vurdres
mellom 0,2 og 0,6. Maks. byggeheyde er 2 etasjer +
innredet loft. Bygninger kan tillates lagt i1 nabogrensen.
Feor bygningsrddet behandler saken, skal det innhentes
uttalelse fra byantikvaren.

c) Dersom bevaringsverdig bebyggelse pd grunn av brann eller
andre drsaker md erstattes av nybygg, tillates det oppfert
bebyggelse med samme dimensjoner og etasjetall, og
forevrig etter retningslinjene i b.

Paragraf 4

BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.







I boligfeltene kan etter bygningsradets skjenn tillates
etablert narbutikker, hdndverksvirksomhet og annen service hvis
formdl er & tjene strekets beboere, og hvis virksomhet ikke vil
vere til ulempe for beboerne.

P4 felt B kan oppferes tett smahusbebyggelse i inntil 3 etasjer
der hvor intet annet er angitt pd reguleringskartet. Bygninger
kan tillates lagt i nabogrensen. Nye bolighus skal tilpasses
tilligende bygningers karakter med hensyn til sterrelse,
takform og materialbruk.Maks U-grad=0, 8.

Pa felt C kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 3 etasjer +
under- etasje. Maks U-grad = 1.2.

P4 felt D kan oppferes blokkbebyggelse i 3 etasjer (Tromsegata
17) og 4 etasjer (Tromsegata 19 og 21 og del av nr.25). Maks
U-grad=1, 2.

P4 feltene E, F, G, H - vestre del og R kan oppfores
blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks U-grad = 1,5.

P4 felt F 11 kan oppferes bebyggelse i maks 2 etg. Maks U-grad
= 0,6.

P4 felt H - e@stre del kan bebyggelsen oppferes i inntil 6
etasjer + tilbaketrukket 7. etasje. Mot Trondheimsveien kan
forretning tillates i 1. etasje.

P& feltene J, XK, L og Q kan oppferes blokkbebyggelse i inntil
5. etasjer. Maks U-grad = .1,5

Mot Verksgata og Karlstadgata kan forretning tillates i 1.
etasje. Mot Gmteborggata kan tillates innpasset 1.500 m2
gulvareal til industrivirksomhet.

P4 felt M kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks
U-grad = 1,5.

Det kan innpasses trygdeboliger og helse- velferdssentral i
kvartalet. Mot Karstadgata kan forretning tillates i 1.
etasje.

Pa felt N kan oppferes blokkbebyggelse i inntil 5 etasjer. Maks
U-grad = 1,5. Det kan innpasses ca. 500 m2 gulvareal til
metelokaler for Sofienberg Menighet.

P4 felt Y kan oppferes boliger i maks 3 og 4 etasjer, med
U-grad maks. 1,5.

Paragraf 5

Byggeomrdde for kontorer, pad feltene S og T kan oppferes
bygniger i inntil 5 etasjer. Maks U-grad = 2,0







Mot Trondheimsveien kan forretning tillates i 1. etasje.
Paragraf 6

Byggeomrade for industri, pa felt U kan oppferes bygninger i
inntil 5 normaletasjer. Maks U-grad = .1,5 Det m& ikke
etableres virksomhet som har uheldige virkninger pa
omgivelsene.

Paragraf 7

Tomt for offentlige bygninger.

Pa felt V kan oppferes bygning for barnehage i inntil 2 etg. Pa
felt W kan oppferes bygning for syke-aldershjem, barnehage,
smdbarnstue og transformatorstasjon.

Syke-aldershjem og barnehage kan oppferes i henholdsvis 8 og 2
etasjer + underetasje.

Paragraf 8

Parkering.

I. Parkering skal fortrinnsvis skje pd egen grunn der hvor
tomte- forholdene gjer dette mulig og dersom eiendommen
ikke disponerer plass 1 fellesanlegg. For boligfeltene
gjelder s®rskilt:

a) Smdhusbebyggelse (feltene A og B)

Ved oppfering av flere sammenhengende boligenheter skal
parkering skje i garasjekjellere under feltene F, G, H, J
og K.

b) Blokkbebyggelse (felt C, D, E, F, G, H, J, K, L, M, N, P,
Q, R).

Parkering skal skje i garasjeanlegg under blokkene.

c) P4 felt Y skal det opparbeides bilplasser i underetasje
etter normen 0,8 pr. leilighet. Eiendommen gis atkomst fra
Tromsegata.

II.Det skal anordnes parkeringsplasser etter felgende norm:
a) Boliger (nye og utbedrete)

Leiligheter 3 rom og sterre

i en og tomannsbolig, lavhus, 1,0 plass pr.

leilighet.

Leiligheter 3 rom og sterre i






flerfamiliehus/blokk, 0,8 plass pr.

leilighet.
Leiligheter mindre enn 3 rom, 0,6 plass pr.leilighet.
Besgksparkering: 0,1 plass pr.
leilighet.
Trygdebolig: 0,2 plass pr. leilighet

inkl. beseksparkering.

b) Ervervsparkering:

Langtidsplasser for ansatte tillates ikke.

Besgksparkering:

Kontor : 3 plasser/1000 m2

industri : 2 plasser/1000 m2

lager : 1 plass/1000 m2

butikk : 20 plasser/1000 m2 salgsareal
restaurant : 14 plasser/100 sitteplasser
sykehjem : 20 plasser/100 senger

Det md& avsettes tilstrekkelig areal til av- og
paleggingsplasser + eventuelt beredskapsparkering p& egen
grunn.

Paragraf 10

Felles avkjesrsel

Felles avkjeorsel fra Helgesens gate skal vaere felles for
Helgesens gate 60, Rathkes gate 19 og Langgata 1.

Felles avkjersel fra Langgata skal vere felles for Langgata 31,
31b, 33, 35, 35b, 37, 39, 41 og fellesareal II.

Felles avkjersel fra Bodegata/Solhauggata skal vare felles for
Bodegata 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, Solhauggata 5, Tromswgata 19,
21.
Felles avkjersel fra Tromswegata (Snippen) skal vere felles for
Helgesens gt. 62, Snippen 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13,
17, 19, 23, 25 og Tromsegt. 2.

Paragraf 11

Felles areal (opphold/lek, gangvei)

Fellesarealene I-III, samt gangatkomst til disse skal veare
felles for boligfeltene A, B, C og E etter felgende oppdeling:







I er felles for eiendommene i feltene A og B som ligger
innenfor omrddet begrenset av Langgata,
Solhauggata, Tromsegata, Snippen og Verksgatas
gangveiforbindelse til Langgata, felt C samt Langgata 6,
8,10 og 10B. Gangvei mellom Snippen og Solhauggata og
Snippen og Tromsegata skal vaere &pen for nedkjkering fram
til boligene.

II er felles for eiendommene i feltene A og B som ligger
innenfor omradet begrenset av Tromsegata, Solhauggata,
Langgata og plan- omradets begrensning mot nordest samt
del av boligfelt A nordvest for Langgata med nummer til
denne fra og med nr. 12 til og med nr. 46 og Solhauggata
19.

ITI er felles for eiendommene i feltene A og E som ligger
innenfor omradet begrenset av Trondheimsveien og feltene
F, S, G, T, Vardegata, Tromsegata og planens begrensning
mot nordest.

gvrige fellesareal er felles for de eiendommer som ligger innen
vedkommende felt (D, F, G, H, J, K, L, M og N).

Fellesareal (gangvei) mellom felles avkjersel (fra Langgata og
barnehage (felt V) skal vare felles for barnehagen og brukerne
av den felles avkjersel.

Fellesareal (gangvei) mellom Fjellgata og Langgata skal vare
felles for eiendommene i felt A som ligger nordvest for
Fjellgata, samt del av felt sydest for Fjellgata med nummer til
denne fra og med nr. 3 til og med nr. 45, Verksgata 15 og
Solhauggata 20.

Paragraf 12

Offentlige gangveier

Offentlig gangvei langs Snippen skal vare &pen for nedkjering
fram til boligene.

Eiendommene Verksgata 9, Hammerfestgata 11 og Tromsegata 29, 31
og 34 gis atkomst via offentlig gangvei.

Paragraf 13

For boligfelt som utbygges med flere boliger under ett (feltene
B, F, G, H, J, K, M) skal bebyggelsesplan for de enkelte felt
eller deler av disse forelegges bygningsrddet til godkjenning.
Sammen med bebyggelsesplan for omrddet skal innsendes
utomhusplan som viser lekearealer, beplantning osv. i henhold
til paragraf 69 i plan- og bygningsloven. For de andre feltene
skal plan over den bebygde del av tomten innsendes samtidig med
sgknad om byggetillatelse for den enkelte eiendom.







Paragraf 14
Nettstasjoner skal innpasses i samrdd med Oslo lysverker.
Paragraf 15
For bygningsarbeide som nevnt i plan- og bygningslovens
paragraf 93 iverksettes, skal byantikvaren ha hatt anledning
til & uttale seg.
Paragraf 16
Ved restaurering eller nybygg md miljeverndepartementets
grenseverdier om veitrafikkstey gitt i rundskriv T-8/79

tilfredsstilles. Det md redgjeres for steyreduserende tiltak i
forbindelse med byggemelding.
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Journalpost: 200901385/10

Fra: Liv Lund Nygaard

E-Post: liv.nygaard@bya.oslo.kommune.no
Dato: Fri, 27 Feb 2009 12:28:37 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: saksnr. 200901385 riv/nybygg Tromsegata 2 Rodelokka barnehage

227/524 - TROMS@OGATA 2 RODELGKKA BARNEHAGE - UTTALELSE TIL
RIVING/NYBYGG

Tilleggsopplysninger til epost om riving datert 26.02.2009, nd
vedrerende nybygget.

I henhold til reguleringsbestemmelsene for Rodelekka, S-3026,
14.12.1988, § 15: for bygningsarbeide som nevnt i plan- og
bygningslovens § 93 iverksettes, skal Byantikvaren ha anledning til &
uttale seg.

Byantikvaren har ingen merknader til oppfering av nybygg pa
barnehagetomten.

mvh
Liv Lund Nygaard i samrdd med Thomas Overvaag Lie
antikvarer hos Byantikvaren i Oslo







Oslo kommune
Byantikvaren

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Dato:  09.03.2009
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

Thomas Overvaag Lie

227/524 TROMSOGATA 2, BARNEHAGE
UTTALELSE TIL ARKEOLOGISKE FORHOLD I FORBINDELSE MED
GJENNOMGANG AV BARNEHAGESAKER

Vi viser til forespersel om uttalelse vedrerende arkeologiske forhold for Tromsegata 2
barnehage.

Byantikvaren har tidligere avgitt uttalelse i saken. I brev datert 23.12.2008 er det forklart at
eiendommen er lite egnet til arkeologisk registrering. Byantikvaren har ingen videre merknader
vedrerende arkeologiske forhold.

Vi minner imidlertid om at kml § 8 annet ledd gjelder generelt. Hvis det blir gjort funn av
automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren kontaktes.

Med hilsen
Thomas Overvaag Lie Lisa Damstuen
antikvar arkeolog

Kopi til: Omsorgsbygg Oslo KF

Byantikvai ca Postadresse: Besoksadresse: Sentratbord: 02 1o
Postboks 2094 - Griinerlokka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23 46 02 51

E-post: postmottak@
bya.oslo.kommune.no







Oslo kommune

Samferdselsetaten
Momenta Arkitekter AS
Fritjof Nansens vei 19
0369 OSLO
Dato:  03.03.2009
Deres ref.: Vir ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
200900645-2 BF, 02180 610,5

SOKNDA OM DISPENSASJON FRA GJELDENDE REGULERINGSPLAN MHT.
ANKOMST FOR TROMSGGATA 2

Vi viser til e-mail datert 26.02.09 vedrerende dispensasjon fra gjeldene regulering mht.
adkomst til barnehage i Tromspgata 2.

Samferdselsetaten har ingen bemerkninger til at adkomsten omreguleres fra felles avkjarsel S-
3026 fra Snippen ti! Tromsegata under forutsetning av at krav til sikt for etablering av avkjersel

blir oppfylt

Siden dette er en byggesak er det Plan- og bygningsetaten som skal ivaretar at kravene 1 sik i
avkjersel blir tilfredsstillene, samt tar den endelige avgjerelsen i saken.

Med vennlig hilsen

- \
/0, ' Pente. Fleouty

‘Q,of Torgeir EngeSveen Bente Flesvig
seksjonssjef ' avdelingsingenier

Kopi sendt Plan- og bygningsetaten sak 200813142, Posthoks 364 sentruim, 0102 Oslo

Felefon: 02 150 Baubigine: 6004.06.55048
Telefaks: 23 493009 Qrg.nedQ 976 062 035

Hpost: postmotinkidsent oslo kommune.no
Biterneit: http:fwww sam.oslo komiene.no







Oslo kommune
Bydel Griinerlekka

Bydelsadministrasjonen

Bydel Griinerlokka
v/ @yvind Henriksen
Dato:  19.02.2009
Deres ref: Var ref (saksar): Saksbeh: Arkivkode:
200520174-145 Oyvind Eide, 23422647 121

NY RODELOKKA BARNEHAGE, TROMSQGATA 2 - BYDELSOVERLEGENS
FORHANDSGODKJENNING

Det vises til mottatte plantegninger og saksfremlegg til AMU av den 13.02.09 og anmodning
om forhindsgodkjenning etter Jorskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager m.v.

Forskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager m.v. § 6 (Krav om godkjenning) sier
bl.a. annet at det skal fremlegges soknad for godkjenningsmyndigheten (les bydelsoverlegen)
nér det foreligger plan for etablering, utvidelse eller endring av virksomheten.

I forbindelse med forhandsgodkjenningen har bydelsoverlegen folgende kommentarer og
vilkr, sett i forhold til kravene i Jorskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager mv.
og veileder til forskriften:

§ 8 Beliggenhet:

Det er opplyst at det ligger hayspentkabler i grunnen. Malinger mé utfores og eventuelle tiltak
iverksettes for 4 sikre at krav til straling overholdes.

Det er lagt opp til soving for de minste barna i inntegnet vognskjul. Dette ligger i nerheten av
en trafostasjon. Eventuell strdling fra denne m4 undersokes og eventuelle tiltak iverksettes.

§ 9 Utforming og innredning:

1 veilederen til forskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager mv. § 9 heter det bl.a.:
"Funksjonshemmede barn og elever skal ha tilgang til anlegget inne og ute Pa lik linje med de
andre gruppene.” og ”Kravene til tilgjengelighet innebeerer god adkomst utenfra, gode interne
Jorbindelser og god Jremkommelighet for funksjonshemmede.” 1 folge mottatte plantegninger er
det bydelsoverlegens vurdering at det er tatt tilstrekkelige hensyn i forhold til universell
utforming (med etablering av heis, HC-WC og rampe),

Uteomradet synes & vere tilrettelagt for variert lek til alle &rstider. Imidlertid oppfylles ikke
arealnormen for utelekeplassen. Det settes derfor som en betingelse at det innferes en ordning
hvor barnehagen benytter omrader utenfor barnehagens egne arealer, tilsvarende prosentvis
manglende uteareal. Redusert utetid for barna blir ikke ansett som en akseptabel ordning,

\'7& Byde! Griinerlokka Postadresse; Telefon: 02 180
. | Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Grunerlokka Telefaks: 23 42 26 01
ul:.'.l!wn http://www.bga.oslo kommune 0505 Oslo

—— O







13 Rengjering og vedlikehold.

Det ma etableres overbygg/tak over alle inngangspartier, noe som vil redusere risikoen ved
takras. Det skal videre finnes skraperister og spylemuligheter ved alle inngangspartier, slik at
skittent tey og sko kan spyles for dette eventuelt tas med inn i barnehagen.

§ 14 Sikkerhet og helsemessig beredskap:

Pé utearealet er det tegnet inn en akebakke. Denne m# tilrettelegges pa en slik méte at farlige
situasjoner unngés (polstring av eventuelle farlige kanter/treer/stolper og lignende).

§ 19 Inneklima/lufikvalitet:

Inneluft og temperatur skal veere tilpasset/dimensjonert for planlagt bruk av'lokalene, herunder
bruksomréddet og Arstidsvariasjoner. Instruksjon for bruk av tekniske installasjoner skal
forelegges barnehagens styrer, slik at de ansatte har tilstrekkelig kunnskap om hvordan de selv
kan pévirke inneklimaet. Ved barnehagens kjokken ma det etableres avtrekk/ventilasjon som
hindrer spredning av matlukt i barnehagen. Det ma innhentes godkjenning av kjekkenet fra
Mattilsynet.

21 Lydforhold

Det vises til rapport fra Brekke & Strand. Det settes som en betingelse at tiltak iverksettes for &
oppfylle lydkravene.

Hvilerommets beliggenhet ut mot Tromsegata kan medfore uonsket sty fra trafikk, parkering,
etc. Hvilerommet ma plasseres, utformes eller skjermes pa en slik mate at forstyrrende stoy
unngés.

Det gis herved forhdndsgodkjenning, p& bakgrunn av mottatte plantegninger
(skisseprosjekt) og saksfremlegg til AMU av 10.09.08, for ny Rodelskka bernehage i
Tromsegata 2, med hjemmel i lov om helsetjenesten i kommunene § 4a-4, med henvisning
til forskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager m. §6.

Forhdndsgodkjenningen gielder pa felgende vilkir:

1. Det forutsettes at funksjonshemmedes behov ivaretas, da det dreier seg om en ny
virksomhet.

2. Barnehagen ma tilpasse aktiviteter i utelekeomridet pé en slik méte at de ikke gar
utover behovet for hvile/bruk av "stille rom?.

3. Det ma i forkant av oppstart av barnehagen foretas en risiko- og sarbarhetsanalyse i
forhold til potensielt farlige skade-, ulykke- og faresituasjoner. Striling fra
trafostasjon og nedgravde kabler m4 undersokes og eventuelle tiltak iverksettes.

4. Det ma etableres rutiner/tilstrekkelig ventilasjon som gir et tilfredsstillende inneklima.
Det md videre vurderes hvilke tiltak som p best mulig mite ivaretar hensynet til bade
solavskjerming/blending og innetemperatur (kulde/varme).







3. Det m4 sikres god belysning, som hindrer ungdvendig belastning av synet, enten ved
bruk at dagslys, kunstig belysning og/eller solavskjerming for 4 hindre blending.
Normer for belysningsstyrke ma tilfredsstilles.

6. Virksomhetens lokaler og uterom skal ha tilfredsstillende lydforhold.

7. Kompensasjon for manglende uteareal, ved at barnehagen aktivt benytter andre
eksterne utearealer, ma beskrives i virksomhetens internkontrollsystem (antall
utfarter skal gjenspeile antall manglede kvadratmeter i forhold til antall barn).
Manglende uteareal skal ikke kompenseres med mer innetid for barna.

8. Det forutsettes at evrige krav i forskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager
oppfylles.

Ovennevnte vilkir m4 i sterst mulig grad kunne beskrives i forbindelse med soknad om
endelig godkjenning etter forskrift om miljorettet helsevern i skoler og barnehager mv. For
forhold som ikke er kjente eller ikke kan dokumenteres ved oppstart, ma det fremlegges
en handlingsplan, med en beskrivelse over hvordan disse forholdene vil falges opp.

Dette er et enkeltvedtak som kan paklages innen 3 uker etter mottak i henhold til Lov om
helsetjenesten i kommunen § 4a-12. Klagen sendes til bydelsoverlegen for behandling.

Med hilsen
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Fihn Bovim yvind Eide
bydelsoverlege spesialkonsulent
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Oslo kommune

Saksframlegg
|

Arkivsak: 200520174
Arkivkode: 121
Saksbeh:  Martien van Dorp/Thea Storeheier

Saksgang Matedato
Arbeidsmiljeutvalget 17.02.2009

NY RODELOKKA BARNEHAGE - TROMSOGATA 2

Bakgrunn:

Pa mete 14.10.2008 behandlet AMU skisseprosjektet i forbindelse med riving og nybygg med 6
avdelinger/baser av Rodelgkka barnehage. Skisseprosjektet ble tatt il orientering. Saken skulle
legges frem for AMU til endelig uttalelse nar forprosjektet og forslag til lasninger av uteareal pa
tak var utarbeidet.

I forbindelse med rett il barnehageplass f.o.m. 01.01.2009 har Oslo gjort noen endringer for &
tilpasse seg dette. Nye regler for opptak i og sentralisering av bestilling av barnehager er vedtatt.
Oslo kommune mé serge for at alle som har krav p4 plass fir det. P4 denne bakgrunn har
kommunen sentralt bestemt at 12-14 utbyggingsprosjekter skal forseres ved at disse utfares som
standardbygg som ferdigstilles i lopet av 2009. Rodelokka barnehage er ett av disse prosjektene.

Omsorgsbygg KF (OBY) har gjennomfert en anbudsrunde og valgt leveranderene til de enkelte
prosjektene. For Rodelokka barnehage er dette Momenta AS (bygget barnehager for Kanvas).
Samtlige barnehager blir utfort som base-barnehager.

Momenta har utarbeidet vedlagt planlesning og utomhusplan for ny Rodelgkka barnehage med 6
avdelinger/baser (6 x 18 = 108 storebarnsekvivalenter). Det foreslas ikke lekeareal pa tak som
tidligere, men bygget blir konstruksjonsmessig tilrettelagt for at dette evt. kan realiseres senere
ved behov/anske.

Vurdering:

Foreliggende tegninger viser en bygning i 3 etasjer:

a. underetasje med fasiliteter til de ansatte

b. ferste etasje med garderober, spise(aktivitets)rom, &pent kjgkken, lager, hvilerom og
samtalerom ved entreen. Det blir egen inngang for personalet og varelevering.

¢. annen etasje med 6 baser og diverse mindre (tema/hvile)rom, 2 balkonger. Det vises til vedlagte
tegninger fra arkitekt.

Ureomrddet

Behovet er 6 avd/baser x 18 barn x 24m2 er 2592m2. Egen tomt og disponibel nabotomt (basert pa
avtale om bruk med Hafslund) gir til sammen cirka 2035m2 uteareal. Minus byggets fotavtrykk
(460m?2) gir dette cirka 1 575m?2 tilgjengelig uteareal. Dette er litt i overkant av 60°% av veiledende

ﬁ\ =. Bydel Griinerlakka Postadresse: Telefon: 02180
- .f.l.ilf.. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Grinerlokka Telefaks: 23 42 26 01
w'_'.i HT{1H http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

c-post: postmottak@bga.oslo. kommune.no






norm, det vil si innenfor det som i tidligere prosjekter i var og andre bydeler er uttalt som
akseptabel minste areal for barnehager i indre by (bl.a. Nedre gt.5). I tillegg er det supplerende
areal i Sofienbergparken.

Utkast til utomhusplan er vedlagt. Forslaget gir mulighet for varierende lek til alle &rstider. Det er
tilrettelagt for soving i barnevogn ute under tak (letak, balkonger). Nivaforskjellene pa tomta er
lost for rullestolbrukere og trilling av barnevogn med bruk av ramper (1:12). Parkering, hent/lever
barn er pr i dag ikke tilrettelagt og fungerer utilfredsstillende. OBY undersgker mulighet for &
frigjere noen parkeringsplasser utenfor Tromsegt.2 til lever/hent av barn.

Inneareal
Samlet lek- og oppholdsareal er lik veiledende norm 4m2 pr barn (>34r). Planlgsningen som
leveranderen presenterte i sitt tilbud til OBY er godkjent av hovedverneombud i Oslo kommune.

Det er gjennomfart 3 brukermeter hvor OBY, leveranderen og bydelen (enhetsleder) har
gjennomgatt planlesninger og utomhusanlegg. Endringene av planlgsningen inne ift opprinnelig
forslag cr:

a. meterom i underetasje er tatt med
b. samtaleromi 1. etasje

c. vaskerom i 2.etasje

d. bettekott i samtlige etasjer

Hovedverneombud i bydelen og bydelsoverlege har underveis mellom brukermgtene bidratt ved
vurdering av forelagte planlesninger osv. Plantegningene er av enhetsleder drafiet med de ansatte.

Vurdering av punkter som omhandler arbeidsmiljoet/helsevern (if. veileder til seknad om
Arbeidstilsynets samtykke):

1. Ulykkesrisiko — Nedvendige sikringstiltak gjennomfares, bl.a. gjerde p& murlesning ifm.
rampe. Innvendig trapp ma sikres tilstrekkelig.

2. Tilrettelegging for yrkeshemmede — HC-toalett, heis monteres, terskelfrie gulv, ramper ute.

3. Tilrettelegging for drift og vedlikehold — rom til renhold/vaskemaskin. Tilstrekkelig areal
er avsatt til lager. Dimensjonering kjokken/kjgl/frys avklares i samarbeid med enhetsleder.

4. Klima/ventilasjon, brannsikkerhet, oppvarming, stoydemping — skal vzre i henhold til

krav. Mulighet for regulering av varme/lys i de enkelte rom.

Forurensning i arbeidsatmosfaren — ingen

Kjemisk og biologisk helsefare — ingen

Stréling — méling gjennomfares (spesielt transformatorstasjon pa naboeiendom og kablene

som ligger derfra).

8. Stey og vibrasjoner — stort spiserom med thv. store glassflater. Krav til staydemping.
Nadvendige tiltak (akustikk) gjennomfores.

9. Utforming av arbeidslokaler — tilfredsstillende.

10. Losninger for utenders lagringsplass til leker, rengjeringsstasjon, barnevogn parkering,
adkomstveier og varemottak er ivaretatt

11. Lysforhold — skal veere iht. krav. Ingen spesielle forhold.

12. Rgmningsveier — iht. krav.

13. Personalrom — tilstrekkelig ut fra antall arbeidsplasser (minimum 20). Kontor,
(personal)pauserom, arbeidsrom, meterom og 1 samtalerom. Personalgarderobe med dus;j
ligger i underetasje (mulighet for plassering av flere garderobeskap i personalinngang
og/eller vindfang)

14. "arstehjelpsutstyr — pa plass -ar barnehagen tas i bruk

New







15. Ergonomiske forhold — tilfredsstillende (stellebord med hev/senk)

Fremdrift

Barnehagen er planlagt ferdigstilt august 2009. Fremdriftsplan foreligger ifalge OBY ikke for etter
20.02.2009. En utfordring som stér igjen, og som bydelen i samarbeid med OBY ma finne en
lesning pa for riving kan iverksettes, er 4 skaffe egnede midlertidig lokaler til de nivarende 3
avdelinger (underkant av 50 barn) mens den gamle barnehagen rives en ny barnehage bygges.
Estimert byggetid er 3-4 maneder (kun bygget).

Fer Plan- og bygningsetaten behandler saken, skal det dokumenteres til Arbeidstilsynet om
arbeidsgiver- og arbeidstakers samtykke. Bydelsdirektoren fremmer som forslag til vedtak at dette
samtykket for arbeidstagersiden gis av hovedverneombudet.

Hovedverneombudet vil etter dette vaere part i den videre fremdriften i arbeidsmiljgspersmal og fa
tilsendt relevante saker.

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Lo AMU tar de arbeidsmiljomessige konsekvensene av ny Rodelokka barnehage i Tromsogt. 2
til etterretning.
2. AMU godkjenner at hovedverneombudet gir samiykke for arbeidstakersiden for seknad til
Arbeidstilsynet i jorbindelse med devine barnehagen.

Oslo, 11.02.2009
Heidi Larssen
bydelsdirektor
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Momenta arkitekter AS
Fridtjof Nansens vei 19
0369 OSLO
'28 JULI 2009
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200812156-17  Saksbeh: Trine Laugsand Nilsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: TROMS@GATA 2 Eiendom: 227/524
Tiltakshaver:  Omsorgsbygg Oslo KF Adresse: Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO
Seker: Momenta arkitekter AS Adresse: Fridtjof Nansens vei 19, 0369 OSLO
Tiltakstype: Barnehage Tiltaksart: Oppfering

RAMMETILLATELSE - TROMSOGATA 2

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkr for igangsetting,

Seknaden omfatter oppfering av frittliggende nybygg barnehage over to plan med underetasje for
deler av bygget. Bygningen skal erstatte eksisterende barnehage og utvides med 3 avdelinger, totalt
dimensjonert for 6 avdelinger. Den ubebygde delen av tomten oppgraderes og tilrettelegges
universelt utformet med en optimalisering av tilgjengelig uteareal. Den ubebygde delen av tomten,
ifr. pbl § 69, utgjsr 1480 m2. BRA er oppgitt til 1176 m2.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 a og § 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten den 27.02.2009, samt tilleggsdokumentasjon mottatt 30.06., 06.07. og 10.07.2009. Det
vises for evrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

Seknaden ble innsendt som seknad om tillatelse til tiltak med ett-trinns saknadsbehandling.
Plan- og bygningsetaten har omgjort seknaden til seknad om rammetillatelse med to-trinns
ssknadsbehandling, jfr. vilkdr for igangsettingstillatelse.

Det bemerkes at seknader om dispensasjon innkom fer 01.07.2009 og behandles etter plan- og
bygningslov av 14.06.1985.

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra S-3026, § 2, vedrerende formal, for
Felt N ”Byggeomride for boliger”, jfr. pbl §31.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i veglovens § 29) slik at byggverket kan plasseres 9 m fra midt regulert
Tromsegata.

Plan- og bygningsetaten Beseoksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22662494

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Eiendommen har ikke egen regulert avkjersel og endringen i avkjerselsforholdene betyr at
Tromsegata 2 ikke benytter sin rett til bruk av regulert felles avkjorsel i nord ved Snippen, jfr. S-
3026, 14.12.1988, Felles avkjarsel”. Korttidsparkering for barnehagen forutsettes avklart med
Samferdselsetaten som godkjenningsmyndighet og Politiet som skiltmyndighet.

Det foreligger bemerkninger/protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vzere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425. '

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 &r. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen 4 lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Spesielle forhold:

Det er inngAtt avtale for overdragelse av deler av eiendommen 227/235 for & formalisere en etablert
praksis som ikke har vert juridisk sikret slik at barnehagen har et sterre areal tilgjengelig. Eksisterende
barnehage har innenfor egen tomt regulert til barnehage et tilgjengelig uteareal som utgjer 1000 m2. Felt N
og del av eiendommen 227/235 gir barnehagen et tillegg i uteareal pa 750 m2.

Seknaden:

Seknaden omfatter oppfering av frittliggende nybygg barnehage over to plan med underetasje for deler av
bygget. Bygningen er dimensjonert for 6 avdelinger. Den ubebygde delen av tomten oppgraderes og
tilrettelegges for optimalisering av tilgjengelig uteareal. Den ubebygde delen av tomtene (227/524 og
227/235), jfr. pbl § 69 utgjer 1480 m2. Bygningens fotavtrykk er 494 m2 og overbygget utesoveplass er
49,5 m2.BRA er oppgitt til 1176 m2.

Godkjenninger:

Falgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen:

Beskrivelse Tegningsnummer Dato PBE-id
Plan underetasje T A.11-002 27.02.2009 10/81
Plan 1. etasje A.11-012 27.02.2009 10/82
Plan 2. etasje A.11-022 27.02.2009 10/83
Snitt A-A A.22-011 27.02.2009 10/85
Snitt B-B A.22-021 27.02.2009 10/86
Fasade nord A31-101 27.02.2009 10/87
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Fasade ost A31-201 27.02.2009 10/88
Fasade sor A.31-301 27.02.2009 10/89
Fasade vest A.31-401 27.02.2009 10/90
Barnevognskur A.59-101 27.02.2009 10/91
Situasjonsplan D-01 26.06.2009 23/16

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket:

Organisasjonsnummer / Navn Beskrivelse

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Sanitar-, varme- og ventilasjonsanlegg
- Tiltaksklasse 2

988427047 Andresen, Jacobsen og Leyning AS  |[KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Saniter-, varme- og
ventilasjonsanlegg - Tiltaksklasse 2

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Oppmalingsteknisk
prosjektering - Tiltaksklasse 3

KPR - Ansvarlig kontrollerende - Oppmalingsteknisk
prosjektering - Tiltaksklasse 3

979488254 Asker Oppmiling AS UTF - Ansvarlig utferende - Plassering og utstikking
av tiltak - Tiltaksklasse 3

KUT - Ansvarlig kontrollerende - Plassering og
utstikking av tiltak - Tiltaksklasse 3

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Grunn, fundamenter og
terrengkonstruksjoner -Tiltaksklasse 2

948892316 B-Consult AS KPR Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Grunn, fundamenter og
terrengkonstruksjoner -Tiltaksklasse 2

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Lyd- og vibrasjonsforhold -
Tiltaksklasse 3

959138923 BREKKE & STRAND AKUSTIKK KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Lyd- og
vibrasjonsforhold - Tiltaksklasse 3

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Inneklima- ,
dagslys- og energiberegninger - Tiltaksklasse 3
26920965 Esbensen Ridgivende Ingeniorer A/S L - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -

Inneklima- , dagslys- og energiberegninger -
Tiltaksklasse 3
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952391992 GK NORGE AS

UTF - Ansvarlig utferende - Bygninger og
installasjoner - Ventilasjon og klimateknikk -
Tiltaksklasse 3

KUT - Ansvarlig kontrollerende utferelse - Bygninger
og installasjoner - Ventilasjon og klimateknikk -
Tiltaksklasse 3

984220472 HeMo VVS AS

UTF - Ansvarlig utferende - Bygninger og
installasjoner - Rerinstallasjoner - Tiltaksklasse 2
KUT - Ansvarlig kontrollerende utforelse - Bygninger
og installasjoner - Rerinstallasjoner - Tiltaksklasse 2

917418004 Ingenior Per @demark A/S

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Brannalarm, lede- og nedlys -
Tiltaksklasse 2

KPR- Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Brannalarm, lede- og
nedlys - Tiltaksklasse 2

913462998 Interisrmur v/ Roar Fredriksen

UTF — Ansvarlig utforende ~ Fuktsikring og
flislegging av vatrom og toaletter — Tiltaksklasse 1
KUT — Ansvarlig kontrollerende utferelse -
Fuktsikring og flislegging av vitrom og toaletter —
Tiltaksklasse 1

5562391721 Littklinkerbetong AB

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Markplater og
grunn, vegger og bjelkelag - Tiltaksklasse 2

KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Markplater og grunn, vegger og bjelkelag -
Tiltaksklasse 2

UTF - Ansvarlig utferende - Markplater og grunn,
vegger og bjelkelag - Tiltaksklasse 2

KUT - Ansvarlig kontrollerende utfarelse — Markplater
og grunn, vegger og bjelkelag - Tiltaksklasse 2

990696527 Momenta Arkitekter AS

SOK- Ansvarlig seker — Tiltaksklasse 2

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Tiltaksklasse 2

KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Tiltaksklasse 2

986837507 Momenta Byggpartner AS

UTF - Ansvarlig utferende - Tomrerarbeider -
Tiltaksklasse 2

KUT - Ansvarlig kontrollerende utfarelse -
Tomrerarbeider - Tiltaksklasse 2
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PRO - Ansvarlig prosjekterende - Brannsikkerhet -
Tiltaksklasse 2 KPR - Ansvarlig kontrollerende

979455704 NEAS Brannconsult AS prosjektering - Brannsikkerhet - Tiltaksklasse 2

PRO - Ansvarlig prosjekterende - Bygninger og
installasjoner - Lofteinnretninger - Tiltaksklasse 3
KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering -
Bygninger og installasjoner - Lefteinnretninger -
919876522 Reber Schindler Heis AS Tiltaksklasse 3

UTF - Ansvarlig utferende - Bygninger og
installasjoner - Lofteinnretninger -Tiltaksklasse 3
KUT - Ansvarlig kontrollerende utferelse - Bygninger
og installasjoner - Lofteinnretninger -Tiltaksklasse 3

PRO - Ansvarlig prosjekterende - grunn- og
terrengarbeider - utomhusplan - Tiltaksklasse 1 KPR -

980462951 Remark landskap as Ansvarlig kontrollerende prosjektering - grunn- og

terrengarbeider - utomhusplan - Tiltaksklasse 1

UTF - Ansvarlig utferende - konstruksjoner, anlegg og
886245742 Stryken Grustak og installasjoner , grunn og terreng - Tiltaksklasse 2
Maskinentreprenerforretning as KUT - Ansvarlig utferende - konstruksjoner, anlegg og
installasjoner, grunn og terreng - Tiltaksklasse 2

PRO - Ansvarlig prosjekterende Bygninger og
installasjoner - Trekonstruksjoner - Tiltaksklasse 2
985060851 Will Arentz AS KPR - Ansvarlig kontrollerende prosjektering
Bygninger og installasjoner - Trekonstruksjoner -
Tiltaksklasse 2

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er i henhold til gjeldende regulering, S — 3026, 14.12.1988, regulert til ” Tomt for offentlig
bygning (Syke/aldershjem, barnehage, transformatorstasjon). Eiendommen inngér i reguleringsplanens
“Felt W” og er avsatt til barnehageformal. Et mindre areal av eiendommen inngér i “Felt N” og er i
henhold til gjeldende regulering, S — 3026, 14.12.1988, regulert til ”Byggeomride for boliger”.

Eiendommen 227/235, som skal benyttes som supplerende uteareal, inngar i “Felt W”, Det er inngatt
avtale om overdragelse av eiendommen til barnehagen, slik at utearealet er Jjuridisk sikret en utvidelse med
600 m2. Felt N utgjer 150 m2.

Byggetomten:

Tomten ligger i Bydel Griinerlokka i et etablert omride og kvartalet bestir av boliger og offentlige
bygninger og har et terrengfall mot servest. I nord grenser tomten mot en flermannsbolig i tre etasjer, i ser
mot en bygdrd i 4 etasjer og i vest mot et sykehjem og en trafostasjon. @st for bamnehagen er Tromsegata
opparbeidet i regulert bredde og tilliggende bebyggelse i ost bestar av bygéarder i 3-4 etasjer oppfert i nyere
tid. Eksisterende kabeltras¢ over regulert barnehagetomt skal omlegges og falge eiendomsgrense nord for
nybygget. Barnehagen skal benytte etablert teknisk infrastruktur, samt tilknyttes fiernvarme.
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Estetiske krav:

Nybygget oppfores i et etablert omrade og det umiddelbare omrédet har relativt bred variasjon i hayder,
volumer, material- og fargebruk, fasadedetaljer og delvis orientering.

Nybyggets plassering hensyntar bebyggelsen i nord, Snippen 2, som far bedret lys- og solforhold. Bygget
har en heyde som underordner seg all bebyggelse i nzeromradet. Bygningen har et enkelt og stramt uttrykk,
med en flat takkonstruksjon som vurderes mest optimalt med hensyn til lysforhold for naboer og
gjenboere. Fasaden varieres ved bruk av farger, takutsikk, balkonger, steinkledt sokkel og overbygd
inngangsparti. Fasadelengden henvender seg til bebyggelsen i est, samtidig som tilgang til utearealet er
sikret ved gangforbindelse mellom Tromsegata 2 og Helgesens gate 66. Apne vindusflater gir gode
lysforhold. Fasadekledningen er i all hovedsak noytral farget tre og bruk av enkelte sterke fargeelementer i
fasaden gir variasjon og uttrykker tiltakets funksjon. Omradet er utbygget i ulike tidsperioder og
bamehagen fremstar ikke dominerende i dette miljoet.

Bygget utnytter terrengfallet p tomten pa en hensiktsmessig mite og bidrar til at utearealet ligger skjermet
fra sty i gaten. Bygningen oppferes i to plan og er universelt utformet. Byggets plassering bidrar til en lett
tilgjengelighet ut pa utearealer og hensiktsmessig tilgjengelighet fra Tromsegata for barn, foreldre, ansatte

og servicefunksjoner; renovasjon, varelevering.

Moderate terrengarbeider gir universell utforming og en kvalitetsheving pé utearealene. Kombinasjon av
eksisterende og nye lekeapparater, beplantning og underlag gir god variasjon og er hensiktsmessig
utformet vurdert ut ifra tomtens beskaffenhet.

Tiltaket er i trid med plan- og bygningslovens § 74.2 i forhold til estetisk utforming og hensynet til
naturgitte og bebygde omgivelser.

Nedvendige terrengarbeider er vurdert som del av tiltakets helhetlige utforming.

Beliggenhet og heydeplassering:
Beliggenhet og heydeplassering skal veere i henhold til godkjente kart og tegninger.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomridet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjersel- og parkeringsforhold:

Tromsogata 2 har ikke regulert avkjersel inn pa egen eiendom. Barnehagen benytter i dag ikke felles
avkjersel og dette videreferes i ny situasjon. I henhold til gjeldende parkeringsnorm godkjennes omsakt
fritak fra etablering av parkeringsplasser p4 egen eiendom. Kortidsparkering forutsettes avklart med
Samferdselsetaten og Politiet. Sykkelparkering ma anordnes pé egen eiendom og vises i revidert
utomhusplan.
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Veiplikt (pbl § 67):
Tromsogata er regulert til 12,5 meter bredde og er opparbeidet i hele bredden i henhold til plan- og
bygningslovens § 67. Veiplikten anses oppfylt.

Bemerkninger og protester:

Ragnhild Rein Bore, Tromsegata 1, uttaler i e-post av 22.10.2008 at hun som nabo setter stor pris pa det
utsynet dagens barnehage gir, med mye luft, trer, planter og lave trehus, men har forstielse for at bydel
Griinerlekka onsker & utvide barnehagekapasiteten. Bore uttrykker skepsis til planer om studentboliger i
bygningens 2.etasje og papeker at det vil gi innsyn og vare til sjenanse for gjenboere i Tromsagata 1 og 3.
Det pépekes at ved innflytting ble det opplyst om en regulert barnehage i to etasjer og studentboliger er
derfor overraskende. Bore stiller seg undrende til at det ikke virker som om det er planlagt noen av- og
pastigningsplass for foreldre som leverer barna med bil. Det er tendenser til trafikkaos i eksisterende
situasjon ved hentetid, da tilgjengelig gateparkering er fylt opp med langtidsparkerende. Utsynet endres og
blir dérligere, men Bore papeker at det er noe man mé leve med nir man velger 4 bosette seg sentralt i en
storby. Studentboliger mener hun ber innpasses pa en annen tomt regulert til bolig dersom behovet er stort.

FAU Rodelokka barnehage v/Grete @wre har i brev til Fylkesmannen av 12.02.2009 kommentert
nybygg for Rodelekka barnehage. Fylkesmannen har 19.02.2009 videresendt brevet til Plan- og
bygningsetaten. FAU viser til avholdt informasjonsmete 09.02.2009 for foreldrene arrangert av Bydel
Griinerlokka og Omsorgsbygg Oslo KF. FAU har pipekt at disponibelt uteareal kun utgjer 60% av vedtatt
norm og at overdragelse av Hafslunds eiendom ikke vil skje raskt nok. Nybygget legger beslag pa den
fineste delen av tomten og kvaliteten pd uteomrédet forringes ved gjennomfering av byggeplanene. Bruk
av Sofienbergparken som uteareal mener FAU ikke er en fullgod erstatning og heyt sykefravar blant
personalet gjor at det ikke vil vaere tilstrekkelig bemanning som gir en begrenset mulighet for bruk av
parken som lekeareal. Det pdpekes ogsé at et dpent parkomrade er uegnet som permanent lekeomride for
en barnehage. FAU har videre kommentert foreslétte planlesning og er kritiske til inndelingen og mener
basene er for sm4. Det vises til anbefalte basestorrelser og det uttrykkes bekymring for at barnehagen ikke
har bygningsmessige kvaliteter som gjer det mulig & ivareta barns behov for trygghet og forutsigbarhet,
kombinert med utviklingsmuligheter og plass nok til 4 boltre seg bide inne og ute.

FAU Rodelekka barnehage v/Grete @wre har i brev av 20.07.2009 kommet med kommentarer til
ansvarlig sokers uttalelse til ovenstiende protest og tilleggsspersmal som enskes besvart for det gis
byggetillatelse. Det pipekes feil i utregning i forhold til uteareal. FAU mener at balkonger ikke kan
benyttes til lekeareal. Det vises til departementets normer og arealoppsett for tomtebehov ved ulike
barnehagestarrelser. FAU mener at ansvarlig sekers beregning av uteareal stiller spersmal ved deres
kunnskap om regler for bamehageutbygging eller om deres anske om & felge regler som er fastsatt. Det
vises til barnehagen dimensjonering for inntil 108 barn, som vil gi et leke- og oppholdsareal pa 13 m2 per
barn. Det vises til plassering av barnevognsskur og seppelskur som vil legge begrensninger p4 utearealet.
FAU mener den prosjekterte barnehagen er for stor til den tomten som er tilgjengelig.

Utformingen av barnehagen er tidligere beskrevet i brev av 12.02.2009 og suppleres med spisesalens
sterrelse og bruk i lepet av dagen. Det vurderes at den prosjekterte barnehagen ikke oppfyller
Barnehagelovens formalsparagraf og forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager. Det bes om
en redegjorelse fra ansvarlig seker eller utbygger pa hvordan barns behov for 4 sove skal lgses vinterstid.

FAU pépeker at det er ikke egen avkjersel eller parkering, verken i eksisterende situasjon eller for
nybygget. Ved tidlig levering oppleves det ofte at parkeringsplassene er opptatte og ved senere levering
parkeres det ”p& ndde” pa omrdder som det er forbudt & parkere. Dagens barnehage har stor andel av barn
fra naromradet og da Bydel Griinerlekka har full barnehagedekning i dag forventes det at den nye
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bamehagen vil ha sterre andel av barn fra andre bydeler og det vil minst gi en dobling i antall barn som
kjores. FAU kan ikke se at dagens ordning for parkering ved levering og henting vil vaere tilfredsstillende
for den nye barnchagen. Dette vil innebaere stressmomenter for foreldre og barn, ogsa for de som sykler og
gér. Det vises til forskrift om miljerettet helsevern og FAU kan ikke se at krav i forhold til bil- og
sykkelparkering tilfredsstilles.

FAU Rodelokka v/Grete @wre har i brev av 18.05.2009 henvendt seg til Statens bygningstekniske etat
og bedt om at det med bakgrunn i brannsikkerhet i eksisterende og planlagte nye barnehage foretas en
vurdering av behovet for ny forskrift (TEK). Vedlagt brevet kopi av Tilsynsrapport datert 17.11.2003 fra
Brann- og redningsetaten.

FAU Rodelokka v/Grete @wre viser i brev av 07.06.2009 til kommunikasjon med Statens byggtekniske
etat og ber om at innspillet tas hensyn til og uthever etaten uttalelse: ” I tilfeller hvor det er forutsetninger
som dpenbart gjer at veiledningen ikke er dekkende, mé den ansvarlige prosjekterende gjere en selvstendig
vurdering av nedvendige tiltak for 4 ivareta brannsikkerheten”.

Sameiet Tromssgata 1, Borettslaget Tromssgata 3 og Sameiet Tromssgata 3b har i brev av
20.02.2009 uttalt at de har stor forstielse for at Rodelakka barnehage trenger oppussing og bydelen har
behov for flere barnehageplasser. De vil allikevel klage p4 en del forhold ved det foreslatte prosjektet.

Det papekes at i forhold til historisk lesbarhet og bevaring av Rodelekka som omréde kreves serskilte
hensyn. Nér det gjelder plassering av barnehagen m man skjele mot eksisterende trehusbebyggelse som er
plassert vekk fra fortauet og inn pa tomten for 4 signalisere at man opprettholder bebyggelsesstrukturen i
omrédet, det vil si Snippen og ikke bebyggelsen i Helgesens gate. Det er viktig & bevare historien til tomta
som felger trehusstrukturen til Rodelekka og ikke bystrukturen til Helgesens gate. Eksisterende barnehage
hensyntar dette, men ikke tegningen for det foreslitte nybygget.

Viktigheten av 4 bevare grenne lunger trekkes frem og utearealet til barnehagen er en mye brukt og lett
tilgjengelig gronn lunge og lekeplass for nermiljeet. Det vises til bydelens strategiske plan hvor det er
presisert viktigheten av 4 “Sikre at utbyggingsprosjekter for boliger ivaretar gode uteomrder for bdde sma
og store barn, ungdom og voksne” og samme plan fremhever at det skal satses pa 4 vedlikeholde og
etablere nye meteplasser.

Det uttrykkes bekymring for utearealets sterrelse og vises til veiledende norm. Bruk av Sofienbergparken
er en utopi og det 3 frakte 100 barn dit daglig lar seg vanskelig gjere.

Trafikksituasjonen som folge av nybygging vil bli problematisk og det anslas at halvparten av barna vil bli
levert i bil Prosjektet har ikke vist konsekvenser av forurensning ved 200 bilpasseringer per dag. Mye
trafikk i Tromsegata gjer at Snippen anses som tryggere.

Det stilles spersmél om hvorfor akkurat denne barnehagen skal bygges dobbelt s stor og hvorfor ikke
Sofienbergparken barnehage som har sterre uteareal og ikke ligger i et omrdde med verneverdig
trehusbebyggelse.

Borettslaget Tromsogata 3 v/Tor Magnus Bjsrgan har i brev av 23.02.2009 papekt at nabovarsel ikke er
mottatt. De er ikke positive til prosjektet, som representerer lav kvalitet og lite reflekterte losninger.
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Det bemerkes at bruk av Felt N er et dispensasjonsforhold som ikke er omsekt og regner med at nytt
nabovarsel vil bli sendt, da opplysningsplikten ikke synes oppfylt nir dispensasjonsforhold ikke er
tilkjennegitt. ‘

Tromsegata er til dels hoyt trafikkert som pa ingen méter er optimal for sma barn som skal ut og inn av
biler. Med en dobling av antall avdelinger er barnehagen overdimensjonert for hva Tromsegata taler av
bilparkering i rushen. Bygning og atkomstsone hadde klart tjent pa 4 vare orientert mot adkomst fra
Snippen, da dette er den minst trafikkfarlige lesningen.

Borettslaget orienterer om at kopi av brev sendes Byantikvaren, jfr § 15, for 4 belyse eventuelle
verneinteresser pd Rodelokka med tanke p4 Kommunedelplan for byutvikling og bevaring.

Historiske interesser i omradet gjor at foreslétte lasninger for ny barmehage ikke passer inn estetisk i
omrédet. Dette skyldes plassering, sterrelse og fasadedetaljer.

Ny bamehage ber plasseres i flukt med Snippen 2, tilsvarende dagens barnehage. Eiendommen har
tidligere veert boligtomt med hage og kommunen har pa et visst tidspunkt ervervet eiendommen, revet
boligen og fert opp en barnehage. Boligene pa Rodelekka har stort sett vert frittliggende boliger inne p&
tomtene og det har ikke vaert en streng struktur hvor alle boligene har ligget inntil fortauet identisk. Ny
barnehage mé plasseres slik som eksisterende for 4 opprettholde preget av frittliggende bygninger. |

Den nye barnehagen vil bli den sterste bygningen i grunnflate i hele Tromsegata og med en fasadelengde
pé over 40 meter. Dette er dobbelt s lang som den lengste bygningen i Tromsegata i dag. Dette er uheldig
med tanke pd visuell kontroll av barnehagen etter stengetid og med hensyn til gjemmesteder for kriminell
aktivitet. Barnehagebyggingen legger beslag pa den gamle bagen med frukttrer til barnehagen som var her
for barnehagen ble bygget. Nybygget har ikke funnet en plassering som ikke edelegger og raserer de
kvalitetene tomten i dag besitter.

De urbane kvalitetene, den levende og oppbrutte fasaden med de spennende arkitektoniske detaljene
ettersperres. Den absolutte minimumslesning er valgt og tilfredsstiller ikke de krav til utforming som ber
kreves. Svalganger ut mot gate er forslummende. Rodelekka er et av de mest spesielle omradene i Oslo og
ma vies spesiell oppmerksomhet. Kommunen ma samlet finne en lesning som kan tilfredsstille de
kvalitetene som Oslo fortjener, og da kan ikke en barnehage hvor Oslo Kommune selv er tiltakshaver bli
bygget som foreslatt.

Nerhet til boligomridet og sykehjemmet forventes 4 bli tatt hensyntatt i forbindelse med bygg- og
anleggsfasen.

Borettslaget er ikke innkalt til mate med Omsorgsbygg Oslo KF og Bydel Griinerlekka og det stilles
sporsmél til hvordan medvirkning skal foregd nar nabovarselet er sendt ut.

Referatet fra forhindskonferansen konkluderer med at det synes hensiktsmessig at bamehagens dimensjon
relaterer plassering og uttrykk til trehusbebyggelsen i nord. Dette synes pa ingen mate ivaretatt.

Borettslaget Tromsegata 3 v/Tor Magnus Bjergan har i brev av 10.07.2009, i forbindelse med nytt
nabovarsel (26.06.2009), uttalt at de er fremdeles ikke positive til prosjektet. Det er registrert at flere av
borettslagets argumenter ikke er besvart og det tas som et tegn p4 at det er manglende byplanmessige og
kulturhistoriske argumenter for prosjektet. prosjektet vil ikke gi noen bygnings- og byplanmessige
kvaliteter til Oslo, det er et prosjekt for & trykke s& mange barn om mulig inn p4 en liten tomt. Flere
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forhold i prosjektet vil gi Rodelokka og Tromsggata lavere bokvalitet og er med pé 4 forringe det estetiske
uttrykket av landsby som Rodelekka har.

Det papekes at dagens barnehage er super nir det gjelder plassering, sterrelse og stor grenn lekeplass for
barna. Borettslaget er glad for & ha dagens barnehage som nabo og det gir trivsel med lekende bamn og
grenne trer i nabolaget.

Takutstikk herer hjemme pa fasaden mot bakgirden og ikke ut mot offentlig gate. Under tak kan det
plasseres seppel, utrangerte mebler, akebrett og vogner — med andre ord rot. Dersom ny barnehage skal
oppferes m4 det gjeres bedre enn dette forslaget. Storrelse og fasadelengde forringer de antikvariske
kvalitetene i omrédet fullstendig. Dette er en overdimensjonering som ikke herer hjemme p& Rodelekka og
i et sméskala boligomride.

Antall dispensasjoner viser at prosjektet ikke er tilpasset reguleringsplanen og omradet for ovrig.
Barnehagen har vokst ut av sitt eget skinn og ma plasseres pa felt N for & fi plass, den er plassert feil og er
for stor.

Tidligere varslet dispensasjon fra S-3026, § 10, adkomst, viser ogsa at barnehagen er for stor. Det finnes
ikke byggelinjer eller byggegrenser for plassering av bygg i Tromsegata 2 og dispensasjon fra
avstandsbestemmelser viser at bygningen plasseres for nerme veien. Dette gjores for & f3 mest uteareal,
men ivaretar ikke plan- og bygningslovens estetiske retningslinjer. Ny bygning ma plasseres i flukt med
Snippen 2 for & vere stedstilpasset.

Det vurderes at prosjektet ikke felger plan- og bygningslovens § 70.2 og borettslaget er opptatt av at
prosjektet ikke skal tette igjen deres gate og forringe Rodelekka som en “landsby” inne i byen.
Sameiet papeker feil utregning av uteareal og viser til veiledende norm.

Prosjektet m4 omarbeides slik at ny barnehage plasseres som i dag og mulig utvides med en avdeling, men
med likt fotavtrykk som eksisterende og slik at de flotte uteomr&dene bevares slik de fremstér i dag.

Sameiet Snippen 2 v/Tore Bergvill har i brev av 19.02.2009 redegjort for medvirkning fra beboerne i
sameiet og synes planene for ny barnehage med tilhorende skisser ser tiltalende ut. Plasseringen av bygget
vil gi mer lys pé deres eiendom og det er gledelig. Det bes om at treerne mot Snippen 2 beholdes og at det
settes opp hekk langs gjerdet. Det er snskelig at s& mye vegetasjon som mulig beholdes pa Tromsegata 2.
Sameiet onsker at barnehagens seplekasser bygges inn. Videre uttrykkes en bekymring for mulig steyplage
med et uteomride uten steyskjerming med et hayere bametall og hay bebyggelse i nerheten. Sameiet
oppfordrer til 4 folge planer om teknisk rom plassert omtrent midt i bygget med tanke pa eventuell stoy fra
ventilasjon. Det ses frem til & f3 et fint nytt bygg pa nabotomten og oversendte skisser viser en god lesning
for Snippen 2 som gir bedre lys- og solforhold enn i dag.

Ansvarlig sekers kommentarer til protester:

Ragnhild Rein Bore 23.10.2008.

(Det gjores oppmerksom pé at e-posten ble innsendt noen méneder for det ble sendt ut nabovarsel i saken).
Ansvarlig seker bekrefter at det ikke vil bli studentboliger i bygningen. Samferdselsetaten har uttalt seg og
vurdert Tromssgata egnet til formilet av- og palastingsplass ettersom de ikke har innvendinger til
dispensasjonssgknaden med adkomst til Tromsegata. Det er rimelig & anta at Samferdselsetaten vil
etablere en sone for av- og pastigning i forbindelse med inngangspartiet.
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Borettslaget Tromsegata 3, 23.02.2009.

Ansvarlig seker pépeker at det er sgkt om dispensasjon fra formélet i Felt N,

Nér det gjelder endret adkomst er ansvarlig seker av den oppfatning at Tromsegata totalt sett er bedre
egnet som adkomst fordi det ikke belaster Snippen og boligene og frigir areal til lek i stedet for snuplass til
biler. Tromsggata er etter ansvarlig sekers oppfatning, mer oversiktlig og derfor mindre trafikkfarlig enn
adkomsten via Snippen.

Hva plassering angdr kommenteres det at valgt plassering er gjort av tre hensyn; gatestruktur respekteres,
lekeareal pa “hagesiden” blir sterst mulig, samt at serviceadkomst opprettholdes mot Tromsegata uten &
“snylte” pé fortauet ved at vegglivet settes 2 meter bak byggegrensen mot fortauet.

Ansvarlig seker kommenterer barnehagens sterrelse med at pd motsatt side av Tromsegata fremstar rekken
av bygninger som en lukket byvegg. Dette danner en tydelig struktur langs denne siden av Tromsegata.
Barnehagebygningen er en langt mindre vegg, ogsi langt lavere. Barnehagen definerer en god
byplanmessig definisjon av gatelapet Tromsegata.

Til kommentarer om fasadedetaljer papeker ansvarlig seker at det ikke er korrekt at det etableres en
svalgang mot Tromswegata. Derimot etableres et takutstikk uten seyler. Bygningen er utfort i treverk og
gjenspeiler derfor annen bebyggelse i gatelapet. Bygningen er gitt et utrykk som har en dekorativ,
arkitektonisk rytme i form av vertikale “’seyler” i fasadelivet for hver 5,4 meter, samt et horisontalt
element (takutstikket) som bryter opp volumet og gir fasaden dybdevirkning. Takutstikket gir
inngangspartiet en ekstra dimensjon og arkitektonisk interesse og ved at fasadelivet trekker seg tilbake og
etablerer et storre overdekket parti.

Bygningen stir mer enn 4 meter fra nevnte eiendom, sa forholdet til plan- og bygningsloven er oppfylt
ettersom gesimshoyde ut mot Tromsegata ikke overstiger 7,35 meter. Nar det gjelder byggearbeidene vil
gjeldende regler og forskrifter med hensyn til stey og andre forhold til sine omgivelser selvsagt ivaretas.

Sameiet Snippen, 19.02.2009.

Ansvarlig seker konstaterer at Sameiet Snippen er forneyd med plassering og lesningen som helhet.
Sameiets gvrige bemerkninger kommenteres med at byggesaken selvsagt har til hensikt 3 etterleve
utomhusplanen, samt ta hensyn til treerne pa Snippens tomt. Det vil bli nye gjerder i forbindelse med nytt
bygg. Seker bekrefter at seppelkassene blir innebygget i eget “treskur” og teknisk rom bekreftes plassert i
underetasjen som pa tegningene.

FAU - Foreldrenes arbeidsutvalg, Rodelskka barnehage, 19.02.2009, videresendt fra Fylkesmannen
Ansvarlig seker redegjor for uteareal, samt kompensatoriske tiltak ved et arealoppsett for tomtestorrelse,
fotavtrykk og antall barn som realistisk sett vil oppholde seg i barnehagen.

Ansvarlig seker kommenterer utformingen av bygget ved & understreke at brukerne (de ansatte), sammen
med Omsorgsbygg Oslo KF, har vert deltakende i utviklingen av planlesningene. Det er sgkers klare
oppfatning at brukernes faglige vurderinger er en helt annen enn den FAU har. Seker har opplevd svert
positive tilbakemeldinger og ensker 4 presisere at romsterrelser folger de krav og spesifikasjoner som Oslo
Kommune har lagt til grunn i denne barnehagesatsningen.

Nér det gjelder brannsikkerhet vurderer ansvarlig saker at dette er ivaretatt ved brannprosjektering av
ansvarlig foretak, rapporten er sendt Brann- og redningsetaten og brannprosjektering er gjennomarbeidet i
forhold til TEK.
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Sameiet Tromsegata 1, Borettslaget Tromssgata 3 og Sameiet Tromssegata 3b, 20.02.2009.
Ansvarlig seker redegjer for at bygningen er plassert som vist av tre hensyn; gatestrukturen respekteres,
frigir mest mulig lekeareal p& "hagesiden”, samt opprettholder serviceadkomst mot Tromsegata uten &
“snylte” pa fortauet. Bygningen forholder seg til gjeldende byggegrense mot Tromsagata.

Grenne lunger og “meteplassen” for barn i nermiljoet vil slik ansvarlig seker ser det ikke ga tapt, men
snarere fi en dramatisk kvalitetsheving. Utomhusanlegget er unikt, har szregne detaljer og en spennende
utforming, spesielt myntet pa barn.

Bemerkninger vedrarende utearealer og trafikksituasjon er besvart i ovenstdende kommentarer.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Da flere av innkomne protester/bemerkninger har pipekt sammenfallende temaer vil disse ikke bli
kommentert for hver avsender med mindre de tar opp nye momenter. Enkelte bemerkninger tar opp
forhold i annet lovverk og kommentarer er eventuelt knyttet opp mot plan- og bygningsloven.

Ragnhild Rein Bore, Tromsegata 1

Uttalelsen er innsendt pi et tidspunkt hvor studentboliger 1 inne som del av et skisseprosjekt. Plan- og
bygningsetaten anbefalte ikke dette og disse er tatt ut av det nye prosjektet. Hva parkering angr ma dette
leses ved eventuell skilting av korttidsparkering i gaten. Godkjenning og skilting av korttidsparkering er
Samferdselsetaten og Politiets myndighetsomrade. Parkeringsnormen for den tette byen for
bamehageformal er 0-2 parkeringsplasser per 10 &rsverk. Parkeringsnormene har lagt til grunn at det i
indre by er god kollektivdekning og at offentlige formal ligger gunstig lokalisert i gangavstand til
kollektivtilbudene. Normen skal ogsd motivere til redusert bilbruk. Stey fra bam méa nedvendigvis
paregnes i barnehager, men ekt fasadelengde vil i stor grad kunne skjerme gjenboere for dette.

FAU Rodelgkka barnehage v/Grete Owre

Avtale om overdragelse av eiendommen er sikret. Dette har vert avgjerende for Plan- og bygningsetaten i
hele prosessen, da eksisterende barnehage juridisk sett kun har vert sikret et uteareal p& 1100 m2.
Beregning av inne- og uteareal er en del av seknadsbehandlingen og eventuelle avvik i innsendt
dokumentasjon blir kontrollert og kvalitetssikret for vedtak fattes. Det bemerkes for ovrig at
departementets normer er veiledende og lokale tilpasninger basert p drift og stedlige forhold er av
kriterier som mA vurderes ved avvik.

Brannsikkerhet inngér i prosjekteringen som skal vurderes. Innsendte tilsynsrapport for eksisterende
barnehage papeker slik etaten vurderer det manglende interne rutiner. Noe av bakgrunnen for oppfering av
nybygg er at det har vert vurdert at dagens bamnehage ikke tilfredsstiller alle gjeldene krav og forskrifter,
da den ble oppfert for 1997. Prosjektering av brann er forelagt Oslo Brann- og redningsetat.

Bruk av Sofienbergparken vurderes & vere et vesentlig kompensatorisk tiltak. Kompensatoriske tiltak er
ikke ment som et permanent uteareal for enkelte av barna, men et supplement for 4 ta i bruk og bli kjent i
nzrmiljeet som ogsé er en del av tilbudet barnehager skal dekke.

Etter hva Plan- og bygningsetaten erfarer har Bydel Griinerlekka ikke full barnehagedekning enné og
forventningen om at det skal bli store endringer i geografisk opptaksomréde som gir en fordobling i ADT
synes noe urealistisk. Ved innfaring av lovfestet rett til barnchageplass vil det nok i en periode vaere barn
som vil f barmehagetilbud i en mindre ideell avstand fra hjemmet, men enske om bamehageplass i
nzromradet, slik som de fleste sokeri dag, kan ikke etaten se at det skal vaere grunnlag for at vil endre seg
dramatisk.
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Tromsegata er opparbeidet i regulert bredde og fortau er et trafikksikkerhetstiltak. Plan- og bygningsetaten
sier seg enig i at det ber vare muligheter for sykkelparkering.

Sameiet Tromsegata 1, Borettslaget Tromsegata 3 og Sameiet Tromsegata 3b

Plan- og bygningsetaten har forstéelse for at beboere er opptatt av 4 ivareta narmiljeet sitt, men kan ikke
se at disse gjenboeres interesser bereres i det omfang som beskrives.

Byomrader er i stadig endring og behovet i en voksende befolkningen likes&. Barnefamilier ensker 4 bo i
indre by og ha offentlige tilbud i ner tilknytning til sitt bosted. Dette gir noen arealmessige utfordringer.

Det umiddelbare neromridet barnehagen oppfores i bestér av bebyggelse som representerer ulike
tidsepoker. Varierende hoyder, plasseringer og materialbruk er representert.

Plan- og bygningsetaten vurderer at det oppgraderte utearealet i tilknytning til barnehagen fremdeles vil
kunne benyttes av nermiljeet, etter stengetid, slik som i dag.

Reguleringsplanen tillater en barehage i to etasjer og underetasje. Dagens barnehage som vender mot
gatelopet er i to etasjer. Nybygget gir en vesentlig okt fasadelengde, men Plan- og bygningsetaten kan ikke
se at dette forstyrrer den sammenhengende bebyggelsen pé i overkant av 90 meter pd motstiende side av
Tromsegata. Fasadelengden vil ogsé gi bedre lokalklima p4 barnehagens uteareal ved at bygningen
skjermer for stey og eventuell forurensning fra biltrafikken. Eventuell opplevd stey fra barn vil ogsa
reduseres ved okt fasadelengde.

Bruk av Felt N som supplerende uteareal synes 4 mtte vare gunstig for neermiljeet, da gjeldende
regulering for dette feltet tillater boligbebyggelse i inntil fem etasjer.

Barnehagen vil ikke benytte seg av sin rett til felles avkjersel i Snippen. Dette vil vare gunstig for
beboerne som har bruksrett til samme avkjorsel.

Bydelens strategiske plan er sammenfallende med Plan- og bygningsetaten sitt arbeid for & sikre
bokvaliteter. Dette er imidlertid ikke tenkt sikret pd annen manns eiendom, men slik som det stir i
“utbyggingsprosjekter for boliger”. Vedlikehold og etablering av nye meteplasser er viktig og Bydel
Griinerlekka har kommet med viktige innspill i etatens reviderte Grentplan, som na er til politisk
behandling.

Bruk av Sofienbergparken til ny bebyggelse vil vare i strid med gjeldende overordnete planer og etaten
finner argumentasjonen noe selvmotsigende, dersom det er ment at det er mer akseptabelt at denne
barnehagen vil ha et uteareal som avviker fra veiledende norm. Kommuneplan for Oslo legger foringer for
at sosial infrastruktur, herunder barnehage, skal ligge i byggesonen.

Borettslaget Tromssgata 3 v/Tor Magnus Bjergan
Byantikvaren har uttalt seg til prosjektet og har ogs4 uttalt seg i seknaden for riving av eksisterende
barnehage i henhold til S-3026, §15.

Antall dispensasjoner ma vurderes ut ifra hvilke forhold som det sekes dispensasjon fra og hvilket omfang
disse har. Dersom prosjektet styrkes ved innvilgelse av dispensasjoner er ikke antallet alene avgjerende.

Referat fra forhdndskonferansen pépeker under avsnittet “Estetisk utforming og hensyn til omgivelsene” at
det synes hensiktsmessig at barnehagen i utforming og dimensjon relaterer plassering og uttrykk til
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trehusbebyggelsen i nord. Plan- og bygningsetaten ser at dette kan vere en upresis beskrivelse, da det ikke
fremkommer klart at det med dette er tale om tilliggende eiendom i nord, Snippen 2. Bemerker for avrig at
referatet ogsa presiserer at tilbakemeldingen er gitt pa grunnlag av det forelapige materialet som ble
fremlagt i forhdndskonferansen. En forhindskonferanse, er som det stir i referatet, en gjensidig orientering
og gir ikke noen av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen.

Plan- og bygningsetaten bemerker at det er vanskelig & se hvordan prosjektet skal kunne ivareta “landsby”-
preg samtidig med at urbane kvaliteter ettersperres. Det synes heller ikke klart hvilke brudd/detaljer som
enskes i fasaden parallelt med at understattet takutstikk er forslummende.

Bevaring av vegetasjon syd pa tomten har etaten forstaelse for at enskes bevart. Det er derfor av vesentlig
betydning at etablering av det nye utearealet ivaretar sA mye som mulig av den eksisterende vegetasjonen
pé tomten for evrig.

Sameiet Snippen 2 v/Tore Bergyvill

Eventuelle behov for stayskjerming forutsettes at tiltakshaver oppferer dersom det etter 4pning av ny
bamnehage skulle vise seg 4 vare et behov for det. Eventuell steyskjerm ber for & opprettholde det grenne
preget, lysforholdene og dpenheten mellom barnehagen og Snippen 2 utferes i et transparent materiale.

Uttalelser fra annen myndighet:

Byantikvaren uttaler i e-post av 27.02.2009 at de ikke har merknader til oppfering av nybygg pa
barnehagetomten. Jfr. S-3026, 14.12.1988, § 15.

Byantikvaren viser i brev av 09.03.2009 til tidligere uttalelse av 23.12.2008 at eiendommen er lite egnet
til arkeologisk registrering og har ingen videre merknader vedrerende arkeologiske forhold. Det minnes
om at kml § 8, 2.ledd gjelder generelt; hvis det blir gjort funn av automatisk fredete kulturminner skal
arbeidet straks stanses og Byantikvaren kontaktes.

Samferdselsetaten uttaler i brev av 03.03.2009 at de har ingen bemerkninger til at adkomsten omreguleres
fra felles avkjersel S-3026 fra Snippen til Tromsegata under forutsetning av at krav til sikt for etablering
av avkjersel blir oppfylt. Det papekes at dette er en byggesak hvor Plan- og bygningsetaten skal ivareta
tilfredsstillende krav til sikt og skal ta den endelige avgjerelsen i saken.

Bydel Griinerlekka v/Bydelsoverlegen har i brev av 19.02.2009 forhdndsgodkjent etablering av ny
barnehage i Tromsegata 2. I forhdndsgodkjenningen er det kommentert forelagte planer og stilt vilkar i
forhold til krav i ”Forskrift om miljerettet helsevern i skoler og barnehager mv.” og veilederen til
forskriften. Fohdndsgodkjenningen stiller vilkdr om universell utforming, tilfredsstillende inneklima,
herunder lyd- og lysforhold og bruk av eksterne utearealer som kompensasjon for uteareal i henhold til
veiledende norm.

Bydel Griinerlekka v/ Arbeidsmiljeutvalget har behandlet arbeidsmiljemessige konsekvenser i mote
17.02.2009. Det er redegjort for de ansattes og hovedverneombudets medvirkning, samt bakgrunn for
etablering av ny barnehage. Vurderinger knyttet til Arbeidsmiljsloven, som skal godkjennes av
Arbeidstilsynet, er kommentert og saken er tatt til etterretning.

Hafslund uttaler i e-post av 09.07.2009 at de har ingen generelle kommentarer til nytt nabovarsel av
26.06.2009 og redegjer for omlegging av kabel i ny trase langs tomtegrensen i nord. Det vises til avtaler
om grensejusteringer for prosjektet og at inntegnet rampe pa terreng ma ta hensyn til dette.
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Hafslund Fjernvarme viser i brev av 08.06.2009 til inngatt avtale om fjernvarme og bekrefter tilknytning
og levering,

Dispensasjoner:

Det bemerkes at Plan- og bygningsetaten har vurdert at omsekte dispensasjon fra felles avkjersel ikke er et
dispensasjonsforhold, da det reelt sett innebaerer at Tromsegata 2 ikke benytter sin rettighet til bruk av
felles regulert avkjersel og det ikke skal etableres en ny avkjersel som krever godkjenning. Dette er en
videreforing av eksisterende situasjon og eventuell bruk ville etter etatens syn medfert en uheldig ekt
belastning for avrige rettighetshavere, samt endringer i reguleringsplanens omfang og vilkar for
rettigheter.

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fi rammetillatelse.

Plan- og bygningslovens, PBL § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom
det foreligger sarlige grunner. For at lovvilkdret serlige grunner” skal vere oppfylt, mé det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en naermere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sekt om dispensasjon fra S-3026, § 2, vedrerende formal
for Felt N "Byggeomrade for boliger”, jfr. pbl §31.

Som szrlige grunner oppgis av ansvarlig sgker at dette vil gjere at arealet benyttes i tr8d med eksisterende
situasjon og at "stripen” gir barnehagen nedvendig tilgang, over egen eiendom, til utearealene. Dette er
szrlig relevant med tanke pé vedlikehold og tilgang for mindre maskiner og utstyr. Arealet er verdifullt i
en allerede knapp situasjon for lek og utfoldelse. Tomten vil oppleves som et "barnehageareal”. Det er
naturlig og avklarende at det disponible tomtearealet reflekterer den opplevde realiteten som et formal —
barnehage. Arealet er begrenset.

Hensynet bak denne bestemmelsen er & sikre at arealbruken er forutsigbar og hensiktsmessig. Angivelsen
av reguleringsformél baserer seg pa type bruk eiendommen er egnet til og er tilpasset stedlige forhold.

Plan- og bygningsetaten vurderer at dette arealet ikke er egnet til bolig, da det synes urealistisk at
bebyggelsen i Helgesens gate 66 skal forlenges 4 meter inn i Tromsegata og med en heyde pa § etasjer.
Skisserte lgsning sikrer allmennheten tilgang til en veletablert lekeplass utenom barnehagens dpningstid og
viderefarer gangforbindelsen inn p4 omrédet, selv om smettet blir smalere enn i eksisterende situasjon.
Eiendommen har to reguleringsformal innenfor egen eiendom og innvilgelse av dispensasjon formaliserer
en bruk siden oppfering av eksisterende barnehage.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det foreligger serlige grunner som taler for & kunne gi den
omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

I'medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sekt om dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i veglovens § 29) slik at byggverket kan plasseres 9 m fra midt regulert
Tromsegata.

Som szrlige grunner oppgis av ansvarlig seker at den svrige bebyggelsen i denne delen av Tromsagata
ligger inntil fortau. Barnehagen vil med denne plasseringen derfor tilpasse seg en allerede etablert
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gatestruktur. Plasseringen vil ikke bidra til mindre oversiktlighet i gatebildet, utearealet blir storst mulig,
lettere 3 utnytte og gir en tydelig avklaring mellom “gateside” og "hageside”.

Veglovens avstandsbestemmelser anses for 4 vare en integrert del av reguleringsplanen der denne ikke
setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke 4 hindre oppfering av tiltak som vil
vare til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pd eiendommen. Plan- og
bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da tiltaket holder
den avstand til veien som er sammenlignbar og tilpasset svrig bebyggelse i streket. Plan- og
bygningsetaten finner pa denne bakgrunn at det foreligger szrlige grunner for dispensasjon.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan plasseres 9 meter
fra midt regulert Tromsegata. .

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Tiltakets plassering og utforming er enkel, stram og neytral. Parallelt underordner og tilpasser det seg
neromridets bebyggelse. Plasseringen gjer at bygningen og utearealet utnytter terrengfallet og gir en
kvartalsomsluttende struktur og bedre lokalklima p& barnehagens uteareal. Inne- og utearealer er universelt
utformet.

Plan- og bygningsetaten har i sin seknadsbehandling vurdert inne- og utearealer i henhold til veiledende
norm.

Prosjektet har innearealer som tilfredsstiller veiledende norm og har planlesninger som har tatt hensyn til
innspill ved brukermedvirkning. Innearealene ivaretar alle nadvendige funksjoner. Det reelle barnetallet
som beskrevet over vil gi innearealer over norm og viser kompleksiteten ved 4 vurdere norm separat.
Innearealene er ikke kun reelle areal per base/avdeling, men basen/avdelingen og tilleggsrommene, f.cks.;
hvilerom, verksteder, vannlekerom, allrom, sprikrom, ateli¢, biblioteker, spisesal og kjekken. Dette er alle
rom tilgjengelig for barna, hvor de delta i ulike aktiviteter som naturlig inngér i barnehagehverdagen.
Bruken av de enkelte rommene kan variere og avhenger av den daglige driften. Prosjektet ivaretar dette.

Utearealene avviker fra veiledende norm.

Den veiledende normen er anbefalinger og m4 tilpasses lokale behov, stedets egnethet og den enkelte
barnehages drift. Etaten ser at normen, sett separat, kan skape forvirring og ta fokus bort fra
helhetsvurderingen for hvert enkelt prosjekt. Normen tar heller ikke opp i seg variasjoner og ulike
utfordringer p4 landsbasis sett i forhold til arealforutsetninger og ulike strukturer.

Plan- og bygningsetaten kan innenfor etatens myndighetsomréde ikke vedta alderssammensetning i en
barnehage, dette styres ved opptak og vil over tid variere i den enkelte bydel. Plan- og bygningsetaten
anvender den veiledende normen ved & legge til grunn 24 m?2 uteareal og 8-10 m2 inneareal som
utgangspunkt for arealvurderinger og godkjenning av eventuelle avvik.

I en barnehage dimensjonert for 6 avdelinger viser erfaringstallene, med utgangspunkt i
alderssammensetning, at det reelle barnetallet utgjer 70-85% av maksimal dimensjonering. Dette vil for
den nye barnehagen, avhengig av alderssammensetningen, gi en variasjon i intervallet 75-90 barn.
Planlegging og etablering av barnehager mé hensynta variasjoner i befolkningen og sikre fleksibilitet for
minimum 10- 20 ar frem i tid.
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Den ubebygde delen av tomtene utgjor 1480 m2, noe som gir et uteareal per barn pd 16,4 m2 ved 90 barn
og 19,7 ved 75 barn — henholdsvis 68 og 82 % av veiledende norm. Balkong regnes ikke inn som uteareal,
men kan vare et supplement og eventuelt benyttes til utesoveplass.

Etter hva etaten erfarer har det i eksisterende barnehage over lengre perioder vart et barneantall p4 45, noe
som utgjer 83 % av en maksimalt dimensjonert 3-avdelingers barnehage, 54 barn.

Ved vurdering av utearealer er det mange forhold og funksjonskrav som tillegges vekt og skal vare
ivaretatt; universell utforming, beplantning, ulike leke- og aktivitetsmuligheter for ulike aldersgrupper,
arrondering av terreng, soveplass, spiseplass, myke og harde soner, solfylte omrdder og muligheter for
skygge, skjerming fra stey og eventuell forurensning, trafikksikkerhet med mer. De ulike aldersgruppene
vil i den daglige driften ogs i lepet av dagen ha ulike aktiviteter som gjor at ikke alle er ute samtidig.

Plan- og bygningsetaten vurderer at bruk av Sofienbergparken som supplerende areal oppfyller krav til et
kompensatorisk tiltak. Parken ligger i umiddelbar naerhet til barnehagen, byr pa varierte muligheter og kan
benyttes til kortere turer, lek, ballspill og for 4 bli kjent med neermiljeet. Et kompensatorisk tiltak skal ikke
vare et permanent uteareal for enkelte barn/avdelinger.

Nedvendige dispensasjoner er innvilget og nybygget oppferes innenfor gjeldende regulering og tiltaket er i
trdd med forskrifter og plan- og bygningsloven.

Plan- og bygningsetaten gir rammetillatelse.

Lefteinnretninger/heis

Det gjores oppmerksomt pa at driftstillatelse for lefteinnretninger ikke vil bli gitt fer det foreligger
heisteknisk dokumentasjon som er beskrevet i veileder for lefteinnretninger nr 72-0573.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge, herunder kontrollerkleringer signert av ansvarlig seker og ansvarlig foretak innvilget
ansvarsrett.

2. Revidert utomhusplan i henholdt til inngtt avtale om overdragelse av eiendom, ny situasjonsplan
og uttalelser fra Bydel Griinerlekka v/Bydelsoverlegen. Plan- og bygningsetaten forutsetter at
plassering av sykkelstativ inntegnes ved revisjon av utomhusplan.

3. Avfallsplan/Miljesaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall m4 innsendes
for godkjenning.

4. Forhandsuttalelse med ledningskart og tegninger attestert av Vann- og avlepsetaten ma veare
innsendt for igangsettingstillatelse kan gis.

5. EMF-mélinger etter omlegging av kabeltrase¢ ma foreligge.
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Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideutvikling

Omradeplaner 4, Barnehage
< 1
Wwﬁ Jine oLtipasrit AV
igmund Omang . Trine Laugsand Nilsen
enhetsleder saksbehandler
Kopi med faktura til:

Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO

Kopi til:
Byr&dsavdeling for kultur og utdanning, v/Bente Borgen Wold, Radhuset, 0037 OSLO
Bydel Griinerlokka, Postboks 2128 Griinerlokka, 0505 OSLO

Vedlegg:

Informasjon om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang










Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelgkka barnehage
v/Grete Owre

Goteborggata 35B

0566 Oslo

Plan- og bygningsetaten 17.8.2009
Postboks 364, Sentrum
0102 Oslo

KLAGE pé vedtak: Rodelskka barnehage — sak 2008/12156

Vi viser til underretning om vedtak mottatt 29. juli 2009. Foreldrenes Arbeidsutvalg i
Rodelekka barnehage (FAU) paklager vedtaket. Grunnene til dette angis under.

Antall barn og netto uteareal

Netto uteareal skal beregnes ut fra netto areal tilgjengelig etter fratrekk fra bygninger pa
tomten. P4 www.etablerebarnehage.no star det folgende om barns leke- og oppholdsareal —
tomt: Uteomradet omfatter normalt det avgrensede omrddet der barnehagen har sine
lekeapparater og utendorsaktiviteter. Departementet anbefaler at utearealet er om lag seks
ganger leke- 0g oppholdsareal inne.

Ved planlegging av nye barnehager kan det som rettesnor avsettes tomteareal slik:
* Til en barnehage med 72 barn anbefales ca. 3 500 m? tomt
* Til en barnehage med 36 barn anbefales ca. 2 500 m? tomt”

I "Veileder for utforming av barnehagens utearealer” utgitt av Kunnskapsdepartementet i
desember 2006 stér det folgende eksempel:

”Eksempelvis bar en barnehage med 2
avdelinger a 20 barn i hver avdeling ha:
- Areal inne: 4m2 x 40= 160m2

- Areal ute: 160m2 x 6= 960m2

- Brutto areal bygg.: Ca. 400-450m2

- Parkeringsplass og veier: Ca. 1000m2

- Tomt totalt arealbehov: Ca. 2600m2”

FAU mener at en i netto leke- og oppholdsareal ma trekke fra ”fotavtrykket” til bygningen.
Den smale tomtestripen mellom veien og bygningen ma ogsé trekkes fra da den ikke kan
benyttes til lek. En mé& ogsa trekke fra plassen som barnevognskuret opptar pluss den smale
tomtestripen mellom vognskuret og nabotomtene. Dette gir folgende regnestykke:




Barnehagens egen tomt 1424

Bygningens fotavtrykk 494
Ubenyttet tomt mellom bygning og vei, anslag 80
Barnevognskur/utesoveplass (16,5x3) 50
Ubenyttet tomt mellom vognskur og nabotomter, anslag 20
Netto leke- og oppholdsareal p4 egen tomt 781
Hafslunds tomt 620
Netto leke- og oppholdsareal inkl Hafslunds tomt 1401

Barnehagen er dimensjonert for inntil 108 barn. Dette gir et netto leke- og oppholdsareal pr
barn pa 13 kvm. Anbefalt leke- og oppholdsareal pr barn er 24 kvm pr barn over tre ar og 33
kvm pr bamn under tre &r. Momentas svar til brev fra Sameiet Snippen kan tyde pa at en del av
utearealet vil bli beslaglagt av seppelkasser som blir innebygd i eget treskur. Dette vil gi
ytterligere fratrekk i tomtearealet. Den planlagte barnehagen vil dermed ha et netto leke- og
oppholdsareal pr barm som er om lag halvparten av det anbefalte.

Momenta har tidligere (blant annet i informasjonsmetet som bydel Grunerlekka og
Omsorgsbygg arrangerte for foreldrene 9. februar i ar) fremholdt at barnehagen vil fa et stort,
skjermet omrade gverst pa tomta som kan benyttes til lek. Ut fra skissen der barnevognskuret
er tegnet inn vil en stor del av dette arealet bli brukt til utesoveplass. Det innebarer at omradet
narmest barnevognskuret ikke kan benyttes til lek i de periodene de minste barna sover. Dette
vil dermed legge begrensninger pa bruken av barnehagens allerede begrensede uteareal.

Plan og bygningsetaten anfarer i sitt vedtak om rammetillatelse at departementets normer er
veiledende og lokale tilpasninger basert pa drift og stedlige forhold er av kriterier som ma
vurderes ved avvik.

FAU er klar over at arealnormen er veiledende, men anser et avvik fra gjeldende norm pa
nesten 50 prosent som sa stort at at utbyggingen ikke bar gjennomferes som planlagt. Ft
uteareal pa 13 kvm pr barn medferer at barna ma leke ute pa skift og at alle barna ikke kan
vare ute samtidig, f eks pa fine dager i den varme arstiden. FAU anser dette & veere en lite
tilfredsstillende losning. FAU mener at det begrensede utearealet er ekstra uheldig for bamn i
indre by som i mange tilfeller ogsa har begrensede utearealer i neeromradet sitt. Begrensede
lekemuligheter pa fritiden gjor at uteomrédet i barnehagen blir av ekstra stor betydning for
barna. FAU er derfor av den oppfatning at bygget som né har fatt rammetillatelse er for stort
for tomten som er tilgjengelig.

Bruk av Sofienbergparken som kompensatorisk tiltak

Omsorgsbygg og bydelen har tidligere vist til at Sofienbergparken vil kunne benyttes som
uteareal. FAU mener at dette ikke er en fullgod erstatning for eget uteareal. Bruk av
Sofienbergparken krever at det er full bemanning pé de avdelingene som skal til parken,
eventuelt at personale fra andre avdelinger gar inn pd de avdelingene som skal ut pa tur.
Barnehager er en sektor med relativt hayt sykefraveer, og med magre vikarbudsjetter er det
sjelden full bemanning i barnehagene. FAU frykter derfor at det vil bli begrenset anledning til
a benytte Sofienbergparken som lekeareal. FAU mener ogsa at et dpent parkomride er uegnet
som lekeomréde for en barnehage. Sofienbergparken mangler nadvendige fasiliteter som
toaletter og stellerom for barna som skal bruke omrédet som lekeareal.

I ’FORSLAG TIL GRONTPLAN FOR OSLO - kommunedelplan for den blagrenne
strukturen i Oslos byggesone” (saksnummer 200711655) har Plan- og bygningsetaten blant
annet ¢ igitt omréder i byen som m.  gler grentomrader. Rodelokka er markert som ett av




omradene som mangler en park pa 1 dekar. I dag benytter mange av beboerne pé Rodelekka
seg av Sofienbergparken som uteomrade. I planen angis det ogsé at Griinerlokka er et omréde
med god tilgang pé offentlige parker, men at hoy befolkningstetthet gjor at belastningen pé
parkene er relativt stor.

I Grontplanens pkt 4.2.1 er kravet til Erstatningsareal omtalt: ”Grontplanen har som
utgangspunkt at parker, natur- og friomrdder ikke skal omdisponeres til andre formal. I en by med
sterk vekst, konsentrert utbyggingsmanster og skiftende arealbehov er det imidlertid realistisk d tro at
det kan bli fremmet planforslag i strid med dette. For a sikre at eventuelle omdisponeringer blir
erstattet, spesielt nar det gjelder arealer som er viktige for barn og unges lek og rekreasjon, har
regjeringen vedtatt rikspolitiske retningslinjer for barn og unge. I planen tas det sikte pd a folge opp
de rikspolitiske retningslinjene med utfyllende bestemmelser om omdisponering av park, natur- og
friomrdder. Det stilles krav til dokumentasjon og konsekvensvurdering i forbindelse med forslag til
omdisponering av park, natur- og friomrdder. Ved forslag til omdisponering av fellesarealer for lek og
omrdder som er regulert til boligformdl er det den rikspolitiske retningslinjen som gjelder.

I omrdder med behov for nye parker vil det ikke veere godt nok a erstatte et eventuelt omdisponert
park, natur- og friomrdde, men det forutsettes en tilforsel pa grontareal. Planen foresldar egne
retningslinjer for omdisponering av park, natur- og friomrader i disse omrdadene.

I planbestemmelsene stilles krav til erstatningsarealets kvalitet, lokalisering og egnethet, og

krav om oppfolging i form av samtidig planmessig sikring av arealet.”

FAU finner det underlig at Plan- og bygningsetaten aksepterer en barnehageutbygging som pé
permanent basis skal benytte Sofienbergparken som kompensatorisk tiltak samtidig som de
angir at hay befolkningstetthet gjor at belastningen pé parken er stor. FAU kan heller ikke se
at den foreslatte bruken av Sofienbergparken er dokumentert og konsekvensvurdert i trad med
rikspolitiske retningslinjer.

Plan og bygningsetaten angir i byggetillatelsen at kompensatoriske tiltak ikke er ment som et
permanent uteareal for enkelte av barna, men et supplement for & ta i bruk og bli kjent i
nermiljoet som ogsa er en del av tilbudet barnehager skal dekke.

FAU er av den oppfatning at dersom kompensatoriske tiltak ikke skal kunne brukes pa
permanent basis, s& ma kravet til uteareal pa barnehagens eget omrade skjerpes.
Konsekvensen av dette er at bygget som na har fatt rammetillatelse er for stort for tomten som
er tilgjengelig.

Utforming av barnehagen

FAU har tidligere uttrykt seg kritiske til de bygningsmessige kvalitetene ved den prosjekterte
barnehagen, se vért brev til Fylkesmannen i Oslo og Akershus datert 12.2.2009. FAU
fastholder at baserom pa 25,4 kvm vil vere for smé til 8 romme en barnegruppe pa 18 barn
over noe tid. Den felles spisesalen pd 115 kvm vil utgjere en stor del av barnehagens
innenders leke- og oppholdsareal. Siden basene er s& sm4, vil den felles spisesalen bli benyttet
béde til frokost, formiddagsmat og ettermiddagsmaltidet. Til de to siste méltidene vil barna
spise i to skift. Hvis en regner med at hvert skift trenger en time til pddekking, spising og
rydding etterpd vil spisesalen vaere opptatt til spising fem timer om dagen innenfor
barnehagens “kjernetid”. Dette innebaerer at det storste lekearealet ikke kan benyttes til lek
store deler av dagen. FAU har derfor fortsatt problemer med 4 se at den prosjekterte
barnehagen har de bygningsmessige kvaliteter som kreves av en barnehage som skal oppfylle
barnehagelovens formalsparagraf og oppfylle forskriften om miljerettet helsevern i
barnehager og skoler.




Den prosjekterte barnehagen baserer seg pa at barna skal sove ut. FAU anser at soving ute er
en grei losning det meste av &ret, men forventer at det ogsa finnes gode lgsninger for at barna
kan sove inne de dagene det er for kaldt til & sove ute og/eller luftforurensingen er for hay til
at barna anbefales 4 vaere mye ute. FAU har i brev til Plan- og bygningsetaten 20.7.09 bedt
om at Momenta eller ansvarlig utbygger kommer med en redegjorelse for hvordan barnas
behov for & sove inne pa kalde dager skal ivaretas for det kan gis byggetillatelse, jf ogsa
forskriften om miljerettet helsevern i barnehager og skoler § 10 med tilherende veileder. En
slik redegjorelse er ennd ikke mottatt.

FAU mener at det ikke kan gis byggetillatelse til en barnehage som utelukkende baserer seg
pé at barna skal sove ute hver dag hele dret. Det vil alltid vaere dager der det er si kaldt eller
sd hey luftforurensing at barna ikke kan sove ute. Barnehagen ma derfor ha tilfredsstillende
sovelasninger for disse dagene for det kan gis byggetillatelse.

Adkomst til barnehagen

Det er ikke opparbeidet egen avkjersel eller egne parkeringsplasser til dagens barnehage, og
dette er heller ikke planlagt for den nye bamehagen. Foreldre som leverer barna tidlig
opplever ofte at alle parkeringsplassene i Tromsegata er opptatte, og foreldre som leverer etter
klokken &tte parkerer ”’pa ndde” pd omrdder som har parkering forbudt. Dagens barnehage har
i stor grad barn fra naeromradet, og andelen barn som blir kjert til og fra barnehagen er derfor
relativt lav. Bydel Griinerlgkka regnes a ha full barnehagedekning i dag, og den nye
barnehagen vil derfor i sterre grad ha barn fra andre bydeler og barn som er bosatt langt unna
barnehagen. I den nye barnehagen mé en derfor forvente at andelen barn som blir kjert vil
veare storre enn i dag, slik at antallet barn som kjeres vil mer enn fordobles. FAU kan ikke se
at dagens ordning for parkering i forbindelse med levering og henting vil vare
tilfredsstillende for den nye barnehagen. Darlige vilkar for levering og henting med bil vil
veare et stressmoment bade for foreldre og barn. I tillegg vil det innebaere en risiko ogsé for de
foreldrene og barna som gér og sykler til barnehagen.

I veileder til forskrift om miljerettet helsevern i barnehager og skoler m.v. heter det blant annet:
"Det md sikres at barnehagen har tilstrekkelig med parkeringsplasser for biler og sykler. All trafikk
til/fra barnehagen bor veere atskilt fra barnehagens uteomrdder. Ideelt sett bor servicetrafikken ha
egen atkomst der barna ikke ferdes. Folgende omrader bor vies spesiell oppmerksomhet i
trafikksikkerhetsarbeidet:

Trafikkreguleringen i barnehagens neromrdder

Barnehagens parkeringsplasser for biler og sykler

Servicetrafikken inne i barnehagen

Bussholdeplasser i tilknytning til barnehagen

Trafikksikring i forhold til nye reguleringsplaner for barnehagens neermiljo”

FAU kan ikke se at den nye barnehagen tilfredsstiller kravene i veilederen i forhold til
parkering for biler og sykler.

Plan- og bygningsetaten angir at etter hva de kjenner til har ikke bydel Griinerlgkka full
barnehagedekning enni. Etaten kan ikke se at det skal vare grunnlag for at ADT vil endre seg
dramatisk.

P4 intranettet til bydel Griinerlakka star det at bydelen n4 har full dekning, og at manglende
dekning i andre bydeler gjor at de ledige plassene i bydelen fylles opp av barn med garantert
plass fra andre bydeler fremfor bam fra egen by-del som ikke har rett til plass.




FAU er fortsatt bekymret for at trafikksituasjonen ved henting og levering av barn vil vere
kaotisk med kamp om de f2 ledige parkeringsplassene som finnes i gata, stressede foreldre og
en utrygg situasjon for de foreldre og barn som fortsatt gér og sykler til barnehagen. FAU
mener at trafikksituasjonen tilsier at det ber bygges et mindre bygg enn det som né har fatt
rammetillatelse.

Kommunens behandling av saken

Forslaget om riving av eksisterende barnehage og bygging av ny barnehage har vaert
behandlet i Oppvekst- milje og kulturkomiteen i bydel Griinerlokka flere ganger, senest 3.
mars 2009.

"Sak 6 /09 Status for barnehageutbygging i Bydel Griinerlokka, Rodelpkka og Nedre gate barnehager
Forslag til vedtak:

Bydel Griinerlokka gdr i mot den foresidtte utvidelsen av Rodelokka barnehage fra 3 til 6 avdelinger.
Det er bra at utbygger har gatt bort fra takterrasse som en del av uteomrddet.

Dagens barnehage bor rehabiliteres og utvides til 4 avdelinger innenfor dagens grunnareal. Dette vil
sikre barna en god barnehage med et godt uteomrdde ogsa i framtiden.

Pa denne mdten bevares ogsa den gjenveerende delen Pastor Rodes frukthage, som historisk
kulturmiljo.

OMK mener at barnehagen far for lite uteareal og er kritiske til at det skal bygges en basebarnehage.
OMK er redd for at dette blir mer en oppbevaring enn et godt pedagogisk tilbud.

Oslo kommune har forsomt seg med a dekke behovet for arealer for barnehageutbygging. Kommunen
har ikke sikret seg nok aktuelle tomter og eiendommer, men snarer solgt ut eiendommer og tomter som
kunne veert hensiktsmessige til barnehageformal.

De samme prinsippene gjelder ogsa for utbyggingen i Nedregate 3/5, som for Rodelgkka Barnehage.
OMK mener det er en selvmotsigelse at barn i sentrum far redusert sine uteomrdadene i forhold til
resten av byen, og at det her primcert bygges barnehageplasser for resten av byen.

Foreldre og ansatte ma gis en grundig og god informasjon om planene sa tidlig som mulig.

OMK mener det er uansvarlig d lage barnehager med sa begrenset uteomrade. Bydel Griinerlokka
anser at det maksimalt er plass for 4 avdelinger for dette uteomrddet.

Vedtak:

R’s forslag vedtatt med 5 (2 A, 1 SV, 1V, 1 R) mot 1 (F) stemme.”

Politikerne i bydelen er imot den foreslétte utbyggingen av Rodelokka barnehage som det nd
er gitt rammetillatelse til. Fordi dette vedtaket ikke ble tatt til folge av administrasjonen stilte
partiet Radt spersmal, ferst til utdanningsbyraden og deretter til bydelen om hvem som
godkjenner bygging av bamehager. Utdanningsbyraden slar fast at det er bydelen som
godkjenner barnehagene. Begge notatene er vedlagt.

I notat fra bydelsdirekteren til bydelsutvalget datert 26.5.09 skriver bydelsdirekteren:
”Bestiller/barnehager, er som nevnt tillagt forvaltning av alle myndighetsoppgaver nedfelt i
barnehageloven. Herunder opptak av barn, tilsyn av barnehager og innvilgelse av midlertidig
dispensasjoner for forskolelcererutdanning.

Det er eier av barnehagen som soker om godkjenning. Nar det gjelder de kommunale barnehagene,
sendes soknad fra enhetsleder som har ansvar for barnehagen som skal godkjennes til
bestiller/barnehager.

Godkjenninger av barnehager kan i henhold til §10 i barnehageloven paklages til fylkesmannen.
Klager sendes til bydelens bestillerenhet for barnehager for behandling. Dersom klagen ikke tas til
Jfolge, videresendes den til Fylkesmannen. Det er kun eier av barnehagen som er klageberettiget.
Godkjenning av uteareal som ligger under veiledende norm kan godkjennes med vilkar. Klager knyttet




til godkjenning vil derfor ikke uten videre fa oppsettende virkning da eventuelle vilkar vil variere fra
barnehage til barnehage”.

Det er fortsatt uklart for FAU hvem som er bestiller/barnehager og om denne enheten er
underlagt politisk styring. FAU stiller seg undrende til at folkevalgte politikere ikke blir hart
nér de fatter klare flertallsvedtak i saker som i hayeste grad angar velgeme/beboerne i
bydelen, nemlig utbygging av barnehager og bruk av bydelens felles parkarealer. Bydel
Griinerlekka har ogsd i en lignende sak gatt imot bruk av Sofienbergparken som
kompensatorisk tiltak, jf vedtaket under.

»Byutviklingskomiteen 2. juni 2008 Sak 30 /08 Del av Johan Throne Holst plass 1, Freia -
planforslag til offentlig ettersyn - Vedtak:

Det er positivt at begge alternativer inkluderer en 4 avdelings barnehage, men det bor ikke
dispenseres fra kravet til utendors lekeareal. Dette bor veere pd ca 1.800 m2. Det argumenteres med at
neerhet til andre lekearealer og Sofienbergparken kan kompensere for redusert uteareal. Vi anser ikke
at dette er et godt alternativ. Det er fi andre lekearealer i umiddelbar neerhet, og Sofienbergparken
brukes av sveert mange. For a sikre nodvendig uteareal bdde for barnehagen og beboerne kan det
veere et alternativ d redusere utbyggingsvolumet.”

I denne saken ble det ikke gitt tillatelse til bygging av barnehage.

FAU finner det merkelig at en privat utbygger far nei til barnehageutbygging fordi utearealet
blir for lite og Sofienbergparken ikke anses & vaere tilstrekkelig som kompensatorisk tiltak,
mens kommunen selv kan bygge ut en barnehage pa tilsvarende vilkér.

Oppsummering

FAU mener at det ikke kan gis byggetillatelse til den prosjekterte barnehagen, hovedsakelig
fordi netto leke- og oppholdsareal er for lite. FAU mener ogsa at de bygningsmessige
kvalitetene ikke er tilfredsstillende og mulighetene til & levere og hente bama i barnehagen pa
en trygg méte ikke er tilstrekkelige si lenge det ikke er satt av egne parkeringsplasser til dette.
FAU er videre kritiske til saksbehandlingen i saken, 1 og med at bydelens politikere ikke er
blitt hert.

Hilsen

Grete Jwre
For Foreldrenes Arbeidsutvalg




Oslo kommune

Bydel Griinerlekka
Notat
]
Til: Bydelsutvalget Dato: 26.05.2009
Fra: bydelsdirekter Heidi Larssen
Saksbeh: Oyvind Henriksen
Telefon:

SVAR PA SPORSMAL FRA RODT VEDR. GODKJENNING AV
BARNEHAGER

Det vises til innsendte spersmal fra Redt vedr. praksis knyttet til godkjenning av
barnehager:

Det er utpekt faglig innstans (bestiller/barnehager) som forvalter
myndighetsoppgaver knyttet til barnehageloven. For 4 skille myndighetsoppgaver
fra driftsoppgaver, er all myndighet knyttet til forvaltning av barnehageloven
delegert fra bydelsdirekteren til bestiller/barnehager. Det er barnehageloven som
legges til grunn for de vedtak som fattes, og de godkjenninger som gis pa omradet.
Vedtakene kan derfor ikke overpraves av poltitiske organ.

Bydelsdirektoren er ikke kjent med hvordan dette er organisert i de ulike bydelene
men disse oppgavene forvaltes av ansatte med barnehagefaglig kompetanse og
skal organiseres etter en bestiller/utforer modell.

Bestiller/barnehager, er som nevnt tillagt forvaltning av alle myndighetsoppgaver
nedfelt i barnehageloven. Herunder opptak av barn, tilsyn av barnehager og
innvilgelse av midlertidig dispensasjoner for forskolelzrerutdanning.

Det er eier av barnehagen som sgker om godkjenning. Nar det gjelder de
kommunale barnehagene, sendes sgknad fra enhetsleder som har ansvar for
barnehagen som skal godkjennes til bestiller/barnehager.

Godkjenninger av barnehager kan i henhold til §10 i barnehageloven paklages til
fylkesmannen. Klager sendes til bydelens bestillerenhet for barnehager for
behandling. Dersom klagen ikke tas til felge, videresendes den til Fylkesmannen.
Det er kun eier av barnehagen som er klageberettiget. Godkjenning av uteareal
som ligger under veiledende norm kan godkjennes med vilkar. Klager knyttet til
godkjenning vil derfor ikke uten videre fa oppsettende virkning da eventuelle
vilkér vil variere fra barnehage til barnehage.

Bestilling av barnehageplasser ble fra 01.01.09 sentralisert i forbindelse med
innfering av lovfestet rett til barnehageplass. For bydelen medforer dette drifts- og




forvaltningsmessig ansvar for de barnehager Oslo kommune vedtar & etablere i
bydelen uavhengig av bydelens eget behov for plasser.

Vedr. godkjenning av uteareal

Nar det gjelder veiledende norm for uteareal, er folgende nedtegnet i merknader til
barnehageloven § 10, forste ledd:

»Veiledende norm for barns lekeareal er 4 kvaderatmeter netto per barn over tre &r
og om lag 1/3 mer per barn under tre ar. Utearealet ber vaere om lag seks ganger
s& stort som leke- og oppholdsarealet inne”.

I alle planlagte prosjekter fra Omsorgsbygg beregnes utearealet utfra at alle barna i
barnehagen er over 3 4r, da dette er det hoyest tenkelige veiledende arealbehov i
barnehagen. Det er dette som ogsa legges til grunn nér man opererer med at man
ligger innenfor 60% av veiledende norm. I praksis for vare barnehager vil tilfelle
veere at mange av barna er under 3 r, og dermen vil behovet for uteareal reduseres
p.g.a. feerre barn.

Eksempel:
Nedregate vil veere en barnehagen med 6 avdelinger. Anbefalt norm utfra 18 store

barn i alle avdelingene gir et uteareal pa 2592 m2. Det reelle utearealet er 1535
m?2. Gitt at alle barna i barnehagen var over 3 dr ville utearealet vaert 60% av
veiledende norm. I realiteten vil det vaere 40 barn over tre ar og 40 barn under 3 &r
i barnehagen hosten 2009. I henhold til veiledende norm gir dette et uteareal pé:
40 (over 3 ar) *24m2= 960m2

40 (under 3 &r) * 32m2= 1280m2

Totalt sett gir norment et uteareal p4 2240m2. Med 1535 m2 uteareal gir dett en
dekning pa 70% av veilednede norm i Nedregate.

I tillegg til gjeldende uteareal vil barna pa avdeling Havana (friluftsavdelingen)
flyttes til Nedregate slik at avdelingens lokaler og areal inngdr i driften. Dette aker
utearealet.

For de to barnehagen der utearealet ligger under veiledende norm, gis det 1
godkjenningen vilkér knyttet til barnas alder, organisering av utetiden i barnehagen
(slik at ikke alle barna har utetid samtidig), og bruk av tilstetende utearelaer som
for eksempel friluftsavdelingen pa Kuba og utearealene i Sofienbergparken.




Oslo kommune
Byriadsavdeling for kultur og utdanning

Notat til bzsﬁrets organer

Til: Kultur og utdanningskomiteen Dato: 13.05.2009
Fra: Byréden for kultur og utdanning Var ref (saksnr): 200901927-3
Arkivkode: 531

Notat nr.: U-45/2009

SPORSMAL - MYNDIGHET TIL A DISPENSERE FRA AREALKRAYV TIL
UTEOMRADER 1 BARNEHAGER

I bystyrets mote den 22.04. 2009 ble det stilt falgende spersmal i muntlig sperretime fra
representanten Erling Folkvord (R) :

”Hvem i Oslo kommune har myndighet til & dispensere fra veiledende arealkrav til uteomrade i
barnehager ?

Hvilket organ har godkjent at barnehagene Nedregt. og Rodelokka kan

etableres med s lite uteareal ?”

Godkjenningsmyndigheten er lagt til kommunen jr. barnehagelovens § 10. I Oslo
kommune er myndigheten delegert til bydelene.

Kommunen ved bydelen skal i henhold til barnehagelovens § 10 etter sgknad om
godkjenning konkret vurdere barnehagens egnethet i forhold til kravene fastsatt i
barnehagelovens § 1, lovens formél og § 2, krav til barnehagens innhold.

Barnehagens fysiske rammer; lokaler og uteomrader mé vare egnet for

barnehagedrift. Etter lovens § 2 skal arealene blant annet gi barna mulighet for lek,
livsutfoldelse og meningsfylte opplevelser og aktiviteter i trygge og samtidig i

utfordrende omgivelser.

Det foreligger en veiledende norm som gir kommunen et utgangspunkt for en skjennsmessig
vurdering av sterrelsen pd det uteareal og inneareal som star til disposisjon og kan medregnes
som tilfredsstillende. Et veiledende krav kan fravikes ut fra et skjonn. Juridisk sett er

ikke dette et dispensasjonsforhold.

Ved reguleringsforslag legges veiledende norm til grunn, men spesielt i indre by godkjenner Plan-
og bygningsetaten pa grunn av arealsituasjonen, avvik fra den veiledende normen nér det gjelder
utearealets sterrelse sett i forhold til innearealet der det er god tilgang til friareal i nsermiljoet.
Dette betyr at Plan- og bygningsetaten foreslar den reguleringsmessige sikringen av arealet, men
deretter er det opp til godkjenningsmyndighet/bydelen 4 godkjenne barnehagen ved & vurdere
inne- og uteareal sett i forhold til hvor mange barn barnehagen kan godkjennes for jf.
barnehagelovens § 10, jf. §§ 1 og 2.

Byradsavdeling for Postadresse:
Kultur og utdanning Réadhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no



Niér det gjelder barnehagene Nedregate (3-5) og Rodelokka (Tromsegata 2 ligger begge disse i
Bydel Griinerlokka. Omsorgsbygg KF er eier og forvalter av begge barnehagene og gjennomferer
byggeprosjektene etter bestilling av Grunerlokka bydel. Begge prosjektene gjennomferes pa
eiendommer som i dag er regulert til barnchageformal.

For prosjektet i Tromsegata 2 planlegges det & rive eksisterende barnehage for & gi plass til en ny
sterre barnehage. Tromsegata 2 er en av tre barnehager i omrédet omkring

Sofienbergparken som har knappe utearealer. Det er forutsatt at disse barnehagene

suppleres med lekearealer i Dstre del av Sofienbergparken. Det er igangsatt

planarbeid som skal sikre dette og som er til behandling i Plan og bygningsetaten.

I Nedregate 3 — 5 er planen at uteomradet skal sambrukes med eksisterende barnehage i Nedregt. 3
og at det i den forbindelse gjennomfoares en utvidelse og oppgradering av eksisterende uteareal.
Videre er jeg ogsa kjent med at denne barnehagen skal ha samarbeid med nerliggende
kulturinstitusjoner.

I begge disse tilfellene er det Bydel Griinerlekka som godkjenner det endelige leke- og
oppholdsarealet for disse to barnehagene.

Torger Udegaard
byrad

Godkjent og ekspedert elektronisk

Kopi til: RV's bystyregruppe
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Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelgkka barnehage l =9 JUNI 2009
v/Grete Qwre '

Geteborggata 35B ~ SAKSNR:. -
Goteborge \ 5% 20021251, -2

Plan- og bygningsetaten 7.6.2009
Postboks 364, Sentrum
0102 Oslo

Rodelokka barnehage — sak 2008/12156

Vi viser til vedlagte kommunikasjon med Statens byggtekniske etat om kravene til
brannsikring i barnehager jf Teknisk forskrift og veiledningen til teknisk forskrift.

Vi ber om at innspillet blir tatt hensyn til ved vurdering av om det skal gis byggetillatelse og
ber spesielt om at det legges vekt pa Statens byggtekniske etats uttalelse om at: ”I tilfeller
hvor det er forutsetninger som dpenbart gjor at veiledningen ikke er dekkende, ma den
ansvarlige prosjekterende gjore en selvstendig vurdering av nodvendige tiltak for & ivareta
brannsikkerheten.” Vi mener at den hoye andelen barn under 3 4r i den prosjekterte
barnehagen og det faktum at alle baserommene befinner seg i andre etasje tilsier at det ber
gjores slike selvstendige vurderinger av nedvendige tiltak for 4 ivareta brannsikkerheten. Ut
fra dokumentene som er offentlig tilgjengelige i byggesaken kan vi ikke se at det er gjort slike
selvstendige vurderinger. Vi mener derfor at det ikke kan gis byggetillatelse for slike
vurderinger er dokumentert og tiltak er redegjort for.

- "Hilsen

Grete Owre
For Foreldrenes Arbeidsutvalg

3 vedlegg
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STATENS
BYGNINGSTEKNISKE
' ETAT
" Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelekka
barnehage
v/Grete Owre-
Goteborggata 35B
. 0566 OSLO
REF. VAR REF. ' DATO

VS/07/547 - 25.05.2009

" Brannsikkerhet i barnehagebygg
Vi viser til brev av 18.5.2009.

Vi takker for innspill. Veiledningen til Teknisk forskrift (TEK) vil bli revidert i forbindelse med at ny TEK
trolig vil bli utgitt neste &r. Endring av veiledningen p& dette omradet vil da bli vurdert.

Vi vil ellers bemerke at det bare er TEK som gir krav. Veiledningen er til hjelp ved prosjektering, og kan
benyttes ved forenklet prosjektering. I tilfeller hvor det er forutsetninger som &penbart gjer at veiledningen
ikke er dekkende, mé den ansvarlig prosjekterende gjore en selvstendig vurdering av nedvendige tiltak for &
ivareta brannsikkerheten.

TEK med veiledning uttrykker for gvrig kun hva myndighetene anser som ngdvendig minste sikkerhetsniva.

Med hilsen

n . " Z _ @2

Lisbet Landfald

Avdelingsdirektor Vidar Stenstad -
Senioringenior

SAKSBEHANDLER: Vs

VEDLEGG: Ingen

KOPI TiL: Ingen

Postadresse: Postboks 8742 Youngstorget - 0028 Oslo — Kontoradresse: Meliergaten 16 - Qslo — Telefon 22 47 56 00 — Telefaks 22 47 56 11



~ Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelekka barnehage

~ v/Grete Gwre

Gfateborggata 35B
- 0566 Oslo - '

- Statens byggtekniske etat 18.5.2009
Postboks 8742 Youngstorget
0028 Oslo

- Brannsikkerhet.i barnehagebygg e e

Oslo kommune prosjekterer né et nybygg i Rodelgkka barnehage. Den nye barnchagen vil
vaere dobbelt sd stor som dagens barnehage (fra tre til seks avdelinger) og vil vare organisert
som en basebarnchage med kapasitet pa inntil 108 barn. Byggesaken er na til behandling hos
Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten og har saksnr 2009/01385.

~ Barnehagen vil bygges over to plan, med kjeller/sokkeletasje under halve barnehagen. Barna

- vil hd baserommene og et par aktivitetsrom i andre etasje, mens spisesal og garderobe og ett el
. to aktivitetsrom vxl vere i forste etasje. Foreldrene i barnehagen ble presentert

3 byggetegmngene pé et informasjonsmete i vinter. Flere av oss ble svart ovetrasket over at det
. bare skal vare to trappelep fra andre til forste etasje i en barnehage som skal bygges i tre.

Dagens barnehage gar over to etasjer, og en avdeling med 18 barn har daglig tilhold i andrev
etasje. Det er to trappelép ned fra andre etasje i dagens barnehage. Etter en inspeksjon i
november 2003 (da det fortsatt bare var 15 barn pa avdelingen i andre etasje) skriver Oslo
kommune ved Brann- og redningsetaten at: ”De fleste av barna i barnehagen er under tre ar og
trenger assistanse ved evakuering.” De papeker ogsa at noen av barna ble forlatt mens de
voksne geleidet de andre barna ut og at det ikke var tilstrekkelig antall ansatte som kunne
evakuere bama ut fra andre etaSJe pé en forsvarlig méte. Se ogsé vedlagte kopi av brevet.

-'Ved nzrmere undersakelse av krav til brannsikkerhet og remningsveier finner vi "Forskift
om krav til byggverk og produkter til byggverk (TEK)”. I kapmel Kap Vil Personhg og
matenell 51kkerhet § 7 22 ﬁnner vi tabell 1 Rlsxkoklasser




Risikokla#se Bare sporadisk | Alle kjenner til | Bare beregnet Lite brannfarlig
: personopphold | remningsveiene | for vikne _ aktivitet .
. og kan bringe personer
seg selv til
- P | sikkerhet do =
1 vda | A ja ja
2 ja/nei , ja ja i nei
3 nei ja ja ja
4 nei ‘ ja ' nei : ja
5 nei. nei ) ja ) ja
6 .| ne nei nel Cja

Som foreldre til barna i barnehagen har vi besvart de fire spersmélene og kommet frem txl at
‘barnehager er risikoklasse 6. Det er mange barn og voksne i barnehagen i 8-10 timer fem *
dager i uken og 1 og 2 4ringene kjenner ikke romningsveiene, og mange av de minste barna -
kan ikke ga nir de begynner i barnehagen. De er dermed ute av stand til & bringe seg selv i
sikkerhet, jamfer ogsa brevet fra Brann- og redningsetaten. De fleste barna under 3 ar sover 1-
2 timer om dagen inne i barnehagen og det foregar llte brannfarllg aktivitet der.

Stor var derfor overraskelsen né.r Vii ”Ren tekmsk 1997 - en velledmng til forsknﬁ om krav
til byggverk og produkter til byggverk 2..utgave april 1999"Kap. VII Personlig og materiell |
sikkerhet tabell to i § 7-22 Eksempler pa virksomhet og tilsvarende risikoklasse finner ut at
bamehager er definert som risikoklasse 3. Denne klassifiseringen forutsetter at ”Alle kjenner .
til rﬂmmngsvexene og kan bringe seg selv til sﬂckerhet” og at bygget er "Bare beregnet for
vakne personet”. :

Etter hvert som bamehagedekningen har gkt, har ogsd andelen 1- og 2-4ringer i barnehagene -
okt. Dette betyr at'andelen barn som sover i barnehagen, soi ikke kan ga eller kan g3, men

. ikke er i stand til & redde seg selv ut av et brennende bygg har ekt siden forskriften kom i
1997. Vi er ogsa tvilende til om 3 og 4 dringene er i stand til 4 redde seg ut av et bygg som
brenner-eller hvor myken svir i gyne, hals og lunger. Vi mener derfor at risikoklassifiseringen
o av barnehager ikke er i trad med den reelle risikoen i barnehagene. Det er hovedsakelig to
forhold som bidrar til dette For det forste har forskriften ikke blitt endret i trdd med at bama i
barnehagene har blitt yngre og mindre i stand til & reddé seg selv. For det andre er -
bemanningsnormen i barnehagene erstattet av en norm for pedagogtetthet som ikke' stlller
krav om fotalt personale i barnehagen utéver at det skal vare forsvarlig. Dette gjer at antallet
barn pr voksen i'sveert mange tilfeller har okt siden forskriften ble vedtatt. I Rodelokka
barnehagen gjenspeiles dette i at- avdelingen i andre étasje hadde 15 barn og tre voksne da
Brann- og redmngsetaten skrev tllsynsrapport i 1993 mot 18 bam frato é.r og oppover og tre
voksne i dag '



Vi ber deffor Statens byggfekniské etat vurdere behovet for fofskriftsen_drihg. '

Venﬁlig hilsen_ .
Grete @wre; ... - . . b
Foreldrenes arbeidsutvalg Rodelokka barnehage - -

1 vedlegg
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" jBrali‘n'- og rednmgsetaten |

Vér saksbehgndler' Ann Helen @stensvik .

direkte tlf' 23 4698 37
Virref: - +"~.. Dato:
8482/AHO . " 17.11.03
Saksar: 5491-1/2003 .
o o (oppglsvedallehawmdelscr) o o
’ 'LPORT TROMSGGATAZ
{avi : Rodelokka bamehage ' ' Objekttype A3l
Adresse: . . " Tromsegata 2, 0565 OSLO " Gor./Bar.: 227/524
K ~ Telefon/faks: . 22376767 n - Forrige tilsyn: 14.05.2002

.’

I medhold av Brann og eksploswnsy_emloven § 13 Forslmﬁ om brannforebyggende tiltak og
tllsyn og Forskrift om systematisk helse-, milje- og s1kkerhetsarbe1d i wrksomheter, ble det .
den 30 10. 2003 utfort txlsyn hvor falgend deltok

Reprcsentanter for obj ektet o Representant fra brann og rednmgsetaten
P&l Johansen ‘ Co B AnnHelen Qstensvxk, teknisk brannm&ster

avholdt en-brannavelse i ér Det var 1kke utnevnt ass:sterende brannansvarhg

Det ble avholdt brannzvelse med brann og rednmgsetaten tilstede. @velsen viste at til tross
for god innsats av de ansatte ved barnehagen, | ble noen av barna forlatt mens de voksne -

- geleidet de andre barna ut. Det kom tydelig. frem at det ikke var - tilstrekkelig antall ansatte

- som kunne evakuere barna ut pé en forsvarlig méte fra 2. etasje. Oslo brann- og redningsetat
’ mener at’ det gér p& s1kkerheten les med sé, mange smi barn fordelt pé f3 ansatte. :

: Brann- og redningsetaten . Postadresse: Telefon: 23469800 Org. nr: 876820102 - M
e L e Arme Gatborgs plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Bankgu'o 6011 05. 4761
0179 OSLO )
E-post: postmottak@bxe oslo.kommune.no
Internett:www.bre.oslo.kommune.no :




Oslo:brann: og redmngsetat v11 ogsi anbefale at de ansatte ved bamehagen .ennomgﬁr
slokkekurs

Med hilsen

S




Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelekka barnehage
v/Grete Owre

Geteborggata 35B

0566 Oslo

Plan- og bygningsetaten 20.7.2009
Postboks 364, Sentrum
0102 Oslo

Rodelogkka barnehage — sak 2008/12156

Vi viser til brev fra PBE til Momenta Byggpartner AS datert 05032009 og svar fra Momenta
Arkitekter AS til PBE datert 26. juni 2009. Foreldrenes Arbeidsutvalg i Rodelgkka barnehage
(FAU) ensker & kommentere enkelte deler av svaret fra Momenta Arkitekter AS (Momenta).
FAU har ogsé en del tilleggssparsmal som vi ensker besvart for det gis byggetillatelse.

Antall barn og netto uteareal

Momenta beregner netto uteareal ut fra brutto tomt pluss balkonger i byggets andre etasje.
Netto uteareal skal beregnes ut fra netto areal tilgjengelig etter fratrekk fra bygninger pd
tomten. FAU kan ikke se at to overbygde balkonger p4 til sammen 50 kvm skal kunne brukes
som lekeareal for barna i barnehagen. P4 www.etablerebarnchage.no star det falgende om
barns leke- og oppholdsareal — tomt: ”Uteomrddet omfatter normalt det avgrensede omrddet
der barnehagen har sine lekeapparater og utendoprsaktiviteter. Departementet anbefaler at
utearealet er om lag seks ganger leke- og oppholdsareal inne.

Ved planlegging av nye barnehager kan det som rettesnor avsettes tomteareal slik:
* Til en barnehage med 72 barn anbefales ca. 3 500 m? tomt
» Til en barnehage med 36 barn anbefales ca. 2 500 m? tomt”

I ”Veileder for utforming av barnehagens utearealer” utgitt av Kunnskapsdepartementet i
desember 2006 stér det folgende eksempel:

?Eksempelvis bor en barnehage med 2
avdelinger a 20 barn i hver avdeling ha:
- Areal inne: 4m2 x 40= 160m2

- Areal ute: 160m2 x 6= 960m2

- Brutto areal bygg: Ca. 400-450m2

- Parkeringsplass og veier: Ca. 1000m2

- Tomt totalt arealbehov: Ca. 2600m2”




FAU mener at Momentas beregning av uteareal gir grunn til 4 stille spersmal ved deres
kunnskap om reglene som gjelder ved utbygging av barnehage eller om deres enske om &
folge de regler som er fastsatt.

FAU mener at en i netto leke- og oppholdsareal ma trekke fra “fotavtrykket” til bygningen.
Den smale tomtestripen mellom veien og bygningen ma ogsa trekkes fra da den ikke kan
benyttes til lek. En ma ogsa trekke fra plassen som barmevognskuret opptar pluss den smale
tomtestripen mellom vognskuret og nabotomtene. Dette gir folgende regnestykke:

Barnehagens egen tomt 1424
Bygningens fotavtrykk 494
Ubenyttet tomt mellom bygning og vei, anslag 80
Barnevognskur/utesoveplass (16,5x3) 50
Ubenyttet tomt mellom vognskur og nabotomter, anslag 20
Netto leke- og oppholdsareal pa egen tomt 781
Hafslunds tomt 620
Netto leke- og oppholdsareal inkl Hafslunds tomt 1401

Barnehagen er dimensjonert for inntil 108 barn. Dette gir et netto leke- og oppholdsareal pr
barn pé 13 kvm. Anbefalt leke- og oppholdsareal pr barn er 24 kvm pr barn over tre &r og 33
kvm pr barn under tre 4r. Momentas svar til brev fra Sameiet Snippen kan tyde pa at en del av
utearealet vil bli beslaglagt av seppelkasser som blir innebygd i eget treskur. Dette vil gi
ytterligere fratrekk i tomtearealet. Den planlagte barnehagen vil dermed ha et netto leke- og
oppholdsareal pr barn som er om lag halvparten av det anbefalte.

Momenta har tidligere (blant annet i informasjonsmetet som bydel Grunerlokka og
Omsorgsbygg arrangerte for foreldrene 9. februar i ar) fremholdt at barnehagen vil fa et stort,
skjermet omréde @verst pa tomta som kan benyttes til lek. Ut fra skissen der barnevognskuret
er tegnet inn vil en stor del av dette arealet bli brukt til utesoveplass. Det innebeerer at omradet
narmest barnevognskuret ikke kan benyttes til lek i de periodene de minste barna sover. Dette
vil dermed legge begrensninger pa bruken av barnehagens uteareal.

Omsorgsbygg og bydelen har tidligere vist til at Sofienbergparken vil kunne benyttes som
uteareal. FAU mener at dette ikke er en fullgod erstatning for eget uteareal. Bruk av
Sofienbergparken krever at det er full bemanning pa de avdelingene som skal til parken,
eventuelt at personale fra andre avdelinger gar inn pa de avdelingene som skal ut pa tur.
Barnehager er en sektor med relativt hoyt sykefraveer, og med magre vikarbudsjetter er det
sjelden full bemanning i barnehagene. FAU frykter derfor at det vil bli begrenset anledning til
4 benytte Sofienbergparken som lekeareal. FAU mener ogsa at et dpent parkomrade er uegnet
som permanent lekeomrédde for en barnehage.

FAU mener at den prosjekterte barnehagen er for stor til den tomten som er tilgjengelig.

Utforming av barnehagen

FAU har tidligere uttrykt seg kritiske til de bygningsmessige kvalitetene ved den prosjekterte
barnehagen, se vart brev til Fylkesmannen i Oslo og Akershus datert 12.2.2009. FAU
fastholder at baserom pé 25,4 kvm vil vaere for sma til 8 romme en barnegruppe pa 18 barn
over noe tid. Den felles spisesalen pa 115 kvm vil utgjere en stor del av barnehagens
innenders leke- og oppholdsareal. Siden basene er sa smad, vil den felles spisesalen bli benyttet
bade til frokost, formiddagsmat og ettermiddagsmaltidet. Til de to siste mélitidene vil barna
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rydding etterpd vil spisesalen vere opptatt til spising fem timer om dagen innenfor
barnehagens “’kjernetid”. Dette innebaerer at det sterste lekearealet ikke kan benyttes til lek
store deler av dagen. FAU har derfor fortsatt problemer med & se at den prosjekterte
barnehagen har de bygningsmessige kvaliteter som kreves av en barnehage som skal oppfylle
barnehagelovens formalsparagraf og oppfylle forskriften om miljerettet helsevern i
barnehager og skoler.

Den prosjekterte barnehagen baserer seg pa at barna skal sove ut. FAU anser at soving ute er
en grei lesning det meste av dret, men forventer at det ogsa finnes gode lasninger for at barna
kan sove inne de dagene det er for kaldt til & sove ute og/eller luftforurensingen er for hay til
at barna anbefales & vaere mye ute. FAU ber om at Momenta eller ansvarlig utbygger kommer
med en redegjorelse for hvordan barnas behov for & sove inne pé kalde dager skal ivaretas for
det kan gis byggetillatelse, jf ogsa forskriften om miljerettet helsevern i barnehager og skoler
§ 10 med tilherende veileder.

Adkomst til barnehagen

Det er ikke opparbeidet egen avkjersel eller egne parkeringsplasser til dagens barnehage, og
dette er heller ikke planlagt for den nye barnehagen. Foreldre som leverer barna tidlig
opplever ofte at alle parkeringsplassene i Tromsegata er opptatte, og foreldre som leverer etter
klokken étte parkerer ”pa nade” pa omréder som har parkering forbudt. Dagens barnehage har
i stor grad barn fra neeromradet, og andelen barn som blir kjert til og fra barnehagen er derfor
relativt lav. Bydel Griinerlokka regnes 4 ha full barnehagedekning i dag, og den nye
barnehagen vil derfor i sterre grad ha barn fra andre bydeler og barn som er bosatt langt unna
barnehagen. I den nye bamehagen ma en derfor forvente at andelen barn som blir kjert vil
vare storre enn i dag, slik at antallet barn som kjeres vil mer enn fordobles. FAU kan ikke se
at dagens ordning for parkering i forbindelse med levering og henting vil vere
tilfredsstillende for den nye barnehagen. Darlige vilkar for levering og henting med bil vil
vare et stressmoment bade for foreldre og bamn. I tillegg vil det innebeere en risiko ogsé for de
foreldrene og barna som gér og sykler til barnehagen.

I veileder til forskrift om miljerettet helsevern i barnehager og skoler m.v. heter det blant annet:
"Det ma sikres at barnehagen har tilstrekkelig med parkeringsplasser for biler og sykler. All trafikk
til/fra barnehagen bor veere atskilt fra barnehagens uteomrdder. Ideelt sett bor servicetrafikken ha
egen atkomst der barna ikke ferdes. Folgende omrdder bor vies spesiell oppmerksomhet i
trafikksikkerhetsarbeidet:

Trafikkreguleringen i barnehagens neromrdder

Barnehagens parkeringsplasser for biler og sykler

Servicetrafikken inne i barnehagen

Bussholdeplasser i tilknytning til barnehagen

Trafikksikring i forhold til nye reguleringsplaner for barnehagens nermiljo"

FAU kan ikke se at den nye barnehagen tilfredsstiller kravene i veilederen i forhold til
parkering for biler og sykler.




Oppsummering

FAU mener at det ikke kan gis byggetillatelse til den prosjekterte bamehagen, hovedsakelig
fordi netto leke- og oppholdsareal er for lite. FAU mener ogsa at de bygningsmessige
kvalitetene ikke er tilfredsstillende og mulighetene til & levere og hente barna i barnchagen pa
en trygg méte ikke er tilstrekkelige sa lenge det ikke er satt av egne parkeringsplasser til dette.

Hilsen

Grete Owre
For Foreldrenes Arbeidsutvalg




