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FORSLAG TIL DETALJREGULERING TIL OFFENTLIG ETTERSYN
GEITMYRSVEIEN 33C

Plan- og bygningsetaten har 17.02.2010, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henrhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn.

Omrédet er i dag regulert til tomt for alimennyttig formét (alders- og sykehjem) og foreslas omregulert tit
e Byggeomride for bolig

som foreslitt av Roif Erik Nilsen, Susann Nordhagen og Thomas Lien, vist pa kart merket Plan- og

bygningsetaten, OP3-200306212, datert 06.12.2004, revidert 13.04.2005 og 12.01.2010,

Hensikten med planforslaget er 4 oppfore nytt boligbygg i 4 etasjer.

Planforslaget publiseres pa Plan- og bygningsetatens nettsider, http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/.
Orientering om planforslaget kan fis ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogsa ses pa: Informasjonssenteret i Radhuset, Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens
gate | og Opplysningstjenesten i bydel St. Hanshaugen, Akersbakken 27.

Hor ingsfrist
Eventuelie bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 21.04.2010.
Vennligst oppgi saksnummet.

Vi ber om at bemerkningen gjores kort, evt. at det lages et sammendrag pé 1/2-1 side egnet for trykking,.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene falger
saken nir den sendes til politisk behandiing.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Dieretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nir endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten samt pa etatens
internettsider. Vedtaket kan da paklages.

PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (Sign.)
Kundekonsulent Vedlegg

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentratbord. 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
xu Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23421000  Org.or: 971 040 823 MVA
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Forslagsstiller:  Rolf Erik Nilsen, rolferik@@lysnatt.no
Susann Nordhagen snordhagen(@yahoo.ng
Thomas Lien thomaslien@yahoo.com
Geitemyrsveien 33B
0171 Oslo

Konsulent: Yran & Storbraaten Architects AS, yskongen@ysa.no tlif 90960071
Frognerstranda 2,
0271 Oslo

Eieropplysninger

Gnr. 219 bnr. 98 Rolf Erik Nilsen, Susann Nordhagen og Thomas Lien

Arealstarrelse — planomride
Planomridet totalt: 1268 m*

Arealstorrelse — ny bebyggelse

QOver terreng:  BRA=1800 m”

Under terreng: Parkering + boder 466 m2
Mulig ekstra parkeringsetasie = 569 m2

Il

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BY A=480m?*

Prosent bebygd areal- % - BYA=38%

Bruksareal bolig BRA=1800 m?* over terreng.
Prosent bruksareal- % - BRA=142 %

Antatt antall boligenheter: 19 stk.
Antait boligtype: Blokk
Antatt leilighetsfordeling: 3 sma 40-50 m” BRA, 7 middels 50-80 m* BRA og
9 store 80 m”
Dvs. 15.8% smé, 36,8% middels og 47,4% store
Parkering
Parkering skal veere i benhold tif den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. | henhold
til gjeldende norm innebwerer dette anslagsvis:
Plasser i parkeringsanlegg: 14 stk.
Plasser for sykkelparkering: 39 stk.

Vurdering av forskrif¢ om konselvensutredning.
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VIl-a "Konsekvensutredninger", med

tifherende forsksift.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomride og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjoring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 15. mars 2003 i Dagbladet og 21. mars 2003 i Aftenposten.
Grunneiere og rettighetshavere er varslet.
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%‘ORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOKR:
GEITMYRSVEIEN 33C
Ginr.219 Bor 98

§1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa kart merket OP3-200306212 datert (6.12.2004,

rev. 13.04.2005 og 12.01.2010.

§2 Formal
Omvridet reguleres til: byggeomrader for boliger.

§3 Plassering og hayder

Ny bebyggelse skal oppferes innenfor de pa planen viste byggegrenser og maksimalt tillatte mene/
gesimshoyde.

Parkeringsanlegg under terreng med tilharende nedkjeringsrampe tillates etablert utenfor byggegrenser
frem til eiendomsgrenser.

§4 Utnyttelse
Det tillates bebyggelse med inntil BRA = 1800 m2.
Bruksareal som ligger under terreng skal ikke medregnes i beregningsgrunnlaget.

Uteoppholdsarcalet skal utgjere minimum 15% av det totale bruksarealet. 2/3 av uteoppholdsarealet skal
etableres pa terreng eller som felles takterrasse.

§5 Utforming og leilighetsfordeling
Utformingen skal tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn tit volum, heyde og fasadematerialer.

Leilighetsfordelingen skal vere:
Maks. 20% med 40-50 m2 BRA
Min, 30% med 50-80 m2 BRA
Min. 30% med over 80 m2 BRA.

Det tillates etablert talcoppbygg for heishus/teknisk rom inntil 2,5 meter over maksimal gesims.
Takoppbygget skal etableres tilbaketrukket fra Geittnyrsveien.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uitrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
veniilasjonsanfegg integreres i bygningens hovedvelum og ha en samlet takform.,

Ved etablering av parkering under terreng utover bygningens avgrensning, skal det sikres tilstrekkelig
jorddekke pa utearealet for & {vareta gront preg med vegetasjon.

Plan for bevaring av treer 1 byggeperioden skal vedlegges soknad om igangsettingstillatelse.

§6 Avkjersel, parkering
Avkjersel skal skje fra Geitemyrsveien som vist med piler pi plankartet

Parkering skal anordnes etter den 1il enhver tid gjeldende parkeringsnorm og anlegges 1 garasjeanlegg
under bebyggelsen/terreng. Minst 5% av plassene skal avsettes for orienterings- og bevegelseshemmede.



Saksnr: 200306212-67 Side 14 av lSE

§7 Utomhusplan

Sammen med seknad om tiltak skal det innsendes ntomhusplan i 1:200 for den ubebygde del av tomten.
Planen skal vise terrengbehandling, avkjersel, parkeringsplasser for sykkel, oppholds- og lekeareal,
beplantning, forstetningsmurer m.v.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetiliatelse.

Utomhusarealet skal veere ferdig opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

§8 Overvann
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket.
Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, drensvann og overflatevann ved sgknad

om rammetillatelse.

§9 Fjernvarme
Byggverk som oppferes innenfor de omréder i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.

5, skal tilknyites fjernvarmeanlegget.
De til eahver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver
kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse energimessige

og miljgmessige minst er likeverdige med fjernvarme.
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Geitmyrsveien 33 C, Gnr 219 - Bnr 98
Reguleringsplan til offentlig ettersyn

Utarbeidet av: Petier Yran & Bjgrn Sterbraaten Architects AS

Innhold
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN
1 henhold il plan- og bygningsioven av 27.06.2008 § 34-2 tiende ledd kan plansaker som er lagt ut til
offentlig ettersyn far 01.07.2009 behandles etter gammel lov,

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og 1 henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut ti] offentlig ettersyn forslag til detaljregulering med

reguleringsbestemmelser for Geitmyrsveien 33C, St. Hanshaugen, som omreguleres fra tomt for
allmennyttig formal (alders- og sykehjem) tik:

s Byggeomrdde for bolig

somn forestatt av Rolf Erik Nilsen, Susann Nordhagen og Thomas Lien, vist pa kart merket Plan- og
bygningsetaten, OP3-200306212, datert 06.12.2004, rev. 13.04.2005 og 12.01.2010.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN it /02 2040

4 o
< Lo o . /
L{(cb\f‘f\ﬁ\ A gL Havne - [ Bug
Edina Midzic Anne-Lise Bye
enhetsleder saksbehandler



1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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2. BAKGRUNN

Hensiklen med planen er 4 legge til rette for oppfgring bygning med ca 20 leiligheter. Tomten er pa
1268mZ og regulert til allmennyttig formal —~ alders-og sykehjem med maks 5 etasjer pluss
underetasje.

Planarbeidet ble kunngjort 15.03.03 og var ute til offentlig ettersyn 24.05.04 - 23.06.04, 1 forbindelse
med planarbeidet ble omfattende Arkelogiske utgravninger bekostet og giennomfgrt av forslagsstiller.,

Reguleringsforslag som hae vart ute til offentlig ettersyn har foreslits en hgyere utnytelse enn det som
det her sgkes om. Gjeldende sgknad er et restultat av at bemerkninger ved offentliz ettersyn er tat il
fplge, og at fgringer fra Byantikvar og Plan-og Bygningsetaten er akseptert av utbygger.

PBE og Byantikvaren utarbeidet et eget planforslag med regulesingsbestemmelser (alternativ 2), som
ble fremilagt 1il politisk behandling 01.06.05. Forlagsstiller Skanska ba om at regnleringsforsiaget ble
stilt 1 bere,

Véren 2009 ble saken igien aktuell og etter samtaler med Byradsavdelingen for byutvikling ble det
innhentet avidaringer med hensyn til bruk av eiendommen til barnehagem eventuelt som alders-og
sykehjem, eventuelt til omsorgsboliger.

Det er nd avklart at efendommen ikke vurderes som aktuch il slik offentlig bruk.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomrédet herer til bydel St. Hanshaugen-Ullevil, og grenser til St.Hanshaugen park mot sydvest.
Tomta er forgvrig omkranset av bolighyge mot nordvest og sydgst, og aldersboliger mot nordest.
Eiendommen brukes idag til parkering.

Eiendommen er beheftet med en servituit i forbindelse med salg og overdragelse av feiligheter.
Dennpe heftelsen stir ved lag.

Reglementet i avtalen vedlegges.

3.2 Planomridet eg forholdet (¥ tilliggende arealer

Landskap
Tomten er tilneemet flat og opparbeidet som gruslagt parkeringsplass som grenses mot — og har

adkorast fta Geitmyrsveien, Traer langs veten. Mot sydgst stiger terrenget med synlig berg bratt opp
mot nabotomten, Det er en gammel stgitemur i nabogrensa. Mot nordgst faller terrenget svakt mot
Iladalen, og mot nogdvest er landskapet flait. St. Hanshaugen park ligger mot sydvest, aver veien.

Vemeinteresser
Det er foretati atkeologiske utgravninger pa tomten og ingen funi ble registrert. Stgttemuren i

eiendomsgrensen mot sydgst er foreslitt bevart,

Miljgfaglige forhold
1dag benyttes tomten som parkeringsplass.Det er ikke foretait rafikk eller stgymalinger, noe som vit

bli utfgrt i forbindelse med rammesgknaden. Nér det gjelder grunaen, si har Helse-og Velferdsetaten
pr idag ingen informasjon om pévist grunnforugensninger innenfor planomridet.

Tomien ligger gunstig til for sol og lys med den gode avstanden mellom den eksisterende
bygningsmassen mot gst og vest og St.Hanshangen park mot sydvest.




Trafikkforhold

Tomten Hyger innti Geitmyrsveien som er en enveiskjgrt gate og som mgter Colletsgate om lag 50
meter mot nord. Geitryrsveien og Colletsgate er offentlige veier som vedlikeholdes av kommunen.
Det er fortan langs Geitmyrsveien mot parken.

Inn- op utkjgring av ca 40-50 kjgretgy fra/til Geitmyrsveien.

Risiko- og sirbarhet
Se vedlagte ROS analyse.

Sosial infrastruktor

Offentlig servicetilbnd: Sykehus, aldersbolig og sykehjem, Postkonter innenfor 400m
Butikker: Godi utvalg innen 500m

Skoler og SFO: Ullevilsveien skole, Boltelpkka skole og la skole, alle innenfor 300m
Basnehager: 2stk i St. Hanshaugparken og en i Akersbakken, alle innenfor 350m
Kollektivtrafikk: Buss i Collets gi. og i Ullevélsveien.

Teknisk infrastrukiur
Det tilrettelegges for fremuidig fjemvarme i omradet.

Estetikk og byggeskikk

Den ubobygde tomten er omkranset av bygg fra forskjellige tidsepoker.

Mot Geitmyrsveien ligger mot vest en mindre boligblokk fra ca 1880, oppdelt i to volumer, med hgye
vinduer, bratt saltak og pussct lys fasade. P4 gstsiden, ca 5-6 meter hgyere, ligger en bolighlokk fraca
1910, med en fasade hovedsaklig i tegl, og med horisontale pussete béand og lavi valmtak.
Bebyggelsen mot nordgst og nordvest for tomta er hhv et aldershjem (fang blokk) og en mindre
bolighlokk, Begge med fasader i tegl og betong.

Stedsutyiklin
Omradet er preget av eldre bebyggelse fra rundt 1900, med spredt fornyelse/fortetting som praver 4

tilpasse seg det eksisterende mgnsteret.

Barns interesser
Inngjerdet privat parkeringsplass. Tkke oppholdsareal for barn. St Hanshaugparken er nzrmeste
lekeomridet.

4. PLANSTATUS
4.1 Overordanede fgringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
Retmingslinjene for samordnet areal- og rransporiplanlegging tilstreber & samordne planlegging av

uibyggingsmpnster og transportsystem for 4 tilrettelegge for en mest mulig effekiiv, rygg og
milgvennlig sransport shk at transportbehovet kan begrenses. Sentrale tema er tilknytning fil
hovedveinett, kollektivbetjening, pode forhold for sykkel, hensyn til gaende og bevegelseshemmede,
grgnnstroktur, biologisk mangfold og estetiske Kvaliteter.

Remingslinjene for barn og unge skal synliggjsre og styike bam og unges interesser 1 all plantegging
og byggesaksbehandling etter plan-og bygningsloven, Videre stilles def krav til £ysisk utforming slik
at anlegg som skal brukes av barn og unge skal vare sikret mot forurensning, stgy, trafikkfare og
ansten helsefare.




Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 Osle mot 2025 har blant annet soin visjor at Oslo skat ha en bynivikling med
gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektivt transportsystem. Oslo skal ha en barekvaftig
byutvikling. Det skal legges til rette for of konsentrert og knutepunktbasert uibyggingsmenster
innenfor eksisterende byggesone. Oslo skal ha ca byutvikling med gode steds-og miljgaktiviteter og et
miljgeffektivt transporisystem. Oslo skal vere en av verdens mest miljgvenalige byer, Fiorden og
Marka gir Oslo et blagrsnt preg som skal bevares og styrkes, Det skal fattes forutsigbarhetsvediak
vedrgrende utbyggingsavtaler.

Bypkologisk program 2002-2014: Barekraftig byutvikling, trivelige byrom, tilstrebe lavest mulig
transportbehov og miligeffekiivi transportsystem. Bidgrann struktur skal bevares og forsterkes.

Kommunedelplan for indre Csfo (02.12,1998) er en steategisk plan som retter oppmerksomheten mot
nalkkeltiftak som kan fremme gnsket vivikling,

Kommunedel for grontstrukeur | byggesonen { Grgnsplanen) (juoi 1992} er en prinsipplan som har som
siktemdl § sikre et overordnet grgntsystem, sikre et overordiet furveisystem og bevare naturomrader
og vassdrag,

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vediatt av Bystyret 22.04.2009. Den skal legge il reite
for et bredt spekter av meteplasser som gir rom for ulike aldiviteter og brukergrupper. Milet er at hver
bydel aver en femiirsperiade kan mivikle en likal mgteplass letl tilgjengleig for beboeme. Planen skal
fremme mgteplassenes sosiale rolle og legge til rette for gode prosesser for utvikling av byens uterom,

Gijeldende regolering
Almennyttig forma?, Alders — og Sykehjemns.

8- 2560, -15.10.81

Pigdende planarbeid
Kommunedslplan for den blagipnne strakiuren i Oslos byggesone.

Kommunedelplan for byotvikling og bevaring i indre Oslo 2005 - 2025.

5, MEDVIRKNING
5.1 Forhindsuitalelser

Liste over innkomne forhindsuttalelser
1. Bydel St. Hanshaugen-Ulleval

. Byantikvaren

. Samferdselsetaten

. Helsevemetaten

Viken

Vann- og avigpsetaten

. Sameiet Geitmyrsveien 35

- R SR

Sammendrag av forhandsuttalelser

(1) Bydelsutvalget er svert skeptisk til prosjektet og mener at den planlagte bygmngen pas
etasjer frarpiver Colletsgate 50 sol og Iys. Bydelsutvalget gnsker primart at Geitmyrsveien
skal forbli ubebygd, subsidizt at det legges til rette for bamehage pé tomten,

(2) Byantikvaren kan anbefale en omregolering av Geitmyrsveien 33C til boligformdl, men

. med redusert uinytelsesgrad, mer tifbaketrukket plassering og tilpassning til murvillamiljget.
Hvis reguleringsforsiaget ikke justeres vil Byantikvaren oversende saken til Riksantikvaren
for vurdering av innsigelse. Byantikvaren krever at det foretas en arkeologisk registrexing fgr
det gis en endelig uitalelsen i saken. '




{3) Samferdselsetaten kommenterer at fglgende bar tas hensyn til: parkering og
sykkelparkering i trid med gjeldende norm — minst 25% av sykkelplassene overbygd.
Vedrgrende avstand (il vei/gate anmoder ctaten at det gis dispensasjon med inntil 5 meter fra
kant regulert vei. Avkjgrsels bredde bgr ikke viere mer enn 4 meter og anlagt vinkelrett pd
offentlig vei, fortavet giennomgaende med nedsenket kantstein.

{4) Helsevernetaien kommenterer at reguleringsbestemmelsene bgr inneholde grenser for
trafikkstgy for at utendgrs stgyforhold skal bli ivaretatt. Etaten har ingen informasjon om
grunnforurensning. Miljggifter ma ikke overstige SFTs normverdier. Grunneiex/ problemeier
er ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
fornrensende masser dersom dette oppdages. Etaten papeker at omridet til tider er mye
iufeforurenset og mener ventilasjonsigsninger med bi.a. partikkelfiltrering er ngdvendig.
Miljgvenniige energilgsninger anbefales. Angéende trafikkstpy anbefaler Etaten at
reguleringshestenmelsene ivaretar de laveste parvise grensene pd uteudgrs oppholdsarealer
ibht rundskriv T-8/79. Plan for st@ybeskytielsestiltak skal vedlegges sgknad om byggetiliak.
Alle stgybeskyttelsestittak skal vare ferdige fer midlestidig brokstiflatelse gis. Angiende
inneklima gigr etaten oppmerksem pa at TE-39/91 er erstaltet av rapporien " Anbefalte faglige
normer for inmeklima”. Etaten uttaler seg ikke om naturfarlipe forhold.

(5)Viken har hgy/ lavspent kabelanlegg pé tomten, Etaten ber om & bli tatt med i
planleggingen.

(6) Vann- og avlgpsetaten oversender ledningskart og uttrykker gnske om at takvann,
overvann og vann fra tette flater tilfgres grunnen.

(7) Sameiet Geitmyrsveien 33 stifer seg positivt til kommunens politikk wmed fortetiing i
eksisterende omrider. Sameiet gnsker at gesimshgyde pa nybygget tilpasses gesimshgyde pi
deres hus. Nybyggets hgyde mot Geitmyrsveien 33B gnskes redusert slik at terrengstigningen
fremheves. Byggegrensen mot Geitmyrsveien gnskes plassext i flukt med deres bygg,
Eksisterende trer mot Geitmyrsveien gnskes bevart. Det bes om at soldiagrammer mot
sameiets balkonger utarbeides. Sameiet gusker stgire krav til utearealer enn foreslitt, Sameiet
mener det er overveiende sannsynlighet for at ungdomsleilighetene vil medfgre stpyproblemer
for aldersboliger.

Forslagsstillers kommentarer til forhindsutéalelsene

Ad 1 Planforslaget er endret eiter forhdndsuttalelsenc. Byggegrensen er redusert bide i hdyder og
utstrekning og imgtekommer dermed forhandsuttalelsene. A la tomten std ubebygd strider mot inngitt
avtale med Oslo kommune og det kan heller ikke veere slik at man planlegger bruk av egen tomt under
forntsetning av at nabotomten ikke bebygges. Smrlig ikke nér nabotomten er regulert til uibygging.

Add 2. Gjeldene planforslag er wtarbeidet av Byantikvaren og PBE. Dermed er Byan tikvarens
kommentarer til tidligere planforslag ivaretate,

Angdende krav til arkeologisk registrering er dette ivaretatt og uifgrt 01.10.03 — 18.10.03,
Konklusjonen pd uigravningene er at tomten tiliates bebygd.

Ad 3 Planforstaget er endret etter torhdndsustalelsens, Padkering vil bli i henhold til
parkeringsnormen, Byggets plasserirg er endret og i henhold til etatens kommentarer. Etatens krav til
avlkjgrsel vil bli ivarefait,

Ad 4 Grunncier/ problemeier er ansvarlig for at grunnforhoid undersgkes og ngdvendige tltak
iverksettes. Anpaende Inftforurensaing sa skriver etaten at det planlagte boligomrddet vil ligge inntil
den trafikkerte Geitmyrsveien meilom Colletsgate og Vallegata. Det ser ut fil at efaten har oppfattet
feilaktig beliggenhet fordi eiendemmen ligger ikle mellom Colletsgate og Vollegata, men pi den
andre siden av Colletsgate, i den delen av Geitmyrsveien som omkranser parken og har shledes
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bebyggelse kun pd en side og er pa dette partiet en ren boliggate uten gjennomgangstrafikk.,
Ceitmyrsveicn ved nummer 35A er envelskjort med innkjgringsforbud fra Colletsgate.
Luftferurensning underspkes ved utarbeidelse av rammesgknad. Forslagstiller planlegger at
st@gyforhold og inneklima skal tilfredstille krav til Tekniske forskrifter, Hvilke eventuelle ekstratiltak
som bgr iverksettes avklares pa senere tidspunkt nir prosjekict bearbeides pd detaljert nivd.

Ad 5 Viken (Hafslund Nett) har i dag en lavspent og en signatkabel i drift over tomten. Disse vil bli
lagt om. 9 sth vtlkoblede kabler vil bli sanert ihht gjeldene krav.

Ad 6 Etatens gnsker vil bli forsgkt tilfredstilt.
Ad7Da planforslagei er betydelig redusert siden det var ut til foshéndsottalelser er Sameiet
Geitmyrsveien 35 sine kommentarer ti] opprinnelig planforslag ivaretatt. Trar mot Geitmyrsveien

gnskes ogsé av forslagsstiller hevart, Forslagsstitler stiller seg bak Samefet Geitmyrsveien 35 sin
positive innstilling til fortetning f eksisterende boligomréider.

5.2 Bemerkninger ved offentlig ettersyn

Liste over bemerkninger ved offentlig ettersyn

Bydel St. Hanshaugen

Eiendoms- og byfoimyelsesetaten

Byantikvaren

Samferdselsetaten

Vann og avigpsetaten

Undervisningsbygg

Helse og velferdsetaten

Fylkesmannen i Oslo og Akershus - Beredskapsstaben
9. PFylkesmannen i Oslo op Akershus - Miljpavdelingen
10. Riksantikvaren

11. Hafslund

12. Sameiet Geitmyrsveien 335, Borettslaget 33B, Borettslaget Collets gt.50
13, Forslagstiller — Skanska Bolig AS

FHOLNE LN =

=)

Sammendrag over bemerkninger ved offentlig ettersyn
Merk: Planforslaget er endret etter offentlig ettersyn og nedenstiende uttalelser gjelder wrukiket
planforslag.

(1} Bydel st. Hanshaugen har ved Bydelsutvalget vedtatt enstemmig at planforslaget ikke
anbefales. De mener at tomten ma benyttes til barnchage. '

{2) Eiendoms- og byfornyelsesetaien som eier av planomradet har seft en anledaing til &
medvirke til oppfgring av flere ungdomsboliger, slik det er gnsket i bystyrets vedtak av
Kommuneplan 2000. Eiendommen har en servitutt / tinglyst heftelse som hindrer britk av
eiendommen uten Oslo Kommunes samtykke. Denne heftelsen er slettet forutsart at
“eiendommen bebygges med ungdomsboliger, inmenfor rammen av det som godtas av
kompetent myndighet”. Etaten deler PBE s konklusjon angiende bygningens hyde og
plassering.

(3) Byantikvaren henviser til sine forhdndsuttalelses hvor de kan anbefale en omreguiering av
Geitmyrsveien 33C til boligformal, men med redusert utnyttelsesgrad, mer tilbaketruidket
plassering og tilpassning til murvillamiljget.

{4) Samferdselsetaten stiller krav il veiopparbeidelse, parkering ihbt norm, avkjgrsel,
Iuftkvalitet og stgyskjerming.




(5) Vann- og avlgpsetaten viser til brev 1 Arldiektkontoret Krystyna Zennegg AS som fglger
opp saken.

{6) Undervisningsbygg har ingen bemerkninger da boligprosjektet ilke inncholder bohger
som er egnet for barsefamilier,

(7) Helse og velferdsetaten foreslar krav til luftkvalitet, forurenset grunn, stgyforhold og
rekreasjon og nermitjp. Helse og velferdsetaten presenterer sin analyse av utearealer og ber
om at solforholdene pa egen tomt og naboeiendommer bgr klarggsres nazrmere.

{8) Fylkesmannen i Oslo og Akershus - Beredskapsstaben kan ikke se at det er utarbeidet en
ROS znatyse kayttet til denne reguleringen.

(9) Fylkesmannen i Oslo og Akershus — Miljgavdelingen har av ressursmessige hensyn ikke
anledning til 4 g inn i en nzrmere vurdering av reguleringsplan og tar forslaget kun til
orientesing,

(10) Riksantikvaren konkluderer at planforsiaget er lite tilpasset det omkringliggende
kulturmiljget og frarider at planforslaget vedtas. Riksantikvaren stiller ingen vilkér for
yttertiggere undersgkelser av automatisk fredet knlturminner for planomride.

(11) Hafslund har hgy/ lavspent kabelanlegg pd tomten. Flytting av eksisterende eller bygging
av nye anlegg md i sin helhet bekostes av byggherre. Det bes om at det settes krav til
opparbeiding av veilys ihht kommunal standard.

(12) Sameiet Geitmyrsveien 35, Borettslaget 33B, Borettslaget Collets gt.50 gnsker primaert
ikke & omuregulere omride ved A la tomten vare et ubebygd areal, sckundaert gnsker de seg to-
avdelingsbamnehage pa eiendommen, og avviser reguleringsendring med bygging av
ungdomsbofiger pga reduksjon av sol, lys og utsikt, adkomst til St.Hanshaugen og fare for at
trerekken i Geitmyrsveien ikke kan bevares. Samtidig er naboer av en slikt oppfatting at
ungdomsleiligheter medfgrer stgyproblemer og at bokvaliteten for eldre vil bli redusert nér
mmgdomsleiligheter oppfggres 8 meter fra omsorgsboliger.

(13) Forslagstiller — Skanska Bolig AS bemerker at saksfremstillingen er skrevet av PBE pa
tross av at efatsdirektgren er nabo og part i saken, Utarbeidet omradeanalyse er ikke vedlagt
eler kommentert i planforslaget. Forslagsstillers sammendrag er utelatt. Det kommenteres
ogsd at saksfremstillingen inncholder villedende og negativ saksfremstilling som setter
planforsiaget i negativt lys. PA grunn av habilitetskonflikten bes det om avklaring for ansvar
for videre saksgang.

Forslagstillers kommentarer tii bemerkninger ved offentlig ettersyn

Ad 1 det er enighet om at det er bide mangel pa nngdomsleilighet og bamnehager. Men pa
denne tomten har Oslo kommune inngitt avtale om utbygging av ungdomsleiligheter,

Ad 2 Ved gjennomfigring av tiftaket vil inngétt avtale med Osle Kommune fullbyrdes. Deite
er i henhold til begge parters pnsker. Planforslager er redusert etter offentlig ettersyn og
etatens komrmentarer til tidligere planforslag ivaretatt.

Ad 3 oppfylles de bemerkninger Byantikvaren hadde ved at planforslaget er trukket og nytt
planforslag er ihht de fgringer Byantikvaren hadde.

ad 4 s3 oppfylles kravene med unntak av krav om veiopparbeidelse. Se for gvrig
kommentarer til begrénset hgring.

Krav fra Vann- og avlgpsetaten, ¢5), oppfylles. -
Ad 7 Krav vedrgrende lufikvalitet og stgyforhold avkiares i rammesgkaad. ¥ forbindelse med
arkeoiogiske utgravninger er det ingen ting som tyder pa at det er forarensninger i grunnen,
Detie er nansett tomteeiers ansvar og vil bli behandlet etter gjeldende regler. Etatens

_ bekymringer for darlige wteoppholdsarealer er ikke lengre aktuelle som fglge av at
planforslaget er trulket og nytt og redusert planforslag er fremmet. Krav til uteoppho]dsarcal
er medtatt 1 reguleringshestemmelsene,

Ad 8 Vi kan ikke se at en bruksendring fra omsorgsboliger til boliger for ungdom medfgrer
noen cndret risiko for mennesker, milj@ eller materiefle verdier. Heller ikke vil en etableringer
av boliger medfare risiko for objektes rondt tiltaket. Det er desfor vurdert at det ikke er behov

8




for en swerskilt risiko- og sdrbarbetsanalyse i forbindelse med planforslaget.

Ad 9 Ingen kommentar

Ad 19 53 er planforslaget betydelig endret og utarbeidet av PBE og Byantilovaren i fellesskap.
Riksantikvarens kommentarer forutsettes dermed ivarettatt.

Ad 11 oppfylies de krav som er sait.

Ad 12 Sameiet Geitmyrsveien 335, Boretislaget 338, Borettslaget Collets g1.50 gnsker om #
fa tomten vare ubebygd eller barnehage pd tomiten strider mot inngéit avtale meilom Oslo
Kommune og Skanska Bolig, Planforslager er betydelig enderet siden offentlig efteisyn og
naboenes kommentarer til bygningen er lange ph vel ivaretatt i gjeldene planforslag,
Angiende naboens gnske om bevaring av trerekken i Geitmyrsveien sé er dette i trd med vire
gnsker og dette er ivaretait i reguleningsbestemmelsene. Vi deler heller ikke naboens
synspunkter pd at det er usosialt og uakseptabelt 3 oppfere vngdomsooliger 1 nerhet av
omsorgsboliger. Tvert imot er vi av den oppfating at kontakt mellom eldre og ungdom kan
resultere i positiv og gjensidig berikelse og komme til gode for begge parter. Naboens
bekymringer angiende stgy fra leiligheter s& vil vi opplyse at lydmessig vil bygget
tilfredsstille de krav som forskriftene stitler og nattens stilletid er regulert i Husleieloven.

5.3 bemexkninger ved begrenset hpring

Liste over bemerkninger ved begrenset haring

1. Eieadoms- og byfornyelsesetateten

2. Samferdselsetaten

3. Byantikvaren

4, Sameiet Geitmyrsveien 35, Borettslaget Colletsgate 50, Boreitslaget Geitmyrsveien 338

samnendrag bemerkninger ved begrenset hgring

1 Eiendoms- og byfornyelsesetaten har kommet med faigende kommeniarer til

begrenset hgring;

1.1 Etaten stiller seg bak PBE sitt planforslag med tilbaketrukket plassering fra
Geltmyrsveien

1.2 Btaten forstir hvifke kvaliteter PBE gnsker & sikre ved & be om at minst 2/3 av
uteoppholdsarecal efableres pa terreng, men hiper samtidig at dette kravet ikke
medfgrer gkte kostnader da boligene er beregnet pA ungdom. Dette ogsd pa bakgrunn
av stor reduksjon i T-BRA i forhold til opprinnelig forslag.

2 Samferdselsetaten har kommet med fglgende konmentarer;

2.2 Det anmodes om at utbygger blir pilage veiopparbeidelse til og langs elendommen.

2.3 Parkering ma vaere ihht den til en hver tid gjeldene parkeringsnorm.

2.4 Avkjgrselen til eiendommen bgr flyttes fra foresltt plassering ved 35A til motsatt side
av tomten til 338 da 2 avkjersler ikke bgr ligge sa tett inntill hverandre. Avkjgrselen
skal ogsa tilfredsstille sikt og stigningsforhold.

2.5 Krav til stgyskjerming skal tilfredsstilles thht Milipverndepartements skriv, T-8/79.

2.6 Krav il luftkvalitet m3 vare ihht nasjonale mal for luftkvalitet.

3 Byantikvaren har kommet med fplgende kommentarer;
3.2 Forsalgsstillers reviderte planalternativ 1 anbefales ikke og frarides.
3.3 Planalternativ utarbeidet av Byantikvaren og PBE 1 fellesskap anbefales.

4 Sameiet Geltmyrsveien 35, Borettslaget Colletsgate 50, Borettslapet Geitmyrsveien 338
har kommet med fglgende kommentarer til ny begrenset hgring;
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4.2 @usker tomten bruki ti]l bamehage, men primart brukt som ubebygd parkareal.
Ungdomsboliger gnskes avvist.

4.3 Foreslat uinyttelse p&d TU 150% er for hgyt.

4.4 Foreslitt gesimshgyde ihht planalternativ 2 bgr gjpres om til mgnehgyde og det bar
kreves restet tak. Takterrasse bor ikke aksepteres, da dette ikke finnes ellers i stroket,
Gesimshgyde planalternativ 1 vil bryte med fasaderekken mot Geitmyrsveien og
forringe sol-, lys-, og utsiktsforhold for Colletsgate 50 og Geitmyrsveien 358

4.5 Dret er ogsi flere merknader omkring byggegrensen.

4.6 Ber om at trerekken mot Geitmyrsveien bevares.

Forstagsstillers kommentarer il bemerkninger ved begrenset hering

Forstagsstiller har fplgende kommentarer til innkomne bemerkninger.

1. Det er inngétt avtale 14.05.2003 mellom Oslo kommune og Skanska Bolig AS om
bygging av ungdomsboliger pa tomten. Denne aviale forplikter begge parter.
Vi stiller oss bak Fiendoms- og byfomyelsesetatens bekymring vedrgrende den
dramatiske rednksjonen i tillatt bruksareal som prosessen hittil har resultert i.
Yiterlige keav som er kostnadsdrivende for byggesaken mé i stgrst mulig grad begrenses
slik at, som etaten ppeker, leilighetene ikke bare blir oppnielige for en liten del av

kjgpergruppen ungdosm.

2. Geitmyrsveien er en enveiskjart gate, langs syd- og gstsiden av parken, Fra Ullevilsveien
er fortau opparbeidst pa hele parksiden. Dette sikrer myke trafikanters behov.
Geitmyisveien har ikke fortau langs det bevaringsverdige bygningsmiljget fra krysset med
Brandis gate til lyskrysset i Colletsgate. Dette er en strekning pa 300-400 meter. Hele
strekningen er preget av stakitigjerder, avkjgrsler, steinmurer, flotte trer og forhager som
inngar i omradets karakter, '

Krav om opparbeidelse av fortau kan resultere i at et verdifullt og sarbart kulturmilje
forringes vesentlig. Se vedlagt notat datert 03.03.2005.

Kravet om veiopparbeidelse bgr ut i fra en averordnet vordering ikke gjgres gieldene.
Plasseringen av avkjprslene er bevisst plasser mot 35A for § ivareta den mest optimale
lgsningen. Natursteinsinur i geense mot 33B er av PBE foreslatt bevart og denne vil
dermed hindre en fii sikt il avkjgrsel og umuliggjére en fornuftig etablering av
nedkjering tit kjeller med tilfredsstiilende stigningsforhold.

PBE og Byantikvarens anbefalte plassering mot 35A er i henhold til eksisterende
avkjorsel og Tagt pa et flatt og oversiktlig parti av Geitmyrsveien, og vil dermed gi best
resultatet for begge eiendommene.

Etatens krav ihbi Miligverndeparternentets skeiv T-8/79 er oppfylt da middelverdien for
sty i omrddet ibht Veistgydiagram fra Oslo Kommune Helse- og velferdsetaten ligger
under anbefalt grenseverdi pi 55 dBA for utendgrs opphold.

Kravet til lui.>valitet vil bli ivaretatt.

3. Pi bakgrumn av de bemerkninger som er innkommet fra PBE og Byantikvaren trekkes
forslagstillers planaltermativ. Sgker aksepterer dermed planalternativ forestitt av PBE og
Byantikvaren.

4, Thenhold til avtale av 14.05.2003 med Oslo Komimune er det forutsait at tomten bebygges
med angdomsboliger. Naboenes krav til at tomtfen ikke bebygges med boliger for ungdom
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ma dermed sees bort ifra for & ikke bryte tidligese inngétte forutsetninger avialt med
kommimen,

Ihht reguleringshestemmelsene 1 PBESs forslag, planaiternativ 2, foreslds en tillatt
brulcsareal pd maks 1800 m2. Dette vigjgr en TU pd vader 150%. Detie er vesentlig lavere
enn andre filtak som er bygget i omridet de senere dr. Planforslaget er ogsd betydelig
redusert fra opprinnelige 3100 T-BRA.

Gesimshgyden er redasert til 4 etasjer fra tidligere forslag pé 6 etasjer og er pd ¢+82,0.
Med flatt tak iilpasser bygget seg gvrig bebygpelse i omradet, slik som Geitmyrsveien
35B og Colletsgate 50.

Etasjeantall og byggegrenser er betydelig reduserte og imgtekommer mange av de forhold
som naboene papeker.

Det er uthyggers infensjon & bevare trerekken mot Gettmyrsveien. Bevaring krever
imidiertid at fortau ikke kreves opparbeidet. Bt slikt krav vil kunne medfgre at flere
bevaringsverdige trax kommer i faresonen, blant annet treet inne i hagen til
Geitmyrsvelen 354, samt bevaringsverdig steinmur mot nabo i syd.

6, FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Tiltakshavers intensjoner med planforsiget er (sammen med Oslo Kommune) 4 realisere boliger i
henhold 1l Kommunens vedtatie retningslinjer for prosentfordeling av leilighetsstarrelser i bydel St
Hanshaugen. :

Planforslaget er tilpasset bemerkninger somn har kommet, og byggets volum og plassering er sesultat
av et forslag utarbeidet av PBE og Byantikvaren.

Sol.og skyggeanalyse er vediagt i saken,

7. PLANFORSLAG

Planomridet foresids regulert til byggeomrade for bolig, med maksimal gesimshgyde,
‘kote + 82,0m og T-BRA tilsvarende 1800m2.

Prosjektet viser et leiliphetsbygg i 4 etasjer og Uetg med totalt 19 leiligheter fordelt i stgrrelse etter
kommunens refningslinjer.

Parkeringsplasser i henkwold til gjeldende normer vil bli anlagt i kjelter. Det vil bli heisadkomst fra
garasjekjetler og hovedinngang til alle leiligheter.

Fasadene vil tilpasses elsisterende bebyggelse. Iustrasjonene viser en tenkt fasadelgsning.

Det vil bli opparbeidet uicoppholdsarealer pi terreng og felles takterrasse,

Planalternativ 2 som Byantikvaren i brev av (9.02,2005 har sagt kan anbefales, er det forslagsstiller nf -
stiller seg bak og gnsker vedtatt,

Repuleringsformal
Byggeonrade for boliger.

Grad av utnytiing og hdvder

Gesimshdyde cota +82,00

Hayde i etg. 4 etg, + Uetg.

Hgyde i std.etg. 2,85m

% BYA =38%

BYA =480m2

% BRA = 142%

BRA = 1800m2

Uteareal = 400m?2 pa bakken og 350m2 pa balkonger og felles terrasse pd taket.
Uteareal pr. boenhet — 12 boenheter, = 39m2 :
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% utearcal av BRA = 41%

Bebvegelsens plassering
Dret som foreslds 1 planen,

Landskap
Grunnferhold, topografi etc se beskrivelse under Eksisterende forhold.

Ved nybygging vil eksisterende traer mot Geitmyrsveien beholdes, og den eksisterende flate tomten vil
ikke bli endret vesentlig ved planforslaget.

Vemeinteresser
Fiendomimen er ubebyed og Byantikvaren har fatt utfart arkeologiske registreringer,
Stgttemnuren mot sydgst er foreslatt bevart.

Miljefaglige forhold
Mar det gjelder luftforurensning, stgy fra trafilkk og forurenset grunn si vises det til vir beskrivelse

under Eksisterende forhold.
Sol og lysforholdene er gode pga god avstand mellom byggene, og hetyden pé bebyggelsen.
Se forgvrig medfplgende sol-og skyggeillustrasjoner.

Trafikkforhold

Uendret, bortsett fra redusert. ut/inakjgring fra eiendommen il ca i4 kjdretgy (fra 40-50p.plasser).
Parkeringen ligger i underetasjen med innfutkjgring nar gremsen (il Geitmyrsveien 35A

(som eksisterende). Ellers vises det til samme punkt under Eksisterende forhold vedr trafikk.

Risiko- og sarbarhet

ROS analyse er gjennomfgrt.

De ngdvendige malinger av sigy, lnfiforurensning og mulig Radon & grunnen vil bli foretatt i
forbindelse med rammespknaden.

Sosial infrastruktur
Vi viger til samme punkr under Eksisterende forhold.
Tiltaket utlgser ingen ekstra tiltak vedr. skoler og bamnehager.

Teknisk infrastmktur
Vann, avlgp og renovasjon er tilgjengelig.
Fjernvarme planlegges i omridet og prosjektet vil bli tilrettelagt for bruk av denne.

Estetikk og bysgeskikk
Bygget tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til volum og fasadematerialer.

Som antydet pa perspektivskissene s er bygget tenkt utfgrt med pusset overflate og farger tilpasset
den omkringliggende hebyggelse. Gesimshgyden er angitt med kotehgyde, og denne er satt ut ifra
hayder pA nabohuscne. Bygget er ogsa forsgkt tilpasset formsprik op bebyggelsesstrukiuren i omradet.

Stedsulvikling
Vi prgver med den foreslaite boligblokken 4 viderefgre den omeédeutviklingen/boligsammensetning

som er i omrddet, 0g reener at dette bygget fdyer seg inn i den eksisterende bebyggelsen mot
Geitmyrsveien.

Barns interesser

Den delen av eiendommen som ikke bebygges vil tilreftelegges som oppholds og lekeareal. Det vil .
opgsi tilretielegges for barn og opphold pa felles takierrasse. Forgvrig er det gode lekearealer ¢ -
St.Hanshaugparken. ‘

Universell etforming
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Ankomst parkering og alle leiligheter vil oppfylie kravene om tilgiengelighet i.bhuh.til reknisk forskrift
kap. X, brukbarhet, nniversell ntforming.

Ly

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal

Planforslaget antas ilkke & vare i konflikt med overordnede planer og mél,

Planforslaget er i trid med kommmeplan 2008. Blant annet gnske om 80 000 nye boliger fram mot
2025, og snske om kensentrest utbyggingsmgnster som vil bidra til en bzrekraftig atvikiing som
stetter opp om kollektivivansporten, dvs redusert transportbehov.

Landskap
Tomten vil bli opparbeidet med uteoppholdsareal, og treer mot Geitmyrsveien vil bli bevart,

Verneinteresser
Eiendomment er utgravd og registrert av Byantikvaren. Stgttemuren mof Geitemyrsveien 33B vil bli

bevart.

Miljsfaglice forhold
Det vil ikke bli noen gking av luftforurensningen og stgy. Trafikken til elendommen vil bli redusert i

forhold til idag. Det nye bygget vil endre ph lys og skypgeforholdene se sol-skyggediagram.
Det biologiske mangfold har ikke blitt registrert utover de eksisterende trer, og dette mi evt. bli ntfgn
ved rammesgknaden.

Trafikkforhold
Forhold til hovedveier er uendret. Trafikiken til efendommen reduseres. Se forgvitg RGOS analysen,

Risiko- op sarbarhet
Pa bakgrunn av vedlagte ROS-analyse Ian vi konklodere med at prosjektet som sidan, ogsd med

hensyn ! omgivelsene ikke vit gi noen ugnskede konsekvenser i form av gkt risiko ciler sarbarhet.

Sosial infrastrukiur
Wi viser fil samme punkt under Bksisterende forheld,
Tiltaket otlgser ingen ekstra tiltak vedr. skoler og bamehager.

eknisk infrastruktur

Tiltaket knyttes til eksisterende vann, avigp og renovasjonstilbud 1 emradet. Planlagt fiernvarme vil bli
benytiet, 1 forbindelse med rammesgiknaden vil det bli foretatt en registrering av eksisterende
kapasitet, og eventuelle tiltak bli gjennomfgrt.

Estetilde o byggeskikk
Bygget er lilpasset bebyggelsesmgnsteret og bygningstypen i omrédet.

Dette gielder bide fasadematerialer, byggets dimensjoner, fortetningen ag heyden.

Stedsutvikiing
Omrédet blir izere hethetlig med bebygpelse pd en midlertidig opparbeidet parkeringsplass.

Barns interesser
Det vil bii opparbeidet 400m2 fellesareal for lek og opphold ph bakken, og ca 220m?2 pé felles

takterrasse,

Universell utformin
D3et nye prosjektet vil bidra til at det blir tilrettelagt for adkomst for funksjonshemmede fil parkering,

leiligheter og uteareal. Viser forgvrig til samme punki under Planforstag,
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9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjorer, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging ibt. forslaget.

Byggets dimensjover er tilpasset den eksisterende bebyggelsen, med hensyn il bebygd areal og
gesimshgyde, Det er tilstrebet et vertikalt uttrykk som ogsé gienspeiler den eldre bebyggelsen.
Materialer og fargevalg gnskes beslektet med nabobyggene. Bygget er planlagt for 19 leilighetes
fordelt i stgrrelse etter kornmunens retningslinjer.

Blustrasjensplan
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RISIKO- OG SARBARIIETSANALYSE
GEITMYRSVEIEN 33C, Gnr. 219, Bor. 98

NATURRISIKO:

PROBLEMSTILLINGER:

Skred/ras/ustabil grunn
{Sns, is, stein, leire, jord, fell)
Flom 1 vassdrag

Det er ikke fare for ras, flom, springtlo i
planomradet. Det kreves ilke spesiell sikring av
kjellere mot oversvemming,

Stormfla Omridet har ikke veinett som er utsait for ras eller
Vind-/ekstremnedber flom, :
Skog/lyngbrann Tkke spesiell fare i forbindelse med ny
' bebyggelse.
Radon Det er foretatt radon undersekelse pa nabotomien,
malingene viser lave verdier.
1 forbindelse med rarmmeseknad vil det bii foretatt en
— radonmailing og eventuelle tiltak vil bli gjennomfart.
VIRESOMHETSRISIKO:

Vitksomheter med fare for brann eller
eksplosjon, - for eksempel bensinstasjon

Det er ikke bebyggelse 1 neerheten med
spesielt stor fare for branmspredning og
eksplosjonstisiko.

Virksomheter med fare for kjemikatieuntslipp
| eller annen akuit forurensing

Det er ikke bebygpelse i nerheten med
spesielt stor fare for kjemilkalicutslipp eller
annen akutt forurensing

Transport av farlig gods

ke spesiell fare i forbindelse med ny
bebyggelse. ,

Avfallsomrdder/deponicefforurenset grunn

Det er ilcke fremkommet opplysninger som tyder pd
at grunnen kan veere forurenset. Det er foretatt
utgravninger i forbindelse med omfatiende
arkeologiske undersekelser pa tomten.

Det ble ikke funnet spor av farlig aviall.

Elekiromagpnetiske felt
For eksempel ved hoyspentledninger

Tikke spesiell fare i forbindelse med ny bebyggelse.

| Trafikkfare EBiendommen er i dag utleid som parkeringsplass for
- inntit 50 biler. Den foreslitte bebyggelsen vil g en
lavere trafikkbelastning i Geitmyrsveien.
Skipsfart Ticke aktuelt.

Spesiel fare for terror eller kriminalitet

Tkke spesiell fare i forbindelse med ny bebyggelse.




BEREDSKAPSTILTAK AV BETYDNING
FOR AREALPLANLEGGING

Ulrykningstid brangvesen/ambulanse

Vamirykkssoner/ slukkevannskapasitet

Det er 1,7 km fra hovedbrannstasjonen pd Ame
Garborgs plass og tar ca 5 minutier normal kjeretid.

Slukkevannskapasiteten i planomeddet er normalt god
ikht. Oslo kommunes standard.

SARBARE OBJEKTER VIL PLANFORSLAGET KUNKNE GI
QKT RISIKO FOR:
Den foreslitte bebyggelsen vil ikke gi okt risiko for

Namr_

A —

cksisterende natur-, rekreasjons- og frituftsomrader,

| Det stir tre kastanjetrzer pa tomien langs med

Geitmyrsveien, Disse vil bli bevart.

Helse- og omsorgsinstitasjoner

Kalterminner

Dien foresltte bebyggelsen vil ikke gi aki
risiko for eksisterende sykehus, sykehjem,
aldershjem/eldreboliger, skoler, bamehager
i planomridets omkrets.

Viktige offentlige bygninger

Det er foretatt arkeologiske uigravainger pd fomten.
Etter aviale med Riksanfikvaren foretok Byantikvaren
snitting og dokumentasjon av tomten. Byantikvaren
anbefaler pd denne bakgrunn at det gis dispensasjon
uten vilkdr om videre utgravninger.

Den foresliite bebyggelsen vil ikke gf okt
risiko for eksisterende administrasjonsbypg
eller bygg for viktige tekniske funksjoner

Trafikk-knutepunkt Den foreslatte bebyggelsen vil ikke pi ekt
risiko for eksisterende jernbane- eller
bussruter.

El-forsyning Den foreslitte bebypgelsen vil ikke gi okt

risiko for eksisterende hayspentledninger og,
trafoer. -

Furmeler, broer

Geitmyrsveien er giennomgéende og det er derfor
tilkoms for utrykningskjoretoyer til planomridet fra

_to sider. Det er ingen broer eller tunneler i neesheten

av {omften.

Hovednett, gass

Det er ikke utbygd fjemvarme eller gassforsyning i




straket. Nybygget vil bli forberedt for tilknytning Gl
fjernvarme, Det vil ogsé bl tilrettelagt for alternativ
oppvarming.

Drikkevannsforsyning Planomrédet far vann via Oslos kommunale
vannverk. Det er ikke registrert forurenset
grunnvann i neethefen av planomridet.

Avlep Planomradet kar avlep via Oslos kommunale

avigpsnett. Kloakk ledes til kommunalt
renseanlegg. Den foreslitte bebyggelsen vil
ilcke gi ekt risiko for eksisterende renseaniegg.

Informasjons- og
kommunikasjonusinstallasjoner™

Den foreslitte bebyggelsen vil ikke gt okt
risiko for eksisterende fibernetiverk, o
radiof TV -stasjon eller lokal radio/TV-sender.

Oslo 02.11.2009 — Peiter Yran & Bjorn Storbraaten Architecis AS




