Oslo kommune QWJ&; ol l Q‘/ (O

Bydel St. Hanshaugen

Neeringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 08.03.2010
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASNY-2010-00206 201000400-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no 944.4

STENSPARKEN KAFE - PILESTREDET 72: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD
OM SKJENKEBEVILLING FOR SERVERING AV ALKOHOL UTE

Bydel St. Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 992 521 287: Kafe Brenden
som, pa vegne av Stensparken Kafé, Pilestredet 72, 0354 Oslo, seker om bevilling for skjenking
av alkohol pa parkservering med apningstid ute til kl 22:00 og skjenketid ute til kl 21:30.

Stensparken Kafé, Pilestredet 72 ligger i Bydel St. Hanshaugen.
Dette er en ny seknad om bevilling.

Seknaden holder seg innenfor bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-,
salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 b) Utenfor sentrum og kan derfor
behandles administrativt etter bydelsutvalgets delegasjon av myndighet.

Horingsuttalelse:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne skjenkebevillingen ikke vil bidra til & etablere —
eller forsterke sosiale eller miljomessige problemer i omrddet. Det anbefales at Stensparken
Kafé, Pilestredet 72, 0354 Oslo far bevilling for skjenking av alkohol pa parkserveringen, med
apningstid ute til k1 22:00 og skjenketid ute til kI 21:30. Det forutsettes at bevillingen utoves
etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for evrig pa en forsvarlig méte.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter delegert myndighet (BU-sak 166/07 av 30.10.2007).

Med hilsen
(*-;: ‘ AN N \ .-;“\.—‘ f 29 ‘!“L— -
AN Qe Bedlad>
o SV, ¢ o3 s
‘ol Tone Frones N Ole Kristian Brastad
* bydelsdirekter avdelingssjef

Bydel St. Hanshaugen Postadresse: 02 180 Bankgiro: 6004 06 03088
Postboks 6999 St.Olavs Org.nr: 971 179 686
plass
OT N 0130 Oslo
e L Bespksadresse: Epost: postmottak@bsh.oslo.kommune.no
Jﬁl’,yai

Akersbakken 27 Internett: www.bsh.oslo.kommune.no




Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen

@C{(/}{i/téouik I 3/ (O

Nearingsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 08.03.2010
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ASNY-2010-00243 201000443-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944.4

FONDBERG - GRENSEN 16: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM BEVILLING
FOR SKJENKING TIL SLUTTEDE SELSKAPER - INNE TIL KIL 03:00

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 985 467 544: Fondberg AS som,
pa vegne av Fondberg, Grensen 16, 0159 Oslo, seker om bevilling for skjenking av alkohol inne i
virksomhetens egne lokaler.

Seknaden gjelder bevilling for 4 arrangere og avholde vinsmaking for journalister og kunder, inne i
selskapets egne lokaler i Grensen 16.

Fondberg har bevilling for engrossalg fra for. Selskapet er registrert 1 Enhetsregisteret under
”Engroshandel med vin og brennevin” Selskapets lokaler ligger Grensen 16 , 1 omradet definert
som indre del av sentrum.

Seknaden holder seg innenfor bestemmelsene 1 LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av
alkoholholdigdrikk m.v., §§ 1-4, 4-1, 4-2, samt regler om skjenketider i FOR 2006-05-03 nr 490:
Forskrift om serverings-, salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og kan derfor
behandles administrativt etter bydelsutvalgets delegasjon av myndighet.

Horingsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til 4 forsterke sosiale
eller miljomessige problemer i omréadet. Det anbefales at Fondberg, Grensen 16, 0159 Oslo,
far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk i sluttede selskaper, inne i egne lokaler, i
forbindelse med vinsmakingsarrangement for kunder og journalister.

Det forutsettes at bevillingen uteves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for evrig
pé en forsvarlig méte.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter delegert myndighet (BU-sak 166/07 av 30.10.2007).
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Dato: 11.03.2010
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ILLEGAL BURGER - M@LLERGATA 23: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM
SKJENKEBEVILLING INNE

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 994 901 079: Illegal Burger AS
som, pa vegne av Illegal Burger, Mollergata 23, 0179 Oslo, seker om bevilling for skjenking av
alkohol inne til k1 03:00.

Dette er en ny seknad om serverings- og skjenkebevilling.
Illegal Burger er registrert i Enhetsregisteret under ”Drift av restauranter og kafeer”. Lokalene, med
adresse Mollergata 23, ligger i Bydel St. Hanshaugen, men 1 omradet definert som sentrum.

Seknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og kan derfor behandles administrativt etter
bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Horingsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til & forsterke sosiale
eller miljemessige problemer i omradet. Det anbefales at

Illegal Burger, Mollergata 23, 0179 Oslo far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk
inne til kl 03:00.

Det forutsettes at bevillingen uteves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
ovrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirektaren etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).

Med hilsen
\\_' \7 : B B (. W2
, T N YU N P [M£?ﬁ-5”‘ﬁ
\Tone Frenes N Ole Kristian Brastad
bydelsdirektor ' avdelingssjef
. =
x Bydel 5t. Hanshaugen Postadresse: 02 180 Bankgiro: 6004 06 03088
A Postbolcs 6999 St.0lavs Orgnr: 971 179 686
Ef\l ﬁL plass
ok 0130 Oslo
a6l Besoksadresse: Epost: postmottak@bsh.oslo.kommune.no

HH
u = Akersbakken 27 Internett: www.bsh.oslo.kommune.no



Pooectsal. 10

Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Neringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 11.03.2010

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivikode:
ASNY-2010-00289 201000510-2 milla.dokka@bsh.oslo. kommune.no, 944.4

FISKERIET - YOUNGSTORGET 2: HORINGSUTTALELSE TIL SGKNAD OM
BEVILLING FOR SKJENKING AV ALKOHOL INNE OG UTE

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 811 651 532 - F iskecentralen AS
som, pi vegne av Fiskeriet, Youngstorget 2, 0181 Oslo, sgker om bevilling for skjenking av alkohol
inne til k1 23:30 og ute til k1 23:30 (dpningstid til kI 24:00). '

Dette er en ny seknad om serverings- og skjenkebevilling. Fiskeriet er registrert i Enhetsregisteret
under "Handel med fisk og skalldyr”, men etablerer en egen serverings- og skjenkedel 1
virksomheten. Lokalene med adresse Youngstorget 2 ligger i Bydel St. Hanshaugen, men i omréadet
definert som sentrum.

Sgknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og kan derfor behandles administrativt etter
bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Heringsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til 4 forsterke sosiale
eller miljomessige problemer i omradet. Det anbefales at Fiskeriet, Youngstorget 2, 0181 Oslo
far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk inne og ute til kil 23:30.

Det forutsettes at bevillingen utoves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for ovrig
pa en forsvarlig mate.

NB! Det gjeres oppmerksom pa at bevillingshaver ma ha grunneiers tillatelse for fortausarealet
benyttes til serveringsareal. Det er Bydel St. Hanshaugen som forvalter utleie av kommunens
grunn utenfor Youngstorget 2.

Vedtaket er fattet av bydelsdirektoren etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Bydel St. Hanshaugen
Neringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 17.03.2010

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASUB-2010-00221 201000425-4 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944.4

FUGAZI, TORDENSKIOLDS GATE 3: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM
SKJENKEBEVILLING VED UTVIDELSE AV AREAL INNE I 2. ETASJE.

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 985 673 055 — Apen Himmel AS
som, pé vegne av Fugazi, Tordenskiolds gate 3, 0160 Oslo, soker om skjenkebevilling 1 forbindelse
med utvidelse av areal inne i 2. etasje, i tillegg til bevillingen for skjenking ute til k1 03:00.

Fugazi har bevillinger fra for, bade for skjenking inne og ute til k1 03:00. Fugazi er registrert i
Enhetsregisteret under ”Drift av restauranter og kafeer”. Lokalene med adresse Tordenskiolds gate 3
ligger i omradet definert som ” indre del av sentrum”™.

Seknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og kan derfor behandles administrativt etter
bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Heoringsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til a forsterke sosiale
eller miljemessige problemer i omradet. Det anbefales at Fugazi, Tordenskiolds gate 3, 0160
Oslo far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk inne og ute til kl 03:00.

Det forutsettes at bevillingen utoves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
evrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter BUs vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen
Naringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO
Dato: 17.03.2010
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASNY-2010-00327 2010005342 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944.4

CAFE MARIENLYST - KIRKEVEIEN 104:
HORINGSUTTALELSE TIL SOUKNAD OM NY SKJENKEBEVILLING I FORBINDELSE
MED ENDRING FRA ENKELTMANNSFORETAK TIL AS.

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 995 094 738 — Majorstuen
Serveringsdrift AS som, pa vegne av Cafe Marienlyst, Kirkeveien 104, 0361 Oslo, sgker om ny
skjenkebevilling i forbindelse med endring fra enkeltpersonforetak til aksjeselskap.

Cafe Marienlyst, har som enkeltpersonforetak, hatt bevilling for skj enking inne til k1 00:30 og ute
til k1 21:30. Cafe Marienlyst er registrert i Enhetsregisteret under “Drift av restauranter og kafeer”.
Lokalene med adresse Kirkeveien 104 ligger utenfor sentrum, i Bydel St. Hanshaugen.

Spknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 b) — Utenfor sentrun og kan derfor behandles
administrativt etter bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Heringsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til 4 forsterke sosiale
eller miljemessige problemer i omradet. Det anbefales at Majorstuen Serveringsdrift AS, for
Cafe Marienlyst, Kirkeveien 104, 0361 Oslo, fir ny bevilling for skjenking inne til k1 00:30
(4pningstid til k1 01:00) og skjenking ute til k121:30 (dpningstid ute til k1 22:00).

Det forutsettes at bevillingen utoves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
ovrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Bydel St. Hanshaugen

Naringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 17.03.2010
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASAB-2010-00367 201000558-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944 .4

OST RESTAURANT, CALMEYERS GATE 10:
HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM SKJENKEBEVILLING VED ETERSKIFTE

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 994 949 608 — st Restaurant AS
som, pa vegne av st Restaurant, Calmeyers gate 10, 0183 Oslo, soker om skjenkebevilling i
forbindelse med eierskifte og endring fra enkeltpersonforetak til aksjeselskap.

Ost Restaurant, hadde som enkeltpersonforetak (Jst Vo) bevilling for skjenking inne til kl 00:30.
Ost Restaurant er registrert i Enhetsregisteret under “Drift av restauranter og kafeer”. Lokalene med
adresse Calmeyers gate 10 ligger i Bydel St. Hanshaugen, men i omrédet definert som sentrum.

Sgknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) — I sentrum og kan derfor behandles
administrativt etter bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Horingsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til & forsterke sosiale
eller miljemessige problemer i omradet. Det anbefales at @st Restaurant AS pa vegne av
Ost Restaurant, Calmeyers gate 10, 0183 Oslo, far ny bevilling for skjenking inne til k1 00:30.

Det forutsettes at bevillingen uteves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
ovrig pa en forsvarlig mite.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Neeringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato: 18.03.2010

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASNY-2010-00319 201000531-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944 .4

MS BIORVIKA, VIPPETANGEN: HORINGSUTTALELSE TIL SOUKNAD OM
BEVILLING FOR SKJENKING INNE OG UTE TIL KL 03:00

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 993 947 709 — MS Bjorvika AS
som, pa vegne av MS Bjorvika, Vippetangen, 0150 Oslo, soker om bevilling for skjenking inne
og ute til k1 03:00.

MS Bjorvika har ikke bevilling fra for, sette er en ny seknad. MS Bjorvika arrangerer charterturer
i Oslofjorden for grupper opp til 250 personer. Kai-adressen Vippetangen ligger i sentrum.

Seknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og § 1 d) og kan derfor behandles administrativt
etter bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Horingsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til & forsterke
sosiale eller miljomessige problemer. Det anbefales at MS Bjorvika AS - MS Bjorvika,
Vippetangen, 0150 Oslo far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk inne og ute til
k1 03:00, med &pningstid inne og ute til kI 03:30.

Det forutsettes at bevillingen uteves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og
for ovrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekt@reﬁ etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Bydel St. Hanshaugen
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0157 OSLO
Dato: 18.03.2010
Deres refl: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASNY-2010-00257 201000538-2 milla.dokka@hbsh.oslo.kommune.no, 944.4

BRUNELLO, STENERSGATA 10: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM
BEVILLING FOR SKJENKING INNE TIL KL 03:00 OG UTE TIL KL 23:30

Bydel St, Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 989 467 514 — Rossini AS som,
pé vegne av Brunello, Stenersgata 10, 0155 Oslo, soker om ny skj enkebevilling i forbindelse med
endringer i aksjeselskapet (eierskifte).

Brunello har hatt bevilling for skjenking inne til k1 03:00 og skjenking ute til k1 23:30. Brunello

er registrert i Enhetsregisteret under “Drift av restauranter og kafeer”. Lokalene med adresse
Stenersgata 10 ligger i sentrum. Bortfall av tidligere bevilling pd grunn av uklarhet 1
overdragelsesdato i forhold til aksjemajoritet. Seknaden skal derfor behandles som en ny
bevillingsseknad. Det er ikke registrert merknader relatert til drift av virksomheten i forhold utvikling
av sosiale eller miljemessige problemer i neeromrédet.

Soknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs-
og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo § 1 a) og kan derfor behandles administrativt etter
bydelsutvalgets delegasjon av kompetanse.

Heringsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydel St. Hanshaugens vurdering er at denne bevillingen ikke vil bidra til & forsterke sosiale
eller miljomessige problemer i omrdet. Det anbefales at Brunello, Stenersgata 10, 0155 Oslo
far bevilling for skjenking av alkoholholdig drikk inne til kI 03:30 og ute til k1 23:30.

Det forutsettes at bevillingen utoves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
ovrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirektoren etter BU’s vedtak om delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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0157 OSLO
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Deres ref: Vér ref (saksnr): Salesbeh: Arkivkode:
ASUAR-2010-00446 201000668-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944.4

RICA G20, GRENSEN 20;: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM
SKJENKEBEVILLING - UTVIDELSE AV AREAL INNE

Bydel St. Hanshaugen viser til soknad fra organisasjonsnummer 942 100 787 Rica Hotellene
Oslo AS som, pa vegne av Rica G20, Grensen 20, 0159 Oslo, seker om bevilling ved utvidelse av
areal inne slik at bevillingen ogsa omfatter hotellets minibarer.

Rica G20 har skjenkebevilling fra for. Virksomhetsadressen Grensen 20 ligger i omradet definert
som “’indre del av sentrum®.

Seknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-,
salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo, § 1 a) Apningstider for serveringssteder i
sentrum og § 2 Skjenketid for alkoholholdig drikk og kan derfor behandles administrativt etter
bydelsutvalgets delegasjon av myndighet.

Heringsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydelsdirekterens vurdering er at en utvidelse av denne skjenkebevillingen, slik at den omfatter
hotellets minibarer, ikke vil fore til ekte sosiale - eller miljemessige problemer 1 omradet.
Bydelsdirekteren anbefaler at Rica G20, Grensen 20, 0159 Oslo fér bevilling for skjenking
inne slik at den ogsa omfatter det utvidede arealet.

Det forutsettes at bevillingen utaves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og for
evrig pa en forsvarlig mate.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter BUs delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Neaeringsetaten
Tollbugata 27
0157 OSLO

Dato:  24.03.2010

Deres reft Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
ASUB-2010-00081 201000304-2 milla.dokka@bsh.oslo.kommune.no, 944.4

ICEBAR OSLO BY ICEHOTEL, KRISTIAN 1Vs GATE 12: HORINGSUTTALELSE
TIL SGKNAD OM SKJENKEBEVILLING VED UTVIDELSE AV AREAL INNE

Bydel St. Hanshaugen viser til seknad fra organisasjonsnummer 916 322 348 Resthon AS
som, pa vegne av Icebar Oslo by Icehotel, Kristian IVs gate 12, 0164 Oslo, seker om
skjenkebevilling ved utvidelse av areal inne. Arealet som tidligere ble benyttet av nattklubben
Sirkus legges til eksisterende areal i Icebar Oslo.

Tcebar Oslo by Icehotel har skjenkebevilling med dpningstid til k1 03:30 og skj enketid inne til
k1 03:00. Bevillingsseknaden gjelder for skjenking pd nytt areal inne. Virksomhetsadressen
Kristian IVs gate 12, ligger i omradet definert som "indre del av sentrum”.

Seknaden holder seg til bestemmelsene i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-,
salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo, § 1 a) Apningstider for serveringssteder i
sentrum og § 2 Skjenketid for alkoholholdig drikk og kan derfor behandles administrativt
etter bydelsutvalgets delegasjon av myndighet.

Horingsuttalelse fra sosialtjenesten:

Bydelsdirektorens vurdering er at utvidelse av denne skjenkebevillingen ikke vil fore til okte
sosiale - eller miljemessige problemer i omrédet. Bydelsdirektoren anbefaler at Icebar Oslo
by Icehotel, Kristian IVs gate 12, 0164 Oslo far skjenkebevilling som ogsd omfatter nytt,
utvidet areal inne, med &pningstid til k1 03:30 og skjenketid inne til k1 03:00.

Det forutsettes at bevillingen utoves etter gjeldende lover, forskrifter og regelverk, og
for ovrig pa en forsvarlig mite.

Vedtaket er fattet av bydelsdirekteren etter BUs delegasjon av kompetanse (BU-sak 166/07, den 30.10.2007).
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[ Bydel St. Hanshaugen f"
Oslo kommune Sentralarkivet |
Plan- og bygningsetaten'ofi. § | Avsky.
31 MAR 2010
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Sakpq/ s o Dok. /4

Civitas AS .
Grubbegata 14 Arkivkode 5(3.1

0179 OSLO —]
post{@civitas.no

DR 0 RS 2010

Deres ref: Varref (saksnr): 200814341-30  Saksbeh: Nils Peter Sollie Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

YOUNGSTORGET 3 OG PLOENS GATE 1
FASTSATT PROGRAM FOR PLANARBEIDET

I heahold til plan- og bygningslovens § 12-10 farste ledd, jf. § 4-2 med tilherende forskrifts § 4 punkt a
skal det utarbeides konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for ovennevnte omréde. Civitas pa
vegne av OBOS Forretningsbygg AS og Olav Thon Gruppen har utarbeidet forslag til program for
planarbeidet. Forslaget 14 ute til offentlig ettersyn i tidsromnmet 09.10.2009 til 21.11.2009.

Endringer etter offentlig ettersyn _
Det fastsettes krav under punkt 7.4 om utredninger knyttet til varelevering og at det skal redegjeres for
midlertidig oppstilling for turbusser og drosjer. En trafikkanalyse som omfatter samlet logistikk med
trafikktall, tilgjengelighet og fremkommelighet i omrédet mi falge konsekvensutredningen fordi Pleens
gate er en smal gate som til tider kan vaere en flaskehals og et unedvendig hinder for trafikkavviklingen.

Konsekvensutredningen skal omfatte falgende alternativer:
e alternativ 0 som forholder seg til gjeldende regulering og som tillater nybygg i inntil 5 etasjer
e alternativ 1 som er forslagsstillers altemativ med et nytt hotell bygd over hele planomradet
o alternativ 2 som er 4 restaurere og rekonstruere bygningene med fasader slik de var fer endringen

Alternativ 0 betyr opprettholdelse av kontor og forretning og alternativ | innebaerer regulering til hotell.
Alternativ 2 dpner for vurdering av boligformal i planomrédet. Det er derfor lagt inn i planprogrammet at
konsekvensene av alternativ 2 er & regulere til bevaring og a tilbakefore boligformél til omradet.

Selv om markedsekonomiske konsekvenser ikke skal utredes, er samfunnsekonomiske konsekvenser som
kostnader i forbindelse med tilbakefering av bygningsmassen til en tilstand fer ombygging og den
samfunnsmessige nytten av denne investeringen lagt inn som en del av konsekvensutredningen.

Miljsverndepartementet har giit positiv tilbakemelding pa valg av alternativer i konsekvensutredningen og
hadde for evrig ingen merknader til planprogrammet.

Byradsavdeling for byutvikling har uttalt at de ikke har noen bemerkning til programmet for planarbeid.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet fastsatt program for planarbeidet. Fastsettelsen er endelig og
kan ikke paklages.

[ il Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: G2 18¢  Bankgire: 6003.05.58920



Det forutsettes at det utarbeides planforslag med konsekvensutredning pa bakgrunn av det fastsatte
program for planarbeidet jfr. §9 og rammer i Vedlegg IIT i forskrift om konsckvensutredning. Fastsatt
program for planarbeidet skal felge planforslaget.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrideplaner 2, tett b

W TP Sl
41l Kristi Nils Peter Sollie

etsleder saksbehandler
Vedlegg:
Fastsatt program for planarbeidet.
Kopi med vediegg til:
OBOS Forretningsbygg, P.b. 6666 St. Olavs plass 0129 OSLO
Bydel §t. Hanshaugen P.b. 6999 St. Olavs plass 0125 OSLO
Eiendoms- og byfornyelsesetaten P.b. 491 Sentrum 0105 OSLO
Samferdselsetaten P.b. 6703 Eiterstad 0609 OSLO
Trafikketaten P.b. 9336 Grenland 0135 OSLO
Byantikvaren P.b. 2094 Griinerlokka 0505 OSLO
Hafstund Nett AS Drammensveien 144 0247 OSLO
Fylkesmannen i Oslo og Akershus P.b. 8111 Dep. 0032 OSL.O
LO i Oslo v/ Neeringspolitisk utvalg ~ Youngstorget 2B 0181 OSLO

Youngstorget Eiendom AS P.b. 8754 Youngstorget 0028 OSLO



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Youngstorget 3 og Pleens gate 1
Fastsettelse av program for planarbeidet

[ henhold til Plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jfr. § 4-2 med tilherende forskrifis § 4
punkt a skal det utarbeides konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for ovennevnte omride.
OBOS Forretningsbygg AS og Olav Thon Gruppen ved Civitas har sendt inn forslag til program for
planarbeidet som 14 ute til hering i tidsrommet 09.10.2009 til 21.11.2009. Berorte ble varslet ved

brev. Samtidig ble det kunngjort oppstart av planasbeidet.

Forslaget har vaert forelagt Miljoverndepartementet i henhold til §7 i forskrift om
konsekvensutredninger.

Forslaget har ogsa vert forelagt Byradsavdeling for byutvikling som har gitt fielgende

tilbakemelding: "Byrddsavdelingen har intet 4 bemerke til oversendte program og ber Plan- og
bygningsetaten g videre med fastsettelse av program for planarbeidet.”

Liste over bemerkninger ved offentlig etiersyn

1. Bydel St. Hanshaugen 24.11.09
2. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 21.10.09
3. Samferdselsetaten 21.10.09
4. Trafikketaten 30.10.09
5. Byantikvaren 24.11.09
6. Hafslund Nett AS 19.10.09
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 16.11.09
8. LOiOslo v/ Naringspolitisk utvalg ~ 19.11.09
9. Youngstorget Eiendom AS 18.11.09

Sammendrag av bemerkningene

1. Bydel St. Hanshaugen

Bydelsutvalget (BU) bebandlet 24.11.2009 varsel om igangsetting av planarbeid og hering av forslag
til planprogram. Utvalget fattet folgende vedtak vedrerende planprogramet: 1. Bydelsutvalget
mener planprogrammet er dekkende for det som skal utredes videre i konsekvensutredningen og
beskrives i planforslaget.” I punkt 2 i vediaket gir BU sin stette til uttaleisen fra Byantikvaren og
vurderingen til Plan- og bygningsetaten om rehabilitering og tilbakeforing av den bevaringsverdige
bebyggelsen.

2. Biendoms- og byfornyelsesetaten

Etaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Tiltaket utleser ikkke behiov for uthyggingsavtale.

3. Samferdselsetaten

I tillegg til punktene nnder trafikk ensker etaten en redegjorelse for hvordan varelevering skal leses.
4. Trafikketaten

Det er stort press og heyt belegg pa avgiftsparkering i Pleens gate som det m4 tas hensyn til.

secmes  Plan-og bygningsetaten Besaksadresse: Sentratbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
wusuaas Vahis atel 0187 Osla Kundesenteret: 23491000  Or _nr: 971 044 823 MVA
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5. Byantikvaren
Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av planomradet ettersom opprinnelig

undergrunn antas fiernet og omrotet i forbindelse med nyere tids byggevirksomhet. Bide
Youngstorget 3 og Plaens gate 1 er murgarder fra slutten av 1800-tallet oppfart pd Byantikvarens
gule liste over verneverdig bebyggelse. Narmeste nabo er Folketeaterbygningen som i lopet av
desember 2009 vedtas fredet med hjemmel i kulturminneloven. Youngstorget 1 og 3 ligger p4 hver
sin side av Folketeaterbygningen. Murgardene er betydelig lavere enn Folketeateret og bidrar dermed
til 4 forsterke virkningen av teaterbygningen som plassens wstvegg, samtidig som de formidler
overgangen til sidegatene Youngs gate og Ploens gate. Byantikvaren redegjer ytterligere for de to
aktuelle murgérdenes bevaringsverdi. I sin konklusion anbefaler Byantikvaren at planomrédet
reguleres til hensynssone C — bevaring av kulturminner, med bestemmelser som sikrer bevaring av
bygningene. Dersom saken viderefores med riving som vist i forslaget, vil saken bli overfart
Riksantikvaren for vurdering av innsigelse ut fea hensynet til Folketeaterbygningen. Byantikvaren
‘kommenterer ikke selve planprogrammet.

6. Hafslund Nett

Hafslund Nett redegjer for kabler og stasjonsanlegg i omrédet. e har ingen bemerkninger til selve
planprogrammet.

7. Eylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen finner planprogrammet tilfredsstillende,

8,10i0slbo

L0 tviler pa behovet for flere hoteller i Oslo, og peker p4 at det finnes minst 10 hoteller innenfor 5
minutters gangavstand fra Youngstorget. De viser ogsa til at de fleste hoteller har hatt nedgang med
driftsinnskrenkninger det siste ret. Konsckvensutredningen mé gjennomga om behovet for a utvide
hotellkapasiteten i nzeromréadet er reell. Konsekvensutredningen mé ogsé vurdere forhold knyttet til
endring av trafikksituasjonen, herunder trafikksikkerhet for giende og syklende og i forhold til
utslipp og stay. LO stiller seg undrende til at det ikke er vurdert 4 benytte omréadet il boliger. De
mener boliger i kombinasjon med tilbud for de mange gende og syklende pa torget bidrar bedre til
vitalisering av Youngstorget, og ber om at det presenteres en alternativ plan for boliger.

9, Younpstorget Eiendom AS

har ingen bemerkninger til planprogrammet, men hilser planene for riving av eksisterende bygninger
og en fornyelse og vitalisering av omradet velkommen.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene

Til bemerkning 3; Samferdselsetaten
P4 bakgrunn av bemerkning fra Samferdselsetaten kan det under pkt. 7.4 Trafikk legges inn et nytt

upderpunkt: Varelevering. Det skal redegjores for hvordan varelevering er tenkt gjennomfert.

Til bemerkning 8; LO i Oslo

Forslagsstiller har selvsagt vurdert grunntaget for hotell pa tomten. Det kan ikke vare et tema for
reguleringsplanen & vurdere innsomheten i prosjektet. Planprogrammet inneholder ailerede krav til
utredning av trafikk, stoy og luft. Forslagsstiller har ikke funnet det aktuelt 4 bygge boliger pa
tomtes, og Plan- og bygningsetaten har ogsd uttalt at omridet ikke synes godt egnet for boliger.
Boliger er i utgangspunkt heller ikke det som vit bidra til 4 skape liv pa torget.

Forelegging for Miljeverndepartementet

Forslag til planprogram, utarbeidet av Civitas for OBOS Forretningsbygg AS og Olav Thon
Gruppen, bearbeidet av Plan- og bygningsetaten, har vert forclagt Miljeverndepartementet i henhold
til forskrift om konsekvensutredninger, Miljgverndepartementet har gitt folgende tilbakemelding:

»Av heringsuttalelsen fra Byantikvaren framgér det at han frardder riving av de to bygérdene ut fra
samspillet mellom Youngsgate 3, Folketeaterbygningen, Youngstorget og Ploens gate samt
Youngstorget 3 og Pleens gate 1 som en del av murbyen. Byantikvaren peker ogsd pa at
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illustrasjonen av de foreslatte nybyggene viser en uhefdig balanse i forhold til Folketeaterbygningen
og tilstotende gardsbebyggelse i Plwens gate. Byantikvaren sier at han vil oversende plansaken til
Riksantikvaren for vurdering av innsigelse dersom det fremmes et planforslag om riving og nybygg
som vist i forslaget.

Av brevet fra Oslo kommune fremgar det at de stiller krav om at konsekvensutredningen ogsé skal
omfaite et alternativ (alternativ 2) som inneberer 4 restaurere og rekonstruere de eksisterende
bygninger med fasader slik de var for de ble endret. Alternativ 2 vil innebare en omregulering (fra
dagens soneplan som tillater nybygg 1 inntil 5 etasjer) til sone med serlig hensyn til bevaring av
kulturmiljeet. Departementet ser positivt pé at dette alternativet tas med i konsekvensutredningen.
Miljsverndepartementet har ingen evrige merknader til planprogrammet.”

Plan- og hygningsetatens vurdering og kommentarer til bemerkningene

Kravet om bevaring og istandsetting av bebyggelsen stir sterkt hos Byantikvaren og stettes av Bydel
St.Hanshaugen. Planprogrammet er utlast av kravet om konsekvensutredning pa grunn av omradets
bevaringsverdi og Byantikvarens uttalelse endrer siledes ikke pé at forholdet til kulturminnevernet
skal atredes, jfr. punkt 7.3. Markedsskonomiske konsekvenser ligger utenfor Plan- og
bygningslovens virkeomrade og herer siledes ikke inn under de forhold som skal utredes i en
konsekvensutredning eller medtas i planprogrammet. Varelevering fra offentlig trafikkomrade er
imidlestid et relevant utredningstema og skal derfor medtas i planprogrammet i likhet med endringer
i det generelle trafikkbildet, fremkommelighet for alle trafikantgrupper og miljeforhold dersom disse
endres av endret utnyttelse og bruk av siendommen.

Plan- og bygningsetaten besfuiter at konsekvensutredningen ma omfatte folgende alternativer:

¢ alternativ 0 forholder seg til gjeldende regulering (soneplanen) som tillater nybygg i inntil 5
etasjer
alternativ 1 er forslagsstillers alternativ med et nytt hotell bygd over hele planomradet
alternativ 2 er & restaurere og rekonstruere bygningene med fasader shik de var for de ble
endret

Alternativ 0 tillater riving og nybygging og det innebzrer 4 opprettholde formalene kontor og
forretning.

Alternativ 1 betyr at forslagsstillers alternativ kan gjennomferes etter at omradet er omregulert.
Alternativ 2 inneberer en omregulering til sone med szerlige hensyn til bevaring av kulturmilje.

1 tilknytning til behandling av planinitiativet for eiendommen uttalte Plan- og bygningsetaten at
etaten i utgangspunktet var tvilende til omradets egnethet for bolig, men at dette maite vurderes.
Alternativ 0 betyr oppreitholdelse av kontor og forretning og alternativ [ innebarer regulering til
hotell. Det er sialedes kun alternativ 2 som dpner for vurdering av boligformal i planomréadet. Det er
dexfor lagt inn i planprogrammet at konsekvensene av alternativ 2 er 4 regulere til bevaring og 4
tilbakefore boligformal til omrédet.

Selv om Plan- og bygningsetaten mener at markedsekonomiske konsekvenser ikke skal utredes,
mener etaten likevel at samfunnsekonomiske konsekvenser som kostnader i forbindelse med
tilbakeforing av bygningsmassen til en tilstand for ombygging og den samfunnsmessige nytten av
denne investeringen méa innga som en del av konsekvensutredningen.

Fastseitelse av program for planarbeidet
Plan- og bygningsetaten fastsetter folgende program for planarbeidet:
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PROGRAM FOR PLANARBEIDET FOR
YOUNGSTORGET 3 OG PLUENS GATE 1
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1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn :

OBOS Forretningsbygg og Olav Thon Gruppen susker 4 bygge hotell pa sine eiendommer
Youngstorget 3 og Pleens gate 1. Dette vil etter forslagsstitlers vurdering bade kunne erstatte
uhensiktsmessig bebyggelse i dirlig stand, og det vil kunne bidra til & aktivisere omridet mot
Youngstorget. :

Begge bygningene stdr pi Byantikvarens “gule liste” som bevaringsverdig bebyggelse fra slutten av
1800-tallet. Youngstorget 3 er imidlertid vesentlig ombygget og platekledd i 1970. 1 1996 ble det gitt
rivetillatelse for denne bygningen. Bygningen ble likevel ikke revet, ettersom det samme ar ble
nedlagt bygge- og deleforbud i omridet i forbindelse med vurdering av alternative tomter for ny
opera. 1 2002 ble det gitt tillatelse ti} pabygg i to etasjer, som ikke ble realisert. Bygningen
inneholder i dag hovedsakelig kontorer, men er i darlig forfatning og tilfredsstiller ikke moderne
krav til kontorvirksomhet, Plgens gate 1 er ogsa i sveert darlig stand.

Béde planfagt formél og utnyttelse forutsetter reguleringsplan for eiendommene. P4 grunn av
bevaringsinteresser og utbyggingens sterrelse har Plan- og bygningsetaten fastsatt at det ogsa skal
utarbeides konsckvensutredning i tilknytning til reguleringsforslaget.

Forslag til reguleringsplan for Youngstorget 3 og Pleens gate 1 vil bli utarbeidet for OBOS
Forretningsbygg og Olav Thon gruppen av Hille & Mellbye arkitekter i samarbeid med Civitas AS.
Forslaget vil bli utformet som en detaljert reguleringsplan i henhold til ny plan- og bygningslov, som
tradte i kraft 01.07.2009.

1.2 Hensikten med planprogram

Forskrift om konsekvensutredning stiller krav om at det skal utarbeides KU ogsa i tilknytning til
reguleringsplaner. Hensikten med KU er & fa belyst hvilke vesentlige konsekvenser planen vi ha for
milje, naturressurser og samfunn, slik at disse er kjent ved vedtak om planene.

Forste fase i arbeidet er utarbeidelse av et planprogram, som skal redegjere for hvilke alternativer og
hvitke konsekvenser det er aktuelt 4 utrede. Oppstart av reguleringsplanarbeidet er varslet samtidig
som planprogrammet ble lagt til hering, slik at bererte og interesserte kunne vurdere programmet og
eventuelt komme med forslag til utredningstemaer og hvordan utredningene ber skje samt komme
med innspill til reguleringsplanarbeidet.

1 neste omgang vil godkjent planprogram ligge til grunn for selve konsekvensutredningen, som vil
bli utarbeidet som en integrert del av saksfremstillingen til reguleringsplanen.

Denne rapporten gir bakgrunnsstoff for og foreslar utredninger knyttet til regulering av Youngstorget
3 og Ploens gate 1. Selve programmet for uiredningene fremgér av tekstboksene under hvert avsuitt.
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2. PROSESS OG MEDVIRKNING

2.1 Planprosess
Det skal utarbeides en reguleringsplan i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser og

konsekvensutredning i henhold til forskrift om konsekvensutredning. Arbeidene skal samordaes,

slik at det skal presenteres reguleringsforslag med tilherende konsekvensutredning.
Arbeidet legges opp med uigangspunkt 1 PBEs prosedyrer for reguleringsarbeid.

Reguleringsplan Konsekvensutredning

-~ Innsendelse av planinitiativ

- Utarbeidelse forslag til planprogram

- Varsling oppstart planarbeid - Hering av forslag til planprogram (6 uker)
- Arbeid med delutredninger
- Vurdering av heringsuttalelser - Oppsummering heringsuttalelser
- Utarbeiding av forslag - Fastsetting av endelig planprogram
- Bearbeiding og endelig avkiaring av - Evt. supplering av delutredninger
forslag

- Presentasjon av planskisse med tilherende KU

- Behandling i PBE -
- Bearbeiding av forslag, evt. supplering av vtredninger

- Presentasjon av endelig reguleringsforsiag med titherende KU

- Behandhng i FBE
- Offentlig ettersyn (6 uker)

- Vurdering av bemerkninger
- Ewt. justering av planforslaget
- Tt utarbeidelse av tilleggsutredning

- Politisk behandling

2.2 Medvirkning
Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og

medvirkning, slik at allmennheten og bererte vil sikres informasjon farst og fremst ved varsling og
offentlig ettersyn. Behov for ytterligere informasjon og offentiige meter vil bli vurdert fortlopende

under arbeidet,

Det forutsettes nar kontakt med kommunens planetat som ansvarlig planmyndighet, bade med
hensyn til planprosessen og utforming av forslagst.



Saksni; 200814341-29 Side 8 av 21

3. BESKRIVELSE AV PLANENS INNHOLD OG HOVEDFORMAL

3.1 Mal

Forslagsstiliers hovedmal er & utvikle eiendommene med ny bebyggelse og erstatte dagens bygninger
som etier forslagsstilers vurdering er vhensiktsmessige.

Det er videre et mal & kunne vitalisere omridet omkring Youngstorget. Forslagsstiller onsker 4
innpasse hotell, som er vurdert som egnet i omradet, med inngang fra torget.

Planen vil bli foreslatt utformet med sikte pa at bebyggelsen skal fi en god tilpasning til evrig
bebyggelse i omridet. Fasadeutforming og byggehayder mot Youngstorget vil bli tillagt spesiell
vekt, stik at kvartalets samlede fasade mot torget kan utgjere en helhet.

208/840

Figur 1 Planomrddet med prinsipper for ny bebyggelse
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3.2 Hovedinnhold i forslaget

Forslaget forutsetter at eksisterende bebyggelse rives og erstaties med nybygg. F orelﬂpig har
forslagsstiller lagt folgende til grunn for planforslaget:
. Omradet reguleres med sikte pa at det skal innpasses hotell med til sammen 200 — 230 rom.
1 tillegg @nskes noe kontor, beverining og eventuelt andre publikumsreitede formal i 1.
efasje.
- Totalt antas bebyggelsen & kunne utgjere ca. 10.000 m’, mot ca, 3.250 m” i dagens
bygninger.
- Youngstorget 3 foreslas utbygget i 7 etasjer, hvorav de to @verste blir tilbakketrukket.
Gesimshayden mot torget og Pleens gate skal veere den samme som i dag.
- Pleens gate 1 foreslas i § - 10 etasjer.
- Parkering er foreslatt lest i underetasje.
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Figur 2 Perspektiv fra torget

1.4 Alternativer

Vurderte alternativer

I forbindelse med forarbeidene til reguleringsplanen har det vart vurdert alternative losninger. Det er
i dette tilfellet ikke aktuelt med alternativer som innbarer forskjellige konsekvenser for miljs og
samfunn.

Folgende alternativer har vart vurdert under forberedelsen av saken:

- Bevaring av bygningene
Bygningene i bade Youngstorget 3 og i Pleens gate 1 er i dirlig forfatning og lesningene
tilfredsstiller ikke krav til moderne kontorvirksomhet. Rehabilitering kan bli kostbart og det vil




Saksnr: 200814341-29 Side 10 av 21

etter forslagsstillers vurdering ikke lonne seg. Forslagsstiiler mener ogsa at det ma kunne settes
et spersmalstegn ved bevaringsverdien av Youngstorget 3, ettersom hele bygningen med wnntak
av selve fasaden fra 2 til 4 etasje som ligger skjult bak fasadekledningen, ble ombygget i 1970,
Som en del av konsekvensutredningen skal det gis en nzrmere redegjerelse for kostnader knyttet
til istandsetting av bygningene og for de begrensninger med hensyn til bruk dette medferer (se
avsnitt 7.3 Kulturminner og kulturmilie). Bevaring av bygningene vil bli vurdert som alternativ 2
(se avsnittet under).

- Alternativ utforming
Et hotell i omrddet mé citer forslagsstillers vurdering vzere av en viss starrelse hvis det skal

kunne drives rasjonalt. Olav Thon hotels har erfaring med at nye hoteller ma ha minst 200 rom
for 4 kunne vere drivverdige. Med publikumsrettede aktiviteter pa bakkeplan og noe
kontorvirksombhet anslis arealbehovet til ca.10 000 m”.

Utformingen av lesningen er hovedsaklig styrt av at volumoppbygging og fasader skal tilpasses
den evrige bebyggelsen mot Youngstorget og det er enskelig at bebyggelsen i kvartalet som
helhet fremstir som symmetrisk mot torget. Nybygget pa Youngstorget 3 ma derfor ta
utgangspunkt i gesimsen pa bygningen gst for Folketeaterbygningen (Youngstorget 1).
Bebyggelse med storre byggeheyder mi trekkes tilbalke fra forget. _

Det er etter dette ikke aktuelt & utrede flere alternative utforminger av omrédet.

- Innpassing av boliger
Forslagsstiller har vurdert innpassing av boliger, men ikke funnet at dette er aktuelt for ham.
Tilliggende byomrade er ¢t rent n@ringsomride uten boliger og kvartalet inneholder i dag bare
kultur- og nzringsformal. Skal det bygges et hotell av ansket sterrelse vil et eventuelt innslag av
boliger mitte bli lite. Det vil derfor ikke kunne etableres et sammenhengende og velfungerende
bomilje. Plan- og bygningsetaten har tidligere uttalt at de i utgangspunktet er tvilende til
omridets egnethet for boliger, men at dette likevel ma vurderes.

Alternativer

Forslaget skal sammenlignes med 0-alternativet, som er mulig utvikling dersom ingen planendring
gjennomfores. 0-alternativet innebzerer at Soneplanen blir stiende som gjeldende regulering,
Forslagsstiller mener at det da ikke kan paregnes rehabilitering av bygningene, slik at Youngstorget
3 vil bli stdende med niverende platekledning som er lite tilpasset naboomradet.

Beskrivelse av plarens innhold og hovedformal
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planforslaget med hensyn pa bruk og utforming.

Denne skal inneholde:

= Begrumnelse for planforslaget

* Beskrivelse av planforslaget, arealbruk og utforming, herunder skal det ogsé redegjores for
arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet.

»  Tidsplan for gjennomforing

»  Blant alternative losninger skal alternativ 0 beskrives, det vil si en utbygging i samsvar med
gjeldende regulering som er Soneplanen.

»  Alternativ 2 skal beskrive konsekvenser ved & rehabilitere og rekonstruere byggene tilbake til
opprinnelig utseende og det skal redegjores for hvorfor eventuell bevaring av bygningene
ikke er aktuelt for forslagsstiller.
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4. TILTAK SOM ER NODVENDIG FOR GJENNOMF@ORING

Tiltak som er nadvendig for gjennomfering
Konsekvensutredningen skal gi en oversikt over hvilke offentlige og private tiltak som er nadvendige
bade for gjennomfering av planforslaget og for videreforing av dagens situasjon med rehabilitering.

5. OVERORDNETE PLANER OG NODVENDIGE TILLATELSER

5.1 Forholdet til overordnete planer og mal

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) og nasjonale mil

RPR for samordnet areal- og transporiplanlegging skal samordne planlegging av
utbyggingsmanstre og transportsystemer for 4 legge til rette for en mest mulig miljevennlig, effektiv
og trygg transport og slik at transportbehovet kan begrenses.

RPR for barn ag unges imteresser i plunleggingen skal synliggjore og styrke barn og unges
interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.

Kommunale planer og mal - . N
Kommuneplan 2008 (vedtatt 11,05.2008) viderefarer stort sett strategiene i tidligere plan (2004-
planen), men med ekt fokus pa miljo- og beerekraft. Det skal sikres arcaler til blant annet offentlig
infrastruktur, friarealer og allment tilgjengelige mateplasser. Planleggingen skal fremme
energieffektiv bygningsmasse. Nybygg skal primzart skje ved utvikling av knutepunktet og andre
stasjonsnaere omrader og ved stetkero fortetting i sentrale bystrok. Det skal legges vekt pa 4 utvikie

gronnstrukturen i hele byen.

Kommunedelplan for indre Oslo (vedtatt 02.12.1998) er en strategisk plan som retter
oppmerksomheten mot nekkeltiltak som kan fremme pnsket utvikling. Planomridet er markert som
sentrumsomride og ligger i yttergrensen av sentrumskjernen. Planen skal legge til rette for styrking
av sentrumskjernen gjennom styrking av de enkelte delomradenes fortrinn. Planen peker pa sentrums
kvaliteter og potensielle fortrinn, men ogsa pd begrensninger som blant annet ligger i bestdende
bygningsstuktur.

Byaskologisk program 2002 — 2014 (vedtatt 05.06.2003) er Byridets redskap for & ta vare pd og
utvikle Oslos miljokvaliteter. Viktige punkter er miljwkartlegging og miljeoppfelging, reduksjon av
klimagassutslipp og luftforurensing ved gkt bruk av kollektive transportmidler,
fiernvarmetilknytning og passive varmekildersamt lokal handtering av overvann. Byen skal styike
sin bla-grenne profil. Planen viser til at kulturminner og kulturmiljser ikke er fornybare ressurser og
at det er anskelig & stimulere tiltakshavere til 4 ta vare p4 verneverdige kulturminner og
kolturmiljeer.

Kontnunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner (vedtatt 27.11.2002)
definerer planomridet innenfor Oslo sentrum. Planen fastsetter at i Oslo sentrum skal styrkes som
det dominerende regionale senter hvor detaljhandel skal veere fremtredende. Styrking av sentruom
som et urbant metested kan ogsé bidra til 4 styrke detaljhandelen i sentrum.
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5.2 Nadvendige tillatelser
Gjennomfering av forstaget forutsetter flere godkjennelser fra offentlige myndigheter.

Overordnete planer og nadvendige tillatelser
- Konsekvensutredningen skal redegjare for hvordan reguleringsforslaget forholder seg til
fylkets og kommunens overordnete planer og mél.
- Utredningen skal ogsé redegjere for hvilke tilfatelser fra offentlige myndigheter som er
nedvendige for gjenromforing,

6. BESKRIVELSE AV DAGENS MILJG I PLANOMRADET

6.1 Beliggenhet og storrelse :

Planomrédet ligger 1 Oslo sentrum, mot Youngstorget og Pleens gate, og omfatter er areal pé totalt
1388 m’. Oslo kongressenter ligger vis 4 vis planomridet og vil ha stor nytte av at de tilreisende i
stort antall hvert r far et hotelltilbud for sine besgkende i sin umiddelbare nzthet.

208/840

Figur 3 Planomrddet
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6.2 Beskrivelse av planomridet

Beskrivelse av bebyggelsen

Youngstorget 3 er en murgard oppfart i 1870. I 1970 bie hele bygningen vesentlig ombygget ved at
alt det indre av etasjeskillere, samt at hele fasaden i 1.etasje ble fjernet og erstattet. All murpuss ble
fjernet pa ytterfasaden fra 2. til 4. etasje og erstattet med slemming, Alle detaljer i fasaden ble ogsa
fiernet. Bygningen ble platekledd med fvite aluminiumsplater fra 2 til 4 etasje, slik det fremstér i
dag. Bebyggelsen har fire etasjer med ot bruttoareal pa 2421 m’.

Bygningen har i dag en postfilial i L.etasje og diverse kontorlokaler i de evrige etasjene.

Pluens gate 1 er en murgérd oppfort 1870 — 1900, Bygningen er i 4 etasjer med til sammen 825 m,
og inneholder lite hensiktsmessige kontorlokaler. Bygningen er i svert dérlig forfatning og har store
setningsskader. Det er mistanke om at treflitene som bygningenc er fundamentert pa er under
oppratning og at de derfor vil fortsette 4 sige. Bygningen har blitt benyttet som riggkontor {(matsal,
omkledning og byggekontor) for ombyggingen i Folketeaterbygningen. 1 1.etasje drives det
restaurant og bar med korte [eieavtaler.

Kulturminner og kulturmiljo

Kulturmiljset i omridet
Youngstorget 3 og Pleens gate | utgjer en del av Folketeaterkvartalet.

Folketeaterbygningen med den gamle teatersalen som omfatter Youngstorget 2 og Storgata 21 og 23
er den 07.12.2009 fredet i henhold ti! Kulturminnelovens § 15. Storgata 21- 23, som omfatter den
gamle teatersalen med tilliggende bebyggelse mot Storgata, er i tillegg regulert til spesialomrade —
bevaring. :

Planomradet _
Youngstorget 3, Pleens gate 1 og Storgata 17-19, som sammen danner fasaderekken mot Ploens gate,

omfattes av kongglig resolusjon over murgardsbebyggelse som skal bevares. De er samtidig
registrert pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig murgardsbebyggelse fra 1870-1500.
Youngstorget 3 fremstar imidlertid ikke med sitt opprinnelige utseende, men har rundt 1970 fatt en
vertikal fasadeoppdeling med platekledning.

Landskap og vegetasjon
Hele planomradet er i dag bebygd som en del av et storre sentrumskvartal. Innenfor omradet er det
derfor ingen landskapsdrag eller vegetagjon som det ma tas hensyn til.

Atkomst og parkering
Det er i dag en underjordisk parkeringskjeller for L0 biler. Denne har innkjering fra Youngstorget.

Trafilddorhold :

Planomradet ligger mot Youngstorget og Ploens gate, som begge har begrenset trafikk. Ploens gate
er tilknyttet Storgatz, med en trafikkmengde pa 2300 ADT (2007).

Storgata er en hovedtrasé for kollektivtrafikk, med scks trikkeruter og syv bussruter forbi kvartalet.
Det gir dessuten nattbusser i helgene. Planomradet har gangavstand fil kollektivknutepunktet Oslo S.

Gjennom Youngstorget gir Torggata, som er opparbeidet som gégate over en lengre strekning.
Torggata er ogsa en vikiig sykkelrute, og det er opparbeidet sykkelfelt i den delen av gaten som ikke
er opparbeidet som gagate.

Miljsforhold

Planomradet ligger ikke mot gater som er spesielt utsatt for stey eller luftforurensning.
Vurderinger i forbindelse med annen utbygging ikvartalet tilsier at stoy, vibrasjoner og strukturtyd
fra trikken ikke gir hoyere nivéer enn at niviene 1 teknisk forskrift kan tilfredsstilles.
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Figur 4 dagens bebyggelse sett fra Youngstorget

Teknisk infrastruktur

Bebyggelsen i Youngstorget 3 og Ploens gate 1 gammel teknisk infrastruktur som etter
forslagsstillers vurdering ber skifies ut og oppvarming skjer ved gamle elektriske varmeanlegg som
er svart kostbare 1 drift. Takvann kan fores til kommunal ledning i Storgata.

6.3 Eierforhold

Planomradet omfatter ciendommen gar. 208 bar. 837, Youngstorget 3, som eies av OBOS
Forretningsbygg og Olav Thon gruppen med 50 % hver, og eiendommen gnr. 208 bnr. 543, Pleens
gate 1, som eies 100 % av Olav Thon gruppen.

6.4 Tilgrensende omrader

Bebyggelsen i kvartalet er av ulik utforming og er i variert stand. Hoydene varierer fra 3-4 ctasjer
mot sidegatene, til 12 etasjer mot Youngstorget, hvor Folketeaterbygningens fasade danner en viktig
fondvegg.

I henhold til nylig vedtait reguleringsplan er den sentrale Folketeaterbygningen med scene ctter
flytting av Den Norske Opera og Ballett tatt i bruk til andre kulturformal og til konferanse.
Bygningen mot Storgata vil bli inaredet til hotell. Kvartalet for avrig har forretninger og
serveringssteder i 1.etasje, og kontorer i de pvrige etasjene. Gjennom kvartalet par
Folketeaterpassasjen som en &pen forbindelse fra Youngstorget til Storgata. Passasjen gér over 2
etasjer og har innganger til forretninger og hovedinngang til teaterscenen.

Oslo kongressenter som ligger vis 4 vis planomradet har sveert mange besekende som har behov for
overnatting og som vi{ ha stor nytte av at det blir etablert et hotell 1 umiddelbar nzrhet.
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6.5 Planer og malsettinger i omradene som berares

Gjeldende regulering
Planomradet er regulest til byggeomrade for forretning og kontor i S-2255 (soneplanen, vedtatt
28.07.1977), med endreie reguleringsbestemmelser §-2937 (vedtatt 01.10.1987).

Andre planer av betydning for omridet

- Innen kvartalet er Storgata 21 — 23 regulert til spesialomride bevaring (forretning, kontor,
bevertning, hotell og allmennyttig/ offentlig formal (kultur)) i S- 4380 (vedtatt 11.06.2008).
Youngstorget 2 og Storgata 21-23 er fredet efter vedtak den 07.12.2009.

- Den gvrige del av kvartalet omfattes ogs av reguleringsplan S-2255 (Soneplanen, vedtatt
28.07.1977 og 01.10.1987) og ex regulert til forretning og kontor.

- Hele bygningsrekken pa motsatt side av Plpens gate, bortsett fra hjsrnegarden mot Torggata,
er regulert til spesialomride bevaring (koator og forretning) i reguleringsplan 3- 3316
(vedtatt 24.06.1992)

Dagens miljo i planomradet
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planomradet og av dagens milje i omridet og

tilliggende omréder. Denne skal omfatte:

Beskrivelse av dagens miljg, naturressurser og samfunnsforhold
= Redegjoreise for plancr, milsettinger og retningslinjer i de omradene som berares.
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7. KONSEKVENSER FOR MILJJ OG SAMFUNN

7.1 Generelt

Hensikten med konsekvensutredning er & f3 oversikt over hvilke vesentlige konsekvenser en
uivikling i trad med planforslaget kan fore med seg, slik at disse er kjent bade under utarbeideise av
og nar det fattes vedtak om planen. Aktuelle utredningstemaer er derfor de temaene som antas 4 ha
vesentlig betydning for milje og samfuna. '

I det fosigende gjennomgas antatte problemstillinger, med sikte pa 4 avklare behov for utredning av
de ulike temaene. 1 konsekvensutredningen skal utredningene gjeres for planforslaget og
sammenlignes med (-alternativet, som ville vaert en mulig utvikling dersom planforslaget ikke
gjennomieres.

7.2 Forholdet til overordnete planer og retningslinjer

Overorduete planer og retningslinjer
KU skal redegjore for hvordan forslaget forholder seg til kommunale og nasjonale planer og
retningslinjer som er relevante for forslaget, og hvordan det er tatt hensyn til disse under ntarbeidelse

av planen.

7.3 Stedsutvikling, byform og kulturminner

Stedsutvikling

Omridet ligger i et sentrumsomride med hovedsakelig forretninger og kontorer. Kvartalet ligger
mellom de to forretningsgatene Torggata og Storgata. Torggata krysser Youngstorget, som benyttes
til markedsplass og forskjellige arrangementer. Konsekvensutredningen skal redegjere for hvordan
planforslaget kan legge til rette for en utvikling av stedet og akfivisering av omréadet.

Bylandskap, nzer- og fjernvirkning

De to efendommene ligger i kvartalet som omkranses av Youngstorget, Youngs gate, Storgata og
Ploens gate. Kvartalet domineres av Folketeaterbyguingen, som nylig er blitt fredet.
Folketeaterbygningen er et sammensatt kompleks bade arkitektonisk og funksjonelt og en del av
bygningen gir opp i 12 etasjer. Bygningen star sentralt i fasaderekken mot Youngstorget og er i seg
selv symmetrisk. Den danner sammen med sidefasadene en viktig fondvegg mot torget.

KU ma redegjere for og illustrere hvordan den nye bebyggelsen vil innvirke pa torgveggen og
hvordan omradet vil fremsta etter gjennomfering av forslaget. Virkaingen skal illustreres fra gitte
standpunkter, og dagens situasjon ma vises fra de samie standpunktene. Det skal ogsi gjeres studier
av alternativer med volumstudier av plangrep og konsekvenser for tilliggende bebyggelsesstruktur og
siktlinjer.

Kulturminner og kultnrmilje

Eiendommene Youngstorget 3 og Pleens gate 1 er registrert p4 Byantikvarens “gule liste” som
bevaringsverdige. Store deler av bebyggelsen i kvartalet for svrig er ogsa registrert som
bevaringsverdige, men bare Folketeaterbygningen cr sikret bevaring gjennom regulering.

Bade Youngstorget 3 og Ploens gate 1 er imidlertid i darlig stand, og forslagsstiller vurderer
rehabilitering som et lite realistisk alternativ. Youngstorget 3 fremstér heller ikke i dag med siit
opprinnelige utseende, men har fatt en darlig tilpasset platekledning. Da hele bygget ble bygget nytt
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1970, unntatt selve fasaden fra 2. til 4. etasje, ma det etter forslagsstillers oppfatning kunne stilles
spersmélstegn ved om Youngstorget 3 ber sta pa Byantikvarens ?gule liste”.

KU ma begrunne riving av bygninger med bevaringsinteresse, redegjore for kostnader knyttet til
istandsetting av bygningene og for begrensninger med hensyn til bruk av eldre bebyggelse.

KU ma videre beskrive og illustrere hvordan den nye bebyggelsen tilpasses evrig bevaringsverdig
bebyggelse i kvartalet. Bystrukturen skal ogsé ses i sammenheng med omridets historiske betydning.

Naturmiljs og biologisk mangfold
Hele kvartalet er bebygd og det er derfor ingen landskapsdrag cller vegetasjon 4 ta hensyn til.

Det er derfor ikke behov for 4 utrede dette nermere.

Stedsutvikling, byform og kulturminner :
KU skal gi en kort beskrivelse av hva som er karakteristisk for omradet i dag og hva som har vaert

faringer ved utforming av lesningen, Felgende temaer skal omhandles:

«  Stedsutvikling
KU skal gi en vurdering av hva lesningen med hotell satt opp mot dagens lasning med

fortsatt kontor og forretning vil bety for utvikling av stedet. Boliger m4 ogsé vurderes som et
alternativ med konsekvenser for atearealer, sosial infrastrukiur og utvikling av stedet.

= Byform,, neer- og fiernvirkning
KU skal redegjore for:

o Hvordan den nye bebyggelsen vilinnvirke p4 bylandskapet generelt og hvordan
omrhdet vil fremsta etter gjennomfering av reguleringsforslaget. o
Bystruktutren skal ses i sammenheng med omridets historiske betydning.

o Tilustrasjouner av neer- og fjernvirkning fra gitte standspunkiter og dagens situasjon
skal vises fra de samme standpunktene.

o Volumstudier av plangrep og konsekvenser for tilliggende bebyggelsesstruktur og
siktlinjer.

»  Kulturminner og kulturmiljo
KU méi omfatte:

o Redegjarelse for bevaringsinteresser og kulturminner i omradet.

o Begrunnelse for riving av bygninger med bevaringsinteresse, og redegjorelse for
kostriader knyttet til istandsetting av bygningene og for begrensninger med hensyn til
bruk.

o Beskrivelse og illustrasjoner av hvordan den nye bebyggelsen tilpasses avrig
bevaringsverdig bebyggelse i kvartalet.

7.4 Trafikk
Eiendommene Jigger mot Youngstorget og Pleens gate, som begge har svart begrenset trafikk. Det
er kort vei Gl kollektivtilbudet © Storgata og ogsa gangavstand til Oslo 5 og T-banen.

T konsekvensutredningene skal det redegjeres for hvilken endring i trafikksituasjonen som vil folge
av utbygging av Youngstorget 3 og Pleens gate 1, da forst og fremst om tiltaket vil fore til
trafikkekning som kan ha betydning for trafikkavviklingen og trafikksikkerheten i omridet. Det ma
ogsi gjeres spesielt rede for hvilke endrede trafikkmenstre som hotelldrift vil medfore. For eksempel
midlertidig oppstillingsplass for ventende turbusser og taxi, hyppig ankomst og avreise av
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hotellgjester med bagasje fra busser, minibusser og taxi i trafikkintensive perioder, varelevering og
avfallshindtering.

Trafilk
Konsekvensutredningen skal gjennomga:
= Dagens situasjon .
Dagens trafikklesning — trafikkvolum og kapasitet.
»  Trafikkbelastning etter gjennomforing av planforslaget
Gjennomgang av forventet turproduksjon. Situasjonen etter giennomfaring av forslaget.
*  Parkering
Redegjerelse for parkeringsnorm og parkeringslosning.
»  Midlertidig oppstilling for turbusser og minibusser
Redegjorelse for ventende turbusser og minibusser og ankomst og avreise for drosjer,
»  Varelevering og avfallshindtering
Det skal redegjeres for hvordan varelevering og avfallshdndtering er tenkt gjennomfert.
a  Tilgiengelighet for fotgjengere og sykiister
Redegjerelse for hvordan fotgjengere og syklister far atkomst til omrédet.
= Kollektivirafikk
Redegisrelse for mulig kollektivbetjening.
»  Trafikksikkerhet
Redegjerelse for trafikksikkerhet etter gjennomfering av forslaget

7.5 Andre miljeforhold

Stay

Planiagt utbygging omfatter virksomheter som i liten grad genererer stoy. Mulige staykilder er derfor
trafikk pa tilliggende gater, Trafikkbelastningen pa disse gatene er begrenset slik at stoy ikke anses &
vikre et stort problem i dag. Det er heller ikke forventet at situasjonen vil endre seg vesentlig etter
gjennomforing av forslaget, men det kan ikke utelukkes atturbusser blit stiende og ga pa tomgang.

Storgata har et stort antall trikker og busser. Det er gjennomfsrt en stwyvurdering i forbindelse med
planfegging av nybygg pa Storgata 21-23. Denne viste at grenseverdiene i teknisk forskrift ville
kunne oppfylles med god margin, Det er derfor ikke forventet at stoy fra trikken vil belaste
bebyggelse mot Pleens gate.

Konsekvensutredningen skal redegjore nrmere for stoyforholdene.

Utslipp

Planlagt utbygging omfatter heller ikke virksomheter som i seg selv gir utslipp il Tufi.
Konsekvensutredningen skal gi en kort redegjorelse for lufisituasjonen som felge av dagens trafikk
og om eventuelle endringer som folge av planforslaget. Det skal gis en vurdering av akiuelle
grenseverdier og om disse kan tilfredsstilles.

Lokalklima og sol- og skyggeforhold

KU skal gi en kort redegjorelse for om planlagt ny bebyggelse vil kunne pavirke lokalklimaet i
omridet. Videre ma det redegjeres for hvordan solforholdene blir etter utbygging, spesielt i
tilliggende gate og pa Youngstorget.
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Andre milfoforhold
KU skal omhandle falgende temaer:
= Stay
- Ml og grenseverdier som legges til grann for vurderingene
- En kort redegioreise for dagens staysituasjon
- Situasjonen etter giennomforing av planforslaget med alternativer
= Utslipp
- Krav og grenseverdier som legges til grunn for vurderingene
- En kort redegjorelse for dagens luftsituasjon
- Situasjonen etter giennomforing av planforslaget med afternativer
= Lokalklima
- Lokalklimaet innen omridet etter utbygging
- Eventuelle konsekvenser for tilliggende omrader
= Sol- og skyggeforhold
Det mé utarbeides sol- og skyggediagrammer som redegjor for forholdene over degnet og
over aret, Spesielt ska! forholdene pa tilliggende gate og Youngstorget belyses.

7.6 Sesiale og ekonomiske virkninger

Konsekvenser for barn og unge

Planomradet har i dag ingen spesielle tilbud til bam og unge. Planfagt ny utvﬂdmg tar heller ikke
sikte pd disse aldetsgruppene. Kensekvenser for barn og unges oppvekstvilkar skal nansett alltid
vare et tema i en konsekvensutredning,

Tilrettelegging for universell ntforming
Universell utforming skal legges til grunn i planleggingen og omhandles i konsekvensutredningen.

Energi
Ved oppforing av nybygg skal berekraftige energilosninger legges til grunn.
Dette skal omhandles i konsekvensutredningen,

Gonomi og giennomfering
Konsekvensutredningen méa redegjere for om det er elementer i planen som er avhengige av offentlig
gkonomi. Det ma videre avklares hvor vidt gjennomferingen av plancn avhenger av offentlige

midler.

Sosiale og skonomiske virkninger
KU skal omhandle:
% Planforslagets tilbed til befolkningen
Redegjerelse for hvilke tilbud planforstaget vil gi.
»  Konsekvenser for barn og unge
Hvordan planforslaget legger til rette for barn og unge og hvordan deres interesser ivaretas,
= Tilrettclegging for universell uiforming
Redegjorelse for hvilke krav som vil bli stilt til universell utforming ved utvikling av
omréadet.
=  Energi
Redegijarelse for energilesninger for utbyggingen.
= Gkonomi og giennomforing
Redegjerelse for om det er elementer i planen som er avhengig av offentlige investeringer,
vedlikehold eller offentlige statteordninger.
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7.7 Risiko og sarbarhet

I forbindelse med planarbeidet skal det ogsa gjennomferes en risiko- og sirbarhetsanalyse. Denne
skal redegjere for om og hvordan risikobildet kan endres ved en utvikling i henhold til planforslaget.

ROS-analyse
Konsekvensuiredningen skal inneholde en ROS-analyse.

7.8 Konsckvenser i anleggsperioden

Utbyggingen er planlagt oppstartet umiddelbart efter en eventuelt godkjent reguleringsplan. Det er
vesentlig at anleggsperioden kan legges opp slik at den gir minst mulig nlemper for neromridene

med hensyn pa trafikkbelastning, stoy og forurensning. Konsekvensutredningen skal belyse dette.

Konsekvenser i anleggsperioden
KU skal angi planlagt byggetid og eventuelle utbyggingsetapper. Ut fra dette skal det redegjores for:
- Anleggsarbeid og masseforflytning
Herunder skal det redegjeres for midlertidig og permanent deponering av masser.
- Anlegpstrafikk
Det skal anslds mengde og kjereruter, og om det forventes anleggstrafikk som vil veere
sjenerende for omkringligpende omrader, da forst og fremst boligomrader.
- Sy
Det skal redegjores for forventet stay fra anleggsarbeid og stay fra anleggstrafikk.
- Luftforurensning
Det skal redegjores for nftforurensning fra selve arbeidet og fra trafildc
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. SAMMENSTILLING AV VIRKNINGENE

Sammenstilling av virkningene
KU skal gi en sammenstilling av virkningene. Videre skal det gis en sammenstilling og vurdering av
alternativene i forhold til virkningene og i forhold til relevante planer, malsettinger og retningslinjer.

. AVBOTENDE TILTAK

Avbatende tiltak
KU skal gi en redegjorelse for hva som kan gjeres for & forhindre e]ler avbate eventuelle skader og

ulemper.

10. NJERMERE UNDERSOKELSER

Neermere undersekelser
- KU skal gi en vurdering av behovet for nermere undersakelser far gjennomforing av
planforslaget.
- KU skal ogsé gjere ¢n vurdering av behovet for undersekelser etter giennomfering av
forslaget, med sikte pa 4 klargjere de faktiske virkningene av forslaget.

. FORSLAGSSTILLERS ANBEFALING

Forslagsstillers anbefaling
I XU skal forslagsstiller gi en anbefaling av valg av lesning.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN % 103 9_0( o
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- GNR. 217, BNR. 264 BISLET BAD, PILESTREDET 60
OVERSENDELSE AV FORSLAG OM FREDNING ETTER KULTURMINNELOVEN

§ 15 OG § 19 TIL POLITISK BEHANDLING

Vi viser til vért forslag datert den 27.01.09 til fredning av Bislet bad, Pilestredet 60, gnr. 217,
bnr. 264.

Forslaget (folger som vedlegg) 12 ute til offentlig hering i tidsrommet 27.01.09 til 16.03.09. Det
er kommet heringsuttalelser fra Olav Thon gruppen ved Thongard AS, Oslo kommune ved
Plan- og bygningsetaten og Bydel St. Hanshangen. Etter Byantikvarens vurdering gir ikke

heringsuttalelsene grunnlag for & endre fredningsforslaget.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn
Heringsuttalelse fra Olav Thon gruppen ved Thongard AS, datert 03 03.09, understreker

behovet for 4 tilrettelegge bygningen for universell utforming. En fremtidig tilrettelegging vil
innebare etablering av rampeforbindelse fra terreng til forste etasje og/eller kjeller, etablering
av heis fra kjeller til ferste og andre etasje, forlengelse av hovedtrapp ned til kjeller, og
tilretteleggelse for forbindelse fra kjeller til fremtidig underjordisk badeanlegg under Hjalmar
Larsens gate. Videre m4 trapperom, romningsveier og derer tilpasses offentlige krav til
adkomst og remning. Nar det gjelder forslaget til fredning etter § 19, foreslds det & ta omradet
rundt bygningen ut av fredningen. Dette begrunnes med at ramper knyttet til universell
utforming m4 utvikles i dette omrédet, og at omradet ogsd ma tillates benyttet som tilleggsareal
for bygningens aktiviteter som for eksempel servering. Videre stér det i uttalelsen: ”Vi mener at
den beste lgsningen vil vare, at fredningen av omradet, erstattes med anvisninger om 4 utforme
et parkmessig anlegg i opprinnelig parks “4nd”, tilpasset dagens situasjon og forskriftskrav”™.

Plan- og bygningsetatens heringsuttalelse er datert 18.03.09. PBE “er positivt innforstatt med
betydningen av Bislet bad som et viktig kulturhistorisk objekt i byens badehistorie og ser
betydningen av & sikre de arkitektoniske og kulturhistoriske verdier knyttet til objektet, bade
eksterigret og interioret”. Det stilles likevel spersmél om fredning er ef hensiktsmessig verkiey
i forhold til bevaring og videre drift av anlegget. Dette begrunnes med at det med stor

Byantikvaren Postadresse: -Beszksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Grinerlskka  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 0295
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23460251
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sannsynlighet vil bli aktuelt med utskiftninger og utbedringer, bade tekniske og funksjonelle,
og det papekes at tilgjengelighet for alle er et krav reitet il alle historiske bygninger pa samme
méte som krav til brannsikring og ventilasjon. Nar det gjelder fredningsbestemmelsene, vises
det til at bestemmelsen om at vedlikehold og istandsetting skal utfores med tradisjonelle
materialer og metoder kan bli vanskelig 4 folge ut fra tekniske og skonomiske forhold. PBE
anbefaler derfor at Bislet bad vurderes regulert til bevaring etter ny plan- og bygningslov, der
deler av interioret reguleres til bevaring. Subsidizrt er PBE positiv til fredning etter § 15 av
eksterieret og interiaret, men etaten mener at det ber skrives i mer detalj hvordan det kan
legges til og utskiftes teknisk-funksjonelle elementer som av ulike drsaker mi erstattes for at
Bislet bad kan fortsette som et badeanlegg med hay arkitekturhistorisk og kulturhistorisk verdi

ogsi i fremtiden. PBE stotter ikke fredningen etter § 19.

Bydelsutvalget { Bydel St. Hanshaugen behandlet saken i mote den 31.03. Utvalget vediok
enstemmig 4 anbefale fredningsforslaget. Byantikvaren ble underrettet om vedtaket i brev

datert den 16.04.09,

Byantikvarens vurderinger og anbefalinger

Byantikvarens vurdering av horingsutialelse fra Olav Thon gruppen ved Thongdrd AS

Det forutsettes at fredningen av Bislet bad ikke skal vere til hinder for fremtidig drift av
anlegget som bad. Byantikvaren vil derfor kunne vurdere dispensasjonsseknader knyttet til
tiltak i bygningen s4 lenge det foreligger en serlig grunn til det, og at tiltaket ikke innebarer en
vesentlig endring som vil veere i konflikt med fredningsformalet og bestemmelsene.
Byantikvaren viser til at det allerede er gitt dispensasjoner 08.04.08 for 4 tilrettelegge
forbindelse fra kjeller til fremtidig anlegg under Hjalmar Larsens gate. Byantikvaren deler ikke
synspunktet om at omridet som foreslas fredet etter § 19, ber tas ut av fredningen. Formélet
med 4 frede omradet rundt bygningen er 4 bevare virkningen av bygningen i miljeet. Innenfor
det fredede omradet ma det derfor ikke settes i verk tiltak eller bruksendring som kan forandre
omrédets karakter eller pA annen mate motvirke formélet med fredningen. Byantikvaren kan
derfor ikke se at fredningen vil vere i konflikt med en eventuell benyttelse av omrddet som
tilleggsareal for bygningens aktiviteter, som for eksempel servering, sd lenge bruken ikke
innebzrer etablering av nybygg eller sterre installasjoner eller omfattende inngrep i terrenget.
Eventuelle tilbakefaringstiltak i omradet vil heller ikke vaere i konflikt med fredningen.

Byantikvarens vurdering av heringsuttalelse fra Plan- og bygningsetaien

Etter Byantikvarens vurdering vil Bislet bad ikke fa tilstrekkelig robust og langsiktig vern
under den nye plan- og bygningsloven. Kulturminneloven er en szrlov som.gir et langt sterkere
juridisk vern og i tillegg gir hjemmel til bade 4 frede hele interiorer og storre lost inventar, i
tillegg ti] eksterier og et omrade rundt selv fredningsobjektet. Fredning etter kulturminneloven
sikrer dessuten at regionalt kulturminnevern er dispensasjonsmyndighet i saker om forslag til
tiltak. N4r det gjelder de evrige bemerkningene, er disse etter Byantikvarens vurdering
sammenfallende med bemerkningene fra Olav Thon gruppen ved Thongdrd AS. Vi viser derfor
til var vurdering over. Byantikvaren understreker pa nytt at fredningen ikke skal vare til hinder
for fremtidig drift av Bislet bad som badeanlegg.

Byantikvarens anbefalinger
Med bakgrunn i ovenstdende anbefaler Byantikvaren at fredningsforslaget ikke endres fra slik

det var da det ble lagt ut pa hering den 27.01.09.
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Bystyrets behandling av fredningssaken
Riksantikvaren angir 1 sin veileder at frist skal vere minimum seks uker. Vi anmoder om at

saken kan fremmes for Bystyret for sommerferien.

Med hilsen -
Per rcge:gn t *Morten Stige
konstituert byantikvar avdelingsleder

Gjenpart med vedlegg 1 0g 2
Riksantikvaren

Heringsinstansene:

Olav Thon gruppen v/Thongird AS
Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune, Bydel St. Hanshaugen.

Trykte vedlegg:
‘1. Byantikvarens fredningsforslag slik det ble lagt ut p hering den 27.01.09

2. Kopi av heringsnttalelser
3. Yorslag til byradssak w.off. § 14



