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Bydel St. Hanshaugen
Bydelsdirektgren Tone Frgnes
Ph 6999 St. Olavs plass,

0130 Oslo

Viser til sal vedrgrende skjenkebevilling til baren Casa Nostra, i bakgarden til Quadraturen Eierseksjonssameie.
Vi vil med dette informere deg om var klage pa avgjgrelse i Plan- og bygningsetaten.
Se vedlagte brev.
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Quadraturen elerseksjonssameie
v/ Styreleder, Helge Hay
Prinsens gate 8, Postkasse 124
0152 OSLO
Oslo, 28. juli, 2010

Plan- og bygningsetaten

v/ @yvind Guttormsen og Per Arne Horne
Bols 364 Sentrum

0102 OSLO

Klage pa bruksending av lokale i Quadraturen, tilhgrende Casa Nostra.

Viser til deres brev av 12.07.2010, ref: 201005963-11, v/ sakshehandler {@yvind Guitormsen , vedrgrende svar
pé sphnad om bruksendring av innvendige lokaler i Dronningens gate 15, Oslo.

Styret i Quadraturen Eierseksjonssameie gnsker herved a paklage deres avgj@relse, og @ be om at deres
avgjgrelse blir omgjort med begrunnelse som fglger:

1) Den na gitte bruksendringen innebzrer at all trafikk til og fra det aktuelle serveringslokalet (baren
Casa Nostra) vil gé via bakgérden, med den stgy dette vil medfgre.

Quadraturen Eierseksjonssameie er et blandet sameie, som bestar av 214 leiligheter og &
naeringsseksjoner. Naeringsseksjonene eies og drives av Sgylen Eiendom AS. Blant beboerne er det
flere barnefamilier og eldre, og flere av disse bor i leiligheter som vender direkte inn i balkgdrden.

Baren Casa Nostra ligger i en bakgard omkranset av 59 leiligheter pa alle fire sider. Styret gnsker a
presisere at alle de bergrte leilighetene (flere titals, slik vedlagte bilder viser) er studioleiligheter med
soveplass pa hems. Hems og stue er i ett og samme rom, med vindu eller balkongdgr mot bakgarden.

Ingen av leilighetene i Quadraturen er utstyrt med air-condition, og derfor vil den eneste mulighet for
lufting av leilighetene vaere gjennom vindu og balkengdgr mot bakgard.

1tillegg er det 6 leiligheter med adskilte soverom. Alle disse 6 leiligheter har soveromsvinduer som
vender direlite ut mot bakgérden.

Bakgardens utforming og konstruksjon bidrar til & gi hgy lyd stor gjenklang og forsterkende effekt.
Dessverre, selv ved normal samtale er dette forstyrrende og plagsomt ndr beboerne har behov for
lufting i leiligheten.

De naermeste bergrte leilighetene har sitt eneste vindu og eneste luftemulighet plassert ca 2,5 meter
fra inngangsdegra til baren Casa Nostra. (Se bilder)

Det er dpenbart at disse leilighetene kommer til & bli spesielt plaget av at follc som er pavirket av
allkohol vil sta | bakgarden under leilighetene & prate og rgyke osv. Dette ser vi allerede etter noen
dagers drift.

I en av disse leilighetene rett over baren Casa Nostra bor det en barnefamilie med et spedbarn.



2)

Det aktuelle Iokalet slik vi forstar det er ikke dimensjonert for bevertning i forhold til lydgjennomgang
til leilighetene over, og en etterisolering antas 4 ville gdelegge byggets arkitektoniske og antikvariske
verdier. )

Vi gj@r ogsd oppmerksom pa at veggene som er tegnet inn pd tegningen, altsa de som skiller de ulike
lokalene fra hverandre, ikke er vegger som gér fra gulv til tak. Men, som dere kan se pa bilde 3, slutter
de omlag lag 1,5 meter fra taket.

Med andre ord vil stgyen i realiteten representere et stgrre antall kvadratmeter enn det omsgkte
lokalet.

Vi har ogsa flere ganger sett at gjestene tar med seg alkoholdige drikker utenfor lokalet og uti
bakgarden, til tross for at baren Casa Nostra ilke har tillatelse uteservering. Baren har ogsd sattut 3
benker i bakgarden der det sitter folk.

Quadraturen ligger dessverre i et omrade som fortsatt er plaget med kriminalitet, prostitusjon og rus.

Vi opplever stadig at narlkomane tar seg inn i oppgangene og gj#r hzerverk og opptrer truende. En
kvinne var tidligere naer ved & miste livet i en szerdeles grov voldtekt i fellesomradet hos oss.

For 4 motvirke dette har vi installert videoovervakning og vi kommer til & bruke om lag 2 millioner
kroner pa ekstra sikkerhet fra Securitas de neste drene. Dette understreker problemene vi sliter med,
og vi mener det er urimelig at vi etter denne bruksendringen ma regne med gkte problemer,

Baren Casa Nostra har kun inngang/utgang via bakgarden, og dette vil forsterke problemet med at
ugnskede elementer benytter var bakgard.

Tidligere ble bakgarden stengt kI 20.00, mot ki 22.00 det siste halvdret. Bare ved & forlenge
apningstiden | bakgarden med 2 timer, har Styret merket en stor gkning i de problemene knyttet til

ugnskede elementer,

Portene inn til balkedrden er var fremste sikring/ skanse mot de ugnskede elementene i vart omrade.

Ved 4 gj@re lokalet om til bevertningslokale, dpnes det for at baren Casa Nostra, eller evt. fremtidige
eiere, kan spke om skjenkebevilling inne til ki 03.00. Dersom de da gnsker besgkende er den eneste
muligheten via portene til bakgarden.

P& denne maten mister vi muligheten til 4 beslkytte oss mot ugnskede elementer i bakgdrden, som
allerede i dag er et stort problem.

Pa bakgrunn av flere henvendelser fra beboere som er bekymret for sin egen sikkerhet og plaget med
sty og brék fra fremmede personer i bakgarden, vurderer Styret a igjen stenge portene inn il
bakgarden kil 20.00 hver dag. :

Vi viser under dette punktet i klagen ogsa til lovtekst som fglger:

FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift oin serverings- salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune
§ 1c) Bakgérder:

*Uteserveringer i bakgérder hvor minst en boligenhet har vindu, der eller balkong mot

balcgarden, eller hvor overnattingssted har minst ett soveromsvindu mot bakgérden, skal holde luldket
mellom kl 20.00 og k1 09.00.”

Vi er klar over at denne forskriften gjelder uteservering, men pa grunn av de spesielle forholdene i vér
bakgard, og det faktum at folk samler seg utenfor lokalet for & rgyke, samt at inn og utgang til lokalet
skjer i bakgraden, mener vi at samme hensyn bgr tas i dette tilfelle.



3) For ordens skyld gnsker Styret 4 gjgre oppmerksom pa at baren Casa Nostra slik vi ser det fremstar
som en BAR og ikke som en butikk med en mindre serveringsdel, slik Christian Lagaard fikk inntrykk av
at Plan og bygningsetaten oppfatter dette stedet som, i en telefonsamtale med Per Arne Horne, fredag
23.07.2010.

Casa Nostra markedsfgrer seg selv som en bar b&de pa inngangsdgrene og pa reklame som stedet har
delt ut til naboene.

Besgker man lokalet forsterkes inntrylkket om at Casa Nostra en bar, med en lang bardisk, samt
barkrakker og barbord til flere titals gjester der det serveres alkohol.

Slik vi forstar av deres brev, er ikke Casa Nostra utstyrt med eget toalett.

4) -Viviser til vedlagte brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.06.2010, der det fremkommer at
"forretningene som ligger mot bakgérden ikke ma bruke bakgarden verken til servering eller
inngangsparti” (se vedlegg).

- Hvordan kan det ha seq at baren Casa Nostra skal kunne bruke bokgédirden som inngangsparti i strid
med reguleringsplanens krav til utearealer til boligene i kvartalet, og med alle de negative falger dette
métte medfgre sett i lys av beboernes trygghet, helse- og livskvalitet?

5) Vivil tro at det er en systemsvikt da resultatet av deres mgte med Kritt Arkitekter A/S og Sgylen
eiendom (ref.: var tIf samtale med Per Arne Horne, 23.07.2010) og deres brev om bruksendring av
12.07. -10 ikke er sendt Styret i Quadraturen Eierseksjonssameie. Det er sveert beklagelig da deres
brev om bruksendring viser seg a inneholde en klagefrist pa 3 uker - midt i fellesferien.

- Derfor ser Styret seg dessverre ngdt til & spgrre Plan- og bygningsetaten orn det foreligger andre
avgjgrelser/ bruksendringer i bygningen sett i lys av overnevnte mgte som burde veart sendt til styret i
Quadraturen? Hvis det er det, ber vi om a fa tilsendt disse, slik at vi kan vurdere en eventuell paklage.

6) tillegg til momentene vi tar opp i denne klagen, melder vi allerede na at OBOS Advokatene v/ AnneE.
Prgsch Hage vil komme med flere momenter, som blant annet omhandler brev fra Plan- og
bygningsetaten datert 22.06.2010 (se vedlegg).

Avslutningsvis, feler vi at dersom vedtaket blir stdende, sender PBE et signal til navarende og fremtidige
beboere i dette omradat om at neringslivets interesser og muligheten til & drive bar i en bakgérd, er viktigere
enn heboernes trivsel, helse og livskvalitet.

Dette er slil vi har forstatt heller ikke i trad ined politikernes visjoner for omradet.
Vi vet ikke om dette er riktig forum, men i tillegg til 4 llage gnsker styret svar pa fglgende spgrsmal:
- Er det slilkt at PBE mener at denne bruksendring er i trad med bystyrets visjoner for dette omradet?

- Er det slik & oppfatte at denne bruksendring skaper presedens for de andre nzeringslokalene i var bakgard, slik
at vi risikerer 4 f3 58 mye som 4-5 barer i bakgérden var?

Dersom Plan- og bygningsetaten ikke kan besvare spgrsmalene i dette klagebrevet, ber vi om en tilbakemelding
pa dette, slik at vi kan reise de pa korrekt vis.

Som en informasjbn gjgr vi ogsa oppmerksom pa vedtaket under.
Vi er ogsa klar over at dette vedtaket gjelder uteservering, men i lys av ny informasjon om at inn- og utgang til

Casa Nostra er plassert i bakgarden, har bydelsutvalget bedt om ny behandling av skjenkebevilling ogsa inne,
dette til deres informasjon.



Vedtal i bydelsutvalgets sak 35/10 av 15.06.2010:

Bydelsdirektarens forslag til vedtalc om horingsuttalelse:

Bydelsutvalget skal, som lovpalagt heringsinstans, uttale seg om bevillingssgknaden ut fra et
sosialt og helsemessig perspektiv og vurdere hvillke sosiale -, helse- eller miljemessige
konsekvenser utavelsen av en skjenkebevilling kan fore til for et bestemt omrade.
Serveringsstedets ensker om bevilling med lange dpnings- og skjenketider inne og ute
kommer i konflikt med beboermnes rett til & bo trygt, til 4 fa hvile og sove uforstyrret i eget
hjem, en rettighet beboerne skal ha - ogsa der hjemmet befinner seg i indre del av senfrum.
Skal beboernes rettigheter ivaretaes pa en forsvarlig mite ma apnings- og skjenketidene
gjenspeile at tildeling av bevillinger tar utgangspunkt i de fakfiske forholdene og i hensynet til
folk der de bor.

Det n4 kjent at den eneste adkomsten til Casa Nostra ma gi via bakgarden der mer enn 50 leiligheter har
vinduer vendt mot det aktuelle arealet.

Adkomstsituasjonen til Casa Nostra er en ulempe for bevertningsstedet som selvivlgelig
gnsker 4 gi sine gjester tilbud sa lenge som er mulig. Men der beboernes rett til nattero,
trygghet og trivsel kommer i konflikt med serveringsnaringens onsker om lange dpnings- og
skjenketider veier beboernes inferesser tyngstl.

Bydelsutvalget anbefaler ikke at Casa Nostra, Dronningens gate 15 gis bevilling for
servering eller skjenking ute i den aktuelle bakgérden.

Votering:

Vedtatt enstemmig

Vi imgteser deres tilbakemelding.

Med vennlig hilsen
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Kopi:  -Advokatene i Obos, v/ Advokat Anne E. Prgsch Hage

- Bydel St.Hanshaugen, Bydelsdirektgren, v/ Tone Frgnes

- Bydel St.Hanshaugen, v/ Torunn I Husvik

- Bydel St.Hanshaugen, Helse- og Sosialkomitéen, v/ Kim-André Asheim
- Bydel St.Hanshaugen, v/ Milla M. Sgvik Dokka

- Oslo Kommune, Nzeringsetaten, v/ Elisabeth Olsen

Vedlegg: - Brev fra Oslo Kommune — Plan og bygningsetaten, av 22.06.2010
- Brev fra Plan- og bygningsetaten, av 12.07.2010
- 4 hilder, plantegning og kopi av innbydelse.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

23 1UN 7010

Innskannes
Avd.:

Kritt Arkitelter AS

Postboles 6796 St.Olavs plass
0130 OSLO

post@kritt.no

Dato: 22062010 ) 4 8 0
i 'L' 2

Deres ref: Var ref (saksnr): 2010039637 Saksbeh: @yvind Gutlormsen Arkivkode: 531
Oppgis allfid ved henvendelse
Byggeplass: DRONNINGENS GATE 15 Eiendom:

Tiltakshaver:  Dronningens gate 15 elendom ¢/o Adresse: Drammensveien 49, 0271 OSLO
Saylen eiendom

Soker: Kritt Arkitekter AS Adresse:  Postboks 6796 St.Olavs plass, 0130
OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart:  Bruksendring

SOKNADSPLIKTIG ARBEID - DRONNINGENS GATE 15

Viser til forespersel vedrarende Cosa Nostra og hvilken drift som kan foregd uten seknad. Det vises ogsd
til tidligere svar pa forespersel den 10.03.2010.

Den delen av de omsekte arealene som er innenders er godkjent til forretning. Det opplyses at Cosa Nostra
driver med import av vin og matvarer. Denne delen av virksomheten vil anses som en type forretning som
kan startes i lokalene uten byggeseknad. Det forutsettes da at det ikke foregér noen servering verken inne
eller ute. Det forutsettes videre at lokalene bruker inngangene fra Prinsens gate og Tollbugata som det
eksisterende forretningslokalet er godkjent med. Den nye virksomheten ma ikke innebare arbeider i
lokalene som er seknadspliktig.

Arealene i bakgarden er godkjent som utarealer til boligene i kvartalet. Boligene i kvartalet ble godkjent
med dispensasjon fra reguleringsplanens krav til utearealer, En ytterligere reduksjon av boligenes
utearealer krever dispensasjon fra plan. En slik dispensasjon kan ikle paregnes gitt. All bruk av bakgarden
til neeringsformal (foruten tidligere godkjente servering) vil kreve soknad om endring fra uteareal bolig
med seknad om dispensasjon fra reguleringsplan. Dette innebarer at forretningene som ligger mot
bakgérden ikke m4 bruke bakgérden verken til servering eller inngangsparti.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naering - Tett by

Dette dolkumentet er godifent elelitronisk av:

Gyvind Guttormsen - Salksbehandler

Kopi til: Dronningens gate 15 eiendom c/o Seylen eiendom, Drammensveien 49, 0271 OSLO

Plan- og byguningsctaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankeiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.or: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune.no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kritt Arkitekter AS

Postboks 6796 St.Olavs plass
0130 OSLO
PeterJorange@Kkritt.na

Dato: 12072010

Deres ref: vVar ref (saksnr): 201005963-11  Saksbeh: @yvind Guttormsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRONNINGENS GATE 15 Eiendom:  207/39/0/0

Tiltakshaver;  Dronningens gate 15 eiendom cfo Adresse: Drammensveien 49, 0271 OSLO
S@ylen eiendom

Selker: ICritt Arkitekter AS Adresse: Postboks 6796 St.Olavs plass, 0130
OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart: ~ Broksendring

TILLATELSE ETT TRINN (GML LOV) - DRONNINGENS GATE 15

Svar p4 seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Solnaden omfatter bruksendring av innvendige lokaler fra forretning til bevertning. Omsekt
arealet er opplyst til 120,3 kvin BRA.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra ¢ og 95 nr. 1 godkjennes sgknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten den 31.05.2010. Det vises for gvrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart og ansvarsretter.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Seknaden:

Seknaden omfatier bruksendring innvendige lokaler fra forretning til bevertning. Omsokt arealet er opplyst
til 120,3 kvm BRA.. Tidligere viste areal utenders er trukket fra seknaden, og tidligere viste toalett er
endret til bettekott. Tiltaket innebzrer ingen fasadeendringer.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til Spesialomrade bevaring (bolig, forretning, kontor, hotell, bevertning, kultur og
undervisning) gjennom reguleringsplan for Posthuskvartalet, Dronningens gate 15, Kirkegata 20 og
Tollbugata 17, S-4012, vedtatt 15.10.2003.

Uttalelser {ra annen myndighet:
Arbeidstilsynet har uttalt seg til det aktuelle omrédet den 17.10.2007 og samtykket til planene.

ez Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
e, Bili e Vahls gate 1,0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
H 5 1, e Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

m 0102 Oslo www pbe.oslo.kommune no E-post: postmottak@pbe oslo.kommune.no

EEE:.



Saksnr; 201005963-11 ’ Side 2 av 2

Protester/bemerkninger: ' -
Det er kommet inn protester fra Quadraturen sameie v/Anne E. Prasch Hage. Beboeme 1 sameiet gnsker

ikke uteservering i bakgéarden. Det er bekymring for stey og roykende i bakgarden. Det er et belastet
omrade og det vil vere til svaert stor sjenanse for beboerne om portene til borggarden stenges senere enn
de gjor i dag. Sameiet er av den oppfatning at arealet i bakgdrden er avsatt til beboerne i sameiet, og derfor
ikke et areal nzringsseksjonene i sameiet kan disponere over. Det aktuelle lokalet er ikle dimensjonert for
bevertning i forhold til lydgjennomgang til leilighetene over, 0g en etterisolering antas 4 ville adelegge
byggets arkitektoniske og antikvariske verdier.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse:

Det anfores for tiltaket at adkomsten via bakgérden er i henhold til prinsipper for bruk av bakgérden som
beskrevet i reguleringsbestemmelser, rammetillatelse og i sameiets vedtekter. Vedrerende
stgyproblematikk er lokalene godkjent for neringsvirksomhet/forretning/showroom, 0g har fungert slik
siden &pningen av lokalene. Dersom det er pakrevet med tilleggsisolering kan dette foretas uten at
bygningens karakter eller antikvariske verdi endres.

Plan- og bygningsetatens vardering:

Tiltaket innebarer ingen fasadeendringer, og den opprinnelige delen med uteservering er trukket fra
splknaden. Tiltaket bererer utearealene ved at det omsakte lokalet kun har adkomst via bakgéarden.
Bakgarden er en del av arealene som ble godkjent som utomhusreal til boligene i sak nr. 200402023:
»Selve gardsrommet opparbeides parkmessig som et halv-offentlig rom pa dagtid og privat girdsplass pa
kveldstid.” Videre sies det at utomhusarealene “er noe mindre enn krav i reguleringsplanen, som
kompenseres med den haye og funksjonsrettete kvaliteten pa uteomradene™ Denne beskrivelsen folges
opp av tilleggsdokumentasjon i brev av 10.09.04, som det refereres til i denne seknaden: »Géardsplassen er
reservert for beboerne pa kveldstid og evt. pa helli gdager.” Plan- og bygningsetaten forutsetter at tiltaket
drives i henhoid til tidligere godkjente bruk av bakgarden og under denne forutsetningen kan det gé at
lokalene lun har inngang gjennom gardsplassen.

Innvendig bruksendres deler av lokalet til bevertning. Det forutsettes at lokalene er dimensjonert for
lydgjennomgang til leilighetene ovenfor.

Konklusjon
Under henvisning til det som for gvrig er anfert under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsgkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

Godkjenning )

~ Beskuivelse | Dato | PBE-id

Planskisse - 108.07.2010 [14/3
OrgaisasjomsnrNava  _ Besluivelse -

977528070 Kritt Arkitekter AS SPK/PRO/KPR, tld. 2, arkitekturprosjektering i

Kontroll:

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt
i kontrollplanene og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig skal det
gjennomferes omprosjektering.



Casa Nostra , Dronningens gate 15 Page 1 of 1

Fra: i ) S w
Dato: 03/08/2010 10:05
Til:
Kopi: :
Emne: Casa Nostra , Dronningens gate 1o
PBE v/

Bydelen har mottait kopi av klage fra leilighetseiere i garden /Qadraturen eierseksjonssameie pa PBEs vedtak

i saken .
Vi registrerer at bydelen ikke har fatt bruksendringssaken til uttalelse, kun sgknad om skjenkebevilling.

Bydelen behandlet
skjenkespknaden 22.6 og vedtok & utsette saken.

Som saksbehandler pa bruksendringssaker ber jeg om en kommentar til PBEs brev til sgker av 22.6 og

vedtak i PBE i brev datert 12.07.
Det uttales i brev datert 22.6 at det forutsettes at lokalene bruker inngangene fra Prinsens gate og Tollbugata

som det eksisterende
forretningslokalet er godkjent med. " Dette innebaerer at forretningene som ligger mot bakgérden ikke ma

bruke bakgarden hverken il
servering eller inngangsparti*.
| vedtaket , datert 12.07 stér det i PBEs vurdering : " Tiltaket bergrer utearealene ved at det omsekte lokalet

kun har adkomst via
bakgarden".
Vedtaket utgjer pa dette punkt en vesentlig forskjell fra PBEs brev av 22.6.

mh

Bydel St. Hanshaugen

ey o
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Szerlig om produkter i bygaverk og vesentlige mangler
Det forutsettes at produkter som benytes i byggverket innehar nedvendig produktgodikjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller pd annen mite avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
pradukter i byggverket eller dolkumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen métte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ilike vil kunne ha

betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usilkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebarer en umiddelbar fare, — forutsatt at man antar at mangelen lean reties opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl §99 nr. 2 for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig, skal kommunen etter anmodning fra ansvarlig saker utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest (NBR blankett or 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt hindblad

88-4010 skal vedlegges.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 4r. Tiltaket md vare saft i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner 4 lgpe fra vedtaksdato. Ved eventuell klage p4 vedtaket begynner fristen 4 lope fra dato for det
endelige vedtaket i klagesaken.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og nzring - Tett by

Dette doleumentet er godkjent elektronisk av:

Gyvind Guitormsen - Saksbehandler

Per Arne Horne - Enhetsleder

. Kopi til:

Dronningens gate 15 eiendom c/o Seylen eiendom, Drammensveien 49, 0271 OSLO, clr@soylen.no
Vedlegg:

Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Qrientering om klageadgang
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Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen

Arkivsal: 201001108
Arkivkode: 944.4
Saksbeh: Milla M. Sevik Dokka

Saksgang Matedato Sak nr.
Helse- og sosialkomiteen 15.06.10 35/10
Bydelsutvalget 22.06.10 100/10

CASA NOSTRA, DRONNINGENS GATE 15: HORINGSUTTALELSE TIL
SOKNAD OM BEVILLING FOR SKJENKING UTE TIL KL 23:30 I
POSTHALILENS ATRIUM.

Bydelsdirekterens forslag til vedtak om heringsuttalelse:

Bydelsutvalget skal, som lovpélagt heringsinstans, uttale seg om bevillingsseknaden ut fra et
sosialt og helsemessig perspektiv og vurdere hvilke sosiale -, helse- eller miljemessige
konsekvenser utevelsen av en skjenkebevilling kan fore til for et bestemt omrade.

Serveringsstedets ensker om bevilling med lange dpnings- og skjenketider inne og ute kommer i
konflikt med beboernes rett til & bo trygt, til 4 f4 hvile og sove uforstyrret i eget hjem, en rettighet
beboerne skal ha - ogsa der hjemmet befinner seg i indre del av sentrum.

Skal beboernes rettigheter ivaretaes pi en forsvarlig méte mé apnings- og skjenketidene gjenspeile
at tildeling av bevillinger tar utgangspunkt i de faktiske forholdene og i hensynet til folk der de
bor.

Det na kjent at den eneste adkomsten til Casa Nostra ma ga via bakgérden der mer enn 50
leiligheter har vinduer vendt mot det aktuelle arcalet.

Adkomstsituasjonen til Casa Nostra er en ulempe for bevertningsstedet som selviolgelig ensker &
oi sine gjester tilbud s lenge som er mulig. Men der beboernes rett til nattero, trygghet og trivsel
kommer i konflikt med serveringsneeringens ensker om lange dpnings- og skjenketider veier
beboernes interesser tyngst'.

Bydelsutvalget anbefaler ikke at Casa Nostra, Dronningens gate 15 gis bevilling for servering
eller skjenking ute i den aktuelle bakgarden.

Bydelsutvalget har behandlet saken i mote 22.06.10 og har fattet folgende vedtak

Behandling:
Torunn Husvik (A): Saken utsettes




Votering:

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Saken utsettes

RETT UTSKRIFT: 27.06.2010



Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen

Saksframlegg

Arkivsak: 201001108-2
Arkivkode: 944.4
Saksbeh:  Milla M. Sgvik Dokka

Saksgang Metedato
Helse- og sosialkomiteen 15.06.2010
Bydelsutvalget 22.06.2010

CASA NOSTRA, DRONNINGENS GATE 15: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD
OM BEVILLING FOR SKJENKING UTE I BAKGARD TIL KL 23:30

Det vises til seknad fra organisasjonsnummer 995 095 890: Casa Nostra AS som, pa vegne av
Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo, pa nytt spker om bevilling for skjenking ute i
Posthuskvartalets bakgard til kl 23:30.

1. Sammendrag:

Bydelen har mottatt ny informasjon om at Casa Nostra kun vil fa adkomst til sine lokaler via en
bakgard der det er minst 50 leiligheter med vindu vendt inn mot arealet.

Sene &pnings- og skjenketider, s& vel inne som ute, vil péfore beboerne vesentlige belastninger med
uro og stoy fra gjester som ma ga til eller fra serveringsstedet gjennom bakgarden, ogsa etter den tiden
det normalt sett skal veaere ro i garden, bade inne og ute.

Bydelsdirekteren vil derfor foresld at bydelsutvalget ikke anbefaler at Casa Nostra far bevilling med
skjenketid ute i bakgarden til ki 23:30.

2 Tidligere vedtak i saken:
2.1 BU-sak 36/10, den 23.03.2010:

Bydelsutvalget anbefalte bevilling for skjenking ute (gate/fortau/off. plass) til kl 21:30,
skjenking ute i bakgérd til k1 19:30 og skjenking inne, etter forskriftens’ § 1a), til k1 03:00 (vedlegg 1).

3. Bakgrunn for saken:

3.1 Ny informasjon om forhold i den omsekte bakgérden:

I forberedelsene til BU-sak om heringsuttalelse den 23.03.2010, kom det ikke fram av tegninger eller
andre tilgjengelige opplysninger at Casa Nostra kun vil fa inngang til sin virksomhet via den aktuelle
bakgarden.

Det var heller ikke kjent at Casa Nostra manglet brukstillatelse til & drive bevertning 1 lokalene.

L FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo



Denne informasjonen kom forst fram etter at bydelen sendte sin anbefaling til Neeringsetaten.

Vedtak i BU-sak 36/10 om anbefalt skjenke- og &pningstid inne til 03:00 ble fattet ut fra den
oppfatning at virksomheten hadde inngang fra gaten, pa samme mate som Posthallen Restaurant.

3.1.1 Inngang gjennom bakgirden og dpningstid til 03:30 eri konflikt med beboernes interesser:

At Casa Nostra kun har inn- og utgang fra bakgarden kommer i konflikt med boligsameiets interesser
om at det skal veere ro innenders fra 23:00 og ute i bakgérden fra k1 20:00. Dersom Casa Nostra far
bevilling med &pningstid inne til k1 03:30 vil dette innebeere at portene ikke kan stenges fordi alle som
skal besgke eller forlate stedet mé ga gjennom bakgérden - helt til serveringsstedet inne stenger.

Gijestene ma da passere flere av leilighetenes vinduer, noe som vil ha en betydelig negativ pavirkning
pa beboernes rett til kvelds- og nattero.

3.1.2 Informasjon om lydforhold i bakgard og lokaler:

Styrets representant for boligeierdelen har lagt fram informasjon om at bakgardens utforming

og konstruksjon farer til at musikk og andre lyder gir gjenklang i veggene og forsterkes sa kraftig at
det er til sjenanse for alle som bor 1 leiligheter med vindu vendt mot bakgarden.

Sameiet, v/ advokat Anne E. P. Hage, bemerker dessuten at Casa Nostra sitt lokale ikke er
dimensjonert for bevertning i forhold til lydgjennomgang til leilighetene over, av den grunn at taket
1 det aktuelle lokalet er gulv i leilighetene over (vedlegg 2).

3.1.3 Boligsameiets bemerkninger til seknad om bruksendring fra Casa Nostra:

Casa Nostra har, i etterkant av at Neringsetaten har gitt bevilling for skjenking inne til k1 03:00,
sokt Plan- og bygningsetaten (PBE) om bruksendring, fra forretning til bevertning. Pr 07.06.2010 har
PBE ikke fattet noen vedtak om bruksendring av lokalene. Bydelen har forelopig ikke fétt tilsendt
seknad om bruksendring til uttalelse.

Boligeierne har sendt bemerkninger til bruksendringsseknaden der de begrunner hvorfor sameiet
‘kke ansker at det etableres bevertningslokale i lokaler som kun har inngang via bakgérden (vedlegg 2).

32  Beboerne gnsker reduserte dpnings- og skjenketider:

Boligsameiet har gitt sterkt uttrykk for at &pnings- og skjenketidene i ndvaerende og kommende
serveringssteder ma innskrenkes slik at beboerne ikke fratas retten til ro, hvile og nattesgvn 1 sine
egne hjem.

3.3 BU-sak 85/10: Vedtak om delegasjon av myndighet til bydelsdirektoren:

Den 25.05.2010 reviderte bydelsutvalget regler for delegasjon av myndighet til bydelsdirekteren, 1
forbindelse med behandling av heringsuttalelser til skjenkebevillingsseknader. Det vises til vedtakets
punkt 6 angdende uttalelser som ikke kan behandles etter delegasjon av myndighet:

] salgs- og skjenkebevillingssaker der det vurderes at en bevilling kan 4 vesentlige miljomessige - eller
sosiale konsekvenser skal horingsuttalelsen framlegges bydelsutvalget, som fatter vedtak om
heringsuttalelse fra sosialtjenesten.

Dette gjelder alle typer bevillingsseknader der sosialtjenesten skal uttale seg om forhold som kan komme
i konflikt med hensynet til faste beboeres rettigheter, hensynet til ro, orden og publikums rett til & ferdes
trygt i det offentlige rom.”



Med bakgrunn i delegasjonsvedtaket og at det har kommet inn nye saksopplysninger legges
heringsuttalelse til bevillingsseknad fra Casa Nostra fram til behandling i bydelsutvalget.

4, Saksframstilling:

4.1 Beligegenhet - Posthuskvartalet:
Casa Nostra, Dronningens gate 15 soker om skjenkebevilling for nytt serveringssted i
Posthuskvartalet, omradet som i dag framstar som et nytt boligkvartal i indre del av Oslo sentrum.

Bygningsmassen har fasader ut mot Dronningens gate, Tollbugata, Prinsens gate og Kirkegata .
Neringsseksjonene ligger stort sett i 1. etasje, mens leielighetene ligger fra 2. etasje og oppover.

4.1.1 _Sameie for boliger og neeringsvirksomhet:

Quadraturen eierseksjonssameie cr et blandet sameie som bestdr av 214 leiligheter og 6
neringsseksjoner. Naringsseksjonene, som eies og drives av Sgylen Eiendom AS, inneholder blant
annet forretninger, serveringssted og velvaretilbud. Casa Nostra soker om serverings- og
skjenkebevilling i lokaler som pr i dag er regulert til forretningsvirksomhet.

4.1.2 Boliger:

Av boligsameiets 214 leiligheter er det 50 ettroms studioleieligheter med apen stue- og
soveromslesning. Disse leilighetene har sitt eneste vindu vendt mot den samme bakgérden der
serveringsstedene ensker skjenketid ute til kl 23:30. I tillegg er det 6 andre leiligheter som har
soveromsvindu som vender mot bakgarden.

4.1.3 Utearealet i bakgérden:

Bakgarden er fellesareal for beboere og naringsvirksomhet. Boligsameiet er av den oppfatning at
arealet i bakgarden er reservert for beboerne pé kveldstid og eventuelt pa helligdager, og er derfor ikke
et areal som nzringsseksjonene kan disponere over.

I sameiets vedtekter er det bestemt at portene ut mot Prinsens gate og Tollbugata skal stenges for
natten kI 22:00. Det vil ikke vare mulig 4 holde portene stengt fra k1 22:00 dersom Casa Nostra, eller
andre skjenkesteder, fir tillatelse til & benytte bakgérden som gangyvei til og fra lokalene eller som
roykeplass for serveringsstedets gjester.

4.12 Beboerne sjeneres av sty og sigarettroyking fra gjester i bakgérden:

Det er registrert stoyklager fra beboere i Quadraturen eierseksjonssameie siden Posthallen
Restaurant apnet i 2008. Beboerne har klaget over at de sjeneres av hoy musikk og stay, bdde fra
uteserveringsarealet i bakgarden og aktiviteter i lokalene inne. Det er sztlig sty etter k1 23:00 som
forringer beboernes livskvalitet.

Pridag er det et godt samarbeid mellom Posthallen Restaurant og Boligsameiet. Posthallen har, av
hensyn til beboerne, stengt uteserveringen og adgangen til bakgarden fra k1 20:00. Beboerne uttrykker
at de er svaert forneyd med denne ordningen.

4.2 Rettslie vurderingsgrunnlag:

LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av alkoholholdig drikk mv (alkoholloven), § 1-1:

“Reguleringen av innfarsel og omsetning av alkoholholdig drikk etter denne lov har som mél a begrense
i storst mulig utstrekning de samfunnsmessige og individuelle skader som alkoholbruk kan innebzre.
Som et ledd i dette sikter loven pa 4 begrense forbruket av alkoholholdlige drikkevarer.”



LOV 1991-12-13 nr 81: Lov om sosiale tjenester m.v., § 3-1 Generell forebyggende virksomhet:

Sosialtjenesten skal gjore seg kjent med levekdrene i kommunen, vie spesiell oppmerksomhet til trekk
ved utviklingen som kan skape eller opprettholde sosiale problemer, og soke & finne tiltak som kan
forebygge slike problemer. Sosialtjenesten skal soke & legge forholdende til rette for & utvikle og styrke
sosialt fellesskap og solidaritet i nermiljeet. Gjennom informasjon og oppsekende virksomhet skal
sosialtjenesten arbeide for & forebygge og motvirke misbruk av alkohol og andre rusmidler, og spre
kunnskap om skadevirkninger ved slik bruk.”

FOR 1974-10-09-2 nr 2: Forskrift om begrensing av stey:

§ 1: - om helseskadelig steyy, blant annet alvorlige sevnforstyrrelser.

§ 2: - som blant annet omfatter stay fra kilder i - og ved boliger og andre bygninger, samt bruk av
radio/forstekningsanlegg og andre steyende innretninger utenders.

§ 8: - om “stilleperioden” i boligomrader: sty skal unngas i den vanlige innsovningsperioden
mellom kl23:00— k1 01:00.

FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings- salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune

§ 1c) Bakgarder:

»Uteserveringer i bakgarder hvor minst en boligenhet har vindu, der eller balkong mot bakgérden,
eller hvor overnattingssted har minst ett soveromsvindu mot bakgarden, skal holde lukket mellom
k1 20.00 og k1 09.00.”

§ 1e) Szrlige grunner:
»Nar szrlige grunner foreligger, kan det gjeres unntak fra dpnin gstidene i forhold til tidene
fastsattia) — d).”

§ 5 ) Ikrafitredelse og overgangsregler, 4. ledd, 1. og 2. setning:
*Dette gjelder ogsa forslag om at bevilling kan inndras eller vilkér endres i bevillingsperioden om:

- skjenkingen gir vesentlige uforutsette uheldige konsekvenser som stoy eller roykplager”

Vedtak i bydelsutvalgets sak 67/09 av 28.04.2009%:

*Hensynet til faste beboere, deres rett til trygghet, trivsel, rekreasjon og hvile der de bor skal ivaretas
uansett om boligomradene eller overnattingsstedene befinner seg 1 sentrum eller utenfor sentrum.
Apnings- og skjenketider ma gjenspeile dette hensynet.

Der faste beboeres rett til nattero, trygghet og trivsel kommer i konflikt med serveringsneringens ensker
om lange apnings- og skjenketider skal beboernes interesser veie tyngst. Bydelsutvalget ensker en
restriktiv dpnings- og skjenketid i omrader der folk bor.

Bydelsutvalget er forevrig opptatt av 4 sikre stabile rammevilkér ogsa for denne type
neringsvirksomhet. Skjenkesteder som ikke er i konflikt med folks nattero, skal kunne ha utvidet
skjenketid.”

Bydelsdirekterens vurdering:

Bydelsutvalget skal, som lovpélagt haringsinstans, uttale seg om bevillingsseknaden
ut fra et sosialt og helsemessig perspektiv og vurdere hvilke sosiale -, helse- eller miljemessige
konsekvenser utavelsen av en skjenkebevilling kan fere til for et bestemt omréade.

2 Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 — 2011, punkt 5.1.1 - 5.1.2, 5.30



Etter & ha vurdert beboernes og naringens interesser, der serveringsstedets onske om lange 4pnings-
og skjenketider kommer i konflikt med beboernes reit til 4 fa hvile og sove uforstyrret i eget hjem, har
bydelsdirekteren kommet fram til at det er tungtveiende sosiale grunner til ikke & anbefale at Casa
Nostra, Dronningens gate 15 gis bevilling med serverings- og skjenketid ute i den omtalte bakgérden.

Bydelsdirektorens forslag til vedtak om heringsuttalelse:

Bydelsutvalget skal, som lovpalagt heringsinstans, uttale seg om bevillingsseknaden ut fra et sosialt og
helsemessig perspektiv og vurdere hvilke sosiale -, helse- eller miljomessige konsekvenser utovelsen
av en skjenkebevilling kan fore til for et bestemt omrade.

Serveringsstedets ensker om bevilling med lange apnings- og skjenketider inne og ute kommer i
konflikt med beboernes rett til 4 bo trygt, til 4 f4 hvile og sove uforstyrret i eget hjem, en rettighet
beboerne skal ha - ogsa der hjemmet befinner seg i indre del av sentrum.

Skal beboernes rettigheter ivaretaes pa en forsvarlig mate mé apnings- og skjenketidene gjenspeile
at tildeling av bevillinger tar utgangspunkt i de faktiske forholdene og i hensynet til folk der de bor.

Det né kjent at den eneste adkomsten til Casa Nostra ma g via bakgérden der mer enn 50 leiligheter
har vinduer vendt mot det aktuelle arealet.

Adkomstsituasjonen til Casa Nostra er en ulempe for bevertningsstedet som selvfolgelig onsker & gi
sine gjester tilbud s& lenge som er mulig. Men der beboernes rett til nattero, trygghet og trivsel
kommer i konflikt med serveringsneringens ensker om lange apnings- og skjenketider veier beboernes
interesser tyngst’.

Bydelsutvalget anbefaler ikke at Casa Nostra, Dronningens gate 15 gis bevilling for servering eller
skjertking ute’i den aktuelle bakgérden.

17 g
A N eetdd
one Frones

bydelsdirektor

Trykte vedlegg:

i 18 Vedtak i BU-sak 36/10

2 Kopi av brev fra boligeiernes styrerepresentant

 ® Kopi av sameiets bemerkning til seknad om bruksendring
4 Foto og tegninger
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Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Vedtak

Axkivsal: 201000361
Arkivkode: 9444
Saksbeh: - Milla M. Sevik Dokka
Saksgang Matedato Sak nr.
Helse- og sosialkomiteen 16.03.10 14/10
Bydelsutvalget 23.03.10 36/10

CASA NOSTRA. DRONNINGENS GATE 15: HORINGSUTTALELSE TIL
SGKNAD OM BEVILLING FOR SKJENKING AV ALKOHOL INNE OG UTE

Bydelsdirektorens forslag til vedtak om heringsuttalelse:
Posthuskvartalet i Kvadraturen ligger i sentrum der det er etablert et mangfoldig tilbud innen

serverings- og skjenkenringen, underholding, handel, turisme og forretningsvirksombheter.

De siste arene har imidlertid kvadraturen endret karakter fia & vere et relativt ubebodd omréde til
4 bli et boligomrade midt i hjertet av Oslo by. Bade néveerende og kommende beboere i
Kvadraturen, og i sentrum for @vrig, ma innremmes den samme retten til & kunne hvile og sove
uforstyrret i eget hjem, som de som bor utenfor sentrum.

Bydelsutvalget mener at serveringsstedencs &pnings- og skjenketider ma tilpasses dagens
situasjonen og utviklingen som na forer til at flere mennesker gnsker & bosette seg i kvadraturens-,

og andre sentrumomréders, nye leilighetskompleks.

Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo soker om &pnings- 0g skjenketidsbevilling for
servering av alkohol i et omrdde der det er dokumentert at &pnings- skjenketider kan f& uenskede

konselvenser for beboerne 1 nermiljoet.

Casa Nostra kan selvfolgelig ikke lastes for sty og uro fra andre serveringssteder i samme
omride. Bydelsutvalgét er likevel av den oppfatning at den beste méten 4 redusere nattebrik- og
sosiale problemer relatert til alkoholservering er & sorge for at skjenketidene gjenspeiler om
serveringsstedet ligger i et bebodd omréde, eller utenfor. Der! beboernes interesser og behov for
rekreasjon og nattero kommer i konflikt med serveringsstedets skjenketider ma hensynet til
beboere komme forst, uansett om boligen befinner seg i eller utenfor sentrum.

Bydelsutvalget anser at hensynet til beboerne i Dronningens gate 15 mé komme forst og
anbefaler derfor ikke at Casa Nostra gis bevilling for skjenking av alkohol ute til kl 23:30.

! Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 — 2011, punkt 5.1.5, 5. 31



Bydelsutvalget anbefaler at Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo gis bevilling for
skjenking av alkohol inne til k1 03:00, 1 samsvar med forskriftens § 1 a, skjenketid ute til kI 21:30,
i samsvar med forskriftens §1 b, 2. ledd. Ved skjenking pé areal som regnes som bakgérd
anbefaler bydelsutvalget skjenketid ute til k1 19:30, i samsvar med forskriftens § 1 ¢) Balgarder.

Bydelsutvalget har behandlet saken i mote 23.03.10 og har fattet folgende vedtak

Votering
Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Posthuskvartalet i Kvadraturen ligger i sentrum der det er etablert et mangfoldig tilbud innen

serverings- og skjenkenceringen, underholding, handel, lurisine og forretningsvirksomheter.

De siste érene har imidlertid kvadraturen endret karakter fira a veere et relativi ubebodd omrdde
til & bli et boligomrdde midt i hjertet av Oslo by. Bade ndveerende og kommende beboere i
Kvadraturen, og i sentrum for ovrig, md innremnes den samme reften til & kunne hvile og sove
uforstyrret i eget hjem, som de som bor ufenfor senfrum.

Bydelsutvalget mener at serveringsstedenes dpnings- og skjenketider ma tilpasses dagens
situasjon og utviklingen som na forer til at flere mennesker ansker a bosette seg i kvadraturens -,
og andre sentrimonmrdders, nye leilighetskompleks.

Casa Nostra, Drouningens gate 15, 0152 Oslo soker om dpnings- 0og skjenketidsbevilling for
servering av alkohol i et omréde der det er dokumentert at dpnings- skjenketider kan fa uonskede
konsekvenser for beboerne i nermiljoet.

Casa Nostra kan selvfolgelig ikke lastes for stoy og uro fia andre serveringssteder i sanme
onmrdde. Bydelsutvalget er likevel av den oppfatning at den beste mdfen d redusere nattebrak- og
sosiale problemer relatert til alkoholservering er é sorge for at skjenketidene gjenspeiler om
serveringsstedet ligger i et bebodd omrdde, eller utenfor. Der? beboernes interesser og behov for
rekreasjon og nattero kommer i konflikt med serveringsstedets skjenketider ma hensynet til
beboere komme forst, uansett om boligen befinner seg i eller utenfor sentrum.

Bydelsutvalget anser at hensynet til beboerne i Dronningens gate 15 ma komme forst og
anbefaler derfor ikke at Casa Nostra gis bevilling for skjenking av alkohol ute til kI 23:30.

Bydelsutvalget anbefaler at Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo gis bevilling for
skjenking av alkohol inne til kI 03:00, i samsvar med forskriftens § 1 a, skjenketid ute til kI 21:30, i
samsvear med forskrifiens § 1 b, 2. ledd. Ved skjenking pa areal som regnes som bakgard anbefaler
bydelsutvalget skjenketid ute til kI 19:30, i samsvar med forskriftens § 1 ¢) Bakgarder.

RETT UTSKRIFT: 25.03.2010
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Postboks 6796 St. Olavs plass Adv. Boddvar Kaale tlf. 22865616
0130 Oslo Adv. Per Olav Johannsen tif. 22865628
Adv. Daniel Kjarberg Siraj tIf. 22868243

Adv. Anne E. Presch Hage tIf. 22865674

Adv. Torbjern Fjeldstad tIf. 22991843

Adv. flm. Havard Bakken {If. 22865782

Telefaks 22203838

Ansv. adv.: Anne E. Prosch Hage
Varref:  6397/APH
Oslo, den 9. juni 2010

Ad Dronningens gate 15, gnr. 207, bnr. 39 - seknad om bruksendring - bemerkninger

Vi viser til Deres nabovarsel av 27. mai 2010 i anledning seknad om brukendring av forret-
ningslokale til bevertning iht. plbl. § 93 ferste ledd bokstav c. Vi viser ogsa til vart brev av 14.
mai 2010 til Seylen Eiendom AS, som De har mottatt kopi av.

Undertegnede bistar styret i Quadraturen Sameie i anledning denne saken, og er anmodet om
4 sende inn bemerkninger til ovennevnte sgknad om bruksendring.

Quadraturen Sameie ensker ikke at det etableres bevertningslokale i deler av 1. etasje mot
bakgérd i sameiet, og vil i den anledning gjere oppmerksom pa felgende forhold;

- Det aktuelle neringslokale har ikke egen utgang mot Tollbugata.

Dette innebarer at all trafikk til og fra ”Casa Nostra” vil ga via bakgarden, med den sty dette
vil medfare. Det er mer enn 50 studioleiligheter som har sitt eneste vindu ut mot bakgérden. I
tillegg har 6 leiligheter soverom ut mot bakgarden, som med sin utforming og konstruksjon
bidrar til & gi hoy lyd stor gjenklang og forsterkende effekt.

- Beboetne i sameiet gusker ikke uteservering i bakgéarden.

Bakgarden antas 4 veere det naturlige sted a royke for besekende til det aktuelle bevertnings-
lokalet, noe som vil vaere til stor sjenanse for beboerne i sameiet. Dette er et belastet omrade
som dessverre fortsatt er plaget med bade rus og prostitusjon. Det vil derfor vaere til sveert stor
sjenanse for beboerne om portene til borggarden stenges senere enn de gjores i dag.

Sameiet er for vrig av den oppfatning at det aktuelle arealet i bakgérden er avsatt til beboer-
ne i sameiet, og derfor ikke et areal naringsseksjonene i sameiet kan disponere over.

- Det aktuelle lokalet er ikke dimensjonert for bevertning i forhold til lydgjennomgang
til leilighetene over.

Postadresse: Beseksadresse: Bankgiro 8200.01.12042
c/o OBOS Hammersborg Torg 1 Orgnr.: 937 052 766
Posthoks 6666 St. Olavs Plass 0179 Oslo

0129 Osloc\documents and settings\bsh2689\lokale innstillinger\temporary internet files\content.ie3\0hmfop2 7\quadraturen sameie[1].doc



Taket i det aktuelle lokalet er gulv i leilighetene over. En etterisolering i seksjon nr 2 antas a
ville adelegge byggets arkitektoniske og antikvariske verdier. V1 antar derfor at ogsa Byantik-
varen vil motsette seg at dagens neringslokale gjores om til et bevertningslokale.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom at tegningen som fulgte som vedlegg til seknaden synes
4 veere en gammel seksjoneringstegning.

Vennlig hilsen
Anne E. Prosch Hage

Gjenpart sendt: Plan- og bygningsetaten, postboks 364 Sentrum, 0102 Oslo
Byantikvaren i Oslo, postboks 2094 Griinerlekka, 0505 Oslo



SV: Casa Nostra Side 1 av 6

Dator 07/06/2010 20:35

Til: B
Kopi:

Emne: SV: Casa Nostra

Hei igjen Dokka

Vi skal her svare pa de tilleggspgrsmalene du har sa godt som vi kan, og takker igjen for at du
henvender deg til oss.

Vi melder samtidig var ankomst til mgtet den 18.juni.

Men, vi vil understreke at styret ikke gnsker et bevertningssted i dette lokalet i det hele tatt
med servering verken ute eller inne, da dette vil fgre til redusert livskvalitet for beboerne. |
tillegg til en rekke sikkerhetsutfordringer. Lokalet har som du er gjort oppmerksom pa ikke inn/
utgang til direkte til Tollbugt, men kun gjennom bakgarden. Sa alle som skal bespke/forlate
dette lokalet, vil maite ga gjennom bakgarden var og dermed passere over 50 vinduer. Derfor
har ogsa styret sendt en anmodning til Plan og Byggningssetaten om ikke a godkjenne en
driftsendring fra butikk til serveringslokale.

Sa til punktene du tar opp:

1. Posthallen restaurant har til tross for at de har hatt mulighet til @ ha uteservering frem
til 23.30, etter dialog med styret selv valgt & stenge uteserveringen sin klokken 20.00.
Altsa har eier selv anerkjent de store stgyproblemene i bakgarden og i samrad med
styret tatt konsekvensen av detie, men risiko for tapt fortjeneste. Dette mener vi
understreker alvoret i situasjonen.

Nar det er sagt sa synes styret at dette er en akseptabel Igsning for et lokale som
allerede er etablert. Alisa at Posthallen har en uteservering uten musikk frem til 20.00.
Var bakgard er slik vi ser det ikke sammenlignbar med moderne bakgarder.
Konstruksjonen er slik at gjenklangen selv fra en vanlig samtale er sveert plagsom.

Den foreslatte uteservering ligger i en bakgard omkranset av leiligheter pa alle fire sider.
Styret gnsker & presisere at alle de bergrte leilighetene (flere titals, slik du har sett pa
bildene) er studioleiligheter med soveplass pa hems. Hems og stue er i et og samme
rom, med vindu eller balkongdagr mot bakgarden.

Da soveplassen er hgyest oppe i rommet, vil det der til enhver tid veere den hgyeste
temperaturen. Sveert mange leiligheter plages med varme pa kveld- og nattetid, og det
er ofte registrert temperaturer over 28 grader pa soveplass/hems . Ingen av leilighetene
i Quadraturen er utstyrt med aircondition, og derfor vil den eneste mulighet for lufting
av soveplass/hems vaere gjennom vindu og balkongdgr mot bakgard.

1 tillege er det 6 leiligheter med adskilte soverom. Alle disse 6 leiligheter har
soveromsvinduer som vender direkte ut mot bakgarden.

T L o SUIIE | PN U T A As D - .. 08.06.2010
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SV: Casa Nostra Side2 av 6

Vi viser til loviekst som fglger:

FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings- salgs- og skjenkebevillinger, Oslo
kommune

§ 1c) Bakgarder:

»Uteserveringer i bakgérder hvor minst en boligenhet har vindu, der eller balkong mot

bakgérden, eller hvor overnattingssted har minst ett soveromsvindu mot bakgarden, skal holde

lukket
mellom kl 20.00 og k1 09.00.”

Styret er spesielt bekymret over beboernes helse og livskvalitet og viser til fglgende:

Vedtak i bydelsutvalgets sak 67/09 av 28.04.20091:

*Hensynet til faste beboere, deres rett til trygghet, trivsel, rekreasjon og hvile der de bor

skal ivaretas uansett om boligomradene eller overnattingsstedene befinner seg 1 sentrum
eller utenfor sentrum. Apnings- og skjenketider mé gjenspeile dette hensynet.

Der faste beboeres rett til nattero, trygghet og trivsel kommer i konflikt med
serveringsnaringens ensker om lange dpnings- og skjenketider skal beboernes interesser veie
tyngst. Bydelsutvalget snsker en restriktiv Apnings- og skjenketid i omrader der folk bor.
Bydelsutvalget er foravrig opptatt av 3 sikre stabile rammevilkar ogsa for denne type
neeringsvirksomhet. Skjenkesteder som ikke er i konflikt med folks nattero, skal kunne ha
utvidet skjenketid.

il punkt 4

Portene stenges i dag av treningssenteret Studio Day, nar de stenger 22.00. Detfe for som
nevnt tidligere & ivareta sikkerheten til beboerne. Brukerne av helsestudioet kan for gvrig ikke
sammenlignes med eventuelle gjester til et serveringssted. De kommer ofte en og en og har
heller ikke nytt alkohol pa trening og hoier og skriker ikke nar de forlater stedet.

Til punkt 5

Da vi ikke kan anbefale en driftsendring pa lokalet grunnet de store negative konsekvensene en
slik driftendring vil innebaere, har vi heller ikke gtt i noen dialog om dette. Men, vi har dialog
om flere andre forhold i gdrden og med butikkene som vi er svaert glade i og som vi ser som et
positivt element. Vi har i mange andre sammenhenger kommet frem til gode Igsninger med
naeringsdelen.

Haper dette besvarer det meste du lurer pa, og haper du ikke ngler med a ta kontakt, dersom
det er noe uklart. '

Med vennlig hilsen

Tait- -1 * * - s o S 70
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Oslo kommune

Bydel St. Hanshaugen
Vedtak .
e s Sy B e O e NIV |
Arkivsak: 201000361
Arkivkode: 944.4
Saksheh: - Milla M. Sgvik Dokka
Saksgang Maotedato Sak nr.
Helse- og sosialkomiteen 16.03.10 14/10
Bydelsutvalget 23.03.10 36/10

CASA NOSTRA. DRONNINGENS GATE 15: HORINGSUTTALELSE TIL
SOKNAD OM BEVILLING FOR SKJENKING AV ALKOHOL INNE OG UTE

Bydelsdirekterens forslag til vedtak om heringsuttalelse:
Posthuskvartalet i Kvadraturen ligger i sentrum der det er etablert et mangfoldig tilbud innen
serverings- og skjenkenzringen, underholding, handel, turisme og forretningsvirksomheter.

De siste arene har imidlertid kvadraturen endret karakter fra & veere et relativt ubebodd omréde til
4 bli et boligomrade midt i hjertet av Oslo by. Bade ndveerende og kommende beboere 1
Kvadraturen, og i sentrum for gvrig, m innremmes den samme retten til & kunne hvile og sove
uforstyrret i eget hjem, som de som bor utenfor sentrum.

Bydelsutvalget mener at serveringsstedenes dpnings- og skjenketider ma tilpasses dagens
situasjonen og utviklingen som nd ferer til at flere mennesker ensker & bosette seg 1 kvadraturens-,
og andre sentrumomréders, nye leilighetskompleks.

Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo seker om apnings- og skjenketidsbevilling for
servering av alkohol i et omrade der det er dokumentert at dpnings- skjenketider kan & uenskede

konsekvenser for beboerne 1 neermiljoet.

Casa Nostra kan selviolgelig ikke lastes for stey og uro fra andre serveringssteder i samme
omréde. Bydelsutvalget er likevel av den oppfatning at den beste méten & redusere nattebrak- og
sosiale problemer relatert til alkoholservering er a serge for at skjenketidene gjenspeiler om
serveringsstedet ligger i et bebodd omréde, eller utenfor. Der’ beboernes interesser og behov for
rekreasjon og nattero kommer i konflikt med serveringsstedets skjenketider ma hensynet til
beboere komme farst, uansett om boligen befinner seg i eller utenfor sentrum.

Bydelsutvalget anser at hensynet til beboerne i Dronningens gate 15 ma komme forst og
anbefaler derfor ikke at Casa Nostra gis bevilling for skjenking av alkohol ute til kI 23:30.

! Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 — 2011, punkt 5.1.5, 5. 31



Bydelsutvalget anbefaler at Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 QOslo gis bevilling for
skjenking av alkohol inne til k1 03:00, 1 samsvar med forskriftens § 1 a, skjenketid ute til kI 21:30,
i samsvar med forskriftens §1 b, 2. ledd. Ved skjenking pé areal som regnes som bakgard
anbefaler bydelsutvalget skjenketid ute til k1 19:30, i samsvar med forskriftens § 1 ¢) Bakgarder.

Bydelsutvalget har behandlet salen i mate 23.03.10 og har fattet folgende vedtalk

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Posthuskvartalet i Kvadraturen ligger i sentrum der det er etablert et mangfoldig tilbud inmnen

serverings- og skjenkenceringen, underholding, handel, turisme og forretningsvirksomheter.

De siste drene har imidlertid kvadraturen endret karakter fia a veere et relativt ubebodd omrade
til & bli et boligomréade midt i hjertet av Oslo by. Bdde néveerende og kommende beboere i
Kvadraturen, og i sentrum for ovrig, mé innrommes den samme retten til d kunne hvile og sove
uforstyrret i eget hjem, som de som bor utenjor sentrun.

Bydelsutvalget mener at serveringsstedenes dpnings- 0g skjenketider ma tilpasses dagens
situasjon og utviklingen som nd forer til at flere mennesker onsker @ boselte seg i kvadraturens -,
og andre sentrumomrdders, nye leilighetskompleks.

Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo soker om dpnings- 0g skjenketidsbevilling for
servering av alkohol i et omrdde der det er dokumentert at dpnings- skjenketider kan fa uonskede
konselvenser for beboerne i nermiljoet.

Casa Nostra kan selvfolgelig ikke lastes for stoy og uro fia andre serveringssieder i samme
omrdde. Bydelsutvalget er likevel av den oppfatning at den beste mdten d redusere nattebrdk- og
sosiale problemer relatert til alkoholservering er a sorge for at skjenketidene gjenspeiler om
serveringsstedet ligger i et bebodd omrade, eller utenfor. Der? beboernes interesser og behov for
rekreasjon og nattero kommer i konflikt med serveringsstedets skjenketider ma hensynet til
beboere komme forst, uansett om boligen befinner seg i eller utenfor sentrun.

Bydelsutvalget anser at hensynet til beboerne i Dronningens gate 15 md komme forst og
anbefaler derfor ikke at Casa Nostra gis bevilling for skjenking av alkohol ute til kI 23:30.

Bydelsutvalget anbefaler at Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo gis bevilling for
skjenking av alkohol inne til kI 03:00, i samsvar med Sforskriftens § 1 a, skjenketid ute til kI 21:30, i
samsvar med forskriftens § 1 b, 2. ledd. Ved skjenking pd areal som regnes som bakgdrd anbefaler
bydelsutvalget skjenketid ute til kI 19:30, i samsvar med forskriftens § 1 c) Bakgdrder.

RETT UTSKRIFT: 25.03.2010




Oslo kommune
Bydel St. Hanshaugen
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Arkivsak: 201000361-2
Arkivkode: 944.4
Saksbeh: Milla Dokka

Saksgang Matedato
Helse- og sosialkomiteen 16.03.2010
Bydelsutvalget 23.03.2010

CASA NOSTRA, DRONNINGENS GATE 15: HORINGSUTTALELSE TIL
SGKNAD OM BEVILLING FOR SKJENKING AV ALKOHOL INNE OG UTE

Det vises til soknad fra organisasjonsnummer 995 095 890: Casa Nostra AS som, pa vegne av
Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo, seker om bevilling for skjenking av alkohol inne
til k1 03:00 og ute til kI 23:30.

Tidligere vedtak i saken:

Det er ikke tidligere vedtak i saken. Dette er en ny seknad.

Bakgrunn for saken:

Dronningens gate 15 er en av adressene knyttet til det tidligere hovedpostkontoret i Oslo, na kjent
som Posthuskvartalet. Posthuskvartalet, som de siste arene et bygget om, inneholder pri dag
leieligheter (Quadraturen Fierseksjonssameie), butikker, serverings- og skjenkesteder (Posthallen

restaurant) og annen neringsvirksombhet.

Klager fra beboere:

Beboere, men leiligheter i Dronningenes gate 15, har gjentatte ganger levert klager pa at de ofte blir
plaget med stoy i form av hay musikk fra restauranten og uro fra store mengder folk som samles pa
uteserveringen, eller andre arealer i atriet. Det er registrert stoyklager siden 2008 og beboere i
Quadraturen Eierseksjonssameic klager serlig pa at de sjeneres av musikk og stey etter k1 23:00,
bade fra uteserveringsarealet i atriet og fra aktiviteter i Posthallen Restaurant og Event sine
lokalene inne. Eierseksjonssameiet har gitt sterkt uttrykk for at &pnings- og skjenketidene i
naveerende serveringssteder ma reduseres slik at beboerme ikke fratas retten til ro, hvile og

nattesgvn i sine egne hjem.

Bydelsdirektoren er ikke delegert kompetanse til 4 avgi uttalelser i saker som faller utenfor de
generelle bestemmelsene 1 7F orskrift om serverings-, salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune,
Oslo. Saken framlegges derfor til behandling i bydelsutvalget.



Saksframstilling:

Casa Nostra, Dronningens gate 15 soker om &pnings- og skjenketid eiter § 1 a) — Apningstider for
serveringssteder i sentrum i FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-, salgs- og
skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo.

Beliggenhet:

Casa Nostra , Dronningens gate 15 er en ny virksomhet lokalisert 1 Posthuskvartelet, et bebodd
sentrumsomrade det er det er etablert 211 leiligheter fra 3. etasje og oppover i det gamle
hovedposthuset. T 1. og 2. etasje er det etablert flere virksomheter, blant annet friser, butikker,
eventfirma og serveringsstedet Posthallen Restaurant. 1 midten av kvartalet er det et atrium der
restaurantens uteservering, som har skjenketid ute til k1 23:30, er etablert. Flere leieligheter har

vinduer inn mot dette arealet.

Rettslig vurderingsgrunnlag:

LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av alkoholholdig drikk mv (alkoholloven), § 1-1:

*Reguleringen av innfersel og omsetning av alkoholholdig drikk etter denne lov har som mal &
begrense i sterst mulig utstrekning de samfunnsmessige og individuelle skader som alkoholbruk kan
innebzre. Som et ledd i dette sikter loven pé & begrense forbruket av alkoholholdlige drikkevarer.”

LOV 1991-12-13 nr 81: Lov om sosiale tjenester m.v., § 3-1 Generell forebyggende virksomhet:

»Sosialtjenesten skal gjere seg kjent med levekérene 1 kommunen, vie spesiell oppmerksombhet til
trekk ved utviklingen som kan skape eller opprettholde sosiale problemer, og seke a finne tiltak som
kan forebygge slike problemer. Sosialtjenesten skal seke & legge forholdende til rette for & utvikle og
styrke sosialt fellesskap og solidaritet i nermiljget Gjennom informasjon og oppsekende virksomhet
skal sosialtjenesten arbeide for & forebygge og motvirke misbruk av alkohol og andre rusmidler, og
spre kunnskap om skadevirkninger ved slik bruk.”

FOR 1974-10-09-2 nr 2: Forskrift om begrensing av stey:

§ 1: - om helseskadelig stay, blant annet alvorlige sgvnforstyrrelser.

§ 2: - som blant annet omfatter stoy fra kilder i og ved boliger og andre bygninger , samt bruk av
radio/forstekningsanlegg og andre steyende innretninger utenders.

§ 8: - om “stilleperioden” i boligomrader: stay skal unngds i den vanlige innsovningsperioden
mellom kl123:00— kI 01:00.

FOR 2006-05-03 nr 490; Forskrift om serverings- salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune

§ 1b) Utenfor sentrum, 2. ledd:
» Uteserveringer i boligomrader skal holde lukket mellom kI 22:00 og k1 06:00.”

§ 1c) Bakgarder: :
»Uteserveringer i bakgarder hvor minst en boligenhet har vindu, der eller balkong mot bakgérden,
eller hvor overnattingssted har minst ett soveromsvindu mot bakgérden, skal holde lukket mellom

k120.00 og k1 09.00.”
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Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo soker om &pnings- og skjenketidsbevilling for
servering av alkohol i et omrade der det er dokumentert at 4pnings- skjenketider kan fa uenskede
konsekvenser for beboerne 1 neermiljoet.

Casa Nostra kan selvfolgelig ikke lastes for stoy og uro fra andre serveringssteder 1 samme
omrade. Bydelsutvalget er likevel av den oppfatning at den beste méaten & redusere nattebrak- og
sosiale problemer relatert til alkoholservering er & sorge for at skjenketidene gjenspeiler om
serveringsstedet ligger i et bebodd omréde, eller utenfor. Der’ beboernes interesser og behov for
rekreasjon og nattero kommer i konflikt med serveringsstedets skjenketider ma hensynet til beboere
komme farst, uansett om boligen befinner seg i eller utenfor sentrum.

Bydelsutvalget anser at hensynet til beboerne i Dronningens gate 15 ma komme ferst og anbefaler
derfor ikke at Casa Nostra gis bevilling for skjenking av alkohol ute til k1 23:30.

Bydelsutvalget anbefaler at Casa Nostra, Dronningens gate 15, 0152 Oslo gis bevilling for
skjenking av alkohol inne til k1 03:00, i samsvar med forskriftens § 1 a, skjenketid ute til kl 21:30,
i samsvar med forskriftens §1 b, 2. ledd. Ved skjenking pa areal som regnes som bakgard anbefaler
bydelsutvalget skjenketid ute til k1 19:30, i samsvar med forskriftens § 1 ¢) Bakgéarder.

Frones
bydelsdirekter

3 Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 — 2011, punkt 5.1.5, s. 31



§ le) Serlige grunner:
»Nar serlige grunner foreligger, kan det gjores unntak fra &pningstidene i forhold til tidene

fastsattia) — d).”

§ 5 Ikrafttredelse og overgangsregler, 4.ledd, 1. 0g2. setning:
*Dette gjelder ogsa forslag om at bevilling kan inndras eller vilkar endres 1

bevillingsperioden om:
- skjenkingen gir vesentlige uforutsette uheldige konsekvenser som stey eller roykplager”

Vedtak i bydelsutvalgets sak 67/09 av 28.04.2009":

“Hensynet til faste beboere, deres rett til trygghet, trivsel, rekreasjon og hvile der de bor skal ivaretas
uansett om boligomradene eller overnattingsstedene befinner seg i sentrum eller utenfor sentrum.
Apnings- og skjenketider ma gjenspeile dette hensynet.

Der faste beboeres rett til nattero, trygghet og trivsel kommer i konflikt med serveringsneringens
gnsker om lange dpnings- og skjenketider skal beboernes interesser veie tyngst. Bydelsutvalget
gnsker en restriktiv &pnings- og skjenketid i omrader der folk bor.

Bydelsutvalget er forevrig opptatt av & sikre stabile rammevilkar ogsa for denne type
neeringsvirksomhet. Skjenkesteder som ikke er i konflikt med folks nattero, skal kunne ha utvidet

skjenketid.

Bydelsdirektsrens vurdering:

Sely om Casa Nostra ikke kan lastes for problemer relatert til andre utesteder i Posthuskvartalet er
bydelsdirekteren av den oppfatning at den beste méten & redusere problemer med stoy etter

Kkl 23:00 er & serge for at skjenketidene gjenspeiler om serveringsstedet ligger i et bebodd omrade,
eller utenfor. Der? beboernes interesser og behov for rekreasjon og nattero kommer 1 konflikt med
serveringsstedets skjenketider mé hensynet til beboere komme forst, vansett om boligen befinner
seg i eller utenfor sentrum.

Bydelsdirektorens forslag til vedtak om heringsuttalelse:

Posthuskvartalet i Kvadraturen ligger i sentrum der det er etablert et mangfoldig tilbud innen
serverings- og skjenkenaringen, underholding, handel, turisme og forretningsvirksomheter.

De siste arene har imidlertid kvadraturen endret karakter fra & vaere et relativt ubebodd omréde til &
bli et boligomrade midt i hjertet av Oslo by. Bade navaerende og kommende beboere i Kvadraturen,
og i sentrum for @vrig, md innremmes den samme retten til 4 kunne hvile og sove uforstyrret 1 eget
hjem, som de som bor utenfor sentrum.

Bydelsutvalget mener at serveringsstedenes apnings- og skjenketider mé tilpasses dagens
situasjonen og utviklingen som nd ferer til at flere mennesker ensker 4 bosette seg i kvadraturens -,

og andre sentrumomraders, nye leilighetskompleks.
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