Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Griinerlekka

postboks 2128 Griinerlekka

0505 OSLO
postmottak@bga.oslo.kommune.no

Dato: 01072010

Deres ref: Var ref (saksnr): 201006883-4 Saksbeh: Na Stephansen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: OVREFOSS 4B Eiendom:  228/593

Tiltakshaver:  Katrin Schauer Adresse: Heimdalsgata 26 H, 0561 OSLO
Seker: Skaperverket Arkitekter Adresse: Markveien 60, 0550 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart:  Bruksendring

OVERSENDELSE TIL UTTALELSE - OVREFOSS 4 B

Det vises til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.
Vedlagt folger soknad om rammetillatelse for etablering av butikk og kaffebar.
Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen

4 uker.

Vedlegg:
Saksdokumenter

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Na Stephansen - Saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




BVSEROR® Selnad om reammetiligteise——
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I OSLT ROMMUNE
PLAN- 0% BYGMINGSETATEN —\
U 8 JUNI 2010
Eiendom/Byggested
SAKSNR:
Oslo Kommune, Gor. 228, Br. 593, Adresse @vrefoss 4, 0555 OSLO. N SR 2do06g83~1 /
Tiltakets art

Seknadstype Rammetillatelse. Tiltakstype og formal Endring av bygg - bruksendring.
Neringsgruppekode H Hotell- og restaurantvirksomhet. Bygningstypekode 145 Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg..
Beskrivelse av bruk Kafé med butikkutsalg.

Tiltakshaver

Partstype Privatperson.
Navn Katrin Schauer, Adresse Heimdalsgata 26h, 0561 OSLO.

Kontaktperson Katrin Schauer, Adresse Heimdalsgata 26h, 0561 OSLO.
Telefonnummer 94289446, Mobiltelefon 942894486, c-postadresse sSchauerkati@gmx.net.

Ansvarlig soker
Navn SKAPERVERKET ARKITEKTER, Organisasjonsnummer 989426885, Adresse Markveien 60, 0550 OSLO.

Kontaktperson Hanne Lund, Adresse Markveien 60, 0550 OSLO.
Telefonnummer 92092897, Mobiltelefon 98484805, e-postadresse post@skaperverket.no.

Varsling
Alle Naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ingen protester.

Kontroll

Seknaden er kontrollert av ByggSek 04.06.2010 kl. 13:29:50 med folgende kommentar:
Kontroll av obligatoriske felter feilet. Folgende sider mangler obligatorisk informasjon:

Beskrivelse av tiltak - Bebyggelse - Bygningsopplysninger

Det sokes om dispensasjon fra Reguleringsplan. Det sekes om dispensasjon fra plan- og bygningsloven i medhold av § 88. Dispensasjon omfatter Se
vedlagt dispensasjonssgknad. Se vedlagt dispensasjonsseknad.

Estetikid

Det foreligger saerskilte krav til estetisk utforming. Utforming er beskrevet i eget vedlegg.

Aealdisponering

Planstatus mv.
Gjeldende plan Reguleringsplan. Navn pa plan Reguleringsbestemmelser til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og
indre sone i Oslo kommune. Referansenummer $-2255, 28.7.77. Reguleringsformal bolig/forretning/kontor. Grad av utnytting iht.
gieldende plan 1,5. Beregningsregel angitt i gjeldende plan U-Grad.

Tomtearealet
Tomta er oppmailt.

Byggecomride/grunneiendom 803,0 m2.

+ Ev. areal som legges til iht. beregningsregler 567,90 m2.

= Beregnet tomteareal 1370,90 m2
Byggehoyde/Avstander

Byggehayden ligger innenfor ev. bestemmelser gitt i gjeldende plan/ subsidizert i pbl § 70, nr.1.

tandard
@ RoTge ByggSekiD: 21691329 Utskriftstidsdato: 04.06.2010 Side 1av3




BYCEIRE Seknad om remmetilletelse

m?BYA m? BRA Antall
Bolig Annet Talt bruksenheter
Eksisterende bebyggelse 0,0 0,0|Bolig 21
Ny bebyggelse 0,0 0,0 0,0 0,0]Annet 1
Sum 0,0 0,0 0,0 0,0 Sum 22

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomfort er 4.

crunnfeiholdyrastaredmiljgfoihold

Det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare og vesentlig ulempe som felge av grunnforhold, rasfare, flom mv., miljeforhold, forurenset
grunn,

[jilknytningltil ledningsnett

Atkomst

Tiltaket gir IKKE endrede avkjeringsforhold. Tomta har atkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for
alminnelig ferdsel. Avkjarselstillatelse er gitt.

Vannforsyning

Tomta er tilknyttet Offentlig vannverk. Vanntilfarsel krysser IKKE annens grunn.
Aviop

Tomta er tilknyttet Offentlig aviepsanlegg. Avigpsanlegg krysser IKKE annens grunn.

Overvann
Takvann/overvann feres til terreng.

Fafteinnnetninger;

Det er IKKE lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen.
Det planlegges IKKE en slik innretning.

Andre myndigheter
Navn Arbeidstilsynet, Adresse Postboks 4720 Sluppen, 7468 TRONDHEIM.

\Vedleagg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?
Gjenpart av nabovarsel C Ettersendes per post

tandard
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BYGGSOK )

baning O@KNad om rammetillatelse

Situasjonsplan D Ettersendes per post
Tegning ny fasade E Ettersendes per post
Tegning eksisterende plan E Ettersendes per post
Tegning ny plan E Ettersendes per post
Tegning ny fasade E Ettersendes per post
Redegjorelse - estetikk E Ettersendes per post
Annet J Sentral godkjenning Skaperverket arkitekter |Ettersendes per post
Annet J Dispensasjonsseknad Ettersendes per post

bygningsloven.
Ansvarlig seker

Tiltakshaver

@tanﬂam
norge

Dato 04,06,2010 Dato,
—~
Signatur, / Signatur,

ByagSekiD: 21691329 uUtskriftstidsdato: 04.06.2010

|Erklaering og signering ]

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll dekker kravene i henhold til plan- og

06,2010

Tod i
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Ang. Beskrivelse av tiltak - Bebyggelse - Bygningsopplysninger

Tiltaket medforer ingen endring i U-grad derfor er disse punkter ikke fylt ut.



ESTETISK REDEGJORELSE

Ovrefoss 4 star oppfort pa Byantikvarens gule liste og har status som bevaringsverdig.

I eksterieret vil tiltaket kun fere til smé forandringer.

Lokalet pusses opp og opprinnelig gulvniva gjeninnferes, dette blir synlig i fasaden fordi man
ikke lenger kan se gulvet gjennom vinduene og ved at en nyere trapp kan fjernes.
Nivéforskjellen blir dermed bare 10 cm og det blir kun nedvendig med en liten rampe.

Det gamle skiltet fjernes og det henges opp ett nytt med dimensjonene 2,5 x 0,5m med
tilsvarende plassering.




BVCESORY  Gjenpart av naboversel

T

Oslo kommune
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo

jliltatfpaleiendommen

Oslo Kommune, Gnr. 228, Bnr. 593, Adresse Dvrefoss 4,0555 OSLO.

Dt varsles herved em

Seknadstype Rammetillatelse. Tiltakstype og format Endring av bygg - bruksendring.
Naringsgruppekode H Hotell- og restaurantvirksomhet. Bygningstypekode 145 Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg..
Beskrivelse av bruk Kafé med butikkutsalg.

Byggehayden ligger innenfor ev. bestemmelser gitt i gjeldende plan/ subsidizert i pbl § 70, nr.1.

Det sokes om dispensasjon fra Reguleringsplan. Det sekes om dispensasjon fra plan- og bygningsloven i medhold av § 88. Dispensasjon omfatter Se
vedlagt dispensasjonsseknad. Se vedlagt dispensasjonssgknad.

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget
Situasjonsplan D
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Annet

«imim

Dispensasjonssaknad

Seknaden er tilgjengelig hos ansvarlig seker p4 adresse Markveien 60, 0550 Oslo. Ansvarlig sekers e-postadresse er post@skaperverket.no.
Eventuelle merknader mé veere kommet til ansvarlig seker innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kommunen).

Ansvarlig seker/Tiltakshaver

Dato 12.05.2010
Signatur;'éw

%tandard
norge ByggSekiD: 21691329 Utskriftstidsdato: 12.05.2010 Side 1 av 2




BYCESORY Gjenpart av nabovarsel

Ruiaring for Rebeversel

Nabotcicndom

kommune, Gnr. 228, Bar. 150, Festenr. , Seksjonsnr.
Eier Markveien 1 Borettslag v/ Braekhus Dege Eiendom As, Adresse Postboks 1369 Vika, 0114 OSLO

D Varsel er sendt rekomandert D Nabo har signert D Varsel mottatt D Samtykker i tiltaket

Denne gej ;
listres o
_RR 0584 g0gg 5 pékWﬂenng

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:

aboicicndon)

QSIO kommur}e, Gnr. 228, Bur. 1 51 , Festenr. , Seksjonsnr. Denne del ki

Eier Obos Eiendomsforvaltning As, Adresse Hammersborg torg 1,0179 OSLO « RRossq g, éss":s ,Cg Kvitering
D Varsel er sendt rekomandert D Nabo har signert D Varsel mottatt D Samtykker i tiltaket

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:

Nibolcicndon

Oslo kommune, Gnr. 228, Bnr. 153, Festenr. , Seksjonsnr.

. RR0584 8064 5 NO
D Varsel er sendt rekomandert D Nabo har signert D Varsel mottatt D Samtykker i tiltaket

Eier Markveien 4 A-C Sameiet v/ Salberg, Adresse Markveien 4A, 0554 OSLO Denne del klistres pé kvittering

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:
Oslo kommune, Gnr. 228, Bnr. 287, Festenr. , Seksjonsnr. Denne del Klistres p4 kvittering

Eier Omsorgsbygg Oslo Kf, adresse Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO \ RR0S84 8063 7 NO

D Varsel er sendt rekomandert D Nabo har signert D Varsel mottatt D Samtykker i tiltaket

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:

N bo/cicndoin

Osl0 kommune, Gar. 228, Bnr. 592, Festenr. , Seksjonsnr. | Kistres p kvittering
Eier @vrefoss 2 A-B Sameiet, Adresse Dvrefoss 2 A, 0555 OSLO 3;“3;’;1"8062 3 NO i

D Varsel er sendt rekomandert [:I Nabo har signert D Varsel mottatt I:l Samtykker i tiltaket

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:

Oslo kommune, Gur. 228, Bnr. 595, Festenr. , Seksjonsnr.
Eier @vrefoss 6 AS, Adresse Postboks 6668 St Olavs plass, 0129 OSLO . RR0584 8061 0 NO

D Varsel er sendt rekomandert DNabo har signert D Varsel mottatt D Samtykker i tiltaket

Poststedets reg.nr: Dato: Signatur:

Denne del klistres P4 kvittering

C L. %

@tandard
norge ByggSekiD: 21691329 Utskriftstidsdato: 12.05.2010
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Skaperverket arkitekter
Markvn 60
0550 Oslo

Vedr. rammessknad gnr/bnr 228/593
Dispensasjonsseknad bruksendring

Seker ensker 4 etablere en kombinasjon av kaffebar og butikk med mulighet for uteservering i
naringslokalet @vrefoss 4 hvor Rustique Kolonial har holdt til frem til dags dato.

Dette krever dispensasjon fra reguleringsplanen, siden reguleringsformalet i gjeldende
reguleringsplan er bolig/forretning/kontor. Lokalet ligger i den @vre delen av Griinerlokka og
nzromridet bestdr av en blanding av boliger, kontorer, butikker og serveringssteder. Foss
Videregdende Skole og KHiO er naboer.

Lokalet som sgkes bruksendret er fraflyttet og ledig. De tidligere leietagere har allerede
installert et kjokken i lokalet, men la ned neringen for de sekte om bruksendring og
serveringsbevilling. De nye leietakere (tiltakshaver) ensker 4 etablere en kombinasjon av
kaffebar og butikk med en mindre uteservering. Bruksarealet er ca. 110kvm og trenger kun
mindre bygningsmessige og installasjonstekniske tilpasninger i forbindelse med etableringen.
Bygningen star pa Byantikvarens gule liste.

En av de nye leietagerne bruker rullestol og lokalet skal derfor naturlig nok gjeres tilgjengelig
for ham, i likhet til andre med funksjonsnedsettelser.

Apningstidene til virksomheten skal vere fra kl 9 — 20 og dermed i trdd med gjeldende
forskrifter og retningslinjer. Det skal serveres kun kald mat, kalde og varme drikker,
alkoholholdig drikke (ol og vin) og det blir etablert en avdeling med gaver og designvarer i
lokalet.

Driften vil medfere behov for ca. 3 heltidsstillinger.

Styret i Sameiet @vrefoss 4 er positive til etableringen.

Som sarlig grunn kan nevnes at lokalet allerede er opparbeidet som serveringssted, det

fremstar som godt egnet, bdde nar det gjelder lokalisering og beskaffenhet og tiltaket ber sees
pé som positivt da det vil skape nye arbeidsplasser og vere et fint tilskudd til neermiljeet.

Mvh.

“/pve AG

Tone Aminda Geytil Lund
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SKctrin Schauer

skaperverket arkitekter
Markv. 60, 0550 Oslo - tel.; 92092897






