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Oppgis alitid ved henvendelse

THORVALD MEYERS GATE 89, PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG
ETTERSYN, DETALJREGULERING

Plan- og bygningsetaten har 09.09.2010, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sendt det pa hgring.

Omréidet foreslas regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformél — forretning/kontor/bevertning og
uteoppholdsareal — girdsplass. Hensikten med planforslaget er & oppgradere eiendommen og oppfere nytt
neringsbygg pd eiendommen. Dette innebzrer riving av eksisterende bebyggelse pd tomten med unntak av
hjprnebygget fasade mot gater. Plan- og bygningsetaten fremmer eget alt.2 for & bevare hjgrnebygningen.
Alternativ 1: Nybygg med maksimalt tillatt BRA 950 kvm i inntil 3 etasjer etableres pa tomten. Fasade pa
hjernegérden mot vei skal tilbakefgres til original og bevares. Hjgrnegarden apnes opp bak eks. fasade og
forlenges i dybden inn i gdrdsrommet slik at bakgirdsfasaden ikke bevares. Alt 2: Maksimalt tillatt BRA
732,8 kvm inntil 3 etasjer. Tilbygget nord pa tomten rives og erstattes av et nybygg i 3 etasjer, som utvides
mot bakgirden. Hjgrnebygningen skal ha hensynssone — bevaring slik at fasade bdde mot gate og bakgard
bevares. Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pé Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no.

Orientering om planforslaget kan fs ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogs ses pa:

Informasjonssenteret i Ridhuset,

—~ Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Griinerlpkka, Markveien 57, inngang Korsgata.

Hgringsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 3.11.2010. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 8 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene fglger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

[ § M Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
it Sl Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
N 'TT] Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

o 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Thor Pivind Lgvas
Kundekonsulent
Sign.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Thorvald Meyers gate 89
Planforslag til offentlig ettersyn, Detaljregulering

Omriadet foreslas regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning
og uteoppholdsareal — gardsplass. Hensikten med planforslaget er 4 oppgradere eiendommen og
oppfere et nytt nzeringsbygg pa eiendommen. Dette innebzerer riving av eksisterende bebyggelse pa
tomten med unntak av hjernebyggets fasade mot gater. Plan- og bygningsetaten fremmer eget alt. 2
for a bevare hjernebygningen.

Alternativ 1: Nybygg med maksimalt tillatt BRA 950 m?, i inntil 3 etasjer etableres pa tomten.
Fasade pa hjsrnegarden mot vei skal tilbakefores til original og bevares. Hjornegarden apnes opp
bak eksisterende fasade og forlenges i dybden inn i girdsrommet slik at bakgardsfasaden ikke
bevares. Alternativ 2: Maksimalt tillatt BRA 732,8 m?, inntil 3 etasjer. Tilbygget nord pa tomten
rives og erstattes av et nybygg i 3 etasjer, som utvides mot bakgarden. Hjernebygningen skal ha
hensynssone — bevaring slik at fasade bade mot gate og bakgard bevares. Plan- og bygningsetaten
anbefaler alternativ 2.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden
fra:£2.2%..10 til: 2.3. .20 Vo

Vi gjor oppmerksom pa at ogsa innsigelser ma sendes innen fristen.

Utarbeidet av: Various Arcitects for Nielsen Prosjekt AS
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FAKTAARK ALT. 1

Forslagsstiller: Nielsen Prosjekt AS

Ole Deviks vei 38

0668 OSLO

TIf: 22883970, e-post: hpg@nielsen-prosjekt.no
Konsulent: Various Architects

PB 8928 Youngstorget

0028 OSLO

Tel: +47 4728 0770

contact@variousarchitects.no

Eieropplysninger
Gnr. 228 bnr. 526 Nielsen Prosjekt AS

Arealsterrelse — planomrade

Planomradet totalt: 319 m?
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning 280 m?2

Uteoppholdsareal — gardsplass 35,3 m?
Arealsterrelse — ny bebyggelse

Over terreng: BRA = 705 m?

Under terreng: BRA = 245 m?

Arealstarrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes

Over terreng: BRA =00 m? Kun hjernebyggets fasade skal opprettholdes.
Under terreng: BRA = 00 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA= 280m?

Prosent bebygd areal: %-BYA =86 %,

Bruksareal bolig BRA= 00m?

Bruksareal nzring BRA= 950 m?
Prosent bruksareal- %-BRA =293 %

Antatt antall boligenheter: 0 stk.

Parkering
Parkeringskrav for bil utgar. Sykkelparkering skal vaere i henhold til gjeldende norm.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med
tilherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjsring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 12.05.2009 i Dagsavisen og Aftenposten Aften.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 27.05.2009.
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FAKTAARK ALT. 2
Forslagsstiller: Plan- og bygningsetaten
Eieropplysninger

Gnr. 228 bnr. 526 Nielsen Prosjekt AS

Arealsterrelse — planomrade

Planomrédet totalt: 319 m?
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning 258,3m’
Uteoppholdsareal — gérdsplass 61 m*
Hensynssone — bevaring kulturmilje H570 312 m?

Arealstarrelse — ny bebyggelse

Over terreng: BRA =315,6 m*

Under terreng: BRA = 105,2 m®

Arealstorrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=312 m?

Under terreng: BRA=00 m?

Utnyttelse m, m,

Bebygd areal BYA= 2583 m?

Prosent bebygd areal- %-BYA= 81 %

Bruksareal bolig BRA= 00 m?

Bruksareal naring BRA= 732,88 m?
Prosent bruksareal- %-BRA =229,7 %

Antatt antall boligenheter: 0 stk.

Parkering
Parkeringskrav for bil utgér. Sykkelparkering skal vare i henhold til gjeldende norm.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med
tilherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Det har ikke veert egen kunngjering og varsling av Plan- og bygningsetaten s alternativ.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling 3. tertial 2010.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger nederst pa Griinerlokka og utgjor den sydestlige delen av et kvartal som begrenses av
Thorvald Meyers gate, Sendre gate, Markveien og Leirfallsgata. Eiendommen ligger pa et godt eksponert
hjerne mot stroksgaten Thorvald Meyers gate med Schouskvartalet pd motsatt side av veien og det dpne
byrommet langs Akerselva pa sersiden. Planomradets sterrelse er pa 319m” som omfatter eiendommen
Thorvald Meyers gate 89 og brukes i dag som butikklokaler. Det er to bygninger pa eiendommen. En eldre
hjernegard fra 1860-tallet og et pibygg i en etasje oppfort i 1912, senere pabygd med en etasje i 1916.
Hjermebygningen omfattes av kongelig resolusjon og star p4 Byantikvarens gule liste og har hoy
kulturhistorisk verdi. Tilbygget nord pa tomta fra 1912 har gjennom arene gjennomgatt flere forandringer
som har redusert bygningens bevaringsverdi. Gjeldende regulering er reguleringsplan for omradet som
begrenses av Akerselva, Sendre gate, Thorvald Meyers gate, Leirfallsgata, Markveien, Nordre gate
(Griinerlokka sor/vest)” S-2546, vedtatt 01.06.1981, byggeomrade for boliger. I Kommunedelplan
Akerselva miljopark ligger planomradet i delomrade 7 som en del av veggen mot elverommet. Kongelig
resolusjon av 31.08.2001 til Oslo kommuneplan 2000 innebarer en statlig intensjon om at Oslos unike og
homogene murgardsbebyggelse fra 1800-tallet gis szrskilt vern, jf. kgl. Res. Av 20.11.1992. Formal er i
trad med overordnede planer, men planforslaget sikrer ikke den bevaringsverdige hjornegarden i
tilstrekkelig grad.

Byggteknisk vurdering av fundamenteringsforhold og setningsskader for hjernegarden, utfort for
forslagsstiller, konkluderer med at bygningen har liten verdi teknisk sett. Bygningen har ifolge rapporten
betydelige setningsskader og det videre setningsforlepet er usikkert. Rapporten sier videre at dersom
eiendommen skal utvikles kan kjellergulv senkes for 4 fa en fornuftig utnyttelse fordi himlingsheyde i
kjeller i dag er lav. Tiltak som berorer baresystemet og utnyttelsen av kjelleretasjen ma baseres pa en
refundamentering av eksisterende bygning. I felge rapporten vil refundamentering vare omfattende og
kostbar, og kan antakelig ikke forsvares i forhold til & ivareta bygget kun slik det er i dag i forhold til
gkonomi. Rapporten sier ikke at det er umulig & bevare fasade eller bygget som helhet. Plan- og
bygningsetaten ber om Byantikvarens vurdering angaende bevaring i forhold til bygningens tekniske stand.

Beskrivelse av planforslaget

Hensikten med planen er & oppgradere eiendommen og oppfere et nytt neringsbygg pa eiendommen.
Planforslaget innebarer riving av eksisterende bebyggelse pa planomradet, med unntak av
hjernebygningens fasade. Hjornebygningen apnes opp bak eksisterende fasade og forlenges i dybden inn i
gardsrommet. Hjornebygningens fasade tilbakefores til det opprinnelige og bevares. Bebyggelse i bakkant
av eksisterende takgesims foreslas i en hgyde pa maksimalt k+ 21,0. P4 planomradets nordre del foreslas
nybyggets hoyde til maksimum k+ 21,5 tilsvarende 3 etasjer. Planlagt nybygg vil primeert inneholde
kontorer med forretning i forste etasje. Foreslatt maksimalt tillatt BRA = 705 m?, hvorav arealer under
terreng ikke regnes med. Dette gir en utnyttelse malt i %-BRA =293 %.

Plan- og bygningsetaten vurderer at det ikke er tilstrekkelig & kun bevare hjornegardens fasade mot gater,
og anbefaler dermed hensynssone — Bevaring kulturmilje for hele hjornegarden. Dette medferer at
hjernegirdens fasade bade mot gater og mot bakgérd bevares og dermed ogsa at byggelinjen for
hjernegarden ikke utvides mot bakgarden, men bevares som den er i dag.

Forhandsuttalelser/Kunngjeringsinnspill
Det er innkommet 8 forhandsuttalelser:

1) Byantikvaren 27.08.2009

2) Trafikketaten, 24.06.2009

3) Vann- og avlepsetaten, 30.06.2009
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4) Renovasjonsetaten, 30.06.2009

5) Samferdselsetaten, 03.07.2009

6) Ruter AS, 02.07.2009

7) Hafslund Fjernvarme AS 25.06.2009

8) Lierfallsgata borettslag (OBOS), 24.06.2009

Byantikvaren: vurderer at eiendommen ber reguleres til hensynssone — bevaring og vil fremme eget
alternativ dersom bevaringsreguleringen ikke folges. De frarader flytting av byggegrensene pa
hjernegérden pa grunn av uheldige konsekvenser for bakgarden, og frardder ombygging/tilbygg av
hjernegérden da den opprinnelige bygningskonstruksjonen skal bevares. De vil ikke kreve bevaring av
tilbygget fra 1912 nord for hjernegarden. Et nybygg ma ha et godt samspill med den bevaringsverdige
hjernegarden i volum og heyde.

Trafikketaten: papeker at forslaget ikke tilfredsstiller Oslo kommunes parkeringsnorm. Ny reguleringsplan
utleser krav til okt parkering samt varelevering pa egen grunn. Parkeringsdekning kan loses ved tinglyst
plass pé annen eiendom.

Ruter AS: papeker at det ma tas hensyn til trikkelinjene i anleggsfasen og at anleggskjoring ikke beor vare
ut i Thorvald Meyers gate.

Hafslund Fjernvarme AS opplyser at eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme og de
planlegger & forsyne omradet med fjernvarme.

Leirfallsgata borettslag: Er sterkt imot reguleringsforslaget, og ensker bruk som til gjeldende regulering
eller forretningsdrift uten servering. De mener utbyggingen vil fore til en forringelse av gardsrommet i
kvartalet pa grunn av utvidelse av volum, flytting av byggegrense og mindre utsyn og lys. Foreslatt
serveringsvirksomhet vil vare til sjenanse for beboere. Riving av bebyggelsen nord pa tomta gir tap av
bevaringsverdig bebyggelse som vil adelegge et unikt milje.

Tilsvar fra forslagsstiller

Til Leirfallsgata borettslag (OBOS): I dag er bakgarden i planomradet en inngjerdet og asfaltert
lagringsplass som ligger lavere enn resten av bakgardsarealet. Det foreslas né & legge byggelinje i flukt
med nabobygningene og bakgarden i plan med den ovrige bakgirden som en del av det grenne arealet.
Konseptet ”café i butikk” som foreslatt, vil ikke henvende seg ut mot bakgarden.

Til Byantikvaren: Forslagsstiller synes det er positivt at Byantikvaren er enig i deres vurdering av
tilbygget. Det er utfort en byggteknisk undersgkelse av den eksisterende konstruksjonen og
fundamentering for & kartlegge hjernebyggets tilstand. Mye tyder pé at konstruksjonen og fundamentering
er svekket pga. endret vanntabell og graving av kjelleretasjer i nabobygninger. Forslagstiller har fokusert
pa bevaring av husets fasade og uttrykk mot Thorvald Meyersgt og Sendregt - byggets offentlig “ansikt”,
og tror fortsatt at integrering av bygget med resten av gardsrommet vil vare en bedre helhetlig lasning for
bade bakgarden og nybygg.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL

FORHANDSUTTALELSER

Byantikvaren: Plan- og bygningsetaten er enige i Byantikvarens uttalelse. Plan- og bygningsetaten
fremmer eget alternativ. Hjernegarden ber fa reguleringsformalet hensynssone bevaring — kulturmilje slik
at fasade og byggegrense for hjernegarden bade mot bakgard og gater bevares. Tilbygget nord pa tomta
kan rives til fordel for et nytt bygg som skal ha et godt samspill med den bevaringsverdige hjernegéarden.
Byggegrense mot bakgard for nybygg nord pa tomta kan utvides, men snevres inn slik at den pa en
hensynsfull mate meoter hjernebygningens bevaringsverdige bakgéarddsfasade.
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Trafikketaten: P4 grunn av manglende innkjorsel til planomradet i Sondre gate gjennom den
bevaringsverdige hjernebygningen samt hensyn til trikketrafikken i Thorvald Meyers gate er lesning for
varelevering lagt i Sondre gate. Plan- og bygningsetaten vil ikke stille krav til parkeringsplasser for
planomradet. Parkeringsnormens intensjon er 4 bidra til at faerre velger bil til arbeidsplassen samtidig som
nermiljoet ikke skal padras urimelig belastning. Det er ikke plass til parkeringsplasser innen planomradet
som har en svert sentral plassering og det er god kollektivdekning i omradet.

Det kan stilles s@rskilte krav i reguleringsplan, og Plan- og bygningsetaten vurderer at parkeringsnormen
kan fravikes i dette tilfellet uten at det gir pa bekostning av normens intensjoner. Sykkelparkering ma
imidlertid vare i henhold til gjeldende norm, som er 6 plasser.

Ruter AS: Anleggsvirksomhet bar pé best mulig méte ta hensyn til trikketrafikken.

Hafslund Fjernvarme AS: Forslagsstiller ma ga i dialog med forslagsstiller vedrerende fjernvarme.
Leirfallsgata borettslag: Planforslaget foreslar ikke en fortetting som er uforholdsmessig hoy i forhold til
hva som kan forventes i en tett bysituasjon. Plan- og bygningsetaten frarader flytting av byggegrense mot
bakgiérd for hjornebygningen, men det pa bakgrunn av byggets bevaringsverdi. Bevertning er et formél
Plan- og bygningsetaten vil kunne anbefale pa bakgrunn av planomradets beliggenhet, samt at eventuell
bevertning ikke skal henvende seg mot bakgard. Etter en helhetlig vurdering og samrad med byantikvaren
vil Plan- og bygningsetaten kunne anbefale riving av bygget nord pa tomten.

For gvrig vises det til etatens forelopige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Planinitiativet vurderes & vare i trdd med overordnete strategier og méalsetninger om barekraftig
byutvikling, gode stedskvaliteter og et miljeeffektivt transportsystem. Planforslaget legger ikke opp til okt
bilbruk, og formalet kontor/forretning/bevertning kan bidra til et allsidig bymiljg, slik det er ensket i
Kommuneplanen 2008. Kdp 4 Akerselva miljopark har som mal at kulturtrekk og tradisjonelt bo- og
arbeidsplassmiljo knyttet til elva skal bevares. Videre byutvikling skal bygge pa disse tradisjonene og
tilfore Miljoparken nye kvaliteter. Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og vegetasjon
danne et variert og harmonisk landskaps- og byrom rundt elva. Plan- og bygningsetaten vurderer at
planforslaget ikke sikrer den bevaringsverdige murhjernegarden, som er omfattet av kongelig resolusjon, i
tilstrekkelig grad ved & kun bevare bygningens fasade mot gatene. Planomréadet skal ikke
konsekvensutredes.

Landskap

Planomradet ligger nederst pa Griinerlokka som heller svakt nedover mot Akerselva i sor. [ mellom
planomrédet og elva ligger Th. Kittelsens plass med sitt gronne preg og grenne skraninger ned mot elva.
Planforslaget vurderes til ikke & pavirke dette landskapsrommet.

Verneinteresser

Hjernebygningen i Thorvald Meyers gate 89 er omfattet av kongelig resolusjon for Oslos
murgardsbebyggelse, stir pa Byantikvarens gule liste, og har hay kulturhistorisk verdi. Den 2 etasjer hoye
bygningen markerer inngangen til Thorvald Meyers gate i ser og har en sentral plassering i bybildet pa
Nedre Griinerlekka. Utbyggingen av Griinerlekka startet i hovedsak i ser, noe denne lave to-etasjes
bygningen er med pa 4 synliggjere. Thorvald Meyers gate er den forste gata som fikk murgérdsbebyggelse
pé Griinerlokka og bygningen antas & vare en tidlig representant for murgardstvangsbestemmelsen.
Sannsynligvis ble hjernegarden oppfort tidlig i 1860-ara og er en av de fa gjenstiende eldste leiegirdene i
mur pa Griinerlokka. Hjernegarden ligger i et konsentrert miljo der murgardsbebyggelsens forskjellige
utviklingstrinn kan leses fra de forste to-etasjes murgardene, til de tradisjonelle fire-etasjes bygérdene i
omradet fra slutten av 1800-tallet, og frem til moderne byfornyelse etter dette. Ved & bevare bygningen vil
Griinerlokkas historiske lesbarhet bli ivaretatt, og Plan- og bygningsetaten vil anbefale at hjernebygningen
far hensynssone bevaring — kulturmilje. Tilbygget nord pé tomta fra 1912 har gjennom &rene gjennomgatt
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flere forandringer. Byantikvaren vil ikke fremme bevaring av dette tilbygget nord pa planomréadet, og
Plan- og bygningsetaten stotter denne vurderingen, samtidig understrekes viktigheten av at et nybygg ma
ha et godt samspill med hjornegarden.

Plan- og bygningsetaten og forslagstiller har motstridende syn nar det gjelder hjernegérdens
bevaringsverdi. Forslagstiller gnsker & rive all bebyggelse pa tomta bortsett fra fasaden til hjornegarden ut
mot gatene. Eksisterende bebyggelse erstattes med et nytt bygg med utvidet byggelinje mot bakgard.
Bygningen er ett sammenhengende bygg. Plan- og bygningsetaten er enig med forslagstiller i at tilbygget
nord pa tomta kan rives. Nytt bygg nord pa tomta kan ogsa oppferes med utvidet byggegrense mot
bakgéard, men den ma innsnevres mot hjernet for & sikre hjernegardens bakgéardsfasade og eksisterende
byggelinje. Hjornegarden ma bevares pa bakgrunn av sin kulturhistoriske verdi slik at ogsa omradets
historiske lesbarhet sikres. I alternativ 2 til offentlig ettersyn foreslar Plan- og bygningsetaten hensynssone
— bevaring kulturmilje for hele hjernegérden, slik at byggelinje og fasader bdde mot bakgard og mot gater
bevares. Reguleringsbestemmelsene &pner for indre ombygging, og sammenbygging av hjernegirden og
nybygg bord pa tomta, for & fa til et mest mulig hensiktsmessig n®ringsbygg innenfor bevaringsrammen.
Miljefaglige forhold

Planomradet er utsatt for trafikkstay. Det er i reguleringsbestemmelsene satt krav til at krav til
stayskjerming skal tilfredsstilles iht. Miljeverndep. retningslinje T-1442. Et nybygg pé tomtas nordre del
vil fore til litt darligere solforhold i bakgarden klokka 09.30 og klokka 12.00, 22.mars, 21. juni og
22.september i folge forslagsstillers sol- og skyggestudie.

Biologisk mangfold

Det er ikke registrert biologisk mangfold innen planomradet. Akerselva som ligger sor og servest for
tomten, er et naturomréde med et naturlig biologisk mangfold, som ikke anes & bli berert av planforslaget.
Trafikkforhold

Thorvald Meyers gate er en viktig trikketrasé og eiendommen ligger ved siden av en trikkeholdeplass.
Det er ikke plass til parkeringsplasser innen planomradet, og derved ikke behov for avkjersel.
Planomradet har en svart sentral plassering og meget god kollektivdekning. Plan- og bygningsetaten
vurderer i dette tilfellet at krav i parkeringsnormen kan frafalles uten at det gar pa bekostning av normens
intensjoner. Sykkelparkering ber imidlertid vere i henhold til gjeldende norm.

Det er ikke optimal vareleveringslosning for planomradet, men Plan- og bygningsetaten anbefaler
varelevering fra gate i Sendre gate av hensyn til trikken i Thorvald Meyers gate.

Risiko- og sarbarhet

Radon og kriminalitet er omtalt som relevante ROS-temaer i planforslaget. Planomradet ligger i et til dels
belastet omrade, og en rehabilitering av eiendommen med utadrettet aktivitet kan vare positivt i forhold til
okt sosial kontroll og oppgradering av omradet. Store deler av Oslo er radonutsatt og radonsikringstiltak
ma iverksettes ved prosjektering.

Sosial infrastruktur

Tomten er for liten og for trafikk- og steyutsatt til 4 vaere egnet for barnehage. Kollektivtrafikkdekningen
vurderes som god med tre trikkelinjer i Thorvald Meyers gate og flere busslinjer i umiddelbar nerhet.
Samtidig er det gode gangforbindelser i grontomradet langs Akerselva. Omrédet er preget av bymessig
n&ringsaktivitet som caféer, restauranter og sma butikker.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk

Tomtens eksponerte beliggenhet understreker behovet for arkitektonisk utforming med hoy kvalitet. Et
nybygg kan — dersom det er godt utfert — tilfere positiv verdi til neeromréadet og hjelpe til a revitalisere
streket. Det vil alltid vaere utfordrende a utforme nytt innenfor eksisterende kontekst, men tiltaket méa
imgtekomme dagens krav til neringsbygg og samtidig ivareta Griinerlekkas karakteristiske trekk med
gammel murgardsbebyggelse, gronne lunger, nisjebutikker, kaféer m.m.
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Forslagsstiller onsker & justere byggegrensen til omkringliggende bygningers fasadeliv i indre gard, slik at
dette blir opplevd mer som en del av garden og at bebyggelsen meter dagens krav til neringsbygg med
utvidet byggeomrade. Som skrevet tidligere under ”vemeinteresser” vurderer Plan- og bygningsetaten at
byggelinjen mé beholdes som den er i dag for hjernegarden, men at den kan utvides mot bakgard for
bebyggelsen nord pa tomta dersom den tilsuttes hjernegarden pa en hensynsfull mate. Dersom det er mulig
i forhold til terrengnivaer ber bakgarden integreres med resten av den indre garden, og den
bevaringsverdige hjernegardens bakgardsfasade kan vare en visuell berikelse i hele bakgardsmiljoet.
Forslagstiller beskriver at de vil sgke a tilbakefore hjornegardens fasade til sitt opprinnelige uttrykk, og at
senere tilfort ornamentikk vil bli fjernet. Den nye bygningens fasade er illustrert som ett bygg mot
bakgard, men oppfattes som to bygninger mot gatene pa grunn av at fasaden pa hjernegirden bevares.
Nybygget er vist med et moderne uttrykk i tegl i kombinasjon med glass og metall og fremstar med et
tidsriktig uttrykk samtidig som det innordner seg hjornebyggets fasade i hoyde og volum.

Stedsutvikling

Nedre Griinerlokka kan ses pa som et noe belastet omrade der det er utfordrende for smé bedrifter &
overleve over en lengre tidsperiode. Det kan derfor vere behov for & legge bedre til rette for verdiskapning
og nzringsutvikling. Dette kan igjen bidra til at omradet vitaliseres. Akerselva/ Th. Kittelsens plass, er
sikret som friomrade og er beskrevet som eksisterende moteplass i KDP for torg- og meteplasser. Omradet
langs Akerselva, Schous kvartalet og Thorvald Meyers gate som stroksgate understreker at tomten ligger i
et eksponert og dermed viktig omrade. Tomten ligger i et murgérdskvartal, som i hovedsak blir brukt til
bolig med noen forretninger/ bevertning i 1. etasje. Planomréadets betydning som bidrag til et allsidig
bymiljo beliggende til en stroksgate tilsier at formalet kontor/forretning/bevertning passer inn, og formalet
kan bidra til & supplere urbane funksjoner.

Barn og unges interesser

Planomrédet brukes ikke av barn og planforslaget vurderes til ikke & pavirke barns interesser i szrlig grad.
Universell utforming

Hjernegarden ber universelt utformes sa langt det lar seg gjore uten at det gar ut over bevaringsinteressene.
Universell utforming av nybygg ivaretas av teknisk forskrift.

Juridiske forhold

Ingen kjente.

Interessemotsetninger

Naboene ensker ikke tiltaket grunnet begrensning av lysinnfall og fortetting av bakgarden og en forringing
av det bevaringsverdige hjernebyggets uttrykk og bygningsmilje.

Forelopig konklusjon

Plan- og bygningsetaten kan anbefale bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal —
forretning/kontor/bevertning og uteoppholdsareal — gardsplass slik forslagsstiller foreslar. Planforslaget
tillater riving av begge gardene for 4 tilrettelegge for nybygg. Kun hjernegardens fasade mot gater skal
bevares. Plan- og bygningsetaten er enig med forslagstiller om at tilbygget nord pa tomta kan rives og
erstattes med nybygg. Byggegrense mot bakgard for dette bygget kan ogsa utvides mot bakgérd, men ikke
i den grad forslagstiller foreslar fordi den ma tilsluttes den bevaringsverdige hjernegarden pé en
hensynsfull mate. Av hensyn til hjornegardens bevaringsverdi fremmer Plan- og bygningsetaten eget
alternativ med hensynssone — bevaring kulturmilje for hjernegarden. Reguleringsbestemmelsene i
alternativ 2 pner for innvendig ombygging for & fa til et mest mulig hensiktsmessig naringsbygg innenfor
bevaringsrammen.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og fremmer eget alternativ angdende bevaring av
hjernegarden.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget

Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ for a sikre at hjornegarden bevares. Alternativet legger til
rette for et nytt neringsbygg pa tomten, ved & etablere et nybygg pa tomtens nordre del som tilslutter den
bevaringverdige hjernegéirden pa en hensiktsmessig mate nér det gjelder hoyde og volum. For & skape et
best mulig nzringslokale innen de rammene hensynssone — bevaring kulturmilje gir, apner
reguleringsbestemmelsene for at innvendig areal i hjornegarden kan ombygges og eventuelt henge
sammen med det nye tilbygget.

Planforslaget

Planomradet foreslas regulert til bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal -
forretning/kontor/bevertning, uteoppholdsareal — gardsplass og med hensynssone — bevaring kulturmiljo
H570. Hensynssonen innebzrer at hjernebygningen blir bevart, og at byggelinje for hjernegarden bade
mot gater og mot bakgard blir som den er i dag. Maksimalt tillatt BRA innenfor planomradet = 732,8 m?.
Det tillates oppfert ny bygning pa planomradets nordre del pd maksimum 3 etasjer og med en utvidet
byggegrense ut mot bakgard som gir rom for en respektabel tilslutning til eksisterende hjernebygning.

Konsekvenser

Forslaget innebzrer at bygningen nord pa tomta kan rives. Bebyggelse i trad med Plan- og bygningsetatens
alternativ vil bevare den eldre 2-etasjes murhjernegérden, slik at byens historiske lesbarhet og
hjernegardens kulturhistoriske verdi ivaretas. Fasade bade mot gater og mot bakgarden bevares, men det
tillates innvendig ombygging og sammenhengende rom fra ny til gammel bygard for a fa til et mest mulig
hensiktsmessig forretningsbygg. Nybygg nord pé tomta vil fa en byggegrense som tillater en smidig
tilslutning til hjernegirden ogsé mot bakgérd.

Plan- og bygningsetaten er enig med forslagstillers planforslag nér det gjelder bygningenes dimensjoner,
men bevaring av hjornegarden innebarer at bruksareal i alternativ 2 reduseres med ca. 217 m” i forhold til
forslagstillers alternativ, en reduksjon som ogsa gjer at bebyggelsen spiser mindre av bakgéardsarealet.
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Alt. 1
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
THORVALD MEYERS GATE 89

Gnr. 228, bar. 526

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2T-200812417-1, datert dato 30.08.2010.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformal forretning/kontor/bevertning.
Uteoppholdsareal - gardsplass

§ 3 Bebyggelse og anlegg - kombinert bebyggelse og anleggsformal - forretning/kontor/bevertning

§ 3 .1 Utnyttelse

Tillat bruksareal skal ikke overstige BRA= 705 m2 Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningenes bruksareal.

§ 3 .2 Plassering og heyder
Bebyggelsen skal plasseres i byggelinje og innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal ha maksimum gesimshgyder som angitt med kotehoyder pa plankartet.

§ 3 .3 Utforming

Bebyggelsen skal utformes med hay arkitektonisk kvalitet. Bygningens rolle som nabo til verneverdig
bygg og som hjernegéard ved inngangen til Griinerlokka skal vare forende. Bebyggelsens integrasjon i
gardskvartalet skal ogsa prioriteres, bade mot gate og mot bakgard.

Vurderinger vedrerende strokskarakter, volumoppbygging, linjeforinger og materialvalg skal
vektlegges. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes modell i malestokk 1:200 og
materialprover.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygging skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 4 Bygg som skal bevares
Hjernegardens fasade og takfasade mot gate skal bevares som vist med symbol pa reguleringskartet.

Fasaden tillates bare utbedret under forutsetning av at eksterioret beholdes uendret eller fores tilbake til det
opprinnelige utseende.

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak pa fasade eller takfasade mot gater, skal forelegges Byantikvaren
for det gis rammetillatelse/tillatelse til tiltak.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates
det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner, hoyder og plassering som bygningen som erstattes.
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§ S Avkjorsel
Tomten unntas krav om avkjersel. Varelevering skal skje fra Sendre gate.

§ 6 Parkering
Planomradet er unntatt gjeldende parkeringsnorm for bil. Sykkelparkering skal anordnes etter den til
enhver tid gjeldende parkeringsnorm for den tette byen.

§ 7 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:500.

Planen skal vise oppholdsarealer, sykkelparkering samt overvannshandtering. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusarealene skal vere ferdig
opparbeidet ihht godkjent utomhusplan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 8 Miljskrav

§ 8.1 Stey

Stgyforholdene skal sikres i henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-1442 eller senere vedtatte
forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter dette rundskriv.

§ 8.2 Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutformning og prosjektering av tiltaket.
Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved seknad
om rammetillatelse.

§ 8.3 Tilknytning til fjernvarme

Byggverk som oppfores innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.

Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig og miljemessig minst er likeverdige med fjernvarme.
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Alt. 2
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
THORVALD MEYERS GATE 89

Gnr. 228, bnr. 526

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2T-200812417-2, datert dato 30.08.2010.

§ 2 Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning
Uteoppholdsareal — gardsplass

Hensynssone — bevaring kulturmilje H570

§ 3 Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning
§ 3.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 627,6 m2 Plan som har himling lavere enn

0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningenes bruksareal.

§ 3.2 Plassering og hoyder
Bebyggelsen skal plasseres i byggelinje og innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal ha maksimum gesimshegyder som angitt med kotehoyder pé plankartet

§ 3.3 Utforming

Bebyggelsen skal utformes med hoy arkitektonisk kvalitet. Bygningens rolle som nabo til verneverdig
bygg og som hjernegird ved inngangen til Griinerlokka skal vare forende. Bebyggelsens integrasjon i
gardskvartalet skal ogsa prioriteres, bade mot gate og mot bakgérd.

Vurderinger vedrerende strokskarakter, volumoppbygging, linjeferinger og materialvalg skal vektlegges.
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes modell i malsetokk 1:200 og materialprover.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen. Takoppbygg tillates ikke.

§ 4 Hensynssone — bevaring kulturmilje H570
Det tillates innvendig ombygging og sammenbygging av bebyggelsen med hensynssone — bevaring
kulturmilje og nybygg.

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for det gis rammetillatelse/tillatelse
til tiltak.

Innenfor hensynssoner, bevaring kulturmilje, tillates bygningene bare utbedret under forutsetning av at
eksterioret, herunder fasader, bygningselementer, detaljer, materialer og overflatebehandlinger, beholdes
uendret eller fores tilbake til opprinnelig utseende. Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende
bygninger skal eldre eksisterende materialer og elementer som vinduer, derer, taktekking m.m bevares i
sin sammenheng. Det opprinnelige og karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk,
farger og utforing skal bevares.
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Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates
det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner, hoyder og plassering som bygningen som erstattes.

§ 5 Avkjorsel
Tomten unntas krav om avkjersel. Varelevering skal skje fra Sendre gate.

§ 6 Parkering
Planomradet er unntatt gjeldende parkeringsnorm for bil. Sykkelparkering skal anordnes etter den til
enhver tid gjeldende parkeringsnorm for den tette byen.

§ 7 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:500.

Planen skal vise oppholdsarealer, sykkelparkering samt overvannshandtering. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusarealene skal vare ferdig
opparbeidet ihht godkjent utomhusplan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 8 Miljekrav

§ 8.1 Stay

Stayforholdene skal sikres i henhold til Miljeverndepartementets rundskriv T-1442 eller senere vedtatte
forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter dette rundskriv.

§ 8.2 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
rammetillatelse.

§ 8.3 Tilknytning til fjernvarme

Byggverk som oppferes innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.

Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig og miljemessig minst er likeverdige med fiernvarme.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Thorvald Meyers gate 89, Nedre
Griinerlokka, som omreguleres fra byggeomrade for boliger til

¢ Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning
e Uteoppholdsareal — gardsplass

Alternativ 1 som foreslatt av Various Arcitects AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP2T-
200812417-1, datert 30.08.2010.2010.

* Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/kontor/bevertning
e Uteoppholdsareal — gardsplass
¢ Hensynssone — bevaring kulturmilje H570

Alternativ 2 som foreslétt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP2T-
200812417-2, datert 30.08.2010.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 03 /O? . Qoo

i€ll Kristian
hetsleder

saksbehandler
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2. BAKGRUNN

Planskissen er utarbeidet av Various Architects AS pé vegne av Nielsen Prosjekt AS. Bakgrunnen for
forslaget er at tomteeier onsker & oppgradere eiendommen samt oppfere et nytt naringsbygg pa den
nordre delen av eiendommen. Samtidig enskes det & omregulere tomten i henhold til faktisk bruk, som
vil innebzre byggeomride for forretning/kontor, med underformal servering.

Nielsen Prosjekt AS har gitt Various Architects AS i oppdrag & vurdere utbygningsmuligheter av
Thorvald Meyersgt. 89. Bygget har i senere tid vert utleid til Hydra Dykkersenter og har da fungert
som butikk for dykkerutstyr og undervisningslokaler for dykkerkurs. Lokalet ved siden av har vert
drevet av Hydra som serveringsstedet Scubabar. Eiendommen stér pr. idag tom. Bygningen er i dérlig
befatning bide innvendig og utvendig og en vesentlig rehabilitering vil vere nedvendig for & gjore
lokalene egnet for utleie.

Thorvald Meyersgt 89 har en viktig plassering i bybildet pa et godt eksponert hjerne ved
innfallsporten til Griinerlokka. Bygget stir ovenfor historiske Schous Bryggeri og Akerselven.
Hjemebygget har vart handel- og detaljforretning siden det ble bygget pa 1860-tallet. Bygget har
veert pabygget flere ganger fram til dagens situasjon og byggets nordre del er kommet til senere, rundt
1912. I lopet av 1980-90-tallet ble eiendommen rehabilitert og nye fasadeelementer ble lagt til.
Forslagsstiller gnsker 4 tilbakefare fasaden til det opprinnelige. Den planlagte oppgraderingen av
eksisterende hjornegard, samt nybygg pa tomtens nordre del vil utgjere et positivt tilskudd til
utviklingen av omradet pa nedre Griinerlekka og samtidig fungere godt med de nye etableringene 1
Schouskvartalet.

Planomrodet er regulert til formal bolig/kontor/naring i felge. Tomten er trafikkutsatt og er vudert som
mindre godt egnet til bolig. Det er imidlertid heller aldri blitt benyttet som bolig eiendommen i sin
helhet har vert diponert av butikk med tilherende kontor. Planomradet foreslés derfor omregulert til
faktisk bruk.

Planinitiativ ble sendt til Plan- og Bygningsetaten i Oslo 10.08.2008, og saken har vart innledningsvis
behandlet i planforum 25.02.2009. Det ble avholdt oppstartsmate 19.03.2009, hvor etatens feringer for
det videre planarbeidet ble formidlet til planstiller og konsulent.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk
Planomradet ligger i bydel Griinerlgkka og utgjer den sydestlige delen av et kvartal som begrenses av
Thorvald Meyers gate, Sendre gate, Markveien og Leirfallsgata.

Planomradet omfatter eiendommen Thorvald Meyers gate 89, GNR: 228 BNR: 526, og bestir av en
eldre hjernegard fra 1860-tallet, samt et nyere pdbygg oppfert rundt 1912.

Planomridets starrelse er 325m2

Planomradet ligger godt eksponert pd hjornet av ved den viktigste og mest trafikerte inngangsporten
til Griinerlokka. Fiendommen vender ut mot streksgaten Thorvald Meyers gate med Schouskvartalet
pé den ene siden og det &pne byrommet langs Akerselva pé den andre.

Thorvald Meyers gate 89 er i dag utleid til butikklokaler. Se siste &rene har det blitt benyttet som
butikk, kurslokale, kontor og bar for firmaet Hydra. Tidligere er planomradet benyttet til
mebelforretning med tilhgrende kontorer. Eiendommen er blitt benyttet som forretning fra den ble
oppfert.

Trikkestopp finnes i umiddelbar narhet utenfor planomradet i Thorvald Meyers gate.
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3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

rneinter 7

Kulturminner

Planomradet str pd Byantikvarens gule liste. Eiendommen ble forst bygget ut pd 1860-tallet som en
murgdrd i to etasjer pluss utbygget loft p& hjernet Thorvald Meyers gate, Sendre gate. Videre ble den
bygget pd rundt 1912 med en forlengelse langs Thorvald Meyers gate i to etasjer. Den eldste delen av
eiendommen er den eldste murbebyggelsen i omridet og har blir av Byantikvaren tilegnet hay
kulturhistorisk verdi.

Byantikvaren anmoder at eiendommen blir regulert til spesialomrade for bevaring,

Byantikvaren har vurdert de arkeologiske forholdene og stiller ikke krav til at det utfares arkeologisk
registreing ifm. planprosessen.

Miliafaglige forhold

Luftforurensning
Luftforurensning i planomradet vil variere som i resten av byen.

Stay fra trafikk

Planomrédet er sentralt plassert ved den mest trafikerte inngangsporten til Griinerlgkka. Eiendommen
ligger eksponert og er utsatt for stey fra persontrafikk og kollektivtrafikk ferst og fremst fra Thorvald
Meyers gate. Bydelen anser derfor ikke tomten som egnet for barnehage.

Lokalklima
Lokalklima er typisk for indre by.

Biologisk Mangfold
Akerselven, som ligger ser og servest for planmradet herer til viktige verneverdige naturomréider og
har et naturlig biologisk mangfold.

Sol og skyggeforhold
Thorvald Meyers gate 89 har fasade mot gaten som vender mot ser og est. Eiendommen vender ut mot
det dpne byrommet langs akerselva i ser.

Mot bakgarden vender eiendommen mot nord og vest.

Ir rh

Trafikksikkerhet

Eiendommen ligger trafikkutsatt ut mot Thorvald Meyers gate, noe som m4 tas hensyn til i
planlegging av adkomst til og fra tomten. Innenfor planomradets begrensning er det ellers ingen
trafikksikkerhet.

Avkjorsel

Eksisterende bebyggelse har avkjersel nord p4 eiendommen ut mot Thorvald Meyers Gate.
Samferdselsetaten ber om at denne saneres for 4 sikre bedre fremkommelighet for kollektivtrafikken,
og trikkestopp i Thorvald Meyers gate.

Varelevering
Varelevering til planomrddet er ut mot Thorvald Meyers gate.




Forslagsstillers planbeskrivelse - side 6 av 21

Parkering
Det er i dag ikke parkeringsplasser pd omradet.

Radon
Det er ingen indikasjoner pa heyt radon-niv4 i planomradet.

Ir. r

Barnehage
Bydelen og OBY anser tomten for uegnet som barnehage, pga. sterrelse og stayutsatt beliggenhet.

Kollektivtrafikk
Det er en trikkeholdeplass i umiddelbar nzrhet til tomten i Torvald Meyers gate. Ruter ber om at det
tas hensyn til trikkeholdeplassen under rehabilitering av gérden.

kni,

Det kjennes ikke til spesielle utfordringer nar det gjelder vann, avlep, stremforsyning eller renovasjon
i planomradet.

Esterikk 02 | ik

Fjernvirkning

Planomradet ligger relativt lavt i bybildet, nederst p4 Griinerlekka som heller kontinuerlig svakt
nedover mot Akerselva i ser. Det er derfor ingen fjernvirkningsproblematikk av sterre betydning. I det
lokale bybildet derimot, har planomradet en viktig og eksponert beliggenhet. Eiendommen er godt
eksponert som hjernebygg i en kvartalsbebyggelse som markerer starten pa Griinerlokka. Planomrédet
er ogsé med pé & markere starten pa streksgaten Thotvald Meyers gate og er med sin beliggenhet ved
det dpne byrommet rundt Akerselva godt synlig fra begge sider av elven.

Volum (skala+proposisjon)

Eiendommen kan deles i to hovedvolumer. Den ene er den sendre delen av girden, som er den eldste
og som bestdr av hjerebygningen i kvartalet. Denne delen av bygningen er i tre etasjer, hvorav tredje
etasje er en del av loftet. Den andre delen av bygningen bestir av et nyere tilbygg i to etasjer pa den
nordre delen av eiendommen.

Tilstatende bygg er av nyere dato og eri 5 etasjer.

Bygningstype

Eiendommen er en eldre murgérd i tre etasjer hvorav tredje etasje er en del av loftet..
Omkringliggende eiendommer er kvartalsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet samt nyere byggelse fra
1980-tallet som narmeste naboer.

Formsprak
Garden er tidstypisk, med store enkle vinduer og opprinnelig nektern utforming. Gérdens opprinnelige
bygningskropp pa sendre del av tomten har skritak, mens pabygget har enkelt flatt tak.

Garden er pusset opp p4 80-tallet og tilfert ornamentikk i mindre typisk preg, samt tilfort karnapp i
loftsetasjen. @vrig bebyggelse i kvartalet er typiske 1800-talls gérder. Tilstetende bygéarder er fra
1980-tallet, og har en mer pregles og anonym karakter.

Materialbruk
Gérdens materialbruk tidstypisk i mur med puss. @vrig kvartalsbebyggelse er i tilsvarende materialer
bortsett fra bygardene pa tilstotende nabotomter fra 1980-tallet som er i tegl.
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Farge
Sendre del av murgérden er i dag oransje, norde del av girden er bla. Bebyggelsen i resten av kvartalet
vareierer i fargebruk.

Varige konstruksjoner og anlegg
Planomréidet har et gjerde som avgrenser eiendommen fra kvartalets indre girdsrom.

Uterom

Eiendommen har i dag et lite, asfaltert uteareal som grenser mot kvartalets indre girdsrom. Det gvrige
kvartalets gdrdsrom er beplantet og opparbeidet til uteopphold og lekeplass for kvartalets beboere.
Planomradets bakgard er i dag ikke integrert dette omrédet. Innenfor planomréidets avgrensninger
utearealet skjermet av gjerder og skur og barer preg av & ikke vare en integrert del av kvartalets indre
gardsrom.

Riving
Planforslaget forutsetter riving av eiendommens norde del.

Stedsutvikli

Omradeutvikling

Omréddet sendre Griinerlakka er som store deler av Oslo preget av kvartalsstruktur fra siste del av
1800-tallet. Bebyggelsen har ogsa innslag av nyere bygninger blant annet som et resultat av
byfornyelsesprosesser pd 1980-tallet.

Planomréadet har en sentral plassering i omrédet ved infallsporten til Griinerlekka og streksgaten
Thorvald Meyers gate. Th Kittelsensplass, som er uthevet i KDP som eksisterende torg- og meteplass
ligger tvers over gaten i Sendre gate.

Mitt i mot planomradet er det nye etableringer i det gamle Schous Bryggeri under oppfering. Disse
bestar i hovedsak av boliger, neringslokaler og treningsstudio.

Omradet karakteriseres av et variert bymiljg, med forretninger og serveringssteder i forste etasje, samt
boliger i ovrige etasjer.

Sentralt i omradet er det langstrakte apne byrommet langs Akerselva i ser med verneverdige omrider
og park- og turveisystem.

Denne sgndre delen av Griinerlokka langs Akerselva har de senere ir vaert et belastet omride, til tross
for mange nye etableringer og mye liv pa gateplan.

Boligsammensetning

Eiendommen har vart i bruk som forretningslokaler med tilhegrende kontorer siden den ble oppfert.
Det er i dag ingen boliger innenfor planomrédets begrensninger, da eiendommen i sin helhet blir
benyttet som forretning, kontor og bevertning,.

rns in r

Leke- oppholdsarealer

Eiendommen grenser mot kvartalets indre girdsrom, som man mai anta inneholder lekearealer for barn.
Planomréadet er imidlertid i dag ikke en integrert del av kvartalsstrukturen, og innenfor eiendommens
begrensninger er det i dag ikke leke- og oppholdsarealer.

Universell utformi

Eksisterende bebyggelse, uterom og varige konstruksjoner og anlegg pa eiendommen i planomradet er
ikke spesielt tilrettelagt mht universell utforming pr. i dag.
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Eksisterer det eller blir det interessemotsetninger?

Byantikvaren ensker & omregulere eiendommen i sin helhet til spesialomrade for bevaring.
Forslagstiller ensker & bevare hjornebyggets fasade, og tilbakefore det til dets opprinnlige, samt &
oppfere nytt tidsriktig bygg pé tomtens norde del.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede feringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging: Arealbruk og transport skal
utvikies slik at de fremmer sammfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse , med miljgmessig gode
losninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Transportbehovet sgkes begrenset. Det skal legges til rette for mest mulig miljeovennlig transport. Det
er pnskelig med ekt konsentrasjon av utbyggingen i byggesonene.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal synliggjore barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal
det sikres varierte og store nok lekearealer i nermiljeet og avsettes tilstrekkelige arealer for
barnehager.

Gijeldende overordnede planer

Byokologisk program 2002-2014 innebzrer en strategi for barekraftig utvikling og fremmer trivelige
byrom og godt fungerende kretslgp. Oslo skal ha et miljeeffektivt transportsystem og skal styrke sin
bla-grenne struktur.

Kommuneplanen 2008- Oslo mot 2025: Visjonen inneberer bla. at Oslo skal ha en byutvikling med
gode steds- og miljgkvaliteter og et miljoeffektivt transportsystem. Planomradet er avsatt til allsidig
bymilje med stor andel boliger.

1 KDP 13 Indre by; infrastruktur, bystruktur, bymiljo er omradet avsatt til oppgraderingsomride bolig
og Thorvald Meyers gate blir uthevet som streksgate.

KDP for grontstruktur i byggesonen-Grantplanen for Oslo sikrer det overordnede park- og
turveisystem samt naturomrader og vassdrag. Akerselven, som ligger ser og servest for omrédet herer
til viktige verneverdoge naturomréder.>

Gijeldende regulering
Byggeomrade for bolig, S-2546, 01.06.1981>

Pagaende planarbeid

KDP for torg- og moteplasser (sendt til politisk behandling 31.12.2008) betegner Thorvald Meyers
gate som streksgate. Streksgater er gater utenfor sentrum med hey grad av sentralitet og et variert
handelsstilbud supplert med gvrige urbane funksjoner og egenskaper. De skal tilrettelegges som
motested p4 hele eller deler av strekningen, og har en viktig funksjon som transportérer. Th. Kittelsens
plass v/. Akerselven ser for planomradet er uthevet som eksisterende torg- og meteplass.
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S. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samriad

Kommunalt samréd er et praveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samradsinnspi.lene folger som eget
vedlegg.

o

v mr.
1. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 09.12.2008
2. Engketaten 05.11.2008
3. Brann- og redningsetaten 01.12.2008
4. Byantikvaren 25.11.2008
5. Samferdselsetaten 24.11.2008
6. Undervisningsbygg Oslo KF 20.11.2008
7.  Bydel Griinerlekka 11.11.2008
8. Vann- og avlepsetaten 10.11.2008
9. Ruter AS 10.11.2008
10. Hafslund Nett 10.11.2008
11. Oslo Havn KF 11.11.2008
m mrddsinn

Eiendoms- og byfornyelsesetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.
Engketaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Brann- og redningetaten ber om at det tas hensyn til forhold som kan pépvirke Oslo brann- og
redningsetats ved brann eller lignene. Spesielt viktig er forhold knyttet til adkomst og tilgang pa
sokkelvann, samt adkomst for utrykningskjeretoy til eksisterende bygninger eller omliggende
eiendommer. Det henvises til krav i §7-28 i Teknisk forskrift 1997 til Plan- og bygningsloven.

Byantikvaren bemerker at Thorvald Meyers Gate 89 stir pd Byantikvarens gule liste som
bevaringsverdig. Eiendommen er den eldste murgardbebyggelsen i omradet og er tilegnet hoy
kulturhistorisk verdi. Som hjernegéard har Thorvald Meyers gate 89 en sentral og viktig plassering i
bybildet p& Griinerlokka. Med bakgrunn i eiendommens bevaringsverdi foresldr Byantikvaren at den
reguleres til spesialomrde for formal bevaring §25.6 i Plan- pg bygningsloven. Forgvring har
Byantikvaren ingen bemerkning til et kombinert formél med byggeomrade for forretning.
Byantikvaren krever ikke arkeologisk registrering av omrddet men bemerker at hvis det blir gjort funn
av automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren kontaktes.

Samferdselsetaten fremhever Thorvald Meyers gate som en viktig trikketrase og mener at dagens
adkomst nord pd eiendommen ber fjernes for 4 sikre bedre fremkommelighet for kollektivtrafikken.
Det onskes ogsé en redegjorelse for losninger pa hvordan varelevering tenkes lost uten at det er i
konflikt med eksisterende trikkeholdeplass. Parkering og sykkelparkering skal folge Oslo Kommunes
parkeringsnorm. Trikkeholdeplassen mé tas hensyn til i anleggsperioden og universell utforming ma
vektlegges. Det mé tas inn i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredstilles i
henhold til Miljgverndepartementets skriv, T-1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer.

Undervisningsbygg Oslo KF ser ingen kjente forhold som har betydning for planiniativet pi
névarende tidpunkt.




Forslagsstillers planbeskrivelse — side 10 av 21

Bydel Griinerlokka ber om at det ved rehabilitering blir tatt hensyn til at eiendommen stér pd
Byantikvarens gule liste. Pga. tomtens sterrelse og dens stgy- og forurensningsutsatte beliggenhet
anses den ikke egnet som barnehage.

Vann- og Avigpsetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omrédet.

Ruter AS har ingen kjente forhold som har betydning forplaninitiativ i dette omradet, men bes om at
det tas hensyn til eksisterende trikkestopp under rehabilitering av garden.

Hafslund papeker at det ikke mé gjeres inngripen i terreng som medferer endring av

overdekningen over kablene. En eventuell flytting av eksisterende anlegg eller bygging av nye ma i sin
helhet bekostes av utbygger. Det er en forutsetning at det inngés overenskomster mellom Hafslund
Nett AS og tiltakshaver som sikrer netteier rett til drift, vedlikehold og fornyelse av anleggene.
Avtalene inngés mellom grunneier (hjemmelshaver) og netteier pé basis av nettselskapets standard
maler for slike overenskomster. Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal
standard i henhold til den kommunale veinormalen mé tas med som en del av palagt infrastruktur i
prosjektkostnadene for anlegget.

Oslo Havn KF Onsker ikke & delta i samrad da dette planomradet ligger ikke innenfor myndighets- og
interesseomrédet for Oslo Havn KF.

7 tillers kommentarer til samrddsin

Brann-og redningsetaten anmodning om 4 sikre adkomst til sokkelvann vann og for
utrykningskjeretgy til eiendommen og omkringliggende eiendommer vil bli tatt hensyn til i videre
planlegging av prosjektet og i anleggspeioden.

Byantikvaren Forslagsstiller deler Byantikvarens syn pé at Thorvald Meyers gate 89 har hay
kulturhistorisk verdi, bdde pa grunn av hjernebyggets alder og dets sentrale plassering som hjernegird
pé Griinerlgkka. Thorvald Meyersgate 89 har i nyere tid ( rundt 1980) blitt oppusset og nyere
elementer har blitt lagt til. Forlagsstiller gnsker 4 tibakefore hjernebyggets fasade til dets opprinnelige
uttrykk etter innspill fra Byantikvaren. Nordre del av tomten langs Thorvald Meyers gate er imidlertid
kommet til i ettertid, rundt 1912, og har senere blitt bygget pé til to etasjer. Forslagstiller mener denne
delen av tomten ikke har tilsvarende kulturhistorisk betydning, bade pa grunn av dets alder og dets
arkitektoniske kvalitet. Forslagsstiller gnsker & oppfere et nybygg pa denne delen av eiendommen.
Thorvald Meyers gate 89 er etter utbygging av kvartalet pd 1980-tallet blitt liggende vegg i vegg med
nyere boligbygg. Overgangen mellom disse og eiendommen i Thorvald Meyers gate er i dag brutal og
lite harmonisk. Forslagstiller mener at et nybygg av god arkitektonisk kvalitet pa nordre del av tomten
vil vaere med pa 4 gjere overgangen til hjernebygget mer sympatisk og samtidig skape et bakteppe for
hjornegérden i Thorvald Meyers gate 89 som vil fremheve gardens opprinnelige og bevaringsverdige
uttrykk. Hjernegardens bevaringsverdi vil ha hey prioritet ved rehabilitering av eiendommen og det er
allerede foretatt 3D-scanning av byggets fasade.

Samferdselsetatens anmodning om at dagens adkomst nord pd eiendommen ber fjernes vil bli vurdert i
videre planlegging og prosjektering. Eventuell varelevering vil i den videre planleggingen forsekes
lagt til Sendre gate slik at det ikke kommer i konflikt med eksisterende trikkeholdeplass i Thorvald
Meyers gate. Trikkeholdeplassen vil i s sto grad som mulig tas hensyn til i anlegssperioden. Parkering
og sykkelparkering vil folge gjeldende normer i henhold til eiendommens bruk som forretning og
kontor. Behovet for stoyskjerming vil vurderes i planleggingsprosessen.

Bydel Griinerlokka Planomrédets bevaringsverdi vil ha hoy prioritet ved rehabilitering av
eiendommen.

Ruter AS Trikkeholdeplassen vil i s& stor grad som mulig tas hensyn til i anlegssperioden.

Hafslund Nett AS sine innspill vedrerende tekniske problemstillinger knyttet til kabelnett,
veibelysning med mer tas til etterretning, og vil felge den videre planleggingen av foreslitt nybygg.
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5.2 Kunngjeringsinnspill

Innkomne kunngjeringsinspill falger som eget vedlegg (gjelder ikke forespersel om
forhindsuttalelser).

1. Lierfallsgata Borettslag (OBOS) 24.06.2009

2. Oslo Kommune Trafikketaten 24.06.2009

3. Vann- og avlgpsetaten 30.06.2009

4. Renovasjonsetaten 30.06.2009

5.  Ruter AS 02.07.2009

6. Samferdselsetaten 03.07.2009
nngiorinesinnspil

Lierfallsgata Borettslag (OBOS) bemerker at de er sterkt imot de fremlagte planer og lister tre
hovedgruner til deres motstand. De mener at planen vil innebare en forringelse av gdrdsrommet i
kvartalet, de stiller seg imot serveringsvirksomhet, og mener at riving av den nordre delen av
bygningen vil gdelegge et unikt milje.

Oslo Kommune Trafikketaten papeker at forslaget ikke tilfredsstiller parkeringsnormen for nering og
offentlig formdl i Oslo. De foreslér at parkeringsdekning kan leses ved kjep av tinglyst p-plasser pa
annen eiendom/p-hus i naerheten. De padminner at det skal avsettes plass for varelevering pa egen

grunn.
Vann- og avlgpsetaten har ingen bemerkninger til den forelepige planskissen.
Renovasjonsetaten har ingen bemerkninger til den forelepige planskissen.

Ruter AS kommenterer at Thorvald Meyersgt. er en tung trikkegate med tre linjer og at dette mé tas
hensyn til i anleggsfasen.

Samferdselsetaten har ingen bemerkninger til den forelepige planskissen.

For ller, ntar til kunngjeringi i

Bemerkningene fra Lierfallsgata Borettslag (OBOS) som narmest nabo er registrert. Deres bekymring
over kvaliteten til grdsrommet i kvartalet er forstaelig. I dag er bakgérden til Thorvalt Meyersgt 89 en
inngjerdet og asfaltert lagringsplass som er pa ingen méte integrert med resten av bakgarden. For &
bedre denne situasjon har vi foreslatt at den nye bygningen skal folge byggelinjen til nabobygningene
mot bakgérden slik at resterende arealet kan integreres i i plan med den ovrige bakgirden som en del
av det gronne arealet og vil vere til glede for kvartalsstrukturen som helhet. Deres péstand at riving av
dagens pabygg vil adelegge et unikt milje er notert, men det er vért syn at den nordre del av bygningen
som er resultat av flere utbygninger er ikke av den samme kvalitet og bevaringsverdi som
hjernebygningen. Hele bygget framstar i dag som en falsk-historisk blanding av stiler og byggeskikk.
Tilbakefering av hjernebygningen til sin opprinnelig stand, ved siden av et nytt og moderne bygning i
nord vil gi et klart historisk skille mellom de to delene. Hoyden pa det nye forslaget er 3. etg med flat
tak slik at hoyden trapper ned fra nabobygningen og det gir minimale endring av lysforholdene i
bakgéirden. Bygget har i mange ar veert brukt til serveringsvirksomhet og har skjenkebevilgning, den
nye forslag foreslar en “cafe i butikk™ konsept som vil skape et trivelig samlingssted for lokalmiljget,
og vil ikke henvende seg mot bakgérden noe som anses & vere en vesentlig forbedring fra dagens
situasjon.

Trafikketatens anmodning om parkeringsplasser kan ordnes med kjep av p-plasser pa annen eiendom i
nerheten. Varelevering pd egen grunn er mer problematisk pga. to faktorer. Ferst, av hensyn til Ruter
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AS sin trikkestopp foran prosjeket i Thorvald Meyersgt er varelevering tenkt lagt til Sendre Gata. Den
bevaringsverdi fasade i Sendre gate gjor det umulig til 4 &pne for innkjering fra den siden.
Forslagsstiller ensker derfor dispensasjon fra varelevering pa egen grunn og vil be om lov 4 ta imot
leveranser fra biler parkert i Sendregata.

Ruter AS ber at trikkestop blir tatt hensyn til under anleggsfasen. Forslagsstiller skal ta hensyn til dette
under anleggsfasen.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Thorvald Meyers gate 89 har blitt brukt som forretning, kontor og bevertning helt siden eiendommen
ble bebygget. Hjgrnegarden pa hjemet av Thorvald Meyers gate, Sendre gate er i fra 1860-tallet og
bestir av to etasjer pluss et utbygget loft. Denne delen av tomten er den eldste murbebyggelsen i
omréadet og er tilegnet hay kulturhistorisk verdi. Rundt 1912, ble eiendommen bygget ut med en
forlengelse i en, og senere to etasjer langs Thorvald Meyers gate. Denne delen har etter vért syn lavere
arkitektonisk kvalitet, og vurderes av forslagstiller som mindre bevaringsverdig pga. dens nyere
opprinnelses dato og den utforelse.

Eiendommen er i sin helhet blitt benyttet som forretning med tilherende kontor siden 1938, da Gaarder
Magbelforretning flyttet inn pé eiendommen. Eiendommen Thorvald Meyers gate 89 ble i 1980 ikke
ansett som bevaringsverdig og foreslatt revet av kommunen og omregulert til bolig. Dette ble avverget
av tidligere gardeier Gaarder Mebel som blant annet la til grunn tomtens uegnethet som bolig, pga den
stoyutsatte beliggenheten Det er ikke kommet motforestillinger mot en endring i formalsdefinisjon,
men Plan- og bygningsetatens enske om at bolig ber vurderes i de gvre etasjer, skal undersekes.
Eiendommen vurderes imidlertid fortsatt av forslagstiller som mindre egnet for bolig, bade pga. sin
storrelse og dens trafikkutsatte beliggenhet.

Eiendommen gjennomgikk pa 1980-tallet en rekke forandringer som blant annet innebar
fasadeendringer og oppferelsen av et karnapp i lofisetasjen mot Sgndre gate. Forslagstiller ensker 4
rehabilitere hjernebygningen og det vil i denne prosessen bli tatt hensyn til byantikvarens foringer om
spesialomrade for bevaring av hjernebygget og eksterigret vil i sterst mulig grad tilbakefores til det
opprinnelige.

Planomradets nordre del vurderes som tidligere nevnt ikke like bevaringsverdig og forslagstiller
onsker & oppfere et nybygg/tilbygg i tre etasjer pd denne norde delen av eiendommen der det i dag er
et tilbygg over to etasjer. Det foreslés ogsa 4 flytte byggegrensen mot det indre gérdsrommet slik at det
folger omkringliggende bygg, og séledes gjor det lettere 4 integrere eiendommen i resten av
bakgérden.

Samspill mellom nyere og eldre bebyggelse

Pa Griinerlokka finnes en rekke gode og noen dérlige eksempler pd samspill mellom eldre og nyere
bebyggelse. Fellestrekkene for de gode eksemplene er at de stir i kontrast til sine eldre naboer, og er
av god arkitektonisk kvaltitet. De er tidstypiske og skiller seg derfor fra den omkringliggende
arkitekturen, men skaper samtidig variasjon og spenning, noe som ogsé er karakteristisk for
Griinerlekka. De er oppriktige i sin utforming, pd samme mate som kvartalsstrukturen fra slutten av
1800-tallet er det, og de benytter tidstypiske materialer og konstruksjoner. Dette samspillet mellom ny
og eldre arkitektur skaper en positiv variasjon i omrédet, hvor den nye bebyggelsen har med pa &
komplimmentere og fremheve den eldre.

Et nybygg etter disse forusetningene, samt rehabilitering av hjernegérdens fasade og tak, vil etter
forslagsstillers oppfatning tilfere et positivt element i omradet og i kvartalet. Det vil gjere overgangen
mellom hjarnegarden og omkringliggende eiendommer mer harmonisk og gjere garden bedre integrert
i kvartalet, badde mot gaten og bakgarden. Et tidstypisk nybygg og et klart skille mellom gammelt og
nytt vil fremheve hjermebyggets bevaringsverdige kvaliteter og skape et spennende samspill metlom
gammelt og nytt.
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Schouskvartalet

Pa gamle Schous Bryggeri sin tidligere eiendom er nye etableringer snart ferdige til innflyttning. Det
nye Schouskvartalet bestdr blant annet av boliger, nzring og treningssenter. Det er i den nye
bebyggelsen uviklet et moderne uttrykk i godt samspill med den bevaringsverdige arkitekturen i det
gamle Schous Bryggeri. Etableringen bestar ogsé av et nybygg som erstatter en lavere bygning ut mot
Thorvald Meyers gate.

De nye etableringene i Schouskvartalet illustrerer godt hvordan ny moderne arkitektur av hey
arkitektonisk kvalitet fungerer godt sammen med eldre, verneverdig bebyggelse. Et nybygg pa nordre
del av Thorvald Meyers Gate 89, vil sti godt i sammenheng med disse etableringene og kan veere med
pa & binde sammen omrédet og skape en storre helhet i byrommet rundt Thorvald Meyers gate og
innfallsporten til Griinerlekka. Etableringene vil fremst som en positiv utvikling av omridet pa
Sendre Griinerlokka.

Utredning av alternativer for pibygg/ nybygg og best mulig integrering i gardskvartalet:

Den sor-pstre delen av kvartalet som planomrédet omfatter ble pa 80-tallet rehabilitert og Sendre gate
12 A og Thorvald Meyergate 87 som er nzrmeste naboer til eiendommen ble bebygget med nye
boligbygg i 5 etasjer. Thorvald Meyers gate 89 ble av kommunen ikke ansett bevaringsverdig og ble
dengang foreslétt revet med den hensikt & oppfore tilsvarende bygg. Rivingen ble avverget men
nabotomtene ble imidlertid bygget ut, med det resultat at Thorvald Meyers gate 89 slik den fremstar i
dag er blitt liggende darlig integrert i kvartalsstrukturen, bide mot gaten og det indre gardsrommet.
Overgangen fra hjernebygget er ogsa brutal og lite harmonisk og ganger hverken Thorvald Meyers
gate 89 eller dens naboer. Forskjell i gesims-og takheyde gjor at spesielt nordre del av eiendommen
langs Thorvald Meyers gate har en darlig tilknytning til den omkringliggende kvartalsstrukturen.
Endringer i grunnvannsniva som oppsté under bygging av kjeller pa tilstettende bygg har trolig fort til
fundamenterings- og setningsskader pa Thorvald Meyersgt 89.

Byantikvaren har understreket Thorvald Meyers gate 89 sin betydning bide som hjernebygg og
kulturminne, i kraft av sin alder og sin beliggenhet ved innfallsporten til Griinerlokka. Forslagstiller
har fortsdelse for og har tatt dette til etteretning i den videre planprossessen. Forlagstiller mener i
imidlertid at eiendommens pabygg langs Thorvald Meyers gate ikke har tilsvarende bevaringsverdi,
bade pga dens langt yngre oppferingsdato og dens lavere arkitektoniske kvalitet. Forslagstiller foreslar
derfor & oppfere et nybygg i tre etasjer p4 denne delen av eiedommen. Et nybygg etter var oppfatning
gjere overgangen til omkringliggende bygg mer harmonisk og integrere Thorvald Meyers gate 89
langt bedre i kvartalsstrukturen bdde mot gate og bakgard. Byantikvarens gnske om 3 beholde
eksisterende byggelinjen mot bakgarden er uhensiktsmessig for bygningens internlogistikk, samtidig
som det vil gjore det na@rmest umulig & oppn4 universelt utforming. En flytting av byggegrensen mot
det indre girdsrommet, vil dessuten ytteligere gjore bakgirden bedre definert og planomradet til et
godt integrert ledd i kvartalsstrukturen. Se diagram i illustrasjonsprosjekt .

Integrering i bakgird, samt ivaretakelse av leke- og fritidsarealer.

I dagens situasjon er bakgarden i Thorvald Meyers gate 89 inneklemt i en nyere kvartalsstruktur.
Innenfor eiendommens begrensning er det i dag heller ikke noe opparbeidet leke- og fritidsareal.
Denne situasjonen gagner hverken eiendommen i nr 89, eller de omkringliggende eiendommene. I nr.
89 blir bakgarden bade en liten og inneklemt uten gode lysforhold og resultatet er heller ikke
attraktivt for omringliggende bygérder. En integrering i bakgarden lar etter vart syn seg bedre
giennomfore dersom ny byggegrense etableres i sammenheng med de eksisterende bygirdene som
ligger rundt. P4 den maten vil en eventuell ny byggegrense gi en god integrering av bakgérden og et
ekstra leke- og fritidsareal for alle beboere som har tilgang til bakgérden.

Byrommet pa gateplan ved tilrettelegging av publikumsfunksjoner i forste etasje.

Dagens situasjon i planomrédet er et introvert program som henvender seg lite til publikum og som tar
lite hensyn til at dens sentrale beliggenhet som inngangsport til streksgaten Thorvald Meyers gate.
Stroksgater skal i folge KDP for torg -og moteplasser ha et variert handelstilbud supplert med gvrige
urbane funksjoner.

En stor butikk p4 gateplan samt eventuell servering mot Sgndregate faller godt innunder denne

- malsetningen. Det vil samtidig fungere som et ledd i oppgraderingen og vitaliseringen av nedre
Griinerlgkka. Samspill med Th. Kittelsens plass og grentarealene langs Akerselva, Med p4 4 gjore
Sendregate til en livlig gate langs elven.
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Ny adomst i forhold til varelevering og trikkeholdeplass.
P4 grunn av trikkeholdeplassen i Thorvald Meyers gate vil adkomsten nord pd eiendommen bli fjernet
og varetransport, samt adkomst for annen trafikk vil forega fra Sendre gate.

7. PLANFORSLAGET

o

Eiendommen pé planomradet reguleres til kontor, forretning med underformal servering. Planlagt
nybygg/pabygg vil primert inneholde kontorer med forretning i ferste etasje.

Byggeomrade-Forretning, kontor med underformél servering.

h r
Planlagt nybygg/tilbygg far en samlet hoyde pa maksimalt 3 etasjer, noe som tilsvarer en hoyde pd k
+21,5m. Normal etasjehayde er 3,5 m. Forste etasje har ekstra hoyde og vil vaere 4m.

BRA for planlagt bebyggelse pa tomten med nybygg/pdbygg er 950m2
BYA for planlagt bebyggelse p& tomten med nybygg/pdbygg er 280m2

Bebyggelsens plassering

Planlagt bebyggelse vil folge kvartalsstrukturen. Ut mot Thorvald Meyersgate vil fasadelivet falges i
trd med gjeldende byggegrense og navarende bebyggelse. Mot kvartalets indre girdsrom enskes
byggegrennsen flyttet slik at bebyggelsen vil folge fasaderekken til tilstatende nabobygg.

Yerneinteresser

Kulturminner v

Planomridet stir p4 Byantikvarens gule liste. Eiendommen ble forst bygget ut pd 1860-tallet som en
murgard i to etasjer pluss utbygget loft pi hjernet Thorvald Meyers gate, Sendre gate. Videre ble den
bygget pa rundt 1912 med en foriengelse langs Thorvald Meyers gate i to etasjer. Den eldste delen av
eiendommen er den eldste murbebyggelsen i omradet og har blir av Byantikvaren tilegnet hay
kulturhistorisk verdi.

Byantikvaren anmoder at eiendommen blir regulert til spesialomrade for bevaring.

Planlagt etablering pé eiendommen vil innebare full rehabilitering av hjernegirden med tilbakeforing
av fasade til det opprinnelige. Planlagt nybygg vil forutsette riving av planomradets nordre del.
Nybygget vil etablere en harmonisk overgang mellom hjernebygget og dets omkringliggende
eiendommer og gjere eiendommen til en godt integrert del av kvartalet.

Byantikvaren har vurdert de arkeologiske forholdene og stiller ikke krav til at det utfares arkeologisk
registreing ifm. planprosessen.

Miliefaglige forhold

Luftforurensning
Luftforurensningen i planomridet vil variere som i resten av byen. Nadvendige tiltak for &
opprettholde et sunt og godt innemilje vil inngd i rehabilitering og prosjektering av nybygg.
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Stay fra trafikk

Planomrédet er sentralt plassert ved den mest trafikerte innfalsporten til Griinerlekka. Eiendommen
ligger eksponert og er utsatt for stey fra persontrafikk og kollektivtrafikk forst og fremst fra Thorvald
Meyers gate. Bydelen anser derfor ikke tomten som egnet for barnehage.

Den kan heller ikke sees pa som egnet for bolig med samme begrunnelse.

Steyreduserende tiltak vil inngd som en del av prosjekteringen av nybygget.

Lokalklima
Nye etableringer vil sansynligvis fore til noe mer skjerming av bakgardsarealet mot vind og stey men
vil sansynligvis ikke fore til andre endringer i lokalklimaet.

Biologisk Mangfold
Akerselven, som ligger sar og servest for planmrédet herer til viktige verneverdige naturomrader og
har et naturlig biologisk mangfold.

Nye etableringer innen planomrédet vil ikke ha innvirkning pa det biologiske mangfoldet.
Sol og skyggeforhold
Thorvald Meyers gate 89 har fasade mot gaten som vender mot ser og est. Eiendommen vender ut mot

det dpne byrommet langs akerselva i sor.

Den soleksponerte servendte fasaden mot Sgndre gate, gjor eiendommen ideell for servicerettet
nering og bevertning. Nodvendige tiltak for solavskjerming i gverige etasjer vil bli gjort.

Mot bakgédrden vender eiendommen mot nord og vest.

rafikkforh

Trafikksikkerhet

Eiendommen ligger trafikkutsatt ut mot Thorvald Meyers gate, noe som ma tas hensyn til i
planlegging av adkomst til og fra tomten. Innenfor planomrédets begrensning er det ellers ingen
trafikksikkerhet.

Avkjorsel
Eksisterende bebyggelse har avkjorsel nord pa eiendommen ut mot Thorvald Meyers Gate.

Samferdselsetaten ber om at denne fjernes for & sikre bedre fremkommelighet for kollektivtrafikken,
og trikkestopp i Thorvald Meyers gate.

Dette vil tas hensyn til i prosjekteringen og utkjersel ut mot Thorvald Meyers gate vil fjernes.
Varelevering

Varelevering til Thotvald Meyers gate 89 skjer i dag ut mot Thorvald Meyers gate. Nar adkomst til
eiendommen nord pa planomradet forsvinner vil varelevering skje fra Sendre gate.

Parkering

Det er i dag ikke parkering pd omradet.

Risiko- oz sirbarl

Radon

Det er ingen indikasjoner pd hgye radon verdier i plan omradet, men dette ber kartlegges og
radonsikringstiltak ma i s4 tilfelle iverksettes ved prosjektering. Ny kjelleretasje er planlagt utfort
vanntett, noe som vil ogsé holde ut Radon.
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Kriminalitet

Denne sendre delen av Griinerlokka langs Akerselva og nedre del av Th.Meyersgate er et tildels
belastet omrade selv om en rekke nyetableringer har bedret situasjonen noe. En oppgradering og
nybygg i Thorvald Meyersgate 89 vil ytterliggere vaere med pé 4 oppgradere omrddet som helhet og
saledes vare forebyggende. En evt. etablering av et serveringssted i deler av 1.etasje mot Sendre gata
vil ogsa vare med pa & eke den sosialekontrollen i omridet.

Sosial infrastruktur
Barnehage

Bydelen og OBY anser tomten for uegnet som barnehage, pga. sterrelse og stoyutsatt beliggenhet.
Forslagstiller gnsker ingen etablering av barmnehage pi eiendommen.

Kollektivtrafikk
Det er en trikkeholdeplass i umiddelbar nzrhet til tomten i Thorvald Meyers gate. Ruter ber om at det
tas hensyn til trikkeholdeplassen under rehabilitering av grden.

Dette vil i hoyest mulig grad bli tatt hensyn til under prosjektering og anleggsperiode.
Teknisk infr kt

Planlagt nybygg/tilbygg vil knytte seg til nettverk for vann, avlep, stremforsyning og renovasjon.
Under prosjektering-og anleggsfase vil det tas hensyn til omkringliggende tekninsk infrastruktur.

Estetikk og byggeskikk

Fjernvirkning

Planomradet ligger relativt lavt i bybildet, nederst pa Griinerlokka som heller kontinuerlig svakt
nedover mot Akerselva i sar. Det er derfor ingen fjernvirkningsproblematikk av storre betydning. I det
lokale bybildet derimot, har planomradet en eksponert beliggenhet. Eiendommen er godt eksponert
som hjernebygg i en kvartalsbebyggelse som markerer starten pa Griinerlgkka. Planomradet er ogsd
med pa & markere starten pi streksgaten Thotvald Meyers gate og er med sin beliggenhet ved de dpne
grontarealene rundt Akerselva godt synlig fra begge sider av elven.

En rehabilitering av eiendommen som inneberer fullstendig renovering av hjernebygget, samt
oppfering av nybygg pa tomtens nordre del vil oppgradere det lokale bybildet. Giinerlokka vil fiet
nytt tilskudd til inngangsporten som vil sees fra begge sider av elven og som trolig vil ha en positiv
innvirkning p4 starten av Thorvald Meyersgate og ut mot grentarealene langs Akerselva.

Volum (skala+proposisjon)

Eiendommen kan deles i to hovedvolumer. Den ene er den sendre delen av girden, som er den eldste
og som bestar av hjernebygningen i kvartalet. Denne delen av bygningen er i tre etasjer, hvorav tredje
etasje er en del av loftet. Den andre delen av bygningen bestér av et nyere tilbygg i to etasjer pd den
nordre delen av eiendommen.

Tilstatende bygg er av nyere dato (1980-tallet) og er i 5 etasjer.

Den foreslatte oppgraderingen av hjernebygget samt oppferingen av nybygget pa tomtens nordre del
vil understreke byggets komposisjon av to hovedvolumer. Samtidig vil et nybygg i tre etasjer
harmonisere bedre med tilstatende hayere bygg og tette igjen hullet i kvartalsstrukturen.

Bygningstype

Eiendommen er en eldre murgrd i tre etasjer med utbygget loft. Omkringliggende eiendommer er
kvartalsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet samt nyere byggelse fra 1980-tallet som nermeste
naboer.
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Hjernegdrden vil tilbakeferes til sitt opprinnelige uttrykk. Nybygg p4 nordre del av tomten vil bli et
moderne bygg med kontorlokaler, samt servicerettet forretningsvirksomhet pa gateplan.

Formsprak

Gérden er tidstypisk, med store enkle vinduer og opprinnelig nektern utforming. Géardens opprinnelige
bygningskropp pa sendre del av tomten har skratak med utbygget loft, mens pabygget har enkelt flatt
tak.

Gérden er pusset opp pa 80-tallet, med ornamentikk i mindre typisk preg. @vrig bebyggelse i kvartalet
er typiske 1800-talls girder. Tilstetende bygarder er fra 1980-tallet, og har en mer preglos og anonym
karakter.

Hjernegarden vil tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk og senere tilfert ornamentikk vil bli fjernet.
Nybygg pé tomtens nordre del, vil veere et moderne bygg av hey arkitektonisk kvalitet.

Materialbruk
Garden er i tidstypisk mur med puss. Gvrig kvartalsbebyggelse er i tilsvarende materialer bortsett fra
bygardene fra 1980-tallet som er i tegl.

Ved en rehabilitering av hjernegarden, vil mest mulig originale bygningsmaterialer bli brukt, noe som
vil bety mur med puss.

Materialer pd nybygg vil vare i tegl, glass og metall i henhold til snsket arkitektonisk uttrykk og
konstruksjon.

Farge
Sendre del av murgérden er i dag oransje, norde del av gérden er bla. Bebyggelsen i resten av kvartalet
vareierer i fargebruk.

Ved en rehabilitering vil girdens opprinnelige farger bli kartlagt og bli brukt i sterst mulig grad.
Nybyggets farger vil falge materialene som blir brukt.

Varige konstruksjoner og anlegg

Planomrédet omfatter gjerde som skiller planomradet uterom fra omkringliggende girdsrom. Dette vil
fjernes dersom byggegrensen blir utvidet, og resterende uteareal vil bli innlemmet i bakgirden om
opparbeidet som uteareal.

Uterom

Eiendommen har i dag en liten bakgird som grenser mot kvartalets indre girdsrom. Gardsrommet er
beplantet og opparbeidet til uteopphold og lekeplass for kvartalets beboere. Planomradets bakgard er i
dag ikke integrert dette omradet. Innenfor planomradets avgrensninger bakgérdsarealet skjermet av
gjerder og skur og barer preg av 4 ikke vere en integrert del av kvartalets indre gardsrom.

Riving
Planforslaget forutsetter riving av eiendommens norde del.

Stedsutvikdi

Ompradeutvikling

Omrédet sendre Griinerlokka er som store deler av Oslo preget av kvartalsstruktur fra siste del av
1800-tallet. Bebyggelsen har ogsa innslag av nyere bygninger blant annet som et resultat av
byfornyelsesprosesser pi 1980-tallet.

Planomrédet har en sentral plassering i omradet ved infallsporten til Griinerlokka og streksgaten
Thorvald Meyers gate. Th Kittelsensplass, som er uthevet i KDP som eksisterende torg- og meteplass
ligger tvers over gaten i Sendre gate.
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Mitt i mot planomrédet er det nye etableringer i det gamle Schous Bryggeri under oppfering. Disse
bestér i hovedsak av boliger, neringslokaler og treningsstudio.

Omradet karakteriseres av et variert bymilje, med forretninger og serveringssteder i forste etasje, samt
boliger i gvrige etasjer.

Sentralt i omradet er det langstrakte dpne byrommet langs Akerselva i ser med verneverdige omréder
og park- og turveisystem.

Denne sondre delen av Griinerlokka langs Akerselva har de senere 4r veert et belastet omrade, til tross
for menge nye etableringer og mye liv pa gateplan.

Rehabilitering og nybygg i Thorvald Meyers gate 89 med servicerettet nzring pé gateplan, samt
nybygg med kontorlokaler vil vare et positivt bidrag til miljeet i omradet. Det vil foye seg inn i
rekken av gode nye etableringer langs elven og kan vaere med pa & vitalisere omrédet og & oppgradere
omréidet som en helhet.

Boligsammensetning

Eiendommen har vert i bruk som forretningslokaler og kontorer siden den ble oppfert. Det er i dag
ingen boliger pa planomrédet, da eiendommen i sin helhet blir benyttet som forretning, kontor og
bevertning.

Ny etablering pa omradet vil folge dagens bruk, som forretning, kontor og serveringssted.
Eiendommens steyutsatte beliggenhet gjer at den egner seg mindre bra til bolig. Kvartalet ellers er
dominert av boliger. En ny etablering med kontorer og servicerettet nering i Thorvald Meyers gate 89
vil kunne vere et positivt tilskudd til kvartalet og fere til et mer variert bymilje.

rns interesser
Leke- oppholdsarealer
Eiendommen grenser mot kvartalets indre girdsrom, som man mé anta inneholder lekearealer for barn.
Planomradet er imidlertid i dag ikke en integrert del av kvartalsstrukturen, og innenfor eiendommens
begrensninger er det ikke leke- og oppholdsarealer.

Forlagstillers gnske om utvidet byggegrense vil fore til at det blir lettere 4 integrere planomradets
resterende uteareal i gardskvartalet og vil tilfoye grent uteareal til kvartalets indre gardsrom.

T in
Eksisterende bebyggelse, uterom og varige konstruksjoner og anlegg pé eiendommen i planomrédet

vil bli tilrettelagt mht universell utforming s langt det lar seg gjore uten at det kommer i konflikt med
bevarings interreser.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

14 . n

Planforslaget er i trad med overordnede planer og bidrar til maloppfyllelse av kommuneplan og
kommunedelplan.

Verneinteresser
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Planforslaget tar hensyn til Byantikvarens uttalelser om hjernebyggets kvalitet som kulturminne med
bevaringsverdi. Byantikvaren vurderer ikke bygningen p4 tomtens nordre del som bevaringsverdig og
ensker ikke & fremme bevaring av dette. Planlagt nybygg forutsetter riving av tomtens nordre del og
innebeerer tiltak som ikke er forenlig med byantikvarens anmodning om regulering til spesialomride
bevaring.

Byggteknisk rapport vurderer opprinnelig hjornegérd i mur i si darlig forfatning at en rehabilitering
uten sterre inngrep i fundament og beerende strukturer som urrulig. Bygningen har i dag omfattende
setningsskader etter storre nybygg prosjekter i omradet, det legges til grunn at eksisterende
fundamentering ikke har beregningsmessig bereevne beregnet og kontrollert etter gjeldene regler og
forskrifter. Etablering av nye etasjeskiller og bzrende konstruksjon vil gjere det mulig 4 universelt
utforme opprinnelig bygard i mur, samt gi det en bedre areal utnyttelse som oppfyller dagens krav.

Miliofuglige forhold

Luftforurensning
Planforslaget innebaerer ikke tiltak som vil ha alvorlige konsekvenser for luftforurensning.

Trafikkstay
Planomradet er utsatt fra trafikk fra Thorvald Meyers gate og fra trikketrassé i samme gate. Planlagt
nybygg vil skjerme kvartalets indre girdrom noe ytterligere mot stoy.

Lokalklima
Nye etableringer vil sansynligvis fore til noe mer skjerming av bakgardsarealet mot vind og stoy men
vil sansynligvis ikke fore til andre endringer i lokalklimaet.

Biologisk mangfold
Planforslaget vil ikke ha konsekvenser for det biologiske mangfoldet.

Sol- og skyggeforhold
Planlagt nybygg, innebeerer trolig en mindre vesentlig okning av skygger i det indre gérdsrommet

kkfor,

Trafikksikkerhet
Planforslaget innebarer ingen sterre risiko nir det gjelder trafikksikkerhet.

Avkjarsel
Dagens adkomst nord pa eiendommen vil fjernes. Avkjersel til eiendommen vil derfor ikke komme i
konflikt med eksisterende trikkeholdeplass.

Varelevering
Varelevering vil skje fra Sendre gate og vil ikke komme i konflikt med kollektivtrafikken i Thorvald
Meyers gate.

Parkering
Det vil ikke etableres parkeringsplasser p4 planomradet, etter gjeldende parkeringsnormer for kontor,
forretning og bevertning.

Trafikk til eiendommen ma benytte parkering i gaten.

]

- rbarh

Radon
Hvis det skulle vise seg & vare hoye radonverdier p4 tomten ma tiltak iverksettes ifm
byggeprossessen.
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Kriminalitet

En oppgradering og nybygg i Thorvald Meyersgate 89 vil ytterliggere vaere med pd & oppgradere
omradet som helhet og siledes vare forebyggende. En evt. etablering av et serveringssted i 1.etasje pd
nybygget i nordre del av Th.Meyersgate 89 vil ogsa veere med pa & gke den sosialekontrollen i
omradet.

Sosial infrastruktur

Barnehage
Det vil ikke bli etablert barnehage pa planomrédet.

Kollektivtrafikk
Eksisterende trikkestopp i Thorvald Meyers gate vil bli tatt hensyn til i prosjektering og
anleggsperiode.

infr ktur

Planforslaget innebzrer ikke spesielle tiltak som har betynding for energi, renovasjon, eller veitrafikk/
transportnett utover det vanlige i forbindelse med byggeprosessen.

jkk eskikk

Fjernvirkning
Planomradet ligger relativt lavt, med nzrliggende heyere bebyggelse i nord. Det er derfor ingen
fjernvirkningsproblematikk knyttet til planomradet.

I den lokale bysituasjonen, i det &pne byrommet langs Akerselva og som hjernegird langs streksgaten
Thorvald Meyers gate har planomrédet imidlertid en eksponert beliggenhet. Planlagt nybygg samt
rehabilitering av eksisterende hjernegérd vil kunne utgjere en viktig oppgradering av det lokale
byrommet men vil p& grunn av dets hoyde ikke ha merkbar fiernvirkningseffekt.

Volum (skala+proposisjon)

Den foresltte nybygget pa tomtens nordre del vil understreke byggets komposisjon av to
hovedvolumer. Samtidig vil et nybygg i tre etasjer vare bedre tilpasset omkringliggende heyere bygg
og integrere eiendommen bedre i kvartalsstrukturen.

Bygningstype

Hjernegérden vil tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk. Nybygg pa nordre del av tomten vil bli et
moderne bygg med servicerettet forretningsvirksomhet pa gateplan og eventuellt deler av andre etasje,
med kontorlokaler (eventuelt tilknyttet forretning) i 3. etg.

Formsprak
Hjomegérdens fasade og tak tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk. Nybygg pa tomtens nordre del,
vil vaere et tidsriktig og moderne bygg.

Materialbruk

Ved en rehabilitering av hjernegérden, vil mest mulig originale bygningsmaterialer bli brukt. Valg av
materialer pa nybygg er ikke endelig fastslatt men vil mest sansynlig innebzre en kombinasjon av tegl,
metall og glass.

Farge

Ved en rehabilitering vil gardens opprinnelige farger bli brukt i eksisterend hjgrnegard. Fargevalg
utvikles i samrad med byantikvaren. Fargevalg nér det gielder nybygg er enda ikke fastslatt men vil
folge konstruksjonsmaterialene. :

Varige konstruksjoner og anlegg
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Ingen varige konstruksjoner og anlegg er planlagt.

Uterom

Planlagt ny etablering vil flytte byggets byggegrense mot bakgérden og integrere resterende uterom i
kvartalets indre gardsrom. Gardsrommet vil pi denne méten fi en mer naturlig integrering til det
gvrige bakgardsrommet og bli tilgjengelig for den evrige kvartalsstrukturen. Planlagt ny etablering vil
bevare dagens byggelinje mot ser og vest, mens byggelinje mot nord og est flyttes slik at den flukter
med vegglivet til de tilstottende bygningene.

Riving
Planforslaget forutsetter riving av eiendommens norde del, dette stottes av Byantikvaren som ikke
ensker & fremme bevaring av av tilbygget fra 1912 nord pé tomta,

Stedsutviklin
Omradeutvikling

Som redegjort for under tilsvarende punkt i planskissen, og i forslagstillers faglige begrunnelse, er det
rimelig & anta at planforslaget vil ha en betydelig positiv innvirkning pa nzromrédets utvikling.

Boligsammensetning
Det vil ikke inngé boliger i planforslaget.

j r
Leke- og oppholdsarealer
Ved flytting av planforslagets byggegrense mot bakgéarden, vil resterende uteareal knyttes til kvartalets
indre girdrom og siledes oke beboernes leke- og oppholdsareal.

Universell utformi

Universell utforming vil tilstrebes i prosjektering av bebyggelse, varige konstruksjoner og anlegg og
uterom.

Interessemotsetninger
Interessemotsetninger mellom Byantikvar og forslagsstiller kan diskuteres videre i prosessen.

Bemerkningene fra Lierfallsgata Borettslag (OBOS) som nzrmeste nabo er registrert og argumentert
for under “Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill”,

Det kjennes forevrig ikke til andre interesemotsetninger.

dndre forhold

Planomradet vurderes mindre godt egnet til bolig, pga dets stoy og trafikkutsatte beliggenhet.

9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner av illustrasjonsprosjekt, er ikke gjenstand for vedtak og er derfor ikke juridisk
bindende, men viser en mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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08/15-288 Mette Svensen, 95758758 12
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(oppeis ved allé:heny.)
SVAR - SAM'R&DS_AKER - THORVALD MEYERS GATE 89, GRUNERLOKKA
(PBE 200812417)
Eiendoms- og byfornyelsesetaten uttaler seg til planinitiativet som kommunens
grunneierrepresentant for bykassas eiendommer.
EBY kjennerikke til forhold som har betydning for planinitiativet.
Med hilsen
Eierseksjonen
-~
) Mette Svenisen
spesialarkitekt
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Oslo kommune
Brann- og redningsetateny; oo
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Dato: 01.12.2008

Deres ref.: Vir ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
2008124172 200800420-2 ‘Nils Kristiansen, 542

INVITASION TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

THORVALD MEYERS GATE 89

Planforslaget er noye lest og brann- og redningsetaten har folgende bemerkninger:

Det mA tas hensyn til forhold som kan pavirke Oslo brann- og redningsetats muligheter for a
utfore innsats i bygninger ved brann eller lignende. Spesielt viktig er forhold knyttet til atkomst
og tilgang pA slokkevann, samt adkomsten for utrykningskjeretay til eksisterende bygninger
eller omliggende eiendommier. "

1 den forbindelse henvises det il krav i § 7-28, Teknisk forskrift 1997 (TEK) til Plan- og
bygningsloven. I tillegg vedlegges etatens interne retningslinjer i forhold til tilkomst og
tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper.

For gvrig har Oslo brann- og redningsetat ingen bemerkninger il planforslaget.

Med hilsen

 Kristiansen

avdelingssjef

Vedlegg: Retningslinjer vedrerende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i Oslo

kommune
. Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Org. nr: 876820102 - MVA
Arne Garborgs plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Barnkgiro: 6011. 05, 47660
0179 OSLO * _
E-post: posimotiak@bre.aslo.kommune.no
Triternett:www.bre.oslo.kommune.no




E-Post_17
Journalpost: 200812417/15

Fra: Brit Kyrkjebg

E-Post: brit.kyrkjebo@bya.oslo.kommune.no
Dato: wed, 26 Nov 2008 09:12:17 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Planinitiativ: Thorvald Meyers gt.89, saksnr:200812417-1

0slo 25.11.2008
Planinitiativ: Thorvald Meyers gate 89, saksnr:200812417-1
Byantikvaren har fglgende bemerkning:

Thorvald Meyers gate 89 stdr qé Byantikvarens liste som
bevaringsverdig. Eiendommen ble forst byg?et ut pd 1860-tallet med en
murgard i to etasjer pd hjernet. videre ble den tilbygget/endret rundt
1912 hvor det ogsa kom en fog]enge]se i_to etasjer oppover Sondre gate.
Bygningen er den eldste murgirdsbebyggelsen i omridet og er tilegnet
hoy kulturhistorisk verdi. Som hjernegird har Th.Me{ers gate 89 en

\M sentral og viktig plassering i bybildet pa Griinerlgkka.

Med bakgrunn i eiendommens bevaringsverdi vil Byantikvaren derfor rade
til at den reguleres til spesialomrade med formil bevaring §25.6 i
lan- og bygningsloven. vi har foravrig ingen merknader til et
ombinert formal med byggeomride for forretning.

vurdering av arkeologiske forhold

Stersteparten av planomradet er bebygd 02 preget av moderne aktivitet.
Opprinnelig undergrunn er sannsynligvis fjernet og omrotet som falge av
dette. Sannsynligheten for at det skal pitreffes automatisk fredete
kulturminner her synes & vare minimal. Byantikvaren krever derfor ikke
en arkeologisk registrerin? av planomridet i medhold av lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9. vi minner Tikevel om at kml § 8
annet Tedd gjelder generelt. Dersom det blir gjort funn av automatisk
Eredeie kulturminner, skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren
ontaktes.

Brit Kyrkjebs i samrdd med Gry Eliesen
antikvarer

1 Kristine Reiersen
e arkeolog

etterongi,dlet tkig 4dpg er tomleg8nnelse el ,
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Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO
Dato: 24.11.08
Deres ref: Vir ref, (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
- 200812417-2 200800192-11 Yuri Sangueza, 23493082 512,1

' THORVALD MEYERS GATE 89, GRUNERLOKKA, INVITASJON TIL SAMRAD -
N OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Samferﬁselsetaten viser til ovennevnte planinitiativ og har falgende bemerkninger til saken:

e  For 4 sikre fremkommelighet for kollektivirafikken i Thorvald Meyers gate som €r en
viktig trikketrasé ber dagens adkomstnord p& eiendommen sanneres bort.

e Det skal redegjares for hvordan varelevering er tenkt last. Varelevering ma ikke vare i
konflikt med eksisterende trikkeholdeplass.

e Parkering skal folge Oslo kommuries parkeringsnorm. Dette gjelder ogsi for
sykkelparkering. .

e Ilanleggsperioden mé det tas hensyn til trikkeholdeplassen og fremkommelighet for
myke trafikanter i omradet. Universell utforming ma vektlegges.

e Det mi tas inn i reguleringsbestemmelsene at krav til stayskjerming skal tilfredsstilles i
henhold til Miljeverndepartementets skriv, T-1442 eller senere vedtatte forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer.

Vi vil eventuelt komme med videre kommentarer nir det foreligger mer materiale i saken.

uri Sangueza
spesialkonsulent

‘Samferdselsetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
: Stypmsveien 102 Telefaks: 23 493009 Org.nriNO 976 062 038
A . Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@sam.oslo.kommume.no
0609 OSLO Internett: ittp:/fwww.sam.oslo. kommune.no




_ E-Post_20
Journalpost: 200812417/13

Fra: Mehrdad Amini

E-post: Mehrdad.Amini@ubf.osTlo.kommune.no

Dato: Thu, 20 Nov 2008 14:00:06 +0100

Til: Srv Postmottak Undervisningsbygg, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Vedr. pbe saksnr: 200812417-1, ubf saksnr. 08/748-1 Thorvald Meyersgate
89-samrad

Undervisningsbygg ser ingen kjente forhold av betydning for planinitiativet i
dette omrddet pa nidvarende tidspunkt.

Page 1




E-Post_1
Journalpost: 200812417/12
Fra: Eigil Jakobsen
E-Post: eigil.jakobsen@bga.oslo.kommune.no
pato: Tue, 11 Nov 2008 15:47:15 +0100 (MET)
Ti1: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Planinitiativ sak 2008121417-3, Thorvald Meyers gate 89

Bydel GrAknerlgkka har folgende bemerkninger: ved rehabilitering av
garden ber det tas hensyn til at den stir pa Byantikvarens gule liste.
Tomta anses ikke ggﬂet som barnehage, pd pd grunn av sterreise og
beliggenhet (trafikk og forurensning).

Hilsen

Eigil Jakobsen
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Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364, Sentrum
0102 OSLO

Data:  10.11.2008
Deres ref: Viér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200812417 08/04836-2 M. Kristensen, 02180 5121

(NBI Dppgisved heavandslee)

GNR 228 BNR 526 - THORVALD MEYERS GATE 89 - REGUERLINGSPLAN -
INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Vann- og avlepsetaten (V. AV) har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i
dette omradet.

Vedlagt oversendes kartutsnitt som viser kommunale hovedledninger i det aktuelle omrédet.

Med hilsen

Jan Aksra)} % Morten Kristensen
Leder Prosjekterifig Overingenior
Produksjonsavdelingen

Vedlegg: kartskisse

‘aun- og aviepsetaten  Postadresses Telefon: 02180 Bankgiro: 6045.05.20643

Postbaks 4704 Sofienberg Telefaks: 23437080 Orgar. 971 185589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune.no
Besaksadresse: Intemett: - www.yav.oslo kommune.no

Herslebs gate 5
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E-Post_5
Journalpost: 200812417/9
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Fra: NORLOFF, TONE

E~Post: tone.norloff@sporveien.no
bato: Mon, 10 Nov 2008 14:57:03 +0100
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Thorvald Meyers gate 89, Grinerleokka saksnr. 200812417-2

Ruter kjenner ingen forhold som har betydning for planipitiativ i dette omradet,
men Ruter ber om at det tas hensyn til at det er trikkeholdeplass i kvartalet
under rehabiliteringen av garden.

Med vennlig hilsen
Tone Norleff
pProsjektleder

Ruter As

Kollektivtrafikk for 0Oslo og Akershus
Dronningens. gate 40

pPostboks 1030 Sentrum

NO-0104 0slo

Telefon +47 22 08 49 15/+47 905 87 502
Sentralbord +47 400 06 700

www.ruter.no <http://www.ruter.no/>
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Vir dato Vir referanse
Vir saksbebandler 2008-11-10 H11122
Deres dato Deres referanss
It e-post: firmapost@hafsiund.no 2008-11-05 ‘Thorvald Meyers gate 89. Refnr.
20081241-7-2.

Til : Kopi til
QOslo Kommune
Plan og bygningsetaten

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til regulenngsplan for Thorvald Meyers gate 89.
Ref.ur. 20081241-7-2. '

Det vises til Deres oversendelse av 2008-11-05

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle regulermgsomrédet som vist pa vedlagt
kartskisse (red farge angir hoyspenningsanlegg, gronn farge angir lavspenningsanlegg, bla farge angir
veilysnett, lys bld angir signalanlegg og lys gronn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene mi tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen mé ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen ér & betrakte som orientering og ma IKKE anses som kabelpévisning. Forespersel
vedrerende kabelpavisning for graving rettes til Bravida Geomatikk tlf. 09146.

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg & inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksxsterende anlegg.

Generelt

. Det ma ikke iverksettes tﬂtak som medforer fomngelse av adkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pa
omrédet. Likeledes iné det ikke gjares inngripen i terrenget som medforer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medforer reduserte hayde opp til luftledningsanlegg.
Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 %) | :

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) il nzermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Stey fra nettstasjon

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pa reguleringsomradet (se vedlagt kartskisse) kan denne

medfere noe stoy. Eventuelle ulemper og vemetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minirmms-
avstander til eksisterende lav- eller hoyspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) ma ev legges om/ﬂyttes
Dersom bestiende anleggsdeler pA utbyggingsomradet enskes omlagt til annen trase, kan dette gjores pa
bestilling og etter nermere avtale. Bestiller ma dekke alle kostnader i forbindelse med en slik eventuell

Pogtadresse : Hovedkontor m’mnﬁ ind: Telefon Bankkouto
Hafslund Nett AS Drammensva, 144, Skeyen Hmepost@hatsindno 2243 5800 7058.06,52407
N-0247°08L0O N-0247 OSLG Telefaks Foretnksregisteret

23014360 NO 980 489 698 MVA
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Vir dato Vi referanse
Vir saksbehandler 2008-11-10 ‘ H11122
: ' Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafstund.no 2008-11-05 Thorvald Meyers gate 89. Ref.nr.
20081241-7-2.

omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pa et tidlig tidspunkt samt at det
gis rettigheter til fremforing av nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremfering av nettanleggene foretas
etter de standardvilkdr Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pa eksisterende stremnett

For etablering av stremforsyning til nye anlegg m4 det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nodvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det p3 nivaerende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som ma iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjares nar et konkret
effektbehov er meldt inn til Hafslund Nett. Effektbehovets sterrelse vil vere avgjerende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.

Nye stromforsyningsanlegg ~
Generelt '

Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht. Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for
stremforsyningen.

Nettstasjoner ,
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil sterrelse pa ev. nettstasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er) kan
_plasseres som en frittstiende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehoy storre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav pé det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon ctableres som en frittstiende nettstasjon er nedvendig areal normalt 10m?. Arealets
lengste side skal ikke veere mindre énn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn 5m fra neermeste
bygning og skal ha kjereadkomst.

Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, pa de standardvilkar Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses pa den/de aktuelle grunneiendommen/-er.

Lednings- og kabelanlege
For stromforsyning av ny bebyggelse i omrédet, m3 det etableres nytt stremforsyningsnett. En forutsetning

for etablering av stramforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres.

For hoyspenningsluftledningsanlegg (sterre enn 1 KV) kan det bare etableres pa arealer dei' det er mulig &
erverve evigvarende rettigheter til Hafslund Nett for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene.
Rettighetene skal dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremfaringsrett. Normalt blir veigrunn brukt til
fremfering av stremmettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter
pé veigrunn m4 det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremfering av ledningsanlegg for

stremforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.
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Vir dato Vir referanse
Vir saksbehardlor 2008-11-10 H11122
Deres dato Deres referanse
tlf: e-post: firmapost@hafslund.no ' 2008-11-05 Thorvald Meyers gate 89. Ref.or.

20081241-7-2.

Veibelysning Oslo.

Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den
kommunale veinormalen, ma tas med som en del av palagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utleser tiltaket i stremforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken

Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett
- Veibelysning




lav2

Vir dato Vi referanse

Vi saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjemn Sandtveit

tlf. 901 24 523 epost: bjemn.sandiveit@hafshind.no

Til
Utbyggere av vei- og boligomrader i Oslo
viutbyggingsansvarlig

~ Veibelysning m& medtas som en del av palagt infrastruktur ved vei, bolig og
industriutbygging. '

I kommuncstyrevédtak er Hafslund Nett AS (Hafshind) tilfert eieransvaret for den offentlige veibelysning,
Hafslund kvalitetssikrer at anleggene blir bygget relatert til kommunalt palegg og standard (kommunale
veinormaler og retningslinjer). '

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav til veibelysningsanlegg generelt.

1 forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boligutbygging skal utbygger serge for at det lages et
forprosjekt for 4 sikre at krav i henhold til den kommunale Veibelysningsmalen blir ivaretatt,

Forprosjektet skal synliggjere hvilke losningsvalg 6g rammer som skal danne grunnlaget for
detaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdere hvordan energiforbruket kan minimaliseres, samt
tilpassing av den nye belysningen til eksisterende infrastruktur.

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for godkjenning for
anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det gvrige fordelingsnettet.

Fer veilysanleggene tilkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal anleggsdokumentasjon vedlegges i henhold
til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg sora ikke blir godkjent, m4 utbedres i henhold til kommunal standard og Hafslunds pélegg for
spenning kan pésettes.

Med hilsen

Hafshind Nett AS
Bjorn Sandtveit
senioringenioar
sign

Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning.

Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg

Postadrasse Hovedkontor mm indno Telefon ?55&“0"3?2"407
Hafslond Nett AS Dramnensyn. 144, Skeyen firma hafslund 110 22 43 58 00 At
N-0247 OSLO N-0247 Oslo postighals Telefaks Foretaksregisteret

23014360 NO 980 483 698 MVA
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Vir dato Vir referanse

Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Biom Sandtveit
11£.901 24 523 epost: bjern.sandtveit@hafslund.no

Dersom anlegget skal kunne bli tilkoplet Hafslund Nett AS sitt veibelysningsnett og
fa spenning pasatt, ma folgende punkt oppfylles:

. Utbygger bestiller prosjektering av veibelysningsanlegget hos belysningsplanlegger/konsulent
godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafslund) . Anleggene prosjekteres og bygges i henhold til
_ kommunens krav, og skal tilfredsstille krav gjengitt i de offentlige besternmelser . Planlegging skjer
i henhold til rutine giengitt i vedlagte brev. Planer godkjendt av Hafslund danner grunnlaget ved
ferdigbefaringen.

e Veibelysningsanlegg skal registreres i Hafslunds databaser og alle master skal nummmereres.

o Utbygger er ansvarlig for 4 montere opp skilt med ID-nummer/merke. Videre skal anleggene
innmales i et format som kan registreres i Hafslunds registre, i henhold til retningslinjer og normer
fra Hafshund. Skilt og skjema utleveres av Hafslund pd forespersel. All innmdling skal foretas i dper
groft. '

. Utbygger‘iné. selv sorge for alle a;iieggsarbéider og gravearbeider ifm. veilysutbyggingen.
Gravearbeider kan skaffes fra frittstdende anleggsentreprengrer eller gjennom felles
anleggsentreprener 1 fellesfaringsprosjekter.

. Ved ferdigstillelse av anlegget holdes en ferdigbefaring hvor Hafslunds representant deltar. Videre
skal det ogsé holdes en ettirsbefaring. Godkjent anlegg tilkoples Hafslunds veibelysningsnett.
Ettdrsbefaring holdes for at eventuelle mangler og skjeve master kan bli rettet opp i garantitiden.

. Nyanlegg finansieres som anleggsbidrag. Faktura fra elektroenterprener for veibelysningsanlegg
adresseres til Hafslund Nett AS og sendes via utbygger for attestasjon for fakturert belep blir
utbetalt av Hafslund. Ingen fakturaer kan oversendes fer planene for veibelysningsanlegget har blitt
godkjendt avHafslund. - -
Fullt anleggsbidrag skal innbetales fra utbygger til Hafshmd feor utforelse av veilysanlegget kan
oppstartes, alternativt at det utarbeides en omforent betalingsplan (for eksempel 4 konto ift.
_ fremdriftsplan) som falges. : :
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E-Post_9

___.--...-—_—_...—.-___..__.—_..-...—....,-..-—......—....-..

Fra: Bjsrn Brekke ,
g-Post: bjorn.brekke@oby,cslo.kommune.no

pato: Thu, 6 Nov 2008 13:33:54 +0100
Til: postmottak@pbe.os?o.kommune‘no, jannicke Bergh, 3Jon Sgland, Trygve Berg,

Iren Blankevoort

Emne: PBEs saksnr. 200812417 THORVALD MEYERS GATE 89, invitasjon til samrad -

bydel Grinerlekka

PBES saksnr. 200812417  THORVALD MEYERS GATE 89, invitasjon til samrad - bydel
griinerigkka

omsorgsbygg 0slo KF (OBY) har mottatt overnevnte p1anini§tiv til uttalelse.
OBY uttaler seg til planforslaget ut fra sitt ansvarsomrade som eler, forvalter

oa utvikier av kommunale forma sbygg. OBY bygger bl.a. kommunale barnehager 9%
skal sarlig vurdere bydelens behov Tor barnehager og planomradets egnethet t1
barnehage.
oBY har folgende bemerkning:

vs eiendommer eller interesser.

pet ser ikke ut til at planforslaget pavirker OB .
oBY kjenner ikke til kjente forhald som har betydning for planiniativet i dette

omradet.

Ti1 kopimottagerne: Se vart saksnr. 200800002-423 i DL. Forslagsstiller foreslar
4 omregulere tomten for_a rehabilitere bygget og oke eiendommens utnyttelse og
justere byggegrense. planomradets storrelse er pa kun 356 m2,0g er for liten

1i1 a vare aktuell til barnehage.

mMed vennlig hilsen

Bjern Brekke:
Prosjektleder
Omsorgsbyg% oslo KF
Mob. 415 477

Page 1
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Journalpost: 200812417/6
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Fra: Erik @auge

E-Post: erik.hauge@ene.oslo.kommune.no
pato: wed, 5 Nov 2008 15:03:04 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: 200812417-1 Thorvald Meyers gate 89

Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet

Erik hauge, Engketaten

Page 1







Oslo kommune
Byantikvaren

Various Architects

v/ Jim: Dodson
PB 8928 Youngstorget
0028 Oslo
\ Dato; . 27.08.2009
Deres ref: Varref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
- 09.06.09 08/1681 Mathilde Sprovin, 23460264 2281526

228/526 THORVALD MEYERS GATE 89 - UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Vi viser til brev ay 09.06.2009 med varsel om oppstart av reguleringsarbeid for Thorvald Meyers gate
89. Vedlagt saken var planbeskrivelse, illustrasjoner og forslag til reguleringsbestemmelser utarbeidet
av Various Architects AS. .

Det er anske om 4 regulere eiendommen til byggeomrade for forretning, kontor med underformal
bevertning. Omreguleringen vil legge til rette for & oppfare et nytt nzringsbygg p4 den nordre delen av
eiendommen. Dette forutsetter riving av eksisterende bygning, en toetasjes bygning/tilbygg oppfert i
1912. Videre er det anske om 4 flytte byggegrensen mot det indre gardsrommet slik at byggeomradet
utvides. Forelepige illustrasjoner over hjoregarden i Throvald Meyers gate 89 viser at bygningen skal
dpnes opp bak eksisterende fasade og forlenges i dybden inn i girdsrommet. Forslag til plankart &pner
opp for tre etasjer i bakkant av hjernebygningen, tilsvarende tenkte heyder pa nybygg i nordre del av
eiendommen.

Beskrivelse av eiendommen -

Thorvald Meyers gate 89 stir p3 Byantikvarens Gule liste over bevaringsverdige bygg og anlegg.
Eiendommen er bebygget med to bygninger. En murgard i to etasjer pa hjernet Thorvald Meyers gate -
Sendre gate. Sannsynligvis ble dennc oppfrt tidlig i 1860-4ra og er en av de eldste leiegardene i mur pd
Griinerlokka. P4 Nasers kart anno 1868 er kun tre eiendommer bebygget med murgérder: Thorvald . .
- Meyers gate 15 0g 89 samt nabobygningen i Sendre gate 12. Sistnevnte ble byggemeldt i 1866, senere
revet og erstattet av et nybygg i fire etasjer. Forste etasje i hjarnegarden i Thorvald Meyers gate 89 ble
ombygget til butikk i 1912 og samtidig fikk den et tilbygg med en forlengelse opp Thorvald Meyers
gate. Opprinnelig var dette en bygning i en etasje, i 1916 ble den pabygget til to etasjer. Arkitekten var
Eduard Carlén. Tilbyggets fasade er ogsa i de senere ar bygget om. Opprinnelig var det en stallbygning i
bakkant av eiendommen, denne er revet.

Byantikvarens vurdering

Byantikvaren har tidligere uttale seg til planomridet i forbindelse med et planinitiativ i 2008, saksnr:
200812417. Vi konkluderte da med folgende: Med bakgrunn i eiendommens bevaringsverdi vil
Byantikvaren derfor ride til at den reguleres til spesialomrade med formal bevaring § 25.6 i plan- og

Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02.180
Postboks 2094 - Gronerlakka  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95

0505-Oslo 0178 Oslo Telefaks: 2346 0251
E-post:
fels ki@bya.oslo.} no




bygningsloven. Vi har for evrig ingen merknader til et kombinert formél med byggeomrade for
forreming.

Thorvald 'i\/ieyers gate 89 har etter Byantikvarens vurderinger hay bevaringsverdi. Bevaringsverdiene er
i det vesentligste knyttet til eiendommens kulturhistorie. Dette kan knyttes til flere forhold:

1- Griinerlokka ble innlemmet i Christiania ved byutvidelsen i 1859. Murtvangsbestemmelsen i
davaerende bygningslov for Christiania var en av arsakene til at leiegarder i mur ble innfert som
ny boform, pa Grilnerlekka og i byen for gvrig. Den lave to-etasjes murbygningen i Thorvald
Meyers gate 89 er en tidlige representant for dette. Thorvald Meyers gate er den forste gata som
fikk murgardsbebyggelse pé Griinerlekka. Gata ble oppkalt etter grosserer Thorvald Meyer
(1818-1909) i 1864. Han kjopte Griinerlokka i 1862 og startet umiddelbart utparsellering av
omradet. Byplanen er utarbeidet allerede samme ir etter datidens idealer av arkitekt Georg
Andreas Bull (1829-1917). Gatene ligger i rutenett og danner rettvinklede kvartaler. Thorvald
Meyers gate er omradets hovedgate og Thorvald Meyers gate 89 er en viktig historisk og formal
hjornestein i gatebildet. Utbyggingen av lokka startet i hovedsak i set, noe denne lave
bygningen er med pé 4 synliggjore.

2- Thorvald Meyers gate 89 ligger i et konsentrert miljo der murgirdbebyggelsens forskjellige

I ings teses; fra de forste to-etasjes murgrdene, og pa slutten av 1800-tallet reiste
o fireetasjes bygardene seg i omradet: Ogsé i nyere tid har omridet utviklet

seg; héivtgopbp til den moderne byfornyelse.

Byggegrenser: Flytting-av byggegrensene inn mot ghrdsrommet samt ombygning 0g eventuelt tilbygg
av hjernegarden i Thorvald Meyers gate 89 vil etter Byantikvarens vurderinger 3 uheldige
konsekvenser for eksisterende gardsrom og det vil undergrave de opprinnelige bygningsvolumer.
Planlagt ombygging/tilbygging vil videre forringe den opprinnelige og bevaringsverdige
bygningskonstruksjonen, da det i stor grad kun er fasaden som bevares. Byantikvaren vil sterkt frardde
dette. ,

Konklusjon :

s P& bakgrunn av de hoye bevaringsverdiene i Thorvald Meyers gate 89 opprettholder
Byantikvaren sin tidligere vurdering om at eiendommen ber reguleres til spesialomrade
bevaring; Dersom: bevaringsreguleringen ikke folges ved offentlig ettersyn, vil vi fremme
alternativt planforsiag.

» Byantikvaren frarider pa det sterkeste flytting av byggegrensene og ombygning/tilbygg av
hjornegirden. Den opprinnelige bygningskonstruksjon skal bevares.

o Tilbygget fra 1912 har i Arenes lop gjennomgitt il dels store forandringer og vi vil derfor
ikke fremme bevaring ayv dette. 'Byanti:kVaren"vi}'ikke motsette seg et nybygg i nordre del
av eiendommen under forutsetning at dette i hoyde o y volum er i godt samspill med den

bevaringsverdize-hjorn kvaten ber om i bli forelagt videre

tegningsmateriale for nybygg og utnyttelse av tomta i forkant av en eventuell rivessknad.

~ Mathilde Sprovi

antikvar

Med hilsen .

*




Oslo kommune
Trafikketaten

Various Architects v/Jim Dodson
PB.8928 Youngstorget
0028 OSLO

Dato:  19.06.2009

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200909762-2 May B. Olsen 23482042 512.1

THORVALD MEYERS GATE 89 - VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID

Vi viser til forslagsstillers planbeskrivelse og ma med dette papeke at forelppig planskisse ikke
tilfredsstiller Oslo kommunes parkeringsnorm for nzring og offentlig formal i Oslo.

Ny reguleringsplan for ovennevnte eiendom utlaser en ekning av parkeringsplasser p4 egen
tomt. Det ma ogsé avsettes plass for varelevering p4 egen grunn.

Forslagstilier kafi lgse parkeringsdekningen ved 414 tinglyst plass pa atinen eiendom p-hus i
umiddelbar narhet.

Parkeringsdekning m4 vare i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
Oslo kommune og min. 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.
: 'Regv.ﬂeringsbestemmelsene“ skal ha en egen paragraf hvor parkeringsdekningen folger normene.

- Med hilsen

?rald Elveh;z;i/&‘(76 May . Olsén(éga%
eksjonsleder - plan ingenier I - plan

Postadresse; Telefaks: 23482001 Org.nr.: 976 820 118
Ph. 9336 Grgnland E-post: postmottak @trafikketaten.oslo.kommune.no
0135 OSLO www.trafikketaren.oslo.kommune. no

~
i

! Trafikketaten ) Hollendergata 5 Kundesenter: 23 48 20 30 Bankgiro: 6004.06.60030




Oslo kommune ey,
Vann- og avlepsetaten L 2y

Various Architects AS

Postboks 8928 Youngstorget
0028 OSLO

Dato: 23.06.2009
Deres ref Vir ref (saksar): Saksbeh: Arkivkode:

08/04836-4 ‘Bjern Fosiund, 23 43 71 25 512.1
(NB}-Oppgis ved henvendelse)

GNR 228 BNR 526 - THORVALD MEYERS GATE 89 - VARSEL OM IGANGSATT
PLANARBEID

Det vises til Deres brev av 09.06.2009.

Vann og avigpsetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planarbeidet pa

eiendommen.
Med hilsen
L/Jan’- oy ' Bjern Foslund
Leder prosjektering Konsulent
Produksjonsavdelingen
ann- og aviepsetaten  Postadresse: Telefon: 02180 Bankgiro: 6045.05.20643

Postboks 4704 Sofienberg  Telefaks: 2343 70 80 Orgnr.: 971 185 589 MVA
0306 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune.no
Besaksadresse: Internett: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate §




Oslo kommune
Renovasjonsetaten
79
12'/47 2%
Various Architects AS
Postboks 8928 Youngstorget
0028 OSLO
Dato: 2 5 JUN 2008
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200501015-2 Cathrine Hallberg, 92642675 512.1

UTTALELSE TIL FORELGPIG PLANSKISSE - THORVALD MEYERS GATE 89

-
Renovasjonsetaten viser til Deres brev av 9.6.2009: Forelopig planskisse, Thorvald
Meyers gate 89.
Renovasjonsetaten har ingen bemerkninger til den forelopige planskissen.
Kontaktperson i Renovasjonsetaten for saken er fung. teamleder Ulf Halvorsen,
telefon.23483789.
Med hilsen
% | W [é clvorsen
v aal Eilértsen - Ulf Halvorsen
o fung. seksjonssjef fung. teamleder
L]

Renovasjonsetaten  Postadrésse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.:  Sentralbord: 02 180
Postboks 4533 Nydalen  Gjerdrums vei 10B NO 976 820 088 Kundetorg: 23 483650
0404 OSLO E-post: postmottak@@ren.oslo.kommune, o Telefaks: 23483601




Oslo kommune

Samferdselsetaten 0y
. ’521' m
Various Architects
Postboks 8928
0028 OSLO
Dato: 30.06.2009

Deresref.: Vir ref, (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:

200800192-17 K A Hollingsholm, 23493053 512,1

VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID THORVALD MEYERS GATE 89

Samferdselsetaten viser til deres brev datert den 09.06.2009, ang. ovennevnte sak. Ut fra det
foreliggende materialet har vi ingen bemerkninger.

Med vennlig hilsen

7 2

Y'/ ;giers (Arild

' Seksjonssjef Overingenier

Samferdselsetaten Beseksadresse: Telefon: 02.180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stromsveien 102 Telefaks; 23 493009 Org.nrNO 976 062.035
Postadresse:

Postboks 6703 Etterstad. ~ E-post: postmottak@sam.oslo kormune.no
0609 OSLO Intenett: http:/fwww.sam.oslo.kommune.no




| 2,
From: Norloff Tone <tone.norloff@ruter.nos> %
Subject: Thorvald Meyers gate 89 - varsel om igangsatt planarbeid
Date: July 2, 2009 1:58:47 PM GMT+02:00
To: "im@variousarchitects.no™ <jim@variousarchitects.no>

ePhorte: 2009/1480
Sakstittel: Thorvald Meyers gate 89
Saksdato: 12.06.2009

Thorvald Meyers gate 89 - varsel om igangsatt planarbeid

Ruter har folgende kommentarer til planforslaget. Thorvald Meyersgate er en tung trikkegate med tre
linjer. Det vil si 18 trikker i hver retning per time. Det ma derfor tas hensyn til dette i anleggsfasen.
Anleggskjering ber ikke vaere ut i Thorvald Meyersgate, da dette vil gi darligere fremkommelighet for
trikk. \

Med vennlig hilsen
Tone Norloff
prosjektieder

Ruter As

Koliektivtrafikk for Oslo og Akershus
Dronningens gate 40

Postboks 1030 Sentrum

NO-0104 Oslo

Telefon +47
Sentralbord +47 4000 6700

ttp:{/ ruter.no/




Hafslund ) tavi

Vir dato Vir referanse
Var saksbehandler 2009-06-25 #86039
Per Jynge Deres dato Deres referanse

tIf: +47 21 62 62 00 e-post: per.jynge@hafslund.no

Til ~ os;igogg:;wl 3 -
L pMUINE

Oslo Kommune / _ PLAN- OG BYGNINGSETATEN 1

Plan- og bygningsetaten .

Boks 364 Sentrum \ -6 JULI 2009 )

01020 Oslo
\ SAKSNR 28 7243 -22 /

Deres saksnummer:
Varsel om igangsatt planarbeid Thorvald Meyers gate 89

Vi viser til brev av 9. juni 2009 fra Various Architects.

Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme. Hafslund Fjervarme planlegger &
forsyne omradet med fjernvarme.

Med hilsen
Hafslund Fjernvarme AS

L, iy

- @yvind Nilsen T S

Direkter strategi og utvikling Per Jynge
Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto
Hafslund Fjemvarme AS Drammensveien 144 www . hafslund.no 21626200 . 6468.05.20788
N-0247 Oslo N-0277 Oslo Telefaks Foretaksregisteret

21036598 NO 977 296 919 MVA




AdvokateneiOBOS /&%~
medlemmer av Den Norske Advokatforening J(l}# 2009

Adv. Terje Sjevold tif. 22865716
Adv. Tvar Takle tif. 22865617
Various Archtects AS ‘Adv. Bente Lauritzsen tif. 22865873
Postboks 8928 Youngstorget Adv, Boddvar Kaale tf. 22865616
0179 Oslo Adv. Per Olav Johannsen tif. 22865628
Adv. Daniel Kjerberg Siraj tif. 22868243
Adv. Torbjern Fjeldstad tif. 22991843

Adv. Ragnhild Krefting Kullerud 1if, 22865674
Telefax 22203838

Ansv, adv.: Per Olav Johannsen
Vérref: 6000/POJ
Oslo, den 22. juni 2009

Leirfallsgata borettslag — bemerkning til planer pi Thorvald Meyersgt. 89.

Jeg representerer Leirfallsgata borettslag. Jeg viser til Deres varsel av 27.05.09 om igangsatt
planarbeid pa Thorvald Meyers gate 89.

1. Leirfallsgata borettslag er sterkt imot de fremlagte planer. Det er tre hovedgrunner til mot-
standen mot planinitiativet: = .. S P T .

- For det farste vil planen innebzre en forringelse av girdsrommet i kvartalet.
Borettslaget reagerer spesielt pd et nybygg i tre etasjer, eventuelt i hoyde med monet pé la-
gets bygg mot Thv. Meyersgate - med flatt tak. Enhver utvidelse av volum og endring av
byggegrense vil begrense det smale, indre girdsrommet for Markveien, Sondre gate, Leir-
fallsgate og Thv. Meyersgate. Den lave verneverdige bygningen bidrar i dag til utsyn og lys i
et gérdsrom som ellers er omgitt av hoye bygninger. Ved 4 tette igjen denne ene dpningen pa
hjornet, vil en dominerende ny bygningskropp stenge for lys og utsikt. Oslo kommune har de
siste &rene lagt stor vekt pa hvor viktig gérdsrommene i Oslo er og har gitt betydelig stotte til
oppgradering

- Dernest vil den foreslitte serveringsvirksomhet vzere til betydelig ulempe for beboerne
i kvartalet.

Deler av bygérden har veert uleid til serverings- og barvirksombhet, il stor sjenanse for omgi-
velsene. Borettslaget kan vise til tallrike brudd p3 steyforskrifter og skjenkebestemmelser.
Griinerlokka har mer enn tilstrekkelig antall serveringssteder, og etablering av nye serverings-
steder skjer til fortrengsel for forretninger.

- Endelig vil riving av del av bebyggelsen med foresltt nybygg gdelegge et unikt miljo.
Bygérden er den aller eldste murbygningen pa Griinerlekka. Den er ogsa den aller forste byg-
ningen pé venstre side oppover Thv. Meyersgate og danner dermed et unikt og viktig element
i innfallsporten til Griinerlekka. Byantikvaren uttalte i brev 05.07.04:

Postadresse: Beseksadresse: Bankgiro §200.01.12042
c/o OBOS Hammersborg Torg |
Postboks 6666 St. Olavs Plass 0179 Oslo

0129 Oslo r\saker\2009\006000+4s-006000\3571 7.doc




© |

» Th. Meyersgate 89 har sin ndvaerende utfarelse som toetasjes bygard i pusset mur siden 1916.
Eierdommen star oppfert pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. Den er del av Oslos unike
og homogene murgardsbebyggelse fra annen halvde! av 1800-tallet, og omfattes av kgl.res. av
31.08.2001 til Oslo kommuneplan 2000. Her tillegges murbyen fra 1800-tallet nasjonal verdi.”

Styret i Leirrallsgata borettslag er helt pa linje med Byantikvaren i dette synet. Pabygg og et
nybygg i tre, eventuelt fire etasjer (med flatt tak), vil helt "odelegge den visuelle og miljemes-
sige opplevelsen av girden og girdsrommet”.

2. Borettslaget gar inn for at ciendommen brukes som i gjeldende regulering og frarér bruks-
endring. Ved eventuell bruksendring gér styret inn for forretningsdrift, men uten servering. At
garden tidligere ble foresldtt revet, er et darlig argument for riving i dag. Tiltakshaver hevder
ogs4 at garden er lite egnet til bolig i forhold til stey pé grunn av den "eksponerte beliggenhe-
ten", et noe underlig argument, all den tid alle nabogarder stort sett er bygéarder med leilighe-
ter og det bygges stadig nye leiligheter i umiddelbar nerhet.

De fleste skisser fra tiltakshaver viser nybygg med flatt tak. Dette er et fullstendig brudd med
det historiske og arkitektoniske uttrykket hele kvartalet baerer preg av. Arkitektonisk er det
verdt & merke seg at Sendre gate 12 nettopp har tatt hensyn til den bevaringsverdige gérden,
ved at bygningsheyden er trappet ned fra de hoyere bygningene i Sendre gate. Et bygnings-
element som behendig er utelatt i alle skissene, er at Sgndre gate 12, den nzrmeste bygning-
en, har en ark pé taket som fanger opp arken i den bevaringsverdige grden, samme form,
samme uttrykk.

3. Leirfallsgata borettslag foresIar af man i stedet for de Toreliggende planer underseker hvor-
ledes eiendommen kan utbedres og vitaliseres innenfor niverende rammer.

.;"’bﬂ% .
© Vermlig hilsen
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i ‘Per OlaviJohannsen
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Kopi sendes:

1) Plan- og bygningsetaten, 2) Bydel Griinerlgkka, 3) Byantikvaren
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Thorvald Meyers gate 89

Vedlegg til planforslag
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Perspektiv - mot Grunerlgkka
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Perspektiv - fra Schous Bryggeri
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Perspektiv fra bakgarden

lNustrasjon - Thorvald Meyersgt 89 VARIOUS
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Perspektiv - fra Grunerlgkka
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Snitt Dst-Vest gjennom nybygg
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Oslo kommune
Bydel Grinerlgkka

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Dato: 22.09.2010

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201001100-2 Lasse Elden, 23 42 26 75 512

THORVALD MEYERS GATE 89, PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN,
DETALJREGULERING - MEDISINSKFAGLIG UTTALELSE

Det vises til Plan- og bygningsetatens brev av 16.09.10 i forbindelse med planforslag til
offentlig ettersyn.

Vurdering

Bydelsoverlegen har erfaring med at det i forbindelse med virksomheter som benytter tekniske
installasjoner, som musikk-, vifte- og/eller ventilasjonsanlegg eller lignende innretninger, lett
kan forarsake sjenerende stgy for nearliggende boliger.

For virksomheter som tilbereder mat vil det erfaringsmessig kunne oppsta sjenerende lukt om
ikke vifte- og ventilasjonsanlegg er tilstrekkelig dimensjonert og riktig oppfart.

For virksomhet hvor det finnes boliger i samme eller tilstatende bygg anbefales det at
virksomheten kontakter akustisk konsulent og lignende for a finne gode og varig lgsninger og
som ikke medfarer sjenerende stay og sjenerende lukt for omkringliggende boliger.

Der virksomheten har levende musikk og/eller benytter musikkanlegg i lokalene bar darer og
vinduer holdes lukket for & unnga ungdvendige stayplager for naboer.

Lydnivaet pa publikumsomrader ma ikke overskride Folkehelseinstituttets anbefalte
grenseverdier, se under.

Lovverk
Det vises til lov om helsetjenesten i kommunene § 3-5 (Medisinsk-faglig radgivning), som sier

at bydelsoverlegens tilrading og begrunnelse alltid skal fglge saken nar kommunen behandler
saker om miljgrettet helsevern med videre.

% Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
3:I.EEIEJ. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
L',I" HTHY http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak@bga.oslo.kommune.no


mailto:postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Medisinsk-faglig uttalelse

Bydelsoverlegen forutsetter at staynivaene fra alle tekniske installasjoner (spesielt vifte-
Iventilasjons- og lydanlegg) tilknyttet virksomheten tilfredsstiller gjeldende tekniske
forskrifter far disse tas i bruk. Det ma saledes legges spesiell vekt pa forebyggende tiltak
og bygningsmessige tilpasninger for a unnga at sjenerende stgy oppstar for narliggende
boliger, samt at installasjonen(e) sikrer at sjenerende lukt ikke trenger seg inn i
tilstatende boliger.

Videre forutsettes det at Folkehelseinstituttets anbefalte grenseverdier (se over) i lokaler
og publikumsomrader overholdes, se under:

Malt lydrivd | Mait lpdnivd | Malt lpdnivd

dBA'F" dBA”F” dBC"PEAK"”
Low Lmaks Musikk
95 110 130

Anbefalte grenseverdier fra Folkehelseinstituttet:

Dette er ikke et vedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan saledes ikke paklages.

Dersom du har sparsmal til dette brevet kan Lasse Elden kontaktes pa telefon 23 42 26 75 eller
e-post lasse.elden@bga.oslo.kommune.no.

Med hilsen
Finn Bovim Lasse Elden
bydelsoverlege helsekonsulent

Godkjent og ekspedert elektronisk uten underskrift.

Kopi til: Various Architects (contact@variousarchitects.no)
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