Oslo kommune
Bydel Nordstrand

Bydelsadministrasjonen

Mgteinnkalling 7/10

Mate: Byutvikling, miljg og samferdsel
Magtested: Bydelsadministrasjonen, Ekebergveien 243
Magtetid: Tirsdag 09. november 2010 kl. 19.00

Sekretariat: 02 180

SAKSKART

Apen halvtime
Informasjon

Eventuelt

Saker til behandling

Sak 53/10 Godkjenning av innkalling og sakskart til mgte 09.11.10 - BMS komiteen............. 1
Sak 54/10 Godkjenning av protokoll fra mgte 12.10.10 - BMS komiteen ..........cccocevvvvverenenne. 2
Sak 55/10 Avviksrapport september 2010 Bydel Nordstrand............cccccevevveviiieiieie e 3
Sak 56/10 Byggesak - @vre LjanskollVei 2B 09 4 .........ccooveiiiiieiiieienseeeee e 5
Sak 57/10 Planforslag til offentlig ettersyn/hgring. Detaljregulering med
konsekvensutredning, Kongsveien 17 med flere, EKeberg .........ccccooeviiiniiiinnnnne, 7

Oslo, 02.11.2010

Svein Erik Aldal (FrP)/s/
leder av byutvikling, miljg og samferdselskomiteen



Sak 53/10 Godkjenning av innkalling og sakskart til mgte 09.11.10 -
BMS komiteen

Arkivsak: 201000031
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Irene Borge-Hansen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.10 53/10

GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSKART TIL M@TE 09.11.10 - BMS
KOMITEEN

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK
Innkalling og sakskart til mgte 09.11.10 godkjennes

Oslo, 27.10.10

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar



Sak 54/10 Godkjenning av protokoll fra mgte 12.10.10 - BMS
komiteen

Arkivsak: 201000030
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Irene Borge-Hansen

Saksgang Mgtedato Saknr
Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.10 54/10

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA M@TE 12.10.10 - BMS KOMITEEN

BYDEIL SDIREKTARENS FORSIL AG TIL VEDTAK
Protokoll fra mgte 12.10.10 godkjennes

Oslo, 27.10.10

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar



Sak 55/10 Avviksrapport september 2010 Bydel Nordstrand

Arkivsak: 201000427
Arkivkode: 121.9
Saksbehandler: Inge Olav Solli

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 01.11.10 109/10
Arbeidsmiljeutvalg 03.11.10 80/10
Medbestemmelsesutvalg 03.11.10 98/10
Eldreradet 08.11.10 84/10
Radet for funksjonshemmede 08.11.10

Ungdomsradet 08.11.10 43/10
Helse- og sosialkomite 08.11.10

Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.10 55/10
Barn, ungdom og kultur komite 09.11.10
Bydelsutvalget 18.11.10

AVVIKSRAPPORT SEPTEMBER 2010 BYDEL NORDSTRAND

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Saken sendes alle komiteer, rad, utvalg og bydelsutvalg til behandling

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til medbestemmelsesutvalget:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til arbeidsmiljgutvalget:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til bydelsutvalget:
1. Awviksrapport september 2010 for Bydel Nordstrand tas til orientering
2. Neermere presisering av vedtak i BU - sak 105/10 tas opp i saksutredningen

SAKSBEHANDLING

VEDLEGG:
Avviksrapport september 2010 for Bydel Nordstrand

BEGRUNNELSE FOR SAKEN
I henhold til gkonomireglementet har bydelsdirektaren ansvar for a holde Bydelsutvalget
orientert om utviklingen i lgpet av aret. Dersom det i lgpet av aret oppstar vesentlige avvik i



forhold til vedtatt tallbudsjett og/eller aktivitetsplaner, skal bydelsdirektgren straks iverksette
ngdvendige tiltak.

TIDLIGERE RELEVANTE VEDTAK/OPPLYSNINGER

Bydelsdirektaren fremmer manedlige avviksrapporter overfor Bydelsutvalget. | forkant av
saksfremleggelse sendes de rutinemessig som informasjon pr e-post innen den 25. dag etter
avviksmaneden.

BYDELSDIREKTORENS VURDERINGER

Faktaopplysninger

Avviksrapport for gjeldende maned er basert pa bydelens avviksprosedyre. Det gjennomgas og
rapporteres med regnskapskorreksjoner, passiv prognose, aktiv prognose og tiltak av
budsjettansvarlige pr koststed og pr artsgruppe. Enhetsleder gjennomgar og rapporterer deretter
for sin enhet. Lederteamet gjennomgar en samlet avviksrapport og bidrar til at bydelsdirektgren
kan straks iverksette tiltak slik gkonomireglementet krever.

Sammendrag

Awvviksrapporten fremkommer i vedlegget. Farste del viser gkonomiavvik med kommentarer pr
enhet i henhold til bydelens organisering og deretter pr kostrafunksjon. Andre del viser
oppstilling med oppfalging av relevante aktivitetstall i bydelsutvalgets vedtatte budsjett.

Saksutredning

| BU-sak 105/10 fattet bydelsutvalget falgende tilleggsvedtak:

”Bydelsutvalget gnsker at vesentlige endringer i effektuering av budsjettvedtak legges fram for
behandling i bydelsutvalget™.

I den fremlagte avviksrapporten tydeliggjeres alle vesentlige endringer i forhold til opprinnelig
vedtatt budsjett. Eventuelle vesentlige endringer i forhold serskilte budsjettjusteringsvedtak
fattet av bydelsutvalget vil fremkomme i eget vedtakspunkt.

Arbeidsmiljgmessige konsekvenser

Arbeidsmiljgmessige konsekvenser vurderes rutinemessig tilknyttet de aktive tiltak man
iverksetter. Dersom det fremkommer arbeidsmiljgmessige konsekvenser av nevneverdig
karakter benevnes dette serskilt i den vedlagte avviksrapporten.

Ytterligere vurdering

Det vises til vedlagte avviksrapport

Oslo, 22.10.2010

Per Johannessen/s/ Inge Olav Solli/s/
bydelsdirektar gkonomisjef



Sak 56/10 Byggesak - @vre Ljanskollvei 2B og 4

Arkivsak: 201001062
Arkivkode: 531.3
Saksbehandler: Jan Nordahl

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 01.11.10 112/10
Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.10 56/10
Bydelsutvalget 18.11.10

BYGGESAK - @VRE LJANSKOLLVEI 2B OG 4
BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:

Saken sendes til behandling i:
BMS-komiteen
Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Saken legges frem uten innstilling fra bydelsdirektarens side

Til bydelsutvalget:
Saken legges frem uten innstilling fra bydelsdirekterens side.

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Arbeidsutvalgets behandling:
Arbeidsutvalget fremmet fglgende fellesforslag til innstilling ovenfor bydelsutvalget:

1. Etter bydelsutvalgets syn er gjeldende byggesak i all hovedsak i overensstemmelse med
gjeldende reguleringsplan. Bydelsutvalget mener dette er en akseptabel fortetning.
Bydelsutvalget har spesielt merket seg at det er lagt opp til flere parkeringsplasser enn
minstekravet pa egen tomt.

Votering:
Arbeidsutvalgets fellesforslag ble enstemmig vedtatt

Arbeidsutvalgets vedtak:

1. Etter bydelsutvalgets syn er gjeldende byggesak i all hovedsak i overensstemmelse med
gjeldende reguleringsplan. Bydelsutvalget mener dette er en akseptabel fortetning.
Bydelsutvalget har spesielt merket seg at det er lagt opp til flere parkeringsplasser enn
minstekravet pa egen tomt.

SAKSBEHANDLING

VEDI EGG/Link:
1. Materiale og uttalelser i den aktuelle byggesaken
2. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.10.2010 til Siv.ark. Erik Andre Hvalbye



BEGRUNNELSE FOR SAKEN
Saken er fremkommet ved at leder av BMS-komiteen er blitt kontaktet av bergrte naboer i @vre
Ljanskollvei.

TIDLIGERE RELEVANTE VEDTAK/OPPLYSNINGER
Bydelsutvalget behandlet en sak som hadde likhetstrekk i mgte den 21.04.05 — Dovresvingen
27.

BYDELSDIREKTOJRENS VURDERINGER

Faktaopplysninger

Bergrte naboer har bedt Plan- og bygningsetaten om & utsette ferdigbehandling av saken inntil
bydelen har uttalt seg. Etaten har i den sammenheng fremholdt at denne saken ikke hgrer inn
under de saker som bydelen far til uttalelse, og henviser til gjeldende samarbeidsavtale mellom
Plan- og bygningsetaten og bydelene av 1996.

Bade utbygger, berarte naboer og velforeningen var tilstede i apen halvtime i BMS-mgte den
12.10.10 og redegjorde for sine syn.

BMS-komiteen omtalte begrunnelsen for saken under eventuelt i mgtet den 12.10.10 og var
enige om at saken utelukkende skulle vurderes med tanke pa hvorvidt saken antas a stride mot
gjeldende bestemmelser.

Sammendrag
Utbyggingssak i @vre Ljanskollvei legges frem uten innstilling fra direktgrens side. BMS-
komiteen mener at saken skal vurderes i lys av hvorvidt saken antas & stride mot gjeldende
bestemmelser.

@konomiske forhold — budsjettmessige og andre
Det er ingen gkonomiske konsekvenser.

Arbeidsmiljgmessige konsekvenser
Det er ingen arbeidsmiljgmessige konsekvenser.

Ytterligere vurdering
Bydelsdirektaren velger i denne saken a legge frem en sak uten innstilling.

Oslo, 13.10.10

Per Johannessen/s/
bydelsdirektar



Sak 57/10 Planforslag til offentlig ettersyn/hgring. Detaljregulering
med konsekvensutredning, Kongsveien 17 med flere,
Ekeberg

Arkivsak: 200900258
Arkivkode: 561.0
Saksbehandler: Jan Nordahl

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 01.11.10 111/10
Eldreradet 08.11.10 85/10
Radet for funksjonshemmede 08.11.10

Ungdomsradet 08.11.10 44/10
Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.10 57/10
Barn, ungdom og kultur komite 09.11.10

Bydelsutvalget 18.11.10

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN/HZRING. DETALJREGULERING
MED KONSEKVENSUTREDNING, KONGSVEIEN 17 MED FLERE, EKEBERG

L es saken her!
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Oslo kommune
Bydel Nordstrand

Bydelsadministrasjonen

Protokoll 6/10

Mate: Byutvikling, miljg og samferdsel
Magtested: Bydelsadministrasjonen, Ekebergveien 243
Magtetid: Tirsdag 12. oktober 2010 kl. 19.00

Sekretariat: 02 180

Magteleder: Svein Erik Aldal (FrP)

Tilstede: Svein Erik Aldal (FrP)
Erik A. Telnes (SV)
@ystein A. Larsen (H)
Bjorg Rolland (FrP)
Ane M. Wigers (V)
Nils Martin Espegren (KrF)

Forfall: Anne-Marie Donati (A)
Som vara mgtte: Ingen
| tillegg matte:

Magtesekreter: Jan Nordahl

Apen halvtime:

- Terje Jgnsson, beboer i @vre Ljanskollvei, gnsket a gjare politikerne oppmerksom pa
en byggesak. Han mente at byggesaken i @vre Ljanskollvei nr 2B og 4 strider mot
smahusplanen, og at det var flere dispensasjonssgknader i saken.

- Erik Hvalbye var utbygger i samme sak og fremholdt at saken bare fglger gjeldende
regulering. Dispensasjonene gjelder bare avstand til vei og opparbeidelse av vei.
Prosjektet ligger innenfor det som er nedfelt i smahusplanen. Det er en politisk
malsetting a ville fortett i naerheten av kollektivknutepunkt.

- Reidar Kjelsrud fra @vre Ljanskollvei Vel delte ut et brev som vellet har sendt Plan-
og bygningsetaten av 11.10.10.





Informasjon:
- Jan Nordahl orienterte om at det mangler 1 mill kroner til etablering av gangvei/tursti
mellom Nordstrandveien og Breidablikkveien. Det sgkes pa investeringsmidler fra
kommunen, og det skal letes etter steder & sgke om midler. Forslag mottas.

Eventuelt:
- Nils Martin Espegren (KrF) oppfordret til  pavirke bystyrepolitikere til & bevilge
penger til utvidelse av Nordstrand kirke
- Fremgangsmate vedr. behandling av utbyggingssaken i @vre Ljanskollvei (jfr. apen
halvtime) ble dragftet. BMS-komitéen er av den oppfatning at man primeert ber
forholde seg til hvorvidt tiltaket strider mot gjeldende reguleringsbestemmelser,
herunder tolkningen av disse.

Saker behandlet under mgte:

Sak 46 /10 Godkjenning av innkalling og sakskart til mgte 12.10.2010 - BMS-komiteen ......
Sak 47 /10 Godkjenning av protokoll fra mgte 31.08.2010 - BMS- komiteen..........cc.cccccvenee.
Sak 48 /10 Avviksrapport juli 2010 Bydel Nordstrand.............ccccccovveieiieiieie e
Sak 49 /10 Awvviksrapport august 2010 Bydel NOrdstrand............ccocooeeieneicneniniseceees
Sak 50 /10 Tertialrapport pr 2 tertial 2010 - Bydel Nordstrand............cccccceveviiieiineieiiieieenns
Sak 51 /10 Tertialstatistikk 2. tertial 2010 - Bydel Nordstrand .............ccoocevviineiiniiinnicienn,
Sak 52 /10 Trafikkplan - fremdriftsplan...........ccooveiiic i





Sak 46 /10 Godkjenning av innkalling og sakskart til mgte
12.10.2010 - BMS- komiteen

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK
Innkalling og sakskart til mgte 12.10.2010 godkjennes

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Innkalling og sakskart til mgte 12.10.2010 godkjennes

Sak 47 /10 Godkjenning av protokoll fra mgte 31.08.2010 - BMS-
komiteen

BYDELSDIREKTZRENS FORSLAG TIL VEDTAK
Protokoll fra mgte 31.08.2010 godkjennes

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Protokoll fra mgte 31.08.2010 godkjennes

Sak 48 /10 Avviksrapport juli 2010 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKT@RENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Saken sendes alle komiteer, rad, utvalg og bydelsutvalg til behandling

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt





Til medbestemmelsesutvalget:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til arbeidsmiljgutvalget:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til bydelsutvalget:
Avviksrapport juli 2010 for Bydel Nordstrand tas til orientering

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Sak 49 /10 Avviksrapport august 2010 Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Saken sendes alle komiteer, rad, utvalg og bydelsutvalg til behandling

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til medbestemmelsesutvalget:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til arbeidsmiljgutvalget:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak anbefales vedtatt

Til bydelsutvalget:
Avviksrapport august 2010 for Bydel Nordstrand tas til orientering

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektagrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak anbefales vedtatt





Sak 50 /10 Tertialrapport pr 2. tertial 2010 - Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Arbeidsutvalget sender saken til behandling i komitéer, rad, utvalg og bydelsutvalget

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til medbestemmelsesutvalget:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til arbeidsmiljgutvalget:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til bydelsutvalget:
Tertialrapport pr 2 tertial 2010 for Bydel Nordstrand vedtas

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Sak 51 /10 Tertialstatistikk 2. tertial 2010 - Bydel Nordstrand

BYDELSDIREKTYRENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Arbeidsutvalget sender saken til behandling i komitéer, rad, utvalg og bydelsutvalg

Til komiteer og rad:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til medbestemmelsesutvalget:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til arbeidsmiljgutvalget:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Til bydelsutvalget:
Tertialstatistikk pr 2 tertial 2010 for Bydel Nordstrand vedtas





BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:
Ingen forslag fremmet

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget anbefales vedtatt

Sak 52 /10 Trafikkplan - fremdriftsplan

BYDELSDIREKT@RENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til komiteer og rad:
Den innstilling som legges frem for bydelsutvalget, anbefales vedtatt.

Til bydelsutvalget:
Bydelsutvalget slutter seg til den mgteplan som falger av bydelsdirektgrens saksfremstilling.

BEHANDLING OG VEDTAK | KOMITEER, RAD OG UTVALG

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens behandling:

@ystein A. Larsen (H) fremmet forslag om faglgende merknad:

BMS-komiteen legger til grunn at alle medlemmer av BU og BMS-komiteen mgater pa
folkemgtet den 16.11.2010.

Votering:
Bydelsdirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt med @ystein A. Larsens (H)
merknad

Byutvikling, miljg og samferdselskomiteens vedtak:

Den innstilling som legges frem for bydelsutvalget, anbefales vedtatt med fglgende merknad:
BMS-komiteen legger til grunn at alle medlemmer av BU og BMS-komiteen mater pa
folkemgtet den 16.11.2010.

Oslo, 13.10.2010

Svein Erik Aldal (FrP)
leder av byutvikling, miljg og samferdselskomiteen
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Bydel Nordstrand — 2010 Avviksrapport mnd 9 pr 30.09.2010

Meldt prognose

Den meldte prognosen pr 30. september viser et positiv avvik for 2010 pa 15,0 mill kroner,
dvs ingen endring fra prognosen for mai, juni, juli og august. Prognosen er basert pa en
oppgradering av vurderte risikofaktorer og bydelsutvalgets vedtak om budsjettjustering i juni
hvor det ble vedtatt en avsetning til uforutsette utgifter pa 15,0 mill kroner.

Etter bystyrets godkjenning av regnskapet for 2009 (mindreforbruk pa 0,4 mill kroner) hadde
bydelen totalt 26,5 mill kroner i avsetning til disposisjon. | budsjettjusteringssak i juni 2010
behandlet bydelsutvalget disponeringen av budsjettmessig avsetning pa fglgende mate:

Engangsutgifter i 2010 4,5 mill kr
Varig gkning (2010-effekt) 3,0 mill kr
Avsetning risikoomrader - hgy og middels risiko 4,0 mill kr
Avsetning for uforutsette utgifter - lav risiko 15,0 mill kr
Til disponering 26,5 mill kr

Avsetninger pa 4,0 mill kr og 15,0 mill kr budsjetteres pa eget koststed. Ut fra en helhetlig
vurdering finner man det riktig & melde en positiv prognose tilsvarende avsetning for
uforutsette utgifter (dvs lav risiko) pa 15,0 mill kroner.

Avsetning for risikoomrader pa 4,0 mill kroner er vurdert med hgyere/middels risiko og er nd
fullt ut benyttet i den meldte og aktive prognosen. Budsjettmidlene er benyttet i 2010 pa de
kostrafunksjoner som bydelsutvalget vedtok i budsjettjusteringssak (BU-sak 73/10).
Avsetningen vil bli fordelt fra eget koststed for midlertidig avsetning til de tilhgrende
koststeder og enheter ved budsjettjustering.

Oppsett for risikovurderinger finnes i siste del av avviksrapporten.

Aktiv prognose

| avviksrapporten benyttes ogsa ”Aktiv prognose”. Den aktive prognosen er en intern starrelse
i skonomioppfelgingen i 2010 og bygger pa passiv prognose korrigert for gjenstaende
forventet effekt av igangsatte tiltak for a bringe budsjettbalanse pa problemomrader. Disse
korrektive tiltakene er satt opp i siste del av rapporten.

Aktiv prognose kommenteres tilknyttet oppstilling av gkonomistarrelser pr enhet. Pr mai var
den totalt +17,672 mill kr, pr juli og august +15,043 mill kr og pr september er den totalt sett
endret til +15,028 mill kr.

Hovedendringene bestar av falgende forverringer:
e Private barnehager merforbruk pa 6,0 mill kr
e Hjemmesykepleie (utfarer) gkt merforbruk 0,8 mill kr
e Barnevern gkt merforbruk 0,9 mill kr
o @kt merforbruk sykehjemsplasser 0,4 mill kr

...0g falgende forbedringer:





e Reduserte husleieutgifter i forhold til budsjett barnehager 1,1 mill kr

e Disponering av midlertidige avsetninger 3,0 mill kr (siste rest av avsetning pa 4,0 mill
hvor 1 mill kr er allerede blitt disponert).

e Redusert fordeling av pensjonsutgifter 2,1 mill kr

e Redusert fordeling av lennsoppgjer 1,2 mill kr

o @kt vederlag sykehjemsplasser 0,4 mill kr

Den aktive prognosen inneholder forutsetninger om oppnaelse av igangsatte tiltak pa totalt
15,809 mill kroner. Av dette er 12,744 mill kroner oppnadd pr 30.09.2010. Vedlagt falger
oversikt og status over igangsatte tiltak.

| budsjettjusteringssaken (BU-sak 73/10) ble det av bydelsutvalget disponert kr 7 500 000 til
ulike formal. Ansettelser og noen vedlikeholdsoppgaver vil av tidshensyn bli utsatt til 2011.
Totalt benyttes kr 5 575 000 i 2010 av disse midlene til vedtatte formal, mens kr 1 925 000
utsettes og bidrar til en positiv prognose. Status pa tiltakene fremkommer i eget vedlegg til
avviksrapporten.

Variasjoner i den aktive prognosen

Avviksrapportering maned for maned bringer noen variasjoner i den aktive prognosen, dvs
hva man pa best mulig grunnlag kan ansla som sluttresultat for 2010. Avviksrapport for
august 2010 viser aktiv prognose forventet mindreforbruk (overskudd) pa 15,028 mill kroner i
forhold til bydelens totale budsjett for 2010. Den gkonomiske utviklingen gjennom 2010 kan
fremstilles ved fglgende diagram (i tusen kroner):
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Bydelen har fglgende avvik, aktiv prognose og meldt prognose pr 30.09.2010:
(- = merforbruk, + = mindreforbruk)
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Bestillerenheten 515752| 520512 389966/ 386005 3961 4 839 -1161

Kommentarer Enhet for bestiller

(Bestar av kjgp innen tjenester til mennesker med nedsatt funksjonsevne, dagsenterplasser, sykehjemsplasser, kjgp av
plasser psykiatri, vederlagsinntekter, egenandeler hjemmetjeneste, TT-kjaring, Trygghetsalarm, borgerstyrt personlig
assistanse, brukervalg, omsorgslgnn, stattekontakt, innsatsteam, private barnehager):

Psykiatri prognose: +0,863 mill kr (Kostra 253)

Kjep av psykiatriplasser har et prognostisert mindreforbruk pa 0,863 mill kroner. Dette er en forbedring med 0,052 mill
kr siden avviksrapportering pr august. Det er budsjettert med 26 plasser pa arsbasis mens en i prognosen forventer &
bruke 26,92 plasser i lgpet av 2010. Arsaken til mindreforbruket er at prisene pa Villa Enerhaugen er redusert og at en
bruker etter eget gnske har flyttet fra et dyrt botilbud til egen leilighet med oppfalging.

Sykehjemsplasser utgifter: -2,490 mill kr (Kostra 253)

Prognosen pa -2,490 mill kroner er et resultat av at en forventer et gjennomsnittlig forbruk i 2010 pa 509,22 plasser.
Budsjettet for 2010 var opprinnelig pa 502 plasser, men en budsjettrevisjon som ble vedtatt av BU i juni tilfarte midler
til & netto dekke ytterligere 3 sykehjemsplasser. Det justerte budsjettet legger dermed opp til 505 plasser i gjennomsnitt.

Prognosen er forverret med kr 0,381 mill kr siden avviksrapportering forrige maned. @kningen i det prognostiserte
forbruket skyldes at man ikke lyktes med & redusere mer enn fra 521,32 plasser i august til 516,90 plasser i september,
mens det var forventet 512 plasser i september. Den videre prognosen er fortsatt sveert ambisigs og med en hgy
risikoprofil nar en legger til grunn en forventet reduksjon til 508,5 plasser i oktober og 503 plasser i november.

I tillegg kommer intermediaere plasser, hvor bydelens egenandel dekker kostnaden for 4,9 plasser. Bydelens andel pa
3,553 mill er bade budsjettert og prognostisert.

Sykehjemsplasser inntekter: +3,000 mill kr (Kostra 253)

\Vederlagsinntekter for sykehjemsplasser er prognostisert til a veere 3,0 mill kr hgyere enn budsjettert, det vil si en
forbedring med 0,4 mill kr. Det knyttes fortsatt usikkerhet til prognosen da etteroppgjar ikke er seerlig forutsigbart. En
forutsetter i prognosen et svaert godt etteroppgjar, om enn ikke like godt som i rekordaret 2009. Forbedringen av
prognosen skyldes at en na forventer vederlag for flere sykehjemsplasser enn tidligere, samtidig som en far svar pa flere
av usikkerhetsmomentene etter hvert som det er stadig mindre tid igjen av aret.

Dagsenterplasser utgifter: — 0,965 mill kr (Kostra 253)

Bydelen har et merforbruk pa kjep av dagsenterplasser for eldre pa 0,965 mill kroner. Dette er en forverring pa 0,004
mill kr fra avviksrapportering pr juli. Merforbruket skyldes en underbudsjettering av utgifter til transport av brukere til
og fra dagsenter, samt et inntektstap i form av lavere belegg og dermed lavere brukerbetaling enn budsjettert. En gir
tiloud til flere brukere enn en kjgper plasser til, slik at flest mulig brukere kan fé et dagtilbud samtidig som
brukerbetalingen vil bli starst mulig.

TT-Kjaring: +0,00 mill kroner (Kostra 733)
TT-kjaring er i trad med budsjett, dvs viser en prognose pa 0,0 mill kr. Det knytter seg imidlertid noe usikkerhet til
kostnadsdekningen for Flexitransportordningen som skal finansieres av en innsparing i TT-kjaring.

Tjenester for mennesker med nedsatt funksjonsevne: +6,690 mill kroner (Kostra 254 og 215)

Kjgp av tjenester for mennesker med nedsatt funksjonsevne (inkludert kjgp av botilbud, dagtilbud, refusjon for
ressurskrevende tjenester, kjgp SFO-spesialplasser, bolig-/gruppeavlastning) viser na et mindreforbruk pa totalt 6,690
mill kr, det vil si en forbedring pa 0,157 mill kr. Av mindreforbruket er 3,929 mill kroner merinntekter som falge av
refusjon fra staten for ressurskrevende brukere.
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Enhet for bestiller forts.

Omsorgslgnn: +0,125 mill kroner (Kostra 254)

Omsorgslgnn har et mindreforbruk pa 0,125 mill kr basert pa en viderefaring av dagens aktivitet tilsvarende 38 brukere
med gyldig vedtak, mens det er budsjettert med 40 brukere. Det er gkt fra 35 til 37 brukere i mars/april og videre til 38
brukere fra og med juli.

Personlig assistanse: - 1,315 mill kroner (Kostra 254)

Brukerstyrt personlig assistanse (BPA) har et merforbruk pa 1,315 mill kroner, dvs en forverring pa 0,108 mill kr.
Prognosen er bygget pa en planlagt opptrapping fra 16 brukere i januar til 20 brukere i oktober, for deretter a flate ut pa
20 brukere resten av aret. Dette gir et gjennomsnittlig forbruk av 18,17 tilbud mot 15 i budsjettet. Med andre ord 3,17
tiloud mer enn budsjettert. Store deler av gkningen er et resultat av at storbrukere av hjemmesykepleie i stedet har fatt
linnvilget BPA.

Brukervalg praktisk bistand: -0,618 mill kroner (Kostra 254)

Prognosen for brukervalg praktisk bistand viser et merforbruk pa 0,618 mill kroner, dvs en forbedring pa 0,062 mill kr.
IMerforbruket skyldes bade hagyere prisstigning og starre aktivitet enn forutsatt i budsjett. Prognosen ma ses i
sammenheng med kommunal praktisk bistand.

Kjgp av kommunal praktisk bistand: +1,157 mill kroner (Kostra 254)

Avviket skyldes at det er budsjettert med 40.290 timer praktisk bistand a kr 531 mens prognosen viser et forventet
forbruk pa 38.111 timer a kr 531. | tillegg til mengdeavviket pa 1.985 timer viser utfgrersidens ikke ubetydelig positive
prognose at man ogsa har et positivt prisavvik i forhold til budsjettet. Prognosen ma ses i sammenheng med brukervalg
praktisk bistand. Forbedring pa 0,103 mill kr skyldes et lavere forbruk enn tidligere prognostisert.

Kjgp av hjemmesykepleie: -2,453 mill kroner (Kostra 254)

Avviket skyldes at det er budsjettert med 107.544 timer hjemmesykepleie a kr 672 mens prognosen viser et forventet
forbruk pa 111.194 timer a kr 672. Noen av de planlagte tiltakene er gjennomfart og gir forventede resultater. Andre
tiltak har mattet avskrives eller utsettes. Forverringen skyldes et hgyere forbruk enn tidligere prognostisert. Prognosen
baseres pa en nedtrappingsplan med enkelte kostnadsreduserende tiltak.

Private barnehager: -6,000 mill kroner (Kostra 201)

Det prognostiseres et merforbruk pa 6,0 mill kroner tilknyttet private barnehager. Dette betyr ogsa en forverring pa 6,0
mill kroner i forhold til forrige méaneds avviksrapport hvor det ble presisert at ’beregningsmodellen med kostnadstall for
de kommunale barnehagene i Oslo er nettopp klar, og riktigheten av prognosen vil vise seg utover hgsten, etter hvert
som man far gjennomfart beregningen av det kommunale tilskuddet til de private barnehagene for 2010. Den
linformasjonen en forelgpig har fatt tyder imidlertid pa at risikoen tilknyttet den uforandrede prognosen er klart hayere
enn tidligere. Det forutsettes at bydelen vil motta kompensasjon tilsvarende merutgiftene. | mgte mellom
bydelsdirektarene og KOU 23.09.2010 ble det klargjort at det er en for liten sentral avsetning til dette formalet, men at
de vil komme tilbake med saken.”

I september/oktober maned er det gjennomfart beregning av det kommunale tilskuddet hvor det fremkommer en sveert
hay merutgift. Arsaken til merutgift er at kostnaden pr oppholdstime i de kommunale barnehagene i Oslo gkte mer enn
forutsatt fra 2008 til 2009 — og denne kostnaden er grunnlaget for utbetaling av kommunalt tilskudd til private
barnehager i 2010.

Bydelen har sendt et brev til Byradsavdeling for kultur og utdanning med kopi til Byradsavdeling for eldre og sosiale
tienester, der en viser til underkompensasjon og ber om at denne blir vurdert utbetalt i 2010. En har i prognosen forutsatt
a fa kompensasjon, men ut fra en realitetsvurdering er prognosen satt til et merforbruk pé 6,0 mill kr.
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Enhet for bestiller forts.

Annet: + 0,845 mill kroner (Kostra 254)

En oppsummering av de gvrige kostnadsstedene i bestillerenheten (administrasjon, trygghetsalarm, refusjon for tapt
foreldrebetaling i forbindelse med spesialpedagogiske vedtak etter opplaeringslovens § 5-7 i private barnehager,
linnsatsteamet og egenandeler hjemmetjenester). Avviksrapporteringen viser en positiv prognose pa 0,845 mill kroner,
dvs en forverring pa 0,020 mill kroner.

Service- og
forvaltningsenheten 30562 30924 22959 22425 534 250 300

Kommentarer Enhet for service- og forvaltning (bestar av frivillighetsmidler, frivillighetssentral, rad/utvalg/komiteer,
boligkontor, IKT, sjafartjeneste, bydelshuset):

Sjafartjenesten har et prognostisert mindreforbruk pa 0,150 mill kroner. Arsaken er en bedre ressursutnyttelse, bl.a. ved
at ferieavvikling koordineres uten vikarbruk (Kostra 234).

IKT har et prognostisert merforbruk pa 0,200 mill kroner. Arsaken er gkte utgifter tilknyttet kommunens fellesutgifter
og lisenser (Kostra 190).

Koststed for administrasjonen til Enhet for service- og forvaltning har et prognostisert mindreforbruk pa totalt 0,350 mill
kr som fglge av utsatte nyansettelser. (Kostra 120)

Enhet for forebyggende arbeid ’ 70 006‘ 82 491’ 60 445‘ 59 016’ 1 428’ 915‘ 1 052’

Kommentarer Enhet for forebyggende arbeid (bestar av senior-/eldresentre, ergo-/fysioterapi, SLT, pedagogisk
fagsenter, feltarbeiderteam, fritidsklubb, helsestasjon og familiesenter, Herregardsveien 4, Marmorberget samlokaliserte
boliger/trygdeboliger, aktivitetshuset Gnisten og psykKiatritiltak ):

Pedagogisk fagsenter har et prognostisert mindreforbruk pa 0,400 mill kroner og er en forelgpig beregnet effekt av
ligangsatt aktivitet og gkte tilskudd i forhold til det som er budsjettert (Kostra 211).

Utsettelse i forbindelse med nyansettelse ved Utekontakten medfarer en positiv prognose pa 0,070 mill kr (Kostra 242).
Helsestasjonene (inkludert fysio- og ergoterapi for barn og familiesenterets med tilhgrende apen barnehage) melder en

positiv prognose pa 0,237 mill kr. Dette skyldes hovedsakelig merinntekter for reisevaksiner, samt noen vakanser i
kortere perioder (Kostra 232).

Enhet for bo- og dagtiloud | 65162] 67254 49085 49750 674 709  -866|

Kommentarer Enhet for bo- og dagtilbud (bestar av utfgrende bo- og dagtilbudtjenester):

Enhet for bo- og dagtilbud viser totalt et merforbruk pa 0,866 mill kroner, dvs en forverring i forhold til forrige maned
pé 0,157 mill kr. Hovedarsak til merforbruket knyttes til Glimmerveien bolig og tilpasning for krevende brukere.
|Merutgiftene kompenseres i noen grad gjennom gkte refusjoner for ressurskrevende brukere i Bestillerenheten. (Kostra
254)

Enhet for barnehager nord ’ 23 610‘ 26 716’ 17 979‘ 15 805’ 2 174’ 1 968‘ 2 146’

Kommentarer Enhet for barnehager Nord (bestar av kommunale barnehager og familiebarnehager):

Noen variasjoner mellom barnehagene, og totalt har barnehagene et prognostisert mindreforbruk pa 2,802 mill kr, det vil
si en forbedret prognose med 1,128 mill kr. Prognosen for barnehagene forutsetter at fremdriftsplan og kompensasjon
for oppstart, med unntak av Radarveien som er utsatt til 2011, er i henhold til budsjettforutsetingene og ikke minst
meldte kompensasjonsordninger. (Kostra 201)

Prognosen for Barnehager Nord viser mindreforbruk pa 2,146 mill kroner. (Kostra 201)
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Enhet for barnehager sgr 24268 25545 17321 17019 378 -294 656

Kommentarer Enhet for barnehager Sgr (bestar av kommunale barnehager):

Prognose for Barnehager Sar viser et mindreforbruk pa 0,656 mill kroner (Kostra 201)

Enhet for hjemmesykepleie ‘ O‘ 1 231‘ —457‘ 3 702‘ -4 159‘ -3 698‘ -4 473‘

Kommentarer Enhet for hjemmesykepleie (bestar av utavende kommunal hjemmesykepleie i distriktene Lambertseter,
Nordstrand, Bekkelaget og Ekeberg — samt natt-tjeneste, ressurskrevende bruker og prosjekt kompass): (Kostra 254)

Budsjettet forutsetter 107 544 timer utfart hjemmesykepleie i aret til en pris pa 672 kr pr time, dvs si et manedlig
gjennomsnitt pa 8 962 utfarte timer. Gjennomsnittlig timer som faktureringsgrunnlag i perioden januar-juli er 9 507
timer pr mnd.

[Merutgifter tilknyttet gkning i utfarte timer gir utslag pa koststed kjgp hjemmesykepleie i enhet for bestiller.

Fram til 1.6.2010 hadde bydelen en intern ordning med at Bestillerenheten honorerte Enhet for hjemmesykepleie med kr
672,- pr time for bekreftet utforte timer, ikke-bekreftet utfarte timer og 1/3 av timene som er sent avlyst av bruker
(avlyste oppdrag).

Fra og med 1.6.2010 endres grunnlaget for intern fakturering til & gjelde 86 % av vedtatte timer fattet av
Bestillerenheten. Prosentsatsen er bygget pa erfaringstall i 2010.

Det internfaktureres far hver periodeavslutning med inntekter til hvert enkelt distrikt/omrade, hvor bestillerenheten
faktureres for 86 % av vedtatte timer.

P& utfarersiden avviker forbruk i forhold til budsjetterte kr 672 kroner pr utfart time — etter 9 maneder har prisen i
realiteten veert naeermere 721 kr. Beregningsmetode er: (- avvik mellom periodisert budsjett og korrigert regnskap (kr

4 159 000) / antall fakturerte timer 84 781 timer)) + 672 kroner. Beregningen av timepris er noe usikker siden den i
denne sammenheng beregnes med forutsetninger om helt korrekte regnskapstall og helt korrekt periodisering av
budsjett. | beregnet timepris mé det ogsa tas hensyn til sentralt lannsoppgjer med effekt fra 01.05.2010 og 01.06.2010.

Enhet for praktisk bistand | o 539 12| -o00] 888l 1185 1185

Kommentarer Enhet for praktisk bistand (bestar av utavende kommunal praktisk bistand i distrikter) (Kostra 254)

Budsjettet forutsetter 40 209 timer utfart praktisk bistand i aret til en pris pa 531 kr pr time, dvs si et manedlig
gjennomsnitt pa 3 358 utfarte timer. Enheten er honorert for 3 067 timer praktisk bistand i januar, 3 034 i februar,
3513 i mars, 2 948 i april, 2 855 i mai, 3 239 i juni, 3 062 i juli og 3 212 i august. Dette gir et gjennomsnitt p& 3 116
timer pr maned.

Bestillerenheten honorerer Enhet for praktisk bistand med kr 531,- pr time for bekreftet utfarte timer, ikke-bekreftet
utfarte timer og 1/3 av timene som er sent avlyst av bruker (avlyste oppdrag).

Det internfaktureres fgr hver periodeavslutning, hvor bestillerenheten faktureres for utfgrte timer av praktisk bistand.

Pa utfarersiden avviker forbruk i forhold til budsjetterte kr 531 kroner pr utfgrt time — etter 9 maneder har prisen i
realiteten veert neermere 489 kr. Beregningsmetode er: (- avvik mellom periodisert budsjett og korrigert regnskap (kr + 1
177 000) / antall fakturerte timer 28 211timer)) + 531 kroner. Timeprisen malt etter 5 mnd kan veere kunstig hey grunnet
seerskilte posteringer tilknyttet oppstart av nytt ar. Beregningen av timepris er noe usikker siden den i denne
sammenheng beregnes med forutsetninger om helt korrekte regnskapstall og helt korrekt periodisering av budsjett.

I beregnet timepris ma det ogsa tas hensyn til lannsoppgjer fom. 1.5.2010 og 01.06.2010.
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Enhet for veiledning og
statteordninger for voksne 50425 60994 45337] 46513 -1177 -1 315 -1315

Kommentarer Enhet for veiledning og stetteordninger for voksne (bestar av gkonomisk sosialhjelp, introduksjon
flyktninger, oppleering fremmedspraklig, prosjekter sosial, rusomsorg)

Sosialsenteret melder et mindreforbruk pé 1,225 mill kroner — som i hovedsak kan relateres til vakanser og stillinger
som disponeres til prosjekt og dekkes av prosjektmidler (Kostra 242).

Kijap av plasser til rusomsorg prognostiseres med et merforbruk pa 0,300 mill kroner. Av dette utgjer 0,1 mill kroner en
starre prisgkning enn budsjettert, mens resten skyldes kjap av flere plasser enn budsjettert. (Kostra 243).

@konomisk sosialhjelp: (Kostra 281)

@konomisk sosialhjelp har et prognostisert merforbruk pa 1,290 mill kroner. Forbedringen pa 0,200 mill kr siden
avviksrapportering pr juli knytter seg til skonomisk sosialhjelp til flyktninger. Innfaringen av kvalifiseringsprogrammet
(KVP) medfarer at 2,6 mill kr skal falge klientene over fra gkonomisk sosialhjelp til K\VP (budsjettjusteres). Nar disse
klientene ikke lenger mottar ordinar gkonomisk sosialhjelp var forutsetningen at sosialhjelpen skulle reduseres med 2,6
mill kr og et stort antall klienter.

Det er opprinnelig budsjettert med 330 mottakere av sosialhjelp med kr 9 200,- pr maned. Nar det blir flyttet
(budsjettjustert) 2,6 mill kr over til KVP, vil det resterende budsjettet tilsvare gjennomsnittlig 306 mottakere av
sosialhjelp.

Antall klienter som mottok gkonomisk sosialhjelp i april og mai var i henhold til opprinnelig plan - mens antall klienter
for juni og juli viste ikke den forventede nedgangen, men derimot en gkning i antall klienter. | august er antall klienter
kraftig redusert, mens det igjen er gkt i september. Gjennomsnittlig er det budsjettert med 306 brukere i gjennomsnitt —
mens det reelle antallet er til og med september er 315.

De farste brukerne ble overfart K\VP i februar og deretter skal det trappes opp maned for maned til oppnadde 53
deltakere. Status pr september er 37 deltakere. Samtidig var meningen da at antall mottakere av sosialhjelp skulle
reduseres mer eller mindre tilsvarende. Dette har ikke skjedd i forhold til plan.

Den gjennomsnittlige manedlige utbetalingen har ogsa vert hgyere enn budsjettert. Den gjennomsnittlige utbetalingen pr
maned hittil i &r har veert pa kr 9 914 mens det er budsjettert kr 9 200.

For Introduksjon flyktninger (Kostra 275) har et prognostisert merforbruk pa 0,700 mill kroner. Prognosen er basert pa
aktivitetstall pr august som viser hgyere et hgyere antall deltagere og starre netto kostnader enn forutsatt i budsjettet.

Enhet for barnevern | 60180 60510 44978 48312 -3335 -4545  -5458

Kommentarer Enhet for barnevern (bestar av familieteam, tiltak innenfor familien og utenfor familien):

Barnevernet viser et merforbruk pé 5,458 mill kr, noe som er en forverring pa 0,913 mill kr. Prognose for barnevern har
hatt en vesentlig méanedlig gkning i merforbruk siden mai maned. Den stadig gkte prognosen forklares i stadig gkning i
tiltak.

Barnevernet ble i budsjettjusteringssaken (BU 73/10) identifisert som et risikoomrade hvor det ble vedtatt en avsetning
pa totalt 4,0 mill kroner for bydelen totalt og 1,6 av dem relatert til barnevern. Avsetningen er fullt ut disponert i
prognosen.
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Barnevern forts.

Endringen av prognose fra juli til september skyldes flere dyre plasseringer og utredninger (jfr maltall). Barnevernet har
|i perioden 01.01.2010-31.08.2010 hatt 46 flere igangsatte tiltakssaker enn i samme periode i 2009. En har tatt igjen
etterslepet og har nd ikke lenger fristoverskridelser. Dette er meget gledelig, men det har samtidig medfart flere
tiltakssaker. Det gjelder ikke de dyreste tiltakene, siden alvorlige saker selvfalgelig har blitt prioritert selv om man slitt
med fristoverskridelser.

Det er budsjettert med 8 institusjonsplasser mens reelt forbruk sa langt har veert 9,7 plasser.
Det er budsjettert med 11 plasser i fosterhjem via institusjon mens reelt forbruk sa langt har veert pa 9,2 plasser.
Det er budsjettert med 32 plasser i fosterhjem mens reelt forbruk sa langt har veert pa 33,3 plasser.

@konomi - plan og budsjett | 50633 40118] 30801 15536 15265 16200 22500 15000

Kommentarer @konomi - plan og budsjett (bestar av gkonomi, regnskap og bydel felles):

(Kostra 190) Prognosen er basert pa en oppgradering av vurderte risikofaktorer og bydelsutvalgets vedtak om
budsjettjustering hvor det er vedtatt en avsetning til uforutsette utgifter pa 15,0 mill kroner og til risikoomréader pa 4,0
mill kroner. Avsetninger pa 4,0 mill kr og 15,0 mill kr budsjetteres pa eget koststed. Ut fra en helhetlig vurdering finner
man det riktig & melde en positiv prognose tilsvarende avsetning for uforutsette utgifter (dvs lav risiko) pa 15,0 mill
kroner.

Avsetning for risikoomrader pa 4,0 mill kroner er vurdert med hgyere/middels risiko og er na fullt ut benyttet i den
meldte og aktive prognosen. Denne avsetningen, som er fullt ut disponert, bestar av falgende vurderinger: 1,6 mill
kroner barnevern, 1,5 mill kroner kjgp av hjemmesykepleie, 0,8 mill kroner Bokollektiv @st og 0,1 mill kroner private
eldresentre. For aktiv prognose fares 3,0 av de 4,0 mill kr pa dette koststed inntil budsjettjustering foretas.

Det foreligger i budsjettet en sentral avsetning for justering tilknyttet korrekt pensjonsutgifter. De ulike enheter og
koststeder har prognostisert ut fra at denne ikke er fordelt. Avsetningen forblir ubenyttet pé eget koststed og bidrar
dermed med en positiv prognose pa 2,1 mill kroner.

Det foreligger i budsjettet en sentral avsetning for justering tilknyttet lannsoppgjer i 2010 pr 1.5 (sentralt oppgjer), pr
1.6 (sentralt oppgjer) og pr 1.6 (lokalt oppgjer). Avsetning pa 1,2 mill kr forblir ubenyttet pa eget koststed og bidrar
dermed med en positiv prognose.

Oppsett for risikovurderinger finnes i siste del av avviksrapporten

Utsettelse av vedlikeholdsoppgaver 0,9 mill kr og reduserte pensjonsutgifter 0,3 mill kr bidrar til en positiv prognose.

Personal og org.utv. 15642 16811 12444 9099 3346 250 462
Kommentarer Personal og organisasjonsutvikling (bestar av personal, lgnn, tillitsvalgte, AFP/ufgrepensjoner og
overtallige):

Utsettelse i forbindelse med en nyansettelse, mindreutgifter tilknyttet overtallige og en billigere
bedriftshelsetjenesteordning enn budsjettert medfarer en positiv prognose pa 0,250 mill kr (Kostra 120).

Samfunn og helse | 2385 2781 2027 1653 374 0 0|
Kommentarer Samfunn og helse (bestar av legetjeneste, neermiljganlegg, samfunn og helse):

Prognostisert forbruk tilsvarer budsjett 2010 (Kostra 335 og 120)

Bydelsdirektar | 3602 3655 2667 2460 207| 0 0
Kommentarer Bydelsdirektgr (bestar av bydelsdirektarens lederteam, omstillingsprosjekter):

Prognostisert forbruk tilsvarer budsjett 2010 (Kostra 120)






1 2 3 4 5 6 7 8
Arets Justert | Budsjett | Korrigert Awvik erk:]igse erk:]i(\)/se :\ge:]%ge
budsjett | budsjett | hittil i &r | regnskap prog prog prog
Resultat september 2010 august |september | september
SUM Bydel Nordstrand 912 227| 940089] 695539 676405 19211 15 046 15028 15000

Awvik institusjonsplasser

Sykehjemsplasser utgifter: -2,490 mill kr (Kostra 253)

Prognosen pa -2,490 mill kroner er et resultat av at en forventer et gjennomsnittlig forbruk i
2010 pa 509,22 plasser. Budsjettet for 2010 var opprinnelig pa 502 plasser, men en
budsjettrevisjon som ble vedtatt av BU i juni tilfarte midler til & netto dekke ytterligere 3
sykehjemsplasser. Det justerte budsjettet legger dermed opp til 505 plasser i gjennomsnitt.

Prognosen er forverret med kr 0,381 mill kr siden avviksrapportering pr august. @kningen i
det prognostiserte forbruket skyldes at man ikke lyktes med a redusere mer enn fra 521,32

plasser i august til 516,90 plasser i september, mens det var forventet 512 plasser i september.

Den videre prognosen er fortsatt sveert ambisigs og med en hay risikoprofil nar en legger til
grunn en forventet reduksjon til 508,5 plasser i oktober og 503 plasser i november.

| tillegg kommer intermedizere plasser, hvor bydelens egenandel dekker kostnaden for 4,9
plasser. Bydelens andel pa 3,553 mill er bade budsjettert og prognostisert.

Sykehjemsplasser 2010
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Prognose pr kostrafunksjon og funksjonsomrade med kommentar:

Kostrafunksjoner pr funksjonsomrade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

Politisk styring og kontrollorganer

100

0

0

Administrasjon

120

1231

Koststed for administrasjonen til Enhet for
service- og forvaltning har et prognostisert
mindreforbruk pa totalt 0,350 mill kr som

fglge av utsatte nyansettelser. (Kostra 120)

Utsettelse i forbindelse med en
nyansettelse, mindreutgifter tilknyttet
overtallige og en billigere
bedriftshelsetjenesteordning enn budsjettert
medfarer en positiv prognose pa 0,250 mill
kr (Kostra 120).

Administrasjonslokaler

130

Premieavvik

170

Diverse fellesutgifter

180

98

o |0 |0 |

Interne serviceenheter

190

22 300

15 000

IKT har et prognostisert merforbruk pa
0,200 mill kroner. Arsaken er gkte utgifter
tilknyttet kommunens fellesutgifter og
lisenser (Kostra 190).

(Kostra 190) Prognosen er basert pa en
oppgradering av vurderte risikofaktorer og
bydelsutvalgets vedtak om budsjettjustering
hvor det er vedtatt en avsetning il
uforutsette utgifter pa 15,0 mill kroner og til
risikoomrader pa 4,0 mill kroner.
Avsetninger pa 4,0 mill kr og 15,0 mill kr
budsjetteres pa eget koststed. Ut fra en
helhetlig vurdering finner man det riktig &
melde en positiv prognose tilsvarende
avsetning for uforutsette utgifter (dvs lav
risiko) pa 15,0 mill kroner.

Avsetning for risikoomrader pé 4,0 mill
kroner er vurdert med hgyere/middels risiko
og er na fullt ut benyttet i den meldte og
aktive prognosen. Denne avsetningen, som
er fullt ut disponert, bestar av falgende
vurderinger: 1,6 mill kroner barnevern, 1,5
mill kroner kjgp av hjemmesykepleie, 0,8
mill kroner Bokollektiv @st og 0,1 mill
kroner private eldresentre. For aktiv
prognose fares 3,0 av de 4,0 mill kr pa dette
koststed inntil budsjettjustering foretas.

Det foreligger i budsjettet en sentral
avsetning for justering tilknyttet korrekt
pensjonsutgifter. De ulike enheter og
koststeder har prognostisert ut fra at denne
ikke er fordelt. Avsetningen forblir
ubenyttet pé& eget koststed og bidrar dermed
med en positiv prognose pa 2,1 mill kroner.

Det foreligger i budsjettet en sentral
avsetning for justering tilknyttet
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Aktiv

Meldt

. . 9 rognose
Kostrafunksjoner pr funksjonsomrade prognose sgptgmber Kommentar
september

lgnnsoppgjar i 2010 pr 1.5 (sentralt
oppgjer), pr 1.6 (sentralt oppgjer) og pr 1.6
(lokalt oppgjer). Avsetning pa 1,2 mill kr
forblir ubenyttet pa eget koststed og bidrar
dermed med en positiv prognose.
Oppsett for risikovurderinger finnes i siste
del av avviksrapporten
Utsettelse av vedlikeholdsoppgaver 0,9 mill
kr og reduserte pensjonsutgifter 0,3 mill kr
bidrar til en positiv prognose.

Forebyggende arbeid, helse og sosial 233 -36 0

Diagnose, behandling, rehabilitering 241 32 0
Sosialsenteret melder et mindreforbruk pé
1,225 mill kroner — som i hovedsak kan
relateres til vakanser og stillinger som
disponeres til prosjekt og dekkes av
prosjektmidler (Kostra 242).
Utsettelse i forbindelse med nyansettelse

Rad, veiledning og sosial forebyggende ved Utekontakten medfarer en positiv

arbeid 242 1400 Olprognose pa 0,070 mill kr (Kostra 242).
Kjagp av plasser til rusomsorg
prognostiseres med et merforbruk pa 0,300
mill kroner. Av dette utgjer 0,1 mill kroner
en starre prisgkning enn budsjettert, mens
resten skyldes kjgp av flere plasser enn

Tilbud til personer med rusproblemer 243 -300 Olbudsjettert. (Kostra 243).

Kommunalt disponert boliger 265 -191 0

Kommunale sysselsettingstiltak 273 0 0
For Introduksjon flyktninger (Kostra 275)
har et prognostisert merforbruk pa 0,700
mill kroner. Prognosen er basert pa
aktivitetstall pr august som viser hgyere et
hgyere antall deltagere og starre netto

Introduksjonstilbud 275 -700 Olkostnader enn forutsatt i budsjettet.

Kvalifiseringsprogrammet 276 -250 0

Bistand til etablering og opprettholdelse

av egen bolig 283 0 0

Fysisk tilrettelegging og planlegging 300 0 0

Bolighygging og fysiske bomiljatiltak 315 0 0

Drift av lokale veier 333 0 0

Rekreasjon i tettsted 335 0 0

Naturforvaltning og friluftsliv 360 0 0

Kulturminnevern 365 0 0

Andre kulturaktiviteter 385 0 0

Sum Fun_k_SJonsomrade 1: Helse, sosial 23584 15000

og naermiljg
Private barnehager: -6,000 mill kroner
(Kostra 201)
Det prognostiseres et merforbruk pé 6,0
mill kroner tilknyttet private barnehager.

Farskole 201 -4 912 O|Dette betyr ogsa en forverring pa 6,0 mill
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

kroner i forhold til forrige maneds
avviksrapport hvor det ble presisert at
”’beregningsmodellen med kostnadstall for
de kommunale barnehagene i Oslo er
nettopp klar, og riktigheten av prognosen
vil vise seg utover hgsten, etter hvert som
man far gjennomfart beregningen av det
kommunale tilskuddet til de private
barnehagene for 2010. Den informasjonen
en forelgpig har fatt tyder imidlertid pa at
risikoen tilknyttet den uforandrede
prognosen er klart hgyere enn tidligere. Det
forutsettes at bydelen vil motta
kompensasjon tilsvarende merutgiftene. |
mgate mellom bydelsdirektarene og KOU
23.09.2010 ble det klargjort at det er en for
liten sentral avsetning til dette formalet,
men at de vil komme tilbake med saken.”

| september/oktober méaned er det
gjennomfart beregning av det kommunale
tilskuddet hvor det fremkommer en sveert
hoy merutgift. Arsaken til merutgift er at
kostnaden pr oppholdstime i de kommunale
barnehagene i Oslo gkte mer enn forutsatt
fra 2008 til 2009 — og denne kostnaden er
grunnlaget for utbetaling av kommunalt
tilskudd til private barnehager i 2010.

Bydelen har sendt et brev til
Byradsavdeling for kultur og utdanning
med kopi til Byradsavdeling for eldre og
sosiale tjenester, der en viser til
underkompensasjon og ber om at denne blir
vurdert utbetalt i 2010. En har i prognosen
forutsatt a fa kompensasjon, men ut fra en
realitetsvurdering er prognosen satt til et
merforbruk pa 6,0 mill kr.

Kommunale barnehager

Noen variasjoner mellom barnehagene, og
totalt har barnehagene et prognostisert
mindreforbruk pa 2,802 mill kr, det vil si en
forbedret prognose med 1,128 mill kr.
Prognosen for barnehagene forutsetter at
fremdriftsplan og kompensasjon for
oppstart, med unntak av Radarveien som er
utsatt til 2011, er i henhold til
budsjettforutsetingene og ikke minst meldte
kompensasjonsordninger. (Kostra 201)

Prognosen for Barnehager Nord viser
mindreforbruk pa 2,146 mill kroner.
(Kostra 201)

Prognose for Barnehager Sar viser et
merforbruk pa 0,656 mill kroner (Kostra
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

201)

Styrket tilbud til farskolebarn

211

400

Pedagogisk fagsenter har et prognostisert
mindreforbruk pa 0,400 mill kroner og er en
forelapig beregnet effekt av igangsatt
aktivitet og gkte tilskudd i forhold til det
som er budsjettert (Kostra 211).

Farskolelokaler og skyss

221

1500

Sum Funksjonsomrade 2A:
Barnehager

-3 012

Skolefritidstilbud

215

Skolelokaler og skyss

222

Aktivitetstilbud barn og unge

231

-172

o000 © |O|o

Forebygging, skole- og
helsestasjontjeneste

232

284

o

Helsestasjonene (inkludert fysio- og
ergoterapi for barn og familiesenterets med
tilhgrende apen barnehage) melder en
positiv prognose pa 0,237 mill kr. Dette
skyldes hovedsakelig merinntekter for
reisevaksiner, samt noen vakanser i kortere
perioder (Kostra 232).

Barneverntjeneste

244

742

Barneverntiltak i familien

251

-3 269

Barneverntiltak utenfor familien

252

-2 931

o

Barnevernet viser et merforbruk pa 5,458
mill kr, noe som er en forverring pa 0,913
mill kr. Prognose for barnevern har hatt en
vesentlig méanedlig gkning i merforbruk
siden mai maned. Den stadig gkte
prognosen forklares i stadig gkning i tiltak.

Barnevernet ble i budsjettjusteringssaken
(BU 73/10) identifisert som et risikoomrade
hvor det ble vedtatt en avsetning pa totalt
4,0 mill kroner for bydelen totalt og 1,6 av
dem relatert til barnevern. Avsetningen er
fullt ut disponert i prognosen.

Endringen av prognose fra juli til september
skyldes flere dyre plasseringer og
utredninger (jfr maltall). Barnevernet har i
perioden 01.01.2010-31.08.2010 hatt 46
flere igangsatte tiltakssaker enn i samme
periode i 2009. En har tatt igjen etterslepet
og har na ikke lenger fristoverskridelser.
Dette er meget gledelig, men det har
samtidig medfart flere tiltakssaker. Det
gjelder ikke de dyreste tiltakene, siden
alvorlige saker selvfglgelig har blitt
prioritert selv om man slitt med
fristoverskridelser.

Det er budsjettert med 8 institusjonsplasser
mens reelt forbruk sé langt har veert 9,7
plasser.

Det er budsjettert med 11 plasser i
fosterhjem via institusjon mens reelt
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

forbruk sé langt har veert pa 9,2 plasser.
Det er budsjettert med 32 plasser i
fosterhjem mens reelt forbruk sa langt har
veert pa 33,3 plasser.

Sum Funksjonsomrade 2B: Oppvekst

-5 346

Aktivisering eldre og funksjonshemmede

234

-412

o

Sjafgrtjenesten har et prognostisert
mindreforbruk p& 0,150 mill kroner.
Arsaken er en bedre ressursutnyttelse, bl.a.
ved at ferieavvikling koordineres uten
vikarbruk (Kostra 234).

Pleie, omsorg, hjelp i institusjon

253

307

o

Psykiatri prognose: +0,863 mill kr
(Kostra 253)

Kjgp av psykiatriplasser har et prognostisert
mindreforbruk pa 0,863 mill kroner. Dette
er en forbedring med 0,052 mill kr siden
avviksrapportering pr august. Det er
budsjettert med 26 plasser pa arsbasis mens
en i prognosen forventer & bruke 26,92
plasser i lgpet av 2010. Arsaken til
mindreforbruket er at prisene pa Villa
Enerhaugen er redusert og at en bruker etter
eget anske har flyttet fra et dyrt botilbud til
egen leilighet med oppfalging.

Sykehjemsplasser utgifter: -2,490 mill kr
(Kostra 253)

Prognosen pa -2,490 mill kroner er et
resultat av at en forventer et gjennomsnittlig
forbruk i 2010 pa 509,22 plasser. Budsjettet
for 2010 var opprinnelig pa 502 plasser,
men en budsjettrevisjon som ble vedtatt av
BU i juni tilfarte midler til & netto dekke
ytterligere 3 sykehjemsplasser. Det justerte
budsjettet legger dermed opp til 505 plasser
i gjennomsnitt.

Prognosen er forverret med kr 0,381 mill kr
siden avviksrapportering forrige maned.
@kningen i det prognostiserte forbruket
skyldes at man ikke lyktes med & redusere
mer enn fra 521,32 plasser i august til
516,90 plasser i september, mens det var
forventet 512 plasser i september. Den
videre prognosen er fortsatt svaert ambisigs
og med en hay risikoprofil nar en legger til
grunn en forventet reduksjon til 508,5
plasser i oktober og 503 plasser i november.

I tillegg kommer intermedizre plasser, hvor
bydelens egenandel dekker kostnaden for
4,9 plasser. Bydelens andel pa 3,553 mill er
béde budsjettert og prognostisert.

Sykehjemsplasser inntekter: +3,000 mill
kr (Kostra 253)
Vederlagsinntekter for sykehjemsplasser er
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

prognostisert til & veere 3,0 mill kr hayere
enn budsjettert, det vil si en forbedring med
0,4 mill kr. Det knyttes fortsatt usikkerhet
til prognosen da etteroppgjar ikke er sezrlig
forutsigbart. En forutsetter i prognosen et
sveert godt etteroppgjer, om enn ikke like
godt som i rekordaret 2009. Forbedringen
av prognosen skyldes at en na forventer
vederlag for flere sykehjemsplasser enn
tidligere, samtidig som en far svar pé flere
av usikkerhetsmomentene etter hvert som
det er stadig mindre tid igjen av aret.

Dagsenterplasser utgifter: — 0,965 mill kr
(Kostra 253)

Bydelen har et merforbruk pa kjgp av
dagsenterplasser for eldre pa 0,965 mill
kroner. Dette er en forverring pa 0,004 mill
kr fra avviksrapportering pr juli.
Merforbruket skyldes en underbudsjettering
av utgifter til transport av brukere til og fra
dagsenter, samt et inntektstap i form av
lavere belegg og dermed lavere
brukerbetaling enn budsjettert. En gir tilbud
til flere brukere enn en kjgper plasser til,
slik at flest mulig brukere kan fa et
dagtilbud samtidig som brukerbetalingen vil
bli starst mulig.

Pleie, omsorg, hjelp i hjemmet

254

1197

o

Tjenester for mennesker med nedsatt
funksjonsevne: +6,690 mill kroner
(Kostra 254 og 215)

Kjap av tjenester for mennesker med
nedsatt funksjonsevne (inkludert kjap av
botilbud, dagtilbud, refusjon for
ressurskrevende tjenester, kjgp SFO-
spesialplasser, bolig-/gruppeavlastning)
viser na et mindreforbruk pa totalt 6,690
mill kr, det vil si en forbedring pa 0,157
mill kr. Av mindreforbruket er 3,929 mill
kroner merinntekter som falge av refusjon
fra staten for ressurskrevende brukere.

Omsorgslgnn: +0,125 mill kroner (Kostra
254)

Omsorgslgnn har et mindreforbruk pa 0,125
mill kr basert pa en viderefaring av dagens
aktivitet tilsvarende 38 brukere med gyldig
vedtak, mens det er budsjettert med 40
brukere. Det er gkt fra 35 til 37 brukere i
mars/april og videre til 38 brukere fra og
med juli.

Personlig assistanse: - 1,315 mill kroner
(Kostra 254)

Brukerstyrt personlig assistanse (BPA) har
et merforbruk pa 1,315 mill kroner, dvs en
forverring pa 0,108 mill kr. Prognosen er
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

bygget pa en planlagt opptrapping fra 16
brukere i januar til 20 brukere i oktober, for
deretter a flate ut pa 20 brukere resten av
aret. Dette gir et gjennomsnittlig forbruk av
18,17 tilbud mot 15 i budsjettet. Med andre
ord 3,17 tilbud mer enn budsjettert. Store
deler av gkningen er et resultat av at
storbrukere av hjemmesykepleie i stedet har
fatt innvilget BPA.

Brukervalg praktisk bistand: -0,618 mill
kroner (Kostra 254)

Prognosen for brukervalg praktisk bistand
viser et merforbruk pa 0,618 mill kroner,
dvs en forbedring pa 0,062 mill kr.
Merforbruket skyldes bade hgyere
prisstigning og starre aktivitet enn forutsatt
i budsjett. Prognosen ma ses i sammenheng
med kommunal praktisk bistand.

Kjgp av kommunal praktisk bistand:
+1,157 mill kroner (Kostra 254)

Avviket skyldes at det er budsjettert med
40.290 timer praktisk bistand a kr 531 mens
prognosen viser et forventet forbruk pa
38.111 timer a kr 531. 1 tillegg til
mengdeavviket pd 1.985 timer viser
utfarersidens ikke ubetydelig positive
prognose at man ogsa har et positivt
prisavvik i forhold til budsjettet. Prognosen
ma ses i sammenheng med brukervalg
praktisk bistand. Forbedring pa 0,103 mill
kr skyldes et lavere forbruk enn tidligere
prognostisert.

Kjgp av hjemmesykepleie: -2,453 mill
kroner (Kostra 254)

Awvviket skyldes at det er budsjettert med
107.544 timer hjemmesykepleie a kr 672
mens prognosen viser et forventet forbruk
pé 111.194 timer a kr 672. Noen av de
planlagte tiltakene er gjennomfart og gir
forventede resultater. Andre tiltak har
mattet avskrives eller utsettes. Forverringen
skyldes et hgyere forbruk enn tidligere
prognostisert. Prognosen baseres pa en
nedtrappingsplan med enkelte
kostnadsreduserende tiltak.

Annet: + 0,845 mill kroner (Kostra 254)
En oppsummering av de gvrige
kostnadsstedene i bestillerenheten
(administrasjon, trygghetsalarm, refusjon
for tapt foreldrebetaling i forbindelse med
spesialpedagogiske vedtak etter
oppleringslovens § 5-7 i private

16






Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

barnehager, innsatsteamet og egenandeler
hjemmetjenester). Avviksrapporteringen
viser en positiv prognose pa 0,845 mill
kroner, dvs en forverring pa 0,020 mill
kroner.

Enhet for bo- og dagtilbud viser totalt et
merforbruk pé 0,866 mill kroner, dvs en
forverring i forhold til forrige maned pa
0,157 mill kr. Hovedarsak til merforbruket
knyttes til Glimmerveien bolig og tilpasning
for krevende brukere. Merutgiftene
kompenseres i noen grad gjennom gkte
refusjoner for ressurskrevende brukere i
Bestillerenheten. (Kostra 254)

Hjemmesykepleie utfarer:

Budsjettet forutsetter 107 544 timer utfart
hjemmesykepleie i aret til en pris pa 672 kr
pr time, dvs si et manedlig gjennomsnitt pa
8 962 utfarte timer. Gjennomsnittlig timer
som faktureringsgrunnlag i perioden januar-
juli er 9 507 timer pr mnd.

Merutgifter tilknyttet gkning i utfarte timer
gir utslag pa koststed kjgp hjemmesykepleie
i enhet for bestiller.

Fram til 1.6.2010 hadde bydelen en intern
ordning med at Bestillerenheten honorerte
Enhet for hjemmesykepleie med kr 672,- pr
time for bekreftet utfarte timer, ikke-
bekreftet utfgrte timer og 1/3 av timene som
er sent avlyst av bruker (avlyste oppdrag).

Fra og med 1.6.2010 endres grunnlaget for
intern fakturering til & gjelde 86 % av
vedtatte timer fattet av Bestillerenheten.
Prosentsatsen er bygget pa erfaringstall i
2010.

Det internfaktureres far hver
periodeavslutning med inntekter til hvert
enkelt distrikt/omréde, hvor bestillerenheten
faktureres for 86 % av vedtatte timer.

Pa utfarersiden avviker forbruk i forhold til
budsjetterte kr 672 kroner pr utfgrt time —
etter 9 maneder har prisen i realiteten veert
naermere 721 kr. Beregningsmetode er: (-
avvik mellom periodisert budsjett og
korrigert regnskap (kr 4 159 000) / antall
fakturerte timer 84 781 timer)) + 672
kroner. Beregningen av timepris er noe
usikker siden den i denne sammenheng
beregnes med forutsetninger om helt

korrekte regnskapstall og helt korrekt
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

periodisering av budsjett. | beregnet
timepris ma det ogsa tas hensyn til sentralt
lannsoppgjer med effekt fra 01.05.2010 og
01.06.2010.

Praktisk bistand utfarer:

Budsjettet forutsetter 40 209 timer utfart
praktisk bistand i aret til en pris p& 531 kr
pr time, dvs si et manedlig gjennomsnitt p&
3 358 utfarte timer. Enheten er honorert for
3 067 timer praktisk bistand i januar, 3 034
i februar,

3513 i mars, 2 948 i april, 2 855 i mai, 3
239 juni, 3062 i juli og 3 212 i august.
Dette gir et gjennomsnitt pa 3 116 timer pr
maned.

Bestillerenheten honorerer Enhet for
praktisk bistand med kr 531,- pr time for
bekreftet utfarte timer, ikke-bekreftet
utfarte timer og 1/3 av timene som er sent
avlyst av bruker (avlyste oppdrag).

Det internfaktureres far hver
periodeavslutning, hvor bestillerenheten
faktureres for utfarte timer av praktisk
bistand.

Pa utfarersiden avviker forbruk i forhold til
budsjetterte kr 531 kroner pr utfart time —
etter 9 maneder har prisen i realiteten vert
naermere 489 kr. Beregningsmetode er: (-
avvik mellom periodisert budsjett og
korrigert regnskap (kr + 1 177 000) / antall
fakturerte timer 28 211timer)) + 531 kroner.
Timeprisen malt etter 5 mnd kan veere
kunstig hey grunnet sarskilte posteringer
tilknyttet oppstart av nytt &r. Beregningen
av timepris er noe usikker siden den i denne
sammenheng beregnes med forutsetninger
om helt korrekte regnskapstall og helt
korrekt periodisering av budsjett.

I beregnet timepris ma det ogsa tas hensyn
til lannsoppgjer fom. 1.5.2010 og
01.06.2010.

Botilbud i institusjon

261

Transport for funksjonshemmede

733

o

TT-Kjering: +0,00 mill kroner (Kostra
733)

TT-kjgring er i trdd med budsjett, dvs viser
en prognose pa 0,0 mill kr. Det knytter seg
imidlertid noe usikkerhet til
kostnadsdekningen for
Flexitransportordningen som skal
finansieres av en innsparing i TT-kjgring.

Sum Funksjonsomréade 3: Pleie- og
omsorg

1092
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Kostrafunksjoner pr funksjonsomréade

Aktiv
prognose
september

Meldt
prognose
september

Kommentar

Sum Bydel ekskl. sosialhjelp

16 318

15 000

@konomisk sosialhjelp

281

-1 290

o

@konomisk sosialhjelp: (Kostra 281)
@konomisk sosialhjelp har et prognostisert
merforbruk pa 1,290 mill kroner.
Forbedringen pa 0,200 mill kr siden
avviksrapportering pr juli knytter seg til
gkonomisk sosialhjelp til flyktninger.
Innfgringen av kvalifiseringsprogrammet
(KVP) medfarer at 2,6 mill kr skal falge
klientene over fra gkonomisk sosialhjelp til
KVP (budsjettjusteres). Nar disse klientene
ikke lenger mottar ordinzer gkonomisk
sosialhjelp var forutsetningen at
sosialhjelpen skulle reduseres med 2,6 mill
kr og et stort antall klienter.

Det er opprinnelig budsjettert med 330
mottakere av sosialhjelp med kr 9 200,- pr
maned. Nar det blir flyttet (budsjettjustert)
2,6 mill kr over til K\VVP, vil det resterende
budsjettet tilsvare gjennomsnittlig 306
mottakere av sosialhjelp.

Antall klienter som mottok gkonomisk
sosialhjelp i april og mai var i henhold til
opprinnelig plan - mens antall klienter for
juni og juli viste ikke den forventede
nedgangen, men derimot en gkning i antall
klienter. | august er antall klienter kraftig
redusert, mens det igjen er gkt i september.
Gjennomsnittlig er det budsjettert med 306
brukere i gjennomsnitt — mens det reelle
antallet er til og med september er 315.

De farste brukerne ble overfart KVP i
februar og deretter skal det trappes opp
maned for méned til oppnadde 53 deltakere.
Status pr september er 37 deltakere.
Samtidig var meningen da at antall
mottakere av sosialhjelp skulle reduseres
mer eller mindre tilsvarende. Dette har ikke
skjedd i forhold til plan.

Den gjennomsnittlige manedlige
utbetalingen har ogsa vart hgyere enn
budsjettert. Den gjennomsnittlige
utbetalingen pr méned hittil i ar har veert pa
kr 9 914 mens det er budsjettert kr 9 200.

Funksjonsomrade 4: @konomisk
sosialhjelp

-1290

Sum Bydel Nordstrand

15 028

15 000
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Risikovurdering:

Risiko 2010 Hgy/middels Lav risiko Sum risiko

Hjemmesykepleie - Timeforbruk 1 500 000 1 000 000 2 500 000
Bokollektivet gst 800 000 0 800 000
Barnevernstiltak 1 600 000 2 000 000 3 600 000
Private eldresentre 100 000 0 100 000
Introduksjon flyktninger 0 900 000 900 000
Flere og dyrere tiltak for ressurskrevende brukere 0 2 000 000 2 000 000
Sykehjemsplasser 0 2 000 000 2 000 000
\Vederlagsinntekter 0 300 000 300 000
Hjemmesykepleie - Timepris 0 3 000 000 3 000 000
Sosialhjelpsutgifter 0 2 000 000 2 000 000
Kjagp av rushehandlingstilbud 0 300 000 300 000
Kommunalt tilskudd til private barnehager - maxpris 0 1000 000 1000 000
Oppstartskompensasjon for nye barnehager 0 500 000 500 000
Sum 4 000 000 15 000 000 19 000 000
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Bydel Nordstrand 2010

Rapportering for BU - pr september 2010[1]

Sykehjemsplasser: 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Antall plasser jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsjettert gj.snitt 505,0. 505,0. 505,0. 505,0. 505,0. 505,0. 505,0: 505,0. 505,0. 505,0! 505,0: 505,0! 505,0!
Faktisk forbruk/prognose 503,3! 505,5! 506,7 501,8 507,3 515,0. 523,4 521,3 516,9. 506,5! 501,0! 498,0 508,9!
Awvik Budsjett-prognose 1,7 -0,5 -1,7 3,2 -2,3 -10,0; -18,4 -16,3 -11,9 -1,5 4,0 7,0 -3,9
Brutto forbruk jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert kostnad 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 26 752 321 025
Forbruk gj.snitt pr plass 54/ 49 54/ 52 54/ 52 54/ 54/ 52 54/ 52 54/ 636
Forbruk pr mnd/prognose 27 125 24 620 27 341 26 211 27 366 26 872 28 277 28 182 27 010 27 429 26 241 26 843 323 515
Awvik Budsjett-prognose -373 2132 -589 541 -614 -120 -1524 -1 430 -257 -677 511 -91 -2 490
Tilgang/avgang LTO jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des Totalt
Faktisk vedtak LTO 2010 22 20 19 21 10 25 5 20 13 155
Faktisk avgang LTO 2010 18 14/ 15 16 16 9 18 11 16 133
Reell endring LTO 4 6 4 5 -6 16 -13 9 -3 0 0 0 22
Faktiske vedtak for juli ble feilaktig rapportert som 18. Det korrekte var 5, og dette er n& korrigert.
Hjemmesykepleie: 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Bestiller jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Antall budsjetterte utfgrte timer 9134 8 250 9134 8839 9134 8839 9134 9134 8 839 9134 8 839! 9134 107 544
Bekreftet utfgrte timer 0101 tom 31.5. / fom
1.6.2010 er dette 86% av vedtatte timer 9434 8 884 9 809 9 228 9 004 9 260 9101, 9 083! 8727 8904 8617 8 891 108 943
+ Ikke bekreftet utfgrte timer 244 249 364 170 433 T Fom. 1.6 faktureres det 86% av vedtatte timer ] 1 460
+ Avlyste oppdrag (1/3 av timene) 173 121 161 187 149 ) T T T T g 791
= Honorerte timer 9 851 9 254 10 334 9 585 9 586 9 260 9 101| 9 083| 8 727| 8 904| 8 617 8 891 111 193,78,
[Awik mellom budsjetterte og honorerte timer| -717]  -1004] -1 200] -746] -452] -421] 33] 51] 112] 230] 222 243] -3 650]
Budsiettert kostnad kjgp av timer 6137745] 5543770 6137745 5939753] 6137 745] 5939753 6137745] 6137745] 5939753 6137 745] 5939753] 6137745 72 267 000
Faktisk kostnad kjgp av timer - Kr 672 pr time 6619648] 6218912 6944224] 6441344] 6441792] 6222465 6115745 6103991| 5864732] 5983784] 5790758 5974826 74722221
Awvik kostnad kjgp av timer -481 903 675 142 -806479|  -501501| -304047| -282711 22 000 33754 75021)  153962| 148995 162919 2455 221
[UTF@RERS prognose for 2010 (i hele tusen) | -4.473]
Kjgp av kommunal praktisk bistand
Praktisk bistand 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Bestiller jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Antall budsjetterte utfgrte timer 3422 3091 3422 3312 3422 3312 3422 3422 3312 3422 3312 3422 40 290
Bekreftet utfgrte timer 2 967 2948 3 363, 2 844 2741 3121 2 935 3028 3 160 3 150 3 300 3 450 37 007
+ Ikke bekreftet utfgrte timer 0 28 0 0 0 0 74 0 0 0 0 102
+ Avlyste oppdrag (1/3 av timene) 100 86 122 104 114 118 127 110] 122 1002
= Honorerte timer 3067 3034 3513 2 948 2 855 3 239 3062 3212 3282 3 150 3 300 3 450! 38111
[Awvik mellom budsjetterte og honorerte timer] 355] 57] 1] 364] 567] 72| 360] 210] 30] 272] 12 -28] 2179|
Budsiettert kostnad kjgp av timer 1816940| 1641107| 1816940 1758329| 1816940| 1758329 1816940 1816940| 1758329 1816940 1758329| 1816940 21 393 000
Faktisk kostnad kjgp av timer - Kr 531 pr time 1628400| 1610877| 1865403 1565388] 1516005| 1719998 1626012 1705321| 1742742| 1672650 1752300] 18310950 20 237 045
Awvik kostnad kjgp av timer 188 540 30 230 -48463|  192941| 300935 38331) 100927| 111619 15587 144290 6 029 -15 010 11565 955
|UTF®RERS prognose for 2010 (i hele tusen) | 1 185|
Kjgp av privat praktisk bistand
Privat PBI jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
24000 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Budsijetterte honorerte timer - 90% 1575 1423 1575 1524 1575 1524 1575 1575 1524 1575 1524 1575 18 547
Faktiske honorerte timer 1591 1538 1937 1534 1711 1776 1744 1438 1703 1646 1646 1646 19 910!
Awvik mellom budsjetterte og honorerte timer -16 -115 -362 -10 -136 -252 -169 137 -179 -71 -122 -71 -1 363
Budsijettert kostnad kjgp av timer 704 932| 636712 704932| 682192 704932) 682192 704932| 704932 682192 704932 682192| 704932 8 300 000
Faktisk kostnad kjgp av timer 774 017| 695 742 813 180| 729 618| 741578 761498| 717945 723022 731941| 740700 740700{ 740 700 8910 641
Awvik kostnad kjgp av timer -69 085 -59 030 -108249| -47426( -36647| -79306( -13014] -18090f -49749| -35768| -58508| -35 768 -610 641
Utskrift den 25.10.2010 Side 1 av 2





Bydel Nordstrand 2010

Kjgp andre plasser - Bestillerenheten

Rapportering for BU - pr september 2010[1]

Kjgp av botilbud psykiatri jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26,00
Forbruk antall plasser 26 26 26 26 26 26 27 27 27 27 29 30 26,92
Awvik antall plasser 0 0 0 0 0 0 -1 -1 -1 -1 -3 -4 -0,92
Kjop av dagsenterplasser eldre jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85,0
Forbruk antall plasser (betalt for en bloc) 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85,0
Awvik antall plasser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
[Forbruk antall plasser (belegg) 75] 76] 65] 74] 72| 70] 64] 67] 69] 70] 70] 70] 70,1]
[Beleggsprosent 88 %] 89 %] 76 %] 87 %| 85 %] 82 %| 76 %] 78 %] 81 %| 82 %| 82 %| 82 %| 82 %|
Kjop av personlig assistanse jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall brukere 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15,00
Forbruk antall brukere 16 16 16 17 18 18 19 19 19 20 20 20 18,17
Awvik antall brukere -1 -1 -1 -2 -3 -3 -4 -4 -4 -5 -5 -5 -3,17
Omsorgslgnn jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall brukere med gyldig vedtak 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40,0
Reelt antall brukere med gyldig vedtak 35 35 36 37 37 37 38 38 38 38 38 38 37,1
Awvik antall brukere B B 4 8 8 8 2 2 2 2 2 2 2,9
Kjop av spesialplasser SFO jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 12 12 12 12 12 12 0 13 13 13 13 13 12,5
Forbruk antall plasser 10 10 10 10 10 10 0 15 16 16 16 16 12,6
Awvik antall plasser 2 2 2 2 2 2 0 -2 -3 -3 -3 -3 -0,2
Kjgp av dagsenter/tilrettelagt arbeid jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Antall budsjetterte dagsenterplasser 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17,0
Forbruk antall dagsenterplasser 17 17 18 18 18 18 17 19 18 18 19 19 18,0
Awvik antall dagsenterplasser 0 0 -1 -1 -1 -1 0 -2 -1 -1 -2 -2 -1,0
Budsjetterte plasser - Varig tilrettelagt arbeid 36 36 36 36 36 36 38 38 38 38 38 38 37,0
Forbruk plasser - Varig tilrettelagt arbeid 45 45 44 44 45 46 46 46 46 47 47 47 45,7
Awvik antall plasser - Varig tilrettelagt arbeid -9 -9 -8 -8 -9 -10 -8 -8 -8 -9 -9 -9 -8,7
Kjogp av botilbud jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 16 16 16 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Forbruk antall plasser 16 16 16 16 16 16 15 15 15 15 15 15 16
Awvik antall plasser 0 0 0 1 1 1 2 2 2 2 2 2 1,3
Barnevern 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Barnevern institusjonsplasser jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8,0
Forbruk antall plasser 11 10 8 8 10 11 9 12 8 9,7
Awvik korr. regnskap-budsjett -3 -2 0 0 -2 -3 -1 -4 0 8 8 8 -1,7
Barnevern fosterhjem via inst. jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsijettert antall plasser 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11,0
Forbruk antall plasser 8 8 7 8 8 9 9 13 13 9,2
Awvik korr. regnskap-budsjett 3 3 4 3 3 2 2 -2 -2 11 11 11 1,8
Barnevern fosterhjem jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Budsjettert antall plasser 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32,0
Forbruk antall plasser 34! 34! 33 33 33 33 33 33 34! 33,3
Awvik korr. regnskap-budsjett -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -2 32 32 32 -1,3
@konomisk sosialhjelp
@konomisk sosialhjelp jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Antall klienter - budsjettert 306 306 306 306 306 306 306 306 306 306 306 306 306
Antall klienter - reelt 303 332 347 285 300 325 323 287 329 315
Antall klienter - avvik budsijett - realitet 3 -26 -41 21 6 -19 -17 19 -23 306 306 306 70
Béde antall klienter og giennomsnittlig utbetalt pr klient er pr juni korrigert for perioden februar - mai pa grunn av KVP-tall som ikke skulle veert med
Utgifter pr klient - budsjettert 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200 9 200! 9 200
Utgifter pr klient - reelt 9714 9 692 10 747! 7 626 10 776! 10 508! 10 054 10 291! 9814 9914
Utgifter pr klientbudsjett budjett - realitet -514 -492 -1547 1574 -1576 -1 308 -854 -1091 -614 9 200 9 200 9 200 1765
jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des 2010
Introduksjonsprogrammet, antall deltakere 34! 35 35 32 33 33 36 34! 35 34!
Kvalifiseringsprogrammet, antall deltakere 7 9 11 16 26 27 29 32 37 22
Antall kjgpte rusplasser 28 31 35 33 32 36 34! 32 35 33
Utskrift den 25.10.2010 Side 2 av 2





OVERSIKT OVER KJ@P AV INSTITUSJONSPLASSER FRA SYKEHJEMSETATEN | 2010

Aktivitet
Antall dager 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365
Liggedggn Januar Februar Mars April Mai Juni Juli August September Oktober November | Desember Sum
Langtidsplasser (LTP) 10 702 9617 10 715 10 331 10 792 10 634 11 054 10978 10 605 95 428
Skjermede plasser (LTP) 2 206 1991 2198 2171 2317 2 236 2399 2458 2272 20 248
Korttidsplasser - En bloc 1550 1400 1550 1500 1550 1500 1550 1550 1500 1550 1500 1550 18 250
Rehabiliteringsplasser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aldershjemsplasser 705 644 702 673 713 689 712 713 690 6 241
Korttids skjermet (KTO) 0 24 10 24 0 0 0 14 15 87
B-skjema 7 43 62 1 23 45 15 26 30 252
Venteplasser (Furuset) 144 139 153 (5l 37 76 113 103 90 906
Korttidsplasser utover en bloc 41 70 39 33 34 30 103 59 65 474,
Forsterket 124 114 155 150 150 143 155 136 120 93 90 93 1523
Forsterket annet 93 84 93 90 78 60 62 62 60 62 60 62 866
Spesialplass yngre demente 31 28 31 30 31 36 62 62 60 31 30 31 463
Sum liggedggn 15 603 14 154 15 708 15 054 15 725 15 449 16 225 16 161 15 507 1736 1680 1736 144 738
Snitt pr mnd 503,32 505,50 506,71 501,80 507,26 514,97 523,39 521,32 516,90 56,00 56,00 56,00 397,43
Kostnad
Beregnet pris: Januar Februar Mars April Mai Juni Juli August September Oktober November | Desember Sum
Langtidsplasser (LTP) 18182 698| 16339283| 18204 785| 17552369| 18335608| 18067 166| 18780746| 18651622| 18017895 0 0 0 162 132 172
Skjermede plasser (LTP) 4 423 030 3991 955 4 406 990 4 352 855 4 645 585 4 483 180 4 809 995 4928 290 4 555 360 0 0 0 40 597 240
Korttidsplasser (KTP) 2 633 450 2 378 600 2 633 450 2 548 500 2 633 450 2 548 500 2 633 450 2 633 450 2 548 500 2 633 450 2 548 500 2 633 450 31 006 750
Rehabiliteringsplasser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aldershjemsplasser 898 170 820 456 894 348 857 402 908 362 877 786 907 088 908 362 879 060 0 0 0 7 951 034
Korttids skjermet (KTO) 0 48120 20 050 48120 0 0 0 28 070 30075 0 0 0 174 435
B-skjema 14 000 86 000 124 000 2 000 46 000 90 000 30 000 52 000 60 000 0 0 0 504 000
Venteplasser (Furuset) 244 656 236 161 259 947 86 649 62 863 129 124 191 987 174 997 152 910 0 0 0 1539 294
Korttidsplasser utover en bloc 69 659 118 930 66 261 56 067 57 766 50 970 174 997 100 241 110 435 0 0 0 805 326
Forsterket 284 332 261 402 355 415 343 950 343 950 327899 355 415 311 848 275160 213 249 206 370 213 249 3492 239
Forsterket annet 268 584 242 592 268 584 259 920 225 264 173 280 179 056 179 056 173 280 179 056 173 280 179 056 2501 008
Spesialplass yngre demente 106 888 96 544 106 888 103 440 106 888 124 128 213776 213776 206 880 106 888 103 440 106 888 1596 424
Sum 27 125 467| 24620 043| 27340718| 26211272 27365736| 26872033 28276510 28181712 27 009 555 3132643 3031 590 3132643 252 299 922
Shittpris pr dggn 1738 1739 1741 1741 1740 1739 1743 1744 1742 1 805 1 805 1 805 1743
Snitt pris pr ar 636 249
Prognose - Plasser
Beregnede plasser: Januar Februar Mars April Mai Juni Juli August September Oktober November | Desember Snitt
Langtidsplasser (LTP) 345,23 343,46 345,65 344,37 348,13 354,47 356,58 354,13 353,50 350,00 347,00 343,00 348,79
Skjermede plasser (LTP) 71,16 71,11 70,90 72,37 74,74 74,53 77,39 79,29 75,73 75,00 74,00 73,00 74,10
Korttidsplasser (KTP) 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
Rehabiliteringsplasser 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aldershjemsplasser 22,74 23,00 22,65 22,43 23,00 22,97 22,97 23,00 23,00 23,00 22,00 22,00 22,73
Korttids skjermet (KTO) 0,00 0,86 0,32 0,80 0,00 0,00 0,00 0,45 0,50 0,00 0,00 0,00 0,24
B-skjema 0,23 1,54 2,00 0,03 0,74 1,50 0,48 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95
Venteplasser (Furuset) 4,65 4,96 4,94 1,70 1,19 2,53 3,65 3,32 3,00 1,00 1,00 1,00 2,74
Korttidsplasser utover en bloc 1,32 2,50 1,26 1,10 1,10 1,00 3,32 1,90 2,17 1,00 1,00 1,00 1,56
Forsterket 4,00 4,07 5,00 5,00 4,84 4,77 5,00 4,39 4,00 4,00 4,00 4,00 4,42
Forsterket annet 3,00 3,00 3,00 3,00 2,52 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,38
Spesialplass yngre demente 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 2,00 2,00 2,00 1,50 1,00 1,00 1,31
Reelle/prognostiserte plasser 503,32 505,50 506,71 501,80 507,26 514,97 523,39 521,32 516,90 508,50 503,00 498,00 509,22
Bud.nedtrapping plasser 505 505 505 505 505 505 505 505 505 505 505 505 505,00
Bud. gj.snitt plasser 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0 505,0
Budsjettert gj.snittspris 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693 635 693
Prognose - @konomisk konsekvens
Beregnet pris: Januar Februar Mars April Mai Juni Juli August September Oktober November | Desember Sum
Langtidsplasser (LTP) 18182 698| 16339283| 18204785| 17552369| 18335608 18067 166| 18780746( 18651622 18017 895( 18434150| 17686590 18065 467 216 318 379
Skjermede plasser (LTP) 4 423 030 3991 955 4 406 990 4 352 855 4 645 585 4 483 180 4 809 995 4928 290 4 555 360 4661 625 4 451 100 4537 315 54 247 280
Korttidsplasser (KTP) 2 633 450 2 378 600 2633 450 2548 500 2633450 2548 500 2633 450 2633 450 2548 500 2633 450 2548 500 2633 450 31 006 750
Rehabiliteringsplasser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aldershjemsplasser 898 170 820 456 894 348 857 402 908 362 877 786 907 088 908 362 879 060 908 362 840 840 868 868 10 569 104
Korttids skjermet (KTO) 0 48 120 20 050 48 120 0 0 0 28 070 30 075 0 0 0 174 435
B-skjema 14 000 86 000 124 000 2000 46 000 90 000 30 000 52 000 60 000 62 000 60 000 62 000 688 000
Venteplasser (Furuset) 244 656 236 161 259 947 86 649 62 863 129 124 191 987 174 997 152 910 52 669 50 970 52 669 1 695 602
Korttidsplasser utover en bloc 69 659 118 930 66 261 56 067 57 766 50 970 174 997 100 241 110 435 52 669 50 970 52 669 961 634
Forsterket 284 332 261 402 355 415 343 950 343 950 327 899 355 415 311 848 275 160 284 332 275 160 284 332 3703195
Forsterket annet 268 584 242 592 268 584 259 920 225 264 173 280 179 056 179 056 173 280 179 056 173 280 179 056 2501 008
Spesialplass yngre demente 106 888 96 544 106 888 103 440 106 888 124 128 213 776 213 776 206 880 160 332 103 440 106 888 1649 868
Sum 27 125 467| 24620043 27340718| 26211272 27365736] 26872033 28276510] 28181712 27 009555| 27428645 26240850] 26842714 323 515 255
Budsjettert nedtrapping 27 265 137| 24626 575 27 265137| 26385616 27 265137| 26385616 27265137| 27265137 26385616| 27265137 26385616| 27265 137 321 025 000
Avvik pr mnd 139 670 6 532 -75 581 174 344 -100 599 -486 417| -1011 373 -916 575 -623 939 -163 508 144 766 422 423 -2 490 255
Akkumulert avvik 139 670 146 202 70 621 244 966 144 367 -342 050| -1353423| -2269998| -2893936( -3057444| -2912678| -2490 255 -2 490 255
Forsterket (Gerica): Vekt Priser - Fra 01.01.2009 Ar Maned Dggn
TAF ( Somatisk 12.08), AMT og RL (ny bruker fra 26.02), Magne Schee ny 08.06.10), A.M.Tangen og C.A.Holst 1,00 Langtidsplasser (LTP) 619 940 1699
1,18 Skjermede plasser (LTP) 731 530 2 005
Forsterket annet (Gerica): 1,00 Korttidsplasser (KTP) 619 940 1699
AE, GH 1,24 Rehabiliteringsplasser 650 940 1784
OBS! EMH registrert her men er pa spesialplass yngre demente 0,75 Aldershjemsplasser 464 960 1274
1,28 Korttids skjermet (KTO) 731 530 2 005
RL flyttet fra forsterket til Ito pa kto pA MRSA avd Solvang 31.08 men vi blir likevel fakturert samme pris som p& Majorstutunet Ekstern B-skjema 730 000 2 000
| prognostiseringen forrige mnd gikk vi ut fra ordineer somatisk pri ut &ret, men dette er avvist av sykehjemsetaten 1,12 Venteplasser (Furuset) 619 940 1699
1,00 Kortids utover en bloc 619 940 1699
1,35 Forsterket 836 920 2 293
1,70 Forsterket annet 1 053 900 2 888
Spesialplass yngre demente 1258 520 3448
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(=
) - @ =
Budsjettjustering 2010 - BU-sak Engangsk|  Varig 8 gL c S |[Status - hvor i prosessen er saken, og nér den forventes & kunne
Nr 73/10 ostnad kostnad 5 |¥ < Status 2 |offektueres
2010 2010 EN|E g
Oppgradering/vedlikehold av| 300 0 300 0|Midlene er eller vil bli disponerti  |NL [Planen er at Service- og forvaltning skal legge bestillingen ut pa anbud
2. |lokalene til Lambertseter Fritidsklubb 2010 uke 42. Forarbeidet med Omsorgsbygg og beskrivelsen av arbeidet er
ferdigstilt.
Reparasjon av gdelagt gulv som 50 0 50 0|Midlene er eller vil bli disponerti  |NL [Planen er at Service- og forvaltning skal legge bestillingen ut pa anbud
3. |felge av innbrudd i Lambertseter 2010 uke 42. Forarbeidet med Omsorgsbygg og beskrivelsen av arbeidet er
fritidsklubb ferdigstilt.
Reparasjon av brannder og andre 75 0 75 0|Midlene er eller vil bli disponert i NL [Planen er at Service- og forvaltning skal legge bestillingen ut p& anbud
4. |darer etter innbrudd i Lambertseter 2010 uke 42. Forarbeidet med Omsorgsbygg og beskrivelsen av arbeidet er
fritidsklubb ferdigstilt.
Maling/overfltebehandling i Gnisten 100 0 100 0|Midlene er eller vil bli disponert i NL [Planen er at Service- og forvaltning skal legge bestillingen ut p& anbud
5. |aktivitetshus 2010 uke 42. Forarbeidet med Omsorgsbygg og beskrivelsen av arbeidet er
ferdigstilt.
7 Ny oppvaskmaskin i Gnisten 10 0 10 0|Midlene er disponert i 2010 NL [Oppvaskmaskinen er kjgpt inn, montert og tatt i bruk.
" |aktivitetshus
@kning med 1 arsverk 0 150 150 0|Midlene blir disponert i 2010 NL [Stillingen er besatt
8. |helsesgsterstilling i
skolehelsetjenesten
@kning med en 0,5 &rsverk i 0 75 0 75|Utsetter ansettelse til 01.01.2011 |NL [Stillingen besettes fra 01.01.2011
9. |utekontakten for & styrke det (tar uansett tid & ansette)
forebyggende arbeidet.
@kning med 1,5 &rsverk 0 225 0| 225|Utsetter ansettelse til 01.01.2011 |VS |Utlyses innen 01.11.2010. Haper & ha folk pa plass sa tidlig som mulig
15. booppfelging i sosialtjenesten (tar uansett tid & ansette) i2011.
@kning med 1 arsverk til 0 150 0[ 150|Utsetter ansettelse til 01.01.2011 |MR [Utlyses medio oktober med mal om ansattelse 01.01.2011.
17. |innkjgp/anskaffelser/ (tar uansett tid & ansette) Stillingbekrivelsen er ferdig utarbeidet og klar til behandling i MBU.
kontraktsoppfalging.
Indre vedlikehold av slitte lokaler - 800 0 300| 500|Allerede brukt 200", planlagt bruk [MR |[Besitilt vedlikehold i to boliger og rehabilitering av en utleiebolig.
19. |Etter prioritering av bydelsdirektaren av 100'. Trekker inn 500'. Restarbeidet utsettes.
20 Kurs og andre kompetansehevende 200 0 200 0|Midlene er planlagt disponert i LUA [Midlene er allerede delvis benyttet, og vil benyttes i sin helhet i 2010
* [tiltak 2010
21. @kt styrerressurs i barnehagene 0 750 750 0[Midlene er planlagt disponert i BE |[Tiltaket er iverksatt fra 01.10.2010.
2010
Oppdatering av IKT-utstyr i 160 0 160 0|Midlene er planlagt disponert i BE |[Tiltaket iverksettes i desember 2010.
23. barnehagene. 2010
NAFO-seminar i Enhet for Bo og 50 0 10 40|Brukte 10' pa alternativt enklere RB [Det opprinnelige tiltaket blir ikke gjennomfgrt i 2010, men en har
34. dagtilbud opplegg. Sparer dermed 40'". gjennomfart et enklere og billigere opplegg.
Turnusgkning med til sammen 1,5 0 225 80| 145(145' er fordelt til turnusgkning. De |RB |Peder Holtersvei bolig gar over til vaken nattevakt og utvider dermed
35. |arsverk i enhet for bo- og dagtilbud resterende 80’ er holdt tilbake. med en 80 % stilling fra og med november 2010. Resten er forelapig
inndratt, og tenkt effektuert i 2011.
36 Opprusting av hjemmetjenestens 150 0 0| 150(Utsetter opprusting av MR [Tiltaket er utsatt og midlene inndratt. Ma budsjetteres pa nytt for &
" |lokaler hjemmetjenestens lokaler. kunne gjennomfgres i 2011.
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39.

Innkjep av PDA'er (Handterminaler)
til Praktisk bistand

280

280

Innkjgp av PDA'er utsettes. Ikke
gode nok tekniske Igsninger enna.

KG

Tiltaket er utsatt og midlene inndratt. M& budsjetteres pa nytt for &
kunne gjennomfgres i 2011. Avventer bedre tekniske lgsninger for
brukerbetaling.
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Fagutvikling i hjemmesykepleien - 0 60 0 60|Utstter utvidelsen av stillingen til KG |[Tiltaket vil bli effektuert fra 01.01.2011
42 | @ke en stilling fra 80 % til 100 % 01.01.2011
Styrke bestillerfunksjonen med en 0 150 0| 150(Utsetter ansettelse til 01.01.2011 |TG [Tiltaket vil bli effektuert fra 01.01.2011
43. |ekning med 1 arsverk som (tar uansett tid & ansette)
fagkonsulent
45 Dke stattekontaktbudsjettet 0 250 250 0|Midlene er planlagt disponert i TG |Midlene er planlagt disponert i 2010
: 2010
Hovedrengjering av bydelens lokaler 300 0 300 0|Midlene er eller vil bli disponerti  [MR |Hovedrengjaring er gjennomfart i alle lokaler unntatt boligene. Dette
46. |l tillegg til allerede budsjetterte midler| 2010 ma ses i sammenheng med vedlikeholdsarbeidet.
Tilrettelegge lokaler for 190 0 190 0|Midlene er disponert i 2010 NL |Arbeidet er gjiennomfart.
48. psykiatriteamet i Cecilie
@kning med 1 arsverk i 0 150 0| 150|Utsetter ansettelse til 01.01.2011 |LUA [Stillingen er lyst ut og besettes fra 01.01.2011.
49. personalavdelingen (tar uansett tid & ansette)
Kompetanseheving for ledere pa alle 150 0 150 0|Midlene er planlagt disponert i LUA [Midlene er/blir disponert i 2010
50. |nivaer 2010
Innkjep av programvare til hjelp for & 100 0 100 0|Midlene er disponert i 2010 I0S |Programvaren er innkjgp
51. [styre vedtakstimer hjemmesykepleie
Overfgre midler til Idrettens 400 0 400 0|Midlene er planlagt disponert i NL [Her vil det bli jobbet videre for & finne fram til en plattform; som bade
52. samarbeidsutvalg (ISU) for 2010 juridisk og funksjonsmessig er tilfredsstillende for bydelsutvalgets
prosjektarbeid med ungdom grunnlag for bevilgningen.
@ke med en 100% 300 0 300 0|Engasjementsstillingen er besatt |TG |Engasjementsstillingen er besatt og midlene benyttes i 2010
53. |engasjementstilling 2 halvar for & og midlene benyttes i 2010
administrere stgttekontakter
@ke Kjgp av sykehjemsplasser med 685 815 1500 0|Prognosen er forverret slik at TG |Prognosen er forverret slik at budsjettjusteringen og mer til brukes
54 ytterligere 3 plasser p& arsbasis fra budsjettjusteringen og mer til
" 1502 til 505 brukes
@kt tilskudd med kr 50' til hvert av 200 0 200 0|Midlene er fordelt til seniorsentrene|NL  [Midlene er utbetalt til seniorsentrene
56. |bydelens fire eldresentre (3 private
og 1 kom).
Sum 4 500 3000 5575|1925

Generelt:

Nar det gjelder stillinger ble det fra bydelsdirektarens side etter drafting i ledertemaet vurdert & vaere hensiktsmessig a ferst ga til utlysning av stillinger etter
sommerferien. Dette for & na sa gode og velkvalifiserte sgkere som mulig. Dette kunne ha som konsekvens at stillingene ble besatt noe senere. Pa grunn av den
gkonomiske utviklingen har bydelsdirektaren i augustprognosen anbefalt noe inntrekking (av engangsmidler/utsettelse av ansettelser til 01.01.2011). Noen
tilsettinger er allerede effektuert, de andre i utgangspunktet i prosess slik at stillingene skal veere besatt 01.01.2011 eller snarest mulig deretter. | praksis - ut fra
en noe generell vurdering - kan denne disposjonen ha fart til 1 maneds forsinkelse med tilsetting.
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Bydel Nordstrand
pato: /A~y Seksr.2rod 1 th0;
Saksbeh.: @)DT‘E_ Dok.r.: /6

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Erik André Hvalbye Siv ark
Ljabruveien 39
1167 OSLO
erik@hvalbye.no
Dato: 22102010
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201007585-31  Saksbeh: Eva Irene Lyseng " Arkivkode: 531

Oppegls alltid ved henvendelse

Byggeplass: OVRE LJANSKOLL VEI 2 B Eiendom: 194/314/0/0

0G4

Tiltakshaver:  Tove Rodahl og Frik Andra Adresse:  {vre Ljanskoll vei 4, 1169 OSLO
Hvalbye . '

Saker: Erik André Hvalbye Siv ark Adresse:  Ljabruveien 39, 1167 OSL.O

Tiltakstype: Tremannsbolig (hus B). Tiltaksart: Oppfering

RAMMETILLATELSE - @VRE LJANSKOLL VEI 2B OG 4

Svar pa saknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkér for igangsetting.

Seknaden omfatter oppforing av tremannsbolig (hus B). Det er ogsi innsendt seknad om oppfering
av en tilsvarende tremannsbolig m/ garasjekjeller (hus A), jf. saksnummer 201004404, Hus A ligger
pé nabotemten i servest., og hus B er delvis plassert inn pd denne eiendommen. De to elendommene
er skt sammenfeyet, og byggessknadene vurderes og behandles under ett. Samlet %-BYA for de to
eiendommene vil bli 21,52%. Se avsnittet ”Spesielle forhold”.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 bokstav a) og 95 nr, 1 godkjennes soknaden, mottatt
Plan- og bygningsetaten den 18.06.2010, med diverse tilleggsdokumentasjon, senest mottatt

12.10.2010. Det vises for svrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart,
utomhusplan og ansvarsretter,

I medhold av plan- og bygningsloven av 27,06.2008 § 19-2 jfr. overgangsforskrift § 13 gis:

* Midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 67 vedrerende veiplikten. Vedtaket er
betinget av at tinglyst veierkiering foreligger.

Det foreligger protester tit saknaden.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Seknaden:

Det er innsendt seknad om oppfering av to vertikaldelte tremannsbolig pa elendommene @vre Ljanskoll
vei 2b og 4. Denne sgknaden omfatter oppfering av tremannsbolig (hus B) i to etasjer + loft og kjeller,
som i hovedsak plassert pd eiendommen i nr. 2 b og delvis inn pd nr. 4. Hus A, som ligger pé nabotomten i

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse:
Vahls gate £, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum

0102 Oslo www.pbe.oslo. konunune.no

Senteatbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr: 978 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post; postmottak@pbe.oslo.kommune.ne
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sprvest (Dvre Ljanskoll vei 4), har to etasjer + loft og garasjekjeller. Jf. saksnummer 201004404, Det
foreligger gjensidig skriftlig samiykke for plassering av hus B pa de to eiendommene, Eiendommene er
sokt sammenfoyet, og byggeseknadene vurderes og behandles under ett.

Tremannsboligenes fotavirykk er oppgitt til 149.4 m? (pr. hus), og gesims- og meneheyder er oppgitt til
hhv. 6,5 meter og 9,0 m. Hus A har entré, oppholdsrom og kjekken i forste etasje, med direkte utgang til
terrasse og terreng i vest, og inngang fra est. Soverom og bad er plassert i 2. etasje, og pa loftet blir det
oppholdsrom og boder. Det er ogsé boder i garasjekjelleren. Flus B fir atkomst med entré, soverom og bad
i 1. etasje, og kjeller med boder og oppholdsrom. 1 2. etasje er kjokken og oppholdsrom med vestvendte
vinduer og balkonger, og loftet fir samme lesning som i hus A. Loftene har takvinduer.

Tomtene er til sammen p4 3090 m?, og fratrukket veiareal er arealet som er lagt il grunn for beregning av
%-BYA, pa 3006 m*. Inkludert eksisterende bebyggelse, nybygg, samt 4 biloppstillingsplasser pA terreng 4
18 m? er det totale bebygde areal oppgitt til 719 m?, - og tomtenes samlede %-BYA til 23,92 %. Korrekt
%-BYA er imidlertid 21,52%, - se avsnittet *Spesiclle forhold”,

Hus A har et oppgitt BRA= 680 m?, hvorav garasjen utgior 328m?, og hus B har BRA=477 m?.
Nybyggenes totale bruksareal er 1157 m2,

Byggetiltakene medferer falgende dispensasjoner:

¢ Midlertidig fra plan- og bygningsloven § 67 vedrerende veiplikten. Vedtaket er betinget av at
tinglyst veierklzring foreligger.

* Dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 (gjelder for hus A)

Spesielie forhold:

Det er kun hus A som er plassert slik at avstand til midt regulert vei blir mindre enn 135, men da
garasjekjelleren under denne bygningen er forutsatt benyttet ogs for hus B, medforer lesningen at
oppfaringen av hus B er avhengig av dispensasjon. Dette betyr at bestemmelse om tidsfrister og
gebyrreduksjon etter § 23 i forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) ikke gjelder.

I folge innsendt beregning av grad av utnytting fremgér at det er medregnet for mange parkeringsplasser
pé terreng (3 stk) i bebygd areal. Med otalt 9 boenheter (hvorav én ikke er omsokt) pa eiendommen skal
det, i hht. gieldende parkeringsnorm for Oslo, etableres 18 biloppstillingsplasser pa eiendommene.
Minimum 25 % av disse plassene skal ligge pa terreng, - jf. reguleringsbestemmelsenes § 10 ¢). 1
prosjektet er det vist 13 plasser i garasjekjeller under hus A, 4 plasser i eksisterende garasje i nr. 4, samt 4
plasser pd terreng, dvs. 21 plasser. De fire garasjeplassene i nr. 4 anses som plasser pa terreng, og dermed
er det altsd kun krav om én ekstra plass p4 terreng 4 18 m2. Tomtens totale bebygde areal blir séledes 54
m* mindre enn det som er oppgitt, dvs. 665 m 2, - falgelig blir tomtenes %-BYA=21,52 %.

Ansvarlig seker har opplyst at han si snart som mulig vil innsende seknad om & etabler en "ny boenhet” i
ur. 2 B,

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger gjennom reguleringsplan for smahusomrader i Oslos
ytre by, 8-4220, vedtatt 15.03.2006. I hht. reguleringsbestemmelsenes § 10 kan eiendommene ha en
utnytielse pd maks, 24% bebygd areal (BYA), og maks. gesims- og manehoyde pa hhv. 6,5 m og 9,0 m.

Protester/bemerkninger:

Prosjektet er nabovarslet i to omganger, hhv. 25.03.2010 og 19.05.2010, der siste varsel omfatter et
prosjekt som er omarbeidet for & imetekomme naboprotestene. Enkelte naboer har i tillegg sendt
merknader til sgknaden direkte til Plan- og bygningsetaten underveis i prosessen, senest 15.10.2010.
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Det er mottatt protester/ bemerkninger fra Heidi Cathrine og Gustav Sverdrup Dahl - eiere av @vre
Ljanskoll vei 1, Birte Stenrad - eier av @vre Lianskoll vei 2, Sissel og Arne Fredrik Haug — eiere av Gvre
Ljanskoll vei 3, Brit og Harald Hovde — eiere av @vre Ljanskoll vei 6, Terje Jensen og Kari Maria Vedeld
—eiere av @vre Ijanskoll vei 5, Sunniva Egge Sipus og Ivan Tostrup — eiere av @vre Ljanskoll vei 14,
1169 OSLO, Marit og Jo Flydal — eiere av Kronveien 3.

Boligbygg Oslo KF — eiere av Ingolf Ruds vei 2 B har trukket tidligere protest. Tre naboer, som farst
krysset av for at de samtykket til tiltakene, har gitt beskjed om at de trekker samtykket. Disse har likevel
ikke innsendt protest.

Det et ogsd mottatt protester fra @vre Ljanskollen Ljan vel, senest 11.10.2010. Byde! Nordstrand har
dessuten, i brev av 05.201.2010 og 11.10.2010, anmodet om at saknadene oversendes til uttalelse og at
vedtak ikke treffes far bydelen har behandlet sakene,

Protestene er mange og omfattende og disse gjengis derfor ikke i sin helhet, men er forsekt oppsummert
tematisk.

Prosess/ nabovarsling

Noen naboer har reagert pa at de ikke har fatt tilgang til en ferdig seknad og at de er misfornoyd med
méten saken er hindtert p4. Det pastas bl.a at dokumentasjonen har veert darlig, uriktig, og delvis ogsa
manipulert (fotos). ‘

Plassering og utforming
Naboene mener at tiltakene vil skille seg klart ut fra dagens bebyggelse og at de ikke videreferer

eksisterende bebyggelsesstruktur. Det vises til at verken reguleringsbestemmelsenes § § 6 eller 7, med
hensyn til plassering, starrelse og volum, er oppfylt. Bebyggelsen pastas 4 bli dominerende, tett og
kompakt, og dessuten starre enn det som fremkommer pa tegningene, Tremannsboligene anses & ha en
form som ikke opprettholder/ viderefarer omradets bygningsmessige karakter, og det bes om at det ikke
godkjennes en garasje som gar utover fotavtrykket til hus A.

Utnyttelse, hayder og utearealer/ grontdrag
Flere bemerkninger gér p4 at utbyggingen vil medfare en kraftig fortetning i et avgrenset omride, og at

tomten er utnyttet langt over det som burde vare lov. Det pipekes at iremannsboligenes utforming, med
utkragning av begge bygningene i hele husets lengde, bevisst er valgt for 4 oppna maksimal utnyttelse og
mer kvadratmeter boflate. Dokumentasjon pd at utkragingen er innenfor gjeldende regler, bide mht.
utnyttelse og avstand til nabotomter, og at 25 % av p-plassene er medregnet i utnyttelsen etterlyses.

Naboene pApeker at moneheyden ser ut til & vaere for stor, og de mener at heyden pa hus A vil kunne gi
unadvendig inngyn.

Det vises til at omrédet er svart kupert og at det ber planlegges gode utearealer, samt at fjeming av stote
trer medfarer at grontdraget forringes.

Trafikksituasion

Naboer, og @vre Ljanskollen vel, viser til at @vre Ljanskoll vei er smal og svzart bratt og at det tidvis er
store trafikale problemer, spesielt vinterstid. Det eksisterer ikke fortau langs veien, og det bemerkes at
etablering av 9 boenheter med 16 parkeringsplasser vil gi en kraftig ekning av antall biler og
gjesteparkeringer. Det bes om dokumentasjon pd at parkeringsnormen er oppfylt, og det kreves en .
utredning av trafikkforholdene i hht. reguleringsbestemmelsenes § 14. Flere husstander parkerer langs
veien i dag, fordi de ikke har plasser p& egen tomt, og det anferes at dette skaper darlige fremkommelighet
og farlige situasjoner. Det vises til at det er mange barn i nzrmiljeet, at veien benyttes som skolevei, og at
naboene frykter at utkjeringen fra garasjeanlegget er uoversiktlig og trafikkfarlig.

Velet foreslar en endring av reguleringsbestemmelsenes § 13 mht. krav om 4 etablere beseksparkering i
tillegg til avrige p-plasser.
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Naboene ber om at det verken gis dispensasjon fra kravet til opparbeidelse av vei, eller avstand til vei.
Flere forhold vedrerende utforming av atkomsten mht, fremkommelighet, snumulighet ete. ettersporres.
Naboen i @vre Ljanskoll vei 2 anforer at det ma vzere en viss avstand metlom atkomstvei og hans eiendom
pea. nivaforskjell, og at lesningen ikke ma komme i konflikt med hans innkjering.

Givrige kommentarer

Det er papekt at eksisterende bolig i @vre Ljanskoll vei 2 B inneholder to boenheter, hvorav en
3-romsleilighet som er utleid, Plassering av soppelkasser/ containere ettersperres, og det anskes
tilbakemelding p& om det er planlagt tekniske instatlasjoner som vil kunne medfore stey. Enkelte er ogsd
bekymret for en vanskelig anleggsperiode, og det bes opplyst om det er foretatt grunnundersekelser mht.
utrasing, miljs og eventuelt sprengning.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse:
Ansvarlig seker har innsendt en grundig redegjarelse for prosjektet, der hovedpunktene er som fislger:

Eksisterende situasjon . -

Tomtene, som ligger ast for @vre Ljanskoll vei, har en L-form og avsluttes i en bratt skrent mot Hauketo.
Eiendommene er delvis opparbeidete naturtomter som i hovedsak bestir av fjellgrunn. Ostsiden av tomten
fremstér narmest som en skogslund bestdende av furu- bjerke- og grantreer. Atkomst til @vre Lianskoll vei
2 B er en gangatkomst via trapp, fra krysset Kronveien/ Ingolf Ruuds vei, mens atkomst til nr. 4 er fra
{dvre Ljanskoll vei. Tomten i nr. 2 B er pd 1248 m?, mens tomten i nr. 4 er pa 1806 m2. Hver av tomtene er
bebygget med en enebolig, og det bebygde areal er p4 348 m?, forutsatt at garasjen ikke medregnes. Nr. 2B
utgjer 105 m? + garasje p& 23 m? (som skal rives) og nr. 4 utgjor 243 m?,

Analyse av n@romradet og omgivelser
Ovre Ljanskollen er et etablert smahusomréde pa Ljan i bydel Nordstrand. Mye av den opprinnelige

bebyggelsen er oppfart pa farti- og tidlig femtitallet, og senere fortettet i ulike tidsepoker, Bebyggelsen
fremstar som lite homogen, og det finnes alle mulige bygningsformer og uttrykk, - fra temmerhus til
modernistiske hus i mur. Det finnes ene- og tomannsboliger med varierende storrelse, og tre- og
firemannsboliger utformet som rekkehus og lavblokk. Det er et typisk smahusomrade med varierende
bygningsvolumer, ulike formsprék og bebyggelsesstrukturer, samt ulike takformer, volumer, heyder og
materialbruk. Ogsd uinyttelsen av eiendommene varierer, og enkelte er utnyttet maksimalt, noen ogsa mer
enn bestemmelsene tiflater.

Ovre Ljanskollen, definert innenfor @vre Ljanskoll vei, Storasveien, Kronveien, Toppen, Ingolf Ruuds vei,
Kollstien og Stordssvingen, bestir av ca. 180 unike adresser, og det ligger som en lukket enklave med én
kjorbar vei inn og ut (Kronveien). Det er derfor naturlig & se pa hele @vre Ljanskollen som naromrade. Jf.
definisjon i veileder.

Omradet ligger i 30 km/ t-sone og er trafikksanert slik at det ikke har gjennomgangstrafikk, - noe som er
fordelaktig mht. fortetting. Det vises til brev fra SAMTEK (trafikkvurdering). Eiendommene ligger nzer
kollektivtrafikknutepunkt p4 Hauketo, samt med gangavstand til Ljabru trikkestasjon, og en rekke
bussholdeplasser. Sdledes er omradet godt egnet til fortetting i samsvar med politiske faringer.

Omrédet er godt etablert, noe som gir mulighet for barekraftig utvikling. Det er gangavstand tit
kollektivtrafikk og ulike rekreasjonstilbud (lysleyper, slalimbakke, strender og friarealer), og ogs4 til
butikker, barnehager og skoler.

Milig.

Boligene skal oppfares i resirkulerbare og miljgvennlige materialer med lang levetid, og skal ha .
energieffektive oppvarmingssystemer. Bygningene har utkraginger som vil ha miljgvennlig og
energibesparende effekt ved at de slipper inn lav vintersol, men holder den hoyere sommersolen ute. Et

overordnet mal er & ivareta trer og grentdrag pa tomten, og husene er plassert slik at grantdraget langs hele
kollens pstside vil bli ivaretatt.
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Estetiske krav op arkitektoniske forhold :
Tiltakene har volum og form som harmonerer med omkringliggende bebyggelse, bade nir det gjelder
heyde lengde, grannflate, takform og materialbruk, men har en modernisert detaljering og materialbruk.
Dette gjenspeiles gjennom uttrykk i fasader, vindusdpninger, detaljer og glassfelt. Hus A flukter med Gvre
Ljanskoll vei 2, og hus B tar opp byggelinje langs skraningen som flukter med nr. 10 og bebyggelsen mot
ost og skriningen ovenfor.

Moderhusene gnskes bevart for & beholde smahuspreget, og slik at nybyggene samspiller med de
opprinnelige. Bebyggelsen er plassert slik i terrenget at det kun gjeres mindre terrengbearbeidinger.
Terrenginngrep er tilpasset eksisterende topografi og endret med maks. 1 meter for fremforing av
atkomstvei. Bygningene oppfores i tre med stdende kledning og de far saltak tekket med takstein, og
meneretning orientert mot nord-syd. Utkragingen i 2. etasje gir en arealgevinst, og er et arkitektonisk og
praktisk virkemiddel for 4 unnga et forflatet uttrykk og for 4 skape et interessant bygg med hay egenverdi.

Byggene er estetisk og volummessig tilpasset omkringliggende bebyggelse og er plassert slik p4 tomten at
bebyggelsen fremstir som homogen og tilpasset neromradet.

Nybvegene

Nybyggene blir & betrakte som et fellesskap sammen med de eksisterende boligene pa eiendommen,
Atkomst blir fra @vre Ljanskoll vei, med innkjering til parkering under terreng. Garasjen plasseres 9 m fra
midt regulert vei, og 4 m fra nabogrenser i nord og ser. Terrenget vil bli tilbakefart slik at det vil fremsta
som usynlig for omgivelsene, med unntak av innkjeringen og garasjeporten. Tiltakene vil ha ubetydelig
innvirkning p4 naboeiendommene i forhold til sol og utsikt, og bygningene er plassert slik at innsyn til
private uteoppholdsarealer begrenses. Uthyggingen medfarer noe mer trafikk, men den vil ikke pavirke det
totale trafikkbildet { serlig grad.

Uteg. pp_rhdldéélieaj :
Krav til uteareal for de seks nye boenhetene er 100 m? pr. enhet, og for de to eksisterende eneboligene er
kravet 200 m?, alts3 totalt 1000 m2,

Fratrukket bebygget areal, trafikkareal og parkering p4 terreng, samt areal bratter enn 1:3, er anvendelig
uteoppholdsareal oppgitt til 1429 m* Hus A vil ha primzre utearealer i vest, hus B pa syd, vest og
nordastsiden av bygget, og balkonger tilknyttet oppholdsrom i vest. Eksisterende bolig i nr, 2B har
hovedoppholdsarealet mot vest, og nr. 4 primart pa sstsiden, med tillegg ev eksisterende sydvestvendte
terrasse, samt utearealer mot vest.

Atkomst og parkering

Det forestés felles atkomst blir fra @vre Ljanskoll vei, med innkjering til parkering under terreng, og ny

vei i nordvestre hjorne til bakenforliggende bebyggelse. Avkjerselen far stigningsforhold pd maks.1:8 opp
til eksisterende garasje i nr. 4 og maks. 1:7 ned til ny garasje. Siste 3 meter mot regulert vei blir tilnermet
flatt og maks. 1:20. Avkjerselen er tilpasset eksisterende og fremtidig vei og har forskriftsmessige og gode .
siktsoner opp og ned @vre Prinsdals vei. Gangatkomsten mot nord til Kronveien forutsettes opprettholdt
som en snarvei til kollektivirafikk. Garasjen under hus A inneholder 13 plasser, eksisterende garasje i nr. 4
har 4 plasser, og det er vist ytterligere 4 stk. plasser p4 terreng.

Uterommet mellom hus A og eksisterende bolig i nr. 4 blir utformet som felles atkomstsone. Det blir ogsa

felles gangatkomst til hus B og nr, 2 B, Atkomstveien og gangveien til Kronveien binder boenhetene
sammen,

Seker/ tiltakshavers kommentarer til naboprotester '

Spker opplyser at prosjektet er omarbeidet for & imetekomme naboenes protester etter farste nabovarsling,
og det vises til at omsgkt prosjekt tilfredsstiller alle krav i loven og reguleringsplanen, Etter sekers
oppfatning er ogsé informasjonen naboer har fitt i hht. krav i lov og forskrifter,
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Det presiseres at tiltaket holder seg innenfor maks, tillatt bebygd areal p& 24 %, og at utnyttelsen er mindre
enn pé flere av naboeiendommene. Prosjektet er kompakt, men dette er gjort for 4 oppnd mest mulig
uteareal. Det opplyses at utkragingen gir et arealtilskudd, men at dette gir et arkitektonisk viktig element
som dessuten har praktiske formal. For beregning av BYA, samt byggcheyder og avstand til nabogrenser,
vises til at dette er utfert etter gjeldende regler.

Seker opplyser at garasjekjetleren er lagt under terrasser og avkjersler, og at garasjekjelleren er en effektiv
mite 4 fa bilene bort pa. Det er prosjektert 21 plasser, mens kravet er 18, - altsi en overkapasitet i forhold
til gieldende norm, - og parkerings- og trafikklpsning er kvalitetssikret av kvalifisert foretak (SAMTEK).

Uteoppholdsareal er oppfylt med god margin, og bebyggelsen er tilpasset tomtens topografi, bl.a for &
beholde mest mulig store traer. Mellom 30-40 store treer, samt flere mindre trar og busker vil bli bevart.

Ansvarlig soker opplyser at gjennomferingen av utbyggingen vil skje i hht. gjeldende regelverk, og at
nedvendige grunnundersekelser vil bli gjennomfert, Fra tiltakshavers side er det gnske om en effektiv
anleggsperiode. Seker har pr. telefon opplyst at boenheten i nr, 2 B vil bli omsekt s3 snart som mulig.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Plan- og bygningsetaten slutter seg i hovedtrekk til sekers redegjerelse nér det gjelder vurderingen av
prosjektet. Tiltakets utforming har imidlertid veert et sentralt tema som har blitt grundig drofiet i etaten,
bade med hensyn til visuell kvalitet i forhold til omgivelsene og i seg selv, samt med hensyn til om
lesningen far konsekvenser for beregningen av bebygd areal.

Som pépekt, bide av naboer og seker selv, gir de utkragede byghingsdelene en klar arealgevinst, og i dette
tilfellet, der utkragningene strekker seg langs hele bygningskroppens, og pa begge sider av husene, utgjer
dette et relativt stort volum, For & vare sikre p4 hensikten bak forskriften, og at-denne- er tolket korrekt, har
etaten veert i kontakt med Statens bygningstekniske etat (BE). BE opplyste at de ikke kan se at det er gitt
begrensninger med hensyn til hvor omfattende slike utkragninger kan vzere. S& lenge disse har en fii hoyde
over terreng pd mellom 3 og 5 m, og forkanten ligger 1, 5 m eller mindre utenfor fasadeliv, skal de
utkragede bygningsdelene ikke medregnes i bebygd areal. Prosjektets utnyttelse ligger dessuten godt
innenfor reguleringsplanes maksimal tillatte %-BYA pé 24 %, jf. avsnittet “Spesielle forhold”.

Selv om prosjektet ikke har en tradisjonell utforming har nybyggene likevel mange fellestrekk med
nabebebyggelsen, bade i forhold til hoyde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk. Bygningene er gitt
en mer moderne form, - noe som vil tydeliggier at de er bygget i vir tid. Eksempler fra bebyggelse i
neromridet bekrefter at verken byggeskikken eller strukturen er entydig, og at det derfor ikke gir klare
foringer for utforming og plassering av bebyggelse.

Bebyggelsen er plassert skdnsomt i terrenget, og slik at store sammenhengende grentomrader med frodig
vegetasjon kan opprettholdes. P4 grunn av tomtens beliggenhet, nord og gst for nermeste nabobebyggelse
gir utbyggingen beskjedne konsekvenser for naboer mht. til sol- og utsikt. @st for @vre I janskoll vei
ligger bebyggelsen i hovedsak godt tilbaketrukket i forhald til veien, med unntak av bebyggelsen i @vre
Ljanskoll vei 2 og bebyggelsen lenger sor i Gvre Ljanskoll vei. Eksisterende enebolig i nr. 4 er plassert
tilneermet midt pd tomten, og for & utnytte eiendommen ytterligere ma ny bebyggelse derfor plasseres
enten vest eller ast for moderhuset.

Ut i fra tomtens topografi, vegetasjon og atkomstforhold anses det som en gunstig og riktig losning 4
plassere hus A og garasjeanlegget nzrmest @vre Ljanskoll vei. Bygningen fér tiln#rmet samme avstand til
vei (veggliv i 1. etasje) som bygningen i nr. 2, og plasseringen anses som naturlig med hensyn til & danne
feringer (ny struktur) for eventuell tilsvarende fortetting p4 tomtene serover.

Plan- og bygningsetaten vil presisere at det er innsendt redegjorelse, tegninger og kart ( i malestokk) som
danner grunnlaget for vurderingen av seknaden. Mottatte fotomontasjer/ perspektiver o,1. benyttes kun som
tilleggsmateriale som illustrerer tiltaket. Etaten er kient med at slike iltustragjoner sjelden gir et korrekt
bilde av situasjonen.
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Parkering langs offentlig veier, med de konsekvenser dette medferer, er et problem innenfor store deler av
smahusplanen, men s4 lenge kravene i gjeldende parkeringsnorm for Oslo er oppfylt har Plan- og
bygningsetaten ikke hjemmel til 4 kreve opparbeidelse av flere plasser. Utbyggingen er imidlertid
prosjektert med 3 plasser flere enn normen krever, - noe som tilsier at det er tatt hensyn til eksisterende
forhold.

En endring av gjeldende parkeringsnorm, eventuelt av reguleringsplanens § 13 er et forhold som ikke kan
behandles i en byggeseknad, men ma i tilfellet innsendes som et planforslag (planinitiativ).

Nér det gjelder oversendelse av seknadene til bydelen vises til etatens brev av 11.10.2010 og 15.10.2010,
der dette er besvart.

Dispensasjon

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og reguleringsplan (vegloven) og er avhengig av
dispensasjon for 4 kunne fi rammetillatelse. Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 § 19-2 jfr, § 34-2, jfr.
overgangsforsicrift av 15.06,2009 § 13, gir anledning til 4 dispensere fra bestemmelser fastsatt i elter i
medhold av loven pa nermere vitkar,

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
@vre Ljanskoll vei).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67. Dispensasjonen er betinget av at tingslyst veierklzring
foreligger.

Koﬁklusjon

Plan- og-bygningsetaten har forstdelsé for at utbygging av disse to eiendommer innenfor déh
sterrelsesorden som er omsokt moter motstand fra naboer, velforeninger og lignende. Hensikten med
reguleringsplanen er imidlertid 4 legge til rette for en utvikling innenfor planomradet med bebyggelse med
sméahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter.

Disse eiendommene har et klart utbyggingspotensiale, og nér tiltakshavere gnsker & utnytte dette har de
faktisk rett og krav pa & fi bygge vt 54 lenge tiltaket holder seg innenfor plan- og bygningslovens krav og
reguleringsplanens bestemmelser.

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering er disponeringen av omridet hensiktsmessig og godt
gjennomtenkt mht. plassering av bebyggelse, og utbyggingen holder seg innenfor bade regulerings-
bestemmelsenes kvantitative og kvalitative bestemmelser. Det er dessuten benyttet et annet foretak for &
kvalitetssikre avkjersels- og trafikksituasjonen.

Under henvisning til det som for evrig er anfart under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsakte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

Godkjenning

éFélgéﬁde fdretak hai— f:it.t._ gbdkj_én__t ansva rSrett i tiftaket, sék 201004404
Organisasjonsnr Navn
970133291 HVALBYE ERIK
ANDRE _

Beskrivelse

Sekerfunksjon i tiltaksklasse 1 PRO/KPR - smahus - tkl. 1
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jFtalgende tegninger og kart er lagt til grann for tillatelsen, sﬂak 201'007585

Beskrivelse o Tegningsne ~ Dato PBE-id
[Situasjonsplan (vist pa dig. kart) ~lAl10-1 ~|16.06.2010 {18
iUtomhusplan o CjAl0-2 116.06.2010 11/9
iAvkjerselsplan ( vist. pa dig, kart) A10-3 16.06.2010  j1/11
Plan 1. etasje da206  lisoe2010 /2
Plan 2. etasje _ - A20-7 18.06.2010 |1/13
Plan 3. etasje A20-8 [18.06.2010 1/14
Snitt o Aot lie062010  uis
Fasader mot nord og vest A40-4 18,06.2010 1/16
IFasader mot est og syd A40-3 18.06.2010 1/17
Hus B- A4 snitt m/ heyder A30-1 10.10.2010 29/2
Situasjonsplan ~ [Unummerert : - Bp B
Avkjerselsplan - Jnummerert o 33/3

Som det fremgdr av ovennevnte tabell er det godijent 1o stk. situasjonsplaner/avikjorselsplaner. Arsaken til
at begge er tatt med er at malsettingen er uleselig pd de planer som er inntegnet pd wisnitt av
reguleringskartene, mens denne kommer tydelig frem pd de digitale kartene. Planene supplerer séledes
hverandre,

I forbindelse med oppméalingsteknisk prosjektering skal fagomradet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjarselsplan:

Avkjorselsplan er godkjent (kfr vegloven §§ 40 - 43). Med avkjorsel forstas enhver veiforbindelse mellom
byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgivningen har nmrmere krav til utformingen av avkjerselan
som stigningsforhold, siktlinjer, snuplass og bredde. Avkjerselens tilknytning til offentlig vei ma derfor
folge Plan- og bygningsetatens retningslinjer som er hjemlet i vegloven §§ 40-43:

Avkjerselen skal vere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.

» Deter ikke tillatt & lede overflatevann ut pd offentlig vei.

* Ved etablering av avkjersel over groft, er seker palagt 4 sikre drenering ved 4 etablere ror i groft, eller
annet som sikrer vanngjennomstramningen.

* Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer mé utfares i henhold tif Samferdselsetatens
norter.

Plassering

* Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfaring av pavisning skal gjennomfores av
kvalifiserte foretak. Hoydeplasseringen definiett som overkant gulv i 1. etasje fastsettes til kote - 85,40.
Tiltaket md plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.
Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag,
dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjerselens stigningsforhold kan oppfylles, kff.
- godkjent avkjerselsplan, Avkjerselen m4 tilpasses eksisterende og fremtidige vei.
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Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fitt igangsettingstillatelse. Far igangsettingstillatelse
kan gis m folgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende seknader om ansvarsretter for prosjektering, kontroll av prosjektering, utfarsel og kontroll
ay utfersel md veere innsendt og godkjent.

2. Avfallsplan og /eller miljgsaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma
innsendes for godkjenning.

3. Erklering vedrarende utsatt opparbeidelse av vei md vare tinglyst. (se vedlegg i saksnr, 201004404)

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 &r. Tiltaket m4 vare satt i gang innen 3 r, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner & lape fra vedtaksdato. Ved eventuell klage p4 vedtaket begynner fristen & lope fra dato for det
endelige vedtaket i klagesaken. '

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Ser

Detre dokumentet er gadkjent elektronisk av:

Eva Irene Lyseng - Saksbehandier
Anne Torill Halse - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til;

Heidi Cathrine og Gustav Sverdrup Dahl, @vre Ljanskoll vei 1, 1169 OSLO

Birte Stenrod, @vre Ljanskoll vei 2, 1169 OSLO, bstenrce@online.no

Sissel og Arne Fredrik Haug, @vre Ljanskollvei 3, 1169 OSLO, sissel.haug@hotmail.no

Brit og Harald Hovde, @vre Ljankoli vei 6, 1169 OSLO, harald, hovde{@no.aga.com

Terje Jensen og Karl maria Vedeld, @vre Ljanskollvei 5, 1169 OSLO

Sunniva Egge Sipus og Ivan Tostrup, Ovre Lianskoll vei 14, 1169 OSLO, ivantostrup@gmail.com
Marit og Jo Flydal, Kronveien 3, 1169 OSLO, jo-flyd@online.no

@vre Ljanskollen Vel, v/ Espen Serhaug, Stordsveien 7 B, 1169 OSLO, ljanskollen.vel@gmail.com
Bydel Nordstrand, Postboks 98 Nordstrand, 1112 OSLO, postmottak(@bns.oslo kommune.no







Bydel Nordstrand
Dato; %/ 10 1o Saksnr%’lbﬁ"bg&
Oslo kommune | Saksbeh. ‘BDTE_ Dok.r. g

Plan- og bygningsetaten

Erik André Hvalbye Siv ark
Ljabruveien 39
1167 OSLO
erik@hvalbye.no
Dato; 22102010
Deres ref: ‘ Vir ref (saksnr): 201007585-31  Saksbeb: BvaJiene Lyseng " Arkivkode: 531
Oppgis 2lltid ved henvendelse
Byggeplass: @VRE LJANSKOLL VEI2 B Eiendom: 194/314/0/0
0G4 )
Tiltakshaver: Tove Rodahl og Erik André Adresse: @ivre Ljanskoll vei 4, 1169 OSLO
Hvalbye _ '
Saker: Erik André Hvalbys Sivark Adresse:  Ljabruveien 39, 1167 OSLO
Tiltakstype: Tremannsbolig (hus B). Tiltaksari: Oppforing

RAMMETILLATELSE - OVRE LJANSKOLL VEI 2B OG 4

Svar pa selmad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkér for igangseiting.

Selknaden omfatter oppfering av tremannsbolig (bus B). Det er ogsd innsendt soknad om oppforing
av en tilsvarende tremannsbolig m/ garasjekjeller (hus A), jf. saksnummer 201004404, Bus A ligger
pé nabotomten i servest., og hus B er delvis plassert inn pi denne eiendommen. De to efendommene
er sekt sammenfayet, og byggessknadene vurderes og behandles under eft. Samlet %-BYA for de to
eiendommene vil bli 21,52%. Se avsnittet ”Spesielle forhold”.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 93 bokstav a) eg 95 nr. 1 godKjennes seknaden, mottatt
Plan- og bygningsetaten den 18.06.2010, med diverse tilleggsdokumentasjon, senest mottatt

12,10.2010. Det vises for evrig til seknadens ved[agte tegninger, nisnitt av regn!ermgskart,
~ utomhusplan og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningsloven av 27.06.2008 § 192 jfr. overgangsforskrift § 13 gis:

e Midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 67 vedrarende veiplikten. Vedtaket er
betinget av at tinglyst veierklzering foreligger.

Det foreligger protester til ssknaden.

Plan— og bygnmgsetaten behandler dcnne sak etter myndlghet tlldelt etaten i bystyrevedtak av 06. 05 97
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Saknaden:

Det er innsendt seknad om oppfering av to vertikaldelte tremannsbolig pd efendommene @vre Ljanskoll
vei 2b og 4. Denne setknaden omfatter oppfering av tremamnsbolig (hus B) i to etasjer + loft og kjeller,
som i hovedsak plassert pd eiendommen i nr. 2 b og delvis inn pd nr. 4. Hus A, som ligger pd nabotomten i

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgor: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks; 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune. no E-post: postmottak@pbe.osle. kommune.no
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servest (@vre Ljanskoll vei 4), har to etasjer + loft og garasjekjeller. Jf. saksnummer 201004404, Det
foreligger gjensidig skriftlig samtykke for plassering av hus B p4 de to eiendommene. Eiendommene er
sokt sammenfoyet, og byggeseknadene vurderes og behandles under ett,

Tremannsboligenes fotavtrykk er oppgitt til 149.4 m? (pr. hus), og gesims- og menehayder er oppgitt til
hhv. 6,5 meter og 9,0 m. Hus A har entré, oppholdsrom og kjekken i forste etasje, med direkte utgang til
terrasse og terreng i vest, og inngang fra est. Soverom og bad er plassert i 2, etasje, og pé loftet blir det
oppholdsrom og boder. Det er ogsé boder i garasjekjelleren. Flus B fir atkomst med entré, soverom og bad
i1. etasje, og kjeller med boder og oppholdsrom. I 2. etasje er kjekken og oppholdsrom med vestvendte
vinduer og batkonger, og loftet fir samme lesning som i hus A. Loftene har takvinduer,

Tomtene er til sammen pé 3090 m?, og fratrukket veiareal er arealet som er lagt til grunn for beregning av
%-BYA pa 3006 m* Inkludert eksisterende bebyggelse, nybygg, samt 4 biloppstillingsplasser pa terreng &
18 m? er det totale bebygde areal oppgitt til 719 m?, - og tomtenes samlede %-BYA 1il 23,92 %. Korrekt
%-BYA er imidlertid 21,52%, - se avsnittet *Spesielle forhold™,

Hus A har et oppgitt BRA= 680 m?, hvorav garasjen utgjer 328m?, og hus B har BRA=477 m>.
Nybyggenes totale bruksareal er 1157 m2

Byggetiltakene medferer folgende dispensasjoner:

* Midlertidig fra plan- og bygningsloven § 67 vedrarende veiplikten, Vedtaket er betinget av at
tinglyst veierklmring forelipger.

* Dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 (gjelder for hus A)

Spesielle forhold:

Det er kun hus A som er plassert skik at avstand il midt regulert vei blir mindre enn 15, men da
garasjekjelieren under denne bygningen er forutsatt bemnyttet ogsa for hus B, medforer losningen at
oppferingen av hus B er avhengig av dispensasjon. Dette betyr at bestemmelse om tidsfrister og
gebyrreduksjon etter § 23 i forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) ikke gjelder.

1 folge innsendt beregning av grad av utnytting fremgér at det er medregnet for mange parkeringsplasser
pé terreng (3 stk) i bebygd areal. Med totalt 9 boenheter (hvorav én ikke er omsekt) pé eiendommen skal
det,  hht. gjeldende parkeringsnorm for Oslo, etableres 18 biloppstillingsplasser pa eiendommmene.
Minimum 235 % av disse plassene skal ligge pa terreng, - jf. reguleringsbestemmelsenes § 10 ¢). I
progjektet er det vist 13 plasser i garasjekjeller under hus A, 4 plasser i eksisterende garasje i nr. 4, samt 4
plasser pa terreng, dvs. 21 plasser. De fire garasjeplassene i nr. 4 anses som plasser pa terreng, og dermed
er det altsd kun krav om én ckstra plass pa terreng 4 18 m?, Tomtens totale bebygde areal blir siledes 54
m?* mindre enn det som er oppgitt, dvs. 665 m 2, - felgelig blir tomtenes %-BYA=21,52 %.

Ansvarlig seker har opplyst at han s snart som mulig vil innsende seknad om 4 etabler en "ny boenhet” i
or. 2 B.

Gjeldende plangrunnlag:

" Eiendommen er regulert til By'g'ge_omrée f_ofmbalig-éf gjennom ;egﬁieringsﬁlén for smahusomrdder i Oslos

yire by, S-4220, vediaft 15.03.2006. I hht. reguleringsbestemmelsenes § 10 kan ejendommene ha en
utnyitelse pd maks. 24% bebygd areal (BYA), og maks. gesims- og mencheyde pa hhv. 6,5 m og 9,0 m.

Protester/bemerkninger:

Prosjektet er nabovarslet i to omganger, hhv. 25.03.2010 og 15.05.2010, der siste varsel omfatter et
prosjekt som er omarbeidet for & imgtekomme naboprotestene. Enkelte naboer har i tillegg sendt
merknader til seknaden direkte til Plan- og bygningsetaten underveis i prosessen, senest 15.10.2010.
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Det er mottatt protester/ bemerkninger fra Heidi Cathrine og Gustav Sverdrup Dahl - eiere av @vre
Ljanskoll vei 1, Birte Stenrad - eier av @vre Ljanskoll vei 2, Sissel og Arne Fredrik Hang — eiere av @vre
Ljanskoll vei 3, Brit og Harald Hovde — eiere av @vre Ljanskoll vei 6, Terje Jensen og Kari Maria Vedeld
~ eiere av @vre Ljanskoll vei 5, Sunniva Egge Sipus og Ivan Tostrup ~ eiere av @vre Ljanskoll vei 14,
1169 OSLO, Marit og Jo Flydal - ciere av Kronveien 3.

Bolighygg Oslo KF — eiere av Ingolf Ruds vei 2 B har trukket tidligere protest. Tre nahoer, som forst
krysset av for at de samtykket til tiltakene, har gitt beskjed om at de trekker samtykket. Disse har likevel
ikke innsendt protest.

Det er ogsd mottatt protester fra @vre Ljanskollen Ljan vel, senest 11.10.2010. Bydel Nordstrand har
dessuten, i brev av 05.201.2010 og 11.10.2010, anmodet om at seknadene oversendes til uttalelse og at
vedtak ikke treffes for bydelen har behandlet sakene.

Protestene er mange og omfattende og disse gjengis derfor ikke i sin helhet, men er forsekt oppsummert
tematisk,

Prosess/ nabovarsling

Noen naboer har reagert pé at de ikke har fat tilgang il en ferdig seknad og at de er misfornoyd med
maten saken er hdndtert pa. Det péstds bl.a at dokumentasjonen har vesrt darlig, uriktig, og delvis ogsé
manipulert (fotos).

Plassering og utforming

Naboene mener at tiltakene vil skille seg Klart ut fra dagens bebyggelse og at de ikke videreforer
eksisterende bebyggelsesstruktur. Det vises til at verken reguleringsbestemmelsenes § § 6 eller 7, med
hensyn til plassering, sterrelse og volum, er oppfylt. Bebyggelsen pastis 4 bli dominerende, tett-og
kompakt, og dessuten storre enn det som fremkommer pi tegningene, Tremannsholigene anses & ha en
form som ikke opprettholder/ viderefarer omrédets bygningsmessige karakter, og det bes om at det ikke
godkjennes en garasje som gar utover fotavirykket til hus A.

Utnyttelse, hoyvder op utearealer/ grentdrag
Flere bemerkninger gér pd at utbyggingen vil medfore en kraftig fortetning i et avgrenset omride, og at
tomnten er utnyttet langt over det som burde vaere lov. Det pipekes at tremennsboligenes utforming, med
utkragning av begge bygningene i hele husets lengde, bevisst er valgt for 4 oppn maksimal utnyttelse og
mer kvadratmeter boflate. Dokumentasjon pa at utkragingen er innenfor gieldende regler, bade mht,
utnyttelse og avstand til nabotomter, og at 25 % av p-plassene er medregnet i utnyttelsen etterlyses.

Naboene papeker at memehoyden ser ut til & vere for stor, og de mener at hayden pa hus A vil kunne gi
ungdvendig innsyn.

Det vises til at omridet er svaert kupert og at det ber planlegges gode utearealer, samt at fierning av store
treer medforer at grontdraget forringes.

Trafikksituasion

- Naboer, og @vre Ljanskollen vel, viser til at @vre Ljanskoll vei er smal og svart bratt og at det tidvis er
store trafikale problemer, spesielt vinterstid. Det eksisterer ikke fortau langs veien, og det bemerkes at
etablering av 9 boenheter med 16 parkeringsplasser vil gi en kraftig akning av antall biler og
gjesteparkeringer. Det bes om dokumentasjon pd at parkeringsnormen er oppfylt, og det kreves en .
utredning av trafikkforholdene i hht, reguleringsbestemmelsenes § 14. Flere husstander parkerer langs
veien i dag, fordi de ikke har plasser p egen tomt, og det anfares at dette skaper dirlige fremkommelighet
og farlige situasjoner, Det vises til at det er mange barn i nermiljeet, at veien benyttes som skolevei, og at
naboene frykter at utkjeringen fra garasjeanlegget er uoversiktlig og trafikkfarlip.

Velet foreslar en endring av reguleringsbestemmelsenes § 13 mht. krav om 3 etablere besgksparkering i
tillegg til gvrige p-plasser.
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Naboene ber om at det verken gis dispensasjon fra kravet til opparbeidelse av vei, eller avstand til vei.
Flere forhold vedrarende utforming av atkomsten mht. fremkommelighet, snumulighet ete. ettersparres.
Naboen i @vre Ljanskoll vei 2 anfarer at det mé vaere en viss avstand mellom atkomstve] og hans eiendom
pga. niviforskjell, og at lasningen ikke ma komme i konflikt med hans innkjering.

Givrige kommentarer

Det er papekt at eksisterende bolig i @vre Ljanskoll vei 2 B inneholder to boenheter, hvorav en
3-romsleilighet som er utleid. Plassering av seppelkasser/ containere ettersparres, og det enskes
tilbakemelding p& om det er planlagt tekniske installagjoner som vil kunne medfere stey. Enkelte er ogsi
bekymret for en vanskelig anleggsperiode, og det bes opplyst om det er foretatt grunnundersekelser mht.
ufrasing, milje og eventuelt sprengning.

Aunsvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse:
Ansvarlig seker har innsendt en grundig redegjerelse for prosjektet, der hovedpurktene er som feiger:

Eksisterende situasion

Tomtene, som ligger gst for Hvre L] anskoli vei, har en L~ form og avsluttes i en bratt skrent mot Hauketo.
Eiendommene er delvis opparbeidete naturtomter som 1 hovedsak bestdr av fjellgrunn. Pstsiden av tomten
fremstér nzrmest som en skogslund bestdende av fure- bjsrke- og grantrer, Atkomst til @vre Ljanskoll vei
2 B er en gangatkomst via trapp, fra krysset Kronveien/ Ingolf Ruuds vei, mens atkomst til ar, 4 er fra
@vre Ljanskoll vel. Tomten i nir, 2 B er pd 1248 m?, mens tormten i nr. 4 er pd 1806 m?, Hver av tomtene er
bebygget med en enebolig, og det bebygde areal er pd 348 m?, forutsatt at garasjen ikke medregnes. Nr, 2B
utgjer 105 m® -+ garasje pd 23 m? (som skal rives) og nr. 4 utgjer 243 m?>

Analyse av neromridet og omgivelser

@vre Ljanskollen er et etablert sm&husomréde pd Ljan i bydel Nordstrand. Mye av den opprinnelige
bebyggelsen er oppfert pd ferti- og tidlig femtitallet, og senere fortettet i ulike tidsepoker. Bebyggelsen
fremstér som lite homogen, og det finnes alle mulige bygningsformer og uvitrykk, - fra temmerhus til
medernistiske hus § mur. Det finues ene- og tomannsboliger med varierende sterrelse, og tre- og
firemannsboliger utformet sorm rekkehus og lavblokk. Det er et typisk smihusomride med varierende
bygningsvolumer, wlike formsprik og bebyggelsesstrukturer, samt ulike takformer, volumer, hayder og
materialbruk. Ogsi uinyttelsen av eiendommene varierer, og enkelte er utnyttet maksimalt, noen ogsd mer
ena bestemmelseng tillater.

@vre Ljanskollen, definert innenfor @vre Ljanskoll vei, Stordsveien, Kronveien, Toppen, Ingolf Ruuds vei,
Kollstien og Storissvingen, bestdr av ca. 180 vnike adresser, og det ligger som en lukket enkiave med én
kjerbar vet inn og ut {Kronveien), Det er derfor naturlig & se pa hele Gvre Ljanskollen som neeromride. JE.
definisjon i veiledér.

Omradet ligger 1 30 kw/ t-sone og er trafikksanert slik at det ilcke har gjemnomgangstrafikk, - noe som er
fordelaktig mht. fortetting. Det vises til brev fra SAMTEK (trafikkvurdering). Eiendommene ligger ner
koliektivirafikknutepunkt pa Hauketo, samt med gangavstand til Ijabru trikkestasjon, og en rekke
bussholdeplasser. Siledes er omridet godt egnet til fortetting i samsvar med politiske faringer.

Omrédet er godt etablert, noe som gir mulighet for baerekraftig utvikling. Det er gangavstand til
kollektivirafikk og ulike rekreasjonstilbud (lyslayper, slalimbakke, strender og friarealer), og ogsd til
butilkcker, barnehager og skoler.

Milig

Boligene skal oppfares i resirknlerbare og miljsvennlige materialer med lang levetid, og skal ha .
energieffeltive oppvarmingssystemer. Bygningene har utkraginger som vil ha miljevennlig og
energibesparende effekt ved at de slipper inn lav vintersol, men holder den heyere sommersolen ute. Bt

overordnet mél er & ivareta treer og grentdrag pd tomten, og husene er plassert slik at grentdraget langs hele
kollens estside vil bli ivaretatt.
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Esteticke krav og arkitektoniske forhold

Tiltakene har volum og form som harmonerer med omkringliggende bebyggelse, biade nér det gjelder

- hayde lengde, grunnflate, takform og materiatbruk, men har en modernisert detaljering og materialbruk.
Dette gjenspeiles gjennom uttrykk i fasader, vindusipninger, detaljer og glassfelt. Hus A flukter med @vre
Ljanskoll vei 2, og hus B tar opp byggelinje langs skrdningen som flukter med nr. 10 og bebyggelsen mot
ost og skriningen ovenfor.

Moderhusene enskes bevart for 4 beholde smahuspreget, og slik at nybyggene samspiller med de
opprinnelige. Bebyggelsen er plassert slik i terrenget at det kun gjeres mindre terrengbearbeidinger.
Terrenginngrep er tilpasset eksisterende topografi og endret med maks. 1 meter for fremforing av
atkomstvei. Bygningene oppfares i tre med stiende kledning og de far saltak tekket med takstein, og
meneretning orientert mot nord-syd. Utkragingen i 2. etasje gir en arealgevinst, og er et arkitektonisk og
praktisk virkemiddel for & unngd et forflatet uttrykk og for 4 skape et interessant bygg med hoy egenverdi,

Byggene er estetisk og volummessig tilpasset omkringliggende bebyggelse og er plassert slik p4 tomten at
bebyggelsen fremstér som homogen og tilpasset neromradet.

Nybvgeene

Nybyggene blir 4 betrakte som et fellesskap sammen med de eksisterende boligene p eiendommen,
Atkomst blir fra @vre Ljanskoll vel, med innkjering til parkering under terreng, Garasjen plasseres 9 m fra
midt regulert vei, og 4 m fra nabogrenser i nord og ser. Terrenget vil bli tilbakefart slik at det vil fremsta
som usynlig for omgivelsene, med unntak av innkjeringen og garasjeporten. Tiltakene vil ha ubetydelig
innvirkning pd naboeiendommene i forhold til sol og utsikt, og bygningene er plassert slik at innsyn til

private uteoppholdsarealer begrenses. Utbyggingen medferer noe mer trafikk, men den vil ikke pavirke det
totale trafikkbildet 1 smrhg grad

Utegppholdsareal -
Krav til uteareal for de seks nye boenhetene er 100 m?® pr. enhet, og for de to eksisterende eneboligene er

kravet 200 m?, altsi totalt 1000 m2,

Fratrukket bebygget areal, trafikkareal og parkering pa terreng, samt areal bratter enn 1:3, er anvendelig
uteoppholdsareal oppgitt til 1429 m?, Hus A vil ha primare utearealer i vest, hus B pd syd, vest og
nordestsiden av bygget, og balkonger tilknyttet oppholdsrom i vest. Eksisterende bolig i nr. 2B har
hovedoppholdsarealet mot vest, og nr. 4 primeert p4 estsiden, med tillegg ev eksisterende sydvestvendte
terrasse, samt utearealer mot vest.

Atkomst og parkering

Det foreslés felles atkomst blir fra @vre Ljanskoll vei, med innkjering til parkering under terreng, og ny
vei i nordvestre hjorne til bakenforliggende bebyggelse. Avkjarselen fir stigningsforhold pi maks.1:8 opp
til eksisterende garasje i nr. 4 og maks. 1:7 ned til ny garasje. Siste 3 meter mot regulert vei blir tilnzrmet
flatt og maks. 1:20. Avkjerselen er tilpasset eksisterende og fremtidig vei og har forskriftsmessige og gode
siktsoner opp og ned @vre Prinsdals vei. Gangatkomsten mot nord til Kronveien forutsettes opprettholdt
som en snarvei til kollektivtrafikk, Garasjen under hus A inneholder 13 plasser, eksisterende garasje i nr. 4
har 4 plasser, og det er vist ytterligere 4 stk. plasser pi terreng,

Uterommet mellom hus A og eksisterende bolig i nr. 4 blir utformet som felles atkomstsone. Det blir ogsé
felles gangatkomst til hus B og nr. 2 B. Atkomstveien og gangveien til Kronveien binder boenhetene
sammen.

Seker/ tiltakshavers kommentarer il naboprotester

Soker opp]yser at prosjextet er omarbeidet for 8 imetekomme naboenes protester etier farste nabovarslmg,
og det vises til at omsgkt prosjekt tilfredsstiller alle kvav i loven og reguleringsplanen. Etter sekers
oppfatning er ogs4 informasjonen naboer har fatt i hht. krav i lov og forskrifter.
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Det presiseres at tiltaket holder seg innenfor maks. tillatt bebygd areal pa 24 %, og at utnyttelsen er mindre
enn pé flere av naboeiendommene. Prosjekiet er kompakt, men dette er gjort for 4 oppné mest mulig ‘
uteareal. Det opplyses at utkragingen gir et arealtilskudd, men at dette gir et arkitektonisk viktig element
som dessuten har praktiske form3l. For beregning av BYA, samt byggehoyder og avstand til nabogrenser,
vises til at dette er utfort etter gjeldende regler.

Saker opplyser at garasjekjelleren er lagt under terrasser og avkjersler, og at garasjekjelleren er en effektiv
méte & 18 bilene bort p. Det er prosjektert 21 plasser, mens kravet er 18, - altsé en overkapasitet i forhold
til gieldende norm, - og parkerings- og trafikklesning er kvalitetssikret av kvalifisert foretak (SAMTEK).

Uteoppholdsareal er oppfylt med god margin, og bebyggelsen er tilpasset tomtens topografi, bl.a for &
beholde mest mulig store trr. Mellom 30-40 store treer, samt flere mindre treer og busker vil bli bevart.

Ansvarlig seker opplyser at gjennomforingen av utbyggingen vil skje i hht. gjeldende regelverk, og at
nedvendige grunnundersokelser vil bli gjennomfart. Fra tiltakshavers side er det enske om en effektiv
anleggsperiode. Soker har pr. telefon opplyst at boenheten i nr. 2 B vil bli omsekt s& snart som mulig.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Plan- og bygningsetaten slutter seg i hovedtrekk til sekers redegjerelse nir det gielder vurderingen av
prosjektet. Tilakets utforming har imidlertid vaert et sentralt tema som har blitt grundig dreftet i etaten,
béde med hensyn til visuell kvalitet i forhold til omgivelsene og i seg selv, sa.mt med hensyn til om
lesningen far konsekvenser for beregningen av bebygd areal.

Som pipekt, bide av naboer og soker selv, gir de utkragede bygningsdelene en klar arezlgevinst, og i dette
tilfellet, der utkragningene strekker seg langs hele bygningskroppens, og pa begge sider av husene, utgjer
dette et relativt stort volum. For & veere sikre pa hensikten bak forskrifien, og at-denne- er tolket korrekt, har
etaten veert i kontakt med Statens bypningstekniske etat (BE). BE opplyste at dé ikke kan se at det er gitt
begrensninger med hensyn til hvor omfattende slike utkragninger kan vaere. S& lenge disse har en fri hoyde
over terreng pa mellom 3 og 5 m, og forkanten ligger 1, 5 m eller mindre utenfor fasadeliv, skal de
utkragede bygningsdelene ikke medregnes i bebygd areal. Prosjektets utnyttelse ligger dessuten godt
innenfor reguleringsplanes maksimal tillatte %-BYA p& 24 %, jf. avsnittet "Spesielle forhold”.

Selv om prosjektet ikke har en tradisjonell utforming har nybyggene likevel mange fellestrekk med
nabobebyggelsen, bide i forhold til heyde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk. Bygningene er gitt
en mer moderne form, - noe som vil tydeliggjer at de er bygget i var tid. Eksempler fra bebyggelse i
nzromridet bekrefter at verken byggeskikken eller strukturen er entydig, og at det derfor ikke gir klare
feringer for utforming og plassenng av bebyggelse.

Bebyggelsen er plassert skdnsomt i terrenget, og slik at store sammenhengende grﬂntomrz’ider med frodlg
vegetasjon kan opprettholdes. P4 grunn av tomtens beliggenhet, nord og ast for nrmeste nabobebyggelse
gir utbyggingen beskjedne konsekvenser for naboer mht. til sol- og utsikt. @st for Gvre Lianskoll vei
ligger bebyggelsen i hovedsak godt tilbaketrukket i forhold til veien, med unntak av bebyggelsen i @vre
Ljanskoll vei 2 og bebyggelsen lenger ser i @vze Ljanskoll vei. Eksisterende enebolig i nr. 4 er plassert
tilnermet midt pd tomten, og for & utnyite efendommen ytterhgere mé ny bebyggelse derfor plasseres

- enten vest eller ost for moderhuset,

Ut i fra tomtens topografi, vegetasjon og atkomstforhold anses det som en gunstig og riktig lesning 4
plassere hus A og garasjeanlegget narmest Qvre Ljanskoll vei. Bygningen fir tilnwrmet samme avstand til
vei (veggliv i 1. etasje) som bygningen i nr. 2, og plasseringen anses som natutlig med hensyn til 4 danne
feringer (ny struktur) for eventuell tilsvarende fortetting pa tomtene serover.

Plan- og bygningsetaten vil presisere at det er innsendt redegjerelse, tegninger og kart (i mélestokk) som
danner grunnlaget for vurderingen av spknaden. Mottatte fotomontasjer/ perspektiver o.l. benyttes kun som
tilleggsmateriale som illustrerer tiltaket, Etaten er kjent med at slike illustrasjoner sjelden gir et korrekt
bilde av situasjonen,
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Parkering langs offentlig veier, med de konsekvenser dette medfuret, er et problem innenfor store deler av
smahusplanen, men-s& lenge kravene 1 gjeldende parkeringsnorm for Oslo er oppfylt har Plan- og
bygningsetaten ikke hjemmel til 4 kreve opparbeidelse av flere plasser. Utbyggingen er imidlertid
prosjektert med 3 plasser flere enn normen krever, - noe som tilsier at det er tait hensyn til eksisterende
forhold.

En endring av gjeldende parkeringsnorm, eventuelt av reguleringsplanens § 13 er et forhold som ikke kan
behandles i en byggeseknad, men ma i tilfellet innsendes som et plenforslag (planinitiativ),

Nir det gielder oversendelse av spknadene til bydelen vises til etatens brev av 11.10.2010 og 15.10.2010,
der dette er besvart.

Dispensasion

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og reguleringsplan (vegloven) og er avhengi gav
dispensasjon for & kunne f4 rammetillatelse. Plan- og bygningsloven av 27,06.2008 § 19-2 jir. § 34-2, jfr.
overgangsforskrift av 15.06.2009 § 13, gir anledning til 4 dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av loven pA nzrmere vilkar, -

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten {opparbeidelse av
vre Ljanskoll vei). ‘

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer

derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67. Dispensasjonen er betinget av at tingslyst veierkleering
foreligger.

Kcﬁklus jon

Plai- og-bygningsetaten har forsticlse for atutbygging av disse to eiendommer ifrienfor dén
stertelsesorden som er omsekt mater motstand fra naboer, velforeninger og lignende. Hensikten med
reguleringsplanen er imidlertid 4 legge til rette for en utvikling innenfor planomridet med bebyggelse med
smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomrédenes kvaliteter.

Disse eiendommene har et klart utbyggingspotensiale, og nér tiltzkshavere gnsker & utnytte dette har de
faktisk rett og krav p4 & f8 bygge ut sa lenge tiltaket holder seg innenfor plan- og bygningslovens krav og
reguleringsplanens bestemmelser,

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering er disponeringen av omradet hensiktsmessig og godt
gjennomtenkt mht. plassering av bebyggelse, og utbyggingen holder seg innenfor bade regulerings-
bestemmelsenes kvantitative og kvalitative bestemmelser. Det er dessuten benyttet et annet foretak for &
kvalitetssikre avkjersels- og trafikksituasjonen.

Under henvisning til det som for gvrig er anfart under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsgkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens besteramelser, o g kan godkjennes.

Godkjenning

“'Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i filtaket, sak 201004404
{Organisasjonsnr Navn _ |Beskrivelse

970133291 HVALBYE ERIK
{/ANDRE _

Sokerfunksjon i tiltaksklasse 1 PRO/KPR - sméhus - tkl. 1
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;Eﬁlgende tegninger og kart er fagt til grunn for tillatelsen, srjsft'krzrirlrrlﬁ007585

Beskrivelse e Tegningsnr ~ Dato  °  |PBE-d
Situasjonsplan (vist pi dig kart)  JAI0-1 16062010 |I/8

Utomhusplan - jar02 16062010 Jue o
Avkjerselsplan ( vist. ph dig. kart) AL10-3 16062010  i/11
Planl.ctasje =~ . A206 |18.06.2010 /12

Plan 2, etasjc ‘ A20-7 _ 18.06.2010° 1_/13

Plan 3. etasie - A20-8 |18.062010  j1/14

Snitt e a1 Jieos2010 Qs

IFasader mot nord og vest A40-4 18.06.2010 1/16

Fasader mot @st og syd A40-3 18.06.2010 1/17

Hus B- A4 snitt m/ hoyder " JA30-1 10.10.2010 20/2
Situasjonsplan B ~ [Unummerert , - B3n
IAvkjerselsplan o Inummerert o - 3373 )

Som det fremgdr av ovennevnte tabell er det godkjent to stk. situasjonsplaner/avkjorselsplaner. Arsaken til
at begge er tatt med er af mélsettingen er uleselig pd de planer som er inntegnet pé utswitt av
reguleringskartene, mens denne kommer tydelig frem pd de digitale kartene. Planene supplerer sdledes
hverandre.

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomrédet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklagse 3,

Avkjerselsplan:

Avkjorselsplan er godkjent (kfr vegloven §§ 40 - 43). Med avkjersel forstds enhver veiforbindelse mellom
byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgivaingen har nzrmere krav til utformingen av avkisrselen
som stigningsforhold, siktlinjer, snuplass og bredde. Avkjerselens tilknytning til offentlig vei mé derfor
felge Plan- og bygningsetatens retningslinjer som er hjemlet i vegloven §§ 40-43:

Avkjarselen skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

Brukeren av avkjerselen er pliktig til 4 vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.

Det er ikke tillatt 4 lede overflatevann ut pa offentlg vei.

Ved etableting av avkjarsel over groft, er soker pilagt 4 sikre drenering ved 4 etablere ror i groft, eller
annet som sikrer vanngiennomstramningen, '

» Dventuell nedsenking av kantstein og legging av rer m4 utfores i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Plassering

. Dette tiltek krever p4visning av beliggenhet i plan og heyde, Utfaring av pavisning skal gjennomfores av
kvalifiserte foretak. Hoydeplasseringen definert som overkant gulv i 1. etasje fastsettes til kote + 83,40,
Tiltaket mA plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunm for tillatelsen.
Oppmélingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunniag,
dvs, kvalitetssikrede koordinater for elendoms- og plangrenser, utarheldet av Plan- og bygningsetaten.

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjerselens stigningsforhold kan oppfylies, kit
- godkjent avkjerselsplan, Avkjarselen mé tilpasses eksisterende og fremtidige vel.
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Igangsettingstillatelse;

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fitf igangsettingstillatelse. Fer igangsettingstillatelse
kan gis mé felgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende seknader om ansvarsretter for prosjektering, kontroll av prosjektering, utfersel og kontroll
© av utfersel ma veere innsendt og godkjent.
2. Aviallsplan og /eller miljesaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma
innsendes for godkjenning,
3. Erdering vedrarende nisatt opparbezdelse av vei mi vere tinglyst. (se vedlegg i saksnr. 201004404)

Klageadgang:

Dette vedtaket kan péklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Bortfail av tillatelse

En tillatelse gjelderi 3 4r. Tiltaket m& veere satt i gang innen 3 &r, ellers faller tillatelsen bort. Fristen

begynner 4 lepe fra vedtaksdato. Ved eventuell klage p& vedtaket begynmer fristen & lepe fra dato for det
endelige vedtaket i ldagcsaken

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Ser

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Eva Irene Lyseng - Saksbehandler
Anne Torill Halse - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til:

Heidi Cathrine og Gustav Sverdrup Dahl, Gvre Ljanskoll vei 1, 1169 OSLO

Birte Stenred, @vre Ljanskoll vei 2, 1169 OSLO, bstenroe@online.no

Sissel og Ame Fredrik Haug, @vre Lianskollvei 3, 1163 OSLO, sissel.haug@hotmail.no

Brit og Harald Hovde, @vre Ljankoll vei 6, 1169 OSLO, harald. hovde@no.aga.com

Tezje Jensen og Kari maria Vedeld, @vre Ljanskollvei 5, 1169 OSLO

Sunniva Egge Sipus og Ivan Tostrup, @vre Ljanskoll vei 14, 1169 OSL.O, ivantostrup@gmail.com
Marit og Jo Flydal, Kronveien 3, 1169 OSLO, jo-flyd@online.no

Ovre Ljanskollen Vel, v/ Espen Sarhaug, Stordsveien 7 B, 1169 OSLO, ljanskollen.vel@gmail.com
Bydel Nordstrand, Postboks 98 Nordstrand, 1112 OSLO, postmottak@bns.oslo kommuné.no












vre Ljanskollen 20.09.2010

Oslo kommune, T -
Bydel Nordstrand, Bydelsutvalget

Postboks 98 Nordstrand

1112 Oslo

PLANLAGT UTBYGGINGSPROSJEKT I @VRE LJIANSKOLL VEI 2B OG 4 -
BEHANDLING I BYDELSUTVALGET

Innledning

Vi viser til mete 14.09.2010 med Svein Erik Aldal, leder i komité for byutvikling, milje og
samferdsel i Bydel Nordstrand. Videre vises til kontakt med spesialkonsulent Jan Nordahl i
bydelsadministrasjonen.

Pa grunn av sakens prinsipielle betydning for utviklingen pd Qvre Ljanskgllen ber vi med
dette om at planlagt utbyggingsprosjekt i @vre Ljanskoll (JLV) vei 2B og 4 blir behandlet 1
de politiske organer i Bydel Nordstrand og forutsetter at Plan- og bygningsetaten ikke fatter
vedtak i saken for den er behandlet i bydelen.

Sakssammendrag

Saken gjelder soknad om rammetillatelse til oppfering av to vertikalt delte tremannsboliger
med underjordisk garasjeanlegg, atkomstvei og parkering i @LV 2B og 4. Seknaden er
registrert mottatt i Plan- og bygningsetaten 18.06.2010.

Prosjektet er etter var oppfatning i strid med en rekke av reguleringsbestemmelsene for
smahusomréder i Oslo ytre by (sméhusplanen S-4220 av 15.03.2006). Dette gjelder saerlig:
dispensasjoner, bebyggelsesstruktur, utnytielse av eiendommen, terrenginngrep,
uteoppholdsarealer og trafikkforhold.

Dispensasjoner

Prosjektet forutsetter dispensasjon fra veiloven § 29 vedr. avstand til vei samt krav om
opparbeidelse av vei i full bredde. Den ene tremannsboligen med underjordisk garasjeanlegg
(hus A) er plassert betydelig nermere OLV enn de foreskrevne 15 meter. Fra utkraget
bygningskropp er avstanden ca 11,7 meter til midt vei. Fra garasjeanlegget til midt vei 9m og
til regulert veibredde Sm. Behovet for dispensasjoner tydeliggjor at prosjektets omfang og
dimensjoner ikke er i samsvar med reguleringsplanens intensjon og bestemmelser.
Tiltakshaver har ikke krav pé dispensasjon og vi kan ikke se at det foreligger sarlige grunner
til at det skal gis dispensasjon. Det er stor motstand i neromradet mot dette prosjektet som
ikke ivaretar vesentlige hensyn til miljo og trafikk og vi mener derfor at seknader om
dispensasjon ma avslas.

Bebyggelsesstruktur

Samtlige bolighus pa ostsiden av YLV, unntatt LV 2A som er bygget 20 ar tidligere og har
en annen tomtetopografi, er trukket tilbake med et sammenhengende grentdrag mot veien. Pa
motsatt side er husene av samme grunn trukket nzrmere veien. Dersom Hus A bygges
mellom eksisterende hus og veien, vil dette veere det forste til 4 bryte den enhetlige
byggelinjen i neeromradet i ALV,





Eiendommniens utnyttelse — utforming av planlagte hus

Over 95 % av bebyggelsen pa @vre Ljanskollen er ene- og tomannsboliger. De omsekte
tremannsboligene ma iht smahusplanen karakteriseres som rekkehus og siledes et brudd med
cksisterende bebyggelse. Det fremgar av seknaden at eksisterende bebyggelse 1 @1V 2B og 4
har BRA 475 m2 og BYA 348 m2. Det gir en faktor pa 1.36 og er i samsvar med @vrig
bebyggelse i neromriadet. De planlagte nybyggene har tilsynelatende BRA 887 m2 og BYA
299 m2, som gir en faktor pa 2,96. Dette viser at det planlagte prosjektet har en helt annen
karakter og proporsjoner enn eksisterende eiendommer i neromradet. P4 situasjonskartet har
tiltakshaver/seker kun vist husenes utstrekning basert pa inntrukket fasade, noe som gir
uttrykk for en langt luftigere situasjon enn hva som blir tilfellet. Inntrukket fasade brukes ogsa
som utgangspunkt for méling av avstand mellom husene, som er hhv. ca 6,5m, 4m og 4m
mellom hus A og eksist. hus 9LV 4, hus B og eksist. hus OLV 4 samt hus B og @LV 2B.
Begge tremannsboligene er kraget ut 1,5 m 1 hele byggets lengde. Dette utgjer til sammen
105 m2. Bygningenes grunnareal inkl. utkraginger utgjor 135% av oppgitt BYA. Vi mener
tiliaket er prosjektert og beregnet slik at det omgéar kravet til maksimal utnyttelsesgrad pé

24 % BYA.

Terrenginngrep

Det opplyses i seknaden at det kun vil bli foretatt mindre terrengbearbeidinger. Dette er sterkt
misvisende. Tomten bestér vesentlig av fjell. Vi har beregnet at det for garasjekjeller under
hus A ma tas ut ca. 1100 m3 faste masser og for underetasje i hus B ca. 450 m3 faste masser.
Hus A har 3 etasjer pluss garasjekjeller. Hus B har 4 etasjer og blir liggende svart nzr kanten
av hey fiellskraning mot Ingolf Ruuds vei. Totalt vil det med uttak for veier og grefter matte
fas ut ca. 2000 m3 masse, tilsvarende ca. 250 lastebillass. Dette innebaerer massive
terrenginngrep, som er i strid med Sméhusplanen. Alle stor treer og gvrig vegetasjon pé
vestsiden av husene vil bli borte og grentarealet erstattet med store, dominerende
bygningskropper.

Uteoppholdsareal
Uteoppholdsarealene blir smé og usammenhengende og strider mot Smahusplanens
intensjoner, se vedlegg 1.

Trafikk

Det sgkes om flytting av atkomst/utkjersel fra ndverende plassering for @LV 4 til det
nordvestre hjarnet av tomten. Dette innebaerer en forverring av trafikkforholdene for alle
beboere pa Dvre Ljanskollen fordi avkjerselen flyttes til en brattere del av veien der det i dag
er konsentrert tre utkjoringer. @LV er bratt, med stigning pa 1:6,8 og mater Kronveien 1 rett
vinkel (samlevei for inn/utkjering til hele Ljanskollen). Krysset er meget uoversiktlig pga
hayt terreng péa den ene siden og hey stettemur pa den andre. Serlig vinterstid er det store
trafikale problemer i denne delen av @LV. Det er prosjektert 21 parkeringsplasser pd @LV 2B
og 4 med en intern kjorevei pd omradet. Med tillegg av gjesteparkering for de 8-10
boenhetene pa eiendommen vil prosjektet gi en stor trafikkekning i en fra for vanskelig og
belastet del av veien.

Avslutning

Vi anser at det omsekte byggeprosjektet ut fra omfang og karakter har prinsipiell betydning
for den fremtidige utviklingen p& Ovre Ljanskollen. Dersom det gis tillatelse til dette
prosjektet dpnes det opp for tilsvarende byggeprosjekter pa mange eiendommer. Dette vil
innebzaere en sterk forringelse av kvalitetene ved dagens bomilje bl. a. ved at store





grontomrader blir nedbygget og uteoppholdsarealer forsvinner. En slik utbygging vil videre
medfere en omfattende trafikkekning som forsterker problemene for “myke trafikanter”
(géende, syklister, skolebarn mv). Omréadet vil i Ispet av fa ar fullstendig kunne endre
karakter fra dagens strokstilpassede ene- og tomannsboliger til dominerende "villablokker”
med minimale uteomrader.

Vi viser for gvrig til den vedlagte underlagsdokumentasjon og vil evt. kunne redegjore
nermere for saken bade muntlig og skriftlig i titknytning til bydelsutvalgets behandling.

Med vennlig hilsen

Heidi Cathrine og Gustav Sverdrup-Thygeson, Ovre Ljanskoll vei 1
Birte Stenred, Gvre Ljanskoll vei 2

Sissel og Arne Fredrik Haug, @vre Ljanskoll vei 3

Kari Vedeld og Terje Jensen, @vre Ljanskoll vei 5

Brit og Harald Hovde, Ovre Ljanskoll vei 6

Vedlegg:

1. Situasjonskart

2. Husfasader og husenes plassering

3. Felles naboklage av 24.08.10

4. Naboopprop med 28 underskrifter i @LV
5. Kommentarbrev fra andre beboere/naboer
6. Naboklager fra innledende fase

Saksinnsyn PBE vedr. Qvre Ljanskoll vei 2:

201004404 Hus A

201007585 HusB

201007507  Riving av garasje

201002821  Utskifting av vinduer
201007468  Sammenfayning av ciendommer

Saksinnsyn PBE vedr. @vre Ljanskoll vei 4:

200513067  Tak over terrasse
200700338 Pabygg

Tiltakshaver er Tove Rodahl og Erik André Hvalbye, seker er sivilarkitekt Erik André
Hvalbye.
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@vre Ljanskollen 28.09.2010

@vre Ljanskollen Vel
v/leder Espen Sgrhaug
Storasveien 7b

1169 Oslo

lianskoHen.vel@gmail.com

Til den det matte gjelde

@vre Ljanskollen Vel — innstilling til byggesaker p& @vre Ljanskollen

Pvre Ljanskollen Vel er mot byggeprosjekt som i vesentlig grad bryter med dagens
bebyggelsesutforming, struktur og smahus-/villapreg i naermiljget. Slike prosjekt vil forsterke
dagens trafikale problemer og gke trafikken ytterligere pa @vre Ljanskollen. Videre vil
prosjektene danne presedens for videre utvikling i omridet. @vre Ljanskollen Vel gnsker ikke
en utvikling i naermiljget som innebaerer en massiv fortetting, dominerende bygg, forringelse
av grentdraget og en gradvis nedbryting av kvalitetene i dagens narmiljg. @vre Ljanskollen
Vel gnsker at @vre Ljanskollen far beholde sin karakter og kan utvikle seg videre som et

smahus-/villaomrade

Uttalelsen er vedtatt i styret.

Espen Serhaug
Leder

@vre Ljanshksllen Vel — Grunnlagt 1946
Velforeningen er upolitisk og har som formal & “arbeide jor alment beste for heboerne pa Chvre Lianskaflen™.
Bank: Postbanken konto nr. 0532 1G 75381
Telefon (leder): 91544243, lanskollen.velf@email.com
Hjemmeside: www.ljanskollen.net






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Birte Stenred med fler
vre Ljanskoll vei 2
1169 OSLO
bstenroe@online.no

Dato: 28092010

Deres ref: Var ref (saksnr): 201004404-35  Saksbeh; Eva Irene Lyseng Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: @GVRE LJIANSKOLL VE] 2B Eiendom: 194/576

Tiltakshaver:  Tove Rodahl og Erik André Adresse: Ovre Ljanskoll vei 4, 1169 OSLO
Hvalbye
Seker: Erik André Hvalbye Siv ark Adresse: Ljabruveien 39, 1167 OSLO

" Tiltakstype: Tremannsbolig m/ garasjekjeller Tiltaksart: Oppforing

VEDRORENDE ANMODNING OM UTSETTELSE AV VEDTAK
OVRE LJANSKOLL VEI 2 B

Gjelder ogsd saksnummer 201007585

Det vises til Deres e-post av 15.09.2010 der etaten bes om ikke 4 fatte vedtak i saken for spknadene er
behandlet i bydelsutvaiget i bydel Nordstrand.

I felge Plan- og bygningsetatens samarbeidsavtale med bydelene faller ikke disse spknadene inn under
kriteriene for tiltak som skal oversendes/ behandles, og Plan- og bygningsetaten finner derfor ikke grunn
til & utsette behandlingen av seknadene.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enbhet for Bolig Sar

Dette dohumentet er godhjent elekironisk av:

Eva Irene Lyseng ~ Saksbehandler
Anne Torill Halse - Enheisleder

Kopi til:

Erik André Hvalbye Siv ark, Ljabruveien 39, 1167 OSLO, erik@hvalbye.no

Heidi Cathrine Rosén Sverdrup-Thygeson, @vre Ljanskollvei 4, 1169 OSLO, hers@OlavOlsen.no
Sissel og Arne Fredrik Haug, @vre Ljanskollvei 3, 1169 OSLO, a.fhaug{@hotmail.com

Brit og Harald Hovde, @vre Ljanskoll vei 6, 1169 OSLQO, harald.hovde@no.aga.com

Jan Nordahl, jan.nordahl@bns.oslo.kommune.no

Plan- og bygningsetaten Beswgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.5892¢
Yahls gate 1, G187 Oslo Kundesenteret: 23 49 1000 Orgnr.; 71 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
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Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo

Att.: Eva Irene Lyseng
E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Oslo 24.08.2010

Ovre Ljanskoll vei 2b og 4, gnr/bnr 194/ 314 og 194/576
Bemerkning til Rammeseknad, innsendt 18.06.2010, sak 201004404 og 201007585.

Vi er de neermeste naboene til dette prosjektet 1 @vre [janskoll vei og har tidligere avgitt
uttalelser 1 saken i forbindelse med forhandsvarsling. Vi er representert ved:

- Heidi Cathrine Rosén og Gustav Sverdrup-Thygeson @vre Ljanskoll veinr 1
- Birte Stenred 2
- Arne Fredrik og Sissel Haug 3
- Brit Krosby Hovde 6

Foreliggende seknad om rammetillatelse strider etter var oppfatning mot en rekke forhold 1
smahusplanen med reguleringsbestemmelser og Plan og bygningslovens forskrift (TEK
97/07). Pa denne bakgrunn mener vi seknaden ikke ber imetekommes.

Prosess nabovarsling mangelfull

Vi vil innledningsvis papeke at det er til dels store avvik mellom det varslingsmateriale vi har
hatt tilgang til og det som na foreligger ifm innsendt rammeseknad 18. juni 2010. Ved
giennomgang av rammesgknaden, ser vi at vi har bemerkninger til en rekke forhold knyttet til

Dispensasjoner

Bebyggelsesstruktur

Eiendommens utnyttelse

Utkraging

Byggehoyder — avstand til nabogrense, avstand mellom hus
Terrenginngrep
Trafikkforhold/parkering/avkjersel/overvannsdrenering
Ute- og oppholdsareal

Avfallsbeholdere

e & & & & & & ¢ @





Varslingsmaterialet datert 25.03.2010 og 19.05.2010 har vert mangelfullt, til dels ikke
maélsatte skisser, og ingen annen beskrivelse av kritiske forhold som nedvendigvis vil veere av
betydning i et prosjekt med si stor utnyttelse. Vi mener det er lovstridig iht gammel PBL § 94
at vi som nabo ikke har mottatt/hatt tilgang til all relevant informasjon for & gjere en grundig
vurdering av byggeprosjektet.

Vére tidligere innsendte bemerkninger til byggeprosjektet opprettholdes, og ma hver for seg
sees i sammenheng med herverende uttalelse som en felles viderefering av disse, etter at vi
har fatt satt oss inn 1 prosjektet.

Vi vil ogsd nevne at dette prosjektet til na har veert lite kjent 1 omradet, men etter
sommerferien har flere fatt kjenskap til prosjektet. Siden en evt realisering av prosjektet vil
kunne fa omfattende virkninger for hele @vre Ljanskollen, bade som enkeltstdende prosjekt
og dersom det kan paberopes & danne presedens for andre, er dette av interesse for mange.

Det har i den anledning blitt tatt initiativ til et samlet opprop blant mest berarte naboer fra nr 5
og oppover @vre I janskoll vei (til nr 24), hvor samtlige beboere er sterkt imot
byggeprosjektet, bortsett fra en beboer. Vi er kjent med at flere varslede naboer, beliggende til
Kronveien og Ingolf Ruuds vei har trukket sine samtykker etter & ha bli inneforstatt med
omfanget og konsckvensene av byggeprosjektet. Oppropet ligger vedlagt.

Vi forutsetter uansett at Plan og bygningsetaten ikke gjor noe vedtak fer innholdet av var
bemerkning er vurdert.

Dispensasjon ma avslas

Byggeprosjektet forutsetter dispensasjon fra Veiloven § 29 vedr avstand til vei samt krav om
opparbeidelse av vei 1 full bredde. For at det skal kunne gis dispensasjon skal det som kjent
foreligge “seerlige grunner’” hvilket vi ikke kan se er tilstede. Hvorfor skal det gis
dispensasjon? Fordi man ensker & {4 igjennom et godt prosjekt som bare mangler litt ift
avstand til vei? Eller fordi det er gitt tillatelse andre steder? Fordi det haster 4 fa saken
igijennom fer smahusplanen revideres? Kan dette sies & vaere gode almenne grunner?

Vi mener bestemt at det iklce foreligger sarlig gode grunner for & gi dispensasjon fordi
prosjektet strider mot en rekke kvalitative og kvantitative forhold og bestemmelser bade 1
gieldende reguleringsplan og ift forskrift, (TEK 97/07).





Bebyggelsesstrukiur

om "Plassering av bebyggelse ” star det " Ved
vurdering av dominerende bebyggelsstruktur skal det
legges vesentlig vekt pd eksisterende bebyggelses
avstand til vei og bygningers plassering i forhold til
hverandre. Der bebyggelsen i neeromradet har
enhetlig avstand til vei skal denne avstanden
viderefores.....”

I sokers analyse av naromradet og omgivelser (
vedlegg E2/B1) blir det argumentert for at Qvre
Ljanskolien ikke har noen homogen bygningsstruktur,
at utnyttelsen varierer betydelig og at forholdene
ligger til rette for fortetting. Vi vil i den anledning
{ vise til at bygninger pa estsiden av @vre 1 janskollvei
| er trukket godt tilbake med et sammenhengende
gremtdrag mot veien og for & sikre vestsol og utsikt,
Pa motsatt side er husene trukket noe nermere veien
| utifra samme hensyn. Se figur. (@LV2 er sammen

| med @LVI1 byggeti 1929).

Foreliggende seknad legger opp til et brudd pa dette
etablerte monsteret ved at det sekes bygget vesentlig
nzrmere enn det prinsippet tillater.

Nar det gjelder bygning A og seknad om dispensasjon
| for avstand til vel s& viser prosjektet med all
tydelighet at det sprenger rammene for hva som ma
kunne sies a vaere strekstilpasset volum og struktur;
det opereres med en tetthet som langt overgar det man
finner 1 nasromréadet, dette prosjektet vil i sé fall vaere
det forste til & bryte enhetlige byggelinjer og strukturer 1 Dvre [ janskollvei.

Eiendommens utnyttelse — BYA antall boenheter

I Smahusplanens veileder er det dreftet ulike typer sméhus. Ut 1 fra dette kan man
karakterisere over 95 % av Ljanskollens bebyggelse som ene- og tomannsboliger.

Iht Smahusplanen mé de to omsgkte 3-mannsboliger kunne karakteriseres som rekkehus.
Dette er saledes et brudd pa eksisterende bebyggelsesstruktur.

I seknadens opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon er det 1 tabell
side 2 vist tall for bade m2-BYA og m2-BRA. Her fremgér at eksisterende bebyggelse har
BRA 475 og BYA 348 m2. Det gir en faktor p4 1,36 og er 1 samsvar med eksisterende
bebyggelse i neeromradet. De planlagte nybyggene legger til grunn BRA 1157m2 og BYA
299m?2, dvs tilsvarende faktor pa 3,87. Dette viser med all tydelighet at det nye prosjektet har
helt annen karakter og proporsjon enn eksisterende eiendommer i n&zromradet, som bla
illustreres ved 4-mannsboligen 1 @vre [ janskollvei 8, med en BRA/BYA faktor p4 2 og gode,





solrike sammenhengende utearcaler. En hey BRA/BYA faktor kunne veert forsvarlig med
gnske om & bevare uteomrdder. Véar gjennomgang av utearealene for det omsekte prosjektet
viser at det er lagt opp til dels smé arealer, spredt osv. Vi kan derfor ikke se at hoy faktor kan
forsvares 1 dette tilfellet.

Pa situasjonskartet har seker kun vist husenes utstrekning basert pé inntrukket fasade hvilket
vi mener gir et uttryk for langt luftigere situasjon enn hva som blir tilfelle. Seker benytter
ogsa inntrukket fasade som utgangspunkt for maling av avstand mellom bygningene.

Utkraging

I seknaden er bygningen kraget ut 1,5m i s og si byggets lengde pa begge sider. Dette gjelder
bade hus A og hus B. Til sammen utgjer utkragingen ca 105 m2. Spker har ikke medregnet
dette i BY A under henvisning til beregningsregler i NS 3940 og TEK 1997. (se sokers tilsvar
til naboprotester 9. juni, vedlegg C-3 s. 3). Vi mener dette ma bero pa feil forstaelse av
gjeldende maleregler for beregning av utnyttelse.

For det forste er ikke nevnt noe om slike utkraginger i NS 3940 3.utg. 2007 eller TEK 97/07.

For det andre er det i Smahusplanen reguleringsbestemmelser §10 pkt a) angitt at utnyttelse
kan tillates ™... inntil 24% bebygget arcal (BYA) pa den enkelte tomt....” Det er ikke tatt
forbehold om avvik fra gjeldende forskrift, TEK 97 §3-4 eller NS 3940. Siden det ikke er
henvist til noen referanser i reguleringsplanen vedrerende utkraging er det TEK som ma
gjelde.

For det tredje er det i veileder T-1459 (Miljedepartementet, Kommunal- og
regionaldepartementet og Statens Bygningstekniske etats veileder) av mai 2007 vedrerende
Grad av utnytting heller ikke nevnt spesielt utkragninger mellom 3 og 5 meter over terreng.
Dette underbygges videre av Miljedepartementets brev til “Oslo Kommune - Sporsmal knyttet
til reguleringsbestemmelser § Smahusplanen sak 08/2027 160209 hvor det bla papekes at

" For gvrig viser departementet til at beregning av grad av utnytting skal skje etter teknisk
Jforskrifif TEK ) §3-1 og veilederen til denne.”

I sméhusplanens veileder er det under §10 Bebyggelse, heyder og grad for beregning av BYA
vist til at man skal benytte NS3940. Imidlertid er det 1 samme veilederen gjort et tillegg om at
det i BYA medregnes: “utkragede bygningsdeler med fri hoyde over terreng mellom 3 og 5
meter, hvis forkanten ligger mer enn 1,5 meter utenfor fasadeliv.” Vi finner det noe merkelig
at veilederen tar inn et nytt forhold/avvik i forhold til TEK 97/07 og NS3940 uten at dette er
dreftet spesielt. En mulig grunn til dette avviket kan vare at det i alle eksempler og
illustrasjoner hvor det er vist til utkraginger, si utgjer disse en relativt marginal andel av
bygningsvolumet. (balkonger, trapper, ramper, takutspring, mm) . I det omsekte tilfellet er
utkragingen trukket ut i s& og si i hele fasadens lengde péa begge sider og utgjer 105m2 for
Hus A og B hvilket tilsvarer 30% av innmeldt areal. Vi vil derfor hevde at det er et stort
missforhold mellom det omsekte BYA og hva som er det faktiske volum pa byggene. Her
ma man ga tilbake til Teknisk forskrift TEK 97/07 §3-1 hvor det star: “Hensikten med grad
av utnytting. Grad av utnytting fastsettes for et avgrenset omrade. Hensikten er d regulere
bvgningers volum over terreng og bygningers fotale areal.”

Vi mener at dette prosjektet er prosjektert og beregnet pé en slik mate at det omgér kravet om
maksimal tillatt utnytting ikke skal overstige BYA =24%.






Byggehayder — avstand til nabogrense, avstand mellom hus
I forbindelse med heyder har vi folgende merknader:

Gesimshoyde.

Seker legger utkraget fasade til grunn for beregning av gesimshayde, og oppgir denne til
maks 6,5 meter. Samtidig benyttes imntrukket fasade for beregning av BYA se drefting
ovenfor. Veggliv kan ikke vere to forskjellige steder pé ett og samme hus. Forholdet mellom
gesimsheyde og terreng blir derved kunstig lavt, se illustrasjon pé snitt BI vedlegg. Seker ma
benytte ett og samme fasadeliv for alle beregninger.

I tillegg vil vi for hus B papeke at den angitte gesims og mencheyde overstiger
reguleringsplanens bestemmelser uansett hvilket fasadeliv som legges til grunn, Se vedlagte
snitt B1.

Vi vil videre papeke Hus B’s beliggenhet helt ute pa skrenten mot est. Her vil bygningen
fremsta meget eksponert med delvis underetasje og tak tilsvarende 4 etasjers havde. Vi vil
anta at dette 1 vesentlig grad pavirker solforholdene til boligene i Ingolf Ruudsvei. All
vegetasjon pé ostsiden av huset vil bli fjernet.

Vi vil dessuten peke pa at seker allerede har bygget eksisterende hus i @LYV 4 1 strid med
avstandsbestemmelsene mot nabo 1 @LV 6 i to omganger, noe som er paklaget. Det er derfor
ckstra ille at meneheyde for hus A er strukket maksimalt uten hensyn til naboen.

Avstand mellom hus.
Vi ser at spker legger opp til at avstand mellom husene som er vesentlig mindre enn 8 meter.

Pa situasjonsplan er avstand mellom terrasse 1 eksisterende hus i @LV 4 og hus A oppgitt til 8
meter. Dette ma sies 4 vaere en kunstig mate & definere avstand mellom hus pa siden det her er
malt il inntrukket fasade for hus A. Vi oppfatter at det er minste avstand mellom bygningenes
fasade som ma gjelde. Riktig avstand skal derfor veere 6.5 meter til @LV 4. Vi mener at dette
forringelse av eksiterende hus pé en rekke omréader.

Det vist apningsbare vinduer i nytt Hus A, som ikke lar seg kompensere med brannhemmende
tiltak.

Samme forhold gjelder mellom Hus B og eksisterende hus i GLV 2B og 4 som pa
situasjonskartet er oppgitt til hhv 4 meter og 4,8 meter. Dette er avstand til inntrukket
fasadeliv, dvs at i virkeligheten er avstandene mot @L.V4 ca 4 meter.

Til slutt ber nevnes igjen at seker har bygget eksisterende hus , @LV4 for naer nabogrense, se
bla avsnitt om heyder.

I realiteten illustrerer dette at prosjektet er meget tett siden avstanden mellom husene
innskrenkes til mindre enn 8 m.

Terrenginngrep
Seker opplyser at eiendommen bestér av vesentlig fjell og noe lgsmasser og at det kun vil bli

foretatt mindre terrengbearbeidinger. Vére beregninger viser at for garasjekjeller ma det tas ut
ca 1100 m3 faste masser og for Hus B ma det tas ut ca 450 m3 faste masser, se vedlegg 2.





Tilsammen vil dette med uttak for veier og grefter utgjere i underkant av 2000 m3, noe som
vil tilsvare ca 250 lastebil lass. Et s& omfattende masseuttak pavirker vegetasjon og tomtens
evne til permeabilitet i forhold til overvann og drenering, og kan ikke sies & vare forenlig med
Smahusplanen § 6. Se forevrig redegjorelse om drenering under punkt om trafikkforhold.

Likesd ber det nevnes at seker p.t foretar terrengtilpassinger 1 @LV 2B ved 4 heve sin tomt
ca 1.5 m mot nabo ( @LV2A) med forstetningsmur, noe som ma sies & veere 1 strid med
reguleringsplanens §6, 4. ledd.

Hugging av store treer pa egen tomt er normalt en privatsak, men ikke nar man samtidig har
lagt inn seknad om en stor utbygging som forutsetter de samme traerne fijernet.

Hele eiendommens grentdrag mot vest vil bli fjernet i forbindelse med utspregning for
garasjekjeller.

Vedr. trafikkforhold, parkering, avkjersel, overvannsdrenering

Vi er sterkt imot flytting av adkomst/utkjersel fra ndverende plassering til det nordvestre
hjernet fordi det innebeerer en forverring av trafikkforholdene for alle som bor i @vre
Ljanskollvei. Dette fordi den flyttes til en brattere del av av veien hvor det allerede idag er en
konsentrasjon av tre utkjeringer.

Vi forlanger videre at det mé gjores grundigere vurderinger av trafikkforholdene enn
SAMTEK har gjort i sin uttalelse av 26.05.2010. Den er mangelfull i forhold til nedenstaende
punkter:

1. ©vre Ljanskollens spesielle topografi og veisystem

2. Vinterforholdene, bratt/glatt, parkerte biler, fotgjengere, barn, eldre etc.

3. Sngdeponi generelt.

4. Snedeponi lokalt hvis 4 utkjersler pd samme sted i vegen (3 allerede pa stedet).

5. Siktforhold hvis naboer ikke fjerner sine snehauger.

6. Siktforhold hvis nabo 1 nord (JLV2A) benytter sin lovlige oppstillingsplass foran sin
garasje.

7. Siktforhold med eventuelt parkerte biler i naerheten av avkjersel.

8. Dreneringssituasjonen fra avkjoerselsveien

9. Dreneringssituasjonen for takvann

10. Dreneringssituasjonen fra garasje under bakken og under (Jvre Ljanskollvei niva

Flere av naboene har tidligere beskrevet de trafikale problemer og farer man kan se for seg
hvis det foreslétte prosjektet gjennomfores. Den nederste delen av Ovre Ljanskoll vei er bratt,
stigning brattere enn 1:7 (neyaktig 1:6,8), og den ender loddrett pa Kronveien i bunnen.
Krysset er meget uoversiktlig pga heyt terreng pd den ene siden og hey stettemur pa den
andre siden. Biler som skal opp kan ikke se opp i bakken for de har rundet svingen. Det
kreves 1 tillegg at man har god fart for i det hele tatt & komme opp vinterstid. Om vinteren er
det ofte nedvendig for biler pa vei nedover a stoppe pa bakketoppen for at biler pa vei opp
skal klare bakken. (Det er ofte umulig & metes i selve bakken fordi man mé kjere midt i vegen
for & fa grep). Nettopp pa stedet der man stopper er den nye bebyggelsens utkjersel planlagt.





Man kan lett tenke seg hvilke trafikale problemer som kan skapes pa dette punkt med bade
biler, gdende (skolebarn og eldre) og i tillegg utkjering fra eiendommen.

Det skal 1 denne forbindelse nevnes at @vre [janskoll vei etter vare oppmalinger midt i den
planlagte avkjerselsrampen ligger pé kote ca 82,15 og ikke 82,00, som ser ut til & vaere
utgangspunktet for prosjekteringen. Oppkjeringen kan da bli noe brattere enn lovlig, med
tilsvarende mindre sikt. Underlaget for denne pastand er kjennskap til at offentlig malepunkt i
@vre 1janskoll vei, Polygon Punkt 6030 har heyde 84,781 m - Oslo lokal heyde.

Vi som bor ner omtalte bakke ma stadig i lepet av vinteren ved frivillig dugnad stre 1 bakken
fra Vellets sandkasse, i tillegg til breyting/straging/salting som kommunen gjar. Den planlagte
nye utkjersel fra 8 — 10 enheter kommer ut 1 Dvre Ljanskoll vei bare 15 — 20 meter oventfor
den bratteste delen av bakken.

Det har heldigvis bare veaert mindre personskader ved hendelser her. Materielle skader er det
hver eneste vinter, og efer av Kronveien 3 (med eiendom inn til krysset) ma stadig reparere
mur som biler sklir inn 1.

Utparselleringen av @vre Ljanskollen i 1940 — arene med bare to parallelle veger for
biltrafikk (Jvre Ljanskoll vei med appendiks Toppen og Storisveien som skifter navn til
Kronveien 1 nordre del) viser seg né 4 veere uheldig. Mange tomter er avhengige av meget
bratte stikkveger der man kan klore seg opp pa sommerfore, men som ikke er brukbare om
vinteren. Mange ma derfor sette sine biler pa de to "hovedvegene” om vinteren. Spesielt er det
mange innelukkede som parkerer pa det flate partiet mellom @vre Ljanskoll vei 5 og 9. Det er
allerede et problem a finne parkeringsplass til besokende til det fatall familier som sokner til
nedre (nordre) del av @vre Ljanskoll vei og Kronveien. Vegen kan ikke absorbere
beseksparkering til 6 — 8 boenheter til.

Nar det gjelder innkjering og parkering il eksisterende hus 1 @L.V4, viser planen en lang
kjorevei internt pa omradet. Siden det er snakk om hele (4+2)6 plasser, vil det bli betydelig
trafikk inne i omradet, som umulig kan vaere forenlig med de kommende boligens interesse,
sa tett inntil. Prosjektet legger opp til interessekonflikt mellom fremtidige beboeres interesser
og eksisterende eiers/ hus behov for bilatkomst. De to innerste uteplassene mot syd er bare
delvis brukbare. Det ma kjores mellom to lange hus, tett inntil inngangsderene 1 hus A, som
vil oppfattes som meget privat omrade, forbi hovedinngangen til eksisterende hus @LV4 og
helt inneklemt mot gjerdet til @LV6. Den innerste plassen er i tillegg innelukket og kan ikke
oppfattes som en ordineer gjesteplass. Her belaster man i tillegg nabo i bade syd og nord med
parkeringsarealer helt inntil gjerde.

Overvann
Vi merker oss pa skjema for Seknad om Avkjerselstillatelse ved byggesak (Vegloven §§40-
43): "Det er ikke tillatt & lede overvann ut pa offentlig veg”.

Overvann fra nedber vil samle seg som en bekk pé avkjerselsveien langs garasjen til @LV
2A. Denne vei er hellende mot @vre Ljanskoll vei og vi ser ingen mulighet til 4 hindre dette
vannet 1 & renne ut pd den offentlige veien. Dette vil kunne skape ytterligere isproblemer 1 den
farlige bakken vinterstid.





Var konklusjon er at eiendommen pga overvannssituasjonen ikke kan tillates utbygget med sa
store takflater og interne veier. Overvann kan ikke absorberes pa egen grunn og vi kan ikke se
at det er plass til fordreyningsbasseng pa eiendommen.

SAMTEKSs rapport av 26.05.10 forutsetter at overvann fra avkjerselen sikres pa egen
eiendom.

Ute- og oppholdsarealer

Utbygger hevder 1 sitt tilsvar til naboene at uteoppholdsareal er oppfylt med god margin iht
sterrelseskravet 1 §12 bi 8-4220, og iht kravene i samme bestemmelse til kvaliteten pa
arealene.

Vi er uenig i utbyggers pastand bade nar det gjelder starrelse pd uteoppholdsarealene,
tilgjengelighet og kvalitet. Seker pastar at han har 1429 m2, mens vi i vare beregninger finner
at det er 1022 m2.

Tegning av uteoppholdsarealer skal tht Veileder for S- 4220 §20 vaere 1 malestokk 1:200,
med stor detaljeringsgrad . Vi registrerer at tegning nr. A10-4 er i skala 1:500 og ikke har
nodvendige detaljer jfr. Veileder til Smahusplanen, side 46 nest siste avsnitt.

Nedenstaende kommentarer refererer seg til prosjektets tegningsnr. A10-4;
Uteoppholdsarealer av 16.6.2010.

Areal A pafort flateinnhold 523.6 m2

Det storste arealet ligger mot sydest bak OLV 4 og vil vaere det viktigste private uteomride
for cksisterende enebolig. Stey fra trafikk-knutepunktet Hauketo er betydelig.

Omradet ligger ikke 1 umiddelbar narhet til Hus A og Hus 2B.

Areal G pafort flateinnhold 113.8 m2.

I virkeligheten er arealet ca 60 m2. Kartet mangler korrekte koter. Omradet er beskrevet for
stort, idet omradet vest for stolpen kun er en bratt skraning. Omradet har til nd veert benyttet
til parkering og adkomst til hus 2B. Det egner seg ikke til uteoppholdsareal, da det ligger helt
ut i veibanen ved adkomstveien til hele Ljanskollen.

Areal B péfort flateinnhold 344m?2
I det nordestlige hjernet av dette omrédet er det 1 lgpet av sommeren i &r og etter at
rammeseknad ble innsendt, bygget en forstotningsmur. Vi bemerker folgende pa bakgrunn av
Veiledere nr 720556 og 720569 fra PBE.

- Muren er pa sitt hayeste mer enn 1,5 m hoy, og krever spknadsplikt

- Nabo er ikke varslet. Tillatelse er ikke gitt, Muren er mindre enn 4 m fra nabogrense, 1
realiteten i grensen
- Muren er bygget som terrstensmur . Muren er svaert darlig og kan rase ut i Kronveien.

- Deter gjort terrengoppfylling som ikke er lovlig jfr. §6 1 Smahusplanen
- Arcalet utenfor kote 82 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal

Areal H pafert flateinnhold 44 .4m?2
Adkomstveien til hus 2B gér tvers over arealet, slik at arealet blir delt 1 to sma trekanter.
Arcalet er skrdnende og brattere enn 1:3 og kan dermed ikke regnes som uteoppholdsareal.






Areal C pafort flateinnhold 119,1m?2

Arealet foran Hus B er ogsd angitt omtrent dobbelt s stort som det i realiteten er. Her skal
adkomstveien til eksisterende ULV 2B gé forbi i en sjakt under utkragingen. Se terrengsnitt
B2.

Areal D pafert flateinnhold 70,7m2
Areal foran cksisterende hus @LV4 er tegnet for stort, idet det 1 sydenden sperrer for

hovedinngangen til huset. Her ma arealet reduseres eller inngangspartiet overbygges med
derpa folgende ekning av %BYA.

Areal E pafort flateinnhold 32.4m2
Arealet er i lite attraktivt og grensende mot innkjeringsveien til eiendommen. Dette omradet
vil 1 praksis veaere et snadeponi for innkjeringen vinterstid.

Areal F pafert flateinnhold 180.3m?2

Arcalet pa vestsiden av Hus A har seppelkontainerne til alle husstandene grensende mot sitt
uteareal samt trafikken inn/ut av garasjeanlegget og nerhet til Gvre Ljanskollvei.

Arealet er dessuten tegnet for stort, idet det ma beskjaeres for siktlinjen fra garasjeutkjorslen
og noe avstand til regulert veibredde.

Avfallsbheholdere

Utomhusplanen viser en urealistisk plassering, fordi den er lagt i siktlinjen og det virker som
det er avsatt et for lite areal for avfallsbeholdere, da disse skal betjene 8-10 boenheter.

Revisjon av smahusplanen

Til slutt vil vi minne om at gjeldende reguleringsplan er under revisjon, bla med bakgrunn i
fylkesmannens overproving av kommunens forvaltning av smahusplanen, herunder de to
eksempler som seker viser 1il, horing er nettopp avsluttet, utfallet av revisjonen vil veere klart 1
lopet av relativt kort tid, Byrdden Bérd Folke Fredriksens utsagn (dato/henv) om at
smahusplanen ikke skal vare en fortettingsplan ber vel ha en viss relevans i denne
sammenheng og vi finner det derfor noe forsert & la et prosjekt som til de grader bryter med
intensjonene 1 smahusplanen, gd igjennom.





VEDLEGG 1 - OPPROP I NEROMRADET (1 av 3)

Byoggeprosjekt i @vre Ljanskollvei 2B og 4

Jeg gnsker med min underskrift & protestere mot det planlagte byggeprosjektet | @vre Ljanskollvei 2B og 4.

Jeg mener at de planiagte tremannsboligene, med underjordisk parkeringsanlegg, i vesentlig grad bryter med dagens bebyggelsesutforming, struktur og smihus-
Nvillapreg i mitt naermilje. Jeg protesterer ogsa pa prosjektet fordi det vil forsterke dagens trafikale problemer og ske trafikkfaren yiterligere i @vre Ljanskollvei. 1dag er
problemene aller starst helt nederst | @vre Ljanskoflvei, hvor utkisringen fra et stort antall nye husstander i dette prosjektet er planlagt.

Prosjektet vil sette presedens for utviklingen i orradet. Jeg ensker ikke en utvikling i mitt naermilje som innebssrer en gverdreven fortetning, store dominerende
bygg, forringelse av grantdraget og dermed pa sikt en gradvis nedbrytning av kvalitetene i dagens nzermilj@. Jeg ensker at omréadet far beholde sin karakter og far

lov til & utvikle seg videre som et smahus-/villaomradet.
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VEDLEGG 1 — OPPROP I NEROMRADET (2 av 3)

Byggeprosjekt i @vre Ljanskollvei 2B og 4
Jeg ensker med min underskrift & protestere mot det planlagte byggeprosjektet | @vre Ljanskollvei 2B og 4.

Jeg mener at de planiagte tremannsboligene, med underjordisk parkeringsanlegg, i vesentlig grad bryter med dagens bebyggelsesutforming, struktur og smahus-
Nillapreg i mitt nzermiljg. Jeg protesterer ogsa pa prosjektet fordi det vil forsterke dagens trafikale problemer og gke trafikkfaren yiterligere | @vre Ljanskolivei. Idag er
problemene aller starst helt nederst | @vre Ljanskollvei, hvor utkjaeringen fra et stort antall nye husstander i dette prosjektet er planlagt.

Prosjektet vil sette presedens for utviklingen i omradet. Jeg ensker ikke en utvikling i mitt nzermiljg sorm innebaerer en overdreven fortetning, store dominerende

bygg, forringelse av grentdraget og dermed pa sikt en gradvis nedbrytning av kvalitene | dagens naermiljo. Jeg ensker at omrédet far beholde sin karakter og far fov
til & utvikle seg videre som et smahus-fvillaomradet.

Dato Navn Gateadresse Signatur

a\t\w.._o SUNNIVA E6EE SIPUS Gype LaaskoLl ver (4 | 1169 osle \Vm\__\,\_\g@(ma?p xS
20/5- (o] VAN ToSTRVS e R |V 7 i Ve

. 10]_Tharn e Bl oo [7 16T oxlo : dd

i \w ‘NQ(.\UCQNE,\HM R Ve Dl O, 8 P_ﬁ Aok ,WC\@\@M 2 ﬂ\
/RIS r@? Sl mark —t — 2o [} :

Ul o JO?Zz é,é.,.immff S = ——
FRm::v Mﬁ\m%ﬁ% Ai_:,_ q% - N === r\\,w_.k__,. £ . , ..\v.. - \H_. :
Mg 4o M*a L? _\WV A, Duy rv/&;?,ﬁg ,\/\@\m. S 6% Bial 3 T Ak
Uw@\q_\;o gﬁ\ﬂ\@\n\f\\_.uf.\g (o s O r\—um\,\g\\g L. _WWL e Oslo 40&&\_‘0\(%\%\«\0?
2269 Weags (Brsson \\,\\S\,m Lipsesiolive IR 1169 0503 toiamy N ogttne—"
2510 \Q,.\u.\, Bzt 202, Quire L o stolve) \mﬁm W6 G O30 \\NM R\ﬁ\@mﬁ\\
VA 102 /\QEQ@ mﬂfzda&wﬁ\r ) %%EQH?&L o (GG m Sy z B r%h
AT R T e e N 7

11





VEDLEGG 1 - OPPROP I NAROMRADET 3 av3)

Skissen viser kart over Ljanskollen. V1 har begrenset vart opprop til nzromridet og de mest
bergrte husstandene dvs. fra @LV 5 til og med QLV 24.

Eiendommer markert med radt er klagere 1 dette brev.

Eiendommer som er innringet, er hus som har underskrevet pa oppropet.
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VEDLEGG 2 — HUS A TERRENGSNITT FOR BEREGNING UTTAK AV
MASSER (1 av 3)
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VEDLEGG 2 — HUS B TERRENGSNITT FOR BEREGNING UTTAK AV

MASSER (2 av 3)
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VEDLEGG 2 — KARTUTSNITT SOM VISER PLASSERING AV
TERRENGSNITT (3 av 3)
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Kommentar — Fotobilder tatt i nszeromradet i @vre Ljanskoll vei

Mange av utbyggers fotobilder i seknaden er unyanserte og ofte misvisende. For & belyse eksempler
pa dette har jeg nedenfor laget en liten fotofremstilling fra deler av det mest bererte naeromridet
nederst 1 @vre Ljanskoll vei (OLV) med kommentarer. { tillegg har jeg lagt med noen bilder for &
visualisere trafiklutfordringene.

Bildet er tatt fra krysset
QLV/Kronvn. Ny avkjorsel
for prosjektet er avmerket pa
toppen av denne bratte
bakken som har store og
farlige trafikale utfordringer
vinterstid.

I seknaden (s6/7) er det benyttet
to “lkareative™ bilder pa
Kronveien 3. Et bilde fra
nedsiden av huset og et bilde
tatt under/oak bjerken midt pa
bildet vist her . Huset ble bygget
innenfor lovlig BY A. Bildet
viger ogsd det trafiklfarlige T-
krysset der LV meter Kronva.

@LV1 ble byggget i
1929. Bildet i seknaden
(5.6) gir en misvisende
fremstilling av husets
fremtoning og frodighet
sett fra bade @LV og
Kronveien..

@LV3 eri sgknaden
pifort en BYA pé over
25% (8.5) Dette
stemmer ildke. Det
riktige tallet er 23,8%.
Huset bie bygget 1 1952,

Trafikkutfordringer:
Typisk eksempel pa
fremkommeligheten
nederst i 3LV som
forsterkes kraftig om
vinteren med glatt fore
og sng som skal mékes
bort.

LV2 ble ogsa bygget i
1929, Bildet (s.5) i
selmaden som er tatt fra
baksiden av husct gir en
feilaktig fremstilling av
husets frodighet og
topografi sett fra bade
@LV og Krenveien.

@DLV4 er fremtredende
etter at treerne nylig ble
hugget. Bildet tydeliggjor
haydeforskjellen fra vei og
indikerer hvor domi-
nerends HusA vil bli ut
mot vei og naboer.Grent-
draget blr borte mot vei.

Bildet av @LV6 i
seknaden (s.5) gir ogsé en
svart misvisende
fremstilling av hvordan
huset fremstar fra @LV og
for de avrige beboerne i
n@romradet. Frodig og
godt tilbaketruldcet.

Alle bildene over er tatt fra @vre Ljanskoll vei.

Jeg haper at Plan og Bygg tar dette til etterretning evt. selv vil komme pa befaring i omradet for &
gjere seg opp en egen oppiatning. Dette byggeprosjektet handler blant flere ting om to nye
rekkehus/tremannsboliger harmonerer med evrig bebyggelse. En riktig fremstilling av nermiljpet blir
derfor viktig.

Med vennlig hilsen

Gustav Sverdrup-Thygeson
Jvre Ljanskoll vei 1
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Terje Jensen
@vre Ljanskollvei 5
1169 Oslo

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Protest mot utbyggingsplaner for Ovre Ljanskollvei 4, 1169 Oslo (194/314)

Bakgrunn

Jeg er blitt kjent med at ovennevnte eiendom som ligger pa skrd overfor min eiendom cr spkt
utbygget. Jeg har sclv skaffet meg kunnskap om utbyggingsprosjektet p& Plan- og
bygningsetatens (PBEs) hjemmesider. Jeg har ikke mottatt noen form for informasjon fra
utbygger eller nabovarsel til tross for at det sekes om oppfering av en tremannsbolig mindre
enn 20 meter fra min eiendom. Jeg mener det er en forsemmelse fra utbyggers side ikke &
informere/varsle meg nér jeg dpenbart er direkte berprt av utbyggingen. Jeg ber PBE avklare
om jeg skal gis rett til nabovarsel slik at jeg far fullstendig innsyn i utbyggingsplanene og
rimelig tid til & framfore innsigelser. Uansett fremmer jeg med dette noen forelapige
synspunkter jeg mener ma vektlegges i forbindelse med behandlingen av denne spknaden.
Med livslang botid i 58 ar pa Ljanskollen, mener jeg at jeg besitter lokalkunnskap som kan
opplyse saken saerlig i forhold il vesenilige spersmal knyttet til trafikk og milje.

Konkrete innvendinger:

Trafikkforhold:

Min analyse av trafikkforholdene pa Ljanskollen er basert pa at jeg har kjort bil daglig i 40 ar
som beboer der.

Ovre Ljanskollvei begynner ved Kronveien med en bakke som trolig er en av de bratteste i
Oslo by. Krysset @vre Ljanskollvei(©91.V)/Kronveien er helt uoversiktlig. P4 vinterstid er det
generelt krevende kjareforhold pd grunn av snefall, manglende eller sein méking og ising av
veibanen. ! tillegg er det tidvis parkering av gjestebiler utenfor eksisterende boliger som
hemmer fremkommeligheten sarlig vinterstid med braytekanter. Det mé ogsi nevnes at det er
mye parkering i veien pga manglende kjerevei til boliger i Kollstien.

Den omsekte utbyggingen vil forverre denne situasjonen med ekt trafikkbelastning og serlig
ved at utkjeringen planlegges ved toppen av “bratthenget”ved utkjeringen til @LV nr. 2.
Allerede i dag er det et problem med utkjering av biler fra @LV nr.1,2,3.4 og 5 pa vinterstid
med fremmedparkerte biler og eksisterende trafikk i veien.

Pga de trafikkmessige utfordringene som allerede eksisterer og den ekte belastningen pa et
utsatt omrade, ma det gjennomferes en grundig analyse av trafikkforholdene ved
samferdselsmyndighetene 1 Oslo som underlag for en forsvarlig saksbehandling av denne
utbyggingen. I denne sammenhengen er viktig 4 understreke at befaring pa vinterstid og
innhenting av erfaringer fra Vegvesenet som har ansvar for breyting er helt nedvendig for 4 {3
et riktig inntrykk av forholdene.

Miljsmessige forhold og utnyttelsesgrad
Ljanskollen er et typisk villastrek i hovedsak bebygget rundt 1950 med eneboliger,
Eiendommene er relativt store og det er godt med uteareal og treer. Vi har forstaelse for at det






mi skje en viss fortetting i vart boligomrade, men den planlagte utbyggingen bryter
fullstendig med eksisterende bebyggelse og milje. Uteareal i tilknytning til bolig er en
miljsmessig verdi for vart nabolag. Verken bygning A eller B synes 4 ha tilstrekkelig uteareal
i direkte tilknytning til boligen slik at utbyggingen harmonerer darlig med eksisterende
boligmasse pa Ljanskollen.

Utbyggingen medferer ogsa en belastning pa terrenget ved at det mé tas ut betydelige
mengder steinmasse for 4 realisere to garasjeanlegg. Uttak av masse pa denne maten og
etablering av vei pi utbyggingsomradet reiser ogsa problemstillinger knyttet til avrenning av
vann ndr det ikke lenger kan opptas i terrenget. Dette er avrenning som kan fare til vann og
gkende ising i veibanen med “braithenget™, som vil redusere framkommeligheten yiterligere
serlig vinterstid.

Den planlagte utbyggingen strider ogsd mot den byggelinje som faktisk eksisterer pa estsiden
av OLV og aksept av dette vil kunne fi konsckvenser for hele Ljanskollen pga
presedensvirkningen.

Utnyttelsesgraden i smahusplanen er satt for & opprettholde serpreg og akseptabel utnytting
av eiendommer i deler av Oslo. Regelen er at fotavtrykket pa bygningsmassen ikke skal
overstige 24 % av eiendommens areal. Kreative innspill for & omga intensjonen med de
begrensningene som ligger i fotavirykksregelen gjennom utkraginger osv, ma vurderes strengt
slik at reglen ikke undergraves med utbygging i strid med intensjonen av bestemmelsen. Den
planlagte utbygging framstdr som et eksempel pa a toye reglene og for & oppné ekt uinyttelse
viser utbygger i dette tilfelle til en del uheldige utbygginger som er gjort andre steder i Oslo.

Dispensasjoner

Jeg har ikke fatt tilpang til alle papirene i denne saken, men det synes som omt utbygger er
avhengig av flere dispensasjoner for a realisere prosjektet. Dette dreier seg om blant annet
avstand til vei og avstand mellom husene. | tillegg spkes utnyttelsesgraden tayet maksimalt
forhold til utkraging osv. Utbyggingen utfordrer ogsd smahusplanens intensjoner om
ivaretakelse av strekets kvalitet op tilpasmng til eksisterende struktur. Serlig krevende
trafikale forhold tilsier ogsa begrenset utbygging. Naboer som har mottatt lovpalagt
nabovarsel har protestert. En sterre gruppe andre berarte naboer har undertegnet et
protestskriv i tillegg til at andre enkeltnaboer som er berert har engasjert seg.

I dette tilfellet har utbyggeren som er avhengig av dispensasjon pé flere omrader fra
kommunale myndigheter, en stor gkonomisk interesse { utbygging. Denne intergssen md veies
mot andre hensyn som lovgivningen trekker opp, eksisterende planverk og ikke minst de
saklige innvendingene som er framsatt av berarte parter. Bruk av dispensasjonsadgangen ber
ogsé ta hensyn til den nye smahusplanens intensjoner.

Dispensasjon er ikke noe utbyggere har krav pa og bar bare gis der et utbyggingsprosjekt
ivaretar vesentlige hensyn til miljg, trafikk og aksepteres av de berorte parter.

Presendensvirkninger

Vi som har investert 1 eiendom og bor pa Ljanskollen, ensker at strokets seeregne karakter og
bebyggelse kan opprettholdes. Samtidig er vi apne for at det er behov for en viss fortetting av
omradet for & mete behov for flere boliger 1 Oslo. Vi har noen fa eksempler pa at spekulanter
har kjept opp eiendommer og bebygget disse i langt storre utstrekning enn det som er vanlig i
streket med stor fortjeneste. Vi mener at enhver utbygging ma ligge innenfor rammene for de
kommunale planene og lovgivningen pa omradet. PBE har ansvaret for at forvaltningen pa






dette omrédet er forsvarlig, og vedtak av PBE skaper presedens for tilsvarende saker med de
konsekvenser det har for framtidig utvikling av [janskollen. En godkjenning av den planlagte
utbygging, vil stride mot den alminnelige rettsoppfatningen og utfordre PBEs troverdighet.

Oppsummering

PBE ber ikke innvilge den foreliggende utbyggingsseknaden pga felgende:

o Sezrlig trafikkforholdene pa vinters tid

e Omfattende terrenginngrep

o Utbyggingen bryter med strgkets karakter, bygningsmasse og milje

¢ Det er en betydelig motstand fra lovens definerte berarte parter og nermilje for pvrig

e En utbyggingstillatelse vil skape presendens som vil rasere et godt milje hvor
beboerne har investert 1 bolig 1 tillit til at reguleringsplanen skulle sikre narmiljeet og
strakets karakter

Mvh
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Oslo, 20.08.2010

Seknad om sammenfgyning av eiendommer, ny adkomst, rive garasje, oppfering av 2 stk
tremannsboliger i ¢vre Ljanskollvei 2B og 4, eiendommene 194/314 og 194/576. Sgker Erik André

Hvalbye

Vi viser til ovennevnte sgknad om byggetillatelse for oppfering av to leilighetsbygg pa ovennevnte
eiendommer. :

Som eier og beboer av enebol}g i @vre Ljanskolivei 9 siden den ble oppfart i 1958, viser vi til at @vre
Ljanskollen ble utparsellert i perioden 1941-45 og ble bebygget med enkeltvillaer i lgpet av de neste
ca 20 drene.

Ovennevnte byggesaknad viser to leilighetsbygg med en dominerende tomteutnyttelse som bryter.

oppsiktsvekkende med eksisterende bebyggelse, Begrepet ”strgkstilpasset” kan ikke benyttes i dette
tilfellet. Sm3husplanens intensjonen vedr. fortetning i villaomrader er fraveket i altfor stor grad.

Omradet har et beérenset og “lukket” opplegg i og med at veiene p& Ljanskolien ikke er pne for
giennomkjgring. Inn-/og utkjgring fra /til villaene ma skje feiles fra Ljabruveien.

Byggespknaden viser en uheldig utkjgring fra garasjeanlegget hvor bilene fra eiendommen vil komme
ut i veien like ved toppen av en bratt bakke. Pa vinterfgre spesielt vil en slik utkjgring skape
vanskelige og farlige situasjoner. Samtidig blir ferdset for mange skolebarn og eldre spaserende, som
m3 benytte denne bratte veien med uoversiktlig kryss mot Kronveien, bli ekstra utsatt. Fortau
eksisterer ikke pa Pvre Ljanskollens veier,

Vi mener at den planlagte utbygging vil bryte med tanken bak den opprinnelige utparsellering av
tomtene pa Pvre Ljanskollen og ikke veere i samsvar med smahusplanens intensjoner om en

strokstilpasset utbygging.
Vi mener det foreslitte utbyggingsprosjektet inneholder en rekke overskridelser.

Under henvisning til avenst3dende protesterer vi pa det sterkeste pd godkjennelse av spknaden.

wnli‘;}ﬁmmwd ﬂﬁzuil ;

Liv og. Aasmund Steenstrup

Adr.: Qvre Ljanskoll Vei 9, N-1169 Oslo  tlf.: 2261 1426 Mob.: 917 46 940





Marit og Jo Flydal
Kronveien 3
1169 Oslo

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Oslo, 24. aug. 2010

Uttalelse til byggesak — Gvre Ljanskoll vei 2 B og 4 — Hus B

Vi viser til saksnr, 201007585 og 201004404,

Til byggesaksbehandlingen ensker vi & komme med folgende opplysninger omkring
trafikksituasjonen og avkjerselsplan:

Krysset Kronveien/@vre 1 janskoll vei er meget uoversiktlig og @vre 1janskoll vei starter med
en bratt stigning. (Stigningsgraden er litt brattere enn 1:7) Denne kombinasjonen skaper store
problemer pa glatt fere vinterstid. Fordi svingen opp fra Kronveien er skarp og uoversiktlig,
er det ikke mulig & fa den farten som ofte er nedvendig for & komme opp bakken pa glatt fore.
Det er tilsvarende vanskelig motsatt vei nar biler kommer nedover til krysset og har vansker
med a bremse 1 nedoverbakke pé glatt fore.

Vibor i Kronveien 3, g.b.nr. 194/514, som ligger midt 1 omtalte kryss. Var garasje ligger tett
inntil veibanen og den har blitt pakjert av biler. Flere biler har ogsa sklidd inn i Kronveiens
lave betongkant slik at denne ogsé er blitt edelagt ved flere anledninger. Selv om vi anser det
som kommunens ansvar, har vi likevel etter beste evne reparert betongmuren.

Fra var eiendom har vi i alle ar vart evenvitner til de mange trafikkmessige risikosituasjoner
som oppstar i veikrysset.

Med okt biltrafikk gjennom navarende veikryss, vil det bli en uakseptabel ekning av
risikosituasjonene. Dette gjelder bade i en eventuell anleggsperiode og ved en utbygging 1 trad

med sgknaden.

Vi ber om at disse forhold blir tatt hensyn til 1 den videre behandling av saken.

Med vennlig hilsen

Marit Flydal Jo Flydal





Journalpost: 201004404/27

Fra: Ivan Tostrup

E-Post: lvantostrup@gmail.com

Dato: Tue, 24 Aug 2010 19:52:26 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo. kommune.no

Emne: klage i forbindelse med mulig utbygging i

Hei,

Vi vil med dette vise at vi er mot planene om st
pvre Ljanskoll vel 2b (194/576) og 4 (194/314).

og er ikke narmeste nabo, men lar oss skremme av
og omfang som i heyeste grad vil vaere med pd & £
homogen bhebyggelse 1 omrddet. Vi frykter ogsid at
starten pad en arkitektonisk fortetting som vi m
nabolaget. Vi vil ogsd gjere cppmerksom pid at de
utbyggingen ligger wved eneste veiadkomst til bel
skolevei, og er redd for at demnne gkningen i kil
trafikale problemer cg vere en ytterligere belas

Mvh.
Sunniva Egge Sipus og Ivan Tostrup

@vre Lijanskoll vei 14
1159 Oslo

http://web102881.pbe.oslo. kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2780704

Page 1 of 1

@vre Ljanskoll vel 2b (194/576) og 4 (194/314)

orgtilt utbygging i

Vi bor selv i nr. 14
prosjektets storrelse
orringe en ellers
dette vil vere

ener er uheldig for

n planlagte

igomradet, som ogsd er

parken vil skape store
tning for nermiliset.

17.09.2010
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Journalpost: 201007585/11

Fra: Johan Bergh - Medic IT

E-Post: johan.bergh@medic-it.no

Dato: Sat, 21 Aug 2010 16:49:37 40200
Til: postmottakepbe.oslo.kommune.no

Emne: Trekker samtykke

Att: Eva Lyseng

Gnr/ bnr 194/ 576

Vi trekker herved samtykket til boligprosjektet i @vre Ljanskellvel 2B og 4.
Mvh

Hilde og Johan Bergh

Ingolf Ruuds vei 6 A
1162 Oslo

V VM VOV VY VY Y VY

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showtile.asp?fileid=2777478 17.09.2010
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Man og Bygningselatan
Osda kermmine

Qslo, 313.08.2010

Vedrgrende saksor, 203004204, hus & of saksnr, 201007585, hus B i Svre Liansholivel 28 og 4,
elendomemene 184/214 og 1947576, Seker Erik André Hvalbye.

Wimedgeler hersed atvi trekker v samitykke Hl cvermeynte tiltak begronne: med a1 vi ikke var
inmforstats med omfanget og konsplvensene ay Dyggeprosiekiet.

Wied vernlig hilsen »f
el e S B
g A }l’*.,"i e S
iﬁm LA 'ff' f"f?r A MM NP
Merete Dahlberg Bigirs Erik Dahlberg — 7

/

R

Krodeisn 1A
11649 Osle

Gnr, 194 Gnr. &7

http://web102881 .pbe.oslo kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2779829 17.09.2010
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Journalposgt: 201004404/19

Fra: Rengin Mhema

E-Post: rengi-m@online.no

Dato: Thu, 1 Jul 2010 22:03:26 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: sak 201004404
Vi trekker hermed vart samtykke til bygging i sak 201004404,

Gjelder @vre Ljanskoll veien 2b, 4b

mvh
Agit Kalef ¢g Rengin Mhema , Ingol Ruuds vel 4B, 1169 0Qslo

http://web102881.pbe.oslo. kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2726577 17.09.2010
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Journalpost: 201004404/20

Fra: sgerensen hege

E-Post: hegel9l@hotmail.com

Pato: Thu, 1 Jul 2010 21:17:36 +0200
Til: postmottake@pbe.osglo.kommune. no

Emne: SAK 201004404
Ved nermere ettertanke vil jeg hermed trekke mitt
samtykke til bygoging i sak 201004404 .

Gielder sak i @vre Lijanskollvel 2b og 4.

Mvh Hege Serensen, Ingolf Ruuds wvel 4a,Tlf 94820822

Hotmail: Trusted email with Microsoft’s powerful SPAM protection.
https://signup.live.com/signup.aspx?id=60969

hitp://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?ileid=2726582 17.09.2010
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AASMUND STEENSTRUP

Sivilingenior

Trafikkplan for Bydel Nordstrand ﬂ/&éo // @, W e e

Side 11, punkt 5.1. A; Kategorisering avveinettet.

Jeg er her pd vegne av beboere pa @Uvre Lanskollen.

P4 side 12 i trafikkplanen er det angitthva som er lokale samleveier i Bydel Nordstrand. I den
anledning vil vi pApeke at Kronveien som gér opp fra Ljabruveien, er en samlevei for
adkomst til veinettet pd Ljanskollen. Alle pa Qvre Ljanskollen ma gé eller kjore denne veien
for 4 komme inn og ut fra Ljanskollen. Krysset Kronveien og @vre Ljanskollvei er tidligere
av bydelen angitt som et meget farlig kryss for skolebarn,géende og bilene. Med en planlagt
storre boligutbygging ved dette krysset, vil Kronveien bli ennd farligere. Fortau finnes ikke.

Viber om at veikomiteen ser pa Kronveien som en samlevei og vurdere om den planlagte
storre boligutbygning ved nevnte kryss kan tillates.

Det vil dreie seg om 21 parkeringsplasser som vil 2 ut/innkjering like ved dette krysset.

Vedlagt viser en plantegning fra 1955 hvordan veisystemet var og fortsatt er pi Qvre
Ljanskollen samt en enkel skisse av 16. september 2010 som viser nevnte kryss med bratt
bakke med stigning 1; 6,8

2610-05-16-

Aasmund Steenstrup
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Oslo, 3. juni 2010

Tove Rodahl og Erik André Hvalbye
@vre Ljanskoll vei 4
1169 Oslo

PROTEST VEDRGRENDE UTBYGGING I @VRE LJANSKOLL VEI 2B OG 4 OG
SOGKNAD OM DISPENSASJONER

Jeg viser til nabovarsel datert 19. mai, mottatt 20. mai 2010 og vil med dette protestere mot
den planlagte utbyggingen i @vre Ljanskoll vei 2B og 4.

1. Jeg viser videre til mitt brev av 20. april 2010 med merknader vedrerende samme prosjekt.
Jeg kan ut fra de mottatte tegningene ikke se at det er foretatt vesentlige endringer av
prosjektet og opprettholder derfor samtlige tidligere anferte merknader og innsigelser.
Hovedbegrunnelsen er fortsatt at det planlegges en altfor omfattende utnyttelse av et
begrenset tomteareal.

2. Jeg ba i e-post av 20.05.2010 Erik A. Hvalbye om & f3 tilgang til seknaden som i felge
nabovarselet av 19.05.2010 skulle vere lagt ut pa besgksadresse i Ljabruveien 39. Farst
27.05.2010 fikk jeg tilbakemelding p4 e-post fra Hvalbye om at saken fortsatt var under
bearbeidelse. I e-post til Hvalbye samme dag stilte jeg spersmal ved at seknaden ikke forela
nér det 1 nabovarselet var opplyst at den var lagt ut pé besgksadresse. Jeg spurte videre om
seknaden ville vare tilgjengelig fer merknadsfristens utlep 03.06.2010. I e-post av
31.05.2010 svarte Hvalbye at seknaden "vil vaere under arbeid til den sendes inn, og det meste
skal vel veere pa plass i lopet av uken™. Det har dermed ikke veert tilgjengelig noen ferdig seknad
med beskrivelse av tiltakene, pé tross av at det er krysset av for dette i nabovarselet.
Tiltakshaver/ansvarlig seker ble ogsé bedt om & redegjere nermere for prosjektet i et mate
02.06.2010 med noen av de varslede naboene, men opplyste at han ikke kunne etterkomme
denne anmodningen.

3. Jeg viser til at nesten samtlige store trer pa eiendommen @vre Ljanskoll vei 4 ble hugget 5.
mai 2010. Det fremstar derfor som om tiltakshaver har igangsatt byggeprosessen lenge fer det
foreligger noen form for godkjenning. Felling av et stort antall storre traer for sgknad om
tiltak er sendt kommunen ma anses 4 vaere i strid med reglene i smahusplanen § 6 om at ny
bebyggelse skal plasseres slik at sterre trer kan beholdes.

4, Jeg ber om at det ikke godkjennes en garasjekjeller som géar langt utover fotavtrykket til hus
A. I forslaget til ny sméihusplan er det gjort presiseringer som setter begrensninger for dette.





5. Menehgyden er tegnet inn med 8,947 meter over taket i garasjen. Hvis den males over
gjennomsnittet pa eksisterende terreng ser det ut som den er heyere, og det kan ikke
aksepteres.

6. Eiendommene bestar i dag av to hus, hvor det i nr. 4 er en boenhet og 1 nr. 2B er tre
boenheter til utleie. Det er viktig at Plan- og bygningsetaten tar med de eksisterende
boenhetene i tillegg til de 6 nye som planlegges ndr krav til uteareal skal defineres.

7. Jeg ber om at det ikke gis dispensasjon fra avstand til midt i vei.

8. Jeg protesterer mot den omfattende utkragingen som kun har til hensikt 4 presse inn flest
mulig kvadratmeter boflate pa eiendommen. Resultatet er et bruksareal som pa ingen méte
samsvarer med det utearcalet som blir igjen nér vei og parkeringsplasser er opparbeidet.

9. Det er bedt om dokumentasjon p frisiktlinjer uten at det ikke gitt noe svar.

10. Det er heller ikke gitt svar p4 om det i nettoarealet for BYA er trukket fra det arealet som
gar med til vei: dvs. 4 meter x hele lengden langs @vre Ljanskoll vei.

11. Dokumentasjon pa at kravene til uteareal er t-il'fx;édsstiliéndé"gar ikke fremlagt.

12. Jeg bai brev av 20.04.2010 om & f3 utarbeidet et "soldiagram" for & fa dokumentert at hus
A og B ikke tar sol fra min eiendom.

Jeg viser for gvrig til at det bl. a. er etterspurt opplysninger om hhv. tekniske installasjoner,
anleggsvirksomhet og eiendommenes grunnforhold uten at det er gitt noen informasjon om
dette.

Jeg tar forbehold om ytterligere merknader ndr ferdigstilt seknad foreligger. Jeg forutsetter et
nytt nabovarsel, med ny merknadsfrist hvis det underlaget som sendes inn til Plan- og
bygningsetaten i forbindelse med seknaden avviker fra det materialet som er presentert.

Med hilsen _
'gwﬁ\w&u@
irte Stenred
@vre Ljanskoll vei 2A
1169 Oslo

Kopi: Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten (ref. 201004404)





Tove Rodahl og Erik Andre Hvalbye
Bvre Ljanskollvei 4

1169 Oslo

Oslo 2.6.2010

Byggesak 201004404. Byggeprosjekt @vre Ljanskollvei 2B {gnr 194 bnr 576) og
@vre Ljanskollvei 4 (gnr 194 bnr 314).

Viser til mottatt melding om rekommendert brev med nabovarsel fredag 21. 05.10 i
forbindelse med planlagt byggeprosjekt i @vre Ljanskollvei nr. 2B og nr 4.

Dette er andre nabovarselet vi mottar pd samme byggesak. Vi har fortsatt ikke mottatt svar
pa vare innsigelser og klager i vart brev datert 18.04.09 pa det fgrste nabovarselet. Ettersom
vi ikke kan se at det er foretatt vesentlige endringer fra fgrste tegninger som ble oversendt
opprettholder vi argumentasjonen i denne protesten og ber igjen om at punktene i vart
forrige brev besvares.

De nye tegningene er forgvrig heller ikke i malestokk, og derfor vanskelig & lese/avstemme.
Vi ber om bedre tegninger som klargjor dette og gjgr det mulig 8 avdekke om
byggeprosjektet er innenfor gjeldende regelverk.

Dette er ogsa andre nabovarselet hvor det star anmerket i nabovarselet at sgknad er
tilgiengelig. Dette stemmer heller ikke denne gangen, noe vi synes er beklagelig av utbygger
som er en profesjonell aktgr. Nar sgknaden til Plan og Bygg er endelig utformet, og hvis
tegningene blir endret iforhold til det vi har blitt presentert, ber vi igjen om a fa presentert
dette. | sa fall fordrer det et nytt nabovarsel.

Vi protesterer mot sammensldingen av eiendommene. Dette begrunnes med
utbygggingsprosjektet og av hensyn til at bilplassene i Kronveien tilknyttet eiendommen i
@Pvre Ljanskollvei 2B ikke ma kunne flyttes til @vre Ljanskollvei pa grunn av de trafikale
problemene her, som poengtert i brev datert 18.04.10. @vre Ljanskollvei 2B har tre
utleieenheter, og gir dermed grunnlag for kraftig ekning i parkeringsbehovet.

Vi vil ikke at det gis dispensasjon i henhold til nabovarselet hvor det sgkes om dispensasjon
"fra kravet om opparbeidelse av vei og avstaelse av grunn, samt aavstand til midt vei”





Onsdag 5 maii ar ble alle store traer som star i veien for planlagt Hus A hugget ned, noe vi
oppfatter som en reaksjon pa vare innsigelser i forrige klagebrev pa grpntdraget, og som en
oppstart av byggeprosjektet fgr det er godkjent. Vi har tolket det slik at denne typen tiltak
ikke kan gjennomfgres i henhold til smahusplanen etter at en sgknad er etablert.

Viimgteser tilbakemelding pa tidligere og nye klager og synspunkter fra var side, samt gnske
om ytterligere dokumentasjon.

Med vennlig hilsen

Gustav Sverdrup-Thygeson Heidi Cathrine Sverdrup-Thygeson

Adresse:

@Pvre Ljanskollvei 1
1169 Oslo

Gnr. 194 bnr 230

Kopi: Oslo Kommune, Plan og bygningsetaten





Sissel og Arne Fredrik Haug

@vre Ljanskollvei 3, 1169 Oslo

Tove Rodahl, Erik Andre Hvalbye,
Ljabruveien 39, 1167 Oslo/ @vre Ljanskollvei 4, 1169 Oslo

Oslo, 3. juni 2010

Vedr. nabovarsel om sammenfgyning av eiendommer, ny adkomst, rive
garasje, oppf@ring av 2 stk tremannsboliger pa @vre Ljanskollvei 2B og 4.

Vi viser til nabovarsel datert. 19. mai 2010 og tegninger datert 20. mat 2010.

Dette er nabovarsel nr. 2 for ovennevnte tiltak. Vi svarte pa fgrste nabovarsel med vart brev av 19.
april 2010. Vi kan ikke se at de forandringer som er gjort p3 tegningene er av vesentlig betydning , og
vi opprettholder var tidligere protest.

1: En av vare viktigste innvendinger mot prosjektet gjelder fremdeles de trafikale forhold som matte
bli i @vre Ljanskoll vei. Hus A ligger for naert til veien. Det er ikke plass til gjesteparkering foran Hus A,
og besgkende til 9, 10 eller 11 boenheter vil uvegerlig parkere i den offentlige veien. Dette er helt
uaksptabelt av grunner som bade vi og gvrige naboer har fremholdt tidiigere. Vi nevner: veien har
ikke fortau, det er stor trafikk av fotgjengere, skolebarn, syklende, barnevogner i tillegg til at alie som
bor pa gvre del av kollen mé passere her med sine biler. Det er misvisende 3 hevde at trafikken er
liten. | tillegg er vi her i en meget bratt bakke, med de problemer og farlige situasjoner som kan
oppsta, sarlig om vinteren med glatt vei.

2: | tilknytning til forrige punkt protesterer vi pa at utkjgring fra eiendommen @vre Ljanskoll vei 2B
flyttes fra Kronveien / Ingolf Ruuds vei til @vre Ljianskoll vei. Dette pa grunn av trafikksituasjonen i
@vre Ljanskoll vei. Huset i 2B har alltid vaert oppfattet & ligge til krysset mellom Ingolf Ruuds vei og
Kronveien. Huset i 2B har i dag 3 utleieenheter.

3: Vi merker oss i Plan- og bygningsetatens forslag til presiseringer i Reguleringsplanen at byggetiltak
ikke skal vaere hgyere enn 10,5 meter.

Byggetiltaket kalt Hus A starter ute ved @vre Ljanskoll vei, idet det skal bygges nedkjgrsel til garasje-
anlegg med bl.a. stpttemurer, Tiltakets totale hgyde fra denne forkant til topp av mgne er over 11
meter. Vifinner dette uakseptabelt og ikke i trdd med intensjonene.

4: Dersom man skal ta hensyn til eksisterende terrenghgyde pa tomten, som stort sett defineres av
eksisterende garasjevei fra @vre Ljanskoll vei til eksiterende garasje i @.L. vei 4, blir byggets hgyde
(Hus A} over 9 meter. Oppfylling for 3 oppna en lavere hgyde over terreng er ikke tillatt.





5: Vi protesterer pa at bebyggelsesstrukturen i naermiljget ikke opprettholdes ved den foreslatte
plassering av Hus A,

6. Vi fastholder at det er for stor utnyttelse av tomten med 2 stk. tremannshboliger i tillegg til
navaerende bebyggelse i forhold til tomtens topografi.

7: Vi kan ikke se at krav til utearealer er tilfredsstilt i henhold til Sm3husplanen.

8: Byggetiltaket Hus A har underjordisk garasjeanlegg som gar langt utenfor byggets fotavtrykk pa
hegge sider. Dette er ikke i henhold til presiseringene til smahusplanen.

9: Det er fremdeles utkraginger som har mindre hgyde til planert grunn enn 3 meter. Det er ikke
mulig for oss 3 se om det er tatt hensyn til dette i utregning av BYA.

10: Vi vil ogsa sperre om det er riktig av utbygger a felle store treer pa det omradet som skal
bebygges, nar retningslinjene er at store traer skal sgkes bevart og avmerkes pa en utomhusplan. En
rekke store treer ble felt den 5.mai 2010, etter at byggesaken i realiteten var startet.

11: Vi beklager sterkt at vi ikke har fatt svar pa vare kommentarer til nabovarsel nr. 1 og nye
uklarheter i forbindelse med nabovarsel nr. 2. Vi har bedt om mgate, som ikke er imgtekommet innen
fristen for svar pa nabovarslet.

12: Samtidig beklager vi sterkt at sgknaden ikke er ferdigstilt, til tross for at det star i nabovarslet at
den kan ses pd din kontoradresse.

13: Vi protesterer pa en eventuell dispensasjon til § plassere Hus A nermere midt vei enn de
lovpalagte 15 m.

For gvrig opprettholder vi bemerkningene i vart forrige svar. Vi er sterkt imot byggeprosjektet.

Med vennlig hilsen

Sissel Haug Arne Fredrik Haug





Hauketo 2. juni 2010

Tove Rodahl og Erik André Hvalbye
@vre Ljanskoll vei 4
1169 Oslo

Protest vedrerende utbygging i @vre Ljanskoll vei 2B og 4 og seknad om
dispensasjoner

Vi viser til nabovarsel datert 19. mai 2010 og vil med dette protestere mot
utbyggingen.

1: Vi viser til var protest av 15. april 2010 vedrgrende samme prosjekt og i og
med at det filsynelatende ikke er store prinsipielle endringer ut fra det vi kan
se av de filsendte tegningene opprettholder vi argumentasjonen i denne
protesten. Hovedbegrunnelsen er fortsatt af det planlegges en altfor
omfattende utnyttelse av et tross alt begrenset tomteareal.

2: Vireagerer ogsd sterkt pd at det heller ikke denne gang er tilgjengelig
noen ferdig sgknad, pd tross av at det ogsd n& er krysset av for dette i
nabovarselet. Vi etterlyste dette i april, uten at det var dokumenter
tilgjengelig, og nd gjentar det samme seg. Vi er forundret over at defte er en
akseptabel fremgangsmdate.

3: Vireagerer ogsd meget sterkt pd at det pd eiendommen den 5. mai 2010
ble hugget s godt som alle store rcer. Det virker derfor som om Hvalbye
allerede har startet byggeprosessen lenge fgr det foreligger noen form for
godkjenning. Vi kan ikke skignne at dette eri henhold til reglene i
smahusplanens § 20 som sier at det er viktig & bevare sterre freer.

4: Vivil be om at det ikke godkjennes en garasjekjeller som gdr langt utover
fotavirykket til hus A. Den nye smdahusplanens presiseringer setter
begrensninger mot detie.





5. Mgnehayden er tegnet inn med 8,947 meter over faket i garasjen. Hvis den
mdiles over gjiennomsnittet pd eksisterende terreng ser det for oss ut som den
er hayere, og det kan vi ikke akseptere.

é: Blendommene bestdr i dag av to hus, hvor detinr. 4 er en boenhet oginr.
2B er tre. Nar man regner krav til uteareal er det kanskje riktig & regne to
enheter i det siste huset. Deft er viktig at PBE tar med de eksisterende
boenhetene i tillegg til de é nye som planlegges ndr krav til ufeareal skal
defineres..

7. Vivil be om at det ikke gis disp. fra avstand til midt i vei.

8: Vi vil protestere mot den omfattende utkravingen som har til hensikt kun &
presse inn flest mulig kvadratmeter boflate pd eiendommen. Resultatet blir et
bruksareal som pd ingen méte stdri stil til det utearealet som blir igjen ndr vei
og parkeringsplasser er cpparbeidet,

9: 1 vér forrige protest ba vi om dokumentasjon pd frisiktlinjer. Dette kan vi ikke
se at vi har fatt noe svar pd .

10: Vi kan heller ikke se at vi har fatt svar pd om det i nettoarealet for BYA er
trukket fra det arealet som gér med tit vei: dvs. 4 meter x hele lengden langs
@vre Ljanskoll vei.

11: Dokumentasjon pd at kravene til uteareal kan vi heller ikke se at vi har fétt
svar pd.

12: Hus A blir heyt og dominerende. Vi ba derfor om & f& utarbeides et
"soldiagram™ for & f& dokumentert at bygget ikke tar sol fra var eiendom.

Vi har fatt beskjed om at sgknaden ennd ikke er ferdig. Vi vil gjiere
oppmerksom pd at vi forventer nytt nabovarsel, med ny protestfrist hvis det
underlaget som sendes inn 1il Plan og Bygningsetaten i forbindelse med
seknaden avviker fra det materialet vi har fatt presentert.

| vér samtale med tiltakshaver har han uttalt at "bare han f&r en
saksbehandler som han kjenner, gdr denne saken igiennom”. Vi opplever slike
holdninger som meget spesielle og vi forventer at PBE benyfter
saksbehandlere som vurderer byggesgknader pd et saklig grunnlag og ikke
pd bakgrunn av hvem man kjenner eller ikke kienner.

Brit og Harald Hovde

@vre Ljanskoll vei 6





1169 Oslo

Kopi: Oslo Kommune, Plan og Bygningsetaten





Journalpost: 201004404/10

E-Post: harald.hovde@no.aga.gom
Dato: Mon, 14 Jun 2010 20:56:13 +0200
Til: postmottakepbe.oslo.kommune.no, erik@hvalbye.no

Emne: Tillegg til vAr protest - @vre Ljanskollvei 2b og 4
Avstanden til nebogremse skal vere minst 4 meter

Plan og bygningslovens paragraf sier ikke at det skal vere 4 meter til
nabogrensen, det skal vere minst ¢ meter. Paragraf 70, andre ledd siex
at:
&€ Hvis ikke annet er hestemt 1 plan etter kap. VI eller VII, skal bygning
ha en avstand fra nabogrense som minst svarer til bygningens halve heyde
og ikke undex 4 meter.

¥ommunen kan godkjennsa at bygning plasseres nErmere nabogrense enn
nevnt i ferste ledd eller i nabogrense nar eiler (fester} av naboeiendommen
har gitt skriftlig samtykkede

For det skisserte prosjektet i @vre Ljanskollveil 2b og 4 vil dette bety
at avstanden md vere mer enn 4 meter fordi fasaden mot var grense er
hezyere enn 8 meter,

vi vil ikke akseptere at det gle dispensgasjon fra denne regelen og vi vil
sette pris pA A4 fA en konkret tilbakemelding pid hvilken minsteavstand son
Plan- og bygningsloven krever at tiltakshaver md sette.

Vedlagt Eplger en avisartikkel som beskriver at paragraf 70 hadde
gjennomsiagskraft i Holteveien 1. Vi forventer at det somme ogsa md gjelde
i @vre Ljangkollvei.

Med vennlig hilsen

Brit og Harald Hovde
@vre Ljanskoll vel &
91142308

</pres
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Journalpost: 201007585/5

Fra:

E-Post: harald.hovdeeno,aga.com
Dato: Wed, 23 Jun 2010 16:10:52 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Fw: Fastsetting av terrengpunkter og heyder pd naboens tomt?

Heil:

Vir nabo har sendt oss nabovarsel om planlagt bygging av to
tre-mannsboliger. Vi har protestert bade mot volumet pd utbyggingen og at
han i tillegg soker om dispensasjoner,

¥i ser at han pd de forelepige tegningene oppgir meneheyden fra sokkel og
ikke fra gjennomsnittliq terreng. For oss er det viktig at den totale
heyden holdes lavest mulig og vi ensker & slkre css at tiltakshaver pi
alle punkter holder seg til regelverket. Spersmalet mitt til dere er
hvordan vi skal ga frem for & sikre ogs datte,

1: Er tiltakshavex pliktig til & utlevert kopi av den oppmélingen Oslo
oOppmaling AS allerede har gjort pad eiendommen?

2: Hvig svaret er nei, kan han motsette seg at vl rekvirerer et annet
oppmdlingafirma til 4 definere heyden pd et nedvendig antall
terrengpunkter slik at deft senere kan verifiseres at sokkelhsyden Faktisk
settes 1 forhold til gjenmomsnittlig eksisterende terreng og ikke til et
fremtidig muligens justert/oppfylt terreng?

Hvis det er andre tiltak jeg ber eller kan sette i wverk for & kunne
kontrollere at sokkelheoyde og meneheyde settes i1 henhold til regelverket ,
vil jeg sette pris pd & £4 tips om det.

Vi gser frem til et snarlig svar.

mh
Brit og Harald Hovde

@vre Ljanskoll vei &

1162 Osle
31 14 23 08
«/pres>
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Journalpost: 201007585710

E-Post: harald.hovdeeno.aga.com
Dato: Mon, 2 Rug 2010 11:39:27 +0200
Til: postmottaképbe.oslo.kommune.no

Emne: Re: @vre Ljangkollvei 2b og 4

Hei:

Jeg ser av byggeseknaden at arkitekt Erik Andre Hvalbye ogsa seker om
ansvarsrett for preogjektet i @vre Lianskoll vei 2Zb og 4.

Jeg stiller mey meget tvilende til at han er egmet til & ha dette
ansvaret:

1: Han ignorerer formelle henvendelser og svarer ikke pd mail hvor vi pé
vart sperswmil ber om et JA eller et MNEI

2: Han viste med all tydelighet at han ikke tar ansvarsretten alvorlig da
han uten sambykke plasserte garasjetilbygget i @vre Ljanskoll vei 4
nermere virt gierde enn de lobvpdlagte 4 meter. Da dette senere ble patalt
hevdet han at det faktiek var 4 meters avstand, noe neyaktig oppmidling
tilbakeviste. Senere har han hevdet at det var en entrepensr som hadde
gjort feil. Etter min menig er dette to alvorlige feil fra den
ansvarshavende.

3: Da han senere sekte om & bygge en liten levegg og tak over deler av
terrassen pd det aktuelle garasjetaket gikk han langt utover det han gelw
hadde sskt om ved & glasse inn det hele og pa denne midten ukvide sitt
inneareal med et betydelig antall kvadratmeter. S2 vidt jeg foreligger
dat ennd ikke ferdigattest pa denne delen av byggesaken.

mvh
Erit og Harald Hovde

91 14 23 08

</pre>
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Hauketo 15. aprit 2010

Tove Rodahl og Erik André Hvalbye
@vre Ljanskoll vei 4
1169 Oslo

Protest vedreorende planlagt vibygging i @vre Ljanskoll vei 4

Vi viser til nabovarsel datert 25. mars, mottatt av oss den é.april 2010, og vil
med dette meddele at vi har et antall kommentarer fil prosjekiet. Vi vil ogsé
pd det sterkeste protestere pd en sd omfattende utnyttelse av et tross alt
begrenset tomteareal.

1.

I reguleringsplanen for sm&husomréder i Oslos yire by, paragraf é, star
det at det skal legges vesentlig vekt pd eksisterende bebyggelses ,
avstand til vei. Der bebyggelsen i nceromrddet har enhetlig avstand fil
vei, skal denne avstanden viderefgres ndr det bygges nytt. | dette
prosjektet er dette pd ingen mate oppfylt, og vi vil protestere mot en
eventuell dispensasjon til & plassere bygg A ncermere midt i vei enn de
foreskrevne 15 meter. | dette tilfeliet tgyes denne regelen yiterligere 1
hel meter ved & "krave ut” husets 2. etasje i hele byggets lengde. P&
situasjonsplanen ser det ut som om avstanden fra det vesentligste av
bygningskroppen for hus A bare er 11 meter fra midt vel.

Det er tillatt med en viss "utkraving" pd bygninger, men det er tenkt &
gjelde for balkong el. lign. Her er det er gdtt langt utover intensjonene
ved & "krave ut" begge bygningene i hele sin lengde. Mdlet er
dpenbart & presse inn vesentlig mer enn normalt antall kvadratmeter
boflate, hvilket vi vil protestere mot.





. Paragraf 7 i smdhusplanen sier at nye filtak skal pd en harmonisk mate
opprettholde nceromrddets bygningsmessige og byplanmessige
karakter. Ved etablering av ny bebyggelse skal nye bygninger ha en
starrelse og volum tilsvarende nceromrédets eksisterende bebyggelse.
Nye bygninger skal giennom sin hgyde, lengde, grunnflate, takform og
materialoruk samspille med eksisterende bygninger i noeromrédet. Vi
kan ikke se at noen av disse kriteriene er oppfylt og vi vil derfor
protestere p& den skisserte utformingen. Det er i dette prosjektet heller
ikke p& noen mate tatt hensyn til moderhuset (@vre Ljanskoll vei 4).
Prosjektet stenger moderhuset fullstendig inne, er ikke harmonisk
tilpasset dette.

. Paragraf 10 sier at maksimal grad av utnytting og hayder kan bare
tillates dersom tiltaket samlet sett har en god helhetslgsning. Vi kan ikke
se at dette er filfelle. Det presenterte prosjektet erisin helhet ekstremt
tett og kompakt, i filegg til at de nye husene er hgye og svcert
dominerende. Perspektiviegningene med nummer 5 og 6, datert
25.03.2010,viser hvor kompakt det hele blir.

. I paragraf 12 stilles det strenge krav til utearealer. | tillegg er det ogsd
krav om utearedaler for & ivareta ftilfredsstillende brannsikring. Vi kan ikke
se at defte er oppfylt.

. Karnappet pé& bygning A erisyd plassert bare 3 meter fra var grense.
Sa vidt vi vet kreves det bdde brannprosjektering og samtykke fra nabo
for & kunne bygge slik. Samtykke fra nabo vil ikke bli gitt.

En tilleggsgrunn fil at vi vil veere eksfra strenge p& at kravet om 4-meters
regelen overholdes denne gang, er at garasjen til den eksisterende villa
i @vre Ljanskoll vei 4 er plassert 3,6 meter fra var grense uten at det er
gitt samtykke fil dette. At prosjekterende i ettertid fikk dispensasjon fra
denne regelen da han senere laget pdbygg pd garasjen, md pd ingen
madte skape presedens for det nye prosjektet. En dispensasjon vil legge
begrensninger pd eventuell fremtidig utnyttelse av var eiendom. Dette
kan vi ikke akseptere.

. Paragraf 13 beskriver parkeringsnormen og frisiktlinjer. Vi kan ikke se af
det er dokumentert at parkeringsnormen for Oslo kommune er oppfylt
og at det er tilstrekkelig fri sikt fra garasjeutkjgrsel.

. Denne utbyggingen vil medfere betydelig gket frafikk. Utkjarselen
kommer i en bratf bakke som er voversikilig og om vinteren er en reell
trafikkfelle med daglige farlige situasjoner.





9. Det er smdhusplanen som gjelder i omradet, dvs. det tillates et
"fotavirykk" pd 24% av netto tomteareal. Vi forutsetter at denne grensen
ikke er overskredet. For & f& nettoarealet av tomten som teller for BYA,
ma det trekkes fra det arealet som gdr med fil vei: dvs. 4 meter x hele
lengden langs @vre Ljanskoll vei. Vi vil gierne ha dokumentasjon pd at
dette er gjort.

10.Nettoarealet skal inkludere 25% av parkeringsplassene {dvs. 4 stk] med
18 m2 pd hver, i alt 72 m2 p& terreng. Vi kan ikke se at dette er tegnet
inn eller dokumentert.

11.En tre-mannsbolig skal ha 450m?2 uteareal. @st for hus B er terrenget s&
bratt at det ikke er egnet som uteareal, og bear felgelig ikke godkjennes
til dette. Sveert mye av restarealet vil gé med til ngdvendig snuplass
(ikke inntegnet), adkomst til hus A og B og ikke minst fil vei frem til og
snuplass ved garasjen i eksisterende villa.

Vi kan ikke se at kravet til tilfredsstillende uteareal er dokumentert.

12.1 tilknytning til utkjersel kreves det snuplass, primeert pd egen tomt,
alternativt at man md kunne snu inne i garasjen. Vi vil se tegninger pd
at dette er ivaretatt.

13. Adkomsten fil de 4 parkeringsplassene som er tenkt i garasjen i den
eksisterende villaen har snirklete og lite egnet adkomst. Vi ber om
spesiell dokumentasjon pd at dette er parkeringsplasser som kan
godkjennes i et nytt prosjekd.

14.Fra utkjgrselen skal det veere fri siktlijinje 30 meter i hver retning fra et
punkt 2,5 meter inn fra regulert veibredde. Vi vil gjerne se at det
dokumenteres at dette kan bli ivaretatt.

15.Det er ikke tegnet inn noe sappelskur. Normalf plasseres dette ved
veien, men dette vil lett kunne gdelegge sikien. Hvor skal sgppelskuret
plasseres?

164.P4 skissene ser det ut som det er for stor mgnehgyde (snitt max 9
meter). Dette md kontrollerers og dokumenteres bedre. Eventuell
oppfyling av eksisterende terreng for & oppnd dette kan ikke
aksepteres. For oss ser det derfor ut som det vil vcere ngdvendig &
senke hus A for & komme under 9 meter. Hvis hus A senkes for &
tilfredsstille kravet om menehayde blir garasjeutkjgringen enda brattere
(max 1:7). Det m& dokumenteres at utkjerselen blir egnet til formdlet.





17.1 smd&husplanen vektlegges innsyn mot naboer. Man skal ikke kunne
sitte i egne vinduer og titte reft ned pd naboer. Med den hayden og
den minimale avstanden til naboen er dette kravet pd ingen mate
tilfredsstilt.

18.Smdhusplanen nevner grenne lunger. Vi vil pdpeke at etter en slik
fortetting vil det ikke vaere antydning til grenn lunge igjen pd denne
eiendommen. Det er ogsd et mdl at store troer bevares. Dette vil ogsd
veere vanskelig & efterleve slik prosjektet ser ut.

19.Def kreves vei frem til hus B som er bred nok til en lastebil/brannbil, dvs.
3,5 meter. P& tegningene ser det ikke ut som den inntegnede veien er
bred nok.

20.Det ma veere en viss avstand mellom adkomstvei og nabo i nord
(194/231) fordi det er nivaforskjell. Det skal veere plass il stattemur og
ev. drenering pd Hvalbyes tomt. Hvordan vil dette bli lgste

21.Hus A blir hayt og dominerende. Vi vil at det skal utarbeides et
"soldiagram" for & & dokumentert at bygget ikke tar sol fra vér
eiendom.

Vi har forstatt det slik at alle tegningene pr. i dag ikke er ferdige. Vi vil gjgre
oppmerksom pd at vi forventer nytt nabovarsel, med ny protestfrist hvis det
underlaget som sendes inn til Plan og Bygningsetaten i forbindelse med
sgknaden avviker fra det materialet vi har f&ft presentert.

Var smak er av utbygger tidligere karakterisert som smaborgerlig og
arkitekturfiendtlig. Vi hdper at denne formen for argumentasjon ikke kommer
opp igjen og at Plan- og Bygningsetaten gir oss en rettferdig behandling ved
& avvise alle dispensasjonssgknader, kreve en vesentlig reduksjon av
bygningsmassen og en bedre tfilpasning til den eksisterende boligmassen.

Med vennlig hilsen





Brit og Harald Hovde
@vre Ljanskoll vei 6

1169 Oslo

Kopi: Oslo Kommune, Plan og Bygningsetaten
Vedlegg: Tre av de tegningene som er presentert naboene
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Oslo, 20. april 2010

Tove Rodahl og Erik André Hvalbye
@vre Ljanskoll vei 4
1169 Oslo

SOKNAD OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN - @VRE
LJANSKOLL VEI 2B OG 4 - MERKNADER

Jeg viser til nabovarsel datert 25. mars, mottatt 6. april 2010, forelepig udatert seknad, mottatt
13. april 2010 samt justert versjon av forelepig seknad datert 14. april 2010, mottatt 18, april
2010, vedr. oppfering av to tremannsboliger med garasjeanlegg i @vre Ljanskoll vei 2B og 4.

@vre Ljanskoll vei 2 er eneste naboeiendom som har felles grense med bade @vre Ljanskoll
vei 2B og 4 og er sdledes sterkt berert av tiltaket. Jeg har en rekke merknader til prosjektet, jf
nedenfor. '

Jeg samtykker ikke i det varslede tiltaket og protesterer p4 den meget omfattende utnytteisen
av et begrenset tomteareal,

Hvis det gjeres endringer pa tegﬁinger og prosjektseknad som sendes til Plan- og
bygningsetaten i forhold til det jeg har mottatt, ber jeg om nytt nabovarsel,

Plassering og utforming av bebyggelse

Det bererte omradet i nedre del av @vre Ljanskollvei bestér av eldre, godt etablert bebyggelse
med forholdsvis store hager og mye ute- og grentareal.

¢ I reguleringsbestemmelsene for smahusomrader i Oslos ytre by S-4220, § 6, star det at
det skal legges vesentlig vekt pé eksisterende bebyggelses avstand til vei. Der
bebyggelsen i neeromrédet har enhetlig avstand til vei, skal denne avstanden
viderefores nar det bygges nytt. I dette prosjektet er dette vilkéret ikke oppfylt, og jeg
vil protestere mot en eventuell dispensasjon til 4 plassere hus A nermere midt 1 vei
enn de foreskrevne 15 meter. | dette tilfellet tayes denne regelen ytterligere 1 hel
meter ved & krage ut husets 2. etasje i hele byggets lengde. P4 situasjonsplanen ser det
ut som om avstanden fra det vesentligste av bygningskroppen for hus A bare er 11
meter fra midt vel

o Det er tillatt med en viss utkraging pa bygninger for balkong el. lign. Her er det er gétt
langt utover intensjonene ved 4 krage ut begge bygningene 1 hele sin lengde. Malet for
tiltakshaver mé vere 4 oppna vesentlig mer enn normalt antall kvadratmeter boflate,





noe jeg protesterer mot.

I reguleringsbestemmelsene § 7 er det fastsatt at nye tiltak pad en harmonisk mate skal
opprettholde neromréidets bygningsmessige og byplanmessige karakter. Ved
etablering av ny bebyggelse skal nye bygninger ha en starrelse og volum tilsvarende
nzromradets eksisterende bebyggelse. Nye bygninger skal gjennom sin heyde, lengde,
grunnflate, takform og materialbruk samspille med eksisterende bygninger i
neromradet. Jeg kan ikke se at noen av disse kriteriene er oppfylt og vil derfor
protestere pa den skisserte utformingen. Det er i dette prosjektet heller ikke tatt hensyn
til det eksisterende huset i @vre Ljanskoll vei 4. Prosjektet stenger bygningen
fullstendig inne og er ikke harmonisk tilpasset denne.

I den forelapige seknaden skriver tiltakshaver at "Byggene er estetisk og volummessig
tilpasset omkringliggende bebyggelse og er plassert slik p4 tomten at bebyggelsen vil
fremst4 som homogen og tilpasset de eksisterende forhold i neromradet”. De
planlagte tremannsboligene med underjordisk garasjeanlegg vil skille seg klart ut fra
naverende bebyggelse og dermed ikke viderefere dagens etablerte
bebyggelsesstruktur i nedre del av @vre Ljanskoll vei. Hus A vil i sterrelse, plassering
og volum fremst4 som svert dominant ut mot veien i motsetning til @vrig bebyggelse
som er tilbaketrukket og vesentlig mindre dominant. P4 skissene gis det et inntrykk av
at eksisterende nabobebyggelse er mer ensartet med prosjektforslaget enn den er i
realiteten. Hus A fremstilles etter min oppfatning ogsa pé tegningene som mindre heyt
og dominerende enn det vil fremsta i virkeligheten.

Det er uklart hvordan de nye byggene skal sikres kvalitet i utformingen i forhold til
eksisterende bebyggelse i neeromradet. Det heter i forelepig seknad at bygningene
videreferer bebyggelsesstrukturen i omradet og at meneretning, materialbruk og
fasadeuttrykk harmonerer med samtlige av de tilgrensende naboeiendommene samt
@vre Ljanskoll vei 2B og 4. Jeg kan ikke se at de nye bygningene opprettholder
omradets bygningsmessige karakter, herunder ved manglende takutspring,
garasjeanlegget, utkraging, sveere takvinduer, fortetting mv. Det bes dokumentert at
utkragingen er innenfor gjeldende regler. Videre bes det gitt en konkret beskrivelse av
materialvalg mv som vil samspille med eksisterende bygninger og terreng.

Byggeprosjektet med to nye tremannsboliger, seksjonering av @vre Ljanskoll vei 2B
og eksisterende enebolig i @vre Ljanskoll vei 4 vil gi totalt 9 boenheter i stedet for
dagens 2 boenheter, Dette vil medfere en kraftig fortetting i et meget avgrenset
omrade. Det er i dag kun eneboligen i @vre Ljanskoll vei 4 som har atkomst fra @vre
Ljanskoll vei. Tiltaket vil derfor fere til en formidabel ekning i forhold til dagens
situasjon. [ tillatelse ett trinn @vre Ljanskoll vei 2B, gitt av Plan- og bygningsetaten
25.03.2010 for utskifting av vinduer, er det feilaktig beskrevet at eiendommen har
atkomst fra @vre Ljanskoll vei, @vre Ljanskoll vet 2 B har atkomst fra
Kronveien/Ingolf Ruuds vei. Det bemerkes for gvrig at dette fasadeendringstiltaket var
utfort for tillatelsen fra Plan- og bygningsetaten foreld.

Ny bebyggelse skal plasseres slik at sterre treer kan beholdes, jf.
reguleringsbestemmelsene § 6, siste setning. Byggeprosjektet innebarer fjerning av de
fleste store treer og den gronne lungen tomten utgjer. Dette vil kraftig forringe
grentdraget i omradet.





Bebyggelse, heyder, grad av utnytting og uteoppholdsareal

Reguleringsbestemmelsene § 10 fastslar at maksimal grad av utnytting og heyder kan bare
tillates dersom tiltaket samlet sett har en god helhetslgsning. Jeg kan ikke se at dette er tilfelle.
Det presenterte prosjektet er i sin helhet ekstremt tett og kompakt, 1 tillegg til at de nye husene
er hoye og svaert dominerende. Perspektivtegningene med nummer 5 og 6, datert
25.03.2010,viser hvor kompakt det hele blir.

» Det bes om en mer detaljert redegjerelse og dokumentasjon for at utbygger har holdt
seg innenfor lovens krav om utnyttelsesgrad og krav til tilstrekkelig uteoppholdsareal.
@vre Ljanskollen er svart kupert og det er sdledes ikke noe alternativ for barn 4 leke i
veien. Det ber derfor vare planlagt gode ute-/lekearealer p4 egen tomt. En tre-
mannsbolig skal ha 450m?2 uteareal. @st for hus B er terrenget sa bratt at det ikke er
egnet som uteareal, og ber falgelig ikke godkjennes til dette. Svaert mye av restarealet
gar med til nedvendig snuplass (ikke inntegnet), adkomst til hus A og B og ikke minst
til vei frem til og snuplass ved garasjen i eksisterende enebolig. I
reguleringsbestemmelsene § 12 stilles det strenge krav til uteoppholdsarealer. I tillegg
er det ogsé krav om utearealer for & ivareta tilfredsstillende brannsikring. Jeg kan ikke
se at kravet til tilfredsstillende uteareal er dokumentert.

¢ P3a de mottatte skissene ser det ut som om menehgyden er for stor. Dette bes
kontrollert og dokumentert bedre. Videre ber jeg om bekreftelse pa at det ikke er
planlagt oppfylling av terreng for & vinne terrenghoyde i forhold til mencheyde.
Eventuell oppfylling av eksisterende terreng for & oppné dette kan ikke aksepteres. Det
derfor ut som det vil vaere nedvendig & senke hus A for a komme under 9 meter. Hvis
hus A senkes for 4 tilfredsstille kravet om menechgyde blir garasjeutkjeringen enda
brattere (max 1:7). Det mé& dokumenteres at utkjerselen blir egnet til formélet.

» I smahusplanen vektlegges innsyn mot naboer. Hoyden og plasseringen av hus A i
henhold til skissene gir en oppfatning av at det vil medfere unsdvendig og uensket
innsyn hos naboene. Hus A blir heyt og dominerende. Jeg ber om at det utarbeides et
"soldiagram" for & f& dokumentert at verken hus A eller B tar sol fra min eiendom.

¢ Det er ikke tegnet inn noe sgppelskur. Normalt plasseres dette ved veien, men dette vil
lett kunne edelegge sikten. 9 boenheter der hver husstand mé ha minst 2 seppelkasser
vil kreve mye areal i tillegg til at plassering og utforming vil kunne virke sjenerende.
Det bes redegjort for plassering og utforming av seppelkasser/-containere.

Parkering og trafikale problemer

@vre Ljanskoll vei er smal, sveert bratt i enkelte partier og har til tider storre trafikale
problemer. Det er ikke noe fotgjengerfelt langs veien. Etablering av totalt 9 boenheter med 16
parkeringsplasser vil gi en kraftig gkning av antall biler og gjesteparkeringer i et meget
avgrenset omrade, og vil dermed klart forverre dagens trafikksituasjon. Byggeprosjektets
konsekvenser for trafikksituasjonen bes utredet av tiltakshaver.

e Reguleringsbestemmelsene § 13 beskriver parkeringsnormen og frisiktlinjer. Jeg kan
ikke se at det er dokumentert at parkeringsnormen for Oslo kommune er oppfylt og at
det er tilstrekkelig fri sikt fra garasjeutkjersel.





Det opplyses i forelepig seknad fra tiltakshaver at ”...veinettet er beskjedent belastet,
og selv med mye utbygging vil det ikke oppsta trafikkproblemer.” Tiltakshaver viser
videre i tilknytning til seknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 67 til at
omradet ikke er utsatt for noe trafikkbelastning og at veinettet i omradet fungerer godt
slik det er i dag. Dette medfarer etter mitt syn ikke riktighet, All trafikk til
eiendommene heyere opp pa Ljanskollen (@vre Ljanskollvei, Toppen) passerer hhv.
@vre Ljanskollvet 2, 4 m fl. Biltettheten i omréadet er hay, slik at biler stadig parkeres i
veien. Sammen med besakstrafikken er belastningen pa denne veistrekningen etter
forholdene stor. Den planlagte utbyggingen vil medfere betydelig ekt trafikk.
Utkjerselen kommer i en bratt bakke som er uoversiktlig og om vinteren er en reell
trafikifelle med daglige farlige situasjoner. Det vises til reguleringsbestemmelsene §
14 der det fremgér at den nye bebyggelsens pavirkning péa trafikksituasjonen kan
kreves utredet av utbygger samt at det kan settes krav til veiopparbeidelse. Jeg ber om
at det gjores en nzrmere utredning av trafikkforholdene der det bl a. tas hensyn til at
dette er skolevei, at det ikke er fortau eller annen filrettelegging for giende, syklister
m fl. Videre ber jeg om at det ikke gis dispensasjon fra kravet til opparbeidelse av vei.

Det er sméahusplanen som gjelder i omradet, dvs. det tillates et "fotavtrykk" p4 24 %
av netto tomteareal. Jeg forutsetter at denne grensen ikke er overskredet. For 4 f&
nettoarealet av tomten som teller for BY A, ma det trekkes fra det arealet som gar med
til vei: dvs 4 meter x hele lengden langs @vre Ljanskoll vei. Jeg ber om & f&
dokumentasjon pa at dette er gjort.

Nettoarealet skal inkludere 25 % av parkeringsplassene {dvs. 4 stk) med 18 m2 pa
hver, i alt 72 m2 pa terreng. Jeg kan ikke se at dette er tegnet inn eller dokumentert.

I tilknytning til utkjersel kreves det snuplass, primzrt pd egen tomt, alternativt at man
ma kunne snu inne i garasjen. Jeg ber om 4 fa se tegninger p4 at dette er ivaretatt.

Adkomsten til de 4 parkeringsplassene som er tenkt i garasjen i den eksisterende
eneboligen er lite egnet. Jeg ber om serskilt dokumentasjon pa at dette er
parkeringsplasser som kan godkjennes i et nytt prosjekt.

Fra utkjorselen skal det vere fri siktlinje 30 meter i hver retning fra et punkt 2,5 meter
inn fra regulert veibredde. Jeg vil gjerne se at det dokumenteres at dette kan bli
ivaretatt. Det bes videre opplyst om det er planlagt varmekabler i inn-/utkjeringen.

Det kreves vei frem til hus B som er bred nok til en lastebil/brannbil, dvs. 3,5 meter.
Pi tegningene ser det ikke ut som den inntegnede veien er bred nok.

Det mé vere en viss avstand mellom atkomstvei og min eiendom (194/231) fordi det
er nivaforskjell. Det skal viere plass til stettemur og ev. drenering pa tiltakshavers
tomt. Det er ikke redegjort for hvordan dette vil bli lest. Den planlagte atkomstveien
oppfattes & komme i konflikt med innkjeringen til min garasje. Jeg ber om at det settes
opp et gjerde mellom den planlagte atkomstveien og innkjerselen til min garasje.





Ovrige forhold

o Det bes opplyst om det er planlagt tekniske installasjoner, £, eks. varme-
/ventilasjonsanlegg som kan medfore stgy for naboene.

* Jeg er bekymret for en problematisk anleggsperiode. Det bes opplyst om planlagt
tidsperspektiv i forhold til gjennomfering av anleggsarbeider, sprengningsarbeid,
sikkerhet, fremkommelighet i perioden mv.

* Med henvisning til nylige utrasinger i neermiljeet, hhv. i Kronveien og Ljabruveien,
bes det opplyst om det er foretatt underspkelser av grunnforholdene pa de to
eiendommene.

Jeg imeteser tilbakemelding pa de anferte merknader og innsigelser samt ytterligere etterspurt
dokumentasjon. Generelt anmoder jeg i den videre prosessen om at kvalitetene i vart bomilje

ivaretas slik at alle dispensasjonsserknader avvises, samt at det kreves en vesentlig reduksjon
av bygningsmassen og bedre tilpasning til den eksisterende bebyggelsen.

Med hilsen
S0 3 @CQ
Birte Stenred

@vre Ljanskoll vei 2
1169 Oslo

Kopi:

Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten





Sissel og Arne Fredrik Haug

@vre Ljanskollvei 3, 1169 Oslo

Tove Rodahl, Erik Andre Hvalbye,
Ljabruveien 39, 1167 Oslo/ @vre Ljanskollvei 4, 1169 Oslo

Oslo, 19. april 2010

Vedr. nabovarsel om sammenfgyning av eiendommer, ny adkomst, rive
garasje, oppfering av 2 stk tremannsholiger pa @vre Ljanskollvei 2B og 4.

Vi viser til nabovarsel datert 25. mars 2010 med avtalt svarfrist 20. april.

Vare kommentarer knytter seg til Reguleringsbestemmelsene for smahusomrader i Oslo Ytre by S-
4220 og veilederen for denne.

Hensikten med reguleringsplanen er 3 legge til rette for utvikling, men ved 3 opprettholde og styrke
smahusomradenes kvaliteter.

Omradet Pvre Ljanskollen er bebygget i det alt vesentlige med beskjedne eneboliger og
tomannsboliger. De fieste er bygget sent pa 1940-tallet eller 50-tallet.

Med den foreslatte uthygging vil de miligmessige kvaliteter ikke bli opprettholdt slik som §3 i
reguleringsplanen forutsetter.

§5. Utomhusplan

Utomhusplan er ikke inkludert i det materialet som utbygger har fremlagt i nabovarselet, og kan
derfor ikke kommenteres pa dette tidspunkt. Vi ber om a fa utomhusplanen til uttalelse sd snart den
foreligger. | tillegg vil vi gjerne vite hvor det er satt av plass til renovasjon og sng. For a beholde
siktlinje for utkjgring fra garasjeanlegget vinterstid ma sngen langs eiendommen oppover @vre
Lianskoll vei fraktes vekk.

Vi protesterer pa at det ikke er prosjektert lett tilgjengelige giesteparkeringsplasser pa eiendommen,
idet parkering pa den offentlige veien er uakseptabelt i forhold til den sveert vanskelige
trafikksituasjonen vinterstid.

§ b. Plassering av bebyggelse

Vi kan ikke se at den nye bebyggelsens plassering og utforming er sgkt integrert i en helhetlig
utforming av eiendommen og nzermiljget.





Alle hus pa gstsiden | Pvre Ljanskoll vei fra nummer 2A og oppover (ogsa nr 4 — utbyggers hus) har
sine viktigste utearealer pa vestsiden av husene og er derfor trukket langt inn fra veien.

Hus A med sitt store volum og store fasadevegg oppfylier ikke reguleringsplanens
bebyggelsesstruktur, idet det ligger svaert neerme veien.

Vi protesterer pd en eventuell dispensasjon til & plassere Hus A nsermere midt vei enn de lovpélagte
15 m.

§7. Utforming av bebyggelse

Husene fremstar ikke som veltilpasset til eksisterende miljg og bebyggelse, verken til eiendommens
egne hus eller til nabohus.

Husene fremstar i stgrrelse og volum tilsvarende lavblokker (fasade mot veien ca 108 m2 i mer enn
to etasjer). Dette er definert pa s. 13 i veilederen og byggene faller da utenfor smahusbegrepet.

Husene er tegnet uten takutspring, som bryter med byggeskikken i omradet.

For gvrig bemerkes at perspektivtegningene er grove forenklinger av nabohusene som feilaktig er
tegnet uten takutspring.

§ 10. Bebyggelse, hgyder og grad utnytting

Paragraf 10 sier at maksimal grad av utnytting og hgyder kan bare tillates dersom tiltaket samlet sett
har en god helhetslgsning. Vi kan ikke se at dette er tilfelle.

Hus A ser ut til 3 ha 9,5 m mgnehgyde dersom 0,5 m av gararsjeaniegget blir synlig.

Utkragede bygningsdeler med fri hgyde mindre enn 3 m medregnes i BYA. Dermed har bade Hus A
og Hus B for lav beregnet BYA.

Den store utnyttelsesgraden gjgr ogsa at de kvaliteter som knytter seg til landskap, vegetasjon og
biologisk mangfold ikke i det hele tatt kan opprettholdes.

Den planlagte utbygging vil bergre ca 10-15 stgrre furutraer {inntil ca 30-40 cm i diameter), 3-4 starre
bjerketrzer pluss en rekke mindre traer av forskjellige art. Hefe den gr@gnne lungen mot veien ser ut til
a bli borte. Viser frem til en beskrivelse av dette i utomhusplanen.

§12. Utforming av uteoppholdsareal

Det skal avsettes uteoppholdsareal etter fastsatt norm. 53 vidt vi kan se er egnet uteoppholdsareal ca
800 m2. Vi kan ikke se at normen er oppfylt . Vi ber om en redegjgrelse for dette.

§ 13. Parkering

Vi ser ikke at de prosjekterte parkeringsplassene pa terreng er tilstrekkelig samlet og lett
tilgiengelige.

Vi mener at det i dette prosjektet ikke er tilstrekkelig med fire parkeringsplasser ute pa
eiendommen. Det er svaert viktig at gjester ikke parkerer pa den offentlige veien utenfor





eiendommen pga fri siktlinje fra garasjeoppkjgrsel samt den vanskelige trafikksituasjonen pa toppen
av bakken vinterstid.

Dersom byggeprosjektet godkjennes, vil det bli utkjgrsel for 12 familier pad samme sted pa toppen av
bakken. Trafikksituasjonen for resten av Ljanskollens beboere og nzermeste naboer blir farligere.
Bakken har stigning pa mellom 1:7 og 1:8.

Vi protesterer pa at det _eventuelt gis dispensasjon for opparbeidelse av vei .

Adkomstlgsningene i tomtens nordvestre hjgrne virker for trange. Vi ber om 3 fa se avkjgringsplan
med bredder, stigning og siktlinjer. Denne ma vaere i en skala og detaljeringsgrad som gjgr at den
kan vurderes forsvarlig. Den mottatte forelgpige planen er ikke tilstrekkelig detaljert.

§ 15 Stgy

Fiellet er synlig i dagen pa eksisterende terreng der hvor parkeringsanlegget skal plasseres. Av den
grunn vil anlegg av underjordisk parkeringsanlegg medfgre store sprengningsarbeider.

Byggeprosjektet vil komme til 8 gi naermilj@ en stor negativ miljpbelastning mht stgy og
anleggstrafikk.

Vi ber om at det legges frem en stgyplan for prosjektet i byggeperioden for naboenes godkjenning.

Videre informerer vi om at det ikke aksepteres installasjon av stgyforurensende ventilasjons- og
oppvarmingsanlegg. Dette ma dokumenteres i forkant .

Dagenes miljpkvaliteter skal opprettholdes.

Ut ifra ovenstaende protesterer vi pa det foreslatte byggeprosjektet.

Viimegteser svar pa etterspurt dokumentasjon og forbeholder oss rett til ytterligere kommentarer
dersom nye opplysninger kommer frem . Vi gnsker i tillegg a se sgknaden nar endelig versjon
foreligger.

Med vennlig hilsen

Sissel Haug Arne Fredrik Haug

@vre Ljanskollvei 3,

1169 Oslo





Tove Rodahf og Erik Andre Hvalbye
@vre Ljanskollvei 4

1169 Oslo

Oslo 18.4.2010

Vedrgrende byggeprosjekt @vre Ljanskollvei 2B (gnr 194 bnr 576} og
@vre Ljanskollvei 4 (gnr 194 bnr 314)

Viser til mottatt nabovarsel sgndag 28. mars i forbindelse med planlagt byggeprosjekt i Pvre
Lianskollvei nr. 2B og nr 4, samt utvidet klagefrist til 20 april.

Vi har fatt beskjed om at sgknaden ikke er skrevet fefdig/sendt. Nar sgknaden til Plan og
Bygg er endelig utformet, og hvis tegningene blir endret i forhold til det vi har blitt
presentert, ber vi om & fa presentert dette. | sa fall fordrer dette at nytt nabovarsel.

Vi har per dags dato innenfor de tidsfrister som er avtalt, fglgende klagesynspunkter og krav
til ytterligere svar eller dokumentasjon i forhold til den presenterte byggesaken.

Plassering og utforming av nytt byggeprosjekt

Det bergrte omradet i nedre del av @vre Ljanskollvei bestar av eldre godt etablert
bebyggelse med relativt store hager og mye ute- og gregntareal.

Vi har fglgende innsigelser i forhold til plassering og utforming som vi gnsker
tilbakemeldinger pa fra utbygger:

o De to nye tremannsboligene inkludert underjordisk parkeringsanlegg vil skille seg
klart ut fra dagens bebyggelse og dermed ikke viderefgre dagens etablerte
bebyggelsesstruktur 1 nedre del av @vre Ljanskolivei. Hus A vil i stgrrelse, plassering
og volum fremsté som svaert dominant ut mot veien og i forhold til gvrig bebyggelse
som er tilbaketrukket og vesentlig mindre dominant. P& skissene ser det ut som
nabobyggene er mer ensartet med forslaget til byggeprosjektet enn virkeligheten
tilsier. Hus A fremstilles etter var mening ogsd pa tegningene som mindre hgyt og
dominant enn det i virkeligheten kommer til & fremsta.





Byggeprosjektet med 2 nye tremannsholiger, seksjonering av @vre Ljanskollvei 28,
samt eksisterende enebolig i Gvre Ljanskollvei 4, gir totalt 9 boenheter som
erstatning for dagens 2 boenheter. Dette vil medfgre en kraftig fortetning i et lite
avgrenset omrade. Det er kun 1 av de eksisterende boligene som pr i dag har
adkomst fra @vre Ljanskollvel. Tiltaket vil derfor fgre til en formidabel gkning i
forhold til dagens situasjon. Vi bemerker at ved ett-trinns tillatelsen for eiendom
194/576 (saksnr 20102821-3) som ble gitt av PBE 25 03 2010 for vindusutskifting ved
en feil beskriver adkomst fra @vre Ljanskollvei. Dette medfgrer ikke riktighet da
adkomsten er fra Kronveien,

t forhold til @vre Ljanskollvei vil tremannsboligene bryte med dagens bebyggelses
avstand til vei som er enhetlig, samt eksisterende bygningers plassering i forhold tif
hverandre. Etter gjeldene regler skal ogs3 avstanden fra midt vei tif huset veere
minst 15 meter. Vi oppfatter av tegningene at avstanden bare er 11 meter til
utkraget bygningskropp.

Fierning av mange st@rre treer og den grgnne lungen som tomten er i dag vil kraftig
forringe grgntdraget som er i omradet.

Hvordan skal de nye byggene sikres kvalitet i utformingen i farhold til eksisterende
bebyggelse | naeromradet? Vi oppfatter at de nye byggene ikke opprettholder
omradets byghingsmessige karakter eksempelvis manglende takutspring,
garasjeanlegget, utkraging, takvinduer, fortetning osv. Tremannsboligene har en
”stabbur”-form med utkraging pa ca 1m rundt hele huset. Dette virker bevisst for &
omga og maks uinytte U-grad og fotavtrykk. 1 tillegg blir da hus A i hovedsak 3 m
avstand fra nabotomt i syd. Vi gnsker det dokumentert at utkragingen er innenfor
gjeldene regler, samt en naermere beskrivelse av hvilke materialvalg som er patenkt
tremannsbholigene som samspiller med eksisterende bygninger og terreng.

Vi henviser for gvrig til kravene i reguleringsbestemmelsene for smahusomrader 5-4220 § 6
og § 7, som vi mener dette byggeprosjektet pd ingen mate innfrir,

Trafikale problemer og farlige situasjoner

@vre Ljanskolvei er smal, svaert bratt i enkelte partier og har tidvis stgrre trafikale
problemer. Det eksisterer ikke eget fotgjengerfelt langs veien. En etablering av totalt 9
boenheter med 16 parkeringsplasser gir en kraftig gkning av antall biler og gjesteparkeringer
i et lite avgrenset omradet, og vil dermed pévirke dagens trafikksituasjon til det klart verre,

Vi ber om at trafikksituasjonen med byggeprosjektet utredes av utbygger.





Vi har fglgende momenter som understgtter vdr bekymring og oppfatning av at prosjektet
ikke er forenelig med en forsvarlig trafikksituasjon i nedre del av @vre Ljanskollvei:

Den bratte bakken nederst i @vre Ljanskollvei skaper vinterstid trafikale problemer og
farlige situasjoner pa grunn av glatt veibane. @kt trafikk vil gke problemene vinterstid
og fore til flere farlige trafikksituasjoner. Det har veaert flere kollisjoner i denne veien i
de senere ar,

Flere husstander i veien har ikke parkeringsplasser p& egen tomt, og mé derfor
parkere langs veien, Dette skaper ofte darlig fremkommelighet i veien ved
anledninger som trekker flere gjester med bil og farlige situasjoner blant annet for
barn som dukker opp mellom bilene ut i veibanen. Hvor er det planlagt
hensiktsmessige gjesteparkeringer for prosjektet?

Om vinteren forsterkes de trafikale problemene og fremkommeligheten av
sngmengdene som snevrer inh veibredden. Dette problemet forsterkes av at det star
biler langs veien nar sngmaking gjennomfgres.

Det er mange barn i neermiljget og vi har selv tre barn som ferdes i gaten og benytter
veien som skolevei. Vi er redd for at gkt trafikk generelt vil gke faren for
trafikkulykker i omradet.

Utkjgringen fra garasjeanlegget og tomten virker uoversiktlig og dermed trafikkfarlig.
Vi mener at denne sikten ogsa svekkes ofte av at det str biler langs veien f naer
tilknytning til planlagt utkjgring. Ytterligere biler som fglge av flere besgkende til de
nye boligene, vil forsterke denne problemstillingen.

Utover en utredning og svar pa vare bekymringer knyttet til sikkerhet og trafikale problemer
har vi ogsa noen konkrete spgrsmal og punkter vi vil ha dokumentert:

Vi vil ha dokumentert hvor lang siktlinje det er pa utkjgringen fra garasjeanlegget i
hver retning fra punktet som ligger 2,5 meter inn fra regulert veibredde, samt om det
er planlagt varmekabler i inn-/utkjgringen. Isete utkjgring og effekten av sngmaking i
utkjgringen vil fort kunne gi den effekten av at man "tar fart” for 4 komme ut pa
veien.

Er den nye tenkte veien frem til Hus B og de to eksisterende boligene bred nok for en
brannbil?

Hvor pd tomten er det plantagt snuplass? Dette er ikke inntegnet pa planen.





Andre forhold

Av diverse andre forhold knyttet til byggeprosjektet har vi fglgende punkter vil gnsker
tilbakemelding pa:

o Er det planiagt tekniske instaifasjoner som kan gi stgy for naboene eks,
ventilasjonsanlegg eller lignende?

e Vier bekymret for en evt. vanskelig anleggsperiode. Hva er tenkt i forhold til
giennomfgringstid med anleggsarbelder, sprengningsarbeid, sikkerhet,
fremkommelighet i denne perioden etc?

o Er det gjort noen form for grunnundersgkelser eksempelvis i forhold til utrasing, miljp
og evt. sprengning?

Vi imgteser tilbakemelding pa vére klager og synspunkter, samt gnske om ytterligere
dokumentasjon,

Med vennlig hilsen

e
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Gustav Sverdrup-Thygeson Heidi Cathrine Sverdrup-Thygesén 7

Adresse:

@vre ljanskollvei 1

1169 Oslo
Gnr. 194 bnr 230

Kopi: Oslo Kemmune, Plan og bygningsetaten
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Journalpost: 20100746%8/5

E-Post: Gustav.Sverdrup-Thygeson@coop.no
Dato: Thu, 19 Aug 2010 1L:44:17 +0200
Til: postmottaképbe.oslo.kommune,no

Emne: vg: TIL: BENTE HANSEN - Sak 201007468 @vre Ljanskell vel 2B og #vre Ljanskoll vei 4

Hed,

Vi mener det er wiktig og korrekt at sammenslaing av @vre Ljanskoll wvei 2B og @vre Ljanskoll wvei 4 behandles sammen med byggesakene (to
vi mener at de totalt fire (fem} sakene som gielder samme tiltak ma behandles samlet hos Plan- og bygningsetaten. Vi er redd helhetsbil
Vi setter pris pd tilbakemelding pad om det er i henhoid til ged skikk for innsendelse og behandling at 1 nabovarsel med alle tiltakene :
P& forhdnd tusen takk for tilbakemelding.

Mad vennlig hilsen

Gustav Sverdrup-Thygesacon

@vre Ljanskollvei 1

1159 Oglo
Telefon: 300 100 40

Coop tar ansvar for miljeet - tenk deg om fer du skriver ut denne e-posgten

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2784604 17.09.2010
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Tiltakshaver: Adresse:
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Seker: Siv. Ark. Erik André Hvalbye Adresse: Ljabruvn. 39, 1167 Oslo

Dokumentoversikt, Seknad om rammetillatelse @vre Ljanskollvei 2B
og 4. Hus B.

Seknad om tillatelse til tiltak

A-1 Opplysninger om tiltakets ytre ramme.

B-1 Avstand til vei — Seknad om dispensasjon. (E-1)

B-2 Veiplikt- spknad om midlertidig dispensasjon. (E-1)

C-1 Nabovarseler. 1. og 2. gang.

C-2 Protester. 1. og 2. gang,

C-3. Protestsvar.

D-1 Kart, situasjonsplan.

E-1 Redegjercise, folgebrev.

E-2 Tegninger. Egen tegningsliste.

F-1 Seknader om ansvarsrett og kontroliplan, seknad om lokal godkjenning.

J-1 Andre vedlegg. Seknad om avkjeringstillatelse.

J-2 Andre vedlegg. Brev fra SAMTEK.

J-3 Andre vedlegg. Kopi av seknad om deling, justering av eiendom.

J-4 Andre vedlegg. Samtykkerklering.

J-5 Andre vedlegg. Fotografier av forskjellige bygningstyper og arkitektoniske utrykk
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J-7 Andre vedlegg. Kopi av seknad om riving av garasje.

J-8 Andre vedlegg. Brev fra Boligbygg KF.
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Siv. Ark, Erik André Hvalbye Ljabruveien 39, 1167 Oslo

Rammesgknad for smiahus: Oppfering av to vertikaldelte tremannsboliger
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Milje: 6
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Soknaden emifalter:

Vedlagl soknad om ramvmetillatelse i forbindelse med opploring av o vertikaldelie
tremannsboliger, smihus, 1 Ovee Ljianshollvei 28 og 4.

Ovre Ljanskollvei 215 og 4 er o holigeiendommer som har Bvert sit gheds- oo broksounimes,
Uiendommene sokes simmenfovd 1 forbindelse med tiltaket. Vedlagt kopi as soknad om
delingfjustering av grunneiondom. Phaistorendde beby eeclse beholdes, med vontak av den
rittligeende sarasjen tilhorende Ovice Ljanskollvel 2By som sobes revet,

Ranmmesoknaden or stavbeidet som {o separate sohnador mcd telles redesjorclse. eliviam
prosjeklet ma betraktes som en belhet. Soknadene er delt shik ot Bygeet som skal appliores vest
pae clendonmmen. heretter kalt Hus AL med underlig gende parkerningsanleey or én soknad. oy
by coet ost paciendommen. Kalt Huas B. or on sobnads Parkeringen inder teereny skal betjene

begye byauen.

Frcboligen i Ovee Ljanskollvet 2B kalles hovetter for OLVIR og envhotiven i Ovie

Ljanshoibvei 4 Gor QLY 4,
Gjeldende plangrunnlag:

Fomten er revudert il byeccomende for bolicer vu omtalles av e colerineaplan for

sindthisirdddon §Oshos vire by S=02200 vedinnn 15052006, Maksimol uinvnelse oy wanmen or
angitt som 24 prosent bebypd arcal {BY &) Rummesokaudan er baserl pa TER 97 hi.
overcangshestemmetse for bysectehniske toeshrifier,

Hyvosetomi og eksisterende situasjon:

Formere atglor en L-formet vimkee] sony Bover pd estsidon oy Ovre Lianskhallvei oo v aluties |
en brart skrent mor Hauketo, Den bratte skeenten gar fanges hode Ovre Eanshollens vataide ng
avgrenser omridet mek st Se fivioto hvor tormtearense of markert med roddy

I iendemmene er delvis opparbeidete noturtomter som 1 hovedsak boestar av Hellormn el
nire lose masser, Ostsaden av toosten remstar nermest somen shopslosd med en omitrent fosdi
store og mellomstore Turu-. hjorke- 0@ grantraer, Tomten har varierende wpograly med brai
shraning st oo Nater mol ost og vest, saut svalk skednende terreng mot vest, Det er ikke
vevistrert hinlogish mangtold Fomeadet, Jir hertatsnin oy 24008 2010,






Adkomsten tl OF V2B er en vancadkomst via ci Gapp. som gir Tt keyssel oy Konveien og
Ingoll Ruuds vei, Adkomsten G OLVAS bestar sy cn erablert inmbgorsel micd en stoere grset
girdspiass med Bifoppatifling pd ca, 230m .

(LT 28, fea miovosy CHT A, i vexd

Tomten til Ovee | ianskolivel 2B crpa 1284m e tlomilen il Ovee Ljanskollvei 4 er pa
[80om~. OF NI o oppioct 11963 med Iritthicegende gorasie. QLY croappfor i 1947,
tilbypget med mtcgrer! garasje i 1895 og pabyewet T 2007, Bolivene oo Torucatt behoddu

: - : § Vi PP
Den eksisterende bygningsaassen har §dag eCtotale bebyeseCaeal pa 348m~ (OLV 2R er
LS pluss wrnsjo pa 223507 som rives, g O8N o 240 a0 par pavision itkke medvesies.

Analyse av nevomradet og omgivelser:

Ovre Linnskollen er et etablen smiabusomrade beliggende pa L, i sydvesire del a
Nordstrand bydel, Omeadet or avgrenset av [iadalen v vest Hauket Tost on Sloredsen sy,

Mye av den opprinnclice hebyeaclsen pa Ovee Ljmshoellen er opptorl rett i etteriant av 2.
verdenshrie pasent forti- og tidhie femtitatl, Deter i tiden senere Yorletiet o uthyspet i
forskjeliige tidsepoker. samtidig som det Tortsan stedvis Heoer Gl retie for videre uthy geing,
Arkitektonisk fremstar bebyevelsen som lite homogen. det finnes alle muolige byenineslirmer
o uttey ki - o tommerhus Gl modernistishe hus applort bmuryerk. B linnee store ow s
cncholiger, encheliver iorekdee. horisontal- ox vertiballelie wmannsholicer. irempnnsholives
og tiretansholiver utformet som rekkehus o lavilokk. Det ¢r et typisk soiahusomede med
vavierende bygningsy olumer, tlere forskjellige formsprok og bebvggebsesstrukturer, samt
ulike wktormer. volumer, hovder o materialbrak. Tidlig | vae ble det iillege igangsutt in
tremannshobiger | Storasveien Y (saksnre, 200713830 oo 2008018 34).

Hlvestevaiony g feemeacdi villopk, Storasveden Yoo mresicnnms sleeer cfter o

Omirddet Ovre Ljanshollen tdetinert her med folgende veier: Ovie | anskollvel, Swasieien,
Kronveicn. Tuppen, lngoll Ruuds vei. Kellstien og Storissvingen) bestar oy cichi 180 inike





adresser. Omidet eger somm en Tub ket eokluve tied dncljorbae vel inp oz ul (Kronveien).
Som vt antyder. er omadel en egen bolle som danner et delinen landskapseam. D vl
sabedes vasre naturlig ot en ser pa hele Ovre 1 anskallen som nromrade til den akioedle
etendommten: (e delmisjon i verfedor oncat 7100 naromrade Vil som hovedrege] vigre store
ennt kun tilgrensende eiendommet.” o at "Landskapsdeag. infrsteuhtur, vegetasjon.
wpograli. bebyeoelsessirukiur og utforming e med piad shape opplevelsen ay et mermonmade.”
Veisystemet, bebyepelwsstrukturen. landshapsdragenc op vepetasionsbeltene med
promtdmgene som omringer den lopograhisk delinerte kollen: blira definere som naromrade.

Oryre Lisnskolen er ombudet ay 30 hm/t=sene. og e tafikksaner shik ol omedcdet thke h
siennomeanestrafihk. Dene er fopdelakey med tanke pa foretting. etersom veneuet blie
Isesk jedent belmsiet, og selv med ombattende athygeing vil det ke oppsta tralikale
kapasietsproblemer. e vedlngt brev fra SAMITER.

Fiendomimen ligger §umididelbar maerhet (1 kollektiviralikkmepanki pa Haukens nyed
reginnal- op lokaliog. buss fmed folgende rutelinjer 76, 77. 79 8 1A SIS 216 0g 21 Thee

My buess, samit med gangovstand G Ljabro trikkestasjon og en rebkike fritthggende
bussholdeplasser (kronveien. Ljabru hovedeard. Knud Ovens vei. Asperudveien. m.[1.).
Avsianden U] Hpuketo stasjon er i underkant ov 230 vreter Elultinge. Del er saledes el
swrdeles godi eenet onrade Gl fortetting i forhold il overordnede politiske Foringer om b [ s
e sa mlig over packollekaivirmlikk.

Bedigperher iffu, IHE'."H{'TH'.'!',fr‘ Ktttey b
I Bygnimgstoviivaipets ulrediting, NOU 2003, bvar problemstilinger. mangler og svakheter
ved dugens bypiningsiovpivaing ble giennameint, var forteliing eb oy wmoene som by
behandlen, ovtleet Konkluderte med st foretting er et ovgiorends vickemiddel [or o oppon
Berekrafig o miljovennlip byvaty ikling, samiumnsokonomisk barekraftig oz effekiis
vessursunyitelse og senerelt bedre arealutnyvtielse. Dette er helt i iead med rikspolitiske
retningstinjer for samordoet sredl- vy transporipladeaging whtt av Miljodepadtementel, soun
wir entvdige Teringer om lorteting oy byomedder, Temaet er senest 20, april § ar gjenipptall
op aktualisert av sttsseheeter | Milisverndepanementet. Heidi Sorensen, med utspill 1 medi





Crpidet ligeer 1 owet Glknytaing tl fracealer i D iadalen, med T janseiven og gang/svkhelvei il
Hvervenbukta og wdie offentlige strender, samt slalombakhe med skitrekk 1 Sloreasen.
fotballbane medd | jun 1F s Klubbhos @ Hallagerbakhen, Oslouwngdommens Motorsenter pa
[Mvervenbulin o Pennisklubben pa 1 jun. Thet er suledes ot veleenet vmrade for barne familier.

med trygge skoleveior oy line rekicasionsomeader.

Avalvae av byaninessirukturen vomirsdet visor ab det thke or noc entydig svatem Jor
plassermg. Toom, uitevkk elier volum. Stedvis er maneretningen hovedsaklip nord-svd. men
dette er ikke ot enivdie monster. T Ovee Djanshollver of dit betsdelie varipsjon i avsid 1l
vel, Mederstveien begsnnes bebyouelsen med Boliper som Huper Crka 81 meler bomidt v
pabegoe sider Paestsiden trebkes sa bebypeelsen soe Hlbale imed unntok av oirusier oy
carporter sorm stedvis lieger heltut i veien frem Gl Ovre Lianskollvei 220 hvor baligen ligues
cin 8 meter o midt ved, Piovestsiden er bebyeoelsen tilsvarende variert med bolicer plassen
fra cimtrent syy Ul 26 meter o midt vei. Stedvis, ph bepge sider av veden. bar ogsa
bebyvevelsen duble husrehker med vene stikhoveier v Ovee Lnskoliver, Ovre ©anskolive 3
<ot er molsticnde ciendom Gl ORY 9, hizoer 10 meier ra mide seculert vet Kronveen

(o grenser Gl Owvee Dinnskollver Tog 2A) Heeer 7 meter fraomidt vei, QLYY ligger 29 meter

e midt vei. mens Ovee Ljanskellver 8 (lavblokk) ligger pa 25 meter. Det er saledes ingen
erthetlie avstand ) midC et Tomeadet. Dot sonme gjelder i fochold Gl plassering ol den
brave skraniogen i ost. bvor bebyggeelsen stedyis Tra Ovre Linnskolivel 18 erirnkhet siclangl

osbuam praktsh mnbie, og danier e byvegclinge lanes skraningen.

e Lk fvol 3. nariosbofle Ciprortgatiegg, (vie Ljanskalflved 5 fromboliv

- - i
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v L fipsdrslvdd 0 e Liaskodlved A

Uty ttelsen av elendommene pa Ovre Ljanskollen varicrer betydeliv. Fleve nwrliceende
ciendommer er uiny el maksivnl edles ey av detsom tllates 1 orhold Gl ojeldende
reeulering, Doreksempel Ovee |jonskollvel 3 (194/340), som ligeer vis-a-vis OLYV 4 og er en
tomannsholiv med ef bebyeoet areal pacwe 263me Tordelt i en ciendan mued netty tomteareat
P46 Dette tilsvarer en BY A pa over 23%. Andre merfiggende eksempler er krormveien 3
{eiendommen grenser Gl e Ljsnshollvei Do 2B8) og hromveeien T (erenser ul Ovi
Lijnnskollvei 1), [ kronveien 3 er bebyepel arcal 222m7 og omsten 823m, som gir BY A pi

paermiere 27 mens Kronveich 10 har ch, 26% BY A,





Nromvelen 3 Evire Liisked e f

Def himnes of Hiadls elendommer patdve jamskollen hvor utnyttelsesaroden overskrider
digrens BY A=bestenimelser. Stochsveion A28 har ¢, 38% BY AL Bramaansbyliven i
Storsvelen 3 har ca. 35% BY AL g de Tem Kjedete enebodigene + Oy re Ejunshollved 30 P

BY A pitcas 33%, Ylerligere er det virka sy v eiendommer i Ovre Ejanskollver som bar BY A

pit aver 24%,
Miljo:

Boligene hgeer plassen 1 e godi etablert omride. noe som gir mulighet Tor en baevekalTig
Ly IH]H [Tet e g Eny s 1) Rolleklivieplikl a it rekreasjonstilbud soom macka. ined
lokale Wsloyper. slilombukke. strender pe frisrealer. Det er Utilkege wanvstand ) utikker ph
Hlamheto, { g o Linhra, samt Kort avstand 1 ydelssentre pit Saner og Holmlin, Deter ozsa
!.'.t;u--h1m| 1l }‘:11|'||_‘]I.|_'._'|*i L skoler | l'i'L'!a||1i|_i."|.‘I.

Buligene skal opplivees i resirkulerbore op miljpvennlige materialer med lane levetid og skal
hiy enerdiviteklive oppyarniingssysienier som iminimere) energifiorbroket. Bygningene b
utheaginger som vil ha den miljpvennlipe o energibesparende ellekien at de slipper inn lay
vintersel, men holder den hoyere sommmersalen pie. Dette vil vaere en focdel D iorbindelse wied
Iystorhobd i interivrene og energiokonomiseringe.

L aserordnet il | prosjeboeringesn har viert s ivisects s o gromtdraget pa toniten. et eri
averkant ay 40 ey novd o vst for OLV2E pe OLYAL Flusenc er plagsert shik at en kunomn
lelle Tem trger Tor a @i plass 1 His B (plassening ay ter fremkommer pld utombusptanen). D
vikbige grontdiaget dmes bele Ovree [anskollens pstside vil po denng maten ivaretas,

Estetishe krav:

Chnsokte thiak e volum o Torm som harmenerer med amkinglipeende belypeelse <elv aim
denne ikke cr ov saorlie bomogen arl Plovade, lenide, getnnMate, wkfm o materislbrok o
lilpasset omkeinglipednde bebyvodelse Musenes dietaljoring oz malerilbrah o en modemiserl
varkan ay vanbig trehustradision som anmoneeer godt med ombringliggende bebyvgeelse.






Phapmeed pa b pesimsdetalive. Kvoongicy #

Lksisterende hus i omradel lzger stont setl plassert cltwr meimeste verarense og loleer storn
selt velens retning bvor monereining ofle er parallell med veien, Behygoelsens strukiir o
ke streng elley hethetlio, deter en blanding av Nevmannsboliver oe encboliver, et e derlor
ihhe novn entvdie bveceskohl T omradet som det e naturiig & rette see ciier. Hus A ok
mcd Ovee Djanshollvei 2 oo Hus B otar opp en byaeclinge lines skeanineen som (okier med
Owre Linnshothver T o beby coelsen mot st ou skraningen ovenlon.

Muoderhusene enskes hevart shik aten pad desne maten kan bidea il a behobde det opprinnelioe
smdhnspreget oo da nyby ggene sumspille med de o opprinnelige balivene, el slore
tilhnvitede bakbigeen st Tor OV o sy d for OLV 2R behaldes ok O wtonshusplan).
Omradet siehlom OLVE oo Tus A e et felles adhomstomrade som shaper et sodt Teilesirent
mellem nytt oe canimelt, soin vil styrke smahnshaakieren. Hiss B plosseres bak en nator iz
keolle s terrenzet o rommet mcilom husene oz kellep brakes som adkenssisone ae binde
ehsisterende og nyvit sammen Gl en helhet.

Boligene or estetisk 1ilpasscr mmikeing liveende bebwgpelse og omanelser. Byooenes

“fotavirykk™ og volamene harmonerer med den ehasisterénde beby geelsen i omradet, oz er
plassert sUk i tervenpet o det kun ma giores nundre wirenehearbeidinger, By oninoene
oppfores 1 bre med staende Kledning, sonver det som ermuest brakl pictilerensende bodiver, De
Far saltak tehket med wikstens med tabvinduer mol vest og Ivsinnslipp 1 et mot el

Nylbyepeene e cllers et er moderat moderime Tormm soam viser ot deter saniidsarkieb o, Dene

gienspeiles bl giemmony pitevk ki fasader, vinduwsapninger. detalior op plasstelt Bygeene vil

saledes fremsta som bvgpet 1var Lid men Glpassel op 1 armoni mmed omeivelsence i plun-

o By eningslosens §74-20 samt cegleringshesiemmuelseines §0 0w 87,

[ oviestede estetishe kv er saledies ivaretalt jenmom kyvalitetar 1 tilinhets cpen utformimg op

plassering. vg dets Torhold Gl bebygde-. kultureh betingede-. oz naturgitte omigivelse
Arkitektoniske forhold:

seeremridets bebyarelsesstrukior og werreng har viert retningsgivends (o






plassering av ny bebygeclse og tilpassing Ll eksisterende bebyuuselse. Den nye hebyegelse

videretorer sdledes det som er feshart iy bebygpeelsesstrukiur | ammidet

e nyve baligene opplores i to cmsier pluss lofi og med indisjoneli saltak, samt Kjeller pd s
1. Bepue boligene orienteres med moneretning mot nord-syd og med vestvendie Tasadier fo
primiere uppholdaront. Denne moneretningen er dep e han karnkterisere som vanbigsi i Ovie
Ejanskellvei, pat tross oy e forskjelbige taskformer pa tilliggende bebyegelse. Boligene
tlpusses stedliz ark ekt v bla. retningen pa hovedlform og volum. Moneretning oy
materistbrok Farmoners: med de dlerensende nabogidadommene sami 6] VIR g 411V
Bveningenes arkitekionisk wirykk og detaljering utfies slik ar de fremstir med en
samibrdsarkitckionisk ceenkvalbitet,

Hus A flr aikrager 2. efasie (1. 5m) mot ost og vest | bele husets lengde. dog markert imned ol
sprune (300mm ) § eeviiasadene, Tlillege krages dét ul énométers balkong pi aovivevoene i
e meter= lengde Tra Gsade mol vedst ag cundt hjormet, Pa loltet blir det en hulkang med
i e o fsetasjon somy en delay el sentrlhmoty | gavlvegpgene, Ulkraginpen | 2. ctasje
mot vest og svel st vest o monl motes | en balkong som ligger rundt bjermene. Disse T

wigang fro soverommene mot vest. Balkonzene apner jormene pa byesingskroppen visielt o

et ol uiteykkel blir mindre kompakt og mer dpent og letl, Utkrngingen gir en arealgevinst,
o er pritniert et arkitektonish oy prakrisk vishemidde! Sor & wnngi el forflatel airykk op
shipe et interessant byeg med hoy cgepverdi ved & fremheve det horisontale og saledes
visuelt demper hoyden pa bygaene.

Bywiviklingshamiteen har utialta dec er uheldig hvis en Biren utilsikret unifrmering s
mvbype, Bveningene to sdledes opp elementer sy stedlig arkitehiur somm harmonerer, men gis
et ubtrykk som giv ltaket egenkvaliled Utkraginger ¢r og noe man {imer flere eksempler av
i Ovre Ljanshollen, som dhustrent nedenfor

e Ljvaeskolives e Liannhedfved 300

Flus 14 Dior cgsi halvanmen meters ulbpgiiiges mol ozt og vest i bele husels lenede. men
ket med etsprang i gav]lsadene. P Fsaden motn syl Bl det luftebatbong fra
loftselnsien. Hikmpnimgene er ined pib o shape det arkitektoniske uitrvk ket o leser ppp
fovmen pd hovedvolumer tlen gl den Korromperes. Sambdip vil det viere med o aovisoel
dempe hoyden pa bygeene. Likeagingen gir overdekking over inmmgangspacticne pa begee
hsene og vil g wk pioen del av lermssen mot vest pd Hos AL Utkragingene vil ogsi kunie Do
den mithjovennlige op eneryibesparemde ¢flekten al de shipper inn lay vintersol nics Dl des





den heyere sommersolen ute. Dette vil ogsa veere en fordel i forbindelse med lysforhold i
interigrene og energiforbruk.

Byggene er estetisk og volummessig tilpasset omkringliggende bebyggelse og er plassert slik
pé tomten at bebyggelsen vil fremstd som homogen og tilpasset de eksisterende forholdene i
neromridet. Volumene ligger innenfor reguleringsbestemmelsene i forhold til heyde og
plassering. Terrenget er forutsatt behold med mindre endringer for fremfering av vei og
tilpasning til byggene.

Nybygg:

Det sekes om 4 oppfore to smahus utfart som vertikaldelte tremannsboliger. Nybyggene blir &
betrakte som et fellesskap sammen med de eksisterende boligene pé eiendommen. Byggene
far felles adkomst fra @vre Ljanskollvei, i det nordvestre hjernet av @vre Ljanskollvei 4. Her
blir det innkjering til parkering under terreng, sammen med adkomstvei til samtlige boliger,
QLV2B, OLV4, Hus A og Hus B. Garasjen under terreng plasseres 9 meter fra midt regulert
vei og 4 meter fra nabogrense i nord og syd, samt 3 meter fra @1.V4 under terreng (samtykke
fra hjemmelshavere vedlagt). Terrenget vil sa tilbakefores over garasjen og den vil fremstd
som usynlig for omgivelsene. I garasjen blir det tre sportsboder som betjener Hus A og 13
biloppstillingsplasser som skal betjene hele eiendommen, sammen med eksisterende garasje
integrert i @LV4. [ tillegg tilkommer nedvendig antall parkeringsplasser pa terreng.

Hus A oppfares over garasgen med i mnganger fra gst. Det far BYA pé 149,4m?. Dete giren
grunnflate pa hver boenhet pa 49,8m?. Hus B plasseres mellom @LVZB og PLV4 og krysser
eksisterende eiendomsgrense. Hus B fir samme BYA p4 149,4m’. Hus A og B oppfares i to
etasjer pluss loft og Hus B far i tillegg kjeller. Hus B fir inngang fra vest. Gesimshgyden blir
maksimalt 6,5 meter og menehayden blir maksimait 9 meter fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsnivd. Volumene er tilpasset det som er lesbart av omrédets rytme og struktur, og
er underordnet dominerende mene- og gesimsheyder.

Tiltaket vil ha ubetydelig innvirkning pd naboeiendommene i forhold til sol og utsikt. Tiltaket
er plassert slik at innsyn til private uteoppholdsarealer er begrenset og at disse far akseptable
solforhold (se vedlagt soldiagram). Tiltaket vil medfere noe mer trafikk. Trafikkekningen vil
ikke pévirke det totale trafikkbildet i omradet i szrlig grad. Omréadet er stengt for
giennomkjering, og det lokale veinettet er sdledes lite belastet. Seks nye boenheter vil ikke gi
noe ekstra belastning av betydning pé lokalt veinett. Avkjorselen ligger slik til at siktlinjer er
forskriftsmessig ivaretatt og det er snuplass pé egen grunn. Lesningen er kvalitetssikret og
anbefalt av SAMTEK (vedlagt).

Vann og aviep ligger i @vre Ljanskoilvei, og i Kronveien. Det vil trolig veere naturlig 4 koble
seg pd i Ovre Ljanskollvei, i det nordvestre hjornet av tomten.

Beliggenhet og haydeplassering:

Hus A har veggliv mot vest plassert 13,3 meter (11,7m fra utkraget veggliv) fra midt regulert
vei, 4m fra nabogrense i nord og syd, 36,5m fra nabogrense i @st og 11m fra nabogrense (midt
vei) i vest. Parkeringsanlegg (delvis under Hus A) under terreng er plassert 9 meter fra midt
vei. Det er 4 meter til nermeste bygning, som er en frittliggende garasje i mur, og 8 meter til
nzrmeste bolig.

Hus B er plassert 40 meter fra midt vei i @vre Ljanskollvei, 15,2 meter fra midt regulert vei i
Ingolf Ruuds vei (som er en privat vei) og 29 meter fra kant regulert vei i Kronveien. Huset er
plassert 4 meter fra eksisterende hus, @LV2B, og 4,8 meter fra eksisterende hus i GLV4. Det
foreligger godkjenning fra hjemmelshavere pa plasseringen (vedlagt). Hus B er ellers plassert
6,2m fra nabogrense i vest, 4,5m fra nabogrense i @st (ubebygget sameiet parsell, 194/515),
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29,5m fra nabogrense i syd og 28m fra nabogrense i nord. Plasseringen er slik at en har
begrenset innsyn til private uteoppholdsarealer og har ivaretatt akseptable lysforhold til disse.

Heydeplassering definert som gulv i 1. etasje fastsettes til kote + 84,80 for Hus A (vest) og til
kote + 85,40 for Hus B (@st). Gesimshoyden blir maksimalt 6,5 meter og meneheoyden blir
maksimalt 9 meter fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Tiltakets plassering i plan og heyde er kvalitetssikret av kvalifisert foretak, Oslo Oppméling
AS. Oppmalingsteknisk pmSJektermg vil bli belagt med ansvar i forbindelse med
igangsetting.

Ny bebyggelse tar godt hensyn til eksisterende terreng bide pa byggetomten og mot
nabotomtene. Terrenginngrep er tilpasset tomtens eksisterende topografi. Terrenget er endret
med maksimalt én meter for fremfering av adkomstvei, mv. Det er ikke gjort terrenginngrep
for & oppnd heyere utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende
topografi legger til rette for.

Omsekte tiltak krever ikke terrengbearbeiding av betydning. Adkomstvei legges i nordvestre
hjsrne og denne vil med mindre terrenginngrep tilnarmet falge eksisterende terreng slik det
fremgér av utomhusplanen.

Sparsmal om plassering er dreftet i analysen og konklusjonen er at tomten godt kan tile to
bygninger slik de er tilpasset og underordnet omradets struktur. Terrengbearbeidelsene som
skal utferes krever ikke samtykke fra naboer.

Det er i overkant av 40 traer nord og est for @1 V4. Husene er plassert slik at en kun mé felle
fem trzr for a gi plass til Hus B (plassering av treer fremkommer pa utomhusplanen). Det
viktige grentdraget langs hele @vre Ljanskollens gstside vil pa denne méten ivaretas.

Bruksmessige forhold:

Bruksmessig vil Hus A ha entré med WC og oppholdsrom samt kjekken i forste etasje. Det
blir direkte utgang til terrasse og terreng mot vest og inngang fra ast. Soverom og bad
plasseres i annen etasje, og pa loftet blir det et oppholdsrom og bodarealer. Hus B vil fa
adkomst med entré og soverom samt bad i forste etasje. I kjelleren blir det boder og
oppholdsrom. I annen etasje er kjskken og oppholdsrom med vestvendte vinduer og
balkonger. Loftet far samme lgsning som Hus A. Det er direkte utgang til terreng fra forste
etasje mot vest. Loftet pa begge husene skal kunne fungere som et oppholdsrom eller
alternativt soverom, og skal ha takvinduer.

Hovedoppholdsrom er prosjektert med kjekken og opphold som apen lasning. Det er dog
mulighet for & dele av slik at en far et tradisjonelt avdelt kjokken hvis beboerne skulle enske
det. Hus A er prosjektert med fire soverom i 2. etasje og Hus B med tre soverom i 1. etasje,
men dette kan tilpasses hvis beboerne skulle enske farre/storre soverom. Alle boligene har
vestvendte oppholdsrom og loft med noe bodarealer. Hus A har sportsboder i forbindelse med
garasjen og Hus B har bodplass i kjeller.

Uteoppholdsareal:

Kravet til uteoppholdsareal for de seks boenhetene i tremannsboligene er 100m? per enhet.

For de to eksisterende eneboligene er kravet 200m’” per enhet. Dette utgjer til sammen
1000m?,

Netto tomteareal (3006m? ) med fradrag av bebygget areal (646 8m?), trafikkareal (275m?) og
parkering pa terreng (72m? ), gir et restareal pa 2012m?. 1429m? av dette er anvendelig
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uteoppholdsarealer for boligene (jft. tegning uteoppholdsarealer). Hus A vil ha primare
uteoppholdsarealer pa vestsiden av bygget. Hus B vil ha sine primeere uteoppholdsarealer pd
syd, vest og nordestsiden av bygget og med balkonger knyttet til oppholdsrom i vest. OLV2B
har hoveduteoppholdsareal mot vest og @LV4 har sine uteopphoidsarealer primert plassert pa
pstsiden, med tillegg av eksisterende sydvestvendt terrasse (50m?), samt utearealer mot vest.

Adkomst:

Avkjersel blir fra @vre Ljanskolivei, med innkjering til garasje og ny vei i nordvestre hjerne
pé tomten som adkomst til bakenforliggende bebyggelse (@LV2B, @LV4, Hus B).

Ovre Ljanskollvei 2B har i dag ikke adkomst for bil opp pa tomten. Det ligger en frittliggende
garasje pd nivi med veien, noe uheldig plassert i krysset av Kronveien og Ingolf Ruudsvei.
Denne er forutsatt revet. Boligen ligger hevet over veien pa en knaus, som gjer at man ma
forsere en nivaforskjell pd omtrent atte meter. Det er sdledes snskelig med én avkjering og
felles parkering til den samlede eiendommen fra @vre Ljanskollvei. Ny adkomst ti]
eiendommene plasseres i det nordvestlige hjernet av @vre Ljanskollvei 4, parallelt med
garasjen til @vre Ljanskolivei 2A. P4 dette punktet kan en kjore tilnsermet rett inn i
parkeringsetasjen (nivaforskjellen blir 0,55m) og opp langs tomtegrensen i nord, mellom @vre
Ljanskollvei 2A og Hus A. Gangadkomsten mot nord til Kronveien forutsettes opprettholdt
som en snarvei for beboerne til kollektivtrafikk.

Uterommet mellom Hus A og @LV4 blir utformet som en felles adkomstsone (avkjerselen
blir liggende pa de delene av garasjetakets @stside som ikke skal beplantes eller opparbeides)
med innganger til boligene, og vil séledes vaere med pd & styrke smahuskarakteren i omrédet.
Det samme vil vere tilfellet med det som blir en felles gangadkomst med fast dekke, til Hus B
og Dvre Ljanskollvei 2B. Adkomsten og gangveien til Kronveien vil vaere med a binde
boligenhetene sammen, noe som igjen styrker smahuskarakteren. En fér private, halvprivate
og felles uterom som samspiller med ny og gammel bebyggelse pa eiendommen.

Avkjerselsplan:

@LV2B har i dag adkomst fra Kronveien. Denne adkomsten er lite hensiktsmessig ettersom
det er stor haydeforskjell fra veien og opp til huset. Det vil sdledes vaere en upraktisk lesning
4 opparbeide adkomst til eiendommen herfra. @LV4 har adkomst fra @vre Ljanskollvei.
Denne adkomsten enskes i forbindelse med prosjektet flyttet til det nordvestlige hjernet av
@vre Ljanskollvei 4. Den skal da betjene de to eiendommene og alle boenhetene i felleskap.
Det blir en felles adkomst til parkering under Hus A og langs eiendomsgrensen i nord til
bakenforliggende bebyggelse. Denne skal vzare opparbeidet som kjereadkomst til @LV4 og
gangadkomst med fast dekke (nedvendig transport) til @vre Ljanskollvei 2B og Hus B. Det
sekes om ny avkjersel til eiendommen (vedlagt).

Avkjersel far stigningsforhold pa maks 1:8 opp til eksisterende garasjeanlegg og maks 1:7
ned til ny garasje. Nedkjeringsrampen er en del av bygningskroppen fram til ni meter fra midt
vei, og er sdledes en del av parkeringskjelleren under Hus A. Terrenginngrep knyttet til
avkjersel er under 1 meter. Siste 3 meter mot regulert vei blir tilnarmet flatt og maks 1:20. En
har gode (forskriftsmessig, 30 meter fra tre meter regulert veikant) siktsoner opp og ned @vre
Ljanskollvei. Avkjarsel er tilpasset eksisterende og fremtidig vei, jfr. vedlagt avkjerselsplan.
Avkjersel med tilherende anlegg er kvalitetssikret av selskapet SAMTEK, som er et
konsulentforetak innen samferdselsteknikk (vedlagt brev).

Parkering:

Det bygges en parkeringskjeller under Hus A mellom eksisterende bolig @LV4 og Ovre
Ljanskollvei. Her blir det plass til 13 biler. Sammen med fire eksisterende garasjeplasser i dag
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tithmyiel bolisen i OLVA skal parkeringen betjene nye og cheisterende boliger. Dilleay
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Protester/bemerkninger:

Prosjektet er varslet to ganger, Forste gang med naboers signatur til og med 06.04.2010,
Andre gang ble de fleste av varslene signert den 20.05.10, og resten sendt rekommanderte den
21.05.10.

Det er til sammen 14 ulike naboeiendommer, bestende av 17 hjemmelshavere, som er varslet
i begge omganger. Ved forste gangs varsling samtykket ni hjemmelshavere i tiltaket, og det
ble mottatt fem protester. Ved andre gangs varsling har 11 hjemmelshavere valgt 4 samtykke
og det er mottatt fire protester fra de samme naboene som protesterte forste gang. Ved ferste
varsel ble det i tillegg mottatt en protest fra Boligbygg KF Oslo. Denne protesten ble vedgatt
a vaere basert pd misoppfatninger, og ble trukket tilbake i brev av 4. juni (vedlagt).

Prosjektet ble omarbeidet etter forste varsling for & imstekomme protestene, bl.a. i forhold til
plassering mot vei, hayde pa hus A og tilpasning, samt av prosjekteringsmessige arsaker for &
videreutvikle og raffinere prosjektet.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Protestene er kommentert i eget vedlegg.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven, og det sekes om dispensasjon fra denne.

Det sekes om dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven §29 slik at byggverket kan
plasseres 9 meter fra midt regulert vei, @vre Ljanskollvei 4. Veglovens avstandsbestemmelser
anses for & veere en integrert del av reguleringsplanen der denne ikke setter egne grenser.
Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke 4 hindre oppfering av tiltak som vil vaere til
vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljoet pd eiendommen. Vi
kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn, da tiltaket holder
den avstand til veien som er vanlig i straket. Vi finner med bakgrunn i dette at det foreligger
szerlige grunner for dispensasjon.

Det sekes om midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens §67 vedrerende veiplikten
(opparbeidelse av @vre Ljanskollvei). Tinglyst veierklering innsendes senere. Veiforholdene
er per i dag tilfredsstillende og det omsgkte tiltaket nodvendiggjer derfor ikke
veiopparbeidelse. @vre Ljanskollen er et lukket omrdde med kun lokal trafikk {ca. 180
adresser) og helt uten gjennomgangstrafikk. Omradet er siledes ikke utsatt for noe
trafikkbelastning av betydning, og veinettet i omradet fungerer godt slik det er i dag. Vi finner
med bakgrunn i dette at det foreligger s@rlige grunner for dispensasjon (skjema vedlagt).

Vedleggsliste:
Dokumentoversikt vedlagt.

Héper vedlagt er fyllestgjerende. Jeg stiller meg til disposisjon for spersmdl. Dersom det er
uklarheter, bes det om et mote med Plan- og bygningsetaten.

vepplig hjjsen,
(e .~

ir

i albye
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G jen pal't av na bova rsel for tiltak etter plan- og bygningsioven .

Tit kommune E:
Oslo kommune, PBE Kormmunens saksnr.

Boks 364,Sentrum ‘
0102 Oslo

| henhold tif besternmelsene i § 84 nr. 3
i plan- o bygningsloven 14. juni 1985
nr. 77 er det sendt falgende nabovarsel:

Soknad/melding er sendt til kommunen for titak etter plan- o bygningsloven pa felgends aaendom.

Elendommens adresso | Gnr. [ enr. [ Fester. [ Soksj;:nsnr.
@vre Ljanskollvei 2B og 4 ' 194 314/576

Postrr. | Poststed [ Eierttester

1169 Osto Tove Rodah!,Erik André Hvalbye

For eiendommen over er det i henhold til bestemmelsene i § 94 nr. 3 i plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr, 77, sendt
falgende nabovarsel:

Det varsles herved om at felgende seknad/melding er sendt til kommunen:

Soknad om titak som krever tillatelse etter plan- og bygningsioven, jf. pbi § 93.

Nybygg [:l Anlegg ' E] Endring av fasade
IX] Riving HE Eiendomsdeling eller bortfeste
D Innhegning mot veg I:l Bruksendring Oispensasjoner

g Annet, beskriv
Sammenfoyning av eigedom. Ny adkomst. Rive frittstiende garasje.

j Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

Dritisbygning i landbruket .
pbi § 81 [_] Mindre byggearbeid BE

Nmrmére beskrivélse av hva nabovarselet gjelder -

Oppfering av 2 stk. tremannsboliger.
Det sokes om dispensasjon frd kravet om opparbeidelse av vei og avstelse av grunn, samt avstand til midt vei.

Vadlegg ]
. Tkke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Vedlegg nr. fra - il relevant
Dispensasjonsseknader B - D
Situasjonpian D 1 - D
Fasadetegninger og snitt E 1 -3 I:I
Andre vediegg J - 4

sﬁknadgmméidingeh- kan sees pé folgende adresse

Seknaden er lagt ut pa beseksadresse

Eventuelle merknader mé veere karnmet til ansvarlig seker inmen 2 uker ettor gt dette varsel or sendt. (Kopi kan sendes kemmunan)
Ansvarlig sekers adresse | Postnr. | Poststed
Ljabruveien 39 1167 Oslo

Meldingen kan sees hos kommunen
Eventuslle merknader ma veore kommet tit kommunen innen 2 uker efter at dette varsel er sendt.

Kommunens adresse [ Postnr. i Poststed
Underskrift

Sted | Date Underskrift (tlrlakshaverlansvarhg soker

Oslo 19052010 [ / /

Telefon Gjentas med blokkl!ekstaver 4

93011076 ERIK ANDRE HVALBYE

S§F-0103 02.2010 www.signform.no





Kvittering for nabovarsel

til naboer/gjenboere av eiendommen:

-1

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending G, R [Festenr. [Seksjonsrr.
eiler overleveras personiig mot kvittering, Veed personlig 194 314/576
overlevering vil avigyssning gjelde som bekrefielse p4 at | —
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
@vre Ljanskollvei 2B og 4
Eier/fester
Tove Rodahl Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom{mer):
Gnr. [ Brr. | Festenr. | Seksionsnt. | Eiertfesters navn Poststedats
194 492 Ansgar Anfeldt Pedersen registreringsnr.
Adresse Adresse aering
Ingolf Ruudsvei 2A Gamlelinja 4A g s P
Postnr, | Poststed i ?ﬁﬂt\‘;ﬂ saot T
1254 Oslo
Varsel er mottatt. Dato [ Underskift for mottatt varsel
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i tiltaket
Grr, | Bne. { Festenr. [ Seksjonsnr. | Eier/festers navn Poststedets
194 4935 Hege K. Serensen registreringsnr.
Adresse Adresse
Ingolf Ruudsvei 4A Ingolf Rundsvei 4A
Postrir. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottait. Dato fun for mottatt varsel
Varselet er mottatt [E' Jeg samiykker i tiltaket hAD %}E‘Vu
Gy, | Bnr, | Festenr. { Seksjonenr. | Eierffesters navn Poststedets
194 67 Bjern Erik Dahiberg registreringsnr,
Adresse Adresse
Kronveien 1A Kronveien 1A
Posinr, | Poststed
1169, Oslo
Varsel er motiatt. Dato TuUn it for o varsel
Varselet er mottatt Jeg samitykker i titaket Z% /o TN Y/
Gor. { Bnr. | Festenr, | Seksjonsnr, | Eierffesters navn lstetedets
194 925 Ann Kristin Kristoffersen “—tfegistreringsnr.
Adresse Adresse
Kollstien 1A Kollstien 1A
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt. | Underskrift for mottaft varsel
Varselet er mottatt Jeg samtykker i titaket %é:‘ o OUVV,J l;( -
Gnr. | Bor. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 515 Oslo Kommune, Eiendoms og byfornyelsesetate registresingsnr.
Adresse Adresse
Dennie.dal klistres pd kvitteri
ioo:;zc.:ks 4?rl’oststad R8RS SaB0'5 RO
1169 Oslo
Varsel er mottatt. Dato | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt r] Jey samtykker i tittaket
Det bekreftes at detidag er Samiet antall sendinger: | Poststedets underskrift:
innfevert rekommandert sending ; f
il ovennevnte adressater. 02 . &@9 m
SF-0103 02.2010 www.signform.no Gjenpart av nabovarsel






Kvittering for nabovarsel

|

til naboer/gjenboere av eiendommen:

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending Gnr. [ Brr. rl?estenr. ~ | Seksjonsnr.
eller overleveres personl_ag mot kvittering. Ved personlig 194 314/576 J
overlevering vil aviayssning gjelde som bekreftelse pé at L_
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
@vre Ljanskollvei 2B/ 4
Eierffester
Tove Rodahl Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom(mer):
Gnr, | Bnr, [Festenr, | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 515 Ann Kristin Kristoffersen registreringanr.
Adresse Adresse
Kollstien 3A
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Vargel er mottatt. %at { Undersksift for mottatt yarsel
Varselet er mottatt  [] Jeg samtykker i titaket 39 <+, O fn g k{i\
Gnr. | Bnr, | Festers. | Seksjonsnr. | Eierlfesters navn Poststedets
194 515 Bernt Serlie Olsen registreringsnr.
Adresse Adresse
Ingolf Ruudsvei 6B
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt. Dato —mnders 'or mottatt virsel
Varselet er mottatt ﬂ Jeg samtykker | tiltaket _ E M M .
Gnr. f Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eierlfeshers navn Poststedets
194 515 : Hilde og Inge Johan Bergh registreringsnr.
Adresse Adresse
ingolf Ruudsvei
Postnr. [ Poststed .
1169 Oslo /)
Varsel er mottatt. 2 [ Un varsel 2 e
Varsalet er mottatt E Jeg samtykker i tiltaket %-{B m @ / d
[ Gnr. | Bnr. { Festenr. [ Seksjonsnr. ~ | Eierffesters na\ln_/ G oststedets
194 515 Regin Mhema og Agit Kalef registreringsnr.
Adresse Adresse .
Ingolf Ruudsvei 4B
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt. Dato |TJnderskriﬂ for mottatt varsel - o
Varseleter mottatt [ | Jeg samtykker i titaket W Ren 7 A A ln ?: éz;ﬂlﬁ Mi_’ gz ; 4
Gnr. TBnr. " [Festenr. [ Seksjonsnr. | Eierffesters navn L Poststedetd”
194 515 Hege Kristine Sgrensen registreringsnr.
Adresse Adresse
Ingolf Ruudsvei 4B
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
B Varsel er mottatt. Dato [ Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt ’ZI Jeg samtykker | tiltaket J '
Det bekreftes at det idag er Samlet antall sendinger: | Poststedets underskrift:
innlevert rekommandert sending
1il ovennevnte adressater. 9{}/6 "’r‘g&’ %@W )
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Gjenpart av nabovarsel®





Kvittering for nabovarsel

til nabeer/gjenboere av siendommen:

C- |

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending Gnr, | Brr. | Festenr. | Seksjonsnr.
eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personiig 194 314/576
overtevering vil aviqyssning gjelde som bekreftelsa pa at ks
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
@vre Ljanskollvei 2B og 4
Eferfiester
Tove Rodahl,Erik André Hvalbye
Nabo-<gjenbo-eiendom{mer}:
Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr, | Elerffesters navn Poststedets
194 314 Tove Rodahi og Erik André Hvalbye registreringsnr.
Adresse Adresse
@vre Ljanskollvei 4 Ovre Ljanskollvei 4
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er motiaft, Dato | ift for moftatt ]

Varseleter mottatt 7] Jeg samtykker i titaket 200510 (4 - %
Gnr. | Brr, | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn — Poststedets
194 576 T'ove Rodahl og Erik André Hvalbye registreringsnr.
Adresse Adresse
@vre Ljanskollvei 2B @vre Ljanskollvei 4

Pastnr. | Poststed
1169
Varsel er mottatt. Dato | Yaderskrift fgr mottatt W - 4%_
Varselot er moitatt g Jeg samtykker | tiltaket 200510 &, ‘Z -l
Gnr. | Bnr, { Festenr. [ Seksjonsnr. | Eierflesters navn Poststedets
registreringsnr.
Adresse Adresse - -
Postnr. [ Poststed
Varsel er mottatt. Data | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt D Jeg samtyider i tiltaket
G, Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
registreringsnr.
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed
Varsel er mottatt. Dato | Underskift for mottatt varse!
Varselet er mottatt D Jeg samtykker | titaket
Grr. | B, | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
reglstreringsnr,
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed
Varsel er mottatt. Dato [ Underskrift for mottatt varsel

Varselet er mottatt |___| Jeg samtykker i tiltaket

Det belaeftes at det idag er Samlet antall sendinger. | Poststedets underskrift

inntevert rekommandert sending
il ovennevnte adressater,
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Kvittering for nabovarsel

til naboeri/gjenboere av eiendommen:

)

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending Gr. [Bor. [ Festenr. [ Seksjonsnr,
eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personlig 194 314/576
overlevering vil avkryssning gjelde som bekreftelse p4 at b
varselat er mottatt. Eiendommens adresse
@vre Ljanskolivei 2B/ 4
Elerlfester
Tove Rodahl Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom(mer):
Gnr, | Bnr, [ Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 515 Boligbyge Oslo KF registreringsnr.
Adresse Adresse
Postboks 1192 Donne gof sty .-
Postnr. | Poststed ~FR 1893 gugy ﬁ'&“’“ﬁﬂb‘ :
0107 Oslo L
Varse| er mottatt, Dato ] Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt [l Jeg samtykker i filtaket
Gnr, | Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. | Elerffesters navn Poststedets
194 515 Kari Gro Thorstensen registreringsnr,
Adresse Adresse be
Asperudtoppen 11 e del Kistres pa kyittars.. -
. RR188a. P kvittoring
Postnr, | Poststed %825 NO
1258 Oslo |
Varse! er mottatt. Dato | Underskrift for mottatt varse)
Varselet er mottatt r—| Jeg samtykker i tittaket
Grr. [ Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 515 Ansgar Anfeldt Pedersen fegistreringsnr.
Adresse Adresse
Gamielinja 4A ol Kistres pé kvtiring
- i os-ph kv
Posinr. | Poststed B ee3 3805 0 NO.
1254 Oslo '
Varsel er mottatt, Dato | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt |—| Jeg samiykker i tiliaket
G, T8nr. T Festenr. T Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststadets
194 518 Odd Nordli registreringsnr.
Adresse Adresse
Kolistien 3B
Postnr, [ Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt. Dato [ Underskrift for mottatt varsel Cp N
Varselet er motiatt Kl Jeg samtykker i tiltaket -2!/5“ ofe ) ﬁ/ﬂq%
Gnr, | Bnr. Festenr. | Seksjonsnr. | Eier/ffesters navn Poststedets
registreringsnr.
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed
Varsel er mottatt, Dato { Underskrift for moftatt varsel
Varselet er mottatt [_l Jeyg samtykker i tittaket
Det bekreftes at det idag er Samiet antall sendinger: | Poststedets underskrift:
innlevert rekommandert aending !
til ovennevnte adressater.
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Kvittering for nabovarsel

C-]

til naboer/gjenboere av eiendommen;

Nabovarsel kan enten sendes som rekornmahdert sending Gnr. [ Brr. | Festenr. | Seksjonsnr.
eller overieveres personlig mot kvittering. Ved personlig 194 314/576
overlevering vil aviryssning gielde som bekreflelse pa at k
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
@vre Ljanskollvei 2B og 4
Eier/fester
Tove Rodahl Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom{mer):
Gnr. Tenr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierfesters navn Poststedets
194 230 Heidi og Gustav Sverdrup-Thygeson registreringsnr.
Adresse Adresse
@vre Ljanskollvei 1 Gvre Ljanskollvei 1 Denne del Kistres.pd hvittering
Postnr. | Postsied " i 1883 3888'5' NO *
1169 Oslo
Varset er mottatt. Dato | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt [:l Jeg samtykker i titaket
Gnr. [Bne. | Festenr. | Seksionsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 231 Birte Stenred registreringsnr.
Adresse Adresse
@vre Ljanskollvei 2 Ovre Ljanskollvei 2
Postnr. | Poststed
1 169 Oslo
Varsel er mottatt. | Undesskeit for; mottatt varsel
Varselet er mottatt D Jeg samtykker | titaket ZS‘ k g M Cﬁ
Gor. { Brr. | Festent, | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 315 Brit Hovde Krosby registreringsni.
Adresse Adresse
. - . . det Klistres pd kittering
Ovre Ljanskollvei 6 @vre Ljanskollvei 6 g;ﬂ;ﬂm 3688 4 NO
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt. Dato | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i filtaket
Gnr. | Bar. | Festenr, | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedets
194 340 Arne Fredrik Haug registreringsnr.
Adresse Adresse
@vre Ljanskollvei 3 Vierndroget 30 Derme de) Kiistras ph kvittering
Postnr. | Poststed AR 1603 38863 NO
1397 Oslo
Varsel er mottatt. Dato | Underskrift for motiatt varsel
Varselet er mattatt |:| Jeg samtykker i titaket
Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eier/festers navn Poststedets
194 492 Kari Gro Thorstensen registreringsnr.
Adresse Adresse
Ingo!f Ruudsvei 2ZA Asperudtoppen 11 e
Postnr. | Poststed " ‘Denhe del Kiisties ph kvittering
1258 Oslo AR 1893 3887 7 Nio
Varsel er mottatt. Dato | Underskrift for mottatt varsel
Varselet er motiatt D Jeg samtykker i tiltaket
Det bekreftes at det idag er Samiet antall sendinger: | Poststedets underskrift
innfevert rekommandert sending G a @)bdg
til ovennevnte adressater, 4 SETAN
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C- |

Gjen pa rt av na bova l'sel for tiltak etter.pian- og bygningsloven

Til kommune Korrmunens saks
saKsnr.
QOslo kommune, PBE
Boks 364,Sentrum
0102 Oslo I henhald til bestemmelsens i § 84 . 3
| plan- og bygningsloven 14. juni 1985

nr. 77 er det sandt feigende nabavarsel

,Snknadlmaldmg er sendt'til kommunen for ﬂhk etbar plan- og: bygmngslovan (=} fnlgende euam:lom. ;

Eiendummens adresse [ Gnr. [Br, I Featenr, | Seksjonsnr,
@vre Ljanskollvei 2B og 4 194 576/314

Pistrrr, | Poststed | Eiorsfester

1169 Oslo Tove Rodahl Erik André Hvalbye

For eilendommen over er det i henhold til bestemmelsene i § 94 nr. 3 i plan- og bygningsioven av 14. juni 1985 nr. 77, sendt
felgende nabovarsel:

Det varsles herved om at felgende seknad/melding er sendt til kommunen:

Z Soknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven, jf. pbl § 83.

|E Nybyag D Anlegg D Endring av fasade
Riving [:| Skitt Eiendomsdeling elier bortfeste
D Innhegning mot veg D Bruksendring Dispensasjoner

Annet, beskriv

Sammenfayning av eiendom. Ny atkomst . Rive 3qm{jz-

:l Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

Driftsbygning i landbruket : . .
pbl § 81 [:I Mindre byggearbeid D Skilt

Naermere beskriveise av hva nabovarselet gjelder:

Oppfering av 2 stk. remannsboliger.
Det sekes oo dispensasjonfra kravet om opparbeidelse av vei og avstéelse av grunn, samt avstand til midt vei.

Vedlegg _ . St
. . Ikke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Vedlegg nr. fra - til relevant
Dispensasjonssaknader B - D
Situasjonplan D 1 - D
Fasadetegninger og snitt E 1 -3 |:|
Andre vediegg \ J - X

Seknaden/meldingen kan sees pa folgende adresse

Spknaden er lagt ut pa beceksadrasse
Evertusile merknader ma veere kemmet til ansvarlig seker innen 2 uker etter et dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kommunen)

Ansvarlig sokers adresse ] Postnr. | Poststed
Ljabruveien 39 1167 © Oslo

Meidingen kan sees hos kommunen
Eventuelis merknader mé vaere kommet til kemmunen innen 2 uker atter at dette varssl er sendt.

Kommunens adresse | Pastar. | Poststed
- Underskrift

Sted I Dato Underskrift {tiltakshaver/ansyarilg saker)

Oslo 25032010 ;‘ ; - //

aden e e e ér .

93011076 ERIK ANDRE HVALBYE
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Kvittering for nabovarsel

C-

til naboer/gjenboere av eiendommen:

e

Nabovarse! kan enten sendes som rekommandert sending Gnr. | Brr. | Festenr. [ Seksjonsnr.
eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personfig 194 576/314
overlevering vil avkryssning gielde som bel pé at
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
Bvre Ljanskollvei 2B og 4
Eierffester
Tove Rod@ﬂa“ndre—l-lwfbye’
Nabo-/gjenbo-eiendom{mer};
Gny. | Bnr. | Festenr. | Seksjensnr. | Eterffesters navn Poststedets
194515 §+§. a5 Ann Kristin Kristoffersen registreringsnr.
A —— y— e o st = e e e ke e
Kolistien 3A
T o Postar. ! Poststed
1169 Oslo
Varsel er mottatt, "Dato I Undergkrift for varsel
Varselet er mottatt (<] Jeg samtykker i titaket J a%,., o I(t?W‘l 'y —
Gor. "Bnr, | Festenr. : Seksjonsnr. ! Eierffesters nawn i : Poststedets
194 55 199 Bernt Serfie Olsen registreringsnr.
Adresse Adresse
Ingolf Ruudsvei 6B |
Postnr. | Poststed
1169 Oslo
- Varse! er moftatt, y Und ift for mo el I
Varselet er mottatt |:| Jeg samtyiker i tiltaket ; /} t’; Wfﬁ ﬂ{ &( W
Gnr, | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr, | Elerffesters navn Poststedets
194 S5 498 ! Hilde og Inge Johan Befgh | registreringsanr.
‘Adresse 7 T T T o Adresse -
Ingolf Ruudsvei 6A
e — Postnr Boaed —
w9~ Oslo SN~
Varsel er mottatt. % m 1R
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i tiltaket J A [E) m a v
L
Gnr. ! Brr. . Festenr. i Seksjonsnr. | Eierffesters navr(_j C/ Postetedets
194 515 95¢ Rengin Mhema og Agit Kalef registreringsnr.
-Adresse -Adresse - :
| Ingolf Ruudsvei 4B
Postnr. | Poststed
: 1169 Oslo :
Varsel er mottatt. Dato [y erskiift for mottatt
Varselstermottatt [} Jog samtykker fitaket | og /a 3164 ! > By, M
Grr. TBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. E:erlfesters navn Poststedets
194 515995 Hege Kristine Ssrensen registreringsnr.
“Adresse o Adresse
Ingolf Ruudsvei 4A
e e - e Foed T
1169 Oslo
o —_ Varsel er motatt. a erskrift for mottatt varsel
Varselet er mottatt E Jeg samtykker i titaket ' @)"l O .‘r ! 11
Det bekseftes at det idag er Samlet antall sendinger: | Poststedets underskrift: ’ R
innfevert rekommandert sending
iil ovennevnte adressater.
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Kvittering for nabovarsel

-/

til naboer/gjenboere av eiendommen:

EAE (4

Neabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending Gnr. [ Bnr. [Festenr. [ Seksjonsnr.
eller overleveres personlig mot kvittering. Ved personlig 194 576/314
overlevering vil avkryssning gielde som hekreftelse pé at —
varselet er mottatt, Elendommens adresse
@vre Ljanskoilvei 2B og 4
Eierffester
Tove Rodahl, Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom{mer):
Grr, { Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eierffesters navn Poststedsts
{194 55 13 : Boligbygg Oslo KF registreringsnr.
Adresse Adresse
Postboks 1192 Sentrum :
Postnr. | Poststed De"”edeud‘s‘fespikVMenng .
0107 Oslo AR1683 23395 NO .
Varsel er mottatt. ! Dato . Underskrift for mottatt varsel
Varsefet er mottatt |:| Jeg samtykker i tittaket ‘
Gnr. : Brr. ' Festenr. : Seksjonsnr. ' Elerffesters navn Poststedets
194 £35 Uz | Kari Gro Thorstensen registreringsnr.
Adresse . Adresse i
| Asperudtoppen 11 Denne del istres py ,Mn
"Postnr. | Poststed FR 1883 3839 1 N .
: 1258 Oslo ‘
Varsal er motiatt. | Dato I'Underskrift for mottait varsel
Varselet er mottatt |:| Jeg samtykker i tiltaket :
Gnr. [ Bnr. [Festenr. [ Seksjonsnr. | Eier/festers havn T Poststedets
194 515 492 Ansgar Anfelt Pedersen registreringsnr.
(Adresse T Adresse -
Gamlelinja 4A Do
"""" - " Postnr. | Postsisd Rnﬂwms PA hvittering
1254 Oslo
Varsel er mottatt. " Dato “Underskrift for mottatt vareel
Varselet er mottatt |:| Jeg samtykker | tiltaket |
Gnr. ! Bnr, Festenr., | Seksjonsnr. | Eler/festers navn : Poststedets
194 515 } Odd Nordli | registreringsnr.
Bdregga T e i - - e e
 Kollstien 3B J
" Postnr. ! Poststed '
1169 Oslo i
Varsel er mottatt. ] Datoozg T Unglerskrift f vars .
Varselet er mottatt Jeg samtykker i tiltaket . / 3 "5 }5 O h é’%
Gnr. ! Brr. I'Festenr, ! Seksjonsnr. ! Eierffesters navn e 1 Poststedets
C . registreringsnr.
Adresse - [ Adresse ' - -
- i Poﬂ.z.l.'.r.._ -_— i Pos‘sted et s 8 ) e —— - - i
B Varsel er mottatt. TBato ™" Underskr for mottatt varsel .
Varselet er mottatt |:| Jeg samtykier i titaket |
Det bekreftes at det idag er Samlet antall sendinger: | Poststedets underskrif:
innlevert rekommandert sending I
til ovennevnte adressater.
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Kvittering for nabovarsel i naboergienboere av eiendommen: C /

Mabovarsel kan enten sendes som rekommancdert sending Gnr. I Bnr, - Festenr. " Seksjonsnr.
cller overleverns paroonliy mat luitering. ¥ed persorlg | 194 5761314
g vil aviryssning gielde som belvefelse pdat =~ | | S
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
Ovre Ljanskollve; 2Bog 4
Eierffester
Tove Rodahl Erik André Hvalbye

Nabo-/gjenbo-eiendom{mer):

Gnr. I Bnr. - Festenr. " Seksjonsnr. | Elerffesters navn ! Poststedets
194 492 : AnsgarAnfelt Pedersen  regisireringsny.
-K‘.r-ue—s:-s.g- L I TP I T ] LT : Adresse .m.....n..‘lE
Ingolf Ruudsvei 2A Gamlehnja 4A :
T o Postnr + Poststed
1254 Oslo Denmmlkr-strespammn '
Varsel er mottatt, “Dato - Underskrift for mottatt varsel RA 1893 3835 5-NQ :
Varselet er mottatt [—| Jeg samtykker i filtaket ! J
Gnr. " Brr. Fastenr. " Seksjonsnr, . Eigrffesters navn , Poststedets
194 495 i ‘_; W ‘ a\l < ! registreringsnr.
Kiaasg T e e e e e L AR S@\\ ;
Ingolf Ruudsvei 4A i Ingolf Rundsvei 4A i
L e e o - 5 et s e Aot o
1169 Osio

T _ Varsel ermottatt, " Dato, rekeift for mottatt varsel
Varseteter mattatt X} Jog samtykker i titaket a%-l@

Gor. B . Festenr. " Seksjonsnr. - Elerffesters navn /
4 8" . BiomErk Dahlberg iy Aers
Adresse T Adresse
Kronvelen lA Kronvezen 1A . '
e e e on s e m i e avmaasims s o "Mﬁas'ﬁir e T ;
11169 Osl
T T Varsel er mottatt, B U érskrftfor mottatt varsel R
Varselet er mottatt Jog samtykker i titaket | J/ /0 L6 j WM i H,M
. y
G, T B, . Festenr. "~ | Seksjonsnr. /Elerlfesters navh \_/ !Poststedeté-f
194 925 Arm Knstln Kristoffersen ; fegistreringsnr.
Rdrass T T T T e e e e o e i s
Kollstien 3A ' ; Kollstien 3A i
e e e e ™ . e e i e =
! 1169 Oslo ;
- R o T e ; e R T el I T
I |- Varseist e moiiEi [ Jeg samiyiicer | titmiet ~0 ‘Z‘— b&;\_,,.
Gnr. i Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr.  Eierffesters navn | Poststedets
104 15 . Oslo kommune, Lot D6 Z?)‘DMMQZM regieeringsnr.
s et & e e+ o et e Adr Demde'm
e e+ e Postbok_s49] e RR1893 3834 4 esp&mm,g
; Postnr. 1 Poststed I
0037 Oslo j
B Varsel er moitatt. "Date . Underskrift for mottatt varsei
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i tittaket
Det bekreftes at det idag er Samlet antall sendinger: . Poststedets underskrift:
innlevert rekommandert sending '
fit ovennevnte adressater,
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Kvittering for nabovarsel

til naboer/gienboere av eiendommen:

&

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending G, TBrr. Festenr. " Beksjonsnr.
Sher overieveres personiy ot lnideing, Vod personlig 194 576/314
overlevering vil aviryssning gjelde som bekreftelse pA at o momn oo st e e e ——
varselet er mottatt. Eiendommens adresse
Dvre Ljanskollvei 2B og 4
Eierffester -
Tove Rodahl,Erik André Hvalbye
Nabo-/gjenbo-eiendom{mer):
Gnr. TBrr. TFestenr. * Seksjonsnr. | Eier/festers navn i Poststedets
194 230 : Heidi og Gustav Sverdrup-Thygeson i registreringsnt.
Adresse | Adresse i
@vre Ljanskollvei 1 | @vre Ljanskollvei 1 |
| Postnr. { Poststed |
Varsel er mottatt. ; Dato | Undersirififfor mottatt v <
Varselet er mottatt D Jeg samtykker | tiltaket ;25/5-{9 }MM%W@@W\/
g i J o —
Ghr. 8oy, : Festenr. ‘| Seksjonsnr. ; Eierffestersnavn i | Poststedetd ¥
194 231 I Birte Stenrod | registreringsnr.
M e e e e
@vre Ljanskollvei 2 1 @vre Ljanskollvej 2 i
“Postr. | Poststed K
{1169 Oslo i
Varsel er mottatt, .D i Underskrif} for motiatt varsel
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i tittaket ‘,7:,{ -[0 %r 0. \mb(m&
Gnr. t B ! Festenr. : Seksjonsnr,  ; Eierffesters navn } Poststedets
194 315 : Brit Hovde Krosby  registreringsnr.
Adresse [, Adresse e e B e e —— E S S — -—i‘
@vre Ljanskollvei 6 vre Ljanskollvei 6 i
T I Postnr. | Poststed 3
_ 11169 ‘ Oslo A yy ;
Varsel er mottatt. i Dato t Und ift for m varsel
Varselet er mottatt [ | Jeg samtykker i tittaket 6/v- 10 ‘ z-,c K :; :£ -~ % é ,
Gnr, . Bnr. " Festenr. ' Seksjonsnr.  : Eierffesters na‘;m/ - [ Poststedets
194 315 Arne Fredrik Haug registreringsnr.
Adresse T T TAdresse
@vre Ljanskollvei 3 | Vierndroget 30
T Postnr. ! Poststed
1397 Nesaya A
Varsel er mottatt, ! ¢ Underskrift fo}f mottatt vireel } N
Varselet er mottatt D Jeg samtykker i tiltaket E ;% ~100 . %Wu[_‘#} p
Ll i : 1
G TBrr. T Festenr. T Seksionsr. | Eiértfesters navn c/ vls Poststedets
194 492 Kari Gro Thorstensen reglstreringsnr.
Adresse o Adresse
Ingolf Rundsvei 2A Asperudtoppen 11 Deme ol
“Postnr, | Posteted T T heme del Mistres pd kvittering
1258 ' oo RR180 Sear 8 Mo,
Varsel ef mottaff, Frato " Underskrift for mothatt varsel
Varselet er mottait |:| Jeg samtykker i tittaket !
Det bakreftes at det idag er Samlet antall sendinger: 'a Poststedets underskrift:
innlevert rekommandert sending
i ovennevnte adressater.
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Oslo kommune
Bydel Nordstrand

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Arkivsak: 200900258-16
Arkivkode: 561.0
Saksbeh:  Jan Nordahl

Saksgang Mgtedato

Arbeidsutvalget 01.11.2010
Eldreradet 08.11.2010
Radet for funksjonshemmede 08.11.2010
Ungdomsradet 08.11.2010
Byutvikling, miljg og samferdsel 09.11.2010
Barn, ungdom og kultur komite 09.11.2010
Bydelsutvalget 18.11.2010

EKEBERG SKULPTUR- OG KULTURMINNEPARK
- PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN/HZRING.

BYDELSDIREKTORENS FORSLAG TIL VEDTAK

Til arbeidsutvalget:
Saken behandles i:

Eldreradet

Réadet for funksjonshemmede
Ungdomsradet

Komite for byutvikling, miljg og samferdsel
Barn-, ungdom og kulturkomite
Bydelsutvalget

Til komiteer og rad:

Den innstilling som fremmes for bydelsutvalget, anbefales vedtatt.

Til bydelsutvalget:

1.

2.

Bydelsutvalget ser planene om skulptur- og kulturminnepark pa Ekeberg som positivt for
bydelen og for byen.

Skulptur- og kulturparken ma utvikles som attraksjon med sa sma inngrep og
skadevirkninger pa naturmiljg og neromrade som overhodet mulig.

Bydelsutvalget synes at planforslaget tar for lettvint pa utfordringer knyttet til trafikk og
parkering. Malsettingen om at besgkende i stgrst mulig grad skal benytte





kollektivtransport er gnskelig, men neppe realistisk. Bydelsutvalget viser til uttalelse i
anledning Ekeberg by- og idrettspark (sak 86/10), der det tas til orde for toplans
parkeringslgsning pa Ekebergsletta. I tillegg ma trikketraseen legges om mellom
Sjemannsskolen og Konows gate, slik at det blir god plass til bade gaende, syklende og
parkering av biler og turistbusser.

4. En urealistisk malsetting om besgkendes bruk av kollektivtransport vil fgre til at smale og
uoversiktlige boligveier i randsonen rundt Ekebergsletta og skulptur- og
kulturminneparken blir fylt opp av besgkendes biler. Dette vil forringe boligmiljget for de
bergrte og skape farlige situasjoner, ikke minst for barna.

SAKSBEHANDLING

VEDLEGG: Lenker til plan- og bygningsetatens saksdokumenter. Etatens saksnummer er
200900654, i fall man vil ga direkte inn i alle offentlige dokumenter tilknyttet
saken.

Hele reguleringsplanforslaget finnes pa www.ekebergskulpturpark.no.

De aktuelle dokumentene som er til offentlig ettersyn:

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2845297

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2867332

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2785170

HTTP://WEB102881.PBE.OSLO.KOMMUNE.NO/SAKSINNSYN/SHOWEFILE.ASP?FILEI
D=2785174

HTTP://WEB102881.PBE.OSLO.KOMMUNE.NO/SAKSINNSYN/SHOWEFILE.ASP?FILEI
D=2845353

TRYKT VEDLEGG:
Konsekvensanalyse av planforslaget (gjengitt i kap 8 i forslagsstillers planbeskrivelse)
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BEGRUNNELSE FOR SAKEN

Planforslaget er sendt til bydelen for uttalelse, i trad med gjeldende samarbeidsavtale mellom
Plan- og bygningsetaten og bydelene.

TIDLIGERE RELEVANTE VEDTAK/OPPLYSNINGER

Bydel Nordstrand avgav nedenstaende forhandsuttalelse til prosjektet (vedtatt av AU i mgte den
25.03.10):

1. Bydel Nordstrand er positiv til det fremlagte plangrunnlaget. Skulpturparken og gondolbanen vil bidra
til en generell standardhevning av dette viktige omradet.

2. Tiltaket vil, sammen med utbyggingen av Bjgrvika, gke tilstrammingen til omradet. Det er derfor viktig
a legge forholdene godt til rette for adkomst med kollektivtransport, personbil og sykkel.
Hovedsykkelveinettets trase mellom Sjgmannsskolen og Bispegt / Dr Eufemias gt forutsettes fullfert. Bydel
Nordstrand statter i den forbindelse forslaget om a legge Ekebergbanen i tunnel mellom Sjgmannsskolen
og Konowsgt. Dette vil gi gode plassforhold for bade gaende og syklende pa denne strekningen.

3. Behov for parkeringsplasser i dette omradet bgr vurderes narmere

4. Det forutsettes neert samarbeid med PBE i forhold til ny reguleringsplan for Ekebergsletta. Dette gjelder
spesielt gjennomgaende gangveier, herunder belysningsplan og skiltplan. Universell adkomst ma ogsa
etableres.

5. Skulpturene bgr i starre grad samles ved bygningene i Kongsveien 21 og 23, Ekebergrestauranten, ved
det foreslatte vannspeilet og endestasjonen ved gondolbanen.

BYDELSDIREKTORENS VURDERINGER
Faktaopplysninger

Christian Ringnes tok i 2006 kontakt med Oslo kommune pa vegne av C. Ludens Ringnes Stiftelse
(CLRS), med forslag om a finansiere etablering og drift av en skulpturpark pa Ekeberg.

Kulturetaten har fatt i ansvar a lede et forprosjekt for mulig etablering av en skulptur- og
kulturminnepark pa Ekeberg. Avtalen med CRLS ble godkjent av byradet 8. januar 2009.
Planarbeidet sees i sammenheng med reguleringsarbeidet for Ekebergsletta med omkringliggende
skogsomrader. Det er etablert en tverretatlig reguleringsgruppe, med deltagere fra Plan- og
bygningsetaten, Byantikvaren, Friluftsetaten og CLRS.

Planomradet er ca 255 da og omfatter arealer i bade Bydel Gamle Oslo og Bydel Nordstrand.
Mesteparten av omradet fremstar som naturomrade med tett skog, lavt skjatselsniva og lite





tilrettelagt for opphold. Planomradet ligger tett opptil Ekeberg naturreservat, som ble vedtatt av
Kongen i statsrad i juni 2008.

Som en del av planforslaget er det utarbeidet en konsekvensutredning, som vedlegges.
Konsekvensanalysen gjennomgar tema som konsept for kulturminneformidling, kunstfaglig
konsept, naturgrunnlag, arkeologiske registeringer, landskaps- og kulturmiljganalyse,
fjernvirkning, skulpturlokalisering, risiko- og sarbarhetsanalyse og trafikkanalyse.

Sammendrag

Det er lagt frem planforslag med konsekvensutredning for etablering av skulptur- og
kulturminnepark pd Ekeberg, med et samlet areale pa 255 da.

@konomiske forhold — budsjettmessige og andre

Det er ingen budsjettmessige konsekvenser for bydelen.

Arbeidsmiljgmessige konsekvenser

Det er ingen arbeidsmiljgmessige konsekvenser.

Ytterligere vurdering

Bydelsdirektaren mener at det foreslatte tiltaket er positivt for bydelen, byen og for landet.
Tiltaket vil bidra til & gjere Oslo enda mer attraktiv som turistmal, og ellers bidra til at byen
fremstar som en kultur- og aktivitetsby, som preges av mangfold og kvalitet.

Det fremgar av konsekvensutredningen som falger planforslaget at punktet naturmiljg kan bli
bergrt pa en negativ mate. Utfordringen i det videre planarbeid blir & utvikle skulptur- og
kulturminneparken som en attraksjon og samtidig sikre omradets skogskarakter og offentlige
tilgjengelighet. Det blir ogsa en utfordring a finne fysiske lgsninger for gondolbanen som griper
minst mulig inn i terreng og vegetasjon.

Det fremgar av forslagsstillers planbeskrivelse, pkt 6.13, at det er en overordnet malsetting at
skulptur- og kulturminneparkens besgkende i stgrst mulig grad skal benytte kollektivtransport.
Bydelsdirektaren tror ikke dette er en realistisk malsetting. Det vil vaere bekvemt & benytte bil,
bade for mange innbyggere i de neermeste bydeler og i enda sterre grad for besgkende fra mer
fjerntliggende bydeler, fra andre kanter av landet og turister for gvrig. Bydelsdirektgren tror de
store besgksvolumene vil ankomme i biler og busser. Nar det dermed er lagt inn en urealistisk
malsetting om bruk av kollektivtransport — uansett hvor gnskelig dette matte vere — blir
konsekvensen at boligveiene i nerheten av Ekebergsletta og skulptur- og kulturminneparken fylles
opp med parkerte biler. Dette er sveert uheldig, for disse veien fylles allerede i dag opp av pendlere
som parkerer rett utenfor bomringen og tar trikk og buss til byen.





Etablering av skulptur- og kulturminneparken krever at Ekebergbanen legges om fra
Sjgmannnsskolen til Konows gate, slik at det blir god plass til gaende, syklende og parkering av
biler og turistbusser. ldag er atkomst fra Kongsveien til Ekebergrestauranten meget komplisert og
utrygg, i og med trikkens kurvatur og holdeplass midt i innkjarselen.

Som det fremgar av planforslaget, ma parkeringstilbud for skulptur- og kulturminneparken sees i
sammenheng med parkeringstilbudet for Ekeberg by- og idrettspark. Bydelsutvalget vedtok
felgende punkter om trafikk og parkering i sak 86/10, mate 09.09.10:]

4. ”’Det samlede antall parkeringsplasser ma minst opprettholdes pa dagens niva og helst
gkes, for & unnga fremmedparkering i de smale boligveiene rundt Ekebergsletta. Det store
parkeringsfeltet P1 bar reguleres som toplans, med det ene planet under bakken. Det
underjordiske parkeringsplanet bar stenges nar det ikke er behov for & bruke det.

5. Det etterlyses en konsekvensutredning av hva Bjgrvika-utbyggingen, kulturminne- og
skulpturparken og den generelle aktivitetsgkningen forventes & medfgre av behov for
parkeringsplasser.”

Oslo, 04.11.10

Per Johannessen
bydelsdirektar
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